UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

FACULTAD DE INGENIERIA

CARRERA DE ARQUITECTURA

Proyecto de Investigacion previo a la obtencion del titulo de Arquitecto

TRABAJO DE TITULACION

Titulo del proyecto:

ESTUDIO DE LAS TRANSFORMACIONES SOCIOESPACIALES DENTRO DE
LA AVENIDA DANIEL LEON BORJA, RIOBAMBA.

AUTOR:
Jefferson Alexis Naranjo Bonilla

TUTOR:
Mgs. Arg. Freddy Marcelo Ruiz Ortiz

RIOBAMBA - ECUADOR

Ano 2022



DECLARATORIA DE AUTORIA

Yo, Jefferson Alexis Naranjo Bonilla con CI. 0202259461, soy responsable del contenido de
este Proyecto de Investigacion titulado “ESTUDIO DE LAS TRANSFORMACIONES
SOCIOESPACIALES DENTRO DE LA AVENIDA DANIEL LEON BORIJA,
RIOBAMBA.”, dirigido por el Mgs. Arg. Freddy Marcelo Ruiz Ortiz, director del trabajo de

Investigacion y el patrimonio intelectual de la misma Universidad Nacional de Chimborazo.

/\/ terndlf e ;: y
Jefferson Alexis Naranjo Bonilla
Cl: 0202259461




CERTIFICACION DEL TUTOR

En calidad de Tutor del proyecto de investigacion “ESTUDIO DE LAS
TRANSFORMACIONES SOCIOESPACIALES DENTRO DE LA AVENIDA DANIEL
LEON BORJA, RIOBAMBA.”, Realizado por el Sr. Jefferson Alexis Naranjo Bonilla,
egresado de la carrera de Arquitectura de la Facultad de Ingenieria, certifico que el mismo ha
sido asesorado y revisado por mi persona permanentemente, por lo cual, dicho proyecto esta

listo para revision y defensa.

Riobamba, 12 de mayo del 2022

Mgs. Arg. Freddy Marcelo Ruiz Ortiz

TUTOR DEL PROYECTO DE INVESTIGACION



CERTIFICADO DE LOS MIEMBROS DEL TRIBUNAL

Los miembros de tribunal de graduacién del Proyecto de Investigacion del titulo: “ESTUDIO
DE LAS TRANSFORMACIONES SOCIOESPACIALES DENTRO DE LA
AVENIDA DANIEL LEON BORJA, RIOBAMBA”, presentado por el Sr. Jefferson
Alexis Naranjo Bonilla, dirigido por el Mgs. Arg. Freddy Ruiz, una vez escuchada la defensa
oral y revisado el informe final del proyecto de investigacion con fines de graduacion escrito
en el cual se ha constatado el cumplimiento de las observaciones realizadas, remite la presente
para uso y custodia de la biblioteca de la Facultad de Ingenieria de la Universidad Nacional

de Chimborazo. Para constancia de lo expuesto firman:

1 Fir o el ect amente por
i FREDY

Arq. Freddy Ruiz
i MARCELO RUI Z

DIRECTOR DE PROYECTO DE INVESTIGACION.

3% GONZALO PAUL

Arq. Gonzalo Oviedo S ELEH OVl EDO SALAS

MIEMBRO DE TRIBUNAL

APk JOSE REM Gl O
SHZE GAVI DI A
OOt 2.0 {503

Arg. José Gavidia
MIEMBRO DE TRIBUNAL




DEDICATORIA

Todo este esfuerzo esta dedicado a mi madre Lupita y a mi hermana
Anahi, que gracias a su apoyo y confianza en mi, me han impulsado a seguir
adelante y a no darme por vencido, por ser mis pilares fundamentales y
siempre estar pendiente de mi, no me alcanzan las palabras para

demostrar mi gratitud y amor eterno hacia ellas.

Jefferson Alexis Naranjo Bonilla



AGRADECIMIENTO

Con mucho aprecio y orgullo agradezco a cada una de las personas
que con un grano de arena me han apoyado en mi formacion academica.
Agradezco a mis padres Mario y Lupita por brindarme el animo y los recursos
para salir adelante, a mi familia que de alguna manera supieron apoyarme
cuando lo he necesitado, a mis amigos y comparieros que hicieron de este
periodo mas ameno y llevadero en especial a Carlos, Michelle y Dayana.

A mis maestros de la carrera que han compartidos sus conocimientos a lo
largo de mi formacidn, de igual manera agradezco a mis tutores de tesis, arg.
Victor Molina y arg. Freddy Ruiz que con su apoyo he podido culminar con

este proyecto.

Jefferson Alexis Naranjo Bonilla



INDICE

RESUM N ... e e e e et e e Xii

A B S TR A T .o e e e e et e e e e et r e e e e e e a e Xiii
INTRODUGCCION ......ootiiitiiitieisssss st 15
CAPTTULO | oottt e e et e e e e e e e s bbb et e e e e e e e e s st bbreeeeee s
1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA ... 16
1.1. PRODIEMAL ... 16
1.2 JUSTITICACION. ... 17
1.3 ODBJELIVOS ...ttt ettt et e e te et et e et e e ae e e reere s 18
131 ODJELIVO GENETAL .......cuiitiicieitee bbb ettt 18
1.3.2 ODBJELIVOS ESPECITICOS .....vitiiiiiiie ettt be ettt e st e s besbeereenae e e sbeseesrens 18
1.4 ANTECRUBNTES ...ttt bbbt bbb eneas 18
O = I 10 1 I I USRS
2. MARCO TEORICO......couiiiiimieieiiieieissseseeeissse st sissse s 20
2.1. Planteamiento Inicial de [a Ciudad.............coooiiiiiiiiiiie s 20
2.1.1. UDICACION ...ttt b ettt bbb s 20
2.1.2. TFAMA UMDANA ....eveeeet et r et r e r e arenn e 20
2.1.3. Inicio de las Ciudades (Centros Urbanos) ..........ccccveieiiiiii it 21
2.14 PIanificaCion UrDANE..........ccoiiiiiiiiiee s 22
215 Fragmentacion UIDANEA ..........coooiiiiiiiii bbb 22
2.2 Ciudad INEEIMEAIA.......vieiieiiiece s 23
221 Riobamba como Ciudad INtErMEIA.........coriiiiriiiiieie s 23
2.2.2. Mercantilizacion y Globalizacion de la Ciudad Intermedia ............cccviriininniininccene 24
2.2.3. Dindmicas Urbanas en AMAFICa LatiNa..........ccccureiiiiiiiiniecreee e 24
224, EvOIUCION de 188 CIUAAUES .......ocviiiiiiiiiec bbb 25
2.2.5. Aspectos SOCIales €N 1aS CIUAAUES ........coveviiriiiie e 25
2.2.6. Ordenamiento TeITITOITAL. ..........ccviireiii e 26
2.2.7 Transformacion de la ciudad y sus nuevas dindmicas Urbanas............ccocevveeveresienereeeneseee s 27
L = I 0 1 I 1 SRRSO 28
3. METODOLOGIA ...ttt 28
3.1 Tipo y Disefio de INVESTIGACION........cccoiiiiiiiieieiee e 28

3.2 T CNICAS . ..eeeee e ettt e 29



CAPTTULOD TV et

4.
4.1
4.2.

4.3

4.4.1
4.4.2
4.4

443
4.4.4
445
4.5

451
452
453
454
455
4.6

46.1
46.2
4.6.3
4.7

4.8

4.8.1.
4.8.2.
4.8.3.
4.8.4.
4.85.
4.8.6.
4.8.7.

4.9

49.1
4.9.2
493

RESULTADOS Y DISCUSION......cotiiiiiiiiiiiiiiieee et a e 31
Origen de la Ciudad de RIODAMDA .........cooiiiiiiiiiiie e 31
Linea del Tiempo en el Eje de la Avenida Daniel LeOn Borja ..........cccooeverivnnicnnne 32
USO 08 SUBID. ... 46

Uso de suelo en la avenida aCtualMente. ..o s 48
El cumplimiento de 18 NOFMALIVA. .........covciiiiiiiiiiiciee s 49
OcupaCion Al SUBID. .....cvveiecieece e e 51
Tipologias de formas de ocupacion para Edificacion. ..........c.cocoeriiieninieniniensseesse e 51
OCUPACION AE 10S FELITDS. ....veiveieiiite ettt ettt bbb et b et sbe e 52
Ocupacion de los retiros y edificaciones complementarias...........ccocevvvereiineneisieneisenesee 53
Metamorfosis urbano arquIteCtONICA. ...........ccvevveiiiiiicc e 54
MBEAMOITOSHS. ...ttt nn et 54
Transformacion espacial hacia la dinamica comercial. ..........c.cccovoveviiiiice i 54
Terciarizacion urbana y mercantilizacion del SUEIO. .........cccovvvveiii i 55
Segregacion RESIAENCIAL ...........ccuiiiiic et e e e e nreens 55
Transformacion espacial en la avenida Daniel Leon BOrja........cccccvevvevieeieiienieiie e 56
TramoS e ESTUTIO. .....oveiiiiiiieiee bbb 56
TRAMO 1_ Av. Daniel Leon Borja (entre av. La prensa y av. Carlos Zambrano)...................... 57
TRAMO 2_ Av. Daniel Leén Borja (av. Carlos Zambranoy Miguel Angel Ledn).................... 58
TRAMO 3_ Av. Daniel Leon Borja (entre Miguel Angel Leon y calle Carabobo) ..................... 59
Edificios en altura y 1as NUEVAS OrdeNaNZas. ...........ccoueererieirenieeseseese e 60
CaS0S 08 ESTUIO ...ttt 60
HOTET ECUBUON ...ttt bbb bbbttt b ettt 61
Hotel Metropolitano = AROS 20........ciriiiiiiiiirieiete bbb 63
Centro Agricola de Riobamba (Actual Giralda Plaza) .........cc.ccooveierieneiinesrse e 65
Casa Av. Daniel Leon Borjay Miguel ANgel LEON ..........c.cooeveveveiereiereeieese e ses e 67
Casa de 18 Calle BraSil.........ccooeiiiiiiieicece e 69
(08 L 1 o 1=] 3 To oIS PR 71
LOF L O 1o - | OOV OS PR 72
TIPOS & INTEIVENCIONES. ......eiviieieie ettt 73
Remodelacion por MercantilizaCion. ...........cccccuveieiieisinisese st seens 73
Afectacion por 1a @ampPlIACION. ......ccoviiiiiiieece et 74

SuStItUCION POr MErCantiliZaACION .........ccoveivierieiie et ae e 74



49.4 CoNSErvacion SiN AfECTACION .......c.ccivuii ittt st e s s be e sre e s srbe e sate s srbessares e 74

4.9.5 L@ Lot T Tod o o I = V(o] T | OSSP 74
4.9.6 L@ Lot U] o F=Tod o] o 1 (o] v | OSSP 74
CONCLUSIONES. ...ttt e e e s e e e e e e e e s s e e e e nnes 75
RECOMENDACIONES ... ..o a e 77
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS........oeueieieeeeeeeeeeeeeeeeee e, 78

ANEXOS . . 80



INDICE DE FIGURAS

Figura 1.
Figura 2.
Figura 3
Figura 4.
Figura 5.
Figura 6.
Figura 7
Figura 8.
Figura 9.

Figura 10.
Figura 11.
Figura 12.
Figura 13.

Figura 14

Figura 15.
Figura 16.
Figura 17.
Figura 18.
Figura 19.
Figura 20.
Figura 21.
Figura 22.
Figura 23.
Figura 24.
Figura 25.
Figura 26.
Figura 27.
Figura 28.
Figura 29.
Figura 30.

Levantamiento del Uso de suelo en el eje de estudio, 2021. ...........cceeueeee 17
Plano de la nueva villa de Riobamba ..., 21
FaSES dE ESTUTIO ...eeiueeeeeiiie e 30
Trazado Urbanistico €N 1799, .....ccooiviiiieiieeiie e 31
Plano de Riobamba en 1901.........ccoouiiiiiiiiiiieee s 32
Vista panoramica de Riobamba 1916............cccoevviveiiiii i 33
Avenida Daniel Leon Borja arbolada. Marcelo Miller, 1960.................... 34
El Hotel Ecuador antes de su remodelacion, 1903 ..........cccovveeveeeeieeeiineneee, 35
Estacion del ferrocarril y hotel Metropolitano. Afios 1920 .........ccccceeveenene 36
Vista panoramica de la antigua estacion de 'Ferrocarril, 1925 ..................... 37
Publicacion de promocion de la ciudadela Borja, 1924 ............ccccoeevvveenneen. 38
Riobamba en 10S afios treiNta..........coeeiieiiie i 39
Estadium Municipal, aR0S 1946 ...........ccooeeiiiiiiie e 40
Centro Agricola en 1958.........cccviiiiiii i 40
Ceremonia de colocacion de la cruz en Parque Guayaquil, 1951................. 41
Barrio Santa Faz, terminal terrestre en construccion, 1980.............cccccueennee. 42
Vista a la calle 10 de agosto, 1960 ..........cccveeiiieeiiiee i 43
Vista Av. Daniel Ledn Borja en 1980..........cccocveeiiiieeiiiee e 43
Av. Daniel Leon Borja afios SEteNta. .........ccccovveeeiiiieeiiiec e 44
Dos vistas de la avenida Daniel Ledn Borja, 1980 ........c..ccccovvevvveeeiieeenee. 45
Analisis evolutivo del uso de SUEIO. .......ceeeiieiiiiiiiieie e 46
Uso de suelo actual en la avenida DLB. ...........cccccoeiiiiiiiiiiiiec e 48
Cumplimiento de 12 NOrMALIVa. ........cccoiiiiiiiii e 49
Formas de ocupacion para edifiCaCiones. ........c.cccevvveeiiieeeriee e 51
Ocupacion de los retiros en la DLB. .........cccooiiiiiiiiiee e 52
Construcciones originales y afiadidas. .........ccccccovveiiiiiiiiience e 53
Eje de estudio 1995/ Eje de estudio actualidad.............ccccooveviiiiiiciiinnnnnne 54
Tramos de estudio en la avenida Daniel LeOn Borja.........cccccooveviiieiieinnnne 56
Tramo 1 de la avenida Daniel LeON BOrja. .......cccocoveviiiiiiiniiiiie e 57
Tramo 2 de la avenida Daniel LeONn BOrja. .......cccoccveviiiiiieiiiiiie e 58



Figura 31

Figura 32.
Figura 33.
Figura 34.
Figura 35.
Figura 36.
Figura 37.
Figura 38.
Figura 39.
Figura 40.
Figura 41.

Figura 42

Figura 43.

Figura 44.
Figura 45.
Figura 46.
Figura 47.
Figura 48.

Tramo 3 de la avenida Daniel Ledn BOrja. .......cccocvevveeiieniiiieiiieniie e 59

Hotel Ecuador1903/Hotel Ecuadorl918..........ccccooiiiiiiiiiiiiicsiceee e 61
Hotel Ecuador aCtualmente ..........ccuveeiiieeiiieeee e 61
Esquema de afectaciones al hotel Ecuador. .........cccccovvieiiieniiiee e 62
Hotel Metropolitano. .........ccocviieiiie e 63
Hotel Metropolitano actualmente............cccoeeviiieiiie e 63
Esquema de afectaciones al Hotel Metropolitano............ccceevvveiieecciee e, 64
Centro Agricola €n 1958 .........cooiiiiiiii et 65
Giralda Plaza actualmente..........cooiiiiiiiiiiiiee s 65
Esquema de afectaciones al Centro Agricola ........cccccoevveiieeiiec e, 66
Vivienda av. Daniel Ledn Borja'y Miguel Angel Leén — Afio 2012 ............. 67
Vivienda av. Daniel Ledn Borja y Miguel Angel Ledn — Actualidad............ 67
Esquema de afectaciones edificio en la av. Daniel Ledn Borja y av. Miguel
1 a0 T =Yoo PP UOUPRSPRRPPIN 68
Avenida Daniel Ledn Borja. Af0S 1970 ........ccceeviieeiiiieiiee e 69
Vivienda ubicada en la calle Brasil actualmente.............cccccovvveviiiiiiiennnnn, 69
Esquema de afectaciones residencia Calle Brasil .............cccccoovvevieiiiinecnen. 70
Esquema de afectaciones de la residencia ApéndiCe.........cccccevvveviveeeiieeenne, 71
Esquema de afectaciones de la residencia capital. ..........cccoccoiiiiiiiinnnnne 72



INDICE DE TABLAS

Tabla 1. Tipo de INVESLIGACION .....cccuvieiiiie ettt e aae e nnee e e
Tabla 2. Instrumentos para levantar informacion. ............ccccveeiiie e 29

Tabla 3. Tipos de afectacion a las edifiCaCIONES ...........ccccoveeririririririsieieeee e 75



RESUMEN

El desarrollo y crecimiento en los centros urbanos de las ciudades ha provocado un
cambio radical en el uso y ocupacién de suelo, abriendo paso a un &mbito comercial y de
servicios que generan ejes influyentes en la estructura urbana. Con el pasar de los afios las
ciudades van cambiando, las dinamicas urbanas se modifican, incrementan cambios desde el
punto de vista espacial, econdémico y social.

El fendmeno de la globalizacion incide en Riobamba con la construccion de nuevas
demostraciones culturales que marcaron el tejido urbano y su estructura que coinciden con la
modernizacion urbana, que desde la llegada del ferrocarril a la ciudad ha ido evolucionando y
respondiendo a estas nuevas formas de consumo.

La avenida Daniel Ledn Borja ha sido caracterizada por ser un eje residencial en donde
se encuentran edificaciones con un valor histérico que dejan en evidencia el pasado de la avenida
y su transformacion actual. Edificaciones que desde los afios sesenta sufren afectaciones
provocadas por la mercantilizacion del suelo y por consiguiente ha presentado transformaciones
espaciales tanto en su uso como su forma de ocupacion de suelo.

Actualmente la avenida Daniel Leon Borja se caracteriza por tener todo tipo de comercio
y servicios lo que ha generado una concentracion econdémica, guiada por las nuevas formas de

consumo del mundo actual.

Palabras clave: Uso de suelo, avenida, mercantilizacion, transformacion espacial.



Abstract

The development and growth in the urban centers of the cities has caused a radical change in
the use and occupation of land, opening the way to a commercial and service environment that
generates influential axes in the urban structure. With the passing of the years, cities change,
urban dynamics are modified, changes increase from the spatial, economic and social point of
view. The phenomenon of globalization affects Riobamba with the construction of new cultural
demonstrations that marked the urban system and its structure that coincide with urban
modernization, which since the arrival of the railway in the city has been evolving and
responding to these new forms of consumption. Daniel Leon Borja avenue has been
characterized as a residential area where there are buildings with a historical value that reveal
the past of the avenue and its current transformation. Buildings that since the sixties have been
affected by the commodification of the land, so that it has presented spatial transformations
both in their use and in their form of land occupation. At present, Daniel Ledn Borja avenue is
characterized by having all kinds of commerce and services, which has generated an economic

concentration, guided by the new forms of consumption in today’s world.

Keywords: land use, avenue, commodification, spatial transformation.

Mgs. Geovanny Armas Pesantez
PROFESSOR OF ENGLISH
C.C. 0602773301



INTRODUCCION

Las dindmicas urbanas modifican las ciudades, las transforman de modo que la
complejidad de su estructura urbana varia, incrementan cambios desde el punto de vista espacial,
econdmico y social. Ademas, alteran su configuracion provocando cambios en su uso de suelo,

desplazamientos urbanos e inclusive segregacion. (Martinez, 2018)

Segiin Hermida, (2015) “En Ecuador a lo largo de la segunda mitad del siglo XX
experimento diversos fendmenos que determinarian su forma urbana, el crecimiento, usos y
densidades habitacionales” (p.37), hoy en dia Riobamba es participe de estos fenomenos que el

crecimiento urbano trae consigo.

La ciudad ha tenido cambios importantes desde su fundacién, que se dan como resultado
del fendmeno de la globalizacion, que no solo incide en las grandes metrdpolis sino también en
las ciudades intermedias como Riobamba. Adicionalmente con la construccion de innovadores
demostraciones culturales que corresponden a la modernizacion. Riobamba especialmente en
estos ultimos treinta afios estd siendo modificada de manera acelerada con la entrada de
proyectos arquitectonicos modernos y con una politica territorial liderada por la municipalidad,

la cual indaga obtener una urbe planeada y desarrollada. (Ochoa, 2015)

Las dinamicas urbanas que han propiciado las transformaciones de la avenida Daniel
Leon Borja se pueden mostrar como fue su evolucion y los fendmenos socioecondémicos que la

llevaron a su estado actual.
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CAPITULOI

1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1.Problema

Desde la aparicién de la avenida Daniel Leon Borja como un importante eje de conexion
con otras ciudades hasta integrarse al area urbana de la ciudad y formar ahora un importante eje
de conexion entre la ciudad antigua y la ciudad contemporanea histéricamente ha pasado por
grandes transformaciones desde ser originalmente un eje residencial hasta la proliferaciéon de
comercios que desplazan a las zonas residenciales, el mismo que por el cambio del uso del suelo,
al ser un lugar de alta plusvalia y de gran afluencia de personas por los servicios que ofrece
existen varios procesos de modificacion en su configuracion espacial y social, cambios de uso

y ocupacion de suelo, segregacion, discriminacion e inseguridad.

El contraste existente entre edificaciones viejas y construcciones contemporaneas es
notable a lo largo del eje de estudio, con el pasar de los afios estas viviendas se han ido
deteriorando y tuvieron que ser intervenidos principalmente por los propietarios privados, a fin
de darles una nueva vida y afiadirle su uso comercial, ya sean como hoteles, restaurantes,
discotecas, karaokes o bares sumando esos ultimos un problema en el uso nocturno que conlleva
a estos comercios a la ingesta de bebidas alcoholicas provocando inseguridad. Estos factores
influyen en el estudio y las transformaciones socio espaciales dentro de la Avenida Daniel Le6n
Borja.

La ocupacion de los retiros de las viviendas para uso comercial o de servicio muestra
una fachada deteriorada teniendo en cuenta que esta zona fue pensada desde el concepto de
ciudad Jardin, pero actualmente se muestra con una ocupacion de adosamiento por
construcciones que surgen como apéndices a las ya existentes, consecuencia de esta

transformacion que busca mercantilizar la zona.
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1.2 Justificacién

La presente investigacion identifica los cambios derivados de la problematica de la
fragmentacion y los analiza desde el aspecto socio espacial, siendo el punto de partida para

futuras investigaciones que permitan dar soluciones a estas transformaciones.

La evolucion del espacio urbano en el centro de la urbe, se presenta basicamente
pardmetros como: la conformacion urbana y los procesos de urbanizacion y mercantilizacion.
Estos parametros marcan el desarrollo con la que cada territorio que se construye y conforma
asi su historia. En el caso de la Avenida Daniel Ledn Borja en la ciudad de Riobamba presenta
particularidades histéricas, que con el pasar de los afios han enmarcado y formado uno de los

ejes mas importantes de la ciudad que se conforma por una mezcla de tipologias de viviendas,
edificaciones y cambios en el uso del suelo.

Figura 1.
Levantamiento del Uso de suelo en el eje de estudio, 2021.
ezl pa g “"EEECT R R T Y S . e - T e T T e T T T T T 1
| 4 ol T ol ol T T | ' |
= = — = = = = = = -
w R TR T ™A T B\ e gt li] Vel 2= |

LEYENDA

PREDIOS TOTALES 130

PREDIOS EDIFICADOS 129

USO DE SUELO

I RESIDENCIAL 011

COMERCIAL 072

MIXTO 038

EQUIPAMIENTOS 008

Elaborado por: Naranjo, J. 2021.

Asi, la finalidad de esta investigacidon procura evidenciar el impacto que ha tenido las
transformaciones de la Avenida Daniel Ledn Borja, permitiendo entender el dinamismo que
generan estos cambios y los efectos que han provocado la ruptura de la estructura urbana original

y configuracion del tejido urbano como inicié la ciudad, teniendo en cuenta a Riobamba como
la primer ciudad planificada del Ecuador
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1.3 Objetivos
1.3.1 Objetivo General

e Estudiar las trasformaciones socio espaciales dentro de la avenida Daniel Ledn Borja.

1.3.2 Objetivos Especificos

e Constituir una base tedrica acerca de la evolucién historica de la avenida Daniel Ledn
Borja basado en datos de afios pasados.

e Analizar el cambio de uso y ocupacién del suelo en el eje de estudio.

e Examinar las transformaciones de las dinamicas socio espaciales a partir del analisis
historico de los cambios de uso y ocupacién de suelo que se han dado en la avenida

Daniel Ledn Borja.
1.4 Antecedentes

Gran parte de las ciudades en el mundo experimentan hoy importantes cambios en sus
estructuras socioecondmicas y espaciales, en una relacion de hechos y efectos que generan
transformaciones esenciales en la produccion del espacio urbano y su configuracion hasta el
siglo XXI. Transformaciones que proporcionan diversos efectos que desencadenan en dinamicas
complejas producto de los conflictos acumulados desde mediados del siglo XX, como parte del
del crecimiento urbano, cuestion que llega a preocupar a los diferentes actores del planeamiento
urbano en busca de estrategias que brinden una estabilidad en el desarrollo urbano.(Ochoa,
2015).

En la década de los setenta, la ciudad empez6 a crecer en forma acelerada, y se
construyeron edificios modernos, sintoma de una actividad y consumo cultural moderno. Claro
ejemplo son el estadio, aeropuerto y la Avenida Daniel Leon Borja, como primer eje de conexion
entre la zona norte de la urbe y el centro historico de la ciudad. (Ochoa, 2015)

La avenida Daniel Leon Borja fue nombrada asi por el riobambefio Dr. Daniel Ledn
Borja quién sobresalié en mdltiples disciplinas como poeta, escultor, periodista, caricaturista,

pintor, escultor, Doctor en Medicina, profesor, ocupé cargos politicos, gerente EERSA y fue un

18



excelente orador. Nacido en la ciudad el 2 de febrero de 1914, Entre sus mas recordadas obras
esta la construccion del Campo de Aviacion, Electrificacion de la ciudad, adoquinamiento de

Riobamba, adquisicion de teléfonos con una empresa alemana para la ciudad, etc.

En su faceta artistica esculpio las 2 esculturas que se encuentran en la fachada del Centro
Agricola Cantonal hoy Giralda Plaza, también el Condor que sostiene el mastil de la bandera
ecuatoriana que se encuentra ubicado en el Aeropuerto de Riobamba, también pinté los murales
del parque Guayaquil en la Concha Acustica echos en azulejos de cerdmica. Fallece un 10 de

mayo de 1973 a la edad de 50 afios en Quito.

La avenida Daniel Leon Borja es una muestra clara de la mercantilizacion del suelo,
resultado del crecimiento urbano que experimentd Riobamba y las dindmicas que lo
transformaron de ser un eje residencial a ser el area de mayor incremento en comercio y servicios
pertenecientes al sector terciario. El crecimiento del tejido urbano con el pasar de los afios denota
nuevas zonas en la ciudad. Riobamba no se ve alejada de estos fendmenos sociales que cambian

la regularidad del crecimiento y el uso del suelo en la ciudad.
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CAPITULO II
2. MARCO TEORICO

2.1.Planteamiento Inicial de la Ciudad

2.1.1. Ubicacion

Para la ubicacion de la ciudad, se establecia de acuerdo a la normativa de indias
promulgando en la observacién de los siguientes aspectos; las civilizaciones debian asentarse
junto a un rio para poder desarrollar la agricultura y abastecer de agua a los pobladores, ademas
se verificaba que el cielo sea claro, la zona debia contener aire puro y sin obstrucciones ni
alteraciones, también se buscaba lugares que no presenten exceso de calor o frio y habiendo que
elegir se optaba por lugares frios.(Leyes de Indias, 1680).

Por ello, la ciudad de Riobamba fue fundada el 15 de agosto de 1534 cerca de la laguna
de Colta, primer establecimiento espafiol en territorio ecuatoriano. Luego de un catastréfico
terremoto en el afio 1797 destruyendo la Villa en su gran mayoria, dos afios méas tarde se
proyecta su reasentamiento en la planicie de la Llanura de Tapi junto al rio Chibunga a cargo de
Don José Antonio Lizarzaburu en su emplazamiento actual convirtiéndose en la primera ciudad

planificada del Ecuador.

2.1.2. Trama urbana

Luego de haber elegido el lugar 6ptimo para ser poblado, Bernardo Darquea proponia el
trazado para la ciudad ideal, partiendo de una plaza central, la cual se extiende con calles

diagonales al nucleo central, hacia su periferia, proyectando una trama radial muy llamativa.

La audiencia, opuesta a romper con la tradicion de los dameros espafioles, siguiendo
estrictamente a las Leyes de Indias, las cuales establecian sus propios canones, en cuanto a la
trama, ubicacion de templos y érdenes religiosas, las manzanas debian tener 120 varas por lado
y sus calles 10 de ancho (Franklin, s.f.). Para lo cual Riobamba se establecid a traves de una

cuadricula ortogonal, disipandola por sus plazas, calles y solares, con una malla ortogonal,
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iniciando desde la plaza mayor y a continuacién proyectando las vias a los caminos principales,
dejando una gran apertura, para que aunque la poblacién vaya en gran crecimiento, siempre se
pueda proseguir en la misma forma inicial con los mismos ejes y habiendo disposicion en el

sitio y lugar que se escogiere para poblar, (Leyes de Indias, 1680).

Figura 2.

Plano de la nueva villa de Riobamba
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2.1.3. Inicio de las Ciudades (Centros Urbanos)

Los centros histdricos son los inicios de las ciudades, el nucleo o el origen de donde parten las
civilizaciones, es uno de los puntos de mayor atraccion social, econdmica y cultural, que se caracteriza
por contener arquitectura que se ha mantenido por los afios y ha cobrado valor con el transcurso del
tiempo. Ofrecen caracteristicas que podrian ser guia de nuevos, y futuros proyectos urbanos: son
compactos, de uso mixto, inclusivos. Los centros urbanos impactan significativamente en el turismo,
y brindan grandes beneficios para el bien social, por ser el punto de partida de las ciudades, estas zonas

se encuentran totalmente consolidadas, saturadas con gran afluencia de gente.
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2.1.4 Planificacion Urbana

La planificacion urbana es actualmente vista como una actitud social y politica, que
involucra alternativas sobre los fines de la misma y concerniente a las mejores maneras de
alcanzar estos fines. Como menciona Castells (1973), es un exhaustivo estudio de la cultura
urbana, como un sistema de normas, valores y relaciones sociales que tienen una progresiva
evolucion histérica y una logica adecuada de organizacién y de innovaciéon del colectivo
anonimo. Una planificacion es el proceso en el cual se establecen metas y las estrategias para
poder alcanzarlas, en este caso tiene relacion con el territorio, y los cambios que a este se le

empleara para mejorar su desarrollo, tomando en cuenta la sociedad y su economia.

Esta planificacion urbana tiene profundas raices sociales lo cual permite evidenciar los
problemas a futuro, para solventarlos y pulir la eficacia de vida de los individuos que habitan
determinado sitio. Aparece como una necesidad de alimentarse, entonces a partir de un objeto
gue posee instancias sociales nace el objeto que tiene categorias espaciales, uno depende del
otro, tanto como relacién como para coexistir, imposible que trabajen una sin la otra. Dentro de
la planificacion se puede favorecer de diferentes ciencias que ayudan al tratado de la magnitud
que es el estudio y entender este tema como son la economia, juridico politico, ideologia,
sociologia, todo anexado a lo urbano, para abarcar un compendio que permita el adecuado

desarrollo.

2.1.5 Fragmentacién Urbana

El termino de fragmentacion urbana se conceptualiza desde los aspectos sociales,
politicos y espaciales; la delimitacidn entre los aspectos que inciden es confusa ya que cada uno
guarda relacién con el otro es por eso por lo que se torna compleja su definicion. En lo que
respecta al aspecto social expresa la ruptura de una unidad urbana conformada por los
habitantes; y por otra parte hace referencia al fraccionamiento de la gobernanza de las ciudades

y sus implicaciones en la organizacion socio espacial de las mismas. (Escolano et al., 2018).

Desde el conjunto de transformaciones socioeconémicas, al mismo tiempo con los
procesos involucrados en la creacion de nuevas formas espaciales de la produccién y de la
organizacion de la sociedad, en todas sus escalas, involucrando a la fragmentacion urbana. En

particular, cabe destacar la globalizacion econdémicay cultural, con la consolidacion de la ciudad
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como lugar de inversion intensiva de capitales publicos y privados. (Escolano et al., 2018). De
ahi que la fragmentacion urbana concierne también el proceso de reestructuracion de las
ciudades, aunque la nocién se confunde como sinénimo o compartiendo significado con
conceptos de segregacion, dispersion urbana, segmentacion y polarizacion socio-espacial busca
fundamentalmente caracterizar los procesos socioeconomicos y sus efectos en las ciudades,
tanto los que generan diferencias sociales crecientes como los que conducen a la redistribucion
del territorio urbano y su relacion con la segregacion y polarizacion de la sociedad. (Escolano
etal., 2018)

2.2 Ciudad Intermedia
2.2.1 Riobamba como Ciudad Intermedia

Riobamba posee una extension de 978.00 kmz, que incluye sus centros urbanos y rurales.
Es la capital de la provincia de Chimborazo que se localiza en la region de la Sierra Centro y
punto migratorio de las localidades rurales de la provincia. A nivel nacional se cataloga como
una ciudad intermedia, que se diferencia de otros centros urbanos al contar con una poblacion

mas numerosa.

Tiene una buena ubicacion con relacién a los sistemas de transporte regionales y nacionales, y
tiene un rango administrativo mas alto, asi como una mayor concentracion de servicios publicos
y recursos; su base laboral es mas diversificada a diferencia de otros centros urbanos mas
pequefios. Segun Hardoy y Satterthwaite, la economia de los centros urbanos intermedios es
estimulada por los efectos multiplicadores del aumento de la produccidn agricola de los centros

urbanos pequefios. Esto se debe principalmente a dos factores:

1. La estructura de la tenencia de la tierra y la diversificacion agricola, que crean un tipo
de demanda de bienes y servicios que pueden ser satisfechos de manera mas exitosa que
en los centros urbanos pequefios.

2. Laaccesibilidad de las redes de transporte interregionales a la ciudad intermedia mejora
la vinculacion con la agricultura comercial de toda la zona. Lo que permite un aumento
en la productividad agricola y mejores ingresos a nivel regional. (Hardoy &
Satterthwaite, 1985)
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2.2.2. Mercantilizacion y Globalizacion de la Ciudad Intermedia

Siguiendo con la linea de la ciudad intermedia, es importante tratar el proceso de
globalizacion en urbes con estas caracteristicas, puesto que este fendmeno se lo ha asumido y
estudiado mayoritariamente en las grandes ciudades. Los signos del desarrollo capitalista son
evidentes en varias dimensiones, siendo la mercantilizacion del suelo uno de los factores de
mayor transformacion urbana y el fendmeno mas relevante dada su capacidad de transformar

interiormente a la ciudad.

En el caso de las ciudades intermedias, la intensidad de la mercantilizacion urbana es
menor en comparacion con las metrépolis, sin embargo, son innegables los cambios que se han
producido a nivel de la morfologia urbana, el tejido urbano, el paisaje tanto natural como

artificial y el funcionamiento del foco urbano. (Martinez, 2018).
2.2.3. Dinamicas Urbanas en Ameérica Latina

En las dltimas décadas América Latina comparte con el resto de los paises en via de
desarrollo un patrén de urbanizacion acelerada y no planificada. El rapido crecimiento de la
poblacién urbanay la expansion fisica de las ciudades en todos los paises de la region han tenido
impactos variados tanto para la poblacion como el medio ambiente, acentuandose estos
problemas a raiz de la adopcion de las politicas de corte neoliberal en la mayoria de los Estados
de la regién. (Cevallos, 2018)

Los efectos de estas politicas han debilitado el imaginario social del Estado-Nacién y ha
llevado a la desregularizacion de este, fomentando la aplicacion de una ideologia de

individualismo basada en la propiedad privada e individual.

En los altimos veinticinco afos se asiste a una importante modificacion de las metropolis
y ciudades intermedias latinoamericanas, motivada por nuevas dinamicas urbanas que
responden a una sociedad cambiante representada entre otros aspectos de singular importancia,
por los cambios de las formas de vida en las ciudades y el desarrollo de nuevas centralidades,
en busca de un desarrollo urbano integral, repercuten con importantes impactos sobre la trama
urbana y la modificacion acelerada de la misma que en casos no llega a ir a la par con la

planificacion urbanistica de los municipios. (Gavilanez, 2020).
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2.2.4. Evolucion de las ciudades

Las ciudades existen principalmente por dos motivos: su geografia y las ventajas asociadas a
Vivir cerca de otra gente y con comodidades a su cercania. En los ultimos setenta afios el mundo se
ha urbanizado muy rapidamente lo que ha provocado un crecimiento desmedido y desorganizado en
muchos de los casos. En el siglo XXI las ciudades son entornos donde se desarrollan actividades
sociales: relaciones laborales, familiares y de ocio.

Los cambios que se estan desarrollando a nivel urbanistico han influido en los cambios
sociales del comportamiento urbano. Con la finalidad de construir ciudades que “funcionen”, es decir,
que sean inclusivas, sanas, resilientes,sustentables y sostenibles— requiere coordinacion normativa
intensiva y oportunidades de inversion. Aqui interesan dos aspectos importantes el demogréfico y el
socioldgico, el primero requiere solo dos criterios: espacio y poblacion; mientras que el segundo
involucra a la poblacién que habita en la ciudad sus problemas. EIl crecimiento, y principalmente la
evolucidn de las ciudades, se considera en la actualidad como una cuestion mas compleja que debe

afrontar la planificacion del desarrollo urbano.

2.2.5. Aspectos sociales en las ciudades

Las ciudades rednen e integran la mayoria de las cuestiones y expectativas econémicas,
sociales y ambientales. Aqui es donde surgen la mayoria de las dificultades en el proceso de
formulacion de politicas de desarrollo urbano, ya que modificar normas espaciales trae consigo

cambios sociales también, y esto se presenta como un problema en la planificacion urbana.

Vivimos en una sociedad cada vez con mas desigualdades, con respecto a vivienda,
condiciones laborales y de vida. El espacio urbano lo refleja con gentrificacion y desarrollo en areas

vulnerables. Ignorar los factores sociales puede conducir facilmente a una fragmentacion urbana.

Las politicas urbanas que ponen al desarrollo inmabiliario por encima del desarrollo social
aumentan la aparicion de problemas sociales incidiendo asi en una mayor perdida de la cohesion entre
los habitantes que conforman la ciudad entonces una sociedad fragmentada se vera reflejada de
manera fisica en la morfologia y estructura urbana de la ciudad siendo evidente aun mas en la imagen

urbana que revela los problemas internos de la ciudad.
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2.2.6. Ordenamiento Territorial

Las normativas deben ir ligadas a la actualidad y las necesidades que se den con el pasar del
tiempo, el 8 de diciembre de 2017, entro en vigor el nuevo Codigo Urbano, con Registro Oficial
emitido en septiembre del mismo afio. Este instrumento técnico y normativo permite orientar el
desarrollo y las acciones especificas del Municipio de Riobamba, en materia de planificacion urbana

y ordenamiento territorial

El Cddigo Urbano anterior fue desarrollado en 1998, cubriendo las necesidades urbanas de
aquel entonces. La planificacion urbana de Riobamba, asi como gran parte de su normativa relativa a
la gestion de suelo y de la edificacion, fungia bajo una normativa marcada por mas de 19 afios de
vigencia. Segn un amplio analisis cumplido por el Municipio, se determind su escasa operatividad
y eficacia, en relacion con el cambio de estructura juridica y administrativa del Estado. Con el afan
de solventar los requerimientos actuales en cuanto a normativa urbanistica, planeacion, gestion y
tramitacion, se propone la actualizacién de normas urbanas estratégicas, la generacion de nuevos

procesos Y la derogatoria de ordenanzas para reemplazarlas por un nuevo ensamble legal.

“No podiamos permitirnos continuar operando bajo un sustento ideologico de hace 19 afios,
completamente desactualizado y alejado de los lineamientos de normativas legales vigentes en
materia de ordenamiento territorial. EI nuevo Cédigo Urbano pretende convertir a Riobamba en una

ciudad integrada, policéntrica, plural y saludable”, dijo Napoledn Cadena, alcalde.

Esta accion permitird que el usuario y el funcionario municipal cumplan con los procesos de
celeridad y eficacia que laadministracién pablica requiere, esta nueva Ordenanza motiva la aplicacion
de principios y reglas que rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial municipal,

en lo que respecta a normas cantonales para el uso, gestion, ocupacion y aprovechamiento del suelo.

La finalidad es lograr un desarrollo equitativo y equilibrado del territorio, que propicie el
efectivo ejercicio de los derechos a la ciudad, a la soberania alimentaria, a un habitat adecuado, a la
vivienda, la naturalezay al vivir en un ambiente saludable y libre de contaminacion en cumplimiento

de lo dicho en la funcion social y ambiental de la propiedad.
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El actual Codigo Urbano consta de siete libros: Régimen del suelo; plan de uso y gestion del
suelo; habilitacion y control del suelo y la edificacion; normas de la arquitectura, urbanismo y
construccion; manejo y gestion del espacio publico; gestion de riesgos y régimen sancionador. Toma
en cuenta ademas las zonas de planeamiento, es decir, aquellas areas definidas a partir de su
conformacion especial homogénea, que, en virtud de su singularidad y morfologia, cuentan con la

asignacion de un tipo de norma de uso y aprovechamiento especifico.

En el afio 2010, la Ley de Régimen Municipal fue derogada y reemplazada por la Ley
COQTAD, situacion que marco varios cambios en materia de ordenamiento territorial que, en
relacién con el Cddigo Urbano anterior marcaba desajustes. EI nuevo Cadigo Urbano dispone la
derogatoria de 14 Ordenanzas.

2.2.7 Transformacion de la ciudad y sus nuevas dinamicas urbanas

La dinamica urbana es una sintesis donde aparecen solamente aquellas actividades, espacios
y relaciones que tienen una cierta perdurabilidad en el tiempo. Estos elementos o componentes de la
estructura urbana -que se representan en un plano- son: el suelo, el uso del suelo, las interrelaciones,

conflictos, fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas.

El area central de las ciudades es la parte tal vez mas estudiada por el planeamiento urbano,
aunque es la mas dificil de definir; la diversidad de funciones que en ella se cumpleny la multiplicidad
de componentes econdmicos Y fisicos debido que al pasar de los afios los usos de suelo y sus

relaciones con el entorno se van adaptando a lo que la ciudad lo pide.

Puede entenderse a la transformacion de la ciudad como la resultante de un conjunto de
fuerzas que actan sobre ella, que trabajan desde adentro o intervienen desde el exterior del area
urbana, el progreso de la economia socio urbana es la fuerza impulsora. Un ejemplo de las
consecuencias de estos cambios es la rapida expansion y el crecimiento comercial que tiene el eje de
estudio. La ciudad ha ido cambiando desde sus inicios, parte como uso netamente residencial,

posteriormente volviéndolo de uso mixto, actualmente posee diversos usos y ocupacion de suelo.
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CAPITULO 111
3. METODOLOGIA

3.1 Tipo y Disefio de Investigacién

Esta investigacion se desarrolla en el centro urbano de Riobamba especificamente en
el eje longitudinal de la avenida Daniel Ledn Borja, por ser de alta influencia a nivel de ciudad,
al tener concentracion de servicios y comercios, llega a ser motivos por los cual se percibe

como el lugar mas afectado en cuanto a modificaciones de uso y ocupacion de suelo.

Con el proceso metodoldgico se busca un fundamento para una evaluacion de dichos cambios
espaciales, obtener un estudio del eje que de partida a nuevas investigaciones. Se ejecutara un analisis
historico de la avenida Daniel Leon Borja, su morfologia y su funcionamiento, mediante la
recopilacion de datos y lectura de antecedentes para establecer referentes basicos de como se

transformo.

A continuacion, se realizara un diagnéstico de los cambios generados, como se modificé su
estructura urbana y su influencia en el contexto local, asi como el lapso que duro antes de su
decadencia, con un analisis retrospectivo del antes y después se establecera una lectura real con el fin
de poder entender la influencia tanto positiva como negativa en la ciudad y conociendo sus

transformaciones sociales, econémicos y espaciales.

Tabla 1.
Tipo de investigacion
Tipo de Aplicacion
investigacion
Descriptiva Descripcion de la transformacidn en los usos y ocupacion de suelo en
el eje de estudio
Longitudinal Se realiza una reconstruccién longitudinal temporal del proceso de
transformacion de la avenida Daniel Leon Borja
Transversal Se observa la situacion actual del sector, y se recolectan datos en un

solo momento cuyo proposito es describir la situacion actual y
determinar las acciones de cambio y transformacion.

Cualitativa Observacion sobre el crecimiento mercantil en la zona y entrevistas a
los moradores que permitan conocer las razones por las cuales surgio
este fendmeno.

Exploratoria Creacion de un enfoque teorico fundamentado para saber el por qué
y como de la problematica.

Elaborado por: Naranjo, J. 2021.
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3.2 Técnicas

Para el proceso de investigacion se aplica varias técnicas de recoleccion de datos y
analisis, asi como también para la interpretacion de la informacion recaudada.
Tabla 2.
Instrumentos para levantar informacion.

TECNICAS INSTRUMENTOS

Planes de Desarrollo Urbano de Riobamba PDUR
o Fichas de observacion
Investigacion documental ]
Fotografias

Recursos bibliograficos digitales

) Representaciones de entrevistas: recoleccion de informacion
Entrevistas ) ) ]
mediante grabaciones de audio a los moradores del sector.

Observacion directa Plano actual del sector

Observacion indirecta Ortofotos, Google Earth

Representacion gréfica ArcGis, AutoCAD

Elaborado por: Naranjo, J. 2021.

Se aplica técnicas para la recoleccion de datos principalmente en la investigacion
documental para la construccion de una linea de tiempo que permita tener un acercamiento a la
historia y transformacién de la avenida Daniel Leon Borja, fundamentado en libros, planes de

desarrollo municipalesy publicaciones en revistas y periodicos ademas de recursos digitales.

Mientras que para el andlisis de las transformaciones espaciales se aplica el resultado
del andlisis historico comparandolo con su situacién actual mediante una representacion

obtenida a través de la observacion directa a edificaciones importantes de la avenida.

La investigacion se basa en una metodologia de enfoque cualitativo y exploratorio, asi
como de tipo descriptivo con el objeto de determinar el cambio, la misma hace uso de técnicas
de recopilacion de informacion, a través de lo mencionado serd posible obtener de manera
estratégica y puntual la informacion necesaria para establecer un anélisis en torno a las
transformaciones socioespaciales de la avenida Daniel Ledn Borja, de la ciudad de Riobamba,

Provincia de Chimborazo.
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El proceso de investigacion sigue cuatro fases determinadas por una secuencia ldgica,

de manera que el resultado de una servira como fundamento para desarrollar la siguiente fase.

Figura 3.
Fases de estudio

Fase de Identificacion

Estudio de problematica
Delimitar los alcances

Fase de documentacién

Recopilacion de informacion
Comprender el origen histdrico
Periodos de evaluacion

Fase de anélisis

Identificar el estado actual
Evidenciar las transformaciones
Evaluar cambios

Fase de interpretacion

Elaborar reflexiones

Conclusiones
Recomendaciones

Elaborado por: Naranjo, J. 2021.

e Fase de identificacion: Estudio a la problematica conocer sus alcances y delimitarlos.

e Fase de documentacion: Recoleccion de datos bibliogréficos, fotografias, registros
oficiales, que nos permita comprender el origen histérico que tuvo la avenida Daniel
Leon Borja y su vinculacion con el centro historico de la ciudad.

e Fase de analisis. — Identificacion por observacién y recoleccion de informacion del
estado actual de las dinamicas urbanas presentes en la avenida Daniel Ledn Borja para
evidenciar la transformacion que ha tenido el lugar a través del tiempo. Y evaluar sus
cambios ya sean positivos o negativos.

e Fase de interpretacion. — Se elabora una sintesis de los resultados obtenidos
determinando cuales fueron las transformaciones dadas y estableciendo posibles

recomendaciones.
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CAPITULO IV

4. RESULTADOS Y DISCUSION
4.1 Origen de la Ciudad de Riobamba

La actual configuracion socio — espacial de Riobamba ha dado como resultado de una
evolucion historica que dio inicio luego del terremoto de 1979, para empezar con la
reconstruccion de la nueva Villa, se planted una traza en forma de damero en torno a una plaza

central, siguiendo los lineamientos de la época con 38 hectareas de territorio.

Figura 4.
Trazado Urbanistico en 1799.

Fuente: (Mora, G. 2016).
El territorio ocupado hasta el afio de 1901 comprendia como centro a la actual plaza
Maldonado, en sus alrededores se ubicaron la catedral y los principales edificios de gobierno,

conventos y templos, cuartel, hospital, una estacién ferroviaria.

Unos de los ejes principales de la ciudad de Riobamba en 1901 es la actual calle 10 de
agosto, que con el paso de los afios tiene una ampliacion a lo que hoy en dia es la Avenida
Daniel Ledn Borja dando un contraste entre el centro histérico de la urbe y la ciudad
contemporanea con las edificaciones méas actuales a su alrededor, pero manteniendo a las
edificaciones antiguas en buen estado. Existe esta transicion en la interseccion de la avenida en

estudio y la calle Carabobo que es un eje que atraviesa la ciudad de manera longitudinal.
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4.2. Linea del Tiempo en el Eje de la Avenida Daniel Leon Borja

La avenida Daniel Ledn Borja surge como una via de conexion hacia las haciendas del
norte de la ciudad como eran la hacienda de La Concepcion (desde la actual plaza giralda hasta
el estadio), la quinta el Libano y demas areas al norte, que con el incremento de viviendas se
subdividieron y lotizaron para dar paso a la construccion de parques, comercios, edificaciones

destinadas a la vivienda y locales comerciales en su amplia extension.

En 1900 adn era un estrecho camino de tierra que partia desde el limite mismo de la
ciudad, en la interseccion de la calle Rocafuerte y Venezuela se iniciaba la via a Guano, mientras
que en la interseccion de las calles Loja y Chile nacia el camino a San Luis. La via para Quito
y Guayaquil empezaban en la Estacién del Ferrocarril la actual calle Veloz, lugar que ahora es
el centro de la ciudad. (Fm, 2014) A partir de esta se tenia acceso hacia las quintas asentadas
alrededor de toda la ciudad, existian caminos que comunicaban las haciendas con el centro de

la ciudad y otras vias principales que les dirigian a otras ciudades.

Figura 5.
Plano de Riobamba en 1901

Fuente: (atorre, F. 0)

La pavimentacién de la ciudad por medio de los Municipios asigna desde 1893 sobre

empedrados, pero la construccion lo realizaron desde 1909 para pavimentar empedrar las calles

y trazar las veredas, pero este beneficio lo gozan solo la urbe central. Los sectores alejados no

gozaban de este beneficio. (MUNICIPIO, 2000). Hasta 1911 Riobamba tenia las principales
edificaciones de una ciudad relevante.
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Inicialmente, se plantea que las calles deben ser anchas para que en cualquier desastre
que hubiese podrian salir facilmente. (RIOBAMBA, 1992, pag. 18), tener muchas plazas para
refugiarse cuando hubiera un terremoto. (Alcivar, 2004). Se propuso un plano de base
renacentista con traza concéntrica alrededor de la plaza central, de perimetro cuadrangular
dandole una forma de cruz que dividia cuatro barrios bien delimitados y se ensanchan
proponiendo asi la llegada de las avenidas a la ciudad, finalmente siendo rechazado y
construyendose en base a las leyes indias.

En el afio 1900 mediante la ordenanza municipal en donde se da lineamientos para la
creacion de dos vias influenciados por movimientos urbanos europeos el Plan Cerda o el plan
Haussmann en donde las vias rompen con las reglas indias, es asi como se crea la avenida
Unidad Nacional y la avenida Daniel Leon Borja en ese entonces llamada Avenida de la
Republica, estas dos nuevas vias partian desde la calle Miguel Angel Le6n ensanchando asi la
prolongacion de la calle 10 de agosto y guayaquil respectivamente.

Figura 6.

Vista panoramica de Riobamba 1916

Fuente: (Riobama, 1992)

En 1905 llega el ferrocarril y toma gran importancia ain mas la prolongacion de la calle
10 de agosto que llegaba hasta la interseccion con la calle Miguel angel Ledn ya que la
improvisada estacion se encontraba en la calle 10 de agosto y Juan Lavalle, sus rieles se
extendian aun mas alla dado que el tren giraba de retorno para salir y no regresaba de retro como
lo hace actualmente. La nueva estacion del ferrocarril fue terminada en el afio de 1920, ya se
contd con la infraestructura necesaria para su correcto funcionamiento estructura que se
mantiene actualmente.
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La avenida de la Republica en el trazado de ejes viales consta como una gran avenida
de 28m que se conformaba por dos carriles en cada direccién un partere con grandes palmeras

en la mitad de la via y sus respectivas aceras con arboles de alamo.

Figura 7.
Avenida Daniel Leon Borja arbolada. Marcelo Miller, 1960

Fuente: (Riobamba imagen, palabra e historia, 2010).

En 1901 La avenida comenzaba a partir de la calle Miguel Angel de Le6n y se extendia
hasta los pies de la quinta el Libano”, que actualmente cruza con la avenida Carlos Zambrano

en donde posteriormente se construiria el estadio municipal.

El acelerado crecimiento urbano que se experimento a partir de la llegada del ferrocarril
fue apresuradamente fragmentando haciendas y quintas entrando en un proceso de lotizaciones
que dado a su alta plusvalia fueron dejando lotes vacios, pero con una infraestructura
planificada. El eje central se fue poblando mas alla del limite con viviendas y proyectos privados
como hoteles de mayor dimension que buscaban aprovechar la fuerte demanda de hospedaje en

la zona proveniente de los viajeros que llegaban a la estacion.

Hasta inicios del siglo pasado la expresion “Hotel” era desconocido en Riobamba. No
existian aun estos lugares hoy tan familiares y necesarios. Antiguamente los viajeros, luego de
largas jornadas de viaje, se alojaban en los llamados “tambos”, incomodos lugares ubicados a

lo largo de los caminos mas transitados.
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En las ciudades grandes existian las llamadas “posadas para viajeros” para este mismo
fin. Manuel Salazar riobambefio, con una gran vision comercial, construy6 un hotel frente a la
estacion de tren al que llamo "HOTEL ECUADOR?", en ese momento el hotel mas grande de la

ciudad. El “Ecuador” es el hotel mas antiguo de la urbe que aiin se mantiene en funcionamiento.

Figura 8.

El Hotel Ecuador antes de su remodelacién, 1903

Fuente: (Riobamba, 1992)

Ademas del Hotel Ecuador, en Riobamba se fueron incrementando més interesados en
el sector hotelero razon por la cual, se crearon varios hoteles reconocidos alrededor de la
estacion del tren, siendo este un impulso en el area comercial activando asi el sector econémico

de la ciudad.

Uno de estos es el Hotel Metropolitano construido en 1920, Isaac Aboab llegé al Ecuador
contratado para administrar los restaurantes de la Empresa de Ferrocarriles, funda en Quito,
Riobamba y Latacunga los “Hoteles Metropolitano™, primera cadena de este tipo en el pais. En
Riobamba el “Metropolitano” ubicado frente a la estacion del Ferrocarril se establecié por
muchos afios como el hotel méas elegante y el favorito por las personalidades de la época. Que
junto al Ecuador brindaban una atencion completa mas alla del simple hospedaje, ofreciendo
ademas el servicio de restaurante, salas de estar y diversas amenidades que los situaba como los
mejores hoteles de Riobamba en la época.
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Fue sin lugar a duda, la irrupcion de las lineas ferroviarias en la ciudad propicio la
demanda de esta tipologia de alojamiento. Cuando se logré que el tren entre a Riobamba, los
pasajeros que viajaban de Quito a Guayaquil o viceversa debian descansar en nuestra ciudad,
por esta razon la mayoria de los hoteles y pensionas se instalaron cerca de la Estacion del

Ferrocarril.

Figura 9.

Estacion del ferrocarril y hotel Metropolitano. Afios 1920

Fuente: (Ministerio de Cultura y Patrimonio, 2010)

En lo comercial Riobamba fue de mucha importancia uno de estos eventos era la feria
que se ejercia al aire libre en las plazas de la ciudad. Los sadbados, miércoles y jueves. Desde la
madrugada llegaban centenares de comerciantes, obreros, industriales, ferreteros, cristaleria,
abarrotes, etc. para promocionar su negocio como relata Carlos Arturo Leon en su libro La
Ciudad de Riobamba (Datos para una Monografia) en Dios y Patria en enero de 1925, en la
estacion del ferrocarril se comercializaba incluso animales en los alrededores, en improvisados

corrales hasta la pavimentacion de la Plaza Alfaro en donde ya se prohibi0 esta préactica.

El 24 de febrero de 1922 en la ciudad de Riobamba surgi6 la Sociedad Bancaria del
Chimborazo, un simbolo de prosperidad en el imaginario social con que suelen asociar a la
“Sultana de los Andes”. EI Museo Numismético BC presenta una lectura sobre la historia de la
banca ecuatoriana, desde su consolidacion durante la época democratica del Ecuador hasta la

memoria que guarda cada Riobambefio.

36



Los primeros cinco afios de la década de 1920, a pesar de la crisis en curso, con la
implementacion del proyecto ferroviario se vio un aumento significativo en la actividad bancaria
y comercial en Riobamba. Una nota del Diario Los Andes publicada el 5 de julio de 1922, platicd
del “Progreso financiero de la provincia” y al mismo tiempo de los “éxitos de las instituciones
bancarias” citando a la Bancaria del Chimborazo, la Agencia del Banco Comercial y Agricola,
y el fugaz Banco de los Andes. Muchos bancos de esta epoca aperturaron sus operaciones a
otros ambitos de operacion; la Sociedad Bancaria del Chimborazo, segiin se comunica, no se
limito a la actividad financiera: para enero de 1924 se conformo un Departamento de
Construcciones, con un cuerpo técnico en capacidad de asumir, por contrato o por
administracion, el levantamiento de edificios tanto publicos como privados con obras para

entonces tan complejas como puentes, vias o acueductos. (Cepeda, 2016)

Figura 10.
Vista panoramica de la antigua estacion de 'Ferrocarril, 1925

Fuente: (Estrada, J.1925.)

Ese mismo afio se estableci6 su primera Sucursal de la sociedad bancaria de Chimborazo
en Guayaquil, ciudad en que, su seccidén de construcciones ejecutd algunas obras entonces
destacadas, poco tiempo después, otros servicios e inversiones, pero no hubo empresarios
locales significativos, circunstancia que deja en claro de esta nueva formacion para 1926 cerr6
como resultado quiebras bancarias que conmocionaron la economia nacional y local provocando

de igual forma un gran impacto en la economia riobambefia.
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Aun con lo sucedido con la sociedad Bancaria la influencia en esta zona de la ciudad se
volvio tal, que la ofertaban como el mejor lugar para vivir y asi se convirtié en el lugar preferido
para la aristocracia riobambefia en conjunto con el plan urbano de la ciudadela Borja se lotizaron
terrenos bajos nuevas ordenanzas exclusivas para esta zona que proponian terrenos mas grandes
con restricciones a sus 4 lados, vias arboladas tanto en su parterre como en las aceras y
construccion exclusivamente residencial con acaudaladas villas tipo chalet similar al plan

urbanistico de Bellavista.

Figura 11.

Publicacion de promocidn de la ciudadela Borja, 1924

Ciudadela Borja

EL LUGAR MAS IMPORTANTE DE RIOBAMBA, O SEA %
SITUI.‘??.]?.N....EN LN ESTACION DEL FEKHOU_ARBI‘I‘..........’...' b

Es el lugar més adecuado para que Ud eilifiqng'un lihdo CHALET, su clima
@ es inmejorable, por estar defeitdidude los vieutos por la «l.cmwa de Quiton n
Ex »

. 4 w3y 56 veunden hermosos lotes de terrenn, dan'
1 Ia C""ladel‘l' B("Jf_ do facilidades parn el pago—Invierta

Ta 8u dinero en este negocio seguro,—Terminada la rectificacion estos terrenos
valdrén el doble. —Los interesadvs pueden entenderse con su dueiio, el suscrito,

Julio 8 Ramin Borja.
mﬂv‘W}:ﬂﬁt&‘t—)ﬂ-%Mtﬁva ¥

Los Andes, Riobamba, 25 de junio de 1924.

Fuente: (Cepeda, 2010).

Proyectos que al ser en parte financiados por la sociedad bancaria y debido al quiebre de
la misma en 1927, no llegaron a ejecutarse quedando por décadas inconclusos dejando a la
avenida con toda la infraestructura lista, pero con grandes vacios en ella, algunos otros
cancelandose de manera que el estancamiento econdmico de Riobamba repercutid fuertemente

en proyectos que buscaban darle un alto prestigio a la ciudad.

En este tiempo la decadencia de Riobamba fue evidente, muchas familias emigraron
hacia otras ciudades como Quito y Guayaquil, inversionistas abandonaron la ciudad y buscaron
nuevas oportunidades en otras, al igual que las familias Guayaquilefias principalmente que
venian a pasar el invierno en la ciudad se despidieron de ella dejando atras sus residencias como

lo fue el caso del abandono de la ciudadela de Bellavista.
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Para 1930 ya muchas avenidas se habian planificado para Riobamba entre ellas también
se ensancho la calle Miguel Angel Leon y la calle Veloz que pasaron a ser avenidas al igual que

las anteriores ya mencionadas.

Figura 12.

Riobamba en los afios treinta
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Uno de los altimos proyectos patrocinados por la sociedad bancaria fue la construccién
del estadio en los predios de la quinta “La Concepcion” se llevo a cabo por el Municipio,
ejecutandose en apenas cinco semanas por 500 hombres que trabajaron las 24 horas del dia,
segun los planos del Ing. José Melian, quien pertenecia al equipo de constructores de la
Asociacion de Banqueros de Chimborazo, con la asistencia técnica de los hermanos Natale y
Lucas Tormen de nacionalidad italiana y radicados en Riobamba. Los ecargados de la
construccion de la pista atlética fueron Arcesio y Alfredo Altamirano.

En marzo de 1926 el estadio constaba con un cerramiento circular de tapial y adobe, una
pista atlética de tierra alambrada a su alrededor la cual separaba al publico con una pasameria
de madera tipo hipédromo y la cancha de futbol, esto para la inauguracion de la 1 Olimpiada
Nacional del Ecuador debido a la crisis este no se da por terminado.
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En 1946 la Gnica obra civil en el estadio estaba representada por la arquitectdnica tribuna
de corte italiano con graderios de madera y cubierta de zinc, amplias gradas de acceso, un
corredor utilizado como palco oficial y un extenso pasillo hacia el escenario. En 1980 en la
administracion del Dr. Angel Martinez Luna se inicia el derrocamiento de la historica y
arquitectonica tribuna y pasa a manos de la Federacion Deportiva de Chimborazo.

Figura 13.

Estadium Municipal, afios 1946
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Fuente: (Mejia, O. 1946)

Riobamba también desde los afios 20 fue pionera en exposiciones Pecuarias siendo una
de las primeras ciudades del pais en realizar estos eventos. EI 11 de noviembre de 1920 se realizd
la exposicion Pecuaria en la hacienda Trinidad afios después se formo la Junta de Fomento
Agricola de Chimborazo, en 1937 mediante Decreto Supremo se creo el “Centro Agricola
Cantonal de Riobamba”

Figura 14.

Centro Agricola en 1958
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Este edificio en particular por muchos afos fue sede de varios eventos culturales de la
ciudad y se transforme en un hito dentro de la avenida que, conformando mucho maés el lugar
como un centro de distraccion recreacional y cultural, la sede en su interior albergaba galerias y
salas de reunién, asi como areas de exposicion contaba con un gran patio interno balaustrado

caracteristico de las tipologias coloniales.

Para 1942 en Riobamba se construyo el aeropuerto. Se encuentra ubicado al nororiente,
este fue el protagonista y un nuevo referente para la expansion de la ciudad, que hasta los afios

30 habia crecido concéntricamente, dando un crecimiento mucho mas longitudinal.

El predio del parque Guayaquil fue perteneciente originalmente a la “Quinta
Concepcion”, una propiedad particular que se encontraba a las afueras de la ciudad, cuyos
terrenos fueron comprados por el Municipio de Riobamba a principios del siglo XX con el fin
de construir una Escuela de Artes y Oficios. Sin embargo, debido al fracaso del proyecto
original, se construy6 en la zona un Observatorio Meteorolégico, que abri6 sus puertas en 1919

y funcioné durante varios afios.

Figura 15.
Ceremonia de colocacion de la cruz en Parque Guayaquil, 1951

Fuente: (El riobambefio, 2021)

En 1923, el ingeniero Alfredo Altamirano intentd convertir el lugar en Alameda, con
vias anchas y grandes espacios verdes, pero el proyecto fracasd, aunque el nombre 'Alameda’
permanecio en el imaginario de los riobambefios por muchos afios. y con el tiempo, el sitio se

convirtio en un lugar para la practica de deportes.
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Finalmente, en 1941, el Club Rotario, presidido por el Dr. Luis Vela, se comprometié a
contribuir a la construccién del parque en el lugar, y ese mismo afio se inici6 la construccion
sobre la base de un disefio existente hasta el dia de hoy. La inauguracion oficial tuvo fecha el
21 de abril de 1951. En 1950 el eje vial de la avenida la Republica se prolongo hasta la av. La
Prensa que también fue ensanchada siguiendo la planificacion urbana de la época, algunos
proyectos planificados volvieron a tomar vida como la construccion del actualmente el parque

Guayaquil en el cual albergaria una laguna artificial en donde se podia pasear con botes.

La avenida se convirtié en un sector residencial donde todos querian vivir es aqui, con
el mejoramiento econémico muchas residencias se fueron construyendo a sus bordes
convirtiéndose en una cotizada area para vivir cerca del centro de la ciudad, pero con aires de

barrios europeos.

Figura 16.
Vista Av. Daniel Ledn Borja en 1980

Fuente: (Cepeda, 2010).

Después de las fuertes décadas de crisis por las que atravesd Riobamba, fue resurgiendo
econdémicamente a partir de los afios sesenta con el boom petrolero y el cacao la economia
nacional retornaria a las épocas doradas, es asi que también se presentaron nuevamente nuevos
proyectos como la consolidacion del parque infantil, oficialmente nombrado parque ciudad de
Guayaquil, la construccion también de un moderno terminal para la ciudad obra que terminaria

por dinamizar fuertemente este eje.
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El resurgimiento econdmico trajo nuevas dinamicas como la coexistencia de comercio
y vivienda, en el tramo de la calle Carabobo con la avenida Miguel Angel Ledn se derribaron
algunas viejas villas y se construyeron unos peculiares edificios con una distribucion que apenas
estaba en auge, el uso mixto, edificios que en su planta baja funcionaria como locales
comerciales y en sus plantas altas viviendas algo nuevo también para Riobamba, departamentos
para albergar residencias es asi que esta forma de uso se popularizo ya que se aprovechaba
mucho mejor el espacio debido a ser esta zona altamente cotizada por el comercio del ferrocarril.

Figura 17.

Vista a la calle 10 de agosto, 1960

Fuente: (Archivo del MCP. Riobamba, 1960)

En 1960 con el ensanchamiento de la Av. La Republica que posteriormente se la
denomind Daniel Ledn Borja en honor al 3 veces alcalde de la urbe. Dicha expansion afecto al
tramo inicial de la avenida de igual manera paso con la av. Miguel Angel Leén los lotes
disminuyeron 12m de ancho para igualar la medida de las avenidas. VVarios propietarios fueron
afectados con este cambio entre ellos el Hotel Metropolitano que mutilaron la mitad de su

estructura, asi como varias villas que tuvieron que reconstruirse.

En los afios setenta, la ciudad comenzé a desarrollarse dindmicamente y se construyeron
edificios modernos, que son manifestaciones de la actividad y el consumo cultural moderno. Un
ejemplo de esto es el estadio, el aeropuerto, la avenida Daniel Ledn Borja, que fue el primer eje
de integracion entre el norte y centro histérico de la ciudad. La intervencion urbana, sin

embargo, ya habia empezado desde el siglo anterior.
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La construccion del terminal terrestre también potenciaria esta zona a convertirla una de
las principales arterias de la ciudad ya que era la linea directa de tension entre comerciantes y
turistas que llegaban al terminal hacia la estacién del ferrocarril o al centro de la ciudad,
siguiendo los ideales de la calle 10 de agosto que en ese entonces era la principal zona de
comercio en el centro de Riobamba y la avenida suplant6 la creciente demanda de areas
comerciales que necesitaba la ciudad.
Figura 18.

Barrio Santa Faz, terminal terrestre en construccién, 1980

Fuente: (Miller, M. 1980)

Inicialmente esta transformacion, se dio solamente hasta el tramo de la avenida Miguel
Angel Leon, la zona era muy tranquila era un area residencial a partir de 1970 se construyeron
grandes villas de un estilo moderno con exuberantes jardines a sus lados, losas planas y
ventanales mas grandes, la mayoria eran con verjas, pero siempre trataban de lucir sus
residencias como las mejores de la ciudad.
Figura 19.
Av. Daniel Le6n Borja afios setenta.

Fuente: (Miller, M. 163)
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En el aspecto urbanistico, se perfeccionaron calles y aceras, se crearon parques, se
incrementaron nuevos monumentos, se planed la construccion de plazas y mercados. Toda esta
actividad reflejé una atencion especial al desarrollo urbano. El estancamiento de la ciudad duro

cuatro décadas y todavia hoy se siente, pero en menor escala.

A partir de la década de 1970, Riobamba tomo un nuevo impulso e inicidé una nueva
etapa de desarrollo con caracteristicas distintivas. Aparecen nuevos protagonistas de la vida
social, se promueve un nuevo urbanismo, con el mejoramiento de calles y aceras, construccion
de edificios, la formacion de nuevas urbanizaciones, plazas, mercados, centros comerciales y
lugares de distraccién. La regeneracion urbana impulsa desde la dltima década un auge

importante de desarrollo.

Figura 20.
Dos vistas de la avenida Daniel Le6n Borja, 1980

Fuente: (Cepeda, 2010). -

Este resurgimiento econdémico trajo mas eventos también en el estadio olimpico donde
ya no solo se jugaban partidos, el municipio concedio el estadio a la federacion deportiva de
Chimborazo y se ocupaba también para reuniones y actos solemnes, se construy6 la X que por
mucho tiempo fue incluso un referente turistico para la ciudad, este parque iba consolidandose
como un area de recreacion para las familias riobambefias, una de las principales areas atractivas
que se construyo fue el &rea infantil que ain se conserva en los afios por eso se popularizo el
nombre de parque infantil, en donde estaba el centro meteoroldgico se construyd una laguna
artificial en donde se podria dar paseos en botes.
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4.3 Uso de suelo.

El uso de suelo determina la tipologia de las construcciones de un sector, es la
destinacion asignada al suelo, de conformidad con las actividades que se puedan desarrollar.
Estos usos de suelo se definiran a través de las zonas de planeamiento, las que se graficaran en

los planos de planificacion territorial de cada municipio.

Figura 21.

Analisis evolutivo del uso de suelo.
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La avenida Daniel Leén Borja desde su aparicion ya se iba formando como un
importante eje vial en la ciudad, debido a que es la prolongacion de la calle 10 de agosto la cual
que ya era una de las principales vias en la ciudad antigua, la nueva avenida que se proyectaria

a partir de ella llevaria un destino similar.

En sus inicios esta avenida tomo vital importancia desde la llegada del ferrocarril hasta

los afios treinta, en el eje de la avenida existian 14 predios edificados segun el plano elaborado
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por el teniente Ortiz, de los cuales 11 de estos serian de carcter netamente residencial, un predio
correspondiente a la estacion del ferrocarril seria para el uso de equipamiento y hasta ese
entonces la presencia de dos hoteles el Hotel Ecuador y el casi recién inaugurado Hotel
Metropolitano; siendo asi un 78.57% de uso residencial, 14,26% de uso comercial y un 7,14%

de uso para equipamientos.

En el lapso de 1931 a 1960 la avenida se fue consolidando, los predios ya construidos
Ilegaron a ser 33, este bajo crecimiento fue a causa de la crisis que atravesdé Riobamba en esos
afios, para ese entonces existian 24 predios con un uso residencial que correspondia a un 72,72%,
tres edificaciones de caracter comercial se unieron a los hoteles ya existentes con un porcentaje
correspondiente al 15,15%, algunos equipamientos también como el centro agricola,
actualmente la plaza giralda, la alameda que albergaba &reas verdes y el observatorio

astrondmico que actualmente es el parque Guayaquil con un 12.12%.

Para los afios 1961 a 1995 la avenida ya era una via consolidada gracias a la recuperacion
econdmica, por tanto muchas edificaciones y proyectos fueron concluidos, varias residencias de
familias de renombre, asi como también algunos equipamientos con un total de 102 predios
edificados; el uso principal seguia siendo residencial con un porcentaje de 77.45%
correspondiente a 79 residencias, es interesante también resaltar la aparicion de edificaciones
con un tipologia diferente que es las de uso mixto en donde ya se presentaron 8 de este tipo de
edificios que combinaba principalmente el comercio con la vivienda con un porcentaje del
7.04%.

El uso comercial aumentd levemente al tener solo 9 edificios netamente comerciales
sumandose a estos el mall del centro, fue el primer centro comercial de Riobamba y otras
edificaciones aledafias al ferrocarril. Esta etapa fue importante también gracias a la construccién
del terminal terrestre, la iglesia de Santa faz al norte y la consolidacion del parque Guayaquil en
donde se construy6 la famosa y distintiva X, siendo ya 6 los equipamientos presentes en la
avenida y los cuales dinamizan aun mas el eje de estudio siendo participes de la consolidacion
de la avenida como una de las &reas mas demandadas comercialmente en la ciudad su uso es

correspondiente al 8.82% de todos los predios edificados.
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4.4.1 Uso de suelo en la avenida actualmente.

Figura 22.

Uso de suelo actual en la avenida DLB.
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Historicamente la avenida Daniel Leon
Borja se desarroll6 como un eje vial principal que
dotaria a la ciudad moderna de una mejor
movilidad, siendo sus comienzos muy
conservados en su uso principal que era el uso
residencial netamente.

Actualmente en la avenida encontramos
130 predios casi la totalidad de ellos construidos
con 129 predios edificados, con construcciones que
datan de 1920 hasta la actualidad.

El uso comercial es el mas ocupado
actualmente en donde las edificaciones a las que se
les da netamente este uso alcanzan 72 con un
55.81% que dedicas sus actividades netamente al
comercio o la prestacién de servicios lo que se

encuentra en el sector terciario.

Siguiendo a estas se encuentran las
edificaciones con uso mixto que combina el
comercio principalmente con oficinas y vivienda

con 38 edificaciones le corresponde un 29.45%.

El uso netamente residencial en la avenida
fundamentado por pocas viviendas que se han
conservado en el tiempo llega a 11 de estas
edificaciones con un 8.53%; otro uso importante en
la avenida es el de predios dedicados a
equipamientos urbanos con un total de 6 predios a

los que se dedica este importante uso.
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4.4.2 EIl cumplimiento de la normativa.

Figura 23.

Cumplimiento de la normativa.
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Elaborado por: Naranjo, J. 2022.

La avenida Daniel Ledn Borja esta inmersa en dos poligonos de planificacion dentro del
codigo urbano de la ciudad de Riobamba, el tramo que comprende desde su inicio en la
interseccion con la calle Carabobo hasta la interseccion de la avenida Miguel Angel de Leon
pertenece al poligono ZH1 o Zona Historica 1 correspondiente asi a la ciudad antigua. A partir
de la avenida Miguel Angel de Ledn hasta la interseccion con la avenida de La Prensa forma
parte del Eje estructurante EJ8 perteneciente a la ciudad contemporanea.

Las dos areas de planificacion tienen normativas diferentes ya que el contexto en la que

se ubica llega a contrastar incluso una con otra. El area perteneciente al ZH1 tiene normativas
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mas conservadoras en cuanto a la altura de construccion con un maximo de 3 pisos debido a que
en esta area se encuentran muchas edificaciones patrimoniales inventariadas para lo cual se debe

conservar el entorno urbano adaptandose a estas edificaciones.

Al contrario en el EJ8 se da mas prioridad a la construccion de grandes edificios de hasta
8 pisos cualidad de una ciudad moderna en la cual ya se logran ver algunas edificaciones de

estas caracteristicas.

En cuanto al cumplimiento de estas normativas llega a ser en algunos aspectos de ella
muy deficientes incumpliendo algunos puntos importantes, uno de ellos son los retiros, tanto en
el poligono ZH1 como en el eje estructurante EJ8 se restringe a un retiro posterior de 3m en los
cuales hay un cumplimiento de solo el 31.01% mientras que el 68.99% de predios edificados no
poseen este retiro posterior, inicialmente todo el eje estructurante EJ8 tenia tambien una
reestriccion frontal en donde se respetaba un retiro frontal de 3m en el 2007 se da este cambio
de normativa en donde se da paso a la ocupacion de este retiro, principal causante de un

fenomeno que veremos mas adelante.

En cuanto a alturas de edificacion el poligono ZH1 permite un maximo de 3 pisos de
construccion, mientras que en el EJ8 al estar fuera del area protegida del centro historico se
aumenta hasta 8 pisos, con el fin de densificar la ciudad todos los ejes estructurantes que estan
dotados principalmente por una avenida se proyecta a edificios de hasta 8 pisos, sin embargo en
los ultimos anos han sido pocos los predios que han edificado tan alto teniendo actualmente 9
edificios que llegan a esta altura entre los cuales se encuentra por ejemplo el edificio Milano o
el edificio crueco, hay otro edificio que supera este limite llegando hasta las 14 plantas y
corresponde al Hotel Zeus pero este al ser construido antes de entrar en vigencia la normativa
actual, no tuvo problema en elevar su construccion siendo actualmente el edificio mas alto de

Riobamba.

Otro punto importante dentro del cumplimineto de esta normativa tambien lo es el Lote
minimo, Recordando el origen historico de la avenida la normativa actual sostiene un lote
minimo de 400m2 para el eje estructurante EJ8, con el fin de densificar el sector tambien se
permite lotes mas grandes en donde se puede construir mas alto. Contrario a las del centro
historico ZH1 en donde el lote minimo se reduce a 190m2,En cuanto a esta restriccion el 65.89%

cumplen con el area minima establecida, mientras que el 34.11% no cumple.
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4.4 Ocupacion del suelo.
4.4.3 Tipologias de formas de ocupacion para Edificacion.

Toda edificacion posee una forma de implantacion en el terreno respecto a sus
colindancias de forma que pueden poseer 0 no retiros en su horma urbanistica, las edificaciones
observaran la alineacion escogiendo como referencia la linea de fabrica y las colindantes del
terreno para cada una de las tipologias:

Aislada (A): Mantendrd retiros a todas las &reas circundantes; frontal, ambos laterales y

posterior.

Pareada (B): Mantendra retiros a tres colindancias: retiro frontal, un lateral y posterior; permite

la construccion adosada a una de las colindancias laterales.

Continua (C): Mantendra retiros a dos colindancias: retiro frontal y posterior, y se permite

adosamiento en ambas colindancias laterales.
Continua sobre linea de fabrica(D): Mantendrda solo un retiro posterior y se permite el

adosamiento a las colindancias frontal y laterales.

Areas histdricas (ZH): La asignacion de ocupacion y edificabilidad cumplira las condiciones

establecidas en el ordenamiento juridico cantonal en materia de areas y bienes patrimoniales.

Figura 24.

Formas de ocupacién para edificaciones.
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Fuente: (ecp. 2020, p.10)
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4.4.4 Ocupacion de los retiros.

Figura 25. Ocupacion de los retiros en la DLB.
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El cambio de dinamicas territorriales
marcan un precedente en las nuevas formas de
vida urbana que implica casi siempre un cambio
en la forma de habitar el territorio y
transformarlo en medida de adaptarlos en una
nueva realidad, cuando esto sucede en areas que
ya ha sido consolidadas con anterioridad
conlleva problemas en medida de su
adaptabilidad a la nueva forma de vida.

La ocupacion de los retiros en la
avenida Daniel Leon Borja fue consecuencia de
este fenomeno que de momento dafia la imagen
urbana de la avenida y modifican de forma
precaria el existente historico de esta avenida.
Ocupacion que se da a favor de generar nuevos
espacios para obtener beneficios de su
arrendamiento, consecuencia de la
mercantilizacion del suelo que incide
directamente en la alta plusvalia del sector por

ser un atractivo comercial.

La ocupacion de estos retiros ha
incidido en el dafio de la imagen urbana
mostrandonos un paisaje algo caotico en donde
en cada edificacion ocupa de manera diferente
el predio en el que esta implantado algunas

haciendo 0 no uso de este espacio.
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4.4.5 Ocupacion de los retiros y edificaciones complementarias

Figura 26.

Construcciones originales y afadidas.
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4.5 Metamorfosis urbano arquitectonica.

45.1 Metamorfosis.

Proceso por el cual un objeto o identidad ya sea organico o inerte cambia de forma y
funcionamiento y por lo tanto de apariencia también, este cambio puede ser evolutivo por
exigencias externas de clima, por subsistencia, vida, o aspectos de adaptacion al medio”. Este
concepto se plantea al pretender que las edificaciones cambien de funcion y como lo expresa el

concepto también cambien de apariencia. (Segura, 2014)

El concepto de metamorfosis urbana define de manera ejemplar el caracter de las
transformaciones experimentadas en la avenida Daniel Ledn Borja a lo largo de las Gltimas
décadas, motivado por los actuales giros urbanos provocados por el capitalismo que siempre
busca el bienestar del individuo como nuevas formas de adquisicion econdmica. Una

transformacion que parece ir inundando lentamente la zona.

La metamorfosis como transformacién espacial implica los cambios generados no solo
al objeto arquitectonico sino también a todo el conjunto que lo envuelve visto asi desde una

imagen urbana general. (Segura, 2014)

Transformacién en la avenida propiciada por su cambio de uso y ocupacién, como
detonante principal, la demanda modifica el uso y la carencia la ocupacién, es asi que el cambio
de uso de suelo y la eliminacion del retiro frontal en el EJ8 detono estos cambios en la imagen

urbana de la avenida.

4.5.2 Transformacion espacial hacia la dinamica comercial.

El desarrollo urbano en las ciudades latinoamericanas las sitta en el centro de las
agendas de desarrollo del siglo XXI, Los intensos procesos de transformacién que las modifican
plantean grandes retos como oportunidades para pensar y actuar sobre el futuro de las ciudades,
en el caso especifico de Riobamba este fendmeno es evidente en las areas ya consolidadas ya

gue es ahi donde queda en evidencia la mayor parte de estas transformaciones. (Espinoza, 2007)

Las transformaciones espaciales son producto del proceso cambiante y evolucion de las
ciudades y es nuestra tarea dirigirlas para que estas se adapten con respeto al entorno ya
existente. Estan fuertemente provocadas por las nuevas dinamicas sociales y las formas de

consumo moderno. (Espinoza, 2007)
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4.5.3 Terciarizacion urbanay mercantilizacion del suelo.

La Tercerizacion es una transformacion economica y social que ha afectado a las
economias de las ciudades. Esta transformacion tiene como objetivo aumentar la actividad del

sector servicios, que se esta convirtiendo en el sector dominante de la economia.

La zona tercerizada tiene como principal actividad la produccion terciaria: el comercio,
los restaurantes y hoteles; el transporte, almacenaje y las comunicaciones; los servicios
financieros, seguros, actividades inmobiliarias y de arrendamiento, el amplio grupo de servicios

publicos, particulares y sociales.

Un éarea que ha sido recientemente terciarizada implica algunos problemas urbanos en
los que al origen de su planeamiento no fueron previsto ya que es una zona que no estaba

planificada con ese fin. Entre estos se encuentra la segregacion residencial

4.5.4 Segregacion Residencial

En la sustitucion de espacios residenciales por comerciales. También se menciona
la terciarizacion en los usos del espacio urbano, sobre todo en los cascos histdricos y el foco de
las ciudades, figurando la sustitucion de viviendas (uso residencial) por usos turisticos,

comerciales o administrativos.

Evidentemente este cambio produce desplazamiento o inclusive el desalojo de residentes
gue ocupaban estas edificaciones como vivienda, se puede hablar de una segregacion residencial
debido a que el aumento de precios en estas areas les quitaria las posibilidades a las familias
para seguir habitdndolas ya sea un arrendatario en donde su arrendador vio mas provechoso
utilizar el espacio como comercio, o el mismo propietario decida irse del lugar para asi ceder su

espacio al fin mas lucrativo.

La segregacion residencial subdivide a grupos con el grado de proximidad espacial o de
aglomeracion territorial de las familias pertenecientes a un mismo grupo social segin su poder

adquisitivo principalmente.
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45.5 Transformacion espacial en la avenida Daniel Leon Borja

Desde 1996 hasta la actualidad sucedié un cambio drastico principalmente por las
nuevas formas de consumo social y cambios de normativas que trajo consigo una evidente
transformacion espacial, las viviendas que tenian como uso Unico de residencia empezaron a
transformarse en locales comerciales, heladerias, bares o cafeterias; poniendo como principal
actividad al comercio, con un 54.96%, es decir mas de la mitad de este eje tiene uso comercial
y mixto un 29.01%, en cuanto a equipamientos se tiene un 8.39% en los cuales estan los de
mayor influencia y de uso netamente residencial solo queda 7.63%. Con estos datos se
comprueba que el sector de estudio transmuto y se adapto6 a las necesidades de los ciudadanos,

hubo crecimiento a manera horizontal y vertical como denotan las imagenes.

Figura 27.
Eje de estudio 1995/ Eje de estudio actualidad

Elaborado por: Naranjo, J. 2021.

4.6 Tramos de estudio.

La subdivision en tramos de estudio se plantea para un mejor reconocimiento de las
afectaciones que ha pasado en la avenida Daniel le6n Borja, se subdivide en tres tramos,

teniendo en cuenta las principales avenidas que la interseca y zonas comunes.

Figura 28.
Tramos de estudio en la avenida Daniel Leon Borja.
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Elaborado por: Naranjo, J. 2022.
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46.1 TRAMO 1_Av. Daniel Le6n Borja (entre av. La prensa y av. Carlos Zambrano)
Figura 29.

Tramo 1 de la avenida Daniel Leon Borja.
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Elaborado por: Naranjo, J. 2022.

El tramo 1 en el area de estudio de la avenida Daniel Leon Borja estd comprendido entre
la avenida la Prensa y la avenida Carlos Zambrano, &rea en donde su uso de suelo ha sido
dirigido hacia los servicios como hoteles e instituciones financieras principalmente, en esta area
se puede encontrar aun muchas residencias que aln conservan su uso original, los edificios en
altura se hacen notar respecto a las residencias de plantas bajas, aqui se ubica el edificio mas
alto de la ciudad, el hotel Zeus con 12 niveles y 40 metros de altura aproximadamente, entre
otros se encuentra el Hotel el Cisne y el edificio Milano con siete y ocho pisos respectivamente.

En el perfil urbano de estas edificaciones se llegan a romper

la homogeneidad de edificaciones pasando abruptamente de

|
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: . . OO
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. . - . e
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5 L1 i)

viviendas de uso netamente residencial, al igual que la conservacion SHE -

R .. R E W g_E :l

de sus retiros, en las viviendas afectadas con construcciones § ETH?H T T

Residencia unifamiliar

complementarias en sus retiros se encuentran comercios.
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4.6.2 TRAMO 2_ Av. Daniel Ledn Borja (av.

Carlos Zambrano y Miguel Angel Leon)
Figura 30.

Tramo 2 de la avenida Daniel Ledn Borja.
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Elaborado por: Naranjo, J. 2022.

El tramo 2 de la avenida Daniel leon Borja esta entre la avenida Carlos Zambrano y la
avenida Miguel Angel Ledn es el area mas comercial de la avenida al encontrarse en ella la
mayor parte de restaurantes y bares que usualmente son los comercios que mayor afluencia de

peatones capta, al igual que el tramo 1 aqui encontramos mas modificaciones y toma de retiros
al tener mayor demanda de espacio mercantil.

Se encuentran también varios edificios en altura llegando hasta los 9 niveles o 30 metros
de altura aproximadamente, en su proceso de transformacion varios predios se liberaron para la
construccién de torres de uso mixto que albergan comercio en planta baja, oficinas y
departamentos en sus plantas mas altas, situacion adversa a las residencias unifamiliares que

mantienen un perfil bajo, algunas de ellas siendo participes de la transformacion espacial y unas
pocas manteniendo su uso residencial original.

En este tramo se encuentran también maultiples equipamientos que como no, han sido
participes de la transformacion espacial entre ellos el parque Guayaquil (parque Infantil), la
biblioteca municipal y el ex Centro Agricola que actualmente es la Giralda Plaza, edificacién

que ha sido fuertmenente mercantilizada y transformada sus espacios con fines de
aprovechamiento comercial.
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4.6.3 TRAMO 3_ Av. Daniel Leén Borja (entre Miguel Angel Leén y calle Carabobo)
Figura 31.

Tramo 3 de la avenida Daniel Leon Borja.
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Elaborado por: Naranjo, J. 2022.

El tramo 3 de la avenida corresponde al area Historica, esta se ubica dentro del poligono
ZH1, dentro del centro historico de la ciudad. Aqui las edificaciones se caracterizan por su
ocupacion de suelo a linea de fabrica y por la presencia de edificios histéricos que van

homogéneos al centro de la ciudad.

En las alturas de construccion al estar en una zonificacion diferente al resto de la avenida
Daniel le6n Borja tiene como maximo la construccion de 3 pisos 0 9 metros, que solo es
infringido por el edificio Cérdoba. Mantiene un perfil urbano homogéneo, con construcciones

de similares caracteristicas y usos.

En sus usos se encuentra la mayor afluencia de discotecas de la ciudad por lo que su uso
nocturno es bastante concurrido, de igual modo su grado de mercantilizacion es tal que
absolutamente toda su planta baja funciona para fines mercantiles dado la alta demanda del
sector que al conectar con el centro histérico y la calle 10 de agosto siguen las mismas demandas.

En el tramo se encuentra también a la estacién del ferrocarril que fue el impulsador

inicial de la mercantilizacion de la zona.
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4.7 Edificios en altura y las nuevas ordenanzas.

El crecimiento urbano de la ciudad ha mirado también hacia las alturas como lo es
normal en cualquier urbe en vias de desarrollo, en el cddigo urbano del 2017 se da origen a los
ejes estructurantes, que permitieron la construccion de edificios de altura de 8 pisos o hasta 24
metros de altura, que no va acorde a la imagen urbana de la avenida que era caracterizada por

estas pequerias residencias unifamiliares y que actualmente conviven con estas grandes torres.

El cddigo urbano del 2017 involucra a el Eje estructurante 8 que corresponde a la avenida
Daniel Leon Borja entre la av. Miguel Angel Leon hasta la av. la Prensa y da paso a la
construccidn de edificios de altura, pero incluso antes de la ordenanza ya se construyd en altura
como el edificio de propiedad del Dr. Colcha en el 2012, el edificio Milano Plaza en el 2010 y
varios edificios de considerable altura cual principal objetivo es el aprovechamiento del suelo.

En el caso de la avenida particularmente se debié considerar la presencia de las
residencias unifamiliares de baja altura y como estos grandes edificios presionan lentamente
hacia su extincion, dado el caso similar a la presion inmobiliaria por ceder el espacio residencial
al comerciar también se presenta el caso en el que por la presién econémica estas residencias
cedan y den paso a la construccion de grandes torres en su actual predio, cosa que beneficiado
por la actual normativa puede suceder sin problema. En el 2021 se aprob6 también la normativa
006-2021 que permite la construccion de hasta 10 pisos en este eje estructurante, ampliando aun

mas las posibilidades de construccién en altura.

4.8 Casos de Estudio

Los casos de estudio es una metodologia de investigacién de gran importancia para
nuestra profesion, con fuerte énfasis cualitativo y empirico que nos permite acercarnos a un
objeto de estudio y analizar los fendmenos en torno a él. El objetivo del caso de estudio es
analizar para obtener una mayor claridad sobre un tema o aspecto teorico, tener como referente

y aprender de lo analizado.

Los casos de estudio individual y de tipo exploratorio permite tener una muestra de un
conjunto por lo que se estudia de 3 a 5 casos como minimo para validar una muestra homogénea,

es un punto de partida para la construccion de las reflexiones e hipotesis sobre un fenémeno.
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4.8.1. Hotel Ecuador

El hotel Ecuador, es el mas antiguo de Riobamba aun en funcionamiento su
inauguracion fue en 1896 y tuvo una remodelacién en 1918. Actualmente sigue funcionando,
pero a un 25% de su capacidad original, en la planta fue modificado abriendo vanos y
transformando sus originales amenidades en locales comerciales, en la planta alta en donde
funcionaban las habitaciones funciona parcialmente estando ocupado solamente la mitad y la

otra mitad se encuentra en abandono.

Figura 32.
Hotel Ecuador1903/Hotel Ecuador1918
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Elaborado por:
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Figura 34.

Esquema de afectaciones al hotel Ecuador.
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El hotel Ecuador sufrié de un fraccionamiento predial por parte de los herederos del
edificio, espacialmente se subdividiria en dos partes del 30% correspondiente a las partes
medias del edificio y en dos partes del 20% a sus extremos, termino dividido en una parte de
50%, otra del 30% y una del 20%, situacién que es facilmente perceptible en su fachada.

En sus afectaciones, las areas destinadas al hotel y deméas amenidades en planta baja
se transformaron en locales comerciales, se abrieron vanos para darles acceso. Al estar el
edificio subdividido cada propietario realizo su intervencidn convenientemente, consecuencia
de estas se ve un edificio poco homogéneo tanto en vanos (unos mas altos y otros mas anchos),
su cromatica que ocupa cada parte un color diferente, al ser area comercial también se

presentan letreros y contaminacion visual por la publicidad.

En su planta alta solo el 50% esta ocupado actualmente por el hotel y el otro 50% se
encuentra en abandono. La falta de mantenimiento provoco el desplome parcial del friso y la
perdida de las puertas que daban salida a los balcones. Al no tener un uso comercial

homogéneo se presenta como una imagen general cadtica y disfuncional.

62



4.8.2. Hotel metropolitano - Afios 20

En la Av. Daniel Leon Borja y Lavalle, se destaca una de las edificaciones
emblematicas de la ciudad, el Hotel Metropolitano. Dice una referencia patrimonial que,

durante la época de oro del ferrocarril, la “Estacion” era el lugar de mayor confluencia.

Figura 35.
Hotel Estacion del ferrocarril y hotel Metropolitano. Afios 1920

El Hotel Metropolitano ofrecia el més exclusivo servicio de alojamiento en la ciudad,

era el mas elegante y exclusivo que llego a recibir a importantes personajes de la época. La
decadencia del ferrocarril marco el declive del hotel. Durante la lenta agonia del tren, el hotel
fue perdiendo renombre y clientes. Para incrementar desgracias el atractivo edificio fue
mutilado casi por la mitad dar paso a la ampliacion de la avenida Daniel Ledn Borja, por lo
que perdid para siempre la estructura original de esta emblematica edificacion.

Figura 36.

Hotel Metropolitano actualmente

-~ fam e

Elaborado por: Naranjo, J. 2022.
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Figura 37. Esquema de afectaciones al Hotel Metropolitano
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El hotel Metropolitano actualmente presenta una forma muy particular en el contexto
urbano, siendo el principal afectado por la ampliacion de la avenida Daniel Le6n Borja en
1950, en donde perdi6 la mitad de su edificacién original, lo que le provoco la deformidad
actual.

Pese a este percance el edificio se reformo para seguir funcionando como como hotel
y luchando por mantener su prestigio y categoria, en el que reubico su ingreso por el lado del
corte que da a la avenida Daniel Ledn Borja. Actualmente sigue funcionando y no ha cedido
ante la presién econdmica de la Terciarizacion urbana. En €l se han realizado trabajos de
mantenimiento que incluyeron el empaste parcial de la piedra natural con el que fue construido
y la pintura a un color mas llamativo que ahora es imagen del hotel. La edificacion luce

desequilibrada por su pérdida de simetria, pero siendo testigo de la ampliacién de la avenida.
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4.8.3. Centro Agricola de Riobamba (Actual Giralda Plaza)

El 11 de noviembre de 1920 se efectué en Riobamba una Exposicién Pecuaria la que
podria considerarse como la pionera de este tipo de eventos en el pais. En 1945 gracias a las
gestiones de la directiva de entonces se logré que el Municipio de Riobamba ceda una de la
quinta La Concepcidn al Centro Agricola de la para la construccién de la sede institucional y
también para un recinto adecuado para la exhibicion de la Feria Agropecuaria. En 1953 se
culmind la edificacion del emblematico edificio que por largos afios albergoé las oficinas y el
recinto ferial del Centro Agricola.

Figura 38.
Centro Agricola en 1958

= =

Fuente: (Bolivar, J. 1958)
Figura 39.
Giralda Plaza actualmente
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Figura 40.

Esquema de afectaciones al Centro Agricola
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Elaborado por: Naranjo, J. 2022.

Actualmente es una de las edificaciones que mas modificaciones ha tomado a lo largo
de los afos, las transformaciones son evidentes no solo en su fachada sino también en su
implantacion, en su patio interior en donde se ubicaba el jardin y el claustro fue cubierto para
crear un amplio espacio comercial, que se usaria como discotecas y actualmente un gimnasio,
las dos alas del edificio que correspondia a las galerias del centro agricola se transformaron
en locales comerciales aprovechando su ubicacion estratégica hacia las avenidas. Al igual en
la planta alta donde funcionaban las oficinas y salas de reunidn del centro agricola se
modificaron para formar locales comerciales que actualmente se usan como bares nocturnos.

En el aspecto formal la edificacion no ha sufrido mayores alteraciones en sus fachadas,
mas que la apertura de algunos vanos para dar acceso a los locales comerciales, la publicidad
y rétulos de los comercios que en algunos respetan la edificacion siendo no tan invasivos
mientras en otros casos descontextualizan la armonia del edificio. Se modernizaron sus
ingresos y ventanas con la implementacion de mamparas de vidrio templado, al igual que su
fachada se vio aprovechada para la colocacion de cajeros automaticos, todo el edificio se pintd

de color rojo acorde a sus fines comerciales.
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4.8.4. Casa Av. Daniel Leon Borja 'y Miguel Angel Leon

La afectacion en el predio ubicado entre la avenida Daniel ledn Borja y la avenida
miguel angel de ledn suscito la demolicidn de un edificio de departamentos de finales de los
afios ochenta, construccién que no posee mayor valor arquitectonico, pero evidencia el uso

residencial de la avenida y su posterior transformacion a un edificio de uso terciario.

Figura 41.
Vivienda av. Daniel Ledn Borja y Miguel Angel Ledn — Afio 2012

Fuente: (Riobamba, imagen, palabra e historia. 2010)

Actualmente en el predio se ubica la sede del Banco del Austro que fue terminada en
el 2015 siendo este relativamente nuevo en la avenida y potenciaria también el uso comercial

de la avenida atrayendo a mas peatones hacia sus instalaciones.

Figura 42.
Vivienda av. Daniel Le6n Borja y Miguel Angel Le6n — Actualidad

gy austro

Elaborado por: Naranjo, J. 2022.
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Figura 43.
Esquema de afectaciones edificio en la av. Daniel Leon Borja y av. Miguel angel Leon
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Elaborado por: Naranjo, J. 2022.

En la transformacion en este predio est involucrada la demolicion de un edificio de
departamentos a favor de la construccion de un edificio que albergaria a un institucion
financiera, por lo que se la puede clasificar dentro de una intervencion total que reemplazaria
un edificio por otro, el comun entre los demas casos de estudio es que este tiene una intervencion
con un fin terciario, la antigua edificacion constaba de una edificio de 3 plantas de
departamentos, con la antigua normativa este tenia retiros a sus cuatro lados, pero también se
ocupo parcialmente el retiro para la ocupacion de un comercio, su demolicion fue con el fin
construccién de un nuevo edificio que al estar entre las dos principales avenidas cedi6 ante la

presion inmobiliaria para ser aprovechada con el fin terciario.

Su tipologia se veia como un edificio de plantas repetitivas caracteristica de los
departamentos, que después se aprovecho la planta baja para el uso comercial, el nuevo edificio
explota totalmente el uso netamente comercial, siendo este de un concepto mas modernos con

lineas y volimenes rectos, relativamente nuevo en el sector al ser construido en el 2015.
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4.8.5. Casa de la Calle Brasil

La residencia ubicada en la esquina de la Avenida Daniel Ledn Borja y Brasil fue
construida en los afios setenta, con una tipologia que ya caracterizo al sector en un proyecto

de chalets, pero con unos aires modernos que son caracteristicos de la época.

Figura 44.
Avenida Daniel Ledn Borja. Afios 1970

Fuente: (Miller M. 1980)

Figura 45.

Vivienda ubicada en la calle Brasil actualmente
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EIaboArad?bibgf: Naranjo, J 2022.

Se aprecia su valiosa conservacién no ha sufrido mayor cambio desde su construccién,
respetando los retiros y su estructura original, no ha cambiado su uso y ocupacion de suelo,
no ha sido acarreada por la presion economica que presenta la terciarizacion en esta avenida,

sin embargo, en el retiro posterior presenta una construccion nueva que se ocupa parcialmente.
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Figura 46.
Esquema de afectaciones residencia Calle Brasil
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Elaborado por: Naranjo, J. 2022.

Una de las edificaciones mayor preservadas en la avenida es la casa ubicada en la
Daniel Ledn Borja y Brasil, construida a inicios de los afios setenta, se compone de una
residencia unifamiliar tipo chalet muy caracteristica de la época, conformada por volimenes
simples y lineas rectas caracteristica del movimiento moderno que finalmente habia llegado a
la ciudad, la ocupacion de esta vivienda era de forma aislada manteniendo sus cuatro retiros

que deja en evidencia a la avenida como una zona residencial en aquella época.

Actualmente la edificacidn se ha mantenido en el tiempo y ante la presion econémica,
aun asi, esta llego a ocupar su retiro posterior para la construccion de un minidepartamento
como solucion a la demanda familiar, preocupandose siempre por no alterar la estética de su
construccidn original, se realiz6 otra intervencion en el area del balcon para cambiarlo por un
ventanal, aun asi el edificio es referente de una buena preservacién que muestra la historia de

la avenida discretamente manteniéndose como evidencia historica de lo que la avenida fue.
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4.8.6. Casa apéndice

La residencia ubicada en la avenida Daniel le6n Borja y Uruguay data de inicios de los
afios ochenta es una vivienda unifamiliar de la época caracterizada por su forma de ocupacion
aislada en un gran terreno, es de estilo moderno por su uso de lineas rectas, losas planas y poco
ornamento que desde la década anterior venia en auge en la ciudad de Riobamba, su
composicion esta determinada por 3 volimenes rectangulares que le proporciona verticalidad al
proyecto siendo referente también de la época de auge econdmico que atraveso la ciudad en los
afos ochenta.

En el predio de la residencia actualmente se conserva integralmente la vivienda, pero su
retiro frontal fue ocupado parcialmente por una construccién complementaria para un local

comercial como forma de aprovecharse de la alta demanda de la avenida por su uso comercial.

Esta forma de intervencidn trae algunas dificultades a construcciones que no preveian
este cambio como el cierre de ventanas que daban hacia el retiro frontal, asi mismo provoca una

disformidad en su implantacion que principalmente le quita realce a la construccion original.

Figura 47.

Esquema de afectaciones de la residencia Apéndice
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4.8.7. Casa Capital

La residencia ubicada en la avenida Daniel Ledn Borja y Carlos zambrano al igual que
la anterior data de inicios de los afios ochenta con caracteristicas similares a las antes ya
mencionadas como sus lineas rectas, losas planas y su forma de ocupacion, siendo caracteristica
de estas tres el uso residencial.

Es una de las edificaciones de las que ha sufrido un cambio total en el uso por el cual
fue concebida, actualmente sus instalaciones se usan como comercio especificamente el
funcionamiento de un Bar-restaurant, se presenta una construccion complementaria en su retiro
frontal ocupando totalmente el retiro, ademas de todas sus instalaciones.

La intervencién no afecta solamente a la morfologia de la edificacién original, sino
también al uso que originalmente tenia la misma, de esta forma los usuarios residentes de esta
vivienda fueron desplazados para poder ceder su espacio a este comercio. Aunque de manera
voluntaria los propietarios vieron mas conveniente rentar la casa como comercio a vivir en ella.
Figura 48.

Esquema de afectaciones de la residencia capital.
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Elaborado por: Naranjo, J. 2022,
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4.9 Tipos de intervenciones.

El caso comun entre la mayoria de las intervenciones realizadas en los casos de estudio es
la mercantilizacion del suelo evidentemente, el ser humano siempre buscara aprovechar las
oportunidades de generar ingresos aun cuando esto implique intervenir o abandonar su bien
patrimonial, esto apoyado también por normativas que no han estudiado con profundidad el
valor historico de ciertas edificaciones que deberian de tener un trato especial ante este tipo de
afectaciones. Se ha podido esquematizar el tipo de intervencion realizado en los casos de estudio

de la siguiente manera:

Tabla 3.
Tipos de afectacion.
TIPOS DE AFECTACION.
N"del  casodeestudio. | Edificio actual. Aflode | petiro. Afectacion.
caso construccion.
Remodelacion por
1 Hotel Ecuador Edificio Histdrico 1918 no mercantilizacion
Afectacion por
2 Hotel Metropolitano | Hotel Metropolitano 1920 no ampliacion
Remodelacién por
3 Centro Agricola Giralda Plaza 1953 no mercantilizacion
Residencia Sustitucién por
4 Multifamiliar Banco del Austro 1978 Si mercantilizacion
Conservacion sin
5 Residencia Brasil Residencia Brasil 1970 Si afectacion
6 Residencia aislada Casa Apéndice 1981 Si Ocupacion parcial
7 Residencia 84 Capital Pub Garden 1984 Si Ocupacion total

Elaborado por: Naranjo, J. 2022.
4.9.1 Remodelacion por Mercantilizacion.

Este tipo de afectacion incide principalmente en el cambio de uso de suelo que
originalmente tenia la edificacion, por consecuente sufre una transformacion espacial interna
gue modifica su distribucion interior creando nuevos espacios ya sea por divisiones 0
ampliaciones. En el exterior no afecta a su forma de ocupacion, pero se ve modificada su fachada
en la que comunmente se abren o cierran vanos, cambios en su cromatica con el fin mercantil
de llamar la atencion en el mayor de los casos, asi como la colocacién de rétulos, publicidad, y

pancartas en las que se ofrece su mercancia.
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4.9.2 Afectacion por la ampliacion.

La ampliacion de la avenida Daniel Ledn Borja también produjo afectaciones a las
construcciones existentes en el tramo de la calle Juan Lavalle hasta la avenida miguel angel de
Leon, los predios con el frente a la avenida Daniel Ledn Borja tuvieron que ceder 12 metros
para la ampliacion, entre estos el principal afectado fue el Hotel Metropolitano que fue mutilado

a la mitad. Esta afectacion es externa a la mercantilizacién del suelo.
4.9.3 Sustitucion por Mercantilizacion

Esta afectacion implica la sustitucion total de una edificacion por otra, por lo que en el
predio afectado se considera una demolicion total de lo existente para ser reemplazada por una
nueva edificacion. Este tipo de intervencion es la mas severa ya que borra totalmente cualquier
registro de la memoria colectiva y contraria a una demolicion por problemas estructurales o

similares esta afectacion tiene un fin mas lucrativo.
4.9.4 Conservacion sin afectacion

En la avenida existen pocas edificaciones que no han sido transformadas por la
mercantilizacion del suelo, por tanto, estas edificaciones se han conservado, algunas de ellas
realmente no han visto la necesidad de lucrar y se han mantenido como viviendas actualmente

realizando solo trabajos de mantenimiento menores, pero sin afectar a su forma original.
4.9.5 Ocupacion Parcial

Existen también otras que quedaron en el punto intermedio de afectacién, las que
ocuparon parcialmente sus retiros, estas son viviendas que han mantenido su uso residencial
pero que han visto provechoso ocupar parte de sus retiros, el frontal principalmente para obtener

beneficios econdmicos principalmente.
4.9.6 Ocupacion total.

Otro tipo de afectacion es la de ocupacion total de su infraestructura para el fin
comercial, en este tipo de afectacion se ve involucrado el cambio de uso total lo que involucra
el desalojo de sus residentes como también la ocupacion de sus retiros con construcciones

complementarias que acaban teniendo el mismo fin comercial.
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CONCLUSIONES

Luis Sepulveda resalta "la importancia de conocer el pasado para comprender el

presente e imaginar el futuro”.

Es una realidad el hecho de que la arquitectura no tenga una forma fija, pero a la vez es
necesaria su conservacion como evidencia del pasado. Habiendo que ser sabio al momento de

realizar una intervencion para poder encontrar un equilibrio en su transformacion.

El presente trabajo de titulacion se ha enfocado en analizar la transformacion espacial de
las edificaciones existentes en la avenida Daniel Leon Borja, que como ciudad es fruto de un

proceso historico.

El eje de estudio es parte muy importante dentro de la historia de Riobamba protagonista
de su progreso, pero también de su decadencia, vio a Riobamba surgir y caer para de nuevo
levantarse. Llega a ser en la actualidad la principal avenida dentro de la ciudad que alberga

edificios iconicos que dejan en evidencia parte de su cultura e historia.

Las transformaciones espaciales en las edificaciones dentro de la avenida fueron
provocadas principalmente por la mercantilizacion del suelo que se vio aprovechada en
transformar su uso y ocupacién impulsada por las nuevas normas de edificabilidad que permitio
a sus duefios realizar modificaciones para ser aprovechadas en el uso comercial, con el fin de

obtener beneficios econdmicos.

Se permitid la ocupacion de sus retiros de construccidn, sin tomar en cuenta la afectacion
a las residencias existentes, en donde la construccion del retiro se antepone a la vivienda original

y en la mayoria de los casos quitandole su protagonismo original.

El cambio de uso de suelo provoco la sustitucion de viviendas para la implementacion
de espacios de consumo, apoyada también por la alta demanda de espacios comerciales,

mutando el paisaje urbano, que alguna vez se identificaba por casas al estilo ciudad jardin.

La transformacion de las residencias en areas de comercio afecto principalmente a sus
ocupantes que ante la presion econémica y los problemas nocturnos que se presentaron se
desplazaron de estas viviendas. Son pocas las residencias siguen en uso llevando consigo los

problemas de habitabilidad antes mencionados.

75



La fragmentacion de la imagen urbana fue provocada por la mercantilizacion del suelo
que afecto a edificaciones claro ejemplo de ello es el hotel ecuador que entre sus afectaciones
no solo cambio su uso sino también se fragmento el conjunto arquitectonico que a sus inicios
tenia un uso Unico como hospedaje, con el pasar del tiempo se fueron incrementando locales

comerciales, cambiando asi su disefio y uso inicial, actualmente poco se distingue al Hotel.

El cambio abrupto del perfil urbano también provocado por las nuevas normas de
edificabilidad en la avenida muestra un horizonte cadtico en donde la convivencia de edificios

de hasta 12 pisos pueden ser colindantes a edificaciones histdricas de baja altura.

En la planificacion no se deberia generalizar a toda una zona como si de elementos
genéricos se tratasen, hay que tomar en cuenta aspectos histéricos para poder realizar normativas

que vayan acorde a la zona de planificacion.

Como arquitectos entendemaos la relacion entre la transformacién y la arquitectura como
la necesidad de construir con un objetivo, a veces nos olvidamos 0 no tomamos en cuenta que
somos los escultores de la ciudad, pero al mismo tiempo los preservadores de nuestra historia,
como escultores nos enfocamos en construir a veces pasando por alto la estética, uniformidad,

la historia, y nuestro patrimonio dejando a un lado los principios de nuestra carrera.

Al final la arquitectura no deja de ser un elemento vivo que interactla constantemente
con el usuario, y avanza junto con la sociedad, debe de ser capaz de vivir y evolucionar al mismo

tiempo que su entorno va cambiando.
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RECOMENDACIONES

De esta investigacion se recomienda que:

Se recomienda para futuras investigaciones se enfatice en todos los puntos de analisis
socioespacial y econémico para obtener una imagen mas clara de estas transformaciones y con
una propuesta urbana de intervenciones a nivel estratégico para el desarrollo urbano de esta
importante avenida para la ciudad teniendo respeto por lo existente y con una vision de

preservacion con mirada hacia el futuro.

Para los profesionales en Arquitectura se recomienda que realicen un estudio a fondo de
los proyectos que van a tener afectaciones a lo existente porque se debe tener un estudio claro
de la manera en la que se va a intervenir ese objeto arquitectonico lo que debe ser
verdaderamente apasionante para nosotros es mantener la esencia del espacio, de lo que un dia
fue. Mantener su historia sin perder el vinculo con los nuevos usos, conectando asi con la

sociedad actual.

Para los estudios de planificacion urbana se debe tener en cuenta la importancia de la
historia de la ciudad, las zonas de planificacidn velan por el progreso urbanistico de las ciudades,
pero también debe custodiar por la preservacion de nuestra historia y de los edificios que dejan

en evidencia nuestro pasado.
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