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RESUMEN

La recuperacion sostenible del area historica va de la mano con la valorizacion del
patrimonio urbano cultural presente, depende del tipo de gestion que trate de reutilizar
espacios y equipamientos, que con el pasar del tiempo se convirtieron en vacios urbanos. El
punto a tratar es el abandono del centro histérico, esto se origina por la falta de actividades,
la idea es densificar este sector mediante intervenciones urbanas arquitectonicas, teniendo
en cuenta que la ciudad presenta diversas necesidades, siendo una de ellas los
equipamientos, algunos estos se pierden por motivo del deterioro o porque ya cumplieron
su ciclo de vida, con base a esto se analiz6 la forma de intervenir estos espacios, lugares que

por su abandono generan inseguridad en la ciudad.

Con base a la lectura urbana del lugar, Ilegamos a varias propuestas de caracter
urbano y arquitectonico, donde se toma en cuenta la mixtificacion de usos, tratamiento del
espacio publico e incentivar nuevos emprendimientos, de esta manera cambiar la morfologia

tradicional a una viva e inclusiva

La parte arquitectonica consta de dos propuestas dirigidas al rol cultural y educacion,
que vienen a complementar las actividades del sector, donde el rol predominante es el
comercio, el disefio de las intervenciones nacen del analisis urbano del lugar, en donde se
plantea dotar de equipamientos que puedan manejar flujos de personas en un horario extenso,
proponer un nuevo uso de suelo a los vacios urbanos del sector y aprovechar los centros de

manzana.

Palabras clave: Patrimonio, Centro Historico, Rol, Sostenible, Lectura Urbana,

Intervencién Urbana, Vacios Urbanos, Centros de Manzana, Pasaje.
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ABSTRACT

The sustainable recovery of the historic area goes hand in hand with the valorization
of the present urban cultural heritage. It depends on the type of management that tries to
reuse spaces and equipment that became urban voids through time. The point to be discussed
Is the abandonment of the historic center. The lack of activities caused this situation. The
idea is to densify this sector through urban architectural interventions, considering that the
city has different needs. One of them has been the facilities, some ofthem lost for
deterioration or because they have already completed their life cycle. Basedon this, the way
to intervene in these spaces was analyzed. Due to their abandonment, these places generate

insecurity in the city.

Based on the urban reading of the place, we arrive at several proposals of urban
and architectural character, where the mystification of uses, treatment of public space,
encourage new ventures, changing the traditional morphology to a live and inclusive one

is taken into account.

The architectural part consists of two proposals aimed at the cultural and
educational rolethat complement the area's activities. The predominant role is commerce;
the design of the interventions was from the urban analysis of the place. It is to provide
equipment to handle flows of people in an extended schedule, propose a new use of land
to the urban voids of the sector, and take advantage of the city centers.

Keywords: Heritage, Historical Center, Role, Sustainable, Urban Reading, Urban

Intervention, Urban Voids, Block Centers, Passage.

English Professor

c.c. 0603017708
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1. CAPITULO I
1.1. INTRODUCCION

El centro histdrico es el comienzo de una ciudad, representa las primeras estructuras
de su fundacion, donde se encuentran espacios publicos y privados como: mercados, tiendas,
oficinas publicas y las viviendas de las familias fundadoras, representando en la historia no
solo el ndcleo mismo sino de toda su expansion.

Un centro histérico puede ser una fuente de empleo, incentivar el turismo, el
desarrollo cultural y social, sin embargo, el progresivo deterioro que se evidencian en estos
lugares, es consecuencia de hechos sociales, econdmicos, naturales y sobre todo de la
modernizacion.

Una causa de la pérdida de identidad del centro historico, es la gentrificacion, como
consecuencia la poblacion original resulta desplazada por otra que puede solventar el costo
del mantenimiento de este espacio. La gentrificacidn se centra en la parte econémicay el
desarrollo de grandes negocios.

La recuperacion sostenible del area historica de una ciudad, va de la mano con la
valorizacion del patrimonio urbano cultural presente, depende del tipo de gestion, donde
planteen reutilizar la infraestructura.

El abandono del area historica se origina, por la falta de actividad y desplazamiento
de las personas que lo habitan, al implantar nuevos roles que modifican este sector, la forma
de rescatar estos sitios, es mediante procesos que se rigen a estrategias de conservacion y
transformacion, tratando de optimizar el espacio urbano, testigo histérico y cultural de la
ciudad.

Estos procesos serviran para identificar los lugares a intervenir, tomando en cuenta
los vacios urbanos y los centros de manzana, Jacobs menciona “debemos crear zonas de
vigilancia en las calles y espacios publicos, que sirvan de 0jos en la ciudad, donde se brinde
seguridad, tanto a los residentes y visitantes” (Jacobs, 1 961).



1.2. PROBLEMATICA

El abandono del centro histérico viene dado por el desplazamiento de sus habitantes
y la implementacion de nuevos usos de suelo. Otro punto es el deterioro y el alto costo del
mantenimiento de estos espacios.

El area historica presenta un abandono casi total desde las 17:00 horas, donde
concluyen las actividades administrativas y servicios del sector, los negocios ubicados son
repetitivos y escasos, dejando abandonado el sector durante la noche.

lustracion 1: Centro Histdrico horas nocturnas  Fuente: Grupo de titulacion

Evidente abandono del area histérica refleja la falta de actividad y equipamiento que brinde la oportunidad de actividades
ladicas que inviten a visitar el lugar

Presenta una baja densidad habitacional, esto se origina porque la mayoria de los
inmuebles estan arrendados para otras actividades y no realizan ninguna funcién en sus
ultimas plantas, las personas migraron a la periferia del centro historico, ya que prefieren
alquilar el espacio.

La densidad poblacional de Riobamba 2654,7 hab/km? y la densidad media orientada
al centro histérico es del 42%, lo que nos da 1115 hab/km2, en comparacion con Cuenca que es de 4 600
hab/ km2, y Ambato con 2 846 hab/km?, (INEC, 2 018), siendo la mas baja en comparacion con
las demads, este resultado se relaciona directamente con la carencia de equipamientos
publicos y privados que brinden servicios de produccién secundaria, terciaria y especial.
Esto muestra la baja habitabilidad en el centro histérico.

Lo que necesita el area historica, es la ejecucion de nuevos proyectos, que se
implanten en lugares estratégicos que funcione las 24 horas, con actividades
complementarias al rol que predomina en el lugar.

Con base a lo mencionado, la pregunta a responder sera.

“Qué tipos de intervenciones se pueden proponer en los vacios urbanos, con el
proposito de aumentar la densidad poblacional, que lineamientos se deben tomar en
cuenta para la intervencion del area historica y no afectar su morfologia.”



1.3. JUSTIFICACION

La causa principal que nos lleva al andlisis del centro historico de Riobamba, es el
abandono social y urbano que se ha evidenciado a través de los afos, la baja densidad
poblacional y el deterioro de las edificaciones.

Esta investigacion pretende analizar y recuperar los vacios urbanos existentes en el
area de estudio. Mediante propuestas dindmicas que revitalicen el mismo, a través de
intervenciones estratégicas, convirtiendo vacios devaluados en espacios conectores que
potencien las actividades culturales y residenciales, por medio de esta llegar a densificar el
sector.

Se tomaran en cuenta los lineamientos de intervenciones en los centros historicos,
conservando la identidad patrimonial de la ciudad e integrando la arquitectura
contemporanea, la imagen y el paisaje urbano, planteando proyectos que se relacionen con
el contexto histérico.

La Sultana de los Andes tiene derecho a espacios publicos de alta calidad, lugares de
recreacion sana donde haya un desarrollo social, econémico y cultural.

1.4. OBJETIVOS

1.4.1. Objetivo General

Desarrollar una propuesta de intervencién arquitectdnica para la densificaciéon del
centro histérico hacia una ciudad compacta.

1.4.2. Objetivos Especificos

Efectuar un estado del arte y un marco teorico con base a diversas intervenciones
en los centros historicos, los que potenciaran nuestras propuestas.

Realizar un diagndstico mediante una lectura urbana del area de intervencion, para
definir los espacios aptos donde se pueda intervenir a nivel urbano-arquitectonico.

Generar una propuesta urbana y dos arquitectonicas en los sectores identificados del
centro historico, que resultan de la lectura urbana y las necesidades del sector, con el fin de
crear nuevos espacios que ayuden a revitalizar el sector.



2. CAPITULO Il
2.1. MARCO TEORICO GENERAL

La esencia de una ciudad siempre ha estado en su historia y tradiciones, esto indica
que siempre estuvo presente en la transformacion de la herencia. Entendiendo que el valor
presente de la ciudad va desde el pasado a la modernidad, donde ha sufrido una modificacion
a lo largo de su historia, las respuestas han sido drasticas por la transicion de lo existente a
lo actual. (Luzuriaga, 1993)

g Servicios Urbanos

Residencial de alta
y moderada
densidad

Bl

Residencial
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baja movilidad
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Ilustracion 2: Patrones de ordenamiento territorial Fuente: Cuaderno urbano

La ciudad compacta crece en su interior, no solamente con el desarrollo vertical, sino también el re-desarrollo de los espacios
intraurbanos sub-utilizados. (Pollock, 2015).

2.1.1. CIUDAD COMPACTA

El modelo de una ciudad compacta disminuye el consumo del suelo y regula el uso
de los recursos naturales, se encarga de la realidad fisica de una regién, analiza su densidad,
la distribucion, los espacios construidos, la cantidad de area verde, y ocupacion del suelo.

Con una vision al futuro, la mayoria de ciudades de los paises desarrollados, habra
aumentado al doble sus habitantes, por tanto, necesitan nuevas areas urbanas construidas,
albergando un 80% de la poblacion nacional, en respuesta la ciudad compacta propone
expandir su crecimiento no en forma horizontal, sino hacia su interior, no solo con el
crecimiento en vertical sino en la reutilizacidn de espacios urbanos sub utilizados.

Una ciudad compacta debe manejar grandes grupos de habitantes, asegurar que la
infraestructura pueda solventar todas las necesidades de sus habitantes distribuidos en
espacios sélidos urbanos. Mientras la poblacion aumenta, las manchas urbanas crecen sin
medida.

La ciudad compacta es facil de manejar, permite poner orden lo desordenado, esto se
logra gracias a la proximidad y la regularidad de sus piezas urbanas, aunque en la actualidad
el desarrollo de los servicios es limitado, deberia haber un acuerdo entre las compafiias de
servicio y la administracion, en donde haya una propuesta de mejora de la infraestructura.
(Pollock, 2015)



2.1.2. CIUDAD DISPERSA

La ciudad dispersa es aquella donde la poblacién vive en areas residenciales de baja
densidad, se orienta a intereses particulares, desfragmentacion del territorio con periferias
mas extensas y limites difusos en donde el vehiculo es el principal protagonista, es una
anomalia urbana que se observa en las ciudades de América y en los ultimos afios se ha
extendido a los demés continentes, ademas en las ciudades europeas, que parten de
urbanismo compacto, estdn cambiando a urbes dispersas en muy poco tiempo. (Rubiera,
2017)

2.1.3. CIUDAD UNIVERSITARIA

Con el paso del tiempo, Riobamba se ha convertido en un lugar donde se promueve
la educacion superior, transformandose en una ciudad universitaria.

La ciudad universitaria es aquella, donde la gran parte de sus habitantes son
estudiantes, estd conformada en su mayoria de personas que no pertenecen a la ciudad,
pueden estar conformadas de pequefias instituciones o de una a mayor escala, la nueva
poblacion influye de gran manera en la economiay es un factor que va modificando la cultura
y costumbres del sector.

Son varios los casos en los que las ciudades universitarias se convierten en espacios
de experimentacidn, que posteriormente se implantaran en las diferentes ciudades de acuerdo
a su necesidad.

El principio mas utilizado del urbanismo moderno es reunir las actividades humanas
en bloques y separar o distribuir eficazmente los edificios para garantizar espacios verdes y
espacios publicos. La propuesta de trazado es disefiar una nueva estructura urbana para la
vida universitaria, que debe ser un tipo de edificio innovador. (Heredia, 2 000)

El concepto de ciudad universitaria llega a Latinoamérica entre 1935 y 1960, donde
construyeron mas de una decena en paises como: Brasil, Chile y Argentina. El primer
argumento historico es la imitacion de la intencion estadounidense por construir este tipo de
ciudades.

llustracién 3: Ciudad universitaria de Boston Fuente: visittheusa

Boston es uno de los mejores lugares para experimentar el ambiente universitario en todos los rincones de la ciudad. Con mas de
30 universidades en el &rea metropolitana, Boston es una verdadera ciudad universitaria enmascarada como una gran
ciudad.Fuente especificada no valida.

Considerada una fuente de investigacion puablica de la ciudad, donde los estudiantes interactiian con sus profesores y los
habitantes del sector.



2.1.4. CENTRO HISTORICO

El centro histdrico es el nucleo urbano original proyectado y construido por un
departamento de la ciudad. Suele ser el centro de mayor atractivo social, econémico, politico
y cultural. Se caracteriza por contener activos relacionados con la historia de una
determinada ciudad, basados en la cultura que la produjo., Y de acuerdo con los términos de
las respectivas declaraciones o las disposiciones de la ley. (UNESCO, 2018)

Los problemas que se vienen dando en los centros historicos, parten del creciente
deterioro que vienen sufriendo como consecuencias de los cambios sociales, culturales y
naturales, asi como los procesos de modernizacion, también a causa de la degradacion, la
falta de equipamientos y servicios por una mala planificacion urbana. (Flacso, 2012)

Perspectiva histdrica: para explicar un espacio historico se necesita tener presente
las caracteristicas que lo han definido.

Vision dinamica de la realidad urbana: esta vinculado a los procesos economicos—
sociales, para dar solucion a los problemas y necesidades del presente.

Valorizacion del legado histdrico cultural de la ciudad del pasado: es la necesidad
de entender la dimension y formular politicas de intervencion.

Acercamiento a los centros historicos dirigidos a la realidad viva y a las partes
integrantes de la ciudad: buscar un equilibrio respetando los valores arquitecténicos,
urbanos y culturales, donde se ofrecen soluciones a los problemas en la actualidad.
(Universidad de Alicante, 2013)

Segun los comentarios de Fernando Carridn, se puede decir que el centro historico
estd agonizando. Esta observacion parte de la distincion entre centros urbanos y centros
historicos, el primero extrae funciones centrales del segundo y reduce la centralidad en el
proceso. La centralidad se pierde por varias maneras: por vaciamiento de funciones,
homogeneizacién de usos, incremento de pobreza, nuevas centralidades y el rezago
tecnoldgico (Carridn, 2004)

2.1.5. PAISAJE NATURAL Y CULTURAL

En el siglo XVI1I nacen en Europa nuevas ideas de libertad y progreso, que causaran
grandes cambios en el Ecuador y el resto del continente, donde todavia perduraba el
urbanismo y la arquitectura colonial hasta principios de la etapa Republicana, orientada a
situaciones generales y especificas al ambito economico.

Los centros histéricos de Ameérica, se destacaban por su diversidad cultural, en
ocasiones por su paisaje natural y por la topografia de su ubicacion, un claro ejemplo es la
ciudad de Riobamba situada en una planicie y rodeada de volcanes y nevados.

Tomando en cuenta que el paisaje natural es todo el entorno que no ha sido
modificado por el hombre, mientras que el paisaje cultural es el resultado de la intervencion
del hombre en un territorio natural determinado, esto puede darse de una forma tangible e


https://concepto.de/ser-humano/

intangible: “el paisaje cultural es un ambito geografico asociado a un evento, a una actividad
0 aun personaje historico”. (Sabaté, 2015)

Dependiendo del crecimiento urbano nace la conciencia sobre el valor del paisaje y
la manera en que incide en la ciudad, a principios del siglo XX se reconocian dos tipos de
urbes, una orientada al realce de la riqueza arquitectonica dirigida al caracter religioso,
mientras que la otra orientada al tejido urbano, principalmente orientada a la vivienda,
perjudicada por la crisis politica y econémica.

La idea de conservacion y valorizacion del paisaje cultural es influenciada por el
avance tecnologico, donde no solo propone intervenir en el area historica sino también en su
contexto, ya que los centros historicos tienen conexién con todo lo nuevo y existente de la
ciudad.

2.1.6. INTERVENCION URBANA

Se refiere a proyectos de caracter urbano, que cambian o modifican la urbe histérica,
renuevan su presencia y aseguran su existencia a lo largo del tiempo, respetando el
patrimonio histérico, la arquitectura monumental y los tejidos urbanos establecidos, que
remarcan su contexto y morfologia.

Conforman nuevas propuestas en donde haya una relacion de la ciudad con los
centros histdricos, enlazados a la realidad urbana del lugar, esto se logra generando nuevo
uso del equipamiento, con lo que garantice su centralidad, respetando las primeras
intervenciones arquitecténicas del lugar.

lustracion 4: Intervencion centro histérico de Cuenca Fuente: https://arga.com/arquitectura
Intervencion Urbana del Centro Histdrico de Cuenca. Entorno Inmediato de la calle Santa Ana

Se proyecta la insercion de bloques de uso mixto (vivienda, comercio, servicios, equipamientos de barrio), que liberen la manzana
proxima a la calle Santa Ana y la Plaza Jesuita, vinculandose a estos espacios publicos emblematicos. Es asi como se genera una
conexion del proyecto con el nlcleo central de la ciudad, el Parque Calderén, pasando por los espacios del Seminario San Luis y la
Catedral Nueva.



Una intervencion urbanistica apunta garantizar la realidad urbana del sector, aspectos
como el paisajismo y medio ambiente, en donde un fragmento urbano debe ser integrado a
planes de regularizacion que establezcan una relacion con la realidad actual del sector.
(Luzuriaga, 1993)

2.1.7. RECICLAJE, REUTILIZACION DE LAS ESTRUCTURAS

Con el avance tecnoldgico y la construccion de nuevas edificaciones, se han dejado
de lado las estructuras tipo coloniales, algunas de ellas patrimoniales, derribando varias de
estas, generando gran cantidad de desperdicios, elementos contaminantes y sobre todo
eliminando la identidad cultural tangible del lugar.

La sugerencia conservacionista plantea, que la arquitectura actual deberia enfocarse
en la reutilizacion de las estructuras existentes, como una estrategia de sostenibilidad,
brindarles un nuevo uso, llegando con esto a un ahorro energético y de materiales, generando
una cantidad minima de residuos.

Con ayuda de esta estrategia se trata de rescatar los valores culturales e histéricos de
los espacios intervenidos y el uso de materiales de las mismas caracteristicas contribuyen a
mantener la identidad de las edificaciones reutilizadas, donde se resaltara la bondad de sus
elementos constructivos como: el adobe, el tapial, la estructura de madera y las cubiertas
inclinadas tipicas del centro histérico en América. (Luzuriaga, 1993)

2.1.8. ESPACIO PUBLICO

La concepcidon dominante del espacio publico, es la integracion que genera con los
diferentes usos de suelo de la estructura urbana, desarrollando sitios de recreaciéon y
convivencia social de la poblacion, cada espacio publico conforma un nodo aislado que
paulatinamente desvanece la individualidad, expresando el transito de lo privado a lo
publico.

Se pueden encontrar espacios publicos abiertos, religiosos, lugares de eventos y
mercados, siendo los mas comunes las calles cuyo espacio puede ser utilizado por todos los
habitantes, des pus tenemos las plazas y parques constituidas por espacios verdes, de
transicion de actividades y punto de encuentro de los habitantes.

Un espacio publico no se define por su extension o por su protagonismo en alguna
actividad, sino su funcidn principal es redefinir los espacios privados transformandolos en
un espacio colectivo, dar una caracteristica urbana y publica a las edificaciones y lugares
que sin él serian solo privadas, (Sola-Morares, 2012)

En el espacio colectivo, la mayoria de sus ocupantes se conocen 0 comparten
actividades cotidianas, el espacio colectivo no es superior al espacio publico solo se
diferencia por la forma en que se realizan las actividades, por consiguiente, estos espacios
no se los considera ni publico ni privados, “La ciudad buena es aquella que logra dar valor
publico a lo privado”. (Sola-Morares, 2012)



El crecimiento urbano, genera nuevas necesidades de equipamientos como:
educativos, salud, cultural, grandes almacenes, pasajes comerciales y la continuidad vial que
se implanta en el territorio urbano dando una nueva imagen a la ciudad.

lustracion 5: Intervencién Calle Julian Alvares Medellin -~ Fuente:wordpress.com

El Proyecto Urbano impone una predisposicion morfoldgica y funcional decisiva, pero, al mismo tiempo deja una puerta
abierta a los proyectos sucesivos y sobrepuestos”. (Bohigas, 2004)

2.1.9. MANZANAS

La palabra manzana nace por el siglo XIX, este vocablo fue adoptada por lldefonso
Cerda, en donde intentaba definir a una isla urbana integrada por casas y edificios rodeada
de calles.

La manzana es la apertura a la urbanizacion, posee un valor que puede ser
identificado en cualquier lugar del planeta, es un elemento estructurante que data desde las
culturas medievales pasando por el imperialismo romano, la conquista espafiola hasta llegar
al concepto de las supermanzanas, propuesta dada por arquitectos pertenecientes al
modernismo

Por lo general, las ciudades en América siguen un patron Damero, los tamafios varian
desde 84 m a 100, aunque en muchas ciudades, especialmente en Europa, los islotes son
totalmente irregulares. (Paolini, 2018).

Este elemento morfologico se fue configurando de acuerdo a las necesidades
urbanas, pudiendo edificar uno o varios volumenes que varian segun la profundidad y altura,
creando volumenes aislados en medio de la naturaleza o lugares de dificil acceso.
Cualquiera que sea la composicion, el bloque simboliza el elemento de la escala del
vecindario y juega un papel importante en la mediacién entre el publico y el privado
dentro de las ciudades. (Ghisleni, 2016)



lustracién 6:La Manzana Plan Cerda  Fuente: Plataforma Arquitectura
Cerda instituyd una tipologia llamativa en la que se produce un cambio en la relacion entre edificio y calle. Su planta reconoce la plaza
como un trazado que presenta ventajas en cuanto a circulacion, topologia y construccion, alcanzando un médulo cuadrado (113x113m)

con un chaflan de 20m. Esta tipologia marca la historia del urbanismo porque, en este momento, la manzana pasa de una condicion
residual, como se mencion6 anteriormente, a convertirse en el principal elemento de composicién y soporte urbano. (Ghisleni, 2016)

Al referirnos sobre intervenciones en las manzanas urbanas, tenemos el proyecto de
las supermanzanas en Barcelona, que se orientan a ser el inicio de un modelo funcional apto
para cualquier ciudad, donde se lo pueda establecer como un modelo urbano, en estos
modelos urbanisticos se alojan la mayoria de equipamientos, son herramientas del urbanismo
ecosistémico, en donde, cada blogue se lo considera como una pequefia ciudad. (Rueda,
2019)

Las ventajas principales de la supermanzana del proyecto de Cerda son:

Las personas pueden ejercer sus derechos de intercambio, cultura, ocio y
entretenimiento en el espacio publico, la multiplicidad de actividades y su diversidad deben
estar al servicio de los residentes.

La autosuficiencia en el manejo del agua, energia y materiales, se deben dar con
recursos renovables, el manejo de una proporcion adecuada en la construccion de residencias
y a las actividades legales. (Rueda, 2019)

El corazén o centro de manzana, es la superficie que se forma por la union de varios
retiros posteriores de las edificaciones de una manzana, por lo general son espacios
destinados a areas verdes o patios traseros para actividades del hogar, la superficie varia
segun la forma de la manzana. (Schiavoni, 2 020)

En la arquitectura sostenible, estos espacios son utilizados en la construccién de
huertos urbanos, donde los vecinos pueden sembrar leguminosas, hortalizas y plantas
aromaticas para el uso interno de cada manzana.

Cuando el centro histérico estd copado de espacios dedicados a otras actividades
como el comercio y la administracion, se puede intervenir estos corazones de manzana con
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nuevos equipamientos que sirvan para actividades complementarias del sector. (Vanegas,
2016)

El corazon de manzana, es el Unico espacio de caracter privado que se puede
intervenir, mediante proyectos que aporten un nuevo uso de suelo para reactivar el sector, la
mejor forma de ingresar a este sector, es por medio de un pasaje urbano.

®

llustracién 7: Intervencién Centros de manzana  Fuente: Arquimaster

Proyecto renovacion urbana San Isidro

Al aumentar y mejorar el uso peatonal del centro, la trama de las calles es insuficiente, los centros de manzana brindan la
oportunidad de crear espacios pablicos internos, accesibles desde los locales, que nutren la experiencia espacial y social.

2.1.10. LA CALLE

Es un elemento basico del disefio urbano, parte del espacio publico, cuyo objetivo es
generar una division entre las diferentes propiedades privadas, asi como permitir el paso y
la movilidad, por lo general, la calle tiene una disposicion recta, aunque depende mucho del
trazado, no fue hasta la aparicion de los romanos que la organizacion comenzé a
desarrollarse de manera consciente y estructurada. (Barrios, 2018).

La calle es un sitio de reunion publica sin cubiertas, las construcciones existentes
alrededor de ellas representan las paredes de las calles. En la actualidad las calles no
pertenecen a las casas, son el limite que sefiala los linderos de dichos espacios. (Kahn, 1996)

La calle es la garantia de la ciudad a lo futuro, su trazado viene a ser el legado a
través del tiempo, es una herramienta estratégica sistematica, existen varios tipos de calles
especializadas que poseen una funcion propia, entre estas tenemos: calles comerciales, calles
de areas industriales, calles interiores exclusivas de areas residenciales.

Jacobs menciona la existencia de calles andnimas, que son aquellas en las que se
impone su condicion y uso, aparecen contaminadas de todo lo que les rodea. Una calle debe
transmitir confianza, la cual se gana a través del tiempo, por medio de contactos publicos
ligeros con sus aceras. (Jacobs, 1 961)
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Un modelo de proyecto urbano, es el de Road Diet, este concepto nace con la idea
de intervencion en calles y avenidas, mejorar el espacio publico a su contorno, la idea plantea
reducir la via y el carril que son espacios de conflicto de una calle, donde el carril podria ser
de 3 m. Para el peatdn cruzar la calle genera inconvenientes, por el alto trafico del centro y
la dificil vision generada por los automoviles estacionados, Road Diet identifica estos
inconvenientes y mediante intervenciones sencillas plantean dar soluciones permanentes,
una de ellas es la de pintar la calle remarcando el espacio de circulacion vehicular.

Esta intervencion plantea la reduccion del carril, con lo cual se regula la velocidad
del automovil a unos 10 Km/h, dotar de banquetas amplias que permitan colocar mobiliario
urbano y generar una barrera artificial con vegetacion media, mediante esto separar la calle
con la nueva acera.

Los beneficios a obtener son, la reduccion de los accidentes automovilisticos, las
personas pueden caminar con tranquilidad y disfrutar de los nuevos espacios generados, a
comparacion con otras intervenciones esta es la mas conveniente en costo y beneficio.
(Aldaco, 2018)

llustracion 8: La Calle-Intervencién Road Diet Fuente: https://www.urbes.mx/

Propuesta para intervencion urbana en Zaragoza

Podemos apreciar cémo se podria intervenir este tramo de Zaragoza. Con la colocacién de macetas en el espacio restante de calle se proteger
a los peatones de los autos y aumentando las areas verdes de la ciudad.

2.1.11. EL PASAJE URBANO

Los pasajes son espacios que con el paso del tiempo han ido variando y acoplandose
al territorio en forma y funcidn, los pasajes sirven como una via alternativa para trasladarse
con anterioridad a un lugar, asi como para superar obstaculos, hay pasajes que sirven para
socializar, exponiendo la calidad urbana de pequefios lugares (Casado, 2017)

Los pasajes son elementos que tienen un rol principal, unen el territorio y ayudan a
mejorar el espacio por donde circulamos, son elementos articuladores, desde una pequefia
escala dan una solucién, forma y contenido urbano a la ciudad.
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El pasaje tiene origen en las ciudades musulmanas, donde los habitantes privatizaron
gran parte del espacio publico, las ciudades medievales por causa del amurallado, se
adaptaron a estos espacios publicos para optimizar el movimiento interno y brindar acceso a
una mayor cantidad de viviendas. (Casado, 2017)

Con el paso del tiempo y el avance de la tecnologia, estos espacios fueron quedando
obsoletos, en especial con el surgimiento de los medios de transporte, hoy en dia sirven para
ingresar y en algunos casos atravesar el centro de manzana.

Se deberia conservar este componente urbano, el cual da un realce a los elementos
arquitectonicos, brindandoles una visual al interior de dichos espacios. Ademas, destaca los
resultados innovadores que consisten en transformarlos, superando las rupturas urbanas que
existen en la actualidad, logrando esto mediante pequefias intervenciones. (Lupano, 1998)
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CENTROS DE MANZANA ARTICULACION

lustracion 9: El pasaje como eje articulador Fuente: Plataforma Arquitectura

Pasaje Tobar
En la década de 1930, la ciudad de Quito vivia un incremento importante de la actividad mercantil, y debido a ello aparecieron los

primeros pasajes comerciales, una figura arquitecténica originalmente francesa que se extendié por Europa, hasta llegar a
Latinoamérica a inicios del siglo XX.

2.1.12. EL VACIO

Los vacios urbanos son lugares que por situaciones econémicas e histéricas han
quedado sin uso dentro de las ciudades, son espacios que ya cumplieron la funcién por la
que fueron edificados y de esta forma alejarlos de las actividades diarias. (Jaurreita, 2018)

Estos espacios pueden ser reutilizados y activarlos de distintas maneras sin tener que
derivarlos, sino que examinando sus caracteristicas pueden volver a ser espacios activos de
la ciudad, estos lugares pueden pasar desapercibidos o ser recuerdos de hechos pasados, son
lugares de oportunidad que en algunos casos podemos reutilizar las estructuras existentes y
en otros implantar proyectos que satisfagan las necesidades del sector. En el transcurso del
tiempo han existido casos de recuperacion de la relacion visual con lo social. (Brito, 2016)

Estos vacios urbanos pueden ser fisicos y sociales, los primeros no presentan
edificaciones y los segundos son espacios sin vida, donde no se realizan las funciones para
las que fueron edificadas.
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lustracion 10:Interpretacion del vacio urbano  Fuente: contested-cities.net
Espacio transformado en un patio de juegos
Nace de iniciativas politicas administrativas para solventar problemas temporales; como fue el caso de los Playsgrounds de Aldo

Van Eyck, que surgié en Amsterdam en la post guerra. En este caso se realizaron cientos de intervenciones en espacios vacios no
condicionantes en la forma de ser usados.(Brito, 2016)

2.1.13. LA GALERIA

Se denomina galeria a todo espacio alargado, que sirve para comunicar distintas
zonas de una construccion, el origen del término se origina en Galilea con el significado de
portico, que es un sitio de las iglesias donde se ubican personas no cristianas, en la
arquitectura tradicional es un elemento cuya funcion se origina en términos dirigidos a una
perspectiva contemporénea.

En términos de morfologia y topologia, la galeria lineal es la inversion del blogque
perimetral, al desarrollarse este espacio se transforma en un gran almacén con calles
interiores iluminadas desde la parte superior, mientras que el bloque perimetral contrasta con
el espacio exterior activo y el interior tranquilo. (Framptom, 1981)

2.1.14. LA ESQUINA

Es la configuracion de un segmento de manzana, donde se intersecan dos planos
determinados por los ejes horizontales de la traza, en cuya interseccion se marca un eje
vertical o arista que delimita el espacio urbano. (Erazo, 2016)

En arquitectura, cualquier edificio se empieza a construir por las esquinas, fijando
los limites y principalmente los angulos, en estos puntos es donde el edificio debe ser mas
resistente. La esquina se la representa como un punto de encuentro o de separacion, es un
elemento singular dentro de la manzana y por esta razén se lo utiliza de varias formas, se la
representa como la arista de encuentro entra la traza urbanay el espacio construido (elemento
de la manzana) (Erazo, 2016)
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2.2. REFERENTES

DESCRIPCION

ANALISIS

CENTRO HISTORICO DE HERMOSILLO
Ubicacién: México- Sonora-Hermoslllo
Fundacién: afio 1 700
Area centro histérico: 25 Km2
Densidad: 5 852 hab/Km2
Intervencién: Ecosistema Urbano
Estado: Finalizado
Contratante: Banco Internacional de Desarrollo (BID)

Hustracion 19:ntervecion Hermosillo  Fuente: ecosistema urbano

El plan estratégico para revitalizar el centro histdrico de la ciudad define un
proyecto catalizador de inicio que transforma un espacio infrautilizado en
un espacio de emprendimiento colaborativo, y acciones implementables en
el corto, medio y largo plazo (Arquitecturaviva., 2 019)

SITUACION

Este proyecto surge de la iniciativa sobre Ciudades Emergentes y
Sostenibles, cuyo objetivo es desarrollar intervenciones urbanas que
aporten una vision de rgg rlazo y apoyen el desarrollo sustentable de las
ciudades emergentes en Latinoamérica.

La iniciativa da ggioridad a las zonas de manor impacto en términos de
calidad y sostenibilidad, como son los centros historicos. Hermosillo es una
de las ciudades elegidas ICES.

aplicar la metodologia
(Arquitecturaviva., 2 019)

para

OBJETIVO

El objetivo principal es que el centro histérico sea mas activo, verde,
innovador y esté mejor conectado.

Plantear una intervencion de mejoramiento de imagen urbana, para ser
integrado al Centro Historico.

DESCRIPCION

Los Proyectos Piloto consisten en acciones especificas 11ue ponen en relieve
los principios, metodologias y agentes implicados en el desarrollo urbano.

Trata de propuestas innovadoras de gestion e intervencion fisica que, por
su ubicacién, por sus cualidades, podrian convertirse en elementos
repr ivos del pl i local futuro. (Arquitecturaviva., 2 019)

Cada proyecto piloto fue desarrollado en una ficha, definiendo en ella
as&ectos clave como la ubicacion, el p p el plazo poral, el
estado actual del lugar y dos representaciones graficas del estado actual y
propuesta orientadas a ilustrar el caracter y las posibilidades de la
propuesta. (Arquitecturaviva., 2 019)

RESULTADOS

El primer resultado del trabajo fue el desarrollo de una vision general para
el centro histérico de Hermosillo que se compone de seis estrategias
interrelacionadas y complementarias:

CENTRO HABITADO: atraer vivienda al centro, establecer escenarios de
densificacion y compactacion urbana.

CENTRO ACTIVO: Promoviendo una ciudad mas inclusiva y multifuncional,
fomentando el equilibrio de usos.

CENTRO CONECTADO: Creando una ciudad mas inclusiva dy equitativa,
fomentando otras vias de movilidad sostenible y accesibilidas

CENTRO VERDE: Fomentando el uso del espacio publico todo el afio, diay
noche, aumentando la cantidad y calidad de las areas verdes

CENTRO INNOVADOR: Mejorando las Infraestructuras tecnoldgicas,
fomentando la’ creacion de espacios para el encuentro de la cultura, la
i ion y el conacimi

CENTRO COLABORATIVO: Potenciando la creacion de entornos de
gobernanza colaborativa entre instituciones y una ciudadania activa.

CONCLUSION

La principal taja de esta dologia, aparte de generar un impacto
positivo desde el primer momento, reside en que las tacticas a corto plazo
permiten mejorar las estrategias a largo plazo. (Arquitecturaviva., 2 019)

Hermosillo tiene la oportunidad de transformar su centro histérico en un
lugar mucho mas habitable, sostenible y atractivo, y para ello cuenta, no
con un plan congelado en el tiempo, sino con una herramienta estratégica
que permitira a la ciudad reconsiderar y mejorar las soluciones propuestas
ga(ﬁ 9a)daptarlas al siempre cambiante entorno urbano. (Arquitecturaviva.,

ESTADO ACTUAL

PROPUESTA

Fuente: ecosistema urbano

Hustracion 20.1: Intervencion Hermosillo

llustracion 11:Referente Hermosillo

Fuente: Grupo de titulacion
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DESCRIPCION

ANALISIS

ESQUEMAS

BIBLIOTECA SANT ANTONI
Espafia- Barcelona
Afio proyecto: 2 007
Area: 4171 m2
Proyecto: RCR Arquitectos

4|
1
ul 3
=z o
3
g B
w I
& &
2 >
e 0
o o
| :
o
2 8
> 14
] w
z 3
3 g
© o

llustracién 24.1: Esquemas biblioteca Sant Antoni Fuente: plataforma arquitectura.

Desde el punto de vista social y arquitectonico, la biblioteca trabaja en
sinergia con el hogar de ancianos y con los juegos para nifos del patio de
manzana. (Garcia, 2009)

SITUACION

Desde hace unos afos, en Barcelona se han recuperado algunos interiores
de manzana, destinados a espacios publicos y equipamientos, los
problemas de estos recintos han sido, su posicién arrinconada, con accesos
timidos, que los condenaba a una presencia demasiado discreta. del grupo
de arquitectos de RCR ha dotado el nuevo equipamiento de una volumetria,
unas proporciones y una fachada claramente diferenciadas del entorno y
evitando, la escala “"excesivamente doméstica" de gran parte de la
arquitectura barcelonesa (Garcia, 2009)

'rm_nmv.,-.: =
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OBJETIVOS

Tncidir en la memoria historica del barrio de Sant Antoni.

Conectar personas usuarias de las dos entidades del barrio con la
biblioteca con el fin de acercamiento plblicos y conocer necesidades.

Vincular un espacio arquitecténico nuevo (biblioteca) a una zona ajardinada
con juegos infantiles ya existente

Aprovechar los centros de manzana

DESCRIPCION

El acceso monumental y enmarcado por los cueg:os laterales que contienen
la biblioteca, invitan al peatén a ingresar al jardin interior. El mismo jardin
contiene, el hogar de jubilados que ayuda a delimitar lo que es abierto al
cielo y difundido por el suelo. (Garcia, 2009)

Incorpora una pequefa porcién de naturaleza en medio de lo duro y rudo
de la ciudad.

Se libera completamente la planta de primer piso, permitiendo el contacto
permanente de la ciudad y sus habitantes con el centro de manzana; factor
importante para el desarrollo cultural de quienes viven o van de paso en
ese sector de la ciudad (Garcia, 2009).

RESULTADOS

Compatibilidad del equipamiento nuevo con el existente.
Vinculacién del espacio exterior con el interior mediante la transparencia.

Los intervalos entre los elementos que se repiten crean un ritmo que
animan el movimiento de quien visita y lo anima a habitar la obra.

La monumentalidad al acceder dada por la libertad en el espacio a ambos
lados, o por la integracién del exterior con el interior por medio del juego
de reflejos. (Garcia, 2009)

CONCLUSION

Al mirar la fachada principal de la biblioteca donde muestra de manera
evidente esta volumetria rotunda, evitando la dialéctica de andar por casas
de balcones y paredes, sustituyéndola por el minimalismo escultural de dos
grandes voldmenes, con cierre de planchas perforadas de acero lacado.

Se logré que la biblioteca respire el ambiente del lugar y que tenga un
caracter publico, ya que a veces en Barcelona la arquitectura ha sido
excesivamente doméstica. (Garcia, 2009)

Hustracion 23:Esquemas biblioteca Sant Antonl Fuente: plataforma arquitectura.

Corte Transversal

El hogar de jubilados, mas que un
centro donde se juntan personas de la
tercera edad, es un espacio donde
convergen los mismos e infantes que
van a jugar al interior. Al final toda
intervencion en lugares recuperados
debe estar orientados a un caracter
social como lo hace RCR con la
biblioteca. (Garcia, 2009)

llustracién 12:Referente biblioteca Sant Antoni

Fuente: Grupo de titulacion
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DESCRIPCION

ANALISIS

ESQUEMAS

PASEO DE LA BECHA

Ublcacién: Uruguay-Colonla de Sacramento
Afio proyecto: 2 016

Area: 1 150 m2

Proyecto: Frazzi Arquitectos
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llustracion 26.1: Paseo de la Brecha Fuente: http://frazziarquitectos.com/

La situacién del Barrio Histérico de Colonia del Sacramento (PATRIMONIO
MUNDIAL DE LA HUMANIDAD UNESCO desde 1995). (Santano, 2020)

SITUACION

La situacion del Barrio Histérico de Colonia del Sacramento genera una
fuerte relacién entre la obra privada y el espacio piblico, ya que las
limitaclones de trinsito vehicular y |la condicion de enclave Historico,
incentivan el transito peatonal y Ror consiguiente la calidad ambiental,
revalorizada por la relacién con el Rio. (Masso, 2019)

Un paisaje cultural es transformado desde un paisaje natural por un grupo
cultural. La cultura es el agente, y el area natural es el medio. El paisaje
cultural es el resultado de esa transformacién, (ArchivoBAQ, 2017)

OBJETIVOS

Crear un paseo Interno publico que atraviese y unifique un antiguo galpdn
con cajas de viviendas, en vinculacién directa con la calle como una
prolongacién o “pasaje” de la ciudad. (ArchivoBAQ, 2017)

DESCRIPCION

Se pone en valor gracias a sus elementos significativos como |o son sus
altas paredes con contrafuertes de ladrillos, que soportan la cubierta,
interponiéndose entre ellas unas nuevas cajas vidriadas de entrepisos las
que co:’su movimiento y lenguaje actual enriquecen y dan escala al paseo
peatonal.

Acorde a |a evolucién de |a obra, se fueron integrando nuevos elementos
argueoldgicos relacionados al Patrimonio Cultural que permanecian
oculitos en el subsuelo del sitio.

Pasé a ser sistemdaticamente un emprendimiento patrimonial (rescate,
preservacion y puesta en valor de los restos murarios), educativo (muestra
museistica de los artefactos encontrados en el sitio) (Masso, 2019)

RESULTADOS

Con la intervenclén se generd un paseo Interno publico que atraviesa y
unifica un antiguo galpdn con una serie de células o cajas de viviendas, en
vinculacién directa con la calle como una prolongacién o “pasaje” de la
ciudad, de clerto espiritu medieval, donde se van Intercalando y
exponiendo los hallazgos arqueoldgicos encontrados, a la manera de
museo a cielo abierto. (Masso, 2019)

El gran espacio del galpén se pone en valor gracias al énfasis en sus
elementos significativos como lo son sus altas paredes con contrafuertes
de ladrillos a la vista y su estructura de madera que soporta la cubierta,
interponiéndose entre ellas unas nuevas cajas vidriadas de entreplsos las
que con su movimiento y lenguaje actual enriquecen y dan escala al paseo
peatonal. (Massd, 2019)

CONCLUSION

Es necesario sensibilizar a la sociedad, pero también instruirla acerca del

valor del paisaje cultural como elemento patrimonial, requiere conocer

esos paisajes, y este proceso, a su vez, facilitard la proteccién real del
alsaje como elemento ambiental, social, cultural y patrimonial.
rchivoBAQ, 2017)

| P

La intervencién consiste en
generar un paseo interno
publico que atraviesa y
unifica un antiguo galpén con
una serie de células o cajas de
viviendas, en vinculacion
directa con la calle como una
prolongacion o “pasaje” dela
ciudad, de clerto espiritu
medieval, donde se van
intercalando y exponiendo
los hallazgos arqueolégicos
encontrados, a la manera de
museo a cielo abierto.
(Masso, 2019)

flustracion 27.2: Paseo de la Brecha-pasaje

llustracién 13.Referente Paseo de la Brecha Fuente: Masso 2019
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2.3. MARCO TEORICO PARTICULAR

2.3.1. INTRODUCCION

La urbe al ser considerada como una construccion social esta en constante cambio,
de acuerdo a su formalidad y su amplitud urbana, dependiendo de cémo la traten los
habitantes, determinara la conformacion y el uso.

El espacio pubico se modifica con el paso del tiempo, cambia sus caracteristicas y la
forma en que los usuarios lo utilizan, la mixtificacion de usos que se localizan en el espacio
publico corresponde a la diversidad y a los participantes de este a traves del tiempo.

El area a intervenir es un fragmento periférico del centro historico de la ciudad de
Riobamba, estd conformada por nueve de las 108 manzanas que lo conforman, donde
encontramos equipamientos de salud, educacién y la presencia de un solo espacio dedicado
a lo deportivo y cultural, estos espacios tienen relacion directa con su entorno inmediato.

Alrededor de este lugar de intervencion encontramos equipamientos testigos del paso
del tiempo en la ciudad, como, el parque Sucre, Colegio Maldonado, Teatro Leén, el
convento de los Franciscanos, que influyen directamente con el sector de estudio.

2.3.2. ANTECEDENTES

La ciudad de Riobamba tiene un disefio en forma de damero, planificada en el afio
de 1797, fue concebida con modificaciones puntuales que estan sustentadas despues del
terremoto que destruyo el primer asentamiento, se cambié el ancho de la calzada de 3,50 m
a7 my laaltura de las viviendas no debian exceder las 2 plantas de 4 m a 4,5 m de altura
por cada piso.

Al principio del siglo XX, la ciudad de Riobamba se encontraba conformada con
unas 64 manzanas Y la periferia de esta estaba rodeada por viviendas. La ciudad comienza a
expandirse por causa del aumento de la poblacién y la demanda de nuevas viviendas, el
progreso de la urbe era evidente, varias empresas bancarias se instalaron, convirtiendo el
centro de la ciudad en un punto de comercio, lo que fue desplegando la vivienda hacia las
periferias, obligando al sector a adaptarse a un nuevo uso de suelo, donde prolifero las
oficinas, tiendas, restaurantes, pero el decaimiento de la economia, el fin del boom cacaotero,
fueron los problemas para que los negocios de la ciudad colapsaran y tengan que errar
provocando dos efectos, la migracion de las personas a ciudades prosperas y el declive de
los negocios, la vivienda ya estaba en la periferia, provocando una baja densidad de
habitantes en el centro histérico. (Moncayo, 2020)
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lustracion 14:Plano de Riobamba 1935 - Parque sucre Fuente:  Fuente: https: mundialmedios.com

En este plano de la ciudad de Riobamba, elaborado en 1935, se aprecia en forma muy clara la caracteristica tradicional de la Sultana de los Andes de
mantener sus calles como largas y estratégicas rectas en ambos ejes. (Mundial Medios,2015)

EL CERRAMIENTO DEL PARQUE SUCRE. Inaugurado en 1924, el Parque Sucre es uno de los sitios més embleméticos de la ciudad. En sus
inicios el lugar estaba circundado por un cerramiento con artisticos dlsenosgf hermosas portadas con columnas en las esquinas sefialaban la entrada
al parque. Estos muros fueron demolidos a fines de los afios 50. (Moncayo, 2020)

2.3.3. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

La propuesta se centra en un fragmento del centro histdrico, limitado por las calles:
al norte la calle Vicente Rocafuerte, al sur la calle Espafa, esta alberga tres equipamientos
de importancia: ElI Colegio Maldonado, EI Convento de los Franciscanos y el hospital de
nifios Alfonso Villagbmez, estos espacios no estan en el area de intervencion, pero por el
hecho de estar junto, aportan condiciones para la ejecucion de las intervenciones planificadas
en ese lugar.

Al este se encuentra la calle Argentinos y al oeste la Primera Constituyente, con los
espacios: Corte Suprema, La Cruz Roja, Banco de Guayaquil y Banco del Pichincha,
equipamientos que forman parte del area de intervencion, el sector posea una superficie de
6,5 Ha.

Calle Espafa Calle Argentinos

Calle Vicente Rocafuerte Calle Primera Constituyente

lustracion 15:Delimitacion area de estudio Fuente: Grupo de Titulacion

El eje transversal se denoming inicialmente ““Calle de Bolivar” y posteriormente se lo cambio por el nombre de “Espejo”. El eje longitudinal en
cambio, que vendria a constituirse en la principal arteria de Riobamba, se la denomin¢ Calle “Primera Constituyente”, en homenaje a la Asamblea
que redactd la Carta Fundamental del Ecuador. En esta calle se instalaron, la mayoria de negocios y comercios de la ciudad por lo que también
era conocida como Calle del Comercio”.Fuente especificada no valida.
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2.3.4. ANALISIS DEL SITIO

El area de estudio estd conformada por 9 manzanas de las 108 que son parte del
centro historico, la lectura urbana del sector nos dio como resultado: 40% de viviendas, un
43% comprendido entre el comercio-servicios y el 17% representan los vacios, de un total
de 116 espacios, el punto a recalcar es, que el 40% viviendas se dedican a actividades no
propias al uso de suelo designado, predominan los negocios instalados sin un estudio de las
necesidades del sector.

En la Calle Primera Constituyente podemos encontrar una diversidad de servicios
comprendidos por: oficinas administrativas, comercio, salud y trdmites bancarios, donde
visualizamos una buena afluencia de usuarios, la calle Veloz y Pichincha comparte las
caracteristicas similares.

El area de intervencion carece de lugares que se dediquen a lo cultural, el coliseo del
sector aporta con espacios para la ejecucién de estas actividades, pero no ofrece comodidad,
porque fue disefiado para desempefar el rol deportivo.

2.4. ANALISIS URBANO

2.5.VISION FENOMENOLOGICA

“Es una forma peculiar de ver, pensar, disefiar y comprender al espacio
arquitectonico. Aunque la fenomenologia recurre a la experiencia vivida como auténtica
filosofia, también se basa en la percepcion de las condiciones preexistentes.” (Garcia, 2 021).

2.5.1. LUGARES

Los lugares son espacios de los cuales la gente puede apropiarse, en resumen, es un
espacio de todos.

Analisis
Al analizar el lugar de intervencion, observamos que existe un solo sitio que cumple
esta caracteristica, que es coliseo Teodoro Gallegos Borja, lugar donde se realizan

actividades deportivas y culturales, como: concursos de danzas, conferencias y conciertos,
en la parte del frontal se encuentra instalados negocios de comida rapida.

Conclusion

La carencia de espacios en donde el usuario pueda realizar actividades de transicion
hace que este sector sufra una densificacion.
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2.5.2. EVENTOS

Los eventos son sucesos en donde las personas se reinen con un fin comdn en un
tiempo determinado.

Analisis
El lugar de estudio presenta 3 equipamientos en donde las personas se retinen y

realizan actividades especificas, La Corte Provincial, La cruz Roja, el Coliseo. En la cruz
roja se retinen a donar sangre, y en la corte a realizar tramites legales, demandas, denuncias.

Conclusion

Los ultimos dos espacios se los toma como eventos, porque las personas que asisten
a estos lugares realizan actividades similares como: el donar sangre o tramites legales. La
solucion esta en el disefio de espacios que vengan a complementar las actividades del lugar

2.5.3. ELEMENTOS

Los eventos son sucesos en donde las personas se retinen con un fin comdn en un
tiempo determinado.

Analisis
El lugar de estudio presenta 3 equipamientos en donde las personas se relnen a

realizar actividades especificas, La Corte Provincial, La cruz Roja, el Coliseo. En la cruz
roja se retinen a donar sangre, y en la corte a realizar tramites legales, demandas, denuncias.

Conclusion

Los ultimos dos espacios se los toma como eventos porque las personas que asiste a
estos lugares a realizar actividades similares como el donar sangre o tramites legales. La
solucidn esta en el disefio de espacios que vengan a complementar las actividades del lugar.
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VISION FENOMENOLOGICA
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Vacio

Son espacios que por circunstancias econémicas,
sociales o historicas han quedado obsoletos en el

interior de las ciudades” (Morales, 1 997)

ANALISIS:
Se clasifican de 3 tipos:
Vacios potenciales:

Son edificaciones no permanentes, cuyo uso no es

acorde a la actividad urbana del sector.
Vacios sociales:

Son espacios que carecen de actividades.
Vacios fisicos

Son espacios baldios, donde no hay edificaciones.

CONCLUSION:

Con el anélisis de los vacios encontramos 2espacios
potenciales ubicados en la manzana 3 y 8, donde se
implantardn equipamientos relacionados con la

cultura y la educacidn.



2.6. VISION SISTEMICA

“Las investigaciones urbanas comienzan a utilizar la visién sistémica como una
forma de aproximarse conceptualmente a lo fisico y urbano, avanzar en la comprension de
la complejidad entre los componentes fisicos de la estructura urbana”. (Crai, 2015)

2.6.1. MOVILIDAD

Es el movimiento que realizan las personas, mercaderias y vehiculos, a traves de
arterias de circulacion (Calles, calzada)

Flujo vehicular:

Es la cantidad de vehiculos que se trasladan en un tramo de una via en un determinado
tiempo. Gibson (2001) Sobre las vias que conforman la traza del espacio en estudio
acotamos. La Primera constituyente es una via longitudinal, cuya velocidad de circulacion
es 30 km/h, donde transitan solo vehiculos livianos, esta dotada de una ciclovia, posee un
flujo considerable de personas y vehiculos, la calle VVeloz: por esta circula 2 lineas de buses,
sirve como descongestionante del trafico generado en la Primer Constituyente, mientras que
en la José de Orozco es una via circulan gran cantidad de trafico, 4 lineas de buses, por otro
lado, los argentinos es una via colectora.

Flujo peatonal:

Las vias que comprenden el sector son de uso vehicular, donde el flujo peatonal debe
pasar esquivando los vehiculos, no existe una sefializacion para el peatdn, excepto en la calle
primera constituyente con unos pasos cebra, donde se registra una mayor acumulacion de
peatones.

2.6.2. VERDE

Observamos que el sector carece de espacios verdes y solo tiene relacién con su
entorno inmediato que es el parque Sucre y el convento Franciscano.

Conclusion

Al ser escasa el area verde, se deberia proponer en los espacios publicos y vacios la
implementacidn de areas verdes, plazas o parques del bolsillo, con ayuda de una intervencién
arquitectonica.

2.6.3. ESPACIO PUBLICO

El espacio publico, que predomina el sector son las calles y al coliseo, elementos que
deben ser intervenidos para brindar un mejor servicio.
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Calles: es un espacio de forma lineal que permite la circulacién vehicular y en
algunas ocasiones el peatonal.

2.6.4. EQUIPAMIENTO

Los equipamientos del sector son escasos y no satisfacen las necesidades del sector,
donde predomina la educacion particular.

Institutos particulares, Coliseo (deporte), Equipamientos Administrativos, Bancos y
cooperativas, Laboratorio Clinico

Conclusion

Cabe resaltar la falta de equipamientos, datos obtenidos desde el primer analisis
realizado, la solucion seria gestionar nuevos proyectos en los vacios del sector, los mismos
que ayuden al aumento de la densidad poblacional.

2.6.5. USO EN PLANTA ALTA

Al analizar el sector sobre el uso en planta alta, vemos que se manejan 2 actividades:
la residencial y servicio administrativo particular, con un 68% y el 32% no se genera ninguna
actividad.

Conclusion

Para que haya mayor afluencia de personas, se debe proponer nuevas actividades en
donde trabajen en conjunto con las plantas bajas.

2.6.6. TRAZA URBANA

La traza urbana forma parte de la morfologia urbana, en el que se tiene en cuenta,
proporcion, tamario, la forma de organizacion de vias, y redes de circulacién, en el sector de
estudio se distingue el trazado damero.

En el centro histérico de Riobamba se presenta un conjunto de vias ortogonales,
formando manzanas rectangulares y de similar tamario.

Conclusion

La traza urbana del centro historico de Riobamba es ortogonal, las condiciones de la
topografia permiten el trazado en damero.
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VISION SISTEMICA

USO EN PLANTA BAJA

El analisis del sector sobre el uso de planta baja, nos
dio como resultado, el rol predominante es
comercio y la vivienda, seguido por la tecnologia,
los servicios publicos, y la presencia de actividades

multiples.

Diagrama basado en el uso comercial

EDUCACION PARTICULAR

VENTA DE ROPA

TECNOLOGIA

IMPRENTAS Y LIBRERIAS

ALIMENTACION

SALUD

ESTUDIOS JURIDICOS

ELEMENTOS DE CONSTRUC-
CION

SERVICIO PUBLICOS

SERVICIOS FINANCIEROS

DEPORTIVO

CONCLUSION

Para que haya mayor afluencia de personas, la
opcidén adecuada es proponer la diversidad de
usos, con la creacién de nuevas ordenanzas regulen

los emprendimientos del sector.



2.7. VISION ESTRUCTURANTE

“Es la forma de utilizar el suelo, es la disposicion de las partes de un asentamiento
urbano, consta de espacios que requieren ciertos tamafos y formas, por lo que se hace
importante contar con una buena planificacion urbana”. (Salingaros, 2012)

2.7.1. PARCELA

La parcela es el resultado de la division del suelo dentro de la manzana, que indica
los limites individuales de cada lote.

El centro histérico de Riobamba presenta un conjunto de lotes regulares, con
excepcion de aquellos lotes que poseen equipamientos que poseen dimensiones mayores.

Conclusion

La distribucion de la parcela dentro del sector estudio es regular, gran parte de las
parcelas mantienen la relacion con el espacio urbano.

2.7.2. ALTURA DE EDIFICACION

En el area de estudio se observan edificaciones que van desde una planta a siete
plantas, en donde existe una normativa que propone una altura méaxima es de 3 pisos.

Dentro del sector de estudio se aprecia que la imagen urbana esta conformada con
diferentes alturas entre la calle Pichincha y Veloz se encuentra el edifico con 6 pisos de
altura, siendo el mas alto del area a intervenir.

Conclusion:

En el area de estudio se evidencia como imagen urbana, las diferentes alturas de las
edificaciones, pese a que la normativa del centro histrico permite construcciones hasta 3
pisos de altura, las intervenciones que platearemos no sobrepasaran los 3 pisos, manteniendo
una imagen urbana acorde a los inmuebles patrimoniales.

2.7.3. TEJIDO

El tejido es uno de los analisis fundamentales dentro de estructura urbana, mediante
este estudio podemos identificar los vacios que existen dentro del area de estudio y las
edificaciones.

En el sector se observa que lo edificado tiene cierta relacién, ya que todos estan a
linea de fabrica sin retiros laterales, ademas identificamos los corazones de manzana.

Conclusion:

El tejido nos muestra los vacios urbanos dentro de los corazones de manzana, los
mismos nos brindan oportunidades de intervenciones, con dos proyectos arquitectonicos y
uno de caracter urbano, por medio de los cuales se llegara a densificar y activar el centro
historico.
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CALLE JOSEVELOZ

‘CALLE JOSE DE OROSCO

ESTRUCTURA URBANA

EDIFICADO

En el analisis se aprecia las edificaciones singulares
y edificaciones menores, presentes en el sector de

estudio.

Las edificaciones singulares se encuentran entre la
calle Pichincha y José Veloz (Lugar de la primera
radio a nivel nacional), y otra en las calles José Veloz
y Espana. (Torre del Reloj)

En cuanto a las edificaciones menores, dentro de

estas se encuentran las viviendas.

Conclusion:
La presencia de las edificaciones singulares es de
menor porcentaje a diferencia de las edificaciones

menaores.



2.8.ANALISIS DEL FODA

2.8.1. FODA VISION FENOMENOLOGICA

personas.

diferentes actividades.

FODA ‘ FORTALEZAS ‘ OPORTUNIDADES ‘ DEBILIDADES ‘ AMENAZAS ‘ CONCLUSIONES
_ Presencia de vacios . ; . . 3 Los \(acios ue se de,ncuentra
VACIOS potenciales tales com Vacios fisicos y vacantes Vacios sociales que al no | Al Po integrar estos vacios a en el area fstu 10 tienen
(Va(iIQS fISdCQS somales§ en que_Rermlten_ 8 antear _ser uti gagos eneran a estructura ur}ana se %ran otencia LPara lantear
el area de intervencion. intervenciones inseguridad y deterioro. genera abandono. propuestas estructurantes que
arquitectonicas. |ncu&en el sectory se
ensifique.
, . . - . Un alto, flujo vehic,ula[, sin _Elen %rea e estuﬁjo ?e
FLUJOS . . Enel %rea de estudio se EIX|sée trafico vehicular priorizar al peaton, las priorjza alto flujo vehjcular,
< La primera const t,uy?nte . Que, e g,lant ar una falta de mant]enlmlento de aceras son pequenas. no %l peatonal, las calles so
= tiene alto flujo VF iculary mi tlflcr%alga_ae u?gs en calles. dSe IosS algg;:ézsl%g%s mlirétr%gz
eafonal. . planta )
8 P dISRI%UCIOI’IJdep lujos. a ge 1.5mde an%% .
|
o
L . . Lugares que pueden Déficit de Iuegc?res en %ue . . .
S LUGARES Existe la refenma de Iuggres In egrar 0S NUEVOoS _la gente puéda acceder Al no utilizar estos espacios EL sector de estudio carece
®) en donde e lfsua_rlo uede royectos estructurantes, libremente %agroplarse de | Sevuelvenunvaciosocial. | de lugares donde los usuarios
= apropiarse, e c?llse esun sen rando incremento de los mismo. se apropien de ellos.
E ejemplo. a densidad poblacional.
L, Los elementos existentes en
e g e OO
ELEMENTOS Presencia de elementos que se espauog pu%?icos. y Los elementos existentes Al funcionar por hora estos F_)activi ades especificasyque
puede potencializar. generan actividades por . elementos el resto del limitan el acceso a gran parte
horas y ocasionales. tiempo se convierte en un de la poblacion, y el resto de
vacio social. los dias pasan sin funcionar.
EVENTOS Presencia de eyentos de En la mazana de coliseo Los elementos en el sector Los eventos no tienen una
distintas categoricas %ue se pueden generar espacios de estudio son escasos. Carecen de eventos. frecyencia determinada y no
generan la afluencia de n las gue desarrollen se desarrollan para toda la

poblacion.

CONCLUSIONES
GENERALES

El lugar presenta varios
espacios donde se pueda
intervenir con diversas
opciones que ayuden a
potenciar el sector.

Como es un lugar en
donde predomina lo
comercial, los nuevos
proyectos se enfocarian a
otros roles
_complementarios que
inviten visitar el sector.

Estos lugares aparecen por
la mala administracion
Bubllca y privada, que no
uscan el rescate de estos
espacios.

Al no aprovechar estos
lugares, el abandono genera
inseguridad

Por medjo del analisis
fenomenologico, identificar
los lugares en donde se pueda
intervenir, por medio de esto
potenciar las actividades ya
presentes y plantear nuevas
gue inviten a quedarse en el
lugar

Tabla 1: FODA Vison fenomenoldgica

Fuente: Grupo de titulacion
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2.8.2. FODA VISION SISTEMICA

FODA FORTALEZAS OPORTUNIDADES DEBILIDADES AMENAZAS CONCLUSIONES
) l ) ) ) ) ) ET secfor de estudio carece
Presencia de espacios Se pueden generar espacios El sector de estudio carece | Deterioro de la calidad vida. _de area verde, aunque
VERDE verdes alrededor del verdes de alta calidad que de area verde existen lugares en los que se
sector de estudio. conecten a la ciudad. pueden plantear espacios que
conecten la cuidad.
En_el secfor de esfudio no
< . ) ., . . prioriza la movilidad del
(@) El sector de estudio esta Crear conexion dentro de este Presencia de calles con . No se da la respectjva . peaton.
= MOVILIDAD compuesto por flujo sector de intervencion con la flujos altos y otras calles con | importancia a la movilidad | Se implementara un sistema
< vehicular (publico'y intencion de redistribuir los flujos bajos. del peaton. de movilidad que beneficie
s privado), Ciclovia y flujos. .al peaton relacionando
m peatonal. diferentes puntos en el area
= de intervencion.
n Presencia de espacio Mejorar la relacion del espacio El espacio publico en este Escases de espacios publicos | Carencia de espacio publico,
= ESPACIO publico dentro del area publico con el usuario. sector se limita a la calle, y y deterioro de los mismos. en el cual se genere la
'e) PUBLICO de intervencion. una plaza. relacion entre el'usuario y el
= contexto.
>

EQUIPAMIENTO

Presencia equipamijentos
de salud, educacion,
cuIturaY administracion,
entre la calle primera
constituyente y
argenfinos.

Integracion de los equipamientos
mediante intervenciones en el
espacio publico.

Estos equipamientos tienen
horarigs especificos y no
toda la poblacion tiéne
acceso.

Escases de actividades en
cuanto al equipamiento
cultural.

Los eqmé)amlentos del sector
responden a determinados
usuarios y su horario de
atencion son solo por horas.

USO DE SUELO

Existe diversidad en el
uso de planta baja.

Existen inmuebles en los que se
pueden generar nuevos usos.

Muchos inmuebles
patrimoniales del sector no
se utilizan.

Deterioro de los inmuebles,
generando una mala imagen
urbana.

ET sector de estudig en .
planta baja es comercial, sin
embargo, existen vacios
sociales, en los_ inmuebles
patrimoniales.

CONCLUSIONES
GENERALES

El lugar presenta varios
tipos de equipamientos
gue permiten la
comodidad para el
transelnte

La existencia de varios Tugares
gue quedaron sin actividad
permite proponer una diversidad
de usos, que potencien el sector

EXxisten espacios que no son
utilizados, los mismos que
no son tomados en cuenta

or los gobjernogs de turno,
ejando Su deterioro a traveés
del tiempo

Falta de sefializacion vial,
gue ayude a manejar de una
forma controlada el flujo
vehicular.

ET sector presenta una
carencia de espaclos verdes
y una movilidad dirigida al

auto, se debe solucionar
estas necesidades con

proyectos que realcen la

Imagen urbana del lugar

Tabla 2:Foda Vision sistémica  Fuente: Grupo de titulacion
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2.8.3. FODA VISION ESTRUCTURANTE

VISION ESTRUCTURAL

FODA FORTALEZAS OPORTUNIDADES DEBILIDADES AMENAZAS CONCLUSIONES
) I:xlsten arcelas ET sector de estudio la mayor
. . . 3 irregulares que pueden parte esta comguesto or
PARCELARIO Se adapta a la traza, son Se relaciongn con el espacio | Presencia de parcelas vacias. . generar espacios tparcel,a regul res, y se
manzanas regulares. publico. resiguales en el momento elacion con el espacio
e la construccion. publico.
. 3 Mediante el uso de los A través de la lectura del
Presencia de vacios urbanos . vaclos urbanos que se i - tegdo_ se identifica vacios
TEJIDO en los corazones de manzana. identifican en el tejido, se No esta totalmente La ruptuaa del teHd_o potenciales en los corazones
Jjueden enerar NUEvVOs consolidado. genera una discontinuidad de manzana, donde se
pri ec}_ocf structurantes %lrle en la imagen urbana. pueden intervenir y generar
consoliden el tejido actual. . ;I)ro ectos gue estructuren,
integren y vinculen la cuidad.
) . - . ) _Edrficaciones EN el Sector e estudio Se
Presencia de edlflcaglones . _Inte_%rauon d? estas Edificaciones precarias que atrimoniales que no se .. evidencia que las
EDIFICADO singulares %ug ?on referentes edificaciones con los nuevos se encuentran en los es da mantenimiento edificaciones rEJa rimoniales
dentro del sector. proyectos estr ctur_antgs que corazones de manzana no se las utilizan, po no se les destina ningun uso,
vinculen la cuidad. tanto, se deterioran. generando abandono y
deterioro.
El 80% de las edificaciones En los vacios selplantearan Al7gu_nas edificaciones son de Las nuevas edificaciones no
ALTURA DE cumplen la normativa en proyectos gue se e%ulen con pisos, lo que genera una . (gu_e las nuevas cumplen con la normativa y
EDIEICACION cuanto a la altura. la'normativa y no supere a mala imagen urbana. edificaciones no respetan | perjudican la imagen urbana.
la normativa del sector

las edifiCaciones
patrimoniales.

CONCLUSIONES
GENERALES

Un Tugar que tiene presencia
de arquitectura singular que
permite resaltar el sector, gran
parte de las edificaciones
cumple con la normativa del
sector

Destaca Ia integracion de
nuevos espacios los cuales se
regiran a la lectura urbana
los mismos que se acoplaran
al tejido actual del sector

Al existir edificaciones mas

altas de lo que la normativa

ermite, modifican en gran

orma la imagen urbana del
lugar

Se ve la pérdida del valor
cultural tangible del
sector, al no recibir el
mantenimiento adecuado

[as nuevas Intervenciones
que se den este lugar deben
estar sometidas a [a realidad
urbana del lugar y regirse a
._huevos lineamientos de
intervencion que se acoplen

al tejido del lugar

Tabla 3:Foda Vision estructurante

Fuente: Grupo de titulacion
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3. CAPITULO Il
3.1. METODOLOGIA

La presente investigacion se desarrollara mediante el método cualitativo
(Exploratorio -Analitico) en el que se manifiesta un conjunto de estudios y procesos que
requieren: observar, recopilar, analizar, evaluar, e interpretar el diagndstico de los vacios
urbanos en el centro histérico, para la resolucion del problema mediante intervenciones con
los criterios y lineamientos correspondientes al caso de estudio.

Durante el estudio del proyecto se aplicard los métodos: historico l6gico, inductivo
y deductivo, que permitan identificar y analizar, este proceso de investigacion esta
solventado en el desarrollo de un estado del arte, el cual se obtuvo mediante la revision de
bibliografia de proyectos similares a la investigacion planteada, revision de paginas web,
sitios web, revistas y articulos, que explican las formas de intervenciones en los centros
historicos.

El proceso de investigacion se acoge a tres pasos, el primero se dirige al
entendimiento del tema tratado, es decir a la busqueda y proceso de la informacion tedrica,
lo cual ayudara a resolver el tema planteado.

El segundo paso se enfoca al diagnostico de proyectos similares, en donde se
analizaran las estrategias con las que llegaron a dar solucién a los requerimientos espaciales,
formales y sociales a estas intervenciones

El tercer paso corresponde a la propuesta de intervencion Urbana arquitecténica, que
parte con base al analisis y necesidades del lugar, rigiéndonos a lineamientos de
intervenciones y a la lectura urbana del sector.

3.2. ALCANCE

Desarrollo de estrategias urbanas y arquitectonicas, las mismas que permitan llegar
a una revitalizacion del area historica y su entorno, mediante intervenciones a pequefias
escalas y potenciar las propuestas arquitectonicas planteadas.
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3.3. FACES DE LA METODOLOGIA

FASE 1

DIAGNOSTICO Y DELIMITACION

«Estudio, de la
categorizacion de los

vacios urbanos dela

cuidad del centro
histarico.

*Definir la categoria de
los vacios urbanos en
los que se pueda
intervenir.

* Andlisis inicial del lugar
(fisic).

| evantamiento de los
vacios vacantes
productivos en el
centro histarico.

+Delimitacion de los
vacios urbanos
vacantesy productivos.

lustracion 16: Faces de la metodologia

LINIAMIENTOS ¥ ESTRATEGIAS

FASE 2

*Recopilar y clasificar la
informacion de
intervenciones en
centros histdricos.

+ Andlisis de referentes
nacionales.

+ Andlisis de Refrenes
Internacionales.

+ Analisis de los criterios

y lineamientos para la
intervencion de

centros histdricos.

PROPUESTA

FASE 3

+ Definicién o estudio del
programa
arquitectonico.

*Sintesis que se refleja
en la descripcion de un
“concepto” o “idea
fuerza”.

*Propuesta de un
“partido general”.

* Desarrollo del proyecto

(plantas, cortes,
fachada, 3d).

Fuente. Grupo de titulacion
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4. CAPITULO IV
4.1.RESULTADOS Y DISCUSION
4.1.1. DETERMINACION DEL ROL

Segun los datos que se obtuvieron en el analisis urbano del sector de intervencion,
tenemos 108 espacios entre lotes vacantes vacios y ocupados, la actividad que predomina el
sector es el comercio seguido por la vivienda, con porcentajes del 43 % y .40%
respectivamente, entonces con base has estos datos el Rol predominante del sector es el
comercial-residencial.

4.1.2. ESCENARIOS DE INTERVENCION

Escenario 1. En este escenario se plantea una renovacion urbana, en donde se
identifica los espacios que no estén siendo utilizados o deteriorados y convertirlos en
espacios Utiles. No se toma en cuenta la conservacion de los recursos naturales y artificiales,
ni el buen vivir de las personas, sino se orienta a la rentabilidad del espacio urbano.

Escenario 2: Este escenario se basa en la conservacién de la estructura y los
componentes que conforman a la arquitectura propia del lugar, manteniendo su identidad
oponiéndose al cambio.

Escenario 3: EIl tercer escenario involucra una integracion equilibrada entre el
espacio existente con las nuevas propuestas de intervencion, en donde se busca la integracion
entre el paisaje artificial y su entorno, con base al avance tecnologico llegar a una eficiente
integracién de los sistemas de movilidad y comunicacion.

AREA DE ESCENARIO 1 ESCENARIO 2 ESCENARIO 3 DELIMITACION
INTERVENCION

Renovacion parcial de

Area comprendida las edificaciones » ) )
por las calles desocupadas del sector, Conservacion de la . Mediante ejes )
Brimera abandonadas por estructura de varios articuladores crear una S e W
; motivos de la pandemia, | espacios deteriorados, relacion entre la e V1T
Constituyente y deterioradas por falta de onde la estructura | edificacion existente y la
Veloz entre mantenimiento y pueda ser intervenida nueva propuesta.
Rocafuerte y tratamiento del espacio o0 cambiada
Espafa publico. parcialmente.
Renovacion total de
Area comprendida espaclos que ya
por las calles José cumplieron su funcién, o . . = e W g T
Veloz y José de se encuentran sin Conservacion de la Intervencién en las vias, T e |
YR CTR presencia de estructura, realizar un sabiendo que son un
construcciones, mantenimiento de espacio pUblico para
Rocafuerte y constituyendo un lote estas, proponer un todos y proponer una - -
Espafia vacio. nuevo uso y diversidad de usos. - 4

reinsertarlas al
servicio publico.

Renovacion total de

Area comprendida espacios que ya
por las calles José de | cumplieron su funcion,

; se encuentran sin Conservacion de la Incursionar mediante el
Orozcoy ar]gentlnos presencia de estructura de la vacio al corazén de
entre Rocafuertey construcciones, vivienda colindante al | manzana llegando a este
Espafa constituyendo un lote area de intervenciony | por medio del pasaje y
abandonado. haciéndala parte de la creando un paisaje
propuesta. artificial.

Tabla 4:Escenarios de intervencion  Fuente: Grupo de titulacion
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4.2. PROPUESTA URBANA

La propuesta urbana tiene el objetivo de reforzar los espacios que animan la
interrelacion de personas y las actividades tradicionales de lugar, la puesta en valor de otras
nuevas que aporten al sector, por medio de esto llegar a densificar esta area 'y demostrar
que con poca inversion, participacion comunitaria e intervenciones sencillas se puede lograr
este cometido.

Unidad Educativa Salesiano

Universidad nacional de
chimborazo

Escuela superior Politecnica
de chimborazo

"9 Unidad Educativa la Salle
Riobamba

Unidad Educativa Edmundo y -
Chiriboga 3 _;T S
w4 >,
Rargue 20cre Parque Maldonado —%‘M
chimborazo

lHustracion 17:Relacion del area de intervencion con el resto de la ciudad ~ Fuente: Grupo titulacion

4.2.1. INTRODUCCION

Para la determinacioén del area a intervenir se observo varias caracteristicas del sector.

Es un lugar donde agrupa un namero considerable de vacios en los que se pueda
intervenir, categorizados entre vacios fisicos, vacantes y sociales, es un fragmento del centro
historico conformado por nueve manzanas, la distribucion de las edificaciones viene a ser
un 50% de viviendas tipo coloniales y de carécter historico y el resto lo conforman las
edificaciones contemporaneas.

Es un sitio que posee, una conectividad con varios equipamientos del centro histérico
y mucho mas con la periferia de la ciudad, el trazo damero y la topologia ayudan a mantener
esta relacion directa.
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Con la propuesta se pretende dar un realce al sitio mediante pequefias intervenciones,
como el mantenimiento de fachadas, demarcacion de la movilidad urbana, tratamiento de las
calles y proponer en el lugar de una diversidad de usos en la planta baja.

4.2.2. ANALISIS DEL SITIO

El lugar de intervencidn se encuentra situado en la provincia de Chimborazo, canton
Riobamba, parroguia Maldonado, es un fragmento del centro historico de dicha ciudad, se
encuentra a 2 780 msnm.

El clima es variante con valores que oscilan desde los 8 °C a 19 °C, que varian
dependiendo la época del afio, la temperatura fresca se registra los meses de junio — agosto
con una temperatura menor a los 17 °C y la mas calurosa los meses de octubre a diciembre
con un valor de (10 a 19) °C.

La precipitacion entre los dias mojados, distinguimos entre los que tienen solamente
[luvia con una probabilidad maxima del 72 %. La lluvia tiene una méxima de 137 mmy un
minimo de 50 mm.

El dia en Riobamba no varia considerablemente durante el afio, solamente varia 13
minutos de las 12 horas en los 365 dias.

El nivel de humedad no varia considerablemente durante el afio y permanece
practicamente en cero.

La velocidad de viento en Riobamba tiene variaciones estacionales, la parte mas
ventosa se da entra mayo y septiembre en un intervalo de (10,8 a 14,5) km/h y la més calmada
desde octubre y abril, en una media de 6,9 km/h.

La direccion del viento promedio por hora predominante en Riobamba es del este
durante el afio.

frescos calurosos
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Temperatura maxima y minima promedio en Riobamba

La temperatura maxima (linea roja) y la temperatura minima (linea azul) promedio diario con las bandas de los percentiles 25° a
75°, y 10°a 90°. Las lineas delgadas punteadas son las temperaturas promedio percibidas correspondientes. (weatherspark, 2021)
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Al referirnos a la topografia, tenemos una ciudad relativamente plana con amplias
distancias entre curvas de nivel.

Se muestra una carencia de vegetacion, salvo en los jardines de las casas
patrimoniales con su patio interior.

Sobre el uso en planta baja, las actividades mas comunes es la comercial. Los usos
que se prohiben en la zona son: son los industriales, de diversion como los bares y centros
nocturnos y gasolineras.

Las edificaciones nuevas deben regirse a las normativas del sector, donde las mas
relevantes son: las construcciones deben exceder las tres plantas y sin retiro frontal.
(weatherspark, 2021)
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Promedio mensual de lluvia en Riobamba
La lluvia promedio (linea sélida) acumulada en un periodo de 31 dias en una escala mévil, centrado en el dia en cuestion, con las
bandas de percentiles del 25° al 75° y del 10° al 90°. La delgada linea punteada es la nevada media correspondiente. (weatherspark,

2021)
vantosos
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Velocidad del viento

El porcentaje de horas en las que la direccion media del viento viene de cada uno de los cuatro puntos cardinales, excluidas las
horas en que la velocidad media del viento es menos de 1,6 km/h. Las areas de colores claros en los limites son el porcentaje de
horas que pasa en las direcciones intermedias implicitas (noreste, sureste, suroeste y noroeste). (weatherspark, 2021)
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LINEAMIENTOS

Integracion del vacio como elemento
articulador del espacio construido con la
nueva intervencion.

Aprovechar los espacios abandonados,
doténdolos de nuevos equipamientos y
proponer una diversidad de usos, que sirva
para  complementar las  actividades
predominantes de sector.

Realizar una intervencién donde se priorice la
movilidad urbana, entendiendo que la calle es
un espacio publico accesible a todos los
habitantes.

Propuestas de espacios publicos donde haya
inclusion social, accesibilidad y equidad,
donde se presten condiciones de seguridad,
lograr una revitalizacion fisica y social del
espacio publico

Integrar el pasaje como un eje de circulacion
que permita el ingreso del corazén de
manzana.

Resaltar la esquina como un elemento
arquitectdnico en los nuevos proyectos, que
sirva como remate vertical y sirva de limite
entre la traza urbana y el espacio construido.

Con base al Rol comercial y residencial
existentes en el sector, sugerir dos nuevos
roles que vendran a complementarlos siendo
estos el cultural y el educativo.

Incrementar el area verde con intervenciones
en el espacio publico.
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4.2.3. ESPACIO VERDE Y PUBLICO

Situacion

Al ser el sector parte del area historica de la ciudad de Riobamba, se denota la falta
de atencidn, el abandono durante la noche lo cual genera inseguridad a las personas que por
alguna razon pasan por el lugar.

Objetivo

Aprovechar los corazones de manzanas para implantar equipamientos y espacios
verdes que ayuden a densificar el area de estudio.

El proyecto se basa a 2 estrategias.
Multifuncionalidad de espacios y los mismos sean inclusivos.
Promover la incorporacion de areas verdes y el uso correcto de las mismas.

Implementar espacios para encuentros de indole cultural y de caracter cientifico, mejorando
la infraestructura y la tecnologia.

Mejorar la situacion actual de la ciclovia dotando de una correcta sefializacion horizontal y
vertical.

Enfocarse en el uso de las aceras, esto se lograra con un tratamiento de estos espacios
publicos.

ESTADO ACTUAL Corte Escala 1:25
Calle Primera Constituyente

PROPUESTA URBANA (calles compartidas) Corte Escala 1:25
Calle Primera Constituyente

lustracion 19:Espacio publico Propuesta Fuente: Grupo de titulacion
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4.2.4. EQUIPAMIENTO Y USO DE SUELO

Centro Activo:

En la ciudad y su centro historico, predomine la multifuncionalidad de espacios y
que los mismos sean inclusivos.

Enfocarse en el uso de las aceras, y esto se lograra con un tratamiento de estos
espacios publicos, una ampliacion del area, por lo general nuestras aceras son de un ancho
de 1.50 m a 2.00 m, se unificara colocandole al mismo nivel, formando un solo espacio,
donde haya una interaccién entre el ciclo via con los peatones y control vehicular, de esta
manera crear un contacto directo con los nuevos usos asignados a los espacios vacantes.

Proveer seguridad, generando 0jos que vigilen y esto se logra con la implementacién
de negocios de consumo. Con la mistificacion de usos, generar espacios multifuncionales en
donde el visitante pueda realizar actividades multiples, pagos de servicios, etc.

Aprovechar la morfologia de las viviendas patrimoniales e implantar en sus patios
negocios de consumo, proponer que la atencion sea por las noches, donde el visitante tenga
un lugar al que llegar.

llustracion 20:Mixtificacion de usos estado actual y propuesta ~ Fuente: Grupo de titulacion3

Centro Innovador y Habitable

Implementando espacios para encuentros de indole cultural y caracter cientifico,
mejorando la infraestructura y la tecnologia.

Dotar el area de estudio con oficinas que brinden diversos servicios al publico, con
esto asegurar un flujo constante de visitantes, que busquen resolver los tramites de servicios
basicos y brindar informacion a los visitantes.

Buscar la inversion privada y del gobierno de turno para la restauracion de las
viviendas del sector, como se busca inversion mediante el alquiler de estos lugares, ya sean
para tiendas, restaurantes, lugares de artesanias y potenciar el uso de suelo ya existente del
sector.
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Incentivar a las personas que quieran instalar negocios en el lugar e indicarles
diversas formas de emprendimiento, para evitar que se repitan las mismas actividades.

llustracion 21:Estado actual vias - Propuesta calles compartidas  Fuente: Grupo de titulacion

CALLES COMPARTIDAS

Son espacios de la via que comparten los usuarios y disefiados para promover la seguridad vial. El fin es disminuir la velocidad de los
autos, a fin de dar prioridad a los peatones.

No se utiliza las aceras ni bordillos, se recurre a objetos fijos con el objetivo de calmar el transito y dar prioridad a los peatones.
Puede usarse pavimento mejorado, adoquines alternados, plantas y mobiliario, para mejorar la calidad de la movilizacién a pie.

La velocidad maxima de los automéviles que se maneja dentro de estas vias es de 15 km/h.

lHustracion 23: Espacio publico y Verde Fuente: Grupo de titulacion

lustracion 22:Propuesta de calles compartidas ~ Fuente: Grupo de titulacion
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PROPUESTA URBANA

CORTE B-B

lustracion 26:Esquema 1 de intervencion Urbana

- T

CORTE D-D Ilustracion 28:Esquema 3 Intervencion Urbana




PROPUESTA URBANA
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Proyectos

estructurantes.
1 Biblioteca Publica
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uso

U Areaverde
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ESC: 1/2000
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4.3.PROPUESTA ARQUITECTONICA

Para la intervencion arquitectdnica se plantearon dos proyectos, que se originan con
base al estudio urbano y la intervencion que nacié de este, el cual consiste en rescatar e
intervenir lugares obsoletos como los centros

de manzanay los vacios fisicos presente en el sector.

Mediante el pasaje urbano invadir esos espacios internos de la manzana, creando
plazas interiores y recorridos dindmicos en donde haya una interaccién entre el interior y el
exterior, generar una trasparencia y permeabilidad entre la nueva edificacion con la
existente.

Con Base al andlisis del lugar y el proyecto urbano, nace las propuestas de
implementar dos equipamientos que cumplan el rol cultural y educacional que
complementen a los ya existentes.

Estos proyectos tienen aspectos importantes en su desarrollo, uno de ellos es
aprovechar la esquina, generar un remate vertical que realce la intervencion, respetar la
morfologia y la imagen urbana del sector, cada proyecto tiene su propia forma, pero
comparten el mismo objetivo.

lustracion 29: Propuesta 1-Biblioteca Publica  Fuente: Grupo de titulacion

lustracion 30: Propuesta 2- Centro cultural Fuente: Grupo de titulacion
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4.3.1. PROYECTO 1 (BIBLIOTECA PUBLICA)

Este proyecto de caracter educacional, se origina con la idea de complementar los
roles existentes en el area de estudio, considerando que Riobamba es una ciudad universitaria
y necesita un equipamiento que refuerce esta actividad y de acceso publico.

UBICACION: Chimborazo-Riobamba
AREA BRUTA: 2 121 m2

AREA CONSTRUIDA PB: 1 248 m2
PROYECTO: Biblioteca Publica
MATERIAL: Acero-hormigon
ESTADO: No construido

El area de intervencion presenta un vacio fisico rodeado de construcciones
parasitarias y una construccion de una planta estilo colonial intervenida varias veces en la
cubierta y los espacios interiores.

Para la intervencion la idea es apropiarse del corazon de manzana y retirar las
edificaciones improvisadas de lugar, dejando un area util de 2 121 m2.

Retirar el cerramiento del vacio, respetando las construcciones aledafias. En la
manzana se encuentran edificaciones de 2 pisos estilo

lustracion 31:Volumetria - ejes de circulacion Fuente: Grupo de titulacion
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colonial con una altura de 4,5 m por planta y cubiertas a dos aguas.

La propuesta de intervencion pretende respetar la morfologia y las caracteristicas
exteriores de las construcciones coloniales presentes en el lugar.

Se plantea un pasaje que sea el ingreso principal al corazén de manzana en donde
funcionard una plaza interior y se colocara el acceso a la planta inferior que albergaré el area
administrativa y el &rea de investigacion.

El espacio maneja dos ejes, el primero ubicado en el pasaje y el segundo eje parte
desde la construccion que se conserva en el area a ser intervenida.

La descripcion de la propuesta:

Equipamiento de 4 plantas 3 superiores y una en el subsuelo se manejan muros de 40
cm de espesor con grandes ventanales donde exista el contacto visual entre el interior y
exterior.

Sustraccién en las losas de la segunda y tercera planta para una relacion horizontal
de espacios.

Siendo la esquina un elemento arquitectonico se realza con ventanas modulares de
vidrio, resaltando la relacién con el exterior con una cubierta a dos aguas semejantes a las
construcciones vecinas.

llustracién 33: Centro de manzana llustracion 34: Maquetal propuesta en L Fuente: Grupo de titulacion

llustracion 36:Relacion espacial lustracion 35: Propuesta con plaza interior Fuente: Grupo de titulacion
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ESQUEMAS Y RENDERS

Corte Esquemético 1

Render interior 2

Corte Esquemativo 2

Render interior 3

Render exterior 4

Corte Esquemétco 3



SEGUNDA PLANTA
N-+(8,2)

PRIMERA PANTA

N+(4,1)

PLANTA BAJA
N-+(0,0)

SUBSUELO
N-(4,1)

Render interior 4

Render interior 7

ESQUEMAS Y RENDERS

El proyecto consta de 4 plantas, tres a partir del
nivel cero y una bajo el nivel cero.

En el subsuelo se encuentra ubicada el drea de
investigacion y la parte administrativa, accedemos
a estos espacios por medio de una escalera en
forma de caracol.

La planta baja es donde funciona la biblioteca
publica, la cual posee una extensa coleccion de
libros, consta de 2 partes, una para usuarios adultos
y otra dirigida en especial a los nifos con médulos
de lectura.

La primera planta tiene la funcién de Mediateca
con material virtual que esta al acceso de todo
publico, posee areas de trabajo grupal, libreria y
consta de un espacio audio visual.

La segunda planta, tiene la funcion algo mas
privada, en ella se encuentran cabinas dirigidas a
trabajos individuales, grupales y salas de lectura.
Circulacién
La circulacién horizontal, maneja corredores
amplios de 1.8 m, separando por medio de estos el
mobiliario de la biblioteca.

La circulacién vertical, se resuelve con escaleras de
1,20m de ancho y un ascensor montacargas que

tiene una capacidad de 6 personas.

Conclusiéon

Al apoderarnos del corazén de manzana,
aprovechar un espacio obsoleto ddndole un nuevo
uso de suelo, se pensé en el rol educativo, con base
a esta necesidad se plantea una biblioteca, la cual

tendrd un funcionamiento de las 24 horas del dia.
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4.3.2. PROPUESTA 2 (CENTRO CULTURAL)

Este proyecto de caracter cultural, se origina con la idea de complementar los roles
existentes en el area de estudio, considerando que Riobamba necesita espacios de esta indole
que vengan a complementar al coliseo, donde se realizaban actividades no acordes al Rol
deportivo.

UBICACION: Chimborazo-Riobamba
AREA BRUTA: 1769 m?

AREA CONSTRUIDA PB: 1 438 m?
PROYECTO: Centro cultural
MATERIAL: Acero-hormigon
ESTADO: No construido

El area de intervencion presenta vacios urbanos, rodeado de construcciones
parasitarias, los vacios a intervenir se ubican en la interseccion de la calle Pichincha, calle
José Veloz y la calle Garcia Moreno.

La manzana a intervenir se encuentra degradada por los vacios urbanos que presenta,
las mismas que se encuentran sub utilizadas, la estrategia de la propuesta es apropiarse del
corazon de manzana, aprovechar las oportunidades de reactivar, revitalizar y densificar estos
vacios.

v

Ilustracién 37: Estado actual - demolicién de construcciones parasitarias Ilustracion 38:Estado actual ingreso 1

llustracion 40: Propuesta volumétrica  Fuente: Grupo de titulacion 2 Iustracion 39:Estado actual ingreso 2
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Para la intervencion se plantea liberar los vacios urbanos y los corazones de
manzanas de construcciones no planificadas, se procederd a retirar el cerramiento de una
fachada tipo colonial, se la elimina debido a que toda la composicién del inmueble ha sido
derrocada, con liberar totalmente este lote urbano se pretende dotar de una nueva funcion
social.

A través de la intervencion se pretende consolidar el tejido urbano y la imagen
urbana, el equipamiento que se propone se acoge a la normativa del sector, se alinea a las
alturas colindantes con finalidad de mantener una imagen urbana lineal.

La propuesta de intervencion se focaliza en dotar de un equipamiento de caracter
cultural y pablico, donde se respetara la morfologia urbana, con la finalidad de potenciar la
arquitectura presente en el lugar.

Se plantea un eje central que integre los dos bloques del equipamiento cultural, donde
se conecten mediante una galeria lineal.

llustracion 41:Ejes articuladores lNustracion 43:Imagen urbana llustracion 42:Pasaje urbano

; D)
llustracion 46:Circulacion exterior llustracion 45.Espacio publico lustracion 44.Ejes de conexion
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ESQUEMAS - RENDERS

Ejes de conexion

En la propuesta se plantea ejes de conexion
mediante la galeria lineal que integra todo el
espacio del centro cultural ya que en ella se realizan
actividades ladicas y se desarrolla la circulacion
horizontal y vertical volviéndose un eje central que
conecta una serie de actividades pasivas y activas.
La descripcion de la propuesta:

El proyecto consta de 3 niveles, las alturas de cada
planta van de acuerdo a la altura de los inmuebles
patrimoniales que le rodean, por medio de esto
mantener una horizontalidad continua.

Planta baja

En la planta baja se tiene espacios de accesibilidad
universal, como la galeria lineal que atraviesa toda
la manzana, estd compuesta de miultiples
actividades, ademas estdn los espacios
especializados de talleres de danza, teatro, musica,
escultura, pintura, videoarte y una cafeteria.
Primera planta alta

La primera planta alta tiene la funcién de galerias
de exhibicion, talleres fotograficos, artes escénicas,
y un estudio de grabacién.

Segunda planta alta

La segunda planta alta cumple una funcién algo
mas privada, en el bloque A, se desarrollan
actividades administrativas y cuenta con un
espacio de exhibicion al aire libre, por otro lado, en
el bloque B, se encuentra el alojamiento del centro

cultural.
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5. CAPITULOV
5.1. CONCLUSIONES PROYECTOS ARQUITECTONICOS

El anélisis del uso de suelo, sirvié para identificar los espacios en donde se podria
intervenir, localizando dos vacios de carécter fisicos, estos dos proyectos se originan con el
fin de complementar los roles existentes del sector, que es lo comercial y lo residencial.

Se plantea la intervencion con una biblioteca que venga a solventar el rol educativo,
este es un espacio que puede albergar a todo tipo de usuario, puede prestar su servicio durante
periodos largos y de esta forma beneficiar al lugar, que necesita un equipamiento que preste
seguridad y ayude a densificar el sector, esta sensacion de seguridad se obtiene con la
transparencia del equipamiento, creando una interaccion del exterior con el interior.

La segunda intervencion nace con finalidad de ofrecer un lugar donde se desarrolle
la parte cultural, ya que la ciudad carece de un espacio de esta indole, dirigiendo estas a
actividades a equipamientos no disefiados para esta funcion.

Rescatar elementos urbanos que con el avance tecnolégico van perdiendo significado
en el urbanismo moderno, como es el caso del pasaje, el mismo que se lo vinculo a los dos
proyectos arquitectonicos como medio de ingreso.

Se logro incorporar el pasaje como elemento Se tomaron varios elementos arquitectdnicos, en este

articulador entre la calle y centro de manzana, caso la esquina, se la utiliza como elemento para
creando por medio de este un recorrido al interior demarcar la intervencion y generar un remate vertical
de estos espacios. del proyecto.

Reutilizacién de estructuras, las cuales se les Se proyectaron espacios dinamicos, conexiones
puede generar un nuevo uso de suelo, visuales entre las plantas, se crea una trasparencia
visual entre el interior con el exterior.

61



5.2. RECOMENDACIONES

Para determinar una propuesta funcional de equipamiento es necesario que vaya
acompariada de una lectura urbana del sector, donde se muestre los lineamentos que se
pueden tomar con base al estudio de lugar y sus necesidades.

Para la implementacidn nueva de proyectos en donde tengan una relacion directa con
los usuarios, debe manejarse como en otros paises, consultando en reuniones las opiniones
del usuario en donde planteen sus necesidades

Al final toda intervencion en lugares recuperados debe estar orientados a un caracter
social, tener espacios donde incluir a personas vulnerables como los ancianos, nifios y
personas con capacidades especiales.
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PLANTA BAJA
ESC: 1/250

CUADRO DE ACABADOS

Cod. | Especificacion.

PISOS

P1 Porcelanata cementado Litio Blanco 0.60 x 0.60

P2 Porcalanalo cementado fenix Polar 0.49 x 0.90

P3 Porcelanato cementado Tireno Moka 0.60 x 0.60
P4 Porcalanato cemantado blackstone 0.60 x 1.20

P5 Piso da bambi color natural de alto trafico de 12mm
P Piso da bambu color natural de alto trafico de 12mm
Revestimiento de Mamposteria

RI1 Enlucido de cemento y pintada color blanco

RM2 Enlucido de cemento estucado pintado

RM3 Porcelanato cementado blackstone 0.60 x 1.20

RM4 Porcelanato cementado Glocal Clear

RM5 Empafietado de barra reforzado con cal y cemento
Cielo Razo

CR1 Cielo razo blanco mate Liso 25cm x 8mm x 5.95m
CR2 Cielo razo pyc blanco mate 25¢m x 8mm x 5.95m
CR3 Cielo razo fibrocel mediterraneo textura gris 1.60cm x Smm x 2.30m
CR4 Gielo falso de aluzinc e= 6mm aluminio acabado liso perforada
CR5 Vidrio laminada

TABIQUE

| Tabique Movil Actistico tabiexpert TX-70 1.22 X 3.80
T2 Madera lacada

PLANO MATERIALES SUBSUELO

ESC: 1/250

CUADRO DE PUERTAS

AT

Cod. |D iones (m.) bxh. on. Cantidad

Pi 3.00 X 3.00 Puerta corrediza

P2 300X 240 Puerta corrediza

P3 3.00X 2.40 Puerta corrediza mas fija madera

P4 200X 240 Puerta corrediza de acero inoxidable

PS5 160 X240 Puerta corrediza de acero inoxidable

F6 120X 240 Puerta comrediza de acero inoxidable

P7 100X210 Puerta abatible simple de madera colof gris

P8 100X210 Puerta corrediza de acero inoxidable

PO 0.90 X210 Puerta abafible simple de madera laminada
Puerta abalible simple de acero inoxidable

P10 300X240 color gris

P11 0.65X2.10 Pueta abatible simple de acero inoxidable

CUADRO DE MAMPARAS
Cod. |D (m.) bxh. . Cantidad.
Mampara aluminio/ vidria con puarta
M1 6.60X 3.80 conediza da 3.00 x 3.00 2
Mampara aluminio/ vidria con puarta

M2 680X 3,60 corrediza de 1.2x 2.40 !

M3 6.00 X 3.80 Mampara fijo aluminio/ vidrio 1

M4 6.60 X 3.80 Mampara fijo aluminiof vidrio

CUADRO DE VENTANAS

Cod (m.) bxh. Cantidad

i 8.5X380 vantana de aluminio y vidrio doble 12
laminado
vantana de aluminio y vidrio

vz 450X 3.60 laminado N

V3 200X6.00 ventana de aluminio y vidrio de 2
Aaislamiento témico

va 780X7.80 ventana de aluminio y vidrio de N
aislamignto térmico ;

v 150X 3.00 ventana de aluminio y vidrio

- simple

ve 670X 7.80 vantana de aluminio y vidrio de 3

aislamiento témico




N PLANTA BAJA
ESC: 1/250

CUADRO DE ACABADOS
Cod. Especificacion.
PISOS
| | | P1 Parcelanato cementado Litio Blanco 0.60 x 0.60
= -] o= P2 Parcelanato cementado fenix Polar 0.49 x 0.90
P3 Porcelanato cementado Tirreno Moka 0.60 x 0.80
] Porcelanato cementado blackstone 0.60 x 1.20
P5 Piso de bambu color natural de alto trafico de 12mm
P6 Piso de bambu color natural de alto trafico de 12mm
Revestimiento de Mamposteria
RM1 Enlucido de cemento y pintado color blanco
E RM2 Enlucido de cemento estucado pintada
RM3 Parcelanato cementado blackstane 060 x 1.20
RM4 Porcelanato cementado Glocal Clear
u] E RM5 Empafietado de barro reforzado con cal y cemento
Cielo Razo
CR1 Ciela razo blanco mate Liso 25cm x 8mm x 5.95m
CcR2 Cielo razo pve blanco mate 25cm x Bmm x 5.95m
CR3 Ciela razo fibrocel mediterrdneo textura gris 1.60cm x Smm x 2.30m
CR4 Ciela falso de aluzine e= 6mm aluminio acabado liso parforado
ja} E CRS Vidnio laminado
TABIQUE
T Tabique Movil Acistico tabiexpert TX-70 1.22 X 3.90
=) —
. % 2 Madera lacada
————
CUADRO DE PUERTAS
¢ *] & W
Cod. |D iones (m.) bxh. Cantidad.
P1 3.00 X 3.00 Puerta corrediza 3
-
P2 300X 240 Puerta corrediza 1
- P3 300 X 2.40 Puerta corrediza mas fija madera 1
r >, '“I 3 P4 2.00 X 2.40 Puerta corrediza de acero inoxidable 1
P5 160X 2.40 Puerta corrediza de acero inoxidable 3
a
P68 120X 240 Puerta corrediza de acero inoxidable 2
P7 1.00X2.10 Puerta abatible simple de madera color gris 3
I - P8 1.00X2.10 Puerta corrediza de acero inoxidable 2
Pa 090 X210 Puerta abatible simple de madera laminada 2
- 10 100X 2.40 Puerta abatible simple de acero inaxidable 2
color gris
. P11 065X2.10 Puerta abatible simple de acero inaxidable 6
o . a CUADRC DE MAMPARAS
Cod. |D iones (m.) bxh. ificacion. Cantidad.
- 3 Mampara aluminio/ vidrio con puerta
| M1 8.50% 3.60 corrediza de 3.00 x 3.00 2
| Mampara aluminio/ vidrio con puerta
| M2 6.60 X 3,80 camediza de 1.2x 2 40 1
1 : 1 M3 6.00 X 3.80 Mampara fijo aluminiof vidrio 1
| M4 6.60 X 3.80 Mampara fijo aluminio/ vidrio
o E o =
CUADRO DE VENTANAS
|| Cod. |D iones (m.) bxh. 6 Cantidad
i 6.5% 3.80 ventana de aluminio y vidrio doble 12
laminado
4 V2 4.80 X 3.80 ventana de aluminio y vidrio 4
laminado
v 2,00 X 6.00 ventana de aluminio y vidrio de 2
) térmico
vi 780X 780 ventana de aluminia y vidrio de 3
|
i VS 150X 3.00 ventana de aluminio y vidrio
| -1 3 . ' simple
3 L v 870X 7.80 ventana de aluminio y vidrio de 3
) térmico
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PLANO MATERIALES PRIMERA PLANTA ESC: 1/250

CUADRO DE ACABADOS
Cod. | Especificacisn.
PIsOs
P1 Porcelanato cementado Litio Blanco 0.60 x 0.60
P2 Porcelanato cementado fenix Polar 0.49 x 0.90
P3 Porcelanato cementado Tireno Moka 0.60 x 0.60
P4 Porcelanato cementado blackstone 0.60 x 1.20
P5 Piso de bambu color natural de alto trafico de 12mm
PE Piso de bambu color natural de alto trafico de 12mm
Revestimiento de Mamposteria
RM1 Enlucido de cemento y pintada color blance
RM2 Enlucido de cemento estucado pintado
RM3 Porcelanato cementado blackstone 0.60 x 120
RM4 Porcalanalo cementado Glocal Clear
RM5 Empafietado de barro reforzado con cal y cemento
Cielo Razo
CR1 Cielo razo blanco mate Liso 25cm x Bmm x 5.85m
CR2 Cielo razo pvc blanco mate 25cm x 8mm x 5.95m
CR3 Cielo razo fibrocel mediterrdneo textura gris 1.60cm x Smm x 2 30m
CR4 Cielo falso de aluzinc e= 6mm aluminio acabado liso perforado
CRS Vidrio laminada
TABIQUE
T Tabique Mévil Acistico tabiexpert TX-70 1.22 X 3.90
T2 Madera lacada
CUADRO DE PUERTAS

Cod. {m.) bxh. Cantidad.
P1 3.00X3.00 Puerta corrediza 3
P2 300X 240 Puerta corrediza 1
P3 3.00 X 2.40 Puerta corrediza mas fija madera 1
[ 200X 2.40 Puerta corrediza de acero inoxidable 1
I3 160X 240 Puerta corrediza de acero inoxidable 3
PB 120X 240 Puerta corrediza de acero inoxidable 2
PT 1.00X210 Puerta abatible simple de madera color gris 3
P8 100X210 Puerta corrediza de acero inoxidable 2
P9 080X 210 Puerta abatible simple de madera laminada 2
P10 3.00X 240 m':nﬂh simple de acero inoxidable 2
P11 0685X2.10 Puerta abatible simple de acero inoxidable 6

CUADRO DE MAMPARAS
Cod. | Dis (m.) bxh. Cantidad.
T I e s I
T IR - s IR
M3 6.00 X 380 Mampara fijo aluminio/ vidrio 1
M4 660 X 3.80 Mampara fijo aluminio’ vidrio

CUADRO DE VENTANAS
Cod. {m.) bxh. Cantidad.
vi 65X 380 mmn::adumhoyvidnodwe 12
2 AB0X 380 ;T“vihmn::adumhoyvidno 4
va 2.00 X 6.00 ::::ﬂt;‘mym'“’ de 2
4 7.80X7.80 ;;":’:9:;;‘;";:7"“'“" ta 3
Vs 150X 3.00 mm de aluminio y vidrio
ve | 670x780 Vontana do aluminio y vidro de 3
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PLANO MATERIALES SEGUNTA PLANTA ESC: 1 /250 -

CUADRO DE ACABADOS
Cod. | Especificacién.
PISOS
P1 Porcelanato cementado Litio Blanco 0.60 x 0.60
P2 Porcelanato cementado fenix Polar 0.49 x 0.60
P3 Porcelanato cementado Tireno Moka 060 x 0.60
P4 Porcelanato cementado blackstone 0.60 x 1.20
P5 Piso de bambii color natural de alto trafico de 12mm
P& Piso de bambii color natural de alto trafico de 12mm
RM1 Enlucido de cemento y pintada color blanco
RM2 Enlucido de cemento estucado pintado
RM3 Porcelanato cementado blackstone 0.60 x 1.20
RM4 Porcelanato cementado Glocal Clear
RM5 Empafietado de barra reforzada con cal y cemanto
Cielo Razo.
CR1 Cielo razo blanco mate Liso 25cm x 8mm x 5.85m
CR2 Cielo razo puc blanco mate 25cm x 8Bmm x 5.95m.
CR3 Cielo razo fibrocel mediterraneo textura gris 1.60cm x Smm x 2.30m
CR4 Cielo falso de aluzinc e= 6mm aluminio acabado hiso perforado
CR5 Vidrio laminado
TABIQUE
T Tabique Mdvil Aciistico tabiexperi TX-70 1.22 X 3.90
T2 Madera lacada
CUADRO DE PUERTAS

Cod. |Di (m.) bxh. Cantidad.
P1 3.00X 3.00 Puerta corrediza 3
P2 300X 240 Puerta conediza 1
P3 3.00X 240 Puerta corediza mas fijla madera
P4 2.00 X 2.40 Puerta comediza de acero inoxidable
P5 1.60 X 2.40 Puerta corrediza de acero inoxidable
P6 1.20 X240 Puerta corrediza de acero inoxidable
P7 1.00%2.10 Puerta abatible simple de madara color gris.
P8 1.00X210 Puerta corrediza de acero inoxidable
P9 080X2.10 Puerta abatible simple de madera laminada
o0 200X 2.40 I:'ll;.r‘l;'_;huﬂlhshub de acera inoxidable
P11 0.65X2.10 Puerta abatible simple de acero inoxidable

CUADRO DE MAMPARAS
Cod. (m.) bxh. Cantidad.
O R e i B
PR i R
M3 6.00 X 3.80 Mampara fijo aluminio/ vidrio 1
M4 660 X 3.80 Mampara fijo aluminio/ vidrio

CUADRO DE VENTANAS
Cod. |Dii (m.) bxh. Cantidad.
vi 65X 3.80 l:::::::aaumhyvﬂhdﬂhla 12
v 480 X 3.80 l‘;"""'i‘:;‘a‘o""""i""”"‘“’ 4
va | 200%600 vertana do aluminlo y vidro de 2
va | 780X780 yontana do aluminio y vidrio do 3
vs 1.50X 3.00 v_enhnndaalmdnhywﬂh

simple

ve | 670x780 e gt y v do 3
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J\ o f ot
118
10 b 1 O CUADRO DE ACABADOS
cao. ESPECIFICACION.
PISOS
9 P1 Porcelanato cementado Litio Blanco 0.60 x 0.60
q J5 . P2 Porcelanato cementado fenix Polar 0.49 x 0.90
P3 Porcelanato cementado Tirreno Moka 0.60 x 0.60
P4 Porcelanato cementada blackstone 0.60x 1.20
Ps Piso de bambu color natural de alto trafico de 12mm
25 i PG Piso cemento alisado
& 1 1 REVESTIMIENTO DE MAMPOSTERIA
RM1 Enlucido de cemento y pintade color blanco
RM2 Enlucido de cemento estucado pintado
RM3 Porcelanato cementado blackstone 0.60x 1.20
oo ol . RM4 Porcelanato cementado Glocal Clear
RMS vitro block 19 x 19 x 0.08cm color gnis
L =3
RMS Panel acistico de madera microperforado e= 15mm
CIELO RAZD
cR1 Ciglo razo blanco mate Lisa 25cm x Bmm x 5.85m
o) P! 1 0]
2 4 ® | cR2 Gilo razo pyc blanco mate 25cm x 8mm x 5.95m
136
i ‘- Cielo razo fibracel mediterranea textura gris 1 60cm x Smm x
4 ] CR3 2.30m
0 +
CR4 Cielo falso de aluzinc e= 6mm aluminio acabado liso perforado
20
CRS Vidrio laminado
1 530
5 CRS Panel acustico perforado de madera
1490 TABIQUE
1 ™ Tabique Movil Acdstico tabiexpert TX-70 122 X 3.90
] +
P T T2 Tabique Madera lacada
2o 1
4 (0]
160 CUADRO DE PUERTAS
2 coop. | DIMENSIONES ESPECIFICACION. CANTIDAD.
b (M.) BXH.
1 Al P 3.00 X 3.00 Puerta corrediza 3
= 5y 3.00 X 2.40 Puerta corrediza 1
e P 280 X 240 Pusrta corrediza mas fja madera 1
+
: a7 1 P4 200X 240 Puerta abatible doble de madera laminada 1
1 3 1.60 X 2.40 Puerta abatible doble de madera laminada 3
2 2% o
PG 120 X 2.40 Puerta abatible doble de madera laminada 2
2y * 1 + o) P7 1.00X2.10 Puerta abatible simple de madera color gris 3
G 3
4 ¥
P8 1.00X 210 Puerta corrediza de acera inoxidable 2
L2 ass am L 25 40 1m0 138 - Lo | N 800 Y " " &m0 I &m0 I &m0 L tE
& L) ) 1) T ) T 5} N
+ + + + = + + S + + Py 0.80 X 2.10 Puerta abatible simple de madera laminada 2
72 1 1
b0 |o7sx210 Puerta abatible simple de acero inoxidable 5
color gris
a © e ® Y @ G C
- - i o = o < -+ P11 | 065X2.10 Puerta abatible simple de acero inoxidable 6
CUADRO DE MAMPARAS
coo. |omensiones ESPECIFICATION. DANTIDAD.
M.) BXH.
Mampara aluminio/ vidrio con puerta
M1 8.00X6.00 corrediza de 3.00 x 3.00 2
Mampara aluminio/ vidrio con puerta
Mz 8.00X8.00 corrediza de 3.00 x 3.00 !
M3 6.00 X 3.90 Mampara fijo aluminio/ vidrio 1
M4 200 X 3.90 Mampara fijo aluminio/ vidrio 1
M5 1.40 X 2.40 Mampara fijo aluminio 12
M6 1.30 X 3.90 Mampara fijo aluminio 1
CUADRO DE VENTANAS
Cob. | DiMENSIDNES ESPECIFICATION. CANTIDAD.
(M.) BXH.
v 1.0 X3.00 ventana de aluminio y vidrio doble 12
laminada
000X 120 ventana de aluminio y vidrio 4
s - laminado
v 2.00 X .00 ventana de aluminio y vidno de 2
aislamianto térmico
ventana de aluminio y vidrio
v 160 %600 termoacustico Low-E ¢
vs 240X 360 ventana de aluminio y vidrio 2

PLANTA BAJA N -+ 0.00
ESC. |:250
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18
4 3 EI 1 CUADRO DE ACABADOS
1
+ Cob. ESPECIFICACION.
I ‘; PISOS
1o 9 P1 Porcelanato cementado Litio Blanco 0.60 x 0.60
. ol I -t | P2 Porcelanato cementado fenix Polar 0.49 x 0.90
|t / © P3 Porcelanato cementado Tirreno Moka 0.60 x 0.60
T P4 Porcelanato cementada blackstone 0.60x 1.20
270 P5 Piso de bambu color natural de alto trafice de 12mm
s PG Piso cemento alisado
1S4 b REVESTIMIENTO DE MAMPOSTERIA
RM1 Enlucido de cemento y pintade color blanco
RM2 Enlucido de cemento estucado pintado
RM3 Porcelanato cementado blackstone 0.60x 1.20
oo ok RM4 Porcelanato cementado Glocal Clear
RMS vitro block 19 x 19 x 0.08cm color gnis
RMS Panel acistico de madera microperforado e= 15mm
CIELO RAZD
cR1 Ciglo razo blanco mate Lisa 25cm x Bmm x 5.85m
" o
- P cR2 Cielo razo pvc blanco mate 25cm x 8mm x 5.95m
i Cielo razo fibracel mediterranea textura gris 1 60cm x Smm x
4 - CR3 2.30m
0)
A CR4 Cielo falso de aluzinc e= 6mm aluminio acabado liso perforado
CRS Vidrio laminado
CRS Panel acustico perforado de madera
2o by TABIQUE
1 ™ Tabique Movil Acdstico tabiexpert TX-70 122 X 3.90
[ T2 Tabique Madera lacada
200
160 CUADRO DE PUERTAS
2 coop. | DIMENSIONES ESPECIFICACION. CANTIDAD.
(M.) BXH.
T Pt 3.00 X 3.00 Puerta corrediza -
= 5y 3.00 X 2.40 Puerta corrediza 1
& P 280 X 2.40 Pusrta corrediza mas fja madera -
: P4 200X 240 Puerta abatible doble de madera laminada 3
T 3 1.60 X 2.40 Puerta abatible doble de madera laminada 2
’ PG 120 X 2.40 Puerta abatible doble de madera laminada
) » T P7 1.00X2.10 Puerta abatible simple de madera color gris 2
| P8 1.00X 210 Puerta corrediza de acera inoxidable 2
21 258 am 25 @ 50 w, 0, 1@ © 520 i) 520 &m0 st st 156
| TEF M M M | Sy AL + o+ + N LL] Y M M BE0 H B0 H BE0 H TEL M
t + ,_E prer Py 0.80 X 2.10 Puerta abatible simple de madera laminada 2
7 72 |
+ 10 075X 2.10 Puerta abatible simple de acero inoxidable 5
color gris
s & ) @ @ o}
- 6‘ = = -+ - P11 065X2.10 Puerta abatible simple de acero inoxidable 6
CUADRO DE MAMPARAS
coo. |omensiones ESPECIFICATION. DANTIDAD.
M.) BXH.
Mampara aluminio/ vidrio con puerta
M1 8.00X6.00 corrediza de 3.00 x 3.00
Mampara aluminio/ vidrio con puerta
Mz 8.00X8.00 corrediza de 3.00 x 3.00 -
M3 6.00 X 3.90 Mampara fijo aluminio/ vidrio -
M4 200 X 3.90 Mampara fijo aluminio/ vidrio 1
M5 1.40 X240 Mampara fijo aluminio
M6 1.30 X 3.90 Mampara fijo aluminio -
CUADRO DE VENTANAS
Cob. | DiMENSIDNES ESPECIFICATION. CANTIDAD.
(M.) BXH.
v 1.0 X3.00 ventana de aluminio y vidrio doble 12
laminada
v 000X 120 ventana de aluminio y vidrio 13
b laminadao
v 2.00 X .00 ventana de aluminio y vidno de 2
aislamianto térmico
ventana de aluminio y vidrio
v 160 %600 termoacustico Low-E ¢
vs 240X 360 ventana de aluminio y vidrio 2

PRIMERA PLANTA ALTA N+ 4.50
ESon |:250
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SEGUNDA PLANTA ALTA N+ 9.00
ESon |:250

Q

0]

PLANDO DE ACABADOS

CUADRO DE ACABADOS

cao. ESPECIFICACIGN.

PISOS

P1 Porcelanato cementado Litio Blanco 0.60 x 0.60

P2 Porcelanato cementado fenix Polar 0.49 x 0.90

P3 Porcelanato cementado Tirreno Moka 0.60 x 0.60
P4 Porcelanato cementada blackstone 0.60x 1.20

P5 Piso de bambil color natural de alto trafico de 12mm
PB Piso cemento alisado

REVESTIMIENTO DE MAMPOSTERIA

RM1 Enlucido de cemento y pintade color blanco
RM2 Enlucida de cemento estucado pintado
RM3 Porcelanato cementado blackstone 0.60x 1.20
RM4 Porcelanato cementado Glocal Clear
RMS vitro block 19 x 19 x 0.08cm color gnis
RM& Panel acistico de madera microperforado e= 15mm
CIELO RAZD
cR1 Ciglo razo blanco mate Lisa 25cm x Bmm x 5.85m
cR2 Cielo razo pvc blanco mate 25cm x 8mm x 5.95m
Ciglo razo fibracel mediterraneo textura gris 1.60cm x Smm x
CR3
2.30m
CR4 Cielo falso de aluzinc e= 6mm aluminio acabado liso perforado
CRS Vidrio laminado
CRS Panel acustico perforado de madera
TABIQUE
m Tabique Movil Acistico tabiexpert TX-70 1.22 X 3.80
T2 Tabique Madera lacada
CUADRO DE PUERTAS
coo. | oiMEnsioNEs ESPECIFICACION. DANTIDAD.
(M.) BXH.
P 3.00X 3.00 Puerta corrediza -
P2 300 X 2.40 Puerta corrediza
P 200 X 240 Pusrta corrediza mas fija de madera laminadd 3
P4 200230 Puerta abatible doble de madera laminada 1
PS5 1.60X2.40 Puerta abatible doble de madera laminada -
PG 120 X 2.40 Puerta abatible doble de madera laminada
P7 1.00X2.10 Puerta abatible simple de madera color gris 4
P8 1.00X 210 Puerta corrediza de acera inoxidable 1
Py 0.80 X 2.10 Puerta abatible simple de madera laminada 5
075X 2.10 Puerta abatible simple de acero inoxidable
P10 color gris
P11 065X2.10 Puerta abatible simple de acero inoxidable 8
CUADRO DE MAMPARAS
coo. |omensiones ESPECIFICATION. DANTIDAD.
M.) BXH.
Mampara aluminiof vidrio con puera
M1 8.00X6.00 corrediza de 3.00 x 3.00
Mampara aluminio/ vidrio con puerta
Mz 8.00X8.00 corrediza de 3.00 x 3.00 -
M3 6.00 X 3.90 Mampara fijo aluminio/ vidrio -
M4 200 X 3.90 Mampara fijo aluminio/ vidrio
M5 1.40 X240 Mampara fijo aluminio
M6 130X 390 Mampara fijo aluminio -
CUADRO DE VENTANAS
Ga. | DiMeNsioNes ESPECIFICATION. CANTIDAD.
M) BXH.
v 120 X240 ventana de aluminio y vidrio doble .
laminada
000X 120 ventana de aluminio y vidrio 5
s - laminado
v 120X2.00 ventana de aluminio y vidno de 2
térmico
v 1560 X 2.00 ventana de alu[nﬂimc y vidrio 2
vs 240X 360 ventana de aluminio y vidrio .




L 7.70 1.23

JMPERMEABILIZANTE PREFABRICADO 5MM DE ESPESOR A
BASE DE ASFALTO MODIFICADO TERMOPLASTICAMENTE CON
REFUERZO DE POLIESTER DE 250 GR/M2

AISLANTE TERMICO DE POLIESTIREND EXTRUIDO.
NPT. +9.00

‘ RECUBRIMIENTO EN CONCRETO PENDIENTE 2%

A
X Zéﬁ PERFIL VIGA IPR A-50 PARA ESTRUCTURACION DE
U - ENTREPISO DE ENTREPISO
)

CIELO FALSO DE ALUZINGC E= 6MM
ALUMINIO ACABADDO LISO PERFORADO 1.20
x 1.20

VENTANA DE ALUMINIO ¥ VIDRIO LAMINADO

SOPORTE ESTRUCTURAL PARA FACHADA

- PLACA METALICA EN L DE SuJecidnN

PERNOS DE ANCLAJE

PERFIL DE 5 x10

PANEL PERORADO 150FS DE ALUMINIO 6MM, HUNTER DOUGLAS

NPT. +4.50
v

8.30 .50

FERFIL VIGA IPR A-50 PARA ESTRUCTURACION DE
ENTREPRPISO DE ENTREPISO

PRE-MARCO DE ALUMINIO
CARPINTERIA DE ALUMINID

=[]

VIDRIO TERMOPANEL MARCO ALUMINIO coLOR GRAFITO DOBLE
LAMINADDO

JUNRQUILLDO DE ALUMINIO

ENLUCIDO DE CEMENTO ESTUCADO Y PINTADO

PISO DE BAMBU COLOR NATURAL DE ALTO TRAFICO
1.84 x 1.38 cM 12MM

NPT. -+0.00

PLACA DE FIJACION

PERNO DE ANCLAJE

HORMIGON ARMADD

REPLANTILLO




® ®

LU
ﬁ \ L 6.29 L 2.81 )
60 -70 i K i
l INODORO TIPO
il - FLUXOMETRO
iy 1 ‘ 6.29 2.81
| <% : + - 7 - +
.60 = |
= I 2.00 b e L f:&?{‘;’:;g_ra;”’n IMPERMEABILIZANTE
7 a3 . T T e
I 3.95 m s IMPERMEABILIZANTE PREFABRICADO SMM DE ESPESDR A
40 @ . =T BASE DE ASFALTO MODIFICADOD TERMOPLASTICAMENTE CON —
’ REFUERZD DE POLIESTER DE 250 GR/M2
I AISLANTE TERMICO DE POLIESTIREND EXTRUIDO.
=TT
.IIB RECUBRIMIENTO EN CONCRETO PENDIENTE 2%
1 1] PLACA DE YESO A /- 1200 / LONGITUD / 12,5 / 2ON PE—

LOS BORDES LONGITUDINALES AFINADOS.

MALLA DE COMPRESION - ™ T T T T T T T T T T T T T K

1.21 .45 PLACA COLABORANTE DECK
. PERFIL VIGA IFR A-50 PARA ESTRUCTURACION DE ENTREPISO e | |20
DE ENTREPISO 10

122
PLACA DE SUJECION = I g
PORCELANATO CIELD FALSO DE ALUZINC E= &6MM ALUMINIO ACABADDO LISO
CEMENTADO PERFORADO 1.20 X 1.20
TIRREND MOKA
55 0.60 x 0.60

‘5 CABINA DE
-~ ACERO
INOXIDABLE

1.00 % 2.00
]
—

PISO DE BAMBU COLDR MNATURAL DE ALTO TRAFICO DE
12MM TERMINADO LACADO

NPT, -+0.00
SS.HH

P

CIELD FALSO DE ALUZING E= 6MM ALUMINIO ACABADO
LISO PERFORADOD 1.20 x 1.20

CIELD RAZO BLANCO MATE LISQ 25cM X BMM X 5.95m

ENLUCIDO DE CEMENTO ESTUCADD PINTADD

VENTANA DE ALUMINIO ¥ VIDRIO DE AISLAMIENTD TERMICO ————

MAMPARA FIJO ALUMINIO/ VIDRIO

FUERTA ABATIBLE DOBLE DE MADERA LAMINADA a=

DETALLE SERVICIOS HIGIENICOS
ESC 1:75

PORCELANATO CEMENTADO LITIO BLaNco 0.60 x 0.60

PORCELANATO CEMENTADD FENIX POLAR 0.49 x 0.90

CIELD RAZO BLANCO MATE LISO 25cM X BMM X 5.95M

VIGUETA DE ACERO
TIPO C

CIELO RAZO BLANCO MATE LISQ 25CcMm X BMM X 5.95m —
PORCELANATO CEMENTADO DE PISO

NPT. -*-4.5Dv [ T/RReNO Moka 0.60 x 0.60

=
VIGA DE ACERO TIFO |

CIELD RAZO FIEROCEL MEDITERRANED
TEXTURA GRIS IMPERMEABILIZANTE DE
HUMEDAD 1.60CM X SMM X 2.30M

PORCELANATO CEMENTADO DE
PARED GLOCAL CLEAR 0.30x
B.eo ENLUCIDO DE CEMENTO ¥ PINTADD COLOR BLANCO 2

FORCELANATD CEMENTADD LITIO BLaNcO 0.60 x 0.60

PORCELANATO CEMENTADD FENIX POLAR 0.49 X 0.90

CARPINTERIA DE ALUMINIO
DIVISION METALICA conN NET. +0. 2T
PINTURA ESMALTE PRE-MARCO DE ALUMINIO |_-
CABINA DE ACERO INOXIDABLE LOSA DE CIMENTACIAN 400MM,REFORZADA CON
ARMADURA DE VARILLA D =16
INODORO TIFO HORMIGON 240 KG/M32 ~
B FLUXOMETRO

URINARIO MAYOLICA TREBOL

PORCELANATO CEMENTADD DE PISD
TIRRENO MOKA 0.60 x 0.60

NPT, -+D.Da
t r

CORTE A - A
ESC

CORTE FACHADA
75 ESC 1:75




