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RESUMEN

Considerando el intento del centro histdrico de Riobamba para adaptarse al desarrollo
de las actividades comerciales o servicios, que evidencia una reduccion residencial debido a
las preferencias de las personas para establecer su vivienda fuera de la ciudad y mantener su
propiedad en el centro historico por ser una fuente de ingresos, son problematicas que van
desde la inseguridad fuera de horarios laborales hasta el abandono de los bienes inmuebles
patrimoniales, destruccion o intervenciones incoherentes que alteran la concepcién del
centro histdrico; la presente investigacion parte de la necesidad de una propuesta que apunte
a la revitalizacién del centro histérico mediante la recuperacién de una vivienda con valor
patrimonial, un espacio de oportunidad como modelo para encontrar la respuesta formal
necesaria para una intervencion. La vivienda se selecciona a partir de un andlisis de los
hechos histdricos sucedidos en el desarrollo historico de la ciudad como herramienta que
ayude a encontrar patrones de reorganizacion de las actividades de la época, posibles zonas
de estudio y el bien inmueble respectivamente, este ultimo mediante criterios de valoracion
para edificaciones factibles para modificaciones que se pueden realizar sin comprometer sus
caracteristicas formales. Se analiza la manzana como zona se estudio, sus preexistencias y
principalmente aspectos de forma, funcion y tecnologia de la vivienda seleccionada, lo que
permite identificar elementos potenciales para la intervencién, como la participacion de un
segundo inmueble patrimonial debido a su singular ubicacion, por lo que se plantea una
propuesta mas all4 de la propia vivienda seleccionada, que articule los dos inmuebles
patrimoniales mas dos grandes espacios vacios dejados por viviendas antiguas destruidas,
juntas dinamizan cuatro flujos dentro de la manzana para desarrollar actividades necesarias

en el centro historico.

Palabras clave: bien inmueble patrimonial, centro historico, revitalizacion
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ABSTRACT

Considering the attempt of the historic center of Riobamba to adapt to the
development of commercial activities or services, which shows a residential reduction
caused by people's preferences to build their homes outside the city and keep their property
in the historic center as a source of income, there are problems ranging from insecurity
outside working hours to the abandonment of patrimonial properties, destruction or
incoherent interventions that alter the conception of the historic center; The present research
is based on the need for a proposal that aims at the revitalization of the historic center through
the recovery of a house with patrimonial value, a space of opportunity as a model to find the
necessary formal response for an intervention. The housing is selected based on an analysis
of the historical events that occurred in the historical development of the city as a tool to
help find patterns of reorganization of the activities of the time, possible areas of study and
the property respectively, the latter through valuation criteria for feasible buildings for
modifications that can be made without compromising their formal characteristics. The
block is analyzed as the area was studied, its pre-existences and mainly aspects of form,
function and technology of the selected housing, which allows identifying potential elements
for intervention, such as the participation of a second patrimonial property because of its
unique location, so a proposal beyond the selected housing itself is proposed, which
articulates the two heritage properties plus two large empty spaces left by destroyed old
houses, together dynamize four flows within the block to develop necessary activities in the

historic center.

Keywords: patrimonial property, historic center, revitalization.

* DANTLO RENEE
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INTRODUCCION

El trabajo aqui presentado es un aporte para alternativas de intervenciones conforme
a las necesidades actuales de habitar en el centro histérico de Riobamba donde se tomaré
una vivienda como caso de estudio, a fin de obtener una respuesta arquitecténica para su
conservacion, definiendo un modelo de propuesta integral para una posible revitalizacion

del patrimonio de la ciudad.

En sus inicios las ciudades se organizaron de tal forma que su poblacion se encuentre
cerca para que se beneficie de los usos diversos necesarios para habitar. El desarrollo de la
ciudad se evidencia en el nacleo reducido que va dejando el crecimiento de las

construcciones en su periferia, nacleo conocido actualmente como centro histérico.

En consecuencia, las personas buscan reubicarse a las afueras de la ciudad causando
la disminucidn del uso de viviendas en los centros histéricos, siendo reutilizadas con fines
puramente turistico-comerciales, usos incompatibles que alteran la concepcion del centro
historico y crean la necesidad de una propuesta de conservacion para las edificaciones

patrimoniales ya sea como vivienda o espacios para el desarrollo de iniciativas productivas.

Aunque existe un primer caso de estudio para una posible revitalizacion, la presente
investigacion se enfocara en revelar singulares respuestas formales aportando con un nuevo
caso de actuacion, necesario para ir conformando acciones de intervencion en el Centro
Historico que implican mantenerlo vivo, logrando asi alternativas para el uso continuo y

diverso del patrimonio.



PROBLEMATICA

Riobamba, declarada como patrimonio cultural de la nacion por la UNESCO en
2008, posee 435 edificaciones de categoria monumental, religiosa, civil y militar, dando asi
un valor muy importante especialmente a su nucleo urbano, pues en su centro historico se
encuentran la mayoria de edificaciones que componen la identidad de la ciudad, sin embargo
a pesar del intento del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC) y el Municipio de
Riobamba por inventariar las edificaciones patrimoniales, un gran nimero fueron destruidas

y sustituidas por construcciones contemporaneas.

Un diagnostico elaborado por el GAD Municipal de Riobamba (2019), se enfoca en
el uso de las edificaciones inventariadas donde se identifica un 59,60% de bienes destinados
a uso exclusivo de vivienda, mientras un 22,31 % de uso compartido (p.233), gracias a este
diagndstico se llega a concluir que las transformaciones de los patrones de asentamiento y
la cultura de vivir ha cambiado la preferencia de las personas para establecer su vivienda
fuera del centro de la ciudad y mantener su propiedad en el centro historico por ser una

fuente de ingresos.

Esto ha involucrado al centro histérico, en dindmicas de vivienda a menudo
conflictivas donde se ven afectados por diversos fenomenos, que van desde el abandono;
dejando inseguro el centro de la ciudad fuera de las horas laborables, o destruccion del bien,
hasta su reutilizacion con fines puramente turistico- comerciales; como consecuencia se

producen incoherencias urbanisticas que alteran la concepcidn del centro historico.

Con el propésito de garantizar la conservacion de bienes patrimoniales, el Ecuador
cuenta con normas metodoldgicas e instrumentos técnicos necesarios para las edificaciones
registradas en el inventario del INPC donde su normativa establece limitaciones para la
correcta preservacion y uso de los espacios en los bienes que necesiten una intervencion. Sin
embargo, el centro histérico no debe ser considerado como la suma de las edificaciones que
se deben preservar sino como una estructura urbana compleja para ser protegida y mejorada,
que presenta deterioro y usos incompatibles derivados de las disminuciones de viviendas y

aumento de bodegas y talleres.

De modo que, el problema parte de la necesidad de una propuesta que apunte a la
revitalizacion del centro historico de Riobamba, comenzando desde la dificultad para
encontrar espacios de oportunidad, hasta la forma de llevar a cabo propuestas de

conservacion en las edificaciones patrimoniales, y a la vez su multifuncionalidad en las



actividades que requiere la ciudad para su diversificacion econémica y protecciéon de su

patrimonio, como clara identidad urbana y un alto valor historico testimonial.

JUSTIFICACION

En La actualidad Riobamba se encuentra con una planificacién desordenada y
eventualmente con su centro historico patrimonial visiblemente destruido y sin afan de
preservacion por los propietarios, encontrandonos con edificaciones o espacios publicos
perdiendo su valor o que se han intervenido de forma improvisada, sin apreciar la

arquitectura e historia que sobrelleva. (Astudillo,2018).

A partir de su planificacién, El crecimiento urbano de Riobamba se dispersa hacia
nuevas zonas enfocadas al uso residencial, asi como el desarrollo de nuevos nuacleos
comerciales en las zonas accesibles, mientras el centro historico se mantiene como el lugar
de actividades de mayor concentracion de personas, tales como servicios administrativos,

bancarios, oficinas y todo tipo de establecimiento comercial.

El evidente intento del centro histérico para adaptarse a nuevas funciones que van de
la mano con el desarrollo de la actividad comercial o de servicios, ha reducido el sector
residencial en un 40% en los ultimos afios, reflejado en el abandono de las viviendas, dando
paso a modificaciones en las construcciones originales de los inmuebles para responder
especificamente a usos comerciales, esto ha implicado la destruccion de bienes antiguos
cediendo lugar a construcciones contemporaneas, que si bien es cierto la coexistencia de
arquitectura patrimonial y contemporanea aporta positivamente a la creacion de nuevos

servicios, afecta la morfologia arquitectonica de la ciudad.

Siendo asi, el patrimonio en la ciudad se constituye como un recurso de desarrollo,
donde la disponibilidad de un bien relevante y adecuada puesta en valor sera la esencia para
atraer al turismo (Abad, 2007, p.82), la revitalizacion de ese patrimonio sera primordial para
la diversificacion econdmica. Una forma de revitalizar el centro historico y solucionar la
inseguridad que deja su constante abandono por la poblaciéon, es a través de la
multifuncionalidad de las edificaciones ya que activando el equilibrio entre residencia y

comercio la revitalizacion del centro histdrico estara mas cerca de su objetivo.

La presente investigacion se centra en una propuesta de conservacion de una vivienda
asentada en el area de proteccion patrimonial del centro histérico, a fin de conseguir una

posible revitalizacion de la zona, tomando en cuenta que la propuesta se constituye para el



pleno uso de la poblacion y el consecuente equilibrio de las actividades que requiere la urbe;
y entendiendo que existen diversos casos de actuacion, con respuestas Unicas que

distinguiran a cada intervencion.

La importancia de un proyecto de disefio arquitecténico se hace presente, ya que se
planea construir una propuesta a partir de lineamientos y procesos constructivos para la
conservacion de edificaciones patrimoniales, y que sea un gran aporte como modelo para
encontrar la respuesta formal necesaria a actuar en futuras intervenciones en bienes
inmuebles de la zona, enfocado en reforzar el estado de conservacion del patrimonio de la

ciudad.

Los aportes del estudio inician con una contribucién metodoldgica, establecida para
definir la zona oportuna de estudio, considerando observaciones histdricas que le den un
singular valor a los inmuebles encontrados, se continua con un aporte a nivel de
conocimientos tipologicos, morfolégicos y técnicos constructivos usados en las
edificaciones patrimoniales y otras con caracteristicas similares dentro de la zona de estudio,
especialmente en los bienes construidos con materiales tradicionales. Finalmente, se aporta
con una propuesta integral como modelo para la actuacién de una intervencion que devuelva
y potencialice el uso de la vivienda al centro histérico como elemento dinamico para el

equilibrio de las actividades que necesita para su Revitalizacion.
OBJETIVOS

Objetivo General
a. Reforzar el estado de conservacion funcional, tecnoldgico y formal de una vivienda
para un singular nucleo de actuacion complementario hacia una posible

revitalizacion del centro histérico.

Obijetivos Especificos
al. Determinar las condiciones de una vivienda con caracteristicas de categoria
media, identificada mediante parametros de seleccion dentro del centro histérico de

Riobamba como caso de estudio.

a2. Establecer relaciones de la vivienda del centro historico con casos de

intervencion y estudios existentes que aporten a la obtencion de resultados.

a3. Descubrir un modo de revelacion funcional, tecnolégica y formal, a fin de la

multifuncionalidad de la vivienda.



CAPITULO I: FUNDAMENTOS TEORICOS

1.1 Arquitectura y la forma

Segun Mies Van de Rohe, la arquitectura es la necesidad del momento transformado
en un espacio, y comienza desde el primer momento en el que un material es colocado
cuidadosamente, uno luego de otro comprendiendo su funcién, donde la forma no es el

objetivo sino el resultado de la construccion.

Podemos llegar a definir a la forma como la agrupacion de contenidos de un todo, su
disposicion y su modo de organizar los elementos. La forma en materia de Arquitectura esta
dada por el ordenamiento de los materiales, esta se conforma a través de la mezcla, conexion
e interrelacion de dichos materiales de disefio que componen la parte fundamental de la

expresion arquitectonica (Barroso, 2001, p.2).

Comprendiendo que la arquitectura es la identidad de la época, esta y su forma estan
también representadas por uno de los extensos movimientos denominado tecnologia; este va
mas alla de un método y si alcanza su exacto cometido puede ir mas alla que la arquitectura
con un potente sentido de la forma, no obstante la arquitectura no es la invencion de formas,
al contrario es un enfrentamiento del espiritu de la época, escribiendo su historia y dando a
estas sus nombres, la arquitectura es la lenta exhibicion de la forma y debe ser el distintivo
de la época, de ese modo es como la tecnologia y la arquitectura estan relacionadas (Puente,
2006, p.6).

Finalmente la funcion de un objeto arquitecténico es la respuesta a las necesidades
del hombre, siendo el origen propio de la arquitectura (Ramoén, 2011, p.51-57), a su vez, la
funcidn es una de tantas condiciones de la posible forma, pero de ningin modo determina
los criterios de su construccion, entonces, la forma no puede obtenerse solo por ciertos
materiales usados en el proyecto, asi como tampoco puede existir por si solo sin ellos, entre
esos materiales, unos son requisitos funcionales, econémicos y técnicos del proyecto
mientras que los otros son condiciones visuales y elementos formales. (Pifion, 2005, p16),
encontrar la relacion y orden de estos aspectos ayudara a la revelacién formal de una
edificacion.

1.2. El centro histérico

Es considerado como un lugar cambiante, el mas sensible y manejable para

intervenciones innovadoras, es un lugar privilegiado para la dindmica de la ciudad que debe



ser reconocido no por sus edificaciones monumentales, calles o plazas, sino por todo lo que
significa para los ciudadanos, como el punto céntrico de la ciudad que sumado al paso del
tiempo adquiere un alto valor histérico, y por lo tanto llega a ser un objeto del deseo para la
integracion social (Carrion, 2005, p.89). De igual modo nos muestra una gran complejidad,
deterioro, abandono, y usos incompatibles, consecuencias de la disminucion de zonas
residenciales para la adecuacion de bodegas y talleres; la vivienda se vuelve deficiente
debido a problemas de movilidad, infraestructura antigua, asi como traslados de un lugar a

otro sin establecerse en una vivienda fija (Gaitan, 2009, p.29).

La importancia de los centros historicos se halla en la posibilidad de preservar la
memoria, dando sentido de la identidad de la ciudad, sus monumentos, conjuntos
arquitectonicos y edificaciones importantes que fueron construidas en las primeras etapas de
su fundacion y que son consideras como patrimonio cultural edificado como obras
arquitectonicas que tienen un valor universal excepcional desde el punto de vista del arte o
la ciencia (UNESCO, 2017, p.4). En el caso de Riobamba, su centro histérico de alrededor
de 100 manzanas cuenta con 435 bienes inmuebles declarados patrimonio (GAD Municipal
de Riobamba, 2019, p.235). Dentro de los cuales destacan grandes edificaciones como el
SRI, la Casa Museo, el Palacio Municipal, el Edificio de correos, la Catedral, entre otros,
como bienes que aportan memoria a la arquitectura, tradicion, funciones e ideologias de la

ciudad, y que a través de los afios se van adaptando a los cambios.

Las diferentes intervenciones que se pueden realizar con fines de conservacion de un
bien patrimonial parten de la idea de la revitalizacion del centro histérico que implica
mantenerlo vivo buscando revertir los efectos del deterioro, fisico, social y econdémico, y
que en muchos casos se considera labores de rehabilitacion, puesta en valor, renovacion,

restauracion y en ocasiones la propuesta de nuevas edificaciones (Gaitan, 2009, p.31).

1.3. Categorizacion de edificaciones patrimoniales

Tomando en consideracion la ciudad de Cuenca donde se realizd en su centro
histérico la actualizacion, complementacion y sistematizacion del inventario de
edificaciones de valor patrimonial (VHIAR), y se clasifico a las edificaciones en categorias
1,2,3 (Albarracin, 2011, p.22). Podemos aplicar los mismos criterios usados para el centro
histérico de Riobamba ya que comparten ciertas caracteristicas de las ciudades declaradas

Patrimonio Cultural de Ecuador.



Como criterio para la seleccion de la vivienda se aplica la categoria media de
edificaciones patrimoniales VHIARZ2, que abarca edificios con caracteristicas importantes
de orden historico, arquitectdnico o artistico, y se pueden identificar mediante los siguientes

parametros:

e Edificaciones con tipologia de patio, traspatio y huerto

e Edificaciones con tipologia de patio y traspatio

e Edificaciones con tipologia de patio central

o Edificaciones que sus fachadas sean ornamentadas con elementos neoclésicos

e Edificaciones con caracteristicas vernaculas, portal frontal, fecha de construccion
antes de 1950

o Edificaciones con caracteristicas vernaculas de tienda (un solo espacio interior con
mezanine), con fecha de construccion antes de 1950

o Edificaciones que sus fachadas tengan elementos art deco.

e Edificaciones que sus fachadas tengan elementos neocoloniales

Esta clasificacion VHIAR2 corresponde a edificaciones factibles para
modificaciones que se pueden realizar sin comprometer a sus caracteristicas formales,

tipologia y altura, su grado de proteccion es parcial.

1.4. Valores del patrimonio

Cuando hablamos de patrimonio se vuelve necesario identificar el valor determinado
del bien, como sus caracteristicas fundamentales o potenciales, que estan dentro del rango
de valores culturales, sociales y econémicos, permitiéndonos identificar su significado y
aplicarlo como un recurso de aprovechamiento para la poblacion (Rojas & Pesantez, 2017,
p.22).

Los valores del patrimonio pueden variar en cada caso y existe un rango muy extenso
de caracteristicas que dan valor al bien, para ello podemos identificar los valores existentes
mediante la tipologia propuesta por Randall Mason, que analiza los valores socioculturales

y econdmicos para entender lo que revelan y como aprovecharlos.
a. Valores Socioculturales

Entre estos valores encontramos aquellos que por la importancia del significado del

objeto, edificio o lugar tienen un valor para la sociedad y son los siguientes:



e Histdrico

e Cultural/Simbdlico
e Social

e Espiritual/ Religioso

e Estético

Como objeto de estudio para la vivienda se utilizaran los siguientes valores

socioculturales a analizar:

Valor Historico
El valor histdrico de un bien se da cuando importantes aspectos del pasado llegan a

transmitir un valor intangible en la sociedad.

Valor Cultural- Simbdélico
Se refiere al valor del bien que transmite las caracteristicas de su cultura, tradicion o

materiales representadas en sus elementos patrimoniales.

Valor Social
EL valor social de un bien se mide respecto al valor de importancia para las
actividades y relaciones sociales del lugar.

b. Valores Econdmicos

Estos valores estan relacionados con la importancia de las actividades econémicas

que influyen socialmente y beneficial al lugar.

Valor de Uso

Parte del concepto de la teoria del valor de Adam Smith, donde determina la utilidad
de los bienes con respecto a cada necesidad, se podria decir que se refiere al valor de
aprovechamiento que tiene desde su construccion. Aqui se vuelve necesario conocer el uso
de cada uno de los bienes inmuebles de la zona de estudio para determinar el valor del bien

con respecto a la satisfaccion de las determinadas necesidades.

Valor de Existencia
Es el valor del bien patrimonial que adquiere por el hecho de existir a lo largo de los

afios y formar parte de un conjunto de bienes edificados en el pasado.



1.5. Metodologia

La presente investigacion se concentra en reforzar la situacion del centro historico de
Riobamba a través de criterios de seleccion que ayudaran a la identificacion de la zona
sensible de actuacion, para proceder a la eleccion una vivienda, a partir de la cual

obtendremos una respuesta formal a fin de construir una propuesta que apunte a una posible

revitalizacion del centro histérico.

COMO SE CONSOLIDO EL
CENTRO HITORICO

- ANALISIS HISTORICO Y
SOCIAL DEL DESARROLLO
DEL CENTRO HISTORICO
- ANALISIS DE ZONAS
DESCONECTADAS Y
SENSIBLES

HACIA LA SELECCION DE LA
VIVIENDA

- ZONIFICACION Y
BUSQUEDA DE PATRONES
COMO CRITERIOS PARA
ENCONTRAR UNA
POTENCIAL ZONA DE
ESTUDIO DEL CENTRO
HISTORICO

RECOLECCION DE DATOS DE CAMPO
Y DOCUMENTOS EXISTENTES

- FICHAS TECNICAS
- ENTREVISTAS

- REGISTRO FOTOGRAFICO
- ESTADO ACTUAL Y ORIGINAL

HACIA LA PROPUESTA

SE SUSTENTARA MEDIANTE:
- CRITERIOS DE ACTUACION
FUNCIONAL Y URBANO
-LAMINAS
ARQUITECTONICAS
- REPRESENTACIONES 3D

Figura 1 Esquema de metodologia de la investigacion.

Fuente: Elaboracion propia.

Como primera instancia se plantea trabajar con un enfoque cualitativo, que nos
permitird conocer como se consolido el centro histérico y cuales son los factores que pueden

potenciar el uso de los bienes patrimoniales, mediante el analisis histérico y social

comprendido en el marco tedérico.



A continuacion, se aplica un enfoque inductivo, con el objetivo de la seleccion de la
vivienda, para lo cual se usardn métodos de zonificacion del centro histérico y la busqueda
de patrones como criterios que nos ayuden a identificar una zona sensible, una manzana de

la trama urbana para su estudio y posterior identificacion del inmueble.

Seguidamente se procede con un método explorativo, enfocado en el analisis de
campo y revision de documentos del bien patrimonial identificado, mediante fichas técnicas,
entrevistas, observacion de materiales y detalles constructivos, que facilitaran la elaboracién
de planos arquitectdnicos del estado actual y ademas de recoleccidn de datos Utiles para su

propuesta de intervencion.

Finalmente se aplica la sustentacion de la investigacion, presentada graficamente
mediante laminas arquitecténicas del andlisis y propuesta de intervencion de la vivienda
como respuesta funcional, formal y tecnoldgica para la solucién de las multiples funciones

gue necesita.
CAPITULO II: ZONA DE ESTUDIO

2.1. La forma de habitar en el centro histérico de Riobamba

Al adentrarnos fisicamente al contexto del centro historico de Riobamba
encontramos una caracteristica que define su forma de habitar, esta es el uso de patios como
centro para la convivencia, estos no siempre se los encuentra con caracteristicas propias de
un patio, sin embargo existe un espacio que mantiene la relacién entre el exterior e interior
de la manzana, por otra parte esta misma relacion se encuentra en diferentes escalas que se
muestran definidas desde plazas o parques como centro para la convivencia hacia patios de

menor escala como unidades unifamiliares.

PATIO EN UNIDAD PATIO EN UNIDAD CORAZONDE PLAZOLETA PLAZA O PARCLE
UHIF A LR RALILTIF A ILLAR: MANZANA
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(+) ® ®- ® .=
@ @ @{!J“
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Figura 2 Esquema de relacion de patios, plazas y parques.
Fuente: Elaboracion propia a partir del analisis de vacios en la trama urbana de Cuenta Red, 2016, Gad Municipal
Cuenca.
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Para examinar la forma de habitar en el centro histérico de Riobamba, partimos
entonces del caso inicial de la presente investigacion, que justifica una propuesta en base a
el patron de construccion del trazado urbano con el cual la ciudad de Riobamba comenzé a
desarrollarse en sus inicios, dicha propuesta es una estrategia para complementar una zona
desconectada del patron encontrado, el cual es identificado como una red de plazas y parques
como centros para la convivencia y consolidacion del area de proteccion y primer orden,
correspondientes a la zona ZH1, para que asi se mejore el desarrollo de actividades

econdmicas o culturales a lo largo de la ciudad.

En base a dicho modo de habitar, al analizar el patrén identificado nos encontramos
con una clara interaccion entre patios alrededor de estos elementos centrales que conectan

el centro historico de noroeste a sureste.

Complejo Mariana de Jestis

Mercade San Alfonso

Pargue Loma de Quito '

Plaza Roja -‘

Bartiga Parque Maldonado La Libertad

Propuesta existerite Parque Sucre Mercado San Francisco

Plaza Alfara

Mercado La Mefced

Leyenda
AREA DE RESPETO DEL CH PATRON DE PLAZAS ¥ PARQUES
[_] AREA DE PRCTECCION DE PRIMER ORDEN DEL CH PROPUESTA CASO INICIAL

MANZANAS_DESCONECTADAS

Figura 3 Patrdn de plazas y parques- Propuesta del caso inicial.
Fuente: Elaborado por el autor, en base al caso inicial.

Sin embargo, existen aiin zonas desconectadas como espacios de oportunidad para la
revitalizacion del centro historico y encontrar una vivienda que cumpla con los criterios de
seleccion sera el inicio del proceso para la revelacion formal de una nueva propuesta hacia

la revitalizacién del centro historico.
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2.2. Zona de estudio

A inicios del siglo XX, Riobamba no contaba aun con parques o mercados, las
actividades como ferias, 0 eventos se desarrollaban en manzanas libres, solares de tierra que
servian como plazas y plazoletas, al pasar el tiempo la infraestructura y ornato de la ciudad

fue creciendo dando como resultado el traslado de las ferias a otros lugares.

Es asi como la ciudad de Riobamba empez6 a organizarse de modo que algunas
plazas se convirtieron en parques y otras en mercados que hoy en dia pocas se mantienen
como espacios totalmente abiertos para las ferias. Para finales de la década de los 60 la
ciudad contaba con diez plazas de mercado, organizados de manera que se realicen las ferias

en diferentes dias de la semana.

Actualmente dentro de la zona ZH2 (area de respeto de centro historico) , nos
encontramos con 3 plazas que han sido estructuradas como mercados a lo largo de los afios
que la ciudad ha ido creciendo; estos forman un patron evidente para la reubicacion de plazas
fuera del limite de la Zona ZH1( area de proteccion de primer orden del centro histérico) ,
ubicados estratéegicamente alrededor de un ndcleo central conocida antiguamente como una
plaza de tierra donde se desarrollaban las actividades ahora ya reubicadas de ferias o eventos,

identificado en la actualidad como el Parque Maldonado.
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— - = RADIO 250m [ ]AREADE PROTECCION DEPRIMER ORDENDELGH '
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EJES DEL PATRON MANZANAS_DESCONECTADAS | I‘
RED DE MERCADCS RED DE PLAZAS Y PARQUES | |
L I AREADE RESPETO DEL CH -

Figura 4 Patron de plazas de mercado reubicados- Radio de 250m.
Fuente: Elaboracion Propia.
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El reconocimiento de estos espacios nos permite seguir un patrén de una posible
reubicacion de plazas en torno al Parque Maldonado que nos evidencia una dimension
espacial de una radio de 250m, con potencial para ser replicado en la ubicacion de la
propuesta del caso inicial de la presente investigacion, tomando como un nuevo nicleo

central para encontrar la nueva zona de estudio y seguir el patron de parques y plazas.

Complejo Mariana de Jesls
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Figura 5 Aplicacion del patron de plazas y mercados reubicados- Opciones
Fuente: Elaboracion propia.

Finalmente tenemos 3 opciones como nueva zona de estudio para la presente
investigacion, siendo la opcion “’1”’ la elegida por su evidente potencial de relacion en un
rango de una manzana a la redonda y su estratégica ubicacién en interior del area de respeto

ZH1, viable para mejorar la conexion entre los centros de convivencia y consolidacion de
centro historico.

La manzana como zona de estudio, se encuentra entre las calles José Orosco,
Argentinos, Garcia Moreno y Pichincha.
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Figura 6 Zona de estudio y contexto - Analisis de llenos y vacios.
Fuente: ELaboracion propia en base al catastro de la ciudad.

El analisis de llenos y vacios de la zona de estudio con su contexto evidencia la forma
de habitar en el centro histérico y nos ayuda a justificar que pensar en una propuesta a partir
de una vivienda en la manzana elegida, vista méas all4, como posibilidad de un nuevo ndcleo
central de convivencia, que contribuira a rehabilitar la relacion entre la zona de estudio y
una cuadra a la redonda, a fin de devolver al centro historico su dinamismo e impulsar las

actividades sociales, culturales y econdémicas.

Asi la idea de una posible revitalizacion del centro historico sera mejor concebida al
implementar una propuesta ubicada estratégicamente y con un impacto de 9 manzanas,

mejorando la consolidacion de nlcleos en todo el centro historico.

2.3. Andlisis de la zona de estudio

La zona de estudio se encuentra dentro de los limites del barrio La Panaderia que
segun indica Miranda (2017), en su libro conmemorativo de Riobamba, lleva este nombre
desde 1920, debido a la gran cantidad de panaderias con hornos a lefia que marcaron la

identidad del barrio.

2.3.1. Diversidad de uso de suelo

Con un rango de influencia de una manzana a la redonda de la zona de estudio

tenemos un total de 9 manzanas para un analisis uso de suelo y equipamientos.
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Figura 7 Rango de influencia de 9 manzanas.
Fuente: Elaboracion propia.

La ubicacion en la que se encuentra emplazada la vivienda, es reconocida por esta
investigacion como una zona desconectada, elegida por ser viable para mejorar la conexién
con los centros de convivencia y consolidacion del centro historico, sin embargo, esta carece

de un espacio publico como elemento articulador.

41%
54%

5%

ERESIDENCIA-COMERCIO
EQUIPAMIENTOS
RESIDENCIA

Figura 8 Mixticidad de uso de suelo
Fuente: Elaboracion propia.

Al analizar la mixticidad de uso de suelo nos encontramos con un sector residencial,
el 5% de uso corresponde a pequefios equipamientos de salud y educacion, el 41% es
netamente residencial y el 54% es de uso mixto entre residencia y comercio. Los usos
principales que se encontraron son: residencia, alimentacién, servicios u oficinas, abastos en
general, imprentas, servicios de internet, ferreterias, salud, bazares, salones de belleza,

gigantografias y comercializacion de electrodomésticos.

15



20
15
10

) S & S QPR O F ©.Q (O OO R
SEPCEIITFEEFTEFTIL I LTSS EETE S
RN PN 5 & 8 OQ\CJ RO S v@“ & & & V(gy K 0&
& 3 <L O o P ¥ O P R RS
= N N L &> & O P N & « &
RS O & Q & ®
< ¥ g é\
(</\/

Figura 9 Diversidad de usos mixtos en la zona
Fuente: Elaboracion propia.

2.3.2. Andlisis de Patios Internos

La definicién de la forma de habitar en el centro histérico considera que, el uso de
los patios debe ser destinado como un centro para la convivencia que mantiene la relacion

entre el exterior e interior de la manzana.

Su origen parte de la época colonial donde las viviendas se construian con patios
internos y traspatios como elementos comunes que Se concentraban entre si en el centro de
la manzana y separados por paredes de adobe, su uso se relacionaba con zonas de refugio

ante terremotos, jardines o crianza de animales.

Sin embargo, existieron grandes cambios en su morfologia y actualmente se
determina que el 29% del area total de la zona de estudio son espacios desaprovechados
entre los cuales se encuentran zonas que han cambiado su uso y morfologia, asi como patios
en descuido o abandonados que van desde parqueaderos hasta patios con dificultad en su

accesibilidad.

Cambios en su morfologia

Patios en descuido
Patios abandonados

Figura 10 Caracteristicas de los patios internos.
Fuente: Elaboracion propia.
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2.3.2. Linea de tiempo de su entorno edificado

Gracias a un levantamiento de informacion de campo, mediante entrevistas a
moradores, fotografias y caracteristicas constructivas se llego a un anélisis cronolégico de
la zona de estudio con el fin de identificar los cambios en su morfologia y uso de suelo. Asi,

obtenemos informacion de la evolucién del sector, dando como resultado particularidades
que destacan en el area de estudio.

El estudio tiene lugar entre los afios 1925, afio donde comenzo la construccion y
consolidacién de viviendas en la cuadra, conforme a la ficha técnica del bien inventariado
con caracteristicas mas antiguas, perteneciente a la época republicana.

Tipologia: Republicana

Fecha de construccion: 1925-1930

CALLE ARGENTINOS

CALLE PICHINGHA

CALLE GARCIA MORENO

CALLE JOSE DE OROZCO e —eiit™® I

Construccion Construccion 6
Figura 11: Construcciones 1925-1930.
Fuente: Elaboracién propia.
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A partir del afio 1940 se desarrollan nuevos elementos arquitectonicos de la época
republicana con influencias modernas en el estilo de su fachada.

Tipologia Moderna

Fecha de construccion: 1940-1950

CALLE ARGENTINOS

CALLE PICHINCHA

CALLE GARCIA MORENO

£ \. 7’ o
Construccién 4 Construccién 7

Figura 12 Construcciones 1940-1950.
Fuente: Elaboracion propia.
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A continuacion, desde el afio 1980 se inicia la consolidacion de viviendas sin una
tipologia arquitect6nica caracteristica.

Fecha de construccion: +1980

CALLE ARGENTINOS

CALLE PICHINGHA

CALLE GARCIA MORENO

CALLE JOSE DE ORCZGO

Construccion 8 Construccion 9

Cstruccién 10

Figura 13 Construcciones +1980.
Fuente: Elaboracion Propia.

2.3.3. Perfil urbano

Mediante las caracteristicas morfoldgicas que se analizan en el perfil urbano del area
de estudio, se facilita encontrar puntos mas sensibles que caracterizan a la manzana, asi como

una definicién mas clara de su estado original y la previa eleccién de la vivienda.
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Gracias a entrevistas a los moradores y un registro fotografico encontrado en el
archivo del Ministerio de Cultura y Patrimonio, podemos definir una idea mas clara del perfil
urbano en el origen de la manzana a partir de 1960, hace aproximadamente 60 afios, donde
se evidencia que las dos viviendas patrimoniales encontradas actualmente, son las que solian
destacar en la manzana.

Figura 14 Fotografia de Riobamba afios 60, calle Argentinos.
Fuente: Archivo del Ministerio de Culturay Patrimonio, Riobamba.

En base al analisis de los criterios del perfil urbano se encuentra un punto sensible
con fuerte impacto en la morfologia de la manzana, la vivienda con ubicacion centralizada
es la primera del tramo de la calle José de Orozco registrada en el inventario del Instituto

Nacional de Patrimonio Cultural, por lo que tiene un gran potencial como punto de partida
para una intervencion.

ESTADOACTUAL

C——
ESTADOORIGINAL (1980}

Figura 15 Andlisis del perfil urbano, calle José de Orozco.
Fuente: elaboracion Propia

CRITERIOS VALORACION CRITERIO
DE ACTUAL ORIGINAL
ANALISIS 2021 1960
Equilibrio - + La estructura en su morfologia no respeta una
Horizontal proporcion determinada, al existir variaciones en su

altura no cumple con equilibrio horizontal.
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Equilibrio  +
Vertical

Ritmo +

Aspectos -
Estéticos

Aspecto -
Funcional

Su morfologia respeta un equilibrio en su
emplazamiento, aportando con una simetria, donde su
punto central permite la accesibilidad al interior de la
manzana.

La estructura en su morfologia cumple con un patrén
que define su elemento central como el mas sensible y
potencial para la intervencion.

Sus caracteristicas estéticas, en conjunto no muestran
un equilibrio, identificindose viviendas de diferentes
épocas y sistemas constructivos.

Sus aspectos funcionales muestran un claro problema a
tomar en cuenta para una propuesta que integre a la
mayoria de viviendas como aporte a su desarrollo.

Tabla 1 Analisis del perfil urbano, calle José de Orozco.
Fuente: Elaboracion propia.

A continuacion, en la calle Argentinos, el tramo paralelo a la calle José de Orozco,

se encuentra la segunda vivienda inventariada, una singularidad ubicada posterior al primer

bien inventariado, compartiendo el mismo potencial de ser un eje interconector entre los dos

tramos.
ESTADO ACTUAL
ESTADO ORIGINAL (1960) C2s
Figura 16 Analisis del perfil urbano, Calle Argentinos.
Fuente: Elaboracion propia.

CRITERIOS VALORACION CRITERIO

DE ACTUAL ORIGINAL
ANALISIS 2021
Equilibrio - La estructura en su morfologia no respeta una
Horizontal proporcion determinada, al existir variaciones en su

altura no cumple con equilibrio horizontal.

21



Equilibrio
Vertical

Ritmo
Aspectos
Estéticos

Aspecto
Funcional

Su morfologia no respeta un equilibrio en su
emplazamiento, evidenciado por su desorganizacion en
llenos y vacios

La estructura en su morfologia no cumple con un
patron, identificandose un desorden como punto a
tomar en cuenta para una mejor propuesta

Sus caracteristicas estéticas, en conjunto no muestran
un equilibrio, identificindose viviendas de diferentes
épocas y sistemas constructivos.

Sus aspectos funcionales muestran un claro problema a
tomar en cuenta para una propuesta que integre a la
mayoria de viviendas como aporte a su desarrollo.

Tabla 2 Analisis del perfil urbano, calle Argentinos.
Fuente: Elaboracion propia.

2.3.4. Viviendas potenciales para la seleccidon

A partir del analisis de la manzana seleccionada nos encontramos con 7 bienes

inmuebles de caracter antiguo, entre los que se encuentran dos viviendas inventariadas que

podrian cumplir los criterios necesarios para la seleccién, se identifican también restos de

viviendas destruidas con sus patios internos vacios y viviendas no inventariadas.

2.4. Seleccién de la Vivienda

=
|

\ Leyenda

\ [ ] VIVIENDAS INVENTARIADAS
[ VIVIENDAS NO INVENTARIADAS

VIVIENDAS SOLO FACHADAS

Figura 17 Viviendas potenciales para la intervencion.
Fuente: Elaboracion propia.

En la zona de estudio nos encontramos con dos bienes que poseen un fuerte impacto

al definir la manzana y nos establece un eje de transicion entre dos épocas y tipologias de

construccion distintas.
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Para la seleccion de la vivienda a intervenir se tomara en cuenta los siguientes

criterios aplicados para categoria media de edificaciones patrimoniales:

Edificacion factible para modificaciones que se pueden realizar sin comprometer a
sus caracteristicas formales, tipologia y altura, su grado de proteccién es parcial.
Edificacion con tipologia de patio y traspatio.

Edificacion que conserve las caracteristicas originales del disefio.

Edificaciones con caracteristicas vernaculas, portal frontal, fecha de construccién
antes de 1950

Edificacion ubicada en la calle con mayor jerarquia o importancia en la zona de
estudio.

Edificacion con valor patrimonial de aprovechamiento para la poblacion.

Inmueble inventariado en el registro del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural

del Ecuador.

En base a los criterios se selecciona la Vivienda namero 1, del Sefior David Israel

Pino Parra, una edificacion inventariada en el registro del Instituto Nacional de Patrimonio

Cultural del Ecuador, que conserva sus caracteristicas constructivas originales, asi como su

patio y traspatio, fue construida en el afio 1940 y es factible para una posible intervencion

que influya el rango requerido para aprovechamiento de la poblacion de una manzana a la

redonda, se ubica en la Calle de mayor jerarquia José Orozco donde existe un mayor flujo

vehicular, transporte publico y peatonal.

Leyenda
CONSTRUCCIONES
" VIVIENDA SELECCIONADA

Figura 18 Vivienda seleccionada.
Fuente: Elaboracion propia.
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CAPITULO I11: ANALISIS DE LA VIVIENDA SELECCIONADA

La vivienda se ubica en la calle José de Orozco, entre las calles Garcia Moreno y

Pichincha, su predio tiene una superficie total de 618.44 m2 con una construccion de 285.56
m2, diagonal al Coliseo Teodoro Gallegos Borja.

CALLE ARGENTINOS

CALLE PICHINCHA

CALLE GARCIA MORENO

Leyenda

CONSTRUCCIONES

CALLE JOSE DE OROZCO S5 VIVIENDA SELECCIONADA

Figura 19 Implantacion y contexto de la vivienda seleccionada.
Fuente: Elaboracion propia.

De acuerdo a la ficha técnica de la vivienda (Anexo 1), fue construida en el afio 1940,
en la época republicada y con influencias de una tipologia moderna evidenciada en su

fachada, esta tipologia fue la mas representativa de la cuadra en su época y aun se observan
viviendas aledafas con similares caracteristicas.

Caracteristicas de la fachada Estructura de la Vivienda

- Fachada recta
: glg(gfgodgep\i/e%nrc;s, 6 en planta bajay 6 en planta alta _ Cimientos de p@edra
- Remate de fachada antefijo i zg(r)%dees de ladrillo’y
- Posee 2 balcones en volado . Cubierta de
- Su ornamentacién y molduras tiene encarnamiento de

. . estructura de madera

vanos, cornisas, y mensulas teia

- Color amarillo-blanco Yt
- Textura de la fachada lisa

Tabla 3 Cambios en la morfologia de la vivienda seleccionada.
Fuente: Ficha técnica de la vivienda inventariada, Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, Riobamba
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Lamentablemente en su configuracién se tiene una edificacion de corte moderno e
intervenciones que han transformado totalmente la originalidad del organigrama, asi como

su resolucion constructiva.

Figura 20 Planta de cubiertas de la vivienda seleccionada.
Fuente: Elaboracion propia

Actualmente en la vivienda existen dos bloques que fueron construidos en diferentes
afios, El primero en ser levantado esta ubicado en la parte posterior del predio, su fecha de
construccion se desconoce sin embargo se evidencia que fue antes del afio 1940, ya que el
bloque frontal del predio, que se mantiene a linea de fabrica fue construido en dicho afio

segun su ficha técnica.

)

Bloque B Bloque A

< Leyenda

Zona de servicios
Zona social
Zona privada

Figura 21 Zonificacion de los Bloques identificados por su afio de construccion
Fuente: Elaboracion propia.

El bloque més antiguo (bloque A), tuvo lugar a grandes cambios cuando se construyé
el blogue frontal (bloque B), modificaciones que dieron lugar a nuevos flujos entre los dos

blogues, fines de conexion que se dieron entre las zonas de servicio.
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Entonces, el blogue frontal (bloque B), construido a linea de fabrica intenta integrarse
a lo existente, generando un patio central aporticado, mediante la adicion de un elemento
arquitectdnico en el cual se conectan principalmente los dos bloques y sus servicios como

cocina, bafos y lavanderia.

3.1. La vivienda como ordenador del entorno

La vivienda se proyecta en una forma ortogonal dejando un patio central y un gran
patio posterior, sus proporciones en emplazamiento son una posible referencia para la
organizacién de los espacios construidos y no construidos de las edificaciones aledafas que

fueron surgiendo en el desarrollo de la manzana.

Esta organizacion de llenos y vacios se evidencia al tomar la dimensién de frente de
la vivienda seleccionada como un modulo que estructura los espacios llenos y vacios entre
los dos bienes inmuebles inventariados, las viviendas en conjunto tienen una singular

ubicacion con potenciales caracteristicas arquitecténicas que definen la zona de estudio.

= [~

AR

71,2
m

Leyenda

Viviendas Inventariadas

N il —_—
/L’ L | Patios internos
m /

Figura 22 Vivienda como ordenador del entorno.
Fuente: Elaboracion propia
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3.2. Levantamiento Arquitectonico del estado Actual

— — [ —

— —— —T— ————
1
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[ I
0 1 3

Figura 23 Fachada frontal de la vivienda seleccionada.
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 24 Planta baja de la vivienda seleccionada.

Fuente: Elaboracion propia
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4 N+015
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SALA-COMEDOR

DORMITORIO 1 N+368

DORMITORIO 2 N+368
. N+368
0 4V
 N+368
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ESTUDIO
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DORMITORIO 3
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CALLE JOSE DE OROZCO

DORMITORIO 4
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— E—
PLANTAALTA [ m— )

Figura 25 Planta alta de la vivienda seleccionada.
Fuente: Elaboracion propia
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La planta arquitectonica se desarrolla en un solar de grandes dimensiones que ha
consecuencia de las dificultades en los permisos y costos de intervencion, ha sido
abandonado por su propietario para destinarlo al arriendo. El frente del inmueble es dedicado
a uso comercial y en su centro el organigrama funcional deja el espacio abierto para el patio
interno al que lo acompafian galerias porticadas, en una de ellas se dispone las gradas que
llevan al segundo nivel, los cuartos y ambientes residenciales se suceden de manera seguida

y son definidos por paredes con el tradicional espesor por ser autosoportantes. (Anexo 3).

3.3. Acceso y flujo funcional

PLANTAALTA =1

FLUJO RESIDENCIAL
“3@;; P FLUJO COMERCIAL

PLANTA BAJA CIRCULACION VERTICAL

Figura 26 Flujo funcional actual de la vivienda seleccionada.
Fuente: Elaboracion propia

La tipologia de implantacion de la vivienda en planta baja deja un retiro lateral
planificado como acceso principal y parqueadero que se comunica directamente con un patio
central, desde donde se conecta con los diferentes ambientes residenciales mediante una

galeria porticada. A demas se evidencia dos ingresos usados como principal acceso para los
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locales comerciales, los cuales funcionan independientemente y han sido desconectados del

patio central.

En la segunda planta existen divisiones para separar dos zonas residenciales con el
fin de que funcionen independientemente, por esta razon cada departamento tiene sus
respectivas gradas de acceso, en concreto todos los espacios de uso exclusivo residencial se
conectan directamente con el patio central que a su vez se conecta con un gran patio

posterior.
3.3. Cambios en la morfologia de la vivienda
a) Cambios en su funcién (programa original)

Actualmente la edificacion, bloque A y bloque B en conjunto, no mantienen su
programa original, fue planificado para una vivienda multifamiliar con un estimado de dos
familias, que a partir de su analisis se evidencian alteraciones en su configuracion espacial
de la planta baja y alta, los cambios comienzan desde su fachada con variaciones en los
vanos de ingreso a la vivienda para priorizar el uso de locales comerciales y parqueadero,
hasta el cerramiento de vanos que conectaban grandes espacios para generar ambientes

residenciales de alquiler.

Las alteraciones se evidencian con un analisis fotografico (Anexo 7).
LN NN

JHI ‘ mj J

L[]

Figura 27 Fachada alterada- Fachada original.
Fuente: Elaboracion propia.

31



1L

B AT
E R i : E} . Jul_‘  SEESAE ;.- SINY
i L 1 1
)
Leyenda Leyenda
Alteraciones PLANTA BAJA ACTUAL [—me——— Elementos Originales PLANTA BAJA ORIGINAL [ mm—————)

Figura 28 Planta baja alterada-Planta baja original.
Fuente: Elaboracion propia.
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Leyenda Leyenda 7
Alteraciones PLANTA ALTA ACTUAL [ me—————— Elementos Originales PLANTA ALTA ORIGINAL |[————

Figura 29 Planta alta alterada-Planta alta original.
Fuente: Elaboracion propia.

b) Cambios estructurales

Su principal modificacion se evidencia en la galeria central de la planta baja donde
por dafios en la integridad de sus pilares de madera, fueron reemplazados por columnas
circulares de acero y rectangulares de hormigon que no respetan la ubicacion de los ejes
estructurales planificados originalmente, al igual que la cubierta original de uno de los
bloques (Anexo 7). Otro importante cambio fue la construccion de gradas de hormigén que

conectan nuevos ambientes con fin de arriendo creados en la planta alta.
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r I

Leyenda
Alteraciones PLANTA BAJA ACTUAL [—
Figura 30 Planta baja-alteraciones estructurales.
Fuente: Elaboracion propia.

3.4. Modulacion

Las proporciones en la planificacion de la vivienda se evidencian gracias al estudio
de su planta original, principalmente en sus 4 accesos ubicados en su fachada frontal de la
calle José de Orozco, esta se encuentra organizada de manera simétrica y planificada en base
a un mddulo (m1), denotando situaciones en cuanto a la distribucion de sus vanos. (Ay C:

lleno, B: vano).

Por otra parte, el mismo mddulo es usado para la distribucion de sus principales ejes

estructurales (Eje 1,2,3) que delimitan los espacios internos.

B L )

1 ] m:,l &8 B J m1 EJE3
| | EJE 2

r
oo " o o

A B c B A B C B A

m1

B :—é nlmeuus
Figura 31 Planta baja-alteraciones estructurales.
Fuente: Elaboracion propia.
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3.5. Detalles constructivos
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PLANTA

T Imetros
3

D1

04

—
R D,

01 CUBIERTA DE TEJAS SOBRE ESTRUCTURA DE MADERA
TIPO CERCHA

02 MURO PORTANTE DE LADRILLO
03 BALCON SOBRE MENSULA DE CONCRETO

04 TEJA ANTIGUA TRADICIONAL CON AMARRA DE
ALAMBRE

05 LISTONES DE MADERA PARA LA ARMADURA DEL
TEJADO

06 ENTABLADO DE MADERA

07 VIGA PAR SUPERIOR DE LA CERCHA
08 DINTEL

09 ARCO REBAJADO

10 ALERO DE VENTANA

11 MURO PORTANTE DE LADRILLO

Figura 32 Detalles constructivos 1- Estado actual.
Fuente: Elaboracion propia.
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SECCION [ I I Imetros
3

01 MURO DE LADRILLO

02 PANEL DIVISOR DE MADERA CON BASTIDOR
03 VENTANA DE MADERA FIJA 07 z} {
04 SOLERA INFERIOR DE MADERA PARA
ENTREPISO
05 VIGA DE MADERA PARA ENTREPISO
06 SOLERA SUPERIOR DE MADERA PARA 91 ;
ENTREPISO
b
07 PILAR DE MADERA
N 2N

08 PISO DE ENTABLADO DE MADERA

. 03 i
09 BASE DE HORMIGON
10 CAPA DE GRAVA
11 CIMIENTO DE PIEDRA Y HORMIGON PLANTA e Jmetros

Figura 33 Detalles constructivos 2- Estado actual.
Fuente: Elaboracion propia.
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D2

01 CUBIERTA DE TEJAS SOBRE ESTRUCTURA DE
SECCION o 05 1 Jmetros MADERA TIPO CERCHA

02 PILAR DE MADERA
03 PASAMANOS TIPO BASTIDOR DE MADERA
04 ENTABLADO DE MADERA
05 VIGA PAR SUPERIOR
u:@ﬁ S 06 TEJA ANTIGUA TRADICIONAL CON AMARRA
DE ALAMBRE

07 LISTON DE MADERA PARA LA ARMADURA
m DEL TEJADO

08 CANECILLO DE MADERA
09 CORDON INFERIOR DE MADERA

02 & 10 SOLERA SUPERIOR
11 PISO ENTABLADO DE MADERA
03 p /. 12 ENTABLADO DE MADERA EN BASTIDOR

13 MARCO INFERIOR DE BASTIDOR DE MADERA
14 SOLERA INFERIOR DE MADERA
CLANTA — 15 VIGA DE MADERA

0 05 3 16 SOLERA SUPERIOR DE MADERA

Figura 34 Detalles constructivos 3- Estado actual.
Fuente: Elaboracion propia.
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11 SUELO NATURAL
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13 BASE DE HORMIGON

14 CAPA DE GRAVA
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Figura 35 Detalles constructivos 4- Estado actual.

Fuente: Elaboracién propia.
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3.6. Patologias
En la vivienda seleccionada se muestra diferentes patologias causadas
principalmente por el descuido de los propietarios, seguido por las inadecuadas

intervenciones por adecuar nuevos espacios que ha surgido en el paso del tiempo.
La vivienda muestra las siguientes patologias:

Tipo Patologia Evidencia

Bioldgica Humedad
Mecanica Grietas
Bioldgica Desprendimiento ; i

38



Bioldgica

Bioldgica

Fisica

Bioldgica

Vegetacion

Disgregacion

Erosion

Pudricion
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Mecénica Deformacion SRmae— A 2T W |

- |

FI’Sica N -

Antropica Ensuciamiento ‘{
;
!
\

3 y
| b

#)

Tabla 4 Patologias en la vivienda seleccionada.
Fuente: Elaboracion propia’

3.7. Analisis complementario de la vivienda involucrada ’Casa Touma’’
Se complementa al estudio el andlisis de las caracteristicas mas destacadas del bien
inmueble patrimonial del sefor ’Enrique Touma’’ para su participacion en la propuesta

debido a su potencial ubicacion para una posible conexion con la vivienda seleccionada.

El levantamiento de la vivienda serda complementario debido a la dificultad en su
accesibilidad por la época de la pandemia sucedida entre el desarrollo de la presente
investigacion, su analisis no se profundizara de la misma forma que la vivienda seleccionada,

sin embargo, se analiza su funcién y conexiones para integrarse a una posible propuesta.
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Se encuentra ubicada en la calle argentinos, mantiene su integridad original y un buen
estado de conservacion apta para una rehabilitacién de sus espacios que destacan con
elementos decorativos de estilo ecléctico y barroco, lamentablemente en su frente se

encuentra un poste eléctrico de aspecto caético.

ezl

Figura 36 Patron de ejeordenadores del espacio a partir del médulo encontrado.
Fuente: Elaboracién propia.

Segun su ficha técnica la vivienda inventariada por el Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural (Anexo 2), fue construida en la época republicana en el afio de 1925 y
tiene las siguientes caracteristicas:

Caracteristicas de la fachada Estructura de la Vivienda
- Fachada recta
- Numero de vanos, 3 en planta bajay 3
en planta alta
- Zocalo de piedra pintada
- Remate de fachada antefijo-fronton

roto-pinaculos-pilastras - Cimientos de piedra

- Posee 3 balcones en volado - Paredes de ladrillo y adobe

- Su ornamentacién y molduras tiene - Cubierta de estructura de madera y
semipilastras, volutas, acanalados, teja

recuadros, escudo, follaje, balaustres,
cornisas, ménsulas y modillones

- Color amarillo

- Textura de la fachada acanalada

- Interior con pintura en cielos rasos

Tabla 5 Cambios en la morfologia de la vivienda seleccionada.
Fuente: Ficha técnica de la vivienda inventariada, Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, Riobamba.
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a) Elementos arquitectonicos actuales
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Figura 37 Elementos arquitectonicos actuales de la “’Casa Touma’.
Fuente: Elaboracion propia.

En el predio del sefior Enrique Touma no solamente encontramos el bien inmueble
antiguo, también se ha construido un total de dos viviendas modernas que ocupan la mayor
parte de su patio posterior, dejando dos espacios abiertos interconectados mediante un

pasillo, ademas se identificaron elementos afiadidos con la finalidad de ser bodegas.

(Anexo 4).
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b) Levantamiento arquitecténico actual
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Figura 38 Levantamiento en planta baja ‘’Casa Touma’’.

Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 39 Levantamiento en planta alta ’Casa Touma’’.

Fuente: Elaboracion propia.
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c) Acceso y flujo funcional actual

PLANTA BAJA

PLANTA ALTA

FLUJO RESIDENCIAL

FLUJO COMERCIAL

CIRCULACION VERTICAL

Figura 40 Accesos y flujos funcionales actuales ’Casa Touma’’.

Fuente: Elaboracion propia.
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CAPITULO IV: ANALISIS DE REFERENTES

Con el fin de revertir los efectos de degradacion de las condiciones, fisicas, sociales
y economicas, la intervencion del estado funcional, tecnoldgico y formal de las edificaciones
patrimoniales, es el primer paso y alternativa que aporta la presente investigacion para una
posible revitalizacion del centro historico. Los casos de estudio que apuntan al mismo

objetivo son referentes de gran aporte para el planteamiento de una propuesta.

CENTRO DE SERVICIOS MUNICIPALES

CASO DE ESTUDIO APORTES AL ESTUDIO

- Es un ejemplo de un nuevo ndcleo central
para la ciudad a partir de un bien inmueble
antiguo en una manzana consolidada.

- Recicla elementos arquitectdénicos
preexistentes en la manzana.

- Libera espacios para mejor accesibilidad,
cambiando el uso limitado del bien
inmueble antiguo abriéndolo a la ciudad.

- Dota de espacios publicos a los moradores.

Figura 41 ANTES- Antigua carcel de varones
Fuente: https://www.borisalbornoz.com/centro-de-servicios-
municipales/

3 =
Figura 42 PROPUESTA-Centro de Servicios Municipales
Fuente: https://www.borisalbornoz.com/centro-de-servicios-
municipales/

Tabla 6 Anélisis de referentes.
Fuente: Elaboracion propia.

Esta ubicado en la ciudad de Cuenca, Ecuador, el objetivo del proyecto es reciclar el
edificio de la antigua carcel de cuenca y algunos elementos preexistentes, una zona insegura
para los moradores que se convierte en un espacio multifuncional de aprovechamiento

publico que genera un nucleo central para la ciudad.
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Figura 43 Esquema de analisis referente 1- Centro de servicios municipales.

Fuente: https://www.borisalbornoz.com/centro-de-servicios-municipales/

La zona de estudio de la presente investigacion cuenta con espacios desaprovechados

en su interior, acompafiado de elementos arquitectonicos para su posible reciclaje o
liberacion, que, asi como en el referente analizado se pueda cambiar el uso limitado de los

espacios abriéndolos a la ciudad.

li ESPACIO

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS
| DESAPROVECHADO

ESTADO ACTUAL DE LA MANZANA
PREEXSTENTES

DE ESTUDIO
Figura 44 Relacién del caso de estudio con referente 1
Fuente: Elaboracion propia.
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CASA PARA PATRIMONIO ARQUITECTONICO

CASO DE ESTUDIO

- APORTES AL ESTUDIO

- La propuesta abre el espacio como un
paso publico para fomentar la
participacion ciudadana en aspectos
culturales

- Se vuelve una con la calle y conecta
zonas que antes se sentian aisladas

- Conservay expone los muros de las dos
edificaciones entre las que se encuentra,
dejando una evidencia del cambio entre
el patrimonio arquitecténico antiguo y

lo nuevo.

Figura 45 Casa para patrimonio arquitectonico
Autores: Leopold Banchini Architects, Noura Al Sayeh
Fuente: https://arqa.com/arquitectura/casa-para-el-patrimonio-
arguitectonico.html

Tabla 7 Analisis de referentes.
Fuente: Elaboracién propia.
Ubicada en Muharrag, Bahrain, el proyecto tiene la finalidad de un aparador que se sitla
entre dos tipos de bienes patrimoniales, un antiguo y un nuevo, mostrando un corredor que
expone el cambio en la época de construccion entre las dos edificaciones contiguas y fomenta

la participacion de los mismos para actividades culturales.

PATRIMONIO PATRIMONIO
ANTIGUO PROPUESTA  NUEVO
PROPUESTA e
PATRIMONIO B PATRIMONIO .
ANTIGUO . NUEVO CONEXION
CONEXION

Figura 46 Esquema de andlisis referente 2- Casa para patrimonio arquitecténico.
Fuente: https://arqa.com/arquitectura/casa-para-el-patrimonio-arquitectonico.html
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En relacién con la zona de estudio de la presente investigacion, de igual forma se
encuentran dos inmuebles patrimoniales de diferentes estilos arquitecténicos y afio de
construccion, cuenta un gran espacio entre ellos para una propuesta que se abra a los
moradores, un paso entre la manzana que impulse las actividades que se podrian desarrollar,
al mismo tiempo que se pueda evidenciar el cambio entre el patrimonio y las nuevas

intervenciones.

PATRIMONIO 1 PATRIMONIO 1
1925 1940
POSIBLE
PROPUESTA
DE
Ny CONEXIGN

Figura 47 Relacion del caso de estudio con referente 2.
Fuente: Elaboracion propia.
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CAPITULO V: RESULTADOS Y DISCUCIONES

4.1. Partido arquitectdnico

La gran mayoria de las caracteristicas analizadas en la vivienda son el distintivo de

la época en la que fue construida, actualmente su desarrollo a generado un caos que nos

obliga a la busqueda de un orden y relacion entre sus criterios de emplazamiento,

funcionales, econdémicos y técnicos que definen la forma de la obra arquitecténica.

a)

b)

d)

Los aspectos que forman la base de la elaboracion de la propuesta son los siguientes:
El andlisis de patrones que van desde la planificacion de la ciudad hasta la
organizacion de la manzana, donde se ha encontrado un orden dentro del caos
causado por el deterioro de bienes, que han sido abandonados por sus propietarios
debido al desinterés y conflictos al momento de querer intervenir la vivienda, asi
finalmente el bien se ha abandonado, destruido o destinado al arriendo como
beneficio econdmico.

Aspectos condicionantes encontrados en el analisis técnico de la vivienda para
recuperar sus criterios arquitectonicos como identidad del origen de la manzanay su
contexto.

Una propuesta que devuelva la identidad formal de la vivienda y de la manzana
mediante la integracién de dos viviendas patrimoniales y un orden establecido en sus
patios internos, garantizando la diversidad de usos en equilibrio con la residencia,
uso original que mantiene vivo el centro histérico.

El partido arquitectonico en base a las necesidades espaciales, relacidn, orden,
jerarquizacion de espacios y elementos del proyecto. Elaborado a partir de criterios
fundamentados por los libros ’Cinco axiomas sobre el Proyecto’” del Arquitecto
Helio Pifion, “’Habitar el presente’’ del arquitecto Josep Maria Montaner y la
publicacion de “’Problematica de la reduccion del uso de vivienda en los centros

histéricos de ciudades patrimoniales’” por Karla Saldafia Ochoa.

- Devolver la identidad formal a la vivienda con materiales caracteristicos, adobe,
madera y piedra

- Nuevas intervenciones con materiales distintivos como ladrillo y metal, con
criterio funcional que ordene lo existente

- Agrupacion de predios para diversidad de usos, eliminar barreras arquitecténicas

- Emplazamiento y realce del sector, respetar la morfologia urbana
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Sistema constructivo modular con el uso controlado de los elementos, que deben
expresar la clara decision visual de la propuesta

- Aprovechamiento de espacio comun o publico

Pensar en el desarrollo y relacion de la vida cotidiana con los equipamientos
Variedad de actividades, espacio de reunion vecinal, comercio y cultura
Generar espacios intermedios de uso general y privado para la cuadra como

terrazas con espacio de uso mdltiple, pasarelas, patios comunitarios, balcon,
azotea

4.1.1 Potenciales preexistencias e intenciones iniciales

Los elementos destacados en la zona de estudio estan organizados en dos ejes
perpendiculares conformado por las viviendas patrimoniales existentes y por los grandes
espacios vacios dejados por viviendas antiguas destruidas, por lo que tiene un potencial para

su participacién en una intervencidn que genere conexiones dentro de la manzana.

CALLE ARGENTINOS

CALLE GARCIA MORENO@

08" | 06

CALLE PICHINCHA

CALLE JOSE DE OROZCO

Figura 48 Preexistencias-Zona de estudio.
Fuente: Elaboracion propia.
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Descripcion

Intencion inicial

01 Bien inmueble patrimonial seleccionado

como caso de estudio ‘’Casa Pino”’

- Devolver su identidad formal
- Uso de aprovechamiento econémico laboral
- Puesta en valor mediante su forma y

modulacion

02 Bien inmueble patrimonial ‘’Casa Touma’’

- Estrategias complementarias para su
integracion a la propuesta

- Uso cultural y residencial

03 Bien inmueble preexistente no patrimonial

- Liberacion en planta baja para generar nuevos
flujos en las viviendas patrimoniales

- Tratamiento de fachadas

04 Bodega de jardin adosada a muro de adobe

- Sustraccién de elemento afiadido

05 Bodega de insumos agricolas

- Liberar barrera arquitectonica
- Poner en valor aprovechando sus elementos

estructurales

06 Fachadas de bienes antiguos destruidos

- Generar elementos para posibles flujos hacia
el interior de la manzana
- Liberar elemento arquitectdnico que aisla del

exterior los espacios internos de la manzana

07 Viviendas preexistentes no patrimoniales

- Liberar espacios en planta baja
- Reprogramacién de espacios en planta baja

para espacios comunales

08 Ruinas de bien inmueble antiguo

- Sustraccion de ruinas de vivienda antigua sin

valor patrimonial

Tabla 8 Prexistencias y sus intenciones iniciales.
Fuente: Elaboracion propia.
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4.1.2. Criterios de actuacién

CALLE ARGENTINOS

CALLE GARCIA MORENO

CALLE PICHINCHA

05 | [57‘
|
02 o
03 A g PUNTO DE
04 U @  CONVERGENCIA
]
06
05 L4
02 n () ° U

—= T T =
CALLE JOSE DE OROZCO

01 04 03

Figura 49 Criterios de actuacion
Fuente: Elaboracion propia.

La propuesta parte de la vivienda seleccionada como caso de estudio ’Casa Pino”’,
con una proyeccion de sus proporciones (01); misma que delimitara los elementos
arquitecténicos proyectados, a un punto de convergencia donde deben llegar

respectivamente los flujos de las viviendas patrimoniales y seran dirigidos mediante
elementos articuladores (02).

De la misma forma se creara nuevos flujos que cruzan la manzana completamente a

través de dos grandes elementos articuladores (03) ubicados entre grandes patios liberados
para espacio publico.
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Estos nuevos recorridos entre la manzana conducen a la necesidad de la liberacién
parcial de los edificios residenciales (04), accion que se toma también como aporte visual

hacia el punto de convergencia.

Estratégicamente en el centro de la manzana se propone un nuevo bloque residencial
en altura (06), uso importante para mantener vivos los espacios, que fuera de horarios
laborales se vuelven abandonados e inseguros, el edificio se levanta dejando una planta libre
con la finalidad de ser un punto de convergencia para fomentar actividades econdémicas y

culturales hacia los bienes patrimoniales.

Por ultimo, se toma la decision de una reprogramacion de los espacios en la planta
baja de los edificios preexistentes (05) considerando criterios de planta libre o permeabilidad

con espacios de uso comdan.

Para llegar a dichas actuaciones se consideré los siguientes criterios:
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a. Flujos

Se considera cuatro accesos, dos de los cuales pasan a través de las viviendas
patrimoniales donde se aprovecha sus pasajes planificados con conexion directa hacia los
patios posteriores para proyectar un espacio de convergencia.

Objetivo:

e Mejor accesibilidad y aporte visual
Actuaciones:

e Levantamiento estructural de las preexistencias

e Liberacion parcial de las preexistencias

e Proyeccion de elementos arquitectonicos articuladores que marquen la circulacion

CALLE ARGENTINOS

CALLE GARCIA MORENO

GALLE PICHINCHA

20
NUEVO ELEMENTO ARQUITECTONICO
PLANTA BAJA LIBRE- PUNTO DE CONVERGENCIA

ELEMENTOS ARTICULADORES
RECORRIDOS DINAMICOS LUZ Y SOMBRA

. VIVIENDAS NO PATRIMONIALES
! PLANTA BAJA CON AMBIENTES PERMEABLES

F \/ VIVIENDAS NO PATRIMONIALES
.~ LIBERACION

Figura 50 Flujos.
Fuente: Elaboracién propia.

55



b. Relaciones

Se propone dos tipos de relaciones, la primera es una conexion directa de peatones entre
las actividades internas y los patios, la segunda es una conexion indirecta, es decir espacios
permeables capaces de permitir estimulos visuales y sensoriales a los visitantes.

Objetivos:
e Conexion de espacios publicos y privados, visual y sensorialmente

e Poner en valor las viviendas preexistentes que se encuentran fuera del contexto
patrimonial Actuaciones:

e Liberacién en planta baja de las viviendas preexistentes para la reprogramacion de sus
espacios

e Proyeccion de ambientes permeables

CALLE GARCIA MORENO

== CONEXION INDIRECTA, VISUALY SENSORIAL

= CONEXION PEATONAL DIRECTA CON LOS PATIOS

""" NUEVO ELEMENTO ARQUITECTONICO
PLANTA BAJA LIBRE

- ELEMENTOS ARTICULADORES
 RECORRIDOS DINAMICOS LUZ ¥ SOMBRA

© VIVIENDAS NO PATRIMONIALES
. PLANTA BAJA CON AMBIENTES PERMEABLES

| VIVIENDAS NO PATRIMONIALES
CALLE JOSE DE OROZCO P LIBERACION
02 5 10 20

Figura 51 Relaciones.
Fuente: Elaboracion propia.
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c. Modulaciény proporcién
La organizacion de los nuevos elementos esta en proporcion a la vivienda
seleccionada como caso de estudio “’Casa Pino’’, misma que proyecta sus ejes hacia nuevas

intervenciones para tener un mismo lenguaje modular.
Objetivo:

e Puesta en valor de la propuesta a partir de la modulacion de la vivienda patrimonial

seleccionada como caso de estudio
Actuaciones:

e Devolver la identidad formal de la vivienda patrimonial pasando de su estado actual
(alteraciones) a su estado original

e Intervencion en la configuracion espacial del blogue posterior para definir un mismo
lenguaje modular

e Proyeccion de la modulacion y proporciones de la vivienda seleccionada para nuevas

intervenciones

| I
| L
' NUEVO ELEMENTO ARQUITECTONICO
[[ PLANTA BAJA LIBRE- PUNTO DE CONVERGENCIA
— = ELEMENTOS ARTICULADORES
T — RECORRIDOS DINAMICOS LUZ Y SOMBRA
VIVIENDAS NO PATRIMONIALES
s PLANTA BAJA CON AMBIENTES PERMEABLES
CALLE JOSE DE OROZCO - VIVIENDAS NO PATRIMONIALES
Uiz 19 2 | LIBERACION
EJES MODULARES

Figura 52 Proporcién y modulacion.
Fuente: Elaboracion propia.
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d. Orden

Este criterio esta pensado a nivel de manzana, donde la idea es mantener un orden en

la configuracién de los patios internos.
Obijetivo:

e Proyectar un orden de llenos y vacios en la manzana como influencia para nuevas
intervenciones

Actuaciones:

e liberar patios de la manzana de elementos afiadidos sin valor como bodegas, cubiertas o

gradas.

CALLE ARGENTINOS

i

o L

)

5 :
o - z
<
H = — o
1
i |
K . oo
Lozt ] |
‘ORDEN DE PATIOS
E n NUEVO ELEMENTO ARQUITECTONICO
ﬂ PLANTA BAJA LIBRE
ELEMENTOS ARTICULADORES
| RECORRIDOS DINAMICOS LUZ Y SOMBRA
,‘j P g P VIVIENDAS NO PATRIMONIALES
PLANTA BAJA CON AMBIENTES PERMEABLES
CALLE JOSE DE OROZCO L I — |
0. 2 5 10 20 VIVIENDAS NO PATRIMONIALES

DEMOLICION

Figura 53 Orden.
Fuente: Elaboracion propia.
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4.2. Programa de espacios

La programacion del proyecto arquitectonico esta organizada en base al analisis de
diversidad de usos, con el fin de complementar funciones compatibles a las actuales, asi

como se considera devolver la identidad al barrio “’La Panaderia’” por la que lleva su
nombre.

CALLE ARGENIINUS

02 | i

5 . 74‘..”_ || p—— %)
03
u _ ° e 04 \ ¢

]

UL TR T — TR LT I

.

05
01 °
CALLE JOSE DE OROZCO —‘—5—1‘0; 2I0

Figura 54 Propuesta de espacios generales.
Fuente: Elaboracion propia.

El programa se distribuye en las siguientes zonas, 01 Vivienda patrimonial
seleccionada “’casa Pino’’, 02 Vivienda patrimonial complementaria “’casa Touma’’, 03

Nuevo bloque residencial, 04 Viviendas preexistentes no patrimoniales, 05 Eje comercial-
modulos de expendio de pan, (Anexo 6).
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01 Vivienda patrimonial Seleccionada ‘’Casa Pino”’

Se interviene su configuracién de espacios con el objetivo de devolver la identidad
formal de la vivienda, su funcion corresponde a espacios compatibles con los usos comunes

encontrados en la zona de estudio, relacionado con insumos, accesorios y maquinaria para
la agricultura.

. A Tienda de productos organicos

D » . C B Circulacion vertical
C Tienda de maquinaria y accesorios para la agricultura
D Tienda de insumos agricolas
E Residencia
PLANTA BAJA PLANTA ALTA

Figura 55 Programa de la vivienda patrimonial seleccionada
Fuente: Elaboracion propia.

02 Vivienda patrimonial complementaria ‘’casa Touma”’

Su participacion brinda a la propuesta una conexion entre las dos viviendas

patrimoniales, por lo que se considera espacios complementarios de caracter cultural.

Dq s A . F
: I BE ° Bk
e C A Biblioteca digital

B Circulacion vertical
C Salas de lectura
D Recepcion y alquiler de libros
E Circulacion vertical
PLANTA BAJA PLANTA ALTA F Residencia
Figura 56 Programa de la vivienda patrimonial complementaria
Fuente: Elaboracion propia.

03 Nuevo bloque residencial

Se planifica un nuevo bloque con planta baja libre donde convergen los principales
recorridos entre las actividades programadas en la manzana, su funcién comienza desde la

planta alta y estd proyectada para equilibrar el uso residencial con el comercial.
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s B [ o]
. D A Planta baja libre
B Circulacién vertical
C Residencia
PLANTA BAJA PLANTA ALTA D Terraza de uso comun

Figura 57 Programa del nuevo bloque
Fuente: Elaboracion propia.

04 Viviendas preexistentes no patrimoniales

Las dos viviendas se encuentran entre grandes espacios libres, se aprovecha su
estructura y generar ambientes de uso comun para la preparacion de pan, asi cada médulo

de expendio tendra la oportunidad de usar la cocina y hornos para sus diferentes productos

a ofrecer.
B A
SIS
[ ] C
B o
PLANTA BAJA
e F
E A Cocina
e B Hornos y mesas de preparacion
C Banos
D Circulacion vertical
E Planta baja libre
PLANTA ALTA F Residencia

Figura 58 Programa de las viviendas preexistentes no patrimoniales
Fuente: Elaboracion propia.
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4.3. Propuesta urbana maés edificada

CALLE ARGENTINOS

CALLE PICHINCHA

Q
CAILLE GARCIA MORENO

o

CALLE JOSE DE OROZCO .
PLANTA BAJA N+0.18 02 5 10 20

Figura 59 Propuesta Urbana més edificada- Planta baja
Fuente: Elaboracion propia.

01 Tienda de insumos organicos, 02 Tienda de maquinaria y accesorios para la
agricultura, 03 Bafios. 04 Tienda de productos organicos, 05 Circulacion vertical de vivienda
zona fuera de la intervencion, 06 Cocina y hornos de uso comun, 07 Planta libre zona de
convergencia, 08 Mddulos de expendio de pan, 09 Patios multiuso, 10 Planta libre de

vivienda preexistente, 11 Zona fuera de la intervencion. 12 Recepcion de biblioteca, 13
Bodega de libros, 14 Biblioteca digital, 15 Bafios, 16 Salas de lectura.
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CALLE GARCIA MORENO

CALLE JOSE DE OROZCO
SEGUNDA PLANTA N+3.68

Figura 60 Propuesta urbana mas edificada- Planta alta
Fuente: Elaboracion propia.

01 Departamento de tres dormitorios, 02 Departamento de un dormitorio, 03 Terrazas

de uso comun. 04 Departamento de un dormitorio, 05 Residencia zona fuera de la
intervencion.
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TERCERA Y CUARTA PLANTA N+6.68, N+9.68 02

5 10 20
Figura 61 Propuesta urbana més edificada- Tercera y cuarta planta
Fuente: Elaboracion propia.

03 Terrazas de uso comun. 04 Departamento de un dormitorio.

64

CALLE GARCIA MORENO



La exploracion de diferentes opciones para la ubicacion de elementos urbanos,
vegetacion y texturas en piso es necesario para solucionar aspectos de accesibilidad y

visuales en los recorridos de la propuesta, las decisiones son las siguientes:

] T

e h J e
o .7DEI
.,

., (], e

\RCIA MORENO

———

Figura 62 Propuesta- decisiones urbanas.
Fuente: Elaboracion propia.

01 Mobiliario urbano

Se encuentra ubicado lateralmente de manera que se aproveche el centro del patio
como un espacio de interrelacidn, su uso principal es servir como mobiliario para el consumo

de alimentos, y se decide por el uso de un material resistente a lluvia y sol.

02 Vegetacion

Estd implantada estratégicamente para enmarcar visuales hacia los espacios de

concentracion y al mismo tiempo brindar sombra al mobiliario urbano.
03 Espejo de agua

Ademas de ser un importante recurso para la panaderia, brinda un atractivo visual al
espacio libre donde convergen todos los flujos, dandole una sensacién de amplitud y
profundidad.

04 Division permeable

Cerramiento permeable entre actividades para una visualizacion completa de los
espacios desde la via publica

05 Canales de Agua
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Los canales siguen un recorrido marcado por las pérgolas laterales, ayudan al

transporte de agua de lluvia a lo largo del recorrido hacia el espejo de agua.
06 Modulo de expedido- Panaderia

Modulos individuales ubicados bajo un elemento articulador que ofrece sombra,

generando un pasaje comercial para la venta de Pan, como identidad de la zona.
07 Textura de piso tipo 1

Remarca las los recorridos peatonales desde los cuatro ingresos planificados en la

manzana hacia el punto central de convergencia.
08 Textura de piso tipo 2

Remarca la zona de convergencia de los cuatro flujos desde los ingresos planificados.

Figura 63 Propuesta- Vista 3D del patio noroeste.
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 64 Propuesta- Vista 3D del patio sureste.
Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 65 Propuesta- Vista 3D planta libre y zona de convergencia de flujos.
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 66 Propuesta- Vista 3D Canales y espejo de agua.
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 67 Propuesta- Vista 3D Canales y espejo de agua.
Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 68 Propuesta- Vista 3D Vivienda patrimonial seleccionada.
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 69 Propuesta- Vista 3D Vivienda patrimonial seleccionada.
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 70 Propuesta- Vista 3D Planta libre edificio residencial.
Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 71 Propuesta- Vista 3D Calle Pichincha.
Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 72 Propuesta- Vista 3D Calle Garcia Moreno.
Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 73 Propuesta- Vista 3D urbana més edificada.
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 74 Propuesta- Vista 3D urbana mas nuevos elementos.
Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 75 Propuesta- Vista 3D Sistema estructural de nuevos elementos.
Fuente: Elaboracion propia.

71



4.4. Materialidad

01 02 03 04 05 06 07 04

08 09 01 10 11

04 05

Figura 76 Propuesta Urbana més edificada- Materialidad.
Fuente: Elaboracion propia.

01 MUROS TRADICIONALES DE ADOBE
02 PILARES DE MADERA
03 COLUMNAS DE HORMIGON ARMADO
04 PISO EXTERIOR TEXTURA 1- BALDOSA DE PIEDRA NATURAL ANDESITA
05 PISO EXTERIOR TEXTURA 2 - PORCELANATO PORFIDO ANTI DESLIZABLE
06 ESPEJO DE AGUA
07 PISO EXTERIOR TEXTURA 3- BALDOSA DE HORMIGON
08 CANAL DE AGUA
09 TIERRA
10 PISO TERMINADO DE DUELAS DE MADERA
11 MURO DE LADRILLO PORTANTE
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11

03

06 02 03 07 08 09 10

Figura 77 Propuesta edificada- Materialidad del nuevo edificio central.
Fuente: Elaboracion propia.

01 PASAMANOS DE ACERO INOXIDABLE Y VARILLAS VERTICALES
02 CELOSIA - PERFIL DE ACERO RECTANGULAR 5X20 CM

03 VIGA DE ACERO 28*15 CM

04 LOSA COLABORANTE

05 MAMPOSTERIA DE LADRILLO

06 COLUMNA DE ACERO 20X20 CM

07 LOSA COLABORANTE- ACABADO DE CERAMICA DE HORMIGON PULIDO
08 COLUMNA DE ACERO 30X30 CM

09 PISO TERMINADO BALDOSA TEXTURA DE MADERA

10 PISO TERMINADO BALDOSA BLANCA

11 TECHO FALSO- PLACA DE YESO LAMINADO
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CONCLUSIONES

El contenido de las conclusiones se estructura de acuerdo a los objetivos especificos

planteados:

Obijetivo especifico 1: Determinar las condiciones de una vivienda con caracteristicas de

categoria media, identificada mediante pardmetros de seleccidn dentro del centro histérico

de Riobamba como caso de estudio.

El proceso de seleccion de la zona de estudio parte de un analisis de los hechos histdricos
sucedidos en el desarrollo del centro histérico de la ciudad como una herramienta que
revele posibles patrones correspondientes a la reorganizacion estratégica de actividades

adoptadas en aquella época.

Se identifica un patrén correspondiente a una posible reubicacion de plazas en torno al
Parque Maldonado, hacia areas desconectadas, mediante el reconocimiento de mercados

ubicados a un radio de 250m de distancia del punto central.

La intencidn que posee el patron identificado al conectar zonas, evidencia su potencial
de ser replicado tomando como punto inicial la zona de estudio correspondiente a “El
caso de una vivienda como revelacion formal para una posible revitalizacion del centro
historico de Riobamba” o caso inicial. tomando como un nuevo nulcleo central para

encontrar la nueva zona de estudio y seguir el patron de parques y plazas.

La eleccion de la vivienda de estudio escogida a través de criterios de seleccion posee
un singular emplazamiento con potencial para generar conexiones entre los elementos

preexistentes patrimoniales dentro de la manzana dinamizando asi el espacio urbano

Objetivo especifico 2: Establecer relaciones de la vivienda del centro histérico con casos

de intervencidn y estudios existentes que aporten a la obtencién de resultados.

El uso de referentes en arquitectura y urbanismo es una importante herramienta que
aporta soluciones, estrategias e informacion valiosa para ser aplicada dentro de una

propuesta, previo analisis de adaptabilidad al contexto de estudio.

El cambio de uso limitado de los espacios en la construccion para después abrirla a la
ciudad es una estrategia de intervencién que fomenta la participacion ciudadana con
zonas que antes se sentian aisladas. Sin embargo, el equilibrio entre espacios publicos y

residenciales es un criterio que debe tenerse muy en cuenta para la intervencion.
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Las decisiones de disefio adoptadas en la mayoria de intervenciones en el patrimonio
corresponden a una mezcla entre lo existente y lo nuevo, utilizando estrategias para dejar
a la vista su material usado en estructura y mamposteria combinadas con materiales

contemporaneos y liberando espacios que en la actualidad no son funcionales.

EL cambio de época de una construccion a otra, puede generar zonas desconectadas con
posibilidad de abrir entre ellas pasos publicos con espacios de uso comin que evidencien

su arquitectura.

Objetivo especifico 3: Descubrir un modo de revelacion funcional, tecnoldgica y formal, a

fin de la multifuncionalidad de la vivienda.

Los elementos destacados en la zona de estudio estan organizados en dos ejes
perpendiculares, desde las cuatro fachadas de la manzana, uno conformado por las
viviendas patrimoniales existentes y otro por los grandes espacios vacios dejados por
viviendas antiguas destruidas, por lo que tiene un potencial para su participacion en una

intervencion que genere conexiones dentro de la manzana.

Analizar aspectos de forma, funcién y tecnologia de la vivienda seleccionada permite
revelar criterios para construir una propuesta que articula los bienes patrimoniales mas
los elementos preexistentes identificados en la zona de estudio para desarrollar

actividades necesarias en los centros historicos.

Respecto a los aportes de la propuesta a la investigacion:

Materiales y estructura:

La intervencion en el bien inmueble patrimonial seleccionado, busca devolver su
identidad formal, asi como un mismo lenguaje modular, por lo que se libera de sus falsos
historicos que denotan una construccion consolidada, a la realidad de dos bloques

construidos en diferentes épocas y con diferentes materiales.

Las nuevas intervenciones adoptan la modulacion proyectada desde la vivienda
patrimonial seleccionada, con el uso de estructura metalica que permite evidenciar el

cambio entre el patrimonio arquitectdnico y nueva arquitectura
Criterios urbanos:

Se aprovecha el uso de elementos urbanos para la interrelacion y multifuncionalidad de
los espacios abiertos, utilizando elementos de descanso y sombra que estan ubicados
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estratégicamente para generar sensaciones visuales por el correcto uso de las

proporciones y el estudio de la perspectiva.

El uso de agua es un recurso importante para las actividades propuestas, ademas que
genera movimiento y actividad va acompafiado de texturas de piso que marcan los tipos

de flujos hasta su convergencia.

La liberacion de las fachadas preexistentes dejadas por los bienes antiguos destruidos y
sustituidos por elementos ligeros, logra que la conexién entre el espacio interior y

exterior de la manzana sean fluidos y sin obstaculos visuales.

Dotar al barrio de espacios que devuelvan su identidad, contribuye al interés de las
personas a mejorar la zona con espacios confortables, infraestructura urbana que priorice

al peaton y equipamientos compatibles que ayuden a su desarrollo
Criterios de disefio:
Flujos

El levantamiento de planos arquitecténicos en los pisos inferiores de las preexistencias
no patrimoniales, aporta en la planificacion de nuevos flujos para mejorar la
accesibilidad a los espacios internos de la manzana, abriendo pasos a través de la

vivienda con la implementacion de elementos arquitectonicos articuladores.
Relaciones

La liberacion y reprogramacion de los espacios en planta baja permite mejorar las
relaciones entre las actividades publicas y privadas, proyectando ambientes permeables

para dar un valor arquitecténico a las edificaciones fuera del contexto patrimonial.
Modulacién y proporcion

La proyeccion de la modulacion y proporciones de la vivienda seleccionada para nuevas

intervenciones dan un valor arquitectonico a los nuevos elementos afiadidos

Orden

La proyeccién de un orden a nivel de manzana permite dar un valor a los patios como

influencia para la disposicion de nuevas intervenciones.
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RECOMENDACIONES

Complementar anélisis y propuestas en las zonas desconectadas que fueron
identificadas en la presente investigacion, considerando la creacion de centros de

convivencia que tienen un alcance de influencia de una manzana a la redonda.

Para facilitar futuras investigaciones seria de gran aporte que el centro histérico de
Riobamba cuente con una categorizacion de edificaciones patrimoniales, ya que sus

intervenciones podrian tener criterios especificos segun su clasificacion.
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ANEXO 1: Ficha de registro del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural de la vivienda

seleccionada “’Casa Pino”’.

NIVEL DE INTEGRIDAD Y/O CONSERVACION [FOTOGRAFIA-IMAGENES:

SUBSUELO: --------------
PLANTA BAJA: ORIGINAL
2da. PLANTA: ORIGINAL
3ra. PLANTA: --------------
4 o MAS: -----------oe-

o ————————————

CATEGORIA DE LA EDIFICACION:

[Tradicional Selectiva

TIPOS DE INTERVENCION:
Rehabilitacion

NIVELES DE INTERVENCION:
Conservacion

Restauracion

GRADO DE PROTECCION:
Parcial

DESCRIPCION: La planta arquitectonica se desarrolla en un solar de considerables dimensiones y el organigrama funcional dejal
el espacio abierto para el patio al que lo acompanan galerias porticadas, en una de ellas se dispone la grada original que sirve al
segundo nivel, los cuartos y ambientes se suceden de manera seguida y son definidos por paredes con el tradicional espesor por]
ser autosoportantes y soportantes ademas de toda la estructura de madera de pisos y de la cubierta de teja. Lamentablemente al
interior se tiene una edificacion de corte moderno e intervenciones que han transformado totalmente la originalidad del
organigrama, asi como su resolucion constructiva.

Constructivamente se resuelve con cimentacion de piedra donde descansan las paredes perimetrales y las que ayudan en soportar]
a toda la carga de los diferentes elementos, paredes con el tradicional espesor por ser autosoportantes, pero también se tiene
pilastras que forman la estructura vertical; la tradicional altura dada a cada nivel por cuestiones de clima, determina una fachada
muy esbelta que todavia mas incorpora al antefijo corrido con cimera en el centro, para elevar atin mas la fachada y eliminar la
presencia del tradicional alero de cubierta. Incorpora pilastras de breve resalte que forman el ritmo compositivo y se extienden
mas alla de la altura de la fachada sugiriendo continuidad Los vanos llevan enmarcamientos de ligero resalte, acodos moldurados|
y bandas que colaboran en la composicion muy estética, ordenada y seria de fachada, e3s evidente como todos los elementos se|
conjugan sin que ninguno sobrepase al otro.

RESPONSABLE: Arg. Fabian Lara O.

IOBSERVACIONES DEL CONJUNTO!: Es otra edificacion que por todo lo antes indicado, era la arquitectura que identifico a la
ciudad, logrando una fisonomia muy agradable. Lamentablemente por el desconocimiento absoluto sobre estos valores y sin la
preocupacion de las diferentes alcaldias y ciudadania en general por la estética y unidad arquitectdnica. La actual ciudad es un
verdadero muestrario de diseno de corte moderno, obras que en nada aportan a la importancia de la ciudad.

VALORACION DEL ENTORNO: Apreciable

IOBSERVACIONES: Son vdlidas todas las realizadas en anteriores fichas, sobre todo aquello que afecta a la ciudad y sus
sectores, asi los problemas del transito, aseo, ruido, comercio etc.




REGISTRO N°:

INSTITUTO NACIONAL DE FICHA BI-1 DE REGISTRO 047
PATRIMONIO CULTURAL DIt ARGHIVO :
04
DEPARTAMENTO NACIONAL DE INVENTARIO DE BIENES | ,SiovE
INVENTARIO INMUEBLES 4102513
Entidad Investigadora: Registrado por: Codigo de Bienes Inmuebles:
INPC IArq. Marcelo Le6n / Arg. Sara Atiaga 4H4-07-047
|Denominacién del Bien Inmueble: Localizacion
Casa
Uso Original: Vivienda |Uso Actual: Provincia: Chimborazo Cantén: Riobamba Ciudad: Riobamba
Vivienda Parroquia: Riobamba Calle: Orozco N°: 26-50
MZ: 30 Sitio Geografico: ------------ Eona: —————————————

Régimen de propiedad: Particular

Nombre del propietario: Luis Basantes
Tipo de tenencia: Arrendamiento Propietario
Epoca de construccion: Republicana

Fecha de construccion: £1940

TIPOLOGIA: Moderna

Nro. Nro. Pisos  |Nro. Nro.
Retiros: Interior: Frentes: |Familias:
|2 1 4

Valoracion: Arquitectonico Estético

Con entorno natural de [Influencia estilistica en

areas verdes: fachada:
NO Modernista

IA) DESCRIPCION DE LA FACHADA

Recta

Niveles o Pisos: 2

IVanos Abiertos N° PA: 6 PB:6

Zocalo: Piedra

Portal o Soportal:

Remate de Fachada: Antefijo

|Portada: Simple

Balcones: Volado Ne°: 2

Balcones: -------------- Nz s aianauaimmans
Molduras y Ornamentacion: Enmarcamiento vanos,
cornisillas, ménsulas,

Color: Amarillo - blanco

Textura: Lisa

B) ESTRUCTURA
Cimiento: Piedra
Paredes: Ladrillo-Adobe
Cubierta: Madera-Teja

C) CARACTERISTICAS RELEVANTES
Interior: --------------
Exterior: --------------

D) ESTADO DE CONSERVACION
Cubierta: BUENO

Estructura: BUENO

Elementos: BUENO
Mantenimiento: BUENO

ipologia:

Jle ||
il : e

Imagenes - Fotografias:

iCodigo de Negativo:

Fotograma ‘Fecha de Registro:
Nro: Febrero 2007




ANEXO 2: Ficha de registro del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural de la vivienda

complementaria ‘’Casa Touma’’.

REGISTRO N°:
INSTITUTO NACIONAL DE FICHA BI-1 DE REGISTRO 051
T PATRIMONIO CULTURAL BUERGENTE RHEHISIN
} -
A DEPARTAMENTO NACIONAL DE INVENTARIO DE BIENES | , CLAYE
INVENTARIO INMUEBLES | T
Entidad Investigadora: Registrado por: Caédigo de Bienes Inmuebles:
INPC Arg. Kléver Campos / Sr. René Bonilla 4H4-07-051
D inacion del Bien I bl Localizacion
Casa
Uso Original: |[Uso Actual: Provincia: Chimborazo Cantén: Riobamba Ciudad: Riobamba
Vivienda \Vivienda Parroquia: Velasco Calle: Argentinos IN°: 2643
- . MZ: 30 - Sitio Ge oaraﬁc?: Zona:
[Régimen de propiedad: Particular Tipologia: Ubicacion:
Nombre del propietario: Enrique Touma
Tipo de tenencia: Arrendamiento Propietario _@
Epoca de construccién: Republicana
Fecha de construcciéon: 17-Oct 1925 — —
TIPOLOGIA: Republicana : T f
Nro. Nro. Pisos Nro. Nro. J &
Retiros: Interior: Frentes: [Familias: a
Valoracion: Arquitectonico Estético
Con entorno natural de [Influencia estilistica en 2 T
areas verdes: fachada: — Lot
NO Ecléctico | r———==“ r
e 2% %] DA
IA) DESCRIPCION DE LA FACHADA Imagenes - Fotografias:
Recta
Niveles o Pisos: 2
IVanos Abiertos N° PA: 3 PB:3
Zocalo: Piedra pintada
Portal o Soportal:

Remate de Fachada: Antepecho-frontén roto-
pinaculos-pilastras resaltadas.
|Portada: Simple
Balcones: Volado N°: 3

| s Ne:
Molduras y Ornamentacion: Semipilastras, volutas,
acanalados, recuadros, escudo, follaje, balaustres ,
cornisillas, ménsulas, modillones.
Color: Amarillo
ITextura: Acanalada

B) ESTRUCTURA

Cimiento: Piedra

Paredes: Ladrillo-adobe

[Cubierta: Estructura de madera - Teja

C) CARACTERISTICAS RELEVANTES
Interior: Pintura en cielos rasos

Exterior: --------------

D) ESTADO DE CONSERVACION
Cubierta: BUENO

Estructura: BUENO

Elementos: BUENO
Mantenimiento: BUENO

- M41R51 Nro: Febrero 2007

Codigo de Negativo: -‘Fotograma ’Fecha de Registro:




INIVEL DE INTEGRIDAD Y/O CONSERVACION [FOTOGRAFIA-IMAGENES:

|SUBSUELO: --------------

PLANTA BAJA: ORIGINAL
2da. PLANTA: ORIGINAL
3ra. PLANTA
14 o MAS:

ICATEGORIA DE LA EDIFICACION:

[Tradicional Selectiva

ITIPOS DE INTERVENCION:
Rehabilitacion

INIVELES DE INTERVENCION:
Conservacion

reestructuracion

|GRADO DE PROTECCION:
Parcial

DESCRIPCION:

La planta arquitecténica se desarrolla en un solar de regular configuracion y topografia, el organigrama funcional deja un
lespacio para el patio, espacio hacia el cual se tiene galerias en los dos niveles, el ingreso principal se ubica en el centro de Ia|
planta y es acompanado por un zaguan que llega a la galeria, en una esquina de la misma se dispone la grada que sirve al|
segundo nivel. Hacia el fondo del solar se tiene una edificacion de corte moderno que funciona independientemente.

El organigrama funcional se dispone de manera ortogonal con paredes con el tradicional espesor por ser autosoportantes vy
soportantes de toda la estructura de madera de pisos y de la cubierta y que se asientan en la cimentacién de piedra que
forma la “caja” estructural o cerco donde se asientan todas las paredes y divisiones interiores de los dos niveles, la
tradicional altura dada a cada nivel determina interiores holgados, muy proporcionados y al exterior una fachada muyj
lesbelta, lo que permiti6 a su disenador incorporar todos los elementos que eran ineludibles en la composicion estética,
simétrica de las fachadas, y desde la base se tiene la presencia del considerable zécalo coronado por platabanda, desde este|
lelemento se eleva el pafo de doble nivel de la fachada, en donde el criterio ecléctico se hace evidente con la serie de
lelementos decorativos de la mas variada procedencia. sobre el pano almohadillado.

Los vanos con arcos rebajados estan inscritos en mddulos decorativos que practicamente forman cuerpos verticales, es decir]
logran la continuidad solo cortada por los balcones volados sobre ménsulas, para culminar la fachada se tiene una banda de|
Icierre y luego el espacio libre de decoracion que antecede al antefijo decorativo, con cipos y bolas herrerianas y en el centro|
una cimera de respaldo a un frontén cortado.

RESPONSABLE: Arq. Fabian Lara O.

JOBSERVACIONES DEL CONJUNTO: En esta casa como en tantas otras similares se destacan los diferentes elementos
[decorativos que han sido resueltos con gran esmero con materiales que suplantan a los empleados en los paises de origen,)
lcomo es el marmol, el eclecticismo se impuso o fue acogido sin reserva alguna, en todo caso también los disenadores|
incluyeron criterios del Barroco, las diferencias de planos para aprovechar los efectos que la luz produce sobre superficies tan|
trabajadas.

IVALORACION DEL ENTORNO: Apreciable

JOBSERVACIONES: En las fichas anteriores que corresponden a diferentes sectores de la ciudad se han indicado los
diferentes problemas que desmejoran la expresion de la ciudad, muchos de ellos son irreversibles lamentablemente, otros
ldeben ser eliminados por la accion decidida de las autoridades municipales, pues es evidente la impunidad con que se
producen sin que nadie se preocupe de una ciudad que tuvo su sitio importante en la cultura y la historia.

Anexo Grafico — Fotografico




Provincia: Chimborazo

Canton: Riobamba

Ciudad: Riobamba

Registro N° 051

Elaborado por:
Arq. Fabian Lara O.

Fotografiado por:
Arg. Kléver Campos

Fecha de Registro:

Febrero 2007

Cadigo:
MZ41R51D

Negativo:

Anexo Grafico — Fotografico

Elegante interior de una de las galerias, espacio que permite apreciar la agradable
y generosa altura que desahoga el ancho de la galeria, las cortinas si bien cierran
a las galerias permiten la difusiéon de la luz, dando a este interior una agradable

expresion. Arriba la decoracion del cielorraso con pintura al fresco.

Por todo lado de estos interiores se aprecia el esmero de sus duefios en la
concepcion de la casa, hecho que debid ser logrado con la participacion del

profesional y de una mano de obra de calidad.

Provincia: Chimborazo

Cantoén: Riobamba

Ciudad: Riobamba

Registro N° 051

Elaborado por:
Arg. Fabian Lara O.

Fecha de Registro:

Fotografiado por:
Arq. Kléver Campos

Febrero 2007

Codigo:
MZ41R51c

Negativo:




Fotografiado por: Febrero 2007 M41R51B
Arg. Kléver Campos

Anexo Grafico — Fotografico

Importante detalle fotografico donde se recoge el tema central en la decoracién de
esta edificacién, a los lados las pilastras resaltadas con los elementos verticales
que adornan los fustes, molduras y aplacados que evocan capiteles Jonicos,
donde las molduras de remate se contindian por toda la fachada, luego el fajon del
friso con su decoracién muy elaborada y luego la cornisa cuyo perfil forma un
timpano cortado donde se intercala un escudo emblematico aplacado, todo es
acompafado por otros elementos netamente decorativos con diferentes planos, de
tal manera que la luz enriquece la idea del disefio. Lamentablemente al frente de
tan importante fachada se ubica un poste con el tendido eléctrico cadtico.




|

Detalle del patio interior con las galerias que lo rodean, las mismas que se
resuelven con el sistema porticado, es decir con columnas o pilastras de madera
con base y zapata donde descansan las vigas soleras, en el segundo nivel se ha
cambiado la ubicacion de la estructura vertical y un grill de madera y vidrio
reemplaza al sistema, se aprecia la grada que sirve al segundo nivel a la que se la
cierra, generalmente estas intervenciones son para subarrendar y tener la
privacidad que cada uno necesita. A la izquierda parte de una losa de hormigén.

Provincia: Chimborazo Cantoén: Riobamba Ciudad: Riobamba Registro N° 051
Elaborado por: Fecha de Registro: Codigo: Negativo:
Arqg. Fabian Lara O.




ANEXO 3: Levantamiento arquitectonico del estado actual de la vivienda patrimonial

seleccionada “’Casa Pino”’
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ANEXO 4: Levantamiento parcial arquitectonico del estado actual de la vivienda patrimonial

complementaria “’Casa Touma’’
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ANEXO 5: Levantamiento parcial estructural de los bienes preexistentes no patrimoniales
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ANEXO 6: Conjunto de planos Arquitectonicos de la propuesta
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ANEXO 7: Evidencias del Analisis de la vivienda patrimonial seleccionada ‘’Casa Pino”’
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ANEXO 8: Evidencias fotograficas de las Preexistencias en la zona de estudio

PATIO CON BODEGA

PREDIO SOLO CON FACHADA 1



	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	Planos y vistas
	Modelo

	A6,1.pdf (p.1)
	Modelo

	A6.2.pdf (p.2)
	Modelo

	A6.3.pdf (p.3)
	Modelo

	A6.4.pdf (p.4)
	Modelo

	A6. 4.1 +6.pdf (p.5-10)
	Modelo

	A6.5.pdf (p.11)
	Modelo

	A6.6.pdf (p.12)
	Modelo

	A6.7.pdf (p.13)
	Modelo

	A6.8.pdf (p.14)
	Modelo

	A6.9.pdf (p.15)
	Modelo

	A6.10.pdf (p.16)
	Modelo

	A6.11.pdf (p.17)
	Modelo

	A6.12.pdf (p.18)
	Modelo

	A6.13.pdf (p.19)
	Modelo

	A6.14.pdf (p.20)
	Modelo

	A6.15.pdf (p.21)
	Modelo


