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RESUMEN

La presente investigacion tiene por objeto investigar como la posesion de
bienes inmuebles incide en los juicios de prescripcion extraordinaria adquisitiva
de dominio de las sentencias dictadas en la Unidad Judicial Civil del canton
Riobamba provincia de Chimborazo, el presente trabajo dentro del &mbito

juridico se encuentra desarrollado en cuatro capitulos de la siguiente manera.

El Primer Capitulo titulado Marco Referencial, donde se pone en consideracion:
el Planteamiento del Problema mismo que ha dado lugar a la investigacion,
Formulacién del Problema, seguido se encuentra determinado los Obijetivos
mediante los cuales se ha establecido la forma en que la posesion de bienes
inmuebles incide en los juicios de prescripcién extraordinaria adquisitiva de
dominio, y finalmente dentro del mismo marco referencial esta la Justificacion e

Importancia de la investigacion.

El Segundo Capitulo titulado Marco Tedrico, donde se explica el tema objeto de
estudio desde el punto de vista teorico, se disefia un modelo ideal que oriente
tedricamente la investigacion, éste capitulo contiene cuatro unidades que se
refieren al ambito tedrico de la investigacion, en su contenido consta de lo
siguiente: La primera unidad trata acerca de: La prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio como modo de adquirir el dominio de las cosas, en el
cual encontraremos principales conceptos de temas acordes a la prescripcion
extraordinaria de dominio; la segunda unidad se refiere a: Principios que sirven
de fundamento en la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, de
igual forma encontramos conceptos, teorias y normas legales; la tercera unidad
trata de: La posesion en la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, el
cual es la variable independiente objeto de investigacion y andlisis del presente
trabajo; en la cuarta unidad trata de: Incidencia de la posesién de bienes
inmuebles en los juicios de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio,

el cual es la variable dependiente objeto de investigacion y analisis del

Xl



presente trabajo; y por ultimo esta la unidad quinta que se refiere a la unidad
hipotética.

En el Tercer Capitulo denominado Marco Metodoldgico, se realiza la
comprobacion de la hipotesis, a través de la interpretacion de los datos
obtenidos en la investigacion. Se utilizdé los métodos: inductivo, analitico y

descriptivo, las técnicas utilizadas fueron la entrevista y la encuesta.

En el Cuarto Capitulo se pone a consideraciébn las conclusiones vy

recomendaciones como consecuencia de la investigacion.
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ABSTRACT

The present investigation aims to investigate how the possession of immovable
property affects the extraordinary acquisition of domination of the sentences
handed down in the Civil Judicial Unit of the canton Riobamba province of
Chimborazo, the present work within the legal scope is developed in Four

chapters as follows.

The First Chapter entitled Referential Framework, where it is taken into
consideration: The Approach of the Problem itself that has given rise to the
investigation, Formulation of the Problem, followed is determined the Objectives
through which it has been established how the possession of goods Real estate
impacts on the extraordinary prescription of acquisitive domain, and finally
within the same frame of reference is the Justification and Importance of the

investigation.

The second chapter entitled Theoretical Framework, which explains the subject
of study from the theoretical point of view, is designed an ideal model that
theoretically orient research, this chapter contains four units that refer to the
theoretical scope of research, in its Content consists of the following: The first
unit deals with: The extraordinary acquisitive prescription of dominion as a way
of acquiring the dominion of things, in which we will find main concepts of
subjects according to the extraordinary prescription of dominion; The second
unit refers to: Principles that serve as a foundation in the extraordinary
prescription of acquisition of domain, likewise we find concepts, theories and
legal norms; The third unit deals with: Possession in the extraordinary
acquisitive prescription of domain, which is the independent variable object of
investigation and analysis of the present work; In the fourth unit deals with:
Incidence of the possession of real estate in the judgments of extraordinary
prescription acquisitive domain, which is the dependent variable object of
investigation and analysis of the present work; And finally there is the fifth unit

which refers to the hypothetical unit.

XV



In the third chapter called the Methodological Framework, the hypothesis is
checked, through the interpretation of the data obtained in the research. We
used the methods: inductive, analytical and descriptive, the techniques used

were the interview and the survey.

In the Fourth Chapter the conclusions and recommendations are taken into

consideration as a result of the investigation.

"N

2\

Reviewed by:  Salis,

Lorena Language Center \ o/
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INTRODUCCION

La ejecucion del presente trabajo investigativo tiene como meta conocer la
incidencia de la posesion de bienes inmuebles en los juicios de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, puesto que en esta clase de procesos se
han presentado casos en los cuales se aceptan las demandas por cumplir con
los requisitos establecidos en la ley, como son la posesion con animo de sefior
y duefio, el tiempo de quince afos, ininterrumpida, ni clandestina, asi
beneficiando a los poseedores de buena fe, que han mantenido posesion de un
bien inmueble como si fuera suyo haciendo uso del mismo, por otro lado
afectando de manera negativa a los demandados puesto que al haber dejado
de poseer el inmueble ya sea por su descuido, abandono o por causas que lo
impedian ejercer la posesion, dieron lugar a que pierdan la propiedad por la
declaratoria de prescripcidén extraordinaria adquisitiva de dominio.

Para alcanzar los objetivos propuestos, se aplico la investigacion de campo en
el lugar donde se presenta el problema de investigacion, es decir en la Unidad
Judicial Civil del canton Riobamba, en ésta unidad judicial se obtuvo la
informacion necesaria que justifica la realizacion del presente trabajo

investigativo.

En la presente investigacion se ha abordado dentro del marco tedrico
conceptos, definiciones, derechos, casos practicos, procedimientos y normas
tanto constitucional y legales que rigen la legislaciéon civil de nuestro pais para
el procedimiento de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio dentro
del cual se verifica la posesion de bienes inmuebles. Sin olvidar desde luego
que para poner a consideracion el presente trabajado final se ha empleado
normas juridicas muy importantes de nuestro ordenamiento juridico que han
servido como fuente de consulta; por mencionar el Cédigo Civil, Cddigo
Organico General de Procesos actualmente en vigencia, Codigo de
Procedimiento Civil y la Constitucion de la Republica del Ecuador. Mi aporte lo

justifico con la determinacién de las conclusiones y recomendaciones.
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CAPITULO |

1. MARCO REFERENCIAL.

1.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

La figura juridica de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio yace
en las Xll Tablas del Derecho Romano como un modo derivativo de obtener la
propiedad por la posesion continua de un tiempo prudente sefialado por la ley.
En este contexto juridico desde la incorporacibn a nuestra legislacion
ecuatoriana la figura juridica de la prescripcién extraordinaria adquisitiva de
dominio tiende a otorgar la propiedad de los bienes inmuebles ajenos al
poseedor que lo solicita en juicio, con la prescripcién extraordinaria adquisitiva
de dominio se ha buscado evitar que los bienes inmuebles permanezcan
abandonados, pero con el pasar del tiempo la posesiéon de buena fe se
convirtié en propiedad civil, de igual forma ésta figura juridica dej6 abiertas las
puertas a los poseedores de mala fe a que intentaran adquirir el dominio de los
bienes ajenos por el trdmite de la prescripcion y el inico medio para comprobar
tal posesion era la constitucion de la prueba plena en juicio.

En la actualidad el problema de investigacibn se evidenciaron con mas
profundidad la posesién de bienes inmuebles en los juicios de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio puesto que existen casos en las cuales se
aceptan y a su vez se rechazan las demandas, en el primer caso por cumplir
los requisitos establecidos en la ley precisamente el tiempo de posesion de
quince afios sin interrupcion alguna, dando lugar a que el poseedor se
convierta en el titular del bien inmueble que permanecia en abandono por
descuido del propietario, en el segundo caso en las cuales se han rechazado
las demandas por no cumplir tales requisitos y porque el poseedor de mala fe
valiéndose de artimafias no juridicos intenta reclamar en juicio la propiedad de
bienes inmuebles ajenos violando varios derecho civiles sobre bienes

inmuebles de los ciudadanos ecuatorianos, en las diferentes unidades

1



judiciales de lo civil de nuestra provincia de Chimborazo se ven a diario
demandas de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, muchas de
ellas pasando por el tramite respectivo se logré evidenciar la posesion de los
bienes inmuebles solicitados en juicio de prescripcion por un poseedor
ocasionandose que se convierta en un fendmeno juridico que afecta mucho los
derechos de dominio sobre determinados bienes inmuebles en disputa, y
generando a que se produzca a la larga los juicios de prescripcion

extraordinaria adquisitiva de dominio.

Se considera que el problema de investigacién a futuro va a incrementar si las
ciudadanas y ciudadanos del Estado ecuatoriano no realizamos una
concienciaciéon y no intentamos burlar la Constitucion de la Republica del
Ecuador y la Ley pretendiendo reclamar derechos de propiedad que no nos
corresponden en el caso de poseedores de mala fe, y que esos derechos de
propiedad que tienen cada ciudadano en sus bienes inmuebles no sean
vulnerados por una posesion, y en el caso de poseedores de buena fe que han
mantenido actos de posesion con animo de sefior y duefio aquellos bienes
inmuebles que han sido abandonados por su propietario, puedan adquirir el
bien por medio de prescripcibn extraordinaria ya que asi garantiza la
Constitucion y las Leyes el derecho a la propiedad y porque no bienes
inmuebles que por tanto tiempo no fueron reclamados por sus titulares, por tal
razén con el desarrollo del presente trabajo investigativo se busca concienciar
a la ciudadania ecuatoriana tanto a los poseedores a que no aduzcan en juicio
tener posesion de bienes inmuebles ajenos en contra de los duefios legitimos
de cuyos bienes, y su incidencia en los juicios de prescripcién extraordinaria
adquisitiva de dominio no sea una negativa en las sentencias dictadas en
contra de los duefios de los bienes en conflicto, asi como también a los
propietarios de bienes inmuebles a no dejar de conservar sus bienes o dejar en
abandono por un tiempo consecutivo para que no se vean afectados sus

derechos de propiedad.



Con estos antecedentes expuestos y tras realizar un diagnéstico del problema
de investigacion se pudo evidenciar que la posesion de bienes inmuebles
incide en los juicios de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio de las
sentencias dictadas en la Unidad Judicial Civil del cantdon Riobamba, de
manera positiva para el actor puesto que al adquirir el inmueble a través de
prescripcion extraordinaria aumenta su patrimonio, en el caso del demandado
de manera negativa porque pierde el inmueble por haber dejado de usar la

cosa por el tiempo que estipula la Ley por prescripcidon extraordinaria.

1.2. FORMULACION DEL PROBLEMA.

¢,Como incide la posesion de bienes inmuebles en los juicios de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio de las sentencias dictadas en la Unidad
Judicial Civil con Sede en el canton Riobamba en los afios 2013, 2014 y 20157

1.3. OBJETIVOS:

1.3.1. OBJETIVO GENERAL.

Analizar a través de un estudio critico, juridico y doctrinario como la posesion
de bienes inmuebles incide en los juicios de prescripcidbn extraordinaria
adquisitiva de dominio de las sentencias dictadas en la Unidad Judicial Civil
con Sede en el canton Riobamba en los afios 2013, 2014 y 2015.

1.3.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS.

eDiagnosticar los juicios de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
gue se han ventilado en la Unidad Judicial Civil con Sede en el cantdn
Riobamba en los afios 2013, 2014 y 2015.

eDefinir las razones que originan la posesion de bienes inmuebles para iniciar

los juicios de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio.
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eEstudiar la incidencia de la posesion de bienes inmuebles en los juicios de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio de las sentencias dictadas
en la Unidad Judicial Civil con Sede en el canton Riobamba en los afios 2013,
2014 y 2015.

1.4. JUSTIFICACION E IMPORTANCIA.

La presente investigacion tiene por objeto investigar cdmo la posesion de
bienes inmuebles incide en los juicios de prescripcion extraordinaria adquisitiva
de dominio de las sentencias dictadas en la Unidad Judicial Civil con Sede en
el cantén Riobamba en los afios 2013, 2014 y 2015, se considera a la posesion
de bienes inmuebles una figura juridica que tanto el poseedor de buena fe y el
poseedor de mala fe utilizan como instrumento juridico para obtener el dominio
de los bienes inmuebles de otras personas, nuestra provincia de Chimborazo,
en el cantdon Riobamba es conocido donde existe mas cantidad de juicios de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio en cuyos juicios los
poseedores de mala fe se han valido de artimafias para quitar el dominio a

muchas familias chimboracenses.

Por lo expuesto, en la presente investigacion se estudiaron los casos de
prescripcidon extraordinaria adquisitiva de dominio en las cuales el poseedor de
buena fe y el poseedor de mala fe han presentado sus pruebas dentro del juicio
de prescripcion para alegar la posesion de dichos bienes inmuebles en disputa
que se han conocido en la Unidad Judicial Civil con Sede en el cantdn
Riobamba en los afios 2013, 2014 y 2015, para de ésta forma conocer y
exponer en la presente investigacion las causas de la posesion de buena y la
posesion de mala fe para adquirir el dominio de bienes inmuebles en la
jurisdiccion del canton Riobamba, y a su vez determinar la incidencia que
generan en los juicios de prescripcion extraordinaria adquisitiva de éste mismo

canton.



La Constitucion de la Republica del Ecuador y el Cddigo Civil establecen el
derecho a la propiedad pero sin contrariar a dichas normas con una falsa
posesion de bienes inmuebles por los poseedores de mala fe, la importancia
que tiene como fin el presente trabajo investigativo es de caracter civil y al
conocer las causas de la posesion de buena fe y la posesion de mala fe se
busca frenar las malas intenciones de los poseedores de mala fe, en lo
concerniente a los poseedores de buena que han mantenido posesién un bien
inmueble durante el lapso que determina la ley que es el de quince afios para
esta clase de procesos puedan iniciar mediante tramite ordinaria la demanda
de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio en la que demuestren la
posesion del bien inmueble, difundiendo los derechos a la propiedad de todas

las ciudadanas y ciudadanos.

Para alcanzar los objetivos propuestos, se realiz6 una investigacién de campo
en el lugar donde se presenta el problema de investigacion, es decir en la
Unidad Judicial de lo Civil con Sede en el cantén Riobamba, en ésta judicatura
se obtuvo la informacién que justifico la realizacion del presente trabajo

investigativo.

La ejecucion del presente trabajo investigativo tiene como meta beneficiar a los
derechos civiles de todos los ciudadanos ecuatorianos que tienen sobre los
bienes inmuebles, tanto al actor como al demandado en un juicio de
prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio, en cuanto al actor al ser
poseedor de buena fe se le adquiera el derecho de propiedad del bien
inmueble, en cuanto al demandado que cuando existen violacion al derecho de
propiedad por personas ajenas, los duefios de dichos bienes inmuebles
conozcan y puedan reclamar y defender el dominio ante los poseedores de
mala fe; y se constituye ademas como un referente académico para los

estudiantes y profesionales en Derecho.



CAPITULO Il

2. MARCO TEORICO.

2.1. ANTECEDENTES DE LA INVESTIGACION.

Una vez ejecutado una indagacion bibliogréafica en las principales bibliotecas de
la ciudad de Riobamba y sobre todo en las bibliotecas de la Universidad
Nacional de Chimborazo se ha llegado a la conclusién que no existen trabajos
de investigacion que se refieran a la posesion de bienes inmuebles y su
incidencia en los juicios de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
de las sentencias dictadas en la Unidad Judicial Civil con Sede en el canton
Riobamba en los afos 2013, 2014 y 2015, por consiguiente la presente
investigacion es original y factible, ya que si se puede acceder a la judicatura

donde se realizo la investigacion.

2.2. FUNDAMENTACION TEORICA.

La presente investigacion, se fundamenta en la Constitucion de la Republica
del Ecuador. Por ser la madre de todas las leyes y poseer el primer lugar
jerarquicamente en diferencia de los otros cuerpos legales indica principios,
derechos y obligaciones que poseen un grado de superioridad en relacion a las
demas leyes vigentes dentro del territorio ecuatoriano.

En el Codigo Civil del Ecuador, por cuanto es la norma legal que protege y
otorga el dominio de los bienes de los ciudadanos ecuatorianos, aqui en este
cuerpo legal encontramos todo lo concerniente a los derechos civiles de las

personas en el territorio ecuatoriano.

En el Codigo Organico General de Procesos actualmente en vigencia por
cuanto es la norma legal adjetiva que indica el procedimiento a seguir para los

procesos de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio.
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Todas las normas anteriormente citadas del ordenamiento juridico del Ecuador

me sirvieron de fundamento para el desarrollo de la presente investigacion.

Ademas la presente investigacion se fundamenta en una de las teorias del
conocimiento cientifico, siendo ésta la corriente epistemoldgica del criticismo,
porque toda la teoria, conceptos, informaciones que guardan relacion con el

problema de investigacion deben ser analizadas, reflexionadas y criticadas.



UNIDAD |

2.2.1.LA PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO
COMO MODO DE ADQUIRIR EL DOMINIO DE LAS COSAS.

2.2.1.1. Definicién de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio.

Cadigo Civil, Art. 2392 de la prescripcion sefiala que:

“Prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir la
acciones y derechos ajenos; por haberse poseido las cosas, 0 no
haberse ejercido dichas acciones y derechos, durante cierto tiempo, y

concurriendo los demas requisitos legales.

Una accién o derecho se dice que prescribe cuando se extingue por la
prescripcion.” (Cédigo Civil, 2017, p.363).

Es decir que mediante la figura de prescripcion se puede adquirir el dominio de
las cosas ajenas, también de extinguir acciones y derechos ajenos por el hecho
de haber poseido, puesto que en este caso seria la posesion de una cosa la

cual se mantuvo en favor del poseedor el lapso de tiempo que estipula la ley.

Para entender mejor acerca de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de

dominio he citado a los siguientes autores que sefalan lo siguiente:

“Es la adquisicion de dominio u otro derecho real poseible, por la posesién
continuada del mismo durante el tiempo y con las condiciones que fija la ley

como un modo de adquirir propiedad.” (Celi, 2012, p. 65).

“Es un modo de adquirir un derecho real por el transcurso del tiempo, en las

condiciones previstas por la ley.” (Garcia, 2011, p. 96).



Segun las citas expuestas la prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio
es un modo por el cual se obtiene la propiedad o derecho de dominio, por lo
tanto le da la facultad al poseedor de la cosa convertirse en propietario, en
cuanto haya transcurrido el tiempo previsto en la normativa legal, de esta
manera constituye la adquisicion de dominio u otro derecho real posible, por la
posesion continuada del mismo durante el tiempo y con las condiciones que fija
la ley como un modo de adquirir propiedad, en razon del propietario pierde el

bien por no haber ejercido dicho derecho sobre la cosa.

En este caso de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, puede
otorgar el derecho a la propiedad, pues si la persona adquiere el domino de
una cosa determinada mediante la figura legal de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio, es esta quien pasa a ser el duefio legitimo. Entonces el
dominio puede adquirirse por Prescripcién Extraordinaria, que para cumplirse
no requiere sino del hecho material de la posesion y del elemento tiempo, sin

gue sea menester titulo Juridico de ninguna clase.

Esto es que la persona que se encuentre en posesion de un bien inmueble que
tenga un titulo de propiedad, siempre que esta posesion sea con animo de
sefior y duefio, ininterrumpida, publica, sin violencia ni clandestinidad, tiene la
opcion de que su posesion se convierta en titulo de dominio es decir que la
prescripcibn que en este caso se analiza la extraordinaria adquisitiva de
dominio, puede otorgar el derecho a la propiedad, pues si la persona adquiere
el domino de una cosa determinada mediante la figura legal de prescripcion
adquisitiva extraordinaria adquisitiva de dominio, es esta quien pasa a ser el
duefio legitimo y de esa manera pueda gozar, usar, de la cosa en forma legal y

con un titulo de dominio.

Con lo expuesto concluyo manifestando que el dominio de una cosa se puede
adquirirse por Prescripcion Extraordinaria, que para cumplirse no requiere sino
del hecho material de la posesion y del elemento tiempo, sin que sea menester

titulo juridico de ninguna clase.



2.2.1.2. Caracteristicas de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de

dominio.

Dentro de las caracteristicas de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de

dominio encontramos las siguientes:

“‘Es un modo de adquirir las cosas ajenas esto es, no es dable adquirir
por medio de esta institucion cosas propias. El Art. 2392 del Cédigo Civil
dice en su parte pertinente que la prescripcion es un modo de adquirir

las cosas ajenas.

Es menester para poder adquirir por prescripcion extraordinaria, que las

cosas se encuentren en el comercio humano.

Es un modo de adquirir no oneroso, es gratuito, eso si, por supuesto,

salvando los gastos procesales y honorarios de la defensa.

No es necesario que la posesién sea regular basta con la posesion

irregular.

La prescripcion extraordinaria no se suspende a favor de ninguna

persona asi como sefiala el articulo 2411 del Codigo Civil Ecuatoriano.

El tiempo que se requiere para la prescripcion extraordinaria es el de
quince afios.” (Celi, 2012, p. 64).

Es decir la figura de prescripcion extraordinaria constituye una forma de
adquirir el dominio de bienes ajenos, de la misma manera lo establece el
Caodigo Civil por lo expuesto en esta institucion no cabe prescribir cosas

propias.
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Generalmente para que opere la prescripcion extraordinaria las cosas son las
que estan en el comercio humano las mismas que deben ser objeto de

dominio.

La prescripcidon adquisitiva es a titulo gratuito porque no implica un desembolso
econdmico para el prescribiente pero implica cubrir honorarios del abogado

patrocinador.

Entonces para este caso no se requiere de una posesion regular, es suficiente
que se constate la posesion irregular del poseedor con el bien, igual procede la

prescripcion.

Asi pues cumplido el tiempo que requiere para la prescripcidén extraordinaria
ademas conforme establece la ley, no se suspende a favor de ninguna

persona.

A diferencia de la prescripcion ordinaria el computo de tiempo que es de tres
afos para bienes muebles y cinco afios para bienes inmuebles o raices; en la
prescripcién extraordinaria es necesario que el tiempo de posesién sea de

guince afios para ambos casos.

Dentro de las caracteristicas de la prescripcién extraordinaria ademas de las

mencionadas en lineas anteriores detallo las siguientes:

a) Es un modo de adquirir el dominio de bienes inmuebles.

b) Procede en contra de bienes inmuebles.

c) Para solicitar la prescripcion adquisitiva es necesario que la posesion se

verifigue al momento de presentar la demanda.
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d) Procede contra titulo inscrito. Esto quiere decir que la certificacion pasiva
tiene aquella persona cuyo nombre se encuentra inscrito en el Registro de la

Propiedad como duefio del bien inmueble.

e) Es pronunciada judicialmente por los Jueces de las Unidades Judiciales
Civiles de las varias provincias que constituyen el ecuador es asi que con el

respectivo veredicto del juez se adquiere la escritura publica del bien inmueble.

2.2.1.3. Clases de prescripcion adquisitiva.

La prescripcion adquisitiva conforme sefiala Guillermo Cabanellas nos dice:

“Modo de adquirir el dominio y demas derechos reales poseyendo una cosa 0
inmueble durante un lapso y otras condiciones fijadas por la ley.” (Cabanellas,
2014, p. 302). Asi pues la prescripcion adquisitiva es una figura juridica
mediante el cual se adquiere el dominio de las cosas o inmuebles ajenos por

haber trascurrido un tiempo y cumpliendo los requisitos establecidos por la ley.

Entonces se entiende que proviene del latin usus que significa usar una cosa y
de capere que equivale a tomar, en el Derecho Romano la institucién de la
usucapién o prescripcion adquisitiva era utilizada para la adquisicion del
dominio para la posesién usus durante un cierto tiempo. La cual tenia por
finalidad en convertir en propietario a aquel que no detentaba esta situacion
juridica ya sea, porque el que le habia transmitido la cosa no lo era o no se
habia respetado las formalidades legales. Por lo tanto los peregrinos no tenian
la posibilidad de utilizar este instrumento por ser este un modo de adquisicion
del derecho civil. Por lo que la importancia de la prescripcion adquisitiva radica
en que es un modo de adquirir el dominio, mediante el cual nos convertimos en
propietarios de los bienes, sobre los cuales se ha mantenido posesion por

cierto tiempo y obtenemos sentencia que nos declare duefos de ellos.
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La esencia de la prescripcion adquisitiva de dominio, radica en que el Estado y
la ley, sanciona, tanto a bienes muebles e inmuebles, que ha procedido
irresponsablemente al no ejercer como es debido, las atribuciones que como
legitimo propietario, el derecho a la propiedad le concede, por tal motivo, se
aplica la alternativa de que al existir otra u otras personas interesadas en
ejercer realmente dichas responsabilidades, el Estado y la ley les concedera a
través del debido proceso la posibilidad de que sea transferida dicha facultad a

su favor.

Clases de prescripcion adquisitiva es ordinaria y extraordinaria asi como

sefala el articulo 2405 del Cdédigo Civil.

Prescripcion ordinaria.- “La prescripcion ordinaria adquisitiva de dominio, es
un modo de adquirir el dominio que confiere la propiedad por el simple hecho
de haber poseido una cosa durante el tiempo que sefiala la ley y con los
requisitos que ella indica.” (Pefiaherrera, 2012, p. 100). En lo referente a la cita
mencionada el autor sefiala que la prescripcion ordinaria adquisitiva de dominio
es aqguella figura mediante el cual se adquiere el dominio de la cosa o bien por
el hecho de haber poseido durante el tiempo que sefiala la ley y cumpliendo los

requisitos establecidos.

Por principio general, es natural que un bien mueble o inmueble que no haya
sido utilizado por su titular, sirva de hecho o de derecho en beneficio de otra
persona que lo posee, el Art. 2408 del Cddigo Civil indica que: “El tiempo
necesario para la prescripcion ordinaria es de tres afios para los bienes
muebles, y de cinco, para los bienes raices.” (Codigo Civil, 2017, p. 366).
Entonces el elemento tiempo es necesario en cuanto a este tipo de

prescripcidn, esto en cuanto para bienes muebles e inmuebles.
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José Garcia Falconi, sefiala los requisitos para adquirir la prescripcion ordinaria

son los siguientes:

1. “Prescriptibilidad de la cosa;

2. Posesion no interrumpida; aqui el transcurso del tiempo es simultaneo,
es decir que tanto la posesion como la inscripcion debe durar el tiempo

legal.

3. Que la posesion sea regular, esto es que reuna los requisitos sefalados
en el Art. 717 del Cadigo Civil.

4. Un lapso de tiempo, esto es, de tres afios para bienes muebles y de

cinco para raices.

5. Es de esta forma requisito, que el poseedor del inmueble entienda
adquirir la propiedad y esto sucede si tiene aquel la conviccion de que el
tridente es el verdadero duefio (buena fe) y la transmision del derecho

se ha realizado con las formalidades que exige la ley (justo titulo).

6. Para ganar la prescripcién ordinaria se necesita posesion regular no
interrumpida, durante el tiempo que las leyes requieren”. (Garcia, 2011,
p. 76).

En cuanto a los requisitos que establece para adquirir el dominio mediante la
prescripcién ordinaria adquisitiva de dominio es necesario que incurra la
prescriptibilidad de la cosa es decir cuyo bien que se pretenda adquirir la
propiedad mediante esta figura debe encontrarse dentro del comercio humano

el cual sea susceptible de adquirir el dominio.

Uno de los requisitos fundamentales para obtener la prescripcion es que, la

posesion sea regular e ininterrumpida el efecto que produce la interrupciéon es
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hacer perder todo el tiempo de la posesion anterior de la cosa. Para prescribir
ordinariamente los derechos sobre los bienes se requiere el tiempo necesario
para que opere, en el caso puntual de la ordinaria es de tres afios para los

bienes muebles, y de cinco afios para los bienes raices.

Se entiende que los bienes muebles son los que se pueden transportar de un
lugar a otro, mientras que los bienes inmuebles, fincas o raices son las cosas
que no se pueden transportar de un lugar a otro, en conclusion se puede
indicar que, cumplidas todas las formalidades requeridas por la ley para la
validez de la tradicién, existiendo justo titulo y buena fe se da la posesion

regular por lo que, se pueden adquirir los derechos por prescripcion ordinaria.

Prescripcion extraordinaria.- De acuerdo a lo enunciado en este capitulo, la
prescripcién es un modo de adquirir el dominio, por medio del cual se gana el
dominio de los bienes inmuebles que estan en el comercio humano, que se han

poseido por las condiciones legales y con el tiempo estipulado en la ley.

Es decir la prescripcion extraordinaria consiste en la adquisicion de dominio de
un derecho el mismo que haya poseido durante el lapso de tiempo que
establece la ley, lo que significa que una persona al estar en posesion el tiempo
establecido por la ley que es de quince afios consecutivos de un bien inmueble
gue no sea de su propiedad este puede pasar hacer de poseedor a titular del
bien inmueble. Para lo cual se proceda con el trdmite ordinario presentando la
respectiva demanda de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio,
haciendo referencia a la posesion el cual debe ser con animo de sefior y duefio
esto quiere decir la tenencia de una cosa determina la cual se va realizar la

prescripcion.

El Cadigo Civil en el Art. 2393 sefala que: “El que quiera aprovecharse de la
prescripcion debe alegarla. El juez no puede declararla de oficio.” (Codigo Civil,
2017, p. 363). Es decir la persona que quiera adquirir el dominio de un bien por

medio de la prescripcion debe fundamentarla a través de una peticion, lo que
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hara conocer a la autoridad competente es decir en este caso el juez de lo civil,
ademas esto no quiere decir que puede alegarla en cualquier momento, el
poseedor, judicialmente debe solicitar la declaratoria de la prescripcion
adquisitiva, y de probarse el derecho, necesariamente tiene que ser a través de
sentencia judicial la cual declara el Juez; previamente se determinard los
fundamentos en que se apoya la demanda vy, luego la demostracion procesal
de situaciones como: la calidad de posesion: regular o irregular, pacifica o
violenta, publica o clandestina, interrumpida o ininterrumpida, con animo de
sefior y duefio o no; y, como es légico suponer, la duracién del tiempo de la
posesion, y como consecuencia, el Juez no puede resolver aquello si no fuere

materia de litigio.

Cddigo Civil Art. 2410 sefiala que:
“El dominio de las cosas comerciales que no ha sido adquirido por la
prescripcion ordinaria, puede serlo por la extraordinaria, bajo las reglas
que van a expresarse:

1. Cabe la prescripcion extraordinaria contra titulo inscrito.

2. Para la prescripcion extraordinaria no es necesario titulo alguno;

basta la posesion material en los términos del Art. 715;

3. Se presume en ella de derecho la buena fe, sin embargo de la falta de

un titulo adquisitivo de dominio;
4. Pero la existencia de un titulo de mera tenencia hard presumir mala

fe, y no dara lugar a la prescripcion, a menos de concurrir estas dos

circunstancias:
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1. Que quien se pretende duefio no pueda probar que en los ultimos
guince afos se haya reconocido expresa o tacitamente su dominio por

quien alega la prescripcion.

2. Que quien alega la prescripcion pruebe haber poseido sin violencia,
clandestinidad ni interrupcion por el mismo espacio de tiempo.” (Codigo
Civil, 2017, p. 366).

En cuanto a los requisitos que establece la ley se encuentra que la prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio, como se encuentra prescrito en el
numeral uno y dos del articulo 2410 del Codigo Civil, el cual ya lo anotamos
anteriormente, establecen que la prescripcion extraordinaria procede contra
titulo inscrito y que no es necesario titulo alguno para poder alegarla, solo es
necesaria la posesion material conforme lo establece en el articulo 715 del

mismo cuerpo legal.

En cambio el numeral tres del mismo articulo, menciona sobre la buena fe, y
establece que la buena fe se presume de derecho, pero cuando exista un titulo
de mera tenencia eso haré presumir que existié6 mala fe, conforme lo establece
el numeral cuatro. Pero como toda regla tiene su excepcion este mismo
numeral establece dos excepciones la primera es que no existe mala fe si el
que se cree duefio no puede probar que durante los Ultimos quince afios se
haya reconocido su dominio; y, el segundo establece que no existe mala fe si el
poseedor prueba que su posesion ha sido sin violencia, clandestinidad ni

interrupciéon durante los dltimos quince afos.

e Titulo Inscrito, la prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio cabe
contra titulo inscrito de igual manera la prescripcion extraordinaria de dominio
no exige titulo alguno para alegarla basta la posesion material de bien inmueble

la cual tendra el poseedor.
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e Buena fe, la buena fe se presume de derecho, por lo tanto no admite prueba
en contrario, pero la existencia de un titulo de mera tenencia hara presumir la

mala fe.

e Posesion publica, pacifica, exclusiva, no interrumpida; para exigir la
prescripcién extraordinaria de dominio se requiere que la posesion se
encuentre dentro de los términos establecidos por la ley, para lo cual al hablar
de publica los actos posesorios deben ser notorios de modo que puedan ser
interpretados con animo de sefior y duefio, posesion pacifica, es decir no
violenta, el poseedor pacifico debe recurrir a las acciones judiciales
correspondientes para defender su posesion si es atacada, la posesion debe
ser también exclusiva, si es compartida por varios poseedores, esas personas
forman un solo sujeto, es un ejemplo claro el de los condéminos, la
exclusividad de la posesion se refiere a una cosa determinada, no posee todo
el predio, quien solamente hace actos posesorios en una parte, y finalmente la

posesion debe ser no interrumpida.

e Animo de Sefior o Duefio, puesto que el elemento esencial para la
prescripcidn extraordinaria es el animo de verdadero sefior o duefio, es decir
como si fuera de propiedad de uno, el poseedor debe comportarse como duefio

absoluto y exclusivo del bien inmueble.

e Tiempo, actualmente regidos por el Cdédigo Civil vigente, el tiempo para ganar
por prescripcién extraordinaria el dominio de los bienes es de quince afios,

desde que la accién se haya hecho exigible.

El Codigo Civil Art. 2411 sefiala que: “El tiempo necesario para adquirir por
esta especie de prescripcion es de quince afos, contra toda persona, y no se
suspende a favor de las enumeradas en el articulo 2409.” (Cédigo Civil, 2017,
p. 367). Entonces cabe resaltar que el factor tiempo es un elemento
importantisimo de la figura juridica prescripcion extraordinaria, pero no el Unico,

porque ella solamente puede resultar de la correlacién del elemento tiempo con
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el factor posesion tranquila e ininterrumpida, o con el abandono o inactividad en

la actualizacion del derecho.

El mismo articulo dispone que esta clase de prescripcion no se suspende a
favor de las personas enumeradas en el Art. 2409 sefiala que: “1. De los
menores, dementes, persona sorda que no puedan darse a entender de
manera verbal, por escrito o por lengua de sefias, y de cuantos estén bajo
potestad paterna o bajo tutela o curaduria; y 2. De la herencia yacente.”
(Codigo Civil, 2017, p. 366). Por lo tanto la prescripcién extraordinaria no se
suspende a favor de las personas que se anuncia puesto que si sucede en la
prescripcion ordinaria, en esta prescripcion el hecho de poseer la cosa durante
el tiempo que establece la ley y las disposiciones prescritas basta para iniciar el

tramite judicial respectivo.

Sujetos de la prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio: con
respecto a los sujetos que involucran dentro de un proceso de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio es toda persona natural o juridica, ellos
pueden ser sujetos activos de la prescripcion extraordinaria, el Unico requisito
que deben cumplir para ser parte de esta prescripcién es que tengan capacidad

de goce o ejercicio para que lo puedan hacer.

En mencion a los sujetos de la prescripcion extraordinaria Cristobal Ojeda,
sefala que “...procesalmente los contradictores son considerados tanto al que
alega la prescripcion y el que debe oponerse o resistirse a perder su propiedad
al final del juicio si la sentencia le es adversa.” (OJEDA, 2010, p. 100).
Analizando a lo que sefala el autor quiere decir que los sujetos que son parte
de un proceso de prescripcion extraordinaria son aquellos que actian como
partes procesales mismos que vienen hacer aquel que alega o propone la
prescripcion, la persona que se encuentra en posesion del bien inmueble
cumpliendo los elementos requeridos para tal, viene hacer el sujeto activo
dentro del proceso, y por otra parte el que se opone a las pretensiones

planteadas por el actor es aquel que se crea duefio del bien inmueble al que
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se le llama sujeto pasivo que es demandado dentro del juicio de prescripcidén

extraordinaria.

En la practica y al iniciar este juicio de prescripcion extraordinaria el actor debe
tener treinta y tres afios de edad esto se debe para que opera la prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio se cuenta el tiempo desde que el
prescribiente o el legitimo contradictor haya cumplido la mayoria de edad es
decir los 18 afios por ende desde ese momento se considera legalmente
capaz y a esto se le suma los quince afios que la ley exige para este tipo de
prescripcion entonces da como resultado quien va alegar la prescripcion debe

cumplir con este requisito para iniciar un tramite de este tipo.

2.2.1.4. Bienes prescriptibles.

La regla general es que todas las cosas son prescriptibles, a excepcion de

determinados bienes que no lo son.

Cadigo Civil Art. 2398 indica que:

“Salvo las excepciones que establece la Constitucion de la Republica
del Ecuador, se gana por prescripcion el dominio de los bienes
corporales raices o muebles, que estan en el comercio humano, y se

han poseido con las condiciones legales.

Se ganan de la misma manera los otros derechos reales que no estan

especialmente exceptuados.” (Cédigo Civil, 2017, p.364).

Es decir son bienes prescriptibles aquellos bienes corporales raices o muebles
gue estan en el comercio humano, corporales quiere decir aquellos bienes que
son percibidos por los sentidos de la persona lo que consiste en un ser real que
podemos ver y tocar, de igual forma los bienes que se pueden prescribir son
los raices como son las tierras, fincas aquellas que no pueden transportarse de

un lugar a otro, asi mismo encontramos a los muebles que son aquellos bienes
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qgue se transportan de un lugar a otro como por ejemplo: un carro, un animal
pero con la manipulacién y fuerza del hombre es que se pueden mover de un
lugar a otro. De la misma manera el Cédigo Civil hace mencion que se pueden
ganar por la prescripcion derechos reales aquellos que no se encuentran

exceptuados.

El Codigo Civil Art. 583 sefiala “Los bienes consisten en cosas corporales o
incorporales.” (Codigo Civil, 2017, p. 90). Es asi que los bienes corporales
consisten en aquellos que afectan los sentidos y pueden ser vistos y tocados
por el cuerpo, luego nos encontramos con los bienes incorporales son los que
no existen sino intelectualmente, los no tangibles ni visibles es decir los meros

derechos.

Una vez conocido la clasificacion de los bienes que consisten en corporales o
incorporales a continuacion sefialo la divisién de las cosas corporales que son
cosas muebles e inmuebles; de la misma manera estas tienen una subdivision
empezando por los muebles que se dividen en fungibles y no fungibles;
continuando con los inmuebles que se clasifican: por su naturaleza y por

destinacion.

Por ultimo la clasificacién de los bienes incorporales que son derechos reales y
personales. El Codigo Civil Art. 595 dice que: “Derecho real es el que tenemos
sobre una cosa a determinada persona.” (Cadigo Civil, 2017, p. 92). Esto
quiere decir que un derecho real es un derecho subjetivo de la persona que
recae directamente sobre las cosas. Por lo tanto los otros derechos reales que

se pueden prescribir son: la hipoteca, el usufructo, el uso y la habitacién.

2.2.1.5. Bienes imprescriptibles.

Imprescriptible significa que no puede prescribir, es decir que no pierde
vigencia ni perece por el transcurso del tiempo. “Lo que no puede perderse por

prescripcion.” (Cabanellas, 2014, p. 189). Entonces como hace mencion la cita
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imprescriptible viene hacer lo que no se pierde por la prescripcion, aqguellos
bienes que no se pueden prescribir por el transcurso del tiempo.

A continuacion detallo las cosas imprescriptibles en el ecuador:

a) Las cosas propias, porque la prescripcion en razon de la definicion misma es
un modo especial de adquirir las cosas ajenas, ademas no puede ganarse por
prescripcion un dominio que ya se lo tiene adquirido por otros medios y que no

ha sido llevado al campo de la discusién judicial.

b) Las cosas indeterminadas, pues la prescripcion presume la posesion de la
cosa Y la posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior
y duefio, por tal la prescripcion obre solo sobre cosas individualizadas, y se los
individualiza sefialando la superficie y los linderos.

c) Los derechos personales o créditos, porque ellos nacen solamente de los
contratos, los cuasicontratos, los delitos, los cuasidelitos y la ley. Asi si una
persona se considera acreedora de otra por muchos afios sin embargo no
adquirird esa calidad si no acredita la existencia de alguna de las fuentes antes

indicadas.

d) Los derechos propios de la personalidad, esto porque esta clase de
derechos son inherentes a la persona humana determinada y terminan con su

muerte.

e) Cadigo Civil Art. 926 sefiala: “Las servidumbres discontinuas de todas clases
y las servidumbres continuas no aparentes solo pueden adquirirse por medio
de un titulo, ni aun el goce inmemorial bastara para constituirlas.” (Codigo Civil,
2017, p. 144). Considera la ley que la posesion de una servidumbre
discontinua que se ejerce a intervalos mas o menos largos de tiempo y que
supone cada vez un hecho actual del hombre, y la posesion continua de una

servidumbre inaparente es la que no esta a la vista del hombre y no se conoce
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por una sefial exterior no tienen la suficiente fuerza para dar existencia a una

prescripcidén adquisitiva.

f) Las cosas que la naturaleza ha hecho comunes a todos los hombres, como
la alta mar porque no son susceptibles de dominio y ninguna nacion o

corporacion o individuo tiene derecho a apropiarselas.

g) Las cosas incomerciales, es decir las que no estan en el comercio humano,
pertenecen a esta categoria los bienes nacionales de uso publico como son las
calles, plazas, puentes, y caminos el mar adyacente y sus playas, porque en

virtud de la ley, su uso y goce pertenece a todos los habitantes de la nacion.

h) Las aguas de rios, lagos, lagunas, manantiales, que nacen y mueren en una
misma heredad, nevados, caidas naturales y otras fuentes y las subterraneas,
afloradas o no son bienes nacionales de uso publico lo que quiere decir que

estan fuera del comercio y su dominio es inalienable e imprescriptible.

En conclusién, luego de analizar lo expuesto en parrafos anteriores existen
bienes imprescriptibles es decir que no se pueden tener dominio de aquellos
puesto que asi sefala la Constitucién de la Republica del Ecuador y la Ley,
como se hace mencién en el primer punto no cabe prescripcion de bienes
propios es decir de los que se tiene dominio, igualmente no cabe prescripcion
sobre cosas indeterminadas o imprecisas lo que quiere decir que no son
prescriptibles bienes que no tengan caracteristicas claras y precisas, y que no
tengan sus limites definidos, entre otros los derechos propios de la
personalidad es decir los que solo se terminan con la muerte de la persona,

todos los bienes publicos no estan sujetos a prescripcion por ninguna persona.
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UNIDAD Il

2.2.2. PRINCIPIOS QUE SIRVEN DE FUNDAMENTO EN LA PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO.

2.2.2.1. Principio de seguridad juridica.

En base a este principio se busca que ciertas situaciones o estatus juridicos no
se mantengan en un estado permanente de indeterminacion o duda pues
aguello provoca inseguridad factica y juridica, revisando nuestra Constitucion
de la Republica del Ecuador Art. 82 acerca de la seguridad juridica sefala que:
“El derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la
constitucién y en la existencia de normas juridicas previas, clara, publicas y
aplicadas por las autoridades competentes.” (Constitucion de la Republica del
Ecuador, 2014, p. 69).

Asi, este principio puede ser considerado desde un punto de vista objetivo y
otro subjetivo. Desde el primero, como la garantia que el estado de derechos
concede a traves del ordenamiento juridico a todo ciudadano, para el ejercicio
pleno de sus derechos, y desde el segundo, como la conviccién o certeza que
tienen todas y cada una de las personas que sus derechos, sus bienes
juridicos, etc., seran respetados y que cualquier afeccion o situacion atentatoria
a aquellos, le da la posibilidad para accionar de inmediato ante la autoridad
competente en busca de tutela efectiva, imparcial y expedita.

Es decir que la prescripcion adquisitiva extraordinaria viene hacer la figura por
el cual el poseedor adquiere el derecho real que corresponde a su relacion con
la cosa por la continuacion de la posesion durante todo el tiempo fijado por la
ley, sirve ademas a la seguridad juridica del derecho y sin ella nadie estaria

cubierto de pretensiones sin fundamento.
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2.2.2.2. Principio de la autonomia de la voluntad.

Este principio le permite al titular de una cosa, un derecho o un bien
juridicamente tutelado, el usar, gozar disponer o renunciar a aquello, desde una
perspectiva subjetiva este principio se debe entender como la aptitud o
capacidad que tiene una persona para establecerse o dictarse sus propias
normas de conducta éticas, morales, sociales, etc., en miras a obrar
correctamente, desde una perspectiva objetiva es la capacidad o aptitud
juridica que tiene toda persona para establecer vinculos o relaciones juridicas
en base a su libre albedrio o voluntad, pero siempre dentro del marco de lo que
manda, prohibe o permite el ordenamiento juridico del estado. En otras
palabras la autonomia de la voluntad desde una posicion objetiva es la
encargada de sefalar los limites de actuacion que el ciudadano debe observar
en el marco de las normas imperativas, dispositivas o permisivas del

ordenamiento juridico.

En cuanto al tema que se estudia de la prescripcion extraordinaria adquisitiva
de dominio la Constitucion de la Republica del Ecuador con sustento en este
principio, consagra dentro de los Derechos De Libertad Art. 66 No 26 dice que:
“El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad
social y material. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la
adopcion de politica publicas, entre otras medidas.” (Constitucion de la
Republica, 2014, p.54). La Constitucién de la Republica dentro de los derechos
de libertad reconoce y garantiza el derecho a la propiedad esto es en todas sus
formas por medio de las politicas publicas que sean necesarias ademas entre
otras medias que se acoplen, en este caso siguiendo el debido proceso en los
juicios de prescripcion extraordinaria de dominio. En efecto la Constitucion de
la Republica concibe a la propiedad como un derecho civil desde el plano del
individuo y en cuanto es un medio para lograr el pleno desenvolvimiento moral

y material de la persona.
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Nuestra Constitucién de la Republica reconoce y garantiza a las personas el
derecho a la propiedad, para esto debe cumplir con las normas pertinentes,
siendo un derecho que cualquier persona puede poseer, bajo el control y
responsabilidad que lo puede tener y utilizar segun sus preferencias. La
propiedad es un derecho universal, pero esta estd regulada adecuadamente
desde un sistema normativo ético porque se necesita el control y legalidad,
porque siempre la humanidad ha tenido y tiene conflictos, por el uso de la
propiedad por parte de poseedor no duefio. El propietario es la persona que
tiene el titulo, y las propiedades sobre las cuales tiene derecho, que puede
utilizar y controlar las cosas de forma legitima sin intromision violenta de otros y

sin entrometerse en la propiedad de otros.

Constitucion de la Republica Art. 321 sefiala que: “El Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su
funcién social y ambiental.” (Constitucién de la Republica, 2014, p. 213). La
Constitucion reconoce y garantiza el derecho a la propiedad detalla como se
clasifica las formas de propiedad siendo éstas: publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que debera cumplir su funcién social y
ambiental, que su aprovechamiento se ejerce sobre el uso y disfrute de la cosa
o la posibilidad normativa de la ejecucion del dominio y administracion, y que

se reconoce un beneficio juridico.

2.2.2.3. Principio de la paz social.

El ordenamiento juridico del Estado se encuentra integrado por normas, unas
de derecho sustantivo material, y otras, de derecho adjetivo o procesal. Las
primeras buscan evitar el conflicto y asegurar la paz social con justicia, mas
cuando se da el conflicto, las segundas buscan solucionarlo y restablecer la
paz social con justicia. Es decir persiguen el mismo fin, pues tanto las primeras
de manera preventiva, como las segundas de manera favorable, buscan

materializar la justicia y garantizar la paz social.
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La paz social es un bien juridico y un derecho cuyo titular es la sociedad, es
decir todos los ciudadanos del estado de derechos, la Constitucion Art. 3
numeral 8 dentro de los deberes del estado dice que: “Garantizar a sus
habitantes el derecho a una cultura de paz, a la seguridad integral y a vivir en
una sociedad democratica...” (Constitucion de la Republica, 2014, p. 4). Es
decir que dentro de los deberes primordiales del estado, garantiza a sus
habitantes el derecho a una cultura de paz, consecuentemente si bien todos los
dias se afectan voluntaria o involuntariamente los derechos de muchas
personas y de esta forma se descompone la paz que rodea su vida, es el
mismo Estado de Derechos el que delega a las autoridades competentes
aplicar el ordenamiento juridico del estado e implementar métodos para que

por medio de un debido proceso se restablezca la paz afectada por el conflicto.

En este caso el Estado a través de sus servidores publicos como son los
Jueces de lo Civil los encargados de administrar justicia, dentro de un proceso
de prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio valoran las pruebas
aportadas por los litigantes garantizando los derechos correspondientes a cada
parte, y aplicando el debido proceso, lograr la paz social en sociedad

ecuatoriana.

2.2.2.4. Principio del orden publico.

Uno de los fines mas importantes del derecho es el mantenimiento del orden
publico en contra del desorden o la anarquia, en materia de derechos, el
derecho a accionar en juicio y su ejercicio, el interés que el Estado tiene en un
conflicto, es superior a la suma de los intereses privados de las partes, pues
impera el principio de supremacia del interés publico sobre el privado, al igual
que el del interés colectivo sobre el individual, por lo que tales intereses

requieren de un orden juridico y politico.

27



Es asi que la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio coadyuva a
mantener el orden factico y juridico en una sociedad, definiendo la titularidad de
los derechos, pues de no hacerlo, tacitamente estaria permitiendo el desorden,
la irregularidad, el conflicto en la determinacion del derecho en cuanto al
poseedor y el propietario del bien que a la corta 0 a la larga, derivarian en un
desorden material y juridica en cuanto al ejercicio de los derechos que recaen

sobre todos los bienes materiales e inmateriales.

2.2.2.5. Principio de Publicidad.

Este principio hace referencia en cuando los actos de posesion no son ocultos
ni clandestinos entonces puede suceder que la posesion que comienza como
clandestina se convierta en una posesién publica en cuyo caso para la

prescripcion comenzaré a contar desde que la misma se hizo publica.

El fundamento de la publicidad se encuentra en dar conocimiento publico de
determinados hechos, actos, situaciones o eventos de la vida juridica, de tal
manera que cualquier interesado puede conocer esta informacién y que

previene conflictos asi se tutelan derechos y se aseguran adquisiciones.

Por lo tanto constituye en un sistema de publicidad destinada a dar a conocer
determinadas situaciones juridicas para la tutela de los derechos y la seguridad
del medio social, entonces en cuanto se refiere a la posesion debe ser publico
para que de esta manera demuestre en juicio de prescripcidon extraordinaria
adquisitiva de dominio y la sentencia sea satisfactoria a su favor lo que se le
convertira en propietario por haber cumplido con requisitos que establece la ley

para estos procesos de prescripcion.

En cuanto al legitimo propietario esta publicidad legal consiste en tener titulo de
propiedad a su nombre inscrito el registro de la propiedad lo cual consiste en
un servicio del estado una funcién publica ejercida en interés de los

particulares, este fendbmeno publicitario se lleva a cabo a través de una oficina
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de registro que es una entidad publica donde se reciben datos o derechos de
intereses general y a donde se puede acudir para conocer la existencia y
alcance de dichos datos, los cuales estan rodeados de una garantia y dan

confianza al consultante.

2.2.2.6. Principio de Buena fe.

La buena fe no es una creacion del legislador que ha preestablecido su
contenido, sino la adaptacion de un principio inherente a la conducta de los
hombres en la esfera mas amplia de todas sus relaciones, pero que ha sido
preciso regular para que sea susceptible de tener efectos juridicos, trae una
consecuencia légica y es que la buena fe cobija al ser humano en cualquiera
de sus comportamientos sin importar si el principio esta explicitamente
consagrado en los cédigos o en la constitucion, puesto que es inherente al ser

humando y lo demuestra a través de sus acciones.

Juridicamente, la buena fe se ha incorporado al derecho en dos sentidos: uno
subjetivo y otro objetivo. En sentido subjetivo la buena fe es la intencion con
gue obran las personas o la creencia con que lo hacen. En sentido objetivo, la
buena fe actia como una regla de conducta, es un estandar juridico que
orienta la actuacion ideal del sujeto. Entonces se presume que la buena fe
persiste por parte del interesado en adquirir un bien inmueble por medio de
prescripcidon extraordinaria adquisitiva de dominio hasta el momento de alegar

la prescripcion.

2.2.2.7. Principio de Oralidad.

Con el pasar del tiempo las sociedades se han transformado de inmensa
manera, la tecnologia ha evolucionado grandemente, asi que las sociedades y
principalmente la sociedad ecuatoriana tiene que adaptarse a estos cambios,
es por esta razon que se deja a un lado el sistema escrito y se introduce el

sistema oral al entrar en vigencia el Cédigo Organico General de Procesos.
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Lo que beneficia en la solucion mas rapida de los juicios, porque el juez tiene
una directa apreciacion de los alegatos de las partes procesales y observa
directamente las pruebas presentadas por los litigantes que son parte del
proceso. Esto produce que no haya tantas etapas dentro de los procesos,
especialmente dentro de los juicios de prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio, asi como también se evitaria tanto papeleo y dilaciones que atentan

con el principio de celeridad.

La oralidad es verdaderamente un componente que proporciona un
procedimiento de comunicacibn mas poderoso entre todos los sujetos
procesales y los medios probatorios, la oralidad es por lo tanto la prevalencia
de la palabra oral por sobre la escrita, por lo tanto es una garantia para la
innegable validez de otros principios procesales como la inmediacion,

contradiccion y la celeridad

El doctor Gregorio Valle respecto a la oralidad dice:

“Se requiere que el abogado tenga un contacto directo con el juez y las
partes, que se exprese verbalmente ante ellos y ante el publico presente
en las audiencias. Como consecuencia debe conocer profundamente el
caso Yy la legislacion procesal y sustantiva para realizar bien su defensa
y fundamentalmente para mantener su prestigio como profesional.”
(Vvalle, 2008, p. 210).

Acerca de la oralidad, este autor y la sentencia mencionada habla que la
oralidad beneficia a las partes procesales porque este principio de oralidad
tiene un contacto directo las partes como es el actor y el demandado con el
juez, entonces que la oralidad beneficia a las partes procesales para asi
conocer las pretensiones del actor de la misma manera que la parte
demandada haga conocer la contestacion a la demanda como también las
partes sustentaran las pruebas presentadas, lo que dara valor juridico para la

defensa de sus derechos.
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2.2.2.8. Principio de Inmediacion.

Este principio de inmediacién consiste en la posibilidad que tiene el
administrador de justicia de tomar contacto directo y de forma personal con los
sujetos procesales o partes procesales, asi como también con el material de la
causa. Si esto no ocurre, es decir si el administrador de justicia no toma
contacto directo y de forma personal con los sujetos procesales o con el
material de la causa el juez de oficio 0 a peticidbn de parte deberd declarar la
nulidad de las actuaciones o diligencias.

El doctor Gregorio Valle, establece lo siguiente en cuanto a este principio de
inmediacion, este autor sefiala que: “Principio de inmediacion consiste en
otorgarles a las partes la facultad de atacar las providencias con el objeto de
enmendar los errores in indicando o in procedendo en que incurra el juez...”
(Valle, 2008, p. 200). Entonces gracias a este principio el operador de justicia
tiene un acercamiento con las partes procesales, lo que le permite escuchar
directamente las alegaciones y pretensiones de cada una de las partes asi
como también las pruebas que cada uno de ellos presenten para demostrar sus
pretensiones, es asi que gracias a este principio el juez puede tomar su

decision basado en lo que personalmente vio y escucho.

2.2.2.9. Principio de Celeridad.

Los principios procesales son muy importantes, ya que aquellos son los que
garantizan la proteccion de los derechos de las personas, especificamente el
principio de celeridad consiste en el derecho que tienen todas las personas
para que los procesos en los cuales intervienen se desarrollen sin ningdn
obstaculo alguno y sin atrasos o dilaciones. Es por esta razdén que este
principio de celeridad lo que desea es que la administracion de justicia sea

eficiente y eficaz.
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El Dr. Valle menciona que: “...celeridad se encuentra representada por la
improrrogabilidad de los lapsos, garantizandose asi una justicia expedita, sin
dilaciones indebidas. Con este principio se acelera la sustanciacion del
procedimiento, sin que ello menoscabe el derecho a la defensa y el debido
proceso.” (Valle, 2008, p. 140). Es decir que este principio acelera la
tramitacion del proceso en un juicio sin que se presenten trabas, entonces el
principio de celeridad lo que busca es la rapidez en la resolucion de un

proceso.

En conclusion se puede expresar que con la aplicacion de este principio se
acelera el desarrollo del proceso y la solucién de los conflictos, evitando que se
alarguen innecesariamente, eliminando los tramites lentos, engorrosos,
aunque esto no significa que dentro de la normativa legal pertinente se
atropelle procedimientos, pues se debe observar el debido proceso y el
derecho de las partes, garantizando una justicia oportuna, sin dilaciones
intrascendentes, en el afan de resolver una controversia, como sucedia con el
sistema caduco puesto que al referir al juicio de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio la cual transcurria un largo tiempo, y corria varios gastos
procesales para asi las partes procesales obtener una sentencia positiva o
negativa. Claramente resalta la normativa legal al mencionar que la
administracion de justicia sera rapida y oportuna de conformidad como
establece la Constitucibn de la Republica del Ecuador, por lo tanto la
tramitacion y resolucién de un proceso sera rapida y agil por lo que los jueces
una vez iniciado un proceso se realiza la tramitacién respectiva, dentro del

término que establece la ley.
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UNIDAD 11l

2.23. LA POSESION EN LA PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO.

2.2.3.1. Definicion de posesion.

“El poder de hecho y derecho sobre una cosa material, constituido por
un elemento intencional o animus (la creencia y el propdésito de tener la
cosa como propia) y un elemento fisico o corpus (la tenencia o

disposicion efectiva de un bien material.” (Cabanellas, 2014, p. 297).

Cadigo Civil, Art.715 indica que:

“Posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior
o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si
mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica
serlo.” (Cadigo Civil, 2017, p.112).

La posesion es un hecho juridico que produce consecuencia juridica y consiste
en que una persona tenga en su poder una cosa corporal como sefior y duefio,
del articulo citado se puede deducir que nuestro Cdodigo Civil sefiala que la
posesion se funda en la tenencia y que necesariamente requiere de la
concurrencia de dos elementos fundamentales como son: el corpus y el
animus, por lo tanto, la posesion nace de nuestro trato activo y vital con las
cosas, esto se demuestra a través de un poder sobre las cosas, en la posesion
no se discute el dominio sino en que manos se encuentra el bien.

“

Larrea, sostiene que la posesion es “...un estado de hecho, que consiste en
retener la cosa de modo exclusivo y en realizar en ella los mismos actos

materiales de uso y de disfrute que si se fuera propietario de ella.” (Larrea,
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2008, p.91). En cuanto a la cita el autor considera a la posesibn como un
estado de hecho es decir que el poseedor tiene a su entera disposicion de uso
y goce del bien, es decir como si fuera el propietario o le perteneciera
realmente a él, de ello que deriva que la posesion es tener una cosa con animo

de sefior o duefio.

Existen diversas corrientes sobre la discusion si la posesion es un hecho o un
derecho, al respecto algunos autores tratan de dar una explicacion a esta
interrogante a partir de sus origenes historicos, la posesion es apreciada como
un hecho que genera derechos, se considera a la posesion como un mero
hecho, porque se funda en circunstancias materiales sin las cuales no podria
concebirse. Victor Manuel Pefaherrera acerca de la posesion dice que: “...la
posesion en Derecho Civil es un hecho que vive juridicamente y que en un
momento dado recibe de la ley el bautismo del Derecho.” (Pefiaherrera, 2012,
p.14). El autor sostiene que la posesion es un hecho puesto que en diversas
ocasiones una persona puede ejercer poder sobre una cosa sin ser titular de la

misma.

Cdédigo de Napoledn, instituye los conceptos de posesion y cuasi posesion,
exigiéndose para cualquiera de los casos el concurso del elemento material y
del intencional. Asi la definia como la tenencia o goce de una cosa o de un
derecho que tenemos 0 que ejercemos por NOSOtros mMismos, 0 por otro que
tiene y ejerce en nuestro nombre, segun esta definicion hay un titular de la
posesion en quien radica la intencion de sefior o titular del derecho asi el
elemento intencional es superior e insustituible, en tanto que el elemento
material pasa a un segundo plano. Entonces la posesion es el ejercicio material
gue posee sobre las cosas sin derecho de dominio, y la existencia del corpus y
del animus consiste en una de las caracteristicas mas importantes de la
posesion, el animus, el animo de duefio con el que se procede, y el corpus la

tenencia material de la cosa.
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La posesion tiene gran importancia para el poseedor puesto que le concede
ventajas tales como: la posesion concede la posibilidad de adquirir el dominio
en base a tres formas de adquirir la propiedad como son: la ocupacion, la
tradicion y la prescripcion; la presuncion de dominio que la ley establece a su
favor; la posesion esta protegida contra los actos de molestia o perturbacion
por medio de las acciones posesorias con las que el poseedor puede conservar
o recuperar la misma; el poseedor de buena fe hace suyos los frutos de la

Cosa.

Recogiendo el concepto de Parraguez Ruiz ha manifestado que la posesién es
“...el presupuesto fundamental de la prescripcion adquisitiva para adquirir el
dominio, en cuanto pone de manifiesto la existencia de una persona que se
comporta como sefior y duefio de la cosa cuya adquisicion se reclama.”
(Parraguez, 2005, p. 282). A raiz de que existe la figura de posesion el autor
hace referencia como el presupuesto esencial de la prescripcién es decir en el
trabajo que se desarrolla la viene hacer fundamental la posesion en la
prescripcion extraordinaria para adquirir el dominio de las cosas ajenas para lo
cual se manifiesta la presencia de una persona el cual tenga el bien haciendo
uso y goce como sefior y duefio al ser estos elementos indispensables de la

posesion.

En conclusién se puede decir que, la posesién no es otra cosa que un hecho
mismo que se halla protegido y amparado por la ley es decir que la posesion y
poseer otorgan la facultad de disponer de una cosa esto es como sefior y

duefio de aquel.
2.2.3.2. Presuncion de posesion.
El Cadigo Civil Art. 715 inciso segundo sefala que: “El poseedor es reputado

duefio, mientras otra persona no justifique serlo.” (Codigo Civil, 2017, p.112).

En consecuencia, la presuncion de la que el poseedor goza de ser considerado
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duefio implica el hecho que éste use, goce y disponga del bien como si fuera

duefio.

El derecho de proteccion y defensa, es el derecho que tiene el poseedor de no
ser apartado de la posesion sino por un fallo judicial. Es importante sefialar que
cualquiera que sea la calidad de la posesion ésta goza de proteccion, sea la
posesion justa o injusta nadie puede atentarla ni cambiarla. La prescripcion, por
medio de la posesion el poseedor de un bien tiene la posibilidad de convertirse
en duefio de la cosa a través de la accion de prescripcion siempre que haya
cumplido con los requisitos que establece la ley.

2.2.3.3. Elementos que configuran la posesion.

La posesion consta de dos elementos constitutivos: uno el elemento obijetivo
gue es el corpus y el otro subjetivo que es el animus al que acude la dogmatica
moderna, el elemento espiritual, animus, es el mas importante, por él se podia
separar la posesion de la usurpacion en el Derecho romano, ya que se protegia
al poseedor que tenia la intencién de ser propietario, por considerar que el
animus es un elemento intencional, ha sido duramente criticada frente a ella se
sostiene que el animus se exterioriza en el corpus, y que la posesion esta

protegida, porque con ella se protege la propiedad.

Asi se explica la extensidon del concepto de posesion en el Derecho moderno y
también la necesidad de la autonomia del corpus, para que la posesion sea
realmente un sefiorio de hecho asi lo que dice el Art. 715 del Codigo Civil
Ecuatoriano, pero con esto no se agota la explicacion de todo el sistema
posesorio, es preciso volver a la idea de animus, ahora bien, el animus no

puede consistir en la mera intencion, sino en el concepto en que se posee.

El elemento objetivo que es el corpus “...comprende el acto de aprehender la
cosa y el hecho de encontrarse la cosa sujeta a la potestad del poseedor, es

pues el poder efectivo que se ejerce sobre una cosa.” (Garcia, 2011, p. 59). La
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cita sefiala en cuanto al corpus que constituye el acto tener la cosa en manos
del poseedor misma que se encuentra sujeta a su potestad por lo tanto se
encuentra la cosa a disposicion del poseedor para su uso y goce, lo que
establece el poder efectivo que se ejerce sobre la cosa que se tiene en
posesion, por lo que se entiende por corpus como el cuerpo de una cosa
determinada. El elemento subjetivo o animo consiste en la intencion de
disponer de la cosa como duefio y se revela exteriormente en que el poseedor
no reconoce a otro como duefio de la cosa que posee, esta es la caracteristica
que distingue a la posesién de la mera tenencia lo que consiste en la intencion

de someter la cosa al ejercicio de un derecho real el animus.

2.2.3.4. Elemento objetivo: corpus.

Este elemento objetivo se lo representa de una manera material, esto es, la
obtencién por alguien de una cosa, ejercer sobre ella una potestad fisica,
material y efectiva, con el fin de conservarla durante un determinado tiempo y
espacio, esta relacion es objetiva entre el poseedor y la cosa, la relacion
material sujeto-objeto, es su componente esencial. Ademas, la cosa, materia
de la posesion debe ser determinada, singularizada, unicamente sobre objetos
que puedan poseerse y ocuparse puesto que la posesion es el designo de

tener la cosa con &nimo de sefior y duefio.

Es decir el elemento corpus es el ejercicio del poder fisico o potestad de hecho
sobre la cosa esto en consideracién a que la posesion es la aprehension, es
decir, la posesion material de las cosas, por ende el corpus es la demostracion,
es el hecho de conducir la cosa como lo haria el propietario, es el conjunto de
actos o hechos mediante los cuales se manifiesta el derecho de propiedad con
relacion a la cosa que constituye este derecho en conclusion el corpus es el
ejercicio material de tener la cosa a disposicion para el uso y goce del

poseedor.
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2.2.3.5. Elemento subjetivo: animus.

Este elemento esta dado por la intencion del poseedor, de actuar respecto de
ella como sefior y duefio, con la intencién de excluir a los demas del uso y
disfrute de la cosa, es el elemento esencial de la posesion, importante en todo
acto juridico, este factor es esencial debido a que el hombre por su naturaleza
actla conforme a su pensamiento, y tiene una intencién para detentar la cosa
para si misma y para su uso. Con respecto al animus Cabanellas dice que:
“Significa animo y sus sinbnimos son intencién voluntad.” (Cabanellas, 2014,
p.33). Es decir que el animo de poseer una cosa es con la voluntad de una
persona que quiera a su bien poseerla y tener a su disposicion puesto que

viene hacer un elemento muy importante en la posesion.

Es un elemento de caracter psicolégico o intelectual que consiste en la
intencion de obrar como propietario frente a un bien ajeno, esto implica el
animo de sefior o duefio en la intencion de tener la cosa para si. El animus
constituye la intencién la voluntad de obtener el bien para considerarse titular
del derecho sin reconocer el derecho de un tercero para ser el Unico poseedor.
En consecuencia, para que haya posesion no solo se exige la tenencia sino
también el animo de tener la cosa como sefior o duefio por lo tanto, el animus
como el corpus son dos elementos de una misma relacion lo cual forman parte

de una posesion.

2.2.3.6. Que cosas pueden poseerse.

Se pueden poseer cosas muebles e inmuebles, cuotas 0 partes de una cosa,
como en el caso de las herencias, derechos, entre otros, el Art. 730 del Codigo
Civil Ecuatoriano dice al respecto: “La posesion de las cosas incorporales es
susceptible de las mismas calidades y vicios que la posesion de una cosa
corporal.” (Codigo Civil, 2017, p.114). Analizando este articulo quiere decir que
cabe la posesion de cosas incorporales aquellos que consisten en meros

derechos lo que consiste en ser idéneo y tener las mismas caracteristicas de la
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posesion de una cosa corporal para este caso aquellas que son susceptibles a
los sentidos de las personas es decir que se pueden ver y tocar.

Las cosas que estan fuera del comercio humano no son susceptibles de
posesion, como el caso de los de uso comun, como parques, plazas, rios,
lagos, los bienes futuros son objeto de derechos, pero estos no son
susceptibles de posesion debido a que la tenencia no cabe en cosas que no

tienen aun existencia, pero si se puede poseer el derecho inherente.

2.2.3.7. Posesién necesaria para ganar la prescripcion.

Para ganar la prescripcidbn adquisitiva es fundamental tener y probar la
posesion pues solo el poseedor puede ganar la prescripcion adquisitiva es asi
qgue la posesion requiere la tenencia y el animo de sefior y duefio por tal no
puede ser poseedor. La posesion para servir de elemento de la prescripcion
adquisitiva debe reunir las siguientes caracteristicas: publica, pacifica, actual,
ininterrumpida, y por ultimo debe ser ejercida en forma exclusiva, por quien o

quienes lo alegan.

Posesion publica: esto quiere decir no clandestina ni oculta, la posesion debe
ser ejercida en forma abierta, no debe darse de una manera oculta, en este
sentido, la posesion para ser publica, y cumplir con este requisito, ademas de
no ser una posesion clandestina ejercida con ocultamiento frente al duefio o
quienes puedan actuar en su representacion, debe ejercerse en forma abierta
frente a todas las personas, porque de lo contrario, el poseedor no contaria con
testigos que, constituyen la prueba fundamental en el juicio de prescripcidon
adquisitiva por lo tanto una posesion de forma publica evidencia el transcurso

de tiempo que goza el poseedor del bien.

Posesion pacifica: Para ser pacifica esto es que no sea violenta es decir debe
haberse ejercido sin la intervenciéon de la violencia durante el tiempo necesario
para que opere la prescripcion, de acuerdo con el art. 2410 del Coadigo Civil,

que regula la prescripcion adquisitiva extraordinaria. Dos elementos que
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debemos tomar en cuenta para cumplir como requisito de ser pacifico: a) que
no haya sido adquirida mediante la fuerza; y, b) que durante los Ultimos quince

afios se ha mantenido la posesion sin la intervencién de la violencia.

Posesion actual: La posesion forzosamente debe ser ejercida al momento de
alegar la prescripcion. Consecuentemente, no podemos alegar la prescripcion
en base a una posesion pasada, por mas que haya cumplido con el tiempo
necesario, para alegar la prescripcion. Es tan importante la actualidad de la
posesion para que ésta sirva como elemento de la prescripcion adquisitiva, que
la ley ha tenido que establecer una excepcion al principio general de que solo
el duefio puede plantear la accion reivindicatoria; otorgando también esta
posibilidad al poseedor regular cuando cumple con ciertos condicionamientos,
a fin de que pueda recuperar la posesion del bien y luego alegar la

prescripcion.

Posesion ininterrumpida: La posesion debe mantenerse de forma continua
durante todo el tiempo necesario para que opere la prescripcién adquisitiva, y si
ha interrumpido se pierde el tiempo anterior.

Posesion exclusiva: La posesion para servir de elemento a la prescripcion
adquisitiva debe ser ejercida Unicamente por quien o por quienes alegan la
prescripcién. No podemos alegar la prescripcion si estamos compartiendo la
posesion con otras personas que no lo alegan. Aparte de quien o quienes
alegan la prescripcion, no deben haber otros poseedores. Si demandan en
conjunto se forman en copropietarios. Y si excluyen a uno de ellos la

prescripcién no procede.

2.2.3.8. Posesiones viciosas.

Esta denominacion viciosa designa una forma andémala, inaceptable, de la
posesion, es una de las modalidades mas defectuosas de la posesion, esta

produce unos efectos juridicos y legales por la simple razén que se encuentra
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en la posesion. El fraude, contraria a la buena fe, desemboca en el error, este
se dirige a engafiar, esta influye en la buena fe, destruyéndola, por lo que es
reputado como uno de los vicios de la posesion. Al respecto Néstor Dario
Romboléd y Lucio Martin Reboiras dicen que: “La que se tiene por fuerza o
violencia, furtiva y ocultamente o solo a titulo de precario.” (Rombola y
Reboiras, 2008, p. 747). Es decir son posesiones viciosas aquellas que se han
poseido con violencia, fuerza o clandestinidad y ocultando al duefio para asi
hacer de las suyas el uso de la cosa como si fuera duefio y sefior del mismo, o
también el autor sefiala que es aquella posesion que se tiene solo a titulo de
precario lo que consiste en una posesion inestable, lo poseido con sujecion a la

sola voluntad del duefio.

Es importante hacer notar que las posesiones viciosas, son algunas, como: el
fraude, violencia, clandestinidad, discontinuidad, equivocidad en fin, todas
aguellas que inmersan una ruptura ordinaria y corriente en que por ley debe
desplegarse la posesion. El Cadigo Civil Ecuatoriano en su Art. 724 clasifica a

las posesiones viciosas en: la posesion violenta y la posesion clandestina.

2.2.3.8.1. ¢(Cuéando la posesion es clandestina?

La clandestinidad es aquella que se ejerce con ocultamiento ante el duefio del
bien o frente a quienes pueden oponerse al tener derecho sobre el mismo. El
Cadigo Civil Ecuatoriano en su Art. 728 sefiala que: “Posesion clandestina es la
que se ejerce ocultandola a los que tienen derecho para oponerse a ella.”
(Cadigo Civil, 2017, p.114). Es decir que la clandestinidad en esta materia no
implica un ocultamiento de la posesidén respecto de todo el mundo, sino
especificamente de la persona o personas que pueden oponerse a dicha
posesion; entonces consiste en que la persona que tenga el derecho sobre la
cosa no pueda oponerse a ella y hacer efectivo el derecho que por ley le
corresponde, por ende esta se basa simplemente en el que el poseedor posee
el bien ocultdndose de la ley, es decir sin publicidad, y sin llevar a cabo los

negocios juridicos necesarios que la ley prescribe en estos actos, ademas, la
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clandestinidad dura, lo que el ocultamiento de la cosa o0 su posesion,
Unicamente este se da con respecto al propietario, por ejemplo si el poseedor
disimula ante los demas pero no la oculta ante el propietario, la posesiéon no

presenta este vicio.

En relacion a la posesion clandestina Guillermo Cabanellas dice que: “La que
se adquiere o conserva oculta o furtivamente, sobre todo con respecto a los
que pudieran tener interés en conocerla...” (Cabanellas, 2014, p.297). El autor
hace menciébn a una posesion que se ha obtenido de manera oculta o
silenciosa para que aquellos que pudieran tener interés de reclamar el bien no
lo puedan realizar porque no tienen conocimiento de la clandestinidad, asi pues
es clandestina, cuando los actos por los cuales se tomé fueron ocultos o si se
tomé en ausencia del poseedor o con precauciones para sustraerla al
conocimiento de los que tendrian derecho a oponerse. La posesion publica en
su origen es reputada clandestina cuando el poseedor ha tomado precauciones

para ocultar su continuacion.

Entonces la posesion debe ser publica, es decir, ésta no debe ser ocultada
ante quienes tienen derecho a oponerse entonces si el poseedor hace publica
la posesion ante todos y la oculta ante quien puede rechazarla ésta sera una
posesion clandestina, la clandestinidad surge desde el momento en que se
oculta la posesién a quien tiene la alternativa de oponerse a ella, por ende uno
de los requisitos de la posesion es, que debe ser tranquila, es decir adquirida
por medios justos y exentos de todo vicio; la posesion debe ser publica; es

decir que, el poseedor debe obrar sin ocultar sus actos de sefior y duefio.

2.2.3.8.2. ¢{Cuando la posesion es violenta?

Para comprension del tema es importante definir a la violencia para lo cual me
remitiré al criterio del Dr. Juan Larrea Holguin define a la violencia como: “...el

recurso a la fuerza privada; cualquier actitud preponderante de hechos,
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palabras, amenazas, mediante los cuales alguien pretende apoderarse de una

cosa o ejercer un presunto derecho...” (Larrea, 2008, p.128).

El Cbdigo Civil Ecuatoriano en su Art. 725 dice que: “Posesion violenta es la
que se adquiere por la fuerza. La fuerza puede ser actual o inminente.” (Cédigo
Civil, 2017, p.114).

La posesion violenta es la que se obtiene con el empleo de la fuerza o de la
violencia propiamente dicha. Las mismas que deben ser actuales e inminentes,
es decir, que se materialicen o se manifiesten a través de medidas de hecho o
en amenazas, es el caracter violento que se presenta al iniciar la posesion el
que lo vicia. En diversas ocasiones para adquirir la posesion se emplea la
fuerza fisica, esto es la fuerza que una persona ejerce sobre otra persona con
la intencion de desprenderle de la posesion o de la tenencia de un bien. Esta
violencia puede ser ejercida ya sea contra el duefio de la cosa, contra quien la
poseia o0 contra el que tenia la posesion en lugar o a nombre de otra persona,
es por ello que al verificar la presencia de la violencia al pretender poseer un

bien del que no es propietario este hace uso de la posesion violenta.

El Cddigo Civil Ecuatoriano en su Art. 726 dice que: “El que, en ausencia del
duefio, se apodera de la cosa, y volviendo el duefio le repele, es también
poseedor violento.” (Cédigo Civil, 2017, p.114). Sobre este punto, se debe
entender que el término repeler y su sinbnimo impugnar no solo que se lo debe
tomar en su sentido gramatical, sino que su significado va mucho mas alla,
puesto que repeler no solo comprende en forma concreta cuando se lo arroja al
duefio con violencia, sino también cuando se lo rechaza y se le niega la
devolucion de la cosa por ende tomar posesion de un bien en ausencia del

duefio se considera posesion violenta.

Cuando una persona pierde la posesion de un bien inmueble por medios
violentos, el poseedor que ha sido despojado de la posesion puede recuperarla
por medio de la accion posesoria para que se ampare. Por otra parte, podemos
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sefalar que, el vicio de la violencia es relativo, en el sentido de que el poseedor
violento solo tiene una posesién viciosa respecto del anterior poseedor, de ahi
que, un tercero extrafio no puede invocar la violencia a su favor, puesto que

ésta no se la realiz6 en su contra.

El Cddigo Civil Ecuatoriano en su Art. 727 dice que: “Hay violencia, sea que se
haya empleado contra el verdadero duefio de la cosa, o contra el que la poseia
sin serlo, o contra el que la tenia en lugar o a nombre de otro.” (Cédigo Civil,
2017, p.114). Es decir cabe también violencia contra el duefio de la cosa en
caso de que lo demuestre el poseedor o la persona que tenia el bien, y
viceversa sucede que existe violencia hacia el poseedor o de una tercera
persona la tenia el bien esto por parte del verdadero duefio de la cosa o del

que cree serlo.

2.2.3.9. Posesion no interrumpida.

Al respecto del tema de la posesion tiene mucha importancia hablar acerca de
la posesion no interrumpida, esto quiere decir que se requiere que la posesion,
0 actos posesorios sean frecuentes sin interrupciones ni lagunas, o sea que no

haya interrupciones de ninguna clase.

El Dr. Galo Rene Celi Astudillo sefiala como requisito de la prescripcién

extraordinaria adquisitiva:

“Requisito indispensable de la prescripcion adquisitiva es el de que la
posesién no haya sido interrumpida; aclarando que en este caso, el
termino interrumpida, tendria su mas amplio sentido juridico y
doctrinario, no el legal, que es mas restringido, puesto que se refiere

Unicamente a una clase de aquella interrupcion.

El cumplimiento de la prescripcion adquisitiva, requiere de dos

supuestos fundamentales: uno positivo, de parte del poseedor o
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prescribiente, que consiste en el hecho de la posesion de la cosa
durante el tiempo requerido por la ley; y otro negativo, de parte del
duefio, que consiste en este permanezca en inaccién, sin reclamar la
cosa durante dicho plazo. Cuando falta cualquiera de estos dos
supuestos, se dice que la prescripcion se encuentra interrumpida, en el
primer caso, o sea cuando la prescripcion se interrumpe por la pérdida
de la posesion, se dice que hay interrupcién natural; y en el segundo
caso, 0 sea cuando se interrumpe por reclamo judicial del que se
pretende verdadero duefio de la cosa, se dice que hay interrupcion
civil...” (Celi, 2012, p.125).

Entonces lo que sefiala el autor es que uno de los requisitos para iniciar un
juicio de prescripcion extraordinaria se puede decir también que el mas
importante viene hacer que la posesién no sea interrumpida es decir que cabe
ninguna clase de interrupcibn como lo menciona el autor puede suscitar la
interrupcion natural o civil al hablar del primer caso dice que hay interrupcion
natural por la pérdida de la posesion, en el segundo caso da a conocer la
interrupcion civil misma que consiste por el reclamo judicial por parte del que se

considera duefio de la cosa.

2.2.3.10. ¢, Qué es interrupcién de la posesion?

Para un mejor entendimiento acerca de la interrupcion Néstor Dario Rombola y
Lucio Martin Reboiras dicen que: “Todo lo que estorba e impide la continuidad
de la posesion, la cual si durase el tiempo establecido por la ley, serviria para
adquirir la propiedad de una cosa o para extinguir algun derecho.” (Rombola y
Reboiras, 2008, p. 550). Por lo tanto en mencién a lo que sefialan los autores la
interrupcién no es otro cosa que lo que impide u obstaculiza continuar una
posesion o lo que es el poseedor disponer del bien como si fuera suyo, ademas
al constituir como impedimento corta el tiempo de la posesion la cual le

permitiria al poseedor adquirir la propiedad de una cosa, es asi que de
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cualquier clase que sea la interrupcion en la posesion de una cosa no amerita a

gue el poseedor siga con el mismo.

El Doctor Garcia Falconi José en su obra Los Juicios por Prescripcion

Adquisitiva Ordinaria y extraordinaria de Dominio sefala que:

“Interrupcion, es el advenimiento, de un hecho o acto juridico que hace
perder todo el tiempo de prescripcion corrido, desde que se inicié la
computacion correspondiente hasta el instante, en que el hecho o el
acto se presentd. La interrupcion es lo genérico, la continuidad es lo

especifico.” (Garcia, 2011, p. 62).

Al respecto de la cita mencionada interrupcién consiste en la presentacion de
un hecho lo cual involucra la pérdida del tiempo que se poseia una cosa para
efectos de la prescripcion extraordinaria que consiste el tema que se esta
estudiando es decir se rompe la continuidad del tiempo corrido hasta el

momento en que presento a interrupcion.

2.2.3.11. ;Cuéando hay interrupcién de la posesion?

Cabe sefalar en principio que la interrupcion equivale a la desaparicion del
estado posesorio es decir en bien que permanecia en manos del poseedor ha
dejado de estarlo, por ello que la posesién no interrumpida es aquella que no
ha sufrido ninguna interrupcion natural o civil esto es que no habido

interrupciéon de parte de terceros en el goce de la posesion.

Con relacion al tema que se esta tratando Garcia Falconi dice: “..la
interrupcion supone un hecho positivo sea del poseedor o un reconocimiento
que haga del derecho del propietario o de un tercero.” (Garcia, 2011, p. 63). Lo
supone la interrupcion de la posesion que sefiala como hecho positivo sea del

poseedor o tal es el caso que se presente que el poseedor reconozca el
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derecho del propietario o de una tercera persona en tal razoén se presenta una

interrupcion de la posesion.

Por lo tanto he visto que los elementos justificativos de la prescripcion
extraordinaria adquisitiva son la posesion extensa de un bien inmueble y la
inaccion de su propietario respecto de quien lo est4 actualmente poseyendo.
Se comprendera entonces que si el poseedor pierde el poder de hecho sobre la
cosa poseida, o si el propietario la reclama, desaparecen aquellos elementos
provocando una interrupcién en el curso de la prescripcion extraordinaria

adquisitiva de dominio.

Conocemos bien que uno de los elementos indispensables para adquirir la
prescripcion adquisitiva es que, la posesion debe ser o mantenerse de manera
ininterrumpida; ya que de presentarse la interrupcion natural o civil, de hecho y
de derecho dejan sin esa proteccién juridica a una de esas cualidades de la
posesion; por tanto contribuye a la desaparicion del normal estado de posesion,
evitando que la posesién sea continua, y no se pueda fundamentar sobre ella la

demanda de prescripcion.

2.2.3.12.Interrupcién natural de la posesion.

Cddigo Civil Ecuatoriano en su Art. 2402 sefiala la interrupcion es natural:
“1.- Cuando sin haber pasado la posesién a otras manos, se ha hecho
imposible el ejercicio de actos posesorios, como cuando una heredad ha

sido permanentemente inundada;

2.- Cuando se ha perdido la posesion por haber entrado en ella otra

persona.

La interrupcidn natural de la primera especie no surte otro efecto que el

de descontarse su duracion; pero la interrupcion natural de la segunda
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especie hace perder todo el tiempo de la posesion anterior; a menos
gue se haya recobrado legalmente la posesion, conforme a lo dispuesto
en el Titulo De las acciones posesorias. En tal caso, no se entendera
haber habido interrupcién para el desposeido”. (Codigo Civil, 2017, p.
365).

Respecto del primero esto quiere decir la interrupcidon se ha presentado
naturalmente por el hecho de que una heredad o un predio se ha inundado
permanentemente por tal motivo se ha hecho imposible el ejercicio del acto
posesorio no asi haciendo posible cultivar la tierra o hacer uso de la cosa. Al
respecto el Dr. Cristobal Ojeda dice: “...debe admitirse que quien ve constante
y permanentemente inundada la heredad que cree estar en posesion, le sera
muy dificil ejercer actos posesorios y luego poder demostrar judicialmente no
haber sufrido interrupcion natural casi permanente.” (Ojeda, 2010, p.365).
Entonces esto constituye la imposibilidad de hacer actos posesorios sobre la

cosa que fue producto de la inundacion.

Respecto al segundo caso que supone ser producida por obra del hombre; esto
es cuando alguien es desalojado de su posesidn por un invasor a quien a su
vez no le sera dificil expulsarlo por la fuerza. El caracter de esta interrupcion se
basa en un hecho material, es de caracter absoluto y puede aprovecharse de
ella cualquier persona a quien perjudique la prescripcion y se crea con derecho
a la cosa.

En este segundo caso que se presenta en la interrupcion natural de la posesion
el poseedor que fue despojado por una tercera persona este puede recuperar
la posesion del bien inmueble conforme dispone el Cadigo Civil Art. 960 sefiala
que: “Las acciones posesorias tienen por objeto conservar o recuperar la
posesion de bienes raices o de derechos reales constituidos en ellos.”
(Cadigo Civil, 2017, p. 150). Esto quiere decir que la persona encontrandose
como poseedor de un bien raiz a causa de que otra persona lo desaloja de la

posesion puede iniciar una accién legal que constituye en las acciones
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posesorias mismo que tiene por objeto recuperar la posesion que fue
interrumpida, de lograrse sentencia favorable para recuperar la posesion, se
presumira que no hubo interrupcién, ya que la misma ley le restablece el
derecho pero si pierde el juicio, le sera mas que dificil recuperar la posesion por
esa via legal y lo que es peor perder todo el tiempo que estuvo en posesion.
Pero podria recuperar la posesion con un nuevo desalojo de su parte, y
empezar un nuevo periodo de posesion, con fines de lograr algun dia la

ansiada prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio.

El Codigo Civil Art. 746 dice: “El que recupera legalmente la posesion perdida,
se entendera haberla tenido durante todo el tiempo.” (Cédigo Civil, 2017, p.
117). Este articulo explica claramente si el hecho de presentarse una
interrupcion de la posesion el cual ha entrado en ella otra persona, entonces
recuperada legalmente la posesién perdida se creera que la posesion se

mantuvo durante todo el tiempo.

Esta regla solo es aplicable solamente cuando la accion del hombre ha privado
la permanencia en la posesion material, pero si los hechos son producidos por
la naturaleza, que impiden ejercer actos de posesion, ya no cabe la accion
judicial, sino esperar que la misma naturaleza colabore en la recuperacion; y, si
eso no es posible, hay que disponer de medios econémicos y materiales para

lograr recuperar lo perdido.

2.2.3.13.Interrupcioén civil de la posesion.

Cddigo Civil Art. 2403 sefala:

“Interrupcion civil es todo recurso judicial intentado por el que se

pretende verdadero duefio de la cosa, contra el poseedor.

Solo el que ha intentado este recurso podra alegar la interrupcion; y ni

aun él en los casos siguientes:
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1. Si la citacion de la demanda no ha sido hecha en forma legal;

2. Si el recurrente desistié expresamente de la demanda o ceso en la

persecucion por mas de tres afos;y,

3. Si el demandado obtuvo sentencia de absolucion;

En estos tres casos se entenderd no haber sido interrumpida la

prescripcion por la demanda.” (Cadigo Civil, 2017, p. 365).

En esta especie de interrupcion el supuesto no es la pérdida de la posesion de
la cosa, que continla en poder del poseedor, o que ocurre ahora es que el
propietario ha decidido poner fin a su inactividad y reclama judicialmente su
derecho sobre el bien. Por ello el Art. 2403 del Cddigo Civil define la
interrupcion civil como todo recurso judicial intentado por el que se pretende

verdadero duefio de la cosa, contra el poseedor.

Se advierte entonces, que en el sistema nacional la interrupcion civil de la
usucapidén Unicamente tiene lugar en presencia de una demanda judicial
dirigida contra el poseedor, por parte de quien se pretende duefio. Para los
efectos que se esta analizando y dada la formula general empleada por el Art.
2403 del Cdédigo Civil, no tiene mayor importancia el tipo de demanda que el
propietario encauce en contra del poseedor, siempre que ella evidencie una
reclamacién de su derecho, es decir que en tal razén que el que se pretende
duefio inicia un recurso judicial y cumple con lo que establece la ley tal como
hace mencion el numeral primero si la demanda no ha sido hecha en forma

legal.
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2.2.3.14.Clases de posesion.

Los autores suelen clasificarla también en relacidon con la aptitud para conducir
a la adquisicién del dominio mediante la prescripcion, y entonces distinguen
entre posesion util y posesion inatil. Consideran Utiles a la posesion regular y a
la irregular, porque ambas pueden conducir a la prescripcion; e inutiles a las
llamadas posesiones viciosas, sefialadas por el Art.724 del Codigo Civil,
posesion violenta y posesion clandestina mismas que ya se analizé en lineas

anteriores.

El Cbdigo Civil Art. 717 reconoce la posesion regular, posesion irregular,

posesion de buena y posesiéon de mala fe.

2.2.3.14.1. La posesion regular:

El Cadigo Civil Art. 717 sefala que:

“Se llama posesion regular la que procede de justo titulo y ha sido
adquirida de buena fe, aunque la buena fe no subsista después de
adquirida la posesion. Se puede ser, por consiguiente, poseedor regular
y poseedor de mala fe, como viceversa el poseedor de buena fe puede

ser poseedor irregular.

Si el titulo es translativo de dominio, es también necesaria la tradicion.

La posesion de una cosa a ciencia y paciencia del que se obligé a
entregarla, hara presumir la tradicion; a menos que ésta haya debido
efectuarse por la inscripcion del titulo.” (Cédigo Civil, 2017, p. 112).

Esta clase de posesion definida por el Art.717 del Cédigo Civil, tiene lugar

cuando el poseedor dispone de justo titulo y la ha adquirido de buena fe
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aunque la buena fe no subsista después de adquirida la posesion, agrega el
inciso segundo del mismo articulo que si el titulo es traslativo de dominio es
también necesaria la tradicion, pues son translaticios de dominio aquellos que

sirven para transferirlo.

De manera que los requisitos o elementos de la posesion regular son:

1. El antecedente juridico o justo titulo.

2. La buena fe del poseedor.

3. La tradicidn, si el titulo que sirve de fundamento a la posesion es traslaticio

de dominio.

2.2.3.14.1.1. Justo titulo posesorio.

El titulo es el acto o contrato que sirve de antecedente para la tradicibn como
modo de adquirir el dominio de la misma manera lo es para adquirir la posesion
en un sistema como el nuestro en que repetimos, se tiene a la posesion como
exteriorizacion del dominio y al poseedor como duefio mientras otro no

justifique serlo.

El titulo es justo cuando retne dos tipos de cualidades que dicen relacion con
su validez y su aptitud, por una parte, si tiene la eficacia o aptitud juridica,
material y formal para producir sus efectos propios es decir, cuando se trata de
un titulo verdadero y véalidamente otorgado. Con respecto a justo titulo Larrea

£

Olguin dice: “...justos titulos, porque siendo por su naturaleza translaticios de
propiedad, dan un justo motivo a los que adquieren la posesion de una cosa a
estos titulos...” (Larrea, 2008, p. 162). En tal sentido que al ser por su
naturaleza translaticio de dominio esto causa un justo titulo para aquellas

personas que adquieren la posesiéon de una cosa.
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El Cédigo Civil Ecuatoriano Art. 718 primer inciso establece claramente una
clasificacion de estos titulos: “El justo titulo es constitutivo o traslativo de
dominio.” (Cadigo Civil, 2017, p. 112).

Titulos constitutivos de dominio.- Son aquellos que dan origen a una
relacion juridica inexistente con anterioridad, el inciso segundo del Art. 718
indica que son de esta clase la ocupacion, la accesion y la prescripcion,
incurriendo en un evidente error al mencionar a la prescripcion como titulo
constitutivo de posesion, en circunstancias de que ella no crea posesion,
contrariamente la prescripcion reclama una posesion anterior que le sirve de

fundamento

Titulos traslaticios de dominio.- Estos titulos son los que por su naturaleza
sirven para traspasar el dominio y la posesion de una persona a otra, es el

caso de la compraventa, la permuta y la donacion.

Titulos declarativos de dominio.- Se trata de titulos que no constituyen,
atribuyen ni transfieren el dominio y posesién de un bien se limitan
simplemente a reconocer o declarar un dominio y posesiones preexistentes

pertenecen a esta clase los siguientes titulos:

a) “Las sentencias de adjudicacion en juicios divisorios, y los actos legales de
particion.” (Cadigo Civil, 2017, p.112). Pues unas y otros declaran un dominio y
posesion singularizados donde antes existia un dominio y posesion

proindivisos, como el de la copropiedad, y de una herencia.

b) Las sentencias judiciales sobre derechos litigiosos no forman nuevo titulo
para legitimar la posesion, es obvio que las sentencias judiciales no pueden
formar la posesion, no pueden crear derechos a favor de las partes que han
intervenido en el litigio. También, el Cadigo Civil establece que la prescripcion
adquisitiva hard las veces de escritura publica en orden de justificar la

propiedad de bienes raices o de derechos reales.
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c) Las transacciones, en cuanto se limitan a reconocer o declarar derechos
preexistentes, no forman nuevo titulo; pero, en cuanto transfieren la propiedad
de un objeto no disputado, constituyen un titulo nuevo, la transaccion es un
contrato en que las partes terminan extrajudicialmente un litigio pendiente o
precaven un litigio eventual. Este acto transaccional no crea nuevos derechos,
y de esta forma no puede ser considerado como un titulo declarativo de
dominio, pero la dltima parte expresa que, son traslaticios si transfieren la
propiedad de un objeto no disputado, pues entonces constituyen un titulo

nuevo.

2.2.3.14.1.2. Titulos injustos.

Son aquellos que no reune los requisitos necesarios exigidos por la ley, pues
estos adolecen de un vicio o anomalia, segun dispone el Cadigo Civil

Ecuatoriano Art. 719 no son justos titulos los siguientes:

“No es justo titulo:

1. El falsificado, esto es, no otorgado realmente por la persona que

aparece como otorgante;

2. El conferido por una persona como mandatario o representante legal

de otra, sin serlo;

3. El que adolece de un vicio de nulidad, como la enajenacién que,
debiendo ser autorizada por un representante legal o por el juez, no lo

ha sido; vy,

4. El meramente putativo, como el del heredero aparente que no es en
realidad heredero; el del legatario cuyo legado ha sido revocado por

acto testamentario posterior, etc.” (Codigo Civil, 2017, p. 113).
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2.2.3.14.1.3.Buena fe.

El Cadigo Civil Ecuatoriano Art. 721 con respecto a la buena fe sefiala que:

“La buena fe es la conciencia de haber adquirido el dominio de la cosa

por medios legitimos, exentos de fraude y de cualquier otro vicio.

Asi, en los titulos traslativos de dominio la buena fe supone la
persuasion de haberse recibido la cosa de quien tenia la facultad de
enajenarla, y de no haber habido fraude ni otro vicio en el acto o
contrato.” (Codigo Civil, 2017, p. 113).

Esta buena fe a la que se refiere, nace de la conciencia del poseedor de haber
adquirido el bien de una manera honesta, legal, y de acuerdo a ley, por lo que
no ha existido en la misma ninguna irregularidad ni vicio en la cosa. Segun el
criterio de algunos juristas, la buena fe se divide de la siguiente manera: a) Con
lo que refiere a la honestidad, y honorabilidad con todo a lo que se refiere, a la
no existencia de pensamientos obscuros y de mala fe, en los diversos actos
juridicos; b) Se refiere a la voluntad con que las personas actian, con justicia y
legalidad; es importante analizar que la buena fe, puede ser vista desde un
aspecto psicolégico del poseedor y psiquico del mismo, como un acto
homogéneo en toda situacion juridica, por ultimo esta buena fe se concreta, en
su intercambio social, y quién la transfirié6 era su verdadero duefio, y a justo

titulo para que sea efectiva dicha posesion.

La buena o la mala fe del poseedor es uno de los elementos que determinan
gue la posesion sea o no regular. Por esto, sucede que la buena o mala fe en
la posesion, y el caracter regular o irregular de la posesion son dos cosas
diversas, que segun el Art.717 se pueden dar independientemente la una de la

113

otra: “...se puede ser, por consiguiente, poseedor regular y poseedor de mala

fe, como viceversa el poseedor de buena fe puede ser poseedor irregular.”
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(Codigo Civil, 2017, p.112). Esto depende del hecho de que la buena fe inicial
es necesaria para la posesion regular, pero puede desaparecer la buena fe y
continuar la calidad regular de la posesion; y por otra parte, para que exista
posesion regular no basta la buena fe, sino que también deben cumplirse otros

requisitos.

2.2.3.14.1.4. Tradicion.

“Tradicion es tanto como entrega; pero no cualquier entrega, sino la que se
propone transmitir la propiedad directamente o a traves de la justa posesion...”
(Cabanellas, 2014, p. 369).

El Codigo Civil Art. 686 dice que: “La tradicibn es un modo de adquirir el
dominio de las cosas, y consiste en la entrega que el duefio hace de ellas a
otro...” (Codigo Civil, 2017, p. 106).

Entonces la tradicién consiste en un modo de adquirir el dominio de las cosas
por lo que consiste en la entrega que hace el duefio de las cosas la entrega se
lo hace a otra persona por lo que debe existir la potestad e intencion de
transferir el dominio de la cosa, y por otra parte debe existir la capacidad e

intencién de adquirir la cosa.

Es el requisito de la posesion regular solamente cuando el titulo que invoca el

poseedor es traslaticio de dominio.

El Cédigo Civil Ecuatoriano Art. 717 inciso segundo dice que: “Si el titulo es
traslativo de dominio, es también necesaria la tradiciéon.” (Codigo Civil, 2017, p.
112). Debemos tomar en cuenta que la tradicién es la entrega que el duefio de
una cosa hace a otro pero existiendo por una parte la facultad e intencion de
transferir el dominio, y por otra la capacidad e intencion de adquirirlo, este

dominio y los derechos reales sobre inmuebles debe realizarse mediante la
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inscripcion del bien en el registro de la propiedad para perfeccionar este
derecho.

2.2.3.14.2. La posesion irregular.

De acuerdo al Codigo Civil Ecuatoriano Art. 723 se denomina posesion
irregular: “Posesion irreqular es la que carece de uno o mas de los requisitos
sefialados en el Art. 717.” (Codigo Civil, 2017, p. 114).

En conclusién, se denomina posesion irregular aquella que carece de justo
titulo posesorio, la buena fe del poseedor, y la tradicion cuando se trate de
titulos traslativos de dominio, pues cuando falte alguno de estos requisitos, la

posesion es irregular.

Esta forma de posesion tiene como consecuencia mas importante la relacion
con la prescripcion adquisitiva. En caso de posesion regular puede adquirirse
por prescripcion ordinaria de tres afios para los bienes muebles y de cinco para
los inmuebles, tratandose de la posesién irregular, el dominio sélo puede
adquirirse por prescripcion extraordinaria de 15 afios.

2.2.3.15.Pérdida de la posesién de bienes muebles e inmuebles.

La posesion de los bienes muebles, se pierde primeramente, cuando
desaparece sus dos elementos el corpus y el animus, lo que ocurre si el
poseedor deja la cosa lo abandona para que otro lo haga suyo. En
consecuencia si desaparece el animus también se pierde la posesion, o si en la
cosa ha subsistido una fuerza de la naturaleza que es irreversible ya no sirve el

bien, como el caso de una inundacion.

En el caso de los inmuebles no inscritos, al perder los elementos de la
posesion corpus y animus se pierde la posesion, al hablar de inmuebles

inscritos para que cese la misma la inscripcién debe ser cancelada esta puede
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ser por la voluntad entre las partes, por una nueva inscripcién, o por una

decision judicial el apoderamiento de una cosa puede poner fin la posesion.

Es decir que la posesion se pierde siempre que desaparecen sus dos
elementos o uno solo de ellos sin que una presuncién legal favorezca el
mantenimiento de la posesién a pesar de dicha desaparicion. Por esto se
pierde la posesion cuando se efectia la tradicidbn se entrega el corpus y se
pierde el animus; también se pierde la posesion cuando otro se apodera de la
cosa, aunque el duefo quisiera seguir poseyendo la cosa que se le arrebata en
este caso sOlo pierde el corpus posteriormente le constituye en la posesion

dejando él de tener el animo de sefior y duefio.

2.2.3.16.Maneras de recuperar la posesion.

El Cddigo Civil Ecuatoriano Art. 746 sefiala que: “El que recupera legalmente la
posesion perdida, se entendera haberla tenido durante todo el tiempo
intermedio.” (Codigo Civil, 2017, p.118). La Ley ha establecido diversas
acciones posesorias, que el poseedor puede hacerlas efectivas, para conservar

o restituir el inmueble.

El Cédigo Civil Ecuatoriano Art. 969 dice: “Las acciones posesorias tienen por
objeto conservar o recuperar la posesion de bienes raices o de derechos reales
constituidos en ellos.” (Coédigo Civil, 2017, p.150). Es decir que las acciones
posesorias tienen como fin proteger la posesion del bien que tiene el poseedor
ademas ha tratado de proteger el derecho vulnerado, estableciendo la justicia
contra quien ha sido objeto del despojo, y facilitar asi de esta manera la

prescripcion ordinaria u extraordinaria.
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Respecto a las maneras de recuperar la posesion el Dr. José Garcia Falconi

dice que:

“Si recupera la posesion mediante el ejercicio de una acciéon posesoria,
en este caso se recupera todo el tiempo anterior y la que durd la
interrupcion; de aqui la importancia de acciones como el Despojo
Violento y de Amparo y Recuperaciéon de la Posesion.” (Garcia, 2011, p.
70).

Entonces al analizar el caso del despojo violento de la posesion, la forma legal
de recuperacién del bien, es de forma ordinaria, la misma que debe ser
planteada antes del afio del que fuere objeto el despojo, sino ha planteado la
demanda en el término establecido se entendera por caducado y no podra
hacer el efecto al derecho de recuperacion o conservacion de la posesion.

2.2.3.17.La mera tenencia.

El Cddigo Civil Ecuatoriano Art. 729 en relacion a la mera tenencia sefala que:

“Se llama mera tenencia, la que se ejerce sobre una cosa, no como
duefio. El acreedor prendario, el secuestre, el usufructuario, el usuario,
el que tiene el derecho de habitacion, son meros tenedores de la cosa
empefiada, secuestrada, o cuyo usufructo, uso o habitacién les

pertenecen.

Lo dicho se aplica generalmente a todo el que tiene una cosa

reconociendo dominio ajeno.” (Cédigo Civil, 2017, p. 114).

El inciso primero sefala algunas figuras como el acreedor prendario, el

secuestre, el usufructuario, el que tiene derecho de habitacion, son meros

tenedores. Es asi que el mero tenedor tiene dos caracteristicas principales: a)

Tener sobre ella un derecho real y restringido; y b) Detentarla en un derecho

personal, especial y limitado. Los que detentan un derecho personal como es el
59



caso del acreedor prendario, el usufructuario, el usuario, el secuestre, lo vincula
mediante un vinculo obligacional, en el segundo inciso hace extensiva los
meros tenedores a otras personas que revisten muchos derechos reales como

el arrendatario, el anticresista, el depositario.

En conclusion esta cuestion ha dado varias interpretaciones y se ha puesto en
consideracion ciertos elementos que constituyen a la mera tenencia, esta es
absoluta porque esta mera tenencia es para todos tanto para el propietario,
poseedor y terceros, es invariable, debido a que en su traspaso no se altera la
misma, es inmutable, ya que por la sola voluntad del mero tenedor no puede

transformarse la mera tenencia en posesion.
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UNIDAD IV

2.2.4. INCIDENCIA DE LA POSESION DE BIENES INMUEBLES EN LOS
JUICIOS DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO.

2.2.4.1. Cambio de propietario con la inscripcion de la sentencia en el

registro de la propiedad.

En cuanto a la sentencia “Resolucion adoptada por el organismo jurisdiccional,
por la cual se aplica el derecho a un caso concreto...” (Rombola y Reboiras,
2008, p. 839). Puesto que la sentencia es el resumen del proceso y del examen
imparcial concienzudo de las pruebas presentadas, el juzgador en este tipo de
juicios y en la generalidad de los litigios que se pongan a su consideracion,
debera guiarse conforme dicta la doctrina y las normas de derecho, para emitir

el fallo correspondiente.

Inscripcién de la sentencia: La inscripcién en el sentido juridico es la toma de
la razon en algun libro o registro de los documentos o declaraciones que han
de asentarse en el él segun las leyes, especialmente en el caso del Ecuador
tenemos la Ley de Registro de la Propiedad en cada uno de los cantones que

tiene el Ecuador.

Efecto de la inscripcion: El efecto que causa la inscripcion es dar publicidad
a la propiedad raiz, en fin la sentencia declara el derecho, el Registro en
cambio da publicidad, o sea que el Juez de primer nivel encargado de ejecutar
la sentencia ante pedido de la parte actora confiere copias certificadas de la
sentencia, se las protocoliza en una Notaria y luego se lo inscribe en el

respectivo Registro del canté donde esté ubicado el bien inmueble.

Siendo la sentencia dictada en esta clase de causa, de naturaleza declarativa,

comienza a producir efectos para terceras personas y para lo futuro, desde que
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se lo inscribe en el Registro de la Propiedad, pues de esta forma se esta dando
publicidad a la misma de la propiedad raiz , es decir la persona que inicio como
poseedor de un bien inmueble pasa hacer el legitimo propietario con la
respectiva sentencia que es declarada por el juez posterior a ello la debida
inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente esto causa cambio
de propietario con la inscripcién de la sentencia.

Como consecuencia se indica que la sentencia de prescripcion extraordinaria

adquisitiva de dominio tiene como caracteristicas las siguientes:

» Que toda sentencia ejecutoriada, que declara la prescripcién extraordinaria
adquisitiva, sirva de titulo de propiedad, una vez inscrita en el Registro de la

Propiedad;

» Si el actor logra probar su posesién, manteniéndose intacta su prueba
aportada; es decir, que no haya sido desvirtuada por el demandado, la
sentencia sera favorable, y una vez inscrita, automaticamente quedara

cancelada la inscripcion del titulo de propiedad del anterior propietario;

» El Codigo Civil Art. 2413 dice que: “La sentencia judicial que declara la
prescripcién hard las veces de escritura publica para la propiedad de bienes
raices o de derechos reales constituidos en ellos; pero no valdra contra
terceros sin la competente inscripcion.” (Cédigo Civil, 2017, p. 367). Entonces

s6lo através de lainscripcion puede perfeccionarse el titulo frente a terceros;

» Esta clase de sentencias también son apelables en la forma y caracteristicas

gue en todo juicio ordinario;
» En esta clase de sentencia, y como en cualquier otra, el juez que la dicta no

quita ni pone; lo que hace en su fallo es comprobar la existencia de un estado

de hecho y los efectos de ese estado en el mundo judicial.
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» En la sentencia dictada en juicio de prescripcion extraordinaria de dominio,
no se condena al anterior propietario, por perder la propiedad, puesto que esta
pérdida ya se ha producido por mandato de la ley, la misma que le ha quitado
el derecho de dominio al anterior duefio por lo que a consecuencia se presenta

cambio de propietario del bien inmueble.

2.2.4.2. Falta de pago del inmueble por efectos de la prescripcion.

La falta del pago del inmueble por efectos de la prescripcion son los siguientes:

1. Que el propietario anterior a la declaratoria de prescripcion ya no esta en la
obligacion de pagar el impuesto predial anual en el respectivo Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén que corresponde dicho

inmueble.

2. En el caso que dicho inmueble tuviera o gozara de servicios basicos tales
como agua de regadio o potable dentro del inmueble el propietario anterior a la
declaratoria de prescripcion ya no estaria en la obligacion de pagar dichos
servicios al Consejo Provincial en cuestion de pagos de servicios de agua de
regadio y en cuestion de agua potable o consumo humano al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantdon que corresponde dicho
inmueble declarado en prescripcion. Por ejemplo la declaratoria de prescripciéon
dentro de un bien inmueble como una casa que goce de servicios de agua
potable el anterior propietario ya no esta en la obligacién de pagar tal servicio,
lo que sucede en el caso de la declaratoria de prescripcion dentro de un bien
inmueble como es una finca en la cual se hace uso del agua de regadio por lo
que el anterior propietario no estd en la obligacion de pagar el servicio

mencionado en lineas anteriores.

En conclusion el pago de dichos servicios anteriormente enunciados con la
declaratoria de prescripcién le corresponderia al nuevo propietario por lo que

produce la falta de pago de los servicios que se usa y goza dentro del bien
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inmueble lo que dicha obligacion corresponde al nuevo propietario él fue

declarado a través de sentencia judicial.

2.2.4.3. Disminucion del patrimonio del demandado por haber operado la

prescripcion.

Patrimonio.- Es el conjunto de relaciones juridicas pertenecientes a una
persona, que tienen una utilidad econdmica y por ello son susceptibles de
estimacion pecuniaria y cuya relaciones juridicas estan constituidas por

deberes y derechos activos y pasivos.

Para el titular del bien, en relacion al titular del bien cabe sefialar que en este
caso existe la disminucion de su patrimonio es decir que se presenta una gran
desventaja, que es la pérdida del bien inmueble del propietario, por la
declaratoria de prescripcion a favor del poseedor del bien inmueble. De lo
expuesto, se deduce que disminuye el patrimonio del demandado en este tipo

de juicios, por haber dejado abandonado un bien durante al menos 15 afos.

2.2.4.4. Analisis de casos practicos.

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA:

Juicio No. 06305-2013-0185:

“JUZGADO QUINTO DE LO CIVIL Y MERCANTIL DE CHIMBORAZO.
Riobamba, jueves 23 de enero del 2014, las 15h41.VISTOS: La presente causa
se inicia en este Juzgado Quinto de lo Civil y Mercantil del Cantén Riobamba,
provincia de Chimborazo, Agréguese a los autos la aclaracion al informe
pericial.- En lo principal, a fojas 7 y 8 de los autos, comparece el sefior
MANUEL ALBERTO LEON LEON, presentando demanda de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, deducida en contra de MARIA
FLORINDA PINDUISACA AUCANCELA, RAMON PINDUISACA AUCANCELA,
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MARIA MARGARITA PINDUISACA AUCANCELA, MARIA JACINTA
PINDUISACA AUCANCELA, MANUEL ELIAS PINDUISACA AUCANCELA,
FRANCISCO PINDUISACA AUCANCELA y herederos presuntos Yy
desconocidos de los fallecidos: MANUEL ELIAS PINDUISACA GAMARRA y
FLORINDA AUCANCELA PINDUISACA, sefialando en la parte pertinente de

111

su demanda, lo siguiente: “... Es el caso sefior Juez, que me encuentro por
mas de quince afios en forma pacifica, tranquila, sin violencia, ni
clandestinidad, ni de interrupcion de tiempo, es decir de forma continua, como
sefor y duefio, de un lote de terreno; situado en la parroquia rural de Licto del
cantdbn Riobamba, provincia de Chimborazo, de la extension de dos mil
seiscientos sesenta y cuatro metros cuadrados con setenta y ocho centimetros,
mismo que se lo identifica con los siguientes linderos; Por el NORTE, Nicolas
Pinduisaca, en 27.70 metros; Por el SUR, con camino publico, con 27.60 mt;
Por el ESTE, Maria Jacinta Pinduisaca Aucansela, con 94.40 mt; y, Po el
OESTE, con Manuel Elias Pinsuisaca Aucancela, con 99,10 mt. Este terreno lo
he ocupado de manera personal y lo he destinado para sembrar productos
agricolas propios de la zona; tales como: frejol, culantro papas, alverja, nabo,
etc..; desde hace mas de quince afios; esto es, desde octubre de 1995, hasta
la presente fecha; y en la actualidad se halla sembrado de col, nabo y
culantro...”, que ampara su peticion en lo dispuesto en los articulos 2398, 2410,
2411 del Caodigo Civil, determina ademds que el tramite es el establecido en el
articulo 407 del Cadigo de Procedidito Civil.- Calificada y aceptada a tramite la
demanda, mediante auto de fecha 16 de abril del 2013, las 10h27, se dispuso
citar a los demandados mediante comision remitida al sefior Teniente Politico
de la parroquia Punin, como consta a fojas 24 y 25; por haberse contado con el
Director de la Subsecretaria de Tierras y Reforma Agraria, quien fue citado a
fojas 17 y vta, compareciendo a fojas 34 sefialando casillero judicial para recibir
notificaciones.- Posteriormente se convocO a Audiencia de Conciliacion y
Juzgamiento en la cual se practicaron las pruebas debidamente anunciadas.-
Siendo el estado del juicio el de resolver y para hacerlo se considera:
PRIMERO: La suscrita Jueza es competente para conocer y resolver la

presente causa en aplicacion de las normas de los articulos 167 de la
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Constitucion de la Republica del Ecuador y 240 del Cdédigo Orgéanico de la
Funcion Judicial, publicado en el Suplemento del Registro Oficial 544, de 09 de
Marzo del 2009.- SEGUNDO: La presente causa se sustancié conforme lo
previsto en el Titulo Il De la sustanciacion de los juicios, Seccion 1° Del juicio
ordinario, paragrafo 1° De la primera instancia, articulo 407 del Cddigo de
Procedimiento Civil, observado las normas del debido proceso, sin desatencion
de formalidad béasica alguna, por tanto, se declara valida.- TERCERO: La
actora ha fundamentado su pretension en lo dispuesto en los articulos 2398,
2410, 2411 del Cadigo Civil.- CUARTO: La demanda fue admitida a tramite, por
cuanto se presupone que cumple con los requisitos determinados en los
articulos 67 y 68 del Cddigo de Procedimiento Civil.- QUINTO: Conforme lo
referido en el articulo 113 del Cédigo de Procedimiento Civil, es obligacion del
actor probar los hechos propuestos afirmativamente en el juicio y del
demandado probar su negativa si contiene afirmacion explicita o implicita sobre
el hecho, derecho o calidad de la cosa que se litiga; es decir, le corresponde al
actor probar lo determinado en su demanda.- SEXTO: La prescripcion es un
modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones y derechos
ajenos; por haberse poseido las cosas, o no haberse ejercido dichas acciones
y derechos, durante cierto tiempo, y concurriendo los demas requisitos legales,
asi lo define el articulo 2392 del Codigo Civil. La posesion constituye el
elemento determinante en la prescripcion, pero para que esta opere es
necesario que la tenencia de la cosa reuna dos requisitos: el corpus y el
animus. El primero es un elemento material, el otro es de caracter subjetivo,
intelectual. La tenencia de una cosa, es fisico, material. EI &nimo de sefior y
duefio es de caracter psicoldgico, animico. La posesion habilita el modo de
adquirir el dominio llamado prescripcion. Bajo estos determinantes la
prescripcion puede ser regular o irregular. La prescripcidon regular se encamina
a la ordinaria. La irregular a la extraordinaria. Para ganar por prescripcion
extraordinaria un bien raiz, segun el articulo 2410 del propio cuerpo legal, es
menester que se cumplan los siguientes requisitos a) posesion material; es
decir tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o duefio; sea que

éste o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo o bien por otra persona
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en su lugar y a su nombre; b) buena fe, que se la presume de derecho; c) que
haya transcurrido quince afios, sin que, durante este lapso se haya producido
interrupcion alguna.- SEPTIMO: De conformidad con lo que disponen los
articulo 2398, 2410 y 2411 del Codigo Civil, segun lo ha sefialado la Sala de lo
Civil, Mercantil y Familia de la Corte Nacional de Justicia, en varios de sus
fallos (Resolucion No. 193, de 17 de marzo del 2010, juicio No. 562-2009-KR;
Resolucién No. 246, de 29 de abril del 2010, juicio No. 911-09-GNC) para que
opere la accion de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, es
necesario que concurran los siguientes requisitos: Primero.- Que el bien sobre
el que se pide la prescripcién adquisitiva de dominio, sea prescriptible; pues no
todas las cosas son prescriptibles, asi, no pueden ganarse por prescripcion: las
cosas propias, las cosas indeterminadas, los derechos personales o créditos,
los derechos reales expresamente exceptuados, las cosas comunes a todos los
hombres, las tierras comunitarias, las cosas que estan fuera del comercio.-
Segundo.- La posesion de la cosa, entendida como la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior y duefio (Articulo 715 del Cédigo Civil).- La
posesion es el hecho juridico base que hace que, una vez cumplidos los demas
requisitos de Ley, el posesionario adquiera por prescripcion el derecho de
dominio del bien. La posesion requerida para que proceda legalmente la
prescripcién adquisitiva de dominio debe ser publica, tranquila, no interrumpida,
mantenerse hasta el momento en que se alega; y, ser exclusiva. Tercero.- Que
la posesion haya durado el tiempo determinado por la Ley. El tiempo necesario
para adquirir por prescripcion extraordinaria es de 15 afios, sin distincion de
muebles o inmuebles, ya se trate de presentes o ausentes.- Cuarto.- Que el
bien que se pretende adquirir, por prescripcion sea determinado, singularizado
e identificado.- Quinto.- Finalmente, que la accién se dirija contra el actual
titular del derecho de dominio, lo que se acreditard con el correspondiente
certificado de la Registradora de la Propiedad.- OCTAVO: Con fundamento en
lo dispuesto en el articulo 2398 del Codigo Civil, se gana por prescripcion el
dominio de los bienes corporales, raices o0 muebles que estan en el comercio
humano, y que han poseido con las condiciones legales; asi mismo el articulo

2411 del antes indicado Cuerpo de Leyes sefala, que el tiempo necesario para
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adquirir por esta especie de prescripcion es de QUINCE ANOS, contra toda
persona.- NOVENO: EIl articulo 115 del Codigo de Procedimiento Civil,
menciona que las pruebas deben ser apreciadas en su conjunto de acuerdo a
las reglas de la sana critica, dicha disposicion, contiene dos elementos: el
primero la obligacién del juez de valorar la prueba en su conjunto acorde a las
reglas de la sana critica, que no es sino el justo entendimiento, la razon, la
l6gica, el buen conocimiento humano de las cosas; y, el segundo que es la
necesidad de que el juez realice la valoracion de toda prueba actuada en el
proceso. Las reglas de sana critica constituye el juicio razonado sobre los
hechos, que asume el juzgador, a través de la apreciacion y valoracion de las
pruebas, de la exégesis de la ley, del uso de su experiencia, de las reglas de la
l6gica, de los principios de la ciencia y de la justicia universal. Para Couture
“Las reglas de la sana critica son, ante todo, las reglas del correcto
entendimiento humano. En ellas interfieren las reglas de la logica, con las
reglas de la experiencia del Juez. Unas y otras contribuyen de igual manera a
gue el magistrado pueda analizar la prueba (ya sea de testigos, de peritos, de
inspeccion judicial, de confesidon de los casos en que no es lisa y llana) con
arreglo a la sana razon y a un conocimiento experimental de las cosas”.
(Couture Eduardo, Fundamentos del Derecho Procesal Civil. Buenos Aires,
Depalma, 1997, 3era. edicion Pag. 270).- DECIMO: De la valoracion de las
pruebas actuadas dentro de este proceso, acorde las reglas de la sana critica,
de conformidad con lo que dispone el articulo 115 del Cédigo de Procedimiento
Civil, se establece lo siguiente: 10.1.- Analizado que ha sido el certificado de
gravamenes conferido por el Registro de la Propiedad del canton Riobamba,
constante de fojas 1 de los autos, se puede determinar claramente que el bien
gue se pretende prescribir, ubicado en la parroquia Licto, canton Riobamba,
provincia de Chimborazo, fue adjudicado por parte de la Asociacién de
Trabajadores Autonomos San Isidro Labrador al socio Manuel Elias Pinduisaca
Gamarra casado con Maria Florinda Aucancela, mediante escritura de
adjudicacién celebrada el 7 de septiembre del dos mil dos e inscrita al 17 de
octubre del 2005 y que con posterioridad los hijos de los fallecidos Manuel Elias

Pinduisaca Gamarra y Maria Florinda Aucancela, sefiores: Maria Florinda,
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Ramon, Maria Margarita, Maria Jacinta, Manuel Elias y Francisco Pinduisaca
Aucancela, obtuvieron la posesion efectiva de los causantes, segun acta
celebrada el 25 de julio del 2006, e inscrita el 6 de agosto del 2006, por lo que,
realizado el computo desde la fecha de adquisicion del bien (17 de octubre del
2005) hasta la fecha de presentacion de la demandada (09 de abril del 2013),
han transcurrido 7 afios y 5 meses aproximadamente; es decir, los
demandados son propietarios del bien desde esa fecha; lo que contradice con
lo senalado por el propio actor en su demanda al expresar: “...que me
encuentro por mas de quince afos en forma pacifica, tranquila, sin violencia, ni
clandestinidad, ni de interrupcion de tiempo, es decir de forma continua, como
sefor y duefio, de un lote de terreno; situado en la parroquia rural de Licto del
cantén Riobamba...”, pues los accionados a esa fecha (octubre de 1995), no
ostentaban la calidad de propietarios del inmueble; razon por la cual, el
requisito respecto del tiempo establecido en el articulo 2411 del Codigo Civil
para que opere la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, no se
halla configurado.- 10.2.- En lo que respecta a la prueba testimonial presentada
por el actor, la misma adolece de credibilidad, pues en los mismos se afirman
gue el sefior Manuel Alberto Ledn Ledn, desde hace mas de quince afios esto
es desde octubre de 1995 ha venido manteniendo posesion pacifica, tranquila,
ininterrumpida, sin clandestinidad, con el &nimo de sefior y duefio el bien
materia de la presente accion; sin embargo, del certificado de gravamenes
adjunto a la demanda, se demuestra que los accionados son propietarios del
bien desde el 17 de octubre del 2005, por lo que dichos testimonios no se
consideran.- 10.3.- Si bien el articulo 115 establece que es obligacion del juez
valorar la prueba en su conjunto, por lo que, tomando la sana critica como
punto de partida, las otras pruebas aportadas no son susceptibles de analisis,
por cuanto no se ha cumplido previamente con uno de los requisitos
establecido en el ordenamiento civil, especificamente lo que respecta al tiempo
de posesion como queda anotado, concluyéndose que el accionante no ha
justificado legalmente los fundamentos de hecho y de derecho de la accion
propuesta.- 10.4.- La jurisprudencia mencionada en el considerando séptimo,

expedida por la Sala de lo Civil, Mercantil y Familia de la Corte Nacional de

69



Justicia, determina con claridad los requisitos para que opere la prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, expresando que dichos requisitos tienen
que reflejarse en el proceso y concurrir simultdneamente; asi la posesion debe
durar el tiempo determinado por la Ley que es de quince afios, tiempo que en
el presente caso no ha transcurrido.- Por lo expresado, la suscrita Jueza Quinto
de lo Civil y Mercantil de Chimborazo, ADMINISTRANDO JUSTICIA EN
NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR Y POR AUTORIDAD
DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA, rechaza la
demanda de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio propuesta por
MANUEL ALBERTO LEON LEON en contra de MARIA FLORINDA
PINDUISACA AUCANCELA, RAMON PINDUISACA AUCANCELA, MARIA
MARGARITA PINDUISACA AUCANCELA, MARIA JACINTA PINDUISACA
AUCANCELA, MANUEL ELIAS PINDUISACA AUCANCELA, FRANCISCO
PINDUISACA AUCANCELA y herederos presuntos y desconocidos de los
fallecidos: MANUEL ELIAS PINDUISACA GAMARRA y FLORINDA
AUCANCELA PINDUISACA, puesto que la misma no cumple con el requisito
de tiempo exigido por la ley para esta clase de acciones, esto es, mantener la
posesion al menos quince afos, conforme sefiala el articulo 2411 del Cdédigo
Civil.- Notifiguese a la sefiora Registradora de la Propiedad del Cantdn
Riobamba, a fin de que proceda a cancelar la inscripcion de la demanda que
consta a fojas 12 de los autos.- Dejando copia certificada y previa constancia
en autos, desglosese y entréguese la documentacién a la parte actora.-
Notifiquese.™

Fuente: http://consultas.funcionjudicial.gob.ec/informacionjudicial/public/informacion.sf

1 http://consultas.funcionjudicial.gob.ec/informacionjudicial/public/informacion.jsf
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Andlisis de la sentencia de la primera instancia:

Parte expositiva de la sentencia:

En la presente sentencia de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
se conoce que: “...La presente causa se inicia en el Juzgado Quinto de lo Civil y
Mercantil del Cantén Riobamba, provincia de Chimborazo, comparece el sefior
MANUEL ALBERTO LEON LEON, presentando demanda de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, deducida en contra de MARIA
FLORINDA PINDUISACA AUCANCELA, RAMON PINDUISACA AUCANCELA,
MARIA MARGARITA PINDUISACA AUCANCELA, MARIA JACINTA
PINDUISACA AUCANCELA, MANUEL ELIAS PINDUISACA AUCANCELA,
FRANCISCO PINDUISACA AUCANCELA y herederos presuntos vy
desconocidos de los fallecidos: MANUEL ELIAS PINDUISACA GAMARRA y
FLORINDA AUCANCELA PINDUISACA...” “...me encuentro por mas de quince
afios en forma pacifica, tranquila, sin violencia, ni clandestinidad, ni de
interrupcion de tiempo, es decir de forma continua, como sefior y duefio, de un
lote de terreno; situado en la parroquia rural de Licto del cantén Riobamba,
provincia de Chimborazo, de la extension de dos mil seiscientos sesenta y
cuatro metros cuadrados con setenta y ocho centimetros, mismo que se lo
identifica con los siguientes linderos; Por el NORTE, Nicolas Pinduisaca, en
27.70 metros; Por el SUR, con camino publico, con 27.60 mt; Por el ESTE,
Maria Jacinta Pinduisaca Aucansela, con 94.40 mt; y, Po el OESTE, con
Manuel Elias Pinsuisaca Aucancela, con 99,10 mt. Este terreno lo he ocupado
de manera personal y lo he destinado para sembrar productos agricolas
propios de la zona; tales como: frejol, culantro papas, alverja, nabo, etc..; desde
hace mas de quince afnos; esto es, desde octubre de 1995, hasta la presente

fecha...”
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Parte considerativa de la sentencia:

La parte considerativa sefiala que de acuerdo a las pruebas aportadas en el
presente proceso de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio sefala
que: “...SEGUNDO: La presente causa se sustancié conforme lo previsto en el
Titulo Il De la sustanciacién de los juicios, Seccion 1° Del juicio ordinario,
paragrafo 1° De la primera instancia, articulo 407 del Cddigo de Procedimiento
Civil, observado las normas del debido proceso...” “..La actora ha
fundamentado su pretensién en lo dispuesto en los articulos 2398, 2410, 2411
del Cddigo Civil...” “...CUARTO: La demanda fue admitida a tramite, por cuanto
se presupone gue cumple con los requisitos determinados en los articulos 67 y
68 del Codigo de Procedimiento Civil...” “QUINTO: Conforme lo referido en el
articulo 113 del Cédigo de Procedimiento Civil, es obligacién del actor probar
los hechos propuestos afirmativamente en el juicio y del demandado probar su
negativa si contiene afirmacion explicita o implicita sobre el hecho, derecho o
calidad de la cosa que se litiga; es decir, le corresponde al actor probar lo
determinado en su demanda...” “...SEXTO: La prescripcién es un modo de
adquirir las cosas ajenas, o0 de extinguir las acciones y derechos ajenos; por
haberse poseido las cosas, 0 no haberse ejercido dichas acciones y derechos,
durante cierto tiempo, y concurriendo los demas requisitos legales, asi lo define
el articulo 2392 del Cédigo Civil. La posesion constituye el elemento
determinante en la prescripcion, pero para que esta opere es necesario que la
tenencia de la cosa reuna dos requisitos: el corpus y el animus. El primero es
un elemento material, el otro es de cardcter subjetivo, intelectual. La tenencia
de una cosa, es fisico, material. EI animo de sefior y duefio es de caracter
psicolégico, animico. La posesién habilita el modo de adquirir el dominio

M

llamado prescripcion...” “...Para ganar por prescripcidn extraordinaria un bien
raiz, segun el articulo 2410 del propio cuerpo legal, es menester que se
cumplan los siguientes requisitos a) posesion material; es decir tenencia de una
cosa determinada con animo de sefor o duefio; sea que éste o el que se da
por tal tenga la cosa por si mismo o bien por otra persona en su lugar y a su

nombre; b) buena fe, que se la presume de derecho; c) que haya transcurrido
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quince afios, sin que, durante este lapso se haya producido interrupcién

alguna...” “...SEPTIMO La posesion de la cosa, entendida como la tenencia de
una cosa determinada con animo de sefior y duefio (Articulo 715 del Cédigo
Civil).- La posesion es el hecho juridico base que hace que, una vez cumplidos
los demés requisitos de Ley, el posesionario adquiera por prescripcion el
derecho de dominio del bien. La posesion requerida para que proceda
legalmente la prescripcion adquisitiva de dominio debe ser publica, tranquila,
no interrumpida, mantenerse hasta el momento en que se alega; y, ser
exclusiva. Tercero.- Que la posesion haya durado el tiempo determinado por la
Ley. El tiempo necesario para adquirir por prescripcion extraordinaria es de 15
afos, sin distincion de muebles o inmuebles, ya se trate de presentes o
ausentes.- Cuarto.- Que el bien que se pretende adquirir, por prescripcién sea
determinado, singularizado e identificado.- Quinto.- Finalmente, que la accion
se dirija contra el actual titular del derecho de dominio, lo que se acreditara con
el correspondiente certificado de la Registradora de la Propiedad...”
“...OCTAVO: Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 2398 del Cédigo
Civil, se gana por prescripcion el dominio de los bienes corporales, raices o
muebles que estdn en el comercio humano, y que han poseido con las

condiciones legales...” “...DECIMO: Analizado que ha sido el certificado de
gravamenes conferido por el Registro de la Propiedad del canton Riobamba,
constante de fojas 1 de los autos, se puede determinar claramente que el bien

que se pretende prescribir...” “...fue adjudicado por parte de la Asociacion de
Trabajadores Autbnomos San Isidro Labrador al socio Manuel Elias Pinduisaca
Gamarra casado con Maria Florinda Aucancela, mediante escritura de
adjudicacién celebrada el 7 de septiembre del dos mil dos e inscrita al 17 de
octubre del 2005 y que con posterioridad los hijos de los fallecidos...”
“...obtuvieron la posesién efectiva de los causantes, segun acta celebrada el 25
de julio del 2006, e inscrita el 6 de agosto del 2006, por lo que, realizado el
computo desde la fecha de adquisicién del bien (17 de octubre del 2005) hasta
la fecha de presentacion de la demandada (09 de abril del 2013), han
transcurrido 7 afios y 5 meses aproximadamente; es decir, los demandados

son propietarios del bien desde esa fecha...” “...razén por la cual, el requisito
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respecto del tiempo establecido en el articulo 2411 del Cédigo Civil para que
opere la prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio, no se halla

configurado...”

Parte resolutiva de la sentencia:

La sefora jueza consideré que con las pruebas aportadas y valorandolas de

acuerdo a su sana critica: “...dicta sentencia por cuanto no se ha cumplido

previamente con uno de los requisitos establecido en el ordenamiento civil,

especificamente lo que respecta al tiempo de posesion...” “...el accionante no
ha justificado legalmente los fundamentos de hecho y de derecho de la accion
propuesta...” “...la suscrita Jueza rechaza la demanda de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio propuesta por MANUEL ALBERTO LEON
LEON en contra de MARIA FLORINDA PINDUISACA AUCANCELA, RAMON
PINDUISACA  AUCANCELA, MARIA MARGARITA PINDUISACA
AUCANCELA, MARIA JACINTA PINDUISACA AUCANCELA, MANUEL ELIAS
PINDUISACA AUCANCELA, FRANCISCO PINDUISACA AUCANCELA vy
herederos presuntos y desconocidos de los fallecidos: MANUEL ELIAS
PINDUISACA GAMARRA y FLORINDA AUCANCELA PINDUISACA, puesto
qgue la misma no cumple con el requisito de tiempo exigido por la ley para esta
clase de acciones, esto es, mantener la posesion al menos quince afos,

conforme sefala el articulo 2411 del Codigo Civil.”

En conclusion respecto a ésta sentencia puedo opinar que la sefiora Jueza,
previo a emitir su resolucién realiza un andlisis que versa sobre los requisitos
que deben cumplirse, para que opere la prescripcion extraordinaria de dominio;
dichos requisitos son: 1) Que el inmueble que pretende adquirir por
prescripcion extraordinaria sea prescriptible y se encuentre en el comercio
humano; 2) La posesion de la cosa entendida como la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior y duefio; 3) Que él accionante haya estado en
posesion por mas de quince afos, sin violencia, clandestinidad ni interrupcion

del bien inmueble, y 4) Que el titular del dominio del inmueble cuya adquisicién
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pretende es el demandado, es decir que realizado el analisis de este caso no
se cumplié con el tiempo de posesion establecido en la ley el cual es de 15
afos, lo que se verifico en el respectivo certificado de gravamenes presentado

por la parte actora.

Andlisis comparativo entre el Cédigo de Procedimiento Civil y el Cédigo
Organico General de Procesos respecto a la prescripcién extraordinaria

adquisitiva de dominio.

De la presente sentencia de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
al realizar un andlisis comparativo, por cuanto esta sentencia fallé6 estando en
vigencia aun el Codigo de Procedimiento Civil que es la norma adjetiva en
cuanto a los procesos, por lo que la sefiora jueza al realizar las
consideraciones respectivas en este caso y previo a admitir la demanda sefala

el Art. 67 y 68 del Codigo de Procedimiento Civil mismo que indica lo siguiente:

“Art. 67.- La demanda debe ser clara y contendra:

1. La designacion del juez ante quien se la propone; 2. Los nombres
completos, estado civil, edad y profesion del actor y los nombres
completos del demandado; 3. Los fundamentos de hecho y de derecho,
expuestos con claridad y precision; 4. La cosa, cantidad o hecho que se
exige; 5. La determinacion de la cuantia; 6. La especificacion del tramite
gue debe darse a la causa; 7. La designacion del lugar en que debe
citarse al demandado, y la del lugar donde debe notificarse al actor; y, 8.
Los demas requisitos que la ley exija para cada caso.” (Cbédigo de
Procedimiento Civil, 2015, p. 26).

“Art. 68.- A la demanda se debe acompaiiar: 1. El poder para intervenir
en el juicio, cuando se actuare por medio de apoderado; 2. La prueba de
representacion del actor si se tratare de persona natural incapaz; 3. La

prueba de la representacion de la persona juridica, si ésta figurare como
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actora; 4. Los documentos y las pruebas de caracter preparatorio que se
pretendiere hacer valer en el juicio y que se encontraren en poder del
actor; y, 5. Los deméas documentos exigidos por la ley para cada caso.”
(Cddigo de Procedimiento Civil, 2015, p. 27).

El Art. 142 y 143 del actual Codigo Organico General de Procesos sefala los

requisitos que debe contener la demanda que son los siguientes:

“Articulo 142.- Contenido de la demanda. La demanda se presentara por
escrito y contendrd: 1. La designacion de la o del juzgador ante quien se
la propone. 2. Los nombres y apellidos completos, nimero de cédula de
identidad o ciudadania, pasaporte, estado civil, edad, profesion u
ocupacion, direccion domiciliaria y electronica de la o del actor, casillero
judicial o electronico de su defensora o defensor publico o privado.
Cuando se actia en calidad de procuradora o procurador o
representante legal se hard constar también los datos de la o del
representado. 3. El nimero del Registro Unico de Contribuyentes en los
casos que asi se requiera. 4. Los nombres completos y la designacién
del lugar en que debe citarse a la o0 al demandado, ademas de direccién
electrénica, si se conoce. 5. La narracion de los hechos detallados y
pormenorizados que sirven de fundamento a las pretensiones,
debidamente clasificados y numerados. 6. Los fundamentos de derecho
gue justifican el ejercicio de la accion, expuestos con claridad y
precision. 7. El anuncio de los medios de prueba que se ofrece para
acreditar los hechos. Se acompafiardn la némina de testigos con
indicacion de los hechos sobre los cuales declararan y la especificacion
de los objetos sobre los que versaran las diligencias, tales como la
inspeccion judicial, la exhibicion, los informes de peritos y otras
similares. Si no tiene acceso a las pruebas documentales o periciales,
se describira su contenido, con indicaciones precisas sobre el lugar en
que se encuentran y la solicitud de medidas pertinentes para su

practica. 8. La solicitud de acceso judicial a la prueba debidamente
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fundamentada, si es del caso. 9. La pretension clara y precisa que se
exige. 10. La cuantia del proceso cuando sea necesaria para determinar
el procedimiento. 11. La especificacion del procedimiento en que debe
sustanciarse la causa. 12. Las firmas de la o del actor o de su
procuradora o procurador y de la o del defensor salvo los casos
exceptuados por la ley. En caso de que la o el actor no sepa o no pueda
firmar, se insertara su huella digital, para lo cual comparecera ante la o
el funcionario judicial correspondiente, quien sentard la respectiva razon.
13. Los demas requisitos que las leyes de la materia determinen para

cada caso.” (Codigo Organico General de Procesos, 2017, p. 36).

“Articulo 143.- Documentos que se deben acompafiar a la demanda. A
la demanda deben acompafiarse, cuando corresponda, los siguientes
documentos: 1. El poder para intervenir en el proceso, cuando se actle
por medio de apoderada o apoderado o de procuradora o procurador
judicial. 2. Los habilitantes que acrediten la representacion de la o del
actor, si se trata de persona incapaz. 3. Copia legible de la cédula de
identidad o ciudadania, pasaporte o Registro Unico de Contribuyentes
de la o del actor. 4. La prueba de la calidad de heredera o heredero,
coényuge, curadora o curador de bienes, administradora o administrador
de bienes comunes, albacea o de la condicion con que actle la parte
actora, salvo que tal calidad sea materia de la controversia. 5. Los
medios probatorios de que se disponga, destinados a sustentar la
pretension, precisando los datos y toda la informacion que sea
necesaria para su actuacion. 6. En los casos de expropiacion, la
declaratoria de utilidad publica, el certificado de propiedad vy
gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad, el certificado del
catastro en el que conste el avalio del predio. 7. Los demas
documentos exigidos por la ley para cada caso. La o el juzgador no
ordenard la practica de ninguna prueba en contravencion a esta norma y
si de hecho se practica, carecera de todo valor probatorio.” (Cédigo

Organico General de Procesos, 2017, p. 37).
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Al realizar el andlisis comparativo en cuanto al contenido de la demanda que
estipula el antiguo procedimiento y el actual, se verifica que existe reformas en
cuanto a su contenido puesto que en el Codigo de Procedimiento Civil los
requisitos no eran de forma muy detallada, lo que en el actual cédigo se
observa es que cada requisito expresa con precision lo que se debe solicitar en
la demanda. Lo mismo sucede al verificar los requisitos que se deben
acompanfar a la demanda en los casos necesarios toda la documentacion que
sirva para fundamentar las pretensiones, lo que en el antiguo procedimiento no

lo encontrdbamos.

El Art. 407 inciso primero del Codigo de Procedimiento Civil una de las

consideraciones de la presente sentencia sefiala que:

“Si se trata de demandas cuya cuantia no pase de cinco mil dolares de
los Estados Unidos de América, se presentara ante la jueza o el juez de
lo civil respectivo, acompafiada de la prueba de que disponga el actor o
anuncie la que deba actuarse en la audiencia de conciliacion y

Jjuzgamiento.” (Codigo de Procedimiento Civil, 2015, p. 160).

El Art. 144 del Cddigo Organico General de Procesos estipula la determinacion

de la cuantia por cuanto sefiala que se seguiran las siguientes reglas:

“1. Para fijar la cuantia de la demanda, se tomaran en cuenta los
intereses liquidos del capital, los que estén pactados en el documento
con que se proponga la demanda y los frutos que se han liquidado antes
de proponerla. 2. Cuando la demanda verse sobre derechos de valor
indeterminado que se refieran a cosas susceptibles de apreciacion, se
fijard la cuantia atendiendo el precio de las cosas. 3. En los procesos
provenientes de arrendamiento, la cuantia se determinara por el importe
de la pension de un afio o por lo que valga en el tiempo estipulado, si

este es menor. 4. En los procesos de alimentos se fijara la cuantia

78



atendiendo al maximo de la pension reclamada por la o el actor durante
un afo. 5. En materia laboral se cuantificara cada una de las
pretensiones de la o del actor para establecer la cuantia. 6. La cuantia
sera indeterminada Unicamente cuando trate de asuntos no apreciables

en dinero 0 que no se encuentren previstos en los incisos anteriores.”

(Codigo Organico General de Procesos, 2017, p. 38).

Entonces en cuanto a la cuantia el Codigo de Procedimiento Civil referia sobre
el juicio ordinario de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio de
menor cuantia que no pase de los cinco mil dolares de los Estados Unidos de
América, por ello que la demanda fue admitida a tramite es decir que con el
anterior cédigo se tomaba en cuenta aquellas demandas que no pasen de los
cinco mil dolares de los Estados Unidos de Ameérica lo que se verifico en el
caso que se estudia cuya cuantia fue de cuatro mil délares, lo que dispone el
COGEP no sefiala casos de menor cuantia o mayor cuantia que superen los
cinco mil délares en los juicios de prescripcion extraordinaria, para fijar la
respectiva cuantia del caso se regird bajo las reglas sefaladas en lineas

anteriores.

Dentro de las consideraciones que toma en cuenta la sefiora jueza al resolver
este caso establece el Art. 115 del Codigo de Procedimiento Civil el cual indica

lo siguiente:

“La prueba debera ser apreciada en conjunto, de acuerdo con las reglas
de la sana critica, sin perjuicio de las solemnidades prescritas en la ley
sustantiva para la existencia o validez de ciertos actos. El juez tendra
obligacion de expresar en su resolucion la valoracién de todas las

pruebas producidas.” (Cédigo de Procedimiento Civil, 2015, p. 44).

El Art. 164 del Cddigo Organico General de Procesos en cuanto a la valoracion

de la prueba sefala que:
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“Para que las pruebas sean apreciadas por la o el juzgador deberan
solicitarse, practicarse e incorporarse dentro de los términos sefialados
en este Codigo. La prueba deberd ser apreciada en conjunto, de
acuerdo con las reglas de la sana critica, dejando a salvo las
solemnidades prescritas en la ley sustantiva para la existencia o validez
de ciertos actos. La o el juzgador tendra obligacion de expresar en su
resolucion, la valoracion de todas las pruebas que le hayan servido para
justificar su decision.” (Codigo Organico General de Procesos, 2017, p.
42).

En cuanto a la valoracion de la prueba que sefiala el Cédigo de Procedimiento
Civil en el estudio de la presente sentencia, dispone que las pruebas que se
adjuntan al caso deben ser apreciadas en su conjunto esto de acuerdo a las
reglas de la sana critica es decir la jueza o el juez estad en la obligacion de
valorar cada una de las pruebas presentadas por las partes procesales, por lo
que el juez al momento de dictar su fallo tiene la obligaciébn de expresar la
valoracion de todas las pruebas que fueron presentadas tanto a favor del actor
como del demandado.

El COGEP y el Cddigo de Procedimiento Civil en relacion a este tema guardan
una estrecha similitud puesto que en el COGEP, la prueba sera apreciada en
conjunto de acuerdo a las reglas de la sana critica que el juzgador esta en la
obligacion de valorarlas al momento de dictar sentencia, es por ello que este
articulo indica para que las pruebas sean apreciadas por el juez deben
solicitarse, practicarse, e incorporarse dentro del término que fija la ley.
Entonces estando en vigencia el nuevo procedimiento y el principio de oralidad
la practica de las pruebas es de manera oral en la audiencia de juicio, lo que
permite a las partes procesales exponer de forma directa las pruebas que le

permitan esclarecer los hechos materia de la litis.
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SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA:

Juicio No. 06201-2014-0211

“CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE CHIMBORAZO SALA
ESPECIALIZADA DE LO CIVIL. Riobamba, martes 27 de enero del 2015, a las
16h10. VISTOS: En lo principal, el actor sefior MANUEL ALBERTO LEON
LEON, a fs. 52 a 53 del cuaderno de primera instancia interpone Recurso de
Apelacion de la sentencia pronunciada el dia jueves 23 de enero del 2014, las
15H41, constante de fs. 49 vta. a 51 de autos, por la Dra. Maria Elena Zufiga,
Jueza Quinto de lo Civil y Mercantil de Chimborazo, dentro del juicio ordinario
de prescripcion extraordinaria adquisitiva del derecho de dominio que sigue en
contra de MARIA FLORINDA PINDUISACA AUCANCELA, RAMON
PINDUISACA  AUCANCELA, MARIA MARGARITA PINDUISACA
AUCANCELA, MARIA JACINTA PINDUISACA AUCANCELA, MANUEL ELIAS
PINDUISACA AUCANCELA, FRANCISCO PINDUISACA AUCANCELA,
herederos presuntos y desconocidos de los fallecidos: MANUEL ELIAS
PINDUISACA GAMARRA y FLORINDA AUCANCELA PINDUISACA sentencia
en el cual se rechaza la demanda propuesta por no cumplir con “el requisito de
tiempo exigido por la ley para esta clase de acciones, esto es, mantener la
posesion al menos quince afos, conforme sefiala el articulo 2411 del Cédigo
Civil”.- Concedido que fuera el recurso presentado, se eleva el proceso a esta
Sala de lo Civil y Mercantil en donde se ha radicado la competencia, que para
resolver hace las siguientes consideraciones: PRIMERO.- La Sala de lo Civil y
Mercantil es competente para conocer del presente proceso en razén de la
materia.- SEGUNDO.- De la lectura minuciosa del proceso se observa: A. Que
el actor sefior Manuel Alberto Ledn Lebn comparece con su escrito de
demanda de fs. 7 a 8 vta. de autos, manifestando que se encuentra por mas de
quince afios en forma pacifica, tranquila, sin violencia, ni clandestinidad, ni de
interrupcién de tiempo, es decir de forma continua, como sefior y duefio, de un
lote de terreno; situado en la parroquia rural de Licto, cantén Riobamba,

provincia de Chimborazo, de una extension de 2664,68 m2 bajo los siguientes
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linderos: Por el NORTE, Nicolas Pinduisaca, en 27,70 m; Por el SUR, con
camino publico, con 27.60 m; Por el ESTE, Maria Jacinta Pinduisaca
Aucansela, con 94.40 m; y, Por el OESTE, con Manuel Elias Pinsuisaca
Aucancela, con 99,10 m. Terreno que lo ha ocupado personalmente y lo ha
destinado a la siembra de productos agricolas propios de la zona: fréjol,
culantro, papas, alverja, nabo, etc..; desde octubre de 1995, hasta la presente
fecha; y en la actualidad se halla sembrado de col, nabo y culantro. Con tales
antecedentes y fundamentado en los Arts. 2398, 2410, 2411 del Cdédigo Civil
vigente demanda a su favor la prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio del sefialado lote de terreno. Sefiala como tramite a darse a la causa el
establecido en el Art. 407 del Codigo de Procedimiento Civil. Acompafia a su
demanda: EIl original del Certificado de Gravamenes del Registro de la
Propiedad del Canton Riobamba (fs. 1); copia de cédula de ciudadania a
colores (fs. 2); carta de pago del impuesto predial rastico afio 2013 a nombre
de Manuel Elias Pinduisaca Gamarra (fs. 3); y, partidas de defuncion originales
de los occisos Florinda Aucancela Pinduisaca Gamarra y Manuel Elias
Pinduisaca Gamatrra (fs. 4 y 5). Anuncia la prueba a practicarse en la Audiencia
de Conciliacién y Juzgamiento. B. La Jueza Aquo mediante auto de martes 16
de abril del 2013, las 10H27 (fs. 10 vta.) califica y admite la demanda a tramite
ordinario de menor cuantia, disponiendo su inscripcion en el Registro de la
Propiedad del Cantén Riobamba y la citacion legal de los accionados.- C. De
fs. 46 a 46 vta. de autos, consta el Acta de la Audiencia de Conciliacion y
Juzgamiento practicada dentro del presente juicio.- CUARTO.- La prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, llamada doctrinariamente usucapion es
“Un medio de adquirir el dominio de cosas muebles o inmuebles por la
realizacion de actos posesorios durante el tiempo fijado por la ley y que hayan
sido ejercidos con animus domini. La prescripcién adquisitiva de inmuebles
constituye un modo por el cual se llega a adquirir o consolidar una adquisicion
de la propiedad por medio de la cual una situacion de hecho se transforma en
una afirmacion de derecho.” (Usucapion. Lydia Calegari de Grosso, Rubinzal-
Culzoni Editores, Buenos Aires, 2006, 22. Edicion, p. 23.) El Art. 2392 del

Cadigo Civil Ecuatoriano tipifica “Prescripcion es un modo de adquirir las cosas
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ajenas, o de extinguir las acciones y derechos ajenos, por haberse poseido las
cosas, 0 no haberse ejercido dichas acciones y derechos, durante cierto
tiempo, y concurriendo los deméas requisitos legales. Una accién o derecho se
dice que prescribe cuando se extingue por la prescripcion.” De tal precepto
trasciende la existencia de dos clases de prescripcion la extintiva y la
adquisitiva. EI Art. 2398 ibidem manifiesta: “Salvo las excepciones que
establece la Constitucidén, se gana por prescripcién el dominio de los bienes
corporales raices o muebles, que estan en el comercio humano, y se han
poseido con las condiciones legales. Se ganan de la misma manera los otros
derechos reales que no estan especialmente exceptuados.”.- Nuestra Corte
Nacional de Justicia ha establecido diafanamente “Tercera.- 3.2.- 3.2.2.- Las
disposiciones, legales relativas a la prescripcion adquisitiva de dominio,
establecen que la prescripcion adquisitiva es un modo (originario) de adquirir el
dominio, que se funda en la posesion, por un tiempo determinado de bienes
corporales, raices o0 muebles, que estan en el comercio humano y por lo tanto
son prescriptibles. De lo expuesto se deduce que para que se produzca la
prescripcion adquisitiva de dominio se requiere: ler. Requisito: Que el bien
sobre el que se pide la prescripcion adquisitiva de dominio, sea prescriptible;
pues no todas las cosas son prescriptibles. Asi, no: pueden ganarse por
prescripcién: las cosas propias, las cosas indeterminadas, los derechos
personales o créditos, los derechos reales expresamente exceptuados, las
cosas comunes a todos los hombres, las tierras comunitarias, las cosas que
estan fuera del comercio. 2do. Requisito: La posesion de la cosa, entendida
como la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior y duefio (Art.
715 Cadigo Civil).- La posesion es el hecho juridico base que hace que, una
vez cumplidos los demas requisitos de ley, el posesionario adquiera por
prescripcion el derecho de dominio del bien. La posesién requerida para que
proceda legalmente la prescripcion adquisitiva de dominio debe ser: publica,
tranquila, no interrumpida, mantenerse hasta el momento en que se alega; vy,
ser exclusiva. 3er. Requisito: Que la posesion haya durado el tiempo
determinado por la ley. El tiempo necesario para adquirir por prescripcion

extraordinaria es de 15 afios, sin distincion de muebles e inmuebles, ya se trate

83



de presentes 0 ausentes. 4to Requisito.- Que el bien que se pretende adquirir
por prescripcion sea determinado, singularizado e identificado.- 5to Requisito.-
Que la accion se dirija contra el actual titular del derecho de dominio, lo que se
acredita con el correspondiente certificado del Registrador de la Propiedad.”
(Prescripcion Adquisitiva de Dominio. Expediente 360, Registro Oficial
Suplemento 170, 19 de julio del 2011. No. 360-2009. Juicio No. 61-2008 ex 12.
Sala. Actores: Angel Ariolfo Cuadrado Paz y otra. Demandada: Carmen Olimpia
Garcés Bermeo. Juez Ponente: Dr. Carlos M. Ramirez Romero. Corte Nacional
de Justicia Sala de lo Civil, Mercantil y Familia.) (Los resaltados y subraylLos
resaltados y subrayados son nuestros).- QUINTO.- El Art. 114 del Codigo de
Procedimiento Civil tipifica: “Cada parte esta obligada a probar los hechos que
alega, excepto los que se presumen conforme a la ley. Cualquiera de los
litigantes puede rendir pruebas contra los hechos propuestos por su
adversario.” En consonancia el Art. 117 del cuerpo legal sefialado, dispone:
"Solo la prueba debidamente actuada, esto es, aquella que se ha pedido,
presentado y practicado de acuerdo con la ley, hace fe en juicio". El Art. 407 -
reformado- del Cédigo de Procedimiento Civil trata sobre el Juicio Ordinario de
Menor Cuantia estableciendo en su inciso primero “Si se trata de demandas
cuya cuantia no pase de cinco mil dolares de los Estados Unidos de América,
se presentard ante la jueza o el juez de lo civil respectivo, acompafada de la
prueba de que disponga el actor o anuncie la que deba actuarse en la
audiencia de conciliacion y juzgamiento. (...)” (El resaltado y subrayado es
nuestro). En el escrito de demanda presentado, el accionante sefior Manuel
Alberto Le6n Ledn anuncié su prueba, pidiendo entre otras diligencias,
reproducir a su favor todo cuanto de autos le fuere favorable, en especial el
contenido de la demanda y la documentacién adjunta a la misma. Del
certificado de gravamenes conferido por el Registro de la Propiedad del cantén
Riobamba, (fs. 1) -instrumento publico-, se establece diafanamente que el
inmueble objeto de la presente accion fue ADJUDICADO por parte de la
Asociacion de Trabajadores Auténomos “San Isidro El Labrador” a su socio
Manuel Elias Pinduisaca Gamarra casado con Maria Florinda Aucancela,

mediante escritura publica de adjudicacion celebrada ante el Notario Abg.
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Marcelo Aulla Erazo el 7 de septiembre del 2012, inscrita al 17 de octubre del
2005. Por tanto no se cumple el requisito <tiempo> exigido por la ley para que
opere la prescripcion adquisitiva del derecho de dominio, pues los fallecidos
conyuges Manuel Elias Pinduisaca Gamarra y Maria Florinda Aucancela,
recién adquirieron la propiedad del bien inmueble con la perfeccion de la
adjudicacion al momento de inscribirse en el Registro de la Propiedad
(tradicion) Siendo inverosimil, falso y contradictorio que el actor sefior Manuel
Alberto Le6n Ledn pueda encontrarse en posesion del lote de terreno desde el
afno 1995 como afirma en su demanda, careciendo las atestaciones de los
testigos presentados veracidad alguna ante la confrontacién con la realidad
instrumental. Epistemoldgicamente la prueba es el instrumento puesto al
servicio del Juzgador para descubrir la verdad de los hechos presentados en el
juicio, en tal sentido se han pronunciado doctrinarios como Michele Taruffo,
Perfecto Andrés lbafiez y Alfonso Candau Pérez. Es entonces esencial que
tanto actor como demandado prueben sus pretensiones 0 excepciones
respectivamente, mas aun cuando se trata de un juicio de conocimiento. “
porque lo contrario sera asumir que el proceso puede convertirse en un
elegante mecanismo para falsear la realidad. Eso no puede ser asi ni juridica,
ni social, ni moralmente ni desde ningun punto de vista” (La Valoracion de la
Prueba. Jordi Nieva Fenoll. Coleccion Proceso y Derecho. Ed. Marcial Pons,
Madrid, 2010, 1ra. Edicién, p. 24.). Por estas consideraciones esta Sala,
amparandose en lo que disponen los Arts. 169 y 172 incisos primero y segundo
de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en concordancia con el Art. 334
del Cédigo de Procedimiento Civil ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE
DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE LA
CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA” RECHAZANDO el
Recurso de Apelacion interpuesto por el recurrente Manuel Alberto Ledn Ledn
CONFIRMA la sentencia dictada por la Jueza Aquo, en todas sus partes.-
Notifiquese.?

Fuente:http://consultas.funcionjudicial.gob.ec/informacionjudicial/public/informacion.jsf

2 http://consultas.funcionjudicial.gob.ec/informacionjudicial/public/informacion.jsf
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Andlisis de la sentencia de segunda instancia:

Parte expositiva de la sentencia:

En la presente sentencia de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
se conoce que: “...En lo principal, el actor sefior MANUEL ALBERTO LEON
LEON, interpone Recurso de Apelacion de la sentencia pronunciada el dia
jueves 23 de enero del 2014, las 15H41, por la Dra. Maria Elena Zufiga, Jueza
Quinto de lo Civil y Mercantil de Chimborazo, dentro del juicio ordinario de
prescripcién extraordinaria adquisitiva del derecho de dominio que sigue en
contra de MARIA FLORINDA PINDUISACA AUCANCELA, RAMON
PINDUISACA  AUCANCELA, MARIA MARGARITA PINDUISACA
AUCANCELA, MARIA JACINTA PINDUISACA AUCANCELA, MANUEL ELIAS
PINDUISACA AUCANCELA, FRANCISCO PINDUISACA AUCANCELA,
herederos presuntos y desconocidos de los fallecidos: MANUEL ELIAS
PINDUISACA GAMARRA y FLORINDA AUCANCELA PINDUISACA sentencia
en el cual se rechaza la demanda propuesta por no cumplir con el requisito de
tiempo exigido por la ley para esta clase de acciones, esto es, mantener la
posesion al menos quince afios, conforme sefiala el articulo 2411 del Codigo
Civil...”

Parte considerativa de la sentencia:

La parte considerativa sefala que: “...SEGUNDO.- el actor sefior Manuel
Alberto Ledn Ledn comparece con su escrito de demanda, manifestando que
se encuentra por mas de quince afios en forma pacifica, tranquila, sin violencia,
ni clandestinidad, ni de interrupcion de tiempo, es decir de forma continua,
como sefor y duefio, de un lote de terreno; situado en la parroquia rural de
Licto, cantdon Riobamba, provincia de Chimborazo, de una extension de
2664,68 m2...” “...Acompana a su demanda: El original del Certificado de
Gravamenes del Registro de la Propiedad del Canton Riobamba; copia de

cédula de ciudadania a colores; carta de pago del impuesto predial rustico afio
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2013 a nombre de Manuel Elias Pinduisaca Gamarra; y, partidas de defuncién
originales de los occisos Florinda Aucancela Pinduisaca Gamarra y Manuel
Elias Pinduisaca Gamarra. Anuncia la prueba a practicarse en la Audiencia de

” 13

Conciliacion y Juzgamiento...” “...CUARTO.- La prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio, llamada doctrinariamente usucapion es “Un medio de
adquirir el dominio de cosas muebles o inmuebles por la realizacion de actos
posesorios durante el tiempo fijado por la ley y que hayan sido ejercidos con
animus domini. La prescripcion adquisitiva de inmuebles constituye un modo
por el cual se llega a adquirir o consolidar una adquisicion de la propiedad por
medio de la cual una situacion de hecho se transforma en una afirmacion de
derecho...” “...El Art. 2398 ibidem manifiesta: “Salvo las excepciones que
establece la Constitucién, se gana por prescripcion el dominio de los bienes
corporales raices o muebles, que estan en el comercio humano, y se han
poseido con las condiciones legales. Se ganan de la misma manera los otros

” o«

derechos reales que no estan especialmente exceptuados...” “...se deduce que
para que se produzca la prescripcion adquisitiva de dominio se requiere: ler.
Requisito: Que el bien sobre el que se pide la prescripcion adquisitiva de
dominio, sea prescriptible; pues no todas las cosas son prescriptibles...”
“...2do. Requisito: La posesion de la cosa, entendida como la tenencia de una
cosa determinada con animo de sefior y duefio (Art. 715 Cdédigo Civil).- La
posesion es el hecho juridico base que hace que, una vez cumplidos los demés
requisitos de ley, el posesionario adquiera por prescripcion el derecho de
dominio del bien. La posesion requerida para que proceda legalmente la
prescripcidon adquisitiva de dominio debe ser: publica, tranquila, no
interrumpida, mantenerse hasta el momento en que se alega; y, ser exclusiva.
3er. Requisito: Que la posesiéon haya durado el tiempo determinado por la ley.
El tiempo necesario para adquirir por prescripcion extraordinaria es de 15 afios,
sin distinciébn de muebles e inmuebles, ya se trate de presentes o ausentes. 4to
Requisito.- Que el bien que se pretende adquirir por prescripcibn sea
determinado, singularizado e identificado.- 5to Requisito.- Que la accion se
dirija contra el actual titular del derecho de dominio, lo que se acredita con el

correspondiente certificado del Registrador de la Propiedad.” “...En el escrito

87



de demanda presentado, el accionante sefior Manuel Alberto Ledn Leon
anuncio su prueba, pidiendo entre otras diligencias, reproducir a su favor todo
cuanto de autos le fuere favorable, en especial el contenido de la demanda y la
documentacion adjunta a la misma. Del certificado de gravamenes conferido
por el Registro de la Propiedad del canton Riobamba, se establece
diafanamente que el inmueble objeto de la presente accion fue ADJUDICADO
por parte de la Asociacion de Trabajadores Auténomos “San Isidro El Labrador”
a su socio Manuel Elias Pinduisaca Gamarra casado con Maria Florinda
Aucancela, mediante escritura publica de adjudicacion celebrada ante el
Notario Abg. Marcelo Aulla Erazo el 7 de septiembre del 2002, inscrita al 17 de
octubre del 2005. Por tanto no se cumple el requisito tiempo exigido por la ley
para que opere la prescripcion adquisitiva del derecho de dominio, pues los
fallecidos cényuges Manuel Elias Pinduisaca Gamarra y Maria Florinda
Aucancela, recién adquirieron la propiedad del bien inmueble con la perfeccién

de la adjudicacién al momento de inscribirse en el Registro de la Propiedad...”

Parte resolutiva de la sentencia:

El Sefior Suez de la Sala Especializada de lo Civil conforme a las
consideraciones realizadas resuelve RECHAZANDO el Recurso de Apelacién
interpuesto por el recurrente Manuel Alberto Ledén Leon CONFIRMA la

sentencia dictada por la Jueza Aquo, en todas sus partes.

En conclusion el Sefior Juez de la sala rechaza el recurso presentado por la
parte actora, puesto que al realizar el estudio de las pruebas presentadas en
este caso el certificado de gravamenes verifica que no cumple con el tiempo de
posesion, el que es de mantener posesion de al menos 15 afios del bien
inmueble mismo que debe ser pacifica, tranquila, ininterrumpida sin violencia ni
clandestinidad con animo de sefior y duefio, en cuanto el actor a las

pretensiones que deduce en la demanda carece de veracidad.
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2.2.4.5. Definiciéon de términos basicos.

ANIMO.- “Espiritu, alma. Valor o esfuerzo. Intencion, voluntad.” (Cabanellas
G., 2014, p. 33).

BIENES.- “Aquellas cosas de que los hombres se sirven y con las cuales se
ayudan. Cuantas cosas pueden ser de alguna utilidad para el hombre. Las que
componen la hacienda, el caudal o la rigueza de las personas. Todos los
objetos que, por Utiles y apropiables, sirvan para satisfacer las necesidades
humanas.” (Cabanellas G., 2014, p. 53)

BUENA FE.- “Rectitud, honradez, hombria de bien, buen proceder. Creencia o
persuasion personal de que aquel de quien se recibe una cosa, por titulo
lucrativo u oneroso, es duefio legitimo de ella y puede transferir el dominio.”
(Cabanellas G., 2014, p. 57)

CITACION.- “Diligencia por la cual se hace saber a una persona el llamamiento

hecho de orden del juez, para que comparezca en juicio a estar a derecho.’
(Cabanellas G., 2014, p. 70)

CLANDESTINIDAD: “Vicio o defecto de que adolece un acto o hecho,
ejecutado sin la notoriedad o publicidad prescrita por la ley.” (Cabanellas G.,
2014, p. 74)

COMPETENCIA.- “Capacidad para conocer una autoridad sobre una materia o
asunto.” (Cabanellas G., 2014, p. 78)

COSA.- “La amplitud de este vocablo es superada por pocos. En su acepcion

maxima comprende todo lo existente, de manera corporal e incorporal, natural

o artificial, real o abstracta.” (Cabanellas G., 2014, p. 110)
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CONDICTIO SINE QUA NON.- “Aquella condicion necesaria, sin la cual no se
produciria los efectos juridicos tipicos del negocio.” (Rombola N. y Reboiras L.,
2008, p. 284)

CONGRUENCIA.- “Conformidad entre el dictado del fallo y las pretensiones de
las partes.” (Rombola N. y Reboiras L., 2008, p. 292)

DERECHO.- “La complejidad de esta palabra, aplicable en todas las esferas de
la vida, y la singularidad de constituir la fundamental en esta obra y en todo el
mundo juridico (positivo, historico y doctrinal), aconsejan, mas que nunca,

proceder con orden y detalle.” (Cabanellas G., 2014, p. 130)

DESPOJO.- “Privacion de lo que uno tiene o goza. Desposesion violenta.
Accibn o sentencia que quita juridicamente la posesion de bienes o la
habitacibn que otro tiene, para entregar una u otra al duefio legitimo.”
(Cabanellas G., 2014, p. 139).

DOMINIO.- “Poder de usar y disponer de lo propio. Superioridad, potestad o
facultad legitima de una persona sobre otra u otras.” (Cabanellas G., 2014, p.
148).

DUENO.- El propietario de una cosa: el titular de un derecho, quien tiene el
dominio de un bien mueble o inmueble.” (Cabanellas G., 2014, p. 150).

INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION.- “En la adquisitiva o usucapion,
todo acto juridico que impide el cumplimiento del plazo legal para que
la posesion de una cosa o el ejercicio de un derecho se transforme en
propiedad.” (Cabanellas G., 2014, p. 232).

JUICIO.- “La controversia y decision legitima de una causa ante y por el juez

competente; o sea, la legitima discusion de un negocio entre actor y reo ante
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juez competente que la dirige y determina con su decision o sentencia
definitiva.” (Rombola N. y Reboiras L., 2008, p.564)

JUSTO TITULO.- “El fundamento que determina que una persona posee o ha
adquirido legitimamente un derecho, como también el documento que acredita

el acto de la adquisicion.” (Cabanellas G., 2014, p. 148)

MALA FE.- “Intencion perversa. Deslealtad. Doblez. Alevosia. Conciencia
antijuridica al obrar. Dolo. Conviccién intima de que no se actla legitimamente,
ya por existir una prohibicion legal o una disposicion en contrario; ya por
saberse que se lesiona un derecho ajeno o no se cumple un deber propio.”
(Cabanellas G., 2014, p. 263)

POSESION.- “Estrictamente, el poder de hecho y de derecho sobre una cosa
material, constituido por un elemento intencional o animus (la creencia y el
propésito de tener la cosa como propia) y un elemento fisico o corpus (la
tenencia o disposicion efectiva de un bien material).” (Cabanellas G., 2014, p.
334)

POSEEDOR.- “Quien posee o tiene algo en su poder, con graduacion juridica
gue se extiende del simple tenedor al propietario, aun cuando sea a este ultimo
al que se contraponga mas especialmente el término; porque el
poseedor constituye un propietario en potencia, por apariencia de dominio o por
el propdsito de adquirirlo a través de la prescripcion.” (Cabanellas G., 2014, p.
334)

PRESCRIBIR.- “Ordenar, mandar, sefalar, determinar. Adquirir el dominio por

usucapion o prescripcion adquisitiva.” (Cabanellas G., 2014, p. 340)

PRESCRIPCION.- “Consolidacion de una situacion juridica por efecto del

transcurso del tiempo; ya sea convirtiendo un hecho en derecho,
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como la posesién o propiedad; ya perpetuando una renuncia, abandono,
desidia, inactividad o impotencia.” (Cabanellas G., 2014, p. 340)

PRESCRIPCION ADQUISITIVA.- “Modo de adquirir el dominio y demas
derechos reales poseyendo una cosa mueble o inmueble durante un lapso y
otras condiciones fijadas por la ley. Es decir, la conversion de la posesion

continuada en propiedad.” (Cabanellas G., 2014, p. 340)

PROPIETARIO.- “Titular del derecho de propiedad. Duefio de bienes
inmuebles. Casero o duefio de una casa alquilada. Nudo propietario. Titular de

un cargo, a diferencia del que lo interina.” (Cabanellas G., 2014, p. 350)

PROPIEDAD.- “En general, cuanto no pertenece o es propio, sea su indole

material o no, y juridica o de otra especie.” (Cabanellas G., 2014, p. 350)

PRUEBA TESTIMONIAL.- “La que se hace con testigos idéneos y dignos de fe
o la que resulta de la declaracién de personas presentes al hecho que se trata
de averiguar o aclarar. Es la mas antigua de todas. Su uso ha sido y es general
y no puede menos que considerarse como necesaria en todos aquellos casos
en los que no es posible descubrir la verdad por otro camino.” (Rombola N. y
Reboiras L., 2008, p. 783)

PROCESO.- “Conjunto de actos dirigidos a la formacién o a la actuacion de
mandatos juridicos cuya caracteristica consiste en la colaboracion para este fin
de las personas interesadas, es decir, las partes, con una 0 mas personas

desinteresadas, es decir, los jueces.” (Cabanellas G., 2014, p. 333)

SENTENCIA.- “Dictamen, opinidon parecer, propio, maximo aforismo dicho
moral o filosofico, decision extrajudicial de la persona a quien se encomienda
resolver una controversia, duda o dificultad, resolucion judicial en una causa,

fallo en la cuestion principal de un proceso, el mas solemne de los mandatos
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de un juez o tribunal, parecer o decision de un jurisconsulto romano.”
(Cabanellas G., 2014, p. 362)

TITULO.- “Palabra o frase que da a conocer algo. Renombre adquirido por

acciones especiales.” (Cabanellas G., 2014, p. 414).

VICIOSO.- Causa de vicio. Que lo tiene. Defectuoso. Erroneo. Ineficaz. Nulo.
Dado a los vicios. Entregado a los deleites carnales sobre todo. Resabiado.
Excesivamente mimado, con las probables determinaciones del carécter y
reacciones antisociales fuera del circulo de favor.” (Cabanellas G., 2014, p.
437).

VIOLENCIA.- “Situacion o estado contrario o naturaleza, modo o indole.
Empleo de la fuerza para arrancar el consentimiento.” (Cabanellas G., 2014, p.
440).
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UNIDAD V
2.2.5. UNIDAD HIPOTETICA.
2.2.5.1. Hipotesis.
La posesion de bienes inmuebles incide significativamente en los juicios de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio de las sentencias dictadas en
la Unidad Judicial Civil con Sede en el canton Riobamba en los afios 2013,
2014 y 2015.

2.2.5.2. Variables:

2.2.5.3. Variable independiente.

La posesion de bienes inmuebles.

2.2.5.4. Variable dependiente.

Incidencia en los juicios de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio.
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2.2.5.5. Operacionalizacién de las variables.

VARIABLE CONCEPTO CATEGORIA INDICADOR TECNICA E
INDEPENDIENTE INSTRUMENTO,DE
INVESTIGACION
La posesion de bienes | “Es el acto por el cual el poseedor | Poseedor. - De bienes muebles. | Técnica:
inmuebles de un bien inmueble pretende - De bienes Encuesta
' P inmuebles. Instrumento:
adquirir la propiedad de dicho Cuestionario
bien por juicio de prescripcion
extraordinaria  adquisitiva  de | Adquisicion de Técnica:
ey . , bienes inmuebles. - Por compra v venta. | Entrevista
dominio.” (Rombola N. y Reboiras por Sres{ripcién Instrumento: Guia de
adquisitiva de
. .., | dominio. o
Juicio de prescripcién Técnica:
extraordinaria Encuesta
adquisitiva de | _ Actor Instrumento:
dominio. - Demandado. Cuestionario
- Peritos.

- Testigos.




VARIABLE CONCEPTO CATEGORIA INDICADOR TECNICA E
DEPENDIENTE INSTRUMENTO DE
INVESTIGACION
Incidencia en los | La incidencia en los juicios de | Valoracion de | -Pruebas Técnica:
. .., | prescripcion extraordinaria | pruebas. testimoniales del | Entrevista
juicios de prescripcion e S _ .
adquisitiva de dominio actor. Instrumento: Guia de
extraordinaria constituye valoracion de las -Pruebas entrevista.
_ pruebas por los jueces de lo civil documentales actor.
adquisitiva de .
en juicio. -Pruebas
dominio. testimoniales del
demandado.
-Pruebas
documentales  del
demandado.
Juicios de Técnica: Encuesta
prescripcion Instrumento:
extraordinaria - Actor Cuestionario.
adquisitiva de | - Demandado.
dominio. - Peritos. Técnica:
- Testigos. Entrevista

- Jueces de lo Civil.

Instrumento: Guia de
entrevista.




CAPITULO Il

3. MARCO METODOLOGICO.

3.1. Método cientifico.

En el desarrollo de la investigacion se utilizaron los siguientes métodos:

Método inductivo: a través de este método, el problema fue estudiado de
manera particular para llegar a establecer generalidades del mismo, es decir,
gue este método nos proporciono los pasos para poder realizar un analisis de
las pruebas que presentaron las partes procesales en los juicios de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio en la Unidad Judicial Civil con Sede en el
canton Riobamba en los afios 2013, 2014 y 2015, para poder llegar a

determinar si influyeron en las sentencias emitidas por los sefores jueces.

Método analitico: la aplicacion de éste método permitio primeramente obtener
informacion respecto de la posesion de bienes inmuebles y su incidencia en los
juicios de prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio, contenida en
libros, revistas juridicas, etc; para luego proceder a analizar la normativa
juridica de éste tema, a fin de determinar su aplicacion practica en la Unidad

Judicial Civil con Sede en el cantén Riobamba.

Método descriptivo: con éste método llego a describir, como la posesion de
bienes inmuebles incide en los juicios de prescripcion extraordinaria adquisitiva
de dominio de las sentencias dictadas en la Unidad Judicial Civil con Sede en
el cantdn Riobamba en los afios 2013, 2014 y 2015.

3.1.1. Tipo de investigacion.

De conformidad a los objetivos que se pretendieron alcanzar en la presente

investigacién, se caracteriza por ser descriptiva y de campo.
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Es descriptiva: por cuanto permiti6 describir el problema de investigacion a
través del estudio de las caracteristicas, procedimientos y sentencias de los
procesos de posesion de bienes inmuebles, asi como la incidencia en los
juicios de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio de las sentencias
dictadas en la Unidad Judicial Civil con Sede en el canton Riobamba en los
afios 2013, 2014 y 2015.

Es de campo: debido a que el problema de investigacion parte de la
observacion participativa in situ que se puede presentar con el fendmeno a
investigarse a través de un contacto directo con los procesos posesion de
bienes inmuebles y su incidencia en los juicios de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio de las sentencias dictadas en la Unidad Judicial Civil

con sede en el canton Riobamba en los afios 2013, 2014 y 2015.

3.1.2.Disefio de investigacion.

Por la naturaleza y las caracteristicas, la investigacion es de disefio no
experimental, porque en el proceso investigativo no existio una manipulacion

intencional de las variables, ya que se observd el fenémeno tal como se

presenta en su contexto.
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3.2.Poblacién y muestra.

3.2.1. Poblacion.

La poblacién implicada en la presente investigacion esta constituida por los

siguientes involucrados:

POBLACION NUMERO
Los sefores jueces de la Unidad Judicial Civil con sede en el

canton Riobamba. 11
Personal que laboran en la Unidad Judicial Civil con sede en el

canton Riobamba. 20
Abogados en libre ejercicio profesional que han patrocinado estos

procesos y total de sentencias dictadas de posesién de bienes 2
inmuebles y su incidencia en los juicios de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio.

TOTAL.: 33

Contabilizado el universo de la presente investigacion da un total de treinta y

tres involucrados, tomando en consideracion que a los abogados en libre

ejercicio profesional que han patrocinado estos procesos Yy total de sentencias

dictadas de posesién de bienes inmuebles y su incidencia en los juicios de

prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio y al personal que laboran en

la Unidad Judicial Civil con Sede en el cantdon Riobamba se les aplicara la

encuesta; y a los sefiores jueces se les aplicara la entrevista.

3.2.2. Muestra.

En vista de que la poblacién involucrada en la presente investigacién no es

extensa, se procedid a trabajar con todo el universo, razon por la cual no fue

necesario obtener una muestra.
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3.3.Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos.

3.3.1. Técnicas:

El fichaje: intervino de forma importante porque permitio obtener informacion
de tipo documental, doctrinario y jurisprudencial referente a la posesion de
bienes inmuebles y su incidencia en los juicios de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio, de manera que se pudo contar con la informacién

necesaria para la investigacion.

La encuesta: las encuestas se aplicaron al personal que laboran en la Unidad
Judicial Civil del canton Riobamba y a los abogados en libre ejercicio
profesional que han patrocinado estos procesos y total de sentencias dictadas
de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio en la cual se aceptan y se
niegan a la vez con la finalidad de fundamentar la hipétesis planteada en la

investigacion.

La entrevista: se entrevistdé a los sefiores jueces que laboran en la Unidad
Judicial Civil del canton Riobamba, considerados especialistas y expertos en el
tema de investigacion con la finalidad de contar con criterios y opiniones

valiosas para la misma.
3.3.2. Instrumentos:
e Fichas bibliograficas.

e Cuestionario.

e Guia de Entrevista.
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3.4. Técnicas de procedimiento, andlisis y discusion de resultados.

Se utilizaron cuadros y graficos estadisticos para el procesamiento, analisis y
discusion de los resultados.

Para la interpretacion de resultados se realizaron en base a la induccién la
sintesis y el analisis.
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Resultados de las entrevistas aplicadas a los sefores jueces de la Unidad

Judicial Civil del cantéon Riobamba:

PREGUNTA N° 1.- ¢Sefor Juez, qué es posesion de bienes inmuebles?

INTERPRETACION:

Del resultado obtenido a la pregunta N° 1, aplicada a los sefiores jueces de la
Unidad Judicial Civil del canton Riobamba todos concuerdan que posesion de
bienes inmuebles es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior
y duefio, ya sea que la cosa la tenga el posesionario de forma directa o a
través de un tercero, tratandose de bienes inmuebles se entiende que dicha
tenencia es ejercida sobre bienes raices es decir cosas que no pueden

transportarse de un lugar a otro.

PREGUNTA N° 2.- ;Qué derechos de los demandados son violentados

con la posesion de bienes inmuebles?

INTERPRETACION:

Del resultado obtenido a la pregunta N° 2, aplicada a los sefiores jueces de la
Unidad Judicial Civil del canton Riobamba todos concuerdan que el principal
derecho violentado de los demandados con la posesion de bienes inmuebles,
en un juicio de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio es el derecho
a la propiedad, por lo que se ha extinguido por no haber ejercido el derecho

sobre el bien inmueble.
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PREGUNTA N° 3.- ¢Como se logra comprobar la posesion de bienes
inmuebles en un juicio de prescripcion extraordinaria adquisitiva de

domino?

INTERPRETACION:

Del resultado obtenido a la pregunta N° 3, aplicada a los sefiores jueces de la
Unidad Judicial Civil del cantén Riobamba todos concuerdan que para
comprobar la posesion de bienes inmuebles en un juicio de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de domino por lo que dio razon al inicio de un proceso

gue consiste en lo siguiente:

Para la posesion de bienes se debe verificar los elementos indispensables
denominados curpus y animus, es decir el hecho de que exista la tenencia
material del bien y de que tal posesionario sea refutado con el &nimo de sefior
y duefio. Todo proceso judicial en el cual se solicita el reconocimiento de un
derecho o el cumplimiento de una obligacion tiene que ser demostrado a través
de los medios probatorios establecidos en la ley, en este caso con prueba

documental, testimonial y pericial.

PREGUNTA N° 4.- ;Afecta al derecho a la propiedad el demandar en un

juicio de prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio?

INTERPRETACION:

Del resultado obtenido a la pregunta N° 4, aplicada a los sefores jueces de la
Unidad Judicial Civil del canton Riobamba todos concuerdan al seialar que la
declaratoria de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, si afecta el
derecho de propiedad del demandado puesto que se extingue sus derechos de
dominio, ya que permite al poseedor de un predio o de derecho susceptible de
posesion acudir al juez para hacer cesar el derecho ajeno y se le reconozca al

poseedor como legitimo propietario del bien inmueble.
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PREGUNTA N° 5.- ¢Qué efectos juridicos genera la posesion de bienes
inmuebles en las sentencias por prescripcion extraordinaria adquisitiva

de dominio?

INTERPRETACION:

Del resultado obtenido a la pregunta N° 5, aplicada a los sefiores jueces de la
Unidad Judicial Civil del cantén Riobamba todos concuerdan que los efectos
juridicos que genera la posesion de bienes inmuebles en las sentencias por

prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio son los siguientes:

-Con respecto al actor la transferencia de dominio es decir el reconocimiento de
propiedad al poseedor, quien demuestra durante quince afios consecutivos o
mas haber dado el uso social de la propiedad.

-Con respecto al demandado la perdida de la propiedad por haber dejado de

ejercer el derecho sobre el bien inmueble, o que cesa su derecho de dominio
por haber operado la prescripcion extraordinaria del bien en favor del actor.
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Resultados de la encuesta aplicada al personal que laboran en la Unidad

Judicial Civil del cantén Riobamba:

PREGUNTA 1.- ¢ Qué significa para usted posesidon de bienes inmuebles?

INTERPRETACION:

Del resultado obtenido a la pregunta N° 1, aplicada al personal que laboran en
la Unidad Judicial Civil del canton Riobamba todos concuerdan que posesion
de bienes inmuebles es la tenencia de una cosa determinada con animo de
sefor y duefio, ya sea que la cosa la tenga el posesionario de forma directa o a
través de un tercero, tratandose de bienes inmuebles se entiende que dicha
tenencia es ejercida sobre bienes raices es decir cosas que no pueden

transportarse de un lugar a otro.
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PREGUNTA 2.- ¢Cree usted que se vulneran los derechos de dominio de
los demandados en los juicios de prescripciéon extraordinaria adquisitiva

de dominio?

Cuadro N° 2.- Encuesta aplicada al personal que laboran en la Unidad

Judicial Civil del cantén Riobamba:

PREGUNTA FRECUENCIA |PORCENTAJE

Sl 4 20%
NO 16 80%
TOTAL 20 100%

Fuente: Encuesta aplicada al personal que laboran en la
Unidad Judicial Civil del canton Riobamba.
Elaborado por: Silvia Jackeline Pinduisaca Pinduisaca.

Grafico N° 1.- Pregunta N° 2.- Encuesta aplicada al personal que laboran

en la Unidad Judicial Civil del cantén Riobamba:

PREGUNTA N° 2.- ; Cree usted que se vulneran
los derechos de dominio de los demandadosen
los juicios de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio?

Elaborado por: Silvia Jackeline Pinduisaca Pinduisaca.

INTERPRETACION: Del resultado obtenido a la pregunta N° 2, aplicada al
personal que laboran en la Unidad Judicial Civil del canton Riobamba se puede
determinar que el 80% del resultado corresponde a que NO se vulneran los
derechos de dominio de los demandados en los juicios de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, y dando como resultado a la respuesta S
el 20%.
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PREGUNTA 3.- ¢(Cuéles son los argumentos juridicos para solicitar la

prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio en un bien inmueble?

INTERPRETACION:

Del resultado obtenido a la pregunta N° 3, aplicada al personal que laboran en
la Unidad Judicial Civil del canton Riobamba, todos concuerdan que uno de los
principales argumentos para solicitar la prescripcion extraordinaria adquisitiva
de dominio en un bien inmueble es la Posesion al ser la tenencia de una cosa
determinada con &nimo de sefior o duefio por ende la posesién debe ser
publica, pacifica, exclusiva, no interrumpida, sin violencia ni clandestinidad que

dicha posesion sea de por lo menos quince afos.
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PREGUNTA 4.- ;Cree usted que es facil para el poseedor de mala fe burlar
a la justicia en un juicio de prescripcion extraordinaria adquisitiva de

dominio?

Cuadro N° 3.- Encuesta aplicada al personal que laboran en la Unidad

Judicial Civil del cantén Riobamba:

PREGUNTA FRECUENCIA |PORCENTAJE

Sl 3 15%
NO 17 85%
TOTAL 20 100%

Fuente: Encuesta aplicada al personal que laboran en la
Unidad Judicial Civil del cantén Riobamba.
Elaborado por: Silvia Jackeline Pinduisaca Pinduisaca.

Gréafico N° 2.- Pregunta N° 4.- Encuesta aplicada al personal que laboran

en la Unidad Judicial Civil del cantén Riobamba

PREGUNTA N° 4.- ; Cree usted que es facil parael
poseedor de mala fe burlarala justicia en un
juicio de prescripcién extraordinaria adquisitiva
de dominio?

Elaborado por: Silvia Jackeline Pinduisaca Pinduisaca.

INTERPRETACION: Del resultado obtenido a la pregunta N° 4, aplicada al
personal que laboran en la Unidad Judicial Civil del canton Riobamba se puede
determinar que el 85% del resultado corresponde a que NO, es facil para el
poseedor de mala fe burlar a la justicia en un juicio de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, y dando como resultado a la respuesta Sl
el 15%.
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PREGUNTA 5.- ¢Qué efectos producen las sentencias de prescripcion

extraordinaria adquisitiva de dominio para las partes procesales?

INTERPRETACION:

Del resultado obtenido a la pregunta N° 5, aplicada al personal que laboran en
la Unidad Judicial Civil del canton Riobamba, todos concuerdan los efectos que
producen las sentencias de prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio

para las partes procesales son las siguientes:

-En el caso del actor con la inscripcién de la sentencia en el registro de la
propiedad, es decir que en el caso del actor se le otorga la calidad de
propietario al adquirir un bien inmueble por medio de la prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, tiene efecto de una escritura publica, el

poseedor pasa hacer el titular del bien.

-En el caso del demandado por haber operado la prescripcion extingue el
derecho de dominio, la parte demandada pierde todos los derechos sobre el
bien inmueble, lo que implica detrimento para la parte demandada como es

disminucién de su patrimonio, cuando la sentencia es dictada a favor del actor.
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Resultados de la encuesta aplicada a los abogados en libre ejercicio
profesional que han patrocinado estos procesos y total de sentencias
dictadas de posesion de bienes inmuebles y su incidencia en los juicios

de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio.

PREGUNTA 1.- {Qué significa para usted posesion de bienes inmuebles?

INTERPRETACION:

Del resultado obtenido a la pregunta N° 1, aplicada a los abogados en libre
ejercicio profesional que han patrocinado estos procesos Yy total de sentencias
dictadas de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio todos
concuerdan que posesion de bienes inmuebles es la tenencia de una cosa
determinada con &nimo de sefior y duefio, ya sea que la cosa la tenga el
posesionario de forma directa o a través de un tercero, tratandose de bienes
inmuebles se entiende que dicha tenencia es ejercida sobre bienes raices es

decir cosas que no pueden transportarse de un lugar a otro.
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PREGUNTA 2.- ¢Cree usted que se vulneran los derechos de dominio de
los demandados en los juicios de prescripcion extraordinaria adquisitiva

de dominio?

Cuadro N° 4.- Encuesta aplicada a los abogados en libre ejercicio
profesional que han patrocinado estos procesos y total de sentencias

dictadas de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio:

PREGUNTA FRECUENCIA |PORCENTAJE

Sl 0 0%
NO 2 100%
TOTAL 2 100%

Fuente: Encuesta aplicada a los abogados en libre ejercicio
profesional que han patrocinado estos procesos y total de
sentencias dictadas de prescripcién extraordinaria adquisitiva
de dominio.

Elaborado por: Silvia Jackeline Pinduisaca Pinduisaca.

Grafico N° 3.- Pregunta N° 2.- Encuesta aplicada a los abogados en libre
ejercicio profesional que han patrocinado estos procesos y total de
sentencias dictadas de prescripcion extraordinaria adquisitiva de

dominio:

PREGUNTA N° 2.- ; Cree usted que se vulneren
los derechos de dominio de los demandadosen
los juicios de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de domérlﬂo‘?

0%
| NO
\ 100% ’

Elaborado por: Silvia Jackeline Pinduisaca Pinduisaca.

INTERPRETACION: Del resultado obtenido a la pregunta N° 2, aplicada a los
abogados en libre ejercicio profesional que han patrocinado estos procesos y
total de sentencias dictadas de prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio se puede determinar que el 100% del resultado corresponde a que NO
se vulneran los derechos de dominio de los demandados en los juicios de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, y dando como resultado a la

respuesta Sl el 0%.
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PREGUNTA 3.- ¢(Cuéles son los argumentos juridicos para solicitar la

prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio en un bien inmueble?

INTERPRETACION:

Del resultado obtenido a la pregunta N° 3, aplicada a los abogados en libre
ejercicio profesional que han patrocinado estos procesos Yy total de sentencias
dictadas de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio todos
concuerdan que los argumentos juridicos para solicitar la prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio son: la posesion del bien misma que debe
ser publica, pacifica, exclusiva e ininterrumpida; durante el tiempo que
establece la ley que es de quince afios, y que la cosa sea susceptible de

prescripcion.
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PREGUNTA 4.- ;Cree usted que es facil para el poseedor de mala fe burlar
a la justicia en un juicio de prescripcion extraordinaria adquisitiva de

dominio?

Cuadro N° 5.- Encuesta aplicada a los abogados en libre ejercicio
profesional que han patrocinado estos procesos y total de sentencias

dictadas de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio:

PREGUNTA FRECUENCIA |PORCENTAJE

Sl 0 0%
NO 2 100%
TOTAL 2 100%

Fuente: Encuesta aplicada a los abogados en libre ejercicio
profesional que han patrocinado estos procesos Yy total de
sentencias dictadas de prescripcién extraordinaria adquisitiva
de dominio.

Elaborado por: Silvia Jackeline Pinduisaca Pinduisaca.

Gréafico N° 4.- Pregunta N° 4.- Encuesta aplicada a los abogados en libre
ejercicio profesional que han patrocinado estos procesos y total de
sentencias dictadas de prescripcion extraordinaria adquisitiva de

dominio:

PREGUNTA N° 4.- ; Cree usted que es facil parael
poseedor de mala fe burlarala justicia en un
juiclo de prescripcion extraordinaria adquisitiva
de dominio?

0%

_ NO
\ 100% ’

Elaborado por: Silvia Jackeline Pinduisaca Pinduisaca

INTERPRETACION: Del resultado obtenido a la pregunta N° 4, aplicada a los
abogados en libre ejercicio profesional que han patrocinado estos procesos y
total de sentencias dictadas de prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio se puede determinar que el 100% del resultado corresponde a que
NO, es facil para el poseedor de mala fe burlar a la justicia en un juicio de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, y dando como resultado a la

respuesta Sl el 0%.
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PREGUNTA 5.- ¢Qué efectos producen las sentencias de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio para las partes procesales?

INTERPRETACION:

Del resultado obtenido a la pregunta N° 5, aplicada a los abogados en libre
ejercicio profesional que han patrocinado estos procesos Yy total de sentencias
dictadas de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, todos
concuerdan que los efectos que producen las sentencias de prescripcion

extraordinaria adquisitiva de dominio son las siguientes:

-En el caso del actor el principal efecto es la concesion del dominio a la parte
actora quien pasa hacer el propietario del bien inmueble posterior a ello
proceda a la correspondiente inscripcién en el registro de la propiedad, esto en
cuanto el actor haya demostrado y cumplido con los requisitos que exige la ley

para la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio.

-En el caso del demandado por haber operado la prescripcion extingue el
derecho de dominio, la parte demandada pierde todos los derechos sobre el
bien inmueble, lo que implica detrimento para la parte demandada como es

disminucién de su patrimonio, cuando la sentencia es dictada a favor del actor.
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Comprobacion de la hipoétesis.

Esta sustentada en los cuadros porcentuales, en los que se determina datos
obtenidos en base a los instrumentos de investigacion, como son la entrevista
aplicada a los sefiores jueces de la Unidad Judicial Civil del Canton Riobamba,
las encuestas aplicadas al personal que laboran en la Unidad Judicial Civil del
Canton Riobamba y abogados en libre ejercicio profesional que han
patrocinado estos procesos Yy total de sentencias dictadas de prescripcion

extraordinaria adquisitiva de dominio respectivamente.

Constituyen fundamentos conceptuales que me permiten sefialar de manera
clara y precisa que la posesion de bienes inmuebles incide significativamente
en los juicios de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio de las
sentencias dictadas en la Unidad Judicial Civil con Sede en el Canton
Riobamba en los afios 2013, 2014, y 2015, porque permitié a los poseedores
de un bien inmueble iniciar los procesos de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio y adquirir el bien inmueble mediante sentencia judicial

en el tramite ordinario.

Claramente se observa que a través de los instrumentos de investigacion
aplicados dentro del presente trabajo investigativo, como son la entrevista y la
encuesta han demostrado que la posesion de bienes inmuebles incida
significativamente de manera negativa en contra de los demandados ya que
pierde el inmueble y de manera positiva a favor del poseedor al adquirir el titulo
de propietario del inmueble, puesto que en estos juicios se aceptan 0 a su vez

rechazan las demandas de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio.
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CAPITULO IV

4. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

4.1. Conclusiones:

e De la entrevista realizada a los Sefores Jueces de la Unidad Judicial Civil se
concluye que la posesion de bienes inmuebles es una figura juridica a través
del cual se ejerce animo de sefor y duefio, sobre una cosa determinada ya
sea que la cosa la tenga el posesionario de forma directa o a través de un
tercero con la finalidad de adquirir la propiedad por prescripcion con el

transcurso del tiempo.

e De la encuesta aplicada al personal que labora en la Unidad Judicial Civil se
concluye que la posesion de bienes inmuebles incide en los juicios de
prescripcidon extraordinaria adquisitiva de dominio, por cuanto en base a este
elemento fundamental que es la posesion le permite al Juez establecer actos

posesorios realizados por el poseedor.

e De la encuesta aplicada a los Abogados en libre ejercicio profesional se
concluye que las sentencias dictadas dentro de éstos tramites ordinarios, en
los cuales se han aceptado la demanda por cumplir con los requisitos que
establece la ley, a su vez se han presentado casos mismos que han sido
rechazados precisamente porque no se han acreditado actos posesorios y
no han cumplido con el tiempo de la posesién que es minimo de quince para

esta clase de prescripcion.

e Finalmente se concluye que los juicios de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio produce consecuencias juridicas y econémicas, a las
partes que litigan en el proceso civil, ya que al aceptar la demanda el
poseedor del inmueble se convierte en legitimo propietario, en razon del
demandado pierde el bien inmueble a consecuencia de la prescripcion

extraordinaria por ende disminuye su patrimonio.
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4.2. Recomendaciones:

e Se recomienda a los poseedores de un bien inmueble que los actos de
posesion sea con &animo de sefior y duefio, de forma pacifica e
ininterrumpida, el tiempo de posesion del inmueble sea de por lo menos
quince afos para que asi proceda el tramite de prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio, dichos actos posesorios pueden consistir en cultivar,

sembrar o cercar el bien inmueble que se encuentra en posesion.

e Se recomienda a los poseedores interesados en adquirir un bien ajeno por
medio de la figura de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, al
iniciar el proceso presentar todos los elementos probatorios respectivos,
para este caso prueba documental, testimonial y pericial para que con ello

demuestren al Juez la posesion del inmueble.

e Se recomienda a los profesionales del derecho el patrocinio adecuado a sus
clientes al momento de entablar la demanda de prescripcién adquisitiva
extraordinaria, basandose en los hechos reales y la fundamentacion legal
respectiva, puesto que debe cumplir los requisitos fundamentales de la
posesion y el tiempo necesario, para asi evitar gastos procesales

innecesarios en la tramitacion del proceso.

e Finalmente se recomienda a los propietarios de los bienes inmuebles no
dejar de ejercer sus derechos o abandonar sus bienes inmuebles para que
no se vean afectados tales derechos, o en caso que decidan confiar la
posesion del inmueble a otra persona acudir a consultar con un profesional
del derecho puesto que sera quien proceda a realizar un documento legal
que le respalde el dominio de la propiedad para que asi no afecte sus
intereses patrimoniales y evite perder el bien por efectos de la prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, y la otra persona mantenga

simplemente la figura de posesionario.
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ANEXO No. 1

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
FACULTAD DE CIENCIAS POLITICAS Y ADMINISTRATIVAS
ESCUELA DE DERECHO

ENCUESTA DIRIGIDA AL PERSONAL QUE LABORAN EN LA UNIDAD
JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON RIOBAMBA Y ABOGADOS EN

LIBRE EJERCICIO PROFESIONAL.

1.- ¢Qué significa para usted posesién de bienes inmuebles?

2.- ¢(Cree usted que se vulneran los derechos de dominio de los
demandados en los juicios de prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio?

SI( ) NO ( )

3.- ¢Cuales son los argumentos juridicos para solicitar la prescripcion

extraordinaria adquisitiva de dominio en un bien inmueble?
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4.- ¢ Cree usted que es facil para el poseedor de mala fe burlar a la justicia
en un juicio de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio?
St ) NO ()

5.- ¢,Qué efectos producen las sentencias de prescripcidén extraordinaria

adquisitiva de dominio para las partes procesales?

Gracias por su colaboracion.
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ANEXO No. 2

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
FACULTAD DE CIENCIAS POLITICAS Y ADMINISTRATIVAS
ESCUELA DE DERECHO

GUIA DE ENTREVISTA DIRIGIDA A LOS SENORES JUECES DE LA
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON RIOBAMBA.

1.- TITULO:
La posesion de bienes inmuebles y su incidencia en los juicios de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio de las sentencias dictadas en la Unidad

Judicial Civil con Sede en el canton Riobamba en los afios 2013, 2014 y 2015.

2.- OBJETIVO:

Conocer la incidencia de la posesion de bienes inmuebles en los juicios de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio de las sentencias dictadas en
la Unidad Judicial Civil con Sede en el canton Riobamba en los afios 2013,
2014 y 2015.

3.- LUGAR:
Unidad Judicial Civil con Sede en el cantdon Riobamba, en la ciudad de

Riobamba, fecha , hora de inicio ,

hora de finalizacion
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4.- DATOS GENERERALES:

Nombre del entrevistado

profesion , edad

institucion donde labora

5.- NOMBRE DEL ENTREVISTADOR.

6.- PREGUNTAS DE LA ENTREVISTA.

PROCESOS DE POSESION DE BIENES INMUEBLES Y SU INCIDENCIA EN
LOS JUICIOS DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO TRAMITADOS EN LA UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL
CANTON RIOBAMBA.

1.- ¢Sefior Juez, qué es posesidn de bienes inmuebles?

2.- ¢,Qué derechos de los demandados son violentados con la posesion

de bienes inmuebles?
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3.- ¢Como se logra comprobar la posesion de bienes inmuebles en un

juicio de prescripcién extraordinaria adquisitiva de domino?

4.- ¢Afecta al derecho a la propiedad el demandar en un juicio de

prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio?

5.- ¢Qué efectos juridicos genera la posesién de bienes inmuebles en las

sentencias por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio?

Gracias por su colaboracion.
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