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Resumen

La presente investigacion tuvo como objetivo desarrollar una propuesta de
delimitacién patrimonial y categorizacion para el &rea de proteccion del cantén Mira,
provincia de Carchi, fundamentada en la dialéctica de los monumentos intencionados y no
intencionados de Alois Riegl, e integrada con el andlisis de las dinamicas socioecondmicas
urbanas. El estudio abordé como problematica central el paulatino deterioro, alteracion
parcial y demolicion total de bienes historicos protegidos debido a la desactualizacion de los
inventarios y a la presion inmobiliaria derivada del crecimiento de la poblacion urbana.
Metodoldgicamente, se aplicé un enfoque mixto, con un disefio no experimental, transversal,
descriptivo-propositivo y de campo. Se analizaron fichas de registro del Instituto Nacional
de Patrimonio Cultural (INPC) correspondientes a 67 bienes inmuebles, 32 conjuntos
urbanos y 2 espacios publicos. Los resultados de la ponderacion axiol6gica arrojaron
prioridades diferenciadas de intervencion, identificando cuatro conjuntos y bienes con
prioridad alta, 48 con media y seis con baja. Finalmente, la superposicién cartografica y
socioecondémica permitié consolidar el marco propositivo del canton mediante la
delimitacion técnica y espacial de una Zona Nucleo (de alta densidad y trazado primario),
una Zona de Amortiguamiento o Transicion, y cinco Ejes de Interés Patrimonial. Se
concluye que esta zonificacién dota al Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) de un
instrumento técnico clave para continuar con normativa que regule los usos del suelo y

asegurar un ordenamiento sostenible que resguarde la identidad cultural material local.

Palabras claves: delimitacion patrimonial, conservacion integrada, dindmica socio-

econdmica, Mira, Alois Riegl.
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ABSTRACT

The objective of this research was to develop a proposal for the delineation and
categorization of cultural heritage within the protected area of the canton of Mira, Carchi
province, based on Alois Riegl’s dialectic of intentional and unintentional monuments, and
integrated with an analysis of urban socioeconomic dynamics. The study addressed as its
central issue the gradual deterioration, partial alteration, and total demolition of protected
historic properties due to outdated inventories and real estate pressure resulting from urban
population growth. Methodologically, the study used a mixed-methods approach with a non-
experimental, cross-sectional, descriptive-propositional, field-based design. The study
analyzed registration records from the National Institute of Cultural Heritage (INPC) for 67
properties, 32 urban complexes, and 2 public spaces. The results of the axiological weighting
revealed differentiated intervention priorities, identifying four complexes and properties
with high priority, 48 with medium priority, and six with low priority. Finally, the
cartographic and socioeconomic overlay made it possible to consolidate the canton’s
propositional framework through the technical and spatial delineation of a Core Zone (high-
density with a primary layout), a Buffer or Transition Zone, and five Heritage Corridors.
This zoning provides the Decentralized Autonomous Government (GAD) with a key
technical tool to continue developing land-use regulations and to ensure sustainable land-

use planning that safeguards the local tangible cultural identity.

Keywords: heritage delineation, integrated conservation, socioeconomic dynamics, Mira,
Alois Riegl.
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Introduccion

La delimitacion del area patrimonial del canton Mira es un proceso para definir y
establecer los limites fisicos y espaciales de un bien o conjunto de bienes que poseen valor
cultural, histérico, artistico o natural, protegiendo también su entorno inmediato.

Promoviendo su reconocimiento y apreciacion para futuras generaciones.

La delimitacion patrimonial de Mira, surge por la necesidad de proteger y preservar
los bienes inmuebles patrimoniales, el trazado urbano e historia, manteniéndolos en el
tiempo, resguardando la identidad del canton Mira, superando la vision del patrimonio como
un objeto estatico y musealizado. Se propone una transicion hacia la CONSERVACION
INTEGRADA, donde la proteccion de los sistemas constructivos no se perciba como un
freno al desarrollo, sino como un activo de la centralidad urbana. Para lograrlo, esta tesis
adopta un enfoque axiol6gico basado en la teoria de los valores de Alois Riegl, diferenciando
entre los monumentos intencionados y aquellos monumentos no intencionados que otorgan
el verdadero caracter de identidad al cantdn. El fin de esta investigacion es definir limites
reales y marcados, para facilitar la gestion, conservacion y promocion de los bienes
inmuebles patrimoniales, asegurando su valor en el presente y futuro. Asi también crear
zonas de primer orden, zonas de segundo orden y ejes patrimoniales, que ayuden a
determinar poligonos especiales de intervencion territorial, que mediante la normativa

adecuada se salvaguarden las edificaciones patrimoniales y su contexto urbano.

El problema central que aborda este estudio es la inconsistencia en los mecanismos
de delimitacion y categorizacién de proteccion. A menudo, las normativas ignoran la
dindmica socioecondmica que mantiene vivo el centro histérico, lo que deriva en el
abandono de los inmuebles o en intervenciones que desvirtian su valor de antigliedad. Por
ello, inspirdndose en modelos de éxito como el Plan de Gestion del Centro Historico de
Cuenca y siguiendo las directrices técnicas del INCP, se desarrolla una metodologia que

entrelaza la historia con la economia urbana.

La metodologia a utilizar es a través de tres fases, cuantificacion mediante el anlisis
de las fichas de registro de bienes patrimoniales, se sacaran indicadores, que nos permitiran
trazar los limites patrimoniales; ademas se realizaran analisis tipoldgicos, morfoldgicos,
sociales y urbanos de un area de estudio, determinado por la ubicacion de los bienes
inmuebles patrimoniales, conjuntos urbanos y espacios publicos que tienen ficha de registro

patrimonial, cualitativa analisis de dinamicas socioecondémicas y propuesta de zonificacion;
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este trabajo no solo define un poligono de proteccion, sino que establece categorias de
intervencion diferenciadas. El objetivo final es dotar al canton Mira de un instrumento de
gestion que armonice el “culto al monumento” con la funcion social de la ciudad,
garantizando que el patrimonio sea, ante todo, un espacio habitable y sostenible para sus

ciudadanos.

Se espera tener como resultados guias, que nos permitan valorar el grado de
conservacion de las zonas, para poder delimitar la zona de primer orden, zona de segundo

orden, ejes patrimoniales.

La estructura utilizada del presente documento de investigacion, es mediante

capitulos.

En el capitulo primero, se desarrollan el perfil de la investigacion, es una seccion
introductoria que proporciona una vision general del tema. Presenta el tema de manera
general, introduciendo al contenido del documento del documento de investigacion. En este
capitulo se detallan el ¢;por qué y para qué, se establecen criterios de delimitacion
patrimonial en el canton Mira?, aplicando la axonomia de los valores de Riegl y la dindmica
socioeconémica del centro histérico de Mira, introduciendo al lector para que pueda

comprender el proposito de la investigacion.

La investigacion se va desarrollando en capitulos sistematicos, basados en la
recopilacién de documentos tedricos, legales, estudios previos, andlisis de fichas técnicas
del inventario del INPC andlisis macro del canton Mira, que avalan y sustentan la
investigacion que permitiran al lector comprender el enfoque de la investigacién y su
secuencia, el producto fianl sera una propuesta de delimitacion y categorizacion del area de
proteccion del canton Mira, fundamentada en la teoria de Alois Riegl, integrada con el

analisis de las dinamicas socioecondmicas urbanas.

El disefio metodoldgico, permite comprender la secuencia del estudio, incluyendo
métodos, técnicas instrumentos y procedimientos para la recopilacién de datos y
posteriormente el procesamiento de los mismos para llegar a la Delimitacion de las zonas

patrimoniales del canton Mira.
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CAPITULO 1
GENERALIDADES

1.1 Planteamiento del Problema

La ausencia de una implementacion clara del area patrimonial y de estrategias
efectivas para su conservacion ha provocado el deterioro progresivo del conjunto urbano y
arquitectonico patrimonial del canton Mira. Esta carencia de gestion ha permitido que
numerosos bienes inmuebles, aun estando registrados en el inventario del patrimonio,
gueden expuestos al abandono y deterioro, sin intervenciones adecuadas para Ssu
preservacion. Como consecuencia, se ha puesto en riesgo la integridad del patrimonio
existente y se ha perdido parte de la traza urbana y de las caracteristicas materiales que
conforman la identidad patrimonial de la localidad. Del registro del inventario del INPC se
del afio 2012, en al actualidad se tiene que se perdieron nueve bienes inmuebles
patrimoniales, derrocados totalmente. Asi también, la mayor parte de bienes inmuebles

patrimoniales se encuentran modificados o alterados parcialmnete.

Los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales tienen la competencia
exclusiva de preservar, mantener y difundir el aptrimonio arquitectonico cultural y natural.
(Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008, Art. 264). A partir de 2008, se debid
crear la normativa que regule el uso de suelo en sectores patrimoniales, mediante la
delimitacién de las zonas patrimoniales para posteriormente crear los instrumentos de
gestion que ayuden aregular el uso de suelo. En el caso de estudio, revisando la normativa
local del cantdon Mira, no cuenta con normativa legal y técnica que ampare los bienes

inmuebles patrimoniales del canton, lo que ha permitido la perdida del valor de antigliedad.

En sus calzadas, se observa el avance de la modernidad, todas son de adoquin de
concreto, con bordillos de concreto y aceras de adoquin ornamental, como se muestrra en el

analisis del perfil urbano. Al ser levantado el material inicial de sus calzadas, se pierde la
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traza urbana histérica. No obstante, el objeto arquitectonico con ficha de registro en el INPC,
existen 180 bienes inmuebles patrimoniales inventariados de los cuales se han mantenido en

su gran parte, con pérdidas materiales parciales y totales.
1.2 Justificacion de La Investigacion

En el censo 2022, revela un crecimiento poblacional de 59.96% en relacion al censo
2010, este crecimiento poblacional y urbanistico, junto con la busqueda de superficies para
construir, genera expansién urbana y presion inmobiliaria con una especulacion en el valor
de los predios del centro histérico debido a que el centro historico del cantén Mira presenta
toda la infraestructura de servicios basicos; ademas, la cercania a los principales
equipamientos, acrecienta el capitalismo del suelo. Debido a estos fendbmenos sociales los
bienes inmuebles patrimoniales se han visto desprotegidos, el cambio de usos de suelo es
evidente en las principales calles del centro historico, el uso principal es mixto, comercio en
planta baja y residencia en planta alta. EI cambio del uso requiere modificaciones y
alteraciones en el sistema constructivo y espacial de los bienes inmuebles patrimoniales.
Con derrocamientos parciales o totales d ellos bienes inmuebles. Al delimitar un area
patrimonial permite establecer un margen claro para la conservacion, gestion y uso de estos

bienes; asi, también caracteristicas urbanas, evitando el deterioro, pérdida o alteracion.

La presente investigacion se fundamenta en la teoria de los valores del historiador
de arte austriaco Alois Riegl, especificamente en la filosofia entre el monumento
intencionado y el no intencionado, Riegl clasifica los bienes patrimoniales en monumentos
intencionados como obras que fueron creadas por ser humano con proposito deliberado de
conmemorar un momento, una persona o un evento especifico del pasado; mientras que los
monumentos No Intencionados, son creaciones que en su origen no tenian la intencion de
ser recordados o tener un valor historico en el futuro, simplemente cumplian una funcion
practica, sin embargo se convierten en monumentos porque la sociedad presente les asigna
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un valor histérico o de antigliedad de manera subjetiva. Debido a su pertinencia para abordar
la complejidad del centro historico del canton Mira. En contextos urbanos donde la
arquitectura vernacula y el tejido social son predominantes, los criterios de proteccion
tradicionales suelen ser insuficientes al enfocarse Unicamente en el valor estético o histérico

monumental.

Al aplicar la vision de Riegl, es posible reconocer que el patrimonio de Mira no solo
reside en hitos disefiados para perdurar (monumentos intencionados), sino en la riqueza de
su componente edificado cotidiano que ha adquirido un valor de antigtiedad y de uso con el
tiempo (monumentos no intencionados). Esta distincion tedrica permite establecer una
categorizacion de proteccién mas flexible y humana; una que no paralice la dinamica
socioecondmica del sector, sino que integre. De este modo, la delimitacién del poligono no
se impone como una restriccion urbana, sino como un instrumento de gestion que equilibra
el valor de rememoracién con el valor de contemporaneidad, garantizando una conservacion

sostenible y coherente con la realidad local.

1.3 Objetivos
1.3.1 General

Desarrollar una propuesta de delimitacién patrimonial y categorizacién del area de
proteccion patrimonial del cantén Mira, fundamentada en la dialéctica de los monumentos
intencionados y no intencionados de Alois Riegl, integrada con el andlisis de las dinamicas

socioecondmicas urbanas.
1.3.2 Especificos

Diagnosticar el estado actual e identificar segun los valores de intencionado y no

intencionado segun la teoria de Riegl, del componente edificado del area de estudio.

Analizar las dindmicas de uso de suelo actividades comerciales y la percepcion social

de los habitantes del centro historico.

Desarrollar una propuesta de zonificacion que categorice los niveles de proteccion

en funcién del valor patrimonial y su vialidad socioeconémica.
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CAPITULO 2
MARCO TEORICO

2.1  Antecedentes Investigativos
2.1.1 Plan de gestion del Centro Histérico de Cuenca (PGCHC)

El PGCHC (Plan de gestién del Centro Historico de Cuenca) es un instrumento de
gestion del GAD Municipal Cuenca que integra el trabajo realizado por varias
administraciones y equipo, con un equipo multidisciplinario y bajo entrelaces con los
instrumentos técnicos y normativos PDOT y PUGS en su interés de proteger, revitalizar y
gestionar el centro historico, declarado como Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO
; un esfuerzo por crear un desarrollo urbano sostenible integral, con diferentes enfoques y
elementos urbanos que ayuden a integrar los bienes edificados patrimoniales y expresiones
culturales. Se propone una gestion territorial integrada, que fomente el desarrollo urbano
sostenible integrando el centro histérico, es un modelo que no solo protege la forma, funcién

o historia del cant6n, sino que gestiona la vida urbana.

Equipo técnico. El equipo técnico que realizo el Plan Integral PGCHC:

e Arquitecto Especializado en Conservacién y Restauracion de Patrimonio.
e Arquitecto Urbanista

e Antrop6logo o Socidlogo

e Abogado

e Juridico

e Historiador
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2.1.1.1 Disefio Metodoldgico del PGCHC

Enfoque de la Investigacion: El plan aplica un enfoque mixto (cualitativo y cuantitativo)

con un matiz holistico y sistematico.

e Componente Cualitativo: EvalUa percepciones ciudadanas, la memoria social, los
valores identitarios y las dindmicas vivenciales del patrimonio.
e Componente Cuantitativo: Mide indicadores socio demogréficos, flujos de

movilidad urbana, inventarios de predios e infraestructura.
Disefio de Investigacion: El disefio es de caracter no experimental, transversal y de campo.

e No experimental: Observa y analiza las problematicas socio-espaciales vigentes sin
manipular intencionalmente las variables del entorno.

e Transversal: Recolecta e integra la informacion en un periodo de tiempo delimitado,
principalmente el afio 2024 como base técnica de diagndstico, para definir el
escenario de accion a partir de 2025.

e De campo y documental: Se trabaja directamente sobre el territorio (via catastros o
fichajes) combinado con la revision sistematica de planes preexistentes como el
PUGS y el PDOT.

Tipos de Investigacion: Se categoriza como una investigacion de tipo descriptiva, analitica

y propositiva.

e Descriptiva: Detalla con exactitud el estado actual de vulnerabilidad o conservacién
de las edificaciones, el despoblamiento residencial y los focos de conflictividad
comercial.

e Analitica: Examina de forma critica las causas subyacentes del deterioro o abandono
del Centro Historico.

e Propositiva: Su fin Gltimo no es solo generar conocimiento, sino derivar en una
propuesta técnico-normativa vinculante y en proyectos de inversion puablica

especificos.
Instrumentos de Recoleccion de datos (Técnicas)
e Técnicas Cuantitativas y Espaciales:

« Fichaje predial y arquitecténico: Fichas técnicas aplicadas a muestras e inventarios

de edificaciones catalogadas para establecer su nivel de intervencion.
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o Sistemas de Informacion Geogréafica (SIG): Mapeo digital de usos del suelo,

afectaciones, vacios urbanos y vulnerabilidades ambientales.

o Revision de fuentes secundarias: Extraccion de bases de datos estadisticas oficiales

(Censos INEC, catastros municipales previos y estudios de calidad de vida).

e Técnicas Cualitativas y Participativas:

o Talleres técnicos concurrentes: Mesas de concertacion multisectoriales con gremios,

colectivos ciudadanos y la academia para validar propuestas normativas.

« Mesas de validacion y control social: Expedientes abiertos de participacion con los

habitantes locales para integrar aportes directos al disefio urbano.

o Matrices de ponderacion ambiental y antropica: Herramientas para evaluar
entrelazado los impactos del turismo, el comercio masivo y el trafico vehicular sobre

el tejido patrimonial.
Fases de la Investigacion:

e Fase I: Diagndstico Integral: Levantamiento de informacion técnica cruzada y
caracterizacion histérica y socio-espacial de los poligonos de conservacion.

e Fase Il: Propuesta: Estructuracion de las lineas de accién prioritarias
(densificacidn residencial, regulacion de usos de suelo y conservacion material.

e Fase Ill: Modelo de Gestion: Institucionalizacion para garantizar un presupuesto

plurianual y gobernanza flexible.

2.1.1.2  Vision Sistematica del PGCHC. Para el analisis y estudio se divide en

tres componentes: Territorial, Socio Econémico y Cultural.
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llustracion 1:

Sistemas de estudio PGCHC, 2025

Regula el uso y
ocupacion del suelo,
el espacio publicoy la
mobilidad urbana.

ECONOMICA

—l
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x
O
=
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2113

Promueve la habitalidad para evitar el
despoblamiento y fomentar actividades
econdmicas compatibles con el
patrimonio

de Cuenca se basa tres ejes fundamentales.

llustracion 2:

Ejes estratégicos del PGCHC 2025

El plan prioriza la
densificacion
poblacional del
centro histérico. asi
el Centro Historico de
ceunac se mantiene
vivo y dindmico.

HABITALIDAD
INCENTIVOS Y
SANCIONES

2114

Como distincion de normativas antiguas y
generalmente aplicadas en el pais que solo
multaban. Cuenca establece un modelo
gue propone incentivos para propietarios
de bienes patrimoniales. su modelo de
gestion permite usos y compatibilidades
para que el propietario mantenga el

edificio.

Cuenca se basa tres ejes fundamentales.

llustracion 3:

Acciones del PGCHC 2025

El plan prioriza Ia
densificacion

poblacional del centro
histérico. asi el Centro
Histdrico de ceunac se
mantiene vivo y

HABITALIDAD
INCENTIVOS Y
SANCIONES

dinamico.

Como distincion de normativas antiguas
y generalmente aplicadas en el pais que
solo multaban. Cuenca establece un
modelo que propone incentivos para
propietarios de bienes patrimoniales.
su modelo de gestidn permite usos y
compatibilidades para que el
propietario mantenga el edificio.

CULTURAL

z

GESTION DE SUELO

z

GESTION DE SUELO

Protege tanto el
patrimonio material
como el inmaterial

Ejes Estratégicos del PGCHC. El Plan de Gestion del Centro Historico

Establece guias claras
para manejar la
especulacién del
suelo y el alquiler,
temas criticos en
centralidades
historicas.

Acciones del PGCHC. El Plan de Gestién del Centro Historico de

Establece guias claras
para manejar F]
especulacion del suelo
y el alquiler, temas
criticos en
centralidades
historicas.
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2.1.1.5 Linea de tiempo normativay gestion del patrimonio del Centro
Histdrico de Cuenca.

llustracion 4:

Linea del tiempo normativa y gestion del Patrimonio del Centro Historico de Cuenca.

* Categorizaciones de edificaciones por su valor
Histdrico Arquitectdnico

INVENTARIO 1999 -VHIAR | (Valor Histérico Arquitecténico 1)

-VHIAR Il (Valor Histdrico Arquitectdnico 2)

-VHIAR llI (Valor Histdrico Arquitectdnico 3)

INVENTARIO 2009

* Categorias se incluyen la materialidad y el
estado del bien actual.

-Edificaciones de Valor Emergente (E)
-Edificaciones de Valor Arquitecténico A
-Edificaciones de Valor Arquitecténico B
-Edificaciones de Valor Ambiental
-Edificaciones Sin Valor Especial
-Edificaciones de Impacto Negativo

LIMITES DEL CHC (2010)

ORDENANZA QUE REGULA
EL USO, GESTION Y
APROVECHAMIENTO DEL
SUELO URBANO Y RURAL,A
CTUALIZA EL PDOT Y LA
SANCION DEL PLAN DE USO
Y GESTION DE SUELO 2022

PLAN DE GESTION DEL
CENTRO HISTORICO DE
CUENCA 2025

A partir de la declaracién del centro Historico de Santa Ana de los Rios de Cuenca
como Patrimonio Cultural de la Humanidad por la UNESCO en 1999, se procede a realizar
documentos normativos que respalden y protejan los bienes inmuebles, su entorno y valor
histérico. En dos periodos diferentes se procede a categorizar las edificaciones; entre los
cuales, en el inventario de 1999, se categoriza a las edificaciones por su valor histérico
arquitectonico; en 2010 para la propuesta de limites del Centro Historico de Cuenca se

categoriza por su materialidad y estado actual del bien inmueble.
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2.1.1.6 Productos del Plan de Gestion del Centro Histérico de Cuenca 2025.

Al ser un plan de gestion los productos finales son un conjunto de instrumentos y

técnicas, normativos y expedientes que formalizan la estrategia de planificacion y

conservacién urbana, alienados al PDOT y PUGS.

llustracion 5:

Productos del PGCHC 2025
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2.1.1.7 Delimitacion del Centro Histérico de Cuenca

llustracion 6:

Delimitacion del Centro histérico de Cuenca.

A

Nota. Tomado de Plan de Gestion del Centro Historico de Cuenca, por el GAD Municipal de Cuenca, 2025.
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2.1.1.8 Usos de Suelo y Ejes propuestos para la proteccion del CHC
lustracion 7:

Usos de Suelo y Ejes propuestos para la proteccién CHC.

= e = = u.- —
T i e s e e T T
2 - R RS - ¥ St = F
P = /1 RS o ES L —— E)ES PROPUESTOS PPEAHP 2024
= $
0O wem
D PROTECCION

Nota. Tomado de Plan de Gestién del Centro Historico de Cuenca, por el GAD Municipal de Cuenca, 2025.
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2.1.1.9 PIT y Areas de proteccion del CHC.

llustracion 8:

PIT y Areas de proteccion del CHC
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Nota. Tomado de Plan de Gestion del Centro Histérico de Cuenca, por el GAD Municipal de Cuenca, 2025.
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2.1.1.10 Puntos Clave del Analisis Critico

e Planificacion Urbana y Politicas Publicas

La planificacién del PGCHC, se ha desarrollado a partir de una vision clara que
define el PDOT, vinculandolo con las necesidades reales del CHC y a normativas locales
nacionales para la proteccion de los bienes materiales e inmateriales patrimoniales del

Centro Histérico de Cuenca.

e Participacion Ciudadana y Gobernanza

En el desarrollo del PGCHC, se ha llevado una inclusion de la comunidad,
profesionales, instituciones publicas, instituciones privadas, propietarios, academia,
analizando, incluyéndoles en la toma de decisiones, generando un producto adaptado a la
realidad de cada sector. Generando una heterogeneidad de problemas y pleno conocimiento

de la normativa a aplicar.

e Impacto Socioeconémico

EL PGCHC, pretende continuar con el dinamismo en el centro historico, pero a su
vez crear incentivos para su habitat que motiven a los ciudadanos a residir en el centro
historico de Cuenca. La gentrificacion es una preocupacion real, ya que el aumento del costo
de vida y los precios del suelo podria desplazar a los residentes de bajos ingresos, asi como
a pequenos comerciantes y artistas que historicamente han dado vida al centro. Para el afio
2034 se prevé la construccion de viviendas de interés social en determinados poligonos de
intervencion territorial en el CHC. Impulso a emprendimientos de la economia naranja en

barrios tradicionales.

e Preservacion del Patrimonio Histérico y Cultural

El objetivo principal es garantizar los derechos culturales mediante la proteccion,
salvaguarda del uso y disfrute democratico y equitativo del patrimonio, como planificacion
para regular las areas en el centro histérico de Cuenca se determinan PIT especificos, con
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normativa especial para tratar el uso de suelo que conserve y salvaguarde el patrimonio. En
ocasiones, las nuevas construcciones o remodelaciones han ignorado el valor arquitectonico
de edificios historicos o han alterado el tejido urbano tradicional. Articulando con las Metas

del PDOT.

e Sostenibilidad y Urbana

Este plan actia como instrumento de planificacion integral que alinea la
conservacion del patrimonio con el desarrollo econémico y la habitabilidad de la ciudad por
lo cual estd realmente disefiados para ser sostenibles a largo plazo, tanto en términos
territoriales se pretende cumplir con el 4.57 m2/hab del indice de espacios verdes, asi como
también disminuir las fachadas y la quinta fachada en mal estado, con una proyeccién hasta
el aflo 2034.
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2.2 Fundamentacion Tedrica
2.2.1 Teoria de Alois Riegl

La teoria de conservacion de monumentos de Alois Riegl, distingue entre el valor de
uso, que exige la conservacion para su uso actual, y el valor historico y artistico, que
promueve la preservacion de la autenticidad y la aceptacion de la transformacion a lo largo
del tiempo. Riegl reconocié que todo monumento posee un valor artistico e historico
intrinseco y que las intervenciones de conservacion deben respetar tanto la apariencia
original como las alteraciones sufridas a lo largo del tiempo, incluso si estos cambios pueden

percibirse como antiestéticos.
2.2.1.1 Debate sobre Debate sobre la interpretacion de Alois Riegl

La interpretacion de Alois Riegl a generado varias opiniones en el ambito de la
conservacion, destacando la necesidad de adaptar sus conceptos a los contextos
contemporaneos. Algunos conservadores argumentan que su enfoque debe ser revisado para

abordar las complejidades actuales de la preservacion del patrimonio.

El Austriaco Alois, empezaba a comprender por qué cambiaba el estilo artistico a
través de los tiempos y pensaba que era inapropiado explicar los cambios en términos de
materiales o técnicas, en su lugar propuso un impulso de estética dindmica que reflejase el
innato deseo de cambio, pues cada generacion ve de distinta manera que su predecesor.
Desarroll6 un respeto por el objeto, en su teoria de la Voluntad de Arte (Kunstwollen), segin
Alois la obra de arte se entiende como el resultado de una voluntad decidida y consciente
que se desprende de la finalidad practica del uso, de la materia y de la técnica, analizada de

acuerdo a las caracteristicas de la época en la que fue creada.

En su obra “La arquitectura y la critica del arte, el culto moderno de los monumentos”
en el cual analiza cuales son los valores artisticos propios de los monumentos y
consideraciones que deben tomarse al momento de conservar o0 restaurar un monumento
arquitectonico, aunque estos valores son generales en cualquier obra de arte. Alois
caracteriza estos valores como rememorativos: Valor de antigiiedad- Un monumento puede
preservarse, pero no puede irse contra su natural degradacion. Valor historico- Afirma que
toda reconstruccion no esta libre de errores subjetivos y el valor intencionado en el que la

conservaciéon de un monumento si busca su inmortalidad.

Antes de Alois Riegl, la restauracion de monumentos se basaba en la restauracion de

la belleza ideal que los monumentos deben recuperarse a toda costa, a menudo destruyendo
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las huellas del paso del tiempo. La revolucion de Riegl consistio en trasladar el foco del
objeto al sujeto. Determin6 que un objeto no es valioso por si mismo, sino por el valor
subjetivo que la sociedad del presente otorga. Riegl es el primero en superar la
monumentalidad del objeto es decir que el valor no es intrinseco al objeto, sino que el valor
lo otorga el sujeto (la sociedad), por lo cual este documento de investigacion se analiza la

dindmica socioeconomica, historica y la finalidad préactica del uso.

Asi también se identifica lo “no intencionado”, lo cual es la base de la planificacion
del desarrollo urbano, es el corazdn de la vida cotidiana, y dinamismo social, asi se permite

que la ciudad evolucione sin perder su esencia.

2.2.1.2 Impacto de la teoria de Alois Riegl en la conservacion moderna

Para analizar el impacto de la teoria de Riegl, procedemos a observar la linea del
tiempo en donde en el afio de 1903 Riegl establece los conceptos fundamentales de
conservacion; hasta llegar a 1970, en donde estos conceptos han impactado en la formacion

de las nuevas politicas de conservacion.

llustracion 9:

Impacto de la teroria de Alois Rieal en la conservacion moderna

1903 1930s 1970s
Publicacion de “El culto moderno a los
monumentos”, donde Riegl establece La teoria de Riegl comienza a influir en Riegl es reconocido como una figura clave
conceptos fundamentales de la conservacion del patrimonio en Europa, en la teoria de conservacion contemporéanea,
conservacion promoviendo un enfoque mas integral impactando la formacion de nuevas politicas
y reflexivo. de preservacion.

2.2.1.3  Elculto moderno a los monumentos. Alois en su libro El culto Moderno
a los monumentos: Caracteres y origen, publicado en 1903, organiza la teoria en dos
categorias Valores Rememorativos y Valores de Actualidad, los mismos que tienen los
siguientes valores especificos.

2.2.1.3.1 Valores Rememorativos. Alois los denomina Denkmalswerte o valores de
memoria, son aquellos que miran hacia el pasado. Su objetivo principal es recordar el tiempo

transcurrido 0 un momento historico especifico sobre el monumento.

Riegl los divide en tres tipos:
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Valor de antigiedad (Alterswert). El valor que se aprecia a través de la
degradacion natural del monumento puede observarse mediante la patina, grietas y
demas desgastes sobre el material, este valor no requiere conocimientos técnicos se
basa en la emocion y sentidos del espectador; valora el ciclo natural de la vida, hacia
la destruccion.

Valor Histdrico (Historischer Wert). Es el valor del monumento como un
documento fisico o un archivo cientifico, es un valor que para ser analizado requiere
experticia en historia y arqueologia. Exige que un monumento se mantenga fielmente
a su estado original para ser documentado y estudiado.

Valor Conmemorativo Intencionado (Gewollter Erinnerungswert). Es el valor
de las obras concebidas desde su creacién con el objetivo de no olvidar un hecho,
una batalla o una persona, es el Gnico valor rememorativo que es contrario al proceso
del tiempo, se permite al restauracion total, ya que el monumento debe permanecer

legible ante las nuevas generaciones, no puede convertirse en ruina.

2.2.1.3.2 Valores de Actualidad. Alois los denomina Gebrauchswert a los valores que

responden a las necesidades sociales del presente.

Riegl los divide en dos tipos:

Valor de uso o Utilidad (Gebrauchswert). Es la capacidad que tiene el monumento
para satisfacer las necesidades materiales, fisicas y funcionales de los seres humanos
en el momento presente.
Valor artistico (Kunstwert). Explica que el valor artistico es una variable en el
tiempo que depende de lo que la sociedad busque en ese momento vy las subidivide
en dos conceptos especificos:

Valor de novedad (Neuheitswert): Exige que las cosas se vean limpias,

simétricas y nuevas.

Valor Artistico Relativo (Relativer Kunstwert): Es la capacidad del

monumento trascender estéticamente con la época actual.
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llustracion 10:

Matriz de los valores de Alois Riegl

Categoria

VALORES
REMEMORATIVOS
(Miran al pasado)

VALORES DE
ACTUALIDAD
(Miran al
Presente)

Valor Especifico
Riegl

Valor de
Antigtiedad

Valor Historico

Valor
Conmemorativ
o Intencionado

Valor de Uso

Valor artistico
Relativo

Valor artistico
Novedad

Que exige del
monumento

Que se note el
paso de los afios.
Rechaza lo falso

Que mantenga
su veracidad
original para
poder ser
estudiado

Que el mensaje sea
siempre legible vy
claro para futuras
generaciones.

Que el monumento
sea habitable vy
responda a
normativas %
funciones
modernas

Que el
monumento sea
formalmente
apreciado en la
contemporaneid
ad.

Que el
monumento
luzca sin
imperfecciones,
dafios, grietas ni
parches.

Criterio de
Intervencién

No Intervenir.
Permitir el
envejecimiento vy
la  degradacion
natural

Conservacion
estricta. Detener el
deterioro material
para que no
borre
informacion

Restauracion o)
Reconstruccién
total. Mantenerlo
impecable para que
el mensaje
perdure.

Madificacién vy
adaptacién.
Introducir
reformas
reversibles

Didlogo formal.
Permitir
ampliaciones
contemporaneas
que contrasten

con lo antiguo.

Renovacién
superficial.
Elementos
superficiales
nuevos.

Esencia

La belleza de la
decadencia natural
y las huellas del
tiempo. Es intuitivo
y emocional.

El monumento
como documento
cientifico o archivo
fisico de un
momento Unico
del pasado.

Monumentos
creados con la
intencion de no
olvidar un hecho o
persona.

La utilidad
practica, fisica 'y
funcional que el
edificio ofrece a la
sociedad actual.

La afinidad del

monumento con
el gusto estético
de la actualidad.

El gusto popular
por lo que se ve
perfecto,
simétrico,
completo y recién
terminado.
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2.2.1.4 Valores teoricos basados en la teoria de Alois Riegl

Riegl es el precursor de las cartas internacionales escritas a lo largo del siglo XXy
XXI, en dichas cartas se reinterpretaron los valores de memoria y valores de actualidad,
establecidos por Riegl y convirtieron sus conceptos filoséficos en valores técnicos, por lo
cual en el presente trabajo de investigacion se reinterpreta los valores teéricos a valores

contemporaneos actuales. Es asi, que se muestra la siguiente matriz que articula los valores

establecidos por Riegl con valores cuantificables contemporaneos:

llustracion 11:

Valores tedricos basados en la teoria de Alois Riegl

Variable
Contemporanea

Integridad Fisica

Representativida
d

Valor de Uso
actual

Vulnerabilidad

Equivalente
Tedrico (Riegl

Valor de
Antigtiedad /
Valor  artistico
novedad

Valor Histérico /
Valor
Conmemorativo
Intencionado/
Valor  artistico
relativo

Valor de Uso

Conflicto de
valores (La
amenaza de la
pérdida total)

Objetivo en
arquitectura

Conservar la
materia original,
texturas y
NNEINES
constructivos
historicos.

Proteger los
elementos que
otorgan
identidad y
memoria
colectiva al lugar

Adaptar el edificio
a necesidades
modernas, para
evitar el abandono

Mitigar
sismicos,
ambientales
abandono
institucional
presion

inmanhiliaria

riesgos

Conflicto comun

El deseo de dejar
envejecer el
edificio choca
con la necesidad
de repararlo para
gue sea seguro.

La sociedad puede
exigir

restauraciones que
alteren la historia
real a favor de una
estética idealizada.

Introducir
ascensores, bafios
o redes eléctricas
puede debilitar vy
alterar los espacios
originales

Para  salvar el
edificio del colapso
inminente, se suele
sacrificar su pureza
material o su
antigliedad

Criterio de
Intervencion

Minima
intervencion %
reversibilidad.
Consolidar en lugar
de sustituir. Usar
materiales
compbatibles

Conservacion
documental.
Respetar todas las
etapas  historicas
del edificio. Evitar
adiciones
posteriores.

Reutilizaciéon
adaptativa. Insertar
elementos nuevos
de forma exenta y
diferenciados.

Priorizacion de
emergencia:
Integrar refuerzos
estructurales
contemporaneos
ocultos o]
mimetizados.
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2.2.1.5 Aplicacion valores técnicos contemporaneos basados en la teoria de

Alois Riegl en el caso de estudio.

Para evitar disputas subjetivas, de la teoria de lo Intencionado y No Intencionado se
ha determinado los siguientes criterios técnicos mensurables, que nos ayudaran en el anélisis

de los bienes inmuebles patrimoniales que presentan ficha de registro del INPC.

Para valorar cada inmueble del area a ser delimitada como zona patrimonial. Se
adopta un enfoque multidimensional que traduce la teoria clasica de los valores de Alois
Riegl en cuatro valores contemporaneos: Integridad Fisica, Representatividad, valor de Uso
Actual y Vulnerabilidad. En el contexto de un conjunto urbano, estos valores operan de la
siguiente manera de acuerdo con el marco tedrico de Riegl: la Integridad fisica evalta la
autenticidad del material y la patina del tiempo; la Representatividad mide el peso historico
y la capacidad del inmueble para evocar la memoria colectiva pasada y actual; el Valor de
Uso Actual pondera la vigencia funcional y social del edificio dentro de la dinamica urbana
y la Vulnerabilidad identifica las amenazas de pérdida por deterioro fisico o presién
inmobiliaria, reflejando el conflicto intrinseco entre la decadencia natural y la permanencia
del bien. De este modo, la calificacion individual de cada edificacion bajo estos criterios
cientificos justifica técnicamente el trazado posterior del poligono patrimonial, asegurando
que la demarcacion no responda a criterios arbitrarios, sino a la densidad e interconexién de

valores patrimoniales presentes en el territorio.
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llustracion 12:

Valores técnicos de Riegl, a aplicar en los bienes inmuebles del centro histérico de Mira.

INTEGRIDAD FiSICA

¢ Porcentaje de materia original conservada frente a las modificaciones
posteriores.

REPRESENTATIVIDAD

¢ Grado en que el objeto tipifica una época, un estilo constructivo y
refrentes de identidad comunitaria.

VALOR DE USO ACTUAL

¢ Diagndstico de habitabilidad y seguridad estructural (resistente al uso
contemporaneo) dinamicas socio-econémicas

VULNERABILIDAD

¢Analisis de patologias de los materiales.

Estos criterios técnicos nos ayudaran a la propuesta de delimitacion de zonas

patrimoniales en el cantén Mira a definir los limites del poligono, ya que Riegl sefiala que

el patrimonio no solo son los monumentos intencionados, sino también el tejido urbano

comun que los rodea, monumentos no intencionados. Asi también, la delimitacién

patrimonial

propuesta no se delimitara aun criterio cronoldgico de antigliedad, sino que se

fundamentara en la calificacion cualitativa y cuantitativa del entorno construido mediante

las variables técnicas contemporaneas. Al aplicar la matriz evaluativa a cada edificio, se

logra mapear con precision cientifica donde reside la alta concentracién de la memoria

histdrica colectiva y como actda con las demandas y riesgos del presente urbano. Lo cual

nos permitira crear una zonificacion por niveles de proteccion.
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llustracion 13:

Gradacion de proteccion segun teoria de Riegl, para la delimitacion d ela zona patrimonial en Mira.

ZONA DE AMORTIGUAMIENTO O

ZONA NUCLEO "
TRANSICION
(Predominio del valor histérico/ .
. (Predominio del valor de uso y
valor de antiguedad)
novedad)
eAreas con alta concentracién de eAreas periféricas o edificios con menos
monumentos intencionados y integridad. Sirven como escudo visual.
arquitectura de alta integridad Aqui permiten modificaciones internas,
material. Aqui la restauracion es adaptaciones modernas y comercio,
estricta (conservacion de patinas) siempre que se respete el contexo
urbano.

2.3  Fundamentacion Legal

2.3.1 Convencion Para La Proteccion Del Patrimonio Mundial Y Cultural — Paris
Como se muestra en el apartado del Impacto de la teoria de Alois Riegl en la

conservacién moderna, la teoria de Riegls se fundamenta como base para realizar tratados

internacionales, para nuestro estudio tomaremos como fundamento legal el tratado de la

convencidn para la proteccion del patrimonio mundial y cultural, adoptada en Paris, el 16 de

noviembre de 1972, en la que establece lo siguiente:

Articulo 1 .- A los efectos de la presente Convencion se considerara “patrimonio cultural”:-
Los monumentos: obras arquitectonicas, de escultura o de pintura, monumentales, elementos
0 estructuras de caracter arqueoldgico, inscripciones, cavernas y grupos de elementos, que
tengan un valor universal excepcional desde el punto de vista de la historia, del arte o de la
ciencia.- Los conjuntos: grupos de construcciones, aisladas o reunidas, cuya arquitectura,
unidad e integracion en el paisaje les de un valor universal excepcional desde el punto de vista
de la historia, del arte o de la ciencia.- Los lugares: obras del hombre u obras conjuntas del
hombre y la naturaleza asi como las zonas incluidos los lugares arqueolégicos que tengan un
valor universal excepcional desde el punto de vista historico, estético, etnoldgico o
antropoldgico. (Convencion sobre la Proteccion del Patrimonio Mundial, Cultura y Natural

(UNESCO), 1972, Art. 1)
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Articulo 3 .- Incumbira a cada Estado Parte en la presente Convencion identificar y delimitar
los diversos bienes situados en su territorio y mencionados en los articulos 1y 2. (Convencion

sobre la Proteccion del Patrimonio Mundial, Cultura y Natural (UNESCO), 1972, Art. 3)

2.3.2 La Constitucion de la Republica del Ecuador

La ley maxima del pais es la Constitucion de la Republica del Ecuador, creada en el
afio 2008, con algunas reformas en el 2025, es la carta magna, en la cual juridicamente

organizay establece derechos, la presente investigacion se fundamenta en lo establecido en:

e Losarticulos 21 y 57, que establecen y reconocen las comunidades, pueblos
y nacionalidades indigenas por lo cual las personas tienen derecho a
construir, mantener, recuperar, proteger y preservar su patrimonio cultural
historico en sus diversas expresiones.

e Los articulos 264 y 380, manifiesta que sera responsabilidad del estado
establecer politicas publicas, para la identificacion, proteccién, defensa,
conservacion y difusion del patrimonio material e inmaterial.

2.3.3 Cddigo Organico Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacion
(COOTAD)

A partir del 2010, bajo el régimen de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
se crea el COOTAD, como herramienta que organiza y regula territorialmente, asi también
permite descentralizar los gobiernos. En el COOTAD vigente en los articulos 55 y 144, se
establece que es competencia de los gobiernos autonomos descentralizados municipales
preservar, mantener y difundir el patrimonio cultural local dentro de su circunscripcion.
2.3.4 Reglamento Ley De Ordenamiento Territorial, Uso Y Gestion Del Suelo

(LOOTUGS).

Posterior a la publicacion del COOTAD, en el afio 2016 se publica la Ley de

Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS) y con ellos fue necesario
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expedir el reglamento Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo en el cual
se articulan de planes, mecanismos de gestion y control y sanciones. Se detalla la estructura
de un Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) con el que deben cumplir cada gobierno
auténomo descentralizado, se describen los componentes de estudio que serviran para la
delimitacién de poligonos de intervencion (PIT), que después se asignaran tratamientos para
identificar las zonas homogéneas entre los cuales menciona “d) Proteccion del patrimonio
natural, cultural o construidol...] g) Presencia de equipamientos o intervenciones publicas y
privadas de escala media o de gran escala y su grado de afectacién a la poblacién, a la
movilidad o al patrimonio” (Reglamento Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, 2019, Art.18). Es decir, que en los PUGS, se deberia determinar zonas de
proteccion patrimonial, antes de establecer una normativa urbanistica especifica para cada

area como sefiala el articulo 21:

Articulo 21 .- Norma urbanistica para bienes y servicios privados.- La estructura de usos
productivos y de proteccion en suelo rural, usos permitidos, complementarios, restringidos y
prohibidos asi como las respectivas compatibilidades de usos y actividades, observara los
siguientes componentes: [...] €) Normativa especifica de areas y edificaciones patrimoniales.

(Reglamento Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, 2019, Art.21)

Asi, también determina que se realizaran planes maestros sectoriales que
determinaran politicas publicas y privadas para los diferentes sistemas territoriales entre
ellos las estructuras patrimoniales; determinadas en el Articulo 34 de esta ley. “También se
consideran centros Urbanos a las areas declaradas mediante ordenanza como Centro
Histérico o a las &reas declaradas como Patrimonio de la Humanidad mediante
declaratorias.” (Reglamento Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,

2019, Art.95)
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2.3.5 Ley Organica De Cultura
Dentro del marco legal ecuatoriano en 2016, se establecen criterios sobre la gestion
de los bienes inmuebles materiales e inmateriales. Al respecto la ley Orgénica de Cultura

(2016), estipula lo siguiente:

Articulo 54.- De los bienes y objetos pertenecientes al patrimonio cultural nacional. En virtud
de la presente Ley se reconocen como patrimonio cultural nacional y por tanto no requieren
de otra formalidad, aquellos bienes que cumplan con las siguientes consideraciones: [...] b)
Los bienes inmuebles o sitios arqueoldgicos de la época prehispanica y colonial, sea que se
encuentren completos o incompletos, a la vista, sepultados o sumergidos, consistentes en
yacimientos, monumentos, fortificaciones, edificaciones, cementerios y otros, asi como el
suelo y subsuelo adyacente. Se debera delimitar el entorno natural y cultural necesario para
dotarlos de unidad paisajistica para una adecuada gestion integral. [...] €) Las edificaciones y
conjuntos arquitecténicos como templos, conventos, capillas, casas, grupos de construcciones
urbanos y rurales como centros histéricos, obrajes, fabricas, casas de hacienda, molinos,
jardines, caminos, parques, puentes, lineas férreas de la época colonial y republicana
construidos hasta 1940, que contengan un valor cultural e histérico que sea menester proteger.

(Ley Organica de Cultura, 2016, Art. 54).

Posteriormente, la misma ley determina la obligacién de realizar herramientas de

planificacion como planes parciales de gestion y delimitacion de para estos espacios:

Articulo 58 .- De la elaboracién de planes integrales. Toda declaratoria de conjunto, tramos o
itinerarios culturales, ya sea sobre paisajes rurales, urbanos, fluviales o maritimos, rutas,
caminos, centros historicos, arquitecténicos o monumentales, incluido geografias sagradas,
arquitectura moderna y contemporanea, patrimonio industrial, funerario, entre otros, debera
dotarse de planes integrales de gestion, conservacion, proteccion y salvaguarda. (Ley Organica

de Cultura, 2016, Art. 58).
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Articulo 85 .- Del régimen especial de proteccion de los objetos y sitios arqueolégicos y
paleontoldgicos. Se establece el régimen especial de proteccion de los objetos y sitios
arqueoldgicos y paleontolégicos que seguird la siguiente regulacion: [...] d) El Ministerio
Sectorial con base en el informe técnico del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural,
aprobard la delimitacion los sitios o yacimiento arqueoldgicos y paleontoldgicos, y
comunicara al Gobierno Auténomo Descentralizado o de Régimen Especial para que se emita
la respectiva ordenanza de proteccion y gestion integral. (Ley Organica de Cultura, 2016, Art.

85).

Articulo 95 .- De la responsabilidad de realizar investigaciones. Serad responsabilidad del
Gobierno Nacional supervisar a través del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural las
investigaciones sobre los sitios arqueoldgicos, paleontoldgicos, el patrimonio cultural
subacudtico, asi como la delimitacion correspondiente a los poligonos de proteccion

patrimonial para su gestion integral. (Ley Organica de Cultura, 2016, Art. 95).

En la misma norma, establece una corresponsabilidad sobre el patrimonio a la toda

la sociedad, como se muestra en los siguientes articulos:

Articulo 99 .- De la corresponsabilidad sobre el patrimonio cultural nacional. Los ciudadanos,
en uso de su derecho de participacion y control social, son corresponsables del cuidado y
proteccién del patrimonio cultural. Las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades, en
uso de sus derechos colectivos y de participacion, compartiran con el Estado la
responsabilidad de la proteccion, custodia y administracion de los bienes del patrimonio
cultural que les pertenezcan histéricamente y se encuentren en sus territorios. (Ley Organica

de Cultura, 2016, Art. 99).

Articulo 100 .- Accion Pdablica. La persona, colectividad o comunidad que tenga
conocimiento de hechos que pongan en peligro la integridad de los bienes del patrimonio

cultural, debera denunciarlo ante cualquier dependencia del ente rector de la Cultura y el
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Patrimonio o ante cualquier autoridad municipal o judicial de la localidad. (Ley Organica de

Cultura, 2016, Art. 100).

2.3.6 Reglamento General A La Ley Orgéanica De Cultura

En 2017, se expide el instrumento juridico de aplicabilidad a la General a la Ley
Orgénica de Cultura, delimita las atribuciones especificas del Ministerio de Cultura y el
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC), asi también determina que el analisis y
estudio de los bienes inmuebles patrimoniales no pueden realizarse de forma aislada, por el
contrario deben responder un contexto urbano y natural, como establecen los siguientes

articulos:

Articulo 53 .- De la delimitacién de las areas de proteccion de los inmuebles pertenecientes
al patrimonio cultural. — En los casos establecidos en la Ley y su Reglamento, la delimitacién
de las areas de proteccion de los inmuebles pertenecientes al patrimonio cultural nacional se
hara considerando al bien patrimonial en relacion con su entorno, el cuidado e integridad del
paisaje, de acuerdo a la norma técnica. La delimitacion debera incluir el levantamiento de
informacién geoespacial que se encuentre vigente y debera articularse a los instrumentos de
planificacion y gestion territorial. (Reglamento General a la ley Organica de Cultura, 2017,

Art.53).

Articulo 60 .- De la restauracion, rehabilitacion y re funcionalizacion de edificaciones del
patrimonio cultural nacional.- Las solicitudes de intervencion para la conservacion,
restauracion, rehabilitacion y re-funcionalizacion de edificaciones pertenecientes al
patrimonio cultural nacional, se haran ante el Gobierno Auténomo Descentralizado o de
Régimen Especial correspondiente, acompafiando como minimo los planos del ante proyecto,
una memoria descriptiva y la documentacion historica y fotografica, para una vez aprobado,
pueda realizarse y presentarse el proyecto definitivo para autorizacion final. Cuando las
intervenciones incluyan remocion de tierra en zonas sensibles para la arqueologia o la

paleontologia, aunque no se encuentren debidamente delimitadas, debera acompafiarse de un
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estudio arqueoldgico que sustente su viabilidad, el cual debera ser aprobado previamente por

el INPC. (Reglamento General a la ley Organica de Cultura, 2017, Art.60)

2.3.7 Resolucion 004 Consejo Nacional De Competencias

Mediante este documento, en el afio 2015, se formaliza la designacion de
competencias sobre el patrimonio a los gobiernos autbnomos descentralizados municipales
y metropolitanos. Determinando que es una gestion nacional la siguiente: “Delimitar el area
de influencia cuando se trate de bienes patrimoniales que pertenezcan a dos 0 mas gobiernos
autébnomos descentralizados, su entorno ambiental y paisajistico, en coordinacion con los
gobiernos auténomos descentralizados involucrados.” (Consejo Nacional de Competencias,
2015, Art. 12) “Delimitar los poligonos de proteccién patrimonial para la gestion integral de
los sitios arqueoldgicos y paleontoldgicos™. (Consejo Nacional de Competencias, 2015, Art.

13).

Asi también esta Resolucion establece que la regulaciéon local de preservar,
mantener y difundir el patrimonio de cada localidad es competencia municipal es el caso de
estudio Mira, y dentro del contexto de la delimitacion de las zonas patrimoniales establece
los siguiente “[...] 2. Emitir la normativa local para delimitar el area de influencia, su entorno
ambiental y paisajistico, cuando se trate de bienes inmuebles que pertenecen al patrimonio
cultural nacional dentro de su circunscripcion territorial. [..] 4. Dictar ordenanzas y
resoluciones que regulen el uso del suelo en las areas patrimoniales, prohibiendo el uso
incompatible con los principios de la preservacion, mantenimiento y difusion.” (Consejo
Nacional de Competencias, 2015, Art. 12).

2.3.8 Norma Técnica Para El Inventario, Declaratoria, Delimitacion, Desvinculacion

Y Pérdida De Calidad De Bienes Inmuebles Patrimoniales. DM-2020-063.

En el afio 2020, se expide por el Ministerio de Cultura y Patrimonio de Ecuador la

norma metodoldgica que se aplicara en el Ecuador para procedimientos técnicos sobre el
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patrimonio edificado, especificamente dentro del area de estudio en el capitulo V11, establece
pardmetros para la Delimitacion de areas de Proteccion de bienes inmuebles patrimoniales,

como se muestran en los siguientes articulos:

Articulo 35.- Areas de proteccion. — Se refiere al entorno de un bien o conjunto de bienes
patrimoniales que, en sus diferentes dimensiones (paisajistico, natural, cultural, entre otros),
guarda relacion y contribuye al significado de su valor patrimonial y que requiere de
proteccién mediante la gestion y control frente a las posibles alteraciones o transformaciones
que afecten directamente al bien patrimonial, respetando el criterio dindmico y evolutivo

inherente al patrimonio cultural.

Las areas de proteccion deben estar claramente identificadas en los Planes Integrales de
Gestién y considerar su concordancia con las normas de edificabilidad y uso de suelo
propuestas por cada Gobierno Auténomo Descentralizado. (Ministerio de Cultura y

Patrimonio, 2020, Art. 35).

Articulo 36.- Parametros para la delimitacidn de areas de proteccion. - De acuerdo con el
caso que corresponda, se realizara la delimitacion del area de proteccion de bienes o conjunto

de bienes siguiendo los siguientes parametros:

a) Inmueble(s) patrimonial(es) y/o Conjuntos Arquitectdnicos ubicado(s) dentro de una zona
urbana consolidada. — La delimitacion comprendera los frentes de las fachadas con sus
respectivas aceras; espacios libres adyacentes (si los hubiera) y opuestos (si los hubiera). Si se
tratase de un conjunto arquitectonico, el area de proteccion la constituiran los frentes de sus

fachadas con sus respectivas aceras y espacios libres que los circundan (si los hubiera).

b) Inmueble (s) patrimonial(es) ubicado(s) fuera de zona urbana consolidada o de
emplazamiento aislado.- La delimitacion tomaré en cuenta la cuenca visual, las caracteristicas
formales, volumétricas, efectos visuales, privilegio al paisaje natural y debera poseer limites

identificables naturales o construidos.

Pagina 52 de 152



¢) Centros Historicos y/o Conjuntos Arquitectonicos consolidados.- La delimitacion
establecera una zona de Primer Orden o Area Consolidada, y, de acuerdo al caso, una zona de
Segundo Orden o Area de Influencia, conforme las siguientes definiciones: — Zona de Primer
Orden.- Es aquella area en donde se encuentra la mayor densidad de bienes inmuebles
patrimoniales, y generalmente, el TRAZADO URBANO PRIMARIO. La ubicacién de los
mismos va formando y delimitando la zona mas importante de la ciudad o poblado;
generalmente en esta area se encuentra el origen urbano arquitectdnico de la ciudad, cuando
se trata de Centros Histdricos. — Zona de Segundo Orden.- Comprende el area alrededor de la
zona de Primer Orden y constituye una zona que puede presentar caracteristicas de transicion
en la formay orientacion de la trama urbana, cambios en las dimensiones de aceras y calzadas,
asi como en sus materiales constructivos. Se pueden encontrar bienes inmuebles patrimoniales
en menor numero y densidad (muchas veces aislados) los mismos que pueden compartir el

entorno urbano.

d) Inmueble (s) patrimonial (es) y/o tramos dispersos o discontinuos. — El area de proteccion
estara conformada por vias o tramos de vias. Se identificaran Ejes Viales de Primer Orden y

Ejes Viales de Influencia.

— Ejes Viales de Primer Orden. — Estaran conformado por la presencia de vias o tramos de
vias donde se ubique la mayor densidad patrimonial que permitan la proteccion integral de los
bienes inmuebles patrimoniales que se encuentren a ambos lados del eje vial y su entorno
inmediato a través de una definicion de limites identificables naturales y/o construidos que
involucren todas las edificaciones de valor. La proteccion e intervencion de cada inmueble

estard dado de acuerdo a las especificaciones técnicas indicadas en cada ficha de inventario.

— Ejes Viales de Influencia.- Conformado por la presencia de vias o tramos de vias que
serviran como elementos de transicion o de amortiguamiento entre las vias del area de Primer
Ordeny zonas o sectores nuevos de desarrollo urbanistico. Se protegeran los bienes inmuebles

patrimoniales ubicados a ambos lados del eje vial de acuerdo a las caracteristicas de valoracion
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patrimonial, grados de proteccidn y niveles de intervencion establecidos en las fichas de

inventario. (Ministerio de Cultura y Patrimonio, 2020, Art. 36).

2.3.9 Normativa Local de Gestidn de bienes Patrimoniales del Caton Mira.

En resumen, sobre las competencias locales, en 2008 en la Constitucion se establece
las bases de la descentralizacion y la autonomia de los GAD. En el 2010 en el COOTAD,
en el Art. 55, literal h, se define como competencia exclusiva de los municipios el preservar,
mantener y difundir el patrimonio arquitecténico, cultural y natural. En el 2015 el gobierno
central transfiere formalmente a través de la Resolucion No. 0004-CNC-2015, las
competencias “...la competencia para preservar, mantener y difundir el patrimonio
arquitectonico y cultural, y construir los espacios publicos para estos fines, a favor de los
gobiernos autonomos descentralizados metropolitanos y municipales”, por lo cual la
planificacion, rectoria y gestion del patrimonio de su territorio local tienen los Gobiernos
autonomos descentralizados Metropolitanos 0 municipales. El canton Mira no cuanta con

normativa legal y vigente que gestiones los bienes inmuebles patrimoniales.
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CAPITULO 3
DISENO METODOLOGICO

3.1 Enfoque De La Investigacion
Enfoque de la investigacion Mixto, método cuantitativo (indicadores técnicos, fichas
del inventario del INPC y juridico) y método cualitativo (analisis socio-economico,

exploratorio).

3.2 Disefio De La Investigacion

3.2.1 No experimental:

La presente investigacion se observa y analiza las probleméticas socio-econémicas

y espaciales en su estado actual sin alterar su entorno.
3.2.2 Transversal:

Se recolectara la informacion documental existente como analisis historicos, fichas
del inventario del INPC

3.2.3 De campo y documental:

Mediante la observacion en sitio y la ayuda de equipos de sobre vuelo se analizara
el estado actual del centro histérico de Mira. También se utilizaran documentos técnicos

como el PUGS 2019-2023.

3.3 Fases de la Investigacion

3.3.1 Fase Andlisis de Datos

Se recopilard y analizaran los documentos e informacion en sitio del estado actual.

3.3.2 Fase de Identificacion y Catalogacion (Teoria de Riegl):

Bajo la taxonomia axioldgica de Alois Riegl se clasificara técnicamente los bienes

inmuebles inventariados. Se jerarquiza los inmuebles en:
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e Monumentos Intencionados: Identificacion de hitos con valor
conmemorativo y simbdlico.
e Monumentos No Intencionados: Valoracion de la arquitectura vernacula

por su valor histérico y al paisaje urbano.
3.3.3 Fase de valoracion sobre bienes inmuebles patrimoniales (Teoria de Riegl)

La presente metodologia adopta cuatro variables contemporaneas de evaluacion
arquitectdnica: Integridad fisica, Representatividad, Valor de Uso Actual y Vulnerabilidad,
las cuales encuentran su fundamento epistemoldgico en la teoria del culto moderno a los
monumentos de Alois Riegl. Estos indicadores permiten traducir los concpetos de valores
de memoria y valores de actualidad, resolviendo los conflictos inherentes entre la
conservacién de la materia historica y las demandas funcionales de la sociedad

contemporanea.

3.3.4 Fase de Andlisis de Dinamicas Socioecondmicas

Mediante la observacién directa y el andlisis de usos actuales, se determinara la
vocacién economica del centro histérico (comercio, vivienda, servicios), identificando el
valor de la contemporaneidad (valor del uso) urbano y como favorece a la conservacion del

patrimonio.
3.3.5 Fase de Integracion y Delimitacion (Propuesta)

Mediante herramientas como el SIG, se realizard el cruce de variables entre la
filosofia de Riegl, Norma Técnica para el inventario, declaratoria, delimitacion,
desvinculacion y pérdida de calidad de bienes inmuebles patrimoniales. DM-2020-063 y las

dinamicas socioeconémicas.
Trazar el poligono de Proteccion Patrimonial.
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Categorizar niveles de proteccion antecediendo a una normativa que se podria

realizar mediante un plan parcial de gestion del patrimonio.

3.4 Tipo De Investigacion

3.4.1 Investigacion de campo:

Se investiga el estado arquitectonico y el contexto urbano real del centro del canton

Mira.

3.4.2 Investigacion Descriptiva- Propositiva:

Se describe las caracteristicas del estado actual de vulnerabilidad y conservacién
externas de los bienes inmuebles patrimoniales existentes que constan en las Fichas del

Registro del Patrimonio; como también, los focos de conflictividad comercial

3.5 Técnicas e Instrumentos de Recoleccion De Datos

3.5.1 Técnicas

3.5.1.1  Técnicas cuantitativas:

e Pruebas estandarizadas. - Analisis del Urbano - Territorial del canton Mira.

e Estadisticas. - Analisis de datos de las fichas de Registro Patrimonial SIPCE-
catalogacion valores de Riegl.

e Cartografia base del canton Mira.- Ubicacidn, divisién politica, crecimiento
urbano historico, accesibilidad, area de estudio (uso del suelo, sistema vial,
espacios publicos, equipamientos urbanos, infraestructura, predios vacios,
mapeo socio-econdmico, mapeo bienes inmuebles homogéneos, mapeo de
concentracion de bienes inmuebles patrimoniales, puntos focales de

conflictividad comercial)
3.5.1.2 Técnicas cualitativas:

e Exploratorio. - Observaciones en sitio.
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o Descriptivo. — Estudiar las caracteristicas socio-econémicas de los habitantes

del centro de Mira.

llustracién 14.-

Técnicas metodoldgicas para la delimitacion de la zona patrimonial del caso de estudio.

+Se realiza la
inspeccion in i : :
situ en el 4 d
cantén Mira, «Estudiar las EUNE
para observar caracteristicas urbano-
directamente sociodermold terrlt,orlal_del
y recopilar gicas de los canton Mira
infromacion habitantes del
como centro de Mira

viviendas
antiguas con
sistemas
constructivos
tradicionales
, paisajismo
urbano, traza
urbana,
materialidad

« Analisis de
datos de las
fichas de
Registro
Patrimonial
SIPCE

EXPLORATORIO

ESTADISTICAS

DESCRIPTIVO

PRUEBAS ESTANDARIZADAS

3.5.2 Herramientas

e SIPCE
e ARGIS
e Dron (Ortofoto)

e Aplicaciones Web y méviles
3.6 Técnicas para el Procesamiento e Interpretacion de Datos
3.6.1 Tabulacion
Se procesara la informacion recopilada, presentando tablas y graficos.
3.6.2 Indicadores

La informacion cuantitativa al ordenarla y resumirla, nos daran indicadores.
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3.6.3 Patrones

La informacion cualitativa al analizarla nos dara patrones para interpretar y

comprender el fendmeno estudiado.
3.7 Poblacién y Muestra
3.7.1 Poblacion

La poblacion de estudio seran todos los bienes inmuebles dentro del area de

estudio, centro del canton Mira.
3.7.2 Tamaro de la muestra

La muestra seran todos los bienes inmuebles que tienen ficha de Registro

Patrimonial.
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4.1

Capitulo 4
ANALISIS DE DATOS

Andlisis Macro del Cantén Mira

El Articulo 53 del Reglamento de la Ley Organica de Cultura, establece que para la

delimitacion de la zona patrimonial de bienes inmuebles patrimoniales se hara considerando

el contexto urbano, paisajistico, historico y arquitectonico, por lo cual en el presente capitulo

se realiza un andlisis integral del levantamiento geoespacial real y actual para concluir en la

propuesta de delimitacion de la zona patrimonial en el cantén Mira.

4.1.1 Ubicacion

Mira se encuentra al suroriente de la provincia del Carchi, colindando con la

provincia de Imbabura.

llustracion 15:

Ubicacion del canton Mira
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Su ubicacién geodésica, segun el 1.G.M. es:

Tabla 1:

Ubicacion geodésica del cantén Mira

Morte: 0% 56" Latitud Norte y 78° 25" Longitud Occidental
Sur: 0° 29 Latitud Norte y 78° 04’ Longitud Occidental
Este: 0° 34" Latitud Norte y 77° 59" Longitud Occidental
Oeste: 0% 53 Latitud Norte y 78° 28" Longitud Occidental

Nota. Tomado de https://mira.ec/geografia/
4.1.2 Resefia Histdrica

Mira se ha desarrollado en la cuenca del rio Mira, llamada antiguamente Coangue,
su extension era por el norte hasta la hacienda San Jose, por el sur hasta la hacienda el
Trapiche en el Chota; por el Oeste las haciendas de los jesuitas y por el este colinda con Blas
Angel, caciques de Chitacaspi y Cerro de Iguan. En 1934 pasa a formar parte del canton
Espejo. Los mirefios trabajaban para los latifundios, por la opresion social y econdmica de
la época se organizan para adquirir tierras, los cuales a partir de 1949 se expropian de las
haciendas para parcelarlas y ceder a mirefios, un total de 3500 hectareas fueron expropiados

conformando poco a poco el cantén Mira.

Conjuntamente con la llegada del tren en los afios 50, Mira se encontraba en su
bonanza, siendo un centro de desarrollo Sierra-Costa, en esta época se realiza algunas obras

importantes de vialidad e infraestructura.

La segunda época de apogeo de Mira es el 27 de agosto de 1980, en la cantonizacion.
Como consecuencia la siguiente década, se oficializ6 la adopcion de los Simbolos
Cantonales, posesion del primer cabildo Municipal, se crea el juzgado de lo civil en el canton
Mira, se crea la Liga Deportiva cantonal de Mira, inauguracion del mercado municipal,
creacion del Colegio Eugenio Espejo, Fundacion del jardin Gonzalo Oleas Zambrano,
Inauguracion de la sede social del sindicato de choferes de Mira, Creacion de Jubilados y
Pensionistas del canton Mira, creacion del Centro de Formacion artesanal Alicia Larrea de

Suérez, creacion del Colegio Juan Montalvo.

Mira cuenta con tres parroquias: parroquia Mira, parroquia Juan Montalvo y

parroquia La Concepcion.
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llustracion 16:

Parroquias del canton Mira

PARROQUIAS DEL
CANTON MIRA

Parroquia Jijon y Caamaiio

Parroquia La Concepcion

Famaquia =3 #{ParroquiaMira

Juan Montalvo

PROVINCIA DEL CARCHI

o
g Do

La parroquia mas antigua es La Concepcion, creada el 17 de Abril de 1884, cuando
pertenecia al canton Tulcan. Posteriormente pertenece al cantdon Espejo en el afio 1939
Jacinto Jijon y Caamafio se separa de La Concepcidn para conformarse como parroquia. La
parroquia Juan Montalvo se parroquializa el 09 de enero de 1941; cuando aun pertenecen al
cantén Espejo. Para 1980, estas tres parroquias junto con la parroquia urbana Mira se
conforma como canton mediante decreto legislativo N° 47 publicado en el Registro Oficial
N° 261.

4.1.3 Crecimiento urbano

Segun el PUGS 2019-2030; se establece que Mira inicia en lo que hoy se conoce
como Pueblo Viejo, junto con la iglesia principal de Mira construida en el afio 1576, en la
actualidad dichas construcciones ya no se encuentran en su mayoria. Se presenta un analisis
de la mancha urbana, donde se aprecia que a partir de 1970 se expanden las construcciones

considerablemente.
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En la imagen de 1576-1650, se puede apreciar una mancha que es la iglesia principal de

Mira, mientras que en la imagen de 1650-1900, se aprecia manchas urbanas discontinuas,

alejadas de la iglesia, también aparece el cementerio de Mira en color celeste, en color verde

se aprecia el crecimiento urbano de pueblo viejo.

llustracion 17:

Crecimiento urbano del centro la parroquia urbana Mira del cantén Mira.
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1901-1950 1951-1960

1961-1970 1971-1980
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1991-2000
1981-1990

2011-2017
2001-2010

A partir de 1970, coincidencia con la cantonizacion de Mira, el casco urbano empieza
un desarrollo considerable, consolidandose hasta los limites naturales las quebradas de
Pueblo Viejo y Chontahuasi. A lo largo del tiempo Mira ha tenido un desarrollo diferente a
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lo estereotipado del parque y la iglesia central, que en sus alrededores se desarrollan
equipamientos importantes. Existe un desarrollo longitudinal por las principales calles
paralelas a sus limites naturales, las quebradas. Y la calle principal que conduce a Pueblo
Viejo de donde datan construcciones de 1576, las cuales fueron derrocadas. A partir del auge
en su cantonizacion se empieza a centralizar el crecimiento urbano alrededor del parque y

la iglesia central, es asi que se inaugura frente al parque, en 1969, el colegio “Ledn Ruales”
4.1.4 Clima

Presenta variedad de microclimas con temperaturas altas, medias y bajas. El area
de estudio se encuentra a 2450 msnm, por lo cual la temperatura promedio de los 18°C y

tiene una pluviosidad anual de 636 mm.
4.1.5 Accesibilidad

El canton Mira, tiene dos accesos importantes e Inter cantonales, de primer orden,

de calzada tipo asfalto, la via a El Angel y la via a la Costa a San Lorenzo.

Los accesos Inter parroguiales a Juan Montalvo, La Concepcidn, son de primer
orden, de asfalto y cuneta con algunos accesos a comunidades y sectores con vias de tercer
orden, de calzada de tierra o lastre.

4.1.6 Cantén Miray sus parroquias
El canton Mira cuenta con cuatro parroguias:

llustracion 18:

Parroquias del cantén Mira

MIRA URBANA JUAN MONTALVO

LA CONCEPCION

JACINTO JUON Y CAAMARNO

4.1.7 Topografia

Mira tiene un suelo bastante accidentado geograficamente ya que tiene suelo que
va desde los 1000 hasta 3500 metros sobre el nivel del mar.

4.1.8 Areas de conservacion patrimonial.

Mira en la actualidad no cuenta con areas de conservacion patrimonial.
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4.1.9 Administracion y Gestion del fondo Inmueble patrimonial.

llustracion 19:

Entidades encargadas del la administracion y gestion del fondo de bienes Inmuebles patrimoniales.

LOCAL

Ministerio de
Culturay
Patrimonio

GAD Municipal Gobierno

Mira Nacional

Segun las competencias de cada gobierno Auténomo el GAD Municipal de Mira es
el ente encargado de preservar, mantener, proteger y difundir el patrimonio material e
inmaterial de su localidad, conjuntamente con entes de rectoria y asesoramiento nacional.
En la estructura organizacional municipal del canton Mira carece de una unidad o
departamento encargado del patrimonio material inmueble, que planifique y gestione el

patrimonio.

A partir de la constiucion del 2008, la competencia es exclusividad de los gobiernos
autbnomos municipales de la gestion del patrimonio, que fue desarrollado y regulado
posteriormente en el COOTAD del 2010. Como instrumentos de gestion en el cantén se
tiene PDOT (Pla de Desarrollo y Ordenamiento Territorial) y PUGS (Plan de Uso y Gestién

del Suelo) y Planes Parciales, segun la siguiente historia temporal:
lHustracién 20:

Historia de los instrumentos de gestion del cantén Mira.

Carece de Carece de PDOT Carece de PDOT
AU delimitacion delimitacién delimitacion
2011 de la zona de la zona PUGS de la zona PUGS
patrimonial patrimonial 2019 patrimonial 2023
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Como se observa en la ilustracion anterior, Mira a partir del COOTAD 2010, no
cuenta con instrumentos que gestionen los bienes inmuebles patrimoniales, ni ordenanzas

de la delimitacion de zonas patrimoniales en el canton Mira.
4.1.10 Demografia

Segun el Censo 2022, el cantdn tiene un decrecimiento poblacional anual rural en las
parroquias rurales La Concepcion (-0.27) y Jacinto Jijon y Caamario (-0.26) y presenta un
crecimiento poblacional anual en la parroquia urbana (area de estudio) 0.85 y en la parroquia
rural juan Montalvo en relacion a la poblacién del 2010. Segln el Censo 2022, en el rea

urbana residen 6.706 personas de las cuales 3.264 son hombres y 3442 son mujeres.

4.1.11 Poblacién por etnia

llustracion 21:

Etnias del cantén Mira

ETNIAS (AREA DE ESTUDIO)

1%|

W Afroecuatoriano/a o Afrodescendiente
(14%)

A)%

H Indigena (1%)
Montubia/o (0%)
W Mestiza/o (84%)

M Blanca/o (1%)

La poblacion segun el censo 2022, mayoritaria es mestizo 84%, seguido de

afroamericano 14%, indigena 1%, blanca 1% y montubia en menor cantidad.
4.1.12 Patrimonio Inmaterial

Entre los principales patrimonios inmateriales del canton Mira, tenemos los

siguientes:
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llustracion 22:

Patrimonio inmaterial del canton Mira

&l ACARREADA DE CHAMIZA Y
ACHUPALLA

PROCESION Y PEREGRINACION NOVILLO DE BOMBAS
DE LA VIRGEN DE LA CARIDAD

¢ Mira es el lugar de origen de la bomba
(musica y danza)

4.2  Fichas de inventario del INPC

Dentro del INPC la Direccién de Inventario, esta encargada de la recopilacion de
datos cualitativos y cuantitativos de bienes culturales patrimoniales a través de un proceso
de interpretacion de estos datos: el registro, inventario y catalogacion. Como estipula el Art.

4 de la Ley de Patrimonio y Cultura.
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Las fichas Patrimoniales son un tipo de herramientas, que el INPC define para el
registro e inventario de bienes muebles, bienes inmuebles y patrimonio cultural inmaterial.
En coordinacion con Gobiernos Auténomos Descentralizados, Asociacion de
Municipalidades Ecuatorianas AME. Para la presente investigacion se analizan las fichas
patrimoniales, por lo cual es pertinente establecer las clases de fichas y la codificacion para
el canton, de la concentracion de estos bienes inmuebles con fichas de inventario del INPC
se delimita el area de estudio.*

4.2.1 Clasificacién de las fichas

4.2.1.1 Fichas de Registro (IBI):

Arquitectura monumental civil, arquitectura monumental religiosa, arquitectura
civil, arquitectura religiosa, arquitectura tradicional, arquitectura vernacula, cementerios,

haciendas, rutas, molinos, puentes, parques, plazas, industrial, tineles.

4.2.1.2 Fichas de Inventario (Bl)

Conjuntos urbanos, espacios publicos, equipamiento funerario.

4.2.2 Codigo:
Cadigo alfanumérico, que se colocan en el siguiente orden:

e En mayusculas las letras “BI”” que corresponden al area de Bienes Inmuebles;
e Cadigo de la provincia (2 digitos); (04) Carchi

e Codigo del cantdn (2 digitos); (04) Mira

e Cadigo de parroquia (2 digitos); (50) Mira Chontahuasi

e Contenedor (000) numeracién unificada para todos los casos de registro;

e Numero ordinal (seis digitos) que corresponden a la numeracion de registros

existentes.

1 Se anexan las fichas de inventario del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural del Ecuador.
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En el canton Mira, se encuentran FICHAS DE INVENTARIO con cédigo (IBI); FICHAS
DE INVENTARIO CONJUNTOS URBANOS con cddigo (CU) y FICHA DE
INVENTARIO DE ESPACIOS PUBLICOS con codigo (EP).

Tabla 2:

Ejemplo codigo de ficha de inventario IBI

o
=

50 000 000004

Parroquia Mira-
Chontahuasi
Contenedor

NUmero ordinal

del bien
registrado

Provincia Carchi 5=
Cantén Mira

Bienes inmueblesfis]

Fuente: Fichas del Inventario del IN
Tabla 3:

B

C

Ejemplo codigo de ficha de inventario CU

CuU 04 04 50 000 000004

= & T
+= O O S 23 ie] -E%'D
c c c < <) o2 c
> ®© © [ -—fg % OQH
=0 o O S e = 2 = &
S| | &2 o5 < S DD
8:) S & e 9 ECQ

5 O S0 O S

S

o (a1 Pz

Fuente: Fichas del Inventario del INPC

Tabla 4:

Ejemplo codigo de ficha de inventario EP
EP 04 04 50 000002

Espacios Publicos
Provincia Carchi
Canton Mira
Parroquia Mira-
Chontahuasi
Ndmero ordinal del
bien registrado

Fuente: Fichas del Inventario del INPC
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4.3 Area de Estudio

Mapa 1:

Limite Urbano del canton Mira PUGS 2023-2030
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Mapa 2:

Area de estudio del cantén Mira.

QUEBRADA
TRAZA URBANA
AREA DE ESTUDIO

PARQUE CENTRAL

La cabecera cantonal del cantdn Mira, se emplaza en una explanada rodeada de
quebradas al este, oeste y sur, limitando naturalmente su desarrollo urbano. Se delimita el
area de estudio alrededor del parque central y abarcando todos los bienes inmuebles
patrimoniales registrados con fichas de inventario del INPC, dentro de esta area la trama
urbana es ortogonal, el uso de suelo es principalmente Residencial y mixto con comercio en

sus vias principales.

Mira tiene 14 barrios dentro de la cabecera cantonal, dentro del area de estudio

tenemos 7 barrios, los cuales son:
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Mapa 3:

Barrios del area de estudio del cantén Mira.

BIENES INMUEBLES
PATRIMONIALES
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[ ] sanTA INES

|

10049280

10048730

10048580

De los cuales en el centro histérico de Mira constan los barrios: EI Convento, La

Tola, Santa Isabel, Santa Inés, Chontahuasi, Gran Colombia y Las Esmeraldas.
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4.3.1 Bienes Inmuebles Patrimoniales con ficha de Registro del canton Mira
MAPA 4.

Bienes Inmuebles con Ficha de Inventario Patrimonial de la parroquia urbana Mira.

CONJUNTOS URBANOS
[ IBIENES INMUEBLES

[ JEespacios pUBLICOS

Mira cuenta con 67 bienes inmuebles de valor patrimonial, 32 conjuntos urbanos y

2 espacios publicos con ficha de inventario.

Se aclara que hay un total de 180 bienes inmuebles patrimoniales inventariados, 27
bienes inmuebles inventariados, no pertenecen a Conjuntos Urbanos, pero si tienen Ficha
IBI; mientras que 40 bienes inmuebles inventariados tienen Ficha IBlI como bienes
inmuebles inventariados y también Ficha CU como Conjuntos Urbanos. Es decir 113 bienes
inmuebles tienen ficha CU, pero no tienen Ficha IBI. Los cuales estan distribuidos dentro
de un radio de 407 m alrededor del parque central (area de estudio).
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4.3.2 Tipologia arquitectonica de bienes inmuebles patrimoniales del canton Mira

Los bienes inmuebles patrimoniales del caton Mira, presentan tipologia colonial, que

se caracteriza por construcciones con materiales de adobe, teja, madera y piedra.

En su disposicion espacial son construcciones que se caracterizan por ser de uno o
dos pisos, con patios internos y balcones hacia sus fachadas frontales. En planta baja el
acceso principal a la calle, se compone de un zaguén, seguido se encuentra la sala, en la
parte posterior se encuentra la cocina, con conexion al patio posterior, en el traspatio se
encuentra la lavanderia, bodega, bafio. En la planta alta se distribuyen los dormitorios. Con
aperturas de ventanas pequefas.

El sistema constructivo es estructura de muros portantes de adobe en su exterior,
divisiones internas generalmente de tapia, la estructura del entrepiso y cubierta es de madera,
un sistema de amarres (con bejuco) y destajes entre vigas, viguetas, correas y riostras. El
material de proteccidn de cubierta es de teja tradicional generalmente a dos aguas. Los
muros son recubiertos de revocado de barro con cal, el balcon es de madera con pasamanos
de hierro forjado. Se realiza este andlisis, ya que en lo posterior se integraran bienes

inmuebles patrimoniales con caracteristicas homogéneas en materialidad.

llustracion 23:

Tipologia Arquitectdnica de bienes inmuebles patrimoniales no intencionados en el area de estudio.

~—— Muro de Adobe
(Grosor y uni6n)

CUBIERTA DE TEJA TRADICIONAL A DOS AGUAS
ESTRUCTURA DE CUBIERTA DE MADERA

AMARRADO CON BEJUCU/SOGA

BALCON DE MADERA CON
REVOCO DEBARROY CAL——————— \ PASAMANOS DE FORJA
MURO DE ADOBE
ENTREPISO DE MADERA —
| . L_ESCALERA

- TABLADO DE MADERA = 1 DE MADERA
REVOCO DE BARRO Y CAL! | |
SOBRECIMIENTO DE
LADRILLO/PIEDRA

CIMIENTO DE PIEDRA Detalle de Alero

(Stonework foundation)

Teja y Canecillo
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4.4 Diagnostico del Area Urbana Patrimonial del Cantén Mira (Area de Estudio)

4.4.1 Uso de Suelo del area de estudio del cantén Mira

Mapa 5:
Uso de suelo del area de estudio del canton Mira.
10045280
10048780
BIENES INMUEBLES
PATRIMONIALES
USO RESIDENCIAL
USO SERVICIOS 10048580
[_lusomixto

|

El mayor uso es residencial en los bienes inmuebles patrimoniales, seguido del uso
mixto, el parque y cementerio tienen uso de servicio.
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4.4.2 Alturas de edificacion del area de estudio del cantén Mira
Mapa 6:

Alturas de edificacion del area de estudio del canton Mira.

Numero de pisos
L0
[
2
K]
a4

El area de estudio esta comprendida por edificaciones de hasta 4 pisos, sin embargo
existen manzanas que guardan similitud con el contexto urbano patrimonial en el
crecimiento urbano vertical, hasta dos pisos como se muestra en la tipologia arquitectonica
patrimonial.
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4.4.3 Tamafo de predios en el area de estudio del canton Mira.

Mapa 7:

Tamafo de predios en el area de estudio del canton Mira
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BIENES
o NMUEBLES

Area (m2)

N0 -50

[ 51-150
77151 -200
[ 201 - 500
[ 501 - 1000
[N 1001 - 10000
I >10001

PATRIMONIALES

.

m2, particularmente en los predios que contienen bienes inmuebles patrimoniales existe un

El area de estudio existen predios con superficies entre 50 m2 hasta mas de 10 000

patrén en la superficie la mayor parte el predio tiene una superficie entre 50 m2 a 150 m2.
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4.4.4 Sistema vial del area de estudio del cantén Mira

Mapa 8:

Sistema vial del area de estudio del canton Mira

10048780
BIENES INMUEBLES
PATRIMONIALES
ASFALTO - E35
ADOQUINADO 10043580

/ LASTRADO

§

Las vias del area de estudio, son su mayor parte de adoquinado, la E35 de asfalto y

la calle Oswaldo Pérez de lastrado.
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4.45 Conformacion de manzanas

Mapa 9:

Conformacién de manzanas del area de estudio cantén Mira.

|

o

En la conformacion de manzanas dentro del &rea de estudio, se observa similitud en

:

la superficie de manzanas, asi también se observa que morfolégicamente existe una malla
rectangular (damero) en areas céntricas que se transforma en irregular hacia los limites con

las quebradas, por los niveles naturales del suelo.
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4.4.6 Espacios publicos del area de estudio del canton Mira

Mapa 10:

Espacios pablicos del &rea de estudio del canton Mira

10049280
10048780
BIEMNES INMUEBLES
PATRIMOMIALES
O X [ ] #spacios pusLIcos
\ M 10048580

Espacios publicos de esparcimiento dentro del area de estudio tenemos: El

Coliseo, parque Central y plaza de parada de buses.
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4.4.7 Equipamientos urbanos del area de estudio del canton Mira

Mapa 11:

Equipamientos urbanos del area de estudio del canton Mira

10049280
10043780
[ lEQuiPAMIENTOS
BIENES INMUEBLES
PATRIMONIALES 10048580

|

En el centro urbano de Mira, esta la mayor concentracién de equipamientos del
canton, existen equipamiento educativo, sanitario, recreativo, social, comercial, deportivo,
religioso, turistico, dentro del radio de estudio, en 9 bienes inmuebles patrimoniales

funcionan como servicios o equipamientos.
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4.4.8 Infraestructuray servicios del area de estudio del cantén Mira.
Mapa 12:

Sistema red de energia eléctrica del area de estudio del canton Mira
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RED ENERGIA ELECTRICA

BIENES INMUEBLES
PATRIMONIALES 10048580

g

La red de energia eléctrica, esta dotada para todos los bienes inmuebles

patrimoniales registrados.
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Mapa 13:

Sistema de red de agua potable en el &rea de estudio del cantén Mira
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La red de agua potable, esta dotada para todos los bienes inmuebles patrimoniales
registrados.
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Mapa 14:

Sistema de red de alcantarillado del area de estudio del canton Mira
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La red de alcantarillado, esté dotada para todos los bienes inmuebles patrimoniales
registrados.
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4.4.9 Mapeo de predios vacios

Mapa 15:

Predids urbanos vacios del centro del rea de estudio del cantén Mira
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Segun el estado actual del area de estudio, dos predios con bienes inmuebles

patrimoniales con ficha de registro, se encuentran derrocados, actualmente son predios
urbanos vacios.
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4.4.10 Actividades econdmicas- comerciales- financieras.

Mapa 16:

Actividades econémicas-comerciales-financieras del area de estudio del cantén Mira.
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Segun el estado actual del &rea de estudio, en 32 bienes inmuebles patrimoniales con

ficha de registro, se desarrollan actividades que generan ingresos economicos.

Concentrandose mas bienes inmuebles patrimoniales enfocados en estas actividades

econdmicas en cuatro manzanas, ubicadas al noreste del parque central, entre las calles

Simon Bolivar y Eugenio Espejo; y Eloy Alfaro y Narchin -Mira.
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4.4.11 Bienes inmuebles homogéneos (materialidad) y bienes inmuebles derrocados.

Mapa 17:

Bienes inmuebles homogéneos y bienes inmuebles derrocados del area de estudio del canton Mira
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En la ortofoto y mediante observacion exploratoria, se analizaron exteriormente
bienes inmuebles patrimoniales que guardan homogeneidad segin la materialidad del
conjunto urbano que pueden ser incluidos como parte del conjunto patrimonial y bienes
inmuebles que fueron derrocados, los cuales rompen con el perfil y contexto urbano
patrimonial. En el analisis catorce bienes inmuebles se integran para este proyecto de

investigacion. Y nueve bienes inmuebles patrimoniales fueron derrocados en su totalidad.
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4.

4.12 Perfiles urbanos del area de estudio del cantén Mira..

Mapa 18:

Perfiles urbanos del area de estudio del cantén Mira
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Fotografia 1:

Perfil urbano 1, calle Gonzalez Suarez, entre calle Leon Ruales y calle Chontahuasi

Fotografia 2:

Perfil urbano 2, calle Le6n Ruales, entre calle Antonio José de Sucre y calle La Capilla
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Fotografia 3:

Perfil urbano 3, calle Gonzalez Suarez, entre calle Simon Bolivar y calle Garcia Moreno

Fotografia 4:

Perfil urbano 4, calle Abdén Calderon, entre calle Marchin y Mira y calle Garcia Moreno
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Fotografia 5:

Perfil urbano 5, calle Ledn Ruales, entre calle Antonio José de Sucre y calle Gonzélez Suérez

Fotografia 6:

Perfil urbano 6, calle Simén Bolivar, entre calle Antonio José de Sucre y calle Gol
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Fotografia 7:

Perfil urbano 7, calle 9 de Octubre, entre calle Marchin y Mira y calle Garcia Moreno

B e ey

Fotografia 8:

Perfil urbano 8, calle Eloy Alfaro, entre calle simén Bolivar y calle Garcia Moreno
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Fotografia 9:

Perfil urbano 9, calle Joaquin de Olmedo, entre calle Marchin y Mira y calle Garcia Moreno

Fotografia 10:

Perfil urbano 10, calle Gonzélez Suarez, entre calle Marchin y Mira y calle Garcia Moreno

Pagina 95 de 152



Para el analisis de perfiles urbanos se toman las calles donde presentan mayor concentracion de bines inmuebles patrimoniales, en el
cuals e muestran una ruptura morfoldgica y estilistica entre ambos frentes de la via. Se muestra un contraste entre al materialidad tradicional
con muros de carga posiblemente de adobe o tapial, armonizando el contexto urbano, conservando la escala humana, el ritmo, la textura y
elementos originales del asentamiento del canton Mira; versus la materialidad contemporanea con estructuras de hormigon armado, vidiro y

metal de hasta tres niveles algunos de ellos con tipologias mixtas y elementos modernos o contemporaneos.

El perfil urbano se encuentra desconfigurado en terminos de escala en altura, sn embargo por la altura piso techo y las cumbreras de las
edificaciones patrimoniales, se minimiza la diferencia de altura con respecto a edificaciones de hasta tres pisos de nivel. El ritmo de vanos
pegeufios entreabiertos de los edificios patrimoniales contrastan negativamente con los ventanales de grandes luces horizontales y verticales
modernos; esto produce una pérdida de la identidad y del lenguaje formal unificado de la manzana. A pesar de las diferencias en los dos frentes
de la via, se puede rescatar en el cantén Mira, dentro del area de estudio existen algunas vias que mantienen uno de sus frentes en su totalidad
con conjuntos urbanos patrimoniales (poligonos amarillos sefialados en las fotografias), presentando una simetria, armonizacién y ritmo;
evidenciandose en las callles Gonzalez Suarez, Eloy Alfaro y Simon Bolivar; un patrén importante se presenta en la calle Gonzalez Suarez que

comprenden alrededor de 3 frentes de manzanas con esta caracteristica de mantener el conjutno urbano original.

El suelo urbano de toda el &era de estudio ha sido intervenida, cambiando el material original por adoquin hexagonal de concreto, asi
tambien las aceras presentan una intervencion de regeneracion urbana con bordillos de hormigén y adoquin ornamental de colores, un

tratamiento nuevo que pretende ordenar y mejorar el flujo vehicular y peatonal pero prescinde del material original de la calzada.

Aun asi, despues de la regeneracion urbana patrimonial que ha tendio el area de estudio, donde se evidencian cables soterrados, se
evidencia también al contaminacidn visual por alta densidad de cableados aéreos electricos y de telecomunicaciones, que degradan el paisaje y

la imagen urbana, conjuntamente con rétulos utilizados para marketing comercial, fragmentan las visuales del cielo y del contexto urbano.

El analisis del contexto urbano real, avala la aplicacion de criterios metodoldgicos a los bienes inmuebles patrimoniales como unidad
independiente mediante valores técnicos de Integridad Fisica, Representatividad, Valor de Uso Actual y Vulnerabilidad. Debido a la fractura

entre ambos frentes de la via, la delimitacién no puede tratarse de forma homogeénea.
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4.4.13 CARACTERIZACION URBANO -ARQUITECTONICA
Tabla 5:

Caracterizaciones Urbano- Arquitectonica de bienes inmuebles con ficha de inventario patrimonial

BIENES CULTURALES PATRIMONIALES INMUEBLES
DESCRIPCION Y CARACTERIZACION DE LA EDIFICACION VALORACION DEL BIEN INMUEBLE (ELEMENTOS A PROTEGER)

TRAMA URBANA CARACTERIZACION DE LA EDIFICACION
COMPONENTES ESPACIOS EXTERIORES ESPACIOS INTERIORES
cODIGO I DEO ESTILO DOMINANTE _ Emplazamiento Mz. PREDIO EN TRAMA RELACION ESPACIOS CRUJIA GALERIAS ZAGUAN (INGRESOS) ESCALERAS JARDIN/A. VERDES/HUERTOS N° DE PISOS
CONSTRUCCION
30

AISLAD CONTIN SUCECI - LATERA LATERA 1 REVESTI PINTUR
DAMER a1 Linear DISPER ESQUIN INTERM INTERI _ . = AISLAD PAREA ° /0™ © oy onpe 'RREGU SN UN 0l enc ToTAL ENU  ENL TotaL UN  CENTR LATERA ESQUIN ASIMET CENTR L L EXTERI FRONT POSTER ENVOL LATERA o0 o oo oo DESNIV oo o on  CUBIERTAS ETONS PORTALES PATIOS TERRazas 'ARDINES/ ~GALERIA L CIELOS CARPIN =~ = DECORA MOBILI  ESCALER
o so ERA EDIA OR A DA PATIO LAR  PATIO TRAMO TRAMO AL L ERO RICO AL  IZQUIER DERECH OR AL IOR  VENTE L EL HUERTOS s RASOS  TERIAS CION ARIOS  AS
TRAMA TRAMA PATIOS Do o PISOS s MURAL

1BI-04-04-50-000-000003 [XX (1900-1999)-111 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000004 (XX (1900-1999)-IV REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000005 XX (1900-1999)-111 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000006 |XX (1900-1999)-I REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000007 [XX (1900-1999)-1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000008 (XX (1900-1999)-I1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000009 [XX (1900-1999)-I11 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000010 |XX (1900-1999)-I REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000011 XX (1900-1999)-111 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000012 [XX (1900-1999)-1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000013 |XX (1900-1999)-II REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000014 |XX (1900-1999)-II REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000015 [XX (1900-1999)-111 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
|BI-04-04-50-000-000016 |- REPUBLICANO-MODERNO 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000017 [XX (1900-1999)-1 REPUBLICANO-MODERNO 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000018 XX (1900-1999)-1V REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000019 |XX (1900-1999)-I11 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000020 XX (1900-1999)-I1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
|1BI-04-04-50-000-000021 |XX (1900-1999)-I1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000022 |XX (1900-1999)-I REPUBLICANO-TRADICIONAL | 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000023 |XX (1900-1999)-I REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000024 XX (1900-1999)-I1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000025 XX (1900-1999)-I1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000026 |XX (1900-1999)-II REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000027 |XX (1900-1999)-II REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000028 [XX (1900-1999)-1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000029 [XX (1900-1999)-1V REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000030 XX (1900-1999)-1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000031 [XX (1900-1999)-1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000032 |XX (1900-1999)-I REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000033 XX (1900-1999)-1V REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000034 |XX (1900-1999)-11 REPUBLICANO-TRADICIONAL | 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000035 |XX (1900-1999)-I1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000036 |XX (1900-1999)-11 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000037 [XX (1900-1999)-111 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000038 [XX (1900-1999)-I1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000039 |XX (1900-1999)-II REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000040 |XX (1900-1999)-I REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000041 [XX (1900-1999)-1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000042 [XX (1900-1999)-1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000043 |XX (1900-1999)-11 REPUBLICANO-TRADICIONAL | 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000044 |XX (1900-1999)-I11 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000045 XX (1900-1999)-IV REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000046 XX (1900-1999)-1V REPUBLICANO-ECLECTICO 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1B1-04-04-50-000-000047 |XX (1900-1999)-11 | REPUBLICANO-TRADICIONAL | 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000048 | XX (1900-1999)-II REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000049 |XX (1900-1999)-11 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000050 [XX (1900-1999)-111 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000051 [XX (1900-1999)-1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000052 |XX (1900-1999)-II REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000053 |XX (1900-1999)-1I REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000054 [XX (1900-1999)-111 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000055 (XX (1900-1999)-I1 REPUBLICANO-MODERNO 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000056 [XX (1900-1999)-111 REPUBLICANO-MODERNO 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000057 [XX (1900-1999)-I11 REPUBLICANO-MODERNO 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
|BI-04-04-50-000-000058 |XX (1900-1999)-I1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000059 XX (1900-1999)-1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1B1-04-04-50-000-000060 |XX (1900-1999)-11 | REPUBLICANO-TRADICIONAL | 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000061 [XX (1900-1999)-I11 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000062 |XX (1900-1999)-1I REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000063 [XX (1900-1999)-111 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000064 (XX (1900-1999)-I1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000065 |XX (1900-1999)-1I REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000066 |XX (1900-1999)-11 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000067 [XX (1900-1999)-1 REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000068 [XX (1900-1999)-111 REPUBLICANO-ECLECTICO 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1BI-04-04-50-000-000069 |XX (1900-1999)-1I REPUBLICANO-TRADICIONAL 1 1 1 1 1 1 1

67 0 0 0 19 47 0 0 2 0 10 54 23 0 4 15 27 22 5 0 0 0 0 0 12 4 0 0 10 5 11 4 1 10 0 7 26 38 1 0 67 58 65 26 20 7 7 1 32 38 2 60 16 1 13 13

Fuente: Fichas de Inventario, INPC

La trama urbana presente en las manzanas donde estan ubicados los bienes inmuebles patrimoniales registrados es en Damero en su totalidad, tenemos 47 bienes inmuebles patrimoniales registrados con un emplazamiento en la manzana Intermedia y 19 bienes inmuebles patrimoniales

registrados con emplazamiento en la manzana esquinera.
Caracterizacion de la edificacion. -

Tenemos 54 bienes inmuebles patrimoniales registrados con trama continua y 10bienes inmuebles patrimoniales registrados con trama aislada. La relacion con el espacio tenemos 23 bienes inmuebles patrimoniales registrados con un patio y 15 bienes inmuebles patrimoniales sin patio.
Tenemos 27 bienes inmuebles patrimoniales registrados que estan conformados por una crujia y 22 bienes inmuebles patrimoniales registrados que estan conformados por una crujia en forma de L. los bienes inmuebles patrimoniales registrados no presentan galerias. Tenemos 12 bienes inmuebles
patrimoniales registrados que poseen zaguan central y 4 bienes inmuebles patrimoniales registrados que poseen zaguan lateral. Tenemos 10 bienes inmuebles patrimoniales registrados con escaleras centrales, 16 bienes inmuebles patrimoniales registrados con escaleras laterales (izquierda-derecha)
y 4 bienes inmuebles patrimoniales registrados con escaleras exteriores. Tenemos 10 bienes inmuebles patrimoniales registrados que tienen jardin o area verde posterior, 7 bienes inmuebles patrimoniales registrados con jardin o area verde lateral y 1 bien inmueble patrimonial registrado con

jardin o area verde frontal. Tenemos 38 bienes inmuebles patrimoniales registrados de 2 pisos, 25 bienes inmuebles patrimoniales registrados de 1 piso y 1 bien inmueble patrimonial registrado de mas pisos.
Valoracion del bien inmueble. -

Por sus componentes estructurales 67 bienes inmuebles patrimoniales registrados, por sus fachadas 65 bienes inmuebles patrimoniales registrados y por sus componentes de cubiertas 58 bienes inmuebles patrimoniales registrados. Valoracion por espacios exteriores tenemos; 26 bienes inmuebles
patrimoniales registrados valorizados pro sus portales, 20 bienes inmuebles patrimoniales registrados valorizados por sus patios, 7 bienes inmuebles patrimoniales registrados valorizados por sus terrazas y 7 bienes inmuebles patrimoniales registrados valorizados por sus jardines/huertos.
Valoracidn por espacios interiores tenemos; 60 bienes inmuebles patrimoniales registrados valorizados por sus revestimientos, 38 bienes inmuebles patrimoniales registrados valorizados por el cielo raso, 32 bienes inmuebles patrimoniales registrados valorizados por el piso, 16 bienes inmuebles
patrimoniales registrados valorizados por la decoracion, 13 bienes inmuebles patrimoniales registrados valorizados por las escaleras y mobiliario, 2 bienes inmuebles patrimoniales registrados valorizados por la carpinteria, 1 bienes inmuebles patrimoniales registrados valorizados por la pintura

mural.
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4.4.14 Analisis del estado actual de los bienes inmuebles patrimoniales con fichas de Registro INPC.

Mediante la observacion se realiza el analisis de los bienes inmuebles patrimoniales y conjuntos patrimoniales, que poseen fichas de registro del INPC, para determinar cual es su estado actual, se la realiza la
observacion directa desde el espacio publico. Al ser el uso principal vivienda y comercio, los bienes inmuebles patrimoniales, son de propiedad privada; este estudio es de apoyo para futuros planes de gestion del
patrimonio, en los cuales se pueda realizar estudios internos de los bienes inmuebles, bajo autorizacion de ingreso a los bienes inmuebles privados. A continuacion, se presenta la numeracion de los IBI y CU analizados.
Mapa 19:

Uso actual de los bienes inmuebles patrimoniales.
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4.4.14.1 Ponderacion clasificacion de bienes inmuebles patrimoniales segln teoria

de Riegl.

Para realizar el analisis del estado actual de los bienes inmuebles patrimoniales, los

conjuntos y espacios publicos, se toman los valores técnicos de Riegl: representabilidad, integridad

fisica, valor de usos actual y vulnerabilidad como se observa en llustracion 12, para ambos tipos de

monumentos aplican los cuatro valores técnicos; mas, para clasificarlos como monumentos

intencionados 0 monumentos no intencionados, se mediran el puntaje de 1 al 5, por objetivos de

conservacion. Acorde al siguiente cuadro:

lustracion 24:

Ponderacion valores técnicos Riegl, estado actual de los bines inmuebles patrimoniales.

PUNTAIJE

1 Punto
(Bajo)

3 Punto
(Medio)

5 Punto
(Alto)

Integridad fisica

Excelente estado
de conservacion.
Conserva  mas
del 80% de su
materia y disefio
original.

Modificaciones
parciales o
reversibles.
Conserva entre
el 40% y 70% de
originalidad

Estructura muy
alterada,

colapsada o con
pérdida de mas
del 70 % de su
materia original.

Representatividad

Objeto  comun,
genérico o
réplica moderna
sin valor
historico ni
estilistico claro.

Presenta
variantes
alteraciones
morfoldgicas.

Hito Unico, obra
maestra
arquitecténica o
testimonio
excepcional de una
época/tecnologia

Valor de Uso actual

Incompatible con
la vida moderna,
inhabilitable o
presenta riesgo
estructural
inminente

Requiere
adaptaciones
moderadas  para
mantener su
funcion o cambio
de uso.

Plenamente
funcional,
habitable o con alta
capacidad de
albergar  nuevos
usos (flexibilidad)

Vulnerabilidad

Estructura
estable,
materiales sanos,
sin patologias ni
amenazas del
entorno.

Deterioro
moderado que
requiere
mantenimiento
medio.

Riesgo inminente
de colapso,
pérdida total por
patologias graves o
presion
inmobiliaria.
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4.4.14.2 Estado actual de bienes inmuebles patrimoniales segun teoria de Riegl
Fotografia 11:

IB1-04-04-50-000-000003 (NO INTENCIONADO)

| - S T'm o
L] o |||III| L LR

—_—— .

e e %-w‘—”‘ﬁﬂF—;—‘—‘W‘—,r == .
mw e i a2

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 12:

IB1-04-04-50-000-000004 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 13:

IB1-04-04-50-000-000005 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 14:

I1B1-04-04-50-000-000006 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 15:

I1B1-04-04-50-000-000007 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

IB1-04-04-50-000-000008 (NO INTENCIONADO)

Fotografia 16:

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 17:

IB1-04-04-50-000-000009 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

IB1-04-04-50-000-000010 (NO INTENCIONADO)

Fotografia 18:

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 19:

IB1-04-04-50-000-000018 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 20:

IB1-04-04-50-000-000019 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 21:

IB1-04-04-50-000-000021 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

IB1-04-04-50-000-000023 (NO INTENCIONADO)

Fotografia 22:

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 23:

IB1-04-04-50-000-000024 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 24:

IB1-04-04-50-000-000042 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 25:

IB1-04-04-50-000-000043 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 26:

IB1-04-04-50-000-000044 (NO INTENCIONADO)

pnanseRAgant]
A

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 27:

IB1-04-04-50-000-000046 (INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
1 punto 5 puntos 5 puntos 1 punto

Fotografia 28:

IB1-04-04-50-000-000047 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 29:

I1B1-04-04-50-000-000048 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
3 puntos 3 puntos 3 puntos 3 punto

Fotografia 30:

I1B1-04-04-50-000-000050 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

3 puntos 3 puntos 3 puntos 3 punto

P&gina 109 de 152




Fotografia 31:

IB1-04-04-50-000-000054 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

3 puntos 3 puntos 3 puntos 3 punto

Fotografia 32:

I1B1-04-04-50-000-000056 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad  Valor de uso actual Vulnerabilidad

3 puntos 3 puntos 3 puntos
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Fotografia 33:

IB1-04-04-50-000-000057 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 34:

IB1-04-04-50-000-000058 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 35:

IB1-04-04-50-000-000059 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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CONJUNTOS

Fotografia 36:

CU-04-04-50-000-000002 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad  Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 37:

CU-04-04-50-000-000003 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 38:

CU-04-04-50-000-000004 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad  Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 39:

CU-04-04-50-000-000005 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 40:

CU-04-04-50-000-000006 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 41:

CU-04-04-50-000-000007 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 42:

CU-04-04-50-000-000008 / CU-04-04-50-000-000013 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 43:

CU-04-04-50-000-000009 (NO INTENCIONADO)

-

——
.
.

\\\ = _' 1

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 44:

CU-04-04-50-000-000010 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

3 puntos 3 puntos 3 puntos 5 punto

Fotografia 45:

CU-04-04-50-000-000011 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

3 puntos 3 puntos 5 puntos 5 punto
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Fotografia 46:

CU-04-04-50-000-000012 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 47:

CU-04-04-50-000-000014 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 48:

CU-04-04-50-000-000015 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 49:

CU-04-04-50-000-000016 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 50:

CU-04-04-50-000-000017 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 51:

CU-04-04-50-000-000018 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 52:

CU-04-04-50-000-000019 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 53:

CU-04-04-50-000-000020 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 54:

CU-04-04-50-000-000021 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 55:

CU-04-04-50-000-000022 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 56:

CU-04-04-50-000-000023 (NO INTENCIONADO)

=

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 57:

CU-04-04-50-000-000024 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 58:

CU-04-04-50-000-000025 / CU-04-04-50-000-000026 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 59:

CU-04-04-50-000-000027 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 60:

CU-04-04-50-000-000028 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 61:

CU-04-04-50-000-000029 (NO INTENCIONADO)

-

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 62:

CU-04-04-50-000-000030 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 63:

CU-04-04-50-000-000031 (NO INTENCIONADO)
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Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad
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Fotografia 64:

CU-04-04-50-000-000032 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

Fotografia 65:

CU-04-04-50-000-000033 (NO INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

En resumen, la valorizacion para el monumento intencionado, la representatividad (mensaje)
y la integridad (legibilidad) guian el diagndstico, mientras que para el monumento no intencionado
el valor de uso (sostenibilidad econdmica) y la vulnerabilidad/integridad material (autenticidad
fisica) definen su viabilidad.
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ESPACIOS PUBLICOS

Fotografia 66:

EP-04-04-50-000001 (INTENCIONADO)

Integridad fisica Representatividad | Valor de uso actual Vulnerabilidad

5 puntos 5 puntos

EP-04-04-50-000002 (INTENCIONADO)

Fotografia 67:

Integridad fisica Representatividad  Valor de uso actual Vulnerabilidad

5 puntos 5 puntos
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CAPITULO5
ANALISIS Y DISCUSION DE LOS RESULTADOS

5.1 Analisis Descriptivo del Diagnostico del Area de Bienes Patrimoniales
Inmuebles Del Cantdn Mira, segun Fichas de Inventario y estado actual

5.1.1 Ponderacién segun tipo de monumento por prioridad de intervencion para la

delimitacion del caso de estudio.

A continuacion, se realizara una matriz ponderada segun el tipo de monumento de la
teoria de Alois Riegl. Para obtener la prioridad de Intervencién/Proteccion, al multiplicar la
ponderacion designada anteriormente a cada bien inmueble patrimonial por el peso
porcentual del criterio, donde el resultado entre 5 - 4 es igual a prioridad muy alta, entre 4 -

3 es prioridad media y entre 3- 1 es prioridad baja y como se muestra a continuacion:
lustracion 25:
Ponderacidn segln tipo de monumento por prioridad de intervencion para la delimitacion de la

zona patrimonial en el cantén Mira.

PRIORIDAD INTERVENCION / PROTECCION

5-4 3.99-3 2.99-1

ALTA

5.1.1.1 Monumentos INTENCIONADOS

El peso se concentra en el mensaje e historia no se borren (Representatividad) en frenar el

deterioro (vulnerabilidad).

Puntaje final= (Int. Fisica x 0.25) + (Representatividad x 0.35) + (Uso x 0.10) +
(vulnerabilidad x 0.30)

5.1.1.2 Monumentos NO INTENCIONADOS

El peso se concentra en la autenticidad de la materia (Integridad) y en la viabilidad de que

el edificio siga vivo en la ciudad (valor del uso).

Puntaje final= (Int. Fisica x 0.35) + (Representatividad x 0.20) + (Uso x 0.25) +
(vulnerabilidad x 0.20).

PRIORIDAD DE INETRVENCION / PROTECCION
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Tabla 6:

Prioridad de intervencion/ proteccion bienes inmuebles patrimoniales

BIENES CULTURALES PATRIMONIALES INMUEBLES

PONDERACION VALOR DEL INMUEBLE
cODIGO PRIORIDADDE  CLASIFICACION RIDA ALOR D VTG
INTERVENCION RIEGL A
1BI-04-04-50-000-000003 3.8 NO INTENCIONADO 5 3 5 1
1BI-04-04-50-000-000004 3.5 NO INTENCIONADO 3 3 5 3
1BI-04-04-50-000-000005 3.6 NO INTENCIONADO 5 3 1 5
1BI-04-04-50-000-000006 3 NO INTENCIONADO 3 3 3 3
1B1-04-04-50-000-000007 3.5 NO INTENCIONADO 3 3 5 3
1BI-04-04-50-000-000008 3 NO INTENCIONADO 3 3 3 3
1BI-04-04-50-000-000009 2.8 NO INTENCIONADO 1 3 5 3
1BI-04-04-50-000-000010 3 NO INTENCIONADO 3 3 3 3
1BI-04-04-50-000-000011 NO INTENCIONADO CcU CcU CcU CcU
1BI-04-04-50-000-000012 NO INTENCIONADO CU CcU CcU CU

1BI-04-04-50-000-000013

1B1-04-04-50-000-000014 NO INTENCIONADO CcuU CcuU CcU CcuU
1B1-04-04-50-000-000015 NO INTENCIONADO CcU CcU CcU CcU
1BI-04-04-50-000-000016 NO INTENCIONADO CcU CcU CcU CcU
1BI-04-04-50-000-000017 NO INTENCIONADO CcU CcU CcU CcU
1BI-04-04-50-000-000018 3 NO INTENCIONADO 3 3 3 3
1BI-04-04-50-000-000019 3 NO INTENCIONADO 3 3 3 3
1BI-04-04-50-000-000020 NO INTENCIONADO CU CcuU CcuU CU
1BI-04-04-50-000-000021 3.1 NO INTENCIONADO 3 3 5 1
1B1-04-04-50-000-000022 NO INTENCIONADO CcU CcU CcU CcuU
1B1-04-04-50-000-000023 3 NO INTENCIONADO 3 3 3 3
1B1-04-04-50-000-000024 3.1 NO INTENCIONADO 3 3 5 1
1BI-04-04-50-000-000025 NO INTENCIONADO CcuU CcU CcU CcU
|BI-04-04-50-000-000026 NO INTENCIONADO CcU CcU CcU CcuU

1BI-04-04-50-000-000027
1BI-04-04-50-000-000028
1BI-04-04-50-000-000029
1BI-04-04-50-000-000030

NO INTENCIONADO

NO INTENCIONADO

1BI-04-04-50-000-000031
1BI-04-04-50-000-000032

NO INTENCIONADO

1BI-04-04-50-000-000033 NO INTENCIONADO CcU CcuU CcU CcU
|BI-04-04-50-000-000034 NO INTENCIONADO CU CcuU CcuU CU
1BI-04-04-50-000-000035 NO INTENCIONADO cu Ccu CuU cu
1BI-04-04-50-000-000036 NO INTENCIONADO CU CU
1B1-04-04-50-000-000037

1BI-04-04-50-000-000038

1BI-04-04-50-000-000039 NO INTENCIONADO CcU CcU CcU CcU
1BI-04-04-50-000-000040 NO INTENCIONADO CcU CcU CcU CcU
|BI-04-04-50-000-000041 NO INTENCIONADO CcuU CcuU CcU CcuU
1BI-04-04-50-000-000042 3 NO INTENCIONADO 3 3 3 3
1BI-04-04-50-000-000043 3 NO INTENCIONADO 3 3 3 3

1BI-04-04-50-000-000044

NO INTENCIONADO

1BI-04-04-50-000-000045

1BI-04-04-50-000-000046 INTENCIONADO

1BI-04-04-50-000-000047 2.6 NO INTENCIONADO 3
1BI-04-04-50-000-000048 3 NO INTENCIONADO 3 3 3 3
|BI-04-04-50-000-000049 NO INTENCIONADO CU CcU CcuU CU
1B1-04-04-50-000-000050 3 NO INTENCIONADO 3 3 3 3

1B1-04-04-50-000-000051

1BI-04-04-50-000-000053

NO INTENCIONADO

NO INTENCIONADO

1BI-04-04-50-000-000052

RESUMEN

PRIORIDAD ALTA

1BI-04-04-50-000-000054 3 NO INTENCIONADO 3 3 3 3
1BI-04-04-50-000-000055 NO INTENCIONADO CcU CcU CcU CcU
|BI-04-04-50-000-000056 3 NO INTENCIONADO 3 3 3 3
1BI-04-04-50-000-000057 3 NO INTENCIONADO 3 3 3
1BI-04-04-50-000-000058 2.6 NO INTENCIONADO 3 3 3
1BI-04-04-50-000-000059 2.9 NO INTENCIONADO 3 3 1
1B1-04-04-50-000-000060 NO INTENCIONADO CcU CcU CcU CcU
1BI-04-04-50-000-000061 NO INTENCIONADO CcuU CcU CcU CcU
1BI-04-04-50-000-000062 NO INTENCIONADO CcU CcU CcU CcuU
|BI-04-04-50-000-000063 NO INTENCIONADO CcU CcU CcU CcU
1BI-04-04-50-000-000064 NO INTENCIONADO CU CcuU CcuU CU
1BI-04-04-50-000-000065 NO INTENCIONADO cu Ccu Ccu cu
1BI-04-04-50-000-000066 NO INTENCIONADO CU CU
1B1-04-04-50-000-000067

1BI-04-04-50-000-000068 NO INTENCIONADO CcU CcU
1BI-04-04-50-000-000069 NO INTENCIONADO CcU CcU CcU

PRIORIDAD BAJA
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En resumen, las ponderaciones resultantes de los valores técnicos segun la teoria de
Riegl en los bienes inmuebles patrimoniales con ficha de registro del INPC, 1 bien inmueble
patrimonial tiene prioridad de intervencion alta, 18 bienes inmuebles patrimoniales prioridad
de intervencion media y 6 bienes inmuebles patrimoniales prioridad de intervencion baja.

Tabla 7:

Prioridad de intervencion / proteccion conjuntos urbanos patrimoniales.

CONJUNTOS URBANOS PATRIMONIALES MIRA

: VALOR DEL INMUEBLE
. PONDERACION PRIORIDAD
coDIG RIDA ALOR

opIeo DE INTERVENCION CLAS::I'::LC'ON AP I RepResENTATIVIDAD [V r o DF S0 RABILIDAD

CU-04-04-50-000-000002

NO INTENCIONADO

CU-04-04-50-000-000003

NO INTENCIONADO

CU-04-04-50-000-000004

NO INTENCIONADO

CU-04-04-50-000-000005

NO INTENCIONADO

CU-04-04-50-000-000006

NO INTENCIONADO

CU-04-04-50-000-000007

CU-04-04-50-000-000008

CU-04-04-50-000-000009

NO INTENCIONADO

NO INTENCIONADO

w
hIwwwwww

NO INTENCIONADO

CU-04-04-50-000-000010 3.4 NO INTENCIONADO
CU-04-04-50-000-000011 3.9 NO INTENCIONADO
CU-04-04-50-000-000012 3 NO INTENCIONADO
CU-04-04-50-000-000014 3.4 NO INTENCIONADO
CU-04-04-50-000-000015 3.4 NO INTENCIONADO
CU-04-04-50-000-000016 3.5 NO INTENCIONADO
CU-04-04-50-000-000017 3.4 NO INTENCIONADO
CU-04-04-50-000-000018 3.4 NO INTENCIONADO
CU-04-04-50-000-000019 3 NO INTENCIONADO

CU-04-04-50-000-000020

| o TN oNADO

CU-04-04-50-000-000021 3 NO INTENCIONADO
CU-04-04-50-000-000022 3.4 NO INTENCIONADO
CU-04-04-50-000-000023 3.4 NO INTENCIONADO
CU-04-04-50-000-000024 3.4 NO INTENCIONADO
CU-04-04-50-000-000025 3.4 NO INTENCIONADO
CU-04-04-50-000-000027 3.4 NO INTENCIONADO
CU-04-04-50-000-000028 3.4 NO INTENCIONADO
CU-04-04-50-000-000029 3.4 NO INTENCIONADO

CU-04-04-50-000-000030

| o TN onADo

RESUMEN

CU-04-04-50-000-000031 3.4 NO INTENCIONADO
CU-04-04-50-000-000032 3.4 NO INTENCIONADO
CU-04-04-50-000-000033 3.4 NO INTENCIONADO

PRIORIDAD ALTA

WlwlwnNjwWwWIWlWwIWIwIwWIwWwILIWIWIWIWIWwWIWwIWwIwIwWwIwINWIwWlwIw|lw|w

WwlwlwlwlwlwlwlwlwlwjwlwlwWlwlwwWw|wlwWwWwIWwIwWwIwlwlw|lw|w|lw

vuounninninnininninjinnininnjinjlwin|iwlininiwiLnnjiniwjitninjin|iL|WiwWiwlw|w|lw

WIWwiwlwwlwlwlwlwlwjwiwlwlwlwl|lwwWlw|LWIWIWIWIWIwWIWw|w|w

PRIORIDAD BAJA

En resumen, las ponderaciones resultantes de los valores técnicos segun la teoria de
Riegl en los conjuntos urbanos patrimoniales con ficha de registro del INPC, 3 conjuntos
urbanos tienen prioridad de intervencion alta, 30 conjuntos urbanos prioridad de

intervencion media y 0 conjuntos urbanos prioridad de intervencion baja.
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Tabla 8:

Prioridad de Intervencidn / proteccion espacios publicos patrimoniales.

ESPACIOS PUBLICOS

PONDERACION PRIORIDAD VALOR DEL INMUEBLE
e DE INTERVENCION CLASIFICACION RIDAD FiSICA |REPRESENTATIVIDAD ALOR DE LSO RABILIDAD
RIEGL ACTUA
EP-04-04-50-000001 3.4 INTENCIONADO 1 5 5 3
EP-04-04-50-000002 3.4 INTENCIONADO 1 5 5 3
PRIORIDAD ALTA 0
RESUMEN
PRIORIDAD BAJA 0

En resumen, las ponderaciones resultantes de los valores técnicos segun la teoria de
Riegl en los espacios publicos patrimoniales con ficha de registro del INPC, 0 espacios
publicos tienen prioridad de intervencion alta, 2 espacios publicos prioridad de intervencion
media y 0 espacios publicos prioridad de intervencion baja.
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5.12

Prioridad de intervencion/proteccion de bienes inmuebles, conjuntos urbanos y espacios publicos patrimoniales del cantén Mira.

NES INMUEBLES (BIP)
INTERVENCION ALTA

)

INTERVENCION MEDIA

INTERVENCION BAJA

q

i%

10049280

10048780

10048580
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5.1.3 Analisis Socio- Econémico, Zonificacion por densidad poblacional de bienes inmuebles patrimoniales y mayor concentracion de actividades econdmicas en bienes inmuebles patrimoniales del area de
estudio del canton Mira.

Mapa 20:

Zonificacion por densidad poblacional de bienes inmuebles patrimoniales y mayor concentracion de actividades econdmicas del area de estudio del canton Mira
10049280

POLIGONO PRIORIDAD DE fl § 10048780
INTERVENCION ALTA _—

NODOS PATRIMONIALES
MAYORZONCENTRACION
BIENES INMUEBLES
PATRIMONIALES

MAYOR CONCENTRACION
BIENES INMUEBLES

PATRIMONIALES CO
ACTIVIDADES ECONOMICAS

|: BIENES INMUEBLES CON
ACTIVIDADES ECONOMICAS

BIENES INMUEBLES

PATRIMONIALES

NO INTENCIONADOS

BIENES INMUEBLES

PATRIMONIALES 10048580
INTENCIONADOS

o o o
(=} o (@)
L ™~ o
o o (2]
O O O
0 (o] 0

Se zonifica la mayor concentracion de bienes inmuebles patrimoniales con actividades econémicas; asi también, se determina la zona con mayor concentracion de bienes inmuebles patrimoniales que se

intersecan formando posteriormente la zona nucleo de los limites patrimoniales en el canton Mira.
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5.2. MATRIZ DE CATEGORIZACION; RIEGL (VALOR HISTORICO) VS.
DINAMICA SOCIOECONOMICA (VALOR USO)

llustracion 26:

Matriz de categorizacion Riegl vs. dinamica socioeconémica

CATEGORIA DE
PROTECCION

VALOR DE RIEGL
PREDOMINANTE

DINAMICA
SOCIOECONOMICA
ACTUAL

INTERVENCION PERMITIDA (GESTION)

PRIORIDAD DE
INETERVENCION
ALTA

(NIVEL 2)

MONUMENTO NO
INTENCIONADO:
Inmuebles con valor
histérico y
conmemorativo

implicito.

Uso servicios publico

privados

Conservacion Preventiva y Restauracion:
Prohibida la alteracion de la morfologia y
esencia. Al tener una funcién comercial estan

propensos a cambios morfoldgicos.

PRIORIDAD DE
INTERVENCION
MEDIA

(NIVEL 3)

MONUMENTO NO
INTENCIONADO:
Arquitectura vernacula
con alto valor de
antigliedad y estética

urbana.

Uso residencial
consolidado con
pequefio comercio
local (tiendas,

artesanias)

Rehabilitacidn: Adaptacién de interiores

manteniendo fachadas y tipologia original.

Adaptar la casa para nuevos usos

socioecondmicos sin demoler muros portantes.

Consolidacion: Reforzar estructuras de adobe
”

o madera “monumentos no intencionados

para mantener la estabilidad.

PRIORIDAD DE
INTERVENCION
BAJA

(NIVEL 4)

VALOR DE
CONTEMPORANEIDAD:
Inmuebles sin valor
histérico pero que
aportan a la lectura del

paisaje.

Alto dinamismo
comercial, servicios y
flujos

peatonales/vehiculares

Integracion: Permite sustitucién o nuevas
obras que respeten la escala y el poligono
patrimonial. Siempre que no genere un

impacto visual negativo.

PROTECCION
INTENCIONADOS

(NIVEL 1)

MONUMENTO
INTENCIONADO: Hitos
con valor antigliedad y

simbdlico explicito.

Uso institucional,
simbdlico o de culto.
Bajo dinamismo de

cambio de uso

Conservacion y Restauracion: Prohibida la

alteracion de la morfologia y esencia.
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5.3.EJES ENTRELAZADOS CON EL PLAN DE GESTION DEL CENTRO
HISTORICO DEL CANTON CUENCA (PGCHC-REFERENTE) VS.
PROPUESTA DE DELIMITACION DE LA ZONA PATRIMONIAL DEL
CANTON MIRA.

llustracion 27:

Ejes entrelazados con el PGCHC vs. propuesta de delimitacién de la zona patrimonial cantén

Mira.

CRITERIO DE
ANALISIS

ENFOQUE DE
VALORACION

UNIDAD DE
GESTION

CATEGORIZACION

Eje

socioecondmico

Intervencion

PLAN DE GESTION DEL
CENTRO HISTORICO
DE CUENCA

(NS E )

Paisaje Urbano Histdrico

Poligono de area de
primer orden y zona de
respeto- DM-2020-063-
NORMA TECNICA

Grados de proteccion
(Integral, ambiental,

estructural)

Control de gentrificacion

y fomenta la vivienda

Rehabilitacion con
eficiencia energética y

accesibilidad

PROPUESTA DE

DELIMITACION DEL
CENTRO HISTORICO
DEL CANTON MIRA

Valores de Alois Riegl
(Intencionado/ No

intencionado)

Delimitacion del
poligono y reas de

influencia- DM-2020-063-
NORMA TECNICA

Niveles basados en valor
de antigiiedad vs.

Valor de uso

Analisis de dinamicas
comerciales y

habitacionales.

Adaptacidn funcional para
la sostenibilidad del

centro

VINCULO TEORICO /

METODOLOGICO

Evolucidn del objeto
arquitectdnico al sujeto

social

Precision geografica para la

ampliacién de normativa

Jerarquiza la intervencion

segun el interés publico.

El patrimonio como

centralidad urbana viva

Equilibrio entre memoria
histérica y necesidades

actuales.
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5.4.Discusioén de los Resultados

Una vez analizados los resultados de los analisis, se realizara una superposicion de

capas con las teorias reportadas en los antecedentes.

En cuanto al planteamiento del problema, se muestra que existen bienes inmuebles
que, aun estando registrados en el inventario del patrimonio, fueron derrocados en su

totalidad, bienes inmuebles y existen bienes inmuebles en estado de ruina.

En su mayor parte los bienes inmuebles patrimoniales se encuentran en un estado de

deterioro. Las fichas del inventario del patrimonio, no se encuentran actualizadas.

En el area de estudio se evidencian unidades econdémicas urbanas, porque alli se
concentra la infraestructura (servicios, tecnologia), las comunicaciones (telefonia, vialidad),
los recursos humanos (consumo, produccion) y la administracion (publica, privada). Lo cual

ya genera una presion econémica por la plusvalia del sector.

En consideracion de los valores rememorativos Antigliedad, histérico e Intencionado
de las teorias del CULTO MODERNO A LOS MONUMENTOS DE ALOIS RIEGL. El
valor Rememorativo No Intencionado se determina que las fichas de inventario de los bienes
inmuebles del INPC, se realizan sobre valores de Antigliedad e histdricos, sobre las
caracteristicas presentes del bien inmueble ya sean fisicas o ideoldgicas segiin un pasado
historico, se las caracteriza por temporalidad a partir de 1940, corresponden a una impresion
momentanea del bien inmueble, en la que permite una conservacion del bien inmueble muy
sutilmente sin romper con el ciclo, caracterizandolo s a todos bajos los mismos parametros,
careciendo de particularidad por cada bien inmueble. Mediante la densidad poblacional
determinada por las fichas del INPC, determinaremos las zonas de primer orden, zonas de
segundo orden y ejes de interés patrimonial, siguiendo la Norma Técnica para el Inventario,
Norma Técnica para el Inventario, Declaratoria, Delimitacion, Desvinculacion y pérdida de
calidad de Bienes Inmuebles Patrimoniales. Asi también esta el valor Rememorativo
Intencionado, que toma caracteristicas determinadas para no perder al bien inmueble,
mediante este criterio junto con el estudio socio-econémico del cantén se determina la

Delimitacion Socio Econdmico.
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6. CAPITULO®6
MARCO PROPOSITIVO

6.3. Catalogacion por axiologia de Riegl

Una vez, reconocidos los bienes inmuebles derrocados y los bienes inmuebles que
se deben considerar dentro del inventario por su materialidad homogénea a los bienes
inmuebles de las fichas del registro del INPC, se procede a determinar los bienes inmuebles

segun los valores de Riegl, intencionado y no intencionado.
Mapa 21:

Catalogacion por axiologia Riegl

10049280

10048780

BIENES INMUEBLES
PATRIMONIALES
INTENCIONADOS

R
NO INTENCIONADOS 10048580

862500
862700
863200
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6.4. Norma Técnica para el Inventario, Declaratoria, Delimitacion, Desvinculacion
y Pérdida de Calidad de Bienes Inmuebles Patrimoniales. (Analisis Urbano
Arquitectonico- Densidad Poblacional Fichas de Registro Patrimonial) (No
Intencionado)

Para la propuesta se tomara en cuenta los pardmetros para la delimitacion de areas
de proteccion descritas en el Art. 36 de la NORMA TECNICA PARA EL
INVENTARIO, DECLARATORIA, DELIMITACION, DESVINCULACION Y

PERDIDA DE CALIDAD DE BIENES INMUEBLES PATRIMONIALES.

llustracion 28:

Marco propositivo

eProteccion frentes de eLimites, identificables
fachada, aceras y espacios naturales o construidos
libres

ZONA URBANA
\[0)
CONSOLIDADA

ZONA URBANA
CONSOLIDADA

-

CENTROS
eZonas primer orden HISTORICOS Y
(mayor densidad de IBI, CONJUNTOS
trazado urbano ARQUITECTONICOS
primario)
eZonas de segundo orden
(transicion urbana-
\arquitecténica)

TRAMOS )
DISPERSOS O
DISCONTINUOS

*Ejes viales de Pimer Orden
(proteccion 2 frentes de la
via)

*Ejes viales de Influencia
(proteccion 2 frentes de la

k via) )

J

6.5. Gradacion de proteccion segun Riegl y Norma Técnica para el Inventario,
Declaratoria, Delimitacién, Desvinculacion y Pérdida de Calidad de Bienes

Inmuebles Patrimoniales Ecuador.

De la normativa explicada anteriormente el Art. 36 de la NORMA TECNICA
PARA EL INVENTARIO, DECLARATORIA, DELIMITACION, DESVINCULACION
Y PERDIDA DE CALIDAD DE BIENES INMUEBLES PATRIMONIALES se fusiona
con la gradacion de Riegl, para determinar las zonas del limite patrimonial segun:

P&gina 139 de 152



lHustracion 29:
Gradacion de proteccién segun Riegl y Norma Técnica para la delimitacién de Bienes Inmuebles

Patrimoniales Ecuador.

ZONA DE AMORTIGUAMIENTO O

ZONA NUCLEO TRANSICION

(Predominio del valor de uso y
novedad)

(Predominio del valor histérico)

EJES INTERES

¢ ZONA DE PRIMER ORDEN *ZONA DE SEGUNDO ORDEN PATRIMONIALES

6.6. Delimitacion Socio Econdémicos Culturales (Intencionado)
Para la propuesta se tomara en cuenta los patrones socio-econémicos, sobre los
bienes inmuebles patrimoniales considerados como unidad sobre un criterio de conjunto

urbano formando un sistema de perfiles patrimoniales.

Las presion econdmica inmobiliaria en el centro historico es un fenémeno comdn en
ciudades en crecimiento poblacional, Mira una ciudad en crecimiento poblacional, que muy
pronto el centro histérico estara en la mira del sector inmobiliario, a esto se suma el uso de
suelo comercial en el centro, especulando los precios sobre el sector, factores econémicos-
financieros, hacen que el suelo en el centro tienda a generar ganancias en crecimiento de

plusvalia, por lo cual el tejido patrimonial se encontraria en riesgo.

En Mira el sector inmobiliario es una actividad econémica reciente, por lo cual Mira
ha conservado su patrimonio inmueble, favor al desarrollo urbano parsimonioso. A pesar de

su carente gestion en amparo al patrimonio.

Riegl, determina el valor rememorativo intencionado, una perspectiva mas alla de lo

visual, el eterno presente, la accion destructiva del tiempo debe ser detenidos, la arquitectura
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debe continuar con el tiempo no estancarse con él, asi también los bienes inmuebles debes
transformarse a las funciones actuales que exige la sociedad, no permitir que ese momento

se convierta nunca en pasado y permitir la pérdida de bienes inmuebles patrimoniales.
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7. CAPITULO7

DELIMITACION DE AREAS DE PROTECCION DE BIENES INMUEBLES PATRIMONIALES

7.3. Propuesta de Limite de Zona Patrimonial del Canton Mira- Analisis Normativa Técnica para la Delimitacion de Bienes
Inmuebles Patrimoniales
7.3.1. Delimitacion Zona nuacleo

Considerando el area de mayor densidad de bienes inmuebles patrimoniales declarados con fichas de Registro patrimonial, yuxtapuesto con la mayor concentracién
de bienes inmuebles patrimoniales con actividades econémicas, los nodos patrimoniales y el poligono de prioridad de intervencién alta dentro del el area urbana consolidada
y el trazado urbano original; el limite de la zona ndcleo comprende 10 manzanas, 113 bienes inmuebles patrimoniales, en las mismas que se encuentran bienes emblematicos

como: el parque central (EP), colegio Ledn Ruales (IBI), Iglesia (1BI), Empresa Eléctrica (I1BI).
Mapa 22:

Delimitacion Zona nucleo

- ZONA NUCLEO

DELIMITACION

BIENES INMUEBLES
PATRIMONIALES
NO INTENCIONADOS

BIENES INMUEBLES
PATRIMONIALES
INTENCIONADOS
INTERVENCION ALTA

INTERVENCION MEDIA

PRIORIDAD
PROTECCION

INTERVENCION BAJA

q

|
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7.3.2. Delimitacion Zona amortiguamiento o transicion.

Una vez definida la zona nicleo se procede a identificar la zona de amortiguamiento o transicion, un area de metamorfosis entre el casco antiguo, y la modernidad,
emplazamiento 6ptimo para el cambios de uso de suelo; se consideran manzanas de menor densidad de bienes inmuebles patrimoniales, pero que tienen valor patrimonial,
comprende 6 manzanas, 40 bienes inmuebles patrimoniales.

Mapa 23:

Delimitacion Zona Patrimonial amortiguamiento o transicion.

10049280
10048780
=
o B zonanucieo
<t
= ZONA AMORTIGUAMIENTO
s [ OTRANSICION
Z
a
BIENES INMUEBLES
PATRIMONIALES
NO INTENCIONADOS
BIENES INMUEBLES
PATRIMONIALES
INTENCIONADOS
gé B nrervencion ALTA
%g- INTERVENCION MEDIA 10048520
O O ]
S&[T ] INTERVENCION BAJA

i%

P&gina 143 de 152



7.3.3. Delimitacion Ejes de Interés patrimonial

Los ejes de interés patrimonial hacen referencia a rutas o caminos donde existen bienes inmuebles dispersos, también constituyen ejes
del trazado urbano primario, rutas de conexion entre el centro urbano con sectores rurales. En estos ejes viales patrimoniales se encuentran 27

bienes inmuebles patrimoniales.
Como ejes viales de primer orden tenemos:

e calle Simon Bolivar, entre calle J. Joaquin de Olmedo y calle 13 de abril

e calle Ledn Ruales, entre calle Antonio José de Sucre y Av. La Capilla (via a canton Espejo)
e Calle Chontahuasi entre calle Antonio José de Sucre y Av. La Capilla (via a cantdn Ibarra)
e Calle Eugeio Espejo entre calle Narchin y Mira y calle Ricardo Ruales

e Calle Leopoldo Chavez entre calle Narchin y Mira y calle Eugenio Espejo (via a parroquia Juan Montalvo- la Costa)
Mapa 24

Ejes de Interés patrimonial

10049230

'l'"’
L/ &% A
"” S

L

10043730

- ZONA NUCLEO

ZONA AMORTIGUAMIENTO
L1 OTRANSICION

sssssssss  EJE INTERES PATRIMONIAL

DELIMITACION

BIENES INMUEBLES
PATRIMONIALES
NO INTENCIONADOS

BIENES INMUEBLES
PATRIMONIALES
INTENCIONADOS
INTERVENCION ALTA

INTERVENCION MEDIA 10048580

PRIORIDAD
PROTECCION

INTERVENCION BAJA

q

82700

:
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La propuesta de la zona de proteccion patrimonial urbana y edificada del canton
Mira, se concentra la recoleccion de datos arquitectonicos, urbanos y sociales. A su vez
analiza la teoria de Riegl y el Plan de Gestion del Centro Histdrico de Cuenca 2025, para asi
determinar las zonas con mayor concentracion de bienes inmuebles patrimoniales y las zonas
conflictivas y propensas a cambios en su estructura, sistema constructivo y distribucion
espacial por la presion del habitat y cambio de uso de suelo en el centro de la ciudad. Mira
es un canton poblacionalmente pequefio, pero con un crecimiento urbano en los Gltimos
afios, por lo cual se propone la zona de proteccion para en un futuro se establezcan
normativas y ordenanzas que precautelen los bienes inmuebles patrimoniales.

Se basa en una metodologia de trabajo, que gracias al referente de estudio Plan de
Gestion del Centro Historico de Cuenca 2025, permitid estructurar el documento de
investigacion y respaldar la investigacion en fundamentos técnicos y aprender de estrategias
mas alla de la delimitacidn patrimonial, permitié encaminar la investigacion de la propuesta
de la zona de proteccion patrimonial del cantén Mira, para futuras investigaciones y planes
de gestion en el patrimonio.

Los analisis técnicos urbano-arquitecténicos, permitieron comprender el entorno
donde estan emplazados y cual fue su desarrollo y cambio a lo largo del tiempo. Permitio
identificar que bienes inmuebles patrimoniales fueron derrocados en su totalidad y bienes
inmuebles patrimoniales que se podrian agregar al inventario del INPC por su materialidad
homogénea. La propuesta se empieza a consolidar con la teoria de Riegl de la cual se
reinterpretan los valores tedricos valores rememorativos y valores de Actualidad por valores
técnicos contemporaneos: Integridad fisica, representatividad, valor de uso actual y
vulnerabilidad, valores que nos permitieron ponderar para posteriormente darles una
categorizacion a cada uno de los bienes inmuebles.

Al sobreponer la mayor concentracién de bines inmuebles patrimoniales con el
analisis de dinamicas econdmicas, se tiene la interseccion para determinar la zona ntcleo,
las zonas de amortiguamiento o transicion y ejes de interés patrimonial. Asi también, cada
uno de los bines inmuebles patrimoniales estan determinados por la prioridad de

intervencion o proteccion.
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Conclusiones

La usencia de delimitacion del area patrimonial y de estrategias de conservacion
incide en el deterioro del conjunto urbano y arquitecténico patrimonial del cantén Mira. Es
obligacion del gobierno local, determinar la misma, segin COOTAD. Mediante el presente
documento se concluye esta area patrimonial, en una secuencia de diagndsticos técnicos:
urbanos, arquitecticos y sociales de bienes inmuebles registrados con fichas patrimoniales y
bienes inmuebles que, por su similitud en la materialidad, se deberian considerar dentro del

registro de fichas patrimoniales.

Por medio de la Norma técnica para el inventario de bienes inmuebles patrimoniales,
se establece la delimitacion patrimonial del canton Mira, por Zonas de primer y segundo
orden y ejes de interés patrimonial. Creando zonas tomando la manzana como unidad, en las
cuales existen bienes inmuebles patrimoniales y bienes inmuebles no patrimoniales ni con
caracteristicas patrimoniales, instaurando divergencia; sin embargo, posteriormente deberan

responder a una reglamentacién homogeénea.

Las zonas de mayor densidad poblacional de bienes inmuebles patrimoniales nos
permiten entender la delimitacion como un espacio publico de convergencia, de disputa, de
simbolismo historico y de simbiosis. Por lo cual se considera una delimitacion basada en un
diagnostico economico-social, donde la unidad es el bien inmueble patrimonial,
considerando la homogeneidad con el contexto urbano inmediato. Esta delimitacion
permiti6 comprender al bien inmueble desde el riesgo a alteraciones morfolégicas,
estructurales y funcionales por la presién econdmica que estos bienes inmuebles generan,

encontrandose esencialmente propensos a alteraciones irreversibles.

El diagndstico predial del area de estudio revela una tensa critica: la dindmica social
comercial se ejerce predominantemente dentro de la zona ndcleo, es decir sobre el tejido de
mayor valor histérico y de antigliedad. En términos de Alois Riegl, este fendmeno representa
el conflicto radical entre el valor de Uso y los valores de memoria. La delimitacion y
reglamentacion de las dos zonas no busca la erradicacion autoritaria del comercio en la zona
nacleo porque provocaria la obsolescencia economica y el abandono del sector, sino su
regulacién morfoldgica y tipoldgica. La zona nicleo debe albergar un comercio de baja
intensidad, especializado, artesanal turistico o cultural, cuyas dinamicas se adapten
estrictamente a la Integridad Fisica del contenedor arquitectdnico, respetando su péatina y

escala espacial. Paralelamente, la zona de Amortiguamiento o Transicion se justifica como
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el territorio de desahogo social y econdmico, es un area disefiada especificamente bajo el
predominio del valor de uso y novedad, con la infraestructura idonea para absorber el
comercio de alto impacto, el flujo vehicular masivo y las demandas estéticas
contemporaneas. De este modo, la zonificacion actGa como un mecanismo de equilibrio
social que mitiga la Vulnerabilidad por sobreexplotacion del centro historico, encauzando
las fuerzas vivas del mercado hacia la zona de transicion y garantizando la permanencia del

documento histdrico para las futuras generaciones.

El cantdn Mira, en favor a la escasa actividad inmobiliaria y un contexto
macroeconomico que ha ralentizado la inversion y la demanda del sector inmobiliario. Asi
también, las fichas de inventario y fichas de inventario conjuntos urbanos ha permitido
conservar conjuntos urbanos, armonizando el perfil urbano de la ciudad en el centro, con un

entorno urbano patrimonial. Permitiendo conservar incluso su trazado urbano.

Mediante la delimitacion de un area patrimonial se establecen los contornos fisicos
y espaciales del casco urbano, este limite establece parametros técnicos y fundamentos para
determinar lineamientos de conservacion, que faciliten el ordenamiento sostenible del casco
urbano, aplicando y creando normas y reglamentos locales, con el fin de salvaguardar su

identidad cultural y prevenir el deterioro de los bienes inmuebles.

Por otro lado, analizando el déficit crecimiento inmobiliario del canton Mira, ¢qué
pasaria si se deja que las fuerzas sociales operen bajo su inercia? Hasta el momento es el
factor que le ha permitido al canton Mira, conservar su centro historico con pocos bienes

inmuebles derrocados.

Entonces, si se menciona que al aplicar la delimitacion patrimonial del canton Mira,
se condiciona a normativas posteriores para conservar y precautelar el bien inmueble
patrimonial. ¢ En ese caso la delimitacion patrimonial es el inicio del deceso del patrimonio?
Las normativas que rigen a los centros historicos la sociedad en general las mira como
barreras en referencia a la inversion-rédito, por lo cual los utilizan bajo las actuales
caracteristicas fisico, estructurales y estéticas, bajo el tugurio, lo cual no ayuda al
mantenimiento y preservacion del bien inmueble. La homogeneizacion del uso, el
vaciamiento de funciones y la despoblacion del centro histérico favorecen la rotura de la

esencia del area patrimonial.
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Recomendaciones

Se recomienda que para crear el plan de gestion del patrimonio u otros planes
parciales con respecto al patrimonio se realice las valoraciones internas de los bienes
inmuebles patrimoniales, ya que el presente trabajo de investigacion se basé en una
investigacion observatorio externa de los bienes inmuebles patrimoniales, ya que no se
cuenta con el permiso legal de ingreso a los bienes inmuebles patrimoniales que son de

propiedad privada en su mayor parte.

Se recomienda permitir que los trabajos de titulacion de maestrias sean mas criticos
y técnicos que formales, ya que restan rigor académico a la investigacion al homogenizar la

estructuracion del trabajo de documentacion.

Se recomienda conectar metodolégicamente entre las asignaturas impartidas y las

competencias requeridas para la especializacion en la maestria.
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