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RESUMEN

El Poligono de Interés Social San José del Batan, ubicado en la ciudad de Riobamba, presenta
diversas necesidades relacionadas con el crecimiento urbano, la movilidad, los espacios
publicos y la conservacion ambiental, aspectos que inciden en la calidad de vida de sus
habitantes. Frente a esta realidad, la presente investigacion tuvo como objetivo formular
estrategias urbanas sostenibles que contribuyan al mejoramiento de las condiciones de
habitabilidad y al desarrollo integral del sector. Para el desarrollo del estudio se empleé una
metodologia de enfoque mixto. La fase cuantitativa permitié recopilar y analizar informacion
estadistica, cartografica y territorial mediante trabajo de campo, encuestas y levantamiento de
informacion georreferenciada. Por su parte, la fase cualitativa se orientd al analisis e
interpretacion de la normativa urbana vigente, asi como a la comprension de las dindmicas
sociales y espaciales presentes en el area de estudio. Ambos enfoques se complementaron para
comprender las condiciones urbanas, sociales y ambientales del poligono.

Los resultados evidenciaron problematicas relacionadas con el crecimiento urbano
desordenado, la escasez de espacios publicos para la recreacion y convivencia, las limitaciones
en la movilidad peatonal y ciclista, y la ocupacion de areas ambientalmente sensibles. Ademas,
se identificaron elementos favorables para el desarrollo del sector, entre ellos la presencia de
espacios con potencial de intervencion, la identidad comunitaria existente y el rio como
elemento importante del territorio. A partir de estos hallazgos se plantearon estrategias
orientadas a la recuperacion de areas proximas al rio mediante la creacion de un corredor verde,
la incorporacion de infraestructura para la movilidad sostenible, el mejoramiento de los
espacios publicos existentes y el fortalecimiento de los equipamientos comunitarios. Como
complemento, se formularon fichas normativas adaptadas a las caracteristicas del poligono,
orientadas a regular el uso y ocupacion del suelo y a fortalecer los procesos de planificacion y
gestion urbana.

Finalmente, se concluye que las propuestas planteadas constituyen una alternativa para orientar
el desarrollo ordenado del sector, promoviendo un entorno urbano mas equilibrado, sostenible
y acorde con las necesidades actuales y futuras de la poblacion.

Palabras clave: planificacion urbana, estrategias urbanas sostenibles, espacio publico,
movilidad sostenible, fichas normativas, poligono de interés social.



ABSTRACT

The San José del Batan Social Interest Polygon, located in the city of Riobamba, presents
various needs related to urban growth, mobility, public spaces, and environmental
conservation—aspects that impact the quality of life of its inhabitants. Faced with this reality,
this research aimed to formulate sustainable urban strategies to improve habitability
conditions and the sector's overall development. To conduct this research, a mixed-methods
approach was used. The quantitative phase enabled the collection and analysis of statistical,
cartographic, and territorial information through fieldwork, surveys, and georeferenced data.
On the other hand, the qualitative phase focused on analyzing and interpreting current urban
regulations and understanding the social and spatial dynamics in the study area. Both
approaches complemented each other to understand the urban, social, and environmental
conditions of the polygon.

The results revealed problems related to disordered urban growth, a shortage of public spaces
for recreation and social interaction, limitations in pedestrian and bicycle mobility, and the
occupation of environmentally sensitive areas. In addition, favorable factors for the sector's
development were identified, including the presence of spaces with potential for intervention,
the existing community identity, and the river as an important element of the territory. Based
on these findings, strategies were proposed to recover areas near the river by creating a green
corridor, incorporating infrastructure for sustainable mobility, improving existing public
spaces, and strengthening community facilities. As a complement, regulatory guidelines
tailored to the polygon's characteristics were formulated to regulate land use and occupation
and strengthen urban planning and management processes.

Finally, it is concluded that the proposed projects constitute an alternative to guide the orderly
development of the area, promoting a more balanced, sustainable urban environment aligned
with the current and future needs of the population.

Keywords: urban planning, sustainable urban strategies, public space, sustainable mobility,
regulatory guidelines, social interest polygon.
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CAPITULO | INTRODUCCION

1.1 Antecedentes

El ordenamiento territorial se presenta como una herramienta fundamental para poder
organizar el uso de suelo de manera equilibrada, promoviendo asi el desarrollo y mejorando la
calidad de vida de los habitantes de una zona especifica. Su principal enfoque es establecer un
marco normativo y estratégico que guie eficientemente el crecimiento de su ciudades o regiones
requiriendo un desarrollo ordenado y conforme con las necesidades actuales y futuras de los
habitantes.

Segun el Gad Municipal del Cantén Riobamba (2021), los poligonos de interés social
suelen presentar problemas complejos derivados a la falta de una buena planificacion, como
déficit de infraestructura, baja densidad poblacional, falta de servicios basicos adecuados, y
elevados indices de pobreza y desempleo. Estos territorios presentan una realidad poco
eficiente, en el que el planeamiento urbano no logra responder con las dindmicas sociales ni
desarrollo integrado de la zona, es por esto que la ausencia de planificacion regida una
estructura funcional ha generado areas desconectadas tanto fisico como simbdlico con relacién
a la ciudad.

En el contexto urbano con relacion a la ciudad de Riobamba, el desarrollo de las zonas
destinadas a vivienda de interés social ha formado parte de los procesos de expansion y
consolidacion de la zona, estos espacios representan areas importantes dentro de la estructura
urbana porque se concentran dindmicas sociales, econémicas y espaciales que influyen en la
funcionalidad de la ciudad. Por tal motivo resulta importante analizar las condiciones en las
que se desarrollan estos poligonos, considerando su organizacion, infraestructura y relacion
con el entorno para asi comprender las dindmicas que inciden en su evolucién e integracion
dentro del sistema urbano.

El poligono de interés social San José del Batan es un claro ejemplo de qué el estudio
en esta area implementara una serie de estrategias a nivel urbano que incluyen entre la mejora
de infraestructura, la calidad de vivienda, creacion de espacios publicos que sean seguros, como
también el acceso a los servicios basicos, en este caso denominados como: agua potable
saneamiento y energia eléctrica. Se obtendran datos cualitativos y cuantitativos a través de
entrevistas, encuestas, observacion de campo en cuanto a las condiciones actuales de la zona
como también necesidades de los usuarios.

Con una perspectiva de caracter urbano se espera resultados de esta investigacion con
enfoque estratégico que proporcionen una base solida que no sean netamente para mejorar las
condiciones fisicas internas, sino que también mejoren su integracion en el sistema urbano
mediante estrategias capaces de responder a todos los desafios que se encuentran en esta area.

Dicho asi, se busca poder fomentar la participacién ciudadana en conjunto con la
propuesta y el proceso de planificacion y desarrollo promoviendo asi un enfoque inclusivo para
quienes habitan el poligono de interés social San José del Batan.
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1.2 Problema

En la ciudad de Riobamba se encuentran cinco parroguias urbanas y once rurales, con
una poblacion de 225.741 habitantes. A lo largo del tiempo la ciudad ha dado un giro de
crecimiento hace diferentes zonas, con factores que han impulsado la migracion de campo a la
ciudad desde las épocas de los 70 y 90, este crecimiento de poblacion ha fomentado una
expansion de la ciudad hacia todos sus alrededores dando nuevos asentamientos habitados por
personas de bajos recursos econémicos en busca de viviendas asequibles y de calidad, por tal
motivo tanto los precios accesibles de los terrenos como también las viviendas en esta area se
han convertido en opciones puestas en primer lugar para solucionar el segmento de poblacion,
contribuyendo a su crecimiento y transformacion en nuevos lugares de desarrollo urbano de
baja calidad.

Sin embargo, la zona escogida como estudio San José del Batan se encuentra ubicada
en la provincia de Chimborazo-Riobamba, al Oeste del canton Riobamba, limitando
territorialmente al noroeste por el poligono de interés social Lican, al oeste con la parroquia
Yaruquies y al norte sur y este con sectores urbanos que ya se encuentran consolidados. Entre
los aspectos mas criticos es la presencia de desarrollo urbano sin una buena organizacion como
también la ausencia de normativas aplicables de intervencién urbana han permitido que las
construcciones sin regulacion aumenten, dando un resultado a una zona muy desorganizada y
confusa, como también la baja planificacién de uso de suelo ha llevado a una mala distribucién
junto con las areas de caracter residencial.

El desorden urbano crea un entorno de baja calidad, presentando dificultades diarias
hacia la poblacion como también infraestructura con mala planificacion, contribuyendo adn
mas a una vida baja para quienes habitan el poligono. Es un reto poder impulsar un nuevo
desarrollo de manera organizada en estas areas ya que toda esta comunidad presenta las mismas
dificultades de infraestructura, equipamientos y servicios urbanos que no abastecen a su
completo funcionamiento como vias y movilidad.

Este trabajo de investigacion ofrece una comprension de todas las necesidades y
desafios que presenta el poligono San José del Batan identificando cada una de las
oportunidades claves para la implementacién de estrategias que impulsen una transformacion
de vida positiva.

Por tal motivo revisar la efectividad y coherencia del plan de uso y gestion de suelo en
relacion con los desafios y necesidades especificas permitiendo asi un andlisis detallado de
todas las condiciones actuales que presenta el poligono, identificando las zonas de intervencion
y todas las caracteristicas particulares de la misma.

Dicho asi la solucidn se centra en el estudio e integracién de estrategias que aborde un
mejoramiento de la zona a mediano y largo plazo buscando desarrollar un analisis de politicas
de intervencion urbana para verificar el cumplimiento, permitiendo asi una reorganizacion
estructural promoviendo un desarrollo urbano mas seguro y habitable y sostenible.
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1.3 Justificacién

El crecimiento urbano y los cambios en el uso del suelo experimentando en los Gltimos
afos, especialmente el area de estudio del poligono, plantean una serie de desafios urbanos y
sociales que requieren una intervencion integral y coordinada. Este crecimiento influye tanto
en infraestructura como en la convivencia social, se han observado dificultades en el acceso a
servicios basicos como saneamiento y electricidad, asi como una creciente presion en la
capacidad de las autoridades locales para poder garantizar la seguridad y el orden publico.
Ademas, la proliferacion de asentamientos en las comunidades ha contribuido a una
distribucion desigual de los recursos y a la generacion de espacios urbanos desorganizados y
poca habitables.

En este sentido el estudio del poligono de interés social San José del Batan resulta
pertinente debido a que permite analizar las condiciones actuales de la zona y su relacion con
los procesos de planificacion urbana establecidos en la ciudad. El analisis de las dindmicas
presentes en el area de estudio facilita la comprension de como se organiza el territorio y de
qué manera estan desarrolladas las actividades dentro de este espacio, lo cual constituye un
aspecto importante para analizar el funcionamiento del sector dentro de la estructura de la
ciudad.

También es importante considerar el papel de la planificacion territorial y los
instrumentos normativos que orientan el desarrollo urbano a este tipo de sectores. Las
revisiones de los mismos permiten comprender la disposicion establecida para la organizacion
de la zona y su relacién con las condiciones existentes dentro del area de estudio, lo que
contribuye a generar una visiobn mas amplia sobre los procesos de planificacion y gestion
urbana.

Si bien es cierto, el analisis de todos estos aspectos permite generar una reflexion sobre
la importancia de fortalecer los procesos de planificacion urbana en sectores de interés social,
considerando que estos espacios forman una parte fundamental de la estructura de la ciudad y
del desarrollo de sus dinamicas urbanas, comprender dichas caracteristicas y condiciones del
territorio contribuye a tener una vision mas amplia sobre los desafios y oportunidades que
presentan dentro del contexto urbano.

Por lo tanto, este trabajo de investigacion aporta el analisis y comprension de las
dinamicas urbanas presentes en un poligono de interés social permitiendo asi reflexionar sobre
la importancia de fortalecer los procesos de planificacion urbana orientados hacia un desarrollo
mas ordenado Yy sostenible. De esta manera el estudio contribuye al conocimiento sobre la
organizacion del territorio y el andlisis de las condiciones urbanas y presentes en este tipo de
contextos dentro de la ciudad.

17



1.4 Objetivos
1.4.1 General

e Generar un estudio y analisis de dinAmicas sostenibles y propuesta de mejora para
el poligono de interés social San José del Batan

1.4.2 Especificos

e Ejecutar un analisis y diagnostico detallado de la situacion actual del Poligono de
Interés Social San José del Batan, identificando sus principales problematicas en
términos, demograficos, ambientales y de gobernanza.

e Contrastar la situacion actual del poligono de interés social “San José¢ del Batan”
y determinar su grado de cumplimiento en base a la normativa vigente del Plan
Uso y Gestion de Suelo del cantén Riobamba 005-2025

e Proponer estrategias y acciones de intervencion integradas y sostenibles

1.5 Alcance

El presente estudio se desarrolla en el poligono de interés social San José del Batan,
orientado a un analisis de dindmicas urbanas y territoriales presentes en la zona con el prop6sito
de identificar las principales problematicas relacionadas con el uso de suelo, la configuracién
del entorno urbano y las condiciones que influyen en la sostenibilidad de la zona. A partir de
este andlisis se busca poder comprender las caracteristicas actuales y asi identificar sus
principales problematicas que afectan tanto a su funcionamiento como al desarrollo de la zona.
En este sentido el estudio permite establecer una base de diagndstico que pueda facilitar la
comprension integral del territorio y de las relaciones que se generan entre los diferentes
elementos que conforman la zona

El estudio contempla la revision del marco normativo y de la planificacion vigente
aplicable al poligono con el prop6sito de analizar el grado de cumplimiento de las disposiciones
establecidas para este tipo de zonas dentro de la planificacion territorial, permitiendo asi
identificar aspectos que puedan presentar limitaciones o que requieran mejoras en organizacion
y funcionamiento del espacio. En base a los resultados obtenidos, se plantea la formulacién de
lineamientos estratégicos y acciones orientadas a mejorar las condiciones urbanas de la zona
de estudio, promoviendo intervenciones que contribuyan al fortalecimiento de un desarrollo
urbano mas sostenible.

Dichas propuestas se estructuran tomando como referencia los principios de
planificacion territorial y del instrumento de plan parcial, sin embargo, su desarrollo se plantea
a nivel académico, constituyendo un instrumento técnico de aplicacion normativo con un
ejercicio de andlisis y propuesta que busca aportar criterios y alternativas para mejorar el
entorno urbano dentro del poligono analizado.
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CAPITULO Il. MARCO TEORICO
2.1 MARCO CONCEPTUAL
2.1.1 Desarrollo Urbano Sostenible

Se define como un modelo orientado hacia la planificacion y gestién de las zonas que
buscan equilibrar el crecimiento econdémico, equidad social y proteccion ambiental, para asi
poder satisfacer dichas necesidades actuales sin comprometer a las siguientes generaciones a
futuro, promoviendo asi entornos mas habitables. (ONU-Habitat, 2020)

Este enfoque se representa mediante la interrelacion entre las mencionadas
dimensiones, donde su integracion permite alcanzar condiciones de sostenibilidad, tal como se
muestra en la llustracion 1

llustracion 1
Dimensiones de desarrollo urbano sostenible

SOSTENIBLE

Fuente: Elaboracion propia (Sanchez, G. Tene, M., 2026) a partir de (ONU-Habitat, 2020)

En un contexto urbano este enfoque busca poder mejorar la calidad de vida de los
habitantes mediante un adecuado uso de suelo, accesibilidad a servicios basicos y movilidad
sostenible para asi dar una conservacion de recursos naturales dentro del entorno urbano.

2.1.2 Sostenibilidad Urbana

La sostenibilidad urbana enmarca la necesidad de guiar el desarrollo de las ciudades
permitiendo un equilibrio entre el territorio, el bienestar de la poblacion y el cuidado del
entorno frente a los impactos que generan las dinamicas urbanas actuales.

La sostenibilidad urbana, también Ilamada sustentabilidad urbana por algunos autores
se entiende como un proceso que implica cambios estructurales tanto en instituciones como en
valores sociales para que asi las ciudades sean mas habitables, justas, seguras y respetuosas sin
comprometer ningan recurso ambiental a futuro. (Lezama & Dominguez, 2006)

2.1.3 Planificacion y Ordenamiento territorial

La planificacion y el ordenamiento territorial pueden entenderse como fuentes de
caracter interdisciplinario que buscan alinear una organizacién del uso y ocupacion del suelo
acorde a sus potencialidades y limitaciones, las expectativas y aspiraciones de la poblacion y
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los objetivos sectoriales del desarrollo. (Massiris, 2005). Estas herramientas tienen especial
relevancia al orientar el crecimiento de las ciudades, garantizando el uso adecuado del suelo
como también, enlazar las practicas sociales con el entorno construido y natural.

Desde el enfoque del urbanismo y la arquitectura, el ordenamiento territorial involucra
actuar de manera consciente y planificada en el area con el fin de mejorar la calidad de vida de
la poblacion y equilibrar el territorio, asumir que el uso del espacio individual o colectivo se
deriva de una estructura material que es resultado de contextos politicos, administrativos,
culturales, religiosos sociales y econémicos (Gomez & Gomez, 2013)

2.1.4 Dinamicas urbanas

Las dinamicas urbanas hacen referencia a las transformaciones que se dan de manera
constante en la ciudad debido a la interaccion entre la poblacion y el espacio construido y el
uso del espacio publico, influyendo asi en la forma y funcionamiento del territorio urbano.

Desde un enfoque urbano, se entiende como procesos sociales, econdémicas y espaciales
interrelacionados entre si que configuran la estructura de la ciudad y condicionan su evolucion,
evidenciando patrones de concentracion, movilidad, uso de suelo y apropiacion del espacio, lo
cual deben ser analizados para una adecuada planificacion y gestion urbana (Castells, 1999)

2.1.5 Transicion rural-urbano

La transicién hace referencia a un proceso donde los espacios tradicionalmente rurales
se trasforman o estan en proceso a ser areas urbanizadas, generando un cambio estructural en
el territorio con insuficiente planificacion y sin contemplar las condiciones fisicas ni sociales
sobre las que se asientan, este fendmeno suele desarrollarse mediante una expansion de forma
horizontal partiendo desde la zona urbana, presentando asi varias problematicas territoriales y
dificultades para alcanzar condiciones de sostenibilidad en la zona (Carballo, 2004)

La expansion de la ciudad hacia diferentes areas que han sido rurales o naturales
dandose sin una planificacion adecuada, genera la formacion de zonas denominadas
periurbanas, (Carballo, 2004) menciona que estos espacios suelen presentar diferentes
problemas, como desorden en el uso de suelo, falta de servicios o presidn sobre los recursos
naturales, por esa razon la expansion urbana que no es planificada puede generar distintos
desequilibrios en el territorio que dificultan el desarrollo urbano sostenible y plantean
importantes desafios para la planificacion y gestion del territorio

2.1.6 Asentamientos informales

Los asentamientos informales son areas urbanas donde las personas construyen
viviendas sin cumplir titulos legales formales, mostrando asi patrones de desarrollo irregular,
y carencia de servicios basicos, los mismos que se van formando progresivamente a lo largo
de varios afios construyéndose ya sea en suelos publicos o ecologicamente vulnerables.
(Fernandes, 2011)

Generalmente estos asentamientos suelen comenzar bajo condiciones precarias, sin
agua entubada, mucho menos agua potable, sin alcantarillados, electricidad y vialidad, las
construcciones surgen con materiales poco resistentes o inadecuados, a veces sin cimientos ni
consideraciones técnicas de construccién presentando asi condiciones de habitabilidad
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precarias, enfermedades, mortalidad infantil y condiciones bajas en higiene. (Jalalaldin et al.,
2014)

2.1.7 Poligono de interés social

Un poligono de interés social es un area territorial que presenta condiciones urbanas,
sociales y econdmicas con presencia de poblacion vulnerable escasa infraestructura, servicios
y espacio publico.

La ley organica de vivienda de interés social y publico toma a estos espacios para ser
organizados considerando distintos principios tales como la accesibilidad, el uso de suelo y la
equidad territorial. EI Art. 5 menciona la necesidad de reconocer la diversidad cultural y social
en todas las decisiones relacionadas con el habitat para asi poder garantizar soluciones
adaptables a las caracteristicas de cada zona. (MIDUVI, 2022)

2.1.8 Espacio Publico

El espacio publico constituye un elemento fundamental en la estructura urbana, ya que
es el ambito donde se desarrollan las actividades colectivas, la interaccion social y la vida
cotidiana de la poblacion, influyendo directamente en la calidad de vida y en la forma en que
las personas se relacionan con la ciudad.

Desde el enfoque urbano, el espacio publico se entiende como el conjunto de areas de
uso comun accesibles para todos, destinadas al encuentro, la movilidad y la convivencia social,
y cumple un papel clave en la integracion social, la identidad urbana y el funcionamiento
equilibrado de la ciudad (Borja & Muxi, 2003)

2.1.9 Intervencion urbana

Se entiende como el conjunto de acciones que estan planificadas para influir sobre el
espacio urbano con el objetivo de mejorar sus condiciones, tanto fisicas, funcionales y sociales
para responder las necesidades del territorio y de la poblacion que lo habita. Estas acciones
buscan orientar la transformacion del entorno urbano de manera ordenada, considerando las
caracteristicas que existen en el lugar y promueve un uso adecuado de suelo y espacio publico
(ONU-Habitat, Habitat 111 Issue Papers, 2015)

Desde un enfoque sostenible, la intervencion urbana nace como un proceso integral que
articula aspectos sociales, econémicos y ambientales permitiendo asi la recuperacion, o
mejoras de areas urbanas para fortalecer su funcionamiento y habitabilidad a largo plazo, en el
contexto de planificacion urbana, este concepto surge como una herramienta para guiar
procesos de mejora territorial para contribuir un desarrollo urbano equilibrado y calidad de vida
de la poblacion (ONU-Habitat, 2016)

2.1.10 Plan Parcial

El plan parcial es un instrumento urbanistico complementario que tiene como objetivo
establecer una regulacion urbanistica y de gestién de suelo de forma detallada en areas
territoriales delimitadas dentro de uno o varios poligonos de intervencion. A través de este
instrumento se define normativas urbanisticas especificas, asi como programas y proyectos de
intervencion fisica orientados al mejoramiento de los sistemas publicos y al desarrollo de
vivienda especialmente en sectores que requieren procesos de planificacion mas especificos
dentro de un territorio. (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2022)
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Se puede aplicar en distintos contextos del territorio y responden a diferentes
necesidades de planificacién urbana. Entre los principales tipos se encuentran los planes
parciales urbano, de expansion urbana, de regularizacion prioritaria y los planes parciales de
interés social, el mismo que se aplica para orientar al ordenamiento territorial de &reas
declaradas de interés social, promoviendo asi la planificacién, dotacién de infraestructura y
acceso a vivienda mediante la aplicacion de instrumentos para la gestion del suelo. (Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, 2022)

2.2 MARCO TEORICO
2.2.1 Teorias de desarrollo urbano sostenible

El desarrollo urbano sostenible surge como una respuesta critica a los modelos
tradicionales de crecimiento urbano, caracterizados por la expansién descontrolada, el
consumo excesivo de suelo y la fragmentacion social. Este enfoque propone integrar de manera
equilibrada los aspectos econdmicos, sociales, y ambientales dentro de los procesos de
planificacién y gestion urbana, con el objetivo de garantizar ciudades mas eficientes y
resilientes a largo plazo. (Brundtland, 1987)

Algunos autores coinciden en que el desarrollo urbano sostenible no se limita
Unicamente a la proteccién del medio ambiente, sino que implica una transformacion
estructural en la forma de crear y organizar para habitar la ciudad.

Desde el ambito urbano, (Hall, 1998) sostiene que las ciudades sostenibles deben
promover un crecimiento compacto y controlado evitando la dispersion urbana y priorizando
el uso eficiente del suelo. Para el autor, la planificacion urbana cumple un papel fundamental
al orientar el desarrollo hacia modelos que reduzcan la dependencia del automdvil, optimicen
las infraestructuras existentes y fortalezcan a accesibilidad a los servicios urbanos,
contribuyendo asi una buena calidad de vida para los habitantes.

Como complemento (Rogers, 1997) introduce el concepto de ciudad compacta como
uno de los pilares del desarrollo urbano sostenible. Este modelo propone una mayor densidad
urbana, la mezcla de usos de suelo y la proximidad entre vivienda, trabajo y servicios
permitiendo reducir el uso de vehiculos, el consumo energético y la huella ambiental de la
ciudad. Segun el autor una ciudad bien disefiada no solo es eficiente desde el aspecto ambiental,
sino también mas inclusiva y socialmente cohesionada.

signed.pdf

Por otra parte (Jacobs, 1961)aporta una vision centrada en la dimension social de la
sostenibilidad urbana, destacando la importancia de la diversidad de usos vitalidad de espacio
publico y la interaccion cotidiana entre los habitantes. El autor critica los modelos urbanos
rigidos y zonificados argumentando que las ciudades sostenibles se construyen a partir de
barrios ya vivos, seguros y funcionales donde la presencia constante de personas fortalece la
cohesién social y la apropiacién del espacio urbano.

Por lo tanto, las teorias del desarrollo urbano sostenible plantean un cambio de muestra
en la planificacion de las ciudades, orientado a la integracion equilibrada de las dimensiones
ambientales, sociales y econdmicas, estos planteamientos tedricos constituyen la base
conceptual para la formulacion de estrategias urbanas que buscan mejorar la calidad de vida
urbana sin comprometer los recursos de nuevas generaciones.

22



llustracién 2
Teorias de desarrollo urbano sostenible
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Fuente: Elaboracién propia a partir de (Rogers, 1997) (Hall, 1998) (Brundtland, 1987) (Jacobs, 1961)

2.2.2 Teoria mejoramiento integral de barrios

El mejoramiento integral de barrio surge como una estrategia de intervencion urbana
orientada para mejorar las condiciones fisicas sociales y econdmicas de los sectores urbanos
que presentan procesos de deterioro o vulnerabilidad. Segun (Rojas, 2010) este enfoque plantea
que la transformacion de estos espacios no debe centrarse Unicamente infraestructura si una
intervencion integral que articula la mejora de vivienda del espacio publico los servicios
basicos y las oportunidades econémicas de la poblacion de esta manera el mejoramiento
integral busca reducir la desigualdad urbana y promover una mayor inclusion social dentro de
la ciudad.

El autor sostiene que los programas de mejoramiento urbano deben abordar
simultineamente multiples dimensiones del territorio esto implica intervenir en la accesibilidad
la movilidad el equipamiento urbano y la calidad del entorno construido permitiendo asi que
los barrios vulnerables se integran de manera mas eficiente al estructura urbana asimismo estas
intervenciones deben responder a las necesidades reales de la comunidad fortaleciendo la
relacién entre el espacio urbano y las dinamicas sociales que se desarrollan en el (Rojas, 2010)
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En relacion con el mejoramiento de barrios en contextos urbanos vulnerables el enfoque
de John Turner aporta una comprension importante sobre la evolucion de los asentamientos de
bajos ingresos y los procesos de consolidacion urbana el autor menciona que la vivienda no
debe entenderse Gnicamente como un producto fisico construido sino como un proceso social
en el que los habitantes participan activamente en la creacién y mejora de su entorno
habitacional. Desde esta perspectiva los barrios populares suelen desarrollarse de manera
progresiva Iniciando con condiciones precarias y transformandose gradualmente a medida que
los residentes invierten recursos tiempo y esfuerzo en mejorar sus viviendas y en el entorno
inmediato.

En su obra Housing By People, (Turner, 1976) explica que el valor de la vivienda no
depende exclusivamente de sus caracteristicas materiales sino también de factores como la
ubicacion en el acceso a oportunidades econdémicas y la posibilidad de adaptacion a las
necesidades de los habitantes en este sentido los asentamientos informales pueden convertirse
en espacios urbanos consolidados cuando reciben apoyo instituto sefial mediante
infraestructura servicios basicos y planificacion adecuada por lo tanto el mejor ambiente
integral de barrios debe considerar estos procesos de consolidacion progresiva reconociendo
del papel de las comunidades en la transformacion de su entorno y promoviendo intervenciones

que fortalezcan las condiciones urbanas existentes en lugar de sustituirlas completamente.
lustracion 3
Teoria mejoramiento integral de barrios
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Fuente: Elaboracion propia a partir de (Rojas, 2010) y (Turner, 1976)
2.2.3 Intervencion Urbana participativa

La participacion ciudadana dentro de la transformacion urbana en los ultimos tiempos
tiene mayor relevancia, mas aun cuando se requiere incluir a los habitantes que histéricamente
han sido marginadas en los procesos de planificacion, uno de los aportes con mayor influencia
es el de (Arnstein, 1969) ya que elaboro una propuesta conocida como la “escalera de la
participacion”, evidenciando que existen diferentes niveles que van desde la no participacion,
donde los ciudadanos son manipulados o utilizados como legitimadores de decisiones ya
tomadas, hasta el control ciudadano donde la poblacion asume un rol activo y decisorio.
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El autor menciona que muchas practicas institucionales se quedan en niveles
intermedios, como la informacion o la consulta lo cual permiten a la ciudadania expresar su
opinion méas no garantizar que esto influya en las decisiones tomadas al final, por lo tanto, una
verdadera participacion se logra cuando los ciudadanos tienen la capacidad efectiva de incidir
en los procesos y resultados convirtiendose en actores clave dentro de la gestion y la
transformacion de un territorio. (Arnstein, 1969)

En este sentido (Fung, 2015) menciona que una participacion bien estructurada no solo
mejora la calidad democratica, sino que también favorece la sostenibilidad y legitimidad de los
proyectos urbanos, es decir que cuando los ciudadanos se vuelven parte de, se da un mayor
sentido de pertenencia y a su vez fortalece el compromiso con los cambios que tendra a futuro
la zona, favoreciendo asi solucionas mas eficaces frente a problematicas complejas como el
desarrollo urbano.

De esta manera, la participacion ciudadana se posiciona como una herramienta clave e

importante para poder lograr una gobernanza més equitativa y orientada a la sostenibilidad.

lustracion 4
Escalera de intervencion urbana participativa

1 Las decisiones impor
» lanles son 5 pc
o5 ciu

[

TeRAFIA

M ANIPULACION

Fuente: Elaboracién propia a partir de (Arnstein, 1969)
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2.3 MARCO LEGAL
2.3.1 Piramide de Kelsen

Hans Kelsen plantea que el ordenamiento juridico funciona como una estructura
jerarquica, en la que las normas de menor rango deben respetar y ser coherentes con los de
mayor jerarquia. Esta organizacion conocida como la pirdmide de qué permite entender como
se relacionan entre si las distintas disposiciones legales y asegura que todos los actos
normativos se desarrollen dentro de un marco legal ordenado y consistente.

Segun (Argoti, 2023) la piramide de Kelsen es una herramienta clave para entender
cémo se articulan las normas dentro del ordenamiento juridico. En la cima se encuentran las
normas mas importantes, como la constitucion que fija los principios generales y derechos
fundamentales, debajo se ubican las leyes ordinarias y los decretos que desarrollan y concretan
esos principios, mientras que en los niveles inferiores se situan los reglamentos ordenanzas y
disposiciones locales encargados de regular detalles mas especificos del funcionamiento del
Estado y la vida social. Esta jerarquia garantiza que el sistema legal sea coherente y proporciona
un marco claro para interpretar y aplicar las normas en distintos &mbitos incluyendo la
planificacién y gestion del territorio.

llustraciéon 5
Pirdamide de Kelsen
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Fuente: Kelsen, H. Teoria pura del derecho, 1967.
Elaboracion Propia: Sanchez, G. Tene, M. 2026

2.3.2 Ordenamiento territorial en el Ecuador

El ordenamiento territorial en el Ecuador se sustenta en un conjunto de normas
jerarquizadas que estructuran un marco legal para la planificacién gestion y regulacion del
espacio tanto urbano como rural. Esta jerarquia normativa establece un orden claro y coherente
que permite articular los distintos niveles de decision garantizando asi que las politicas
territoriales se desarrollen dentro de un contexto legal uniforme. La principal norma de esta
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estructura es la Constitucion de la Republica del Ecuador 2008 la misma que establece los
principios generales del estado, derecho de los ciudadanos y las bases legales para la
organizacion del territorio, seguida de las leyes nacionales, decretos y otras disposiciones
legales de caracter general.

A niveles mas especificos se encuentran los reglamentos, ordenanzas y normas
sectoriales, que complementan y desarrollan el marco normativo superior, esta organizacion
jerarquica permite comprende como se articula el sistema legal y como se estructura el
ordenamiento territorial, brindando claridad y seguridad juridica tanto a las instituciones
publicas como a la ciudadania, ademas facilita la coordinacion entre los diferentes actores y
niveles de gobierno asegurando que las politicas de planificacion y gestion territorial se
desarrollen de manera coherente y alineada con los principios establecidos en el nivel superior

llustracién 6
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Elaboracion Propia: Sanchez, G. Tene, M. 2026
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La jerarquia presentada en la llustracion 6 permite evidenciar y comprender como se
relacion el sistema legal, tanto las normas nacionales con los instrumentos de planificacion
cantonal, aunque cada ley contiene disposiciones especificas en sus articulos todo se integran
y se articula dentro de un mismo sistema de planificacion y gestion territorial.

2.3.3 Instrumentos de planificacion territorial y gestion del suelo

La ciudad de Riobamba se rige a una guia conformada por dos instrumentos técnicos
fundamentales que son el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de
Uso y Gestion del Suelo (PUGS) los cuales organizan el territorio cantonal, no solo
respondiendo a lineamientos netamente técnicos, si no dar coherencia en el crecimiento
urbano considerando cada una de las caracteristicas que presenta cada territorio. (GAD
Municipal de Riobamba, 2023; Consejo Cantonal de Riobamba, 2025)

El PDOT vigente en el periodo 2023-2025, plantea una vision a largo plazo del
desarrollo cantonal a traves de analisis detallados estableciendo asi modelos de organizacion
del territorio y las directrices de dearrollo, mientras que el PUGS, define de forma mas clara
como se debe regula el uso ocupacion y gestion del suelo, apartir de estos instrumentos se
derivan herramientas de planificacion mas especificas, como los planes parciales, que permiten

intervenir y organizar sectores determinados del territorio.
lHustracion 7
Instrumentos de planificacion y gestion de suelo
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Elaboracion Propia: Sanchez, G. Tene, M. 2026
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Como se observa en la llustracion 7, los instrumentos de planificacion territorial se
articulan de manera progresiva desde los planes de caracter estratégico hasta aquellos de
aplicacion especifica, por lo tanto, los planes parciales constituyen herramientas que permiten
desarrollar propuestas de planificacion detallada en areas determinadas, respondiendo asi las
necesidades particulares del territorio facilitando una mejor organizacién del suelo en sectores
que requieren intervenciones especificas.

2.4 Estado del Arte

A lo largo del tiempo se han realizado diferentes estudios sobre la intervencion urbana
orientadas a la planificacion en poligonos de interés social especialmente en zonas de
expansion urbano rural, los mismos que han permitido estructurar zonas con problemas de
infraestructura y crecimiento desordenado mediante estrategias de planificacion, por lo tanto,
la revision de casos de estudio aporta un analisis comparativo para un buen fundamento en
cuanto a las estrategias propuestas para el poligono de estudio.

Para el analisis de los casos de estudio se identificaron diversas categorias relacionadas
con la intervencion urbana en asentamientos ya consolidados, entre ellas se considera la
sostenibilidad urbana vinculada con la dotacion de infraestructura, espacio publico y
equipamientos los mismos que contribuyen para mejorar la calidad urbana, asi mismo la
participacion ciudadana, que incluye aspectos como la organizacion comunitaria y la equidad
en la toma de decisiones, por otra parte los asentamientos informales relacionados con los
procesos de ocupacion de suelo, crecimiento urbano no planificado y consolidacion progresiva
del territorio. Finalmente, las dinamicas urbanas, abordando elementos como la conectividad,
movilidad y la integracion de la zona con la estructura urbana de la ciudad.

Por lo tanto, se seleccionaron 4 casos de estudio que abordan procesos de intervencion
urbana en contexto de consolidacion, 3 de ellos corresponden a experiencias desarrolladas en
América Latina, presentando problematicas similares al poligono de estudio y por otra parte se
toma un caso europeo para asi analizar diferentes estrategias de planificacion urbana que

permitan identificar enfoques y herramientas aplicables al desarrollo de una propuesta urbana.

llustracién 8
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, EUROPA

P

® AMERICA DE SUR

Fuente: Elaboracion propia
Autor: Sanchez, Geovanna; Tene, Milton 2026
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2.4.1 Caso de estudio Colombia

El proyecto urbano integral (PUI) Nororiental desarrollado en Medellin Colombia fue
impulsado por la alcaldia y ejecutado por la empresa de desarrollo urbano de Medellin entre
los afios 2003 y 2007, como parte de una estrategia de transformacion urbana en sectores
vulnerables, esta intervencion esta ubicada en las comunas 1 y 2 las mismas que se caracterizan
por un crecimiento urbano e informal dando un desplazamiento rural, lo que dio lugar a un
territorio con déficit en infraestructura espacio publico equipamientos y accesibilidad.

La principal problematica de estos zona se centraba en la deficiencia de infraestructura
y servicios la falta de un espacio publico y la baja accesibilidad peatonal y los conflictos
vehiculares asi como la limitada presencia de equipamientos urbanos si bien el tejido urbano
se encontraba en gran medida consolidado este carecia de planificacion integral y de una década
articulacion funcional con el resto de la ciudad lo que incidia directamente en la fragmentacion
territorial y en la calidad de las dindmicas urbanas.

Frente a esto el proyecto se dio como una estrategia de intervencion territorial orientada
a la reorganizacion tanto fisica como funcional de zonas consolidadas de manera informal,
integrando componentes fisicos sociales e institucionales, priorizando la movilidad, el espacio
publico y la dotacién de infraestructura como elementos estructurantes del territorio (Empresa
de Desarrollo Urbano de Medellin, 2007). Uno de los elementos clave fue la implementacion
del metro cable como sistema de transporte quien permitié mejorar la accesibilidad y conectar
estos sectores con la ciudad formal, generando nuevas dindmicas de movilidad e integracion
urbana.

Este enfoque también se centra dentro del urbanismo social, proponiendo asi
intervenciones integrales orientadas a reducir las desigualdades territoriales mediante la
articulacion de infraestructura, espacio publico y programas sociales. (Echeverri & Orsini,
2010) de esta manera la participacion ciudadana se transformo en un componente fundamental
en el proceso ya que a través de talleres y disefio participativo por los ciudadanos identificando
las problematicas y la formulacion de propuestas fortaleciendo la apropiacion del espacio
publico y promoviendo un uso mas activo y sostenible.

A través de la implementacion de un plan maestro que integro la movilidad,
equipamientos, espacio publico y la mejora de entorno construido, la intervencién busco
estructurar un territorio previamente fragmentado, incorporandolo a las dindmicas urbanas
formales de la ciudad, dando asi como resultado una mejora en la accesibilidad, incremento en
la calidad y uso de los espacios, asi como también la trasformacion en las dindmicas territoriales
generando asi condiciones mas favorables para la sostenibilidad urbana.

Por lo tanto, el PUI Nororiental es reconocido dentro de las experiencias
latinoamericanas de intervencion integral en areas periféricas consolidadas, evidenciando que
la articulacion entre los componentes de movilidad, espacio publico y participacion ciudadana
pueden incidir directamente en la reorganizaciéon del territorio y en la consolidacién de
dindmicas urbanas més sostenibles (Echeverri & Orsini, 2010)

2.4.2 Caso de Estudio Peru

El distrito de Villa El Salvador se encuentra ubicado en la parte periférica sur de Lima
con consolidacién urbana sobre suelo inicialmente ocupado de manera informal y de caracter
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rural desde los afios 1970. Su conformacion responde a un proceso de expansion urbana
acelerada, impulsado por el crecimiento poblacion. Su conformacion responde a un proceso de
expansion urbana acelerada, lo que genero la ocupacion progresiva del suelo no organizado y
la configuracion de nuevas dindmicas territoriales. La zona se expande sin una planificacion
previa consolidada evidenciando limitaciones en la gestion del territorio. (Matos, 1984)
menciona que estos procesos reflejan la transformacion de las ciudades latinoamericanas,
donde la poblacion asume un rol activo en la construccion del espacio urbano.

La expansion sobre suelo rural se desarrollé de manera no planificada generando asi
estructura urbana inicialmente desarticulada y con limitaciones de su organizacion. Sin
embargo, el desarrollo de Villa El Salvador se bas6 en procesos de organizacién colectiva que
permitieron estructurar progresivamente el territorio. De acuerdo con (Matos, 1984) la
poblacion particip6 activamente en la ocupacion y distribucion del suelo estableciendo asi una
organizacion espacial en funcion de sus necesidades lo cual permitié definir areas residenciales
y espacios comunitarios, esta dinamica se dio a partir de la participacion ciudadana permitiendo
asi desarrollar un papel fundamental en la toma de decisiones, consolidacion del territorio y
gestion de los espacios.

Este proceso de consolidacion se caracteriza por la generacion progresiva de
infraestructura y equipamientos por su incorporacion conforme avanzaba la ocupacion del
territorio, por lo tanto, la estructuracion del espacio no respondié a una planificacién previa
integral sino una ldgica evolutiva en las que las necesidades colectivas canalizan a través del
mecanismo de participacion ciudadana orientando la configuracion del entorno urbano. En este
sentido la adaptacion del territorio permitio establecer una relacion funcional entre las &reas
residenciales y los espacios de uso comunitario contribuyendo asi la organizacion interna del
distrito.

De igual manera el crecimiento de esta zona demuestra que los territorios en expansion
no se desarrollan de forma rigida, si no que van cambiando y adaptandose con el tiempo a partir
de las dindmicas sociales en este proceso la flexibilidad la autogestion y la participacion
ciudadana han sido fundamentales ya que han permitido que la poblacion intervenga
directamente en la construccion y organizacién del espacio de esta manera la ciudad se entiende
no como algo estatico sino como un proceso en constante transformacién donde las condiciones
iniciales pueden evolucionar progresivamente hacia una estructura urbana mas consolidada.

Villa el Salvador logré consolidarse como un distrito urbano con una organizacion
territorial mas definida y una fuerte base comunitaria reflejando la capacidad del territorio para
adaptarse a aprender los procesos de expansion urbana.

2.4.3 Caso de estudio Ecuador

A nivel nacional un proyecto denominado plan parcial para el area de expansion urbana
en la ciudad de Loja desarrollada por (Yaguana, 2019) se enfoca en la organizacion de un sector
periférico en crecimiento ubicado en la ciudad de Loja especificamente en la parroquia urbana
Sucre este territorio refleja dindmicas comunes en ciudades intermedios del Ecuador, donde la
expansion urbano ocurre de manera progresiva sobre suelos previamente rurales generando asi
una transicion poco controlada entre el urbano y el rural. En este contexto el estudio surge
como una respuesta a la necesidad de orientar dicho crecimiento mediante criterios de
planificacion que permitan estructurar el territorio y mejorar las condiciones de habitabilidad.
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La investigacion identifico una problematica marcada por el crecimiento desordenado
del suelo urbano. (YYaguana, 2019) menciona que la zona presenta una trama fragmentada con
vias que no logran articulacion adecuadamente entre si ni con la ciudad consolidada. A esto se
suma la ausencia de centralidades que organizan la vida urbana, el predominio de un uso
residencial si planificacion integral y un evidente déficit de equipamientos y espacios publicos.
Estas condiciones no sélo limitan el desarrollo de la zona, sino que también generan
dependencia de otras zonas de la ciudad para el acceso a servicios basicos

Frente a esta situacion el estudio plantea una metodologia estructurada que parte de la
comprension integral del territorio, en primer lugar se delimita el poligono de intervencion
considerando aspectos fisicos, topograficos y proyecciones de crecimiento urbano, en
consecuencia se desarrolla un diagnostico multivariable que analiza el uso de suelo, la
jerarquizacion vial, la disponibilidad de equipamientos, las condiciones ambientales y los
aspectos demograficos de la zona, este proceso se complementa con la aplicacién del analisis
FODA que es una herramienta que permite identificar de manera clara las fortalezas
debilidades oportunidades y amenazas del area de estudio generando asi una base solida para
la toma de decisiones.

A partir de este diagnoéstico se formula una propuesta que busca reorganizar el territorio
de manera coherente y funcional entre las principales estrategias se plantea la jerarquia de la
radial para mejorar la conectividad interna y su articulacion con la ciudad asi como la
regulacion del uso del suelo mediante la definicion de zona residenciales y areas destinadas
equipamientos asimismo se propone corporacion de espacios publicos y areas verdes como
alimentos estructurantes del tejido urbano no s6lo como lugares de recreacion sino como
componentes claves para la cohesion social y el equilibrio territorial.

Como resultado este plan establece una base para la consolidacion progresiva del sector
orientando su crecimiento hacia un modelo mas ordenado y sostenible, las directrices
planteadas permiten mejorar la funcionalidad del &rea, reducir su dependencia de otros sectores
urbanos y garantizar una distribucion mas equitativa, por lo tanto esta investigacion se
convierte en un referente pertinente para comprender como abordar procesos de expansion
urbana en contextos similares aportando una metodologia clara y estrategias aplicables a la
planificacion de territorios en procesos de consolidacion.

2.4.4 Caso de Estudio Espafna

El proyecto 22@ Barcelona, desarrollado en Barcelona Espafia, se localiza
especificamente en el sector Poblenou. Dentro del distrito de Sant Marti. Este proyecto
constituye una de las principales estrategias de transformacion urbana en Europa orientadas a
la reorganizacion del suelo bajo nuevas dindmicas tanto econémicas como territoriales. La
intervencion se desarrollé sobre una antigua zona industrial que con el paso del tiempo quedo
inadecuada y desconectada de desarrollo urbano contemporaneo por lo tanto el proyecto solo
como una respuesta la necesidad de reactivar el area integrdndola nuevamente a la ciudad
mediante un modelo urbano mas dindmico mixto y sostenible.

La principal problematica identificada en este caso radico en el desuso del tejido
industrial, caracterizado por la presencia de infraestructuras en desuso, baja densidad de
actividades urbanas y escasa calidad del espacio publico Esta situacion generaba una
fragmentacion del territorio y una limitada articulacion con el resto de la ciudad a diferencia
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de los procesos de expansion urbana, el desafio en este caso no haya crecimiento desordenado
si no era necesidad de transformar un suelo utilizado en un espacio funcional capaz de
responder a nuevas demandas urbanas.

La aplicacion de la metodologia se estructura a partir de la delimitacion de un area de
intervencion aproximada de 200 hectareas, sobre la cual se desarrolla un proceso integral de
planificacion. Este proceso inicia con un diagnostico del estado fisico funcional y econdémico
del sector seguido por la definicion normativa del uso de suelo permitiendo si el paso de un
modelo industrial a uno de caracter mixto posteriormente se establecieron unidades de
actuacion que facilitaron la gestion del proyecto por etapas integrando tanto a la intervencion
publica como privada este enfoque permitié un implementacion progresiva y flexible adoptada
a las dindmicas del territorio.

A partir de esto se plantean diversas estrategias orientadas a la reorganizacion del
espacio publico, entre ellas destacan la diversificacion del uso de suelo incorporando
actividades residenciales productivas y de servicios, la creacion de centralidades que dinamiza
en el sector y la consolidacion de un sistema de espacio publico que actia como elementos
estructurantes, asimismo se propone una mejora en la conectividad mediante la articulacion de
la red vial y el fortalecimiento de la movilidad sostenible integrando si el sector con el resto de
la ciudad.

A partir de esto se plantean diversas estrategias orientadas a la reorganizacion del
espacio publico, entre ellas destacan la diversificacion del uso de suelo incorporando
actividades residenciales productivas y de servicios, la creacion de centralidades que dinamiza
en el sector y la consolidacion de un sistema de espacio publico que actia como elementos
estructurante asimismo se propone una mejora en la conectividad mediante la articulacién de
la Red vial y el fortalecimiento de la movilidad sostenible integrando si el sector con el resto
de la ciudad

Al partir de este andlisis se logré evidenciar que cada caso se desarrolla en distintos
contextos geogréaficos, sociales y normativos, sin embargo, coinciden en la importancia de
estructurar el territorio mediante una planificacion integral que articule el uso de suelo,
conectividad vial, equipamientos y espacio publico. Cada caso aporta un enfoque particular, el
PUI en Medellin evidencio el impacto de intervenciones urbanas integrales en contextos
vulnerables, Villa El Salvador reflejo el papel de la organizacion social en la consolidacion
urbana, el caso de Loja demostro la aplicacion de una metodologia de planificacion en areas
de expansion y el proyecto 22@Barcelona expuso la gestion del suelo bajo normativas
europeas y procesos de la restructuracion urbana.

Dicho asi, constituyen experiencias complementarias que permiten comprender
diferentes formas de abordar las problematicas urbanas, a partir de esto se plantean la necesidad
de sistematizar sus principales caracteristicas mediante un analisis comparativo que permita
identificar los elementos mas relevantes y aplicables al contexto de estudio.
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Tabla 1

Analisis comparativo casos de estudio

Indicador PUI Villa el Salvador Plan Parcial- 22@ Barcelona
Colombia Perud Ecuador Espafia
Medellin/zona Lima/periferia sur, Loja/ zona de Barcelona/
Contexto Urbano nororiental, asentamientos expansion urbana zona industrial
&rea vulnerable informales
Tipo de Intervencion Consolidacion Expansién urbana  Renovacion urbana
Investigacion Urbana integral Urbana planificada
Falta de Ocupacion de suelo Crecimiento Obsolescencia
Problemética infraestructura, informal, falta de desordenado, industrial,
desconexion servicios bésicos déficit de actividad urbana
urbana equipamientos baja
Diagnostico Autogestion Delimitacion del Delimitacion de la
territorial + poligono zona
+ Organizacion + +
Metodologia Intervencion comunitaria Diagnostico Cambio normativo
integral + multivariable +
+ Planificacion + Desarrollo en fases
Participacion progresiva Anélisis FODA
ciudadana

Implementacién de
espacios publicos y

Organizacion del
trazado urbano

Jerarquizacién de
la red vial,

Reconversién del
uso de suelo

equipamientos mediante zonificacion y industrial a uso
urbanos, autogestion, lineamientos del mixto, creacion de
Estrategias mejoramiento definicion uso de suelo, centralidades
sistema de progresiva de definicidn de areas urbanas,
transporte (metro predios, para equipamientos  implementacion de
cable) y incremento de espacios publicos
articulacion social espacios estructurantes y
de la zona comunitarios y mejora de
gestién social del conectividad
territorio urbana
Politicas publicas Organizacion Instrumento de Normativa Urbana
Normativa municipal social planificacion (Plan  especifica (Modelo
+ Parcial) Europeo)
Apoyo estatal
Integracion urbana Consolidacién Ordenamiento del Transformacién a
Resultados y social, progresiva del crecimiento urbano zona urbana
mejoramiento de asentamiento innovadora
calidad de vida
Lineamientos para Referencia de Base normativay  Transformacion de
la integracion de organizacion metodoldgica para areas con baja
espacio publico, comunitaria y la delimitacion del calidad en
equipamientos y gestion de suelo poligono, la centralidades
Aporte movilidad como para la jerarquizacionvial  mediante mezcla de

estrategia de
inclusién y mejora
de la calidad
urbana en el
poligono

consolidacion
progresiva de
asentamientos
informales con
participacion
ciudadana

y la definicion de
usos de suelo en la
propuesta urbana

usos y
recuperacion del
espacio publico

Fuente: Elaboracién propia con base a la revision bibliografica analizada
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CAPITULO I1l. METODOLOGIA
3.1 Descripcion de la metodologia

La presente investigacion se desarrolld tomando como referencia la metodologia
utilizada en los procesos de planificacién urbana para la elaboracién de planes parciales, los
cuales constituyen instrumentos de ordenamiento territorial orientados a la organizacién y
regulacion del suelo en areas especificas, permitiendo asi analizar las condiciones territoriales,
identificar problematicas urbanas y establecer lineamientos de intervencién que contribuyen a
mejorar la estructura y funcionamiento de la zona.

A partir de esta base metodoldgica, la investigacion se estructuro considerando las fases
utilizadas en la formulacion de planes parciales, las cuales incluyen el anélisis de informacion
territorial, el diagndstico del area de estudio y la formulacién de propuestas de intervencion
urbana. Con el fin de responder a los objetivos de la investigacion, esta estructura que adaptada
al contexto del estudio, lo cual permitié desarrollar de manera organizada el analisis, la revision
normativa y la formulacion de una propuesta urbana.

3.2 Fases de la investigacion

Para organizar el proceso de investigacion se consideraron las fases utilizadas en la
elaboracion de planes parciales dentro del ordenamiento territorial, esta estructura permitio
comprender la secuencia de analisis, evaluacién y propuesta que orienta este tipo de
instrumento de planificacion. Por lo tanto, se identificaron las etapas generales del proceso y
posteriormente se realizd una adaptacion metodoldgica acorde a los objetivos de la
investigacion.

3.2.1 Metodologia del plan parcial

La elaboracion de un plan parcial se basa en una estructura metodoldgica previamente
ya definida que orienta el proceso de planificacion urbana en areas especificas de la ciudad.
Esta metodologia organiza el proceso en una serie de etapas que permiten analizar el territorio,

establecer objetivos de intervencion y desarrollar propuestas que respondan a las condiciones
del area de estudio.
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lustracion 9
Estructura metodoldgica de un Plan Parcial
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Propuesta Reparto Normativa
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Fuente: El Plan Parcial - Una guia metodologica (Gallo, 2024)
Elaboracion Propia: Sanchez, Geovanna; Tene, Milton 2026

Como se muestra en la llustracién 9 este proceso implementado por GIZ Ecuador inicia con
una sintesis diagnostica del territorio, continta con el disefio de los sistemas que estructuran en
el espacio urbano y la formulacion de posibles escenarios de desarrollo para finalmente integrar
una propuesta urbanistica y lineamientos normativos que permiten orientar su implementacion.

3.2.2 Adaptacion metodoldgica de la investigacion

La metodologia del presente estudio se estructuro a partir de los objetivos ya planteados
en la investigacion, para asi poder orientar el proceso de analisis y propuestas de mejora, por
lo tanto, se tomo6 como referencia la metodologia utilizada en la elaboracién de planes parciales
de planificacion urbana, la cual fue adaptada a un nivel académico en la presente investigacion.
Esta adaptacion permitié organizar el desarrollo del estudio en etapas relacionadas con el
diagnostico territorial, la revision de normativa y propuestas de estrategias urbanas para el
poligono de interés social San José del Batan.
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llustracién 10

Esquema metodolégico aplicado
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Fuente: Elaboracion propia adaptada de El Plan Parcial - Una guia metodoldgica (Gallo, 2024)

Autor: Sanchez, Geovanna; Tene, Milton 2026

3.3 Tipoy disefio de la investigacion

Fundamentacion
Tedrica

Sustentacién de
la investigacion

P

Problemdticas
Potencialidades

Aplicacion
tecnolégica

Contrastar
cumplimiento

Integracion
Sostenible

Propuesta de
zonificacién

PROPUESTA
URBANISTICA

Se considerd la clasificacién metodolégica propuesta por (Hernandez et al., 2010), lo
cual permitio identificar las caracteristicas del proceso investigativo en funcion de su enfoque,
alcance y disefio. Esta clasificacion facilito la organizacion del analisis aplicado al poligono de
estudio, los tipos de investigacion considerados se presentan en la Tabla 2
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Tabla 2

Tipo de investigacion

Descripcion

Enfoque Cualitativo

Se logré interpretar las caracteristicas territoriales del poligono yanalizar la
normativa aplicable, verificando su grado de cumplimiento dentro del area
de estudio.

Cuantitativo

Permitié analizar informacion numérica relacionada con el territorio, como
datos demograficos y proporciones espaciales del érea de estudio,
facilitando la identificacion de porcentajes y relaciones entre distintos
elementos existentes en el poligono

Alcance Descriptivo

Permitié analizar y caracterizar las condiciones territoriales del poligono de
interés social “San José del Batan”, identificando aspectos ambientales,
urbanos y normativos relevantes para el estudio.

Disefio No experimental

El estudio se desarroll6 mediante la observacion y andlisis de las
condiciones existentes del territorio, sin manipulacion de variables
permitiendo asi comprender la dindmica urbana actual del poligono de

estudio

Fuente: (Hernandez, Fernandez, & Baptista, 2010)
Elaboracion Propia: Sanchez, Geovanna; Tene, Milton 2026

3.4 Técnicas e instrumentos de la investigacion

En la presente investigacion se emplearon diferentes técnicas e instrumentos que
permitieron recopilar y analizar la informacién necesaria para el estudio del poligono, estas
herramientas facilitaron la comprension de las diferentes caracteristicas presentadas en la zona
de estudio. A continuacion, se presenta las principales técnicas e instrumentos utilizados

Tabla 3
Técnicas e instrumentos

Instrume ntos

Entrevistas

Técnica para la recoleccion de datos por medio de grabaciones de audio y
video

Encuestas

Cuestionarios/ Encuesta en linea por sistema Microsoft Forms,
permitiendo obtener de manera répida la tabulacion de informacién de la
zona de estudio.

Observacion directa en
campo

Reconocimiento del area de estudio con registro fotogréfico.

Observacion indirecta

Ortofoto, Google earth, imagenes satélites

Investigacion documental

Revision documental oficial / PDOT-PUGS de Riobamba aplicable.

Analisis cartogréafico

Cartografia base / GADM Riobamba

Representacion grafica

QGis, AutoCAD, Adobe Illustrator

Fuente: (Hernandez, Fernandez, & Baptista, 2010)
Elaboracion Propia: Sanchez, Geovanna; Tene, Milton 2026
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3.5 Poblaciony Muestra

Para la recoleccion de informacion primaria se aplicé una encuesta dirigida a los
habitantes del poligono de interés social San José del Batan, con el proposito de obtener
informacion representativa, se determind el tamafio de muestra a partir del nimero total de
viviendas existentes dentro de la zona de estudio.

El calculo de la muestra se realiz6 mediante la formula para poblaciones finitas

Zz*p*q*N

nzeZ(N—1)+Zz*p*q

Donde:

n= tamafio de la muestra poblacional a obtener

N= total de la poblacion (viviendas)

Z= nivel de confianza con el que se va a dar las estimaciones (95%= 1.65)
p= probabilidad de éxito o proporcion esperada (0.5)

e= precision o margen de error admisible (0.05)

3.5.1 Determinacién de la muestra

Reemplazo de valores a la formula:
_ 1.96% * 0.5 0.5 * 1425
©0.052(1425 — 1) + 1962 % 0.5 % 0.5

n = 302.75

n

n = 303 encuestas

3.5.1.1 Asignacion proporcional

Una vez determinada el tamafio total de la muestra se realizd la distribucion
proporcional de las encuestas entre los barrios que conforman el poligono de estudio. Se aplico
la formula de asignacion proporcional considerando el nimero de viviendas que existe en cada
barrio respecto al total general de viviendas.

Este procedimiento fue clave para establecer las cantidades correspondientes a cada
barrio, garantizando que la representacion de muestra mantenga relacion con la composicién
habitacional del territorio.

N;
nizﬁ*n

Donde:

n; = numero de encuestas que corresponde a cada barrio
N; = viviendas totales de cada barrio

N total de viviendas de todos los barrios

n = muestra total

39



Reemplazo de valores a la formula:

Tabla 4
Asignacion proporcional para cada barrio
Barrio N° de Aplicacién Muestra
viviendas
San Jose del Batan 546 0= 546 £ 303 116
L1425
San José de Chibunga 425 _ 425 90
n; = 1475 * 303
San Vicente Ferrer 315 0 315 £ 303 67
L1425
El Elen 70 70 15
n; = 1225 * 303
Guallavi la Dolorosa 28 0= 28 £ 303 6
' 1425
San Antonio de Yaruquies 28 28 6
= ——*303
VYL
Maldonado 1 1 1
= ——*303
T 1425 "
Lourdes Macaji 12 12 2
= ——*303
VYL
Elaboracion Propia: Sanchez, Geovanna; Tene, Milton 2026
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CAPITULO IV. RESULTADOS

En la siguiente seccion se muestran los resultados obtenidos en cada una de las fases
desarrolladas durante la investigacion correspondientes a la aplicacion de la metodologia
planteada y se estructura de acuerdo con los objetivos previamente formulados.

Objetivo 1: Ejecutar un andlisis y diagndstico detallado de la situacién actual del
Poligono de Interés Social San José del Batan, identificando sus principales problematicas
en términos demogréficos, ambientales y de gobernanza.

4.1 DIAGNOSTICO TERRITORIAL
4.1.1 Antecedentes historicosy evolucién del poligono

Como aparte del proceso de diagnostico, se analizé la evolucion historica del sector,
con el propdsito de comprender la dindmica, su ocupacion y transformacion territorial que
dieron origen a su configuracion actual. La linea de tiempo elaborada permiti6 identificar los
principales acontecimientos relacionados con el asentamiento poblacional, la consolidacién

urbana y el desarrollo de infraestructura en el sector.

lHustracion 11
Linea de Tiempo Poligono San José del Batan

Celnencsén de o rrime
6 pivde dl Lilugio
Formando Dias.

T
fiore hasta i actual
dod,

Fuente: Elaboracion Propia a partir de informacion obtenida habitantes del sector

Los resultados evidencian que el crecimiento del poligono se produjo de manera
progresiva, influenciado por procesos de expansion urbana de la ciudad de Riobamba, y por la
ocupacion de terrenos destinados inicialmente a actividades agropecuarias. Estos antecedentes
historicos constituyen una base fundamental para comprender las problematicas vy
potencialidades identificadas, posteriormente en el diagndstico territorial.

4.1.2 Delimitacién del &rea de estudio

La delimitacion del area de estudio del poligono de interés social San José del Batan se
establecié conforme a lo dispuesto en la Ordenanza de Plan y Uso de Gestion del Suelo,
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(PUGS) de Riobamba 2025 que define el limite legal para los poligonos de atencion prioritaria
dentro del cantdn, con 457.02 ha. A través del mapeo se identifico que el poligono esté ubicado
al Oeste del canton Riobamba, limitando territorialmente al Noroeste por el Poligono de interés
social Lican, Oeste con la parroquia Yaruquies, al norte sur y este con sectores urbanos que ya
se encuentran consolidados. (Ver lamina de delimitacion del area de estudio, Anexo 01)

4.1.3 Grado de consolidacién

El poligono de estudio presenta un bajo nivel de consolidacion, evidenciando que la
mayor parte del territorio no se encuentra consolidada. Esta condicion se debe a su caracter
predominante rural y a su actual proceso de expansion urbana, donde un existen amplias areas,
sin ocupacioén o con desarrollo incipiente. Las zonas consolidadas son limitadas y se concentran
en sectores especificos. (Ver lamina de grado de consolidacion, Anexo 02)

4.1.4 Estructura barrial

El poligono de estudio estad conformado por 8 Barrios, evidenciando una organizacion
territorial fragmentada. Dentro de estos, el barrio San José del Batan es el de mayor
predominancia. Abarcando el 44.69% del area total del poligono, lo que lo posiciona como el
sector con mayor influencia en la dindmica territorial. Los demds barrios presentan una
participacion menor, generando una distribucion desigual del territorio y consolidando a San
José del Batan como el nucleo principal dentro del area de estudio. (Ver lamina de estructura
barrial, Anexo 03)

4.2 DIAGNOSTICO DEMOGRAFICO Y SOCIAL
4.2.1 Demografia del area de estudio

La distribucién de las encuestas se realiz6 en los diferentes barrios que conforman el
Poligono de Interés Social San José del Batan, con el fin de obtener informacion representativa
de toda la poblacion del area de estudio, se consider6 la cantidad de viviendas existentes en
cada barrio, permitiendo que la participacion de los habitantes sea acorde a la realidad territorial

del poligono.
llustracion 12
Demografia del area de estudio

= [ Y N -
= 303 1425 21.3% == T

Formula aplicada Poblacion Finita
Nivel de confianza 95%
Error permitido 5%

VIVIENDAS MUESTRA

546 16
425 %0

315 &7

70 15

Delimitacién barial

&

&

1

2
TOTAL 1425 303

Fuente: Elaboracion propia
Autor: Sanchez, Geovanna; Tene, Milton 2026
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4.2.2 Distribucion de la poblacion encuestada por sexo

La distribucion de la poblacién encuestada segun sexo evidencia una ligera mayoria
femenina dentro del poligono de interés social San José del Batan. Las mujeres representan el
50.99% de la muestra analizada, mientras que el 49.01% corresponde a hombres, esto reflejo
una composicion equilibrada en ambos grupos, permitiendo asi obtener una visién
representativa de las percepciones y necesidades de la poblacion respecto a las condiciones

urbanas y sociales de la zona.

llustracion 13
Distribucion de la poblacién encuestada por sexo

Homsres MuJeres

Fuente: Elaboracion propia
Autor: Sanchez, Geovanna; Tene, Milton 2026

4.2.3 Rango de edad

El andlisis de la poblacion por rango de edad evidencia un predominio de adultos,
quienes representan el 62,72% de los encuestados y constituyen la poblacién econémicamente
activa del sector. Por otro lado, los jovenes corresponden al 16,90%, los nifios al 13,22% y los
adultos mayores al 7,16% de la poblacion, reflejando una poblacion mayoritariamente adulta,
complementada por la presencia de nifios, jovenes y adultos mayores, lo que pone de manifiesto
la necesidad de contar con espacios publicos, equipamientos y servicios que respondan a las

necesidades de los diferentes grupos etarios presentes en el poligono.

llustracion 14
Rango de edad en la poblacién encuestada

Fuente: Elaboracion propia
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Autor: Sanchez, Geovanna; Tene, Milton 2026

4.2.4 Grupo étnico

La caracterizacion de la poblacion segun el grupo étnico evidencia un predominio de la
poblacion mestiza que representa 88.18% de los encuestados, el porcentaje restante
corresponde a poblacion indigena reflejando asi la composicion social existente dentro del

poligono de interés social San José del Batan.

llustracion 15
Porcentaje grupo étnico

Fuente: Elaboracion propia
Autor: Sanchez, Geovanna; Tene, Milton 2026

4.2.5 NuUmero de personas por hogar

El anélisis de namero de personas por hogar muestra que las viviendas del poligono
estdn conformadas principalmente por cuatro integrantes representando el 32.2% de la
poblacion encuestada, le siguen los hogares de cinco personas con el 23.5% evidenciando un
predominio de familias de tamafio medio dentro de la zona.

Los hogares con 6 0 7 integrantes
presentan porcentajes menores mientras

que MeEsniza las viviendas conformadas por mas de 8
86.18%  personas son poco frecuentes, sin embargo,
se Inoicena  10Qré identificar casos aislados donde
13.82% habitan hasta 12 personas en una misma

vivienda y esta situacion refleja
condiciones de hacinamiento.
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llustracion 16
Numero de personas por hogar

T=n JJ*J“*‘

Fuente: Elaboracion propia
Autor: Sanchez, Geovanna; Tene, Milton 2026

4.3 SISTEMA AMBIENTAL
4.3.1 Diagnéstico ambiental y fisico natural
4.3.1.1 Cobertura vegetal

El anélisis de cobertura vegetal evidencia un claro predominio de &reas agricolas dentro
del poligono de estudio, constituyéndose como el uso vegetal dominante del territorio. En
menor proporcion, se identifica la presencia de vegetacion arbustiva, seguida por cobertura
herbacea, mientras que la vegetacion arborea se presenta de manera limitada y dispersa. Es
importante destacar que incluso dentro de las zonas consolidadas por uso residencial, alin
persisten en pequefios remanentes de actividad agricola, lo que refleja una coexistencia entre
dindmicas urbanas y rurales. (Ver lamina de cobertura vegetal, Anexo 04)

4.3.1.2 Red Hidrografica

El anélisis del sistema hidrico del poligono evidencia quebradas con poca incidencia y
que se ubican principalmente en el cerro Cachaguay. El rio Chunga es el elemento natural
principal, pero se encuentra altamente contaminado constituyendo un problema ambiental,
mientras que el sistema de riego Chambo-Guano funciona como eje clave para el
abastecimiento agricola. Esto muestra que el recurso natural esta deteriorado, mientras que el
sistema de riego si funciona adecuadamente. (Ver lamina de red hidrogréfica, Anexo 05)

4.3.1.3 Topografia

Se observa que la zona presenta diferentes cambios en cuanto a su relieve, en sectores
como el cerro Cachaguay y las zonas aledafias al rio Chibunga la topografia es accidentada con
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pendientes que dificultan el acceso y un aumento de riesgo para quienes habitan a su alrededor
en este caso por ser asentamientos informales
Por otro lado, la mayor parte del poligono muestra una topografia mas suave, lo que permite el

desarrollo de una ocupacién urbana mas consolidada y segura. (Ver lamina de topografia,
Anexo 06)

lHustracion 17
Cortes topograficos
Fuente: Elaboracion propia

:“:Autor:WSénché“zv, GeO\;énna; "I:'méne, M“ton 2056
4.3.1.4 Riesgos Naturales

El poligono se encuentra ubicado en un entorno geografico que, aunque pareciera que esta
estables, no esta excluido de amenazas naturales. En cuanto a riesgos volcanicos se determino
una condicion de bajo nivel vinculado por la presencia del volcan Chimborazo, su cercania
implica mantener una vigilancia técnica de manera permanente. Por otra parte, el territorio se
ubica en una zona de amenazas sismicas de nivel medio dado a la dindAmica geoldgica de la
region. (Ver lamina de riesgos naturales, Anexo 07)

4.4 SISTEMA PUBLICO (Gobernanza)
4.4.1 Diagnostico movilidad y sistema vial
4.4.1.1 Jerarquizacion vial

El area de estudio cuenta con un total de 107 vias, de las cuales 106 corresponden a vias
locales, evidenciando una red vial de caracter principalmente interno. Unicamente se identifica
una via colectora, la cual funciona como eje principal de conexion, atravesando los barrios,
San José del Batan y San Vicente Ferrer, articulando la movilidad dentro del sector. (Ver
lamina de jerarquizacion vial, Anexo 08)

4.4.1.2 Materialidad de vias

La estructura vial del poligono evidencia un predominio de vias de tierra, reflejando un
déficit significativo en infraestructura y condiciones limitadas de movilidad. Las vias asfaltadas
y adoquinadas se concentran principalmente en los ejes de mayor circulacion. Esta situacion
genera dificultades en la accesibilidad, conectividad y seguridad vial, especialmente en época
de lluvia, afectando directamente la calidad de vida de la poblacién y evidenciando la necesidad
de procesos de mejoramiento y consolidacion vial dentro del territorio. (Ver lamina de
materialidad de vias Anexo 09)

4.4.1.3 Transporte Publico

El area de estudio cuenta con la linea de bus urbano N 12, la cual recorre la via colectora
y conecta el sector hasta el barrio San Vicente Ferrer, facilitando la movilidad de la poblacion.
En relacion al servicio de taxis se identifican dos puntos principales: uno ubicado en el barrio
San José del Batan correspondiente a la cooperativa de taxis Primicia de los Andes, y el otro,
en el barrio San José de Chibunga perteneciente a la cooperativa de taxis el Madrigal, estos
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servicios son un complemento para la accesibilidad dentro del poligono. (Ver lamina de
transporte publico Anexo 10)

4.4.2 Diagnostico infraestructuray servicios

4.4.2.1 Infraestructura de agua potable

El sistema se abastece desde una captacion que se extiende aproximadamente 7500
metros hasta los tanques de almacenamiento, cada barrio cuenta con su respectivo tanque, el
cual se abastece desde la red de captacién garantizando la distribucion del recurso en el sector.
Se identifican areas que estan conectadas a la red del EMAPAR, como el colegio Jefferson y
los barrios Maldonado y Lourdes Macaji. También los sectores del Elen y San Antonio de
Yaruquies se abastecen a través de la red de Yaruquies, evidenciando la coexistencia de
distintos sistemas de suministro dentro del area de estudio. (Ver lamina de infraestructura de
agua potable, Anexo 11)

4.4.2.2 Infraestructura de alcantarillado

Se evidencia una cobertura limitada y formas inadecuadas de disposicion de agua
residuales. En los barrios San José del Batan y San José de Chibunga, las aguas servidas son
descargadas directamente al rio, mientras que en el barrio el Elen se vierten hacia una quebrada.
El barrio San Vicente Ferrer y la urbanizacion las Manolas cuentan con tanques sépticos
comunitarios como sistemas de tratamiento. Esta situacion refleja la falta de un sistema integral
de alcantarillado y genera impactos negativos en el ambiente y la calidad del agua. (Ver lamina
de infraestructura de alcantarillado, Anexo 12)

4.4.2.3 Red de energia eléctrica

La mayor parte del &rea de estudio cuenta con cobertura de este servicio, evidenciando
un buen nivel de abastecimiento en el poligono. Se dispone de alumbrado publico en las vias
principales y secundarias, lo que permite el desarrollo de las actividades cotidianas. Este
servicio se consolida como el principal y Unico medio de abastecimiento energético en el sector,
garantizando su funcionamiento bésico. (Ver lamina de red de energia eléctrica, Anexo 13)

4.4.3 Diagnostico equipamientos urbanos
4.43.1 Equipamientos Educativos

e Publicos
Dentro del area de estudio se identifica una escuela basica publica ubicada en el barrio
San José del Batan. Al ser el inico equipamiento de este tipo dentro del poligono, su capacidad
resulta limitada para atender a toda la poblacion infantil de sector, ademas dificulta el acceso
equitativo a la educacion y se evidencio la necesidad de tener una mayor cobertura educativa
en el area. (Ver lamina de equipamientos educativos publicos, Anexo 14)
e Privados
Se identifico la Unidad educativa Jefferson, ubicada en el barrio Lourdes Macachi. Su
acceso principal se realiza desde la avenida 9 de octubre, lo que genera una relacion mas directa
con esa via y limita en cierta parte su integracion con el resto del poligono, pero, aungue se
encuentra dentro del area de estudio su conexion con las demas zonas existentes es menos
directa. (Ver lamina de equipamientos educativos privados, Anexo 15)
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4.4.3.2 Equipamientos Recreativos
e Publicos

Se reconocid equipamientos, recreativos de caracter puablico, entre los cuales se
identifica uno clasificado como ED3 y dos correspondientes a la categoria ED1. Existen tres
espacios adicionales que no cumplen con la clasificacion establecida, pero que son utilizados
por la poblacién con fines recreativos, reflejando asi una oferta recreativa existente. (Ver
lamina de equipamientos recreativos publicos, Anexo 16)

e Privados

Se identifican equipamientos recreativos de caracter privado, entre los cuales se
encuentra uno clasificado como ED2. Ademas, existen dos espacios que no cumplen con la
categoria establecida, pero que son utilizados con fines recreativos, reflejando una oferta
recreativa limitada y en parte informal, dentro del sector. (Ver lamina equipamientos
recreativos privados, Anexo 17)

4.4.3.3 Equipamientos Funerarios

e Publicos
Dentro del poligono se identifican dos equipamientos funerarios de caracter publico,

ambos correspondientes a cementerios de categoria EF2, estos se localizan en el barrio San
José del Batdn y San Vicente Ferrer, brindando cobertura a la poblacion del sector y
contribuyendo con espacios destinados a servicios funerarios de caracter basicos. (Ver lamina
de equipamientos funerarios publicos, Anexo 18)

e Privados
Dentro del area de estudios se identifican equipamientos funerarios de caracter privado,
donde predominan los funerarios de categoria EF1. Ademas, se registra la presencia de un
crematorio correspondiente a la categoria EF2 y un Campo Santo clasificado como EF3. Estos
equipamientos cubren distintos niveles de servicio funerario, aunque su caracter privado
condiciona el acceso para la poblacion. (Ver lamina de equipamientos funerarios privados,
Anexo 19)

4.4.3.4 Equipamientos Religiosos

Se identifican tres equipamientos religiosos de caracter ER1, ubicados en el en los
barrios, San José del Batan, San José de Chibunga y San Vicente Ferrer. Estos espacios
cumplen una funciéon importante como puntos de encuentro para la comunidad, aunque
presentan limitaciones en su capacidad y espacio fisico. (Ver lamina de equipamientos
religiosos, Anexo 20)

45 SISTEMA PRIVADO
4.5.1 Diagnostico urbano y ocupacion de suelo
4.5.1.1 Plano base catastral

En el area de estudios se identifican predios que cuentan con registros catastrales del
municipio de Riobamba, también existen varios lotes que no se encuentran catastrados, esto
evidencia una cobertura catastral incompleta, propia de zonas en proceso de expansion, donde
aun no se ha regularizado la totalidad del territorio. Ademas, se redibujo los predios no
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catastrados permitiendo una representacién mas completa y actualizada del poligono analizado.
(Ver lamina de plano base catastral Anexo 21)

45.1.2 Uso de suelo

Predomina la actividad agricola dentro del area de estudio. Esto refleja el caréacter rural
del territorio, donde la mayor parte del suelo se destina a actividades productivas, con una
menor presencia de usos residenciales u otros. A diferencia de esto, el uso comercial es el
menos representativo en la zona, ya que no se desarrolla de manera formal, sino que aparece
principalmente combinado con el uso residencial en forma de pequefias actividades economicas
dentro de las viviendas. (Ver lamina de uso de suelo, Anexo 22)

4.5.1.3 Estado de regularizacion de viviendas

En el poligono de estudio predominan las viviendas sin aprobacion municipal,
mostrando asi un crecimiento desordenado propio de una zona de expansion, a pesar de esto la
mayoria de las viviendas si cuentan con servicios basicos, lo que indica que el sector esta en
proceso de consolidacion, pero al no estar regularizadas se dificulta una mejor organizacion y
control del territorio. (Ver lamina estado de regularizacion de viviendas, Anexo 23)

4.5.1.4 Ocupacion de suelo

Al tratarse de una zona rural en proceso de expansion urbana, predominan los espacios
vacios dentro del area de estudio, estos vacios corresponden a terrenos sin edificaciones o con
usos limitados, mientras que los llenos se concentran en sectores especificos donde ya existen
ocupacion. Esta distribucién evidencia un territorio aun poco consolidado, con amplias
posibilidades de crecimiento y transformacién al futuro. (Ver lamina ocupacion de suelo,
Anexo 24)

Objetivo 2: Contrastar la situacion actual del poligono de interés social “San José
del Batan” y determinar su grado de cumplimiento en base a la normativa vigente del
Plan Uso y Gestion de Suelo del cantén Riobamba 005-2025

4.6 CONTRASTE NORMATIVO

Como resultado del proceso de analisis, se identificé la principal herramienta normativa
que influye directamente en la configuracion urbana del poligono de estudio, ya que contiene
disposiciones claras sobre el uso de suelo, provision de areas verdes, equipamientos urbanos y
accesibilidad, sirviendo, asi como punto de partida para el contraste con la realidad fisica y
funcional del poligono.

e Variables analizadas

Se consideraron los sistemas analizados durante la fase de diagndstico territorial,
identificando en cada uno de ellos las variables claves que inciden en la sostenibilidad urbana
del poligono de interés social, estableciendo una base objetiva para comparar la realidad del
territorio con los lineamientos establecidos en la normativa vigente.

Tabla 5
Variables priorizadas

Variables Urbanas
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Areas verdes Proteccion Uso de suelos  Equipamientos Consolidacion Movilidad y
ambiental permitidos urbana jerarquizacion
vial

Fuente: Elaboracién Propia a partir de PUGS del cantén Riobamba
Autor: Sanchez, Geovanna; Tene, Milton 2026

En base a estas variables, se procedid a identificar los criterios normativos que definen
los parametros técnicos que deben regirse al ordenamiento territorial.

Como se observa en la Tabla 6, se presenta un resumen de los lineamientos normativos
aplicables, vinculados a cada uno de los sistemas con sus variables urbanas previamente

identificadas.
Tabla 6
Lineamientos de contraste

Variable Urbana Criterio Lineamiento definido
Area verde util
Areas verdes Cobertura vegetal m2/habitante
Radios de cobertura
Accesibilidad
Proteccién ambiental Proteccién hidrica Proteccién hidrica

Ocupacion de bordes hidricos
Afectaciones en los retiros hidricos

Usos de suelo Compatibilidad uso de suelo Uso actual
permitidos Uso permitido por PIT
Incompatibilidad de equipamiento
Consolidacion Ocupacion predial Lote minimo
urbana Retiro minimo

Frente minimo
Cos Planta baja

Cos Total
Movilidady Jerarquizacion vial Tipo de via
jerarquizacion vial Ancho de calzada

Anchos de acera

Fuente: Elaboracion Propia a partir de PUGS del cantén Riobamba
Autor: Sanchez, Geovanna; Tene, Milton 2026

¢ Indicador de evaluacion
La evaluacion se realizO mediante una escala ordinal de tres niveles, permitiendo
clasificar el grado de cumplimiento respecto a cada variable. De acuerdo con (Hernandez
Sampieri et al. 2014), las escalas ordinales permiten establecer categorias jerarquizadas para
valorar distintos niveles de una condicion analizada.

Tabla 7
Indicadores de evaluacion

Indicador Descripcion
La variable cumple con los pardmetros, lineamientos y dimensiones
minimas establecidos en el PUGS Riobamba
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La variable presenta cumplimiento parcial, existen aspectos que no
responden completamente a los pardmetros normativos

. La variable no cumple con los parametros, lineamientos o
dimensiones minimas establecidas en el PUGS Riobamba

Fuente: Elaboracion Propia a partir de (Hernandez Sampieri et al. 2014),
Autor: Sanchez, Geovanna; Tene, Milton 2026

e Proceso metodoldgico de contraste
El proceso aplicado permitio contrastar la situacion actual del territorio con los parametros
establecidos en el PUGS Riobamba, identificando niveles de cumplimiento, conflictos

territoriales y necesidades de intervencion.
lHustracion 18
Proceso metodolégico de contraste

° ©

Fuente: Elaboracion propia
Autor: Sanchez, Geovanna; Tene, Milton 2026

4.6.1 Contraste de cumplimiento ambiental
4.6.1.1 Cobertura Vegetal y espacio publico

El poligono presenta una alta cobertura vegetal, sin embargo, gran parte corresponde a
areas de uso agricola y zonas de proteccién que no funcionan como area verde Util para el
acceso publico. El contraste reflejo el cumplimiento del indice de verde urbano (IVU) con un
12m2/habitante lo cual supera el minimo requerido segun la normativa, pero existe un déficit
en la cobertura de parques, es decir la accesibilidad peatonal cumple con un 21.99% ya que las
areas verdes se encuentran en las zonas periféricas del poligono evidenciando una distribucion
desigual en el territorio. (Ver lamina de contraste normativo en cobertura vegetal, Anexo 25)

4.6.1.2 Proteccion hidrica y ocupacion territorial

Si analizé las franjas de proteccion establecidas en la normativa considerando las
dimensiones minimas requeridas para rios y quebradas. Los resultados evidenciaron un alto
nivel de incumplimiento dentro del poligono donde el 80.70% no cumple con los retiros de
proteccion establecido. Las principales afectaciones corresponden al uso de estas zonas para
actividades agricolas y la implementacion de viviendas. De igual manera se identificd la
presencia de invernaderos y procesos de fraccionamiento de suelo en las quebradas existentes,
ocupando espacios donde la normativa restringe este tipo de intervencion. Esta situacion
incrementa la vulnerabilidad ambiental del sector y limita la conservacion adecuada en las areas
de proteccion ambiental (Ver lamina de contraste normativo en proteccion hidrica, Anexo 26)
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4.6.2 Contraste de cumplimiento movilidad y conectividad urbana

Se identifico la red vial existente dentro del poligono evidenciando la predominancia
de vias locales tipo “C”. A partir del contraste con la normativa vigente se determiné un alto
nivel de incumplimiento en las dimensiones minimas requeridas tanto en calzadas como en
aceras

Por barrios, el andlisis refleja que en el barrio San Jose del Batan el 73.70% de las vias
no cumplen con la normativa, en el barrio San José de Chibunga el incumplimiento alcanza al
88% mientras que en los barrios San Vicente Ferrer, EI EIén, Guallavi la Dolorosa, Lourdes
Macaji, Maldonado y San Antonio de Yaruquies se registra un 100% de incumplimiento

Estos resultados se representan mediante cortes esquematicos que evidencian los
tramos viales que no cumplen con los parametros establecidos existentes. (Ver laminas de
contraste normativo en jerarquizacion vial, Anexo 27)

4.6.3 Contraste de cumplimiento ocupaciony uso de suelo

Se realizé el analisis de compatibilidad y ocupacién de uso de suelo para cada uno de
los poligonos de intervencion territorial rurales (PIT) identificados dentro del area de estudio.
El contaste se desarrollé de forma individual por cada PIT considerando las disposiciones
establecidas en la normativa y determinando su nivel de cumplimiento en funcién de los usos
permitidos y condicionados.

4.6.3.1 Agropecuario Residencial 1

En la categoria denominada Agropecuario residencial 1 presento un 93.50% de
cumplimiento con la normativa de uso de suelo, mientras que el 6.50% restante evidencio
incompatibilidades derivadas de la presencia de equipamientos cuya escala no es permitida
dentro de esta zonificacion. (Ver lamina de contraste normativo en uso y ocupacion de suelo,
Anexo 34)

4.6.3.2 Agropecuario Residencial 3

En la categoria Agropecuario residencial 3, se evidencié un cumplimiento del 94,92%
del uso de suelo. El 5,08% restante corresponde a areas con cumplimiento parcial, asociado a
la presencia de servicios funerarios EF1 ubicados en entornos residenciales con espacios
reducidos y a un equipamiento de mayor extension no permitido, evidenciando una inadecuada
implantacion. (Ver lamina de contraste normativo en uso y ocupacion de suelo, Anexo 35)

4.6.3.3 Agropecuario Residencial 4-5y 6

La categoria AR4 present6 un cumplimiento mayoritario del uso de suelo y un 2,65%
de areas no compatibles correspondientes a equipamientos de escala zonal no permitidos. La
categoria AR5 presento un cumplimiento mayoritario del uso de suelo, con un 7,48% de
incompatibilidad correspondiente a usos restringidos que requieren control institucional,
mientras que la categoria AR6 cumple con su totalidad. (Ver ld&mina de contraste normativo en
uso y ocupacion de suelo, Anexo 36)
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4.6.3.4 Agropecuario sin restriccion

La categoria Agropecuario sin restriccion presento un cumplimiento mayoritario del
uso de suelo reflejando un 3,48% de areas no compatibles correspondientes a equipamientos
funerarios de mayor escala. (Ver lamina de contraste normativo en uso y ocupacion de suelo,
Anexo 37)

4.6.3.5 Agropecuario de proteccion

La categoria Agropecuario de Proteccién presenta un cumplimiento del 100%o, ya que
las areas analizadas mantienen una ocupacién acorde a la normativa vigente, sin presencia de
usos prohibidos ni restringidos. (Ver lamina de contraste normativo en uso y ocupacion de
suelo, Anexo 38)

4.6.3.6 Proteccion integral del suelo

La categoria PPHVN presento un cumplimiento parcial del uso de suelo, con un
25,17% de areas no compatibles por actividades agricolas y fraccionamiento que afectan la
cobertura boscosa. (Ver lamina de contraste normativo en uso y ocupacion de suelo, Anexo 39)

4.6.3.7 Zona de proteccion para valor emergente

La categoria Z-PAP-VE presento un cumplimiento parcial del uso de suelo, con un
4,47% de area ocupada por un equipamiento educativo no compatible. (Ver lamina de
contraste normativo en uso y ocupacion de suelo, Anexo 39)

4.6.3.8 Equipamientos

La categoria EQ evidencio un incumplimiento del uso de suelo, con un 82,92% del &rea
ocupado por un equipamiento de infraestructura no compatible (EI2) (Ver lamina de contraste
normativo en uso y ocupacion de suelo, Anexo 39)

4.6.3.9 Proteccion hidrica

La categoria de proteccion hidrica presento un cumplimiento del 12%, ya que las areas
analizadas mantienen una ocupacién no acorde a la normativa vigente, con presencia de usos
prohibidos y restringidos. (Ver lamina de contraste normativo en uso y ocupacion de suelo,
Anexo 40)

4.6.4 Contraste de cumplimiento lote minimo

4.6.4.1 Agropecuario Residencial 1

La normativa vigente establecié un minimo de 1000 m? para esta categoria de uso de
suelo. En el analisis se determiné que de 366 predios solo 177 predios cumplen con esta
condicién lo que representa el 48.36% del total evaluado, el 51.64% restante representa el
incumplimiento con superficies inferiores al lote minimo ya establecido evidenciando asi
procesos de fraccionamiento que no se ajustan a los parametros requeridos por la normativa.
(Ver lamina de contraste normativo en lote minimo, Anexo 41)

4.6.4.2 Agropecuario Residencial 3

La normativa vigente establecié un minimo de 200 m? para esta categoria de uso de
suelo. En el analisis se determin6 que de 422 predios solo 104 cumplen con esta condicion lo
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que representa el 24.64% del total evaluado, el 75.36% restante representa el incumplimiento
con superficies inferiores al lote minimo ya establecido evidenciando asi procesos de
fraccionamiento que no se ajustan a los parametros requeridos por la normativa. (Ver lamina
de contraste normativo en lote minimo, Anexo 42)

4.6.4.3 Agropecuario Residencial 4-5y 6

La normativa vigente para AR4 y AR5 establecio un minimo de 200 m2. El analisis en
la categoria AR4 reflejo que de 253 predios solo 152 cumplen con esta condicion lo que
representa el 60.08% del total evaluado, el 39.92% restante representa el incumplimiento con
superficies inferiores al lote minimo ya establecido. Por otra parte en AR5 se determino 118
predios de los cuales solo 79 cumplen y representan el 66.90% en relacién a su totalidad. Sin
embargo, en la categoria AR6 se comprobd que en su totalidad cumplen con las dimensiones
requeridas por la normativa vigente en este caso con los 130m2. (Ver lamina de contraste
normativo en lote minimo, Anexo 43)

4.6.4.4 Proteccion integral del suelo

La normativa vigente en PPHVN establecié un minimo de 1000 m2 de uso de suelo. En
el andlisis se determind que de 44 predios solo 41 cumplen con esta condicién lo que representa
el 97.73% del total evaluado, el 2.27% restante representa el incumplimiento con superficies
inferiores al lote minimo ya establecido evidenciando asi procesos de fraccionamiento que no
se ajustan a los parametros requeridos por la normativa. (Ver lamina de contraste normativo
en lote minimo, Anexo 43)

4.6.4.5 Zona de proteccion para valor emergente

La normativa vigente en Z-PAP-VE establecido en toda la zona la prohibicion de
fraccionamiento, es decir no cuenta con lote minimo por lo tanto en el estado actual cumple
con el 100% todo el lote (Ver lamina de contraste normativo en lote minimo, Anexo 43)

4.6.4.6 Equipamientos

En la categoria equipamientos la normativa vigente no establecié un minimo especifico
debido a que las dimensiones requeridas dependen de la escala funcion y caracteristicas propias
de cada equipamiento, por esta razon la totalidad de los lotes analizados se consideran
compatibles con los parametros normativos registrando asi un cumplimiento del 100%. (Ver
lamina de contraste normativo en lote minimo, Anexo 43)

4.6.4.7 Agropecuario sin restriccion

La normativa vigente establecié un minimo de 2500 m? para esta categoria de uso de
suelo. En el andlisis se determind que de 279 predios solo 66 cumplen con esta condicién lo
que representa el 23.66% del total evaluado, el 76.34% restante representa el incumplimiento
con superficies inferiores al lote minimo ya establecido evidenciando asi procesos de
fraccionamiento que no se ajustan a los parametros requeridos por la normativa. (Ver lamina
de contraste normativo en lote minimo, Anexo 44)
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4.6.4.8 Agropecuario de proteccion

La normativa vigente establecié un minimo de 1000 m? para esta categoria de uso de
suelo. En el analisis se determin6 que de 315 predios solo 125 cumplen con esta condicion lo
que representa el 39.68% del total evaluado, el 60.32% restante representa el incumplimiento
con superficies inferiores al lote minimo ya establecido evidenciando asi procesos de
fraccionamiento que no se ajustan a los parametros requeridos por la normativa. (Ver lamina
de contraste normativo en lote minimo, Anexo 45)

4.6.4.9 Proteccion hidrica

En la categoria PRH la normativa no establece dimensiones minimas de lote debido a
que la regulacion de suelos se fundamenta en conservar y respetar las granjas de proteccion
ambiental en rios y quebradas. Por eso el parametro de lote minimo en este caso incumple
totalmente por el uso de las mismas. (Ver lamina de contraste normativo en lote minimo, Anexo
46)

4.6.,5 Contraste de cumplimiento retiros minimos

Se consideraron unicamente las areas consolidadas de cada barrio debido a que en esto
se concentra la mayor parte de las edificaciones existentes, el contraste se realiz de acuerdo
con las categorias de uso de suelo establecidos (PIT) comparando los retiros observados en
campo con los parametros requeridos, lo cual permitié determinar el nivel de cumplimiento de
las edificaciones respecto a los retiros minimos establecidos.

4.6.5.1 San José del Batan

4.6.5.1.1 Agropecuario Residencial 1

Se evidencio que predomina el cumplimiento parcial en los retiros con un 84.38% vy la
mayoria de predios presentan una implantacion aislada acorde a lo establecido en la normativa.
(Ver lamina de contraste normativo en retiro minimo, Anexo 47)

4.6.5.1.2 Agropecuario Residencial 3

El cumplimiento parcial en los retiros evidencio un 84.30% ya que la mayoria de lotes
respetan solo uno o dos retiros, sin alcanzar una implantacién adecuada. Esta condicién se
relaciona con la baja compatibilidad de implantacion dentro de la zona donde la normativa
exige ser pareada presentando asi un porcentaje minimo, reflejando un bajo cumplimiento real
de la estructura urbana. (Ver lamina de contraste normativo en retiro minimo, Anexo 48)

4.6.5.1.3 Agropecuario Residencial 5

En la zona se evidencio un déficit de cumplimiento en sus retiros, ya que predomina el
cumplimiento parcial con un 58.85%. Sin embargo, la mayoria de predios presento una
implantacion continua lo cual coincide con lo establecido en la normativa. (Ver lamina de
contraste normativo en retiro minimo, Anexo 49)
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4.6.5.2 San José de Chibunga

4.6.5.2.1 Agropecuario Residencial 1

Se evidencio el predominio del cumplimiento parcial en los retiros con un 58.33%, la
mayoria de predios presentan una implantacion continua, lo cual no es acorde a lo establecido
en la normativa, por lo tanto, se verifico que tiene bajo cumplimiento presentando déficit en la
zona tanto en retiros como implantacion. (Ver lamina de contraste normativo en retiro minimo,
Anexo 50)

4.6.5.2.2 Agropecuario Residencial 3

Se identificd que en la zona predomina el cumplimiento parcial en los retiros con un
70.51%, la mayoria de predios presentan una implantacion aislada acorde a lo establecido en
la normativa, evidenciando que a pesar de existir el mayor porcentaje de cumplimiento en la
implantacion persisten deficiencias en el respeto de sus retiros. (Ver lamina de contraste
normativo en retiro minimo, Anexo 51)

4.6.5.3 San Vicente Ferrer

4.6.5.3.1 Agropecuario Residencial 1

Se determinG el cumplimiento parcial con un 71.43% en relacién con los retiros
establecidos por la normativa, también se evidencio un incumplimiento total respecto al tipo
de implantacion en la zona. (Ver lamina de contraste normativo en retiro minimo, Anexo 52)

4.6.5.3.2 Agropecuario de proteccion (CVE)

La zona presento una situacion mas favorable, ya que el 75% cumple con los retiros
establecidos, sin embargo, persisten implantaciones que no se ajustan a lo determinado en la
normativa dando asi un incumplimiento al 100%. (Ver ld&mina de contraste normativo en retiro
minimo, Anexo 52)

4.6.5.3.3 Agropecuario Residencial 4

Se determino un predominio de cumplimiento con el 76.36% respecto a los retiros
establecidos por la normativa, reflejando también pocos casos de cumplimiento parcial. Por
otra parte, la implantacion de las edificaciones en su mayoria responde adecuadamente a las
condiciones definidas en la normativa. (Ver lamina de contraste normativo en retiro minimo,
Anexo 53)

4.6.5.4 EIl Eleny San Antonio de Yaruquies

4.6.5.4.1 Agropecuario sin restriccion

Se identifico un cumplimiento parcial del 100% con respecto a sus retiros, sin embargo,
en la implantacion existe un bajo porcentaje de cumplimiento respecto a lo establecido en la
normativa. (Ver lamina de contraste normativo en retiro minimo, Anexo 54)

4.6.5.4.2 Agropecuario de protecciéon (CVE)

Se evidencio un alto porcentaje de incumplimiento con el 66.67% y de igual manera
predominan implantaciones distintas a lo definido en la normativa reflejando un bajo
cumplimiento. (Ver lamina de contraste normativo en retiro minimo, Anexo 54)
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4.6.5.5 Maldonado y Lourdes Macaji

4.6.5.5.1 Agropecuario Residencial 1

En la zona se determind una situacion mas favorable, debido a que las edificaciones
cumplen de manera adecuada tanto con los retiros como con las condiciones de implantacién
definidas normativamente, reflejando asi el 100%. (Ver lamina de contraste normativo en
retiro minimo, Anexo 55)

4.6.5.5.2 Agropecuario Residencial 3

Se evidencio una condicién intermedia respecto a los retiros, ya que existen casos de
cumplimiento parcial con 50% y el restante que, si cumple con la normativa, sin embargo, en
el aspecto de implantacion no se identifican predios que respondan a lo establecido. (Ver
Iamina de contraste normativo en retiro minimo, Anexo 55)

4.6.6 Contraste de cumplimiento frentes minimos

Se consideraron unicamente las areas consolidadas de cada barrio debido a que en esto
se concentra la mayor parte de las edificaciones existentes, el contraste se realizd de acuerdo
con las categorias de uso de suelo establecidos (PIT) comparando los frentes observados en
campo con los parametros requeridos, lo cual permitié determinar el nivel de cumplimiento de
las edificaciones respecto a los frentes minimos establecidos.

4.6.6.1 San José del Batan

4.6.6.1.1 Agropecuario Residencial 1

En la zona se evidencio una condicion equilibrada respecto al frente minimo establecido
en la normativa, ya que una parte de los predios cumple con las dimensiones requeridas,
reflejando un 50% mientras que la otra presenta incumplimiento en relacién con el frente
establecido. (Ver lamina de contraste normativo en frente minimo, Anexo 56)

4.6.6.1.2 Agropecuario Residencial 3

Se identifico los predios que cumplen con el frente minimo establecido en la normativa,
evidenciando un 95.31% relacionando a una conformacion urbana mayormente acorde a las
condiciones requeridas para el sector. Sin embargo, todavia existen algunos lotes que presentan
un incumplimiento, los mismos que presentan dimensiones menores a las establecidas por la
normativa. (Ver 1&mina de contraste normativo en frente minimo, Anexo 57)

4.6.6.1.3 Agropecuario Residencial 5

Se determin los predios que cumplen con el frente minimo establecido, evidenciando
un 84.62% de conformacion urbana mayormente acorde a las condiciones requeridas para el
sector. Sin embargo, todavia existen algunos lotes que presentan un incumplimiento, los
mismos que presentan dimensiones menores a las establecidas por la norma vigente. (Ver
lamina de contraste normativo en frente minimo, Anexo 58)
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4.6.6.2 San José de Chibunga

4.6.6.2.1 Agropecuario Residencial 1

En la zona predomino el incumplimiento del frente minimo establecido en la normativa,
evidenciando un 66.67% reflejando una gran parte de los predios que presentan dimensiones
inferiores a las requeridas para el sector. También se identifican algunos lotes que si cumplen
con las condiciones establecidas por la norma vigente. (Ver ldamina de contraste normativo en
frente minimo, Anexo 59)

4.6.6.2.2 Agropecuario Residencial 3

Se identifico los predios que el 88.43% cumple con los frentes minimos establecidos,
evidenciando una conformacion urbana mayormente acorde a las condiciones requeridas para
el sector. Sin embargo, todavia existen algunos lotes que presentan un incumplimiento, los
mismos que presentan dimensiones menores a las establecidas por la normativa. (Ver lamina
de contraste normativo en frente minimo, Anexo 60)

4.6.6.3 San Vicente Ferrer

4.6.6.3.1 Agropecuario Residencial 1

En la zona se evidencio que existe un 57.14% de incumplimiento de frente minimo
dado que gran parte de las edificaciones no cumplen con las dimensiones minimas establecidas
por la normativa. (Ver lamina de contraste normativo en frente minimo, Anexo 61)

4.6.6.3.2 Agropecuario de proteccién (CVE)

Se evidencio un incumplimiento total del frente minimo establecido en la normativa
vigente, ya que los predios analizados no cumplen con las dimensiones requeridas para el
sector. (Ver lamina de contraste normativo en frente minimo, Anexo 61)

4.6.6.3.3 Agropecuario Residencial 4

Se determino un 90.91% de predios que cumplen con el frente minimo establecido en
la normativa, evidenciando una conformacion urbana mayormente acorde con las condiciones
requeridas para el sector. Sin embargo, existen algunos predios que presentan un
incumplimiento presentando dimensiones menores a las establecidas. (Ver 1d&mina de contraste
normativo en frente minimo, Anexo 62)

4.6.6.4 EI Eleny San Antonio de Yaruquies

4.6.6.4.1 Agropecuario sin restriccion

Se evidencio un incumplimiento total del frente minimo establecido en la normativa
vigente, ya que los predios analizados no cumplen con las dimensiones requeridas para el
sector. (Ver lamina de contraste normativo en frente minimo, Anexo 63)

4.6.6.4.2 Agropecuario de proteccion (CVE)

Se identificé un 66.67% de incumplimiento en frente minimo establecido en la
normativa, evidenciando que gran parte de los predios presentan dimensiones inferiores a las
requeridas para el sector. También se identifican algunos lotes que si cumplen con las
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condiciones establecidas por la norma vigente. (Ver lamina de contraste normativo en frente
minimo, Anexo 63)

4.6.6.5 Maldonado y Lourdes Macaji

4.6.6.5.1 Agropecuario Residencial 1

En la zona se evidencio que los predios cumplen de manera adecuada con el frente
minimo establecido en la normativa vigente, evidenciando una configuracion parcelaria
ordenada y acorde a las condiciones urbanas definidas para el sector. (Ver lamina de contraste
normativo en frente minimo, Anexo 64)

4.6.6.5.2 Agropecuario Residencial 3

Se observo que los predios cumplen de manera adecuada con el frente minimo
establecido en la normativa vigente, evidenciando una configuracion parcelaria ordenada y
acorde a las condiciones urbanas definidas para el sector. (Ver lamina de contraste normativo
en frente minimo, Anexo 64)

4.6.7 Contraste de cumplimiento COS PBy COS TOTAL

Para andlisis del coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja (COS Pb) y del
coeficiente de ocupacion de suelo total (COS Total) se consideraron Gnicamente las areas
consolidadas de cada barrio donde existe presencia de edificaciones la evaluacion se desarrollo
conforme a las categorias de uso de suelo establecidos en una normativa vigente comparando
los porcentajes de ocupacion existente con los parametros establecidos.

4.6.7.1 San José del Batan

4.6.7.1.1 Agropecuario Residencial 1

El analisis del nimero total de lotes de evidencia un alto nivel de cumplimiento respecto
al cos en planta baja observando que la mayoria de predios se ajustan a los parametros
establecidos, en cuanto al costo total se identific6 un cumplimiento total en todos los lotes
analizados lo que demuestra una ocupacion de suelo acorde a la normativa. (Ver lamina de
contraste normativo en cos pb y total, Anexo 65)

4.6.7.1.2 Agropecuario Residencial 3

Esta zona reflejo que en cos de planta baja y en cos total la mayoria de lotes cumplen
con los parametros establecidos en la normativa reflejando una ocupacion de suelo que en
términos generales se mantiene acorde. (Ver lamina de contraste normativo en cos pb y total,
Anexo 66)

4.6.7.1.3 Agropecuario Residencial 5

Se evidencio que en cos de planta baja como en el cos total, en su mayoria de lotes
cumplen con los pardmetros establecidos en la normativa, reflejando un porcentaje minimo de
incumplimiento y una ocupacion del suelo que en términos generales se mantiene acorde. (Ver
lamina de contraste normativo en cos pb y total, Anexo 67)
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4.6.7.2 San José de Chibunga

4.6.7.2.1 Agropecuario Residencial 1

Se evidencio que el cos de planta baja presenta un mayor nivel de incumplimiento,
reflejando que gran parte de los lotes supera los pardmetros permitidos de ocupacion. EI cos
total mostro una condicion mas favorable, ya que la mayoria de predios se ajusta a lo
establecido en la normativa. (Ver lamina de contraste normativo en cos pb y total, Anexo 68)

4.6.7.2.2 Agropecuario Residencial 3

Se identificd que el cos de planta baja representa un mayor nivel de incumplimiento
reflejando que gran parte de los lotes supera los parametros permitidos de ocupacion. El costo
total muestra una condicion mas favorable ya que la mayoria de predio se ajusta a lo establecido
en la normativa. (Ver lamina de contraste normativo en cos pb y total, Anexo 69)

4.6.7.3 San Vicente Ferrer

4.6.7.3.1 Agropecuario Residencial 4

Se identificé el numero total de lotes con un alto nivel de cumplimiento respecto al cos
en planta baja observando que la mayoria de predios se ajustan a los pardmetros establecidos.
En cuanto al cos total se identifico un cumplimiento total en todos los lotes analizados
demostrando una ocupacion de suelo acorde a la normativa. (Ver lamina de contraste
normativo en cos pb y total, Anexo 70)

4.6.7.3.2 Agropecuario de protecciéon (CVE)

En la zona se evidenci6é una mejor condicién en el cos de planta baja, donde la mayoria
de los lotes cumplen con la normativa, sin embargo, en el cos total predomina el
incumplimiento reflejando que una menor cantidad de predios se ajusta a los parametros
permitidos. (Ver lamina de contraste normativo en cos pb y total, Anexo 71)

4.6.7.3.3 Agropecuario Residencial 1

Se determind un predominio de incumplimiento tanto en cos de planta baja como en
cos total, observando que los mismos lotes que no cumplen en uno también presenta
incumplimiento en el otro. (Ver lamina de contraste normativo en cos pb y total, Anexo 71)

4.6.7.4 EIl Eleny San Antonio de Yaruquies

4.6.7.4.1 Agropecuario sin restriccion

La zona present6 un incumplimiento total tanto en cos de planta baja como en cos total
ya que ninguno de los lotes se ajusta a los parametros establecidos en la normativa. (Ver lamina
de contraste normativo en cos pb y total, Anexo 72)

4.6.7.4.2 Agropecuario de proteccion (CVE)

Se determin0O que el cos en planta baja presenta un predominio de incumplimiento,
debido a que gran parte de los lotes supera los parametros permitidos. En cuanto al cos total el
nivel de cumplimiento es menor ya que sélo una parte de los predios se ajusta la normativa.
(Ver lamina de contraste normativo en cos pb y total, Anexo 72)
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4.6.7.5 Maldonado y Lourdes Macaji

4.6.7.5.1 Agropecuario Residencial 1

Se identific6 un cumplimiento parcial tanto en el cos de planta baja como el cos total
ya que aproximadamente la mitad de los lotes se ajustan los parametros establecidos en la
normativa mientras que el resto presenta condiciones de incumplimiento. (Ver lamina de
contraste normativo en cos pb y total, Anexo 73)

4.6.7.5.2 Agropecuario Residencial 3

El andlisis de la zona evidenci6 un cumplimiento integral tanto en el cos de planta baja
como en el cos total ya que todos los lotes se ajustan a los parametros establecidos en la
normativa. (Ver lamina de contraste normativo en cos pb y total, Anexo 73)

4.6.8 Sintesis Territorial

La interpretacion integral del poligono evidencié conflictos ambientales viales
funcionales y normativos que han configurado un tejido urbano poco sostenible estas
condiciones demanda una intervencion estratégica basada en la recuperacion ambiental,
mejoramiento del espacio publico, regulacion de uso y ocupacion de suelo y la consolidacién
del tejido urbano con el fin de mejorar la calidad de vida del poligono a futuro

El analisis del sistema ambiental reflejo un 20.67% de cumplimiento, seguido el
sistema publico con un cumplimiento de 4.84% y en el sistema privado presento un 57.42%.
(Ver lamina de interpretacién territorial, Anexo 74)

4.7 PROPUESTA URBANA
4.7.1 Estrategias urbanas
4.7.1.1 Sistema ambiental

Se propuso estrategias orientadas a la proteccion y recuperacion de los recursos
hidricos, como accion principal se planteo la implementacion de una planta de tratamiento de
agua residuales para disminuir la descarga de aguas contaminadas hacia el rio y mejorar la
calidad ambiental del entorno, ademas incorporan humedales artificiales como mecanismos
naturales de depuracion que contribuyen al tratamiento de agua y fortalecimiento del ambiente

La propuesta contempld la conformacion de un corredor verde que conecta los espacios
naturales existentes favoreciendo asi la continuidad ecoldgica y la generacion de areas de
recreacion para la poblacion, ademas se planted la recuperacion de quebradas y del canal
mediante acciones de restauracion ambiental para asi conservar estos elementos naturales y
fortalecer la estructura ecoldgica del territorio. (Ver lamina de estrategias urbanas, Anexo 75)

4.7.1.2 Sistema publico

Se propuso una nueva jerarquizacion vial basada en establecidos por el pus de rebomba
incorporando ajustes acordes a las condiciones del territorio, ademas se planted una red
movilidad sostenible mediante ciclo vias y un sistema de transporte intermodal con nodos y
conexion ubicados en puntos estratégicos. Conjunto a esto, se priorizo la recuperacion de los
equipamientos existentes y la incorporacion de nuevos espacios segun las necesidades del
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sector por ultimo se definid un circuito de recoleccion de residuos solidos para mejorar la
gestion y la cobertura de este servicio. (Ver lamina de estrategias urbanas, Anexo 76)

4.7.1.3 Sistema privado

Se planteo el fortalecimiento de las actividades econdmicas existentes para dinamizar
el desarrollo local, se detall6 un crecimiento urbano vertical a largo plazo definiendo las alturas
de edificacion acordes con la zonificacion propuesta y actualizacion del uso de suelo mediante
nuevas fichas normativas que orienten en un desarrollo urbano ordenado. (Ver lamina de
estrategias urbanas, Anexo 77)

4.7.1.4 Discusiony justificacion

Las estrategias propuestas responden a las necesidades identificadas durante el
diagndstico del poligono, buscando atender de manera integral, las problematicas ambientales
de movilidad y ocupacién de suelo, mediante acciones, orientadas a mejorar la calidad del
territorio, fortaleciendo la conectividad urbana y promoviendo un desarrollo territorial
ordenado, las intervenciones planteadas constituyen una respuesta técnica a las condiciones
actuales del sector, y establece lineamientos para su desarrollo sostenible a futuro. (Ver lamina
de discusién y justificacion de estrategias, Anexo 78)

4.7.2 Propuesta ambiental
4.7.2.1 Areas verdes

Promoviendo un desarrollo mas sostenible integrado, la intervencién, busco proteger
los sistemas hidricos existentes mediante la recuperacion de las franjas de proteccion de
quebradas, la conservacion del rio y la implementacién de humedales en los puntos de descarga
de aguas pluviales, permitiendo mejorar la calidad ambiental y reducir impacto sobre el
ecosistema. Se propuso la creacion de un corredor verde y asi generar una conexion ecoldgica
integrando espacios de recreacion y movilidad sostenible para la poblacion. (Ver lamina de
propuesta ambiental, Anexo 79)

4.7.3 Movilidad y conectividad

La estructura vial del poligono, se planteé tomando como referencia el plano de ejes
viales establecidos en el PUGS de Riobamba, considerando las directrices previamente
establecidas a partir del analisis territorial. Dentro de esta propuesta, se incorpord una nueva
via arterial, con el objetivo de fortalecer la conectividad y mejorar la articulacion territorial,
paralelamente, la via colectora Alfonso Burbano se consolida como el eje principal de
movilidad interna, debido a su importancia funcional y a la conexién que genera con los
distintos barrios del poligono, complementando, dos vias colectoras, para conectar los espacios
y equipamientos que seran propuestos con el fin de conformar una red vial integrada y eficiente

4.7.3.1 Ejes viales establecidos

La estructura vial del poligono, se plante6 tomando como referencia el plano de ejes
viales establecidos en el PUGS de Riobamba, considerando las directrices previamente
establecidas a partir del analisis territorial. Dentro de esta propuesta, se incorpord una nueva
via arterial, con el objetivo de fortalecer la conectividad y mejorar la articulacion territorial,
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paralelamente, la via colectora Alfonso Burbano se consolida como el eje principal de
movilidad interna, debido a su importancia funcional y a la conexion que genera con los
distintos barrios del poligono, complementando, dos vias colectoras, para conectar los espacios
y equipamientos que serén propuestos con el fin de conformar una red vial integrada y eficiente
(Ver lamina de ejes viales, Anexo 80)

4.7.3.1.1 Correcciony ajuste tramos de ejes viales

Se replanted y ajustd determinados tramos, adaptandolos a las condiciones reales y a
las necesidades actuales del poligono. Las modificaciones realizadas buscan fortalecer la
conectividad, mejorar la articulacion urbana y consolidar una estructura vial, accesible y
sostenible, permitiendo orientar un crecimiento urbano de manera ordenada. (Ver lamina de
correccion de ejes viales, Anexo 81)

4.7.3.2 Propuesta de jerarquizacion vial

Se propuso una via arterial que atraviesa el area de estudio en sentido sur norte,
complementada por vias colectoras que permiten una articulacién entre barrios y zonas
estratégicas del poligono. El sistema vial incorpora vias locales de tipo ABC y D, destinadas a
la movilidad interna y accesibilidad barrial, ademas, se propuso vias agricolas que facilitan el
acceso a las zonas productivas y el abastecimiento de productos. (Ver lamina de propuesta
jerarquizacion vial, Anexo 82)

4.7.3.2.1 Secciones viales propuestas

Se definieron, dimensiones y caracteristicas de cada seccion vial de acuerdo al tipo de
via planteada y se considerd elementos como aceras, carriles de circulacion, parterres, ciclovias
y zonas de estacionamiento. (Ver lamina de secciones viales, Anexo 83)

4.7.3.2.2 Materialidad de vias

Se propone crear espacios mas comodos y seguros, por lo tanto, en las aceras se planted
la incorporacion de adoquin podotactil en relieve de puntos y rayas pensado para orientar y
brindar mayor seguridad a las personas con discapacidad visual.

Se plante6 el adoquin holandés en las areas peatonales, aportando resistencia y
durabilidad, en las vias locales se propuso la implementacion de adoquin rojo en la calzada con
el fin de reducir la velocidad vehicular, reforzando la jerarquizacién vial y aportando una
imagen urbana mas integrada al entorno residencial. De igual manera en ciertos tramos se
contempla el uso de asfalto permeable para una mejor infiltracion de aguas lluvias y contribuir
a una infraestructura vial mas sostenible. (Ver lamina de cuadro de materialidad, Anexo 86)

4.7.4 Espacio publico y movilidad
4.7.4.1 Propuesta de ciclovia

La propuesta se estructuro mediante siete circuitos distribuidos estratégicamente a lo
largo del poligono con el fin de fortalecer la movilidad alternativa y la conexién entre los
distintos barrios del area de estudio. Estos recorridos permiten enlazar espacios comunitarios,
equipamientos y puntos de encuentro promoviendo una movilidad mas accesible y sostenible.
(Ver lamina de propuesta de ciclovia, Anexo 87)
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4.7.4.2 Propuesta de transporte publico

El sistema de transporte publico se definid que sea sobre la misma linea existente,
conservando su trazo actual como eje de movilidad principal dentro del poligono. Sin embargo,
se plante6 su fortalecimiento mediante la implementacion de un enfoque de transporte
intermodal que permite la articulacion eficiente entre el transporte pablico, la ciclo rutas y los
recorridos peatonales, creando asi nodos intermodales. (Ver lamina de propuesta de transporte
publico, Anexo 88)

4.7.5 Equipamientos Urbanos
4.75.1 Equipamientos recuperadosy propuestos

Se busco consolidar una estructura urbana mas integrada y funcional, mediante la
incorporacion de equipamientos y la recuperacién de espacios existentes, generando una mejor
cobertura territorial y articulacion entre los barrios, respondiendo a las necesidades de los
habitantes. (Ver 1amina de propuesta de equipamientos, Anexo 89)

4.7.6 Infraestructuray servicios basicos
4.7.6.1 Servicios bésicos

La red de alcantarillado se proyecté como un sistema independiente destinado a una
conduccién eficiente de las aguas residuales domésticas hacia una planta de tratamiento para
optimizar el funcionamiento del sistema y mejorar las condiciones de salubridad urbana,
posteriormente el agua tratada serd descargada del rio bajo parametros de control ambiental,
fortaleciendo una gestion hidrica, responsable y sostenible

Se propuso que la red de alcantarillado pluvial esté destinada a la captacion y
conduccion de las aguas lluvias mediante un sistema independiente conectado a los puntos de
desfogue ya existentes en el rio, complementando humedales urbanos como parte de la
estrategia ambiental. La red de energia eléctrica se amplié hacia los tramos que actualmente no
cuentan con cobertura en los barrios, mejorando el acceso al servicio. (Ver lamina de propuesta
de servicios basicos, Anexo 90)

4.7.6.2 Recoleccion de residuos solidos

Se plante6 que el sistema de recoleccién llegue a todos los sectores del poligono
mediante un recorrido organizado, incorporando contenedores ubicados estratégicamente a una
distancia maxima de 100m para facilitar el acceso, la propuesta incorpord contenedores
diferenciados para residuos organicos e inorganicos, promoviendo habitos méas responsables
de manejo para mantener espacios mas limpios, ordenados y saludables. (Ver lamina de
propuesta de recoleccién de residuos, Anexo 91)

4.7.7 Plan Masa

La propuesta integré los andlisis territoriales y las estrategias urbanas previamente
desarrolladas, articulando los distintos sistemas urbanos en una estructura espacial.

Se plante6 una organizacion territorial que fortalece la conectividad, accesibilidad y la
relacion entre centralidades, espacios publicos y zonas productivas, la propuesta establecié una
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visién sostenible integral orientada al ordenamiento, consolidacion y equilibrio funcional del
territorio. (Ver lamina de propuesta de recoleccion de residuos, Anexo 92)

4.7.8 Visualizacion urbana

Como resultado de las estrategias planteadas se desarrollaron renders urbanos que
permiten visualizar la propuesta integral del poligono, destacando la implementacion de
ciclovias como alternativa de movilidad sostenible, la restructuracion vial conforme a las
dimensiones requeridas para cada jerarquia, y la consolidacién de centralidades con desarrollo
vertical en las nuevas areas destinadas a crecimiento urbano. (Ver lamina de renders urbanos,
Anexo 93)

4.7.9 Configuracion Urbana

Se reorganizd las piezas urbanas del territorio a una manera mas clara y funcional,
tomando como base en la estructuracion del PIT rural y las dinamicas actuales de crecimiento
urbano, se plante6 unas piezas a un nivel de macrozonas buscando una mejor integracion entre
las &reas residenciales, productivas, ambientales, de proteccion y de equipamientos
considerando un horizonte de planificacion territorial a mediano y largo plazo. (Ver lamina de
nueva configuracion urbana, Anexo 96)

4.7.9.1 Fichas Normativas

Se formularon fichas normativas para cada zona propuesta en las que se establecen los
usos de suelo permitidos restringidos y prohibidos, asi como los parametros urbanisticos de
edificabilidad incluyendo dimensiones minimas para cada implantacion, estas fichas
constituyen un instrumento de orientacién para el desarrollo ordenado del territorio. (Ver
laminas de fichas normativas, Anexo 97)

4.7.10 Instrumentos de gestion e implementacion
4.7.10.1 Planes programas y proyectos

Se elaboré una matriz de planes programas y proyectos para los sistemas ambiental
publico y privado articulando las estrategias de intervencion con los objetivos de desarrollo
sostenible y la agenda nacional del Ecuador, esta matriz permite orientar de manera
estructurada a las acciones propuestas asegurando su sugerencia con los lineamientos de
planificacion territorial y sostenibilidad vigente. (Ver lamina de matriz por sistema, Anexo 108)

4.7.10.2 Modelo de gestion

Se desarroll6 un modelo de gestion basado en articulacion de sus componentes
estructurales definiendo la participacion de los actores comunitarios y privados dentro del
proceso de planificacion y ejecucion, este modelo establece mecanismos de implementacion
que permiten viabilizar la propuesta a través de instrumentos de gestion coordinacion
interinstitucional y participacion ciudadana.

Se definieron fases de ejecucion organizadas en corto mediano y largo plazo las cuales
orientan la progresividad de las intervenciones por etapas para obtener resultados que permiten
una consolidacion urbana con sostenibilidad en el tiempo. (Ver lamina de modelo de gestion,
Anexo 111)
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CAPITULO V.
51 CONCLUSIONES

Conclusion objetivo 1

El andlisis y diagnostico del poligono permiti6 comprender de manera integral las
condiciones actuales del territorio y las problematicas que afectan directamente a la poblacion,
se identificd que el sector enfrenta procesos de crecimiento urbano desordenado déficit
espacios publicos y limitaciones en el acceso a equipamiento y servicios, aspectos que influyen
en la calidad de vida de los habitantes, ademas se evidencio6 la ocupacién progresiva de areas
de proteccion ambiental y la ausencia de estrategias orientadas a la sostenibilidad urbana lo
que ha generado una creciente presion sobre los recursos naturales y los ecosistemas presentes
en el territorio.

Se logro identificar la existencia de riesgos asociados a quebradas pendientes y presion
sobre areas agricolas y naturales generando conflictos entre la expansion urbana y la
conservacion del entorno.

El poligono también posee importantes potencialidades como su identidad comunitaria
capacidad de consolidacion y disponibilidad de espacios estratégicos para futuras
intervenciones urbanas y ambientales por lo tanto el diagndstico realizado permitié establecer
una base clara para comprender las necesidades del territorio y orientar propuestas que
contribuyen a un desarrollo urbano mas ordenado sostenible e inclusivo.

Conclusion objetivo 2

El anélisis comparativo entre la situacion actual del poligono y la normativa vigente
permitié identificar el nivel de cumplimiento de los parametros establecidos en la ordenanza
005 2025, por este proceso se evidencio que existen sectores donde las condiciones actuales no
responden completamente a los lineamientos relacionados con uso de suelo, ocupacion predial,
vialidad y proteccion ambiental, estas diferencias reflejan procesos de crecimiento progresivo
y ocupacion territorial que en muchos casos se ha desarrollado sin un adecuado control urbano
ni seguimiento técnico.

También se reconocieron areas con potencial de regularizacion y mejoramiento urbano
donde la implementacién de estrategias adecuadas podria fortalecer el cumplimiento de la
ordenanza y promover una organizacion territorial mas equilibrada. Por eso, este anélisis
permitié comprender las deficiencias existentes entre la normativa y la realidad del sector,
constituyéndose en una herramienta importante para orientar futuras intervenciones y procesos
de planificacién.

El analisis realizado permitié evidenciar que la normativa urbana vigente del GAD
municipal de Riobamba constituye una base importante para poder orientar el desarrollo
territorial, sin embargo, algunos de sus parametros no responden completamente a las
condiciones actuales del poligono. Las diferencias se identificadas entre la normativa y la
realidad del sector reflejan la necesidad de revisar y autorizar ciertos criterios para fortalecer
su aplicacion y control, contribuyendo una planificacion mas acorde con las dindmicas urbanas
existentes y las necesidades futuras de la poblacion.
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Conclusion objetivo 3

La formulacion de estrategias integradas y sostenibles permitié plantear soluciones
orientadas a responder de manera conjunta a las problematicas urbanas, sociales y ambientales
presentes en el poligono, las propuestas desarrolladas buscan fortalecer la relacion entre la
poblacion y el territorio, promoviendo espacios mas funcionales, seguros y ambientalmente
equilibrados.

Entre las principales estrategias se priorizé el fortalecimiento del espacio publico, la
recuperacion ambiental, el mejoramiento de la movilidad la gestion de riesgo y la consolidacion
de equipamientos comunitarios, con el propésito de mejorar las condiciones de vida de los
habitantes y fomentar un crecimiento urbano mas ordenado.

Por ultimo, las propuestas incorporan la participacion comunitaria como un elemento
clave para garantizar su sostenibilidad, entre las principales acciones destacan implementacion
de un corredor verde para la recuperacion ambiental del rio y la incorporacién de ciclovias
como parte de una estrategia de movilidad sostenible, de esta manera se promueve un modelo
urbano mas inclusivo, resiliente y sostenible para el futuro del poligono de interés social San
José del Batan.

5.2 RECOMENDACIONES

Se recomienda realizar procesos de actualizacion catastral dentro del poligono con la
finalidad de qué los predios existentes consten de manera formal en la base de datos del GAD
cantonal y facilitar una adecuada gestion territorial.

Establecer una planificacion progresiva de las intervenciones considerando el nivel de
prioridad definido en la matriz de planes programas y proyectos.

Fortalecer la coordinacion entre las entidades competentes y la comunidad con el fin de
facilitar la gestion, seguimiento y ejecucion de las propuestas territoriales.

Impulsar la actualizacion y aplicacion efectiva de la normativa urbana para evitar
nuevos procesos de ocupacion desordenada y fortalecer el control territorial dentro del
poligono.
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757000 758000 758500 759500 760000

0009186

Lienos v Vacios

9815500
0055186

Al fratarse de und zond rurdl en procaso
xpansion urbana, predominan los
dentro del drea de
vacios corresponden o
ferrenos sin edificacion o con uso limita-
do, mienfras gue los llenos se concen-
fran en sectores especificos donde ya
existe ocupacion.
Esta distribucion evidencia un termitorio
aln poco consolidado, con amplics
ades de crecimiento y transfor-
macion a futuro.

9815000

9814500

000¥186

LEvENDA
B Sueio Ursanc

MO DE INTERES SOCIAL

00SETB6

757000 757500 758000 758500 759000 I 759500 760000
llustracion 58 Mdpo de ocupacion de suelo Autor: Sanchez G. Tene, M. {2024) Fuente: Obtenido de IGM v Elabaracién Propia




4.6.1 Cosertura VEGETAL Y Espacio PusLico

llustracién 59 Mapa de ccupacion de cobertura vegetal

B irea verde sxistente

Se Bvidencia que |os espocios
existentes orndan  occesibd-
dod o sectores eipeciices de
poligono.  Sin - embargo, se
idenfifican &reas que quedan
fuera de esta coberturg, o gue
reflejo una distibucidn
insuficients de espocics verdes
y fimita el occeso equitative da
I poblacidn

[desde cada pargue)

Tabla 03 Porcentdjes de cobertura vegetal

TIPO

Area
agricola

. Vegetacion
herbacea

Vegelocion
arbustiva

Vegetacion
= arbérea
m Pargues /
areq verde
il
TOTAL

LCUENTA
% DEL como

AREA(M2) 1otAL | AREA |

VERDE 0ML? |
2307188.15 | 47929 No
360444.66 | 10.51 Mo
11373813 | 3.32 No
58272344 | 1699 No
6474154 | 1.89 Si

342883612 | 100%

ARE

4, CUBIERTA POR RADIO

Auvtor: Sanchez G. Tene, M. [2024) Fuente: EPropia

CoserTURA PEATONAL

x 100

Po

ARE

Equipamiento verde

Autor: Sanchez G. Tene, M, [2024) Fuente: Elaboracion Propia

A

om0 A 31414 (400)
A
A

A TOTAL DE POBLACION

"R2

502,65 m2
50.27 ha :

Area cubierta por
radia

100.54 ho

Area talol de
peblacion

Dércir
%
-

Conrtraste NormATIVO

Pucs Rioaamea 00572025

zlyD!CE V?D,EHURﬂhAg? t Norma DEe ResuLtapo
[Bete e e Rk iottanme] REFERENCIA AcruaL
|OMS/ PUGS)
ARea vERDE 1L (M2)
b 9 12.53
-
m2/hab m2/hab
minima recomendada Araa verda U por
rabitante
Area verda Ofil o
[Parguesy Grecs crectivasp 047 41.54 m2 :
CUMPLIMIENTO Déricit
L ]
Pablacian total BT gEhaly
{Paligona de estudio} S 100 % 0%
IVU = 12.53 m2/nas
Tabla 04 Cumplimiento de drea verde
| NarmaTiva SITUACION -
NDICADOR REFERENCIA AcCTUAL UMFLIMIENTO
Arec Verde _ Area Verde cumple
util por habitante ym2/hab utll por habitante E
Cobertura de Radio max Sectores sin .
; P I i
pargues 400m coberturg SISIRICKH S
Distribucian de Equitativa y Mala concen- No C |
darea verde Ufil Accesible tracién e

Avtor: Sanche: G. Tene, M. [2024) Fuente: E.Propic

Avtor: Sanchez G, Tene, M, [2026) Fyuente: Elaborocion Propia

- ConclLusidN

El poligono presenta una alta cobertura vegetal sin embargo,

gran parte coresponde a dareas agricolas y zonas de protec-

i cién que no funcionan comao drea verde Ut de acceso publi-
/' \\_ co. Aungue el Indice Verde Urbano 12.53 m?/hab supera el
/S * \ minimo requerido, la cobertura peatonal a pargques barricles
clcanza solo el 22%, evidenciando un déficil de accesibilidad |

y una distribucién desigual de las dreas verdes. '

llustracidén &1 Reqisho Fologrdfico de dreas verdes




4.6.2 PROTECCION Hiprica Y OcupACION TERRITORIAL @ Conrraste Normativo
. Pues Riosamea 005-2025

Tabla 04 Porcentaje de afectacion an los refiros hidricos
Canas or Reso C‘«wuo Guam Duearacas o6 1ERCEE OREN Clameanas on UMD Denes CUEIFAAS DE FRAER CROEN

Tabila 07 aerCIS CICUUQIJG‘ centro de o8 retres minimos
AREA OCUPADA

ELEMENTO HIDRICO ;mno[:uoar;n;\nwo rnorﬁégoc:( mz) DENTRODEL % DECUMPUMIENTO  RESULTADO
RETIRO {m2)
Ric Gnibunga =80 45031504 43494622 3,41 .
Canal de Riego
prniaiter ) 40 125904,85 93959.07 25,38 e
Guetwada de Primer
romiy 7.5 £4892.29 55632.43 14,28 (]
Guebradao de 5 -
I5 175674.72 13217421 2088
Segunco Orden .
Quebrada de tercer
o an 1sr7 181 B6432.14 27.84 <]

Autor: Sancher G Tene, M., (2024) Fuenle: Baborocian Srapio

Nusfrocicn 85 Soccion edlodo aciudl en o y quabrodas
[ ] Oeupmcen o

Se avidencio el problema del |
fa ya qua no respeta el refire |
normativo establecido. Unlco-
mente el 3.41% cumple CD""
esta condicién, mienfras que |
enla mayor parte del borde se |
idenfifican principalmente
lotes ¥ en menor proporcion |
vivisndas ubicodas dentro de |
I franjo de prateccion, ‘

Tabla 05 Normativa aplicable en FP llustracicn 43 Seccidn de quebradas de acusrdo a normativa
FRANJA DE PROTECCION MINIMA dress Nenwart & AuwasNanaun S seeeesaeeiaiaisiiinie,
. o ' : " Los diferantes ipas de auebra- |
CATEGORIA MNII::‘[m} LT ) FP{m) das en la zona no respetan la |
Restricelén Tipa 1 frania de profeccidn ya que en !
- su mayoria se encuenfa el
4ladm =20 0 =80 fraccionamiento de lotes e
S| Sadm 2 a0 invernaderos por o ocupacion |
& &0 de suslo agricola :
Hosta 2m an 10 40
Primier :
2 Orden s G 7.5
2 Segundo 5 5
§ Orelen 15
5‘: Tercer 10 13 Tablo 08 Cumpimisnto por zonas
Orden 0 CUMPLE NG CUMPLE
Fuente: Crdenonza G05-2025 PUGS Riobamba
) IONAS % IONAS %
lustracién &4 Secclon de Ao deocuerdo o nomativa 1 341 B 9650
iy oy . % = e z 25,38 2 74.62
= N 3 .87 a 28,13
4 18,18 4 al1.52 g
5 2,18 5 F0.52 .
& 24,11 é 7589 <<
7 8.06 7 91,54 =z
& 2257 8 7703 (U}
? 27,84 5 73,14 ﬁ
10 39,88 LLH] 40,12 :
] 208 1" 79.2

Fuente: Elabeoraciin proglo o portr de Ordenanza 005-2025 PUGS Fiobomoo Autor: Sancher G Tena, M. (2026) Fuenbe: Elabirosion Propia



4.7.1 JerarRQUIZACION VAL

4.7.1.1 Ci

Distibucion de las vias locoles
dentro cel poligono. en funcidn
de su localizacion por barnos:

ToTAL

106 Vias

Blocaa 17.92%

M locaLs

283 %

Mlocaip 755%

San VICENTE

llustracion 64 Mapa de conles de vias por barrios

2 2]
ERRER

Guaiav @

San Artao peg
¥ ARLIGLES

Avtor: Sonchez G, Tene, M, [2024) Fuente: Bcboracion Propia

Tabla 10 Praoclemea & impocto de vias par borria

C_;QU‘-.". DE
Lowmoes

o SAN JOSE
* peL Barin

@ San base
DE CHIBUNGA

Seccion vial inferor a la . g
San José Ll nomativa, con invasion de D'SCEG’I”"”\"U‘HI .
del Batan la linea de idbrca que pERive e el
Colectora elimino la acem peatan-vehikculo
Lirmitacion de la
Sain José Seccion vial inferior @ la maovilidad v usa
de Chibunga Local normativa,  viviendas  no nadecuads del
respetan la inea de fabrica espacio piblico.
Local Ausencia y detercro de Alta wulneraiidad
San Vicente CCeras pedtonal
Ferrer Colectara .
Falta ge estructura vial por Descrgarizacién y
Elén Local Lo agropeaduchive: bajo accesitiidad,
Seccion vial inferior a la Secclsn vial inferior o
Lourdes Local normotiva  fcolzoda v la narmativa {calzada
Macaji aERnsl: y aceras).
Seccion vial infedor a la A
Local narmativa t g Y
Guallavi reduccion de
copacidad vial
San Anfonio de Seccion vial inodecuada Afectacion ala
Yaruquies Lacal |colzaca y aceras). seguridad peatonal.

CONTRASTE Normanvo
Puacs Riosamea 005-2025

Nustraclén 67 sométic explotada de cumpimelnio viol en e poligons

i Mapa
| CumpLimiento ViaL

i
Consoupacion Barriat
i

Aufor: Sanchez G. Tena, M. [2026) Fuenfe: Elaboracion Propia



CRITERIO JERARQUIZACION VIAL 0§ { 1 BATARN 4.7.1.2 ANALISIS SECCIONES VIALES Conrraste Normanvo
| Crrerio Jerarauzacion Viat | : Puos Riosuwea 0052025

NWusiracion 6% Cumpliméento viol s acuerdo o normotiva bomie Son José del Botan
Hustracién 68 Mopa de clasificacidn vial baria Son José del Batdn i i)l :
73.70 %

De las vias MO CUMPLEN
con la normativa vigente
Y

N CumpLibasENTO

B INcuneUMIENTS [

Autor: Sanchez G. Tena, M, [2024) Fuente: Elaborocion Propea

Hustracidn 70 Dimersiones mnimos secdn nommeativa Via Local 73.21%

Via Colectora 58,10%

= locale
1 wia

s

Aulor: Sancher G Tena, M, (2024) Fuenfe: Elaborocion Propa

VO T p— w 2100
0o

- i i -
i GO ; il Seccion Vial NormaTiva
4' 7’1 AHCH-OS M[NIMOS @ Fuente: Ordenanza D05-2025 PUGS Riooormisd Local Colectora

Table 11 Dimensionas minimes seqln normative

De dcuerde con la (" TioDbE  ANCHO DE CALZADA ACERA MINIMA  N° DE CARRILES | [ Contzaion o tewen |

" L]
normativa vigente, se bl (m) (m) ; ; [
gstcblecen las di:_."nen- o 7.00 250 200 i
siones para cada jerar- A i
quia vial. En el érea de = i
estudio  predomina la o 7.00 2.10 200
via local fipo C, base
para el andilisis Qe las loé:m 600 250 200
secciones y  cortes
vicles

lcfm 6.00 2.10 200 ) Crmpeey

LA CRATIVA

Fuente: Oroenonea D05-2025 PUGS Riobombo =
[ Seccion Viat-local A

llustracian 71 Secciones violes sstado ccheal bomo San José cel Bo

ALEIAS GUN DU RS T
ACOEDE 4 L ORNATIGE

3 3l
<
z
. EETE [ ORI e v 7| o
Seccion Viat-Local B
| Seccion Vial-Local D | Seccion Viat-Local C|

Auvtor: Soncher G. Tens, M, (2024) Fuenfe: Eloborocion Propea




Crimerio JERARQUIZACION ViAL \ | JOSE DE CHIBU ! Conrraste Normanvo

llustracion 72 Mapa de clasficacion vial barie San José da Chibunga

W

Nustracidn 73 Cumplimients vial de acuerdo o normativa bamo San José de Chibunga

88.00 %

De las vias NO CUMPLEN

con la normativa vigente

X

B CumpLivgnTo

I ncumeumiEnTS

Auvfor: Sancher G. Tene. M, [2024] Fuenfe: Eloboracian Propia PR RPERIS a3
Nustracién 74 Dimersiones minimas sagin nomativa Via Local

Via Colectora e

10003
aro

BOD B2

o
- 400

Avtor Saonchez G, Tene, M. |2024] Fuente: Sobaracian Fropia - LOCAL D 20 g S
Tiles ! = . —
SiTiE P : P M + o
ANCHOS MINIMOS il = N ﬂ] A Seccion Vial Normanva Local Colectora
® Fuente: Ordenonza 005-2025 PUGS Ricoombo
Tabla 12 Oimansiones mmimos segon nommoativa —_—
[ Arress or mas | Ko uheia |

, " Teope  AncHo DE calzapa Acers minma N7 be CarRiLtEs )
Con base en la normati- Vi ™) (M)

va vigente y el andlisis

de las secciones viales, Loca 7.00 2.50 2.00

se observa que algunas i

de estas cumplen con Locat

los parémetros estable- B £ 2410 24K

cidos. Por ofre lado, las T

vias de fipo A y D no oA 6.00 2.50 2,00

cumplen con la norma-

e .\ "of‘“ 6.00 2.10 200 ) Seccion Viat-local A

Fuente: Crdenarza 005-2025 PUGS Riobomba

Husiracidn 78 Secciones viales esfudo octual barice San José de Chibunga
[ o

e CAlrana AFltaDA Conl e
TS A LA HORAATY A ['C :
| R LN 18| ek (2 Cmmal |

avo3icoud
EREET ]

Claciatia i i€kt

Seccion Vial-Local Dl

Autor: Sanchiez G. Tena, M. {2024] Fuente: Elcharaciin Propia

| Seccion Viat-Local C! | Seccion Via-Local C

Pucs Riosamea 005-2025

PAGINA. 44



Criterio JERARQUIZACION VIAL BA ) CENTE FERRER ®

Nusiracldn 76 Masa de clasificacidn viol barma San Vicente Fermer

A

1 Coleciors B
1 wis

1 wia

mm locaD -
i locarc
Auter; sonchez G. Tene. M. (2024} Fuente: Boboracin Propic 13 wias

AncHos MiNimos . I RMATIVA é

Tabla 13 Dimensiornes mirimas Seun normc o

Con base en la normati- & TiPo E ANCHO DE CALZADA  AcCERA MiNIMA  N° DE CARRILES |
va vigente y el andlisis ViA (m) ()
de las secmongs viales, Locat 7.00 250 2.00
se observa que algunas Iy
de estas cumplen con 7
los parémetros estable- S 7.00 2.10 2.00
cidos, mienfras que
ofras no. Por ofro lado, Local

6.00 2.50 200
las vias de tipo A y £
colectora B no cum- Lt

plen con la normativa, \ D 6.00 210 200 )

Fuente: Ordenonza 005-2025 PUGS Ricbomba

Nusiracidn 79 Seccionas wiales estodo aclual bame San Vicants Ferer

Bttt |
|

3 IS
BT

avy
A¥aIA0Hd
EC]

-
i
i
'

4

. Seccion ViaL-CoLECTORA a|

Autor: Sanchez G, Tene, M. (2028) Fuenfe: Elaboracion Propio

Huskaeién 77 Cumplirnientso viol de acuerde o normaliva Bartio San Vicents Ferer

0 CumpLivEnTo

I ncumEmEnTS

Auvter: Sanchez G. Tene, t4, {2024 Fuenle: Elcboracion Propio

lvstracidn 78 Dimansiones minimad segun nommalive

& "o o
Seccidn Vial Normanva
Fuente: Crdenanza 003-2025 PUGS Richambo

T RETRCL O e e e
prate B0 O wia areer

B B 8 B

-

Conrraste Normanvo
]00 % Pucs Riosamea 005-2025

De s vias NO CUMPLEN

con la normativa vigente
a
P

Via Local 100 %
Via Colectora 100 %

Local Colectora

DBO »
0.30
| Seccion ViaL-Locat A |

jerrling B
i 3l
1 lE=
g 3 =
s g "

Seccion Viat-Local C

~
~0
<
z
V]
=




CriTeriO JERARQUIZACION VIAL

Nusiracitn 80 Mopa da clasificacian vial barrio El EBén

N

D —

. lushacidn 81 Cumplimiento vial de acuerdo a normativa borrio B Elén

Conrtraste NormaTIVO

) }\«

B CumpLivEnTo

[ nCumEmIENTS

100 % Pucs Rioeamea 005-2025

De |as vias NO CUMPLEN

con la normativa vigente
a
-

Aufor: Sancher G. Tere, M. [2025] Fuente: Baboracitn Prapla

100 %

. ) ) . . . Via Local
Nushaecidn 82 Dirnsnsiones minkncs seaon normafive
o Via Colectora MNulo
1 wla
100
«
an
m
B
- 0
40
» A
- . mm local D am o w
Autor: Sanchaz G, Tens, M, (2024) Fuenfe: Eloboracian Propio ity 1: 4
Wi noo
Seccion Viaw Nogmaniva 5 local  Coleclora
ANCH o5 MINIMOS Fuente: Orclenanza H05-2025 PUGSE Riobomba
&
Tabla 14 Dimensones mnimas secin normaotivo Nusiracién 83 Secciones viales estodn actuc! bame Bl Hén
Con base en la normati- (" TeoDe  ANCHO DE CALZADA AcCERA MiNMA  N° DE CARRILES ) | Memowa I e brnseee
va vigente y el andlisis viA (m) (m) 7 mw:-r_mu .
de los secciones viales, i :
i : Locat 7.00 2.50 2.00 : i
se observa que ninguna " : :
via dentro de cada ! i
bamio cumple con los "°:"“ 7.00 2.10 2.00
parédmetros o medidas
minimas establecidos.
: foext 600 2.50 200
LocaL
\__ o .00 2.10 200 ) | SECCION Viat-LocaL A |

Fuente: Crdenaniza 005-2325 UGS Riobomba

Irvansnce

L MEcEraion |
-

Seccion Viar-Local D |

Ineesterc i ox |
e

A £

Coizapn NETGERT]

@
~0
<
=
0
<L
o

Seccién Viat-Local C




Conrtraste NormaTIVO
dn 85 Cumpiimiento vial de acusrdo a nommatva bama Lourdes Mocaji PUGS R|r‘5ﬁMﬁﬂ OO 5_2025
=T 100 % o

De las vias MO CUMPLEN

Mk, con la nermativa vigente
{ .
-

e

Crirerio JerarQuizACION ViaL [

llusiracién 84 Mapa de closificacian vio! bario Lourdes Macal [ Guallavi

A

| Peimcomer
Ui Eauntiva
*raffarannl

I CumpLnazrig '

B INCuerLMiETO

]
' == Llocalc
1}
: 1 wiln Avler: Sanchez G Tene. M. [2024) Fuente: Baboracitn Prapla
L
: Nustracién 86 Curnglimierte viol de acuerde o nornativa boro Guallay
' = ! Vio Local 120 %
' ARRID (SUALLA |
’ -
' Vio Colectora Mula
]
L}
L}
]
L}
00
=
® [ Ed
= o)
B CumpLimErTO " =] =
mm locaD B IncurrumiEnTo E
1 via Aulor: Sancnez G, Tene. M. (2026} Fuente; Baboracion Proplo v 4
for: onches G, Tene, M, [2024) Fuente: Hlaboracién Fragia Lourdes Guallavi

i ; Macaji
ANCHOS MIN'MQS L \ Tusracidn 87 Seccicnes violes estado oclual bamio Lourdes Macaj ( Guallavi
® =

Tabla 15 Dimensanas minjmog secin neomalive [ “"’2&;3!‘;:"‘ !“ _Jﬁ:m
(& TIPODE  ANCHO DE CALZADA ACERA MiNIMA  N° DE CarRuEs | T\ '
: via i :

Con base en la normati- (w) (m) :
va Vigente y el andlisis LocaL 7.00 2.50 2.00 it H
de las secciones viales, A FERT
se observa que ninguna LOEAL Reas P2
via deniro de cada B 7.00 210 2.00 =
barrio cumple con los
pardmetros o medidas Loga: .00 250 2.00
minimas establecidos.

L Local .00 210 200 ) Seccion Viat-Local C

Fuente: Ordenanza D05-2025 PUGS Riokomba

T [ &t
VRGHAL N -

=TT R}

=0

o
pr's
<
=
(V)

L
(-9

| Seccidn Vial-Local C Seccion Viat-Local D




Conrraste Normanvo
6n 89 Curmplimiento viol de oouerds o namsaliva sonio Meldonado Pucs Rioeameas 005-2025
. : 100 %

CRITERIO JERARQUIZACION VIAL

Nustracion 88 Maopa da clasificacian vial barmia Maldonado! San Antorio de Yaricuiss

N

®

De |as vias NO CUMPLEN

con la normativa vigente
a
-

[ CumPLIMENTO
B [ocaLc

4 wips

I INCUNMALMIENTO
Avtor: Sanches G, Tere, M, (2024) Fuente: Elabotacidn Prapin

Hlustracion 90 Cumplimiento vial de ocuerdo a narmaliva oarmo San Anfanio de Yonuguiss

Via Local 100 %

DARRID JAN ANTONIG E T ARUGINES
Via Colectora Mulo
-
106,
E |ocac 7 ]
3 vlas ©
I CupLmErTD z
B IncunPLMIENTD =
B . L g
Auder: Soncher G, Tana, M. (202¢) Fuente: Fiobaorocion Propic Aulor: Sancher G, 1ene, i, | 4104] Foenle: Blaoaracion Promn Maldonado  San Anfonio de Y.

AncHos MiNimos TR YA "

Tabla 16 Dimensionas minimos secin nermakiva

Ilustracicn 91 Secciones vidles estodo actual bario Maldoncdo / Sen Antorio de Yanquiss

TP DE  ANCHO DE CALZADA  ACERA MiNiMA  N° DE CARRILES ) e T —
Con base en la normati- via (m) (M) [ s | | it |
va vigente y el andlisis
de las secciones viales, "of'“ 7.00 250 2.00
se observa que ninguna
ViCl. ) dentro de CCIdO L’OE‘“- 7.00 210 200
barrio cumple con los
pardmetros o medidas GERL
minimas establecidos. c 6.00 2.50 2.00
Locat
\. D 6.00 2.0 2.00 J
Fuente: Ordenorzo HS-2025 PUGS Riokambo
T

i
<
=
0
<L
o

Seccion Via-Local C | | Seccion Viat-Locat C




4.8.1 ANALISIS DE COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO SEGUN PIT @ Conrraste NormATIVO
= === By Puacs Riosamea 005-2025

Hlustracidn 92 Mopo de ocupocion de suelo en Agropecuars residanciol |

Tabia 17 Porcentaje de ocupacion AR1T

P Acrorecuario ResivenciaL 1
e Zons | Metros 2 %
@ Residencial 1 594922.05 671
@ Comercial 2 197822.68 | 22,30
i 3| 4303995 | 485
2 4 1057975 | 1.19
@ Residencial 5 | 4009551 | 452
Comercial 6 306%28 3.45
@ Residencial A L 496280 D36
Agricola 8 216164.63 | 2437
) Equipomientos 7 ! 258?32 5] ! 29.17
10 | 25577.00 | 2.88
@ Coberfura TotaL | BB7076.16 100 %
Boscasa — - o m—
Auter; Sanches G, Tene, M, [2024) Fuente: Boboraciorn
CoMPARACION ~ OCUPACION DE SUELO ‘ NormativA Pugs  |CUMPLIMIENTO %
EONA -| IAGRI-COLA ACI[\I’FDADES AGROPRO- CUMPLE 6?]
et Ll | puctivas:
AN Zona 2 AGRICOLA | ’sg‘:'ig::s CumpLE 22.30
Hustracidn 93 Mopao de ubicacion de zonos Agropecucia resdencial | Zoma 3 AGRICOLA | « Forestates CUumMPLE 4.85
i i . ko) ok L « PiscicoLas L i
Leve Acricols/ ResoenciaL | VIVIENDA
EiENDA Zona 4 AGRICOLA * VIVIENDA UNFARILIAR CumpLe 119
{ DE BAJA DENSIDAD i
® Zowas Zona 5 AGRFCOALSJR{_ESEENCIM {1 unibAD PoR LoTE) CumpLe 4.52
)"R 2 EQUIPAMIENTOS!
Acricola/ RESDENCIAL o BscaLs BARRIAL
fomms AGRICOLA COMERCIO: Cawkze 2
BARRIAL
Zoma 7 AGRICOLA T p— CumpLE 0.56
. Acricola/ RESIDENCIAL | MatAs
oNAS AGRICOLA-COMERCIAL ‘ * Huerros ¥ cuinvos St 2437
o = TURISMO COMUNITA,
L 764 § AcricoLa/ EQUIFAMENTO RIO CONTROLADO PaRciaL 22.67
EDZ IONAL * SERVICIOS DE
l Zona 10 AGRICOLA | ::OA"E:?:? HE CumpLe 2.88
ciar . | P ZA A
93.50 % D CUMPLIMIENTO
Autor: Sancho: G, Tene, M, (2026) Fuente: Elnbolacin Props

CoNCLUSION

En lo categoria denominada Agropecudario residencial 1 presenta un 93.50% de
conformidad con la normative de uso de suelo, mientras que el 4.50% restante
avidencia incompatibilidades derivadas de la presencia de equipamientos cuya
escalo ne &5 permitida dentro de esta zonificacion

Autor: Sang




4.8.1 ANALISIS DE COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO SEGUN PIT 2

llustracién ¥5 Moo de ocupockan de sueio en Agrops,

i n st ram . i
[ Tobla 1% Porcentaie de ccupacion ARS

AGROPECUARIO RESIDENCIAL 3

llustracidn 97 Reqisto Folog

de o zono

Conrraste NorMATIVO

Pucs Riosanibea (

2025

Levenpa
@ FResidenciol Zona _ Metros 2 | % |
B Eormerial 1 15082.18 1.79
@ Agricola ”) 190744.83 | 2943
o Residem_:ici 3 352339.17 41.8]
Comercial
@ Residencial 4 102232.15 12.13
Agricola T 1
5 182303.24 | 21.63
@ Equipamientos i}
® ot TotaL  842701.57 . 100 %
Boscosa Autor: Sancher G, Tene, M, (2024) Fusnte: Flobaracian F
Tabda 20 Andliss de cumplimienic Agrogecuario resioencicl 3
| |
CompaRACION = OcupacioN pe Sueto | Normativa Pucs CI.IMPLIMIENTO| Yo
I | Comercio: I
Zona 1 EQuiPAMIENTO o B i BaiiL CUMPLE 1.79
= ZONAL ESPECIFICC
AGRICOLA/ RESIDENCIAL (CZ8) 29,63
) IEvEBA Iona 2 ResiDENCIAL AGRICOLA EquiPAMIENTOS! CumpLe :
Ihustracion 9 Mapa de u REsiDENCIAL COMERCIAL Escals BarriaL
§ e oy » EDucacion
i : @ Ionas » Saluo
AGRICOLA/ RESIDENCIAL = BIENESTAR
Zone 3 RESIDENCIAL AGRICOLA + RECREACION ¥ ParciaL 41.56
Resinencial ComErCIAL Divain
Eaurasiento eF] « Reticidn
* Funerarios (EF1)
. * Enucarvo zomal
( AGRICOLA/ RESIDENCIAL
Foneoh EQUIPAMIENTO _ (EE2) CumpLe g
AREAS HISTORICAS!
= Hiros arg,
« ZONAS
Y OGICAS
Tona s Acricola/ RESDENCIAL SRgElL
" RESIDENCIAL AGRICTLA ConpicIoNEs! ParciaL 16.80
EQuiPAMENTO (AR) * APROBACION
INSTILCIONAL
94.92 %o De CUMPLIMIENTO

Autor: Sanchez G. Tene, M. [2024] Fuenhe: Bobaradidn Propio

CONCLUSION

A En la categora Agropecuario Residencial 3, se evidencia un cumplimiento del

94,92% del uso de suelo. Bl 5,08% restante comesponde a dreas con cumplimienta
parcial, asociodo o la presencia de servicios funerarios efl ubicados en entomos
residenciales con espacios reduciclos y a un equipamiento de mayor extension no
permitido. evidenciondo ung inadecuada implantacicn

e Rl

Autor: Soncher G, Teng: M. [2026) Fuente: BOboracion Peopig



4.8.1 ANALISIS DE COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO SEGUN PIT &

Hustroclén 98 Mopa de ccupacian de suela en Agropecuarnid sasi

o

o

Awvtor: Sanche: G. Tene, M. |202¢) Fuente: Elcooracian Propio

llustracion §9 Mopo

e

)

Cacion de Zonas Agrope cud

LevEnDA

@ FResidencial
@ Comercial
@ Agricola

@ Residencial
Comaercial

@ Residencial
Agricola

Equipamien-

@ Cobertura
Boscosa

LevenDa

® AR4 Zona |
@ ARS Zowna |
® ARE Zona l

Tabla 21 Porce

| ARA-5-4

AGROPECUARIO RESIDENCIAL 4

 Zona  Meros2 % |

1 284289.5 100

TataL  284289.5 100 %

AcropEcUARIO RESIDENCIAL 5
Ioma  MeTRos 2 %
1 92089.89 100
Totar  92089.89 100 %

AcGroPECUARIO RESIDENCIAL &
Tona  Meros 2 %
1 92089.89 100
Tora 9208989  100%

Autor: Sanches G. Te

o, M, (2026) Fuente: Elakoracin Propia

Tabla 22 Analiss de cumplimiente Agropecuarno residencial 4-5-4

Conrraste Normanvo

ComPARACION OCUPACION DE SUELO

Normaniva Pucs

CumpLmiento. %

Acricoa [ Resioencial

RESIDENCIAL AGRICOLA

Lowia 1 REsIDENCIAL COMERCIAL
EQUIPAMIENTG
czl-ci3-e02

Acricola/ RESIDENCIAL

ResIDENCIAL AGRICOLA

REesIDENCIAL COMERCIAL
EGuiPAMIENTO EF]

Zoma 1

Comercio:Barrial-ZonaL
EQUIPAMIENTOS:BARRIAL (EDUCACION,
SALUD, BIENESTAR, RECI?EACEE‘)N.
RELIGIGON, ADMIMISTRACION, FUNERA-
rios) / Zonal (SEGURIDAD)
CONDICIONES:

APROBACISN INSTTUCIONAL
CONTROL SEGUN IMPACTO

AR4 98.31 % De CumpLMIENTO

CoMercIO: IoNAL CONTROLADD
EquipAMIENTOS; ZONAL [EDUCACTION,
SALUD, BIENESTAR, RECREACION,
SEGURIDAD, ADMIMSTRACION, TRANS-
PORTE, INDUSTRIAL)

ACTIVIDADES:

INDUSTRIAL ¥ AGROINDUSTRIAL (BAJO,
MEDIO, ALTC IMPACTO)
CONDICIONES:

INFORME TECNICO OBLIGATORIO
CONTROL INSTITUCIOMAL Y AMBIENTAL

Parcial 98.3]

ParciaL 92.62

AR5 98.31 % De CumPUMIENTD

Autar: Sancnez GG. Tene, M. [2024] Fuente: £

CONCLUSION - - -

La cotegoria AR4 presenta un cumplimiente mayoritario del uso de suelo y un 2.65% de |
dareas no compatibles comespondientes a equipamientos de escala zonal no permitidas. |
La categoria ARS presenta un cumplimieznto moyoritario del uso de suelo, con un 7.48%
corespondiente a uses restringidos que reguieren control institucional.

59095



4.8.1 ANALISIS DE COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO SEGUN PIT —————@

ltustracion 107 Mop
i

LevEnDA
@ Residencial
® Comercial

® Agricola

& Residencial
Comercial

@ Residencial
Agricola

Equipamisn-

® Cobertura

Boscosa
] Tieehs =
Autor; Scinchez G. Tens, M, [2026) Fuente: Baboraciin ¢
llustrackn 102 Mapa de ubicacion de zon0s ..i;;,-r:jpef-l i
b ly ] L, ! 1 ™ el o L
Levenpa
® Zonas

o P

Autor; Sanchez G. Tene. M. (2026} Fuente: Baboracion Propio

Tabba 23 Parceniole de ocupacion ASR

AGROPECUARIO SIN RESTRICCION

Zona MeTROS 2 %

1 7338393 | 11.59

) 172817.85 27.30

3 61900.23 978

4 324936.76 51.3

Conrraste Normanvo

TotaL | 633038.76 | 100%
Autor: Sonchezr G Tane, M. (2024} Fuente: BEaborocion
Taﬁ!é 24 .ﬂ_l'i.l.l:i. g ICL 'np'.-.- 1|;r_\n'-f.' J\.{.].I.(_\.':.-_'_ cuario rasidencic I
COMPARACION OCUPACION DE SueLo,  NOrMATIVA Pugs  CumpLimiENTO, o
| Activipap:
Boin] Acricols | CoRmTURA | AGROPECUARIA, FORESTAL ¥ CUMPLE 11.59
BOSCOSA | PCicoLA
| CULTIVOS E INVERNADERCS
| AGROINDUSTRIA DE BAIO
TR AGRICOLA IMPACTO CUMPLE 27.30
| ViviENDA:
| Basa DENSIDAD (1 POR PREDIO)
| Comercio:BarriaL
| ] =) T B
" AR REEEREAL :Tumsmo ¥ ALOJAMIENIO DE BAJA
onA 3 RESIDENCIAL AGRICOLs | ESCALA PARCIAL 6.80
EQuIPAMENTC EF2 | EQUIFAMIENTOS!
| Enucacion
| SALUD
| BIENESTAR
| RECREACION
| Reugicn
Zona 4 AGRICOLA | ADMINISTRACION
ResiDENCIAL AGRICOLA | TRANSPORIE LOCAL PARCIAL 50.82
EquipamiENTO EF2 |
| FUNERARIOS (ESCALA BARRIAL)
| Orros:
| TURISMO CONTROLADO
96.52 % De CuMPUMIENTD
Autor: Sanchaz G. Tena, M, [2024) Fuenfe: Elaboracion Propia
CONCLUSION

La cotegoria Agropecuarnia Sin Restriccion presenta un cumplimiento mayoritario
del uso de uelo, con un 3.48% de dreas no compatibles corespondientes a
equipocmientos funerarios cle mayer escala




Conrtraste NormaTIVO

-

Pucs Rioeamea 005-20

4.8.1 ANALISIS DE COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO SEGUN PIT @

Nushoeldn 104 Mapa

i = T - 3 5 Tabla 25 Porcantos o= CiGn AQIaReCUano o,

LEitioa Acrorecuario De Proteccion
Zona | Merros 2 %
et 1 96824.67 | 19.02

55143.69 | 10.83
| 23959.63 | 471

® Comercial 2
3
4 | g3g4s30 | 16.43
5
6
7

@ Agicola

o Residencial
Comercial

| Bizs124 | 1608
| 101257.17 19.89

@ Residencial

Agricola | 25420.40 4.99
) Equipamien- 8 41173.59
Total | 509178.49
@ Cobertura
Boscosa
Tabla 24 / i ¢ x| o arfo de protec s
: : |
Comrparacion OcuraciON DE SuElo| Normativa Pucs 'CUMPLIMIENI’O! Yo
Acricola/ COBERTURA ACTIVIDAD: CumrLe [ 19.02
Zona 1 BOSCOSA AGROPECUARIA ¥ FORESTAL
EQ‘-"P’W'FNTC cr6 CULTVOS ¥ ACTIVIDADES
AGRICOLA SILVESTRES
Zona 2 R{ES'DE"'? "‘;AG*CO:" VIVIENDA: CumpLe 10.83
Eoéji ::.m:?osiroé Baa pensiDaD (1 POR LOTE)
Fe COMERCIO: |
hiabice fona 3 AGRICOLA BaRRIAL Cumpie 471
- ZONAL [TURISMD, FERIAS, +
@ 7onas Zona 4 AGR'C%LS;’{C gngml"R"\ VENTA AGRICOLA) Cumpie 16.43
R EquipAmIiENTOS:
AGRICOLA, ESIDEMCIAL | T
onA 5 s RECREACION ¥ DEFCRTE CMPLE 16.06
ACRICOLA Funsrarios [EF2)
z 4 AGRICOLA [ REsm;NcmL EscaLA BARRIAL Y ZOMAL c
o B 3y o | conmolAD | e
: Orros: _
AcricoLa/ Resipencial | FIUERTOS ¥ QuINTAs (cz6) CumpLe
Zona 7 AGRicoLs CONDICIONES: R 4.99
REGULACION SEGUN IMPACTD
Acricowa [RESDENCIAL | CONROL INSTTUCIONALCA-
Zona 8 RESIDENCIAL AGRICOLA | pACTER DE PROTECCION DEL CumeLe 8.09
REsiDEMCIAL COMERCIAL
SUELD
100 % De CumPLMENTO
Autor: Soncher G, Tene, M, [2024] Fuente: ElnbBoracion Propad
CoNCLUSION

La categoria Agropecuarnio de Proteccion presenta un cumplimiento del 100%. ya
que los dreas anolizadaos mantienen uno ocupocion ocorde o lo normativa vigen-
te, sin presencia de usos prohibidos ni restingidos

P
Auvtor: Sanchiez G, Tere; M, {2024) Fuente: Blabotocién Propea



e Conrtraste NORMATIVO

P R A 005-2025

4.8.1 ANALISIS DE COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO SEGUN PIT

welo en Protec

lustracidn 107 Mapa de ocupe
4

! # o i Harking y i w i 2 Tablo 27 Por gje de acu
R i PROTECCION INTEGRAL DEL SUELO
LEYENDA lona  MeRos 2 %
@ Residendial 1 28725400 100
) Total 28725400 100 %
@ Comercial e —— -_— —_—
IoMA DE PROTECCION PARA VALORACION EMERGENTE
@ Agricola Zona  Meros 2 %
& Residem_:iol ] 53580.68 100
Comercial Torar  53580.68 100 %
EquipAMIENTO

& Residencial
Agricola Zona  MERos 2 %

1 26231.62 100
Toral  26231.62 100 %

@ Coberfura Autor: Sanchez G. Tene, M
Boscosa Tabla 28 Andlisis de cumpl

Equipamien-

ComPARACION OCUPACION DE SUELO Normatnva Pucs Cumpumiento| %

AcTvioan: TUREMD ESOLOSICD
REFORESTACION
IMVESTIGACIEN Y RESTALRACION
AGRicoLA/COBERTURA INFRAESTRUCTURAZPERNTIDN DF FORMA ParciaL 7483
Boscosa RESTRING DA Ba 10 CONTROE TECHICO
CONDICIONES; ENFOGUE DE COMSERYACION
SCONTROL INSTIUCIONAL

Loma |

llustracién 108

i PPHVN 74.83 % De Cuvpumento
Acminap:Usos existenTes CoMDICionA-
D5/ INVESTIGACION ¥ CONSERVACICN DEL
® 0 X FATRIMCINIC)
Zoma ] AGRICOLAEQUIPAMIENTD | |\reqyencion:SL 74 A CONTROL RETTICS-
@ I-PAP-VE wal ERCAVACIONES REGUIEREN APROBACKIN Parciar 2831
CONDICIONESIAUTORIZACKIN DE ENTDADES
@ ey COMPETENTES /PROTECCION BEL PATRUACNID
ARQUEDLOGICO

Levenpa

I-PAP-VE 98.31 % De Cumpuniento

Acmapan: EDUCACION, SALUD, BIEMESTAR,
FECREACION, CULTURA ¥ SECGURIDAD
INTERVENCION: MAPLANTACION DE EQUIPA.
Zona 1 EQUIPAMENTO WESTOS Parcial 16.08
CONDICIONES: CONTROL INSTTUCIONAL ¥ MUY BAIO
FEGLILACION REGIM MAPACTO

EQ 16.08 % De CumpLMIENTO
Autor: Soncher G, Tena, M. [2024) Fuente: Elaboracion Propio

NGO - - - -~ -~~~ ' S S —

compatibles por actividades agricolas y fraccionamiento que afectan la cobertura
oscosa.

I-PAP-VE: Prasenia un cumplimianlo parcial del use de suelo, con un 4.47% de drea
. ocupada por un equipomiento educative no compatible,

g = T TR = = ‘ EQ: Evidencia un incumplimiente del uso de suelo, con un 82,92% del drea ocupado
Avtor: Sanchez G. Tene. M, (2026} Fuente: Baboracion Propia A por un equipamiento de infraestructura no compatible (EI2)

e



4.8.1 ANALISIS DE COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO SEGUN PIT

llustracion 110 sopo de ooupo:

romn i)

Levenpa
@ Residencial
@ Comercial

@ Agricola

Residencial
Comercial

@ Residencial
Agricola

Eguipamien-

@ Cobertura
goscosa

Levenpa

@ Ionas

Towa 1

Toms 3

Tabla 29 Porce o8 6oUg n proteceién b

Proteccion Hiorica
Toma Meros?2 | 0B
1 450319.04 | 48.08
2 125904.85 | 13.44
3 18253.07 | 1.95
4 563256 | 0.60
5 98857 | 1.06
6 16127.82 | 172
7 1499318 | 1.60
8 1425523 | 1522
’ 1279
10 ; .
Toral | 119771.81 100%

Avltor: sanche:s G, Tere, M. {2026 Fuente: Elaboro

Tabla 30 Ardlis da cumpl

Hustraién 112 &

Contraste NORMATIVO

Pucs Riosa

1 Hidrica
COMPARACION OcurACION DE SUELO Normanva Pucs CUMPLIMIENTO Yo
Foiviac | AcRIcoLa CoBERTURA ACTIVIDADES AGROPRO- PARCIAL 4.67
Boscosa/ EGUPAMIENTD | DUCTIVAS:
AGRICOLA/ RESDENCIAL * AGRICOLAS PaRCiAL 1.55
Lona 2 é\QRiQOLA R&SDENCML * PECUARIAS
ESIDENCIAL COMERCIO o PSS
QUIPAMIENTO: RE ParciaL 0.23
Toia Coreriura Boscosa/ » Pscicotas
) EQuiPAMIENTO VIVIENDA: b 008
* VIVIEMDA LUNIEAMILIAR ARGIAL )
fone 4 AGRICOLA DE BAJA DENSIDAD
(1 uNIDAD POR LOTE]) Parcial
0.09
Lona 5 AGRICOLA EQuIPAMIENTOS:
* Bscala pazrial PaRciaL 0.4]
Zonn & AGRICOLA COMERCIO:
T BarriaL
Parcial 0.25
Lona 7 AGRICOLA ACTIVIDADES COMPLE-
§ MENTARIAS
AGricoLa/ RESIDENCIAL
Zona 8 Asélcom * HUERTOS ¥ CULTIVOS CunmpLe 1.70
» TURISMO COMUNITA-
Tona 9 AcricoLa/ RESIDENCIAL RIC CONTROLADO P arciaL 277
AGR'CO_'-'“- * ServiCios DE
AGRICOLAS RESIDENCIAL ALOJAMIENTO DE P BeiaL 0.95
Zona 10 AGRICOLA BAIA ESCALA - ;
12 % D CuMPLMIENTD
Autar: 50 5 Tene, M, | 2024 Fuente: Elaboi

ConclLusidn

La categoria de proteccion hidrica presento un cumplimiento del 12%, ya que las
areds analizadas monfienen una ocupocion No acorde a la nomativa vigente,
. con presencio de usos prohibidos y restringidos.

AN
ABA - LI O- 2

I



4.9.1 LOTE MINIMO POR PIT ) Conrraste Normanvo
Pucs Riosamea 005-2025

CATEGORIA DE USO DE SUELO AGROPECUARIO Res

- NormATIVA APLICABLE

lustracién 113 Mopo de coracterzo lote an Agropecucric cial | “'Céuosﬁ CGNW‘EL Cummmo?
ol inzch Ta—
| Tabda 31 Lote minime g nomallva -
Area Total NoORMATIVA Resuttapo
LBiA Agropecuario Residenclal 1 Lo que esife} (Lo e exige] {Indlicecior)
Cumple
PARAMETRO NORMATIVA @ cure
@ 130-179 m?
o Cumpla
® 180199 m? Lele minimao 1000m:2 .
z Fuente: Orderarea 005-2025 Pl Use de * = 4 g
® 0079 o oo sougmooones Y s i it
alaTana pereneciars e P arinis.
® 500999 m?
@ 1000-2499 my? — e e
2500 m? CArcuro De Porcentale Porcenrale De CumpumiENTO
g | ®|cumple 836 | & | 177 predios
N*eumple § ® | ho Cumple | 5464% | | 189 predios

CUumPLIMIENTD = oy X100

IncumpEns = Cnacumple g 366
T N 1 PREDIOS

Donde N es todos los loles agnalizados en Ig
Categorio Agropecuaric Residencial 07

Zona 8

P

2500 2500 o 1000-2499
4 L i . o B 43 — i i L =l
w2 | 22326 ‘ 342037 11260.16 | 34720013 1540.46 2901.34 236£9.22 161062.65 w2 | 41925 | TE29.03 | 43721 1089834 | 2137.4¢ | 2172038 | 3029547 31650.21 94067.63

43,64 INCUMPUMIENID 30,11 % INCUMPLIMIENTD

P
‘I'. N |3 n
i & g
| ] - o i
> = RN
ol Ranco 2500 1000-2499 2500 1000-2499 2500 2
w2 43039.95 149,50 1043325 17338 | 4533.25 ‘ 8450.38 ‘ 2238298 | 417334 | w2 75401.89 228012 24896128 183122 I a57.93 1473.2% ’ g
1 1
g
% | 100 % CuMPLIMENTD 1.38% INCUMFUMIENTS 32, 19% mCUMPLIMENTE % | 100 % CumPlMIENTD 100 % CuMPLIMIENTD 32,1 9% slCIMPLIMENTE o

Auter: sonchez G, Tene. M. (2024 Fuente: Ecooracidn Prooia



CONTR;&STE NormATIVO
Puas Riceamea 005-2025

Normartiva ApLicasie

Tabila 33 Lote minima por nonmotiva

COMO Sk CONTRASTA EL CUMPLMIENTO?

ARea ToTAL NORMATIVA RESULTADG
LevenDA Agropecuarlo Residencial 3 |Lo e exite] (Lo e exige) (Inccador|
Curnple
5 ® 130179 e PARAMETRO NORMATIVA @ cune
- I
Mo C
@ 180-199 m* Lote minima 200mz2 . o Cumple:

Puepte: Crdenanea 0052005 Plan v Use e

Comparacion o aned S coda
Geslidn de Suek Risbarmsa

Céloun de codo late en
s e Lndrasos Con s

1 Fn peenecinle

e © 200499 e

Himen  de  olef gue
: culmpen &0 Iong
ercibiecicl por o PGS, eurbiecile

@ 500999 m*
@ 1000-2497 m?

_ Chtcuto De Porcentase

2500 m*

2404 %
TH.5E%

104 predios
318 predios

Cumple
Mo Cumple

[

NE cumple
CUMPLIMIENTD = = x 100

N tafal

422

PREDIOS

Donde N es todos los lotes anafizodos en la
Cotegona Agropecuonio Residencial 07

- 2500 500997 | 1000-249% 2500 500-999 1000-2499 2500
—
w2 12044 3078.64 431433 22406.01 18388.40 2950310 2 3347712 1023.9 332,69 8303.86 30421.33
= T00%E cumPLIMENTD 7.50% MCUMPLMENTD E 45 51 INCUMPLIMIENTS

[ ’
o ~

-

= s -
: @
500999 1000-249% 2500 Rancoll 200-499 500-999 1000-2499 2500 <
— N— ' s
w2 2194.73 287753 103041 38427.5 133795 w2 824,29 111488.52 769.43 33807.43 4235028 .2
o
b3 1.82% INCUMELMIENTD T 0:39% INCUMPLIMIENTC

AUfer: SorChes G, Tene, W, [2020] Fuente; Ooporacien Fropid



4.9.1 LOTE MINIMO POR PIT B Conrtraste Normativo
Pucs Rioeamsa 005-2025

Normanva ApLICABLE

£ COMo SE ContrasTa EL CUMPLIMIENTO?

Tabla 35 Lote minimo sor normaliva

Agropecuarie Residencial 4

Levenpa

E | .I Cumple $008% | | 152predos E @ | Curnpde 69 E 7% predios
PARAMETRO NORMATIVA & | @ Mo Cumple| w925 | £ | 101 predios 2| @|no cumpte| 331% || 39 predios
® 130179 m* |
805199 e Lote minimo 00 m2
® 180-199 m
& 200-499 m? Agropecuario Residencial § _
253 118
® 500-999 m? PARAMETRO NORMATIVA PREDIOS FREDICE @
@ 1000-2499 m? <
Late minimao mImz

2500 m?

Agropecuario Residenclal &

PARAMETRO NORMATIVA :
97.73%

237T%

41 prechios
= I | predios

|

8| Curnple
@ |Na Cumple

.IIII :
PREDIOS

Acropecuario Resipenciat & EQ

| .! Curmple 100.00% | & 3 pradios
| ® HoCumpls| 000% 0 precios

Insicanos

Late minimao 130 m2

Eq

PARAMETRO NORMATIVA

\ 3 '
PREDIOS @
Lats minima e X

fuente: Ordencrgo (05025 Flen v Uso de
Gl de Suels Risnoamisn

o A 2 ]
i ) a : 3
e l s |
L
Ruvad 180-199 200-49% B0 el 200 puo| 500999 1000-2499 2500 2500
N L
w2 12706 5207 43 43281 .41 97008.02 26458.86 45807.41 w2 566.38 2119.72 14323..78 21863.39
% 0.55% NCUMPUMIENTG = 100%% ClumPLMIENTC 1007 CUMPUMIENTC

Acropecuario ResiDENCIAL 5§ . ZI-PAP-VE

200-499 500-599 1000-2499 2500 1000-249% 2500 2500 g

) — | ! W— =

2 3945.3 4727.37 27405.48 2400.88 6782.42 152431 w2 6987.84 17018.85 24494307 53348.76 '6
L

% 4.5%5 INCUMELMIENTD = 2,607 INCUMPLMIENTD 1007 CumeumiEnTS e

Autor: Sanchet G Tene, M. [2024] Feente; Blabormcidn Prooia



4.9.1 LOTE MINIMO POR PIT B
CATEGORIA DE USO DE SUELO AGROPECUARIO SIN RESTRICCION

caterraciin de iole en Agropecuans sin resh
"] ]

llustracién 116 Maoga d

12543.81

9677.07

Levenpa

@ 130-179 m?
@ 180-19% m®
© 200-499
® 500995 m?
@ 1000-2499
2500 m?

48958.05

NORMATIVA APLICABLE

Tabla 37 Lote minime por nomative

Agropecuarle sin restricelan

PARAMETRO

Late minimo

Fuenle: Ordenarco 0052025 Plan y Uso de

HORMATIVA

2500 m2

Gestian die Suelo Risbambe

Conrtraste NormaTIVO
Pucs Rioeamea D05-2025

£ Como Se Conrrasta EL CuMPLIMIENTO?

Resuirano
{Indicadar

. Cumple
@ o cumpe

Area TotaL
ko gue exife]

NormATIVA
[Lz gue exigs|

Céou de coda ol s rasin ul e e soda Nimmes  da ot que
TR G TG, G0N T ble con Wl Ges minea compler e koo
I pona perh e eatalecico paor el FUGS. mtabincize:

Porcentase D CumPUMIENTO

Catcuto De Porcentale

CUMPLIMIENTO =

Donde N es

todos los lotes onalizados en o
Calegoria Agropecuanio Residenciol 01

& Cumple
® Mo Cumple

540 %
TE34T

44 predios
213 predios

]
“

IMEC At

27%
PREDIOS

4217 49757.27

37.27% NCUMPLMIENTC

(=

29347 .45 57341.48

244735

2500

71010.35

1214972

16.1 3% NCUMPUMIENTD

2500

214672188

£3346.79

“ 55,677 INCUMPLIMENTD

PAGINA. 83

25.84% INCUMPLIMIENTO

Avdor: Sanchez G, Tene, t, (2024) Fuente: Elaoomclon Propic



4.9.1 LOTE MINIMO POR PIT B Conrtraste NormaTIVO
Pucs Rioeamea 005-2025

CAaTEGORIA DE USO DE SUELO CVE

. 3 5 o e
Hurstr TI7 Mopo coraciarizo de Iota CpEcUOno de Ercll_c cign

NORMATIVA APLICABLE

|:C6mo St Conrrasta EL CumpLimiento?

Tabla 3% Lote minima por nomoiive g
Area ToTal NORMATIVA ResuLtapo
LevenDa Agropecuario de proteccion Lo e sxine] (Lo que exigs) {Incicadar]
[
PARAMETRO NORMATIVA . i
® 1301179 m?
@ ro cumple
@ 180-19% m* Lote minima 1000 2
@ 200-499 m? Fuente:Crienanza 0052025 Plan y Usa de Gealian Cikus o cods bl en Commpornin o ar de codu N de lale g
2 Susln Rlabarias 1rmhen ¢yt conelacion e cumiien en & 1ona
. O/o rmne parderscisnie wsichiecido por o PUGE stk ecico
500-799 m?
@ 1000-2499 m?
nem, m CAicuro De Porcentase Porcentale DE CumpLmIENTO

Cumple IEER
Mo Cumple| 6032%

IMmcagGs

@
8
E

a

150 predios

125 predios ‘

_ Necumple
CUMPLIMIENTO = =52 h= X 700

Mo 315
Wolo0 PREDIOS . 39,647

Donde N es todos los lofes onalizados en lo
Calegona Agropecuano Residencial 01

54206 92119.24 5426.44

51258.47 3996795 | 19402.77

1313.74 J 13044.61

17.96% BCUMFLMIENTO 37 8975 INCUMPLIMIENTD

=T

@«

2500 | Ranco 10002499 2500 2500 <

— =

27181 F142.38 157 85 3?23.02} 1521019 P084.47 | 4690621 | m2 1742.4 5659.93 17796 14191.4 .‘2
s

o 34727 IMCUMPLIMIENTC 30,08% s UmMPLIMIENTS % 487 T MEUMPLMIENTS 3P55% INCUMPLIMIENTS

Avlor; Sonchey G, Tene, M, [2024] Fuenie: Habamcian Propia



4.9.1 LOTE MINIMO POR PIT

CATEGORiA DE usO DE sueto PRH

lustracidn 118 naopa de carocterzaciin ce ot

] T
M, |2024) Fuente; Eleboracion Progia

1 Proteccion de recursos hidricos

- -

CumrLimiento Lo Minimo

vma en Profeccldn recursos hidricos

Zona 1

Levenpa

® 13079 m?
® 130199 m

@ 200-499 m*
® 500959 m?
@ 1000-2499 m?

2500 m?

Tabila 41 Anaiiss de cumplimiento de lofe minimo en Proteccion recursos bidricos

| Zona 3 Zona 4

14085.71

P

Conrtraste NormaTIiVO
ucs Riosamsa 005-2025

% 100% INCUMPLIMIENTS

334209

1 O0FMCUMPLMIENTD

P

-
B =

£378.28

£ 100 % CURA IENTC

267848

52757 4

el 10317

7453.81

17682.43

1983397

@ 100 % NCusmPLIMENTD

Zona 9

1547711 | 70879.88

7477

2151.54 | 9292.05

TODFNCUMPLNMIENTC:

32z

Zona 11

8637.32

1 00% iHCUMPLSMIENTD

k. 1007 INCUMPLINENTO

TO0% IMCUAPURENTO

PAGINA. 85

Autor: Sonchez . Tena, M.

[20:24] Frente; Baboraciin Fropia



4.9.2 Renros Minimos Por PIT @ Conrraste Normanvo

Pucs Riosamea 005-2025
Normaniva ApuicasLe - Renros MINIMOS Mara De Cumpumiento De Reniros

Se considera el drea comespondiente a lo cotegoria
AR1, segun o estatlecido en el Plon de Uso y Gestion
del suelo (PUGS). ubicada en el bomio San José del
Batan.

Nustracién 120 Mopa de andisis de cumplimienta por predio de Agropecuarnio Resdensial
Tobla 42 Retiros minimes estoblacidas por nermativa - - -

I "_-_ ﬂ*‘:.—“ﬂr

Frente | Relire | Retiro Retiro

P implantacion | oo | ivontal | toteral | posterior

lustracidn 115
Mooa de dentiflcocién da zonas en & pario San Jose oel daban

AR
AQropecuano #Aislada 20.00m | 10.00m | 5.00m 10.00m
Rasidencial 1

Fuente: Ordenanza 0352025 Plon y Uso de Gestion de Suslo Riobambc

¢ Como Sk Conrrasta et CumpLIMIENTO?

. 3refiros

1/2 retiros

. Drestiros

Autor: Sarches (7 Tene, M. [2026) Fuenfe: Elaboracan Propia

Agropecuadrio Residencial 1
[ | Bario San José del Batan Normativa Realpap ResuLrapo
= z i (Lo que exige] (Lo que axte) |indicador)
| Poligono de Interés Social

AnAusis Por Muestra DE Prepios

Tabia 43 Andlisis de cumpimionta de reliras minimos en Agropecuanio residencial |

AGROFECUARIO RESIDENCIAL D1
EXISTENTE CUMPLIMIENTO IMFLANT.ACle
FREDIO ontal  Loteral  Posterior Si Parcial  No Aislada F a Adosad C
2 3o 3% N4 -
4 | sas | 72 | yaz | | - | _
s B30 . e

5 137 | 198 | 1626
Awlor: Sanchez G. Tena, M, (2024) Fuente: Eloboracion Propia =1 ¥
Ao Seacher G Ters, M. |2024) Fuenle: Baboraciin Proplo

Escusa Exrucanvo De Reeos

CumpLimiENTO RETIROS

El predominic de implantaciones distintas o lo 2| @ Cumple OLO% | . 0 predios irvii
_ " _ X ) | 1 35 dishintas a k z|e Fradoming el cumplimiznto o
Line de Fabrica Limite de Pragio Lirrite da Praia aislade, esiablecida por normaliva es baja, sin 3| @ |Parcial % | = 4 predios parcial en los refiros, la mayo- |
= . emborgo se evidencic una ocupacion consali- Ele I No Cumple| 20.00% - ¥ predios fia de predics oresentan uno :
— ! 500 dada qua no corespands a lo esfructuro implontacién aislada acarde |
wrbana permitida,

alo establecide enla noma- |
fiva. '
Se evidencic gue o pesar de |
existir el moyor porcentaje !
de cumplimiento en o,
impiontacion.  peristen el |
incumplimienta respecio o
sus reftiros.

Comruccion

Via Publica

&
PREDIOS

Paetald Adeaitls “Cuirliois - —————————

Renro FRonTAL Remro Lateral Renro Posterior

.
@
<
=
L]

s
o



4.9.2 Renros Minimos Por PIT @ Conrraste Normanvo

Pucs Riosamea 005-2025
Normanva ApLicaste - Reiros MiNIMOS

Mapa De Cumpumiento De Remros
Ilustracion 122 Mapa de andlisis de cumpiimients por predio de Agropecuario Residencial 3

Se comsidera &l drea comespondiente a la

Tablo 44 Refiros minimos establacides por normativa

categario AR3, seqin lo astablecide en el Plan
de Uso y Geshdn del Suela |PUGS), ubicada en y Frente | Retiro | Retiro | Refire
el parme San José del Batan. LS Implantacién | G0 | frontal | lateral |posterior
Idvachdn 721
Kaca oo donfiicecien dn donos an ol bomc San Joca dol Bobdan
ARY
Agropecuario | Paoreada 7.00m 5.00m 300m | 5.00m
Residenciol 3

Fuanbe: Crdenaneo 0055025 Plan v Use de Sesfidn de Sosio Rionomba

2 Como Se Contrasta EL Cumpumiento?

. 3 retbiros

142 retiros

. 0 retinos

Agropecuano Resdencial 3
| Bario San José del Batan

[ ] Poligona de Interas Social Normariva ReALIDAD ResuLrano
(Lo que exige) (Lo que exite) lindlicackr

Awdor; foncher S lene, M. 2004 Feende: Lab crockn fropa

AnAusis Por Muestra DE Prepios

Tabda 45 Analiis de cumpimienta de efiros minimes en Agropecuana residencial 3

B EXISTENTE CUMPLIMIENTO EXISTENTE CUMPLIMIENTO
PREDIO : : PREDIO :

frontal Loteral  Posterier  SI Parclal  No Frontal Lateral  Posterior  §I  Parclal  No

1 | 27 | 478 2 | 3™ 397 115 084 ®

2 o | 525 7.35 @ s 0 0 o ®

3 285 305 54 s ] i 0 ®

4 | 208 | m 0 3 aBs A o

5 o | o8z 1mI7 | | 37 0 0 2209

4 195 425 11.55 | B 4 o 935

7 15827 | 1137 0 [ ¥ 5M 5.51 182

£ 237 a7 14.2 o 230 325 108

7 | s | 17 41 41 [ o 31.01

10 | sm | 95 331 42 o a7z a156

1 o | 0 0 ) 4 27 2w 518

12| mé | 246 2074 | | 44 121 25 27 .

13 1795 | 304 3.27 45 482 297 2184 i

14 6 | 0 121 % [} 0 215 A LN} /-

15 a il 5.8 47 543 YA | 46s | | Autor: sonchez G. Tene, M. [2026) Fuente: Eiobaracion Fropia

16 319 | 233 0.4 8 242 247 1584 __ CONCLUSIBN - -

v se o o o sa e me

“ - A % 3 % Lk i '

18 0 6.66. w12 | | 0 0 o 14.25 I El predominic de irlnpiun}ociones_c.iisfhhslc =1 I @ Cumple &25% | . 4 predios I B cumplimiento porcial en |

1k g g | o | | - 51 o o A | | pareada, establecida por normaliva, eviden- § | Parcial 5438 % ﬁ 54 predios | Ios refires evidencio que lo

0 683 0 228 52 &.63 245 1745 | | cia una ocupacian consolidada que no corres- 2 .‘!No cumple| ®3® | < & predios ' mayoria de lofes respetan |

21 a 0 51.58 53 28,34 1703 | 345 [ | ponde alo estructurg vrana permificia = | unicamenite uno o dos refiros |

72 o 1.4 40.53 54 1365 2.44 965 | 3 | normativos, sin alcanzar una |

23 1.55 2.52 24,14 55 589 6.24 19.52 ® b ' | implantacion adecuada.

6 1w s ® ws a0 u% @ ) | con i bala. compataong

] 0 0 2579 a7 38.44 4.89 AR | | deirmplantacien dentro de o

2 a 4,45 20,48 58 10.43 42 3188 o 64 3 | zana donde la implantacian -

27 a 1.6 282 5% 743 I 278 | FREDIOS y ! pareada  exigida por o | =

o] 0 273 5.36 40 385 .42 5.67  normativa  presenta un | :

¥ | ma | 108 a2 a1 93 295 il ' m i ggmsmg;ro”hém"' e ! =

| o | o e ) &2 167 47 11.76 i A ST | =

s 0 4w 158 . . s et e . . o P e — ! real de o estructurg urbana, : %

417 619 793 [ 52 49 27 1215 Y K o

Auter; Serchios 3. Tene, W, (20241 Pentes Ecizoracin Pioss




4.9.2 Renros Minimos Por PIT @ Conrraste Normanvo

Pucs Riosamea 005-2025
CATEGORIA DE USO DE SUELO NormAnva ApLicasle - Remros MiNiMOS Mapa De Cumpumiento De Retiros

Se considero el drea comespondiente a la categoria

AR5, seqn I establecidn en a! Pion ds Uso y Gestitn Tabke 48 Relras minimos estcblecidos por Huslmlén 124 Mapo da an';‘ﬂsis de cumplimienta por predio de Agrepecusds Residencial §
del Suelo [PUGS), ubicada en al bario San Josw del )
Batan. AT Implantacidn Frente | Refiro Retiro Refiro

Meshaciin 133 minime | frontal | lateral | pesterior

Mol ol K i Erekin chs 1wl Gt S o sl Balon

ARS
; Cenfirua
AQropecuano #.00m | m— | 00
Residancial 5 jinea ce fobiica

Fuanie; Ordenanza D05-2025 Flor ¥ Uso de Gesfian de Suelo Rinbomibo

£ C6mo Se ConrrasTa et CUMPLIMIENTO?

. 3 refirgs

142 refiros

. 0 refiros

. Agropecuario Residencial 5
[ | Bario San José ciel Batan NORMATIVA ReaLDAD REsULTADO
— Poligono de Interés Social (Lo que exigs] (Lo qua auite) lindlicadar
N | ! Vo
Annums Por MuEsTRa DE PREDIOS

ala 47 Arallss de cumplmiento de refiros minimas en Agropecuana:

e EXISTENTE CUMPLIMIENTO IMPLANTACION
Frontal | Llateral  Posterior St Porcial  Ne Aislada Fareada Adosada  Continua

' o | 73 | B4 @ [
2 24 388 113 -
3 8 | 12 | 0 -
4 26 | 6s8 D -
4 1.73 742 203 |
6 | 786 106 1S I =
7 6.5 o o L]
a o 0 o =
9 0 5.03 398 [ ] ||
10 141 0 o | |
n o b o -
12 o a 1188 [ ] | |
13 o 4] | o -
14 .25 121 o | =
15 0 5.78 4,38 ] [
16 o a 1172 ) [ ]
7 0 4.37 o L
18 0 0 .12 ® [ ] P : N 7 :
19 e = 2.-2-:?4 ® == Auter: Sunchez G. Teng, M. [202&) Fuente: Elnboracicn Fropio - o
2 opon 8 - Cunrimio iraiAcon =

; i 3. ! 1
22 o a o - El pg':dominibo de _Implantacinna; dis!k:;gs L] E g | ® Cumple 2615% A 18 predios | | 1
a5 o a o continua establecida por nermaliva, evidenc Porcil 5385% | g 2] predios | 1
2 115 a ) - - una ocupacion consclidada que no corespon- ié ®!lno Cumple|  000% .?.‘ 4 prodios - snéﬁlgiq Zggdcf_:n plm}; :2 ;
a5 153 1 o de a la estructura uronc pemitida. L ’ dire e P i)

4 5 . YO gue predoming

26 0 0 0 || ! el cumplimiente parcial en |
7 0 a o | | ' los mismos. 1
28 0 0 25.09 @ [ | | Sin embarge le mayoria de
» o B.52 24.37 ® [ | pradios  presenton  una |
a o 1188 10.25 ® - 39 | implantacion  confinua o )
3 o 0 087 ® - PREDIOS \ cual es establecido en ia, ©
32 o a 0 B | nomnativa. 8 o
kx| 0 0 10.18 - J ] <
34 o 0 [+] [ | ' ' =
35 o a w5 @ ] - 1 : : =
3 211 50 # | @ L] | . O
¥ 0y ns @ = ey coams Lo e Ss=sszszavaraiasas . <
38 5.51 5.28 4.57 [ ] L
ay 8,08 a 30,35 [ ||

Autor: Sonchet G, Tere 1A G086 Fuenfe: Eqnoncion Fropn



4.9.2 Renros Minimos Por PIT & Conrraste Normativo

Pucs Rioeames 005-2025
CATEGORIA DE USO DE SUELO NormaTiva Articaste - Reniros Minimos Mara De Cumruimiento DE Renros

Se considera el area cormespondiente o lo categaria
AR1, segun lo establecido en el Plan de Uso y Gestion Tabdo 48 Refiros minimos eslablecidos por nommartive
del Suela (PUGS|. ubicoda en el baric San José de

Chibunga. FIT Implantacion

Mushackin 125
Moo de |senhiicocian e a0 e el Danks San Jav te Chizungo

Frente | Refiro | Relirc | Refiro
minimo | frontal | loteral | posterior

AR
Agropecuanio Aislodo 20.00m | 10.00m | 5.00m 10.00m
Residencial |

Fuenbe: Ordenaria 005-2025 Plon y Wo de Geslion de Sugio Bobomba

. Como St Conmasta el CumpLIMiENTO?

Agropecuarnio Residencial 1

[ | Bario San José de Chibunga

= Normanva Reaupap Resutrano
l—'J Faligkina dletiniarcs Sticiol Lo gue exige) Lo gue exite] [Indicador)
Auter Soncmos G, Tano, M. (P026) Fuenhe: Bonoenciin Frosia

AnAusis Por Muestra DE Prepios

Tabia 4% Andliss de cumpimiente de refiros minimos en Agropecuarnio residencial 1

AGROPECUARIO RESIDENCIAL 01

EXISTENTE CUMPLIMIENTO IMPLANTACION
FREDIO Frontal Lateral Posterior 5i Parcial Mo Aislads F | A CONTINUA

| 0 &7 322 | . =

2 1.29 072 a4 ® =

3 o o o @ -
4 AT ] 34,38 ]

5 0 25 19,15 ==
4 [ i | =
7 598 0 o —

8 o 1] 1.9 |
§ 0 7.1 21,4 =
0 o 3 0 -
n 0 a7 5.06 [ ] =
12 o 135 17.2 =

Autor: Sorchar G 1ene, M, (2025] Fuende: Habarackin Propio

CUMPLIMIENTO RETIROS o .«

Esquema Expuicanvo De Renros

CUMPLIMIENTO IMPLANTACION

El predominio de implantaciones distintas o ka 3| @ Cumple 0.00% 0 predics ' Predomina el cumglimi i

: - o ! 1 3 . 1l climienta
Limite cle Prodic Limile e Predio aislada. establecido por normotiva. evidencio 5| o lparcial SRAIT E 7 predios ! pargicl en los retiros, lo mayo- |
: una ocupacien consolidada que no comaspon- Z| @ Nocumple| 41673 | = 5 predios ria de predios presenton una |

de a lo estruciura urang permitida

implantocion  continua, 1o |
cual no es acorde o la|
establecide en la normaliva,
Se evidencia que fiene baje |
incumplimiente presentanda

12 | déficit en la zong tanto en |

' refires como implontacion.

PREDIOS H

Conshuceian

Remiro FRONTAL Renro Lateral Renro Posterior

o
@
<
=
Q

|
o

Aosdocy Fareads Censnin



4.9.2 Renros Minimos Por PIT @ Conrraste Normanivo

Pucs Rioeamea 005-2025
NormATIVA APLICABLE - REnRos MINIMOS b4 DE Clmbliiiins De Rensos

Se cansidera el drea corespondiente a la categario

AR3, segin lo establecido en el Plan de Uso y Gestién

g:llguelo {PUGS). vbicada en el bamrio San José de i —— Frente Reliro Refiro Refiro
Bunga, mp minime | frental | lateral |pesterior

usvmciin 127
#dpa oo ioerAfoocitn oo 2onas an ol boms San ke do Crepunga

ARZ
\—7 Agropecuorio | Pareada 2.00m 5.00m 300m | 5.00m

Uysfracidn l a0 o andisis oz cumple nanlo LO‘ oredio de Agropscuania Redosncial 3

Tabla 50 Eatirns minimas estoblecidos oor nomotvo

Residenciol 3

= Fuente: Orderarea 0052025 Plon y Wo de Geslion de Susio Bobomba
£Como Se Conrmasta gL CumpLMENTO?
- @ 2 reiies
) \} 172 retros

. 0 refiras

Agropecuanc Residencial 3

] Bamio San José de Chibunga

| Poligono de Interés Social Nogmarnva Reaupap Resutrano
I Lo que exige) |Lo que exile] [Indicadorn)

Aus:s or Muesira DE Prepios

Tabla 51 Andlisks de cumplimiento de refiros minimes en Agrepecuarnic residenciol 3

f— EXISTENTE CUMPLIMIENTO —— _ EXSTENTE CUMPLIMIENTO
Frontal Lateral  Posterior sl facidl N Frontal leferal  Foderior s Parcld Mo

1 - = = [ ] 40 R 1 142 578
2 24 28 2.0 4 463 363 22
2 = L 2 &
] = = — [ « 1.45 247 468 [ ]
3 1.52 343 353 [ 44 13.61 - —
3 18.45 12 113 45 755
7 147 9.34 12,4 4% 963 60 a7
a .33 3 47 5m — — ®
3 — — — ® 45 Pt 1042 —
10 205 17.81 s 10,64 = =
" _ 0.6 4171 5 978 — —
12 = 1.4 49.45 51 — — 27 [ ]
13 435 836 541 [ ] 52 12.89 — o
14 = a4 — 53 132 a7 [ ]
15 4 585 17.75 54 10.02 231 1.79
14 - B.43 1781 55 — — — ®
17 Tan 2.8 [ ] 5 — — — [ ]
k] == — 23,48 af Lo 1.4l ® Autor; Sonchor G lena, M, (2025) Fuente: Eicbonacian Frapio e :
10 _ _ ™ s — = = @ _ . CoNCLUSION -
n = s s s — = ais CUMPLIMIENTO IMPLANTACION CUMPLIMIENTO RETIROS ! :
2 = =r 10.2 ] — 743 [ ] ] {
22 = [ ] al = — = ® &l predominio de impiantaciones distintes o la 2| ®|Cumple 236% | . | 2pedios | | predominag e cumplimients |
s} —_ a4 — a2 S — = [ ] pareadn. establecida por narmativa, eviden- 2| 9 | Parcial 5% | B 55 predios parcial en los retiros, lo mayo- |
24 — 699 1312 &3 12.31 ors 408 | | cla una ocupocian conselidada gua no commes- Zl®iNo Cumple| 2692% | < 21 pradios ria de predios presentan una i
2 — 34 — ot 1323 — — ponde ala estuctura vibena permitida s . " | implantacion aisioda ocorde |
2 =d 10.44 715 45 251 + alo establecido en la normae- |
5w 11s 514 5481 1] 1078 tiwer, I
e B 4.48 49 a7 = 44 448 | Se evidencio que a pesar de |
9 — 319 8.55 L — — — [} existic el mayor porcentaje !
0 — — 1513 8 = 1.56 43 ® 78 | de  cumplimiento  en_ la |
3 == = 735 Ei] L5 3 & ' implantacion persisten | o
a2 — = 1515 7 5.06 17 = PREDIOS @ deficiencias en &l respeto de | o
= - 2 F.02 7z 263 ' sus retinos, i :
3 — 14.42 73 295 = 742 | <
35 546 4,42 14,55 74 — — 1109 | =z
3 205 3,53 16,78 75 = 38 1362 f O
a7 — 19.23 — 7 — 375 3944 i '
) 725 a 1017 = = A B " =
* 1 24 ¥ 78 573 &85 1.0 Adlida wieras witkeada Enarier

Aigor: Sancher G, 1ans, M, [2024) Fuenbe! Boboracian Plogio



4.9.2 Reniros Minimos Por PIT E Conrraste Normativo

_ Pucs Riosamea 005-2025
CATEGORIA DE USO DE SUELO Normatva Apiicasle - Reriros MiNiMOS Mara D Cumrumiento De Remiros

Se considena los dreas cormespondientes o la calego- . :
fia ARl €VE. segin lo establecido en el Planda Uso  Tabla 82 Reliros minimos esoblecidos par normatlya
y Gestidn del Suelo [PUGSE), ublcada an al bario San
Vicente Ferrer. (714 implantacién

Uurracidn 129
Mapa ge dencariar o= 2onas a7 = beme San Vicente ferer

CvE dilada | 2o0bm | 1000m | S5e0m | ioecm
’/\7 ARD sl w0m | 000m | 509w 10,06

Fuente: Crderanza O05-2025 Pan v Uie de Gestidn de Suele Robambo

Nustracidn 130 Mopa de andisis de cumplimienio por predio de Agropecuario Rasidencia! 1 y Agropecuaris de proleccion

Frente Refita Retire Refire
minime frantal lateral posterior

2y
\ i Cbmo Se Conrtrasta EL Cumeuimiento?
o

. 3 reliros

172 refiros

. 0 refiros

Agropecuario Residencial |
B Agropecuario de proteccion CVE

,_| Barrio San Vicente Ferer i .
[ Poligono de Interés Social NormATIVA ReaLipap Resuitano
st Seznc ey G, Tarss, W, £026) Fusmbe: Ekitacroxsiin Prapa L= que exige) (Lo qua exite) |indicadort

AnAtisis Por Muestra De Prepios
Tabda 53 Andilisis de cumplmignio de refitos minimes en Agropecuono resdencial |

AR1 SAN VICENTE FERRER

EXISTENTE CUMPLIMIENTO IMPLANTACION
FREDIO I
Frental Lateral Posterior si Parcial No islad F | Adosad, Conlinva
1 1.81 2.05 38 | |
2 0 0 19.15 |
3 2.69 2.84 ] L ] |
4 3 0 11.41 =
5 178 3] 23.52 |
3 3 o 605 [ ] | ]
7 @ 6.26 .87 |

Tabla 54 Andlisis de cumplmienio de refiros minimaos en Agropecucrio de proteccion
CVE SAN VICENTE FERRER

EXISTENTE CUMPLIMIENTO IMPLANTACION
PFREDIO T
Frontal Lateral Posterior L Parcial HNo i F A 1 Continva

1 377 7.82 @ ]

2 4.21 17.67 | |

3 | .y B.67 . L gl

4 13.52 | | Aufor: Sanches G. Tene, M. [2024) Fusade: Eaboracian Prook

5 414 29.11 = . =

; T — CUMPLIMIENTO IMPLANTACION CUMPLIMIENTO IMPLANTACION .-~ Concuusion -

7 123 815 2075 [ ] = Alta presencia de implantociones distintas alo Alta presencia de implanfaciones distintas a lo ARl predemina e cumpli

A Sanchez G, Tene. M, |2026) Fuenfe: Boscracion Fropio eslalecido en la normaliva, presentande un astablecido en la nomativa, presentando un misnto parcial en relacian
o o - ) problema an la consalidacian urbana Froblema en fo consolidacion ubana 3 i

Cumpumiento Reriros AR CumrLimiento Renros CVE £on o retios: estibiscidos

por la normativa sin embar-

[[ofcmen | sx |1 v Jlofmen | ma] [ e b saen
3 Parcial 743% | g 5 predios 3 Parcia! 1250% ¢ 4 predios ol lipo de Implanlacion. )
£ @ |No Cumple| 2R57% | % 2 predios E|®|NoCumple| 1250% | ™ 1 predios CVE presenta una situacian |

- mds faverable, yva que en sy !

| mayona cumple con los

‘ refiros  establecidos;  no

« ‘obstante, persisten implanta- |

7 8 ciones que no se gjustan ale |
PREDIOS @ PREDIOS @ ﬁaeiem'unudo rermmativarmen- i
oy S =

rislaga [ adusada Cortinus il o et P

S
<
=
Q
g
o




4.9.2 Renros Minimos Por PIT ) Conrraste Normanvo

Pucs Riosamea 005-2025
Normanva Apucaste - Reriros MiniMmos Mara De Cumpumiento De Remros

Se considera los Greas comespondiente o la catego- ) o ) )
o AR4 seqin lo estoblecido en & Pon de Uso v Tablo 55 Retiros minimos sstablecidos por nomofiva

lustracidn 132 mapa de andligs de cumplimienio per predio de Agropecucrs Residencial 4

Gesfion del Suela (PUGS), ubicada en el bario San ” p_— ¥ ha i
Vicente Ferrer. ente 1o i L
e Implantacién minima | frontal | lateral | posterior
Muskeagion 11T
Asapo de iderthoocion oe 7onss or el bomo Son Wicsnhe Famer
AR4
Agropecuano|  Confinua | .00m | D.00m 0.00m [ 3.00m
Residencial 4

Fuente: Orderanzo 005-2025 Pion y Use da Geshion de Susle Robamba

i Cbmo Se Conrtrasta EL CumeLimiento?

@ : rericcs

'
: 142 refiros
i
'
i

. 0 refiros

Agpec varic Residencicl 4

Barrio San Vicente Femrer

; teré Normanva ReaLiDAD ResuLtapo
[ Paligona de Interée Sacial NOSMATIA o B ersy
Autor: Sanchar G Tere. M, | 2024] Foenle: Bxboorén Fiopia

nALisis Por Muestra DE Prepios

Tabla 58 Andllsis de cumplirients de retircs minimos en Agropecu oo residenclal |

EXISTENTE CUMPLIMIENTO EXISTENTE CUMPLIMIENTO
PREDIO T 1 PREDIC
Frontal Lateral Poslerior  §I  Parcial  No Frontal Lateral Posterior 51 Parclal  No
L L6 | @ B — | 413 | 481 @
2 207 415 | W78 @ 2 — | M8 | —
3 23 535 965 @ % 13 7 | 002 @
4 — om0 8 | S | 838 | 13
5 - — B2 @ 2 = — | @
6 2 @ 33 — = 593 @
7 — a7 um @ g; Lo | 63 @
8 — —  m ; ; =
7 . w28 a7s : % | — | 388 &7 :
W - & o @ :; L —  2g | 0
11 = 7.05 B85 : L —
i o a8 =] 56 | 414 @
12 - 1239 | 725 @ = — T _
13 an 405 | T @ = — o = Autor: Sancher (. Tere, M, (2026 Fuends: Elabaraciin Propic
14 121 a9 8BS @ : ,
5 — 61 e8| ® R T B : CUMPLIMIENTO IMPLANTACION CumpLIMIENTO ReTIROS .- Concuusion -
1 iy . ! e . e i
:: L 1 2::.? - : - 44 | 46 515 528 @ Mayer predominia en curmplirmiento de mplen- sl @ cumple 7836% | | 42 predios VEN TG e A
! g : o : l
18 i i i A5 — | B | — fclon shiiasond, “‘QS,E“‘I“"‘:’OITN"M“C"C‘“Q‘ i) parciol 236a% | £| 13 preclos | predeminio de cumplimienta
46 327 | 114 N4 @ gg;cé\'\eni:rngrcen die fo cual presentc un 2@ Nocumplel Qoo |£|  oprecios ! respecto a los retios estable |
19 26 — = | | | 47 —_ ay 1252 @ | | cidos por lo  nomafiva, |
2 | = 01 8% | @ 48 531 1445 | 155 | aunque ain exsten pocos |
21 aw 302 1058 @ a9 9.63 Y | cosos  de cumplimiento |
2 | — | = |an|® 0 | — | w0 | sn @  payciol, Por-olre porte. la |
5 | | Uimplantacidn de las edifica-
2 235 565 1992 @ 51 13.44 215 ane L ] | 55 | ciones, en sy mayona, |
2 3.95 = 52 == a.51 88 @ = | responde adecuodamente
25 | 0.5 | 53 — 315 Al6 ® PREDIOS | @ los condiciones definidas ¥ g
_?6 — 1.64 FALE [ ] 54 - = w21 @ i : &n la nomativa. ! ’
2 = 72 s @ 55 — | & | — I i ) g
I3 1 ! —
[ _Jpe— 1 | ) 2
Anbaly o ozl Cumzinug I\ s o



4.9.2 Reniros Minimos Por PIT

Se considerc los areas comespondientes a la catego i
ria ASR  CVE, segun lo establecido en el Plan de Uso Tabla 57 Relros m
y Gesfion del 3uelo (PUGS), ubicado en el bario el

ahlecidos por nereative

Elen y San Anfonio, Frante Refire Relira Retire

Y i ; S it Implantacion | - inimo | Hrantal loteral | posterior
CVE Ajsloda 20.00m 10.00m 5.00m 10.00m
ASR Alsloda = 30m E-10mm o00m .00

Fuenhe: Croenonza

Plar y Uso e €

S oie Suel Riskambo

\ L . 3 : H
L . : : : i @ et
E ' ' ' 142 retiros
' 1 : '
Agropecuario Sin Resiriccion : 1 : : . D refiros
cvE s S s
[ Barrio El Elén e
| Bario San Antonio de Yaguies NoRMATIVA REALIDAD
| Poligeno de Interés Sociol [Ler guie exige) Lo gue eslte]
W, [203E) Fuenter Eobonscion Progis
de cumpimients da retiros mirimaos en Ag CLario sin restriccion
ASR EL ELEN
EXISTENTE CUMPLIMIENTO IMPLANTACION
PREDIO
Frontal Lateral Posterior 50 Parcial No Aislada Pareada Adosada Confinua
14,95 225 16.25 |
2 33.06 238 28.02 = |
3 a 5.83 16.75 -
4 1572 54 5.63 [ ] ]
445 0 |
cumplmiento da AL
CVE SAN A
EXISTENTE CUMPLIMIENTO IMPLANTACION
PREDIO
Frontal Lateral Posterior Si Parcial No Aislado Pareada Adosada Continua
1 1.95 1.45 o L ] ==
2 (1] 285 222 [ ] ==
3 o 5.03 5.57 |
4 283 2,41 0 @ =
5 14.21 125 2 [ ] |
& (1] 19.73 (4] |
®| Cumple | 000% | .| Opredios [T @ cumple 000% 1 predios
Farcial 00% | 8 3 pradios h Parcial 3[R | § 7 pradios
2| ®@NoCumple] DO0% | = | Opredios 2| @ Mo Cumple| 66.67% | & | 4predios

5

PREDIOS

[

FREDIOS

En la zona ASR predomina implantaciones
distintas o lo okloda, establecida por normadi
vea, evidencio una ccupaciaon consclidada que
no comesponde a la esfructura wrbana permifi-

En la zora CVE predoming implantaciones
distintas a la gislada. establecida por normati
va, evidencia una ccupacion consolidada que
no comesponde a la estructura urbana permiti-
da

Alslada Pareada Adosada Continga

Conrtraste Normanvo

|'J

CoNCLUSION

ASR presanta un cumplimien-
o parcial con respecto a sus
retirgs, sin embarge en o
implantccion exizste un bojo
porcentaje de cumplimiento
respecic a lo establecido en
lo narmefiva.

CVE evidencio un alto
porcentaje de incumplirmien-
to ¥ de igual manara predo-

[iallsT=lat implaniaciones
distintas o lo definido an o 1
nommativa.



4.9.2 Reniros MiNnimos Por PIT ) Conrraste Normativo
Pucs Riosamsa 005-2025

CATEGORIA DE USO DE SUELO
3e considera jos Greas comespondientes a lo colego-
ric AR1  AR3, sequn lo estoblacide en el Plon de Uso

Normativa Apuicasie - Renros Minmos [l Mapa De Cumpumiento De

Tabla &0 Refios minkmos estolgodns par nomaivo Nushracidn 136 Mooo de onditls de cumplimiente por predie de Agrepecuorio reddencial 1y 3

vy Gestidn del Susle [PUGS), ublcada en el bama
Lourdes Mocaji v Maldonodo, Frente Refire Retiia Refiro
oukaciin 135 Mr implantacién) cioime | ontal | oteral | posterior
Bapa e aeateneise b o) bttt | et My A e
ARI Aislada 2000m 10.:00m 5.00m 10.00m
//“ ‘ & AR3 Pareade | Robm | 500mm | S00m | 500m
— R
\ \ Fuente; Ordaranzo 050025 Pian v Uso da Gastidn de Sueko Riobambo
N

. 3 reliros

142 refiros

. 0 refiros

T

Agropecuario Residencial 3
| Agropecuario Residencial | H i
| Bario Maldonado SR — S

Barrie Lourdes Macaii Normariva Realinap ResuLtano
|:| Poligong de Interés Social (Lo que exige| (Lo qua exite) |Indicaidor)

Avtor Sancome G Tena, W | HE| Fuenle; ot

AR3 LOURDES MACAI
EXISTENTE CUMPLIMIENTO IMPLANTACION
PREDIO
Frontal Lateral Paosterior sl Parcial No Aislada Pareada Adesada Continua
1 48.01 12.7 146,45 ® [i==]
2 15.84 ]

Tabla 62 Andliss de cumplimients ce refiros minimes en Agropecuaris de proteccidn
AR1 MALDONADO

EXISTENTE CUMPLIMIENTO IMPLANTACION
PREDIO
Frontal Lateral Posterior 5i Farcial No Aislada Poreada Adosada Continva
1 2714 2584 55,12 [ ] | ]

Autor: Sancher G, Tene, M. [202&) Fuenfe: Baborecidn Fropia

Autor: Sonches G. Tera, M, (2026] Fuends: Eicboraidn Propio

CUMPLIMIENTO IMPLANTACION

. CoREH| .

Cumpumiento Reniros AR3 Cumpumiento Renros AR1

= @|cumple 500% | .| Ipredio Freclominio de implanfaciones disfintas a la g o Cumple | |0000% '& T 1 predios | Cumplimiente ds implantacicnes  en  su ARG svidencia una condi-
2 | # | Parcial o0 o 1predio poreada reflejondo asi un ééficit en 1o zona al r--| Feirat so% | o 0 predios totalidod ccorde o lo establecido en la norma- cién intermedio respecto o
a i3 " n mpiir con o establac n la narrmict 3 7 = tiver, i i

2 ®|NoCumpla| 000 | = 0 predios o cumpiir con lo establacido en la normativa g | ® NoCumple| 000% | = 0 predics a los refiros, ya que existen

casos  de cumplimiento
porcial v ofros de cumpli-
rmignto total sin embargo, en
el aspecto de implantocian |
no e identifican predios que |

| respondon alo estoblecido.
a2 1 ! AR1 presenta uno situocion
PREDIOS @ PREDIO @ | mds favorobie, debida o que |
Ios edificaciones cumplen de
manera  adecuvada  tanlo
— a—

con los refiros como con las
condiciongs de implanio-
cion  definidas  normativa-

Alslada Pareada Adosada Continua g <




4.9.3 FRENTES MINIMOS POR PIT -® Conrraste NormaTivo
Pucs Riosamea 005-2025
Normanva ArLicaste - Frente Minimo Mara De Cumpumiento D Frente MiNivo

Se considera el drea comespondients a lo cotegoria ; llustracidn 138 Mopa deandlss de cumplimiento o predio de Agropecucds resdencial 1y 3
AR1, segin io establecida en el Fian de Usoy Gestign Tabla £3 frentes mirimaes estotlecidas por nommativa 3 = =

del Suelo [PUGS), ubicada en el borrio San José det
datan, P Frente minima Observacisn

el bama fon

Ei frante minimo coresponde al ancho

ART
o ) de debe cortener el predie medida
';‘3:;;2:::? 200k sobre la finea de fobrica| frente ala

via publica)

Fuente: Ordenarnas 005 2025 Plan y s de S de Susk Robambe

2 Como Se Conrrasta et CumpLIMIENTO?

| Al tratarse de un solo indicodar, sl cumplimiento s clasifica
: unccamente en Cumpleg Mo Cumpls

Frente minimo Frente E Istente {Indicador)
. Cumple:
Corstruccion Construccion
. Me Curnpsle
Agropecuario Residencial 1
| Bario San José el Batén N6 Publico
[~ Poligeno de Interés Social
§ ; ) NormaTvA Reaupap Resuttapo
_Tmne. b [E24) Fuenhe: 1 Prapio
AnAusis Por Muesira De Prepios
Tabla 84 Andlisk de cumplimienta de frantas minimos en Agropeguario resdencial 1
AR1 SAN JOSE DEL BATAN
FRENTE MINIMO CUMPLIMIENTO

PREDIO  FRENTE EXISTENTE HECULKiDO: DIFERENCIA s =
1 32.8 2 1208 ®
p 16,47 2 353 @
3 14,02 20 -5.98 .
4 3382 2 1382 [ ]
5 4453 ] %53 ®
6 192 20 87 [ ]

Ao Seacher G Ters, M. |2024) Fuenle: Baboraciin Propio

Esauema Exrucanvo Porcentale De CUMPLIMIENTO

:
\
|
CumpLe No CumepLe : : -
(= 20.00m) {<50.00m) | c | No Cumple + En lt:_ zona se evidencic una
% .' >U2r|:gu = . (< 20.00m) | eandicién equiiibrada respecto
[ S — ~. i ' W Ll S bl
. IMIENT TAL 5 ] y
E ] a DE CUMPLI @ T : 8 5 2 3 pradios 3 predios ! g los predios cumple con las
| | 8 - ¢ dimensionss requeridas,
£ | [Pedios eyecumple. o | 2 PREDIOS | mieniras que la ofra presenta
& | Tofalde Predios ' 4 " S000%, 50.00% | incumplimiento en relacién con W
g e J' g v elfrente establecida. o~
c = k q:
= - ! =
]
AGroPECUARIC RESIDENCIAL | 50% : o
CUMPLIMIENTO i z



4.9.3 FRENTES MINIMOS POR PIT @ Conrraste NormaTivo
Pucs Riosamea 005-2025

CATEGORIA DE USO DE SUELO Normanva ArLicasie - Frente Minimo Mara De Cumpumiento De Frente Minimo

Jruﬂru:uiﬂ 140 Mapa de andliss de cumplimienio por predio de Agropecuans residencial 3

Se considera el drea comespondiente o la categoria
AR3, segin o establecicio en &l Plon de Uso y Gesticn
del Suelo [PUGS), ubicada en el bamio San losé det

Tabila 65 Frentes minimos estatlecidos por namotiva

Batan, T Frente minimo Observacion
nfackin 128
Moga ge ientfcooan de tanos en o boma Jon Joe del Uaton
AR B frante minimo coresponde al ancho
Agropecuaric #.00m de debe confener el predic medido
Residencial 3 sobre la linea de fobrico

Fuente: Crdenores 005-2025 Flan v Uso de Gestidns de Susic Bicbomba

2 Como Se Contrasta EL Cumpumiento?

Frente minimo frente E Istente {indicador)

—, o . Cumple
i 2 Construccion Coarstuceion
o . Mo Cumple
i Vig Public:
[ Bario San José del Batan S

Agropecuario Residencial 3
| Poligona de Interés Social

Auler, S

NormaTiva ReaLipap ResuLrapo

ors, M, (20076 Pemnli: Ecsoackin Piopia
AnAusis Por Muestra DE Prebios

Tabla 68 Andlisis de cumplimiento de rentes mnlmos en Agropecudno residenciol 3.

AR3 SAN JOSE DEL BATAN AR3 SAN JOSE DEL BATAN
FRENTE CUMPLIMIENTO ENTE CUMPLIMIENTO
PREDIO i;;?;;i MINIMC  DIFERENCIA s - PREDIO E;I::z:“ MINIMO  DIFERENCIA 3 i
" REQUERIDO | | REQUERIDO | |
1 19,74 9 10,76 [ ] a3 11,79 e | an | @
2 122 9 32 & 3 12,08 ? 305 ®
3 14 L] 5 [ -] as 13,07 9 A07 @
4 17.6 9 L | 3 27.98 9 1% @
5 18,35 9 %55 | @ 7| s ¥ 25 | @
6 0,25 ? nHs | @ B8 506 ? a4 [ )
7 278 9 188 [] K 21.88 9 12,88 D
8 17,55 ® 8,55 [ ] 40 11,846 9 2,86, ®
9 12,5 B 35 ® 41 10,82 [ 1,82 [}
0 253 B 143 ] 42 12.26 7 326 @
11 12,1 9 31 =] 4 17,83 9 .83 @
F: 1489 9 569 @ 44 1247 9 | @
13 12,17 ? @ 45 1811 il s | @ AL LA F
14 1317 2 417 ® 46 19.73 ¥ 0 | @ Autor: Soncne G, Tere, M, (2026 Fuends: Habaraciin Prapic
5 7.54 9 BRI @ 47 9.4 9 0.4 [ ]
7 14,56 9 55 @ 49 10,48 ¥ e | @ |
8 1553 2 62 @ 50 10.37 2 v | @ |
% 10,64 9 164 [ ] 51 5.4 9 34 . E . Cumple . Mo Cumple | En lo zona AR3 predominon Ios_:
12 9 3 L] 52 11,84 9 284 @ g (= 20.00mm) (< 70.00m) | pradios qus cumplen con &l frente |
2 16,38 8 7,38 =) 53 252 5 2352 . = 1 mlll'limo(lasroblecrdoen la no(rnah){o. H
s 7 ¢ 8 . 54 1918 9 1018 . B i 2 predios ! evidenciondo  una  conformacian '
B 41 predios P | Urbona mayorments acaorde o los |
bzl 12,29 ] 4,29 [ ] 55 27,64 9 18,48 @ &4 & | condiciones requeridas  para el
24 .68 ? ot @ 5% 29.35 ? 20.35 L J PREDIOS | | 1 sector, Sin embarge, fodavia existen |
5 14,28 L] i . 57 49,14 9 40,14 . F5.I1H A6FE ' digunes lofes que presentan un |
26 19.31 9 10.31 [ ] 58 244 7 15.4 [ ] | incumnplimiento, los mismos gque -
w5 9 & @ s 15w 9 s | @ O e bbb i ;
5 1247 : o ® ) TR 3 T ® ‘ : establecidos por o nomma vigente. P
b} 11.46 t 246 @® &1 1535 s 435 @ AGROPECUARIO ResiDenciaL 3 95.31% : . =
an 83 9 19.2 & &2 145 9 55 @ CUMPLIMIENTO i . O
k1l 1422 9 522 ] 63 29.65 ? 20,65 ® | ‘ ‘z
42 194 ¥ 1984 ® 4 153! 7 bk L ] R &



4.9.3 FRENTES MINIMOS POR PIT -® Conrraste NormaTivo
Pucs Riosamea 005-2025
Normanva AruicasLe - Frente Minimo Mara De Cumpumiento De Frente Minimo

Se considera el drea comespondiente o lo categaona ; . : . s o %
- ¥ i Nustracion 142 Mapa de andlisi da cumplimients por predio de Agropecuarnio msidencicl 5
ARS. segun lo establecido en gl Pion de Uso y Gestidn 2 SER R oF loeladalz dihiadlisnadosans

dai Suslo (PUGS). ubicada en el bamio Son José del
Baldan, AT Frente minimo Observacion

Hustoscian 1.
faope de

Tabha 87 Freries minimos estobiecdos pornomo o

41
jariihe 00 0N de10nas B o BoTo 5o dese o BEion

ARS . El frante minimo coresponde al ancha
Agropecuano 2.00m de debe confener el predio mecido
Residencial 5 sobre o linea de fobrica

Fuente; Croenanza 0052025 Plar y Uso e Gestian e Suelo Riobarrbio

£ Como Se ConrrasTa et CUMPLIMIENTO?

Frente minimo Frente E istente (Indicadar)
. Cumple
Canstrucaion
. No Cumple
Agropecuario Residencial 5 =
Via Publico
[ Bario 5on José cel Batan
B Foigono ds (njesés Saci NORMATIVA Reatpap ResuLTADO
Aulor: Sorcines G Tene, M. 2356} Feenle: Dooomcion oo
AnALsis Por Muestra DE Prepios
Tabla 68 Andlsis de cumpimisnta da frentes minmes en Agropecuario residenciol & -
FRENTE MINIMO CUMPLIMIENTO
PREDIC FRENTE EXISTENTE REGUERIDO DIFERENCIA g oo
[ 16,39 9 7.39 [ ]
2 1147 B 247 ®
3 17,43 9 8,63 [ ]
4 | 1834 9 7.4 [ ]
5 3,93 ] 1493 @
4 FER] ¥ 1473 [ ]
’ 0 ; L ® _
8 | 447 9 238 ®
P | e 5 28 @
10 .07 ¥ 207 [ ]
il G384 ¥ 0,38 ®
12 I 14,06 2 5.6 [ ]
13 .48 i3 0,48 @
13 7.5 L 1865 L ]
15 155 ¥ &9 [ ]
L 10,51 7 A8k [ ]
7 124 ? 28 ®
18 125 9 35 @
= LA o =1 ® Ao Senchet G Tene, M, |21z4) Fuente: I:bulu:idn Prc‘rplu
20 1072 ¥ 172 ®
o ; - H [ PORCENTAJE DE CUMPUMIENTO
o Py s T ® ORCENTAJE DE CUMPLIMIENTO , :
3 132 9 42 @ ' i
24 10,97 5 1.97 & 3 i § y
- Mo Cum + En lo zona ARS predominan 0s
g ‘2;: : ‘2'?:2 ® o 3 L] r?zr:]‘f:-n; @ " moc:vnpse | predios gue cumplen con el frente |
= 2 =L = - . ' minimo sstablecido an la nomativa,
e} 16,55 2 7,55 ® | | evidercionde  una  conformacion |
28 23 i 0.35 ® E 33 predios & predios | urbono mayormente acorde o las ¢
29 17.85 9 8,85 ] a9 ) | condiciones requerdas pora el |
£ 24,75 9 1575 [ ] PREDIOS | | | sector. Sin embarge, tadavia existen |
edl| 15,41 L 6,60 . i B4.62 % 1538% - algunos Joles que presenfon un 4
2 77 ¢ e ® ¢ incumplimiento, los  mismos  que | ~
ey 1],?'.3 9 273 . : presantc:p dimensiones menores o las A °‘:
34 665 3 ';2:.3.5 . : estoblecidas por la norma vigente. ! P
3 .6z v 035 @& AGROPECUARIO RESIDENCIAL 5 84.62 % - 4 =z
£ 10,44 5 1.44 [ ] CUMPLIMIENTO ; ; O
a7 A 7 189 [] | ' T
3 248 7 158 [ ] . Y [N
¥ 2118 kil 1218 ® 1T e S N e e i



4.9.3 FRENTES MINIMOS POR PIT ® Conrraste Normatnivo
Pucs Ricsamea 005-2025
Normativa Aruicasie - FRentE Minimo Mara De Cumpuimiento De Frente MiNIMO

Se comsidera el area corespendiente a lo categoria il g i . i
ARY. 2000 1o STOBIBEIIO eﬁcgerctn o Usoy Geegﬁtlr:un TR Fear R i GG T e irulén 144 Mopa de andlils de cumplimiento por preco de Agropecuatio residencial |

del Suele (PUGS), ubicada en ¢ barro San José de — H 1 W v
Chigunga. T Frente minimo Observacion
lataeidn |21
Mopa de igenifencen de sanoy en = Bonis fon Joe de Cringn
AR El frante minimo conesponde al ancho
Agropecuarnio 20.00m de debe contener el predio medido
Residenciol 1 sobre fo linea de fabrica

Fuenbe: Ordencinze DO5-2025 Flon v Use de Gesidn da Susic Riobamba

£ Como Se Conrrasta e CUMPLIMIENTO?

Frente minimo Frente E istenta {Indicacor)

. Cumple
Construccion

. Mo Cumple

W¥ia Fublica

I Agrepecuaris Residencial |
T Barmio San José de Chicunga NormATIVA Reaupap ResuLTapo

[.; ~ Poligono de Interés Social
Aufor: Sorecher G Tene, W, (Z124) Fusnfe: Eoborocon Propic

AnALsis Por Muestra De Prebios

Tabla 7¢ Andlisis de cumplimiento de renles minimos en Agropecucso residencial 1

ART SAN JOSE DE CHIBUNGA
FRENTE MINIMO CUMPLIMIENTO
PREDIO FlENTFBqﬂENTE REQUERIDO . DIFERENCIA 5 N
1 20,24 20 0.26 [ ]
2 10.23 20 977 @
3 1577 20 4,23 ®
4 25,38 20 538 @
5 1362 E) 638 @
6 9.2 20 -108 L
7 12,12 20 -7.88 ®
8 9.82 ke -10,18 °
9 17.28 ks 272 @
10 15,53 0 4,47 ®
noo 243 2 443 [ 2 o
12 233 20 32 @ Ny
Aufor; Sanches G, Tene, M. (7024 Feende: Elaboracian Propia Autor: Soncher G, Ters, v, [2024) Fuente: Eichoracion Prapio
Esauema Expucamnvo Porcentale De CumpLIMIENTO .
CUMPLE No CumpLe - E En la zona AR predoming el ncum-
{2 20.00m) J<20.00m) 2 | cumpl Mo Cumple | pliriento del frente minima estobleck |
e * l___uzrgg;nl ® < 20.00m] | do en la normativo, evidencionde
_________________ 5 g 2 20, | 3 :
| % DE CUMPLIMIENTO TOTAL | = ; ?;: gé?:\::;:ngfl?;g:oms p;esir;s |
E : G : E g 4 predios 8 predios ) requeridas parc el secior. .
.g | Predios que cumpla i = 12 = ) Tambien se idenfifican olgunos lotes |
[ b — — — X1 | [ PREDIOS | que si cumpien con las condiciones
£ | Total de Predics : S e 3333 % £6.67 % | establecidas porla norma vigente, | 0
o ! o - ' 4
I - £ : o <
: o =
AGROPECUARIC RESIDENCIAL | 84,67 % o O
CUMPLMIENTO ! ! E



4.9.3 FRENTES MINIMOS POR PIT ® Conrraste Normanivo
Pucs Riosamea 005-2025
Normanva Aruicasie - Frente Minimo Maea De Cumpumiento De Frente Minimo

5@ consic!era el area c_orrespondl'enre alo cufch?q:iq Yoobilcl 71, Fraifes shinirns sstabletidcs par normatig llustracidn 146 Mopa de andliss de cumplimientc por predio de Agropecudio residenciol 3
AR3, segun lo establecido en el Plon de Uso y Geslion
del Sueln [PUGS), ubicado an el bario Son José de

Chitaunga, PIT Frente minimo Observacion
leatacicn |45
Mopa de igenifencen de sanoy en = Bonis fon lore del Chibungo
AR3 El frente minimo conesponde al ancha
Agropscuario F.00m de debe contener el predic medido
Residenciol 3 sabee la lineq de fabrica

Fuente: Croenanza 035-2025 Flar ¥ Uso de Gestien oe Suels Rickambs

2 Como Se Conrrasta et CumpLIMIENTO?

Frente minimo Frente E istente (Indicador)

. Cumple
. No Cumple

Vi Publica

Agropecuario Residencial 3

| Barrio San José de Chibunga
|| Poligona de Interés social NormATIVA REALIDAD Resuirano
Mutor: Soraches . Tane, WA (F12¢] Fusnfe: Eoborssen Fopic

AnéAuisis Por Muestra De Prebios

Tabla 72 AndSsis de cumplimiento de frenfes minmes en Agrepscwanio residenciol 3

FRENTE CUMPLIMIENTO FRENTE CUMPLIMIENTO
PREDIO !::::! MiMmo DIFERENCIA P e FREDIO '_:::;l Minmo  DIFERENCIA - P
REQUERIDO Lo L]
| 1215 s 315 [ L 12,38 9 338 ®
2 (753 3 37 ® 4 50 2 41 ®
2 ? 7 [ ® a 12,48 ? 342 @
4 56 ] 54 [ ] a3 .85 9 §1.85 ®
: 1355 El 455 ® “ 104 @ 16 []
6 12.63 § 343 @ a5 8,9% § 001 [ ]
7 2,11 9 1701 ® 4 636 # 2,64 [ ] " > |
8 04 9 2414 & a 104 k] 1.8 ®
¥ 1144 ¥ Tad . ] 2087 7 11,97 @ :
o 265 2 1753 Y & 9.83 Ll 083 @ —a
il 21 .89 3 1288 ® £ 10.26 5 1,24 ® -
12 31,22 @ 2223 ® 51 1087 ? 187 : !
1 1685 El 085 @ 5 10 7 1 |
4 199 9 0% @ E 10,12 9 vz | @ . I
15 1391 ] a7 o 54 24.05 7 15,05 [ ]
1% 1814 9 ENTY 55 17.15 # 815 @ S
[H] 1281 [l EET : 56 8,45 s 035 [ ] o
1A 1537 [} 43T . 57 997 [ 057 ® Autor: Sonchez G. Tene, M. (2026) Fuemls: Eiaboracidn Propic
19 .42 ] 0.42 @ L] 9.65 7 nes @ ;
el ? 2z @ @ e ? 0% @ Porcentase De CumpLIMIENTO .- ConclusioN - ‘
21 734 ] -1 64 ® & 10,36 % 1386 ® : ’ SIS ;
22 1737 s a7 ] él 10.35 7 135 ® : '
3 121 ? EAL [ ] &2 En v 411 ® | - .
H v En o zonao AR3 predominan los |
;; 2;35?: : 1|1e:;? = :: g:;; z ;:; & ¢ g @ cumple @® HoCumpie | predios que cumplen con el frente
2 1585 9 1085 @ i .73 q 273 ® E {2 20,00rm| [ 20.60m) ¢ minime gsfublemdo =nla normchy'c. '
7 18551 9 &51 @& 8 10.85 9 185 ] =1 ' eﬁencmndor U”‘? -:;c:m;zn'nqc?n i
. 1388 ] asr ® & 14,35 il 525 @ g 4 prsdlion 8 pradios I A d’?"b'm?" et e.d':"'c e & ”f’l ]
» 1688 9 is8 Iy @ 827 9 273 & 78 - e s R L R
W Vo = T @ o~ s 3 303 PREDIOS | sactor, Sin embargs, todavia axisten '
A T R —— | s wais | | s e et B
o 1 y o ) . . o~
= L 7 e @ 2l 10,15 ? .15 L | presentan dimensiones mencres a las 3
2 1283 i 3% L * 12,95 ? 385 ® | establecidas par la normao vigente. <
M 7,25 s REL e 7 11,55 9 2,55 ® ! 2
2 Lie > Ll ® T o v 114 @ AGROPECUARIO RESIDE! 5k | N G
£ 1043 ? 243 @ 5 16,34 2 736 & ol 4 | .
a7 2427 9 1527 @ 2 12.95 v 195 ® CumMPLIMIENTO: ! : E
38 16,33 il EEES 4] " 24,35 @ 15,35 ® L S ————————— =
3% 15.35 ] 435 ® 78 2775 7 18.75 ®

Auter Sorcree G Tene, M, [2025) Feente; Eloboracion Propis



Conrraste NormaTIVO
Pucs Riosamea 005-2025

4.9.3 FRENTES MINIMOS POR PIT °

Se considera las dreas comespondientes alo cotago-
iz AR CVE, segln lo establacido en el Plan de Uso
y Gastidn del Suala (PUGS), ubicoda en al bario San

Normatniva Aruicaste - Frente Minmo

Mara De Cumpumiento De Frente Minimo

llustracidn 148 Mopo de andlsis de cumplimiento por precio de Agropeceono iesidencial | y Agropecuans de proleccidn

Tabia 73 Frenfes minimos establecides por normativa

Vicente Ferer. PIT Frente minimo Observacion
Wafrocian (47
Megina de el askan che panas ee s i $on Viceers [eser
i AR El frente minime coresponde of ancho
Agropecucrio 2.00m de debe contener &l predio meadido
Residencial | sobre la linea de labrico
B frente minimo coresponde ol ancho
2000 de debe contener el predio medido
sobore |a linea de fabrica
) Fuenle: Ordernsg DO5-2025 Flan ¢ Us te Gestin de Suelo Biobambo
T £Como Se Conrrasta EL Cumpumiento?

Frente minima Frente E istenle

_ }
\-_ \\"»_ —\v_//_/,/—“‘ (Indicador)

Agrapacudrio Residendial |

. e

[ | Baric San Vicente Ferar
[ 1 Poligono de Interés Social

. Cumple
. Mo Curmple

Corstruceian Construccion

Via Publica

T T m— Normanva Reatipap Resuitapo
AnALsis Por Muestra De Prepios
Tabla 74 Andiisis de cumplirriento de ranfes TR en Agropecuans residencial Ty .&gc::ecucric de protec citn
ARTSAN VICENTE FERRER
PREDIO FRENTE EXISTENTE FRENTE REQUERIDO DIFERENCIA ;"”"-"M'EMONO
1 16,16 0 3,84 [ ]
2 a1 20 -11.9 ]
3 20 20 0 )
4 10.93 20 -5.07 @
5 7.4 20 12,86
& 855 20 -11.45 L ]
7 23,57 20 3,57
CVE SAN VICENTE FERRER
PREDIO FRENTE EXISTENTE FRENTE REQUERIDO DIFERENCIA ;umnmnmro"n
1 14,63 20 -5.37 ®
2 17,74 20 -2.26 @
3 1544 20 -4,56 L
4 812 20 -11,88 ®
5 10,23 20 77 @
& 13.17 20 -65,83 . At Senc el G. Tena, i, (2024 Fuemte: Elabaracion Propa
7 1373 20 627 ® .
b Porcentase De Cumpumiento CVE
.- CONCLUSION -
Porcentale De CumpLMIENTO  ICONGEeN i
' 3 '
2 r 2 |@ Cumple @® rocumpe i
2 Cumpl No Cumple ) L o | an o zona CVE se evidencia un
Q . :u;;';;_n . < 25,00 En la zona Arl se evidencio = f=2moom) { kbl ! Incumplimiento. fofal del frente
2 {=20.00m| g aue predoming el incurnpli- # ) . minime establecido en la noma
o i mignto de frente mirimea | & 0 predios Foredics ! fiva vigente, ya que los predios
il 3 predios 4 predios dada que gran parte de las 7 = i analizados no cumplen con ks
7 & edifm:aci?nes o cumplen PREDIOS ¢ i:iimensiones requendas pora el g
PREDIOS con los dimensiones minimos us 0.00% 100.00% ' sector, e
o 4288 % 5704 % astablecidas por la nomnafi- | 3
va ! <
Acropecusrio Resioencial 1 : CVE 0% " O
42.86 % b S
CUMPLIMIENTO : CumpLIMIENTO i o




4.9.3 FRENTES MINIMOS POR PIT '} Conrraste Normanvo
Pucs Riosamea 005-2025
Normanva Apucaste - Frente Minimo Mara De Cumpumiento De Frente Minimo

Se considera los dreas corespondiente a o catego- 3 . i birie T T
o ARd secin lo establecido en el Plon de Uso'y Voobilcl 75 Fraries Fhinians setablscidcs par namatig llustracién 150 Mopo de andlsls ge cumplimiento por preco de Agrepecuono msdencal 4

Gaslign del Suelo [PUGS), ubicada en el bario San
Vicente Femrer
Woahacian 145 MT Frente minime Observacién

Mg e il B e riokin the bl we m bt So Vet e

AR4 El frenmte minime coresponde al anche
Agropecuario 9.00m de debe contener el predic medido
Residencial 4 sobre la linea de fobrica

Fuenie; Crdenanza UO5-2025 Plan v Use de Gesion oe Supio Riobamos

i Cbmo Se Conrtrasta EL Cumeuimiento?

Frente minimeo Frente E istente {Indicador)

. Cumpie
. Mo Cumple

Consfruccion Construccion

Agropecuario Residenciol 4
| Barrio san Vicente Ferar
[ ] Poligona de Interés Social NormATIVA Reaupap Resumapo

Vio Fublica
Aufor Sonchoer G, Tare, p (2024 Fuanfe: Eaboeocitn Flopéo

AnALisis Por Muestra De Prepios

Tabla 76 Andliss de cumolimienlo de frertes minimos en Agropecucto residencial 4

AR4 SAN VICENTE FERRER AR4 SAN VICENTE FERRER )
FRENTE CUMPLIMIENTO FRENTE CUMPLIMIENTO
FRENTE FRENTE
PREDIO MINIMO  DIFERENCIA PREDIO MINIMO  DIFERENCIA
EXISTENTE  equerino ¥ Mo EXISTENTE  cequerino & d
i 858 7 002 ® 28 18,92 5 9.92 &
7 13,47 9 44 | @ % 23,45 g 14,49 ®
3 7.7 7 @ 0 2233 5 13.33 [ ]
4 282 ? 13,82 ® 3 16,37 g 737 [ ]
5§ | so2 7 -0ee [ ] az 1.5 § 2.5 @
& 11,02 ? 2,02 @ 33 13 ? 2.3 [ ]
i 18,2 ¥ 7.2 [ ] 34 1,3 3 23 []
8 7.5 7 05 | @ 35 20,32 9 naz @ @
? A7 9 275 | @ 3& 15,84 g &84 []
0 2144 k4 4 | @ 7 16,83 9 (2 :<E ]
i ess 9 005 | ) ) 8,48 E 052 @
12 29.05 9 20,05 [ ) 3 1 9 2.9 5 L IR
I I 25,8 o 17.8 I ® A0 14,75 B 7.95 . Adfor: Soncher . Tere, i, (2026) Fuemne: Ecbonaciin Propic
L N ‘? I [ - 7 2y | @ Porcentale DE Cumpumiento AR4
15 15 il & [ ] 42 17 9 8 @
16 134 7 4 | @ 42 11.24 Ll 24 @
17 13,08 9 408 [ ] 44 16.68 9 7,68 ® - ! !
18 1214 ? 34 | @ 45 14.83 7 583 ® lg ® cumple ® Hocumpls v ) !
19 10,04 9 1,04 ® 46 22,35 ] 13.55 @& s {2 20.00m) 1= 20.00m) i En lo zona AR4 predoming los |
20 22,19 [l 1319 ® Fr 747 9 738 ® & ! predics cue cumplen con el |
2 | e i I 13 o 5 = - | frerte minimo establecido en la |
21 18,45 9 2,45 L ] > - - : 55 E 50 predios 5 predios ! nommativa,  evidenciondo  una
2z 0.3 9 1.3 ® 4 15 6.1 i conformacion  wrbana  moyor- |
23 | Lz 7 212 | @ 50 43 ? 59 & PREDIOS | mente acorde con las condicio- |
24 14.85 7 585 ® 51 1275 s 375 ® at 091 % [T T | nes requeridos pora ef sector, S| [
25 8.6 ? s | @ 52 19.32 ¥ 10.32 ® 1 embargo existen aigunos predios | [
| 53 14.53 9 553 | gua presantan un Inc_t.lmpﬁmlenfa ‘ %
i 12487 ? s ® 54 a' 5 ? 43 8 ® ® ' presentando dimensiones meng- | g
1 4 3 = Sy !
4 2 : 3 - i : 5T AGROPECUARIO RESDENCIAL 4 g gy | ' Olos establecidos . =
Autar: Sanchesr GoTene, M. (20126 Fuende: Baoboracin Propia ' CUMP{IMIEN‘IQ : ‘I \2
% ) -



Puc

4.9.3 FRENTES MINIMOS POR PIT ® Conrraste Norman

Se considera las dreos carespondientas a o catego-
fics ASR  CVE, sexgln lo establecido en el Plan de Uso
v Gestidn del Suelo [PUGS), ubicada en el bamio B
Elén y San Anfonic de Yaruguies PIT | Frente minime Observacién

llustracicn 152

x ardliss de - cemphmienio por predio de Agropecuanic sin SCHON y AQIOPRECUGES Oi roduccion

Tabla 77 Frentes mirsmas eslak

E frente minima coresponde al ancho
CVE 20,00 de debe cortenrer el predio medida
sobre la linea de fobrico

F 8 frente minime coresponde al ancho
- ASR 30.00em de debe contener el predic medido
] sabre le linea de fobrice

Fuente: Croderanza 003-2025 Pian y Uso de Geslidn de Suele Robamiza

Frente minime Frente E istente {Indicador)

| Construceion

‘ Cumple
. Mo Cumple

Conslrucaion

Agropecuario Sin Resfriccion
I cve
laaaas T
| Barrio El Elén

Barrio San Antania de Yaruouiss _

| Poligone de Inferés Social NORMATIVA Reaupap ResuLtano

=nta de frantes minimos an Agropacudrio sin restics ¥ Agropecuaric de produccidn
CVE SAN ANTONIO DE YARUQUIES

PREDIO FRENTE EXISTENTE FRENTE REQUERIDO DIFERENCIA SHW“M'EN“’NU
1 11.43 0 8,57 L ]
2 2,41 20 -11,3% [ ]
3 20,59 ) 0.59 @
4 1683 20 317 [ ]
5 5 ko] a5 ®
4 3318 0 1318 @
ASR EL ELEN
PREDIO FRENTE EXISTENTE FRENTE REQUERIDO DIFERENCIA :"""”"“‘"""’M
{+]
1 167 30 13,3 ®
2 2% 30 4 ®
3 1] 30 -19 ®
4 30 I 96& . Autor: honchey
5 k] 2117 [ ]
Avdor: Soncher 5 Tens, i, |
ConNcLusion .- CoNCLUSION
[ [ g Cutnple @® tocumpe
: | @ cumple @ nHocumple En la zona CVE pradaming af B ® PR \ En lo zona ASR se-evidencic un
2 ri| |= 20000 incumplimiente  del  frente = St 1 .} incumplimiante generalizado

minimo  estobiecide en  la N v del frenfe minimo establacido

4 predios normerfiva, evidenciondo que g 0 predios Spracies . enlanormaliva vigente, ya que
gran porte de los predios L= | ¢+ los predios  ondlizodos  ne

|—— —-- = presentan dimensiones inlerio- o ' C'—"'”E"*?" con los dimensiones

res @ los reqguernidas pora el 55 0.00 % 100.00% '+ reguendas paro el sector,

| & 2% &6.67 % it !

También se identilican algunas

lotes qua s cumplan con las

condicionas establecidas porla
33.33% norma vigentea,

2 predics |

6

PREDIOS

CUARID SIN RESTRICCION 0% !
CUMPLIMIENTO H '

CUMPLIMIENTO



P Conrraste NormaTivo
Pucs Riosamea 005-2025

4.9.3 FRENTES MINIMOS POR PIT
Mara De Cumpuimiento De Frente MiNimo

CATEGORIA DE USO DE SUELO
Se considera las areas comespondientes alo catego-
ric AR3  AR1, segun lo esioblecido en el Flan de Uso

Tabla 7% Frentes mirsmos eslabiecidos por normaliva

Wusfracidn 154 vopa de andliss de complimienio por predio de Agropecuario residencial 1y 3

v Gestion del Suslo [PUGS), ublcada en el borio
Lourdes Mocaji y Maldonodo PIT Frente minime Observacion
Muskrocion 151
Mapa de iderthzocon de 10008 =0 el bamo Lourdes macaf y Maderada i
i B frente minimo coresponds ol ancho
ARZ 9.00m de debe contener el predio medida
sobre la finec de fobrica
B frente minimo coresponde al anche
ART 200m de debe confener el predic medica
sobore la linea de lobrica

Fuente: Croenanaa 052025 Plan y Uio de Gesson de Susio Riobamibg

£ Cdmo St Conrrasta EL CumpLIMIENTO?

el

Frante minimo Frente E istente (Indieadar)
W Agropecuario Residencial 1 N— | g . Cumgle
Agropecuario Residenciol 3 . Mo Cumple
[ Banic Lourdes Macaiji
[ Bario Maldonado \ia Publice
[ Poligono de Interés Social
il Skt B8 T M ) Wl Bk A il MNormanva Reaupap ResuLtapo

Tobia 80 Andiisis de cumplimiznto de frentes minimos en Agropecuans residenciol 3

AR3 MALDONADD
PREDIO FRENTE EXISTENTE FRENTE REQUERIDO DIFERENCIA ;"M""M'E"m"c
1 43,48 L G648 [ ]
Awor: Sanchez G Tano, M, |2002¢) Fuenhe: Booorociin Fropio
Tobla 81 Ancilsts de cumplimiento de frentes minimos en Agropecuans residencial 1
AR1 LOURDES MACAJ]
PREDIO FRENTE EXISTENTE FRENTE REQUERIDO DIFERENCIA ;“"""””""‘":’No
1 1928 20 2.8 1
T L
2 2195 20 1.95 1
Awor Sanche: G.Tane, M, iZ}ZE_I Fuenfe: Elooomcidn Frﬂpitl
De CumpLimiento AR3 . i
- CONGLUSION -~~~ .- CoNCLUSION
i ] : i
5 1 1 No Cumriple '
5 . Cumple . Mo Cumple i En la zona se observa gque | . CL’:'T‘pIe . B : En la zona se observa gue
N (2 20007} (<zomm) | o5 predios cumplen de ¢ [ 20.00m} (=200 | los predios cumplen de
= Pl o « manera odecuada con el z manera adecuada con el
2 = : | frente minimo establecida ! ki 0 predics v fremte minimo  estoblecide
1 3 1 predic 4 precios ' en lao nommolivo vigente, 9 pr i en lo normativa  vigente,
& i\ evidenciondo una configu- | . evidenciando: ung configu-
PREDIOS | racién parcelaria ordenada PREDIDS = — o | racisn parcelaria ordenada 2
" 100,00 % 000 % | acarde 0 los condiciones 3 ' v v acorde a kos condiciones =}
i uioones definidas porg el ! ' wbanas definidas pora el i
! sector. ' ‘ sactor <
AGROPECUARIO RESDENCIAL | 1009 : AGROPECUARIO RESIDENCIAL 3 100 % : g
CUMPLIMIENTD ‘ ‘ CUMPLIMIENTO : <
3 N y [+ %




Conrtraste NormaTIVO
4.9.4 Cos Pianta Basa Y Cos Toral & Pucs Riosamiea 005-2025

CATEGORPIA DE USO DE SUELO AGROPECUARIO RESiDENCIAL 1 Mara D Cuni Mo ARl

lluskacide 158 AMopa do do a0 ool pas s ot Bt . ) . - . .
Tabla 82 Porcentojes estoblecides en nomma. Nustracidn 156 Mapo ae andlisls de cumplimianio Cos FE en Agrapecuono Residencicl |

AR1
PARAMETROS NORMATIVA
CO5 Plonta dojo 0%
COS Total &%
Edificacidn Basica 2

- Qrdenoren 0052025 Plan v o de
Gesiién de Suelo Riobarsog

Se considera los porcentajes de
COS PB v COS TOTAL eslableci-
dos en lo normativa vigente, con
&l fin de confrastar el porcentaje
de cumplmiento dento de lo
categoria de usa de suslo AR

Autfor: St G

Esquema Comparanvo Para Conrrastar

1, P, [F0RE) Fuanhey Elaboioasin Froci

PaEoic CumpLe PreDIcr No Cuspee

Prawta Corre Puanta Cokie

Coericiente De Ocuracion pe Sueto PLanta

Tablg 83 Conteo de predios segdn ocupocién de suelo en plonta bajo

cos P

Rangos Predios %
) <30% 5 8333
® LT 1647
®  si®s o0 oo
Total & 10000

Autor: cmcnez 4=, Tastum, M, [2028) Fuente: Eloobaracion Praopio

Porcentase De CumeLIMIENTO

Agbor Joncres G, Tene: i (3004} Fuentes Baborackan Fropa

Coericiente De Ocupacion pe Sueto Total

Tobio 84 Cnnlap da predios segon ocupocion de sualo tolal

'

| Bl andlisis del nimero folal de

COS TOTAL :
p | lotes evidencia un alte nivel de
Roangeos Fredios B ! 'rcumpﬁmismo respecta al CO5
4 1 ] 1 . en planta baja, cbiervandose
& = 40% 4 120,00 ¢ A | gus lo moyoria de predios se | g
' ! rajustan o los  pordmetros
[ ] SHR- 1% g oo h . 16.67% | establecidos. En cuanic ol COS, [N
[ ] 101% - 200% 1] 0.00 ! R :lo]al. se identifica un cumpli-| 4
1 A miento tofal en todos kos lotes =
® 201% - 319% a 0.00 ; A | onalizados, lo que demuestra | 6
. S 5 | : ; (asnhme 7 I
Tolal & 100,00 ! ! — e e Cos Pranta Basa moumpe  Bocumple CosTora Mcompe Mocumps | i o

Adder; St O Turas, 1. {208] Fusesbes: Ekcibicaoe i Prospric



Conrtraste NorMATIVO
4.9.4 Cos Pranta Basa Y Cos Toral ® Pucs Riosaniea 005-2025

Catecorla e Uso DE Suelo Acrorecuario Resipenciar 3] Normanva ArLcaBLE Mara De Cumpuimiento Ar3
llustreeion 159 Mape de andlss o 3

liskaciin FSB. byzpa oo identlizacion de mnaar an ol borio San o dol Goién

Tabla 85 Porcentajes estoblecides en nama.

AR
PARAMETROS MNORMATIVA
COE Planta Boja 45%
CO8 Total 0%
Edlificacién Bosica 2

Fuende: Oidenarga D05-2025 Plan y Wio o8
estin de Suela Kiopambe

Se considera os porcentajes de
COS PB y COS TOTAL estobleci-
dos en la normativa vigente, con
el fin de controstor el porcentaje
de cumplimiento dentro de la
categoria de uso de suelo AR3

ALY 6r1 Fropes

Cosncremz De OcuraciON pe Suero Pranta Bala

Table 86 Conteo de predios segln ocupacion de sueld en plania baja 43

'

COs PB i .

Rangos Fredios % H

¢ . <45% . 4% 74,54
. . 46% - 557 . 8 . 12,50 ; i
® 56% - 100% 7 10,94
1

i

.

H
Total 4 100.00 '
Avtor: sanches G, Tone. . [2026) Fuente: Enboroe &n Propa »

)

Coericiente De Ocupracion pe Sueto Toral

Tabla 87 Confeo de predios segun ocupacién de suglc lotal

COSTOTAL
Poncemms De CUMFUMIENI’O

Rangos Predio 3 - A

) < 50% a5 Th.56 | Tento en sl COS de planta E

i | baja como en el COSfotal, |

. 1%-110% o 1563 |oen su mayoric de  lotes ]
o cumglen con los pardmea- w
[ ] 111% - 250% 5 7.8 78,567 | tos  estoblecidos en o | Q
bk 1 normativa, reflejondo una | i
& w0~ BTR 2 B | ecupacion del suelo que, | <

' en témmincs generdles se |
‘_ =300 o . 000 | monfiene acorde i E
Total m 100,00 : . qL('J

. b I J
Autor: Sanche: G Tane, M. [M26) Fuenfe: Baborocian Prapic Cos Pranta Basa B curnie B Hic Cureie Cos Toral B cumpe W o Cumnple |‘ ] [



Conrtraste NormaTIVO

4.9.4 Cos Panta Basa Y Cos Toral ] PuGs RiosAmBA 005-2025
CATGORIA DE USO DE SUELO Acrorecuario Resipencial 5 Normanva ArucasLe NP DE | CHMELMIENTO ARS
iskacide 781, 4 dc doimohaz en o3 chol B Tablo 88 Porcantojes estoblecides en noma. ; e
ARS lustrereidn 162 Maro de ondisk ce cumplimiento Cos PBen Agropecuano Resdencial 5
PARAMETROS NORMATIVA
CO5 Planta Baja B0R
COs Tatal Fao
Edificacion Basica E]

Fuente: Droencrog 005 2025 Flen v Uso de Gestidn de Sueio
Fehomoa

Se considera los porcentajes de
COS PB y COS TOTAL estableci-
dos en g normativa vigente, can
el fin de contrastar el porcentaje
de cumplimiento denfra de lo
categoria de uso de suelo ARS

Aufer: Sorcingg G, Tan, #, [I628) Fanhe: Slakorocitn Prasia

Coericiente De Ocuracion pe Suero PB

PorcenTalE DE CUMPLIMIEN

Tablo 8% Corfeo de prodios sEgdm ocupocion de sels en planta bajs

COs PB
Rangos Predios T
@ £80% % 743
. . BI% - 106% 10 | 25,64
Total k] 100,00

: ' Cos Planta Baja mcumple  BNo Cumple

Coericiente De OcuracioNn be Sueto Total
bl 70 Contan oa predks ssun Covpooin de susks o1l
COs TOTAL

Rangos Predio T
4] =100% 5 e 78.13%
® 1D1% - 200% 10 2544
. 2W01% - 319% 4 10.2¢
® 230 o oo
Total 39 | 100.00

VP e i CosTorar mCumple  Mnocumpe

Tanto en el COS de planta baja como en =l
COS fotal. en su mayorio de  lotes cumplen
con los pargmeiros establecidos enla normna-
tiva, reflsjonde un porcentaje minimo de
incumplimiento v una ocupacién del suelo
que, en térmings genergles se manfieng
— ' acorde b,

Aaror: Sancher 5, Tene, M. |2025) Fuente: Bicibcracién Fropia

o
=]
<
=
Q
<
o

ARy T T 7 (2006 Fumnde: Exatroenc i Fropo



Conrtraste NormaTIVO

4.9.4 Cos Pianta Basa Y Cos Toral ® Pucs Riosamiea 005-2025
CATEGORIA DE USO DE SUELO AGROPECUARIO REsiDENCIAL 1 Mara De Cumpumiento Ar1

Husbackin 184, Moga aaidenificackin da #oas i Bona San feae de Snbungn Tobla 91 Forcentoies estabiecidos en norma,  Mustracion 166 Mopa di andisis de cumplimicnto Cos PR en Agiopecocic Resdencial |

AR1
PARAMETROS NORMATIVA
COS Planta 3aja 0%
COS Total 0%
Edficacion Basica 2

Fuenle; Ordenareo DOS-2025 Plan v Uso de
Geslion de Suelo Riobamza

Se considera los porcenlajes de
COS5 PR y COS TOTAL estableci-
dos enla nomativa vigente, con
el fin de contrastar el porcentaje:
de cumplimiento denfro de la
cotegoria de uso de suelo AR1

TEi

Avfor: Serehine G. Tans, M. [1026) Fusnbe: Einlicr ot ozis s
Residencial 1

Esquema Comparanivo Para CONTRASTAR

Preoic CumeLe Preoic Mo Cumpte

T

Pranta Cosre PLanta

Coericiente De OcupAcioN pe Sueto PLanta Basa

Tatia 92 Tonteo de predics seglr ACURACiGn o8 uely en pionto baja

COSs PR
Ranges Predie %
® = 30% 5 41,67
@ 3% - 0% 1 833
[ ] 51% - 100% 4 50,00 l
Total 12 100,00 a

Autor: Sanchez G, Tene. M. [2028] Fuente: Babaracidn Propic

Porcentase De CUMPLIMIENTO - Concusion: :

Coericiente De OcuraciON pe Suelo Total

Tabia 93 Conieo de redins sequn oCUpackn o8 weic 1ol

Se evidencio aue el COS de

|
)
COSTOTAL ; : | planta baja presenta un
\ mayor nivel de incumpli- |
Rangos. Predio % a z | mianto, refigjonda que gran
F s 58,53 ! parte de los lotes supera los | ~
@ i . 58.33% . i pardmeiros  permitidos de =
58.33% 14T | ocupacion. .
1% - 1007 1 833 : i
b | EH COS fofal muestra una P
[ ] 101 - 2005 4 33,33 ! ! condicign mds 'fc\r?rclble, N =
. i - . ¥a que I mayaric de | B
@ 201%- 3195 o 200 | . : | predios se cusla o lo LY
i i | eslablecide en la normativa | et
=] zam 0 Q.00 | Caos Puanta Basa moumoe Mo cumple CosTorar @cuempe  EeoCumpe o -9
| ! — — N =t

Talal 12 100.00



Conrraste NormaTivo
4.9.4 Cos Pianta Basa Y Cos Toral ® Pucs Ribeivias 005-2025

CATEGORIA DE USO DE SUELO AGROPECUARIO RESIDENCIAL 3 Normaniva APLICABLE Mara De Cumpumiento Ar3

Hustracion 168 Mopa de andliis de cumpémienta Cos PE en Agropecuarnio Residencial 3
Bughacide 167, Maps an dendficos On de1onos an -H hamo Son ot de Shbrgo Tabla N Pmcer'fajes ES?Oh'ECidOS &N noma, . T I 4 ‘m} r

AR3

PARAMETROS NORMATIVA

{05 Planta Bojo 43%
COsTatal 0%
Edificacitn Basica 2

Fuente; Ordenareo 0052025 Plan v Uso de
Geglian de Sueln Riobamza

Se considera los porceniajes de
COS PB y COS TOTAL estableci-
dos enla nomativa vigente, con
&l fin de contrastar el porcentaje:
de cumplimiento dentro de la s | |
cotegoria de uzo de suelo AR3 - -

Addor-fanctal G Tees, M. [X) fuenter Bobiemsidn Piood
Coericiente DE OcurAciON pe Suelo PLanta

Tabla #5 Contes de predio: segun ocupacian de suels en planta boja

COS PB
Rangos Predios T
® < 45% 37 47.44
® 465 - 55% 14 17.95
Y 56% - 1007 27 34,62
Total 78 . 100,00

Autor: Soncher G. Tena. M. (2026) Fuente: Eiaborosion Propia

Coericiente De OcuraciON DE Suero Total

Tabla 94 Conlen de pregios segin coupacion de suelo ol

COSs TOTAL
Rangos Predios o -
| 5 90% a7 26 : 2 s i 3 TR TR
» © , Porcentase De CumpLimienTo . - %
e F%-110% 1 1410 . | se evidencia gque ¢l COS de i
I I I 1 3 | planta baja oDrssenta un
[ ] 111% - 250% 19 24,36 ' _ 4 | mayor nivel de incumpli-
. : 1 2  miento, refisjondo gue gran =
D509 - 2G99, o 0,00 | parle de los foles supera Ios
[ ] ' 40,297 ; pordmelr‘;os permitidos de o
=A00 | 1,98 - L . ¢ acupocion. .
® : | 8 COS folal muesic una |t
Total 7 100,00 : . condicion mds favorable, =
- 3 = - P i - ! yao gue lo mayoric de G
Autor: Sarchez G. Tana, M. (2026) Fuente: Baboracion Propla : - = \ predios se ojusta o o =g
| establecido en lo normativa o

Cos Puanta Basa W B NG Cungls Cos Torar @ owmpe e Cumple




Conrraste Normanivo
4.9.4 Cos PLanta Basa Y Cos Toral ® s Bimncin EXOS.I0S

CATEGORIA DE USO DE SUELD AGROPECUARIO ResiDENCIAL 4 NorMANIVA APLICABLE Mara De Cumprimiento Ard

Austroeddn 170 Mopo e KentNzosdn o 2anme e o Dok Son Vicenes foma

Tabila 97 Porcentajes establecidas en noma. lmck‘m 171 M de andisis de cumplimiento Cos P2 en Agropecuaro Residencial &

ARd
PARAMETROS NORMATIVA
CO5 Planta Baja R
CO5 Total 210%
Edificacion Basica 3

Fuente; Owcenorzo 0052025 Flon ¢ Uso de
Gestides de Susio Fobamba

Se considera los porceniajes de
COS PB y COS TOTAL estableci-
daos enilo normativa vigents, con
el fin de contrastor el porcentaje
” o " de cumplimienie dento de la
Agropecuanc Residencial 4 cotegoria de uso de suelo AR4

[_ ] Barric San Vicente Ferar

Poligono de Interés Social

Aurfor: Sareis G T, 8. (2026 Ausnte: Eoborntien e

Esquema ComparaTivo Para CONTRASTAR

Prepio Cumpis Prepio No CumeLs

PLanTA Puanta

Coericiente De Ocuracion pe SuELo PLanta

Tabla %8 Conten e predios sequn ocupacian de suslo en planto bdjo

Autar: Sonchez G, Tens, M. {2024] Fuente: Elaboracian Propia

COSPB 4

Rangos Predio kS I

® | S70% o 88,89
e ' 71% - 100% ' & 111 i
' Total s 100,00

|

Autor: Sanchez G, Tene, M, [2024] Fuenfe: Soborcian Fropa

RCENTAJE DE CUMPLIMIENTO

[ |
| El andlisis del nimero fotal de |
| lates evidencia un alto nivel de |
i
i

Coericiente De Ocupacidn pe Suelo Tortal

Tabia 99 Confec de predios sagin ocupacidn de suelo tatal 0 Lo o cwwn v

]
COS TOTAL | b cumplimiente respacto ol COS
T d . en plonta bojo. observandoss

Rangos ~ Predio % 4 ' gque lo moyoria de predios se |

[ <210% 54 100,00 ) rajustan a los pardmetros . BT

| ! | estabiecides. En cuanta ol COS |

® 211% - 3007 0 0,00 . tfofal, se idenffica un cumpli-| [
I I | | mienta total en fodos |as lotes

@ | =3 | a | 0.00 ! ! analizados, lo gue demuesira | E

Total 54 0,00 ] juno ocupocion  del suelo LB

! | ocorde d la nomativa <

Autor: Sanciher G, Tene, M, (#024) Fuente: Flaborocitn Fropia 1 Q-

A A Cos Puanta Basa moumpk WG Cumple CosTorat  ECvree Mo Cumple v '



Conrraste NormaTiVO
4.9.4 Cos PLanta Basa Y Cos Toral 2 g i

CATEGORIA DE USO DE SUEto AR1 /CVE Mara De Cumpumiento Ar1

Mustiocidn 173, MOpo A KIEnKe oz N da 2on0a. 5y e B Son Vicara Forar Tabia 100 Porcanbijis eslabiuciton en fma, Itystracién 174 M i de cumplimients Cos PB en
AR1
R PARAMETROS HORMATIVA
Jalas COE Plania Baja kloz3
COE Toral a0
Edlificacion Basica 2
CYE
PARAMETROS HORMATIVA
COG6 Planta Baja oo
/'_ Autor: Sorchez . Tene, W, [2024] Fuende: Elabaracian Praola
B Agropecuario Residencial 1 Rl i Porcentase De Cumpumiento AR1 :
I Agropecuaric de proteccian [ I s 4 : 4y
p— -p i) Eclificacian bésico 2. . El andlisi de |a zona evidencia.
|| Baorio San Vicente Ferer tun predominia de incumpl-
: | Poligeno de Inlerés Social Fuente: Cvdanonzo [0S-2025 Fon y Uso de + mienta fante en el COS de
Autor: Sorches . Tens, W, [2026) Puenter Bouceaci 6n Frogia Goslitn e Sirdo Robombe | planta baja como en el COS
; o 5 E o > 2 + total, observand, I
Coericiente DE OcurAcion pe Sueio PB AR1 B Coericiente D Ocuracion pe Sueio PB CVE | Frismc lofot v no Crrplen
Tablo 107 Canian de precios 660 counncion e soek en plnis bojo Tablo 103 Canlen de oredios 5ein ocupoion de soein e plnt oo ¢ e
len wno fombién presenton
COS PB COS PB + incumgiimisnto en el ofro
Rangos Pradios % Ranges Predios £ '
=30% 2 2857 @ = 30% 4 5714 s
@ 3% S0% 4 5714 [ ] 3% - 50% 2 28,57 Cos Puanta Basa Wourpe  BNo Cumpls CosToral.  mcumele  Enocumrpe ¥y
[ ] S1% - 100% 1 14.2% ® S1% - 1000 1 1499
Tatal 7 100,00 Total 7 100,00 llusiracién 177 Maoo de analsis de cumplimierlo Cos Total en AR 1

Tablo 162 Canten de predios segin ocuposan de el ol Table 184 Corfes 00 Cracics 6gin acUEacian oo! totat
COs TOTAL CO5 TOTAL
Rangos Predim T Rangos Predios R
® = 80% Lo 28,57 o) S 40% | s 4286
® A% 100 5 7143 ® dmopoer 2 .57
® 101% - 2008 o 200 5 | 101% - 2008 ] 28,57 ] ) )
® 201% - 319% ¢ 00 ® 1% 319% o a0 .- CoNcLUSION
® 2320 o 000 ® =320 0 000 ;J .
Total ? 100,00 Total 7 100,00 = LRiondisl de Jasont svidancio |
Avtar: fancha: G, Tane, M, |2024] Fuente: Boborocion Fropa Aubor; Sanches G. Tane, M. (2026] Fuente: Baborssion Propa runa condicien mas faverable .

‘en & COS de plonta bajo,

rdonde |l mayora de los loles
(cumple  con o momotiva
@ i astablecida. §in embarge, en al
| COS total predomina al incum-
! plimiente, reflejondo gue una |

4 . « menor canfidad de predios se
A o = > | gjusta a los parémetros pemiti-
+ clos
Cos Pranta Basa movmpe  Wrs cumpls Cos Totar  moumpe  BBNo Cumps v 4
___________________

(=]
—
<
=
0
<<
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Conrtraste NormaTIVO

4.9.4 Cos Pianta Baia Y Cos Toral Pucs RiosAmea 005-2025

2
CATEGORIA DE UsO DE sueto ASR / CVE Mapa De Cumpumiento ASR

Mualracigi 178, boga 3@ idanlifcg b g el bonls B B R y 5o Ao oa Tonaduis Tabla 100 Paicentajes estatiec

=i llustracion 179 Mooa de encisic de complimisrto Cos PR en ASE Nusfracion 180 Mapa de andliss de cumplimianto Co: Total2n ARR

Amdor: Sanches G. Fore. M. {20261 Fuente: Sabaincsn Frapa Gelidn de Sueln Robomba

COS5 de planta baja como
an el CO§ tolal, ya cue
ninguno de los loles se

ASR . G i
PARAMETROS NORMATIVA
/\,/\ ’ CCA Planta Baja b
: CO8 Total &%
Edificocidn bdsico 1
CVE
PARAMETROS MORMATIVA
05 Planto Baja 305 y
Aufor: Surcher G, Tane. M, [2024] Puente; Elaboracion Progia
R cesmRil & Porcentase De CumpLimiento ASR .- CONCLUSION - - - -- .
Agrepacuonio Sin Restriccidn bl b t ; .
CVE " :
p Edlificacian Basica b ¢ B andlisls de lo wono
| Barria San Vicente Ferer ) | evidencia un incurmph-
] roligono de interds Social Pyente: Crcmnonza (053025 Plon y Uso de . miento lotal fonto en el

Tobla 105 Contec de gredics sagun -JCUDQCIO-n ce suels en plonia baga Tablg 107 Corted 48 procios 5eoin OCup-acion de susle an piomta oo : GJUS'B a los pqrémet{os
COS PB COS PB ! establecidos en lo noma-
+ fiva
Rangos Predios T Rangos Fredic " !
=35 a 0,00 ] £30% 2 33.33 ! )
& - - — ® R A £ Cos Pranta Basa movmole Mo cumee | CosTorar mEcumoe  BNocumple 1, K
® 1% 1008 0 0,00 ] 5% - 100% 1 16,67 ' APLIN |
Total 5 100,00 Total [ 100,00
Tabla 10 Con'sa de preios segin o Upackon tn Ris10/c Tabla 168 Conen Je_ ;r\e-ni_os SBgUN CoUDOTKn e susls Tol
CO5TOTAL CO5 TOTAL L
Rangos Predios % Rangos Fredios % . Y, 1 TR : : &
b 546% o 0.00 ® <40% 3 50,00 Cos PLanTa Bala 8 ) Cos Tota
® 75 505 4 80.00 ) &% - 100% 3 50,00 " g LT FoooxiE e :
® 515 1008 . [ 000 ® 101% - 200% 0 000 Aulor: Soncner . Ters, M. ™ wren non)
P 1007% - 2507 0 0.0 ° 201% - 319 0 000 Porcentase De Cumpumiento CVE - CoNcLusion - - - - :
@ =251 ] .00 ® =520 a 0.00 = Se evidencia que el COS
Total 5 100,00 Total & 100,00 en planta baja presenta

un predominio de incum-
plimiente, debido a gue
gran parte de los lotes
supera  los  parometros
permitidos. En cuanto al
COSs total. el nivel de
cumplimienta &5 menor,
ya gue solo una parte
reducida de los predios e

@
ajusta o la nonmafiva ’

' ' ' vl — — -— Cos Puanta Basa mourple  BNo Cumple | CosTotal.  MCumsls BN Comple L b

=
<
=
Qo
g
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Conrraste NormaTIvO
4.9.4 Cos Pianta Baja Y Cos Toral g PuGs RiosAmBA 005-2025

CATEGORIA DE USO DE SUELO AGROPECUARIO REsiDENCIAL 3 NormaTiva APLICABLE

TodiBe: P, i e T BFRTISCEA e 20w v ) B Lica Ui MGGy M Bibiicks Tabla 109 Poiceniajes estabiecica 6 raims

Mara De Cumrumiento AR3

llustracion 184 Moo da ancssis de cumplimisnto Cos AR

Nusherelén 185 Mapa de andlisis de cumplirmianto Cos Tolol en ARZ

AR3
PARAMETROS NORMATIVA
05 Planta 3aja 45%
CO§Total i
\» Edilicacion Basica 2
L“\
ASR
PARAMETROS NORMATIVA

S
(\\\_\, /__:_s CCS Plante Bajo R
: A COS Tatal &% y
/ { \ I Agropecuaric Residencial 3 2 7 CGNCLUS!O_N ...... “
\ Agropacudrno Sin Resticcidn !
= Edificacion Basica 1
| Barrio Son Vicente Ferrer

feresri it il fuente: Ordenonza 0052025 Pan y Uso de
Poligeno de Interas Socia e S o

Coericiente De Ocupacion oe Sueio PB AR3 ll Coericients De Ocuracion bk Sueto PB ASR

B ondfisis de la zona
evidencia un cumplimisgn-
taintegral tanta en el COS

de planta baja como en al
COs total, yo que fodos los
| lotes se ojustan o los

Awhor: Sanches G: Tore. 4, {70281 Fuente: Slabaiassin Frapa

ta parciol fanto en el COS
de planta baja corma en &l
COs total. yo que cprox-
rmadamente la mitad da
los lotes se cjusta o los
parametros  establecidaos
en la normafiva, mienfras
que = resto presenta

50,007,
condiciones de incumpii-

Cos Puanta Basa movmpe W Cumpls CosToral MCumple  BhaComge ¢ MiENIC |

Tabla 110 Contes de oredics segun ocupaEskan o8 suslo en plonta bak 112 Corten de pesics sepun 0cURICIon de susio en Canta bajs 3 i
COS PE ! pordmetros  establecidos
Cos P8 + enla nomafiva
Rangos Predios % Rangos Predios % \
< 457, 1 100,00 B <% 1 50.00 ;
Currple Mo Curgle ’ i
[ ] 46% - 55% Q 0,00 ® - 50m | oy Cos Total  EECurel W hio Currgs : )
@ 56T - 100% a 0.00 [ ]
518 -100% o 0.0 llustracidn 187 Mapa de andlisic de cumplimiento Cos Tolal en ASR
Total 1 100,00 Total 2 100,00
A — a— i l '
Tabla 111 Corteo de predios secin coupaciin de suaks tolal Tabda 113 Cantes da pradios weqin ocupacitn de sueika total
COS TOTAL OS5 TOTAL
Rangos Fredios ki Rangos Predios Fa
] =90% 1 100,00 ) = 6% i 50,00
[ ] NE-110% {1 Q.00 [ T - S0 1 50,00 ] y Ny B |
. 1115 - 750% a a0 . 515 - 100% 0 .00 Auter: Soncher G, Tene, M., {2024] Fuente: Baboracian Propio . SR
@ 250% - 299% a 0,00 ® 1008 - 2505 o .00 PQR__CEN'ME De Cumpumiento ASR 7 co"cmé" """ -
=300 0 0.00 L] =251 o 0,00 i )
@ B andliss de o zong
Total 1 100,00 Total 2 100,00 . evidencia un cumplimien-
;
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4.10 TERRITORIO EN CONFLICTO

oN DE CONTRASTE

4.10.2 InterprRETA

llustracitén 188 someldia Inferpretacian temonio!

01 AMBIENTAL

Cormprende los condicionas
armbianiales del temtarko, su
astruciura ecoldgica princl
paly [0s presiones anfropicas
que atectan la sostenibilidad

ambiental

SISTEMA
0_2 PUBLICO

Se analiro la estruciura vial
del peligone, su jerarauio,
fipo de wvios v condiciones
para ko movilidad vehiculary
peatonal

JeRaRquIzATION ViaL

Tircs DE via

Ausencia
Equiranientos

ANCHOD DE CALTADA

ANCHOD DE ACERAS

\ ™
A0

V4
iv 7

5 onalizo los condiciones
de ocupacian predicl y use
de suelo, Idenfificondo

pafrongs de crecimiento,
compatibiidod do wios ¥
anuipamianias

Autor: Tunches G Tene. M. [2028] Fusafe: Ekaboacidn Propka
. Inwasion franja de proteccian !
beaficit en cobertura de drea verde |

I_- Vias sin aceras/ anchos insuficientas
B Usos de sualas

neampatiblas

Wias en maL
ESTADO

[

95.16%

| condiciones
| bosodo en o recupers
| espacio pobli

Si

[TESIS DE CUMPLIMIENTO Y NECESIDAL

Tabla 114 Sinlgss de cumplmiordo y noeaskiod da infereancian Skama Ambiznial

) DE INTERVENCION

Caonructo

VARIABLE
IbEnTIFicADO

3 e T
en areos vardes CHTR

I

!

|

|

{

d

1

!

| Deéficil de coberlura
| accesibies
]

1

|

1

1

]

s en secione

INTERPRETACION
TerrITORIAL

e
SSICIOE POCTes

Qoupacion de Franjas

Higkicas y Quebradas o

|
\
|
|
|
i
]
9
|
\
i

capacided ecossiamica

NEecesipab DE
INTERVENCION

Auvtor: Sanche: 7, Tenm, 8, |2026) Fuente: Elotoorocion Propic

Tablo 117 Sinless de cumpimentoy icdod de i

1 Sisherricl Publicn

Desarficulacion de la

Jerarquio Pkl

wvial

Calado cononchos
insuficienies

SEQUID. gEr)
meviigad,

aue limiton g
Interma v la

Déficit da infrasstructura
peatonal

+ Confmuldas de acerss
« thavilidoc sagu

ooy nEceRdod de interenzion Sktama Pivada

tonos incompotibles de
EGs B invasian de
equipamisnics no
adecuados

Configuracion urbana
imegulor

alaslice
conf

oy ¢
3l {ejida wbano

Frogmertacion
parcelanc y ooupa-
cien precal parcls!

iregutor

Lo ocupo

Sobreccupacién e
intensidad edificalonia
no homogenaa

s y relras na Homa
jo procesos de b

=r1 deterrnin

de predics con

gue lmitan o
clon antra &l

aO0s 20108 €

Auilae: Sonchie? G Tene. M. (2026] Fuenle: Baban:

CONCLUSION INTERPRETATIVA

L inferpestncidn integrol del |
ambientales. vicles, luncio
conligurada 1 teido wbono
AEInElen

qulacian die usoy ooupo

oyl consolidacion del tejids urbana con & Gin de mejorar o

FOn o LR,
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5.1 ESTRATEGIAS URBANAS

5.1.1 SisTEMA AMBIENTAL L)

.,
- -

APLICACION DE SISTEMAS

TraTamiENTO DE AGUA RESIDUAL

Se propone una planta de frafamiento de aguas residucles de

----- T L A e S 0
— RICORMDT: SGUAS PLUVALES

4} HumED#Es

Implemeantacion de humedoles urbonos comao espacios natu-

~ H escalo zonel, cuyaimplantacien aprovecha la topografia natu-
6 ol : ral del teritorio parc conducir las aguas residuates de |os distin-
Q o ' tos barrios hocia un Unico punto de fratomiento, consolidonda
- —_— = =1 asi un sistema sanitario eficiente.
1= o
e s =4
@ Puasns Tearamento Acus REsousL o <
——Brrorin BUCaTARILADD L o
E E : s PREQIS 5 i
g g ' = Proteccion Hiprica MEeDiaNTE HUMEDALES
]
:
%

e rales que permiten filirar y contrelar los aguos pluvicles antes de.
an® .y o ; - :

. - llegar al rio, conlribuyende o la recuperacion ambientol del

borde hidrico, disminucion de escorentios y fortalecimiento del

puisaje ecoldgico ol poligonoe

""" _ N 3 IntEGRACION DE CoRREDOR VERDE
: ey e I U R : ]
Vi AR g AL Intfegracian de un comrador verda en o fronjd de proteccion del

fa, conectando las dreas recreativas del sector mediante
senderos y vegetacion, recuperando el borde del fo ceme un
espacio accesible, natural v seguro para e pablacion,

e PREDIEDS

-
e—s Fanisa DF FROECOION 30
—{CONERON AREAS VIRDEL

Se plontea la llberacién progresiva de ccupaciones localizadas
denfro de la franja de proteccion de quebradas con el fin de
recuperar el retiro hidrico, disminuyendo asl los fiesgos v garanti-
zar la conservacion ambisntal dei sisterna natural

AcErcamiENTS 05

Recureracion Franla DE ProteCcion CANAL

Recuperar y proteger la frunja del conal de riego para conser-
var su funcion hidrica v ambiental, evitando occupaciones
inadecuadas v forlaleciendo la conlinuidad ecoldgica del

poligone.
e (JUEBRADAS
[ DRECCION ERCORRSNTIA m— hreccin Caral
»— FRamsa pE PROECCION 30m s— TRam0 RECUPERADD

s MACWIMIENTE RECUPERACICN SHTENA

lustracién 189 Mapa estrategios urbanas sisterma ambiental
Autor: Soncher G. Tene, M. (2028) Fvenfe: Elaboracion Propia
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5.1 ESTRATEGIAS URBANAS
5.1.2 SistEma Pislico @
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llustraeidn 190 Mapa estrategias urbanas sistema poblico
Auter: Sanchez G. Tene, M. (2028) Fuente: Eluboracion Propia

APLICACION DE SISTEMAS

RessruCTURACION ViaL DeL Policono -
Estructurar la jerorquizacion viol a portic de los ejes violes
estoblecidos por la normativa vigente, organizande lo mevili-

dad del poligono. Como también la ampliacion y redefinicion
de anchos de vig, con el fin de mejorar la conectividad intema,
ordenar los flujos vehiculores v peatonales, v garontizar una
mejor accesipiidod enfre los distintos barrios del poligone de
estudio

Reo D MoviLpaD SGSTENIBLE

Implementacion de una red de ciclovios en puntos estratégicos
del poligone, conectando dreas recreativas, espacios publicos
¥ lugares de mayer activided urbang para una moviided mas
sostenible y segura

TraNSPORTE PORLICO INTERMODAL

Infegracian de o ruto de fransporte plblico con recomdos
peatonales y ciclovias mediante nodos intermodales estrotég-
cos, mejorando lo conectividad, accesibilidod y movilidod
sostenible deniro del poligone

SistEma De EQUIPAMIENTOS

lecer lo cobertura v funcionalidad del sector, estableciendo
ademds, mediants fichas normativas, los fipos de eqguipamisn-
tos permitidos en cada zona cel poligono, tante o escala
bamial coma zanal.

.................................................. K-
Implemeantar y recuperar equipamientos necesanas para forta-
Circumes De Desecros Soupos
Puntos de incorparacion de recoleccion de residuos en distintos
sectores del poligone, complementados por un circuito de
recoleccion mas amplio que no se limite Unicaments a la via
principal.
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5.1 ESTRATEGIAS URBANAS
5.1.3 SisTEMA PrivADO &

APLICACION DE SISTEMAS

s CRSGUDE I
E=EE ESTRCTURANIE
— IMPULEAR CCmERT

Actvacion De DesarroLLO ECONOMICO

Impulsar el nivel social y econdmico del peligono
mediante un eje estructurante, fortaleciendo las activi-
dades urbanas gue se desarrollan a su arededor y gene-
— ORI Vi ranclo mejores oporfunidades de acceso y desarrcllo
= ToniACATION para lo poblacion,
[Ficciia HORmATIVA)

= MAIOR SERTRENCR

B T T T L e T

ACERCAMIENTO O]

Creciviento VERTICAL URBANG

Definicién de alturas (Cos Total] para organizar un creck-
miento vertical de la zona por medio de viviendas
desde 2 a 5 pisos maximo, de acuerdo al tipo de lote v
o la reorganizacion normativa,

LONIFICACION ¥ ACTUALIZACION DE USOS DE SUELO
Recrgonizacion de los usos de suelo denfro del poligono
mediante la definician de nuevas zonas de intervencion
ferritorial, establecidas a fraves de fichas nermativas que
orienten el desarrcllo urbane v regulen las dindmicas de
ocupdcion del termitorio.

ACERCAMIENTE 02

[ «]
=,
<
=

s ESTHUCTURACION DE MANIANAS 6
=R WAL (e
lustracion 191 Mapa estrateqias urbanas sistema privado —— CRECIMENTE VERTIEAL [

Autor: Sanchez G. Tene, M. {2026) Fuente: Elaboracion Propia




5.1 ESTRATEGIAS URBANAS

5.1.4 Discusion v Justiricacion

ARTICULACION DE SISTEMAS

Discusion

ISTIFICACION

0 ProECCION HiDRIC A
MECIANTE: BUMEDALES

SISTEMA

AMBIENTAL La estrategias nacen a parfir de las problemdticas identificadas

en los sistemas hidricos presentes, evidenciande procesos de

_. b deterioro ambienial, ocupacionss en dreas de proleccion y
. m— riesgos asociados a la contarminacion.

i B A i i Frente o esto se plantea forfalecer la relacion entre lo consolida-

do vy su entorno natural mediante acciones orentadas o la recu-

perocion y conservacion de los recurses hidricos. Estas interven-

@ 05 RicurtRAGion CAMAL BE HEGO SISTEMA ciones permiten mejorar la calidod ambiental del poligono. con-

AMBIENTAL

03 IHTEGRACISN DE
CORREDOR VERDE

solidande una estructura ecolégica que aporte al desarrollio

sostenible del territario

DESARROLLO
URBANO

SOSTENIBLE

L Se evidencio sectores con dificultades de conexion y una cober-
" tura limitada de algunes servicios de uso colectivo, factares que

SONENLDAD AMFINIAL inciden directamenie en la calidad de vida de la poblacion.

Por eso los estrategias planteadas buscan fortalecer la estructura
g urbona mediante una moviidad mads eficiente y sostenible,
i mejorar la accesibiidad entre barios y gorantizar una distribu-
cién equiibrada de equipamientos y servicios.

Se promueve una zoena mads inclusiva, funcional v sestenible,
capoz de responder a las necesidades aciudgies y futuras de la
comunidad.

IMIEGRACHN SOCIAL
Consouzackon Ursans

Desasroiio Economcs

SisTEMA

REESTRUCTUR ACION PueLico

VIAL DEL PO GOND

15 B6 MEVILIDN ACTVATION L
Lo MO SISTEMA SISTEMA 01 feeni
PosLco Privapo t Las estrotegios se fundamentan en la necesidad de orientar el

Thapgeorie sBUCO crecimiento urbano de manera mas ordenada y eficiente. El

INTERMCIDAL pg Creceenio diognastico permitia identificar areas con potencial de consoli-
L s !'oig dacion, aclividades economicas que requieren fortalecimiento

S EEE v Iz necesidad de contar con linsamientos narmativos gue regu-

EciiPAMIENTOS E A— len el desarrollo fuluro del sector, o .
ACTUALTACIC o Las acciones plantecdas buscan optimizar el oprovechamients
OE 50, BE SURLD del suelo, impulsar la actividad econdémica local y promover un

crecimiento urbano equilibrado, acorde con las caracteristicas y
necesidades del poligono

SisTEMA |
Privano

Auter: Sanchez G. Tene, M. (2024) Fuente: Elaizorocion Propio

'

mMejor calidad hidrica,

Avfor: Sanchez G. Tene, M. (2024] Fuente: Eloboracion Progia

P ConclLusion

Actividodes econarmi-

&

Espacios publicas,

ok

Canecfividad

La articulacién del sistema ambiental publico y
privado permite abordor de manera integral fos

Ordenamienta del problemdticas  del poligono. generande  un

conectividod
acoldgica y reduc-
cidn de cantaming-
i

(o]
i
o
=
o
=

equipamisnlos. y
maviidad accesible
cue fortalece In
cohasion social

sficients, ransporta

sostenible & intermo-
dalldee para uno
zona mas inclusiva

lemitoria, uso eficiente
del suelo y astruciura
urbiana fortalecida

cas seslenibles que
impuian el deserolia
lecal

medelo de desarolle urbanes sostenible y crienta-
do.a un bienestar de la poblacian

Exmarecs

DinGRoEIcT  ConTRASE PRepUETA

I3
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5.2 ESTRUCTURA AMBIENTAL

Fran.ia DE PROTECCION

5.2.1 ProruesTa AReas VERDES @
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llustracion 192 Mopa propuesta de dreas vardes i i S

Autor: Sanchez G. Tene, M. (2026) Fuente: Elaboracion Propia

i Hierico — Rio CHEUNGA ECOLOGICO e  (CORREDOR VERDE ESPACIOS VERDES s ZONAS EXISTENTES E

— QJUEBRADAS o) ZONA DE IoMAS PROPUESTAS .

: ARMORTIGUAMENTD :

5.2.1.1 ESTRATEGIA AMBIENTAL Y ECOLOGICA

RecureRaCion Franias Ds PrOTECCION

CONTNUIDAD ¥ SEGURIDAD

5.2.1.2 INTEGRACION AMBIENTAL

COMEXIGIN AREAS VERDES

Rigpomba

Lineo
Chibungn

clon, ficlecendo o
ficiorid armkienal

Copeadn dreos i
contmidod

La propuesta de dreas verdes plantea la consoli-
dacidn de una red ecoldgica gue fortalezca la
relacidn entre el entomo notural v el espocio
urbano, promoviendo un modelo de desarrcllo
méis sostenible e integrade. La intervencion busca
proteger los sistemas hidricos existentes mediante
la recuperacion de las franjos de proteccion de
quebradas, la conservacion del ria vy la imple-
mentacion de humedales en |os puntos de descor-
go de aguas pluviales, permitiendo mejorar la
calidad ombiental y reducir impactos sobre el
ecosistema.

Se propone la creacion de un comredor verde gen-
erondo una conexion ecologica, integrando
espacios de recreacion y movilidad sostenible

- para la poblacian,

-
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5.3 MOVILIDAD Y CONECTIVIDAD

5.3.1 Eues viaLes estaslecinos PUGS

757000

757500

?EEll] 00
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759500

760000

9816000

9815500

9815000

9814500

9814000

9813500

757000 757500

Hustracion 193 Mopa de gjes viales esloblecidos PUGSE

758000

Autor: Sanchez G. Tene, M. [2026) Fuenfe: Chienido de GADM Riobambo

758500

759000

759500

760000

000¥186 00SF186 0005786 0055186 0009186

00SETEG

La estructura de ejes viales del poligono se
planted tomaondo como referencia el
piano base del PUGS 2025, considerando
las direcfrices previomente establecidas a
partic del andlisis teritorial y la planifi-
cacion futura del sector. Dentro de esta
propuesta, se incorpora una nueva via
arterial, con el objetivo de fortalecer la
coneciividad y mejorar lo arficulacion
temitorial,

Paralelamente, la via colectora Alforso
Burbano se consclida como el eje princi-
pal de moviidad intema. debido a su
importancia funcional y a la conexién que
genera con los disfintos sectores del
poligono, Complementariamente, ofras
dos vias colectoras permiten enlazar los
espacios y equipamientos que  seran
propuestos, con el fin de conformar una
red vial integrada v eficiente que respon-
da al desarrello urbano futurc

LEvENDA

ARTERIAL

LocaL

ColECIoRA :
Vi PRODUCTIVA
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5.3 MOVILIDAD Y CONECTIVIDAD

5

9816000

9815500

9815000

9814500

9814000

9813500

3.2 CORRECCION Y AJUSTE DE TRAMOS VIALES -

757000 757500 758000 758500 759000 759500 760000

757000 757500 758000 758500 759000 759500 760000
Nusfracién 194 Mapao de coreccion y ajuste de framos violes
Auvtar: Sanchaz G, Tena, M. (2024) Fuente: Blabaracian Prapia

0D09TRE

00SSTBE

0005186

00SETRG

000+T86

00SETRE

Lo presente propuesta replantea y gjusta
determinados tramos de los ejes vidles
establecidos en el PUGS 2025, adaptdn-
dolos a las condiciones reales del territorio
y alas necesidades actuales del poligono.
Los  medificaciones  realizadas  buscan
fortalecer la conectividad, mejorar la
arficulacion urkana y consolidor una
estructura vial mas eficiente, accesible y
sostenible, permitiendo orentar el crec-
imiento urbano de manera ordenada e
integrada

LEYENDA

— ARTERIAL

— ColECTORA

— Local

Via FRODUCTIVA

0 400 &00 m

o
<
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5.3 MOVILIDAD Y CONECTIVIDAD

5.3.3 PROPUESTA DE JERARQUIZACION VIAL
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757000 757500 758000 758500 759000 759500 760000
Hustracién 195 Mopa de propuesta de jerargquizacion vial o 400 8OO mM
Auter: Sanchez G. Tene. M. [2024) Fuente: Hoboracicn Propia
=== Via ARTERIAL A s Vi LOC AL Via Locar C Via DE CANAL :
|
==== Vs CoLecrona B Via Local B Via Loca D Via PropUCTIVA :

Conecnivioap TERRITORIAL

@ Eerrmcra B ComExKo SECUNDAR A ATHCLILACION BARRIAL
EsTRATEGIAS
T AR
. / R
M"\ - —
ACTERRLDAD ApmEuLsciy

Se propone una via arterial que afraviesa el drec
de estudio en sentfido sur-norte, complementada |
por vios colectoras gue permiten la arficulacion |
entre bamios v sectores estratégicos del teritorio.

El sisterna vial incorpora vias locales tipo A, B.Cy D |
destinadas a la movilidad intérma vy accesibilidad |
barial. Ademds, se proponen vias agricolas que |
facilitan el occeso a los zonas productivas v el !
abastecimiento de productos. :

Se definieron dimensiones vy caractersticas ds |
coda seccion vial, considerandoe  elementos
coma aceras, carlles de circulacion, parterres, |
ciclovias y zonas de estacionamiento. :

]
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5.3 MOVILIDAD Y CONECTIVIDAD

5.3.4 SECCIONES VIALES PROPUESTAS Ll

Via LocAL A

llustracin 196 Seccion framo de vio local A
Auvtor; Sanche: G, Tena, M, (2026] Fuente: Elnboracian Propic
1]

Las vias locales tipo A estan destinadas a la circulacion interna de mayor capaocidad dentro de los
sectares residenciales, permitiendo una movilidad mas fluida entre barrios y conexiones secundarias
del poligone. Prasentan un ancho total de 17.20 m. con dos carriles de 3.5 m cada uno vy velocidad
de operacidén mdaxima de 30 km/h. Incorporan aceras minimas de 2.50 m. estacionamiento lateral
opcional de minimo 2.00 m vy ciclovias de 2.40 m, separadas de la calzaoda mediante jardineras
lineales.

Via LOCAL B

llustracion 197 Seccian fiomo de via local B
Autor: Sonchez G, Tene, M, [2004) Fuente: Elaboracian Propia
]

3 9
— ]

Las vias locales tipo 8 estan planteadas para facilitar la movilidad interna y la conexion entre
sectores residencicles v espacios barriales del poligono. Cuentan con un ancho total de 16.40 m,
conformadas por dos carriles de 3.5 m y una velocidad maxima de operacion de 30 km/h. Asimis-
mo, integran aceras minimas de 2.10 m, estacionamiento lateral opcional de minimo 2.00 m y
ciclovias de 2.40 m, las cuales se separan de la calzada mediante jardineras lineales que con-
fribuyen a la seguridad vial.
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5.3 MOVILIDAD Y CONECTIVIDAD

5.3.4 SECCIONES VIALES PROPUESTAS Ll

Via tocalL C Via Local D

S A )

Nustracidn 198 Seccion tamo de we el ©

Hustrarelén 199 Seccian fromo ool D
Auvtor; Sanchez G. Tana, M. [2024} Fuente: Enboracion Propio Aubor: Sarchez G Tene, M, (2026) Fuente: Eloboracion Propia

o 3 9m a 3 9 w

e | 1 o~

—

Las vios locales tipe C estan destinadas a recorridos residenciales de escala media, permitien- Corresponde a calles de menor alcance dentro de lo red vial, enfocadas principalmente en <
do una circulacion vehicular moderada y una adecuada accesibilidad entre los diferentes brindar acceso directo a areas especificas y reconidos de baja infensidad vehicular. Cuenta =z
sectores del poligono. Presentan un ancho total de 11 m, con dos coniles de 3 m y velocidad con un ancho total de 10.2 m, dos carriles de 3 m y una velocidad maxima de operacién de (U]
méaxima de operacion de 30 km/h. Ademds, incorporan aceras minimas de 2.50 m, favoreci- 30km/h. Asimismo, dispane de aceras minimas de 2.10 m, garantizando condiciones bdsicas i

endo la movilidad peatonal y la relacién directa con el entorno urbanec inmediato. de circulacion peatonal y coneclividad local denlro del peligeno.



5.3 MOVILIDAD Y CONECTIVIDAD

5.3.4 SECCIONES VIALES PROPUESTAS @

V(A COLECTORA B

Wia ARTERIAL A

El:ukudén- Seccidn framo de vio arterial Nustracion 201 Seccidn framo
Avtor: Sonchez G. Tene, M. (2024 Fuente: Elaborocian Propia Avtor: Sanchez G. Tene, M. {2026) Fuenle: Elaboracion Propla

(1] o Fm a 3 Fm

= | —

La via Colectora B cumple la funcion de coneciar barics, equipamientos v espacios
estratégicos dentro del poligono, permitiendo distribuir el trdnsite hacia las vias de menor
Jerarquia. Cuenta con un ancho total de 16.90 m, dos carriles de 3.65 m y velocidad méxima
de operacion de 40 km/h. Asimismo, incorpora aceras minimas de 2.10 m, un carril de estacio-
namiento de 2.20 m y una ciclovia de 2.40 m, las cuales se separan de la calzada mediante
jardineras linedles, infegrando alternativas de movilidod sostenible y mejorando la accesibili-
dad dentro del sistema vial propuesto.

La via Arterial A se plantea como un corredor de mayor capacidad destinado a facilitar la
moviidad y conexidn entre diferentes sectores del poligone y dreas urbanas cercands.
Presenta un ancho total de 23.4 m, con dos carriles por senfido de 3.45 m, velocidad de
proyecto de 70 km/h y velocidad maxima de operacion de 60 km/h. Ademds, incorpora
parterre central de 4 m y aceras minimas de 2.50 m, permitiendo una circulacion mds ordena-
da y segurc para vehiculos y peatones dentro de la estructura vial propuesta

3
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5.3 MOVILIDAD Y CONECTIVIDAD

5.3.5 CUADRO DE MATERIALIDAD @

Lo propuesta vial busca crear espocios mas comodos, seguros v accesibles pora todos
los wsuarios, integrando matericles que mejoren tanto la moviidod como la imagen
urbana del sector. En los oceras se plantea la incorporacion de adoquin podotactil en
relieve de puntos vy rayas. pensado para orentar y brindar mayor seguridad a las personas
con discapacidad visual durante sus recomidos diarios. Ademds, se ulilizaré adoguin
holandés en las dreas peatonales, aportande resistencia, durakilidad y una apanencia
més ordenada y acogedora al espacio publico. En las vias locales se propone la imple-
mentacion de adoquin rojo en la calzada, con el fin de reducir la velocidad vehicular,
reforzar la jerarguizacion vial y aportar una imagen urbana mas integrada al enforno
residencial. De igucl manera, en determinados frames se conternpla el use de asfalto
permeable, permitiendo una mejor infiltracién de aguas lluvias y contribuyende a una
infraestructura vial mas sostenible y ambientaimente eficiente.

Tabla 119 Propuesta de malenalidad vial

IMAGEN MATERIAL DiMEnSIONES  MATERIALIDAD MANTENIMIENTO  DURABILDAD Uso
1 Adoguin podotactil , Acera/
. Relieve de puntos 40x40cm PYE Bojo Al cruce peatonal
2 ; g
Adoguin podotatil i Acera/
. Relieve de rayas Abenoer F¥g Bejo Al cruce peatonal
3 - Adogquin holandes 201 OxBem Concretfo Bajo Alta Acera
4 - Adoquin rojo 20x10xBcm Concreto Bajo Alta Calzada
Asfalto permeable = Mezclg Alto Alta
P bituminosa Calzada

Autor: Sonchez G. Tene, M. [2024) Fuente: Eoboracion Propia

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS

Wi

1.

2.
C

M

O LB =

egetocion
Arborizacion: Melia Aze-
derach, Eupharbia cofini-
folia
Herbdcea: Duranta,
esped

abiliario urbono
Banca
Basurero
Jardinera

sporte urbano
Rampas de acceso
Senalizacion horizontal
Senalizacién vertical
Pasos cebra
Semaforizacién
Reductores de velocidad

BENEFICIOS

Se integran estéticamente
en diversos entornos urba-
nos,  manteniendo  a
coherencia visual y funcio-
nal del espacio.

Soportan cargas pesadas
y frafico  intenso  sin
desgostarse facimente

Soportan cargas pesadas
y trafico  intenso  sin
desgastarse facimente

Reduccién de la escorren-
tio de aguas pluviales
Reduccién del efecto isla
de calor urbano
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.4 ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD

4.] PROPUESTA DE CICLOVIA — 8
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llustracion 202 Mopa propuesta notas de ciclovia
Autor; Sancher G. Tens, M. (2026} Fuente: Elaboracion Propia

Ruta Ciclovia PrinciPAL Ruta CicLovia SECUNDARIA
..... Cireuno A === Circuro C
n=uss CRCUTO B Circure D

00SET86

Conexion Furupos EQuiPAMIENTOS

Conewdn de vivendasequipemmienies foclided vicie cantidians
an bigickei :

Lo red pancipal i
dandd canl

8 pricrizey 4 earBnuidod e o gic
flmings) Dorzaciin v sanalk

Circuiro Toral L
ﬁ“
L
.0
E
-
«
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.
-
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S .
‘H"‘"\"‘ L
-
A
1

Lo propuesta se esfructura mediante siete circuitos |

distriuidos estratégicamente ale largo del poligo- |
no, con el objetivo de fortalecer la movilidad alter- |
nativa y la conexién entre los distintos sectores del |
area de estudio. Estos recorridos permiten enlozar |
espacios comunitarios, eguipamientos y dreas de |
encueniro, promoviendo una moviidad mas '

accesible, segura y sostenible,

-
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5.4 ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD
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5.4.2 PROPUESTA DE TRANSPORTE PUBLICO @
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Hlustracion 203 Mopo propuesia de fronsporte poblico
Avtor: Sanchez G, Tena, M, (2026) Fuente: Blabaracian Prapia a 40 800 m

Linea DE BUS Nobos

| URBANO ND 12 INTERMODAL
: @ PARADA DE BUS - CicLovia

El sistermia de fransporte publico se mantiene sobre la misma linea existente, con-

servando su frazado actual como eje de movilidad principal dentre del poligono.
' Sin embargo, se plantea su fortalecimiento mediante la implementacién de un
' enfogque de transporte intermodal, gue permita la articulacion eficiente entre el
y transporte publico, las ciclorutas y los recorrides peatonales.

Bl sisterna de franspore infermodal s plonfea
oo la articwacion directo enfre el transporte
itos, generanda purtos de
icos donde el usuario pusde

CENTRALDAD INTERMODAL

Plerzer

o centro ef B

NODO

Pasible

@ long Recreafivg | ."

Picizar San Vicente,

@ Ferrar

ParaDAs EstrRaTEGICAS

3-5 min ey 300-500m
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5.5 EQUIPAMIENTOS URBANOS

5.5.1 EQUIPAMIENTOS EXISTENTES, RECUPERADOS ¥ PROPLESTOS
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000FTRE

757000
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llusfracion 204 hMopa de propuestos de eguipamientos

Autor: Sancher G. Tens, M. (2026) Fuente: Elaboracion Propio
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760000

400

200 m

—  LimiE Pousono

—  Conexon Vial

EquiramienTos ExisTENTES

EquipAmMIENTES PROPUESTES

sresssns  EQUIPAMIENTOS RECUPERADOS

0009786

0055186

0005186

00SETE6

EcuiPamiEnTos RECREATIVOS ]
EDJ PARGUE RICPAMBA FUBLICO
i Cré HOSTERIA PRIVADA E B i
. ED2 COMPLEID DEPORTIVG FRIVADO ‘ 3000 m .

Equipamientos EDucaTvos

¢ (D) E22 UNIDAD EDUCATIVA PRIVADA
;

D EE2 UNIDAD EDUCATIVA

:

1

1 Eaupasienros Recresnvos 1 Rapios :
i () ED2 PARGLE P 3000m
i 1 '
: EDZ ESTADIO FUBLICCH b3000m !
i ; i
t (T EC] PLAZA PUBLICA Po400wm |

i EQuIPAMIENTDS SALUD :
H P 3 ;
: @ & suBCENTRD DE SALLD 1 BOOwm i
H i H
{ R i

EQUIFAMIENTOS SEGURIDAT HE e

3 8 :

@ EG2 UNIDAD DE VIGILANCIA PoLicial | ¢ 400m !

: :

EGUIPAMIENTCS INFRAESTRUCTURA
@ EI2 PLANTA DE TRATAMIENTO

i EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS i1 Rapios i
i () ED2 ESTADIOS POBLICOS Py 3000m
! () En) PARQUES PUBLICOS flo400m |

i Equrssientos Reuciosos
| @ =2 ioLesias

v Equipasienros FUNERARIOS
i @) FF2 CEMENTERIOS PUBLICOS

i (D 73 cAMPO SANTO PRIVADD

La propuesta de red de equipamientes busca
consolidar  una  esfructura urbana mds
accesible, integrada y funcienal, mediante |a
incorporacién de nuevos equipamientos vy la
recuperacion de espacios existentes, generan-
do una mejor cobertura temitorial y articulacion
entre los barrios.
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5.6 INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS BASICOS

5.6.]1 PROPUESTA DE INFi RUCTURA DE SERVI e
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flustracion 205 Fropuesio de infroestruciurg y semvicios
Autor: Sanchez G. Tene, M, (2024] Fuente: Eloboracion Propia
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00ss186

0005786

005#186

000+186

D0SET86

ALCANTARILLADO
La red de alcantarilado sanitario se proyecta
como un sistemo independiente destinade a la
conduccion eficiente de las aguos residuales
domésticas generadas denfro del poligono. Su
trazado pemitird una conexion ordenada v segura
hacia la planta de fratamiento, optimizande el
funcionamiento del sisterna v mejorando las condi-
ciones de salubridad urbana. Posteriorments, el
agua tratada serd descargada al rio bajo pardmet
ros de control ambiental, fortaleciendo una gestidn
hidrica mas responsable y sostenible para la comu-
nidad.

La red de alcantarilado pluvial estard destinada a
la captacién y conduccion de las aguas lluvias
mediante un sistema independiente conectado a
los puntos de desfogue ya existentes hacia el rio. En
estas zonas se incorporaran humedales urbanos
como parte de la estrategio ambiental, permitien-
do complementar el manegjo natural del agua vy
forfalecer la integracidn entre la infraestructura
hidrica y el pdisaje urbano del sector.

Acua potaste / EnErGia ELEcTRiCA
La red de energia eléctrica se ampliard hacia los
tramos que actualmente no cuentan con cobertu-
ra en los barrfios San José del Batdn y San Vicente
Ferrer, mejorando el acceso al servicio v fortaleci-
endo las condiciones de habitabilidad y seguridad
para la comunidad.

La red de agua potable abastecerd a todo el
poligono, mejorando el acceso al servicio v las
condiciones de vida de la comunidad. Su adminis-
fracidn se mantendrd a cargo de las juntas de
agua de cada barrio, conservando la organizacion
comuritaria existente.

RED DE ALCAMTARILLADD
RED DE EMERGIA ELECTRICA

PLANTA DE TRATAMIENTS DE AGUAS RESIDUALES

Punto

JESCARGA AGLAS PLUVIALES




5.6 INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS BASICOS

5.6.2 PROPUESTA DE RECOLECCIGN DE RESIDUDS SOLIDOS 9
= 757000 757500 758000 758500 759000 759500 760000 2
g 2
2 2
o™ (=]
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S 3
g 2
g 2
S 2
CIRCUITO DE RECOLECCION
g 8
< = .
& g
D
g 2
ﬁ 3
B 2
El sistema de recoleccion de residuos solidos llegard
a todos los sectores del poligono mediante un
= 8 recomido organizado de recoleccién, incorporan-
" 5 do contenedores ubicados estratégicomente a
R 8 una distancia maxima de 100 metros para facilitar
el acceso de la comunidad.
La propuesta incorpora contenedores diferencio-

757000 757500 758000 758500 750000 759500 260000 dos para residuos orgdnicos e inorganicas, promaov-

Nustracién 204 Mapa propuesta de recoleccian deo residuos solidos iendo habitos mcs_res'aomobles en el manejo de !OS
Avter: Sanchez G. Tene, M. (2024) Fuente: Blabarocion Progia de‘se§ hOIS Y comnbuyendo @ mantener espcmo_s
9 40 Hm mds limpios, ordenados v saludables para los habi-

T T tantes.
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5.7 PLAN MASA

5.7.1 PROPUESTA DE ZONIFICACION &

757000 758500
=il s

Lo propuesta integra los andlisis territoria-
les y las estrategics urbonas previomente
desarrolladas, arficulando los  distintos
sisternas urbonos en una esfructurd espa-
cial para el poligono de Interés Social
San José del Batdn.

Se planteo una organizacion temitoral
que forfalece la conectividad, o accesi-
bilidad v la relacion entre centralidades,
espacios plblices y zonas productivas.
Se proponen cormedores ambientales.
arecs de amortiguamiento v humedales
como estrategias de profeccion ecologi-
ca Yy mongjo hidrico, mienfros que 19
jerarquizacion vial, las ciclorutas v el
transporte  intermodal  consclidan  un
madelo de moviidad mas eficiente v
sostenible.

Lo propuesta establece una vision soste-
nible, integral efentada al ordenamien-
to, comsolidacion v equiibrio funcional
del temitono.

w01 DESARROLLO URBANO LINEAL
s 02 CENTRALIDAD VERTICAL
T 03 ZoONAS PRODUCTIVAS

04 ZONAS RESIDENCIALES
o 05 CONERVACION ECOLOGICA
mmmmm 06 EQUPAMIENTD RECUPERADD

07 EQUIPAMIENTO PROPUESTO

08 Espacios =UBUCGS

0% CicLoRruTAS
e 10 NODOS INTERMODALES
C—1 11 Pranta TRATAMIEMTO DE AGUA
s | 2 RECUPERACION CAMAL DE RIEGO
|3 CORREDOR VERDE
B | 4 HUMEDALES URBANDS
s 15 JONAS DE AMORTIGUAMIENTO
o 16 AREA AGRICOLA MIXTA

757000 757500 758000 758500 759000 759500 760000 s e ]
llustracion 207 Mopa propuesta de zonificacion plon masa Avfor: Sanchez G. Tene, M. (2024) Fuente: Elaboracion Propic
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5.8 VISUALIZACION URBANA
RENDER DE CENTRALIDAD VERTICAL ®

) -

llusiracién 208 Render propuesta de cenfralidad vertical |Valimenas)
Auter: Sanchez G. Tene, M. {2024) Fuente: Eloboracion Propia



5.8 VISUALIZACION URBANA
RENDER REESTRUCTURACION VIAL - -8

i

llustracién 209 Render propuesta reestructuracian vial
Auter: Sanchez G. Tane, M. (2026) Fuenfe: Bcboracion Propio




5.8 VISUALIZACION URBANA
RENDER MOVILIDAD SOSTENIBLE ®

llustracion 210 Render propuesta de ciclevia movilidod sostenibie
Autor: Sonchez G. Tene, M. |2024) Fuente: Elchoracion Propio




5.9 CONFIGURACION URBANA

5.9.1 PROPUESTA DE NUEVAS PIEZAS URBANAS

UBICACION CON RESPECTO AL SUELO URBANO

FRE AN reew s T eew e
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9815500

0055186

El nuevo usce de suelo de los piezas
urbanas nace de la necesidad de reor-
ganizar el territorio de una manera mas
clara y funcional, tomando como base
la reestructuracion del PIT rural y los
dinagmicas actuales de crecimiento
urbano, A partir de esta propuesta se
plantean nuevas piezas urbanas a nivel
de macrozonas, buscando una mejor
integracién entre las dreas residencia-
les, productivas, ambientales de
proteccion y de equipamiento. De esta
manera, se prefende crientar el desar-
rollo del poligono hacia un crecimiento
mds ordenado, sostenible y adaptable
a los necesidades futuras de la
poblacion, considerando un horizonte
de planificacion territorial o mediano y
largo plazo.
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Hustraeion 211 Mapa de propuesta jerarguizacian vial
Autor: Sancher G. Tene, M. [2026) Fuente; Elaboracién Propia



5.10.1 FICHAS

5.10.1.1.A

NORMATIVAS
CUARIO RESIDENCIAL ] &

FETS00

g
g
&

9B15000

g s s 2 o

I Limie

llustracion 212 Mopa de propuesta pieza ARI
B Pieias NORMATIVAS e :

DIEL P

Autor: Sanchez G. Tene, M. (2024| Frente: Elaboracion Propia

| T . . . . agralndustrial de bajo impacta: con un previo informe (DGOT| v secter gubemoment ol agroindustrial de mediano 2 y alfa
Vivienda Unifamiliar de bajo densidad |compartida con uses agricolas iy ; ! % _ ;
i e L : 3 competente, Pastoreo controledo. Silvicuttura [montes y poramos) controlodo. Gonadernia impocto. 13 peligroso impacto 14,
pecuarios, forestales o piscicolas) se permite una viviendo por predic. F, g 4 L SR K 2
S 4 S : 5 = . Controlada. Equipamientos Hipolegia Barrial (E): EE1, EEC1, ES1; EB1: ED1 ! ER1: [Capillas| para Egquipamiantos, cormercioy
- Frofeccion ecologico, Conservacicn de espocios de interss (cavces de rios i o S Sl i 7 2 o = -
Agropecuario y : 5 o admiristracién y gesticn pdblica, recreacian y deporte, bienestar social, educaciény:alud dela  de servicios de Hipologia zona! wio
g A lagos, lagunas, quebradaos | Produccién agricela conlrotada y lecnificada . = LR
Residencial 1 i oo 2L o . . LA corrunidad conun confenal, Exfraccien mirera de
Explotacien piscicola. Actividades silv estres. Turismo comunitario confrofcde. 5 o ) R | . K 2 i i .
Comsrcia Tondl (CI6) Alojoriente: Hosteras ecotutsticas refugios previa informea [DGOT) y sector gubernormental compelente. Bdraceion minera de recuwsos no recursos no renoy aties a bajo escola. La haobilifocidn del suela vy
o = ’ ) : rencv obles con infarmes previos del drea competente. Centros de acopio v comercializocien de  Resicencicl 1, k2, B3y Mixto. edificabiidad s& podra autorizar
campamentas fursticos, hocienda tuistica. Comerclo fipologio Barrial (CB1) TR . - gempre v cuando cuente con
material aridos y patrecs con previo informe del ente compatente loctibiidad de senicios

1000 2z Aislada 20 10 5 10 30% &0%

Autor: Sonchez G. Tene. M. {2025) Fuenie: Elocborocion Fropic



5.10.1 FICHAS NORMATIVAS
5.10.1.2 ResioEncial &

B Lime
E Piores NORMATIVAS

Nustracion 213 Mopao de propuesta pieza R

Tabla 121 Ficha nomativa k1 Avfor: Sonchez G. Tene, M. |Z)24) Fuente: Elaboracion Propia

COMERCIO Y SERVICIOS [ChCE3: CT4;
CE5CLT: CE8 CI% CIN0 CEIN CC2, EGE,
B3, EPC. COC1; L, CI8;[CENTROS DE

EQUIPAMIENTOS [E): EE1: ES1:ED1: EG: Comercio fipologic Barral {C3): CBY; (ETI): COMERCIO Y SERVICIOS {C): CB2: CT1: CI2: C24 (Hotel. opartomenta) |Residencial]. EQUIPAMIENTOS DIVERSIGN BAR KARACKE 6 COTECA).

Residencial 1

Terminoies locales: estacion de {axis. |E): EE2: EC1: 281, EDZ;, ERY; EF1; EF2; ETI. B!, ER1. § ; :
industrial y agroindustrial alto y
peligreso Impoct o. Tedes los usos ne La habilitocion  del suelo v
detallados, edificabilidad se podna aulorizar

siempre vy cuondo cuente con
factibilidod de servicics

180 2 Adosada c 3 1.5 3 B0% 140%

Autor: Sonchez G. Tene, M, [2026) Fuente: Elcboracion Propia



5.10.1 FICHAS NORMATIVAS
5.10.1.3 ResipEnCIAL 2 &

0 o0 wor | [ LIWINE DEL POLIGONGD
B P NORMATVAS

Nustracion 214 Mopo de prepussta pisza R2
Autor: Sonchez G. Tene, M. (2026 Fuenfe: Elaboracion Propia

Tabla 122 Ficho normativa B2

CZ8:{CENTROS DE DIVERSION BAR
COMERCIO Y SERVICIOS (C): CB2: CZ1: CL2: CF6 (Holel, aparlamento-holel, resort, camping) KARACKE; DISCOTECA). Industrizly
|Residencial] | Hostal). EQUIPAMIENTOS (E): EE2:E5 1: EC1:EGT; EB1; ED2L ER1: EF1; EF2: ET1, BT ERD, agroindustrial alto y peligroso

impacto, Todos los usos no detallados. Lo hobiitacion del suela v
adificabiidaed e podrd cuterzar

sempre ¥ cuando cuente con
factiblidad de servicios

200 2 Adosada 12 3 3 5 0% 120%

Residencial 2 EQUIPAMIENTOS [E): EE1; ED1: Comercio tinologia Barrial {C3): CE1;

2
o
L
o

Autor: Sanchear G, Tena, M. (2024) Fuente: Elabaracian Propia



5.10.1 FICHAS NORMATIVAS
5.10.1.4 Resipencial 3 &

LiiTE DEL POLIGEND

Nustracion 215 Mopo da propuesta preza £3
Tabla 123 Fcha normativa B3 Aytor: Sanchez G. Tene, M, (2024] Fuente; Eloboracion Propia

EGQUIPAMIENTOS (E): ED1: Comercio lipologia Barial (C8): CB1. Huertas y/o guintas COMERCIO Y SERVICIOS (C):CZ1; CZ2; CZ23; EQUIPAMIENTOS (E): EEY; E51; ECI; EGL; EBI; EDZ;, Todos los no descritas enlos usos

Residencial 3 ; i
vacocionales ER1; EF1; ETL, EIL. anteriares
Lo  habilitacidn  del suelo

edificabilidad se podrd aulorizar
siempre y cuando cuente con
foctibilided de servicics

1000 2 Aislada 0 5

Autor: Soncher G. Tana,; M. {2024) Fuente: Eloboracion Propia
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5.10.1 FICHAS NORMATIVAS
5.10.1.5 SueL o )

TETH00 TSE500

RURAL DE TRANSIC

OLLO LINEAL

[ty

Limim= oEL POLIGE

E fee .
llustracidn 216 Mapa de propuesta pieza SRT-OL
Tabia 124 Ficho normafiva SRT-DL Autor: Sanchez G. Tena, M, (2024] Fuente: Elaboracién Propia

a 4 A0 m

MORMATIV AL

Suein Rural de Comarcio tipalogia :al?mnl [CS:I:.C,El:.CBE: quip—:mianm’s '.ipc!c.:gin bariad {El:  COMERCIOS Y SERV ICIOS DETIPOLOGIA IOMNAL CONTEQLADA: ;I]. C‘%E. C4. ;IS CI. C’IE-: |Centros da qiver;inn bnrkﬂr_noka_'
ook Basanalo EE1: EBI; ED1! EGH{Unbdod d_e vlgllomc_o palizial UPC comunitario : C24 _EQUIP&MIENT_O_S: EE2, ES2, EBE EDZ. ED3.EA L EI2._!ndusTnaI ¥ qgrnuncé.Jsfndl de_b-ajo. r'r‘.ed_qno ¥ alto csc_orecg.llndunnal v agroindustial alto v
i [Syp.en'r\értddos’; ET1|Estacidn de taxis, pareds de buses. parqueadsras impacts. Actvidadas puevﬁ_n}orma de ko Draccidn d_s Gastidn da Ordenamients, Cadificacion de peligroso ipecta. Tados los uses ng La factiiidod de los phes supsrorss
publicos Ambiente. y de Gestion de Riesgos. & informes de entidedes gubemamentales competentes, cetallodos estards condicionodo a estudios

astructurales que verdfiquen la
capacidad portante del suelo v o
‘estabiidad de ki edificacion

f propuasta,

N0 3 Continug a inea de fobrica 2 a [t} 3 % 320%

Avter: Sancher G, Tere, M, (2024 Fuente: Elaboracidn Propia
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ATIVAS

— CENTRALIDAD

FA7000

Tabla 125 Ficha nermalvo SRT-CY

COMERCIONY SERVICICS (C)CRY, €12 CLa (Hoted, apartamento-hotel, resorl,
comping| [Residencial) ( Hostal);, EQUIPAMIENTOS (ElEE2:ECILES1:EBL:

ED1: EFLEGT {Unidad de vigilancia policial UPC corrunitaric: ER1: [Copillos|.CI4
|Supermercedos); B, para adminisiracidn y geslicn pdblica, recreacian y
deporte, bienestor social. educocion v salud de la comuridad con previa
infarme (DGOT) y sector gubemomental competents,

Suelo Rural de
Transician -
Ceniralidad Verticol

Marzana 600 4

Autor: sonchez G.Tene. M. [2024) Fuente: Babaorocion Propio

Litre DEL Policono
I SRT-CV

EGQLIPAMIENTOS: E23, ESZ, EBZ. INDUSTRIA ¥ AGROINDUSTRIA DE BAJD IMPACTC CONTROLADA
{Previo informe |écnico de las Geslién Arnplental, Riesgos y Ministerio de ogricultura) - AGRICOLA
RESIDEMCIAL: |AR] FINCAS INTEGRALES Y/O QUINTAS Y ACACIONALES . EQUIFAMIENTO ESPECIAL (EP
CRIADERC DE MASCOTAS: CENTRO DE RES CATE INTEGRAL DE FAUNA URBANA, Industrial v
agreindustrial de bajo y mediono impoctio previc informe cel ente competente. ACTIVIDADE DE
EXTRACCION MINERA: Extrocclén minera de recursos no renovables con informes previos del érea
competente, Centros de ocopio y comerciclizacion de moterial aridos y péfreos con pravio
inferme del ente compelfents, Bodegas de almacenamisnto de chatara yreciclaje,

Alslode 15 & 3

llustracién 217 Mapo de propuesta pieza SRT-CV

Autor: Sanchez G. Teng, M, (2024) Fuenle: Eloboracion Fropia

CI8: [Cantros de diversidn bar karacke;
discotecao.)industrial y agroindustrial alic v peligroso
impacto, Todos los usos no detolladaos

Lo habilitacion del
sueto ¥ edificabl
dod  se  podd
autorizar siemprne v
cuando cuente con
factitsidad de
servicios

250%
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5.10.1 FICHAS NORMATIVAS
5.10.1.7 EQUIPAMIENTOS &

FSFI00 757500

B Livie oEL Pot

llustracion 218 Mopa de propuesta pieza EQ
Auter: Sanchez G, Tena, M, (2024 Fuente: Elaboracian Propla

Tabla 126 Ficha normativa EQ

EGUIPAMIENTOS (Ej: EEN; BE2; ES 1 ED|: ED2: ED3: BG: BR1 ERZ; EF2 : (Cementerios
parcquicie: o zonales con salas de velocionss, fosas, nichos, criptos, osarios. coh

. . o sin crematorio y columbarios, adserites al cemanterio. [drea minima 2 hal)); EF3: Todas las no descritas enlos uses
Eouipomiento ! - i % ES2 ER3:EALIETICEI EFZ 4
El2: [Estacionss de bomibeo, fongues de almacenomiento de cgua/ distiibucién antericres
de aguas [ sistemas de Alconfarilade. Actividodes de gestion de desechos y Verficor lo comnsolidocion  del

paligena para definir la tipologio
da equipamienta que responca
a los necesidade: de o pobla-
cHan.

saneamiento, Planta de tretamiento de agua)

300 3 Allada 12 5 3 3 U 210%

Auter; sanchez G, Teng, M. (202¢) Fuente: Bloboracion Propia




FEEO00

I Limire per
[ S

llustracién 219 tMapa de propussta piezo ASR
Autor: Sanchez G. Tene, M. 2026} Fuente: Elcboracion Propia

Tabla 127 Ficha rormative ASR

Blocpearas Artesondes v Caleras: §o permite of uso restringido de las Colerss; Bre 50
ol e o8 Sgueales condtiones || Ha seben aibar &n las Tanes de proteccitn hisiea. 2. Na

cahan sshar dantro o8 o pobindas. Bn 050 de saf cokens ya exitentes. deben piesantor &
registro cmiientol donoic cumplmiante o sus piones o manalo. Agroindustiol de bao v medsana
Impocho previc infarme de marejo ombiental dode por la Direccisn de Geslidn Arbiental, Gesfign
oo Riegges  Gronjos de produccidn ayiceln § Comercinimeidn de ganoda en pe y eipecion
rranores | Feros finerantes Provisioncles: Debendn prezenict un previo informe de rmoneio amisants!
ciodo por o Birec cign de Gestion Arbientol, Gestidn da Riesgos v Ordanamianto keritono [ICUS)
odemes-deberdn currplic con los sSiguientes concicionss: 1, No deten estar en |os zonos de

Informnes prevics ol dren compelarta. Cantros de ocopk ¥ comercidizocion de malesisl dridos y
peireos canprevic nforme del ente comoeients.

Wiviande Unifardion e bojo deridod (corrparlida con uod ogrcaks prefecoitn hidico, 2 En eona o prenjos de produceitn aitas deberin eslor deindos mold menes 3 Induiialy corendusinal de medidno, afls
% pecucrios, iomslotes o peckookos| e permite una vivienda por pradic. klkrmatios de los cantros potkooos, O Gowsrdo Ok normothed legol vigente TULSMAY Gonodera v pefproso impocio. B Mescocos
Procuccion ogricolo p p Rl s ; i i ey i S 4 +
basioria e P:o:.:ur.con clmcclla exlariva, E_molucpn piscicog, Comr_\,n rpola;;f. Co!'llrolt.du Pig caelodgu conioiodo can Erevia in‘orme de Iz Sireccitn e Geshen Amiienidl, lo_ncllai ¥ chotamesas .Qs.sosncrcl. Riy
sl Borrict |CBI|: [CLé:} Hosterio, Hocienda furisfica, poracero hurisfico, pensidny  Hgiene v Saluondac: Gestion de fiesgos de acusrdo cor la morologia del suelo =n o gue 5e tido. Comercio Resiringiso CC 1L lodos kos » '
ceian de hudspedes). Culiivo can o dninvemasso regulacs v agroindusiri encwenie.  (EP| Equipomienta Especind con previa inferme [DGOT]. Drecoiin de Sestibn Ambientar 108 gue no se encuentran conleémplodos | Se pemmitind hosta el 3% adicknal
o bapo rmpactc. Tursmo comunitons contralco. Hglene v Saluondad y Gestion de Rissgos y/o secior gubemamental competents.  Equipomienta.de an ks descripolones de wo anfarkonas. para edilizecones complemaentanas
salud [E52): Sol e fice GENTROS © GLINIGAS DE REHABILIACION debe contor con el pravia informe ?ga‘:"ﬁ;‘:m B s o
(DGO, Dreccidn de Geslidn Amrbisntal, Higers v Solusrdad y del ssaior gubsmansntal e o
competente. EF1 B2 C = ierios o zonales; con seo de velaciones, <
fasas. nichos cnplas osaries, con o sin crametoro. cahmbernios odicrilos o camenterno aon inlarmss Tome
pravios celd e, ETE civikps y militares, E ' e i ¥ =
Perrasiras canlond y reginno, ‘
{Previc informe delos Bs): e removables con E
O
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250

)

Ajgade =3 DES A & - ¥ &%

Autor; Sanchez G, Tene, M., (2024) Fuenle: Elaboracion Propia



5.10.1 FICHAS NORMATIVAS
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Autor: Sancher G, Tena, M. |2024) Fuente: Elabaracidn Progia

Tablg 128 Ficha nomafiva PPHWN

Produccion Agropecucea de menor y
mayor escala, Agroindustria, industria,
Cocerio, Etraccion de recursas
naturales renov ables y No Rencvables.

Equipomient a de Infroestructura: Captacion de Agua por vertientes fojos de aguo. Sy Hi B,
Prohicicion estricta de Urbarizocion,

Turismo ecoldgico y Turisrme Somunitarle: Turisme Patdmanial Cultural-Natural Construccidn de Infraestrueciura Captacidn y conduccidn controlado. Pasos y Puantes con : R
s : L = o S 5 - 2 g % st 5 Deforastacian / tala de aspacies
Proteccion Turismo paisajistico, contermplativo y de Saud, Reforestocion, Inv estigogion y materiales de g Zong, Hosterios eccturistices, refugics; comparment os furisticos, hacienda S = 5 ienta de fi
. o ; R . i . nativas, Fraccioramienta de tieras. -
ecoléglcaintegral  Btudios Confrolados y Restawacion Ecosistema, Porgues temdtices de Iuristica, espacios de cordeter clentifico y de investigecion, y aguelics neces| daodes que reqguieran A . [ - i T4 N
! A B Tk 0 Oy i o Extraccidn Minara, Todos ios usos qua ro  Parc cuclguierimplontocian permiti
interpretacian forestal. laxs instifuciones del estado con fines de conserv acidn v preservacion, previo informe favorable de da o ins que soliciten deberdin estar
3& encuentran contemplacos en las : : 5o !
oz entidades competent es. f sujetes a las ardenonzas vigentes de
descripciones de uso anteror y oguellos | conservacion y proteccién, v regirse
que cousenun aetericra Ambiental ales monuales de manejo de areas
determinado protegitas

por autoridad competente,

roccionamiento, i - - - - - - -
Art AT COOTAD

Avtor: Sanchez G. Tene, M. [2024) Fuente: Eloboracion Propio



5.10.1 FICHAS NORMATIVAS
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- = Avtor: Sonchez G, Tene, M. (2028) Fuente: Boboracion Progia
Tabla 129 Ficha normativa PRH

Froduccion Agropecuario de menor y
mayor escofa. Industria. Cacera.

o o : L . s oy Defarestacion. Exraccion de recursas
Turismo ecelogico pasivo; Recreacion contempiofivo, Renabilitocion

Proteccion ecoldgica ecoldgica, Investigacion confrolada, Restouracian ecosistémica: Eaubamicnio o Ir:frx.:le'structuro: Eopiacior g SSIBMDe HCTE (ue St Y op MeHo r.utw‘c.ﬁe.s .'e r‘ov.ables ¥ho %e.nov.able;. = ZDI'?CI gl e\-'cl.uodo
el recursos idricos |[conserr aicidn de founday flaal] Use lursiica reguladd: de coscadas yios: [ocueductos) pravio informe del MaATE v enles compelenies: Usos forestalas y agrotorestales Prohibicion estricte de Urbanizacian yio praviomenta por |.G enl'ld.cd
e o ¥ e ! canfroiodos fraccionamiento de welos, Recreacion competente en gestion de riesgos,
Pratcociondegsions bidicas. rrasiva. Todes les usos que no se detedo a o convergancio de Ires
encuentron contermplados en o quebrados en el PRE, Canfarme ala
descripaidn, Ordenanza 2025, o edilicobilidod

estara sujeta a uninforme tecnizo que
N determine los restricciones tipo 1, 203
sagun el nivel de riesgs exislenie,

Prohibido al
froccionomiento. Art, - -
471 COOTAD

Autar: Sanchez G. Tena. M. (2024) Fuente: Bobaorocion Propica



5.10.1 FICHAS NORMATIVAS

5.10.1.11 ZoNA DE PROTECCION PARA VALORACION EMERGENTE ————@

FHOO0G
o 400 wam B | oeL POLICOND
W P HoRATIVAS Nustracidn 222 Mopa de propussta pieza 2-PAP-VE
Autor: sonchez G. Tene, M, (2026) Fuente: Elaborgcion Propic

Tabla 130 Ficha normafiva I-PAP-VE

En estas zonas ermergent es se mantendran|os usos de suelo que se desarrolicn En estas ronas, todas los actividodes que impliguen remocion de suelos superior alos 30 om de

hasta la actualizacidn del FUGS, siempre y cucndo no pongon enfigsga la profurdided deberdn presentar come mirimo planos del onleproyecto, folografios ¥ und memona
Proteccian de proteccian del sitio arqueciégize yo palzonteldgics, nora lo cual seran descriptiva, qua seran enfragadas a la Direccidn de Geslidn da Patimanio del GADM Robomba,  Tados (o5 usos que no 52 encusntran
Falrimenic Histdrico monitareodas corstoniement e pod lo Direccion de Gestidn de Palrimonio del pora evaluar su perlinencia y factibilidod en conjunto con el INPC. contermplados en las descripciones de Lets aelividades pera interven el
¥ Cultural Emergente GADM Richamba en coordinacion con el INPC, que emitiran informss sobrela: §e podran desarollar actividadss cientificas, de investigocion, de proteccian, conservacion, uso anferior suelo y sUDsUElo para constuc-
actividodes que puedan confinuar realizéndose v restawacion, recuperacion v puesio en valor del patrimonio cultural, previa cion de obrs en uso de profec-
aqualias que deban ser condicionadas o probibidas. autarirecian dal INPC. cién del pafimanio histdico v

cultural  deoerdn  regine a o

establecido en su comespondiente
Plon Parcial,

o~
=
<
z
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Autor: Soncher G. Tene, M. [2024) Fuente: Blcboracion Progio



5.11 INSTRUMENTOS DE GESTION E IMPLEMENTACION

5.11.1 MATRIZ DE PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS

Tabla 131 Matrz planes programas y proyectos sishema ambiental

Recuperacion de la franja
de proteccidn del Rio
Chibunga

Implamentacian del
comedor verde ecologico
Recuperacion ecoldgicn v

mitigocion ambiental
4 Hurmedales artificiales

para tfratamiento y
regulacian hidrica

Control de erosion v
rmangjo de escormentias
Recuparacion y gastian
amkbiental

Implementacian de dreas
verdes y arborizacién
urbana

Implementacién de
drengje y pavimento
pemeable

sostenioiided y espacio
verde urbano

Compahos de educacian
ambiental y reciclaje

SISTEMA AMBIENTAL

Objetivo 3: Garantizor los derechos de la naturaleza

ons & i ient 5
Aaualmpiay sarsamiehio pora las octuales y futuras generacionss

Objetivo 5: Impulsar lo productividod y
compefitividad pora el crecimiento econdmizo
sostenible

005 11 Ciudades y comunidades
sostenibles

Objetivo 3: Garantizor los derechos de la naturaleza

5 13 Accion por & clima ;
o iR cli pora las octuales y futuras generaciones

Objetive & Garantizar los derechaos de la naturaleza

QD5 15: Vida de ecosistemas temrestras i
pard las actunlas y futuras generacionas

Objetive 5: Impulsor la productividad y
competitividod para el crecimiento econdmiceo
sostenible

QD5 11 Ciudades y comunidades
sostenibles

Objetivo 5: Impulsar la productividad y
competilividad paro el crecimiento econdmico
sostenible

005 9: Industria, Innovacién e
infragstructura

ODS 12 Produccién y consumo
responsables

Objetive 3 Garantizor los derechos de la naturaleza
pora las actuales y futuras generaciones

GAD Caontonol, Direccién Ambiental.

GAD Cantonal

EMAPAR, Direccion ambisntal

Gestion de Riesgos, Cbras Publicas

GAD Cantonal

Oloras Fiblicas

Instituciones educativas

Autor; Sancher G Tene. M. |2028) Fuente: Baborecidn Propia
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5.11 INSTRUMENTOS DE GESTION E IMPLEMENTACION

5.11.]1 MATRIZ DE PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS

Tabla 132 tatrdz planes programas v proyectos sistema publico

Reestructyracion de egjes
viales y jerarguizacian vial

Aceras oocesiblas y
cdoguin podotacti

Maovilidad wostanible ¥ ciclowia y conectividad

occesibilidad universal sosfenibie
mMovilidad y coneclividad Senalizacion vial
urbona honzontal y vertical

Senderos pectonales y
conectividod barrial

Mados urbanas de
transporte
Integracion whana y
comunitasio
Radistribucidn de porodas
da buses

equipamisntos bomiales y
zonales

espocios piblicos

Equipamiantos y aspacio Imtegracidn wbana
Rl ileticil i e ot ¢ deterioracios

puklico comunitaric

plozas y espacias
somunitarios

Ecotachos urbanos

Circuito de recoleccion
de rasiduas
Sansamiento y gestion Gestion integral de
urbang resduns ¥ saneamiento
Sistemo de alcontarniliodo
pluvial y senitaric

Planta de tratamients de
agua

21

005 11 Ciudades y comunidades
sostenibles

003 10: Reduceidn de dedgualdades

005 |3 Accion por el cima

OD5 & salud y bienestar

005 11 Ciudades y comunidades
sostanibles

0D5 9 Industria, innovacian 8
Infraestructure

O0% 11 Ciudades y comunidacdes
soslenibles

08§ 11 Ciudades y comunidades
sostenitles

Q05 11 Cludades y comunidodes
sostenibles

QDS 14 Paz, justicia e institucionss
sdlidas

005 12; Producdian y consuma
resporsables

0D% 1§: Ciudades y comunidodes
sostenibles

005 & Agua limpio y soneamisnts

Q035 & Agua limpia y sansamients

Objetiva 5 Impulsar o productividad y
competitividad para el crecimienio econdmico
sostenible

Objelive 1! Gorantizar una vida digna con iguaies
oporfunidades

Ohbjetiva 3: Garantizar los derechos de lo noturaleza
para las acluaies v futuras generacicnes

Objetive 1: Gorantizor una vida digno con iguales
oporlunidades

Objetive & Impulsar la productividad v
competitividad para el crecimienta econdmico
sostenible

Objetive 5 Impulsar In productividad y
competitividad para el crecmignio econdmico
sostenible

Objetive 5 Impulsar fo productividad y
compelitividad para el crecimienta econdmico
sostenible

Objetive 1; Gerantizar una vida digna con iguoies
oporlunidades

Objative 5 Impulsar la praductividad y
competitividad para el crecmiento econdmico
sostenible

Objetiva 1: Gorantizar una vida digno con iguoles
opartunidades

Ohbjstivo 3: Garantizar los derechos de la noturalezo
para las celusles v fuluras generociones

Objetivo 3: Garantizar los derechos de la naluialeza
para las actuaies v futuras generacionas

Ohjetiva 3: Garantizar los derechos de la noturoleza
para las actuaies v futuras generacionss

Ohbjetiva 3: Garantizar los derechos de la naturcleza
prara las actuales v luturas generocionss

Direccidn de Movilidad, Obres Plblicos

GAD Canfanal

Direccion de mMovilidod, Obros Publicos

Dirsccion de Mavilidad

Oboras Poblicas

Direccian de Movilidad

GAD Contonal

Direccién de Planificacion

Ohorass Foblicas

GAD Cantonal

Direccion de Higiene, GAD Cantonal

Empresa de recoleccién, GaD Cantonal

EMAPAR, Obros Plblicos

EMAFAR, GAD Cantonal

Avtor: sonchei G, Tene, M, [2026) Fuente: Baborecion Propic
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5.11 INSTRUMENTOS DE GESTION E IMPLEMENTACION

5.11.1 MATRIZ DE PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS

Tabla 133 Matriz planes programas y proyecios sisterma privado

Regulacian v
conselicacion wkxana

Fortalecimiento
ecanomico local

Actuglizacion de
normativa y fichas
urbanas

Ordenomianto teritorial y - Control de ocupacién y
desarollo wbano censolidacion predial

Consolidacién de
vivienda y densificacion
controlada

Usos mixtas compalibles

Comercio de proximidod

Activacian urbana v

i Wivienda y comercic local
desamollo economico

Farias y emprandimientas
locales

Incentivos para
actividade: praductivos
campatibles

Autor: Sanchez G. Tane. M. |2026) Fuente: Elaboracion Fropia

22

24

27

28

SISTEMA PRIVADO

003 11: Ciudades y comunidades
sostenibles

QDS 11: Cludades v comunidodes
sostenibles

QD5 1: fin de la pobreza

005 & Trabajo dacente y crecimiento
economico

ODS 8: Trobajo decente y crecimiento
eCondmico

0ODS 9 Industria, innovacion e
infraestructura

0035 & Trabajo decente y crecimiento |

econdmico

QD5 12 Produccion y consumo
responsables

Objelivo 5 Impulsar lo productividad v
competitividad para el crecimiento econémico
sostanible

Objetive 5: Impulsar lo productividad y
competitividod para el crecimiento econdmico
sastanible

Objefiva 1! Garantizar una vida digna con iguales
oporfunidades

Objetiva 5: Impulsar la productividad v
competitividad para e crecimiento econemice
sastanible

Objetive & Impulsar lo productividad v
competitividad pora el crecimiento econdmico
sostenible

Obkjelivo 5 Impulsar la productividad v
compstitividod para € crecimisnto econémice
sostenible

Objetiva 5: Impulsar la produciividad y
competitividod para &l crecimients econémics
soslenible

Cbjetiva 3: Garanlizar los derechos de la naturaleza
para las actuaies y futuras generacicnes

Direccion de Planificacian

GAD Cantonal

GAD Cantanal

GaD Cantonal

Habitantes del sector

DUV GAD Cantonal

Comunidad arganizada

GAD Cantanal, Sectar privado
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5.11 INSTRUMENTOS DE GESTION E IMPLEMENTACION

5.11.2 MODELO GENERAL DE GESTION LRRANA

Tabla 134 Estructurn dal medels de gestién

ESTRUCTURA DEL MODELO DE GESTION

GESTION INSTITUCIONAL PUBLICA

Entidades encargadas de la planifi-
cacion, regulacion y ejecucion de
obras urbarias
ACTORES PRINCIPALES
« GAD cantonal
« Direccion de Planificacion
* Direccion de movilidad
= Obras Poblicas
= EMAPAR
« Direccion de Geslion Ambiental
FUNCIOMES
* Ejecucion de proyectos urbanos
« Implementacidn de infraestructu-
a1 vidl y sanitania
= Regulacién del usa y ocupacidn
del suelo
» Control urbano y ambiental
«Gestion de financiomiento pobli-
co

S

GESTION COMUNITARIA Y PARTICI-
PACION CIUDADANA

integra a

migrito de proyectos
ACTORES PRINCIPALES

* Directivas barriales

* Comunidad local

* Organizacion socioles
«Comités ciudadanos

FUNCIONES
«Farticipacion en procesos de
decision
«Control social y seguimiento de
proyecios
« Mantenimiento  comunitaric  de
espacios publicos
«Educacién ambiental vy apropla-
cion territorial

la poblacién en  los
procesos de planificacion v segui-

GESTION COMUNITARIA Y PARTICI-
PACION CIUDADANA

Integra o la poblacidn en los
procesos de planificacien v segui-
miento de proyectos

ACTORES PRINCIPALES

* Propietarios de suela
« Comerciantes locales
* Emprendedores

* Sector inmobilianc

FUNCIQONES

* Conselidacion de vivienda

* Activacion econdmica barrial

* implementacion de uses mixtos
compualibles

* Generacion de inversion Local

i GESTION AMBIENTAL

GESTION URBANA

GESTION SOCIAL

&
Q"

GESTION URBANA

Tabla 115 componentes dal madelo de geslitn
COMPONENTES DEL MODELO DE GESTION

GESTION URBANA

Recuperar | Cansolidar la Fortalecer la Incentivar  activi- ilmplemen_iar redes
ecosistemnas | estuctura vialyel | cohesién socialy | dades productivas | sanitarias,  movili-
urbanos y | ordenamiento | participacién y comerciolocal - dad .
reducir impac- | fenitorial | ciudadana ; equipamientos
fos ambienfales H i
i i i
MECAN|SMOS DE IMPLEMENTACION
¢ : ) ]
= | P
@: < o‘. o
e=] | ©
PLAN PARCIAL FICHAS NORMATIVAS ' CONVENIOS PARTICIPACION GESTION POR FASES
E INTERINSTITUCIONALES CIUDADANA
Instrumento Regulacién de Coordinacion Integracion Ejecucian
principal de uso ¥ . enfre enfidades comunitaria en prograsiva de
ordenamiento ocupaciondel | plblicas decisiones proyectos
del poligono suelo | priaritarios

Recuperacion ambiental,
movilidad y soneamiento

Tabla 136 Fases de ejecucion
FASES DE EJECUCION
CORTO PLAIO MEDIAND PLAZO
(1-5an0s5) {5-10anos)

Equipamientos, espacio
publice y consolidacion

sastenitle,

Ceonselidacion urbang
intagral y fortalecimiento

RESULTADO ESPERADO

articulado vy funcional,
integracion de estrategiaos ambientales, urbanas,
sociales y econdmicas gue fortalezean o calidad

El modelo de gestion permiticd consolidar un teritanio

mediante |a

barial SCOHOmICO: de vida de la poblacién y promuevan un desarolio
urbano ordenado en el Poligono San José del Batén,
Autor: Sonches G. Tene. M. (2026) Fuenfe: Eloboracion Propia

"‘E‘f;lgj"’[;‘f;g” ; SOSTENIBILIDAD | EQUIDAD ; COORDINACION COORDINACION

PRINCIPIOS : % Uso responsable H Garantizar H o) Aricutacién H / Uso sficients de
DEL MODELD La comunidad 5 &i} e racursos 3 igusidod de . antre aclomes y H BCwTs0s ¥

as parla activa : peoteccion % oporfunicage: g mivalas do H I] [] [I cumplimiento de
del proceso 1 ambisntal a para todos {] oobisrmo E objetivos

Autor: Sanchez G. Tane, M. (202¢) Fuente; Elaboracicn Propia

[3E
INFRAESTRUCTURA

GESTION
ECONOMICA

GESTION
AMBIENTAL

GESTION

INSTITUCIONAL

PUBLICA

ARTICULACION DEL MODELO DE GESTION

GESTION
URBANA
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FICHA DE ENCUESTA

FICHA DE ENCUESTA POLIGONO DE INTERES SOCIAL SAN JOSE DEL BATAN

. AMBITO DEMOGRAFICO AMBITC PRIVADO 4, AMBITO PUBLICO - SERVICIOS BASICOS

1.  Bamio ol gque perfenace lavivienda | 2. Género de lo poblaciin 5. Tipo de viviendo B. pCudnias viviendas exitten en su 10, p3u vivienda cuanta con aguo polable? O s  weo
pradia?
[ son josé del Balan [ rHemie [ unitarmifiar N [ Redoiblica deniro de lo vivienda
[ san José ciel Chibunga [0 tujer [ mutifamiior Lo [} Red poblica luera de o viviends
O sonvicente Femer Ll e [] Paas { aguasu s
11, aCon qué tipo de abastecimiento de Verfiente | Manantial
D El Bén 3 aCudntos pesonas viven en esto & Tenencla del pradio I3 cgua polable cuenta¥ E R; ;an e .fu:no
vivienda® [ tompra | Compravenia) 0 « )
[0 sualiovila Dolorosa 0w ) Os ] tanguers
i i Pessonas el [ Agualuvia
[0 san Antonio de Yaruquies O] ponacisn
[ Maldonade T [ Prescripeion  adquistiva 12 Frecuencia del servicio O Permnlnenra { 24 horas)
D edad i [] intesmitente | por honos o dias |
[ Laurdes Macaji { Marque todos los que comespondan) [ adiudicacion [ Notiens
[l Posesién sin legakzar - -
[ Nifosde (012 aics) 13. & Su vivienda cuenta con senvicio energia O s O me
7. 880 i s eléciica?
. £5u predio cuenta con escrituras
Adal tes {13-17 af
) escentes | afies) 14, 350 cuenta con dp ) O s [0 Mo
[0 Adultos | 18- 64 afios) O s O ne. de aguos residuales?
[0 Adultos mayares | 45 afios o mas| 3. DIMENSIONES DEL LOTE / RETIROS 15. & Con qué fipo de disposiclén de aguas S Red publico de alcantariliodo
residuales cuanta? Pozo séplico
3.2 Retiro frontal
3.1 Frente minima 3.3 Reire lertaral D Poen o
ciege | letrina |
MEtros s MANCE etros [[] pescorgaaldio o acequia
3.4 Refiro posterar
MEiros 14. & Su vivienda cuenta con red de infemet? 4 [0 Mo
5. AMBITO PUBLICO - SISTEMA V! . MOVILIDAD Y TRANSPORTE 7. AMBITO AMBIENTAL - RELACION CON EL RIO
17. & Sereclza arecoecclon ceresiduos | [ & O ne 22, & Cudl et el peincipal medio de [ cominar 24 & CEMO he &l ectade del ro? :
en su vivienda? g:.ﬁpsﬂe qu: ulilza para Ingresar /el | [ biciclera 4 perc [ wmpic  [] Contaminaco  [[] Besconoce
18. 3 Cémo da realiza la recoleccion de| [ Recoleccién municipe! o L Transparts Picico (Bus) ]
rbdd‘i.los e.r:uw\rlemi SREDEE [ Contener Piblico [0 motacicieta 27. & (;:'nﬂdam que el fio aparta ol [ s O me O Podria mejeror
[ quema de basra O Avtemovi
] Entenomiento i 28, ¢ Cree gue el rio podio aprovechorse
TR ; 23 5 Con qué frecuencia ufiica o | [] Dioria . 4 ] s [ we
E El??ﬁn ?jr; }m? baldia frarsporte plblico ¢ B Voo s s ©omo espacio publico o recraativo?
Ipae deserack [0 oecoslencsmente
Puerta o pueta (B _ Cincuito vial
19. De qué manera es la recoleccidn| [ rommmeieets | [ oo dal L] twnca AREAS VERDES Y RECREACION
rumicipal pasa dirsotaments reakzo e Ura sl
ey el sl 24, Cada cudnto pasa el fronsporte [ code 510 minutes 2%, 3 Bxisten aspocios recreativos cercanos [ s O we
o crcks vivisnide) =dle o via prncipal| W) i 5 prd A ] Cacla 10-15 minutos (parques, canchas, dreas verdas)?
20. 3 Cémo califico el estodo de lesvias | [] Buens  [] Regulor [ malo L Goda 1520 mimwtos 30. 3 Con qué recuencia ulifza espacios [ Frecuentements[ | oeasonamants [ Hunce
delsectors [[] Desconcaca verdes o recreativos?
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SISTEMA AMBIENTAL

3 COMO PERCIBE EL ESTADO DEL RIOS
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Bl 96.7% de los encuestados considera que el rio se
encuentra contaminado, mientras que apenas el 3.3%
manifestd desconocer su condicion. Ninguno de los
participantes lo percibe como un cuerpo hidrico limpio.
Estos resultados evidencion una percepcién generaliza-
da de deterioro ambiental asociada al rio, reflejondo la
necesidad de implementar acciones orientadas a su
recuperacion y mejoramienta denfro del poligono de
estudio

2EXISTEN ESPACIOS RECREATIVOS CERCANCS
(PARGUES, CANCHAS, AREAS VERDES) 2

5i 447
Mo 533

El 53.3% de los encuestados manifesté que si dispone de
parques, canchas o dreas verdss proximas a su vivien-
da, mientras que el 46.7% indicd no contar con este tipo
de espacios en su entormno inmediato. Estos resultados
reflejon una distribucion desigual de las dreas destina-
das a la recreacion dentro del poligono de sestudic

i [
Mo 7
Podria mejorar @ %3

El 9.3% de los encuestados considera que este elemento
natural podria mejorar para contribuir de manera positi-
va al drea de estudio, mientras que el 20.7% manifiesta
que aclualmente no aporta al entorno. Ningun encues-
tado percibe que el rio genere un aporte adecuado en
su estado actual. Estos resultados reflejon que, aungue
existe un reconocimiento del potencial que posee este
recurso natural, su condicion actual limita los beneficios
ambientales, paisajisticos vy sociales que podria ofrecer
ala poblacion.

3 CON QUE FRECUENCIA UTILIZA ESPACIOS
VERDES © RECREATIVOS?S

Frecuente | .a.a
(Ocasional 252
Nunes 455

El 25,3% de los encuestados sefiald que los utiliza de
manera ocasional, seguido por un 65,9% que indicd no
hacer uso de estos espacios y apenas un 88% que
manifestd utilizarlos frecuentemente, Estos resultados
reflejon una limitada opropiacion de las dreas recreati-
vas por parte de la poblacion

2 CREE QUE EL RIO PODRIA APROVECHARSE COMO
ESPACIO PUBLICO O RECREATIVO®

5 45
o @ 352

El 64,8% de los encuestados considera que este recurso
podria aprovecharse para actividades recreativas y de
convivencia comunitaria, mientras que el 35.2% mani-
fiesta una opinidon confraria. Estos resultados evidencian
que la mayoria de la poblacion reconoce el potencial
del rio comao un elemento integrador del espacio publi-
co, siempre que se implementen acciones de recupera-
cion y adecuacion gue permitan mejorar sus condicio-
nes acluales

3PORGUE NO UTILIZA ESPACIOS RECREATIVOSE

hio axisten | 454
Estan en mal estode 21y
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El 45.4% de los encuestados manifestd que no ufiliza
espacios recreafives debido a que estos no existen en el
sector, el 26,8% senald que los espacios disponibles se
encuentran alejados de sus viviendas, mientras que el
21.9% indicd gue se encuentran en mal estado. En
menor proporcion, el 4% considera que la inseguridad
limita su uso. .
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SIsTEMA PUBLICO

3 COMO CALFICA EL ESTADO DE LAS ViAS DEL SECTORZ

Buano [ ] it
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Mol ® EE)

El 39.6% de los encuestados califico el estado de las vias
del sector como regular, mientras que el 33,0% lo consi-
derd malo vy el 27.5% bueno. Estos resultados reflejan
que la percepcién predominante de la poblacién es
que las vias presentan condiciones mejorables para
garantizar una adecuvada movilidad.

5i [ ] 12,8
Mo 485
) ary

Parcialmente

El 49.5% de los encuestados considera que las aceras no
son adecuadas para el transito peatonal, mientras que
el 37,9% sefald que solo o son parcialmente vy el 12.6%
indicd que si cumplen con las condiciones necesarias.
Estos resultados evidencian limitaciones en la infraes-
tructura peatonal del sector.

éCL'AI. ES EL PRINCIPAL MEDID DE TRANSPORTE QUE UTILIZA PARA
INGRESAR/SALIR AL POLICONCE

(Cominar ® | 0s
Gicicieta ® | s
Trarspane Piblica [ ] oy
Mo tocicleta ® iy
Automowl b4

El 46,4% de los encuestados utiliza el automaovil como
principal medio de transporte para ingresar o salir del
poligono. En menor proporcion, el 24,6% emplea frans-
porte publico, el 16,9% motocicleta v el 11,5% bicicleta.
Estos resulfados evidencian una mayor dependencia
de medios de transporte motorizados pora los desplaza-
mientos cofidianes de la peblacion.
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QCCIN QUE FRECUENCIA UTILIZA EL TRANSFCRTE

PUBLICC?
Diaric 8.6
varias veces por semanc 0.8
(Oeasionalment e 432
Munco 17.5

El 43.2% de los encuestados utiliza el transporte publico
ocasionalmente, mientras que el 20,8% lo emplea varias
veces por semana y el 18,6% de manera diaria y el
17.5% indicé que nunca utiliza este servicio. Estos resulta-
dos reflejan que el fransporte publico forma porte de la
movilidad de la poblacion, aungue su uso no es perma-
nente para la mayoria de los habitantes.

{TE PUBLICQ

3CADA CUANTO PASA EL TRANS
POR 5U SECTORS

Cada 5-10 minutos | 4.4
Cada 10-15 minutas 18.1
(Cendhen 15-30 rrvinuitos a4

Dasconozeo 335

‘

El 44,0% de los encuestados sefiald que el transporte
publico pasa cada 15 a 30 minutos por su sector, mien-
tras que el 33,5% indicd desconocer esta frecuencia.

El 18.1% manifestd que el servicio circula coda 10 a 15
minutos v el 4,4% sefiald una frecuencia de enfre 5y 10
minutos. Se evidencian una percepcion de intervalos
de espera moderados para acceder al fransporie publi-
co.

3 QUE DIFICULTADES ENCUENTRA AL MOVILIZARSES

Mal estodo de las vios 2.4
Faita de aceras | 2EE
Tratico vehicular 527

El 52.7% de los encuestados considera gue la principal
dificulfad parc movilizarse es la falia de aceras, mien-
tras que el 25,8% identifica el tréfico vehicular como una
limitante y el 21,4% sefala el mal estado de las vias. Se
evidencia que los problemas relacionados con la movili-
dad peatonal representan la principal preocupacion
de la poblacién.
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SERVICIOS BASICOS

Frecuencia DEL SERVICIO
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El 100% de los encuestados indicé que cuenta con
acceso al servicio de agua potable. Este resultado
evidencia una cobertura total de este servicio bdsico
dentro del poligone, garantizando el abastecimiento
de agua para la poblacion

El 100% de los encuestados sefiald que recibe el servicio
de agua potable mediante una conexion de la red
plblica dentro de la vivienda. Se evidencian que la
poblacion encuestada cuenta con acceso al servicio
de agua potable, reflejando una cobertura fotal dentro
del poligono. '

El 100% de los encuestados manifestd que el servicio de
agua potable es permanente durante las 24 horas del
dia. Este resultado refleja una cobertura continua y
esfable del suministro de agua en el sector.

SERVICIOS BASICOS
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3SU VIVIENDA CUENTA CON SERVICIO ENERGIA
ELECTRICAS

El 100% de los encuestados indicé que su vivienda
cuenta con servicio de energia eléctrica, lo gue eviden-
cia una cobertura total de este servicio en las dreas
haobitadas y consolidadas del poligono. Sin embargo se
identificaron sectores que aun no disponen de este
servicio, debido a que corresponden a zonas no consoli-
dodas  destinadas  principalmente o actividades
productivas

55U VIVIENDA CUENTA CON DISPOSICION DE
AGUAS RESIDUALESS

9505 |
455 |

@ |
no e

El 100% de los encuestados indicd que su vivienda
cuenta con un sistema de disposicion de aguas residua-
les. Este resultado evidencia una cobertura total de este
servicio basico dentfro del poligone

35U VIVIENDA CUENTA CON DISPOSICION DE
AGUAS RESIDUALESS
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El 100% de los encuestados indico que la disposicion de
aguas residuales se realiza a fravés de lared publica de
alcantarilado. Este resultado evidencia una coberiurc
total de este servicio dentro del poligono
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SERVICIOS BASICOS
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El 100% de los encuestados indicé gue su vivienda
cuenta con acceso a internet. Este resulfado evidencia
una cobertura total de este servicio dentro del poligo-
no. favoreciendo la comunicacion, el acceso a la infor-
macion vy el desamollo de actividades educativas y
laborales de la poblacion

Fuerta a puera (Ef camin

racoisctar poso disctomenta 34
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El 48,6% de los encuestados indicd que la recoleccion
municipal de residuos se realiza mediante circuito vial,
es decir, a fravés de una calle ¢ via principal del sector.
mientras el 31.4% sefiald que el servicio se presta de
forma puerta a puerta.

gSE REALIZA L& RECOLECCIGN DE RESIDUCS EN SU VIVIENDA 2

i 954

El 95.6% de los encuestados indicd que en su vivienda se
redliza lo recoleccion de residuos, mienfras que apenas
el 4,4% seficld no contar con este servicio. Esfos resulta-
dos evidencian una amplia cobertura de recoleccion
de residuos dentro del poligeno, aunque todavia exis-
ten casos puntudles que no disponen de este servicio.

TiPa DE VIVIENDA

Urilcarrirar 7.6
[Multitgrmiicr ® 24

Bl 77.6% de las viviendas del poligono correspende a
tipologias unifamiliares, mientras que el 22,4% pertenece
a viviendas multifamiliores. Estos resultados evidencian
un predominio de viviendas destinadas a un solo nicleo
familiar, caracteristica que reflejo el caracter predomi-
nantemente residencial del sector.

aCC‘.-.\!.O SE REALIZA LA RECOLECCION DE RESIDUOS EN SU VIVIENDAZ

El 95.6% de los encuestados indicé que la recoleccion
de residuos se realiza mediante el servicio municipal. En
contraste, apenas el 4,4% sefald que recurme a la
guema de basura como método de disposicion.

TENENCIA DE PREDIO
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El 66.1% de los encuestados indicd que obtuvo su predio
por herencia, mientras que el 30,1% senald haberlo
adquirido mediante compraventa. Por su parte, el 3.8%
manifesté haber accedido a la propiedad a fraves de
prescripcion adguisiiva de dominio. Estos resulfados
reflejan procesos de ccupacion y permanencia consoli-
dados alo largo del fiempao.
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CARACTERISTICAS DE VIVIENDA

#5U PREDIO CUENTA CON ESCRITURAS®

E7.5
125

Si
M

El 87.5% de los encuestados indicd que su predio cuenta
con escrifuras, mientras que apenas el 12,5% sefald no
disponer de este documento. Estos resultados eviden-
cian un alto nivel de regularizacion de la tenencia de la
fierra dentro del poligono, lo gue contribuye @ la seguri-
dad juridica de los propietarios
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El 37.2% de los encuestados considera que la falta de
equipamientos es el principal problema del sector,
seguido por el mal estado de los vias (21,9%) v la falta
de dareas verdes (20,2%). En menor proporcion, se identi-
fican la baja accesibilidad al fransporte publico (9.8%) v
las restricciones para el fraccionamiento de predios
[9.3%). Estos resultados reflejan las principales necesida-
des percibidas por la poblacién.

5CUANTAS VIVIENDAS EXISTEN EN SU PREDIO?
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El 78.57% de los encuestados indicd que en su pradio
existe una sola vivienda, mientras que el 14,84% sefald
contar con dos viviendas y el 6,59% con tres. Estos resul-
tados evidencian el predominic de predios con una
sola unidad habitacional; sin embargo, la presencia de
varias viviendas en un mismo lote podria indicar proce-
sos de fraccionamiento o subdivision no legalizados
dentro del poligono.

DESDE 5U PUNTD DE WISTA, 5 QUE CONSIDERA GIUE HACE MAS
FALTA EN EL SECTORS
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El 32,42% de los encuestados considera gue lo que mas
hace falta en el sector son los equipamientas, seguido
por las drecs verdes y espacios recreafivos con el
30,53%. Asimismo, el 21,47% senala la necesidad de
mejorar las vias, mientras que el 12,42% demanda un
mejor acceso al fransporte. En menor proporcion, el
3.16% considera que la principal necesidad comespon-
de a los servicios basicos.



