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RESUMEN

Este proyecto de investigacion plantea la recuperacion del centro historico del canton Alausi
mediante la rehabilitacion de un hito patrimonial actualmente degradado. El bien inmueble
“Herederos, Ofelia Fiallo”, es un ejemplar de alto valor simbdlico e historico y que
actualmente se encuentra deteriorado fisica y funcionalmente, producto de la falta de
mantenimiento, escasos incentivos institucionales y débil apropiacion social. Esta vivienda
adquiere una relevancia tipologica, constructiva e histoérica. Perteneciente a la familia del
coronel José¢ Antonio Ponton, personaje ilustre del canton quien fue propietario y acogio a
personajes ilustres como Alexander Von Humboldt, Aimé Bonpland, Francisco José de
Caldas, Antonio José de Sucre y Eloy Alfaro. Son legados historicos que refuerzan
potencialmente como elemento al inmueble.

Es asi como se estructura una propuesta con tres componentes articuladores. En primer lugar,
la rehabilitacion arquitectonica del inmueble patrimonial conservando su tipologia, lenguaje
formal y estructural, dandole asi un nuevo uso de caracter cultural para la difusion de sus
valores historicos que garantice su sostenibilidad. En segundo lugar, se propone una nueva
obra adyacente el cual estd concebida bajo criterios que respetan lo morfologico y
volumétrico, dialogando con lo existente mediante un lenguaje contemporaneo, evitando
mimesis y apostando por una lectura honesta del tiempo. Y como ultimo punto se genera
una plazoleta posterior como necesidad del espacio publico urbano y cuyo disefio esta
inspirado en la recuperacion de hitos arquitectonicos y naturales presentes del sitio, pensado
en mantener una relacion memorial y paisajistica.

Permitiendo asi que estos tres actores permitan una rehabilitacion patrimonial en conjunto
del inmueble degradado, y que este tipo de proyectos sirvan como una reactivacion para
centros historicos y recuperacion de los bienes patrimoniales olvidados en un sitio aislado.
De esta manera se promueve la apropiacion social, permanencia de actividades, y la
revitalizacion de un sector actualmente degradados que contribuye a la construccion de
identidad urbana.

Palabras claves: Prexistencia, Rehabilitacion, Patrimonio edificado, Nuevo uso.



ABSTRACT

This research project proposes the recovery of the historic centre of the canton of Alausi through
the rehabilitation of a currently deteriorated heritage landmark. The property known as
“Herederos Ofelia Fiallo” is a building of high symbolic and historical value that is currently
affected by both physical and functional deterioration because of inadequate maintenance, limited
institutional incentives, and weak social appropriation. This residence holds significant
typological, constructive, and historical relevance. It belonged to the family of Colonel José
Antonio Ponton, an important historical figure of the canton, who owned the property and hosted
distinguished personalities such as Alexander von Humboldt, Aimé Bonpland, Francisco José de
Caldas, Antonio José de Sucre, and Eloy Alfaro. These historical legacies strongly reinforce the
potential significance of the property as a heritage asset.

Accordingly, the proposal is structured around three interconnected components. First, the
architectural rehabilitation of the heritage building is proposed, preserving its typology, formal
language, and structural character while assigning it a new cultural function aimed at promoting
and disseminating its historical values in a way that ensures its sustainability. Second, a new
adjacent building is proposed, conceived according to criteria that respect the morphological and
volumetric characteristics of the existing structure. This addition establishes a dialogue with the
historic building through a contemporary architectural language, avoiding mimicry and
promoting an honest interpretation of time. Finally, the project proposes the creation of a rear
public plaza as an articulating public space. Its reticular design is inspired by the interpretation of
the canton’s architectural and natural landmarks, thereby strengthening the relationship between
memory, landscape, and urban space.

Overall, this intervention proposes a comprehensive model for heritage rehabilitation aimed at
contributing to the revitalization of the historic centre through the enhancement of built heritage,
the incorporation of new uses, and the creation of valuable public spaces. In this way, it promotes
social appropriation, the continuity of activities, and the revitalization of a currently degraded
sector, contributing to the construction of urban identity.

Keywords: Pre-existing condition, Rehabilitation, Built heritage, Adaptive reuse
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CAPITULO 1. INTRODUCCION

El centro historico de Alausi compuesta por la Calle Simén Bolivar fue fundamental
en la formacion urbana del canton desde el siglo XIX. Este eje lineal organizé el nticleo
poblacional en torno a la iglesia, la plaza y el cementerio, siendo testigo de la evolucion
historica, social y cultural del canton (Idrovo, 2004). Con la llegada del tren en 1902,
Alausi se consolidé como punto clave del transporte nacional, destacando también la
calle Sucre como conexioén con la estacion ferroviaria. Actualmente, estas calles
enfrentan problemas como el deterioro patrimonial de bienes inmuebles y falta de
mantenimiento. (Idrovo, 2004)

Figura 1.
Hitos Centro Historico Alaust.

Nota. Esta figura identifica los hitos arquitectonicos existentes en el canton Alausi. elaboracion propia,
2024, a partir de informacion del Archivo Historico Nacional, Zonal Alausi.

Identificando este primer eje urbano del canton podemos apreciar la despreocupacion
por edificaciones de valor patrimonial abandonadas y degradadas, una imagen urbana
que progresivamente se va perdiendo por el descuido y poca apropiacion social, es
evidente que la transicion de esta calle limita la interaccion turistica y poblacional local
dando como resultado un aspecto de abandono en lo que en otras ciudades los
protagonistas son sus centros historicos.

Entre los hitos edificados cercanos al Centro Historico de Alausi, destaca un bien
inmueble patrimonial que formo6 parte de la memoria social de la poblacion local. Segun
Gabriel Menéndez (2021) “La vivienda original de los Ponton fue demolida en el afio
1875, y en su lugar se levantd otra la cual es actualmente conservada en el centro
historico de Alausi y conocida como la casa de Dofia Ofelia Fiallo, respetable dama
Alausena descendiente de la familia Pontdén”. ha sido escenario de importantes
acontecimientos historicos, incluyendo la acogida de personajes ilustres.

Por lo que el valor del inmueble no solo radica en su autenticidad material, sino que
representa la memoria social que contiene el sitio, y la vivienda actual emplazada en el
lugar actia como ese testimonio construido de que el sitio ha permanecido hasta la
actualidad, generando una lectura historica del territorio mediante la tipologia actual y el
contexto en relacién con un centro historico.

De acuerdo con Menéndez (2021), en su obra donde redacta la bibliografia del coronel
José¢ Antonio Ponton, se adjunta la visita de varios personajes ilustres, emplazada en el
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mismo predio donde actualmente se encuentra el inmueble heredado a Ofelia Fiallo, estos
hechos reconocen al lugar con un alto valor historico intangible sustentando la memoria
colectiva del sitio, la cual se ha resignificado hasta la actualidad a pesar de la demolicion de
la edificacion original y ha sido un soporte material de dicha memoria que mantiene la
legibilidad histérica dentro del centro historico de Alausi.

Figura 2.
Calle Larga 1920. "Las Voladoras"”

Nota. Fotografia antigua casco histérico Alausi, tomado del Archivo Histérico Nacional, Zonal Alausi (s. f.).
1.1 Antecedentes

La primera conformacion del canton Alausi se compone de 3 momentos significativos que
han dado forma al primer trazado urbano, siendo estas la integracion del cementerio y la
estacion ferroviaria, generando las primeras calles que conectan estos puntos y concentrando
los asentamientos de viviendas, configurando asi lo que actualmente se determina al centro
historico del canton.

Figura 3.
Proceso morfologico urbano del canton.

TER MOMENTO SEGUNDO MOMENTO TERCER MOMENIO
IGLO 0

Nota. La figura demuestra la evolucion de la morfologia urbana del centro histérico de Alausi, Fuente.
Adaptado de Monteverde (2021), basado en Idrovo (2004).

En la calle Simén Bolivar, se emplaza el bien inmueble Ofelia Fiallo, que adopta un estilo
republicano, construida en 1875 y cuya pared principal con frente a la calle esta elaborado
de piedra caliza traida expresamente desde una mina cercana a la parroquia de Achupallas
conocida coloquialmente como Chiripungo. Unicamente tres edificaciones mas de Alausi
han utilizado este material. El frontis de la Iglesia Matriz, la entrada principal de la Casa
Consistorial (antiguo edificio donde funciond la Municipalidad), y la entrada a la casa que
fuera de don Florencio Guerrero (hoy entrada del Hotel “El Molino™).
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Dentro del patrimonio intangible barrial, nace la leyenda donde actualmente a la calle Simén
Bolivar se la conoce como “calle de las voladoras”. Segun Galo Idrovo (2004), relata la
historia que, para mil ochocientos setenta al ochenta, el pais enfrentaba guerras civiles dentro
de un contexto aislado e incomunicado. Sin embargo, Alausi mantendria Gltimas noticias de
las principales ciudades por dofia Fille, moradora dentro de esta calle, generando las
sospechas entre jovenes que su medio de transporte se relacionaria con una escoba magica.
Por lo que el centro historico actualmente confronta problemas de abandono y deterioro en
sus edificaciones patrimoniales y consigo el olvido de la memoria social que la poblacion

local mantiene de cada hito patrimonial existente.
Figura 4.
Linea del tiempo vivienda "Ofelia Fiallo"

TERREMOTO 1797

INICIOS SIGLO XIX

Vivienda familia Ponton )

29 JUNIO 1802

Familia Pontén y Lamea
Constructor vivienda

 Alexander von Humboldt:
Aimé Bonpland
aturalistas y Exploradores

14 ABRIL 1822

Francisco José de Caldas
Cienifico

1875

Antonio José de Sucre

Generdl Venezolano )

FINALES SIGLO XIX

Darfo y Victor Fialio Pontén
Nientos diel Coronel

General Eloy Alfaro
Revolucionario

Nota. La figura representa la historia de la vivienda con los ilustres visitantes. Fuente. Menéndez (2021).
1.2 Problematica

Histéricamente, el canton Alausi se ha caracterizado por ser uno de los cantones de
la provincia de Chimborazo que mas flujos migratorios ha tenido siendo como
problemadtica general del cantdn, el 63,81% de la poblacion que ha migrado son hombres,
mientras que el porcentaje restante 36,19% son mujeres este es una de las causas de que
la mayor parte de poblacion sean mujeres en el canton. (INEC, 2022)

Se ha identificado actualmente el abandono del centro historico y de las primeras
calles del canton Alausi, ya que la consolidacion de equipamientos principales, como el
administrativo se concentran en la Av.5 de junio, junto a esta la ubicacion del mercado
municipal que alberga el comercio tanto formal como informal. Este fendémeno excluye
el motivo de visitar los hitos histdricos por lo que la poblacidon se maneja individualmente
por una necesidad comercial, de igual manera se identifica que a lo largo de los ejes
donde estan ubicados los hitos edificados, el uso de suelo principal es de caracter
residencial, lo que limita la iniciativa para ocupar estos ejes de interés, y que como Unico
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motivo se relacionaria solamente por conocimiento histérico y turistico, el cual
actualmente no dispone de mantenimiento alguno afectando paulatinamente su
valoracion actual.

Figura 5.
Comercio Informal, Mercado Central.

Nota. La figura demuestra la desorganizacion del comercio informal agricola emplazado junto a la
vivienda de estudio, Fuente. Plan de Desarrollo del Gobierno Municipal de Alausi (2024).

La conservacion y difusion del patrimonio material e inmaterial dentro del canton

Alausi, donde dichas edificaciones datan de principios del siglo “XX” con caracteristicas
de estilo republicano las cuales son la evidencia historica del presente. Actualmente, se
encuentran afectadas ya sean por factores naturales, antropicos, fisicos, quimicos, etc., y
que por falta de un modelo de gestion por parte del GADM. Alausi, este tipo de
patrimonio inmueble se encuentra expuesto a su deterioro o destruccion completa. Lo
que el bien inmueble “Herederos, Ofelia Fiallo” al ser reconocido como bien patrimonial
de la poblacion local se encuentra en estado de desuso, la existencia de proyectos por
parte de la municipalidad ha propuesto la intervencion del lugar, mas no del bien
inmueble. Por lo que actualmente no existe una propuesta de intervencion para su nuevo
uso que rescate de la edificacion de la edificacion patrimonial.
“En Contextos Historicos latinoamericanos podemos observar un alto porcentaje de
edificios degradados producto del abandono, de la imposibilidad econdémica o del
desinterés por parte de los propietarios y/o de los inquilinos en realizar las tareas de
mantenimiento y conservacion necesarias para preservarlo”. (Silvia & Bossio, 2002)

Este hecho marca la dificultad del mantenimiento de la memoria social en la
poblacion, que actualmente no encuentra el valor cultural perteneciente y por
consecuencia se busca la destruccion indirecta de este patrimonio para una obra nueva.

1.3  Justificacion

La pertinencia de este proyecto radica en abordar la urgente necesidad de intervenir
en esta vivienda patrimonial “Herederos de Ofelia Fiallo”, localizada en el Centro
Historico de Alausi. Su progresivo abandono y deterioro estructural no solo ha impactado
negativamente su integridad fisica, sino también el entorno urbano circundante,
generando una pérdida significativa de identidad cultural y cohesion social en la
comunidad. La propuesta busca rehabilitar esta edificacion emblematica y revitalizar el
espacio publico aledafio, potenciando su valor como un nodo articulador dentro del tejido
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patrimonial del canton. Velazques & Ruiz (2018), sefalan que la identidad le da sentido
de pertenencia; la cultura es la expresion de un pueblo y las tradiciones son las raices
que deberan cuidarse y tomarse en cuenta para no perder el sentido y la particularidad de
un pueblo, en una €poca y en un lugar determinado.

La importancia de este trabajo se demuestra en la capacidad de generar un buen
impacto a nivel econdmico, social y turistico por medio de la rehabilitaciéon de un
inmueble patrimonial en estado de deterioro, aplicando estrategias desde un analisis
urbano, arquitectonico e historico de lugar. Pretendiendo asi transformar un espacio que
estuvo en abandono a un punto de encuentro que sea seguro atractivo y funcional
cumpliendo con una contribucion al bienestar de los habitantes locales y de su propia
identidad, reconociendo y rescatando lo olvidado.

Progresivamente a una escala mas amplia se pretende que el inmueble esté integrado
dentro de un circuito patrimonial intangible por medio de hitos edificados y reconocidos
por la poblacion, entendiendo que esta problematica sirva para promover la cohesion
social en el canton. De igual manera que este patrimonio tangible sirva para exponer el
legado intangible por medio de estas edificaciones que tienen un bajo mantenimiento o
un abandono absoluto de su infraestructura, aportando asi al mal aspecto y atractivo de
Alausi. En cuanto a la viabilidad del proyecto, esta se sustenta en la disponibilidad de
recursos técnicos y humanos necesarios para su desarrollo.

1.4 Objetivos
1.4.1 General

e Proponer una integracion urbano - arquitectonica del inmueble como bien
patrimonial del Centro Historico de Alausi para recuperar su valor historico,
arquitectonico, simbdlico y constructivo.

1.4.2 Especificos

e Diagnosticar el area de estudio urbano arquitectonico, identificando las
necesidades inmediatas del entorno y del inmueble patrimonial mediante
estudios de campo, referentes y revision documental.

e Definir estrategias proyectuales urbano - arquitectonica y participativas de
disefio que permitan la conexion del inmueble con el Centro Histdrico.

e Disefar una propuesta de intervencion del inmueble “Herederos Ofelia Fiallo”
que promueva las actividades culturales del sector.
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CAPITULO II. MARCO TEORICO
2.1 [Estado del arte

Se evidencia seglin la observacion del lugar de estudio, que se genera un gran sistema
comercial en puntos de la ciudad donde solo se busca la necesidad de una superficie que
pueda albergar varios comercios informales, siendo el comercio la actividad mas fuerte para
concentrar a las personas locales y de la ruralidad, sin embargo son estos puntos de la ciudad
donde las personas buscan permanencia dejando aislado al Centro Historico de la ciudad,
evidenciando el abandono de los puntos urbanos culturales y conservacion tradicional. Se
conoce también que cuando un sector comercial llega a concentrarse en un punto especifico
o lineal o dentro de zonas compactas esto por consecuencia va a generar la concentracion de
personas en ese punto, dejando a un lado el interés por los barrios con cierto grado de
antigliedad o lugares patrimoniales. (Sahady & Gallardo, 2004)

2.1.1 La integracion de viviendas en Centros Historicos

En el Proyecto comunitario “Rehabilitacion de una vivienda popular en el centro

historico de Cuenca, Ecuador”. Expone una vivienda de caracter vernaculo marginado de
inventarios oficiales, que ha sido objeto de procesos de transformacion acelerados,
impulsados por presiones del mercado inmobiliario, el abandono, la falta de normativas
especificas y el desconocimiento del valor de estas estructuras. (Abad Rodas & Idrovo
Carpio, 2017)
Por lo que este ejemplar ha sufrido alteraciones tipoldgicas, demoliciones y falsos historicos
por su abandono parcial, sin embargo. Se genera como propuesta el levantamiento por
habitantes de escasos recursos, con materiales locales y técnicas constructivas tradicionales,
aunque su configuracion es modesta, su integracion homogénea dentro del tejido urbano
contribuye a la identidad del centro histérico de la ciudad. (Abad Rodas & Idrovo Carpio,
2017)

La metodologia aplicada en la rehabilitacion de la vivienda popular se basa en un
enfoque cualitativo y participativo, con una intervencion técnica restaurativa el cual se
demuestra un diagnostico fisico patrimonial. (Abad Rodas & Idrovo Carpio, 2017). Se
identifica sus problemas y virtudes para proceder con estrategias como la reutilizacion de
materiales o recuperacion de técnicas tradicionales, mediante la mano de obra comunitaria
con una capacitacion de talleres que permiten la formacion de como intervenir en este tipo
de proyectos.

2.1.2 Resignificacion y puesta en valor de hitos patrimoniales

Para rehabilitar un inmueble patrimonial, existen métodos de gran relevancia como la
resignificacion y puesta en valor de la edificacion. Por lo que no solo se enfoca en restaurarlo
fisicamente, sino también en revitalizar el significado cultural, social y econdomico dentro de
la comunidad relacionada al proyecto. Un claro ejemplo de esas iniciativas es la propuesta
de “Integracion Urbano — Arquitecténica a través de la valorizaciéon del hito
patrimonial de la estacion en Latacunga”, un proyecto el cudl resurge el significado del
patrimonio de la estacion ferroviaria mediante una intervencion arquitectonica que integra y
comprende su contexto, el cual articula la preservacion tipologica con nuevos usos
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compatibles a la edificaciéon como un museo, ludoteca, comercio y espacio publico. (Quina
Aynuca, 2024)

En este proyecto se busca recuperar la autenticidad de los materiales y la funcionalidad
del edificio por lo que integra el tejido urbano a través de un boulevard peatonal de igual
manera incorpora criterios para conservarlo mediante arquitectura ligera y una activacion
comunitaria esto genera una conservacion cultural sostenible, por lo que esto llega a
responder a un modelo de gestién participativa con la poblaciéon poniendo en valor la
memoria colectiva mediante estrategias contemporaneas que se incorporaran a la edificacion
y asi generar una rehabilitacion e integrado a la urbe. (Quina Aynuca, 2024)

Como estrategia para evitar falsos historicos busco mantener el sistema estructural de
la misma manera, asi como de igual manera los sistemas constructivos como serian las
cubiertas ligeras o puedan formarse como mddulos desmontables este tipo de atributos
forman al edificio simbdlica y socialmente. Por lo que se prioriza en que sus disefios
mantengan una recuperacion del paisaje cultural ferroviario mediante un corredor activo que
refuerce la identidad de la poblacion y que se sientan pertenecientes al proyecto. (Quifia
Aynuca, 2024)

2.1.3 Analisis de referentes

Para la eleccion de los casos de estudio, se busco que los referentes sean semejantes a las
estrategias propuestas al inmueble, como seria la adicion de volumenes en edificaciones
patrimoniales, como la manera de proceder en patrimonio con uso de vivienda.

De igual manera en los proyectos referenciales escogidos resaltan una importancia en
construir elementos que den prioridad a la identidad cultural, el tejido social y el caracter
urbano en los centros historicos.

A continuacion, se adjunt6 informacion general de casos de estudio para la rehabilitacion de
inmuebles de conservacion patrimonial.

Tabla 1.
Resumen de referentes.
Casos de C Antecedentes . . .
. Ubicacion .. y Intervencion Estrategia extraida
Estudio problematicas
Caixa- o . Conservo su fachada 1.Planta Libre.
Un edificio deteriorado . L !
Forum Paseo del . de ladrillo expuesto y 2. Continuidad espacial entre
. que fue construido en , P . . . s,
Madrid Prado, 36. elevo el edificio para patrimonial e intervencion.
. 1899 como una central "y .
Herzog & Madrid o generar una plaza 3. Exposicion de materiales
eléctrica. o .
Meuron publica. constructivos.
. .. 5 — 1. Generar una malla con contexto
Antiguo Centro Vivienda con 85 afios Disefio basado en
. . T 2. Aprovechar dobles alturas
Hotel Historico  de antigiiedad en estado principios histdricos, existentes
colonial de Quito, ruinoso, complemento contexto urbano y . ’ .
-, g 3. Zonificar usos con coherencia
MCM-A  Ecuador con obra nueva recuperacion espacial. .
espacial.
Casa .y 1. Optimizar la conservacion
Centro Perdid su uso i p
Larga o . . Se rehabilito los estructural
A Historico residencial por el . . . - .
Duran y . espacios de la vivienda 2. Integrar intervenciones sobrias en
. de abandono y deterioro, el . o .
Hermida . e integra habitabilidad existente.
. Cuenca, mismo que afectaba al .
Arquitect contemporanea. 3. Recuperar elementos
Ecuador contexto urbano .
0s preexistentes.

Nota. Tabla de resumen de un referente internacional y dos referentes nacionales a ser analizados. Elaboracion
propia a partir de ArchDaily (2018).
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2.1.4 Referente Internacional

2.1.4.1 Caso de estudio. Caixa Forum

Figura 6.
Referente internacional de Madrid, Caixa Forum.

Rehabilitacion
Caixa Forum

Herzog & Meuron

Madrid, Espafia. 2008

Nota. Imagen del proyecto Caixa Forum Madrid. Tomado de Simoén Garcia (2017).

Integraciones proyectistas
La conservacion del edificio antes de su rehabilitacion no tuvo respaldo de adaptarse al

entorno actual, sin embargo, las restricciones y el respeto por el patrimonio permitieron la
conservacion de su fachada original, pasando de un uso posterior de 2.000m2 a una propuesta
de 8.000m2. (WikiArquitectura, 2007)

Sustraccion y Adicion

El andlisis del estado actual de la edificacion permite que la intervencion previa a la
propuesta genere adaptaciones o adiciones mas permisibles, ya que el valor a presente del
inmueble se reduce por un estado de conservacion ruinoso, quien su patrimonio edificado de
estilo industrial como antigua Central Eléctrica del Mediodia integra una propuesta
contemporanea que adiciona modulos en su sentido vertical a la edificacion existente, ya
que la percepcion del espacio urbano se limita a la construccion existente, sin embargo se
busca que la altura méxima de la propuesta no exceda el perfil urbano periférico,
manteniendo el equilibrio construido.

Figura 7.
Proyecto Caixa post-intervencion y estrategias

Plaza cublerta

LEYENDA

- oo coes

£25 Seporte estructural
bk o conceptoal

Nota. Imagen que muestra una fotografia del proyecto CaixaForum Madrid antes de la intervencion y dos
estrategias aplicadas en su rehabilitacion. Elaboracion propia a partir de WikiArquitectura (2007).

Intervenciones masivas
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Como estrategia para la implantacion es desmaterializar el basamento original para generar
una doble expansion volumétrica en el sentido vertical asi la nueva estructura superpuesta
permite establecer un didlogo morfolégico con la linea de cielo histérico mediante incisiones
que se le interpretan de las cornisas colindantes.

Composiciones formales y estructurales

El proyecto genera una malla irregular triangular, el cual le facilita adaptarse a dimensiones
complejas del espacio, siendo fundamental para absorber cargas de formas irregulares,
aprovechando esta estrategia. El proyecto busco apadtar esta configuracion formal para el
trazado del piso en planta baja, o envolventes interiores generando persepciones visuales
diferentes al usuario por el mismo desorden que genera dicha configuracion.

Figura 8.
Andlisis de seccion, proyecto Caixa Forum

PRIVADO

Nota. La figura indica un andlisis de los espacios dentro del proyecto y su comportamiento atmosférico del
mismo. Elaboracion propia a partir de WikiArquitectura (2007).

Al ser un edificio de uso cultural, el proyecto entendié que tiene que ser un espacio publico
accesible generando un funcionamiento y permanencia constante constante para los usuarios
por lo que su nucleo central estructural y de circulacion vertical, se convierte en protagonista
para recorrer el interior del edificio, conectando un recibidor y un restaurante en su planta
de cubierta, para que las personas se sientan apropiadas del espacio.

2.1.5 Referentes Nacionales

2.1.5.1 Caso de estudio. Antiguo Hotel colonial

Figura 9.
Referente nacional de Quito, Antiguo hotel colonial.

Rehabilitacién
Antiguo hotel colonial Quito

Arq.:
MCM + A Taller de Arquitectura

Quito, Ecuador. 2012

Nota. Fotografia exterior del Antiguo Hotel Colonial, correspondiente a un proyecto nacional de intervencion
patrimonial. Tomado de MCM Arquitectos (2012).
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Conector patrimonial

La topografia, lejos de ser una limitacion, convierte en un recurso generador de espacialidad.
Ya que las vistas panoramicas sobre la ciudad son aprovechadas a través de la ubicacion
estratégica del mirador comunal y la implantacion de las torres en el bloque B. El proyecto
busca en su forma integrarse al entorno periférico ya que la conexion entre estos bloques se
resuelve con una operacion clara es circuito interno que respeta una logica de vacio se
potencia como un espacio colectivo y el uso de la pasarela elevada dentro de este vacio entre
bloques se fundamenta como un elemento contemporaneo manteniendo una conexion legible
pero que no altere la volumetria del patrimonio existente.

Dentro de la propuesta de intervencion de este proyecto se planted incorporar 27 viviendas
de interés social, recuperando el significado de habitabilidad del inmueble y dandonos a
entender que es posible prolongar su vida 1til con la incorporacion de una obra nueva que
permita complementar el uso existente de la vivienda asi aportando vitalidad, apropiacion y

sostenibilidad a lo largo del tiempo.

Figura 10.
Esquemas volumétricos de andlisis en circulaciones y espacios
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Nota. Zonificacion de entornos de lo existente con la obra nueva. Adaptado de Rehabilitacion hotel colonial
para conjunto habitacional, por MCM + A Taller de Arquitectura, 2021.

Analisis de contexto y fachadas

La disposicion de los volimenes busca ser adaptados con el contexto natural colindante que
permita generar una malla que jerarquice la disposicion de la obra nueva con la edificacion
patrimonial existente, sin desvalorar su realce.

Figura 11.
Andalisis de bosquejo del proyecto antiguo hotel colonial
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Nota. En el bosquejo analizado se identifica como los arquitectos realizan una malla que comunica con el
entorno como estrategia para realizar su disefio. Adaptado de Rehabilitacion hotel colonial para conjunto
habitacional, por MCM + A Taller de Arquitectura, 2021.
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Analisis de espacio y asoleamiento
Se busca que los espacios privados tengan una ventilacion cruzada natural que estan siendo

aprovechados mediante el eje longitudinal publico, para esta accesibilidad de ventilacion se
busca generar dobles alturas y patios internos como el vestibulo de los departamentos.

Figura 12.
Andlisis espacial y atmosférico del referente Hotel colonial.
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Nota. Zonificacion de espacios y andlisis de asoleamiento del proyecto. Adaptado de Rehabilitacion hotel
colonial para conjunto habitacional, por MCM + A Taller de Arquitectura, 2021.

Analisis de Uso

Dentro de la intervencion se entiende la sensibilidad del proyecto, como respeta la logica
funcional de la edificacion y a la vez como adapta su tipologia para un nuevo uso residencial
mediante la conservacion de su estructura original del bloque y que va articulando
departamentos unifamiliares en una configuracion lineal que respeta la modulacion y
proporcion de los espacios existentes. En contraste, el bloque B introduce una tipologia mas
densa y vertical, con departamentos multifamiliares que optimizan el uso del terreno y la
topografia, sin competir formalmente con el bloque patrimonial. La distribucion de las
unidades habitacionales —clasificadas en departamentos de 1, 2 y 3 0 més dormitorios— se
organiza de manera jerarquica, integrando espacios privados y comunales en una secuencia
coherente.

Figura 13.
Andlisis espacial de las plantas arquitectonicas “antiguo hotel colonial”.
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Nota. Analisis de zonificacion y compatibilidad de espacios en las plantas arquitectonicas entre el proyecto
existente y la obra nueva. Adaptado de Rehabilitacion hotel colonial para conjunto habitacional, por MCM +
A Taller de Arquitectura, 2021.
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2.1.5.2 Caso de estudio. Casa Larga

Figura 14.
Referente nacional de Cuenca, Casa Larga

Rehabilitacion
Casa Larga

Arq.:
Durén y Hermida arquitectos

Cuenca, Ecuador. 2023

Nota. llustracion de la fachada principal del proyecto, Fuente. Fotografia tomada de Instagram, por Bienal
Panamericana de Arquitectura de Quito

Autenticidad patrimonial
El proyecto se centrd en la restauracion de la materialidad original, lo que se evidencia en
elementos como las columnatas de madera del patio central, cuidadosamente preservadas
mediante procesos de consolidacion estructural y reintegracion material, evitando
reemplazos innecesarios. Esta decision refleja una postura critica frente a la autenticidad,
manteniendo viva la huella de la mano de obra tradicional y el paso del tiempo, sin falsificar
la historia del edificio.
Se identifica que dentro de los sistemas constructivos del proyecto se han aplicado
tecnologias y estrategias contemporaneas, las mismas que no han modificado la esencia del
inmueble, sino que han garantizado su estabilidad para una mejor habitabilidad y
permanencia en el tiempo, teniendo una discrecion con la aplicacion de refuerzos
estructurales, impermeabilizacion y adaptacion de técnicas que permitan mejorar la calidad
del espacio sin alterar la expresion arquitectonica patrimonial.
Composicion formal

Se mantiene un respeto ante el criterio de la zonificacion original, preservando la
logica que caracteriza la habitabilidad de las viviendas patrimoniales de la época. En ejemplo
de mantener los espacios mas privados al centro de la propiedad los cuales son protegidos
por galerias que envuelven y aislan el ruido directo del entorno urbano y un confort pasivo
del mismo. Es asi como se resuelve Un refugio climatico y acuético en el corazon de la
vivienda, dandoles a los espacios privacidad y por consecuente bienestar habitable. Por lo
que lejos de alterar su zonificacion, la refuerza con el reconocimiento de su valor patrimonial
el cual no recibe solamente de la materialidad sino de su configuracion del espacio y la
manera en la cual esta organizada la vida doméstica.
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Figura 15.
Andlisis isométrico explotado del referente casa larga.
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Nota. Analisis de isometria explotada del referente junto a una fachada interna intervenida de la edificacion,
Fuente. Fotografia tomada de Instagram, por Bienal Panamericana de Arquitectura de Quito.

Analisis de asoleamiento

El manejo climatico a través de los patios internos, que en la Casa Larga fueron tratados con
sensibilidad en la intervencion. En lugar de quedar expuestos directamente a la radiacion
solar, los patios fueron cubiertos parcialmente o tratados con elementos de control, lo que
permite generar un microclima interior mas estable. De esta manera, se evita el
sobrecalentamiento durante el dia y se conserva la frescura necesaria para los espacios
circundantes. El proyecto logra asi que los patios sigan cumpliendo su papel como pulmones
de ventilacion e iluminacidn natural, al mismo tiempo que se mejora el confort térmico de
la vivienda. Se buscod captar la ventilacion mediante un patio divisorio ente los dos
volimenes patrimoniales, lo cual permita tener un ambiente natural en los espacios hlimedos,
y buscar que las areas de servicio estén en una disposicion junto a balcones o espacios libres.

Figura 16.
Andalisis de espacios y asoleamiento en Casa larga.
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Nota. Analisis de seccion longitudinal del referente casa larga, visualizando la intervencion del patio interno
de la fachada del proyecto existente, Fuente. Fotografia tomada de Instagram, por Bienal Panamericana de
Arquitectura de Quito.

Estrategias proyectuales

Se identifica un criterio el cual mezcla un respeto entre la espacialidad que tiene el
patrimonio, con la adaptacion a generar nuevas dindmicas de su uso. Por lo que es
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fundamental aprovechar la doble altura original de estas edificaciones patrimoniales la cual
es una condicidon que permite incorporar nuevos espacios dentro de un mismo modulo y sin
alterar el area cubica ni la percepcion de amplitud externa que caracteriza estas viviendas.
En conjunto se plantea una recuperacion de los elementos constructivos que tengan un alto
valor artesanal, como serian los barandales y el balcon frontal, los cuales han sido
intervenidos mediante un criterio de conservacion y reintegracion reforzando la memoria
material que tiene el inmueble y devolviendo el protagonismo a detalles que demuestran la
pericia técnica de la época y aportan un caracter de identidad a la misma.

Ademas, los espacios interiores donde la iluminacion natural es insuficiente, se escoge
incorporar patios de tipo inglés. Una estrategia propia de intervenciones contemporaneas en
el patrimonio que permite garantizar la luz y ventilacion natural y no compromete al sistema
estructural ni al lenguaje arquitectonico del edificio.

Figura 17.
Andlisis espacial independiente del referente.

CRITERIOS DE PROYECTC

Nota. Andlisis isométricos independientes de los espacios del referente, Fuente. Fotografia tomada de
Instagram, por Bienal Panamericana de Arquitectura de Quito.

2.2 Marco tedrico
2.2.1 Intervenciones patrimoniales

La rehabilitacion patrimonial y urbana equivale a una estrategia que garantiza la
vigencia de sus bienes dentro del &mbito contemporaneo. Ademas de su conservacion, es un
proceso que implica una adaptacion funcional, social y espacial de estas edificaciones en
infraestructura urbana para su reintegracion con la actualidad.

Bajo esta premisa, la rehabilitacion arquitectonica comprende dos ambitos de
intervencion. El enfoque para una actuacion individual en estas edificaciones, sobre todo en
aquellas que han perdido su funcionalidad o revelan rasgos de deterioro fisico. Por lo que su
prioridad es recobrar las condiciones de la edificacion, adecuando una exigencia espacial y
funcional a los requerimientos actuales, sin necesidad de replicar su estado original. Siendo
asi como estas intervenciones reactivan al inmueble mediante usos privados o publicos que
garanticen la continuidad en el tiempo mediante una reinterpretacion de su funcionalidad.
(Cabrera Garcia & Ochoa, 2020)
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En tanto, una rehabilitacion urbana estd orientada a intervenir sobre tejidos
consolidados sobre todo en centros historicos, por lo que el interés parte en mejorar las
condiciones de habitabilidad y funcionalidad sin ningtn tipo de alteracion en su estructura,
normalmente esta clase de intervenciones se evidencia a partir de acciones modernas que
respeten la morfologia urbana, reincorporando nuevos elementos como sustituir aquellos que
ya han perdido su vigencia funcional. Es asi como este tipo de rehabilitaciones no solo
conserva el trazado sino la memoria de lugar dando la posibilidad de actuar ante las
demandas actuales.(Cabrera Garcia & Ochoa, 2020)

En resumen, la rehabilitacion tanto patrimonial arquitecténica como urbana no se
limita en una preservacion pasiva del pasado, sino que comprende un proceso dinamizado
de transformacion controlada donde se equilibra la conservacion y adaptacion esencial para
mantener una relevancia cultural funcional y espacial de bienes patrimoniales con el paso
del tiempo.

2.2.2 Tipologias de patrimonio tangible

Los bienes tangibles son todas aquellas expresiones materiales asociadas a una
cultura especifica que pueden ser percibidas sensorialmente, estos se pueden ver, tocar y
admirar. Y constituyen evidencias fisicas de la historia y la identidad de una comunidad.
Poseen integridad fisica propia y pueden ser trasladados sin que ello altere su valor
patrimonial. (Diaz Cabeza, 2010)

Los bienes inmuebles estan intrinsecamente vinculados a su emplazamiento, ya sea
por su peso, su estructura o por la relacién contextual que mantienen con su entorno. Su
traslado implicaria la pérdida de autenticidad, tanto fisica como simbolica. Un bien inmueble
puede incorporar elementos artisticos integrados en su estructura, los cuales, aunque podrian
desmontarse técnicamente, perderian parte esencial de su valor simbodlico y narrativo si se
descontextualizan. (Diaz Cabeza, 2010)

Figura 18.
Mapa conceptual de bienes tangibles
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Nota. Se indica la clasificacion de los bienes tangibles patrimoniales mediante una tabla de patrimonio cultural:
Manifestaciones culturales, Fuente. Diaz, 2010.
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2.2.3 Construccion del patrimonio e identidad local

El patrimonio arquitectonico radica en la capacidad en que representa su valor simbodlico y
la misma encarna la memoria colectiva de un pueblo permitiéndole asi reconocer su
identidad. Marcos Arévalo (2003), indica que el patrimonio representa una realidad iconica,
simbolica y colectiva por la que estos bienes llegan a ser tangibles o intangibles y expresan
una continuidad generacional que le da sentido al presente, por lo que no solo expresan el
pasado. Para el arquitecto, esto le resulta en asumir el disefio, la conservacion o la
intervencion sobre elementos patrimoniales como actos que afectan directamente el tejido
cultural y social.

Entonces el patrimonio arquitectonico llega a convertirse en un medio para la

expresion de la identidad local refiriéndose a cada elemento construido ya sea una vivienda
rural, iglesias, plazas o un centro civico. Los cuales representan valores creencias y modos
de vida particulares, dentro de este contexto no llega solo a restaurar fachada o estructuras,
sino que se enfoca en preservar y revitalizar los significados que estas edificaciones tienen
para aquellos que lo habitan y reconocen como suyas.
Para construir la identidad local se hace un contraste con la alteridad, manifestandose a través
de simbolos, rituales y elementos culturales. Por ejemplo, aquellos grupos sociales que se
diferencian o refuerzan su pertenencia a través del patrimonio edificado, es asi como cada
accion arquitectonica debe considerar la dimension simbolica y colectiva del contexto
urbano dando sensibilidad a valores emocionales e intangibles que representa. (Arévalo,
2003)

Segtin Arévalo (2003) “el patrimonio debe ser protegido no tanto por sus valores
estéticos y de antigiiedad, como por lo que significa y representa” (p. 931). Esta afirmacion
refuerza la idea de que el patrimonio arquitectonico es, sobre todo, una herramienta para
fortalecer la identidad cultural de los pueblos y un puente entre generaciones, que el
arquitecto debe preservar, resignificar y proyectar con ética y compromiso social.

2.2.3.1 El Patrimonio como Catalizador de 1a Memoria Colectiva

En sintesis, debemos entender que el patrimonio edificado no se le reconoce como un
objeto fisico, sino como un recurso de caracter simbdlico el cual articula la identidad de una
sociedad. Por lo que Romero Torres (2000), identifica que la arquitectura popular llega a
convertirse en un vehiculo fundamental el cual activa y conserva la memoria colectiva
mediante su intima relacion con las experiencias vividas y los simbolos que arraigan en la
comunidad.

Sin embargo, Romero Torres (2000). Sostiene que la memoria no es simplemente una
evocacion del pasado, sino que se vuelve una herramienta viva el cual permite reconocer la
continuacion historica del presente por lo que esta memoria manifiesta ciertos simbolos
presentes en arquitectura popular como serian en las fachadas, en la materialidad, tipologias
o los elementos ornamentales. Que se convierte en signos que comunican aquellas
costumbres creencias y modos de vida de una comunidad.

Por lo que en arquitectura el patrimonio se identifica como un espacio memorial donde
las personas lo reconocen no solo a través de lo edificado, sino por sus experiencias relatadas
a lo largo del tiempo, lo vivido y lo descrito. Por lo que comprendemos que la arquitectura
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tradicional no es solo un objeto de contemplacion sino un archivo que almacena el pasado
de una comunidad y que por medio de esta le da un sentido de pertenencia.

La modernidad acelerada ha generado una amenaza ante el patrimonio edificado, algo
que fragmenta la relacion del individuo con su entorno, ya que ante esta situacion la
arquitectura popular aparece como un contrapeso que recupera la conexion con la naturaleza
y la identidad local por medio de sus materiales y técnicas vernaculas los cuales poseen un
significado simbolico. La piedra, la tierra y la madera aparte de estructurar un espacio,
representan conceptos fundamentales de permanencia, la fecundidad y sabiduria ancestral.
Por lo que, para el arquitecto contemporaneo esta representacion hace un llamado urgente a
interpretar las précticas proyectuales y de intervencion patrimonial, pero con un enfoque
cultural, participativo y simbolico. El valor de una edificacion no reside unicamente en su
estética o antigiiedad, sino en su capacidad para condensar y transmitir la memoria viva de
un pueblo. Por ello, al intervenir sobre el patrimonio construido, se debe considerar su
dimension narrativa, antropologica y social, resguardando no solo los materiales, sino los
significados que estos portan.

2.2.4 Intervencion de Vivienda patrimonial en Centros Historicos

Una intervencion en viviendas de indole patrimonial, se busca exponer las caracteristicas
arquitectonicas que le definen como una edificacion popular, por lo que la necesidad de
verificar su autenticidad se vuelve una prioridad, tanto para su realce arquitectonico como
su evidencia del pasado. Para ello se busca un proceso que verifique todas estas premisas.
El documento de Nara (1994) afirma que “entender los valores depende también de la
veracidad de las fuentes de informacion de estos y el conocimiento y comprension de estas
fuentes en su significado y caracteristicas originales, para asi poder evaluar su autenticidad”.
(Idrovo Carpio et al., 2012, p.42)

Dentro de la autenticidad del patrimonio cultural se tiene que evaluar considerando
las diversidades de los contextos culturales y transformaciones sufridas a lo largo del tiempo.
Por lo que esta autenticidad no se limita inicamente estos aspectos materiales, sino que se
reconoce a través de multiples fuentes de valor y que abarcan dimensiones tanto tangibles
como intangibles. Entre ellas se destaca el disefio formal, materiales originales, usos
historicos, simbolicos y emocionales que una comunidad le otorga a dicha edificacion y esta
variedad de fuentes es la que permite comprender que el patrimonio desde las perspectivas
artisticas, historicas sociales y cientificas aseguran una interpretacion integral y contextual
del valor cultural.(Documento de Nara, 1994)

Para las intervenciones de viviendas patrimoniales en centros histdricos se requiere
integrar un equilibrio entre la preservacion del valor historico con las necesidades
contemporaneas de habitar, por lo que estas viviendas lejos de ser elementos menores dentro
de un inventario, constituyen el tejido principal de estos centros histdricos entendiendo que
estds “estructuran la calle, la plaza, el barrio y la ciudad en su totalidad”. (Diaz Barrueta &
Rosas Candelas, 2021)

Las transformaciones impulsadas por intereses turisticos y comerciales frecuentemente
provocan reconfiguraciones arquitectonicas que generan la pérdida de identidad y
desplazamiento poblacional. Esta problematica se origina por la “escasa sensibilizacion
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hacia la recuperacion de espacios histdricos”, lo cual lleva a procesos de gentrificacion y
turismo. (Diaz Barrueta & Rosas Candelas, 2021, p. 12). Por tanto, cualquier intervencion
en viviendas patrimoniales debe considerar no solo la recuperacion fisica, sino también la
reactivacion del uso habitacional como estrategia para mantener viva la memoria urbana y
garantizar la permanencia de residentes.

Una de las estrategias destacadas por los autores es el cohousing como modalidad de
intervencion habitacional patrimonial. Este modelo de vivienda colaborativa permite
reutilizar edificaciones historicas mediante un sistema que combina areas privadas con
espacios comunes, favoreciendo tanto la densificacion sostenible como la revitalizacion
social (Diaz Barrueta & Rosas Candelas, 2021, p. 19). Entre las estrategias contemporaneas
"el cohousing" entiende las necesidades de adultos mayores o estudiantes, y busca adaptarlas
ante la habitabilidad dentro de viviendas patrimoniales sin que se altere su estructura
esencial, aprovechando su uso y reduciendo la presion de desarrollar nuevos proyectos ante
estas necesidades dentro de un casco historico. Por lo que este tipo de intervenciones
favorece la equidad social evitando asi que la regularizacion del patrimonio sea inicamente
por procesos de valorizacién economica que excluyan a los residentes historicos. De ahi que
el cohousing también se presente como una alternativa econémica accesible, que favorece la
permanencia y reintegracion de la poblacion.

2.2.5 Rehabilitacion Patrimonial

La rehabilitacion patrimonial se centra en adaptar edificios y areas historicas para su

uso contemporaneo, manteniendo su caracter e importancia historica, siendo aquellas obras
encaminadas a restituir, recuperar o mejorar la calidad del edificio, en el sentido de mayor
confort para sus ocupantes.
La rehabilitacion se enfoca en mejorar del estado fisico del edificio y en realizar actividades
de mantenimiento y reparacion de sus espacios, instalaciones, estructura y demas elementos
que tengan que ver con la salud, seguridad y calidad de vida de sus residentes por lo que es
aceptable la renovacion fisica de sus componentes. (Moreno & Perrilla, 2018)

Los principios de la rehabilitacion patrimonial enfatizan el respeto por el tejido
original, la minimizacion de las alteraciones y la garantia de que cualquier adicion o
modificacion nueva sea compatible con la forma, los materiales y los detalles del edificio
historico. Las metodologias a menudo implican una evaluacion cuidadosa del estado del
edificio, la identificacion de caracteristicas significativas y el desarrollo de un plan que
equilibre la preservacion con las mejoras necesarias para la funcionalidad y la habitabilidad.
Las actuaciones de rehabilitacion en las edificaciones se pueden clasificar segun el alcance,
origen y tipo de obras realizadas en:
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Figura 19.
Rehabilitacion patrimonial
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Nota. Se muestra una clasificacion de los tipos de rehabilitacion en el patrimonio edificado. Elaboracion propia
a partir de Moreno y Perilla (2018).

Estas actuaciones permiten generar una categorizacion de como proceden las
rehabilitaciones de una edificacion patrimonial, ya que la rehabilitacién se enfoca en
restaurar y optimizar las condiciones de conservacion del edificio. Resulta esencial planificar
y ejecutar acciones dirigidas al mantenimiento que afecten la salud, la seguridad y el
bienestar de sus ocupantes, entonces resulta justificable ajustar ciertas caracteristicas fisicas
de la edificacion.

2.2.5.1 Ciriterios de rehabilitacion patrimonial

El procedimiento de una intervencion patrimonial depende del resultado de las valoraciones
del inmueble y los objetivos a cumplirse, sin abarcar una regla general de un proceso de
intervencion adecuado a la situacion individual de cada inmueble. Sin embargo, se
proporciona un proceso comun insistiendo que se dan todas las combinaciones posibles.

Tabla 2.
Criterios de Rehabilitacion.

CRITERIOS GENERALES DE REHABILITACION

ACCIONES PROCEDIMIENTOS MODOS

RESTAURACION Se mantienen ,to'dos los elemen.to.s.y se Analogia
recupera al méximo su estado inicial Contraste
Completamiento Diacronia arménica
General Integracion
Parcial Mimesis
Reintegracion de lagunas Semejanza tipologica
Reintegracion de la imagen Simplificacion
Anastilosis Soélido capaz
Adici6on funcional

ADICION Sobre o en o al lado
Nuevos elementos
Instalaciones
Consolidaciéon
Estructural
De material
Proteccion

De la intemperie
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Del terreno

De la accién antropica

Refuerzo estructural

Liberacion de excrecencias /demolicion

SUSTRACION Limpieza total
Con conservacion

RECONSTRUCCION Virtual

De un monumento o fragmento de Fisica

gran tamafio, destruido o desaparecido  Por ordenador

NUEVA CONSTRUCCION Ejecucion diferida
De un monumento o una parte que no En estilo
ha existido nunca Filolégica

Virtual

Nota. Adaptado del Manual de restauracion monumental (ICCROM), segiin Gonzalez Moreno et al. (s. ).

2.2.5.2 Procesos del trabajo de rehabilitacion

En el ejercicio profesional de la conservacion y restauracion del patrimonio arquitectonico,
la experiencia acumulada sugiere la aplicacion articulada de cuatro enfoques metodoldgicos
que estructuran el proceso de intervencion:

1. Método empirico-experimental, enfocado en la recoleccion directa de datos e
informacion sobre el inmueble patrimonial, a través de observaciones in situ,
levantamientos técnicos y exploraciones materiales.

2. Método matematico y estadistico, empleado para organizar, sistematizar y analizar
cuantitativamente los datos obtenidos, permitiendo una lectura precisa del estado del
bien y la dimension de sus patologias.

3. Método teodrico, que facilita la interpretacion critica de la informacion recabada ya
sea en estado bruto o procesada, y permite contextualizar histdrica, social y
constructivamente al bien dentro de su entorno urbano y tipologico.

4. Método de validacion de la propuesta, que tiene como finalidad verificar la
viabilidad de los criterios de intervencion adoptados, asi como la eficacia de los
instrumentos diagnosticos y propositivos utilizados en el estudio. (Gutiérrez &
Navarro, 2018)

Una vez definida la linea de accion para la intervencion, es imprescindible organizar el
proceso por etapas sucesivas, priorizando la comprension profunda del bien antes de
cualquier accién fisica. Se sugiere una secuencia metodologica estructurada del siguiente
modo:

1. Definicion del inmueble a restaurar, 2. Inspeccion visual, 3. Semblanza historica del
edificio. 4. Investigacion de los materiales y sistemas constructivos de la época. 5.
Diagnéstico del estado actual del inmueble. 6. Elaboracion de planos, detalles y fichas
técnicas. 7. Programa de usos y destino del edificio. 8. Capacidades reales del edificio. 9.
Proyecto de intervencion. 10. Programa de intervencion. 11. Utilizacion de materiales y
sistemas compatibles con el edificio. 12. La actualidad del edificio. 13. Opciones de
reutilizacion. (Gutiérrez & Navarro, 2018)

35



2.2.6 Posturas de intervencion en edificaciones patrimoniales

Para rehabilitar un inmueble es preciso confrontar las corrientes tedricas de valorizacion y
conservacion con las demandas funcionales contemporaneas, de modo que la intervencion
combine un diagnostico exhaustivo de los elementos originales con la incorporacion de
mejoras de uso, accesibilidad y confort que sean reversibles y compatibles con la estructura
historica.

Figura 20.

Posturas tedricas de Intervencion patrimonial.

]
R
Fastoracian T2

T pionue BoTlisicog,

Bernard Feilden

. . &)
Posturas del 50"

Nota. Se compara posturas segun su temporalidad. Elaboracion propia a partir de Fiorentino (2019).

En el transcurso de la historia para la conservacion de monumentos, han surgido
posturas respecto al alcance permitido que existe para intervenir en este patrimonio
monumental. John Ruskin, consideraba que, para restaurar un edificio, este implicaba su
falsificacion, por lo que proponia su conservacion pasiva y minima dejando que el tiempo
actuara sobre las ruinas. Por contraparte Viollet le Duc, expresaba que el restaurador del
monumento era el arquitecto original el cual era capaz de completar e interpretar las partes
perdidas para devolverle la forma integral ideal al edificio el cual se sostuvo en su
construccion inicial. Siendo estas posturas una representacion de extremo debate entre
conservar y restaurar.

Sin embargo, una postura intermediaria es la de Camilo Boito, el cual planteaba que
la intervencion del monumento debe ser legible y que se pueda distinguir de lo antiguo con
lo nuevo y el mismo que sea reversible, este buscaba un equilibrio entre el respeto de los
vestigios y las adaptaciones contemporaneas, ademas de plantear su intervencion
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considerando el entorno urbano, siendo uno de los principios con una fuerte influencia en la
actualidad para la intervencion patrimonial.

Entre los autores contemporaneos como vendria siendo Jukka Jokilehto, reintegran
que la evolucion conceptual al destacar en el patrimonio no puede reducirse a preservar
formas, sino que este debe partir de la identificacion de valores culturales tangibles e
intangibles que involucren activamente a una comunidad en la toma de decisiones, es asi
como este enfoque de intervencion se traslada al objeto como un proceso social que lo rodea.

2.2.7 Nuevos usos: Resignificacion vs. Gentrificacion

Dentro de un contexto latinoamericano la gentrificacion surge de como un proceso complejo
llega a afectar de forma directa al patrimonio arquitectonico por lo que no viene siendo
solamente de una perspectiva fisica sino que también simbolica y funcional, este fenomeno
involucra un proceso de transformacion urbana en la que sectores patrimoniales que estan
en decadencia son resignificados y revalorizados pero no con fines de conservar una cultura
inclusiva sino que actia como un mecanismo de acumulacion de capital. Es asi como esta
gentrificacion estd vinculada al patrimonio edificado y se manifiesta como una
transformacion integral entre ellos econdmico, social, cultural, psicologico y funcional.
Desplazando a los residentes originales que generalmente son de bajos recursos y tienen que
dar paso a nuevos grupos de mayor capacidad econémica y capital simbolico. (Rodriguez &
Vazquez, 2021, p. 141) Esta resignificacion se refleja en la mutacion del uso de los
inmuebles: antiguas viviendas patrimoniales son reconvertidas en restaurantes, hoteles
boutique o espacios comerciales, borrando asi el tejido comunitario tradicional.

Por consecuente estas transformaciones urbanas dentro de los centros historicos
generan un aumento en el costo de vida y una pérdida progresiva del uso tradicional del
espacio, por lo que esto afecta directamente a los sectores con menos recursos los cuales son
desplazados mediante estrategias sutiles favoreciendo asi a las clases sociales con mayor
poder adquisitivo que estan interesadas en habitar ese lugar, consumir o invertir. Estos
procesos responden a una logica de acumulacion de capital desarticulando el sentido de
pertenencia y memoria local. Por lo que el turismo, eventos deportivos o desastres naturales
son aprovechados para la revalorizacion de un sector. “Transformando lo esencial del Centro
Historico mediante las intervenciones para la preservacion de los barrios que contienen la
memoria de un pasado que se estanco, para transformarse en el museo de la ciudad que dejo
de existir”. (Rodriguez & Vazquez, 2021)

2.2.8 Habitabilidad en Viviendas Populares Historicas

La habitabilidad supone que hay una interaccion constante entre la persona y el entorno y
con los procesos de pensamiento por lo que se reconoce que no son Unicamente los elementos
fisicos de la vivienda o el entorno natural que rodea que los que determinen como se utiliza
y se apropia del espacio. En el contexto de las viviendas populares histéricas se trasciende
la conformidad con estdndares minimos de construccidn, esto se refiere al conjunto de
condiciones espaciales, ambientales, funcionales y socioculturales que llegan a permitir que
una edificacion con valor patrimonial sea un hogar adecuado.

37



La conservacion hoy dia implica ajustar las viviendas antiguas a las exigencias
contemporaneas de habitabilidad. Aspectos como el confort, la accesibilidad, la
funcionalidad, la sostenibilidad o la flexibilidad, que ya forman parte del disefio de las
nuevas construcciones, deben incorporarse también en los inmuebles existentes para
preservar su utilidad real.(Ferrer et al., 2017).

Cuando no es posible adaptar una casa a estas necesidades por las limitaciones
derivadas de su valor historico o patrimonial sus propietarios tienden a abandonarla; al dejar
de usarse desaparece el cuidado y mantenimiento habitual, acelerandose asi su deterioro y
provocando una merma patrimonial que supera con creces el coste de una intervencion
adecuada.

Los distintos planteamientos sobre habitabilidad responden a variadas realidades
socio-econdémicas y a necesidades diferentes. Si tomamos como modelo la pirdmide de
Maslow (que ordena las necesidades humanas en niveles, de lo mas basico a lo mas elevado),
podemos aplicar esa misma logica a la habitabilidad (Ferrer et al., 2017). Por ejemplo, se
muestra una jerarquizacion de requisitos de habitabilidad que se corresponde con cada
peldafio de la piramide de Maslow, de manera que, al cubrirse las condiciones elementales,
surgen demandas de calidad y confort superiores.

Figura 21.
Necesidades de habitabilidad y humanas.

Estética A Autorrealizacién
ot ‘Recmmmemo

Seguidad Seguridad

Salud Fllologla

Necesidades de Necesidodes de
habitabilidad Mashlow

Nota. En la figura se interpreta los niveles de importancia tanto para las necesidades habitacionales como las
de Mashlow, Desigualdades espaciales de habitabilidad en ciudades patrimoniales, Fuente. (Ferrer et al., 2017)

El hecho de abarcar los desafios de las edificaciones historicas se requiere encontrar
soluciones que mejoren condiciones de vida, y al mismo tiempo se tiene que respetar el valor
patrimonial de la estructura de la edificacion por lo que podria implicar como la mejora del
aislamiento de sistemas de ventilacion la luz natural o la provision de servicios modernos de
plomeria y electricidad de una manera que minimice el impacto del tejido historico.

2.3 Marco Legal
2.3.1 Condiciones Internacionales

La Carta Internacional para la Conservaciéon de Ciudades Histéricas y Areas Urbanas
Historicas establece que, los centros historicos deben ser comprendidos como nucleos
urbanos con valor histdrico, independientemente de su escala o jerarquia territorial. Esto
incluye desde ciudades consolidadas hasta pequenas poblaciones, como villas, pueblos,
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barrios o sectores periféricos que conservan una configuracion urbana heredada, portadora
de valores culturales, histéricos y ambientales. (Carta de Washington, 1987)

A partir de la década de 1960 cuando se consolidan por primera vez a nivel internacional los
fundamentos tedricos y normativos para la intervencion de bienes patrimoniales. Se
formulan dos documentos fundamentales dentro de este periodo que son la carta de Venecia
y las normas de Quito estas cartas representan puntos de inflexion en el pensamiento
contemporaneo sobre la conservacion.

Lo que formula la carta de Venecia en 1964 es que toda intervencion considerada necesaria
ya sea esta por motivos técnicos o estéticos deberds responder a una légica compositiva
coherente con la arquitectura original pero deberd reconocer su pertenencia al tiempo
presente por lo que cualquier elemento anadido se debe distinguir o contrastar claramente de
lo antiguo sin caer en falsificaciones estilisticas y que preserve asi la autenticidad de material
y formal del bien inmueble, planteado en el articulo 9. (Carta de Venecia, 1964). De igual
forma, se establecié la importancia de respetar los volumenes, proporciones y escala
originales como parte fundamental de la integridad del patrimonio edificado.

Por su parte, las Normas de Quito (1967) abord6 el patrimonio desde una perspectiva mas
latinoamericana enfocada contextualmente al lugar por lo que propone que la proteccion y
legislacion del patrimonio se debe considerar en un entorno urbano y cultural y que le dé
sentido al bien inmueble por lo que debera reconocer que su valor no radica tinicamente de
lo arquitecténico sino también en relacion con el paisaje natural, urbano y social, planteado
en el articulo 4. (Normas de Quito, 1967).

2.3.2 Condicion Nacional
2.3.2.1 Constitucion del Ecuador 2008

El marco legal nacional particularmente en lo que respecta a la Constitucion del Ecuador
(2008) otorga un rol prioritario al patrimonio cultural como componente esencial de la
identidad y memoria colectiva.

En este sentido, el articulo 377 establece que el Sistema Nacional de Cultura debera
tener como proposito principal no solamente enfocarse en reforzar la identidad nacional y
promover la diversidad cultural sino que aparte tiene que garantizar que se puedan disfrutar
los bienes culturales como seria la expresion de los derechos y este enfoque implica que el
patrimonio arquitectonico en tanto bien cultural debe ser salvaguardado no solo por su valor
historico sino por su papel activo en la construccion social. (Constitucion del Ecuador, 2008)

Por su parte, el articulo 379 defini6 claramente que los componentes del patrimonio
cultural reconocerdn tanto la dimension tangible como intangible por lo que entre los
elementos visibles se destaca la forma especifica a las edificaciones como serian los espacios
urbanos, conjuntos arquitectonicos, caminos, jardines y los paisajes que posean un valor
histérico e identitario. Por lo que esto amplia el campo de intervencion arquitectonica pues
ya no solo se trata de conservar objetos materiales sino también de preservar estructuras
vivas que serian testimonio fisico de la historia y cultura de los pueblos. (Constitucion del
Ecuador, 2008)

Finalmente, el articulo 380 estableci6 al estado la responsabilidad de poder
implementar politicas permanentes para proteger, conservar, restaurar y poner en valor el
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patrimonio cultural por lo que implica que toda intervencion patrimonial se debe contar con
un respaldo legal, técnico y ético que pueda orientar a la recuperacion responsable de bienes
degradados y a la difusion de su valor cultural y asi poder fortalecer la gestion institucional
por lo que también enfatiza la necesidad de promover la produccién y circulacion de bienes
culturales teniendo asi la capacidad de apoyar actores creativos que garanticen los recursos
necesarios para ejecutar politicas culturales. (Constitucion del Ecuador, 2008)

2.3.2.2 Cédigo Organico Integral Penal, COIP

El Cddigo Organico Integral Penal (COIP) del Ecuador, particularmente de la “Seccion
Quinta _ Delitos contra el derecho a la cultura”, presenta los atentados ante los bienes
inmuebles patrimoniales.

En los articulos 237, 239 y 240 establecieron que cualquier intervencidon que cause
dafio de destruccion o deterioro a bienes patrimoniales ya sea mediante la intervencion
directa o negligencia esta, se considerard un delito y sus sanciones penales van de 1 a 3 afios
de privacion de la Libertad. De igual manera se prohibe la manipulacion fraudulenta de
patrimonio cultural por lo que senala la reproduccion falsa la sustitucion no autorizada de
elementos originales de un bien patrimonial y finalmente recalca que el acto de retirar
sustraer o apropiar algo de cualquier bien catalogado y que forme parte de un patrimonio
cultural por ejemplo que incluya fragmentos arquitectonicos ornamentos estd tipificado
como delito y se sanciona con penas que oscilan entre 3 y 5 afios de privacidad de libertad.

2.3.2.3 Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia 'y
Descentralizacion.
El “COOTAD?” establece el proceso de como se puede regular la intervencion en inmuebles
patrimoniales, por lo que condiciona aspectos fundamentales como su propiedad, el uso que
se le puede dar y su administracion. Dentro de los articulos 414 y posterior, esta norma
reconoce que estos activos forman parte del patrimonio dentro de los gobiernos municipales
y se los categoriza en bienes de dominio publico o privado una distincion que determine
directamente qué tipo de acciones se puede ejecutar dentro de estas intervenciones.
Dentro de los bienes que son de dominio publico el articulo 416 establece que debe haber
una proteccion rigurosa al declararlos inalienables, imprescriptibles o inembargables. Por lo
que esta condicion impone que cualquier transformacion fisica se debe integrar a labores de
conservacion, rehabilitacion o implementar usos que sean compatibles con su naturaleza, de
igual manera el articulo consecuente promueve que la comunidad pueda aprovechar estos
espacios colectivamente siempre que esta garantice su accesibilidad. Por el contrario, el
articulo 419 introduce una mayor flexibilidad para los inmuebles de dominio privado,
permitiendo que se realicen cambios de uso siempre que se ajusten a las regulaciones
vigentes. (COOTAD, 2010)
Como mecanismos de salvaguarda, los articulos 457 y 458 dotan a la administracion de
herramientas de gestion estratégicas, tales como la expropiacion por motivos de interés
publico y el control estricto de ocupaciones ilegales, ambas enfocadas en la defensa del
patrimonio. (COOTAD, 2010)
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2.3.2.4 Ley Organica de Cultural

La ley organica cultural establecié como uno de sus principales propdsitos promover el
didlogo intercultural entendiendo que los bienes patrimoniales e historicos ya que son
expresiones tangibles de la diversidad cultural del pais en este sentido su rehabilitacion no
solo debe atender criterios técnicos, sino que debe potenciar el reconocimiento y valoracion
de identidades locales con un componente central de la cultura nacional. Conjuntamente
dentro de la ley se reconoce que muchas técnicas tradicionales de construcciéon como el uso
de materiales locales, sistemas constructivos vernaculos o artes decorativos son
fundamentales en los procesos de restauracion auténtica y contextualizada de los inmuebles
patrimoniales por lo que orienta sus esfuerzos a recuperar y poner en valor este patrimonio
cultural identificado dando soluciones como investigaciones rigurosas procesos de
diagnostico la restauracion técnica y nuevas estrategias de uso adaptativo que permitan
integrar inmuebles histéricos a la vida urbana actual de la sociedad contemporanea.(Ley
Organica de Cultura, 2016)

2.3.3 Condicion Local
2.3.3.1 Normativa Urbanistica de Alausi

El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal estableci6 una serie de normas
urbanisticas especificas que orientan y condicionan las acciones sobre edificaciones con
grados de proteccion total o parcial. Para ello en indican 13 condiciones para la rehabilitacion
del patrimonio edificado, el cual con estas se desarrolla una sintesis de justificacion con las
cartas internacionales del patrimonio:

Tabla 3.
Comparacion de condicion municipal con Carta Internacional.

N°  Condicion Municipal Carta Internacional Conclusion

El criterio municipal coincide con conservar

Respetar tipologia. la configuracion espacial y estructural
petar tipologia, ICOMOS 2003, 'a contigur pacialy :
1 volumetria y estructura A original del inmueble por lo que cualquier
Principio 1.3 . .,
portante intervencion no debe alterar la lectura

historica del edificio

La rehabilitacion permite la adaptacion de
Carta de Cracovia 2000, necesidades contemporaneas de su uso por lo
Art. 1 que podrian resolverse mediante elementos
demostrables.

Incorporar elementos de
2 confort higiénico y
habitabilidad

Todo agregado debe ser reversible y que

Cubrir patios con material ~ Carta de Washington . . .
integre la preservacion del inmueble,

transliicido/transparente 1987, Principio 2 .
procurando su permanencia.
Las nuevas cubiertas integradas deben
4 Cubiertas reversibles sin Documento de Nara requerir un ensamblaje facil y desmontable
danar estructura 1994, Preambulo 3 con la estructura tradicional considerando en

su principio de reversibilidad.
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Las proporciones originales ayudan a
ICOMOS 2003, conservar la percepcion espacial de la
Principio 1.4 vivienda, estas ejecuciones deberian limitarse
en sistemas livianos.

No modificar altura de
5 entrepisos (altillos <
40 %)

. La restriccion dimensional en integraciones
Uso de claraboyas (max. Carta de Burra 1999, : &

6 0.30 m libre) Art. 3.1 como clarabgyas permlte? la conservacion de
la imagen del inmueble.
Pendientes 30°-45° y teja  Carta de Venecia 1964, Para mantener una continuidad d el paisaje
7 urbano se conservan las pendientes de

de barro Art. 9 cubierta y materiales externos.

No modificar fachadas
8  salvo eliminar elementos
foraneos

Documento de Nara Antes de retirar afiadidos foraneos, se evalua
1994, Preambulo 2 si estos han adquirido un valor.

Prohibidos recubrimientos Normas de Quito 1967, Aprovechar materiales que sean compatibles

? enos a texturas Art. 4.2 y permitan conservar la autenticidad.
originales
10 Recuperar morfologiay  Carta de Cracovia 2000, Al reponer elementos faltantes este debe

ornamentacion perdida Art. 4 sustentarse en evidencia documental.

Debe existir técnicas compatibles para
consolidar muros de acuerdo con el sistema

Recrear elementos de

11 fachada y consolidar Carta de Burra 1999,

Art. 2.2-2.3

muros tradicionales constructivo original.
Uso de sistemas . Incorporar tecnologias actuales llega a ser
. Carta de Washington Jo . . g
12 tradicionales o g valido mientras exista compatibilidad en el

1987, Principio 1

contemporaneos probados comportamiento fisico del inmueble.

Aislamiento de La importancia de separar sistemas nuevos y
estructuras de Documento de Nara antiguos reduce problemas de humedad y
acero/hormigén con junta 1994, Art. 32.1 transmision estructural, estas juntas deben
de 6 cm facilitar mantenimiento.

Nota. Tabla comparativa entre restricciones internacionales y la normativa de Alausi. Elaboracion propia a
partir de Documentos Internacionales del Patrimonio Mundial (2017) y GADM Alausi (2023).
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CAPITULO III. METODOLOGIA

La investigacion se integra en ambitos urbanos y arquitectonicos para la valorizacion del
bien inmueble en el canton, se identifica que este proyecto es de enfoque cualitativo por lo
que permite estudiar cientificamente las representaciones y memoria de una cultura, este tipo
de fenomenos sociales no llegan a ser cuantificables. Se busca estudiar a la poblacion local
como instrumento de la necesidad para la ejecucion de la linea de investigacion y la
recopilacion de documentacion de esta indole redactada por la misma.

Primera fase, aplicacion del primer objetivo.

Se inicid6 con una investigacion historica contextual mediante una prospeccion
documental exhaustiva, consultando fuentes primarias en el Archivo Nacional de Alausi, y
fuentes secundarias como libros con autores residentes del canton encargados de la
investigacion histérica de la misma. Esto establecio el valor testimonial del inmueble y su
entorno, continuamente se realizd un analisis de casos de estudio existentes tanto a nivel
Internacional como Nacional en el cual se identifico estrategias proyectuales en contextos
diferentes, pero con una problematica semejante a la propuesta de proyecto. Posteriormente
se analiz6 la morfologia urbana mediante un levantamiento urbano integral con cartografia
y observacion in situ, un proceso que genera un diagnostico territorial que identifico
potencialidades, desventajas y conclusiones que permiten definir e identificar las actividades
de la poblacion local. Finalmente se generd un registro patoldogico del inmueble,
documentando el estado de conservacion actual mediante el registro fotogramétrico y
levantamiento arquitectonico detallado sistematizando de las anomalias constructivas.

Segunda fase, aplicacion del segundo objetivo.

Se implementd encuestas de percepcion comunitaria a residentes del area de
amortiguamiento, focalizadas en identificar usos socialmente viables y expectativas para la
reactivacion funcional. Esto fundamento6 el disefio participativo. Posteriormente con una
designacion de entrevistas a profesionales en el patrimonio edificado de la provincia de
Chimborazo enfocando a autoridades que trabajen tanto en el gobierno municipal como
provincial. Con ello, se estructuran lineamientos de intervencion fisica y estrategias de
articulacion del inmueble con el tejido urbano. Este andlisis permitid generar una base de
criterios técnicos y sociales que respondan las necesidades de conservacion como a las
dinamicas de uso y apropiacion local.

Tercera fase, aplicacion del tercer objetivo.

Se articul6 el diagndéstico y las estrategias en un proyecto de intervencion, priorizando
la conservacion diferencial de elementos de valor original y afiadidos, esta reintegracion
volumétrica respetando la trama historica. Se propuso recuperacion morfologica del patio
central que estd actualmente fragmentada por derrumbes ya sea por factores climaticos o
antropicos, se consolidd la reconstruccion critica basada en la evidencia arqueologica,
reintegracion espacial como nucleo distributivo y bioclimatico, asi como diferentes
caracteristicas como materiales, ampliaciones o didlogo volumétrico.
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CAPITULO IV. RESULTADOS Y DISCUSION

Fase 1. Diagnostico del estado urbano y arquitectonico del inmueble patrimonial.

4.1 Diagnostico Urbano

Para la identificacion de problematicas urbanas que viene siendo la gentrificacion existente
entre el centro historico y la centralidad de la ciudad, se procedié con el levantamiento
urbano actual de la ciudad e identificando los lugares donde estas problematicas estén
identificadas y como estd afectado el lugar de estudio. Para asi ir definiendo especificamente
las actuaciones necesarias para la propuesta de rehabilitacion patrimonial a la vivienda.

Por lo que primeramente se genera un estudio macro de todo el cantén, el cual se puede
visualizar ampliamente y general las causas de estos problemas y cudles son los puntos mas
afectados con respecto al area de estudio.

4.1.1 Contexto cultural

Alausi se caracteriza por la riqueza y diversidad de su contexto cultural, en el cual convergen
elementos lingiiisticos, identitarios, historicos y patrimoniales que configuran una fuerte
expresion de su identidad local. Mayormente en la poblacion del canton es evidente el
predominio de una lengua bilingiie, donde el espaiiol es el idioma predominante sobre todo
en el centro urbano del canton o parroquias, sin embargo, las comunidades de la ruralidad el
quichua se mantiene vigente. Ademas, otro rasgo visible que se puede identificar es la
indumentaria tradicional por parte de las mujeres indigenas quienes destacan por conservar
sus vistosos y coloridos atavios tanto dentro de su comunidad como fuera, manteniendo un
fuerte vinculo con la tradicion y su papel de preservar la cultura.

4.1.2 Contexto fisico — ambiental

La flora més visible en areas urbanas y bordes del canton Alausi estd compuesta por un
mosaico de especies arbustivas secas y humedas, junto con herbaceas resistentes que han
sabido adaptarse a la intervencion humana y a los diferentes microclimas del territorio. En
la parte occidental predomina un clima tropical himedo, en la zona central un clima
templado, mientras que en el este y sur, en las dreas mas elevadas, el clima se torna frio. Esta
amplitud altitudinal favorece una gran biodiversidad, con temperaturas que fluctian entre
los 4 °C y los 22 °C. Ademas, el territorio recibe la influencia tanto de las corrientes costeras
como de los vientos de la cordillera andina.

4.1.3 Contexto Social

La poblacion de adultos entre 30 y 64 afios es la mas numerosa con un (34,8%), por lo que
muestra un segmento econdmicamente activo y productivo qué puede sostener
intervenciones en edificaciones patrimoniales, por otro lado, la alta proporcion de jovenes y
nifos con mas del (53%) indica que hay una base generacional la cual asegura una
continuidad poblacional y que implica la necesidad de que los proyectos patrimoniales se
adapten a actividades educativas culturales y recreativas. Finalmente, la baja presencia de
adultos mayores con un (11,7%), sugiere que hay una memoria historica viva Pero que corre
el riesgo de perderse si no se generan espacios para transmitir esta cultura.
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4.1.4 Contexto Economico

Alausi evidencia que el comercio constituye la actividad predominante, representando el
46,4% del total. Esto refleja la fuerte vocacion comercial del area urbana y la importancia
que tiene este sector como motor econdmico de la ciudad. En este sentido, la intervencion o
conservacion de un bien inmueble patrimonial no puede concebirse de manera aislada, sino
que debe vincularse con los flujos comerciales existentes y potencializarse como un espacio
que dinamice la economia local a través de actividades vinculadas al turismo, la cultura y el
intercambio econdmico.

La construccion, que concentra el 20,2% de la poblacion econdmicamente activa.
Evidenciando la existencia de mano de obra local, la que puede ser aprovechada en proyectos
de rehabilitacion y a su vez teniendo una alta presencia de trabajadores en este sector, la cual
abre posibilidad a fomentar programas de capacitacion que orienten la recuperacion de
técnicas constructivas tradicionales.

4.1.5 Diagnostico Macro

El canton Alausi se sectoriza en 8 barrios, uno de ellos llamada Simo6n Bolivar y mas
conocida como la calle larga la cual es determinada como la més antigua ya que compone la
primera calle construida del canton, dando conclusion como este primer eje clasificandolo
como el centro histdrico, por lo que esta delimitacion de utilizo para generar el analisis
urbano de la vivienda “Herederos Ofelia Fiallo”.

De igual manera se puede identificar que en los cortes urbanos tanto transversal como
longitudinalmente se aprecia que su topografia esta pronunciada en los mismos sentidos,
entendiendo asi que la urbe se encuentra asentada en un valle, Siendo consecuente de varios
deslizamientos y aluviones, ya sea por su falta de forestacion o construccion informal.

Figura 22.
Mapeos urbanos de Barrios y topografia.
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Nota. Se puede identificar que los barrios se ven ligeramente divididos por la parte céntrica de la ciudad actual
y que su topografia se ve altamente pronunciado en orientacion sur del canton.

Se aprecid que el uso de suelo periférico al lugar de estudio existe una mayor
densidad de viviendas con respecto al uso comercial, el cual actualmente se observé que, en
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estos nodos comerciales independientemente de sus caracteristicas, existe una concentracion
de la poblacion sin importar su distancia con la centralidad de la ciudad o posicionamiento
topografico con respecto al mismo centro.

Figura 23.
Mapeos urbanos del uso de suelo y espacio publico

USO DE SUELO ESPACIO PUBLICO

&
=g
i

wicr

T
)

s

rmanen e A . wrasen e [

. Relgioso B Fouipomiento |- - Delimitocién 22021 g . Porques Calles
Educafivo _— Mixto Propiedades . Areo verde I Fiozos
BN Comercial — Viviendo

Nota. Estos mapeos representan la existencia baja existencia de equipamientos y espacio publico.

De igual manera, la concentracion de unidades educativas en puntos periféricos de la

ciudad estd actuando como un activo de circulacion de estudiantes en horas de actividad
poblacional del cantdn, estos puntos de concentracion han sido distinguidos con un inicio y
final del trazado urbano de lo que compone el centro histoérico del canton.
Estas premisas nos llevan a la interrogante de como seria el comportamiento y actividad
social con el uso de suelo actual, en donde existe mas concentraciéon de personas y con
respecto a qué equipamientos se genera estas situaciones, cudles son las razones de la poca
interaccion con el centro historico del cantdn, el area verde disponible con respecto a los
espacios publicos y recreativos para la misma interaccidn social.

Figura 24.
Mapeo de flujo de personas.
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Nota. Estos mapeos indican el flujo de movimiento de las personas en las horas pico de entre y fines de semana.

Se analiz6 el comportamiento de los usuarios y su actividad en un horario especifico

de 7h00am a 16h00pm, con una representacion macro con respecto al cantdon por lo que se
visualiza que en toda la semana hay poca interaccidon poblacional en la ciudad, sin embargo
actualmente con la acogida turistica que brinda la atraccion de reactivacion del ferrocarril,
se identifica como en la estacion existe un pequefio incremento en la poblacion local y
turistica, permitiendo tener una mayor accesibilidad al centro historico del cantéon. Sin
embargo, la calle Simén Bolivar se veria aislada de esta actividad poblacional ya que su uso
de suelo actual es altamente de vivienda, y no tiene puntos comerciales o equipamientos que
permitan esta estancia al sitio en el que se encuentra el lugar de estudio.
Posteriormente se visualiza la actividad poblacional en los dias de feria, en los cuales el
comercio informal de sectores rurales como locales se concentran a lo largo de vias
especificas, los usuarios de mismos sectores se abastecen de alimentos para lo que sobra de
semana y esta necesidad resalta en la actividad poblacional de canton. Por lo que el alcance
de flujo de personas que interactian en el lugar de estudio comienza a aparecer, esto a
consecuencia de que la posicién del mercado central del canton estd cerca del mismo, y de
igual manera este comportamiento del comercio informal se sitia alrededor del mismo
mercado central del canton Alausi.

4.1.6 Diagnodstico Meso

Figura 25.
Mapeos de altura y tipo de edificacion.
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Nota. Los mapeos indican que alturas existen en relacion con los tipos de edificaciones existentes.

El perfil urbano predominante tiende a ser de dos pisos en construcciones tradicionales, sin
embargo, esta escala en sentido vertical varia con respecto a las tipologias arquitectdnicas.
Ya que algunos casos se perciben como las edificaciones de tipo tradicional en dos pisos
igualan o superan en altura a edificaciones modernas de tres pisos 0 mas, generando asi una
linea de cielo lineal de la mayoria de las edificaciones independientemente de los pisos que
resulten en cada edificacion. De igual manera se aprecia que el caracter moderno plasmado
en el poligono de estudio carece de presencia ya que la posicion de cada edificacion es
contrastada con respecto a la tipologia posmoderna actual.
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Figura 26.
Mapeos de altura y tipo de edificacion
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Nota. Los mapeos indican los llenos construidos en relacion con las barreras de la imagen urbana.
4.1.7 Sintesis del diagnostico urbano

Con el andlisis, podemos identificar las diferentes necesidades y caracteristicas que
presentan los usuarios y el construido existente que nos permitan identificar problemas que
se deben considerar al momento de propuestas.

4.1.7.1 Topografia

Tanto transversal como longitudinalmente el perfil topografico tiene la misma incidencia
por lo que en su zona periférica de la ciudad delimita la expansion de la ciudad por su
pronunciacion topografica.

Figura 27.
Esquema topogrdfico de secciones.
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Nota. La figura interpreta la topografia urbana de la ciudad y su evidente forma de valle.

4.1.7.2 Uso de Suelo

Con un 44% de concentracion mayoritaria de viviendas en el centro histérico, impide la
posibilidad de movimiento poblacional en la zona por inexistencia comercial o
equipamiento. Y con un 15,8% de uso educacional identificado en la periferia de la urbe.
El uso educativo determina lineamientos para definir que uso se puede determinar en la
propuesta con el fin de categorizar a estudiantes como reactivador local del Centro Historico.
De igual manera la aglomeracién de viviendas que bordean el lugar de intervencion permite
mayor permanencia de poblacion local en el sector, lo que contribuye a una participacion
ciudadana con mayor concentracion.
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Figura 28.
Radios de influencia de escuelas y viviendas en el canton.
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Nota. La figura indica las instituciones educativas y la aglomeracion de viviendas dentro del canton.

4.1.7.3 Espacio Publico

En un 4,6% de Vegetacion total correspondiente al centro de la ciudad se identifica que no
caracteriza ni el 10% del vacio total publico ocupado por la poblacion, de igual manera la
ubicacion de esta vegetacion se concentra en la parte oeste de la ciudad dejando aislado
parcialmente de vegetacion la calle principal del centro historico.

Figura 29.
Uso de suelo espacio publico, Alausi.
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Nota. La figura sefiala una triangulacion funcional del espacio publico y su abastecimiento entre conexiones.
4.1.7.4 Tipologia de Vias

Con un mayor porcentaje de superficie adoquinada de 76,2% la ciudad permite esta

accesibilidad a toda la ciudad, permitiendo que las zonas con topografia pronunciada tengan
conexion con el Centro Historico.

Figura 30.
Seccion de calles colindantes a vivienda Ofelia.
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Nota. La figura representa un levantamiento actual de tamaiios de la calzada colindantes al proyecto.
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4.1.7.5 Tipologia Arquitectonica

Se evidencia que existen tres tipos de movimientos en las construcciones existentes, estos
siendo tradicional, moderno y posmoderno. La cantidad de viviendas tradicionales es
predominante ante las 7 viviendas modernas distribuidas en el andlisis meso de estudio.
Dando a entender la fuerte conservacion que tuvo las construcciones tradicionales sin la
necesidad de alterar su uso a las necesidades actuales, ya que estas se concentraron fuera del
centro histdrico.

Figura 31.
Tipologias de viviendas arquitectonicas existentes.
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Nota. La figura indica los 3 tipos de arquitecturas dentro del centro historico de Alausi.

4.1.7.6 Altura de edificaciones

El Perfil urbano actual contiene una sola altura méaxima aproximada de 10m, lo que
conforman en viviendas tradicionales 2 niveles alcanzandolo por sus dobles alturas internas,
a diferencia de la tipologia posmoderna que alcanza 4 o mas pisos, lo que el orden urbano
busca tener una permanencia con una altura de dos niveles que corresponden mayormente al
tipo tradicional.

Figura 32.
Andlisis de altura de edificaciones
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Nota. La figura representa un ejemplar de altura de edificaciones presentes en el centro historico y sus
diferencias de alturas entre tipologias arquitectonicas.
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4.1.7.7 Trazado Urbano

La topografia pronunciada del centro de la ciudad hacia su calle historica genera barreras
que no son controladas con areas de atraccidon o equipamientos que permitan al usuario local
y turistico dar atracciones para la accesibilidad a la calle historica Simon Bolivar. Ademas,
se visualiza la desorganizacion de trazado urbano en la urbe periférica, dando desorientacion

a la poblacion turistica.
Figura 33.
Topografia urbana en la vivienda Ofelia Fiallo.
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Nota. La figura indica una topografia general y barrial del proyecto patrimonial, con su respectiva seccion
transversal, evidenciando la pronunciacion topografica.

4.2 Levantamiento Arquitectonico

El abandono prolongado ha acelerado los procesos de deterioro, generando una lectura clara
de las patologias existentes las cuales se manifiestan de manera predominante en los
elementos estructurales, comprometiendo su estabilidad y capacidad portante. Estas
afecciones constituyen un factor determinante en el estado de conservacion actual del bien
y evidencian la necesidad de una intervencion integral con criterios de conservacion
patrimonial.

Figura 34.
Cerramiento preexistente del inmueble

Nota. La figura indica el estado que estaba la vivienda antes de ser derrumbado su cerramiento.
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El bien inmueble patrimonial estaba compuesta por una pequeiia edificacion adosada, siendo
esta una construccion improvisada de su época, esta misma da una lectura evidente de la
disposicion tipologica en la que fue elaborada inicialmente. Sin embargo, el 7 de abril del
2025 este cerramiento de adobe que era parte de la edificacion en ruinas se vio afectada,
desplomandose por completo siendo este el ultimo desplome ocurrido en esta vivienda por
su exposicion a condiciones climaticas y fenomenos naturales recibidos a lo largo de su vida
util. De igual manera se puede evidenciar en los planos del estado actual de la vivienda
(Véase las figuras x -x), indicando las partes deterioradas o desplomadas dentro y fuera del
inmueble entendiendo las partes conservadas hasta la actualidad.

4.2.1 Levantamiento estructural de cubierta

El sistema estructural de cubierta del bien inmueble responde a la adaptacion en la que se
encuentra implantada dentro de su propiedad, por lo que compone de 3 tipologias de cerchas
principales por cada bloque, cada una respondiendo a la estructuracion de patio interno. Sus
uniones estan ancladas mediante un ensamblado tradicional. Su estado de conservacion esta
ampliamente malo, por factores en fuerza de compresion y traccion en sus elementos,
ademas de factores climaticos que van descomponiendo el material.

Figura 35.
Isometria estructural del sistema de cubierta.
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Nota. La figura representa a una isometria estructural general de la cubierta con la clasificacion y disposicion
de cerchas compuesta en cada bloque de la vivienda.

En la siguiente tabla se genera una identificacion de los componentes del sistema
estructural de cubierta en los cuatro bloques que compone la edificacion patrimonial, y de
igual manera su estado actual de conservacion para comprender que componentes se pueden
rehabilitar y cudles reemplazar.

Tabla 4.
Componentes del sistema estructural de cubierta.

ESTADO DE
CUADRO ESTRUCTURAL DE CUBIERTA CONSERVACION
DIMENSIONES
ELEMENTO NOMBRE TIPO NRO. h b t BUENO REGULAR MALO

mm mm m
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CERCHA PRINCIPAL C 01 8 250 250 6,50
CERCHA BLOQUE 02 C_02 7 100 150 4,20

CERCHAS X
CERCHA 03 POST. C_03 6 100 150 7,00
CERCHA 04 POST. C_04 5 100 150 3,75
VIGAS BLOQUE 1 V_01 22 200 200 2,00

VIGAS VIGAS BLOQUE 2 V_02 6 150 150 2,10 X
VIGA BLOQUE 3y 4 V_03 9 150 150 2,00
VIGUETAS BLOQUE 1 VT _01 154 50 50 2,10
VIGUETAS BLOQUE 2  VT_02 30 50 50 225
VIGUETAS -

VIGUETAS BLOQUE 3  VT_03 50 50 50 225 X
VIGUETAS BLOQUE 4  VT_04 24 50 50 2,40

Nota. La figura representa los componentes estructurales del sistema estructural de cubierta, los cuales son
cerchas, vigas y viguetas.

4.2.2 Valoracion Patrimonial del Inmueble
4.2.2.1 Valoracion de NARA

La edificacion patrimonial de estudio de los Herederos, Ofelia Fiallo resalta toda esa
simbolizacion que da un recuerdo a la memoria local del cantén por su alto valor historico
que ha otorgado sus antecedentes, dandole alto puntaje en los distintos parametros que
permiten la priorizacion de su conservacion.

En el entorno social, la vivienda recibe aun mas alcance. Su tipologia, su construccion
tradicional, su ubicacion estratégica dentro del trazado urbano la convierten en un hito para
la comunidad. No es Gnicamente una edificacion antigua, si no un lugar que resguarda la
esencia y la historia compartida de los antiguos y nuevos moradores.

Finalmente, lo que le otorga al inmueble un alto puntaje en el valor artistico dentro de la
valoracion de Nara son los conocimientos constructivos tradicionalistas que se pueden
contemplar en su estructura los cuales le adjudican legitimidad y fortalecen su caracter,
estabilizando asi no solo como un objeto que se debe mantener por su antigiiedad, sino como
aquel testigo de resolver problemas constructivos de su época.

Figura 36.
Grafica de valoracion de Nara.
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Nota. La figura hace un anélisis de la vivienda patrimonial Ofelia Fiallo con los pardmetros de la matriz de
Nara, Fuente. Elaboracion Propia y adaptada del Documento de Nara, 1994.
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4.2.2.2 Valoracion de BAREMO “INPC”

La ficha de valoracion del INPC concede a la vivienda un grado de proteccion absoluta
fundamentalmente por su antigiiedad, que se remonta en los siglos XIX, y por los méritos
estéticos, formales, e historico-socioculturales que tiene, los cuales encajan con los
resultados adquiridos en la matriz de NARA, (Véase anexos de la figura x).

Indicando que esta edificacion contiene un amplio significado patrimonial sin tratarse
solamente de una edificacion antigua. Actualmente su conservacion estd fracturada en
dimensiones tipoldgicas y funcionales, a pesar de conservar y evidenciar un uso habitacional
este deterioro no permite habitarla restringiendo asi la vigencia de actividades urbanas
actuales, por lo que bajo este panorama se evidencia la necesidad de una intervencion que
fundamenta criterios de conservacion y rehabilitacion.

4.2.2.3 Comparativa entre valoraciones.

La valoracion de Baremo da més prioridad al disefio e historia del inmueble patrimonial, ya
que al ser una adaptacion y ocupada por el “INPC”, busca el rescate y preservacion de las
edificaciones patrimoniales existentes en el Ecuador, en cambio la valoracion de Nara tiende
a ser mas especifico al momento de valorar la estética y nivel de importancia historica bien
tangible patrimonial.

Figura 37.
Grafica de valoracion de fichas
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Nota. La figura hace una comparativa entre la valoracion de arquitectura patrimonial entre Baremo y Nara en
cuanto a la vivienda patrimonial Herederos “Ofelia Fiallo”.

4.3 Analisis Patolégico

La vivienda patrimonial “Herederos Ofelia Fiallo”, ubicada en Alausi constata el paso del
tiempo propio de las edificaciones tradicionales del periodo republicano. En la actualidad se
organiza en forma de U formada por tres cruceros alrededor de un espacio central, sin
embargo, el ala norte en decadencia alude a que en un principio pudo haber sido una vivienda
de bloque cerrado con patio interior.

4.3.1 Estado actual

Entre lo mas relevante y con gran impacto es el desgaste al inmueble y su desamparo
continuo evidente y que particularmente son mas demostrados en la parte estructural, la cual
estd arriesgando la estabilidad de mantenerse a pie. Estas circunstancias recalcan la
necesidad de intervenir correctamente bajo una normativa que conserve todos los detalles
que fortalecen a la integridad del inmueble respetando de igual manera su esencia historica.
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El bien inmueble patrimonial estaba compuesta por un cerramiento de adobe, siendo esta
una construcciéon improvisada de su época, categorizandola como el cerramiento de la
propiedad. Sin embargo, inicios del afio 2024, este cerramiento de adobe se vio afectada,
desplomandose por completo, consecuente a su exposicion a condiciones climaticas y
fendmenos naturales recibidos a lo lardo de su vida util.

Figura 38.
Emplazamiento de la vivienda Ofelia, Actual.

Nota. La figura representa un emplazamiento general del estado actual de la vivienda Ofelia Fiallo, junto a la
interpretacion de lo derrocado y actualmente vacio.

4.3.2 Levantamiento y localizacion de deterioros en fachadas

Las lesiones en las fachadas exteriores estan mayormente afectadas por su exposicion a los
factores climaticos y constante movimiento peatonal y vehicular en sus calles principales,
entre estas patologias, se observa el desprendimiento de los muros estructurales de adobe en
la fachada lateral de la calle Pedro de Loza, comprometiendo su funcion de cargas en su
zocalo, por lo que, determinar todas las lesiones y patologias se vuelve prioridad al momento
de intervenciones en restauracion o reconstruccion de los elementos del bien inmueble.

Asi mismo, los acabados y sistemas de revestimiento de la vivienda se ven afectados, estos
a consecuencia de los microorganismos vegetales y animales, que se han ido apoderando de
cada elemento constructivo de acabados en molduras o revestimiento de enlucido. Esta
degradacion ha sido evidente ya que el inmueble se encuentra en un estado de abandono -
ruinoso, y la misma no ha recibido mantenimiento ante la presencia de estos
microorganismos.

Figura 39.
Patologias fachadas frontal
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Satologias on fachada lateral Bur. calle Fedvo de Loz
1100

Nota. La figura identifica un levantamiento de deterioro patolégico exterior concentrando todas las patologias
identificadas y localizadas en sus fachadas principales de la vivienda Ofelia Fiallo.

4.3.3 Levantamiento y localizacion de deterioros por areas

Se efectud un levantamiento arquitectonico y registro sistematico de patologias constructivas
en la vivienda patrimonial, abarcando planta baja, entrepisos, niveles superiores y falso techo
de cubierta. El andlisis evidenci6 un deterioro generalizado de los materiales, se identifico
la extraccion puntual de piezas pétreas del piso original, alterando la continuidad material y
la lectura historica del umbral. De igual manera se evidencio el desgaste avanzado de
pudricion y pérdida de partes en entablados y duelas de madera a causa de una humedad
prolongada, exposicion de agentes bidticos y sobre todo la falta de conservacion.

Se observa también una infraestructura de proteccion hacia la vivienda mediante una
cubierta metélica de zinc que estd sustentada por columnatas improvisadas de cafia guadua,
esta practica es utilizada por la municipalidad para proteger al inmueble de aguas lluvias y
frenar este deterioro acelerado. Para una ilustracion del levantamiento completo de pisos.

Figura 40.
Levantamiento de patologias en las plantas arquitectonicas.
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Nota. La figura identifica un levantamiento de deterioro patolégico en las plantas arquitectonicas baja y alta,
donde se representa la identificacion en piso, paredes y cielo raso de la vivienda “Herederos Ofelia Fiallo”.
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4.4 [Estrategias proyectuales de intervencion
4.4.1 Proceso de intervencion

Para organizar los procesos necesarios para la rehabilitacion del inmueble patrimonial de
estudio, se fundamenta una metodologia el cual integra el disefio participativo y esta
estructurada en tres fases las cuales son: analitica, formulacién y proyeccion. Estas etapas
nos permiten construir un diagndstico en base a la participacion comunitaria, el cual
identifica problematicas del entorno inmediato siendo por encuestas a moradores barriales
de la calle Simén Bolivar o entrevistas a actores relacionados al proyecto, permitiendo asi
definir las necesidades reales, condiciones técnicas y los criterios para intervenir en una
edificacion patrimonial.

Por consecuente se establece estrategias de proyeccion para articular tres escalas de
intervencion. Primeramente, en el ambito urbano donde se plantea reconfigurar la calle
Simoén Bolivar mediante su redimensionamiento en la calzada y aceras, de igual manera
incorporar mobiliario soterrado y expuesto dandole una reorganizacion de lo existente para
asi mejorar la conectividad y habitabilidad barrial. En segundo punto tenemos el ambito
patrimonial donde se sustentan criterios estéticos - formales, técnicos - constructivos y
tipoldgicos - funcionales, esta clasificacion nos permite abarcar todas las partes que requiere
intervencion el inmueble. Y como tercer punto el dmbito arquitectonico donde ya se
evidencia decisiones que conjugan con el proceso participativo, constatando inicialmente
con el nuevo uso que se le propone a la edificacion existente posteriormente integrar una
obra nueva en adyacente al inmueble donde se evidenciaba la preexistencia patrimonial, y
concluyendo con una plazoleta posterior que actia como un espacio de permanencia que
articula y recorre el espacio, de esta manera todo el proyecto se consolida mediante una
propuesta integral que garantiza el uso contemporaneo, una proyeccion urbana y la

conservacion de la memoria colectiva.

Tabla S.
Metodologia para disefiar en edificaciones patrimonio

FASES PROPOSITO HERRAMIENTAS DESARROLLO
Comprender el Observacion directa in
contexto  historico, situ. Obtener una informacion
urbano y normativo Identificacion perceptual y técnica en base a
ANALIZAR del b}en patrlmonla}. fotogrqﬁca L la normativa que permita
Para identificar en €l Entrevistas a opinion reconocer el estado actual de
sus  potencias y técnica. la edificacion con sus
virtudes con el Encuesta a la restricciones y necesidades.
entorno. comunidad.
Plantear  estrategias
traduciendo la . Resumen de informacion .
informacion técnica y comunitaria Establecer estrategias que
FORMULAR . . : abarquen la parte urbana,
recolectada y definir . Diagramas conceptuales . . o
.. patrimonial y arquitectonica
criterios de y esquemas urbanos.
intervencion.
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Aplicar las estrategias 1. Modelado en Consolidar una propuesta

y lineamientos al volumetrias . S
. integrada en un disefio
concepto de diseflo conceptuales. Lo
PROYECTAR . - participativo que conserve

verificando una 2. Propuestas preliminares. S

) . - criterios correctos de
coherencia espacial y 3. Representacion . .

. [ intervencion.

funcional. esquematica.

Nota. La figura representa todos los mobiliarios que se quieren proponer en la calle principal junto a la vivienda
para una mejor distribucion de espacios, algunos de estos se buscaron que sean soterrados o despegados.

4.4.2 Fase analitica
4.4.2.1 Identificacion de necesidades y problematicas

Se identifica mediante observacion directa, las problematicas existentes actualmente con el
estado actual del lugar de estudio para detectar de primera instancia las necesidades de la
poblacion local residente y comercial.

Figura 41.
Collage de problematicas urbanas, Alausi.

Nota. La figura representa un collage de las problematicas existentes en las calles periféricas de la vivienda.
4.4.2.2 Resultados y tabulacion de encuestas

Para esta fase, se busca entender a estos 2 tipos de usuarios identificados en la primera fase.
Por lo que, mediante un desarrollo de encuestas a los pobladores dentro del area de estudio,
se extrae la informacion necesaria y especifica, dando como estrategia la participacion
ciudadana en el desarrollo de intervencion y obra nueva en patrimonio existente.

En la muestra total necesaria, se buscé simplificar el resultado de la opinion ciudadana dentro
del area de estudio definido (zona barrial), en la que por cada cuadra se escoja 4 viviendas
por manzana y a 110 viviendas en total, asi proyectando como diferente entorno por via.
Para ello se formula el siguiente calculo para lo estimado:

4.4.2.2.1 Encuestas necesarias

n = Tamafio de la muestra
N = Tamafio de la poblacion (110 viviendas)
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Z = Valor Z segun el nivel de confianza (1.64 para 90%)

p = Proporcién esperada de la poblacion con la caracteristica (0.5 si no se conoce)
q=1-p (es decir, 0.5)

e = Margen de error permitido (por ejemplo, 0.15 para 15%)

_ N-Z%-p-q
(N—l)-e2+Zz-p-q

n

e =015 = (0,15)% = 0,0225

_ 110-2.706 - 0,25 _ 74.415 74415
n= 109 -0,0225 + 2.706- 0,25  2.452 +0,6765  3.129

= 23,78

4.4.2.2.2 Tabulacion de encuestas

Se definen los resultados en los dos grupos. Sin embargo, a los pobladores comerciantes se
determina un diagndstico de las condiciones Optimas de trabajo, determinando que
problematica y necesidad hay que dar solucidon para abastecer al proyecto en cuestion. A
continuacion, se presenta los resultados obtenidos a las personas locales barrial.

Tabla 6.
Datos sociodemograficos de la poblacion.

Datos demograficos de la poblacién dentro de la zona de estudio

Variable Categoria Porcentaje
18 —25 3.7%
26 —40 11.1%
Edad 40 - 65 51.9%
65 0 mas 33.3%
Género Femenino 63%
Masculino 37%

Nota. Datos obtenidos de encuestas aplicadas a la poblacion que determinan la edad y género dentro del area
de estudio.
Dentro de la poblacion encuestada se puede evidenciar una mayoria entre adultos y personas

de la tercera edad indicando que existe una fuerte presencia de la poblacion que estd
arraigada a su barrio y que conserva gran memoria historica del sector, por otro lado se
evidencia en cuanto al género una de los encuestados un predominio en el sexo femenino lo
que sugiere una participacion significativa para este grupo ante las dindmicas sociales y de
participacion comunitaria en proyectos o decisiones comunitarias.

Tabla 7.
Frecuencia de uso del sector y preferencias de equipamiento.

Frecuencia de transicion e interés de uso en la vivienda abandonada
Variable Categoria Porcentaje
Frecuencia Diario 51.9%
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Semanal 18.5%

Mensual 3.7%
Rara vez 25.9%
Museo 50%
Centro educativo 19.2%
Uso propuesto Cafeteria 11.5%
Galeria cultural 11.5%
Subcentro 7.7%

Nota. Datos obtenidos de encuestas para determinar el movimiento de la poblacion barrial en el sector y su
interés por el uso necesario en la edificacion patrimonial abandonada.

Por otro lado, se puede evidenciar una fuerte transicion diaria por este primer eje historico
lo cual evidencia una presencia presente pero una permanencia baja.

En cuanto a una preferencia de uso la poblacion opta por equipamientos de tipo museistico
y por consecuente que también se incorporen espacios educativos esto refleja que existe una
necesidad de preservar la memoria colectiva pero que estén incorporadas con actividades
dindmicas, por lo que se busca que el equipamiento sea hibrido capaz de combinar funciones

culturales y educativas generando permanencia dentro del proyecto.

Tabla 8.
Tipo de patrimonio y servicios demandados por la poblacion.

Enfoque predominante de los espacios propuestos

Variable Categoria Porcentaje
Ferroviario 51.9%
Arqueologico 18.5%

Patrimonio Agricola 11.1%
Gastrondmico 11.1%
Natural 7.4%
Capacitacion 33.3%

Servicios Cultural 33.3%
Alquiler 18.5%
Membresia 14.8%

Nota. Datos obtenidos de encuestas que determina el interés que seran destinados los espacios.

Se consolida de igual manera un interés en el patrimonio ferroviario como un principal
elemento turistico y el cual tiene una fuerte relacion historica y simbolica para la poblacion
siendo su principal potencia turistica y econdmica.

Se evidencia también un arraigo en los servicios de capacitacion y actividades culturales lo
que demuestra que se percibe al patrimonio como una oportunidad de desarrollarse social y
econdmicamente y no solo que funcione como un elemento contemplativo.
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Figura 42.
Diagramas de los resultados de las encuestas a personas locales.
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Nota. Elaboracion propia a partir de los resultados de encuestas aplicadas a la poblacion local general del
area de estudio en el centro histérico de Alausi.

Encuestas a poblacion con comercios

Tabla 9.
Condicion de los encuestados y tipo de actividad comercial.

Personas con comercios dentro del area de estudio

Variable Categoria Porcentaje
Comerciante St 63%
No 37%
Servicios 41.2%
Tipo de comercio Industrial 23.5%
Agropecuario  17.6%
Abastos 17.6%

Nota. Poblacion con actividad comercial y tipos de comercios que tienen dentro del area de estudio.

Se identifica que un 63% de los encuestados se sustentan con desarrollos comerciales lo que
evidencia una moderada presencia de circulacion econdmica dentro del area de estudio,
siendo este de caracter de servicio como abastos o locales como el mas predominante,
posteriormente se identifica una menor relevancia actividades industriales como farmacias,
textiles y construccion. Entendiendo que menos de 50% abastece una actividad econdmica
dentro del poligono de estudio.

Tabla 10.
Areas de formacion requeridas por los comerciantes.

Necesidad de formacion a interés local

Area de formacién Porcentaje
Marketing 52.9%
Atencion al cliente 17.6%
Innovacion 17.6%
Gestion financiera 11.8%
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Nota. La tabla representa el interés de la poblacion que requieren capacitarse para sus comercios.

Evidentemente la alta demanda opcional para una capacitacion en marketing supera el 50%
lo que refleja la necesidad de fortalecer estrategias de comercio y visibilidad para los
negocios locales de estos emprendedores, permitiendo complementar el perfil dando una
mayor calidad comercial y competitiva dentro del entorno local.

Tabla 11.
Requerimientos de infraestructura y condiciones del entorno.

Flexibilidad de atencién y servicios en los comercios

Variable Categoria  Frecuencia
Electricidad 12

Requerimientos Agua H
Bafios 10
Exhibicion 6
Hibrido 9

Horario preferente Pr‘esenmal >
Ninguno 2
Taller 1

Nota. La tabla representa los niveles de importancia que tienen de preferencia la adquisicion de servicios y
flexibilidad de horario para poder capacitarse en cualquier ambito.

Se puede evidenciar que los comerciantes requieren los servicios basicos en las instalaciones
para el funcionamiento de este, dando como prioridad a la electricidad o internet, para su
mejor capacitacion e innovacion del proyecto. Ademas, que su facilidad horaria para recibir
una capacitacion es semipresencial, teniendo en cuenta que el equipamiento debe contar con
usos flexibles para mantener la actividad constante en la propuesta intervencion.

Tabla 12.
Percepcion de condiciones del entorno comercial.

Calificacion de condiciones actuales en el sector

Condicion Excelente Bueno Regular Malo
Seguridad 4 7 6 0
Iluminacién 1 8 6 2
Ventilacién 1 12 4 0
Limpieza 1 5 7 4

Nota. La tabla interpreta una calificacion de los niveles que existen para las condiciones de confort en sus
espacios actuales comerciales.

Se verifica que las condiciones del entorno comercial que presentan estos emprendedores
dentro del poligono de estudio son mayormente intermedias, presentando una buena
seguridad sin tener algiin registro negativo, se percibe un déficit de iluminacion por lugares
especificos en horario nocturno, y el espacio de trabajo se percibe como regular y malo en
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el aspecto de limpieza, reflejando una necesidad de mejorar estas condiciones para su
mantenimiento y calidad.

Figura 43.
Diagramas de resultados en las encuestas a comerciantes.
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Nota. Los diagramas indican todos los resultados obtenidos en las encuestas hacia los comerciantes donde
interpreta los niveles de importancia en cada aspecto a considerar para la rehabilitacion de la edificacion.

4.4.2.2.3 Resultado proyectual

La justificacion por la que se implanta un museo ferroviario y arqueologico es respuesta al
valor historico de Alausi ya que es un nodo ferroviario nacional, y de igual manera a los
antecedentes de la vivienda el cual le genera un caricter importante, ya que constituye un
testimonio de los procesos y personajes historicos los cuales permiten fortalecer la identidad
del sitio ante la identidad cultural y la memoria colectiva.

Por otro lado, la incorporacion de talleres de capacitacion agricola busca que se formalicen
estas actividades de comercio informal que son predominantes en el sector se busca mejorar
estas condiciones sanitarias de los productos y que a su vez pasen por un proceso de
transformacion y atencion al cliente mediante espacios educativos tanto para los
comerciantes como estudiantes, fortaleciendo asi la ensefianza y el comercio local
tradicional.

De igual manera para desarrollar una permanencia en el sitio se busca integrar una cafeteria
gastrondmica que esté destinada a promover productos locales ya transformados por este
comercio informal agricola incentivando asi el turismo el cual permita generar una
experiencia cotidiana que vincule identidad gastronomia y dinamizacion econémica en un
proceso de rehabilitacion patrimonial.
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Figura 44.
Conclusiones de encuestas para la rehabilitacion.

NECESIDADES

Nota. La figura indica una organizacion de las necesidades y espacios necesarios para rehabilitar el proyecto
patrimonial mediante un mapa conceptual y su ubicacion de concentracion de usos.

4.4.2.3 Sintesis de entrevistas

Como estrategia para complementar el analisis que requiere una intervencioén en un
inmueble patrimonial, se recurri6 a la opinion técnica que tenga un vinculo y conocimiento
cercano a este tipo de intervenciones en patrimonio edificado y al bien inmueble de caso de
estudio, siendo estos actores: el Arq. Marco Vinueza (Direccion de Patrimonio del GAD
Municipal de Alausi), el Arq. Carlos Vaca (Director del INPC, Regional Chimborazo) y el
Arq. Freddy Ruiz (docente de la catedra de Patrimonio en la UNACH). Extrayendo y
destacando su observacion y estrategias ante este tipo de proyectos.

Figura 45.
Diagrama de entrevistas a directivos institucionales.
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Nota. La figura muestra el criterio que dan los entrevistados en las instituciones destacadas que tienen relacion

con el proyecto de intervencion, tales como el Instituto nacional de patrimonio cultural, Municipio de Alausi
y Universidad Nacional de Chimborazo.

Esta opinion técnica coincide en la necesidad de que un inmueble patrimonial abandonado
trascienda sus condiciones actuales mediante la incorporacion de nuevo uso que responda a
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las demandas inmediatas del sector, en especial aquellas que estén vinculadas a un ambito
comercial o social.

Dentro de las entrevistas se enfatiza que los proyectos de intervencidon garanticen una
accesibilidad global con total inclusividad, ademas de promover a los actores locales como
serian los comerciantes para generar un fortalecimiento econdémico barrial y asi evitar algin
proceso de desplazamiento local como actualmente se evidencia, permitiendo la
permanencia publica dentro del sector.

4.4.3 Formulacion de estrategias
4.4.3.1 Estrategias de intervencion urbana

Mejorar la accesibilidad a los espacios publicos al colocar la calzada y acera en un solo nivel.
Priorizar la inclusividad en toda la longitudinal de la calle, e integrar alcorques laterales cada
4 metros de separacion los cuales sean de funcionamiento para vegetacion o adaptacion de
farola publica.

Se Distribuye la calle en 5 partes, mejorando la estética y funcionalidad de la via. La
materialidad de la via, actualmente de adoquin de piedra irregular, se implementa en las
juntas un preparado de mortero y cal, y se vuelve a colocar con una pendiente de 2% de
inclinacion a uno de sus lados.

Figura 46.
Intervencion de propuesta urbana calles colindantes.
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Nota. La figura muestra que intervenciones se van a realizar en la cubierta de la vivienda patrimonial como el
tamafio de la calzada y la integracion de mobiliario.

4.4.3.1.1 Integracion de mobiliario

Contenedores de basura soterrado. - Se propone la incorporacion de dos contenedores de
residuos soterrados, destinados a la separacion de desechos organicos y no organicos, como
estrategia urbana de educacion ambiental y gestion responsable de residuos en un entorno
patrimonial. Esta disposicion de colocar bajo el nivel de la calzada responde a que la seccion
total de la calle es limitada, pero bajo esta estrategia se optimiza el uso del espacio publico
sin afectar la lectura patrimonial de la calle.

Bolardos soterrados. - Se propone integrar bolardos soterrados retractiles siendo un
elemento de control y regulacion para la circulacion vehicular dentro de la plataforma tnica
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que se propone garantizando asi la accesibilidad y seguridad peatonal. Estos bolardos
permiten una delimitacion clara entre areas de circulacion vehicular y peatonal sin recurrir a
elementos permanentes que fragmenten la seccion urbana.
Farolas. - Se propone un disefio contemporaneo y minimalista que esté caracterizada
mediante la forma orgadnica de las ornamentaciones dandole una geometria concava y
considerando que su altura no sobresalga del entrepiso de las viviendas patrimoniales del
entorno, evitando que estos elementos verticales estén dominando la lectura del perfil urbano
de este eje historico.

Bancas urbanas. - Para las bancas urbanas se propone un concepto sencillo que tenga poca
ocupacion del espacio, se busca implantar en tramos de la calle que tengan un mayor ancho
disponible para que el mismo evite interferir con la circulacion peatonal en secciones
reducidas, como materialidad de este. Se integra el acero inoxidable ya que garantiza una
buena durabilidad y resistencia ante la corrosion al estar expuesta directamente a aguas
lluvias y exposicion solar, asegurando asi una prolongacion de su vida util.

Figura 47.
Propuestas de mobiliarios urbanos
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Nota. La figura representa todos los mobiliarios que se quieren proponer en la calle principal junto a la vivienda
para una mejor distribucion de espacios, algunos de estos se buscaron que sean soterrados o despegados.

4.4.3.2 Estrategias de intervencion patrimonial

Para establecer las estrategias de intervencion en el inmueble existente, se establece una
nomenclatura a cada volumen de la edificacion y entender la localizacion de estos, asi
permitiéndonos localizar donde se plantean las estrategias de intervencion.

Figura 48.
Implantacion esquemdtica guia del inmueble.
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Nota. La figura muestra un dibujo esquematico de implantacion de la vivienda para referenciar los bloques de
intervencion.

4.4.3.2.1 Criterio estético formal

Conservar el bloque frontal 1, Mantenimiento en su parte exterior en la calle Simén Bolivar,
mediante una lectura de fachada y levantamiento de sus detalles y acabados arquitectonicos,
como molduras de zocalo y entrepiso, las formas organicas de balcones y la personalizacion
de la hoja de puertas y ventanas. Enfocar la reconstruccion de las partes incompletas en los
detalles de las molduras, enfatizando con ilustraciones antiguas de la vivienda y la
continuidad de las formas.

Reconstruir el bloque frontal 1 y lateral 2, El mddulo estructural interior en el Bloque 1
compone de detalles arquitectonicos en sus columnas, especificamente en el capitel de cada
una, moldura que detalla todos los remates internos del patio interno, generando un
levantamiento y reemplazo de este, En los pasillos internos, las viguetas de madera se

encuentran en estado ruinoso, por lo que se busca conservar su médulo de medida tanto
como forma y distribucion estructural del mismo.

Figura 49.
Intervencion de molduras y reconstrucciones internas.

Nota. La figura muestra un modulo de construido de la vivienda con sus detalles y un médulo construido del
sistema estructural de pasillos y configuracion de entrepisos.

Conservar la estructuracion del muro en el bloque frontal 1, en los muros interiores y
exteriores de la edificacion se realizara una reparacion del desprendimiento en las partes mas
afectadas tanto de primera y segunda planta. Se analiza el estado actual, compuesto por un
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antepecho en la pared del primer piso con materialidad local de piedra moldeada
perteneciente al Chirupungo, y ladrillo de barro en toda la parte de la edificacion, reforzando
las partes destrozadas y desprendidas, con un lapso constante de mantenimiento de la
configuracion del muro estructural.

Liberar paredes del bloque posterior 3 y 4, Los elementos no estructurales de la edificacion
posterior patrimonial, como paredes divisoras o acabados como puertas y ventanas, al estar
en estado ruinoso, se genera el desprendimiento de los mismos y se reemplazara con técnicas
constructivas actuales, como la integracion de celosias que permite una permeabilidad mas
accesible entre el interior y exterior de la edificacion, ademas de la integracion de perfileria
nueva, teniendo una lectura de los elementos liberados y conservando las proporciones y
medicion de los mismos.

Figura 50.
Rehabilitacion de muros existentes y acabados.

Nota. La figura muestra una seccion construida de sus muros portantes de la vivienda patrimonial, y su
clasificacion de materialidad en su composicion.

4.4.3.2.2 Criterio técnico constructivo

En todos los bloques, se reemplazara la estructura de cercha en madera con la conformacion
de las existentes, y se integrard las viguetas de tiras de madera, manteniendo un mismo
lenguaje de materialidad en cubierta tradicional. La necesidad de que el sistema estructural
de cubierta sea reemplazado, ya que las existentes se encuentras afectadas tanto por
deformaciones o microorganismos animales, se integrara un aislante térmico y la técnica
tradicional de quincha rescatando el técnico constructivo del lugar.

Se busca consolidar y restituir los entrepisos del inmueble existente procediendo al
reemplazo de piezas portantes de madera que han perdido su capacidad estructural por su
estado de degradacion irreversible, de igual manera dentro de los bloques que compone el
inmueble se puede apreciar Unicamente una superficie de tierra y material pétreo y en los
bloques frontales y posteriores un entablado de madera degradado por lo que se busca
integrar una nueva estructura ligera que garantiza la estabilidad del conjunto
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Figura 51.
Intervenciones en cubierta y entrepisos,

Nota. La figura muestra la estructuracion de propuesta en la que se va a componer la cubierta de la vivienda
patrimonial y la estructuracion en la que se va a componer los entrepisos de los bloques de la vivienda.

4.4.3.2.3 Criterio tipologico funcional
Intervenciones en planta arquitectéonica baja

Limpiar. - Se enfatiza la limpieza de los pavimentos originales que compone el pasillo
interior de la vivienda actual las cuales tienen un buen estado estructural, pero presentan
suciedad y desgaste superficial el cual contribuye a su desvalorizacion.

Liberar. - En los espacios interiores se plantea liberar las paredes internas, ya que son
elementos no estructurales y afectan a la amplitud y lectura espacial original. De igual
manera se interviene en las superficies donde existen 4reas con alto desgaste y
desprendimiento.

Reforzar. - Dentro de los muros estructurales se propone reforzarlas especificamente en la
parte de Zdcalo siendo este un material local y que actualmente ha perdido estabilidad y
composicion, al igual que la pavimentacion interna de la vivienda, se busca complementar y
darle una compactacion puntual.

Conformar. - La estructuracion de todos los muros portantes actualmente desprendidos o
desplomados se plantea la conformacion y mantenimiento de los mismos y al ser necesario
una adicion controlada con el mismo material compatible, en la parte del zaguan se busca la
reposicion y restitucion de la piedra actualmente colocada y que ha sido desprendida o
vandalizada de su lugar.

Figura 52.
Intervencion tipologica de vivienda, Planta baja
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Nota. La figura muestra que intervenciones se van a realizar en la planta arquitectonica baja de la vivienda.
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Intervenciones en planta arquitectonica alta

Liberar. - De igual manera qué planta baja, se busca liberar los espacios que han sido
integrados posteriores a la construccion original tipo 16gica de la vivienda.

Reforzar. - De igual manera se evidencia el desplome de esta pared externa en planta alta
por lo que se busca reforzar su integridad.

Derrocar. - Se busca eliminar completamente la circulacion vertical por su sobre posicion
de construccion perdiendo funcionalidad de este.

Conformar. - Al igual que en planta baja se busca conformar todos los muros estructurales
sin que se pierda su disposicion tipoldgica.

Figura 53.
Intervencion tipologica vivienda, Planta alta
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Nota. La figura muestra que intervenciones se van a realizar en la planta arquitectonica alta de la vivienda.
Intervencion en planta arquitectonica de cubierta

Liberar. - Para el plano de cubierta se puede observar una que ha sido agregada
posteriormente de la construccion con material zinc este al tratarse de un elemento ajeno
posterior a la construccion inicial del inmueble se busca sustituir su materialidad a teja
tradicional como configura todo el espacio.

Reforzar. - En las naves laterales para la conservacion de las cubiertas se busca un curado
de las tejas tradicionales tanto existentes como nuevas, mediante los nutrientes del lechero,
sanguracha, Cypress y eucalipto.
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Figura 54.
Intervencion tipologica vivienda, Planta de cubierta.

G D | 1 \\

= . —

Calo Pearm ds Lozs

LEYENDA

weeran [ reronzan

Nota. La figura muestra que intervenciones se van a realizar en la cubierta de la vivienda patrimonial.

4.4.3.3 Estrategias de intervencion arquitectonica

4.4.3.3.1 Edificacion existente

La implantacién de un museo ferroviario y arqueoldgico responde al valor historico
de Alausi como nodo ferroviario nacional y al caracter patrimonial de la vivienda, la cual
constituye un testimonio material de procesos histéricos, personajes relevantes y dindmicas
territoriales que fortalecen la identidad cultural y la memoria colectiva del canton.

Como rescate turistico del cantdn, se busca implementar un nuevo uso al inmueble
con un concepto del ferrocarril, siendo esta su principal potencial econémico del canton, de
igual manera se complementa este uso exponiendo la historia del centro historico y de la
vivienda, con los personajes ilustres que han sido recibidos en el sitio. Exponiendo asi todos
los eventos importantes ocurridos en el lugar.

4.4.3.3.2 Edificacion propuesta

En busca de formalizar actividades productivas que predominen al sector se propone

la incorporacion de talleres de capacitacion agricola, las cuales permitan un mejoramiento
de las condiciones sanitarias y calidad de sus productos. De igual manera mediante una
cafeteria se busca la comercializacién de estos productos que sean desarrollados en los
talleres y extraidos del comercio agricola informal que se desarrolla actualmente.
En el diagnostico urbano se identifica en el uso de suelo dos instituciones educativas que
rematan la calle Simon Bolivar. Por lo que se contempla la necesidad de proponer una
ludoteca que complemente las actividades educativas a estudiantes de bajos recursos, de
igual manera un espacio de transicion y aporte al uso historico de la vivienda patrimonial.
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Figura 55.
Isometria esquematica de propuesta.
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Nota. La figura muestra el isométrico general de actividades que se buscan integrar dentro del sitio y su
complementacién con una edificacion nueva que albergue actividades interactivas para su constante
funcionamiento del inmueble.

4.4.4 Proyeccion de disefio
4.4.4.1 Concepto de obra nueva

Para la implementacion de una obra nueva se busca el respeto hacia la edificacion
existente por lo que el volumen patrimonial da una configuracion de alturas y proporciones
para la propuesta, por lo que mediante una lectura de las preexistencias patrimoniales se
buscod que la configuracion propuesta rescate la misma lectura, Y qué estos volimenes
agregados mantengan una pendiente en su cubierta con el mismo porcentaje que el actual,
manteniendo una lectura unitaria del conjunto arquitectonico.

Figura 56.
Diagramas conceptuales volumétricos 1.
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Nota. La figura indica dos isometrias volumétricas de las primeras estrategias que conservar el lenguaje para
la propuesta de obra nueva.

El volumen nuevo estd ordenado a partir de una malla que fue extraida por la fachada de la
edificacion patrimonial existente con una medida de 3,75 m que integra pausas volumétricas
que alivian la masa edificada.

Por lo que se genera una sustraccion de los voliimenes a partir de esta malla permitiendo una
planta libre y acceso directo y jerarquizado con el patio interior.
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Figura 57.
Diagramas conceptuales volumétricos 2.
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Nota. La figura indica dos isometrias volumétricas de las primeras estrategias que se aplican en cuanto a las
necesidades del diagnostico urbano y los resultados de participacion ciudadana del area de estudio.

El proyecto busca rescatar todas las estrategias de disefio, que fundamente una planta libre
para incorporar espacios publicos, desfases volumétricos para mejor permeabilidad climatica
y desde una perspectiva del usuario, generar grandes aberturas para visuales hacia la via
principal.

Figura 58.
Analisis de asoleamiento y proyeccion visual.

Nota. La figura indica desde la propuesta esquematica del proyecto una proyeccion del comportamiento del
sol y vientos ante lo existente y propuesto, ademas una proyeccion visual del usuario hacia la via principal
desde el punto del observador.

4.4.4.2 Concepto plazoleta posterior

Para la generacion del terreno posterior, se planifica disefiar una plazoleta a falta de los
espacios publicos que resultaron del diagndstico urbano, por lo que como estrategia principal
se buscO generar una malla diagonal, pero que este entrelazada con puntos focales del
entorno urbano y natural.

Figura 59.
Andalisis conceptual de propuesta en plazoleta.
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Nota. La figura muestra el analisis geométrico inicial de la plazoleta.

Definida la malla, se genera un entrelazado que conecte los nodos de manera jerarquica y
proporcional, el cual zonifique el espacio en pisos duros y naturales. Y finalmente se define
una circulacion que conecten los accesos existentes.
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Y finalmente se definen los espacios de acuerdo que seran pisos duros, circulacion, areas

verdes y a las visuales mas enriquecedoras del lugar. Generando ambientes independientes
bajo las necesidades del usuario.

Figura 60.
Diagramas conceptuales del proceso de diseiio de plazoleta.
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Nota. La figura indica tres dibujos donde representa el proceso de disefio utilizado para la propuesta de la
plazoleta en la parte posterior del proyecto patrimonial.

4.5 Propuesta del proyecto

La fundamentacion de la propuesta se basa en la rehabilitacion patrimonial de una
edificacion historica que ha estado abandonada y que la misma ha sido reconocida como un
hito urbano, por lo que es parte de una memoria fundacional de la poblacion local adulta. Es
asi como esta intervencion no busca solamente la recuperacion fisica del inmueble si no que
mediante la incorporacion de un nuevo uso genere una reactivacion funcional y que la misma
sea compatible con dindmicas sociales y econdmicas que se presentan actualmente.

El proyecto articula la conservacion de los valores historicos, tipologicos y constructivos del
inmueble con la incorporacion de una obra nueva implantada sobre la edificacion en ruinas,
asi como la configuracion de un espacio publico complementario. Una estrategia que permite
restituir la continuidad espacial del conjunto para no recurrir a una reconstruccion, asi se
establece un didlogo entre lo existente y lo contemporaneo. Bajo esta dinamica la
intervencion propone que se integre el comercio local especialmente de caracter agricola por
medio de espacios que estan adecuados para su desarrollo y se evite el desplazamiento de
este, para fortalecer el arraigo poblacional al casco historico. Es asi como el inmueble deja

ya de ser un elemento deteriorado para consolidarse como un equipamiento activo y capaz
de articular memoria y dindmica urbana.

4.5.1 Idea conceptual

Su concepto se basa en la puesta en valor de la edificacion patrimonial tanto preexistente
como actualmente implantada, ya que es reconocer la lectura a partir de una construccion
que ha estado degradada. Histérica y evidentemente se manifiesta una disposicion
volumétrica en torno a un patio interno, la cual esta solo conserva una parte del conjunto

original y que el mismo ha perdido el complemento de configuraciones que estaba dispuesto
desde el inicio de su construccion.
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A partir de esta condicidn, el proyecto propone completar la estructura espacial original
mediante una intervencion contemporanea, basada en la lectura y abstraccion de la malla
modular de la fachada existente. Esta malla se convierte en un sistema que ordena el volumen
nuevo y garantiza una continuidad dimensional, proporcional y ritmica la cual no recurre a
una mimesis formal, sino que establece un didlogo claro entre lo historico y lo
contemporaneo.

Y el patio posterior llega a plantearse con una traza de caminerias estructurada por una malla
geométrica la cual busca zonificar todo este espacio mediante la triangulacion intrinseca
entre nodos que fue estructurada por hitos naturales y arquitectonicos los cuales rodean al
proyecto, es asi como se extraen proporciones funcionales los cuales organizan recorridos
para conocer el sitio, areas de estancia y espacios de uso publico que refuerzan una conexion
visual al entorno inmediato.

4.5.2 Master plan

Partiendo de un diagnoéstico integral tanto urbano como participativo, se establecen criterios
rectores que asignan usos culturales, educativos e interpretativos que comparten
compatibilidad con el valor historico. Es asi como se integran funciones museograficas y de
exhibicion a la edificacion existente subdividiendo en museo ferroviario y arqueologico que
cuenten los antecedentes tanto de la restauracion del inmueble y sus momentos historicos,
como el potencial turistico del cantén y su evolucion temporal con la implantacion del
territorio.

No obstante, la edificacion nueva estd respondiendo a las conclusiones que se generaron en
el diagnostico urbano el cual evidencia una presencia de equipamientos educativos que
rematan este eje historico y de igual manera a la carencia de espacios articuladores en el
sector, gracias a esto se plantea usos educativos y comunitarios complementarios, los cuales
orientan actividades formativas, talleres y espacios de encuentro los cuales fortalecen una
apropiacion social y promueven una transmision para la memoria colectiva hacia los
visitantes.

Finalmente, se incorpora una plazoleta publica en la franja posterior del predio, concebida
como espacio de permanencia y transicion urbana, que atiende el déficit de espacio publico
identificado en este tramo historico.

Figura 61.
Master plan de la propuesta.
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Nota. La figura indica la configuracion de la propuesta, como la integracion de la obra nueva complementa la
tipologia funcional del proyecto patrimonial existente.
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4.5.3 Programa Arquitectonico

Para ordenar las areas, se definen en dos bloques, frontal y posterior entre la vivienda
patrimonial existente y la obra nueva propuesta. Asi definiendo usos de la siguiente manera:

Tabla 13.
Programa arquitectonico general.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

BLOQUE PATRIMONIAL FRONTAL — MUSEO FERROVIARIO

Area Subérea Espacio N°e Dlme(rnms)lones Area (m?)
Exposicion 1 3.00x 3.00
. . Acceso /
Administrativo Lobby Sala de espera 1 3.00 x 2.00 22,5
Recepcion | 3.00x 2.50
Sala 1nte.ra<{tlva ) 6.00 x 6.00
c | Museo ferroviaria
mun
omuna Galeria ferroviaria 2 3.00 x 6.00 126
Multimedia Sala audiovisual 1 3.00 x 4.00
Complementario Archivo Bodega | 3.00x 2.00
Area Total 148,5
BLOQUE PATRIMONIAL POSTERIOR — MUSEO ARQUEOLOGICO
Area Subarea Espacio N° Dlmzllf)lones Area (m?)
Galeria 2 7.00x6.00 84
arqueoldgica
Museo Sala int i
Comunal ala interactiva 3.00 x 5.00 30
arqueoldgica
Multimedia Sala audiovisual 1 5.00 x 4.00 20
Complementario  Comercio Tienda artesanal 1 4.00x 3.00 12
Servicio Higiene Bafio simple 1 3.00 x 4.00 9
Area Total 155
OBRA NUEVA FRONTAL - BLOQUE EDUCATIVO
Area Subarea Espacio Ne Dlme(:nms)lones Area (m?)
Zona de coccion 1 3.00 x 3,00 9
Taller Aula bésica 1 4.00 x 3.00 12
Agricola
Bodega y 1 2,00 2.00 4
Comunal envasado
Cuarto de 1 4.00x 3,00 12
o computo
Biblioteca  ~qala de lectura 1 6.00 x 5.00 30
Sala de reuniones 1 5.00 x 5.00 25
Cocina 1 3.00 x 3,00 9
C ial Cafeteri Almacenamiento 1 2.00x 2.00 4
omereia ateteria Salon I 6.00x5.00 30
Bafio simple 3.00 x 3.00 9

Servicios Higiene ~ Daeriasanitaria g4y 50 40
publica general
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Galeria
gastronomica /

Cultural Social zona de 1 8.00x 6.00 48
espectaculos
Area Total 232
OBRA NUEVA POSTERIOR — BLOQUE ESCENICO CULTURAL
Area Subarea Espacio N° Dime(nms)iones Area (m?)

Auditorio 1 8.00 x 6.00 48

Comunales Escénico Escenario | 6.00 x 3.00 18
Vestidores | 4.00x 3.00 12

Complementario Técnico Audiovisuales 1 2.00 x 2,00

Servicios Higiene Baiio simple | 3.00x 3.00 9

Area Total 91
SUMA TOTAL 626,5

Nota. La tabla representa el programa que se propone para la rehabilitacion de la edificacion existente y la obra
nueva a desarrollarse, buscando un complemento entre ambos usos.

4.5.4 Diagrama de relacion espacial

Se permite que los dos usos, tanto de edificado patrimonial existente y la obra nueva, trabajen
de manera independiente, pero que siempre tenga una comunicacion entre ellos, que las
actividades de exhibicion se puedan poner en practica por los usuarios, lo que actividades
que requieren mas movimiento pueda sostener la infraestructura nueva contemporanea, y
que el patrimonio existente solo contenga espacios de transicion que no requiera tanto flujo
de movimiento diario.

Figura 62.
Relacion de espacios en propuesta.
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Nota. La tabla representa el programa que se propone para la rehabilitacion de la edificacion existente y la obra
nueva a desarrollarse, buscando un complemento entre ambos usos.
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4.5.5 Zonificacion y circulacion
4.5.5.1 Inmueble patrimonial existente

La intervencion del inmueble esta fundamentada mediante la incorporacion de un museo que
compone usos compatibles los cuales privilegian la contemplacion, interpretacion y
experiencia sensorial al usuario, evitando aplicar actividades de alta carga funcional o
transformadoras, es asi como la estrategia busca reducir el impacto fisico de la estructura
original del inmueble el cual garantiza su preservacion a largo plazo.

Figura 63.
Zonificacion y circulacion de edificacion existente.

Nota. La figura representa la accesibilidad a los espacios dentro de lo existente, y como se adaptan las
necesidades actuales a la tipologia funcional de la edificacion.

4.5.5.2 Obra nueva propuesta

La propuesta encuentra la necesidad de integrar talleres como nuevas dinamicas sociales y
educativas, especialmente a aquellas vinculadas a instituciones educativas por lo que
rematan en esta calle principal de igual manera su acercamiento en la presencia de comercio
informal, por lo que a partir de este diagndstico la obra se plantea como un equipamiento
complementario que absorbe todos estos usos con mayor carga funcional que sean
compatibles con la estructura contemporanea.

Figura 64.
Zonificacion y circulacion de obra nueva.

Nota. La figura representa la accesibilidad a los espacios propuestos ante actividades demandantes del sector
y como busca una circulacion simétrica al existente para tener una mejor integracion al edificio.
4.5.5.3 Viabilidad estructural de propuesta

Para los usos que requieren actividades exigentes o comprometedoras se propuso que su
planta baja esta cubierta dentro de muros perimetrales de hormigoén armado, permitiendo
asilar ante el proyecto patrimonial existente.
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Una vez aislado las zonas exigentes ante el inmueble patrimonial, se continua con las zonas
pasivas que estén en relacionadas y conectadas directamente con el nuevo uso de la
edificacion existente, por lo que a partir del segundo nivel se opta por una estructura flexible
sin que comprometa la estructura de la edificacion patrimonial.

Figura 65.
Andalisis de impacto de uso y estructura.
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Nota. La figura muestra un esquema isométrico del aislamiento de usos demandantes ante la estructura de la
edificacion existente

4.5.6 Propuesta Arquitectonica

El proyecto se fundamenta en la recuperacion de la memoria espacial del bien inmueble
patrimonial a partir de su configuracion tipoldgica original en torno a un patio interior
republicano. La intervencidbn no busca reconstruir de manera literal los elementos
desaparecidos, sino reinterpretar su huella como gesto organizador del nuevo conjunto.

La obra nueva se implanta sobre el vacio dejado por antiguos cerramientos de adobe que
formaban parte del perimetro original.

Figura 66.
Emplazamiento general de propuesta.

Nota. La figura representa el emplazamiento general del proyecto patrimonial propuesto en la vivienda.

De igual manera la propuesta se emplaza sobre la preexistencia patrimonial identificada
mediante observacion directa y fotografica, permitiendo dar un significado ante el respeto
que componia la configuracion inicial del bien inmueble, conformando mediante un nuevo
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uso y el cual su disposicion genere un patio central que actlia como nucleo articulador del
proyecto que respeta su malla y conformacion de areas libres. De igual manera en la eleccion
de la materialidad propuesta para la edificacion nueva se buscd que esta tenga una
colorimetria que permita generar un contraste con la materialidad de la edificacion existente
y genere un realce para lo patrimonial.

Figura 67.
Axonometria isométrica general propuesto del proyecto.
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Nota. La figura representa una axonometria general de todo el proyecto indicando los espacios configurados y
los que configuran al mismo, tanto en infraestructura como en vegetacion.

En la implantacion se puede identificar coémo el proyecto pone en valor el inmueble
patrimonial existente mediante el uso de cubierta de teja tradicional, en contraste con la
cubierta de fibrocemento correspondiente a la obra nueva. Esta decision material se define
con el proposito de no alterar el caracter memorial y la autenticidad tipoldgica de la vivienda
historica.

Figura 68.
Implantacion ilustrada del proyecto.
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Nota. La figura representa la implantacion general del proyecto donde resalta la materialidad de los espacios
intervenidos en el proyecto patrimonial propuesto.
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En la fachada principal se puede identificar que la obra nueva establece un didlogo con la
modulacion de la fachada patrimonial existente, el cual busca mantener una proporcion con
la materialidad y distribucion de elementos constructivos como acabados o ornamentaciones.

Figura 69.
Fachada principal ilustrada
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Nota. La figura indica la materialidad utilizada en la fachada principal, la estructuracion de la malla aplicada
para la resolucion de la obra nueva.

Por lo que se establecid una malla modular en base a la edificacion existente como directriz
del diseno de la fachada, y se tomo en cuenta la modulacion del remate de la edificacion
existente como aplicacion a la de la propuesta, por consecuente se buscod la proporcion
modular de los acabados para que tenga una jerarquia base a la modulacion de materiales
aplicados en la obra nueva.

Figura 70.
Modulacion de fachada de obra nueva.
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Nota. La figura muestra el proceso de diseflo para elaboracion de la fachada principal bajo modulacion y
proporcion con las directrices extraidas de la matriz de Nara

4.5.6.1 Intervenciones estructurales “existente”

Dentro de las intervenciones para la edificacion existente se propone dejar expuesto el
entramado de cerchas de cubierta, permitiendo una mayor ventilacion al sistema estructural
y al igual una exposicidon de su estructuracion modular que organice el espacio interno.
Posteriormente se incorpora una circulacion vertical ligera que estd compuesta por placas de
acero corten suspendidas en la estructura de entrepiso del segundo nivel, permitiendo
intervenciones minimas y que compartan un lenguaje de materialidad con la existente.

Finalmente se incorpora el sistema de evacuacion de aguas lluvias tanto para patio interno
como fachada por medio de un canal de gavalume, protegiendo asi el inmueble de patologias
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ya presentadas como el lavado diferencial o existencia de residuos en microorganismos
animales.

4.5.6.2 Intervenciones estructurales “obra nueva”

Por lo que esta condicion se logra al incorporar una cercha con peralte de un metro y que
esté escondida mediante una chapa perforada de tonalidad blanca, posteriormente mediante
la modulacion de fachada se subdivide los médulos mediante un perfil tipo ¢ el cual funciona
como soporte para el recubrimiento de fachada de paneles de fibrocemento.

Por lo que la eleccién de materialidades se opt6 para un realce contemporaneo, pero bajo un
lenguaje estricto de la edificacion existente, guardando ese respeto y resaltando el
protagonismo que obtiene el mismo.
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CAPITULO V. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
5.1 Conclusiones

La investigacion permitid demostrar que una integracion urbano-arquitectonica de un
inmueble patrimonial, no dependerd inicamente de una recuperacion fisica, sino de la
capacidad para articularse a dindmicas socioecondmicas preexistentes. Por lo que la puesta
en valor puede convertirse en un elemento catalizador para reactivar el tejido urbano
inmediato y recuperandose no solo su valor constructivo, si no su dimensiéon simbolica
dentro de una memoria colectiva.

Para la intervencion de una edificacion patrimonial se busca que al momento de generar una
propuesta hay que considerar el disefio participativo local en el que estd implantado el
inmueble, ya que este nos permite identificar necesidades, problematicas o requerimientos
que solamente la inspeccion visual o documentacion analitica no resalta.

En la integracioén de un nuevo uso la demanda de actividades necesarias para una poblacion
que permita permanencia y reactivacion de un sitio, requieren espacios que contengan
esfuerzos que demandan la integracion de usos con movimiento o trabajo constante segun la
necesidad, por lo que es importante priorizar la integracion de una edificacion nueva que
esté aislada ante la edificacion existente, sin embargo, es determinante que éstas se
complementen.

Finalmente se descubre la importancia de separar el sistema constructivo estructural de la
edificacion existente con la propuesta ya que garantiza una minima afectacion entendiendo,
asi como un sistema que protege al inmueble a diferencia de los sistemas de acabados o
recubrimientos propuestos el cual no busca proteger sino complementar, dandole prioridad
a generar un protagonismo para la edificacion patrimonial

5.2 Recomendaciones

e Se sugiere que al GAD. Municipal del canton Alausi, incentive politicas publicas que
promuevan una reactivacion para inmuebles patrimoniales mediante la incorporacion
de usos estratégicos que vayan generando concentracion y permanencia urbana, ya
sean actividades culturales productivas o educativas que estén vinculadas a la
identidad local y promoviendo la memoria social. De igual manera, que para futuras
intervenciones en el Centro historico se ponga a consideracion la participacion
ciudadana como un punto de partida para cualquier diagndstico urbano integral o
intervencion fisica para inmuebles o proyectos a futuro ya que estos tienen una
dindmica social y econdmica predominante.

e Laintervencion en bienes patrimoniales existentes no solamente debe contemplar en
rehabilitar dicha edificacion patrimonial existente si no pensar también en nuevas
alternativas de infraestructuras contempordneas que den paso a necesidades mas
complejas que requiera una poblacion tanto urbana como rural, ya que estas
viviendas de alto valor historico para su conservacion a largo plazo mantienen
restricciones en sus normativas las cuales no tienen la posibilidad de integrar usos
que sean mas demandantes para la necesidad de la poblacion local. Hospital requiere
el caso finalmente y adoptar por una refuncionalizacion tipologica dentro del
inmueble patrimonial haciendo una intervencion integral y cuidadosa del mismo.
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Ficha patrimonial de bien inmueble “Herederos Ofelia Fiallo”

Figura 71.

ANEXOS

°
Ficha inventariada de la vivienda Ofelia.
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Nota. La figura indica la materialidad utilizada en la fachada principal, la estructuracion de la malla aplicada

para la resolucion de la obra nueva.



Modelo de encuesta

Figura 72.
Ficha de encuestas.
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Facultad: Ingenieria
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Tutor: Ara. Hector Manuel Cepeda Godoy

Estudiante: Santiago Miguel Lopez Alvarado
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Nota. La figura representa las preguntas que se realizaron a la poblacion barrial de la vivienda de estudio.
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¢ Entrevistas

Figura 73.
Ficha de entrevista a director INPC, Chimborazo.
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Nota. La figura presenta la entrevista dirigida al director del INPC de Chimborazo Arq. Juan Carlos Vaca.
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Figura 74.

Ficha de entrevista a director GADM. Alausi de patrimonio.
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Nota. La figura presenta la entrevista dirigida al actual director del GADM de Alausi Arq. Marco Vinueza.
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Figura 75.

Ficha de entrevista a Arq. Mgtr. patrimonio, Docente de Arquitectura Unach.
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) Godoy Arq.
Etudiante: Sanfiagoe Lépez Alvorada |

1 Datos del Entrevistado

1.1. Nomre: ‘41.1 ‘?M
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o (l::rccnon Mum de Pcmnao:t; J(],_ME;D'/GAD Municipal)
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23, 3Qué i o5 it s

0§ I

05 para la conservacién de

Carrera de Anguitectne
FACULTAD DE tNCEN 1A

Canver de Arguitechie
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1il. Caso Especifico: Cenfro Histérico de Alausi
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intervencién de un blen patimonial?
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Bl duo un dalor o eaes piiwoning  cnbondlel

3.2. 4Qué rpo de usos recomendario para s P de centros hntéri

abendonados?
' ~ 7 [ ’
J.KLJPE_' 2 Iﬂ lu 3 90 4 =
_taueshinorist pebfnoriod. i
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iriburion a esa folle?

[

Dblomes y Untlaioabo  veptlen o) (anbo Wishohico

IV. Aspectos Sociales y Econdmicos
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N NG v Am}\'lml-"\.w ol yivlgnde)
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ién en bienes

| m!"d!dﬂ ) ’im\l:m. {&

4.3. 4Que tipo de L icos ayudan ala i6n de bienes
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5.1, $Qué sistemas constructivos fecomenderia para no alferar Io autenticidad de un
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[Estructurat igeran R

ocuitos: Ry de patios para taleres)

S } efuenos «
Q\mpf \an}..mhm,,pwu" dt o edidvca umn, feeplango

S ewes m\\kih\&qm\&oi Qu ,zufulm al |
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Mo weota, wo omtendy o pataimonto,

Nota. La figura presenta la entrevista dirigida a un docente de la UNACH Arq. Freddy Ruiz Mgtr.
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e Mapeos diagnostico urbano

Figura 76.
Diagnostico urbano macro, andlisis de sitio.
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Nota. La figura representa el limite a estudiar del proyecto, la topografia y el perfil urbano.
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Figura 77.
Diagnostico urbano macro, estado actual.
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Nota. La figura representa el uso de suelo actual y el espacio publico existente del canton.
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Figura 78.
Diagnostico urbano macro, accesibilidad.
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Nota. La figura representa los tipos de via y su clasificacion de conectividad hacia la vivienda, ademas la media

de movimiento constante entre semana dentro del canton.
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Figura 79.
Diagnéstico urbano meso, estudio morfologico.

ANALISIS DE FLUJC DE PERSONAS: JUEVES Y DOMINGO [7:00AM @ 16:00PM)
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Nota. La figura representa el gran movimiento de personas que hay en los dias de feria y la trama morfoldgica.
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Figura 80.
Diagnéstico urbano meso, andlisis constructivo.
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Nota. La figura representa los llenos y vacios del barrio y las alturas maximas de cada construccion.
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Figura 81.
Diagnostico urbano meso, andlisis espacial.
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Nota. La figura indica los elementos urbanos incrustados en el cantdn, y su tipologia arquitectonica relevante.
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e Levantamiento arquitectonico

Figura 82.

Levantamiento Arq. "cubierta”

IBNIDG UOLLIS 2HBD

Calle Pedro
de Loza
Planta de cubiertas

N =+ 10,00m
Levantamiento del estado actual
Esc. 1:200

Nota. La figura indica la planta arquitectonica de cubierta, constituida con dos tipos de materialidad
Figura 83.

Levantamiento Arq. "planta baja"”

Edificacion en ruinas

IBAIIOE UQLLIS 8|80

(1
Lote posterior sin uso

s Calle Pedro de Loza
1 !

Flarta arquitactonica baja

M=+ 0,00m
Levantarmiento del estado actual Viviends “Herederos Ofelia Fialle!
Esc. 1:200

Nota. La figura indica la planta arquitectonica baja, donde se visualiza el contorno de una edificacion adosada
actualmente inexistente y en estado de ruinas.
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Figura 84.
Levantamiento Arq. "planta alta".

JBAIOg UOLIS B[O

I i T Lote pesterior sin uso }

Calle Pedro de Loza

Planta arquitectonica alta

Levantamiento del estado actual_ Vivienda "Herederos Ofelia Fiallo”
Esc. 1:200

N =+ 3,08m

Nota. La figura indica la planta arquitectonica alta donde se identifica espacios agregados posteriormente de
la construccion de la vivienda

Figura 85.

Levantamiento Arq. "secciones transversales”

LB

Preexistencia A
patrimonial

Seccion transversal A - A M=+ 1.98m
Levantamiento del estado actual Viviends "Herederos Cfelia Fallo®

Preexistencia
patrimanial

Secclon ransversal 5 - B°

M = + 0,00m
Levantamianto dal estado actual Vivenda "Harederos Cfalba Fallo® E=sc. 1:100

Nota. La figura indica el plano de secciones transversales donde se identifica muros en estado de ruinas con
una proyeccion de su configuracion posterior mediante fotografias del 2014.
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Figura 86.
Levantamiento Arq. "secciones longitudinales".

I IALIrG

desplomado

+ Q.00m
Esc. 1:100

Seccion longitudinal - 27 N=
Levantamiento del estado actual_ Vivienda "Herederos Ofelia Fiallo®

M=+ 198m
Esc. 1:100

Seccion longitudinal C - C
Levantarmiento del estado actual Vivienda "Herederos Ofelia Falle”

Nota. La figura indica el plano de secciones longitudinales del estado actual donde se evidencia la diferencia

de niveles del proyecto y los muros desplomados inexistentes.

Figura 87.
Levantamiento Arq. "elevaciones".

Fachada frontal_calle Simon Solivar
Levantamiento del estado actual Vivienda ‘Herederos Ofella Fialio”

Fachada lateral_calle Pedro de Loza

Lavantamiento del estado actual_ Vivienda "Herederos Ofelia Fiallo®

M=+ 0.00m
Esec. 1:100

N = 4+ 0.00m
Esc 1:100

Nota. La figura indica el plano de elevaciones externas de la vivienda patrimonial en su estado actual.
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¢ Fichas patologicas
Figura 88.
Ficha patologica verdin.

FICHA PATOLOGICA
PROYECTO: VIVIENDA PATRIMONIAL "HEREDEROS OF ELIA FIALLO"
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POCO PIIUNGAS y SiJUEN palrones del revoque y erosion cel

sopone El muro presenta demrmacion mnf)mcml por pérdida m cohesion y saturaciin hidrica pmiongada

Panta Arqtectonca Bajs 5 1:1000
Lavaniamenio Os Pa Diogias de MCIDoga nismos Vegelales en Suel)

Sevacon Fronlal ESG 1800
Levantamento de Patologien _Mcroorgananos Vegelales

SOLUCION.
1. Refirar vegetacion manualmente usando espatula, cepilo de cerdas duras y guantes.
2. Apicar impleza mecanica himeda con agua y cepllo.
3 Pulverzar biocda compatible con tiera y cal
4 Selarfisuras con monero de eal y arana tna PATOLOGIA
5. Reponer mvoque con mezcla de cal, arena y tierma tamizada Mcroorganismos
6 Aplicar banera oe sileato y anual Vagelakes
Verain
Bavscon Frontal ESC 1:280
Lavanmamenio 02 Paniboas Zoom
PATOLOGIAS MATERIAL
FISICAS MECANICAS. NO PROGRAMADAS
1 Humedad por capilardad 13, Daformacién Flechas 24 Sismos y Tenemotos ‘2 mﬂqu — ;(; :::r'n mural
2 Humedad por filtracién 14, Deformaciin Pandeo 25. Inundacones y deslaves . 18.Tela
3 Humedad por condensacion 15, Deformacién elabsos y torsin 26 vancatismo it 19.Tieem
4 Humedad accidental, 16. Deformacion desplomes 27, Malas intervenciones 5 Bahamque 2T apisonada
5. Suaedad por dopdsilo. 17, Grietas por casga, 28. Falta do mantenimienio
6.Enlucido 20.Vidrio
& Lavaco diferenasdo 18, Orietas por dilatacion y contraccion. 29, Terorsmo 7 Bakosa hidaulica 21.Yeso
7 Emeion fisica atmosfénca 19, Fisura por sopotte BIOLOGICAS 8.Caly arena 22‘0110:
B Fisuras por humadad 20. Fisures acabado - revestimisnto 30. Anmales g .
A ’ 9 Enchalecado
qQuimicas 21, Desprendimiento por calda 31. Vegetaes TN
8 Efooroscanda 2.0 por 32. Poillas, Xikfagos, elc 11.Laddto
9. Oxidacion y corrosidn, 23 Erosion y disgragacion 33. Mohwo, liquenes, hongos. a. hexaganal b.rectanguiar
10, Microorganismos, animal o insecto 2 Madna
:l zmu;oar:tsrrns vegetal. a,Vgas b,Tims c Tablas d. Tapajuntas
- Erosion quimica 13 Papel
CAUSA 14, Pledra
ario b.Labrada
1. Agertes amosfdricos: inc. 11,Fillracén de aguas (tuber(a) 23, INCONPOMCION U6 ASCBNSO! 16, Platurs
directa de luva, sol 12.Golpes 24.Existen vadas capas de acabacos a.Esmalts b Latex ¢.Tiers
2. Agentes armosféricos: Humedad, 13,Madesa sin presenvacion 25 Cortracoon del material
fata de ventlacon 14 Mala Digvencidn o elecuddn 26 uso Intensio
J.Cambio de temperatura 15.Sismos 27 Incoropomcin de elementos
4.Cakes 16.Presencia de palomas mmc_os )
.2 Caf\uan\:mm - 17, Asentamisntos za Cecimiento de mqutmonde :
Concantr@acibn ¥ expanson da la 18.Sisterme «cesivo de mices
medoca 16, Tiempo de w deterior g? ;‘:2,“’89':’5"’“ e
7.Exceso de peso 20.Hongos, 2
ool o 32.Ullfizacién de laminas defoctuosa
§.Falla de & estructura +Vegels 33.Estancla da agua pot falta de
9.Falla de mankenimento 22.No exigte trabazén entre muro y pendianta da deshaje
10.Filracién de agua tabique

Nota. La figura detalla una patologia de presencia de organismos vegetales especificamente en los muros de
adobe y las escalinatas de piedra.
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Figura 89.

Ficha patologica, Corrosion.

FICHA PATOLOGICA

PROYECTO: VIVIENDA PATRIMONIAL "HEREDEROS OF ELIA FIALLO"
UBICACION: ECUADOR - ALAUSI, CALLE SIMON BOLIVAR Y PEDRO DE LOZA
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BAJOC] ALTOM MUYALTOLD | ESTRUCTURALL] RECUBRIMIENTOL] ACABADONM

ESTADO ACTUAL MATERIAL 1; 14b

MALO [ REGULARE BUENOLI | NOMBRE DE LA PATOLOGIA 11

DANO DIMENSIONES

UNIDAD m2 Y LONGITUD ANCHURA ESPESOR

CANTIDAD 660,28 2,00 12,00m 590 m 0,04 m
EVIDENCIA FOTOGRAFICA

DESCRIPCION DE PATOLOGIA ENCONTRADA

CORROUSION EN DETALLE DE BALCONES

La barandilla de hiemro fundido muestm una capa visible de dxido (herrumbre), indicando exposicion a i

La falia de

con posbies focos oe

de la capa

rojiza o

de pintua acekera el procsso
Ademis, La chapa de cublera comugada presenta una decoloracién y pérdida del recubimiento protector,
resutado Oe @ degradacion del galvanizado.

SOLUCION,

1. Limpleza Mecanica: Retrar el dxido suelto mediante cepllado con grata metalica o ltado y el uso
da un disco abrasive en herramientas rotatvas.
2 Neutalizacion Quimica: Aplicar un ihibicor de 000 O convertidor de herumbe (dase ackio
ténico o fosidrico) en las zonas tratedas para nouiralizer el dxdo.
3. Aplicacién da Imprimacién: Aplicar una o dos capas de iImpAmacan anticorrosva rica en zine
(Zncromaio o epoxl ) especifica para metales, asegurando una coberura tolal
4, Acabado Protactor: Aplicar dos capas de pintura de acabado [esmalle s niélico o paliuretano)
resisiente a la ntemperke y a los rayos UV, del cobr orginal

Pianta Arqutectonca de Cutierias
Loveniamentc de Palbiogias de Oact - Camesidn en autierts de Znc

ESC 11000

Blavaodn Frontal
Levantamienic de Patiogias _ Codacion y Conoson

ESC 1:800

PATOLOGIA
CORROSION

- Sovaodn Frontal ESC. 1:250
Levantameenio de Patcogias Zoor

ditects de Tuvis, sol

2. Agentes armosiéricos! Humedad,
{ata de ventiacén

3.Cambio de temperatura
4.Calces

5 Capitandad

6.Concantrackon y expansion de &
nadera

T Excaso de peso

8 Falla de b estuctua

9.Faita de mantenimieno

10, Filtracén de agua

12.Golpes
13 Madera sin prasenvacion

23, Incorporacion de ascansor
24 Existen vanas capas de acadaoos
25.Contracctn del material

14 Ma® intervencidn o ejecucion 26.uso intensio

15.Ssmos 27, Incoroporacion de elemenios
16.Presencia de palomas mecancos

17 Asentamienios :-mzﬂe \rﬁoelat:n |

18 Sistema consiructive deficienia g v excesivo de ralces
19, Tiempo de uso deleroo ?:)r:d‘:c raiural adjunto por desnivel
20 Hongos, musgos. - QO? o =

21 vegetacion 3

22 No existe trabazén entre mur y

tabioue

33.Estancia de agua por falta de
pendienta da deshajo

a.Esmalte b Létex c Tiera

PATOLOGIAS MATERIAL

FISICAS MECANICAS NO PROGRAMADAS
1. Adoba 16.Pinh al
1. Humedad por caplarkad 13. Defommacibn Flachas 24, Sismos ¥ Tememolos 2. Bogue cagegua 17‘7,@:‘ dad
2 Hurmedad por firacsn 14, Dafommacion Pandeo 25. Inundacones y deslaves S 10.Teja
3 Humedad por condensadon 18, Deformacidn alabeos y torsion, 25. Vandalismo :Bm:cp:? |9‘Tmra
4. Hurmedad accidental, 16, Deformacisn desplomes. 27. Maias intervenciones 5 Bahamque s+vom apisonada
5 Suciedad por depdeito 17, Griotae por carga, 23, Falta de manienimienio 6.L do 20, Vidd
& Lavedkts fomociads 18, Gristas por diatacion y coniracin 29, Torroriamo ; o S
7. Erosién fisica stmosférica 19. Fisura por soporte & e i
BIOLOGICAS 8.Cal y arena 22.0tros
8 Fisuras por humedad 20, Fisuras acabado - ravestimento 30, Animales 9. Enchalecado
QUIMICAS 21, Desprendimienio por caida 31 Vegetdes 10 Hier
B Efoorescencia 22. Desprendimienio por abombamiento 32, Poillas, Xikifagons, eic 11 Ladrio
9 Oxkeacion y corrosion, 20, Erosibn y disgregacion 33. Moho, | lquenes, hongos. a. hexagonal b roctangular
10. Microorgansmos, animal o insecto
1. Mic: tal b
- Microorgansmos vegetal, a.Vigas b Tiras ¢ Tabias d. Tapauntas

12, Erosidn quimica 13 Papel

CAUSA 14 Pladra

Ane b Labrada

. Agertes amasiencos; inc. 11 Fitracksn da aguas (Liberia) 15P0iura

Nota. La figura identifica una patologia de corrosion, existente en los detalles de balcones y en la cubierta.
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Figura 90.

Ficha patologica, suci

edad por deposito.

FICHA PATOLOGICA

PROYECTO: VIVIENDA PATRIMONIAL "HEREDEROS OF ELIA FIALLO™
UBICACION: ECUADOR - ALAUSI, CALLE SIMON BOLIVARY PEDRO DE LOZA

UBICACION DE LA PATOLOGIA

ORIGEN

FISICOM MECANICO O QUIMICOO BIOLOGICO O  NOPROGRAMADAS O

CAUSA 27

ESTADO DE AFECTACION COMPONENTES

BAJOM ALTOL] MUYALTOL] | ESTRUCTURALL] RECUBRIMIENTOM ACABADOL]

ESTADO ACTUAL MATERIAL 8

MALO M REGULAR ! BUENOL] [ NOMBRE DE LA PATOLOGIA | 5

DANO DIMENSIONES

UNIDAD m2 % LONGITUD ANCHURA ESPESOR

CANTIDAD 02,78 174 3,40m 210 0,01 m
EVIDENCIA FOTOGRAFICA

DESCRIPCION DE PATOLOGIA ENCONTRADA

SUCIEDAD POR DEPOSITO

"

El muro de adobe con acabado sip
color marron-ojizo y amaftio (¢xdos) .

superiar) como horizontaiss (posiblementa por contacto o nivel fredlico| El dafio se agrava por la

| presenta de y estur de
Las manchas son tanio verticales (escurrimiento de un elemento

Planta Arquiecionca Baja ESC 11000
Lovantamearto de Palologlas ce Sucedad por depdaito an paredes

presencia de grafil y la pérdda de revoque. Es una patokqla quimica y esiélica causada por la bids A THHE
migracén de sales y dxidos an el muro. T o R e e ma eia
- AR A Ak r i
b R a0
ETHIFAIEL. R RN
SOLUCION. " "f i
1. LUimpleza de Grafitl y Sucledad: Retrar e grafili con disolventes orgdnicos suaves o pastas de ™y e
impleza absorbentes especificas; limplar las manchas de dxdo/sales
2. de Sales (C ): Aplicar P de pulpa de papel o arcils (poultice)
con agua para gue 1as sales migren dal murc, Seceitn Longtucinal A - A ESC 1:750
3. Sancamiento del Reveque: Picar y relirar cuidadosamente el revoque que esté suelio Levanaments de Patologas de Sucedad por dapdato on Paredes
oe
4. Resanedo; Rellenar los hueccs y grietas con un mortero de secifico a base de cal hid@ulca
natursl (NHL| o cal aérea y arena fina
5. AcabadoyF Aplicar un acabado de pihtura a la cal o tera-cal {compatible can ¢
soporte) para unificar la sparienda estética, asegurando que el Iralamiento de humedad en la PATO LOGIA
base sea eleclivo.
SUCIEDAD POR DEPOSITO
PATOLOGIAS MATERIAL
FISICAS MECANICAS. NO PROGRAMADAS - 16.Pictors moral
Adobe s
1, Humedad por capdaridad 13. Deformacion Flechas 24, Ssmes y Teremoios 2. Bioque 17.Tapial
2. Humedad por filracion 14. Defomacion Fanceo, 25, Inundadiones y deslaves SlBaumcm 18.Tela
3, Humedad por condensacién 15, Defomacion alabecs y torsién 26. Vandalsmo 4 Barotpaja T
| Tierm
4. Humedad accdentsl. 16, Defomacion desplomes. 27, Malas intervencionos 5 Bahesous a Tiema apisonada
5. Suciedad por depdsito. 17, Grietas por cama. 28. Falta de mantenimienio 8 Enlucido 20.Vid
6. Lavado diferenoado 18. Grietas por difatadon y contraccion. 29, Termtismo YVB: akdekiica Z‘-.Y;‘:
7. Erosion isica atmosferica 19. Fisura por soporte BIOLOGICAS 8.Caly arena 22.0t0s
8. Fisuras por humedad 20, Fiauras scabado - rovestimiento '
30. Animailes 9 Enchalecado
QUIMICAS 21. Desprendiments por calda 31, Vegelses 10 Hiero
8. Eflocrescancia 22, Desprendimento por abombamiento 32 Polilas, Xiofagos, eic i
9, Oxlacidn y cormosion, 23, Erosidn y disgregacién 33. Moho, liquenes, hongos a, haxagonal b rectangular
10. Mcoorganiamos, animal o insecio 12N
. Ificmruanos'ms vagetal a.vigas b, Tiras ¢ Tablas d. Tapajunias
12, Erosion quimica 13.Papel
CAUSA 14, Piedra
a.fio b,Labrads
1. Agentes amosféricos: inc 11 Filteacibn de aguas (tubetie) 23.Incorpomsion do ascenzor 15.Pintura
directa de liuvia, =ol 12 Goipes 24 Existen varias capas de acabados aEsmalte b lalexc.Ters
2. Agentes armosférices; Humadad, 13 Moder 3in presenvacién 25,Conlraccidn del material
falta de ventilacén 14 Mala intervencion o ejecucion 26.uso Intensivo
3.Cambio de temperatura 15.Sismos 27.Incoreporacién de olemenios
4.Calces 16 Presencia de palomas macankos
5.Capllaridad 17 Asertanientos 26.Cecimiento de vegetacin
6.Concentracidn y expansidn do la 29.Cracimianto sxcesvo de ralces
¥ 18 Sistemna consiructivo deficiente 30.Telud natural adjunto por desnivel
madera 19 Tiampo de Lso deteriom 31. X861
7.Exceso de peso 20.H , MUSGES. 2:x0m008
3 kot uniong 32,Utlizacion de laminas defocuosa
8.Falla de la estrucium -V agetaci 33.Estancia de agua por falla de
9 Fa'ta de mantenimianto 22.No exislz ratazon enlre muro y pendionte do dostap
10.Fitracién de agua ankue

Nota. La figura evidencia una patologia quimica, detallando la suciedad por deposito en muros de adobe.
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Figura 91.
Ficha patologica, desgaste.

FICHA PATOLOGICA
PROYECTO: VIVIENDA PATR MONIAL "HEREDEROS OF ELIA FIALLO"
UBICACION: ECUADOR - ALAUS , CALLE SIMON BOLIVAR Y PEDRO DE LOZA

UBICACION DE LA PATOLOGIA

ORIGEN

FISICOM MECANICO O QUIMICOO BIOLOGICO O NOPROGRAMADAS [

CAUSA 19

ESTADO DE AFECTACION COMPONENTES
BAJOC] ALTOM MUYALTOD | ESTRUCTURALL] RECUBRIMIENTOM ACABADOLI
ESTADO ACTUAL MATERIAL 12b; 12¢; 12d

MALO O REGULARE BUENOL] [ NOMBRE DE LA PATOLOGIA | 7

DANO DIMENSIONES

UNIDAD m2 % LONGITUD ANCHURA ESPESOR

CANTIDAD 436,42 12,12 1.00m 025m 005 m
EVIDENCIA FOTOGRAFICA

Panta Arqeiechnica Baa
Lavantamionts de Patokoglas do Deagaste on Recs

DESCRIPCION DE PATOLOGIA ENCONTRADA

DESGASTE DE MATERIAL

Se identinca desgaste generaizado por @xposicion y uso, pancpaimente en ai2mentos de madera Como
picos, puerias y la cudiartta/delo rase . Esto se manfiesta como dacoloracion, erosidn superficial, fisuras y

ESC_1:1000

pérdida de to, espe mente en las zonas a la nlempene (baicones) o humedad
(pisos|. La patologle es de origen fisico y ambiental, ndicando un severo abandonc y falta de
manienmienio
SOLUCION.

il éfagos (boratos)

1. Umpieza y Preparacién: Limpiar la madera de polvo, suciadad y mesiduos (incluyendo escombros
del piso Interior) mediante bardo,

2. Sancamlento y Lijado: Sustiuir piezas pequofias irecuperabios y lifarteda |2 superficie con
lindora omilal y papel de granc medic a fno hasla cbiener Una taxtura uniorme.

3. Relleno de Fisuras: Rellenar las fisurss y nudos con masila para madens compatible con el
acabado final, dejar secary puir ligeramenie paa igualar Iz supedicie.

4, Tratamiento Preventivo: Apiica: un producto nmunizanis preventivo contra hongos & insedos

5. Acabado Protector Exterior. Aplicar un aceile de teca o un bamizlasur de exterorn con fitro UV en
suelos y barandales de balodn para proleger contra la humadad y el sol,
€. Acabado Protector Interior: Aplica: acele o poliuretano de allo tansito en piscs Interores y un
barmnz o laca satinada en puertas y delos mess

Plarta Arquitecionca Alg

ESC 1:1000
Levantamients de Paiciogias de Despasie en Cen fass y Cubiera

PATOLOGIA

- DESGASTE

PATOLOGIAS MATERIAL
FISICAS MECANICAS. NO PROGRAMADAS 1. Adobe 16 Pintura mural
1. Humedad por caplarkied 13. Deformacion Flechas 24, Sismos ¢ Tememolos 2 Bliiuie Sichole 17 Tapiol
2 Humedad por filtracon 14. Deformacion Fanoeo. 25. Inundacones y deslaves S 18.Teja
3. Humedad por condensadcion 15, Deformacién alabeos y torsién. 26. Vandalismo 4 R;,::cp:: 19.1.
4 e
4. Humedad acsidental, 16. Deformacién despiomes. 27, Males intervendiones 5 Baharequa a Tuen'a aplsonada
5. Sucedad por depasito. 17 Grietas porcampa 23. Faita de manienimienio @Entiido 20 \Viddo
o s
6 Lavado difersnciada 18. Grietas pordiialacon y contracoon, 29 Terorsmo 7 Batdoss hidrulica 21 Yeso
7. Efosion fisica atmosfenca 19. Fisura por sopore BIOLOGICAS 80al y arena 2 0{,,_,;
8 Fisures pot humedad 20, Fisuras acabado - revestimienio 30, Animales 8 Brictialasids ’
auimicas 21. Desprendimianto por calda 31. Vegeta:
Y diudishin 10Homo
8 Efcorescenda 22. Desprandimisnto por abombamisnto 32, Poilias, Xikfagos, ok " fo
9 Oxidacion y cormsidn 23 Erosidn y-deomoacicn 33. Moh, liquenes, hangoa a hexagonal b rectanguiar
10. Nicrocrgansmos, animal 0 insecto 12 Madera
11, Microcrganis mos vegetal aVigas b Laminas ¢ Tables o Tapejuntas
12, Erosidn quimeca 13,Papel
CAUSA 14 Pisdra
ario b Labrada
1. Agenles amosléricos: Inc. 11, Fitracn da aguas ftuberia) 23.Incorpomcién de asconsor 15 Pitura
directa de tuvia, sol 12 Golpes 24 Existen varias capas de acabados aEsmalie bLaex c.Tiem
2, Agentes armosiéricos: Humedad, 13, Madera sin presenaadn 25.Contracadn del matenal
fata de ventiacidn 14.Mala niacvencion o epcucion 26.usc intonsvo
3.Cambic de temperatura 15, Sismos 27 Incoroporacon de elementos
4.Cakes 10.Presencia de palomas macamcos
5 Capilandad 17.Asentamientos 28 Cacimiento de vegetacon
6,Concentracion y expansion de la " x 29 Crecimienio excesivo de ralces
18 Sistama constructivo deficiants 30.Talug natural agjunto por cesnivel
madera 19, Tiempo de uso deterion 31 Xief
7.Excaso de peso 20.Hongos, muegos. o
3 prigis 32 LHizaddn de ldminas defectunsa
8.Falta de b estuctum 21 Vegeiachon 33 Estanc a de agua por falta de
9.Faiia de irvieniriarta 22 Mo syiste trabazsn entre muro y pndientd g2 desbao!
10 Filtracén de agua tabaque

Nota. La figura evidencia una patologia de desgaste en elementos de madera como pisos, puertas y cubierta.
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Figura 92.

Ficha patologica, Desplome.

FICHA PATOLOGICA

PROYECTO: VIVIENDA PATRIMONIAL "HEREDEROS OFELIA FIALLO™

UBICACION: ECUADCR - ALAUSI, CALLE SIMON EOLIVAR Y PEDRO DE LOZA

UBICACION DE LA PATOLOGIA

ORIGEN

FiSIcOO MECANICOEM QUIMICOTO BIOLOGICO 00 NOPROGRAMADAS O

CAUSA 5

ESTADO DE AFECTACION COMPONENTES

BAJO] ALTOL] MUY ALTOM | ESTRUCTURALE RECUBRIMENTOL] ACABADOL]

ESTADO ACTUAL MATERIAL 1, 12b

MALO M REGULARC BUENOL |[NOMBRE DE LA PATOLOGIA | 16

DANOD DIMENSIONES

UNIDAD m2 % LONGITUD ANCHURA ESPESOR

CANTIDAD 82075 22,80 450m 44z2m 0,05 m
EVIDENCIA FOTOGRAFICA

DESCRIPCION DE PATOLOGIA ENCONTRADA

EROSION DE MATERIAL

Planta Arquiectonca Baia ESC _ 1:100C
Levantamento de Fablogias de Desploma en Cialo raso y Cubertes

Se observa un colapso parcial del enfrepsoicubiada (posiblemante de cafda y barro o bahamque| y una
0sion severa en el Zocaibase del muro ¢e adobe . El deleriom es una fala mecanica y estuctural
causada princpalmente por filtracibn de agua en is cublerta y humedad ascendente en la base del muro,

la yia

de os

SOLUCION.

1. Retiro de

Retirar

un zicalo de pixdra o adrillo coc!

3. Reparacion de la Cubierta: Reemplazar la estructure de cafla y madera afeclad s, uliizand o

fécnicas de bah a

ido con mortero de cal

4. Impermeabilizacién: Aplicar una barrera imperm eabilizante transpirable en el zécala rsparado y

reparar |a cublerta superor,

5. Acabado y Refuerzo: Resanar les grictas del muro con meriero de tierm-cal; apicarun acabado
de ravoque de cal o fierm en B pared, asegurando el correcto fraguado y secado del sistema

ligeroy r =

y todo el material colapsado del
facho y el escomiio del zocab, saneary limpiar ls madera y cafia remanenie
2. Reconstruccion del Zocalo: Reconstiuir bs base del muio retiando ks terra hime da, consbuir

-ﬁ-—

e

Bovecion Loteral ESC. 111000
Levamamenio de Paiong s Despome Estucturdl

PATOLOGIA

D DESPLOME

constructizo, Eevacidn Lateral ESC. 1:280
Levaniameento e Palologias Zoom
PATOLOGIAS MATERIAL
FISICAS MECANICAS. NO PROGRAMADAS 3 18P ‘
1. Humedod por coplaridad 13, Delorracion Fiechas. 24, Somas ¥ Tonemolos 2. Bloque cagagua 17'1’:::"“3
2. Humeadad por filracisn 14, Dofommacion Pandes. 25. Inudaciones y desiaves st = 18.Tela
3, Humedad por condensacion 15, Defommacion alabeos y 1orson. 26. Vandalsmo 4 Ba,!,::::;,n 191; e
4. Humedad acciental, 16: Delowmacion desplomes, 27. Mams Intervenciones 5.Banareque &.Tiorm apisonsda
5. Suciedad por depésito 17. Grietas por caga. 23. Falla de mantenimiento :
. 3 2 6 Enlucido 20 Vidro
8. Lavado difsrenciado 18. Grietas por diiatacon ¥ coniraceion 29, Tarrorismo 7 nidebutica 21 Yeso
7. Erosion fisica atmosfeénca 19, Fisura por soporie BIOLOGICAS 8.cal yarena 22 Ctros
:u F:un;sw humedad ;) qu;:;abed; ;;V:llgﬂf-lv 30. Animales 9. Enchalecado
imic. A FW- men 31, Vagetdes 10 Hermo
8. Eficorescencia 22, Despr por 32. Polllas, Xilfagos, eic 11.LacHso
9, Oxcdacion y orrosion, 23, Erondn y disgregacion 33, Moho, liquenes, nongos. 2. haxagonal birettangul o
10. Memorgansmos, animal o insacto 12 Madera
" MCW‘"’_"S vegeial, aVigas b Laminas ¢, Tablas d, Tapajuntas
12, Erosion quimeca 13, Papel
CAUSA 14 Piocra
ario b labrada
1; Agentes amasiéricos; Inc. 11.Fillracidn de aguas (tubaria) 23 Incorporacin de ascensor 15Phlra
directa do lluva, sol 12.Golpes 24 Existen vanas capas de acabados a.Esmalle b Latexc Tierrs
2, Agentas armosiencos: Humedac, 13, Mader sin prasevadon 26 Contraccdn dal material
falla de ventilacon 14.Mals intervension o eesucion 26,us0 Intensivo
3.Cambio de tamperatura 15.Sismos 27 Incoroporacion de lemenios
4 Caloes 16.Presenca de palomas mesanicos
5.Capllarikiad 17, Asntamierios 28 Cacimiento de vegetacin
6. Concentrackin y ex; ion de la 29 Crecimients excesivo de ralces
v 18 Sistema constructivo deficiante 30 Talud natural adjunto por desnivel
madera 19.Tiempo de wo deterion 31 Xadfagos
7.Exceso de peso 20,Honges, musges. .
ZREIONI08 RO 32 Wizacion de aminas defeciuosa
8.Fatla de la ostustura o 33 Estancia de agua por falta de
O Faita de manenimisnio 22.No exsie trabazon entre muo y pondionts e dasbaio
10.Fitracién de agua tsbque

Nota. La figura describe una patologia de desplome en cubiertas evidenciando una falla mecanica y estructural.
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Figura 93.

Ficha patologica, desprendimiento.

FICHA PATOLOGICA

PROYECTO' MIVIENDA PATRIMONIAL "HEREDERCS OFEL 1A FIALLO"
UBICACION: ECUADOR - ALAUSI, CALLE SIMON BOLIVAR Y PEDRO DE LOZA

UBICACION DE LA PATOLOGIA

ORIGEN
FSICOC MECANICOM QUIMICOM BIOLOGICO [0 NOPROGRAMADAS OO
CAUSA 10; 19

| ESTADO DE AFECTACION COMPONENTES

BAJO] ALTOM MUYALTCO

ESTRUCTURALT] RECUBRIMIENTONM ACABADO[]

|[ESTADO ACTUAL MATERIAL 8, 12b
|MALO B REGULARD BUENOL | NOMBRE DE LA PATOLOGIA | 21
|DANO TOTAL DE EDIFICACION | DIMENSION MAXIMA
UNIDAD m2 % LONGITUD ANCHURA ESPESOR
CANTIDAD 17580 500 388m 210m 005m
EVIDENCIA FOTOGRAFICA

DESCRIPCION DE PATOLOGIA ENCONTRADA

DESPRENDIMIENTO POR CAIDA

El desprendimiento por caida se produce debido al delerion progresivo de los maleriales constructivos,
principaimente por la accion de agentes extemos como la humedad, cambios térmicos, falta de
manlenimiento adecuado, ¥, en algunos caxm, carges crcesivas o mel distribuides en os elementos
anutecionicos, En este caso, la aaumuladidn de humedad en juntas v fisums ha debiiitad los materiales de

fjacion, como moreros de caly arena, lipicos de edi patrimoni. En los
y estructurales del balcon y las cornisas de la fachada se que
exponen las capas internas del malerial y dejan fisuras visbles. Este pvwm acolerado por la acadn de la
humedad, provoca péxdida de cohy y ernsién prog! ianto |a estética como la
integrided estructural de! edfico,
SOLUCION.

1. Retirar cui fos sveltos o daspr para avitar riesgos.

2, Limpiar las dreas afectadas con cepilos suaves y agus & baja preson,

3. Apicarun consalidanie como Sika MonoTop® 910 N para reforzar las superficies debiltadas.

4, Rapau s dress dafladas mortero como Cel Hidrdulice NHL 2.5, pere

la cohesion con los
Poteger la superficie con un hidiolugante transprable. como KEIM Lotexan, pam eviler futuras

o

Plania Argutoctinca Alta ESC. 1:300
Levanasmenio de Paldogas de Desprendimieno en Ceo rase y Cuberta

Bevacen Froota| ESC. 1:300
Lovanamiento de Pataiogina de Desprandmsono on Faocnads prncpal

Infiltraciones da humedad.
€. Realizar & para la del paadosy
evitar nuevos dafios. Bevacn Flont ESC 1100 ' A
acken Frontal 141
Leveniamento de Pstalogaes Zooma PATO LOG
DESPRENDIMIENTO
PATOLOGIAS MATERIAL
FISICAS MECANICAS, NO PROGRAMADAS :
1. Humedad por capllandac 13. Deformacion Flechas, 24, Sismos y Termematos 2 B v :?::::: s
2 Humedad por fitmeién 14. Deformacion Pandeo, 25. Inundaciones y desiaves AR 18.Teja
3 Humedad por condensacion 15 Defarmacidn alabeos y torsién, 25. Vandaismo 4 B;,,::co:: mAn.
. s
A Humedad accidental 16. Deformacidn desplomes 27. Nalas inlervencones 5 Bahareque aTierra apisonada
5 Suciedad por deposiio. 17. Grielas por carga. 23, Faita d» mantenimiento 6 Enbickio 20.Vidda
©. Lavado diferendado 18. Grietas por dllatacion y contacdén 29, Termorsmo B 21 'Yew
7. Erosién fiska atmosiéica 10, Fisura por soporte BIOLOGICAS ACaly arena 22.0tron
8 Fisuras por humedad 20 Fisuras acabado - revestimiento 30. Animaks 9 Enchalecado
QUIMICAS 21 Desprandimienio ooc caida 31. Vogetdes 10 Histra
& Frdsceicanci 22 D 32. Pollias, Xidagas, efc. 11 Lacdio
?oo;moﬂ y gx":ssm i 23 Erosidn ydcsmgad“‘ 33. Mono, |iguenes, hongos. a hexagonal b.ractangular
“« mwm- 3'“‘: ingacta 12 Madema
Erwcmo‘oam! vegel aVigas b,Laminas ¢.Tablas d.Tapajunias
12, Ercsion quimica 13.Papel
CAUSA 14, Pledra
3 ario blabrada
1, Agentes amosfércos inc 11.Fitrackn de aguas (luber(a) 23 Incorparscon de acensor 15 Pintura

directa de buvia, sol

12.Golpes
2. Agentes armoafénicos: Humedad,

13, Madesa sin preservacion

fata de ventiacikin 14 Mala nlrvencidn o sjecuion
3.Camblo de temperatura 15 Sismas

4.Calces 16.Pmsencia do palomssa
5.Capilardad 17.Asontamiortos
§.Concentracién y axpansién de i 18Sistema constructivo deficiente
madora 19.Tiempo da uso detercro

T.Exceso de peso

8.Falla de la estructura

9 Falta de mantenimiento
10.Fillracion de agua

20.Hongos, musgos.

21, Vegetackn

22.No existe trabazon enire muro y
tabique

24 Existen vanas capas de scabados
25 Contmccon del matenal

28.uso intensivo

27 Incoropomaciin de slementos
MECANICOs

28 Cacimiento de vegelackn

29 Crecimients excesivo do raices
20 .Talud natural adjunio por desnivel
31 Xidfagos

32 Wiizadon de Gminas delectuosa
33 Estancia de agua por falta de
pendienic de desbojp

aEsmalle b Latex c Tlerra

Nota. La figura detalla una patologia de desprendimiento ocasionada por distintos factores como humedad.
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Figura 94.

Ficha patologica, grietas.

FICHA PATOLOGICA

PROYECTO. VIVIENDA PATRIMONIAL *HEREDEROS OF ELIA FLALLC™
UBICACION: ECUADOR - ALALISI, CALLE SIMON BEOLIVAR Y PEDRO DE LOZA

UBICACION DE LA PATOLOGIA

ORIGEN
FISiCOO MECANICOO OQUMICOEM BIOLOGICO O NOPROGRAMADAS O
CAUSA 10

|ESTADO DE AFECTACION COMPONENTES

BAJOOD ALTON MUY ALTOO

ESTRUCTURALE RECUBRIMIENTOO ACABADOC

| ESTADO ACTUAL MATERIAL 1
| maLom REGULARDT BUENOD | NOMBRE DE LA PATOLOGIA | 17
|pano DIMENSIONES
UNIDAD m2 % LONGITUD ANCHURA ESPESOR
CANTIDAD 52430 2,00 3,25 m 270m 0,05 m
EVIDENCIA FOTOGRAFICA

Piarita Arouneckrnca Baa

ESC. 1:400

Levantamients cs Fetckoglas ds Gristas an Pasdes

DESCRIPCION DE PATOLOGIA ENCONTRADA

GRIETAS DIAGONALES

Las pnelas cbservadas en munos de

musestran

da revoque, fisuras vericaes
y diagonales almdedor de vanos ¢ pérdida de material en @@ base. Su origen pobable es la humedad
capilar, asentamiento difersncial del cmiento y falta da refuezos ectructuales an una vivienda patrimonial
antigua, Las gratas indican delrmaccn por hundmients localzade y debiltamients del niclea, oon
propagacion hacla esgquinas ¥ zonas Dajas,

evacién Frontal

SOLUCION.

indicasin
hisrmedad,

las

1. Refiro del revoque sueito - desprender ¢ enlickio suelto usande espafias, cnosles pequenos ¥
brochas duras . Luego se limpia ¢ interior de las grietas.

2. Evaluscién.- Infreduciends una vadlia deigada o un punzdn pam madir ls profundided. Lae grietaa

, prdidn de caga ¥ ias honzoniales, empujes o

sas (il dervaty

3, Coserla gricta con barras

racur 1 i madad capiar

y lechada.- Se perfora arifices tr

10-12 mm) cada 40-80 cm, donde s insatan varilas corrugadas Luego se nyecta una lachada de

cal heirauiica con aena fina para fiar ias barmas y consolidar & nioen
4. Relleng.- Rellenarse con adobe nuevo o con tema acillosa estabilizada con paja, aplicada en

cepas comp actadas, Se debe moonslrur la base del mure |2bcsle) con pledma o morlere de cal pam

larreeile o8 Palokgias  Greles

PATOLOGIA

% GRIETAS

Elevecion Frontal ESC. 11100
Levaniamenic oe Faloiopias Zoom

diredcta de buvia, sol

2, Agenies anmosdricos Humedad,
lalla dé venliactn

3 Cambio de temparaturs

4 Calces

5 Capilaridad

B.Concentracion y expansion de la

madera

T Exceso de pesa

B Falla ¢e la gsruciua

9 Falla de manieniments
10.Fitracidn de agua

11 Fillrackn de aguas fubsrla)
12 Golpas

13, Maoem sin prEservacon
14.Mala ntervencion ¢ eecudn
15.5i8mes

16. Presancia de palomas

17 Asanlamienios

1B, Sistema constructive deficents
18.Tiempa de uso deledon

20, Horgs, musgos.

21V egetacidn
22.No axicte irabazdn entre miro

il

23.Incorpormoidn de ascensor

24, Exi

25 Contracedn dal matadal

26 US0 INtensvo
27 Incorapomciba de slmanios

mecanicos

28 Ceacimiento de vegelacion
28.Cracimenio exces vo de @ices
30; U

Tal

d1.xuotages

J2. Uil

33.Estancia da agua por falta de
rendianta de desban

shen vadias capas de acabados

ud natural adjunto por des nivel

2 8CI0N 08 laminas oefeciunsa

PATOLOGIAS MATERIAL

FISICAS MECANIGAS. NO PROGRAMADAS 4 A 16, Pintura mural
1, Humedad par capiaridad 13: Deformacion Fechas 24 Farves i Tewumplog B Do el 17.Tapis

2. Humedad por filtrmcion 14. Deformacion Pandeo 26, Inundadionss y deslaves S BTG 18.Tejs

3, Humedad por condensacion 15, Delomacin alabecs y torsidn, 26, Vancalismo 4 Barm+pain 19.Tem

4, Humestad accaental 16. Deformacion desplomes, 21, Malas intervencones 5 Bahamque a Tierm apisonada
5. Susieded por depdsiio, 17. Grietes por carga. 26. Falla d marierimento SEMCkD 20 Mirio

B Lavado iHeraioads 18, Grietes por dllatacion y contracesn, 29, Termonsmo e 5

7, Erosion flsica atmosienca 18, Fisura por sopone BIOLOGICAS 8.Caly arena 22,015

B, Fisusas por humedad 20 Fisuras acabaco - revestimisnto 30, Animales - )

> : 2 Enchalecado

auiMicAs 21 Desprendimiento por cajda 11, WVageldas 10.HEMD

= e ——— 20D par 12 Poillas, Xikfagos, eic. gt

9, Cigacian ¥ corroson, 23 Erosin y dsgregecdn 33 Maho, liquenes, hongos. 2 hexagonal breclangular

10, Microorgansmos, animal o insecto ==

1. Microorgansmos vegetal. a'Vigas b, Tias o, Tablas d, Tapajuntas

12 Erosion uimica 13.Papel

CAUSA 14 Padra
arno blabrada

1. Agenies amasiéricos ing, 15.Pntura

aEsmalle b Litex c Tera

Nota. La figura revela una patologia de grietas con desprendimientos y fisuras diagonales y verticales, presente
especificamente en muros de adobe
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Figura 95.
Ficha patologica, lavado diferencial.

FICHA PATOLOGICA UBICACION DE LA PATOLOGIA

PROYECTO: VIVIENDA PATRIMONIAL "HEREDEROS OFELIA FIALLO'
UBICACION: ECUADOR - ALAUSI, CALLE SIMON BOLIVAR Y PEDRO DE LOZA

ORIGEN L W
FISICOM MECANICOO QUIMICOO BIOLOGICO 0  NOPROGRAMADAS O |
CAUSA 1
| ESTADO DE AFECTACION COMPONENTES
BAJOM ALTO[] MUYALTO[] | ESTRUCTURAL] RECUBRIMIENTOM ACABADO[]
ESTADO ACTUAL MATERIAL 8
MALO Wl REGULARCI BUENOLI | NOMBRE DE LA PATOLOGIA | 6
|loaNo DIMENSIONES
UNDAD m2 % LONGITUD ANCHURA ESPESOR
CANTIDAD 3041 084 340m 210m Q01 m
EVIDENCI|A FOTOGRAFICA

DESCRIPCION DE PATOLOGIA ENCONTRADA

SUCIEDAD POR LAVADO DIFERENCIAL

El muro interior do adobe con revoque de cal o tlerra presenta manchas de escurrimiento vertical (lavado
diferencial) . Estas franjas oscuras son producto ¢e la fillracén puntual de agua a través del techo o de
tuberiae (posblemente la cafla visible), arrastrando sudedad, éxidos o materia oginica hacla absje.

Esio es una pajoiogla fisica y estética causada por : de ) enel
plano superor,
SOLUCION.
1. Localizaclén y Corie do la Fuga: Identficar y corregir ia fuente de la fuga de agua, ya seaen la Secodn Lengiudingl A - A ESC 121000
caneria o enla impenmeablizacion de la cublerta, Levantamento ce Palologias de Sucedad Do Lavado Diferenceal en Pereces
2 Secado y Ventilacian: Vertiary secar el muro de adoba comp ) puade ser io el
uso de deshumidificadores,
3 Limpleza del Muro: Limpiar &s manchas con una solucibn diluida de detergarte neutro o
peroxdo de hidrégeno con ceplio de cerdas suaves, trabajando de abqohocb arnba,
4 Saneamiento de Revoque: Retirar las zonasda myoque o pul! i
con espalula, hasta llegar al soporle de adobe sano, PATOLOGIA
5 Reparacién: Resznar las dreas saneadas con un mortaro de cal y arena fina o term-cal
c:".pwum on el matarial orighal, A SUCIEDAD POR LAVADO DIFERENCIAL
6 Acabado Protector: Aplicar un acabado final (pintura a & cal transpirable). asegurandose de

que la pared eslé complelamente seca, para proteger la superficie.

PATOLOGIAS MATERIAL
FISICAS MECANICAS. NO PROGRAMADAS
1. Humadad por capiaridad 13. Deformacién Flechas 24 Sismos y Tememotos '2 ‘m"""w" S :‘;"r’:v;';f' et
2. Humedad por fitracion 14 Deformacdn Pandeo 25. inundaciones y desiaves S e 18Tela
3. Humedad por condensacion 15. Deformacon alsbeos y torsién 26, Vandaismo 4 Barmospaja 19}.,,,
|  Tiera
4. Humedad accidertol, 16. Deformacn desplomes. 27. Malos intervenciones 5 Bahamque aTierts apisonada
5. Suciedad por deposito. 17. Gretas par carga 28 Faita do mantenimianto o 5 20 Viddo
6, Lavado dilefencado 18 Grielas por diatacion y contaccidn, 29 Terrorsmo 78 Hidkatsice: 21 Yoo
7. Erosion fisica atmosférica 1. Fisura por eopode BIOLOGICAS 8.Caly arena 220108
8 Fisums por humedad 20. Fisuras acabado - revestimionio 30. Animaies 9 Enchalecado )
QUIMICAS 21 Dmmmmlowrmloa 31 Vegetdes 10, Hietro
8. Eflocrescencia 22.D nk l 32, Polilas, Xictagos, etc 11, Lackilio
9. Oxidacién y corrosion 23, Erosidn y dnwogwén 33. Moho, liguenes, nongos. A, hexagonal b rectanguiar
10. Micmorganismos, animal o nsecto
11, Mic al 5
e ‘“:9":“"““"‘”‘ . aViges b, Tima c Tablss d Tapajuntas
. Erosidn quimica 13.Papel
CAUSA 14 Piadra
ano b.Labrada
1. Agentes ammosfécicos: inc. 1. Filtracién de aguas (tuberia) 23 Incorporacidn de ascensor 15.Pintura
diracta de luvia, sol 12.Golpes 24,Exisien varas copas de ocabados a.Esmalte b,Ldtex c.Tiora
2. Agenies armosférices; Humedad, 13.Madera sin presenvacion 25 Conlraceién dal matedal
fata de ventladén 14, Mala nfervencidn © ejecucicn 20,um0 intenavo
3.Cambio de lemperatura 15.Siemos 27.Incoroparscion de elementos
4.Calces 16.Pmsencia de palomas mechnicos
5.Capiaridad 17 Asentamioaon 28 Cecimento de vegelacon
6.Concentracdn y expansion de la 18.Sistama construdtivo deficente 20.Cracmiento axcesivo de rices
madora 10.Tiampo do eo deteroo o et Bl o et
T.Exceso de peso 2 . MUSQOS. %
8 Falla 2? ‘H/or.qos 18 32.Utilizacion de laminas defecluosa
-Falla do la estucium sl 33.Estandia de agua por falta de
9 Falta de manknimiento 22.No existe trabazon enlre muro y pendianto do desbajo
10.Fittracién de agua tabique

Nota. La figura revela una patologia fisica, especificando el lavado diferencial existente en los muros interiores
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Figura 96.
Ficha patologica, microorganismos.

FICHA PATOLOGICA

UBICACICN DE LA PATOLOGIA
PROYECTO: VIVIENDA PATRIMONIAL HEREDEROS OF ELIA FIALLO® — r
UBICACION: ECUADOR - ALAUS|, CALLE SIMON BOLIVAR ¥ PEDRO DE LOZA

ORIGEN

FiSicOO MECANICO D QUIMICO M BIOLOGICO 0 NO PROGRAMADAS O
CAUSA i
ESTADO DE AFECTACION COMPONENTES
BAIO[] ALTOCT MUY ALTOM | ESTRUCTURALL] RECUBRIMIENTON ACABADOL]
| EsTADO ACTUAL MATERIAL g8
| MALO O REGULARE BUENOD | NOMBRE DE LA PATOLOGIA | 30
| oare DIMENSIONES Blovackiet Fronial £50. 1200
UNDAD mz % LONGITUD ANCHURA ESPESOR e e PR TS
CANTIDAD 41 67 2.00 328m 270m ooIm
EVIDENCIA FOTOGRAFICA

Bevacon Frontal ESG. 11100
Lewantamianin de Painibgiss Zoom

DESCRIPCION DE PATOLOGIA ENCONTRADA

MICROORGANISMO ANIMAL

Acumulaciin de polve y suciedad orgdnica en una zona himeda o poosa gue alree o soporta ia actvidad
de amoridos e insecios. La presendia de la jela de arafs indica smplemente gue amfias estin habitando .
ese drea, no gue sean la causa pdncipel de b patologla esiruciural,. Le sombre osoura sugiere residucs de ey .
ovmbustidn, hollin o una escomentia de agua muy sucia, . _._—| -

Eevacon Leerst ESC, 1200
Levantamiantc de Palologias Microorganismos an Fachada Sur

SOLUCION.
1. Umplezs inicat Relirar & lela de amfa, reslducs de inseclos y el malerial superficial suelio
il pil by e Lo e irdach iz

2  Lavar la zona oon una solucidn de agua ¥ neuiro enj desputs. Aplicar una
salucitn fungicida aspecifica (base amenia cuaternaria o hipocorite dibide al 1-2%)

3 8l s= confirma la aclvided de insecios perforadores en el suslrale del mwm, iryeclar o aplicar un
nmunizante/insectcida praveatio faj. boratos|

4 Resanads: Ralensr ias squedades con un mortere da cal o estuco tmdidonal compatible con o
matenal ariginal de la vivienda patnmonial,

§  Mcabado final: Aplicar una capa final de pirtura a b cal, previa verificacién de la compatibibdad con
&l m a8 uni a iencia jar prof oh icial,
W0, para unformizar & apar ¥ ofrecer una mejar proteccion superid Iy S A ioe PATOLOG'A
Levantameenio de Palcigias Zoom

MICROORGANISMOS

PATOLOGIAS MATERIAL
FISICAS MECANICAS. NO PROGRAMADAS
1. Adoba 16 Pintura mural
1. Humetad por capilariad 13, Dafarmacian Flechas, 24, Sismaos y Teremalos 2. Bogque cogagua 17, Tapial
2 Humedad por filtrackin 14, Deformacion Pandso, 25. Inundacones ¥ deslaves S i 18.Tefa
3. Humedad par condensacdn 18, Dafarmacién asbacs v torsitn, 26. Vandalsmo "Wm 19 Torma
4. Humedad accidantal, 16, Daformaciin despiomes 27, Malas infavenciones S'W & Tierma aplsoriada
8, Sucledad por deposito, 17. Grielas por canga. 28, Falta de mantenimienio = e 20vidda
6. Lavado dileendado 18, Grietas por distacion ¥ contraccién 29, Terorismo ¥ Bt H bk 4 ey
7. Erosién fisica almosférica 16, Fisura por sopore BIOLOGICAS 8.Caly arena 2 Ok
B. Flsums por humedad 20. Fisuras acabado - revestimianto 30; Anirales Y Bt '
auiMIcAS 21. Desprendimiento por caida a1, Vegeldes I&Hiw:u
8. Efivorescencia 2.0 h Loinl ; 32, Polllas, Xibfagos, eic 14, Lindelio
9. Dxidacidn y corrosion, 23. Erosion y disgmgacitn 33. Moho, liquanes, hongoa, ]

a, hexagonal b.rectanguiarn
10, Microorganismos, animal o insecio

12 Magera
11 Microorganismas vegetal, a.\Vigas b Tiras ¢ Tablas d Tapajuntas
12, Eroaidn quimica 13, Papel
CAUSA 14 Fiedra
a.lo b.labrada
1. Agenles ammosférices: inc 11 Fillracion de aguas fiuberial 23.INCorporecion de ascensor 15, Pintura
diracta de linda, sol 12.Golpes 24, Existen varas copas de acsbados a Femalte b Latex ¢ Tiersa
2. Agenies armosférices; Humedad, 13 Madera sin presenacion 25 Contraccon del matenial
fata da ventilacidn 14 Mala intervancion o ejacusisn 26 uso intensivo
3.Cambio de emperalura 15 Sizmon 27 Incoropomcion de elementos
4 Caloas 16 Presencia de palomas Mmeodnic o
8.Gepardaa " 17 Seiridrtie 38 okt o voawcin.
\Conceniracibn y. expansiin de la 18 Sisterna constructive deficiente Sicimients piconlvn.da icon
Jora 19T da Usd daterion 311);:;1 raiural adiunto por desnivel
T.EXCes0 o¢ peso 20 HONGOS, MUS0S. ’
21, LRt 32 Liifzaden de Bmines defeduosa
&.Falle deo la estrvctura Systacii 33 Estanca de agua por faita de
4 Falta de manenimiznto 22 Mo existe Irabazon gnlre mun ¥ pendlﬂndadn dosbajo
10 Filtrazién de agua inblgue

Nota. La figura identifica la patologia de microorganismos animal existente debido a la acumulacion de polvo.
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Figura 97.

Ficha patologica, pudricion.

FICHA PATOLOGICA

PROYECTO: VIVIENDA PATRIMONIAL "HEREDEROS OF ELIA FIALL
UBICACION: ECUADOR - ALALSI, CALLE SIMON BOLIVARY FE]RO DE LOZA

UBICACION DE LA PATOLOGIA

@®

ORIGEN

FISICOO MECANICOEM QUIMICOO BIOLOGICO I NOPROGRAMADAS O

CAUSA 10, 20

ESTADO DE AFECTACION COMPONENTES

BAJOCI ALTO[Cl MUYALTOM | ESTRUCTURALE RECUBRIMIENTOL ACABADOL]

ESTADO ACTUAL MATERIAL 12a; 12c

MALOM REGULARC BUENOL] | NOMBRE DE LA PATOLOGIA | 14

DANO DIMENSIONES

UNIDAD m2 % LONGITUD ANCHURA ESPESOR

CANTIDAD 28080 10,00 2,001 020m 0,20
EVIDENCIA FOTOGRAFICA

DESCRIPCION DE PATOLOGIA ENCONTRADA

PUDRICION DE LA MADERA

pandeo en las vigas

La estructura de madera |vigas viguetas y pllares| de un balconjentrepiss presenta severa pudricién
fungica y dovr)dacnnsupe!ﬂqal Se abservan pérdida de seceidn, fsumas longitudinales y deformaciin por

1a de’ sisiema. La patologla es de origen higroscopico

y biokdgico, causada por la exp e

P alah

y ¢l ataque de hongos xikfagos.

SOLUCION.

1. Dilagnéstico: Evaluar y deimitarla 20na afectads, y ajecutar el apao provisional con parales da
maedsara para liberar la carga de bs clementos dafados

Planta Arquitecionics
Levartaments de Patciogias de Pudrciédn en Suclo, Oelo mao

Bovacikn Frantal
Levantarmienio de Patoiogas

£8C 1100

Pudncon

2. Saneamiento: Retrar y sustiuir|as piezas estructurales o acabados mas deteroradas que hayan
pordido mas del 30% de su seccidn; en plezas con deterion suparfidal.
b A | F Aplicar ocxda pi y cumtivo (base boraios o
pantadarofencl] en toda la madera expuesta y RS
4, Reforzar los que conserven e a <
conexdn de plezas nuevas (protads) para eouperar la capacidad de carga.
5. Sustitucién y Fijacién; Instaler las nuevas piezas de medera (sustilucion) previamente tratadss
con inmunizante, asequrando un comrectn apoyo a be muras o piares axistentes. PAT()LOGiA
6. P ién Finaly Apilcar un sellador o bamiz hidrdfugo y una pintura de Eisvacikn Fronia ESC 1:300
@cabado que pemilta ia transpiracidn de la madera Levantamienio de Patciogas Zoom D PUDRICION
PATOLOGIAS MATERIAL
FISICAS MECANICAS. NO PROGRAMADAS
Adobe )
1. Humedad por caplaricad 13, Defomacion Flechas, 24, Ss1s y Teremolos b e }?»FT’::: mura)
2. Humadad par filtracisn 14, Defomacion Pandeo. 25. Inundacionae y doslaves 2l m‘rm
3, Humedad por condensacion 15, Delommacion alabeos ¥ lorsion. 26. Vandalemo 4' c:z:: 19'T
4. Humedad accidental, 16. Delormacion desplomes 27, Ma@s intervenciones & Babaroque a.Tierra apisonada
5. Suciedad per depéaito, 17. Grietas por carga. 23, Falia de mantenimiento : .
2 g \ E 6.Enlicido 20 Vidio
8. Lavado difarencindo 18. Griatas por dllatacon y contraccidn 29. Terrocismo 7 Baklos hideaudi 21V,
ic: Yaso
7. Erosibn fisica atmosférica 19. Fisura por soporie BIOLOGICAS 8.Calyarena i 22.0tros
8. Fisuras por humedad 20, Fisuras acabado - revestimento 20, Animales &
QuiMicAas 21. Desprendimento por calda P Roodw
; 31, Vagetdos 10 Hierro
8. Eficorescencia 22, Despr por 32. Polilss, Xilfagos, eic 11.Laddto
9. Oxdadion y corrosion, 23, Eroson y disgregecion 33. Moho, liquenas, honqas. . hoxagonal b.ractangular
10. Mcoorgansmoa. animal o Insecto
11,14 ‘ol 12.Made
TS I8 V0N a.\igas b, Tims ¢ Tablas d, Tapajuntas
12, Erosion quimica 13 Papol
CAUSA 14 Piedra
ario b lahcada
1. Agentes anmaosiéricos, Inc. 11.Fillractn de aguas (tebaria) 23 Incorpomcidn de ascensor 15 Pintura
directa de lluva, sol 12.Golpes 24 Exislen vanas capas de acabodos a,Esmalts b Latexc Terrs
2. Agentas armosiericos: Humedad, 13.Madera sin preservadon 26 Contraccdn dal material
falta de ventilacon 14.Mala intervencion o sjecucion 26 uw Intensive
3.Cambio de temperatura 15.Sismos INCoroporcion de elementos
4 Caloes 16.Presenca de palomas 'f'ﬂ-_‘"ﬁ°$
5. Capiiarkiad S 28 Cacimiento de vegetacin
6.Concentackn y expansion ds la 18 Statema consiructivo deficisnte 20Cecimients exceavo de ralces
2 107 ribo el ;1) ‘)r(:ud.'m natural adjunto por desnivel
7.Exceso de peso 20.Hongos, musgas. ot a de hminas
£.Falla de la estuctun 21.Vegetacién 33 Estancia de agua por falta de
9 Falta de mantenimiento 22.No exsle lrabazdén enlre muo y pondients de dosbap
10.Fitracién do agua tabque

Nota. La figura identifica la patologia de pudricion en estructura de madera de un balcon, puertas y ventanas.
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Figura 98.
Ficha patologica, deformacion de flechas.

FICHA PATOLOGICA

PROYECTO: VIVIENDA PATRIMONIAL "HEREDEROS OF ELIA FIALLO"
UBICACION: ECUADOR - ALAUSI, CALLE SIMON BOLIVAR Y PEDRO DE LOZA

ORIGEN

UBICACION DE LA PATOLOGIA

FISICOTI MECANICOM QUIMICO [0 BIOLOGICO [1  NO PROGRAMADAS O

DESCRIPCION DE PATOLOGIA ENCONTRADA

FLECHA ESTRUCTURAL

Se kieniifca la pajoiog fa estructural de fMiecha en |as cerchas de madera que sostienen la cudlerta de la
vivienda patr Esta o2 ifiesta como una delt én tanic vertical come horizental,

CAUSA 19
| ESTADO DE AFECTACION COMPONENTES

BAJO[] ALTOM MUYALTO[O | ESTRUCTURALE RECUBRIMIENTOL] ACABADOL]
| ESTADO ACTUAL MATERIAL 12a
|| MALC B REGULARC BUENOL | NOMBRE DE LA PATOLOGIA | 13 u
| oaro DIMENSIONES

UNIDAD m2 % LONGITUD ANCHURA ESPESOR
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9. Oxidacion y coroson.

10. Microorganisros, animal o insecto
11, Microorganismos vegstal

12, Erosién quimica

23, Erositn y disgragacion

33. Moho, liguenee hengos.

CAUSA

1. Agentes amuosfércos inc,
dirocta do lluvis, sol

2. Agentes armosfencos:. Humedad,
faka de vertilacion

3,Cambic de tempemtura

11.Fitradon de aguas (luberiaj
12.Golpes
13 Madera sin presevacion

14.Mala niervencion o ejecuion 26 use Intensvo

J1.Xilofagos
321

7.Exceso do peso 0.Hongoe, gos.

23 Incomporacion de ascensor
24 Existen varias capas de acobados
25 Contraceidin dal matarial

15.5ismos 27 Incofoperacon de elementos
4. Cales 16.Presencia de palomas MECanicos
§.Capilaridad 17.Asentamientos 28 Cecimento de vegelactn
6.Concentracidn y expansién de 8 dotunis i 29.Crecimiento excesivo de raices
ISR 18 Satema construstivg doficiento 30 Talud natural adjunto por desnivel

8.Falla de ia estructura 21.Vegelacion
9.Falta de mantenimiento 22 No existe trabszdn entro mum y

pendiente de desbal
10 Filiracién de agua tatique sl i

de laminas
33, Estanda de agua por falla de

P de los estruciurales, e do pérdida de rigidez y capacidad portante, El
inmuebke se encuontra actuaimenie en estado ruinoso, lo que ha acelerado ol delarioro estructural de la
cidieria
ELEVACON LATERAL ESTHUCTURAL DE LA CUBEHTA
ESC 1200
LEVANTAMENTO E IDENTIFICACION DE PATOLOGIAD EN FLECHA
SOLUCION,
PATOLOGIA
1. Apuntalamiento provicional de la cublerta para garantizar estabilidod
2. Desmcniaje controado ce ia cubleda y relifo de cerchas deleroracas. - DEFORMADION FLEGHAS
3, Fabricacidn de nuovas corchas do madara estructural iratada, respetando geometra y tipologla
onginal,
4, Instslacitn cel nuevo sistema estructuml y anclaje a mums porantas,
5. Cobeacihn de la cubleda y final con p
PATOLOGIAS MATERIAL
FiSICAS MECAMCAS. NO PROGRAMADAS 1 16.Pint .
1. Humedad por capilaridad 24 Sismes y Tememotns 5 m““’"‘; S : 7'1;);"" e
2. Humedad por fitracion 25. Inundacones y deslaves o =z 18768
3. Humedad por condensacion 15. Deformacion alabeos y torsion, 26. Vandalismo ‘.Bm::c:.o’o Y‘J. A
4. Humedad accivental 16. Deformacitn desplomes 27 Malas intervendones 5.Baha w.Thovr splioriada
5. Suciedad pordepdsilo. 17. Grietas porcarga. 28 Faita de mantenimento &.Erlucdo 20 Viddo
6 Lavado diferenciado 18. Grietas por dilatacion y contraccion 20. Terrorsmo 7' tcoulica 21‘Veqa
7 Erosion fisica atmostéica 19. Fisura por soporta BIOLOGICAS 8.Caly arona 2 obs
8. Fisuras por humedad 20, Fisuras acabado - revesimento 30, Animales ’
. g . 8.Enchalecado
QuiMICAS 21. Desprandimiento por caida 31, Vegetales 10 Hiero
8. Efborescencia 22. D i por at u 32. Polilas, Xikfagos, sto., 11 Ladkitlo

&, hexagonal b reclanguiar

ras ¢ Tablas d Tapajuntas

13 Papel

14 Piedra

&.110 b.Labrada

15, Pintura

o.Esmalte b Lalex . Tlera

Nota. La figura identifica la patologia estructural de flechas localizada en las cerchas de la cubierta.
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Figura 99.
Ficha patologica, polilla.
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PLANTA ESTRUCTURAL DE CUBIERTA E8C_1:200
LEVANTANIENTO DE #ATOLORIAS MON XILOFAGOS O MOLILLA EN ESTRUGT UMAL

DESCRIPCION DE PATOLOGIA ENCONTRADA

XILOFAGOS

Se identfica la patologia de polila en los elemertos estructurales de madera que conforman las cerchas
de la cubieria, bcaliznda especificamente en las fres naves pesieriores de la vivienda patrimonial. Esla

) i la pr de per gaerias internas y pérdida de secclon
W i a X tr del sistema portante.
ISOMETRIA ESTRUCTUAAL DE CUBIERTA £5C 1:200
o LEVANTAMIENTO E IDENTFICACION DE LA PATOLOGIA EN POLILLA DE MADEAA
SOLUCION.
PATOLOGIA
1. Apunialamiento preventivo de la cubieta para garantizar e stabilidad estructural - FOLLLA
2 Desmontaje confrolado de 1a cubieda yretiro de cemhas de madera alectadas,
3. Efminacion y disposicion técnica del materdal inado para evitar reinfe
4. Fabricacion de nuevas cerchas con madera astructural tratada contra Insecios xilofagos.
5 Moﬂlbjt del nuevo ssfema estructural respetando la tpologla original,
6 onde lacublerta y de [« final,
PATOLOGIAS MATERIAL
FISICAS MECANICAS, NO PROGRAMADAS § T Pk
1. Humadad por caplaridad 13, Deformacién Flechas, 24. Sismos y Teremolos 2. Bloque cagagua 17 Tapial
2. Humedad por filiracon 14. Deformacisn Pandeo 25. Inuncaciones y desiaves 3 RaToscco 18 Teja
3. Humedad pof condens scion 15, Deformacidn slabecs y lorsén, 25, Vandalsmo 4Borrospoja 19 Terrs
4. Humedad aocidental, 16, Deformacién desplomes. 27, Malas infervenciones 5 Rahareque a.+brmapimx<h
5. Suciedad por deposito 17. Griatas por carga. 28. Falta de mantenimienio 6. Eniucido 20 Vidro
8. Lavado diferencado 18. Gristas por cliatadon y contraccion 29, Terrorisma 7i e 21.Yoso0
7, Eroson fisica atmosférica 19. Fisura por soporte BIOLOGICAS 8.Caly orena 22 Otros
8, Fisuras por humedad 20. Fisuras acabado - revestimients 30. Animales 0 Enchalecado
QUIMICAS 21. Desprendimiento por calda 31, Vegetades 10Hemo
8. Efloorescencia 22, Despe pa 11 Ladito
9. Oxidacién y corrosiin 23 Erosén y disgragacién 3
&, hexagonal b rectangular
10. Micoorganismos, animal o insecto
11, Mcoorgansmos vegetal,

a,Vigas b.Tims c.Tobis ¢, Tapojunias
12. Erosién quimica i

13 Pape!
CAUSA 14 Padra
A0 b Labrada

1. Agenise annositdeds; ine, 11,Filracon de aguas (luberia) 23 Incorporecion de ascensor 157 in,
diracta de lluva, <ol 12.Golpes 24 Existon varias copas do acabados a.Esmalie b Litex c Tierra
2. Agenies armosiéricos, Humedad, 13.Madem sn prsevacion 25 Contracc6n del matanial
falta da veniilacén 14, Mala intervancion o ejecucion 26 uso intensivo
3.Cambio de iemperatura 15 Sismos 27 Incoropoacin de elemenios
4.Calass 16.Presendia de pelomas mecanicos
5.Capilaritad 17.Asontami 28 Cecimiento de vegetadion
&.Concentmcibn y expansion de la 18.Sistema consiruciivo defiiente 20 Crecimients excesivo de mices

1971 a6 Uso Sétaiton 30 Talud natural adjunts por desnive!
1.Exceso de peso A

s e 32 Likzadin de Wminas defectuosa
8.Falla de la estructum Vegetac 33 Estancia 0e agua par tatta oe
9.Faita de mantenimiento 22.No exsie trabazin entre muo y pondienie de desbaio
10 Fittracion de agua tabaue

Nota. La figura evidencia la presencia de polillas en los elementos estructurales de la cubierta.
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Figura 100.

Fichas de Valoracion del Inmueble

Valoracion con matriz de baremo y descripcion fisica del inmueble.
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Nota. La figura evidencia que la vivienda tiene una buena valoracion por su afio en el que fue construido.
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e Planos Arquitectonicos

Figura 101.
Implantacion y planta baja arquitectonica general.

VIVIENDA EXISTENTE

IMPLANTACION GENERAL PROYECTO ARQUITECTONICO
VIVIENDA HEREDEROS "OFELIA FIALLO"

m
o
0
w
=]
e

PLANTA ARQUITECTONICA BAJA N =0,00m 1:200

PROPUESTA DE INTERVENCION PATRIMONIAL_VIVIENDA OFELIA FIALLO

Nota. La figura identifica los planos generales de como se configura el proyecto técnico.
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Figura 102.
Plantas arquitectonicas 3,70y 7,15m

503

1 PLANTA ARQUITECTONICA ALTA N=3,70m 1:200
PROPUESTA DE INTERVENCION PATRIMONIAL VIVIENDA OFELIA FIALLO

2. PLANTA ARQUITECTONICA ALTA N =7.15m 1:200
PROPUESTA DE INTERVENCION PATRIMONIAL VIVIENDA OFELIA FIALLO

Nota. La figura muestra la planta arquitectonica alta del proyecto donde se proyecta los voliimenes compuestos
con mas de dos alturas de piso, y la planta de terraza donde se demuestra interaccion.
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Figura 103.
Elevaciones arquitectonicas.
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Nota. La figura muestra la fachada principal donde se visualiza la modulacion en la obra nueva la cual hace
referencia con las molduras del proyecto patrimonial existente.
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Figura 104.
Secciones de edificacion existente.
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Nota. La figura muestra la representacion de secciones en la edificacion existente con su conexion a la obra
nueva e integraciones propuestas.
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Figura 105.
Secciones de edificacion propuesta.
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Nota. La figura muestra la representacion de secciones en la edificacion propuesta y su disposicion de las
rampas hacia los niveles superiores al igual que su visualizacion de triples alturas.
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Figura 106.

Detalles constructivos en escantillon.
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Nota. La figura muestra la representacion de dos detalles constructivos en escantillon representando su
conformacion y disposicion estructural para su conformacion.
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¢ Renders

Figura 107.
Perspectivas de edificacion propuesta.

Nota. La figura muestra perspectivas externas e internas de la obra propuesta.

119



Figura 108.
Perspectivas edificacion existente.

Nota. La figura muestra perspectivas externas e internas de la edificacion existente y la plazoleta.
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Figura 109.
Perspectivas generales de propuesta.

Nota. La figura muestra perspectivas externas en diurno y nocturno de la vista principal del proyecto.
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