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RESUMEN

El crecimiento urbano acelerado ha llevado a la ocupacion indiscriminada del suelo.
Al no cumplir una funcionalidad adecuada, estos espacios provocan que las personas emigren
en busca de mejores condiciones, generando asi una obsolescencia funcional de los edificios.
Esta situacion se agrava debido a los cambios en la economia y a la ausencia de estrategias de
conservacion y reutilizacion.

El reciclaje arquitecténico surge como una herramienta para recuperar y optimizar
estos espacios, adaptandolos a las necesidades actuales y fomentando la interaccion social.
Esta investigacion se centra en el eje de la avenida Pichincha, con el objetivo de desarrollar un
enfoque de regeneracion que mejore la calidad del entorno y la vida de sus habitantes.

Para cumplir con este objetivo, se realiza un marco tedrico que aborda la expansion
urbana y la integracion de estos elementos con el contexto urbano. Posteriormente, se
desarrolla un diagnostico en este eje, identificando problemas y potencialidades, con el fin de
proponer directrices de intervencion que permitan integrar los edificios mediante funciones
que respondan a las actividades actuales. Para finalizar esta investigacion, se plantea el
redisefio del elemento arquitectonico, incorporando un espacio publico funcional y accesible
para el uso de todas las personas.

Palabras clave: Reuvitalizacion urbana, desarrollo sostenible, reciclaje, reutilizacion
adaptativa, espacio publico.



ABSTRACT

Accelerated urban growth has led to the indiscriminate occupation of land. When these
spaces fail to fulfill an adequate function, people migrate in search of better conditions,
thereby generating functional obsolescence of buildings. This situation is further aggravated
by changes in the economy and the absence of conservation and reuse strategies.

Architectural recycling emerges as a tool to recover and optimize these spaces, adapting
them to current needs and promoting social interaction. This research focuses on the axis
of Pichincha Avenue, with the objective of developing a regeneration approach that
improves the quality of the environment and the lives of its inhabitants.

To achieve this objective, a theoretical framework addressing urban expansion and the
integration of these elements within the urban context is developed. Subsequently, a
diagnosis of this axis is carried out, identifying problems and potentialities, in order to
propose intervention guidelines that allow the integration of buildings through functions
that respond to current activities. Finally, the redesign of the architectural element is
proposed, incorporating a functional and accessible public space for the use of all people.

Keywords: Urban revitalization, sustainable development, recycling, adaptive reuse, public
space.
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CAPITULO I. INTRODUCCION

1.1 Contexto

Quito es una de las dos principales metropolis del pais, con més de dos millones y
medio de personas. Sus propiedades historicas y patrimoniales se hicieron internacionalmente
reconocidas en 1978 con la declaracion de la Unesco; se convirtieron en patrimonio cultural de
la humanidad y en uno de los conjuntos urbano-arquitectonicos mejor conservados de la
region. La division establecida por el municipio de Quito consta de 32 parroquias urbanas y 33
parroquias rurales.

La Av. Pichicha se ubica en una de las parroquias urbanas, el Centro Historico. Es una
de las zonas mas representativas del DMQ; conecta varias partes de la ciudad, como el Valle
de los Chillos, el sur con el norte de la ciudad. Especificamente, nos centraremos en el tramo
de la Marin hasta el mercado central, en donde podemos encontrar la coexistencia de edificios
patrimoniales y contemporaneos, lo que nos permite observar las fases de desarrollo del
crecimiento urbano.

Este eje también es la concentracion del comercio, lo que permite que exista alta
afluencia de personas durante el dia. El rapido crecimiento de la poblacion ha resultado en
espacios insuficientes, lo que ha resultado en que varios elementos arquitectonicos estén en
desuso. A esto se suma el deterioro fisico y social.

Por lo tanto, dentro de este escenario, el reciclaje arquitectonico se convierte en una
estrategia pertinente dentro de la planificacion urbana, permitiendo la restauracion de edificios
para minimizar los impactos ambientales y promoviendo la regeneracién de areas
consolidadas. (Barcel6 Sanchez, 2022)

Para realizar esto, dentro de este marco presentado, este trabajo sugiere un proyecto de
regeneracion urbana y arquitectonica con el objetivo de fortalecer el valor cultural y social del
sector.

1.2 Problemética

Segun el PDOT de Quito y la observacion directa de la zona de estudio, se evidencia
un desgaste urbano en la parte de la Av. Pichincha que va desde la Marin hasta el Mercado
Central.

La construccion y evolucién de esta via en el siglo XX causaron la destruccion de
varias manzanas y se rellenaron antiguos barrancos, lo que alteré6 de manera significativa el
desarrollo histérico de la zona. En consecuencia, el plan colonial se desmorono, las fachadas
de los edificios se distorsionaron y el corredor adoptd una cierta morfologia que impact6 la
coherencia espacial del entorno. Hoy en dia, la carretera es un corredor de alta velocidad que
separa espacios previamente cohesivos, y su prioridad son los carros.
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Se observa una evidente falta de espacios publicos y su entorno se ha devaluado. La
aplicacion inadecuada de regulaciones urbanas y la desorganizacion, junto con la mala gestion,
han generado edificios cada vez mas deteriorados. Esta mala imagen otorga inseguridad y
convierte el &rea en un refugio para personas indigentes, delincuentes y consumidores de
drogas.

Estos problemas afectan a residentes, comerciantes y visitantes del area, lo que
restringe el crecimiento formal del sector en términos de seguridad, accesibilidad y
habitabilidad.

Frente a este desafio, es crucial establecer enfoques de reciclaje arquitectonico para
recuperar y reincorporar los edificios no utilizados, integrandolos a la ciudad con programas
innovadores.

1.3 Justificacion

El estudio de la Avenida Pichinche surge a partir de la intervencion en un sector
historico de la ciudad que presenta un evidente proceso de envejecimiento y deterioro del
tejido urbano. En este tramo varios edificios han quedado fuera de uso, reflejando un
crecimiento desarticulado y una pérdida progresiva de funcionalidad. Frente a esta situacion,
la investigacion se centra en el analisis del estado actual del sector y en la identificacién de su
potencial para la reutilizacion adaptativa como una estrategia para recuperar el area El
objetivo es preservar su valor patrimonial y al mismo tiempo responder a las necesidades
contemporaneas de la poblacion, fortaleciendo la funcionalidad urbana y el uso del espacio
publico. La relevancia social del estudio se basa en la premisa de que los espacios publicos
deben ser seguros y accesibles, asi promueven la interaccion social y la cohesion comunitaria,
generando entornos urbanos mas inclusivos y sostenibles.

Esta investigacion se inscribe dentro de los debates de la arquitectura contemporanea
sobre regeneracion urbana y sostenible. La restauracién de espacios degradados, no solo
mejora la calidad de vida, sino que también se propone un modelo urbano resiliente y
adaptable, alineado con las politicas de desarrollo sostenible, de esta manera la investigacién
busca potenciar el valor de los edificios existentes, contribuyendo a que este eje sea funcional
activo y patrimonialmente valorado

1.4 Objetivo

1.4.1 Objetivo General:

Desarrollar un proyecto urbano arquitectonico en el eje de la Avenida Pichincha, desde
la Marin hasta el mercado central, que promueva la reutilizacion de un elemento preexistente a
través de estrategias de reciclaje arquitectonico con el fin de potenciar y mejorar las dindmicas
sociales del sector.
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1.4.2 Objetivos Especificos:

e Generar una base teorica que contemple los lineamientos del reciclaje arquitecténico
enfocada en garantizar la correcta funcionalidad del elemento arquitectonico y su
integracion con el entorno.

e Analizar el eje de la Av. Pichincha, La Marin hasta el mercado central y su entorno
inmediato con el fin de obtener informacion necesaria sobre el estado actual del sector y
de esta manera determinar las condiciones y necesidades del proyecto.

e Generar lineamientos urbanos que permita identificar los espacios potenciales a lo largo
del eje de la Av. Pichincha, para determinar areas estratégicas de intervencién que
promuevan la revitalizacién urbana el aprovechamiento sostenible del espacio publico y
las estructuras existentes.

e Disefiar una propuesta urbano-arquitectonica en el lugar seleccionado del eje, utilizando
lineamientos de reciclaje arquitecténico previamente estudiados, con el objetivo de
garantizar su integracion al entorno y su sostenibilidad a largo plazo.

CAPITULO Il. METODOLOGIA

2.1 Disefio de la investigacion

El disefio de la investigacion esta organizado en cuatro etapas, a través de las cuales se
elige un estudio de método mixto, centrado en disefios cualitativos y cuantitativos. Esto, a su
vez, resultara en una comprension general y aplicada del objeto de estudio.

2.1.1 Fase de investigacion tedrica

En esta etapa preliminar, se recolectan datos bibliograficos y documentales que
responden a la fundamentacion tedrica de la investigacion. Se realiza una revision de la
literatura especializada sobre la revitalizacion urbana y el reciclaje arquitectonico.

Ademas, se analizan ejemplos nacionales e internacionales que implementan tacticas
de reciclaje arquitectonico en contextos similares, lo que facilita la identificacion de buenas
practicas y estandares de intervencion.

2.1.2 Fase Descriptiva

En la segunda fase, se lleva a cabo un diagnostico del area de estudio (el eje de la av.
Pichincha, desde la Marin hasta el Mercado Central, se realizard con un enfoque mixto,
combinando metodologias cualitativas y cuantitativas, para obtener una comprension del area
de estudio.
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El enfoque cualitativo se centrara en la interpretacion del lugar mediante la recoleccion
de datos, el levantamiento de mapeos y la comprension del estado actual de las edificaciones y
del entorno, facilitando el desarrollo de un programa arquitectonico, fundamentado en
evidencias solidas, que revitalice y potencie el area. En el enfoque cuantitativo se generara un
analisis de las condiciones del entorno urbano para identificar un elemento arquitectonico
potencial en el &rea junto con un espacio publico. Los datos cuantitativos permitiran establecer
patrones y tendencias, facilitando el desarrollo de un programa arquitectonico.

2.1.3 Fase Exploratoria

En esta fase se desarrollan la evaluacion del lugar y la formulacion de lineamientos
urbanos, con el objetivo de identificar tanto las problematicas como las potencialidades del
area analizada. Este proceso permite plantear estrategias urbanas adecuadas al contexto y, a
partir de ellas, determinar los espacios que resultan mas idéneos para la seleccién del
emplazamiento a intervenir.

La metodologia facilita reconocer un edificio en abandono con capacidad de ser
reciclado arquitectonicamente, asi como un area disponible para la conformacion de un
espacio publico adecuado y articulado a las necesidades de la zona.

2.1.4 Fase de Disefio

En la fase final se desarrolla la propuesta de disefio arquitecténico, que integra las
estrategias de reciclaje arquitectonico, aplicadas al elemento seleccionado. La propuesta busca
mejorar la funcionalidad, accesibilidad y sostenibilidad de la estructura existente y del espacio
publico.

2.2 Nivel de investigacién

El nivel de investigacion definido para este estudio es descriptivo-exploratorio; es
descriptivo, ya que describe la realidad actual del area de estudio en la que se desarrolla la
investigacion, particularmente el estado del edificio, la naturaleza de la estructura urbana y los
elementos que podrian utilizarse en el proceso de reciclaje arquitectonico. También es
exploratorio, ya que busca explorar nuevas posibilidades, nuevas opciones 0 nuevas categorias
que se puedan utilizar, como el reciclaje arquitectonico y la revitalizacion urbana de la ciudad,
considerando el caso de Quito.
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2.3 Herramientas

Para el desarrollo de esta investigacion se utilizaron las siguientes herramientas:

2.3.1 Encuestas

Son una herramienta clave, ya que permiten identificar las necesidades y problemas
del sector desde la perspectiva de los habitantes, quienes son los principales usuarios de los
espacios urbanos

2.3.2 Observacion directa

Proporciona una vision detallada del estado actual de la region y de los aspectos que
son necesariamente evidentes en una encuesta 0 un documento escrito formal. Ademas de
algunos de estos métodos, también se utilizan herramientas tecnoldgicas y fuentes secundarias
para afiadir valor a la investigacion.

2.3.3 Investigacion bibliograficas

Constituye una herramienta fundamental para comprender el contexto historico y la
situacion actual del area de estudio. En esta fase se revisan estudios previos, documentos
técnicos, planes urbanos y normativas vigentes, asi como literatura especializada y vinculada a
los enfoques de la ciudad compacta. Reciclaje urbano y arquitectonico, y reutilizacion
adaptativa

El uso de aplicaciones de disefio como:

e AutoCAD: serd fundamental en la recoleccion de datos y el disefio de la intervencion.
AutoCAD permitird crear representaciones necesarias de la zona de estudio y realizar
analisis detallados de la infraestructura existente, como la disposicion de calles,
edificaciones y redes de servicio; también nos ayudara para la fase de disefio de la
propuesta arquitectonica, para disefiar planos, definir programa y la distribucion de los
espacios.

e Dibujo local: se utilizaran los programas llustrador y Photoshop para crear bocetos,
diagramas y representaciones graficas de la intervencién, facilitando asi la presentacion de
la propuesta correspondiente de la manera mas clara 'y comprensible posible.

e Google Earth: serd fundamental para obtener ortofotos y vistas satelitales de alta
resolucion, permitiendo ver el area de estudio desde lo aéreo. Ayuda con la identificacion
de la densidad urbana, la presencia y la continuidad de las areas verdes, la estructura vial
y sus condiciones de accesibilidad.
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e Archicad:, para proyectar en 3d y visualizar el disefio de manera mas realista, permite
desarrollar modelos tridimensionales que simulen la intervencidn en su contexto.

2.4 Marco metodoldgico para el desarrollo de la seleccidn del lugar a intervenir

Esta investigacion se fundamenta en la estructura metodologica de tres fases propuesta
por Sharik Pereira Gallardo (2020); a su vez, se construye a partir de los aportes de Navarro
Bosch, Chacon Linares, Alexander Nifio, Walberto Badillo y Mariolly Davila. Dicho enfoque
plantea un analisis urbano integral orientado al reciclaje arquitectonico.

En este estudio esta estructura metodoldgica es reinterpretada y ajustada a los objetivos
propios de la investigacion, otorgando prioridad a la generacion de lineamientos urbanos como
esta clave para la identificacion del elemento a intervenir dentro de area de estudio

2.4.1 Primera Fase

Para la compresion territorial, se analiza las necesidades especificas del sector,
abordando tanto los componentes fisicos como socioculturales, Se divide en dos aspectos
clave, lo enddégeno que se centra en la relacion entre el habitante y su entorno, como este
influye en su desenvolvimiento y lo exdgeno que analiza la composicién del eterno en
términos de infraestructura urbana y como facilita la interaccion del habitante. En este anélisis
se evallan y se dan los lineamientos urbanos que nos ayudaran a determinar las posibles
implantaciones proyectuales, basdndose en estrategias y criterios previamente definidos.

2.4.2 Segunda Fase

A partir del analisis del territorio, sustentado en pardmetros y componentes especificos,
se establecen los lineamientos urbanos, los cuales responden directamente a las fortalezas y
debilidades identificadas en el sector. En esta fase evidencia la necesidad de una planificacién
estratégica orientada a optimizar la accesibilidad, el uso del suelo y la articulacion de los
equipamientos existentes con el tejido urbano. Como siguiente paso, se delimitara el area en la
que se identifica la ausencia de elementos esenciales para sostener un ciclo de vida
poblacional equilibrado. Una vez seleccionada esta zona, se aplica la primera estrategia de
reciclaje arquitectonico propuesta por Navarro Bosch. Con el fin de orientas de intervencion
hacia la revitalizacion integral del espacio

El re-mirar, implica reinterpretar los espacios vacios y deteriorados no como barreras,
sino como oportunidades para la intervencion y transformacion urbana, Esto incluye
identificar elementos arquitectonicos y espacios en mal estado como puntos focales
potenciales para la accién, asi como comprender la relacion entre los habitantes y su entorno,
reconociendo las practicas sociales y culturales que da identidad a la zona. (Boch, 2016)
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A partir de este andlisis y la reduccion de elementos en abandono se establecen los

lineamientos urbanos que permiten determinar el emplazamiento a intervenir, de acuerdo con
los criterios de seleccion que se detallan a continuacion.

2.4.2.1 Criterio de Seleccion

Conexion con el entorno urbano: el elemento seleccionado debe mantener una relacion
coherente con su contexto inmediato. Esto implica evaluar su accesibilidad, su integracion
con la infraestructura existente y su capacidad para generar interaccidn con otros espacios
urbanos relevantes, como plazas, areas comerciales, equipamientos. (Ayala, 2020).
Ubicacion estratégica: el espacio o estructura debe estar ubicado en un punto estratégico
en el area de estudio, un enlace central en el sitio de estudio o un lugar donde se
interconecten espacios urbanos importantes. O la comunidad pueda acceder y estar
conectada al espacio. (Boch,2016)

Condicion estructural: se dara la prioridad a los edificios o elementos que tengan
intervenciones estructuralmente apropiadas (es decir, estructuras que puedan ser
recicladas por medios arquitectonicos) que conserven su valor patrimonial y cultural. Su
viabilidad técnica para ser salvado y reutilizados jugara un papel determinante en la toma
de decisiones (Boch, 2016)

Posibilidad de adaptacién funcional, el enfoque involucrard aquellos elementos que
permitan la adaptacion dentro del sector, ya que se puede y debe tener en cuenta aquellos
que puedan ser alterados para acomodar nuevos usos, 0 acciones que ayuden a mejorar la
calidad de vida en la ciudad y también fortalezcan las dinamicas del sector (Boch, 2016)

3.4.3 Tercera Fase

En esta fase una vez seleccionado el emplazamiento, se procede a analizar sus

componentes fisicos y aplicar los lineamientos de disefio establecidos, a través del reciclaje
arquitectonico se definen claros y estrategias para intervenir edificaciones absolutas o en
desuso, asegurando el respeto por su contexto y generando un valor afiadido en su entorno
inmediato

Para ello se aplicara las estrategias de

Re-pensar: se examina el marco regulatorio aplicable al sector, entendiendo que las
regulaciones no deben considerarse limitaciones, sino méas bien herramientas que guian y
facilitan los procesos de transformacion urbana y arquitectonica

Re-programar: definir el uso del edificio basado en los resultados del indicador
etnografico, teniendo en cuenta las necesidades reales de los habitantes. Mientras la
arquitectura mantiene sus cualidades espaciales, es el modo de uso el que evoluciona, por
lo que esta fase permitira la asignacion de nuevas funciones coherentes en las dinamicas
sociales del sector.
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e Redisefiar: establecer estrategias de intervencion y adaptacion de la forma original, con el
objetivo de responder a una nueva funcion, como la demolicion, donde se transforma la
identidad, eliminando los elementos no funcionales del objetivo a intervenir para permitir

el inicio de un nuevo ciclo de vida.

Refuerzo/renovacion uso combinados: en esta etapa, uno comienza a pensar en una
solucion para un nuevo potencial donde la intervencion se integra con materiales existentes y

aquellos disponibles en el sitio para darles un valor mas adaptativo.

Obra nueva, didlogo entre lo nuevo y lo existente, incorporacion de nuevas estructuras
0 componentes mediante estrategias planteadas por Richard y lo contemporaneo. Estas
estrategias incluyen vaciar, llenar, duplicar, ampliar y evocar (Sharik Pereira Gallardo, 2020)

Figura 1.
Cuadro resumen metodologia

Fuente: (Pereira, 2020)

ENDOGENO - ENTORNO FiSICO

Identificar recurses, Senvicios
equipamientos, asi como espacios y vias
que conecten funciones, mejorande la
accesibiidad y funcionalidad del entomo.

EXOGENQ-S0CIO CULTURAL

Entender las dindmicas sociales y las
necesidades de las comunidades en
determinada espacio.

RE-PROGRAMAR

Muevas formas de uso
Adaptabilidad

RE-DISENAR

Eliminacién controlada
Fortalecimiento y adaptacién
Integracidn nuevos elementos

Equipamientos
Espacios publicos
Lienos y vacios

Usos
Movilidad

Etnografia

Reinterpretar  espacios vacios vy
deteriorados  como  oportunidades
para la transformacién  urbana,
Establecer lineamientos urbanos para
determinar el emplazamiento a
intervenir, segun criterios de seleccidn

Examinar el marco normative del
sector, entendiendo que las
regulaciones no son restricciones,
sino herramientas que facilitan v
arientan procesos de transformacién

El uso de la edificacidn se definird
segln las necesidades de los
habitantes.

Aplicacion de las estrategias de
intervencidn para la Aplicacién de
estrategias de intervencién para la
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adaptando vy transformando  los
espacios segln las necesidades y
caractersticas del entorno.de reciclaje
arquitectdnico
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CAPITULO I1l. MARCO TEORICO

La rapida urbanizacion, el crecimiento excesivo de la infraestructura, la falta de
mantenimiento, la fragmentacion del tejido urbano resulta en problemas profundos en la
calidad del espacio publico, la sostenibilidad del entorno natural, y la cohesion social de las
ciudades latinoamericanas  Ahora es necesario encontrar métodos para vincular la
planificacion urbana sostenible y la practica arquitectonica responsable, Asi, pensar en la
relacién urbano-arquitecténica, es verla como algo mas integrado, verlo por los diferentes
niveles de intervencion en lo que estan involucrados, y pensar en cdmo podrian resolverse los
problemas del entorno construido actual. Este tipo de vision fomentara la construccion de
soluciones sostenibles pero arraigadas contextualmente capaces de responder tanto a las
dindmicas de la ciudad como a las caracteristicas de las construcciones que la convierten en
algo particular.

3.1 Ciudad compacta como modelo sostenible

Segun Zambrano (2016), la ciudad compacta es una estrategia de desarrollo urbano que
busca optimizar el uso del suelo y del espacio construido, concentrando viviendas, servicios e
infraestructura en areas urbanas consolidadas. Este modelo pretende evitar la expansion
urbana descontrolada y minimizar la subutilizacion del suelo urbano a través del desarrollo de
viviendas e infraestructura urbana existente. Comprender este modelo es importante para
aprender a construir ciudades sostenibles sin agotar los recursos naturales ni generar profundas
desigualdades en el territorio. El modelo de desarrollo de ciudad compacta, en comparacion
con la tendencia de crecimiento disperso, promueve una mejor organizacion territorial, una
mejor accesibilidad a los servicios, distancias de viaje cortas y, en consecuencia, calidad de
vida urbana. Se hace hincapié en una combinacion de usos residenciales, comerciales,
institucionales y creativos; para ello, se invierte fuertemente en transporte eficiente a través del
transito puablico, infraestructura amigable para peatones y viajes en bicicleta, y, como
resultado, en una disminucion del uso del automdvil, de la congestion y de la degradacion.
(Lopez,2026). Por otra parte, Moreno A, (2020) destaca que este modelo también contribuye a
la regeneracion y renovacion de sectores deteriorados, ya que concentra el desarrollo en éareas
subutilizadas, remodelando la estructura urbana y potenciando la integracion social. En este
marco, el reciclaje urbano y arquitecténico se posiciona como una herramienta esencial para
alcanzar los objetivos de la ciudad compacta, la reutilizacion de edificaciones, infraestructura
y servicios existentes, evitando la urbanizacion de nuevos suelos, lo que nos permite reducir
significativamente el impacto ambiental asociado al crecimiento urbano.

Figura 2.
Calles como espacios publicos
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3.2 Revitalizacién Urbana

El proceso de revitalizacion consiste en recuperar areas urbanas deterioradas para
restituir su funcionalidad, valor y dinamismo mediante intervenciones que respeten y
aprovechen la infraestructura existente. (Moreno A, 2020). Este proceso no solo busca mejorar
las condiciones fisicas del entorno, sino que también fortalece la vida social y econdémica del
sector. Segun Ayala Moreno (2020), la revitalizacion tiene como objetivo crear espacios
resilientes y sostenibles que se integren de forma adecuada al tejido urbano.

Dentro de estas acciones, el reciclaje arquitectonico urbano se plantea como una
estrategia clave para la revitalizacion de espacios existentes. Este enfoque se basa en la
reutilizacion adaptativa en edificaciones preexistentes, aprovechando su estructura y su valor
historico para responder a necesidades actuales. Para ello resulta indispensable un analisis
detallado del entorno urbano y del estado fisico de las construcciones, con el fin de que las
intervenciones se inserten de manera coherente en el contexto, sean respetuosas con el lugar y
técnicamente viables. Entre los aspectos a evaluar se incluyen la historia del sector, usos
predominantes, la movilidad peatonal y vehicular, flujos visuales y la escala urbana (Moreno
A, 2020).

La revitalizacion también se apoya en estrategias orientadas a reforzar el sentido de
pertenencia y a fomentar actividades econdmicas sostenibles, Este puede lograrse mediante la
mejora de la accesibilidad, la apertura de los espacios hacia el entorno inmediato e
incorporacion de usos, comunitarios, comerciales, culturales o deportivos promoviendo la
apropiacion social del lugar y su integracion en la vida urbana.

En este marco, se retoma el aporte de Eva Chacon Linares (2012) en su tesis doctoral
“Reciclaje del habitat social colectivo. Estrategias y tecnologias”, donde propone dos
parametros centrales que permiten garantizar intervenciones adecuadas y coherentes con el
contexto urbano y social. Lo enddgeno, evalla la relacion entre los habitantes y su sector, asi
como la manera en que interactian y se desenvuelven dentro de él, involucrar a los habitantes
en los procesos de transformacion territorial se vincula con la sostenibilidad social, donde las
personas se consideran actores clave que expresan sus necesidades, permitiendo que las
propuestas se disefien para responderlas de manera efectiva.

Lo exdgeno evalla las caracteristicas del entorno urbano, incluyendo su infraestructura
y las oportunidades que ofrece para la interaccion, la conectividad y el desarrollo social. Para
ello se analiza a través de dos grandes grupos.

3.2.1 Componente fisico

Dentro del componente fisico los equipamientos cumplen un papel fundamental, ya que
respaldan actividades esenciales como educacion, salud, comercio, recreacién y
administracion, Su correcta ubicacion, accesibilidad y disefio determinan la calidad de
servicios ofrecidos a la comunidad actuando como nodos que equilibran la distribucién de
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recursos dentro de la ciudad y facilita la integracion social al mismo tiempo que combina la
naturaleza del entorno construido. (Gierhake, 2014); Jauregui (2023).

La movilidad, otro aspecto clave que se entiende como el desplazamiento de personas,
vehiculos y mercancias conectando los servicios y areas urbanas. (Levy, 2009). Por su parte, el
analisis de llenos y vacios permite comprender la relacion entre los elementos solidos y los
espacios abiertos, fortaleciendo la conexion entre las edificaciones y su contexto, generando
areas publicas de calidad. (Potes, 2021).

3.2.2 Componente Social

En cuanto a los componentes socioculturales, la etnografia es una herramienta
fundamental para comprender las dinamicas sociales y culturales desde la perspectiva de los
propios habitantes. Su aplicacion requiere trabajo de campo, observacion directa y entrevistas,
con el fin de recopilar informacion relevante que permita orientar las intervenciones urbanas y
arquitectonicas. (Guimaraes de Mattor, 2011).

Figura 3.
Componentes enddgeno y exdgeno
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Fuente: (Boch,2016).
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3.3 Reutilizacién Urbana

La reutilizacion urbana se entiende como el proceso de transformacion y
acondicionamiento de espacios ya existentes, incluyendo edificios, infraestructuras y terrenos
subutilizados, con el objetivo de asignarles nuevos usos que respondan a las necesidades
actuales de las comunidades, Esta estrategia surge como una respuesta a desafios
contemporaneos como el crecimiento de la poblacién, la rapida urbanizacion y la necesidad de
reducir impactos ambientarles derivados de la construccion y la expansion urbana. En este
contexto, la mineria urbana es el concepto propuesto por Susan Ross (20223). Plantea que los
edificios pueden considerarse recursos dentro del ciclo de construccion. De esta manera no se
perciben Unicamente como vestigios del pasado, sino como entidades capaces de aportar
materiales reutilizables para nuevos proyectos, favoreciendo la reduccidon de residuos y
promoviendo modelos de economia circular. Asi, la reutilizacion urbana no solo transciende la
simple recuperacion fisica de espacios, sino que también se orienta a una vision que valora el
entorno construido y reconsidera los criterios de disefio desde una perspectiva mas amplia y
sostenible.

A partir de la revision tedrica realizada, es posible identificar una serie de componentes
esenciales que estructuran el entendimiento y la aplicacion de la reutilizacion urbana.

3.3.1 Reutilizacién de las infraestructuras y edificaciones existentes

Damla Misirlisoy y Kagan Gunce, (2016). Nos indica que los edificios que poseen
valor cultural e histérico, al perder su capacidad de cumplir con su funcion original, deben ser
adaptados para asumir nuevos usos que prolonguen su vida Gtil. Los autores plantean un
marco holistico de toma de decisiones para los procesos de reutilizacion adaptativa en el cual
se consideran factores sociales, culturales, econémicos y medioambientales. Este enfoque
permite evaluar de manera integral las condiciones del inmueble y seleccionar estrategias de
intervencion que respeten y potencien su valor.

Sin embargo, Yong-kang Qiao (2023) también informa sobre la premisa de que las
infraestructuras en desuso y/o infrautilizadas se encuentran en los espacios subterraneos, que
también son un recurso que, una vez restaurada su funcionalidad, podria convertirse en un
potencial para la sostenibilidad urbana basado en su uso para almacenamiento,
estacionamiento 0 uso comunitario.

3.3.2 Incorporacion de practicas sustentables.

Ali Shojaeizadeh (2021) propone la incorporacion estratégica de infraestructuras
verdes en zonas urbanas como una medida efectiva para gestionar el agua de lluvia, revitalizar
comunidades y reducir los niveles de contaminacion.

Otro aspecto importante es la consideracion de los habitantes del sector, ya que las
comunidades locales juegan un papel fundamental en los procesos de reutilizacion. Tal como
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podemos ver en el anlisis de Xun Li y colaboradores (2020). En el caso de regeneracion de la
aldea de Shenjing en Guangzhou (China). Evidencia como los talleres colaborativos fortalecen
la participacion ciudadana, fomentan el dialogo entre los distintos actores y permiten generar
soluciones regenerativas ajustadas a las necesidades reales de los habitantes. Este enfoque
participativo nos ayuda a entender que las intervenciones no son solo técnicas, sino también
socialmente significativas.

3.4 Reciclaje urbano como estrategia de transformacion

Para Alma Ayala Moreno, (2020) en su articulo de “Reciclaje arquitectonico y urbano
una breve introduccion”. Consiste en la restauracion y transformacion de espacios,
infraestructuras y edificaciones deterioradas o en desuso, otorgadndoles una nueva vida util y
adaptandolos a las necesidades actuales. Este proceso promueve no solo la sostenibilidad, sino
también el rejuvenecimiento social y econdmico, fomentando un crecimiento urbano mas
resiliente y sustentable.

La préctica del reciclaje armado adquiere especial relevancia en sectores de alto valor
historico, ya que permite la recuperacion, la identidad arquitectonica y cultural del lugar, al
tiempo que responde a nuevas demandas contemporaneas. Este enfoque busca proteger el
nucleo urbano mediante intervenciones cuidadosas que reconozcan la historia del sitio y se
adapten a gustos actuales, sin perder su proyeccion a futuro. Desde el punto de vista
ambiental, el reciclaje urbano contribuye a reducir la necesidad de nuevas construcciones y
demoliciones. Optimiza el uso de los recursos naturales, disminuye el consumo energético y
limita la generacion de residuos.

En el plano social, mejora la identidad comunitaria, al reconstruir espacios comunes y
promover la participacion ciudadana. Conservando la memoria colectiva y la cohesion social.
A nivel econdmico, el reciclaje es mas eficiente que la construccién de nuevo; al rehabilitar
areas degradas, revitaliza la economia local, atrae el turismo cultural y patrimonial, generando
oportunidades para actividades economicas sostenibles. (Linares, 2008).

Las intervenciones que recuperan sectores degradados respetando la estructura original
y el trazo urbano existente nos permiten diversificar los usos de suelo y adaptar nuevas
funciones sin perder su valor simbolico o estructural. La preservacion de elementos
patrimoniales y su organizacion espacial refuerzan la memoria urbana y la identidad del lugar.
Y la incorporacion de espacios publicos funcionales nos permite conectar los elementos
arquitectonicos; nos permitira la integracion social y un entorno mas ordenado. (Merhan M,
2019).
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Figura 4.
Memoria Colectiva
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Fuente: (highmotor, 2020)

3.5 Reciclaje Arquitectdnico como una accién proyectual

La Real Academia Espafiola (2019) define el reciclaje como la incorporacion de una
sustancia a un proceso para que pueda ser utilizada otra vez. Aplicado a la arquitectura, el
reciclaje se entiende como una estrategia de disefio y construccion que busca revitalizar
edificaciones existentes, adaptdndolas a nuevos usos 0 requisitos sin necesidad de
desmantelarlas por completo. Esta practica reconoce el valor cultural, histérico, material y
estructural de lo construido y propone su transformacion responsable como una alternativa
sostenible frente a la construccion de obra nueva. (Linares, 2012). La accion del reciclaje ha
evolucionado en respuesta a los desafios urbanos, ambientales y sociales contemporaneos.
Durante el siglo XX, especialmente en Europa de posguerra, la reutilizacion de estructuras
dafiadas se volvio imprescindible. Con el avance de los enfoques sostenibles en las Gltimas
décadas, el reciclaje se consolidd como una estrategia para reducir el consumo de recursos,
disminuir el impacto ambiental y conservar el patrimonio construido. Hoy en dia se integra en
politicas urbanas y agendas de desarrollo sostenible, constituyéndose en un componente
fundamental de la préactica arquitectonica contemporanea. (Merhan M. 2019).

No obstante, es importante distinguir el reciclaje arquitectonico de otros enfoques de
intervencion sobre edificaciones o elementos construidos. Tal como plantea Manuela Calleja
Molina (2013).

La reutilizacion consiste en una funcion distinta a materiales o estructuras existentes,
manteniendo su composicion original y forma.

La restauracion se enfoca en devolver una edificacion a su estado original o a uno lo
mas cercano posible a su condicion inicial; en otras palabras, la restauracion repara. (Castro,
2022).

La rehabilitacion implica adaptar una edificacion nueva a funciones o necesidades
mejorando su habitabilidad, seguridad y funcionalidad, pero sin alterar sus caracteristicas
esenciales (Pozas, 2015).
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La conservacion comprende practicas orientadas a preservar la integridad y el valor
historico, estético o cultural del edificio. Este enfoque privilegia intervenciones minimas que
respeten la autenticidad del inmueble, buscando evitar su deterioro o pérdida. (Moreira, 2011).

La transformacion hace referencia a modificar o adoptar una edificacion o espacio de
manera significativa para combinar su funcion, disefio o apariencia, ajustandose a nuevos
contextos y necesidades. (Guaman, 2015).

De acuerdo con Calleja Molina, (2013). Los conceptos se pueden clasificar en dos
categorias por su funcion y forma. La funcion se refiere al uso asignado a un espacio, mientras
que la forma corresponde a su configuracion fisica. Desde esta perspectiva, los conceptos de
restaurar y rehabilitar responden a distintas maneras de intervenir en un elemento
arquitecténico; son diferentes al reciclaje.

Figura 5.
Diferencia de conceptos
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Fuente: (Molina, 2013)

En esta linea de estudio, el reciclaje arquitectonico se entiende como una tactica de un
proceso de transformacién urbana mayor. Lejos de ser una accion dirigida a la sustentacién o
al derribo de edificios, esta perspectiva se basa en el reconcomiendo del valor de estos y de su
capacidad para acoger nuevas dindmicas urbanas. Lo que nos permite diferenciar del reciclaje,
que se centra en la reparacion de dafios y conservacion estrecha de un estado original, es que
el reciclaje permite reinterpretar el edificio a partir de las necesidades contemporaneas en
dialogo critico con su historia y los valores que posee.

El reciclaje combina métodos constructivos y criterios proyectuales que permiten
ajustar la forma fisica a una funcion previamente definida, otorgando nuevo valor a estructuras
existentes y extendiendo su vida 0til dentro del tejido urbano. Este enfoque se sustenta
mediante conjuntos de estrategias de intervencion que facilitan la adaptacién de la forma
original, con el fin de responder adecuadamente a los nuevos requerimientos y a la dinamica
del entorno.
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3.6 Reutilizacion adaptativa

Es un enfoque arquitectonico y urbano que consiste en renovar construcciones
existentes para ajustarlas a nuevos usos y requerimientos; su propésito es revitalizar espacios
infrautilizados o deteriorados dentro de los ndcleos urbanos, promoviendo la sostenibilidad, la
resiliencia y el bienestar en la ciudad. (Valdiviezo, 2023).

Para que este proceso perdure en el tiempo y sea capaz de responder a las necesidades
de distintas épocas, es indispensable aplicar estrategias que aseguren tanto la funcionalidad del
espacio como su capacidad de adaptacion ante escenarios futuros.

El disefio flexible y modular es espacios adaptables donde puedes moverte en areas
facilmente movibles. Un plan flexible utiliza paredes moviles, piezas individuales o caminos
adaptables, esto permite la remodelacion del espacio cuando las personas cambian su forma de
vivir. (Benkechkache, 2021)

La incorporacion de ecotecnologias, que es la integracion de principios bioclimaticos
con tecnologia para maximizar el uso de recursos como la luz solar, el viento y las variaciones
térmicas, reduce significativamente los costos de energia y permite que la construccion se
adapte a cambios ambientales. (Gallipoliti, 2019).

La interaccion con el entorno urbano busca crear una conexion con la ciudad donde el
edificio se debe integrar al lugar cambiante de la ciudad. Es importante prestar atencion a los
pensamientos de las personas, la economia y el paisaje circundante, de esta manera el edificio
permanece en servicio y es funcional dentro de la ciudad (OAAT, 2021)

Figura 6.
Estrategias de la reutilizacion adaptativa
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Fuente: (Besearch, 2019)

La integracion de los conceptos escalares comprendiendo desde la parte urbana hasta lo
arquitectonico y su adaptacion funcional en este tiempo y futuro permiten comprender la
intervencion en el entorno construido como un proceso continuo que busca prolongar la vida
atil de las estructuras, optimizar recursos y responder a las dinamicas socioespaciales
contemporaneas.

Desde la perspectiva de Navarro Bosch y Sharik Pereira, estas estrategias se
complementan al articular la funcion, el contexto y el tiempo como criterios fundamentales
para guiar proyectos urbanos y arquitectonicos sostenibles. En conjunto, proponen un marco
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conceptual sélido para orientar intervenciones que no sdlo recuperen estructuras existentes,
sino que también reactiven las dindmicas urbanas y sociales, en concordancia con los actuales
procesos de revitalizacion de la ciudad.

3.7 Lineamientos

Ana Navarro Bosch, en su tesis doctoral Estrategia del reciclaje arquitecténico (2016).
Propone un conjunto de lineamientos orientados a intervenir edificaciones existentes desde
una mirada integral que vincula al contexto urbano, a la dimensién social y a las cualidades
del inmueble; su planteamiento se organiza en cuatro ejes que actian como guia en el proceso
de transformacion.

Primer paso Re-mirar es reconocer el valor latente de los edificios conocidos, no solo
como una forma material, sino como historia, la relacion que el entorno construido ha
desarrollado dentro de su propia ciudad. Re-pensar, se entiende como el desafiar las
decisiones de disefio convencional y pensar desde un punto de vista de sostenibilidad,
optimizar lo que ya existe y minimizar los posibles nuevos desarrollos. Re-Programar es
poder reinventar los usos, que reaccionen a las dinamicas actuales en el area, asi como
revitalizar. Por ultimo, tenemos lo que es el Re-disefiar se basa en el desarrollo del proyecto,
dando estrategias para su flexibilidad, adaptabilidad, materialidad y funcionalidad del espacio
para que se integre al contexto urbano.

3.8 Referentes

En cuanto al anélisis de referencias, se utilizd6 como guia la metodologia de Ana
Navarro Bosch (Re-mirar, Re-pensar, Re-programar, Re-disefiar) para explicar las estrategias
de los tres casos de estudio. A nivel internacional, la remodelacion del Antiguo Teatro del
CCB, a nivel nacional, la Casa Cevallos en Ambato, y como parte del reciclaje urbano, el
proyecto One Green Mile.

Estas referencias fueron seleccionadas porque articulan funciones comunitarias,
generan impacto social y consolidan su relacion con el espacio pablico. Este es un analisis de
decisiones arquitectonicas que permiten su transformacién y tiene como objetivo extraer
criterios aplicables al desarrollo de esta investigacion.
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3.8.1 Antiguo Teatro del CCB/ Cuadro resumen.

Tabla 1.
Andlisis de referente, antiguo Teatro del CCB.

Descripcion Después
Este elemento,
antes en desuso
y deteriorado,
generaba un mal
aspecto,
inseguridad y
desconexién
urbana en su
entorno.

Antes

Enfoque

Re-Mirar

-~ T~ El elemento T T T T
4 ) e ) ~
- antiguo destaca A
! | Or su escasa . ;
Re-Pensar L il por su esca | :
4——‘—=|—'| : iluminacion i
I N ' natural en las :
zonas centrales.

En cuanto a su
funcionalidad
original, el
edificio operaba
como talleres y
presentaba
limitaciones en
los accesos.

Re-
Programar

Vestibulo

*Banos
Areas de apoyo
stea polivalente

“Circulacién horizontal / Estancias

°Ofi «Circulacion Vertical

* Talleres.

©Circulacién horizontal / Estancias

= Publco
- Sempnvado
- Privado

Elementos de
identidad que
rescatan su
historia

. Dodle aiture
onsoas

('
— | —

11
i |1ET@—r [

SECCION

Re-disefiar

Conserva ol langudie
e orces

Fuente: Cuadro elaboracion propia, imagen, (Jasana, 2011)

Descripcion Aporte

Conectar el elemento
con su entorno
natural y
arquitectdnico,
revitalizando el
espacio urbano.

El elemento se
integra al entorno
como parte de un
conjunto urbano,

aportando valor

cultural a la
comunidad

Las modificaciones
en la forma y fachada
del edificio
responden a su
funcionalidad,
mejorando
significativamente la
iluminacion.

Modificar el
elemento segln su
funcionalidad.

El edificio se
transforma en un
teatro como espacio

rincipal, .,
P P La funcion de
complementado con
L acuerdo a la
oficinas

- . necesidad el entorno
administrativas,

fusionando lo cultural
con lo funcional.

Rescate de los
elementos de
identidad y quitar
elementos que no
funcionen.

Prevalecer elementos
de identidad del
elemento
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Tabla 2.

3.8.2 Casa Cevallos / cuadro resumen

Andlisis de referente, Casa Cevallos

Enfoque

Re-Mirar

Re-Pensar

Re-
Programar

Re-disenar

Antes

PRy

Ediflo b.ﬁblico en
desuso

Uso institucional Unico y

cerrado

Sin  habitantes,
vinculo comunitario

Tipologia rigida y uso
institucional obsoleto

sin

Descripcion

Sede del
MIDUVI
subutilizada en
pleno centro
urbano, sin
conexion con el
entorno

Arquitectura sin
integracion
barrial 0
diversidad de
funciones

Edificio sin
funcioén social
activa

Espacios
interiores no
pensados para
vivienda

WEdificio a infervenir M Museo del colegio

Después
» A

Th S o

>

g Gevaiss

b

Bolivar

Reconocido como

oportunidad para vivienda

urbana

Vivienda social con nuevas

dinamicas habitables

16 viviendas para 45 persona;

Reconfiguracién espacial y
material

Fuente: Elaboracion propia, Imagenes (Rama Estudio, 2023)

Descripcién

Se valora su
ubicacion
estratégica frente al
Parque Cevallos y
su potencial para
uso residencial

Se plantea una
arquitectura
adaptable a 7

tipologias
diferentes, segln

necesidades

familiares y de

espacio

Se crea un entorno
de convivencia que
favorece el
encuentro social,
con acceso directo a
servicios urbanos

Intervencidn con
disefio
arquitectonico
contemporaneo que
conserva estructura
original y habilita
espacios

Aporte

Visibiliza edificios
vacios como recurso
urbano clave para
revitalizar el centro
histérico

Plantea una ciudad
mas inclusiva, con
soluciones
habitacionales
flexibles en el centro
urbano

Activa la zona desde
lo residencial y
refuerza el tejido
urbano

Demuestra como
adaptar lo existente
sin demoler, con
criterios de
sostenibilidad y
aprovechamiento
total
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3.8.3 Una milla Verde / cuadro resumen

Tabla 3.
Andlisis de referente, Una milla Verde
Enfoque Antes Descripcién Después
Area 2228
descuidada, e
Re-Mirar ruidosa y o ol % | o |
hostil paralos | 2= 22222 2 2
peatones Reconocido como
Espacio residual bajo espacio urbano
autopista disponible
Sin circulacion = 24
eatonal ni I o7 ¥
Re-Pensar peatona 0 e * 9F
servicios N d o5
urbanos ) )
Espacio accesible, verde
y multifuncional
Re Solo servia P
Programar como §oporte -
vial o
Actividades
Transito vehicular comunitarias y
aéreo, sin apropiacion deportivas
Sin N -i
Re-disefiar infraestructura £ S
urbana

! = 35
Diserio integral del
espacio publico

Pavimento duro y
sin disefio

Fuente: Elaboracion Propia

Descripcion Aporte

Cambia la
percepcion del
“bajo puente” como
espacio negativo a
espacio de valor
civico

Se interpreta como

una oportunidad de

espacio publico en
una ciudad densa

Se redisefia como
corredor peatonal,
con areas para
estar, descansar y
reunirse

Mejora la
movilidad urbana y
la calidad de vida
local

Incluye mobiliario .
Y Activa la zona con

urbano, zonas de -
gjercicio, lectura usos sociales,
. ' ' culturales y
juegos, descanso y recreativos
arte
Insercion de
avimento . -
P Urbanismo tactico
permeable, .
s, sostenible,
vegetacion,
LD adaptable y
iluminacion, )
o replicable en
ventilacion y g
contextos similares
elementos
modulares
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CAPITULO IV. ANALISIS Y DIAGNOSTICO

4.1 Introduccion al lugar

La presente investigacion se sitta en la ciudad de Quito, capital del Ecuador, localizada
en la region interandina a una altitud de 2.850 m.s.n.m. Forma parte del Distrito Metropolitano
de Quito (DMQ). Pertenece a la provincia de Pichincha con una limitacién de 4.217,95 km2,
compuesta por 65 parroquias, 32 urbanas y 33 rurales, organizada en 9 distritos y 92 circuitos
administrativos. (NEC,2010)

La ciudad de Quito tiene un patrimonio cultural fisico e intangible significativo que
ilustra su desarrollo y diversidad sociocultural. En su centro historico, conocido por su
arquitectura colonial y religiosa, desde su fundacién hispanica el 6 de diciembre de 1534, la
ciudad ha mantenido su papel principal como centro politico y administrativo del pais. El area
de estudio se construye en la Av. Pichincha, un eje estratégico que conecta el sur con el norte
de la ciudad y se vincula directamente con el valle de los Chillos, esta condicion la coloca
como una via de gran relevancia en el centro historico y a escala metropolitana.

Dada su importancia de conexion tanto en la movilidad vehicular como en la peatonal,
también es importante en la movilidad peatonal, ya que cuenta con paradas principales que
ayudan a conectar los distintos puntos importantes de la ciudad.

Dentro de esta estructura, nos centramos en la parte de la Marin hasta el Mercado
Central, un eje clave, teniendo como areas adyacentes al barrio San Marcos y la Tola.

4.2 Historia del Lugar

En la actual avenida Pichincha, la transformacion espacial entre la Marin y el Mercado
Central refleja un proceso urbano complejo, resultado del entrelazado de factores histéricos,
sociales y espaciales que han configurado su estado actual. En el mapa de Quito de 1735 se
observa una cuadricula ortogonal, caracteristica de las ciudades coloniales, delimitada por
quebradas naturales que funcionaban como fronteras fisicas de contencion. El limite oriental
de la ciudad estaba definido por las quebradas de Manosalva, Jerusalén e ltchimbia, cuyo
caracter natural se mantuvo intacto durante varias décadas. A finales del siglo XIX, la
expansion urbana comenzd a sobrepasar estas fronteras en el mapa de 1822; se evidencian
nuevos trazos viales orientados hacia el norte y el sur de la ciudad, marcando el inicio del
proceso de extension urbana, como los barrios de la Loma. San Blas, San Marcos y La Tola se
consolidaron dentro del tejido urbano. En 1892, la quebrada de Manosalva fue rellenada por
iniciativa de Francisco Andrade Marin, presidente del cabildo, constituyéndose en un hecho
relevante de este periodo, la intervencion fue financiada mediante contribuciones vecinales,
donaciones, junto con la construccion de la plaza Marin cuto nombre fue aginado a solicitud
de la comunidad, creando asi la via que posteriormente, la llegada de la modernizacién se
convierte en una via rapida, incluyd la creacion de pasos elevados. EI comercio, (2010)
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Durante la década de 1950 se produjeron dos transformaciones claves en el sector. La
primera construccién del Mercado Central como respuesta al incendio que destruyd las
covachas de la feria de San Blas. La union de los comerciantes de la Marin y San Blas impulsé
la solicitud de un terreno al municipio logrando que el predio conocido como “El Toril”,
ubicado en la interseccion de la av. Pichincha con la calle Manabi fuera donado. Fue
inaugurado el 26 de febrero de 1952.

En 1953 se construyo el Coliseo César Hidalgo, lo que consolidd al area como un
centro de actividad comercial, deportiva y urbana.

Durante las décadas de 1970 y 1980, el auge del petrdleo acelero el crecimiento urbano
hacia el norte y sur de Quito. En este contexto, la avenida Pichincha se consolida como un eje
central de transporte masivo, adquiriendo mayor importancia logistica, pero intensificando
problematicas urbanas como la congestion, el ruido, la contaminacion y la inseguridad.

El desarrollo del area marcado por el uso inadecuado del suelo se acompafio de la
implantacion de establecimientos incompatibles con el caracter patrimonial del sector, como
bares y burdeles, lo que agravo mas la problematica del sector. (Quito informa, 2021)

Figura7.
Linea de tiempo

Esta consolidacion
vehicular increments el
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e - corredor, pero también
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Se construyeron pasos elevados sobre la
avenida Pichincha lo que supuso un cambio
radical en el paisaje urbano. Estas obras,

4.3 Area de estudio

4.3.1 Escala Macro

La avenida Pichincha tiene una importancia relevante a nivel macro, ya que constituye
una via rapida dentro del sistema vial de Quito. Funcionando como uno de los ejes principales
conectando el norte-sur de la ciudad, y también con una conexién con el valle de los Chillos.
La Av. Pichicha nace desde el trébol y termina en el parque de la Alameda lo cual presenta una
alta congestion vehicular, especialmente en los horarios de mayor demanda que son de 7:00 a
9:00, de 12:00 a 14:00 y de 17:00 a 19:00. Asi mismo el corredor concentra dos de los
principales nodos de transporte urbano e interprovincial de la ciudad la estacion de la Marin
conectando los buses a nivel urbanos de sur a norte, mientras que el Playon de la Marin
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funciona como un espacio de transferencias para buses interprovinciales conectando el valle
de los chillos. El funcionamiento de la avenida como eje de movilidad no solo incide en la
estructura metropolitana, sino también en el tejido urbano tradicional del centro histérico,
desde el punto de vista arquitecténico y urbano, la via actia como una barrera que fragmenta
barrios consolidados como San Marcos Yy la Tola, debido a la limitada conectividad transversal
y a la predominancia del flujo vehicular sobre el transito peatonal.

Figura 8.
Escala Macro

4.3.2 Escala Meso

A escala meso, la Av. Pichincha se analiza a partir de 3 tramos estratégicos, esta
division permite identificar las areas con mayor potencial para aplicar la metodologia de
reciclaje arquitectdnico y distinguir las dindmicas urbanas propias de cada sector.

Se identifica el tramo 1 que corresponde desde la Marin hasta el mercado central, en
esta seccion coexisten edificaciones de distintas épocas, evidenciando la transicion entre
estructuras coloniales y modernas. A lo largo del recorrido se identifican vacios urbanos,
productos del abandono u obsolescencia de viviendas antiguas, las cuales interrumpen la
comunidad del tejido construido. Estos espacios representan una oportunidad para ser
integrados a las dinamicas actuales del sector, potenciando la actividad urbana y reduciendo la
brecha entre el entorno edificado y el espacio publico. Asimismo, la presencia de casas
abandonadas pone en evidencia la necesidad de procesos de recuperacion y mejora que
permitan su reintegracion al funcionamiento del eje.

En el tramo 2, que corresponde al Playén de la Marin hasta la Marin, presenta una
menor diversidad temporal en su identificacion y se encuentra dominado por construcciones
de carécter informal. En el area se identifican espacios vacantes no planificados ni
controlados, los cuales son utilizados de manera espontanea. Debido a la falta de criterios
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técnicos y a la condicion irregular de estas edificaciones, el reciclaje debe ser analizado o
evaluado desde distintas perspectivas, ya sea como una alternativa de intervencion o como un
mecanismo para superar los problemas existentes.

El tramo 3, que corresponde al Playon de la Marin hasta el Trébol, se caracteriza por
una menor densidad de edificaciones, lo que da lugar a una mayor presencia de areas verdes.
Esta condicidn se relaciona con la topografia del sector, que también se divide entre el uso
residencial y el entorno natural. Aunque existen elementos subutilizados, gran parte del area se
mantiene como paisaje verde. En este contexto, cualquier intervencion debe buscar una
relacion armdnica entre el sistema urbano y el entorno natural circundante, permitiendo una
incorporacion cuidadosa y respetuosa dentro del tejido urbano.

Figura 9.
Escala Meso

Fuente: Elaboracion Propia

4.3.3 Escala Micro

El estudio se centra en el primer segmento de la Avenida Pichincha, cuyo analisis nos
permite identificar como tramo potenciador para la aplicacion del reciclaje arquitectonico. El
analisis de esta seccion facilita la identificacion de desafios y oportunidades presentes en el
espacio, el cual posee un valor histérico y simbolico significativo. A pesar de su importancia,
el sector presenta diversas deficiencias urbanas, entre ellas la escasez de vegetacion, la falta de
areas verdes y el deterioro progresivo de obras publicas.

A partir de esta seleccion se aplica la metodologia propuesta. Iniciando con la primera
etapa correspondiente a la interpretacion del area de estudio.
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Figura 10.
Escala Micro
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Fuente: Elaboracion Propia
4.4 Etapa de interpretacion

El reciclaje arquitectdnico se orienta a otorgar una nueva vida Gtil a edificaciones en
desuso o0 en estado de deterioro, cuya presencia afecta de manera directa la imagen y
funcionalidad del entorno urbano. En este marco, el andlisis de la avenida Pichincha permitira
evaluar sus condiciones actuales, reconocer sus principales deficiencias y determinar su
potencial de regeneracion; para ello, se aplicaran dos pardmetros de evaluacién enddgenos y
exogenos, siguiendo la metodologia planteada por Eva Chacon Linares (2013).

4.4. Componente Endogeno

Se refiere a la parte fisica del entorno urbano; es decir, medimos la accesibilidad,
examinamos las interconexiones y las posibilidades de movimiento para los usuarios y los
automaviles. Es importante juzgar qué tan bien funciona el sistema de transporte y circulacion
para comprender su conexion con el entorno. El area de espacios verdes se considera para
poder entender el bienestar de los usuarios y observar el equilibrio ecolégico. Finalmente se
analizara la funcion de este tramo urbanamente para entender coOmo esta compuesta su
distribucion mediante equipamientos y la accesibilidad.
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4.4.1 Llenos y vacios

Figura 11.
Llenos y vacios

LLENOS Y VACIOS

Fuente: Elaboracién Propia

A partir del andlisis de mapeos, el estudio muestra que el area estd altamente
consolidada, caracterizada por un tejido urbano compacto y una mayoria de espacios
construidos. Se pueden notar diferentes estructuras de la cuadricula urbana, la cuadricula
octogonal del Area A. Mientras en el Area B el disefio es mas desordenado, que corresponde a
los ensanchamientos dentro de la cuadricula octogonal. Toda el area tiene calles amplias que
permiten la conectividad y el transito. En este contexto es primordial asegurar las condiciones
de viviendas justas; asi podemos desarrollar un equilibrio entre el desarrollo urbano y la
calidad de vida de sus habitantes.

4.4.2 Zonas verdes y espacios publicos

Figura 12.
Areas verdes

AREAS VERDES Y
ESPACIO PUBLICO

Fuente: Elaboracion Propia

En el analisis a través de mapeos se identifican 3 tipos de espacios verdes, catalogados
como areas verdes sin intervencion, que son aquellas que estan en estado de abandono, cuya
proliferacion de maleza favorece la presencia de roedores y limita su uso comunitario. Las
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areas verdes en parterres son aquellas que se encuentran ubicadas a lo largo de la via,
destinadas principalmente a la separacion de la vida y el ornato urbano. Y por dltimo tenemos
el &rea verde recreativa, en la que se encontrd una cancha de fatbol ubicada en un conjunto
urbano privado. Este sector carece de espacios verdes accesibles y funcionales para la
comunidad y no se detecta ninguna zona publica que promueva la interaccion social o el
disfrute colectivo.

4.2.3 Uso de suelo

Figura 13.
Uso de suelo

USO DE SUELO

Fuente: Elaboracidn Propia

En este mapeo se muestran diferentes comportamientos dependiendo de la ubicacion
del sector en el que se alza la informacion, en el cual, para entender este analisis, se divide en
3 zonas. El éarea A, que se ubica en el Centro Historico, presenta una combinacion de
actividades culturales y comerciales. En el area B ubicada en la av. En Pichincha predomina el
uso de comercios, tanto en los locales como en el comercio informal. Se observa una alta
afluencia de personas. Y, por ultimo, el area C, que corresponde al barrio La Tola, aqui su uso
cambia: es mayormente residencial, por lo que su fluencia de personas baja; se encuentran las
calles mas desoladas.

4.2.4 Equipamientos
Flgura 14 i?uwAwm‘ros
Equipamientos st

Fuente: Elaboracién Propia
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En este levantamiento de informacién se extiende a un radio de 500 m para poder
visualizar el tipo urbano y la distribucion de servicios. Esta distancia es aproximadamente un
paseo de 5 a 15 minutos, lo que permite que los residentes tengan usos a su alcance. Se
observa en este mapeo que la concentracion de equipamientos es mayor hacia el lado derecho.
En direccién al Centro Historico, aqui predominan instalaciones administrativas, educativas y
culturales; no obstante, al cruzar la avenida Pichincha, la disponibilidad de equipamientos
disminuye considerablemente, limitandose a obtener una institucion educativa. Esta
distribucion es desigual y repercute en la accesibilidad y el uso del espacio urbano, lo que
causa que las personas se concentren en un solo lado.

4.2.5 Movilidad

La movilidad en el area, segun el mapeo, se analiza que existen diferentes tipologias de
vias en el &rea. Una de ellas es la via principal, la Av. Pichincha, que es un eje principal,
presenta una organizacion vial que incluye via exclusiva para el metro y la ecovia. Cuenta con
parterres amplios con sus areas verdes y también veredas extensas que miden 2.50, otra
tipologia son las calles de un sentido, aqui el usuario cuenta con una medida de veredas mas
reducida de 1 m, las calles de dos sentidos la medida de verdad es la misma, también se
encontrd una via peatonal importante para el centro histérico que es la calle Chile.

Se analizan los ejes de buses publicos en los cuales todos pasan por la av. Pichincha, lo
gue causa una congestion vehicular en esta area, ademas, como cuenta con una vereda con
medida amplia, hace que los comercios informales se posicionen, lo que causa una congestion
vehicular y peatonal, donde coincide con la ubicacién de paradas y crea un caos urbano.

Figura 15.
Movilidad

MOVILIDAD

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 16.
Movilidad/Transito

MOVILIDAD

Fuente: Elaboracion Propia

4.2.6 Seguridad

Figura 17.
Anaélisis de Seguridad

) ¢ ]

En este levantamiento de informacion también se examind la iluminacion, sefializacion
y seguridad del area. En términos generales la iluminacién es adecuada en ciertas areas, sobre
todo en los barrios adyacentes a la avenida su iluminacion es Led y abarca exitosamente su
funcion, en cambio en el eje de la avenida pichincha existe ain la luz de poste lo cual no
satisface todo el eje existen tramos que la luz no llega y da una sensacion insegura. Debido a
la gran actividad comercial, poco uso residencial, esta via a partir de las 8:00 pm queda
desolada y expuesta, lo que aumenta riesgos y restringe el uso seguro del espacio publico.

En este analisis se pudieron identificar 5 areas clave en las que se concentran mas las
problematicas encontradas hasta el momento.
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4.2.7 Edificaciones en Abandono

El levantamiento de informacion identificO que existe un total de 28 viviendas
abandonadas, las cuales fueron agrupadas en 5 categorias con el fin de aplicar las politicas
existentes de conservacion, restauracion o reciclaje; asi, determinaremos cuéles edificaciones
son aptas para la intervencion del reciclaje.

Figura 18.
Casas en abandono

Fuente: Elaboracion Propia
Viviendas patrimoniales

Entre ellas estan las casas patrimoniales que son catalogadas por el INPC, que en su
ficha requiere la conservacion integral de sus elementos. Se encontrd un total de 12 viviendas.
Por otro lado, también tenemos las viviendas en negativo segin el INPC. Estas

viviendas tienen esta categoria porque estan dentro de un contexto patrimonial, lo que lleva a
alzar fichas masivamente para después ir evaluando a cada una. En este apartado se
encontraron 2 viviendas.

1. 42 Predio, Babosocidn proplo, 2024 M.MM
Luego tenemos lo que son las viviendas incompletas o deterioradas, que son aquellas
cuya estructura esta expuesta o, con el tiempo, sus elementos son removidos. Se encontraron 2
viviendas.
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Existen las viviendas contemporaneas, que son aquellas cuya composicion tiene rasgos
de elementos actuales. Aqui se observan 2 viviendas.

Uso mixto

-

Ao =
Y por ultimo tenemos a las viviendas con valor arquitectonico, que son aquellas que
cuentan con caracteristicas relevantes a su composicion y forma. Se analizaron 11 viviendas.

£ Vwienda

W@ ;’§j¢. Vivienda :g? BT
’ = g

N

2denmlon i " . 78 Predtio. Cox
Fuente: Imagenes (Google Maps, 2025)

Esta investigacion también hace un proyecto urbano, por lo que es primordial que la
vivienda cuente con areas que se puedan convertir en espacios publicos, como se vio en los
criterios de seleccion que se otorgan en este proyecto. Dada esta premisa, el nimero de casos
de seleccion se reduce a 5.

4.3 Componente Ex6geno

Como segundo andlisis, se centra en el comportamiento de los habitantes con su
entorno, segun Eva Chacén (2013). Involucrar a las personas en un proyecto de reciclaje es
una forma de promover la participacion sostenible. Esto causa que la creacién del espacio sea
mas adecuada a sus necesidades, lo que genera un sentido mayor de pertenencia y compromiso
con su entorno.

4.3.1 Poblacion

Para estimar la poblacion del area de estudio, se realiza un calculo basado en el niUmero
de viviendas y comercios fijos, considerando el promedio de habitantes por unidad. Dado que
se trata de una zona de alta actividad comercial, se incluyen también los nUmeros comerciales
fijos como valor determinante para evaluar la densidad poblacional y el flujo de personas,
permitiendo asi una estimacion mas representativa de los residentes permanentes y de quienes
interacttan temporalmente con el espacio. Con un total de 1534 personas permanentes y 5.430
personas flotantes. La poblacion presenta indicadores de vulnerabilidad entre factores
observados destaca la indigencia, el consumo de alcohol en espacios publicos y la presencia de
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prostitucion callejera, asi como niveles educativos bajos con un 42% de poblacién con
educacién primaria y un 19% con estudios superiores INEC, (2020)

4.3.2 Sectores productivos

En este eje predomina el sector de servicios terciarios, lo cual se evidencia con la
variedad de actividades comerciales presentes, como tiendas de ropa, calzado, restaurantes y
accesorios, lo que permite sostener econémicamente este eje. Esta concentracion comercial ha
favorecido el crecimiento de ventas informales, principalmente por el flujo alto de personas
que transitan en esta zona, entre ellas los que se desplazan hacia el centro historico o al valle
de los Chillos.

4.3.3 Analisis de encuestas

Se logro encuestar a un total de 51 personas.

4.3.3.1 Edad

Entre todas las personas que participaron, se obtiene de esta encuesta que el 33,3 %
tiene entre 35 y 44 afios, es decir, que las necesidades de la poblacion estan relacionadas con
equilibrar las responsabilidades laborales y familiares, por lo que los espacios deben ser
multifuncionales y adecuados para diversas tareas de la vida diaria.

Figura 19.
Analisis de encuesta /Edad

bucisn gorcentual
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Fuente: (Google Forms,2025)

4.3.3.2 Lugar de trabajo

En esta encuesta se recopilan datos que indican que el 6% de los residentes han estado
aqui por més de 20 afios y el 41% ha vivido entre los 10 y 20 afios, lo que sugiere que la
comunidad estd bien establecida con fuertes lazos con el area. Como tal, una intervencion
debera buscar acomodar los intereses y valores de estas personas.
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Figura 20.
Anadlisis de la estancia en el sector.

¢Cudnto tiemporeside en el Sector de la Marin?

aMenordelafio sbatelaSalos wEntreSa Walos
Entre 10220 afos - Mds de 20 aflos

Fuente: (Googe Forms, 2025)

Para la traslacion de su trabajo, el 72,5 % nos indica que deben salir del &rea para sus
labores, mientras que el 27,5 % trabaja en la misma &rea, con algunos que tienen sus propios
negocios. En su mayoria, los propietarios no viven alli; manejan sus negocios a través de
empleados. Por lo que fue importante también encuestar a estas personas que pasan su mayor
tiempo en este lugar. En este andlisis encontramos que la necesidad de areas para descansar,
respirar aire fresco, relajarse, comer o despejar la mente, son necesidades para la poblacion

Figura 21.
Andlisis del trabajo en el sector
¢Donde Trabaja?

51 respuestas

@ Aqui en ol Barrio
@ Ceto Desplazarme

Fuente: (Google Forms, 2025)
4.3.3.3 Servicios

Los residentes sefialaron que existe deficiencia en la parte de seguridad, areas verdes y
espacios publicos adecuados, y en los servicios de agua, luz y alcantarilla. Se cumple
perfectamente y los usuarios se encuentran satisfechos.

Figura 22.
Analisis de los servicios

Fuente: (Google Forms, 2025)
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Figura 23.
Analisis de la seguridad

n una escala del 1 al 10, donde 1 es “muy inseguro y 10 es "Muy seguro ;Como calificaria la

sequridad en este sector en general?
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Fuente: (Google Forms, 2025) '

Figura 24.
Necesidades del sector

En su cpinicn, (Qu aspectos o servickos considera gue hacen falta en este barrio para mejorar ka
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Fuente: (Google Forms,2025)

En cuanto a los servicios, se destacé la importancia de que las actividades realizadas en
la zona brinden mayor seguridad a los usuarios. Otros puntos abordados incluyeron el
desarrollo de parques, la creacion de centros de rehabilitacion social y la implementacion de
estrategias para fomentar una mayor sostenibilidad en el area.

4.3.3.4 Edificaciones en abandono

En este apartado realizamos diferentes preguntas abarcando la preocupacion del
usuario, su percepcién y qué le gustaria que se convirtiera el espacio en abandono.

El 80,4 % de la ciudadania manifestd estar al tanto de la existencia de viviendas
abandonadas en el sector, lo que nos permite entender que hay un porcentaje alto de casas en
abandono que no han sido intervenidas y se convierten en problemas para los vecinos. Lo que
nos indica es que el 100% de la poblacion coincide en que las viviendas en abandono ayudan a
incrementar la inseguridad en el sector, ya que son espacios utilizados para el refugio de
consumidores de alcohol o drogas y de los delincuentes. Se concluye de estos datos que el
23,5 % de la poblacion necesita vivienda, que se complemente con un espacio publico
funcional y un espacio de talleres.

Figura 25.
Analisis de interés

¢Esta al tanto de las edificaciones abandonadas en este sector?
51 respuestas

®si
® No
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Figura 26.
Anadlisis de interés

En una escala del 1 al 10, donde 1 es "No me preocupa en absoluto’ y 10 es "Me preocupa mucho’,

icudnto te preccupa la edificacion abandonada en términos de seguridad?
51 respuestas

1 2 k] 4 5 6 7 [ 9 10

Fuente: (Google Forms,2025)
Como resultado, dio que su preocupacion de 10. Esto refleja la preocupacion de la

ciudadania ante la falta de intervencion en las casas en abandono, situacion que no ha recibido
respuesta ni por parte de las autoridades ni de los propietarios de los inmuebles

Figura 27.
Anadlisis de la afectacion de las casas en abandono

¢Cree que la edificacion abandonada ha contribuido a la inseguridad en este sector?
51 respuestas

®si
® No

Fuente: (Google Forms,2025)
La mayoria de los residentes coincidio en que las casas abandonadas contribuyen al

incremento de la inseguridad, ya que, segun comentaron, estas viviendas son utilizadas como
lugares de reunion para actividades como el consumo de alcohol y drogas, ademas de servir
como escondites para quienes cometen delitos.

Figura 28.
Andlisis de intervencion por parte de la ciudadania

¢Esta de acuerdo en que estos elementos abandonados sean intervenidos?

51 respuestas

@si
® No

Fuente: (Google Forms,2025)
Por lo tanto, afirmaban que es urgente intervenir en estas viviendas abandonadas para

abordar el problema de la inseguridad y mejorar la situacion en el sector.

Figura 29.
Analisis de espacios que necesiten en el sector

Si tuviera la oportunidad, ;,En qué transformaria usted una edificacion abandonada de este sector?

51 respuestas

@ Espacio piblico-verde
@ Estacionamientos
Espacios recreativos
@ Equipamiento cultural
@ Equipamiento deportivo

Fuente: (Google Forms,2025)
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La respuesta de los moradores varia segun la zona en la que se realizo la encuesta; un
23,5% de los encuestados mencionan la necesidad de viviendas. Por otro lado, se destaco la
necesidad de areas culturales/talleres con el 19,6% y con un 11,8% de &reas recreativas para
promover una mejor convivencia en la comunidad.

4.3.1 Encuentro del funcionamiento del equipamiento propuesto

A través de la aplicacion de esta encuesta, se identificd que las necesidades del barrio
son diversas, lo que llevd a proponer un equipamiento mixto que integre las actividades mas
destacadas. Este equipamiento incluiria un centro comunitario, vivienda y un espacio publico
adecuado. Los residentes sefialaron que, actualmente, estas infraestructuras son
fundamentales, ya que no se observan en el sector o las existentes no cumplen con un
funcionamiento adecuado para las necesidades del area

4.5 Sintesis del Diagnostico

Segun el PDOT de Quito, el uso de suelo predominante es el residencial; no ha habido
una actualizacion de esta informacion, dado que, segun el andlisis de mapeos y observacion
directa, el cambio de suelo es de uso comercial. Lo que genera que este espacio muera al
finalizar la actividad comercial. Se concluye con los datos obtenidos a través de las encuestas,
entrevistas y observacidn directa que sus caracteristicas basicas abarcan todo el sector, por lo
que no hay problema con los servicios. La Via Pichincha es una via de alto flujo, lo que divide
los barrios San Marcos y La Tola. El disefio actual prioriza a los vehiculos antes que al peaton.
Se debe organizar y equilibrar el uso del suelo del &rea para que los usuarios tengan todo a su
alcance, asi como aplicar la estrategia de una ciudad compacta.

Figura 30.
Conclusion de diagnostico

MAPA RESUMEN

Fuente: Elaboracion propia
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Existen 28 viviendas en abandono, de las cuales 14 son patrimoniales que se pueden
convertir en un uso cultural o de viviendas. Dadas las politicas y la metodologia de esta
investigacion, la seleccion del predio en desuso se reduce a 5 opciones para el anélisis y
aplicacion de los lineamientos urbanos. El edificio a intervenir, segln los datos y necesidades
de la poblacién, es de vivienda, taller y un espacio publico.

Figura 31.
Analisis de areas claves para la intervencion
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Fuente: Elaboracion propia

4.6 Lineamientos Urbanos.

Los lineamientos se estructuran a partir de 3 ejes principales: movilidad, sistema verde
y viviendas en desuso, los cuales permiten abordar de manera integral las problematicas
identificadas en el area de estudio.

Figura 32.
Propuesta de lineamiento eje de movilidad

EJE DE MOVIUDAD

’0 L= =7 ¥ oeoa

! *Crear ciclovias confinuas y conectadas con la red urbana

FASE DE EVALUACION Y LINEAMIENTOS

Faciltar ko accesibiidod universal (rampas. bordilos
recajados)

% ' * Mejorar luminacion en la calle prncipal y cruces
y e q * *Reubicacion de poradas.

*Control en el comercio informal especiaimente en las
porodas

Unir los framos claves atovés de pasos elevodos, pases
pea’ posagshica

7. 101 e Moviiiod. Baborocin propic. 2025

Fuente: Elaboracion propia

En cuanto al eje de movilidad, se propone la creacion de ciclovias continuas que
articulen los vacios urbanos identificados a lo largo del eje y los conecten con el parque
Alameda. De manera complementaria, se plantea garantizar la accesibilidad universal
mediante la incorporacion de rampas y pasarelas elevadas que faciliten el desplazamiento
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seguro de los patrones. Asimismo, se considera la reubicacion de paradas de buses hacia
sectores con veredas més amplias con el fin de la comodidad del usuario y de reducir el
conflicto del flujo de vehiculos con peatones. Se implementa también la incorporacion de
pasarelas elevadas, puentes y elementos paisajisticos que conecten los barrios San Marcos y
La Tola. En el caso de las paradas de la estacion, se mantienen en su ubicacion, pero se
redisefian incorporando el concepto de plaza para asi recuperar su valor historico y reforzar su
rol como punto de conexion de Quito.

Figura 33.
Propuesta de lineamientos eje verde

EJE VERDE Y ESPACIO PUBLICO e i S, LEYENDA:

_ - *Generar comedores verdes que integren plozas, parques y
jardines.

{Q :Recuperartemenos baldios para pargues, huertos urbanos o
plozas comunitarias.

@ *Disefiar areas verdes gue i
deportivas o culturales.

IE «Incorporar mobiliario urbano y zonas de descanso.

Fuente: Elaboracion propia

Respecto al eje verde, se plantea la creacién de corredores verdes que permiten
conectar los vacios urbanos, integrdndolos al sistema ambiental del sector. También se
incorporan el mobiliario urbano y espacios de descanso que fomenten el uso comunitario y
promuevan la apropiacién social del espacio publico.

Figura 34.
Propuesta de lineamiento de viviendas en desuso
EJE VIVIENDAS EN DESUSO » — '@\/ Y
W’& LEYENDA:
«vw Ao e S
< 2 Viviendas en abandono
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A @, cutural @, Comercio ' Vivienda

Fuente: Elaboracion propia

Finalmente, en relacion con las viviendas en desuso, se plantean estrategias de
reutilizacion adaptativa que contemplen procesos de conservacion, siguiendo su ficha técnica,
reconstruccion o redisefio segun las condiciones de cada edificacion, cambio a usos mixtos,
culturales y de vivienda como una estrategia para equilibrar las dindmicas del sector, que
vemos como partes divididas.
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4.6.1 Lineamientos Especificos.
Para la asignacion de lineamientos se trabaja con las 5 areas conflictivas que se

encontraron en el diagndstico, para luego seleccionar el emplazamiento a intervenir.

Figura 35.
Propuesta de lineamientos en las 5 areas claves
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Fuente: Elaboracion propia

En el area 1, se propone construir pasarelas elevadas y agregar carriles de bicicletas
para conectar la casa degradada con el mercado central, también colocar luminaria en este
espacio para promover la seguridad y permanencia de los vecinos. En el area 2, se propone
articular el edificio en abandono con el espacio residual debajo del puente, estableciendo ese
espacio como parque recreativo; se afiade un eje de ciclovias para conectar con los ejes verdes.

En el area 3, se redisefia la estacion de La Marin volviendo a su identidad. Dando
prioridad al peatdn. Este espacio se conectard con las casas abandonadas aledafias, asi como
con la via peatonal existente de la zona. El area 4 se propone convertir una serie de blogues en
abandono en viviendas colectivas para unir con este espacio vacio verde extenso para que se
convierta en un area de encuentro deportivo junto con huertos urbanos, fomentando la vida
comunitaria. Y, por ultimo, el area 5. Utilizaremos el vacio urbano para convertirlo en un
parque frondoso que nos brinde espacios de paz. Unido a las casas abandonadas que se
convertiran en espacios culturales, de aqui nacera el eje de ciclismo que conducira al parque
La Alameda, conectando asi la creacion de los 2 puntos de espacios publicos que obtendra el
eje.
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4.7 Criterio de Seleccion

Figura 36.
Predios para seleccionar
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Fuente: Elaboracion propia

El andlisis de criterios de selecciéon evalla viviendas en desuso con potencial de
incorporar espacio publico, a partir de cuatro criterios: conexion urbana, ubicacion estratégica,
adaptacion funcional y condicion estructural. EI primer predio presenta una adecuada
conexion urbana; sin embargo, su ubicacion estratégica es limitada y su condicién estructural
es deficiente debido al estado de abandono y a una construccion incompleta. El segundo
predio resulta el mas apto para la intervencién, ya que cuenta con buena conexién urbana,
ubicacion estratégica, adaptacion funcional adecuada y una estructura en buen estado. El tercer
predio posee buena conexién y ubicacién, pero presenta deficiencias funcionales y
estructurales que requieren una evaluacion previa. Finalmente, el cuarto predio no cumple con
los criterios de ubicacion ni con la flexibilidad necesaria para adaptarse al nuevo uso

propuesto.

Figura 37.
Elemento a intervenir
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CAPITULO V. PROPUESTA
5.1 Andlisis del predio

Ficha:

Fecha de construccion: Se desconoce; se sugiere que su época constructiva fue entre
el siglo XX (1900-1999).

Autor: se desconoce

Empresa constructora: se desconoce

Régimen de propiedad: privado

Propietario: sindicato de choferes profesionales de Pichincha

Tipologia: administrativa

Uso original oficinas

Uso actual: abandono

Direccion: calle Juan Pio Montufar y Avenida Pichinche

Parroquia: Centro Historico

Ciudad: Quito

Provincia: Pichincha

Pais: Ecuador

Fuente de la informacion: fichas del INPC, entrevistas con vecinos y con el personal
administrativo del INPC

Figura 39.
Ubicacion del lote

Figura 38.
Predio a intervenir

S
Fuente: Elaboracion propia Fuente: (Google Maps, 2025)

5.1.1 Breve resefia historica
Segun la informacion catastral del municipio, no consta la fecha exacta de la

construccién del edificio; sin embargo, su uso estuvo vinculado durante varios afios al
sindicato de conductores de Pichincha. Hacia el afio 2013 comenzaron a evidenciarse
problemas de capacidad, ya que el inmueble no logré responder al incremento de estudiantes
que lo utilizaba, lo cual gener6 la necesidad de buscar una nueva ubicacion. Esta situacion
derivo en el desalojo del edificio alrededor del afio 2015; desde entonces, el inmueble no ha
mantenido un uso permanente y ha sido empleado UGnicamente como espacio de
almacenamiento. A pesar de su estado de abandono durante aproximadamente 10 afios. El
edificio conserva condiciones estructurales estables y mantiene sus acabados originales, no
obstante, presenta signos de deterioro asociado a la falta de uso y mantenimiento.

5.1.2 Entorno urbano

El sindicato de choferes de Pichincha se ubica en el centro histérico de Quito en un
terreno de forma triangular que se adapta a la configuracion del area. La manzana que lo
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contiene se encuentra rodeada de equipamientos urbanos relevantes como el Coliseo César
Hidalgo, el edificio de Parqueaderos Montufar y el centro comercial Montufar. El entorno
construido inmediato presenta diversas alturas que oscilan entre los 5 y 15 pisos. La
construccion del puente sobre la Avenida Pichincha alter6 de manera significativa la relacion
ante el edificio y su entorno inmediato, rompiendo la continuidad de su fachada y reduciendo
su presencia dentro del paisaje urbano. Esta condicion afecto directamente su visibilidad y su
caracter representativo, ya que el inmueble qued6 subordinado a la intensificacion de las
dindmicas comerciales y de movilidad que se consolidaron en el sector.

5.1.3 Espacio
El edificio del sindicato de choferes de Pichincha se encuentra en 5 bloques que

distribuyen las distintas actividades en planta baja se distinguen dos areas independientes, lo
que determina la existencia de 2 accesos principales en el primer sector, un amplio vestibulo
organiza la circulacion y conecta directamente con las gradas y el ascensor, que da accesos a
los niveles superiores. El segundo sector alberga 3 locales comerciales con entradas
independientes desde el exterior, lo que dinamiza la planta baja y potencia la actividad
econdmica de artificio. El edificio cuenta, ademas, con dos niveles de doble altura en el primer
piso; se mantiene la misma ldgica de separacion espacial, evidenciada en la presencia de
escaleras independientes que conducen directamente a la planta baja. En este nivel se localizan
3 ndcleos de bafios, una cocina y la conexion al ascensor. Sin embargo, la accesibilidad
vertical se resuelve Unicamente en un sector del edificio. En la tercera y cuarta planta se repite
su distribucién para los espacios de oficinas. Aqui se puede observar el desperdicio de espacio,

ya que no se adapta a la forma irregular que obtiene el edificio, gracias a su emplazamiento.

Figura 40.
Vista interna del predio

Fuente: (INPC, 2025)
5.1.4 Forma
El edificio del sindicato de choferes profesionales de Pichincha presenta una planta

triangular definida por la configuracion de la parcela en la que se implanta. Esta geometria
condiciona un volumen irregular resuelto de manera compacta que le otorga una presencia
destacada dentro del entramado urbano. En términos volumétricos, se trata de un bloque sélido
de varios niveles que maximice el aprovechamiento del area disponible del sitio. La fachada
principal, orientada hacia el cruce de vias, constituye la cara urbana mas relevante del edificio,
ya gue organiza su relacion con el espacio publico circundante y define su grado de visibilidad
dentro del entorno. La edificacion se resuelve mediante una estructura portante de hormigon
armado acorde con las caracteristicas formales y funcionales del conjunto.
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Figura 41.
Forma del elemento a intervenir
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Fuente: Elaboracion propia

5.1.5 Sistema constructivo
El edificio se desarrolla bajo un sistema estructural portante de hormigén armado en el

cual las cargas se transmiten a la cimentacion profunda mediante un conjunto de vigas y
columnas, garantizando la estabilidad necesaria para sostener su altura y volumen compacto.
Las paredes se resuelven con mamposteria de ladrillo, mientras que los pisos estan
conformados por losas de hormigon reforzado, contribuyendo a la resistencia frente a las
cargas verticales y a la solidez general del edificio. La cubierta se ejecuta mediante una losa de
hormigon alivianada, lo que facilita su utilizacion como espacio técnico o de servicio.

.1.6 Elementos destacados

Entre sus elementos destacables esta la forma triangular que delimita el lote, ya que se
compone de los frentes. Hacia el centro de Quito, lo que da un caracter urbano fuertemente
definido. Otro elemento destacado son los balcones que afiaden dinamismo a la volumetria y

refuerzan las esquinas como elementos centrales.

Figura 42.
Vista feontal del edificio adatervenir
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Fuente: Elaboracion propia

5.1.7 Estado de Conservacion

El edificio se encuentra en un estado de conservacion sélido y su estructura no presenta
dafios relevantes. Sin embargo, se observan algunos deterioros menores como ventanas
quebradas, las cuales han sido protegidas mediante la instalacion de mallas. Asimismo, se
evidencia humedad en el interior causada principalmente por la ineficiente ventilacion e
iluminacion.

5.1.8 Estado de proteccion

El bien inmueble estd registrado como parte del patrimonio del area, sin embargo,
segun los datos recopilados por el INPC, presenta un valor negativo. Esta calificacion se debe
a que el encontrarse en el centro historico fue incluido en el inventario de manera masiva y se
le asignod una ficha técnica a pesar de no cumplir con los requisitos necesarios. La ficha del
INPC indica una calificacion de 10 en la casilla que corresponde a sin proteccion, lo que
significa que, aunque el inmueble esta registrado como patrimonio, no encuentra con medidas
de proteccion especificas ni esta priorizado para su conservacion dentro del marco patrimonial
vigente.
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5.2 Espacio publico

En este andlisis se identifica y selecciona el area complementaria que comprende tanto
el edificio existente como el espacio publico ubicado alado de este, un lugar que se encuentra
desaprovechado debajo del puente, la integracién de ambos elementos se considera esencial en
el proceso de reciclaje urbano al permitir la reactivacion funcional y social de estructuras,
como también espacios en desuso.

Figura 43.
Espacio residual a intervenir para espacio publico
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5.2.1 Breve resefia historica
A lo largo del tiempo, el espacio publico ubicado debajo del puente de la Avenida

Pichincha ha experimentado transformaciones significativas. La informacion sobre su
evolucidn se obtuvo de fuentes en linea, registros de Google Maps y testimonios de habitantes
del sector, debido a la ausencia de documentacion oficial que registre con precision la
evolucion historica del lugar. El eje vial que conecta el terminal rio Coca con la estacion
Marin central, se consolidé a inicios de la década de los 2000, como parte de la
implementacién del sistema de transporte de Quito, la intervencion principal fue la
construccidn de la parada Marin central, lo que implico la eliminacién de la plaza preexistente
y una modificacién sustancial del espacio publico. Posteriormente, el area abajo del puente fue
objeto de una apropiacion informal, transformandose en un espacio comercial mediante la
instalacion de puestos de venta y el cierre progresivo de los vacios entre las columnas de la
estructura. Esta nueva configuracion alter6é las dindmicas sociales y espaciales del entorno,
generando una pérdida de permeabilidad urbana. EI comercio, (2017)

La reduccién de la visibilidad y la creacion de cerramientos fomentaron condiciones de
inseguridad y tensiones entre los comerciantes para el afio 2013; el sector evidencio un
abandono progresivo con locales que operaban de forma intermitente y otros que cerraron
definitivamente. Los edificios comerciales adyacentes respondieron a este contexto mediante
el cierre de aperturas y el abandono parcial de sus espacios como medida frente al aumento de
robos e intentos de ocupacion informal. Aunque se realizaron intervenciones puntuales como
cambios de vegetacion, estas no lograron revertir el deterioro ni reactivar las dinamicas
urbanas del sector. Actualmente, la actividad es minima, con pocos puestos que son ocupados
por personas en situacion de calle o consumidores, lo que evidencia la necesidad de una
intervencion integral orientada a recuperar. La funcionalidad, seguridad y calidad del espacio
publico.
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Figura 44.
Fotografias de su evolucién como espacio

Periodo {1965-2003) Periodo (2003.2025)

Figwa. 180
o

Fuente: Iméagenes Antiguas (Quito 660, (2025), Imagenes actuales, Google Maps (2025)

5.3 Estado Actual Analisis
En este apartado se presenta el levantamiento arquitectonico del edificio, que sera

objeto de intervencion, asi como del espacio publico ubicado debajo del puente de la Avenida
Pichincha, dentro del sector correspondiente al area de estudio, lo que nos permitird conocer
su organizacién de espacios y su accesibilidad.

Figura 45.
Planta baja estado actual
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5.3.1 Plantas arquitectonicas
Las plantas arquitectonicas presentan problemas de circulacion, lo que disminuye tanto
la visibilidad como la fluidez peatonal. No existe una delimitacion clara entre las diferentes
zonas funcionales, lo que genera espacios residuales. El inmueble cuenta con dos accesos
independientes que conducen a diferentes &reas, vinculados directamente con las fachadas
principales del edificio y su entorno inmediato. Sin embargo, no se establece una conexion
directa con el callejon lateral ni con el espacio situado debajo del puente. Los dos dobles
alturas creadas no funcionan. En el area, la circulacion vertical mediante el ascensor da acceso
Unicamente a un area privada; las areas humedas se encuentran agrupadas, concentrando

funciones como bafios y cocina en un mismo sector.
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Figura 47. Figura 46.
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En el tercer piso aparecen los balcones; quedan con una vista privilegiada al entorno. Mientras
que en su fachada lateral se abren otros balcones que dan a una vista menos favorable, lo que
limita su uso espacial y visual. También se puede observar que las areas de los bafios y las de
servicios se encuentran muy separadas, lo que afecta a la distribucién de tuberias.
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La cuarta planta es similar a la tercera planta. Aqui se puede observar la necesidad de
incorporar un mayor numero de oficinas como consecuencia; los espacios se subdividen
dentro del area. Ademas, el tercer balcon se cierra modificando la relacion visual y espacial en
el entorno exterior, lo que en la fachada da una sensacion de que no esté planificado.

5.3.2 Fachadas

La fachada presenta una falta de composicion y ritmo, evidenciada en la disposicion
irregular de los vanos y en la ausencia de elementos que articulen visualmente los distintos
niveles. Todas las ventanas cuentan con rejas metalicas negras, lo que refuerza la percepcion
de inseguridad y otorga al edificio un caréacter cerrado y poco acogedor. Los balcones se
encuentran poco integrados al lenguaje general del edificio, mientras que el basamento de
piedra oscura no establece un didlogo material en los niveles superiores, generando una
ruptura visual y una divisién abrupta en la composicion de la fachada.

Figura 51. NN ® © D E (5 3 . @ 2 O)
Fachadas

Fuente: Elaboracion propia el i
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5.3.3 Cortes
El edificio cuenta con espacios de doble altura que favorecen la jerarquizacion de los

accesos principales. Sin embargo, este recurso no se aprovecha adecuadamente para aportar
iluminacién natural al interior, lo que provoca que las areas centrales permanezcan oscuras en
contraste, la estructura estd conformada por columnas robustas y un buen estado de
conservacion, lo que constituye una ventaja significativa para su reutilizacion

Figura 52.
Andlisis de asoleamiento
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5.4 Fase de intervencion

5.4.1 Re-programar

La etapa siguiente de la metodologia se centra en el desarrollo de la propuesta de la
intervencion mediante el reciclaje arquitectonico

5.4.1.1 Nuevo Uso

A partir del andlisis urbano y social de la Avenida Pichincha, se identifica la zona dos
como el &rea mas adecuada para la intervencién, dado que requiere un programa cultural con
componente habitacional, complementado con un espacio publico que recupere el area bajo el
puente, rescatando el concepto original de la plaza que existia anteriormente. A partir de este
analisis, el edificio adopta un nuevo programa, organizandolo de la siguiente manera: primer
piso, comercio; segundo piso, talleres que respondan a las actividades del comercio. La
funcionalidad de este comercio y talleres adopta la actividad que se tiene actualmente en el
espacio degradado debajo del puente, que es la venta de talleres y la venta de confeccion de

ropa .
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5.4.1.2 Reorganizacion espacial
Se propone el cambio funcional del edificio como una estrategia que busca optimizar el

aprovechamiento de las areas existentes y adaptarse a las nuevas dinamicas econémicas y
sociales del entorno. Esta intervencion implica la remodelacion del interior mediante la
eliminacién de muros no portantes y la creacion de una distribucion espacial renovada que
mejora el flujo, la eliminacion natural y la ventilacion. El objetivo principal es adecuar la
estructura existente a un programa mixto; los dos primeros niveles se destinan a talleres y
actividades comerciales, mientras que los niveles superiores se adaptan para uso residencial.
De esta manera, el edificio integra funciones que dinamizan el sector y fomentan un uso
constante a lo largo del dia. Para su accesibilidad se compone a través de accesos
independientes que separan la circulacion comercial y residencial. Para dar asi privacidad a los
residentes. Un camino lineal enlaza dos areas importantes del area urbana, conectando asi el
espacio debajo del puente. Con la plaza que esta al otro extremo. El area de comercio y
talleres. Se complementa con la venta directa de sus productos. En el centro se incorpora un
patio con vegetacion a la luz natural, mejorando la calidad ambiental y el espacio del edificio.
La vivienda que se propone esta disefiada como un apartamento, adaptdndose a la estructura
existente, y su forma, se integra los balcones existentes como una extension de las areas
internas, se proponen dos configuraciones, un modelo en el que el area social al frente y el
area privada en la parte trasera, incorporando el balcon insistente en el dormitorio principal.
La otra tipologia esta compuesta por una configuracion en L que conecta el balcon con el area
social para fortalecer la ventilacion cruzada. La iluminacion natural y la apertura del interior.
La distribucion en ambas configuraciones busca optimizar la funcionalidad, aprovechar la
estructura asistente y asegurar el confort en los espacios habitables, respondiendo a las
demandas actuales de vivienda.

Figura 56.

Propuesta de recorrido planta baja Figura 55.

Estado Actual planta baja

Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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Figura 57.
Propuesta de organizacion en el edificio

Vivienda
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Fuente: Elaboracion propia

5.4.2 Re- disefar
En esta etapa, en el proceso se proponen las estrategias y los métodos que permiten

reconsiderar el funcionamiento de un componente, sin el objetivo de devolverle utilidad ni
sentido arquitecténico urbano.

5.4.2.1 Reutilizacion estructural

Las estrategias de reutilizacion estructural se centran en conservar los elementos
portantes del edificio para garantizar su estabilidad ante el nuevo programa funcional; se
mantienen las vigas, losas con sus aberturas originales, columnas y cubiertas, aprovechando la
capacidad estructural existente. La estructura se compone, de espesor de 0,20 m y columnas de
45 x 50 cm, sin grietas, sin deformaciones ni armaduras expuestas. Algunos muros
preexistentes se integran a la nueva organizacién espacial, reforzando la coherencia, entre lo
asistente y la propuesta arquitectonica.

Figura 58.
Elementos a conservar

Figura 59.
fstado Actual Hemenlos Conservados Elementos estructurales
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Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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5.4.2.2 Elementos Nuevos

La incorporacién de nuevos elementos arquitectdnicos tiene como objetivo mejorar la
funcionalidad y reforzar la identidad del edificio, sin comprometer su estructura original. La
fachada se modifica mediante una organizacion basada en las proporciones y alineaciones de
la casa patrimonial adyacente, lo que permite establecer un vinculo visual y contextual con el
entorno inmediato. Se preservan los balcones como elementos compositivos predominantes.

Las Lamas verticales se integran como elemento de control solar, regulando la
incidencia de la radiacion y mejorando las condiciones térmicas interiores, especialmente en
las areas de vivienda, donde los habitantes permanecen durante periodos prolongados. De
manera complementaria, se incorporan nuevas paredes que permiten reorganizar la
configuracién espacial del proyecto. En las areas de acceso, comercio y talleres se proponen
espacios de doble altura con el fin de potenciar las relaciones funcionales y visuales entre los
distintos niveles del edificio. Todas las intervenciones se plantean a partir de la coexistencia
entre la estructura preexistente y los elementos incorporados, manteniendo criterios de
compatibilidad material y espacial.

Figura 60. Elementos nuevos
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Fuente: Elaboracion propia

5.4.2.3 Disefio de Fachada
El disefio de la fachada se origina a partir del analisis de la composicion de llenos y

vacios de las edificaciones patrimoniales adyacentes al predio, con el objetivo de integrarse
formal y visualmente al entorno urbano, reforzando su continuidad y coherencia. Esta
composicion se organiza mediante la division en base, cuerpo y remate, reinterpretando estos
elementos tradicionales en un lenguaje contemporaneo, lo que permite mantener la lectura
patrimonial del contexto sin recurrir a la réplica formal.
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Figura 62.

Abstraccion de formas Figura 61,

Propuesta de disefio de fachada
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Fuente: Elaboracion propia

En cuanto a la materialidad, se adopta el principio de sinceridad material como simbolo
del lenguaje contemporéneo, evitando competir con las edificaciones patrimoniales aledafias y
priorizando su integracion cromatica con el entorno existente. La propuesta emplea hormigon
visto como material predominante, complementado con vidrio templado, el cual garantiza
resistencia a la intemperie y contribuye al aislamiento acUstico en una zona de alto tréfico.
Adicionalmente, se incorporan lamas con acabado en tono arena, color que forma parte de la
cromatica del contexto urbano. Desde un enfoque funcional, este tono reduce la absorcién
térmica, prolongando la vida util de las lamas, las cuales cumplen ademas funciones de control
solar y mitigacion del ruido.

Figura 63.
Figura 64. Integracion de la nueva propuesta con el entorno
Propuesta de materialidad
Materialidad

Fig. 207. Propuesta Fachada. Babaracin propia, 2025 incidencia solar.

Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracién propia

5.5 Espacio publico

El espacio publico propuesto bajo el puente de la Avenida Pichincha tiene como
objetivo restaurar una zona actualmente deteriorada y volver a su valor como lugar de
encuentro urbano. La intervencion busca recuperar el concepto original de plaza, promoviendo
la seguridad, la permanencia de los usuarios y la interconexion entre diferentes niveles. Este
espacio se convierte en un punto de transicién activa renovando el eje y fortaleciendo su
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relacion con el &mbito cultural y residencial mediante la incorporacion de mobiliario urbano,
vegetacion y camino sombreados. El espacio se organiza en 3 &reas denominadas area 1, area
2 y area 3 para explicar las estrategias aplicadas en cada area. Estos tramos mantienen una
conexion directa con barrios populares de Quito, consoliddndose como un nodo de transicion
entre estas zonas y el centro de la ciudad. La zona esta delimitada por caminos principales que
determinan su dinamica urbana y refuerzan su funcion como punto de encuentro y articulacion
entre el eje de la Avenida Pichincha.

Figura 65.
Vinculacién con la propuesta de espacio ptblico debajo del puente

Fuente: Elaboracion propia
5.5.1 Re-programar
El &rea 1 se localiza bajo el puente, una zona caracterizada por condiciones

ambientales desfavorables, como la limitada ventilacion, el encierro visual y la constante
presencia de ruido proveniente del transito vehicular. Estas condiciones generan una
acumulacién de CO2 y un ambiente poco apropiado para la permanencia de los usuarios.
Frente a esta problematica, se propone una implementacion de un jardin de contemplacion,
puesto por macetas de distintas alturas que ayudardn a la distraccion visual, y la
implementacién de vegetacion herbacea con capacidad purificadora, con el objetivo de
mejorar la calidad del &rea y aportar una sensacién de bienestar a los usuarios. En este espacio
también se complementa con la incorporacion de un éarea de lectura protegida por una barrera
vegetal que permite generar un espacio mas intimo adecuado para la actividad. En el area 2,
actualmente funciona como una extension de estacionamiento del edificio Montufar; se
reconfigura como un parque comunitario de uso publico. La intervencion prioriza la creacion
de areas abiertas destinadas a actividades recreativas, ejercicio fisico, relajacion y trabajo al
aire libre, respondiendo a las dindmicas cotidianas del sector. Se implementan graderios
multifuncionales por su desnivel de N+1.75 que se integran como elementos de estancia y
observacion, favoreciendo la permanencia y la relacion visual con el Coliseo Hidalgo y los
locales comerciales cercanos. Las jardineras disefiadas de manera estratégica cumplen una
doble funcion, por un lado, delimitan el parque como un elemento de proteccion perimetral y
por otro, contribuyen a mejorar la visibilidad y la continuidad espacial a lo largo del recorrido
peatonal. Y después, tenemos el area 3, donde actualmente se ubican cabinas de venta de
mochilas; se plantea la creacion de una plaza jardin que aproveche el alto flujo peatonal
existente y refuerce la conexion con los espacios publicos cercanos. Esta intervencién busca
reemplazar la ocupacion informal y fragmentada por un espacio abierto con mayor presencia
de vegetacion y recorridos claramente definidos. De esta manera se mejora el entorno
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inmediato y se genera un nuevo lugar de encuentro y recreacion que favorece la apropiacion

social del espacio.

Figura 66.
Estado actual del espacio a intervenir

Fuente: Elaboracion propia

Figura 67.
Propuesta de usos

Fuente: Elaboracion propia

Espacios propuestos

Figura 68. ) ) Figura 69.
Propuesta de area, jardin de contemplacién Propuesta de &rea, parque

Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia

Figura 70.
Propuesta de area, plaza jardin

Fuente: Elaboracion propia
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5.5.2 Re_disefiar

Figura 71.
Fotos del estado actual

Fuente: (Google Maps, 2025)

Figura 72.
Problematicas

Problemdatica

Fg. 215 E;

Abandono

area sitios donde no kega el
ae los locales degradada peatén comodamente

Fuente: Elaboracion propia.

Para lograr la nueva funcionalidad del area, se establecen estrategias especificas para
cada tramo. En el &rea 1, se realiza una demolicién selectiva de locales abandonados para
aumentar la permeabilidad del espacio y se recuperan los arcos existentes en las columnas del
puente. En el area 2, que tenemos como estacionamiento, se quita el cerramiento que tiene
actualmente y se abre un espacio para mejorar la conectividad visual y funcional del entorno.
En el area 3 se quitan las casetas de ventas de mochilas que obstruyen el flujo peatonal, lo que
permite la circulacion y uso amplio del espacio.

Estas 3 areas se conectaron mediante rampas y escalones, adaptandose también a la
pendiente natural del terreno. Asi logramos una accesibilidad universal; se crean caminos
continuos que integran todo el espacio publico.
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Figura 73.

) Demolicién selectiva de locales en abandono. ° Retiro de casetas que obstaculizan el flujo.
) Recuperacion de los arcos existentes en las columnas del puente ° Dar permeabilidad

Fuente: Elaboracion propia.
Figura 74.
Corte del estado actual Area 1

mejorar la_ visual actividad en su
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Fuente: Elaboracion propia.

Figura 75.
Corte Estado actual area 2
n
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Fuente: Elaboracién propia



Figura 76.
Corte estado actual, area 3

Lo Area de
Piaz Joieclin conexion
medianta

Fuente: Elaboracion propia.

A partir del analisis del estado actual y de la propuesta de uso, se definen los criterios
espaciales de la intervencion. Los siguientes cortes arquitectonicos muestran la organizacion
del programa, la relacion entre lo existente y lo nuevo, cdmo la propuesta se adapta al entorno
y a la estructura preexistente.

Figura 77.
Corte de la propuesta area 1

AREA 1: Jardin de contemplacion RE- DISENAR

Area de observacién ” z
pla Conexion de Area de
ge plantas " - encuentro

Ac&o . Recolecciéon Fomento de lo
Vegetacion
pectonal i de Agua luvio biodiversidad

Mobiliario

Alre puro Urbano

Fuente: Elaboracidn propia.
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Figura 78.
Corte de propuesta, area 2

AREA 2: Parque

Fuente: Elaboracion propia.

Figura 79.
Corte de propuesta, plaza jardin conexién con el parque

&REA 3: Plaza Jardin

Plaza Jardin
Parque

Fuente: Elaboracion propia.
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5.5.3 Mobiliario y acabados.

En el mobiliario urbano se incorporan bancas de hormigén elegidas por su resistencia,
durabilidad y bajo requerimiento de mantenimiento, de manera complementaria, se integran
macetas de cuatro tipologias distintas colocadas a diferentes alturas con el fin de generar
dinamismo visual, proteger areas distintas como el area de juegos y delimitar los distintos
espacios de uso.

La propuesta paisajistica mantiene los Alamos y la vegetacion de palmeras existentes,
reforzandolos con la incorporacion de Aspidistra, corazon pdrpura, hiedra arrayan alto.
Chachacamos y especies ornamentales. En cuanto a los materiales, se utiliza baldosas de gres
porcelénico con acabado similar a la piedra en las areas peatonales, empleando una paleta en
tono gris claro y gris oscuro para marcar recorridos y zonas de circulacion Para las reas de
transito vehicular se propone adoquines de concreto seleccionados por su capacidad de
resistencia y buen comportamiento frente a cargas constantes.

Figura 80.
Propuesta de materialidad
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Fuente: Elaboracién propia.
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CONCLUSIONES

El objetivo de este estudio fue crear un proyecto arquitectonico urbano en la Avenida
Pichincha, que va desde La Marin hasta el Mercado Central. Este proyecto se enfoca en
fomentar la reutilizacion de un componente existente a través de estrategias de reciclaje
arquitectonico, para asi impulsar y optimizar las dinamicas sociales del area. A partir del
proceso metodoldgico aplicado, se obtuvieron las siguientes conclusiones:

La base tedrica elaborada facilité el entendimiento de los principios, las limitaciones y
las ventajas del reciclaje arquitectonico y la reutilizacién adaptativa como tacticas sustentables
para actuar sobre tejidos urbanos establecidos. El andlisis conceptual evidencidé que estas
perspectivas no solo aseguran que el componente arquitectdnico reutilizado funcione, sino que
ademas mejoran su integracion légica con el medio socioespacial, lo que favorece la
conservacion de la memoria urbana.

En cuanto al estudio del eje de la Avenida Pichincha, se observé que la zona presenta
problemas relacionados con el deterioro de los espacios publicos, la inseguridad, las
transformaciones en los ambitos social y comercial, el abandono de construcciones y una
ocupacion incoherente del territorio. No obstante, este diagndstico también mostro que existen
estructuras y espacios con un gran potencial de transformacién, los cuales tienen la capacidad
de ser catalizadores para la revitalizacion urbana si se interviene apropiadamente.

Se desarrollaron directrices estratégicas a partir del estudio urbano, las cuales
facilitaron la identificacion de areas con oportunidades a lo largo del eje, dandoles prioridad a
aquellas que tienen mas deterioro, una conectividad importante o la habilidad para tener un
impacto social positivo. Estos lineamientos pusieron de manifiesto la importancia de fomentar
un espacio publico que sea méas accesible, poroso, Util y en conexidon con el flujo peatonal, asi
como también aprovechar las preexistencias arquitectonicas como recurso para la
sostenibilidad material y cultural del sector.

El disefio de la propuesta urbano-arquitectonica, fundamentada en los lineamientos
analizados, ratifica que el reciclaje arquitectonico es un instrumento factible para fortalecer la
identidad urbana, optimizar las condiciones de vida en el espacio publico y revitalizar las
dindmicas sociales que se han visto debilitadas a lo largo del tiempo. La propuesta demuestra
que intervenir en un elemento preexistente no solo evita la pérdida de recursos y memoria,
sino que genera un nuevo valor urbano capaz de integrarse armonicamente con el tejido
existente y contribuir a la sostenibilidad a largo plazo.
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RECOMENDACIONES

Con base en los hallazgos de la investigacion y en el desarrollo del disefio
arquitectonico urbano a lo largo de la Avenida Pichincha, se proponen las siguientes
recomendaciones con el fin de garantizar la continuidad, sostenibilidad y replicabilidad del
proyecto.

» Tener en cuenta la investigacion de las problematicas urbanas planteadas, dando
prioridad a las secciones con més altos niveles de degradacion, falta de seguridad y
disminucion de la actividad social. Esto posibilitard que se produzcan efectos visibles a corto
plazo y que la recuperacion gradual del eje sea promovida.

» Fomentar politicas municipales que estimulen la reutilizaciéon de estructuras ya
existentes, sobre todo las que tienen valor funcional, cultural o histérico. Estas politicas tienen
que contemplar regulaciones precisas, incentivos para los duefios y programas de soporte
técnico que hagan méas simples los procedimientos de reciclaje arquitectdnico.

* Promover la implementacion del reciclaje arquitecténico como método para
revitalizar zonas urbanas de otros segmentos de la Avenida Pichincha y areas con dificultades
parecidas en la ciudad, utilizando como modelo repetible la metodologia creada en este
estudio.

» Promover asociaciones interinstitucionales entre el sector privado, universidades y el
municipio con el fin de garantizar recursos, respaldo técnico y la continuidad en la ejecucién
de proyectos que beneficien la revitalizacion urbana y el uso sostenible de las infraestructuras
existentes.
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ANEXOS

ANEXO A. Formato de encuesta

¢ Cuél es su edad?
¢ Cuénto tiempo reside en este barrio?
¢Donde trabaja?

a. Aqui en el Barrio

b. Debo desplazarme

¢Cbémo calificaria la calidad y disponibilidad

de los siguientes servicios en este sector?

Por favor, evalle cada uno en un grado de:

Excelente, Bueno, Regular o Inaceptable.
Servicios publicas

Educacién |:||:||:||:|

Seguridad DDDD
Salud I

Areas verdes |:||:||:||:|

Transporte publico |:||:||:|I:|
Vias DDDD

Espacios Publicos DDDD

En una escala del 1 al 10, donde 1 es "Muy
inseguro” y 10 es "Muy seguro”, ;como
calificarias la seguridad en este sector en
general?

[1] [21 [31[4] [31 [6] [7] [8] [9] [10]

Ensu oplnlon (,que aspectos o servicios considera

que hacen falta en este barrio para mejorar la
calidad de vida de sus habitantes?

Universidad Nacional de Chimborazo

Encuesta

7. (Estas al tanto de las edificaciones
abandonadas en este sector?
a. Si

b. No
8. Enunaescaladel 1al 10, donde 1 es "No me
preocupa en absoluto" y 10 es "Me preocupa
mucho", ¢cuanto te preocupa la edificacion
abandonada en términos de seguridad?

(11 [2] [3] [4] [5] [6] [7] [8] [] [10]

9. (Crees que la edificacion abandonada ha
contribuido a la inseguridad en este sector?
a) Si
b) [No

10. ¢Estéa de acuerdo en que estos elementos abandonados

sean intervenidos?

a) Si
b) No

11.- Si tuviera la oportunidad, ¢en qué transformaria usted

una edificacion abandonada de este sector??

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9

Espacio publico-verde
Estacionamientos
Espacio recreativo
Equipamiento cultural
Equipamiento deportivo
Equipamiento de Salud

Equipamiento Educativo
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ANEXO B. Fotografias del levantamiento
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ANEXO C. Implantacion Estado Actual

~ ANEXO D. Planta

(CASA PATRIVONAL ADOSADA RE- PENSAR/LEVANTAMIENTO
4 e
@ “lp '
= ow = 1 - ! - ! ! =
a2 - ke, P b i b i che ' Rt ——F

Fg.186

PLANTA ARQUITECTONICA BAJA
s

ESCALA1:100
LEYENDA:
Croitacn vaiisal = Espacio dividido 1 Bl drea de ci ion, lo que reduce la visil kf. cuale_: corresponden a las fachadas del tereno y a su
s s : s y la fividez peatonal. No hay una clara delimitacién entre las dreas vinculacién directa con el entomo natural. No obstante, no
-+ ++ Greulacién horzontal [l Espacio dividido2 funcionales, lo que hace que existan espacios residuales sin un uso  se establece un vinculo directo con el callején lateral ni con
[T zonos Humedas [ Columnas inado. i tiene dos independientes que el drea situada debojo del puente.
Espacios locales (—Jifaredes llevan a éreas de uso diverso, Pagles
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ANEXO E. Primera Planta Estado Actual

RE- PENSAR/LEVANTAMIENTO

A oo N NERNG i,
- 7 X
AN,
rg.187 jento Frimera pianta.

PRIMERA PLANTA ARQUITECTONICA
——————

ESCALA1:100

LEYENDA
Circulacién vertical Espacio dividido 1
Circulacién horizontal | ... Espacio dividido 2

Zonas Humedas

[] Columnas
- Paredes

Espacios locales

U

No se aprovecha la visualizacién que se tiene en estas
dobles alturas, la parte de la circulacién vertical el asen-
sor se abre a una drea privada, las dreas humedas se

encuentran agrupas

Por ofro lado, los espacios himedos (como bafios y dreas de
servicio) se encuentran separados entre si y alejados de los nicleos

, lo cual dificulta la distribucion de i

y &l mantenimiento general del edificio.

Paalse
ANEXO F. Segunda Planta Estado Actual
. ©
SEGUNDA PLANTA ARQUITECTONICA ¥
ESCALA1:100
5 -
e ®
LEYENDA
Circulacion vertical Ducto de A partir iivel, los espacios que en planta baja se encuentran
Circulacién horizontal 1 Espacio de reunion divididos se integran en un solo ambiente continuo, generando una
o mayor amplitud interior. En este nivel se i tres . de
5% Weiafavormble ¢ Vista no favorable los cuales dos aprovechan de manera épfima las visuales privilegiadas
Zonas Humedas |:| Columnas hacia el entomo, mientras que el tercero presenta una orientacion
Espacios - Paredes menos favorable, lo que limita su aprovechamiento espacial y visual.

Pag|91
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ANEXO G. Tercera Planta Estado Actual

RE- PENSAR/LEVANTAMIENTO

A

. BALCON
) x_
' 2
O OFICINA 1 RECIBIDOR scla de Espeea
. [
Al N BN
v >
s
m] -y
Antiguo “
BARO ‘Asensor
ORCINA3

7 3
Py © S |

m»@)
Fig. 189 Tercera pianta. 6n propia, 2025

TERCERA PLANTA ARQUITECTONICA

ESCALA1:100
5

LEYEND:A

Circulacion vertical Zonas Humedas

Circulacién horizontal Espacios

Ducto de Ventilacién Espacio de reunién

I:l Columnas
- Paredes

©. 6

oo @
| B
o o /N
BARO i . @

,::ﬂ"‘
"m0 7

o O / 1

_Q
BALCON

La rercera pianta es similar a la segunca pionta,

ANEXO H. Cuarta Planta Estado Actual

d® ©y0C

O

BACON T N L . ... e e e
3 s
OFICINA T RECHIDOR Sclaida Bpeey
(R op |
Q sARO . SODEGA
» Anfiguo -
o Asersor

@ OFICNA 6

N

©

b 5

)

Fig. 190 Levantamiento Cuarta planta. Baboracién propia, 2025
CUARTA PLANTA ARQUITECTONICA

ESCALA1:100

Circulacién vertical Ducto de Ventilacién Zonas Humedas

Circulacién horizontal Espacio de reunién Espacios

RE- PENSAR/LEVANTAMIENTO

© ©

O 0

OFICINA 2
il e A
m| O / e
- J®
BANO o
— =

En o cucria plonta k necesidod de incorporar un mayor nimero de
oficinas; en consecuencia, ios espacios se subdividen centro del drea ya
asignoda, generando nuevas Greas de frabajo en ia misma superiicie.
Se ciera el tercer balcon

|:| Columnas
- Paredes

86



ANEXO I. Ficha del INPC

INSTITUTO NACIONAL DE PATRIMONIO CULTURAL DEL ECUADOR
GORMANGNACKINAL DE DIRECCION INVENTARIO PATRIMONIAL

o BIENES CULTURALES PATRIMONIALES INMUEBLES
FICHA DE INVENTARIO

Instituto Nacional der Sdi
Patrimonio Cultural Codige

[

IBI-17-01-03-000-000145

Denominacion:  VIVIENDA Siglo

Clave catastral: 2000132004 Registron: 000145 X1 (1500-1520)
Nombre propietario:  SINDICATO DE CHOFERES DE PICHINCHA XVl (1800-1608)

XWIII (1700-1788):

Provincia:  FICHINCHA Canton: QUITO Ciudad: QUITO XIX (1800-1888) .
Pamroquiaz  CENTRO HISTORICO Urbana: Rural: |:| Mz D14 XX (1800-1889) ES

Calbe principal: sooé ueix LEGUERICA Nne12¢  Infersecoon: ENTRE JuAN FID WONTUFAR Y FICKINGHA XXI(2000 adelante): .
Resinto: i sitio: Fecha:

Coordenadas Norte Este. Altura Norte Alfura Autor: NO SE CONOCE
07555047 T7731667 000 4206 TIIR5R X

WGSB4Z1TS
DOT5531,12 77733475 0,00 [ oo 0,00

dela
o Estructura X ;
o Cublera x " R
=Ty - Fachadas X ¥
e e g -
aERvicios | X | s=mwicios GRIGINAG. =T sewcioa . Acabados X @ |
e Privado: Esp. Exterores | X
Relgioso [ T [Escalerss X
EmACUL Parbodar % | |instalaciones x
Estio: Modemo Epoca: Republicana
= i m] Lineal [m} Disperso o =Pl
2 ‘ Y. FACHADA Recta | | Retanqueads | | curva [ | Ochavads
I 7S 5 TEXTURA PORTAL )
Caracterizacién de Ia Edificacion Rugoso[ | Liss-Rugosa [ | PoraiPs [ soportsipa ] iz G inco pises destinado 2 Ofcnas del Sinds hoferes P
. ) - La edifcarion se adapta a 12 planmetia y forma dl terreno con requiebres y una pequefia esquing
Emplazamiento Mz redio en Trama Patios Color: SALMON DURAZNO Portal y Soportal || chavada, donde s2 han ubicado en Jos wimos fres piscs balcones volados con antepecho o

f t ARCOS Iramposiaria que rompen la monotonia el diseho |
S [ wemess [T | wssss [ P [T | e [ 2o [] [0  adntetado [ Mediopunto [ ]

I Ojival
o ‘ fompuesta [ | inseripciones | | Rebajados [ | Qjiv 1

' pacsio: omamerndo cape o [] E
oo e L2l wrst ] O

en frama, _ VANOS Puertas Ventanas No. Otros: Riesgos Naturales

Zaguan (ingresoc] FB e [g] siEus
ﬁ | L | | #a [0] PA [u]  REMATESDEFACHADA J——
e [T s [ uew [ |[BALCONES Alero simple || Alero canecillos [ | acconsiocaica

voiado[0]  inchuidos No. [3] Antepecho || Comisa [ | otras:
— HERRAJES Balsustrada || Frontén [] | Riesges Antrapicas

ssawrers [ Asmemes [ O poieiia [ ] Sspedafia [ ] |cormencen

11 de Pises Amenss  [Jamueia [ |mmoscommes [ smmncons [ eomcio rueumzsca

= —| Otres: oemssmcuowmmano [ conrcroenenc [ zomarusumizaoa O

ci—— [] 27 [ MOLDURAS Y ORNAMENTACIGN
Como finicos elementos decorativos an alféizares en vanos del segunda nivel

se apreci Aaanooro O exevocionss O
fecubrimiento de la primera planta en piedra Igja.

otras:

Soma Desnivel
Fisos o

Datos del Inmueble
o Area del Lote (m: 248.000
Frente(mi); 42.100
? " Area Construida

Subsuelo (m2): 4581

— Planta Baja (m2): 2473
Planta Alta (m2): 0.00

Otros pisos (m2) %474

Area Total Construida (m2): | 1240.

Espacios Abiertos (N°)
Estacionamientos No:

N\ Otro:
Servicios (N°)
Bafios Particular No: 19
Bafios Comunal No: 0
Lavanderias particular No: 0
L ias comunal No: 0
(S1) (NO)
3 ‘Agua potable: Bl
9975 Alcantarillado: B
E-22 [sU] Energia eléctrica: st
Telefonos: S
493040 Otros:
Conservacion Restauracion Reestr
A REMODELACION Y
MANTENIMIENTO X ||LIBERACION COMPLEMENTACION
PREVENCION CONSOLIDACION DEMOLICION
PRESERVACION RESTITUCION DERROCAMIENTO
RECONSTRUCCION

Descripcion: |nmueble de estio modemo, no presenta las caracteristicas morfologicas para ser parte el Inventario de Patrimonio de la ciudad, la valoracion es negativa.

Para cualquier frabajo ntervencion, se debera cumplir con los requermientos que establece 3 ordenanza N° 260.
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Blogue: Hoja No.
8.1 Antigii VALORACION Y GRADO DE PROTECCION GRAFICO DE VALORACION: Diagrama de barras
Prehispanica Hasta 1534 PH 15 PH 15 Valora]  Grado de -
Colonial Siglo XV1- XIX_[1534- 1829) co 15 co 15 ién Proteccion | U"t® Resultados 4 -
Republicana 1 - Siglo XIX (1830-1000) RP1 12 RP1 12
Republicana 2 - Siglo XX {1901 -1960) RP2 [ RP2 8 A |Absoluta 38-50 3 +
Republicana 3 - Siglo XX {1961-1980) RP3 4 RP3 4 10 2 - |
B |Parcial 26-35 1-
82 Etético Formal ; SINPROTECCION | o - ) - - -
Identificacion Estilistica IE_[1A3] IE+CF_ |5 C |Condicionada | 16-25 .
Composicién Formal CF_ | 1AZ|IE*CF+AM| 3 . Q;.P\ ﬁﬁ? fgp y‘;“‘
Alteracicnes Altas AR -3 | IE+CF+AA | 2 D |Sin proteccidn | 01-15 'I.Q:s:é’ P f h& f & GQ&P
Alteraciones Medias AM -1 IE+AM [ 2 -\ L e w-df? o = &
2 | _crAam & A @é& P
5 1 . K
SIN PROTECCION
8.3 Tipolégico Funcional 5nl| CRITERIOS DE VALORACION
Canserva Identificacion Tipologica CIT_|[za4[cm+Cou [ 5 ANTIGUEDAD 1276-2000 Periodo Republican 3, Zpoca marcada por & Movimiento Modemo que s= caracterizs por una fusrte relacion con la Arquitectura Intemacional Muevad
Canserva Uso Original cou 1 fomrscuc+al 4 de vivienda, inio de lineas clasicas y usa de homigdn armado.
Nuewo Uso UN -1 emscuc+al 2
Nuewo Uso No Compatible NUNC [ -3 [ ciTsam [ 3
Alteraciones Medias AM -1 CIT+AA 1
Alteracionss Altas AR 3 ;::;m; : :::TETICOFORMAL La edlﬁcauun se adaptaala planimetria y forma del femena,con requiebres y una esquina ochavada, tene balcones volados en sus 3 titimos pisos con
son alfezares y de piedra en PE. El inmueble por ser modemo, no tiene valor estético fomal patrimonia)
CM+UN_| 3 dentro del m
8.4 Técnico C tivo 5
Tecnologia y Materiales Tradicionales TMT 5 TMT 5 ) . . ; o .
Teenologia y Materisles Conemporaneos ™G 3 [ TMTsECR | 4 TIPOLOGIA FUNCIONAL  Inmustie desyadu:ﬂ:f del Sindicato de Choferes Profesionales de Pichincha, se desamolla n 5 plantas. Todos los ambientes cuentan con lag
Teecnologia y Materiales Micas TMX 2 [TMT+ECM | 2 paas }
Estado de Conservacitn Regular ECR -1 [TMT+SMTM[ 3
Estado de Conservacion Malo ECM -3 |[TMT-SMTA[ 1
Sustiucién. Materiales .y Tecnologia Alto SMTA | 4 [TMT+STMM| 2
-y Tecnologia Medio SMT™M | -2 TMC 2 TECNICO CONSTRUCTIVO  Estructura de hormigén amado, muros de Ladrillo. Cofurmas y piares de hommigén. Entregisos delnmlgon mmsymnasdemadaaym
TMC+ECR | 2 Cubierta trabajada con estructura de hormigon. El inmusble por ser modemo na tiene valor tipolbgico funcional patrmonial dentro del tra
[TMC+SMTM] 1
TMX 2
TMX+ECR | 1
= URBANO-NATURAL  El entomo urbano s heterogéneo.
8.5 Entomo Urbano Natural
Integrada Tramo Homegéneo con Valor ITHOV | 10 ITHOW 10
Integrada Tramo Homogéneo ITHO ] ITHO g
Tramo Homogéneo THO 7 THO| 7
Tramo Heterogéneo THE 3 THE 3
Destaca en Tramo DT 3 |THO+NINT | 5
Mo Integrada al Trama NINT | 2 |THE+NINT| 1
Integrada Entorno Natural IEN 3 |IEN+CAUM| 5
Conserva el Ambiente Utiliza Materiales Locales CAUMT| 2 |[CAUMT+E]| 5
=N 3 mmco.mwmumﬂmﬁum Elinmusble est3 ubicado dentro del Nildleo Histérico del Cantro Histbrico de Quito, 3rea que fue declarada por la UNESCO comy]
io Cultural de la id: : de 1078
8.6 Histéri ]
Valor Si Socio Cultural idad) VHSC | 10 VHSC [ 10
Inmusble de Interés Histarico Testimonial IIHT [ 8
Hito Urbano HU ] 8
Autor Representaivo AR | 4 4 [ paTospecowtROL ]
Distinciones del Inmueble DI 8 [ Entidad Ejecutora:  Z2_QUITO_GADM_INMUEBLE
Innovacion Tecnoldgica Significativa s 4 4 Inventariado por  QUEZADA PATING PACLA ESTHER Fecha: 22/10/2018

Revisado por: PROANO VITERI KAREN ADRIANA Fecha: 31/10v2018

Aprobado INPC: Fecha:
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ANEXO K. Emplazamiento
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ANEXO M. Planta Baja Arquitectonica

PALADAES TIALIA
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ANEXO 0. Tercera Planta Arquitectonica

RE- DISENAR
CoN

‘m|' £SCAA_ST

| UBKACEN Cate Uatay A Perecra

NVERSOAD KA D€
FACIATAD DE WGENERA
CARRERA O ARGUATECTURA

oA
RECCUAR ASUITECTONO
N EL £ 0 LA AV,
IR, CESOE LAMARN
PASTA EL MERCADO CENTRAL
Buto

conmene

SEGUNDA TERZERA Y CUARTA
PLANTA MRCRTECTONCA

TooR
ARG JORGE GALEGOS.

astom

PAADNES THAIA

Panlila 0

ANEXO N. Tipologia De Vivienda

TIPOLOGIA DE VIVNEDA TIPO 2

RE-DISENAR

TIPOLOGIA DE VIVIENDA TIPO 1

USUARIO USUARIO
USUARIO A USUARIO A
Persona soltera

Fomilia 4 o §integrantes

USUARIO B

Famiiia con adultos mayores

Figura. 235 t s Sala / Balcén/ Comedor
Propuesta de disefio, Baboracién propia, 2025 i S ia, 202

91



RE-DISENAR

anto ST R EIRAT
polcamonate

Lamas G akmink can
Phtra on pohvo poisster
color arena mate

Gotestn rebaje 2om

Lamas 2o abmink con
phhea on pohvo polisster
ccior arena mate

Cubierta nterior
Acero negio Imm

Anllo do fiacien y bucha do
polcaonato
Porff tubllor 63%0.20m
Viga 40°25cm EG10§0.10
Gancho smico
&dp=somm
Dintol de homigén amads o5t vand
Colmna de 50°50cm
Hefe=24kgicm2
Vensonal con camara de ake wddc de 21

16calo coramico h=8cm

Viga 40°25m EG100.10
Gancho smico
édp=somm

Colmna co 50°50cm
W fo=2ekgicm2
Ventonal con camara de ake widdo de 21

Perfily marco con coble aisiante
Ancicie mecénico de expansién B8 x 40mm
Acers

Viga de cimendacién HPA®
4312+ ostibos @8 @20 om

Temenc compacto ( materdl granular selecclonadol

Terrono natural

Pacilz0

ANEXO P. Escantillon

Membrana Impermeabltante

e 2%

con aditivo en H lechasay
adcionade una copa proteciora
de elastomérico

Phio do porcelanato rectiticads 40 x 40 em
Achesiva comenticlo

HNendo negativo 2010 0,06

Bloque 10°20°40 cm

Ph0 do porcelanato rectiticado 60 x 60 em
Achesivo comenticlo

Norvc negatvo 2210 0.05

Bloque 1072040 cm

Acabado de pintura en clelo s

NPT_ceramicos de clto trafico 1,2°1,2m
Lo33 algerada de hormigdn armade.

NPT_ceramicos de clto trafico 1,2°1,2m

0 do hormigon smple
te =140 kalcm?

Pidstico negro [peietienc de atta
denidad) 0.20mm

UBICACICN

escala_sE
LRICACION. Catn Mopny A et

UNNMERSICAD HAGONAL DE CHMBORAZO

FACULTAD CE NOEMERA
CANERA CE ARCUTECTUNA

e

AR, JORGE GALLECDS

AuToR

Lnas
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ANEXO Q. Fotografia Estado Actual

Extode Achuel, Haboracién propia, 2025

ESTADO ACTUAL

Figura. 241

ANEXO R. Renders Propuesta

RENDERS

Propuerte de diefe, Saboracion propia. 2025

Figura. 242
PROPUESTA

~

o

93



ANEXO S. Fotografia Estado Actual

Figura. 243
Estado Actual, Boboracion propia, 2025

ESTADO ACTUAL

ANEXO T. Renders Propuesta

Figura. 244
Propuesta Piaza Jardin, Baboracion propia, 2025

PROPUESTA PLAZA JARDIN Y PAROUE

Pagli23

94



RES

ANEXO U. Renders Espacios Externos

Render exterior, Blaboracién propia, 2025
PARQUE RECREATIVO

Figura. 247
Render extericr, Saboracién propia, 2025

Figura. 246
Render extesior, Eaboracion propia, 2025 AREA DE DESCANSO

JARDIN DE CONTEMPLACION

ANEXO V. Renders Espacios Internos

Figura. 248

Figura. 247
Render inferior, Blaboracién propia, 2025 Render extercr, Baboracién progia, 2025
COMERCIO DE ROPA SALA Y COMEDOR TIPOLOGIA DE VIVIENDA 2
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