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RESUMEN

La arquitectura vernacula, tanto en nuestro pais como a nivel mundial, ha enfrentado
amenazas debido a su escaso reconocimiento como arquitectura de valor significativo. Sin
embargo, esta percepcion ha comenzado a cambiar, abriendo posibilidades para preservar la
integridad y el valor de edificaciones mas modestas. En este contexto, se presenta como caso
de estudio la hacienda La Armenia, ubicada en la parroquia Lican, en la ciudad de Riobamba.
Construida alrededor de 1900, con més de 100 afios de antigiiedad, esta hacienda es considerada
un bien patrimonial por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC). La propiedad,
junto con la edificacion, fue transferida a la Asociacion de Comuneros 10 de Agosto en 1980,
tras un acuerdo de compra con los herederos de Victor Manuel Garcia. Después de la division
de la propiedad entre las familias de la comunidad, el inmueble fue adaptado para funcionar
como guarderia local, pero fue abandonado en 2013 debido a su deterioro progresivo, causado
por la falta de mantenimiento y la exposicion a diversas condiciones climéticas. Dado este
contexto, se aplico una metodologia cualitativa basada en investigacién conceptual, analisis
histdrico, observacion, recopilacion documental y levantamiento grafico, con el propdsito de
entender el contexto sociologico y arquitectonico de esta edificacion patrimonial.

La intervencion arquitectdnica propuesta surge como resultado de la investigacion
realizada y del didlogo entablado con los representantes de la comunidad, en el cual se
discutieron a profundidad los puntos a favor y en contra de cada una de las propuestas de uso y
conservacion. Este proceso participativo permitié no solo la identificacién de un nuevo uso que
atienda las necesidades actuales de la comunidad, sino también la generacion de un sentido de
pertenencia y compromiso hacia el inmueble. Ademas, la propuesta se enfoca en conservar la
integridad estructural y material del edificio, manteniendo un equilibrio entre los elementos
originales y las nuevas intervenciones. Se prioriza la restauracion de las &reas mas deterioradas
y la implementacion de espacios que fomenten la cohesion social y cultural de la comunidad,
como areas de encuentro y actividades recreativas. Este enfoque permite que el edificio
conserve su valor patrimonial al mismo tiempo que se adapta a un uso contemporaneo, visible
y claro en el contraste entre lo nuevo y lo antiguo, fortaleciendo asi su funcion como espacio
de referencia comunitaria y contribuyendo a la continuidad historica y cultural del lugar.

Palabras Clave: Intervencion Arquitecténica, Comunidad, Patrimonio Inmueble, Hacienda.



ABSTRACT

In our country and worldwide, Vernacular architecture has faced threats due to its
limited recognition as architecture of significant value. However, this perception has begun
to change, opening up possibilities for preserving the integrity and value of more modest
buildings. The case study of the La Armenia estate, located in the Lican parish in Riobamba,
is presented in this context. Built around 1900 and over 100 years old, the National Institute
of Cultural Heritage (INPC) considers this estate a cultural heritage asset. The property and
building were transferred to the Association of Commoners 10 de Agosto in 1980, following
a purchase agreement with the heirs of Victor Manuel Garcia. After the property division
among the community families, the building was adapted to function as a local daycare. Still,
it was abandoned in 2013 due to its progressive deterioration caused by lack of maintenance
and exposure to various climatic conditions. Given this context, a qualitative methodology
based on conceptual research, historical analysis, observation, documentary collection, and
graphic documentation was applied to understand the sociological and architectural context
of this heritage building.

The proposed architectural intervention arises from the research conducted and the
dialogue established with community representatives, in which the pros and cons of each use
and conservation proposal were thoroughly discussed. This participatory process not only
allowed for the identification of a new use that meets the community's current needs but also
generated a sense of belonging and commitment toward the property. Additionally, the
proposal focuses on preserving the structural and material integrity of the building while
maintaining a balance between the original elements and the new interventions. Priority is
given to restoring the most deteriorated areas and implementing spaces that promote social
and cultural cohesion within the community, such as meeting areas and recreational
activities. This approach enables the building to retain its heritage value while adapting to
contemporary use, clearly contrasting the new and the old, thus strengthening its function as
a community reference space and contributing to the historical and cultural continuity of the
site.

Keywords: Architectural Intervention, Community, Heritage, Ranch.
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CAPITULO I

1. INTRODUCCION

Chimborazo es una provincia que se caracteriza por poseer su mayor parte de suelo
dedicado a la produccion agricola y ganadera. Durante la época colonial republicana en el
Ecuador, existieron un sin nimero de edificaciones tipo hacienda dedicadas a la produccién de
las tierras bajo el dominio de un propietario, como simbolo de prestigio y poder dentro de la
sociedad colonial, con el paso del tiempo y el crecimiento urbano de las ciudades, estas
haciendas fueron perdiendo su valor permaneciendo abandonadas y a mereced del paso de los
afios. De igual forma, las técnicas tradicionales constructivas han ido evolucionando con el paso
de los afos, sin embargo, estas construcciones antiguas aun conservan un testimonio de lo que
fue la arquitectura vernacula y el valor histdrico que cada una de estas construcciones mantiene

intrinseca.

Es el caso de la casa hacienda La Armenia catalogada como bien patrimonial, se
encuentra en la parroquia Lican, en la ciudad de Riobamba, la cual, al igual que muchas otras
edificaciones de su tipo, conserva el testimonio de una época en la que se libré una lucha
pacifica por la adquisicion de tierras, buscando el beneficio de toda la comunidad. Su historia
representa no solo el legado arquitectonico de la region, sino también los esfuerzos colectivos

por generar prosperidad a través del trabajo agricola y ganadero.

El presente documento se enfocard en proponer una intervencion arquitecténica en el
bien inmueble, fundamentada en un analisis tedrico y referencial, asi como en una evaluacién
del estado de conservacion. Esto permitira determinar las condiciones actuales de la edificacion
y explorar distintas posturas sobre los métodos de intervencion adecuados para el inmueble.
Ademaés, se evaluara la viabilidad de un nuevo proyecto arquitectonico que contribuya de
manera positiva en los ambitos social, cultural y econémico de la comunidad, promoviendo la

recuperacion del patrimonio y el valor de este tipo de bienes historicos.
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1.1. Antecedentes

La hacienda la Armenia, ahora catalogada como patrimonial, fue uno de las primeras
haciendas que se asentaron en la época republicana dentro de la parroquia, en el auge de la
revolucién industrial y con la llegada del ferrocarril al canton. En sus inicios se cree que poseia
alrededor de 19 hectareas de terreno, dedicados a la actividad agricola y ganadera. Su duefio
original el sefior Victor Manuel Garcia, levanto el inmueble con materiales tradicionales de la
época, y su tipologia representaba claramente la influencia arquitectonica de la hacienda

colonial.

Debido a la necesidad de atravesar esta propiedad para llegar al rio Chibunga y cruzar hacia
la ciudad, los conflictos que se generaban, provoco un desacuerdo entre los comuneros y los
propietarios de la hacienda que para el afio de 1975 eran los hijos del fallecido sefior Garcia.
Es por ello que las tierras junto con la construccion fueron vendidas a la comunidad del barrio

Amula Chico, tras una larga negociacion que duro desde el afio de 1980 hasta el afio de 1996.

Posterior al rapido crecimiento del canton Riobamba, la migracion del campo ciudad se
hizo cada vez mas evidente, por lo que los habitantes empezaron a segregarse hacia la urbe.
Para el afio 2012, la comunidad construyo un sendero lastrado el cual subdividia la construccién

atravesando el rio Chibunga, y de dirigia hacia el centro de Lican y la ciudad de Riobamba.

Para el afio 2016 este sendero fue asfaltado, y a partir de este suceso, la edificacion fue
utilizada como un centro infantil para los nifios y nifias de la parroguia durante un periodo de
tiempo. Con el paso de los afios, el centro infantil fue trasladado hacia la ciudad, y el inmueble

quedo en completo estado de abandono hasta la actualidad.

1.2. Problematica

El valor del patrimonio en Ecuador a menudo pasa desapercibido. Gran parte de los
inmuebles que hoy se encuentran en desuso generan mas inconvenientes que beneficios para el
entorno urbano o rural en el que estan ubicados. Socialmente, la importancia de recuperar viejas
edificaciones no despierta el interés del ciudadano comdn, lo que ha convertido la presencia de
este tipo de construcciones en algo completamente ordinario. Como sefiala la (UNESCO, 2015)
"el patrimonio cultural es un recurso que aporta a la identidad de las comunidades y su

preservacion es fundamental para el desarrollo sostenible y la cohesion social”.
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Lican, una de las parroquias mas antiguas de la ciudad de Riobamba, ha sufrido diversas
pérdidas en su patrimonio y su arquitectura, las cuales son un fiel testimonio de la historia de
la parroquia. En el caso de estudio de la hacienda La Armenia, la situacion no es diferente. El
inmueble se encuentra en un estado ruinoso e invadido por la vegetacion, y es evidente, a simple
vista, el abandono y la falta de mantenimiento a lo largo de los afios. Esto se debe al elevado
presupuesto que suponen las labores de conservacion en este tipo de edificaciones. Como
resultado, se ha optado por dejar el inmueble a un lado, esperando su colapso natural, lo que

incrementa el riesgo de accidentes y perjudica la imagen de la comunidad.

Aungue la estructura mantiene su sistema constructivo original y todavia se encuentra en
pie, las paredes, puertas, ventanas, techos y pisos presentan un desgaste y destruccion
significativos. Esto afecta tanto a los espacios internos como externos que forman parte del
conjunto arquitecténico original, impidiendo su uso y evidenciando dafios estructurales y

alteraciones en su morfologia.

Dadas las caracteristicas arquitectonicas, el entorno y la tipologia que se observan a simple
vista, se puede inferir que la calidad de vida en su momento fue alta. Por ello, tras su abandono,
esta edificacion se considera una nueva oportunidad para devolver, mediante una intervencion

adecuada, una arquitectura digna y beneficiosa para la comunidad.

1.3. Justificacion

La Hacienda La Armenia, al igual que otros inmuebles patrimoniales de este tipo, posee
un significativo valor historico para la comunidad circundante. Es importante destacar que
muchos de estos inmuebles han sido objeto de intervenciones que han tenido un impacto
positivo en la sociedad, la cultura y la economia local. Ademas, estas intervenciones brindan
una segunda oportunidad a construcciones cuyo valor radica, en gran medida, en el simple

hecho de haber perdurado a lo largo del tiempo.

Estas intervenciones permiten que los inmuebles se adapten a usos mas
contemporaneos, transformandose en hitos historicos. Este proceso no solo se debe a las
estrategias de intervencion empleadas en su recuperacién, sino también a los resultados
tangibles que se han logrado. La presente investigacion tiene como objetivo proporcionar esa
segunda oportunidad a la Hacienda La Armenia, tomando en cuenta tanto su valor patrimonial

como su estado de conservacion actual.
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1.4. Objetivos

1.4.1. Objetivo General:
e Generar una propuesta de intervencion arquitectonica dentro de la hacienda La

Armenia de la parroquia Lican, canton Riobamba

1.4.2. Objetivos Especificos:

e Realizar un estudio tedrico y conceptual sobre las distintas posturas en torno a las
intervenciones arquitectdnicas, incluyendo referentes relevantes relacionados con el
contexto actual del bien inmueble.

e Analizar una zona especifica que permita recopilar informacion sobre el contexto
urbano-rural y socioldgico, con el fin de determinar el impacto social y de orientar

directrices para una nueva propuesta de intervencion.

e Evaluar el estado de conservacién actual del inmueble mediante un levantamiento

arquitectonico que detalle patologias, espacios y areas existentes.

e Desarrollar una propuesta de intervencién arquitectonica para un nuevo uso,

fundamentada en el diagnostico del sitio y en el estudio previo

1.5. Metodologia

Para llevar a cabo la propuesta de intervencién del inmueble, se plantea inicialmente una
metodologia con enfoque cualitativo, comenzando con una investigacion documental sobre
diversas teorias de conservacion y restauracion, asi como las posturas de varios autores
relevantes en el campo. Esto permitira identificar las acciones mas adecuadas para la
intervencion. Ademas, se realizara un analisis de impacto social, econdémico y cultural a través
de entrevistas, dialogos y encuestas para conocer la opinion, historia y testimonio de la
comunidad aledafa. Esto ayudara a identificar los factores y caracteristicas clave del inmueble

Yy su contexto sociologico, histérico y geografico.

Asimismo, se plantea un enfoque exploratorio que incluye visitas presenciales al inmueble,
registro fotografico de la materialidad, detalles constructivos y levantamiento planimétrico del
predio actual. Esta fase permitird obtener datos y una perspectiva mas amplia, Utiles para la
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propuesta de intervencién. A continuacion, se describen las etapas de la investigacion

planteada:

Etapa Conceptual: Se lleva a cabo una investigacion documental y bibliogréfica sobre los
conceptos y definiciones relacionadas con la restauracion y conservacion patrimonial, asi
como un analisis teorico sobre el impacto sociolégico y cultural de una intervencién
patrimonial y la participacion comunitaria en proyectos de restauracion.

Etapa Analitica: Incluye un andlisis del contexto geografico mediante la investigacion
historica y social de la parroguia. Se estudia el entorno urbano-rural en un area determinada
que abarca el inmueble, la parroquia de Lican y parte de la ciudad de Riobamba. Esto
permitird entender el impacto de la propuesta en la comunidad. Mediante encuestas a un
grupo de habitantes, se pretende recoger opiniones sobre las necesidades y expectativas
relacionadas con una posible intervencion en el inmueble, asi como también el anélisis del
impacto social, economico y cultural que la intervencion tendra sobre la comunidad.
Etapa Valorativa: Aqui se realizardn visitas técnicas para registrar fotografias, tomar
medidas y levantar un plano completo del inmueble, documentando sus elementos
constructivos, materiales y estado de conservacion mediante el analisis de patologias y
dafos. Esto permitira evaluar el grado de afectacion del inmueble.

Etapa Proyectual: Esta fase final integra todos los datos obtenidos en el estudio previo,
permitiendo valorar distintas propuestas y determinar un nuevo uso para el inmueble, asi
como el disefio definitivo de la intervencion.

Figura 1
Etapas de la metodologia aplicada a la investigacion y propuesta

ETAPA CONCEPTUAL

cién documental y bi-

informacion social torica,un

diagnéstico urbano-rural dentro de

ETAPA VALORATIVA
S

Levantamiento de inforamarqui-

tectonico del estado actual, diag-

néstico de estado de cons
¥ registro de daiios y patologias

exsitentes ETAPA REFERENCIAL

rrrrr

ETAPA PROYECTUAL
Inte

P— N
eracion de datos obtenidos y
planteamiento de criterios inciales
para Propue: rquitectonica del <=
nue:

0 y restauracion del bien

inmueble.

Nota. Elaborado por (Autor de Tesis, 2024). 19



CAPITULO 11
2. MARCO TEORICO

Para emprender con el estudio del in mueble, es importante conocer las bases teoricas
gue nos ayudaran a compren der lo que conlleva una intervencion arquitectonica y patrimonial,
asi como también sus clasificaciones y conceptos existentes. Adicionalmente, es importante
reconocer el valor que estos bienes poseen, valor que existe en funcion de varios factores como
el tiempo, su datacion, materialidad, tipologia, morfologia y demas, es decir un valor que se

vincula a la memoria de un inmueble o a la autenticidad e identidad del mismo.

Dentro de este capitulo se abarcaran estos conceptos, asi como también las corrientes
filosoficas mas destacadas sobre lo que es la intervencion dentro de un patrimonio inmueble.
Adicionalmente observaremos algunos conceptos enfocados en la perspectiva social y cultural
que pueden aportar a la comprensién desde una perspectiva social y cultural y como esta

influird en la toma de decisiones para la nueva propuesta de intervencion arquitectonica.

2.1. Fundamento Conceptual.

2.1.1. El patrimonio inmueble.

El patrimonio inmueble es aquella construccion que se vincula a un recuerdo o
acontecimiento del pasado, asi como también la tradicion la cultura del sitio. Como su nombre
loindica, un bien inmueble es aquel que se encuentra fijo en un solo lugar, es decir, es inmovible
del sitio histérico. Segun Blanco (2008), para que un bien inmueble, perteneciente al sitio
historico sea declarado de forma patrimonial, debe cumplir estandares, leyes, y caracteristicas
en funcién al tiempo que ha permanecido de pie, esto segln lineamientos planteados por la

entidad municipal dad local en la que se encuentre ubicada. (Blanco, 2008).

2.1.2. La intervencion arquitectonica

La intervencion patrimonial es toda accién que se aplica sobre una edificacion segun el
estado de integridad fisica en el que se encuentre, respetando su identidad histérica o cultural,
asi como también su materialidad original y sus elementos arquitectonicos ya existentes.

Comprende un amplio rango de posibilidades para asegurar la conservacion y preservacion de
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patrimonio para el uso de las generaciones venideras, y este puede ser igual o diferente al que

se planted inicial mente (Castro, 2022).

2.1.3. Tipos de intervencion

Comprende varios tipos de intervencién segun el alcance al cual se desee llegar con el

nuevo proyecto:

Puesta en valor: Pretende realizar una re valorizacion sobre la poblacion con el fin de apoyar
al patrimonio edificado.

Renovacién: Da nuevas condiciones de habitabilidad a un inmueble, recuperando la
estructura y obteniendo un uso diferente al original.

Rehabilitacion: Tiene por objeto el volver a habilitar el uso activo del edificio o estructura
urbana, de manera que tenia asigna das en un principio.

Revitalizacion: La revitalizacion implica no solo la intervencion en el edificio, sino también
su entorno y contexto social. Esta intervencion busca integrar el inmueble en la vida de la
comunidad a través de actividades o servicios que generen interés social, cultural o turistico.
Conservacion: Se considera a la accién permanente sobre inmuebles o estructuras urbanas,

tendientes a preservar su significacion y caracteristicas inherentes (Castro, 2022).

2.1.4. Grados de intervencién

Liberacion: Eliminar elementos agregados sin valor cultural o natural que corresponda al
bien inmueble original y que afecte al estado del monumento. También se refiere a toda
labor de limpieza y remocion de escombros.

Consolidacion: Accion que tiende a detener las alteraciones en un monumento, a traves de
elementos que aseguren la conservacién del mismo. Da solidez a un elemento que ha
perdido o estd perdiendo. Implica también la colocacion de materia les adhesivos
cementantes o de soporte.

Integracion: Colocar elementos nuevos, sustituyendo los extraviados o afectados
totalmente. Refiere a rearmar piezas semejantes a las originales, del mismo material, de la
misma forma, del mismo tamafio, para colocarlas en el lugar faltante.

Reintegracion: Accion de restaurar viejos elementos devolviéndolos a su estado y ubicacion

original, es decir, objetos desubicados, caidos o fuera del lugar que corresponden.
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e Reconstruccién: Intervencion con objetivo de volver a construir partes desaparecidas o
perdidas.

e Reproduccidén: Creacién integra de un modelo a escala natural de un monumento con
materiales nuevos a fin de proteger el original. Mantenimiento: Es la accion que se realiza
mediante dispositivos que permitan cuidar y evitar deterioros, sosteniendo las condiciones
de habitabilidad sin alteraciones (Blanco, 2008).

2.2. Teorias de la Restauracion

Frente a una restauracion patrimonial hay que comprender que existen varias reflexiones
y posturas que se plantean frente a cada caso de intervencion existente. Desde los inicios del
siglo XV, en las épocas renacentistas la importancia frente las obras arquitectonicas de la
humanidad ha ido evolucionando y con ella las corrientes filoséficas que defienden la vida e
historia de un edificio, se podria decir que toda esta evolucidn cimentd las fuertes bases de cada
accionar relacionado con intervenir un bien patrimonial, ademas to das estas significan nuevas
formas de interpretar un nuevo significado que dicho bien puede producir. De aqui que cada
concepto deriva a una importancia a nivel material, sino al recuerdo colectivo (Pesantez Maria,
2021).

2.2.1. Segun John Ruskin

Segun Ruskin (1956), este era el caso, quien afirmaba que la restauracion era algo
imposible, de cierta manera destruir un edificio era igual a restaurarlo con una falsa
presentacion de un monumento, lo Unico que queda es conservar un edificio, es decir,

mantenerlo en pie a su forma original (Ruskin, 1956).

A este pensamiento se le suma un concepto acercado a la arqueologia la cual indica que
“...es deber de toda mente humana el proteger el valor de una obra arquitectonica sin alterar su

condicion existencial e historica, sin aportar intervenciones que transformen su esencia...”

(Blanco, 2008).

Esto se refiere a permanecer una obra arquitectonica en el tiempo tal cual como
es y como fue en su inicio, sin transformar su esencia. Para Ruskin, era pertinente

conservar y representar cada detalle y elemento arquitectonico.
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En este entendimiento, la restauracion trabaja disefiando e implementando
satisfactores para la adecuada actualizacion y utilizacion del inmueble, pero siempre

manteniendo en el mayor grado posible la pureza del estilo primario (Castro, 2022).

Dadas estas corrientes acerca de lo que es la restauracion, se puede concluir a
aquella que defiende la intervencion como una nueva oportunidad para volver una
unidad arquitectonica un espacio funcional y completo, como la que mas se acerca al
proyecto de investigacion ya que establecemos en gran medida completar aquellos
vacios restantes respetando y manteniendo la originalidad constructiva inicial, en este
caso, la intervencion arquitecténica no seria nada mas que mantener un edificio en su

estado existente.

2.2.2. Segun Camilo Boito

Camilo Boito establecid, como pionero de la restauracion arquitectonica, que la
historicidad de un monumento debe ser defendida. Proponia que cualquier restauracion debia
"mostrar los signos de la vejez y las alteraciones del tiempo"” y que el restaurador debia
intervenir sin borrar los rastros historicos. Asi, Boito (1893), enfatizaba que la autenticidad y la
"verdad histérica® de un edificio eran fundamentales, promoviendo la conservacion

diferenciada y la identificacion clara de las intervenciones modernas (Boito, 1893).

Sin embargo hay otras corrientes las cuales contradicen esta postura, e indican que un
bien inmueble, necesita de manera casi desesperada ser “rescatado” o completado de su estado
actual, y necesita un cambio casi absoluto, claro esta, conservando su identidad y su
originalidad en todo sentido. “Se debe consolidar antes que reparar, y se debe reparar antes de
restaurar...” es lo que el autor refiere a que restaurar a su limite es también respetar la memoria

inmueble.

2.2.3. Segun Viollet LeDuc

Para Viollet LeDuc, la restauracion implica el restablecimiento completo de una
edificacion, es decir, hacer que una arquitectura vuelva a ser funcional y esté lista para su uso.
Asi, la solucion al deterioro de una construccion debe proponerse de la forma mas recta y dentro
de los lineamientos permitidos, asegurando que el edificio recupere su integridad y utilidad
(Viollet-le-Duc, 1875).
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2.2.4. Una vision contemporanea

e Principio de Conservacion integral.

Este enfoque es especialmente adecuado cuando se requiere que el edificio
patrimonial tenga un rol activo en la vida moderna, y no se limite Gnicamente a su
preservacion. La conservacion integrada busca que la restauracion permita al inmueble
mantenerse Util y en funcionamiento, adaptandolo a nuevas demandas. En este sentido,
fomenta la incorporacién del patrimonio arquitectonico en la vida diaria de las
comunidades, logrando que el edificio conserve sus valores historicos y patrimoniales al

tiempo que responde a los usos y necesidades actuales de sus ocupantes.

Un autor destacado en el tema de la conservacion integrada es Francoise Choay, quien
en su libro El alegato del patrimonio (2001) analiza como el patrimonio arquitecténico
puede integrarse en la vida contemporanea sin perder su valor cultural e historico. Choay
(2001), resalta la importancia de la participacion de las comunidades locales y la necesidad
de adaptar los edificios patrimoniales a nuevos usos, respetando siempre su identidad
original (Choay, 2001).

e La Teoriade la Restauracion Critica.

La postura de Cesare Brandi sobre la teoria de la restauracion critica esta claramente
expuesta en su obra Teoria de la restauracion (1963), donde argumenta que la restauracion
debe equilibrar la conservacion de la materialidad del objeto con su significacion historica
y artistica. Brandi propone que la restauracion no debe ser una simple reparacion, sino un
proceso reflexivo y respetuoso que permita la valorizacion del objeto en su contexto
historico. Establece los principios que siguen muchas de las intervenciones actuales en el
patrimonio cultural. Brandi aboga por la “reversibilidad” de las intervenciones y por la
necesidad de mantener un respeto total por los valores histdricos y estéticos del objeto
restaurado (Brandi, 1963).

2.3. La Restauracion y su Enfoque social

2.3.1. La sociologia de la restauracion
La sociologia de la restauracion arquitectonica permite comprender como la restauracion

de edificios y sitios histéricos impacta profundamente en la vida social y cultural de una
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comunidad. Este enfoque reconoce que cada proyecto de restauraciéon influye no solo en el

patrimonio fisico, sino también en la identidad, la memoria y las relaciones sociales de las

personas que habitan o interactGan con esos espacios.

Aldo Rossi (1982), uno de los principales tedricos en restauracion y urbanismo, explora
la conexion entre arquitectura y memoria colectiva. En su libro La arquitectura de la ciudad
(1982), Rossi examina como los edificios historicos y las ciudades representan la identidad
y la memoria compartida de una sociedad. Su concepto de “arquitectura de la memoria”

subraya como los lugares pueden actuar como portadores de la historia social (Rossi, 1982).

De igual manera, Brian Graham (2002), propone una teoria que analiza como las
sociedades negocian su memoria a través del patrimonio. En el articulo Heritage as
Knowledge: Capital or Culture (2002), de la revista Urban Studies, Graham examina el
patrimonio y la restauracién como procesos sociales que involucran a las comunidades en
la toma de decisiones sobre qué conservar y qué descartar. Su trabajo enfatiza que el
patrimonio no es solo un objeto para preservar, sino un proceso de construccion social
(Graham, 2002).

2.3.2. Impacto Cultural de la Restauracion

Restauracion e identidad cultural: La restauracion de edificios y sitios patrimoniales
puede fortalecer la identidad cultural de una comunidad al revalorizar su historia 'y
tradiciones. Sin embargo, este proceso también puede provocar tensiones si se percibe que
se ignoran o distorsionan aspectos de la cultura local (Silva, 2015).

Efectos econdmicos y sociales: La restauracion puede tener impactos positivos en la
economia local a través del turismo y la revitalizacion de areas urbanas. Sin embargo,
también puede llevar a la gentrificacion, donde los residentes originales son desplazados

por el aumento de precios y la llegada de nuevos habitantes (Zukin, 2010).

2.3.3. Participacion de la Comunidad en Proyectos de Conservacion

Enfoques participativos: Se enfatiza la importancia de involucrar a la comunidad en la
toma de decisiones relacionadas con la conservacién del patrimonio. Esto puede incluir
talleres, encuestas y grupos de enfoque para asegurar que las voces de la comunidad sean

escuchadas y tenidas en cuenta (Cornwall, 2008).
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e Teoria del empoderamiento: La participacion comunitaria en proyectos de conservacion
puede empoderar a los residentes al darles un papel activo en la preservacion de su
patrimonio. Esto fomenta un sentido de propiedad y cuidado hacia el patrimonio cultural
(Cohen, 2016).

2.4. La Restauracion Sostenible

La restauracion sostenible en patrimonio arquitectonico es un enfoque que combina la
conservacion de edificios histdricos con practicas ecoldgicas que reducen el impacto ambiental,
fomentan el ahorro de energia y optimizan el uso de recursos. Este enfoque considera que es
posible adaptar los edificios antiguos a las demandas actuales sin comprometer su valor

historico y cultural.

2.4.1. Principio de Minima Intervencion

Este principio sostiene que las intervenciones deben ser lo menos invasivas posible,
respetando la autenticidad y los materiales originales del edificio. La teoria de minima
intervencion aboga por el uso de técnicas y materiales tradicionales, de manera que el impacto
sobre el edificio y su historia sea limitado. Este enfoque es clave en la restauracion sostenible,
ya que al preservar elementos originales y evitar intervenciones extensivas, se reduce el

consumo de materiales y energia (Vitas, 2005).

2.4.2. Uso de Materiales y Técnicas Sostenibles

Esta teoria propone emplear materiales locales, reciclados o de bajo impacto ambiental
en las restauraciones. Ademas, promueve el uso de técnicas constructivas tradicionales que ya
han demostrado ser eficaces en términos de durabilidad y adaptacion climatica, como los
métodos de construccion en piedra, adobe, 0 madera en regiones especificas.

La restauracion sostenible favorece, por ejemplo, la cal sobre el cemento o materiales
modernos no reciclables, asi como los aislantes naturales, que respetan el entorno ambiental y
el patrimonio (Snell & Callahan, 2006).
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2.4.3. Reutilizacion Adaptativa

La reutilizacion adaptativa es una teoria que defiende la conversion de edificios
histéricos para nuevos usos, siempre que estas adaptaciones no comprometan su integridad
patrimonial. En lugar de demoler construcciones antiguas, este enfoque permite que contintien
en uso, adaptandose a las necesidades actuales y disminuyendo la demanda de nuevos
materiales. La reutilizacion adaptativa contribuye a la sostenibilidad al reducir los residuos y la

demanda de recursos, promoviendo al mismo tiempo la preservacion cultural (Cantell, 2005).

2.5. El valor de la memoria inmueble

Cuando se habla de asignar un valor a un objeto arquitecténico patrimonial, se puede
idealizar de manera casi automatica que elementos y criterios se utilizan al momento de dar
dicho valor, aunque no existe una metodologia absoluta que redacte a manera reglamentaria y
universal la forma de hacerlo, dado que es, como se observo previamente, el resultado de la
evaluacion de mdltiples expertos que se usa como sustento de los procesos de

patrimonializacion (Cirvini, 2019).

A simple vista pareciera que el factor tiempo y el factor estético son el mayor
determinante que valora un bien inmueble, sin embargo, el verdadero valor radica en muchas
mas caracteristicas que hacen al objeto Unico, enfocadas al punto de vista arquitectonico, las
bases del conocimiento patrimonial y sobre todo el conocimiento cultural. Es aqui en donde
también radica la importancia del punto de vista social y valor de la memoria histérica. En
realidad la memoria de la arquitectura se basa en eso, en el re cuerdo, que no es mas que los
hechos sucedidos en un lugar, que son trascendentales e influyentes en la identidad de un pueblo

o cultura.

A partir de esta reflexion, se considera al valor de la memoria de un inmueble como un
criterio subjetivo, dependiente de la importancia para un determinado grupo de individuos
propios del lugar, es decir, un monumento, un edificio puede ser considerado relevante para un
individuo local que para un visitante. Parte de este criterio subjetivo nace de la identidad que
posee una localidad, un pueblo, una ciudad, un pais, etc.

Asi mismo un edificio catalogado como patrimonial puede ser considerado de “valor”

debido a su materialidad o a su forma en la que fue construido, es decir, el sistema constructivo,
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el cual refleja una temporalidad en la historia, incluso hasta su misma morfologia, y esto de por

si nos da una idea de que tan importante es el valor sobre todo de la memoria del inmueble.

En efecto, el valor de la memoria se deriva de multiples conceptos y criterios basicos,
pero el concepto base, del cual origina cada uno de ellos, es aquel que se vincula a la identidad
cultural, la autenticidad como adjetivo y la historia como testimonio del pasado.

2.5.1. El valor vinculado a la autenticidad e historia

Dentro del enfoque patrimonial sobra preguntarse, ¢qué criterios, valores o
caracteristicas se utilizan para valorar un inmueble? La conservacion del patrimonio se ha
convertido en una ciencia social en donde los factores artisticos e histdricos provocan
inestabilidad en cuanto al concepto, sin embargo el cémo se vincula a la identidad y a la
historia, ha sido tema de debate desde hace siglos, siendo esta Gltima uno de los conceptos
mayormente valorados por aquellos que promulgan la importancia de la historia misma, por los
acontecimientos que marcan a un pueblo, comunidad, ciudad, pais, en otras palabras la conocida

“memoria colectiva”.

La memoria inmueble posee un valor subjetivo muy arraigado a su entorno y a la gente
que lo rodea, a la vez tiene mucho que ver con la identidad de un lugar, que tan auténtico es en
la historia, a su cultura o su tradicion. En muchas ocasiones, para un pueblo una edificacion
puede significar parte de su identidad, asi como también un monumento puede representar su

autenticidad como parte del lugar.

La autenticidad dentro de este contexto, estd estrechamente relacionada con la
identidad, la cual no es algo estatico, sino construido e histéricamente situado. Refiere a una
caracteristica de originalidad entendida como todos los testimonios del pasado que estan
presentes en el monumento o edificio. Entonces podriamos decir que cada inmueble
patrimonial posee su grado de valor segun su autenticidad en la historia y como demuestra

dicha identidad ante la localidad.

Cabe recalcar que la autenticidad confiere un cierto grado de importancia en funcién a
la originalidad previamente mencionada, la originalidad del material constructivo, la
originalidad estructural, la originalidad tipoldgica y morfologica, etc. Es decir un inmueble

material puede poseer un mayor valor si ain su puede apreciar dichos elementos originales, si
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se puede apreciar su sistema estructural original, o si su materialidad no difiere de la

temporalidad inicial en la que fue construido.

Para ejemplificar, dentro de la arquitectura clasica, la Acropolis de Atenas en Grecia
con 2 500 afios de antigliedad mantiene su grado de autenticidad debido a su integridad fisica
original aun intacta. Dentro del contexto arquitecténico, gran parte del valor histérico radica en
el estado actual de sus elementos materiales, y como este conjunto forma el monumento en su
totalidad ha permanecido “original” en el tiempo, estos no han sido reemplazados ni alterados

amanos del ser humano, si no para otorgar el debido mantenimiento y asegurar su permanencia.

Dicha permanencia de este monumento ha permitido a profesionales de todo el mundo
estudiar gran parte de la cultura griega asi como también su forma de vida y sobre todo como
la arquitectura ha moldeado su civilizacion. De esta manera, el valor se vincula a la historia y a
lo que se puede aprender de ella, dentro de este ejemplo un testimonio del pasado y como avance
histérico de nuestra sociedad, asi como también el valor auténtico y tangible en su totalidad
que podemos apreciar en la actualidad y afirmar que es una evidencia solida, y sobre todo
original, de la historia de la civilizacion griega. Acercandonos a la localidad, podemos encontrar
muchos més ejemplos similares al caso de estudio, en donde la edificacion también dispone de
dicho valor que se vincula a la memoria del inmueble, ademas de la autenticidad que lo
caracteriza ya que mantiene todas y cada una de las caracteristicas que otorga el valor al
inmueble (Mufioz, 2017).

Tal es el caso de La Casa Bolivar, ubicada en la ciudad de Riobamba. EIl inmueble se
caracteriza por la historia que relata detrds, sobre los hechos acontecidos y quien los
protagonizo. El Libertador Simon Bolivar relato su delirio y admiracién por el volcan
Chimborazo durante su estancia en la vivienda que pertenecio al coronel Juan Bernardo de
Ledn, personaje ilustre de la Independencia de la ciudad. La vivienda fue restaurada y
convertida en restaurante - museo la cual, a través de sus espacios originales, relata esta historia
como parte de la memoria de los ciudadanos, fomentando la identidad e inmortalizando el valor
del inmueble. La edificacion en si obtiene el valor especial debido a que es fiel evidencia de la

historia de un lugar en especifico.

2.5.2. La Hacienda y su valor en la Memoria Inmueble
Si bien es cierto, las herramientas y metodologias de valoracion de un inmueble

patrimonial se basan en dataciones historicas, la memoria y autenticidad también juegan un rol
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importante dentro de esta accion, en donde relatan sucesos del pasado, las edificaciones tipo

“hacienda” no son la expresion.

Se denomina “hacienda” a una extension de terreno de gran tamafio con la finalidad de
explotar recursos agrarios de carécter latifundista y de alto valor arquitecténico. También se
denomina como un sistema de propiedad y jerarquia de origen espafiol, en la que existia un
terrateniente y un grupo de fuerza laboral. La hacienda colonial surge de la necesidad de

albergar mano de obra estacionaria que pueda habitar estos nucleos de viviendas.

Arquitectonicamente, la hacienda solia acompafiarse de micro viviendas, asi como
modulos pequefios de almacenes, jardines, capillas, patios centrales, establos, pajares, etc. La
influencia arquitectonica de estas haciendas europeas es clara en américa, los espacios
funcionan en torno a un patio central que es la caracteristica mas remarcada de este tipo de
edificaciones. En cuanto a la materialidad, la predominancia del adobe, el uso de la madera
estructural y las tejas espafiolas, son parte de los rasgos que se utilizan en su construccién
(Wobeser, 2016).

Las hectareas de espacio verde que rodea la vivienda, en donde se desarrolla toda la
actividad agricola, también es parte del paisaje tipico de la hacienda por lo que es usual apreciar
el ambiente campestre. Actualmente, el proposito original por las cuales fueron edificadas no
funciona en la forma de vivir de los tiempos modernos. La importancia de la produccion
campestre en los latifundios es casi inexistente. Sin embargo, tanto las haciendas que se
encuentran en desuso como las que han sido intervenidas, aun conservan todas estas
caracteristicas con alteraciones minimas e incluso sin alteracion algunas. Los nuevos usos que
suelen brindar estas edificaciones son en gran parte de caracter recreacional, algunas de caracter
educativo y algunos casos de salud, con la finalidad de mantener la memoria y rescatando el

valor correspondiente del inmueble.

2.6. El Sistema Constructivo
Al igual que muchas de las haciendas patrimoniales en la sierra ecuatoriana, el sistema
constructivo tradicional o vernaculo se adapta las condiciones climaticas, geogréaficas y

culturales de la regién. Este sistema estd profundamente influenciado por la utilizacion de
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materiales autdctonos y técnicas constructivas adaptadas a los Andes, con énfasis en la

durabilidad y la adaptacion al frio y las variaciones térmicas.

Los materiales caracteristicos y principales que se ven en este sistema constructivo son
el adobe, la madera, la piedra y las tejas tradicionales. Cada material comprende una parte
especifica de los elementos de la construccion tales como muros, pisos, estructura, cubierta y

cimentaciones.

e Muros de adobe: El adobe sigue siendo uno de los materiales mas empleados en la
construccion de las viviendas tradicionales de la regién. Es un material que se obtiene a partir
de la mezcla de tierra, agua y, en ocasiones, paja. Los muros de adobe son gruesos, lo que
permite la regulacion térmica, manteniendo los espacios calidos en invierno y frescos en

verano.

e Muros de tapial: En algunos casos, ademas del adobe, se utilizan técnicas de tapia
(comunmente Ilamada tapia pisada), que consiste en compactar tierra sobre cimbra para
formar muros sélidos. Este sistema es adecuado para la construccion de estructuras mas

grandes como las naves de los establos o bodegas.

e Techos a dos aguas con teja: Los techos en las haciendas tradicionales suelen ser
inclinados, cubiertos con tejas de barro, que ayudan a mantener el interior de las
construcciones seco y aislado del frio. Este tipo de techo también permite una buena

evacuacion del agua de lluvia.

e Elementos de madera: La madera es comUnmente utilizada en las vigas y columnas
estructurales. Ademas, la madera también es usada en puertas, ventanas y en algunos casos,

como elementos decorativos, especialmente en las haciendas de mayor estatus social.

e Piedra: En algunas construcciones, especialmente en las bases de los muros, se utiliza

piedra para proporcionar estabilidad y resistencia a la estructura.

e Distribucidn espacial: Las haciendas patrimoniales en la sierra ecuatoriana estan
generalmente divididas en areas funcionales separadas, como la vivienda principal, la capilla,
los establos, las bodegas y el huerto. Cada una de estas areas responde a necesidades

especificas de la vida rural (Vasquez, 2018).
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CAPITULO 111
3. APLICACION DE LA METODOLOGIA

El analisis previo de modelos similares facilita comprender el funcionamiento de es tas
construcciones, permitiendo ilustrar los nuevos propositos que se han asignado a los inmuebles
y vincularlos con nuestro caso de estudio. Esto ayudara a examinar estrategias y tener en cuenta
los procedimientos necesarios para llevar a cabo una intervencion adecuada. Dentro de estos
procedimientos identificados, es fundamental iniciar una descripcion mas detallada del contexto
parroquial y urbano-rural, examinando aspectos clave como su ubicacion, el entorno fisico,
urbano, ambiental y social en el que se sitla. De esta manera, las conclusiones podran plantear
diversas alternativas para un nuevo uso, basandose en los datos recopilados en el andlisis se

llevaré a cabo en este capitulo.

3.1. Antecedentes Histérico Coyuntural

3.1.1. Parroquia San Pedro de Lican

La parroquia Lican, conocida también como “la piedra pequefia” es una de las
parroquias ubicadas a 2 km al noreste de la ciudad de Riobamba. Es una parroquia con
aproximadamente 2082,48 ha de superficie que se encuentra a una altitud oscilante entre los

2807 a 3395 msnm y cuenta con alrededor de 9350 habitantes hasta la actualidad.

El territorio propicia el asentamiento huma no rural y urbana, predominante el paisaje
natural con una vegetacion interandina como el seibd, matorral himedo, bosques de eucalipto,
pinos, etc. Dada esta como su principal caracteristica Lican, la principal actividad econdmica
de los habitantes se enfoca hacia la siembra, cosecha y exportacion de productos agricolas hacia

los mercados de la ciudad de Riobamba.

Con un uso de suelo agricola perteneciente al 11,86% de la superficie total de la
parroquia, los barrios mas importantes de esta actividad son san Francisco de Macaji, San José
de Macaji y por supuesto el barrio la Armenia. Asi mismo Licéan es una parroquia con historia,
cultura, patrimonio y sobre todo de tradiciones que acompafian a sus habitantes e invitan a toda

la comunidad chimboracense a visitar y conocer esta lo calidad (PDOT Lican, 2019).
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Figura 2
Mapa principales barrios de la parroquia Lican y uso de suelo
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Nota. Ubicacion de los diferentes barrios que se encuentran en la parroquia siendo el barrio
San José de Macaji el mas cercano al lugar (Autor de Tesis, 2023)

e Antecedentes Historicos.

Durante el siglo XV, el territorio de lo que hoy se conoce como la parroquia
Lican, se encontraba organizada por ayllus, que eran los grupos familiares indigenas,
tales como los Puruhaes, los Macaji, los Cullana, los Baliscan,etc. Posteriormente, se
integraron nuevas comunidades como mitimaes, provenientes del Cuzco como fueron
los Lurichanga, Andaguilla, y Ananchanga. Llegada la invasion de los araucanos, que
fueron las fuerzas militantes del imperio in caico bajo el mando de Tupac Yupanqui,
fundaron el pueblo bajo el nombre de “LICAN” tras la derrota del pueblo Macaji,
nombrando a Cuxi Argos como su gobernante. Durante el siglo XVII1, Leandro Sepla y
Oro, juntos con otros personajes histéricos del canton Riobamba colaboraron con el
nuevo asentamiento en la llanura del Tapi tras el terremoto ocurrido en Colta, la antigua
Riobamba. Para 1764 y 1803 Sepia y Oro fue nombrado curaca y gobernador de Macaji

33



y Lican, siendo un intermediario entre fuerzas espafiolas e indigenas. (PDOT Lican,
2019)

En el afio de 1783 la iglesia de San Pedro de Lican se construye y es entregada
en 1883 a la comunidad como simbolo de la unién espafiola y su influencia en el estilo
colonial. Este lugar seria testigo del paso del libertador Simdn Bolivar por estas tierras

en 1822 a 1829, en su lucha por la libertad de las naciones.

Es asi que el 29 de mayo de 1861 Lican fue elevada como parroquia civil junto
a otras parroquias como Quimiag, Chambo, Pungald y Punin dentro del Canton
Riobamba. (PDOT Lican, 2019) Actualmente Lican celebra sus 162 afios de
parroquializacion a través de fiestas, desfiles y diversos programas para todos los

habitantes, y les permite conmemorar la historia de su parroquia.

Figura 3
Linea temporal historia de la parroquia Lican
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Nota. Se toma el inicio de la historia de la parroquia desde el siglo XV hasta la fecha de
parroquializacion de Lican (Autor de Tesis, 2023)

e Demografia y Economia.

Lican posee una poblacion censada hasta el afio 2010 de 7 963 habitantes, sin
embargo segun las proyecciones hasta el 2020 se estimaba tener alrededor de 9 314

habitantes. En la actualidad se estima que la cifra haya aumentado o disminuido. Gran
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parte de los asentamientos se encuentran localizados en la centralidad y se encuentran
entre los 2 840 a 2960 msnm. Su densidad poblacional es de 382.47 ha/km2. Segun datos
del (INEC, 2010) existe una poblacion predominante por la parte femenina con un total 4
110 habitantes representando el 52.61% de la poblacion total, mientras que la parte
masculina con un total de 3 853 habitantes representan al 48.9% de la poblacion total.
(PDOT Licéan, 2019)

Otro dato poblacional que podemos agregar es el rango de edad. En la parroquia
Lican, tanto hombres como mujeres la edad predominan te va desde los 24 hasta los 64
afios de edad, representando al 49.6% de la poblacion, mientras que el menor grupo
pertenece al de adolescentes y nifios cuyo rango de edad va desde los 1 a 9 afios de edad,
y estos representan el 8.3% (PDOT Licén, 2019).

Por ultimo podemos obtener como dato la etnia con la cual se identifican los
habitantes, tal como la etnia mestiza, que representa el 80.11% de la poblacion, seguido
de la etnia indigena con el 16.82%, la etnia blanca con 1.49% y la etnia afroamericana
con el 0.87% del total de los habitantes.

Figura 4
Gréfica de estadisticas de la poblacion de Lican
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Nota. Se muestra una grafica con los porcentajes de hombres y mujeres existentes en la
parroguia y los porcentajes de las etnias existentes con sus porcentajes (Autor de Tesis, 2023)

En cuanto a la economia de la parroquia, Lican es una parroquia productora,
depende de la actividad agricola y pecuaria en gran parte, con un 11,8% y un 6.7% de
uso de la superficie de la parroquia respectivamente. Es decir, las actividades
econdmicas de la parroquia dependen mas del sector terciario con el 78.02% de
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actividad, dentro de la cual el comercio al por mayor y menor, representa el 22.04%. En
cuanto al sector primario, ocupa el 13.10 % de actividad, y con la agricultura que es el
13.01% del total. Para ello, se estima que alrededor del promedio de los adultos mayores,
3 097 que son el 64.35% se encuentran activos economicamente, mientras que el
36.65% se encuentran inactivos. Las razones por las cuales el grupo de habitantes
inactivos varia con factores desde la edad, hasta la desocupacion voluntaria. (PDOT
Lican, 2019)

En cuanto a la produccién del suelo la comunidad Armenia y Cunduana destacan
en la siembra y cosecha de Brocoli y Maiz blanco con un 7% y 90% respectivamente en
cuanto a extension cultivada. También la alfalfa, tomate rifidn, alverja, papa y cebada
que son el 3% restante. Por otro lado el uso pecuario incluye la crianza de cabezas de
ganado, cerdos, cuyes, aves de corral, api cultura y acuacultura. (PDOT Lican, 2019) La
actividad econémica de la parroquia se divide en 4 ejes fundamentales que son la

agricola, pecuaria, infraestructura y servicios, y el comercio en general.

Figura 5
Gréfica de estadisticas de la economia de Lican
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e Culturay Tradicién.

Licén al igual que muchas otras parroquias del territorio chimboracense, es un lugar
de cultura, patrimonio y tradiciones que han sido parte de la historia de la parroquia a
través de los afios. Como parte de la tradicion en la provincia de Chimborazo, la fiesta
de Rey de Reyes en Lican consiste en una gran comparsa que recorre cinco palacios con
danzas y cantos que adoran al Nifio Jesus, los priostes junto al presidente de la junta
parroquial eligen un embajador que coordina esta festividad, celebrandola desde el 6 al

8 de enero.

La Segunda actividad mas importante le corresponde a las fiestas de la
parroquializacion, en donde se realizan desfiles, bandas de pueblo, programas, ferias
gastronémicas, shows artisticos y eleccion de la reina de la parroquia, celebrandola asi
desde el 28 de mayo hasta el 30 de junio, a esta se unen las Fiestas de San Pedro, con
castillos, tos pirotécnicos al igual que los aclamados toros y vacas lo cas. Aqui también
se toma posesion de los proximos priostes en conjunto con las autoridades respectivas.
Adicionalmente, otras actividades culturales como son el Pawakar Raymi en el mes de
marzo, que son rituales de agradecimiento a la Pachamama (tierra) para que aumente la
produccion. El Inti Raymi que es la fiesta del sol y es celebrada en casi toda la region

interandina.

Figura 6
Comparsa Rey de reyes de las fiestas de Lican
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Nota. Fotografias tomadas de las Gltimas fiestas de parroquializacién de Lican. Tomado de
(Chavez, 2023)

Y el resto de tradiciones generales como Navidad, Carnaval, Afio Nuevo, Dia de
Difuntos y Semana Santa. Todas estas actividades culturales y tradicionales atraen
turistas tanto ecuatorianos como extranjeros de todo el territorio, que estén dispuestos a
disfrutar de las actividades. Esto dinamiza la economia dentro de la parroquia e
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incrementa la actividad publica en un 35% dentro del afio, siendo Riobamba el punto

céntrico para acudir a estas festividades (PDOT Lican, 2019).

Figura 7
Gréfica de actividades y porcentaje de actividad durante el afio

Nota. Diagrama calendario con todos los dias festivos y su porcentaje de actividad durante
todo el afio (Autor de Tesis, 2023)

Figura 8
Grafica de incremento de actividad durante el afio
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Nota. Diagrama de barras con todos los dias festivos y su porcentaje de actividad durante
todo el afio (Autor de Tesis, 2023)
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3.1.2. La Hacienda La Armenia

Después de comprender las particularidades tanto sociales como culturales de la
parroquia, asi como las caracteristicas geograficas generales, es crucial aproximarse al
inmueble para explorar su historia. Como sucede con cualquier edificacion considerada
patrimonio, esta hacienda tiene una historia y un valor intrinsecos que le confieren una
importancia significativa. Por lo tanto, iniciamos una fase de estudio tanto del entorno como
del propio inmueble, con el fin de comprender su contexto histérico, arquitecténico y cultural.
Este proceso nos permitira apreciar la riqueza y relevancia de la hacienda dentro del patrimonio
local, asi como identificar las conexiones entre su pasado y su presente en la comunidad.

Figura 9
Perspectiva del inmueble patrimonial
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Nota. Fotografia aérea donde se remarca el predio actual de la propiedad
La Armenia (Autor de Tesis, 2023).

e Historia de la Hacienda La Armenia.

La vida de los comuneros, era muy dura e injusta en aquellos tiempos, los rebafios
funcionaban como garante para los capataces cada que se realizaban mingas, las cuales

se cumplian 3 veces cada afio. Su trabajo no re presentaba ninguna remuneracion.

Es lo que cuentan los habitantes que adn residen dentro de la comunidad de la

Armenia, quienes conservan la vieja casona como recuerdo visible de aquellos tiempos.
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Se sabe que la hacienda pertenecid a la familia Garcia, riobambefia oriundos de la
parroquia. Construida por el sefior Victor Manuel Garcia al rededor del afio 1900, como
par te del protagonismo hacendario que surgia dentro del pais en aquella época, dadas
las facilidades de adquisicion de tierras la pro piedad contaba con alrededor de 19
hectareas de terreno virgen. Fue hasta 1968 que sus hijos Oswaldo, Laura y Piedad
adquieren la propiedad junto con la construccién por herencia afios antes del
fallecimiento de su padre en 1975. En aquel entonces, comuneros del barrio Amula
Chico necesitaban atravesar estas tierras para poder acceder al rio Chibunga, esto con el
fin de captar agua para el riego y consumo, y poder salir de manera directa hacia la
ciudad de Riobamba.

Figura 10

Fotografia Hacienda afio 2013
3 3
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Nota. Estado anterior al asfaltado de la via actual en donde se evidencia
una construccion adicional. Tomado de (Cando, 2013).

Como parte de un acuerdo para quienes necesitaban atravesar estas tierras, lo
duefios prometian dar paso a la comunidad siempre y cuando cumplieran con una minga
que ayudara a mantener las tierras cuidadas y fértiles para la actividad agricola. El
rebafio y el ganado eran llevados por los capataces como forma de garantia y no eran
devueltos hasta que la minga esta realizada, aseguran do la participacién de todos los
comuneros. “Debiamos bajar todos para que nos devuelvan los borregos, nuestros
animales”, es lo que cuenta el sefior Manuel Cando. Los comuneros generaron un gran
sentido de pertenecia hacia este lugar, para entonces ya habian 30 familias dependientes

y asentadas.
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Figura 11
Comuneros del barrio La Armenia
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Nota. Fotografia de los pobladores del barrio La Armeniay la
hacienda. Tomado de (EI Comercio, 2018).

s

No fue hasta el afio de 1980 que se fundo la “Asociacion 10 de agosto” quienes,
ante a toda esta situacion, decidieron optar por enfrentar a la familia Garcia con el fin
de poder adquirir estas tierras, lo que llevo a que hubieran fuertes disputas y rifias entre
ambas familias (Cando y Garcia). Tras la conocida Reforma Agraria ocurrida en 1960
en el Ecuador, los trabajadores de las tierras se aduefiaban de ellas mediante la invasion,
construian sus viviendas sin ningun tipo de ley ni permiso, por otro lado los habitantes
comuneros optaron por buscar una forma pacifica de adquirir las tierras, a través de
negociaciones con los duefios. Para 1992 se adquiri6 un préstamo mediante el
desaparecido Banco del Fomento, un préstamo por alrededor de 90 millones de sucres.
Final mente tras 4 largos afios de pagos, en 1996 se dio la posesion oficial de las tierras
a los nietos y los antiguos trabajadores de la comunidad (EI Comercio, 2015).

Al dia de hoy, las 54 familias existentes son duefios y productores de las tierras,
cuyos productos representativos son las legumbres como el brdcoli, frutillas, tomates,
cebollas, pimientos, etc. Todos estos distribuidos y comercializados en los mercados
locales de Riobamba como son el mercado Mayorista, el mercado de Santa Rosa, y el

mercado de San Alfonso.
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Figura 12
Superficie estimada de la propiedad Garcia
R _

A

Nota. Orto foto donde se detalla la superficie que se cree comprendia
inicialmente las tierras de la familia Garcia (Autor de Tesis, 2023)

Por otro lado, la vieja casona fue un lugar estratégico y funcional para un centro
infantil en el afio 2008 hasta el afio 2013, cuando el rapido crecimiento de las familias
requeria un lugar en donde poder cuidar a los infantes mientras se trabajan las tierras.
El inmueble parecia un lugar ideal ya que se encontraba en un punto céntrico a los
campos de cultivo y era un lugar mas seguro, sin embargo, las posteriores adecuaciones
y la implementacion de una nueva via para el afio 2014, resulto ser perjudicial para esta
actividad ya que la capacidad no fue la adecuada y se necesitaba una mayor inversion
para el in mueble, razén por la cual se opto por cerrar el sitio y buscar otras instituciones

infantiles dentro de la ciudad.

Adicionalmente debido a la implementacion, el ensanchamiento y del lastrado
de una nueva via que atraviesa la propiedad en el afio 2015 y 2016, los comuneros
podian dirigirse con mayor facilidad hacia los centros poblados y hacia la ciudad,
priorizando la actividad en el transporte de sus productos agricolas y ganaderos. Sin
embargo este accionar significo también el derrocamiento de una parte de la
construccion original del inmueble. Actualmente se pueden observar los 615 metros
cuadrados de construccion en un estado de deterioro, donde todavia se conserva parte
del mobiliario y la decoracion utilizada en lo que solia ser este centro infantil y, en su

momento, la residencia de los propietarios originales. Los habitantes de la comunidad
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contintian con sus actividades productivas, recordando con gran alegria toda su historia,
y protegiendo y conservando su territorio como propietarios. Suefian con establecer un
proyecto turistico para atraer visitantes y narrar la historia de la comunidad, su progreso,
y como la paciencia, la perseverancia y el esfuerzo permitieron a la comunidad de Barrio

La Armenia alcanzar lo que posee hoy en dia. (EI Comercio, 2018)

Figura 13
Cosecha agricola y minga

Nota. Los comuneros se encargan de realizar las mingas y la
recoleccidn de los productos agricolas. Tomado de (ElI Comercio, 2015)

e Evolucion de la hacienda La Armenia.

Es importante destacar que se estima que la construccién de la vivienda data de
alrededor de 1900. De acuerdo con los datos obtenidos del inventario del Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural (INPC), se confirma que la vivienda tiene més de 100
afios. Sin embargo, no se cuenta con informacion precisa sobre la historia previa a su
construccion ni sobre las distintas fases de ampliacion o modificaciones que la
edificacion pudo haber experimentado a lo largo de los afios. Esta falta de datos
historicos limita la comprensién detallada del desarrollo y evolucién arquitectonica de
la propiedad, lo que subraya la necesidad de futuras investigaciones que permitan una

reconstruccion mas precisa de su historia constructiva. (Ver Anexo 1)
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(1900 - 1980) Dentro de este periodo de tiempo se llevo a cabo la construccion del
inmueble por parte del propietario Victor Manuel Garcia. Se estima que la propiedad
en sus inicios tuvo se encontraba de esta forma aproximadamente dentro de las 19

hectareas.

(1980-1996) Compra de las hectéreas de propiedad junto con el inmueble por parte
de los comuneros habitantes del actual barrié la Armenia. Se estima que para este
periodo de tiempo se realizaron las cominerias que conectaban al barrio con la

ciudad y el centro de la parroquia hacia el noreste atravesando el rio Chibunga.

(1996-2012) Se subdivide la propiedad progresivamente hacia las 30 familias que
formaban parte de la comunidad generando invernaderos de cultivos y extendiendo
su produccién agricola y ganadera.

(2013-2015) Ampliacion de los senderos convirtiéndolos en vias lastradas. Se
generan dos conexiones mediante una curva en la parte superior e inferior,

derrocando una parte de la construccion original.

(2016-2018) Asfaltado de la via lo cual permite la implementacion de infraestructura
como agua potable y alcantarillado. Un bloque perteneciente al conjunto total es

derrumbado debido al asfaltado. Se afiade un espacio cubierto en el patio posterior.

(2018-2024) El posterior abandono y el crecimiento del nimero de invernaderos ha
propiciado el entorno que se tiene hoy en dia, en donde la vegetacion se ha
apoderado del inmueble con el pasar de los afios, sin mencionar que el deterioro ha
debilitado la integridad de toda la construccion por lo que se observan los

desprendimientos de las cubiertas y paredes.

3.1.3. Analisis de Impacto Social

Una vez identificadas las caracteristicas sociales, culturales y economicas de la

parroquia, asi como también la historia y el valor historico que el inmueble representa sobre la

comunidad, se procede a realizar un analisis de impacto que permita determinar los alcances de

una intervencion patrimonial en el bien inmueble y como esta afectara el desarrollo del lugar.

Ademas, es fundamental establecer los distintos impactos tanto positivos como negativos que
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la propuesta de intervencion arquitecténica tendra en la calidad de vida de los habitantes, en

especial la comunidad de Armenia y la parroquia Lican.

e Toma de Encuestas.

Para ello, se realiza un modelo de encuesta dirigida hacia un grupo poblacional
de interés, es decir, hacia los habitantes de la comunidad y de la parroquia, con un

tamafio de muestra de 50 individuos, se obtiene el siguiente resultado:

Pregunta N°1. ¢ Es usted habitante de la comunidad de la Armenia?

Figura 14
Diagrama resultado de encuesta pregunta 1
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Nota. El 55% de los encuestados no vive dentro de la comunidad de la Armenia
sino en el centro de la parroquia. Elaborado por (Autor de Tesis, 2023).
(Autor de Tesis. 2023)

Pregunta N°2. ¢ Conoce usted la antigua Casa Hacienda la Armenia?

Figura 15
Diagrama resultado de encuesta pregunta 2
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Nota. El 64% de los encuestados no conoce la hacienda la Armenia, mientras
que el 36% si conoce el inmueble. Elaborado por (Autor de Tesis, 2023).
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Pregunta N°3. ;Estaria usted de acuerdo 0 no en una intervencidn arquitectonica

dentro de la Casa Hacienda la Armenia?

Figura 16
Diagrama resultado de encuesta pregunta 3

4a
[ '1

Desacuerdo = Parcialmente de acuerdo = Totalmente

Nota. El 68% esta de acuerdo con realizar una intervencion mientras que el
24% y el 8% de los encuestados estan parcialmente de acuerdo o en total
desacuerdo. Elaborado por (Autor de Tesis, 2023).

(Autor de Tesis, 2023)

Pregunta N°4. ¢Qué tipo de equipamiento o qué clase de servicio considera usted

necesario para la comunidad o su parroquia?

Figura 17
Diagrama resultado de encuesta pregunta 4
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Nota. El 70% de encuestados considera necesario un equipamiento de caracter
recreativo y turistico que se debe implementar para uso de la localidad.
Elaborado por (Autor de Tesis, 2023).

(Autor de Tesis, 2023).
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Pregunta N°5. ¢Cudl seria su preferencia entre las siguientes alternativas para

implementar como un nuevo uso para la Casa Hacienda la Armenia?

Figura 18
Diagrama resultado de encuesta pregunta 5
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= Centro de cuidado del Adulto Mayor = Saln de comidas Tipicas
Centro Medico de Atencién Primaria - Centro de Acopio Agricola
Estancia Turistica Talleres de Capacitacion Agricola

Nota. El 54% de encuestados esté a favor de implementar un salén de comidas con estancia
turistica para uso de la localidad. Elaborado por (Autor de Tesis, 2023).

Pregunta N°. ¢;Cree usted que esta intervencion pueda afectar positiva o

negativamente a la poblacion?

Figura 19
Diagrama resultado de encuesta pregunta 6

= Positivamente Negativamente

Nota. EI 84% de la poblacién encuestada considera que la intervencién arquitectonica
tendria un impacto positivo en la comunidad y la parroquia. Elaborado por (Autor de
Tesis, 2023).
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Pregunta N°7. ¢Estaria dispuesto a visitar las instalaciones posteriores a una

intervencion?

Figura 20
Diagrama resultado de encuesta pregunta 7
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Nota. El 52% de los encuestados afirma que si esta dispuesta a visitar y a hacer uso de las
instalaciones de la nueva intervencion. Elaborado por (Autor de Tesis, 2023).

Pregunta N°8. ¢ Estaria dispuesto a laborar en el nuevo establecimiento si se abrieran

nuevas vacantes?

Figura 21
Diagrama resultado de encuesta pregunta 8
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Nota. El 68% de los encuestados afirman estar dispuestos a postular por una vacante de
empleo en el equipamiento planteado para la localidad. Elaborado por (Autor de Tesis, 2023).
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e Interpretacion de resultados

Pregunta 1

Los resultados indican que la parroquia Lican tiene una mayor cantidad de
habitantes en comparacién con la comunidad de La Armenia, cuya poblacién es menor.
Este dato sugiere que la afluencia de personas es mas significativa en el area central de
la parroquia, donde se llevo a cabo la encuesta, ya que alli converge la mayoria de los
habitantes. Algunos de estos residentes viven en la parroquia, pero se trasladan para
trabajar en las tierras de la comunidad. Es por ello que se considera importante definir

qué tan poblada es el area donde se encuentra ubicado el inmueble.
Pregunta 2

La mayoria de los residentes no conoce el inmueble ni su ubicacion. Sin
embargo, algunos habitantes de la comunidad lo reconocen de inmediato, lo que
demuestra que el abandono de esta hacienda pasa desapercibido incluso para quienes

transitan a diario por sus inmediaciones.
Pregunta 3

Se considera el apoyo de la mayor parte de encuestados en intervencion del
inmueble sobre todo para los moradores de la comunidad la Armenia, ya que esto supone
una mejora para la localidad. Por otro lado hay un porcentaje bajo que se opone a la

intervencion y consideran una opcion viable el derrocamiento total del inmueble.
Pregunta 4

Se evidencia un apoyo total en cuanto a la implementacion de un equipamiento
de caracter recreativo y turistico, la mayor parte de habitantes de la comunidad expresa
su deseo de implementar un lugar que pueda ser visitado por gente de todos lados.
Consideran que es necesario ya que no existen puntos o atractivos turisticos dentro o

cerca de la parroquia.
Pregunta 5

Las propuestas planteadas en esta pregunta surgieron del analisis urbano-rural
previo, en el que se evidencio la falta de equipamientos médicos, educativos y agricolas,
siendo este ultimo el principal sector de actividad en la parroquia. Los habitantes

consideran mas viable desplazarse hacia la ciudad para suplir estas necesidades. Por

49



ello, la propuesta de desarrollar una oferta turistica y recreativa resulta méas favorable, y
sugiere la creacion de una estancia turistica acompafiada de un salén de comidas tipicas

que complemente dicha propuesta.
Pregunta 6

Segun la opinidn social, se considera que la intervencion resultaria positiva para
el desarrollo de la parroquia, ya que supone un avance y un crecimiento para el casi
desconocido barrio de La Armenia, ademéas, de dar una segunda oportunidad a un
inmueble cuyo valor histérico pasa desapercibido entre los moradores, siendo conocido

solo por unos pocos.
Pregunta 7

El apoyo de los habitantes es claro, consideran que es necesario conocer la
historia a traves de la recuperacion de un elemento representativo de esta historia y que

mejor manera que sea a través de la arquitectura.
Pregunta 8

Para los habitantes de la comunidad es importante implementar un nuevo uso en
el inmueble ya que supone ademas una oportunidad de generar empleo, en donde parte
del ingreso econémico no solo dependa de la agricultura sino también de un negocio

que sea de propio y pueda ser usado por todos.

e El impacto potencial del proyecto de intervencion
Social Positivo

1. La restauracion de la hacienda ayuda a preservar la historia y el patrimonio cultural
de la comunidad, fortaleciendo la identidad local, ademas que el lugar se daria a conocer

de mejor manera.

2. La hacienda puede ser adaptada para usos comunitarios, como eventos, reuniones o
festivales, convirtiéndose en un lugar de encuentro. 3. La comunidad puede participar
activamente en el proceso de restauracion y en la posterior gestion de la hacienda,
creando lazos sociales y fomentando la colaboracion.
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Social Negativo

1.

El incremento del turismo o de actividades comerciales puede alterar las costumbres
y tradiciones locales, asi como la tranquilidad del entorno rural.

Si la restauracion introduce modificaciones significativas o se adapta excesivamente
a intereses externos, la hacienda puede perder autenticidad y desdibujar su relacion
con la identidad local.

Si el proceso de restauracion no involucra adecuadamente a la comunidad en la toma

de decisiones, se puede generar una desconexion y falta de interés en el proyecto.

Econdmico Positivo

Al restaurar y promover la hacienda, el turismo puede convertirse en una fuente de
ingresos adicional. El turismo rural permite a los visitantes vivir experiencias
auténticas y, a su vez, los habitantes pueden obtener ingresos al ofrecer alojamiento,
alimentacién, guias de turismo, y ventas de productos artesanales locales.

Las obras de restauracion generan oportunidades de empleo directo e indirecto en la
comunidad. A través de la contratacion de mano de obra local y la compra de
materiales regionales, se impulsa la economia local.

La restauracion puede aumentar el valor de las propiedades cercanas y atraer nuevas
inversiones al area, haciendo que la zona se vuelva méas atractiva para nuevos
proyectos. Esto puede resultar en mejoras de infraestructura y servicios,
beneficiando a la comunidad local.

Al priorizar materiales locales y emplear métodos constructivos tradicionales, la
restauracion puede fomentar una economia circular en la region. Esto impulsa el
consumo de productos locales, beneficiando a proveedores y productores locales, y

reduce los costos de transporte y el impacto ambiental.

Econdmico Negativo

1.

La restauracién de una hacienda patrimonial puede requerir una inversién
econdmica significativa, y si se financia mediante préstamos o deuda, los costos a
largo plazo pueden ser elevados. Si el proyecto no genera ingresos suficientes,
podria generar un déficit econdmico que impacte tanto a los inversores como a la

comunidad, especialmente si hay participacion publica en el financiamiento.
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2. Lasedificaciones patrimoniales restauradas suelen requerir mantenimiento continuo
para conservar su estado y valor histérico. Estos costos pueden ser altos y, si ho se
contemplan los recursos suficientes para el mantenimiento, podrian convertirse en

una carga econoémica o incluso en una limitacion para el uso pleno de la hacienda.
Cultural Positivo

1. La restauracion ayuda a conservar un sitio significativo en la historia de la
comunidad, protegiendo su arquitectura, técnicas constructivas, y caracteristicas
originales. Esto permite que la comunidad mantenga un vinculo con su pasado y
fortalezca su identidad cultural, transmitiéndola a las generaciones futuras.

2. Al restaurar la hacienda respetando su disefio original lo mejor posible, se pone en
valor la arquitectura y el urbanismo tradicionales de la zona. Esto inspira un mayor
respeto por las construcciones patrimoniales y contribuye a la apreciacion del
entorno arquitectonico en su conjunto.

3. Al restaurar la hacienda, es posible recurrir a técnicas de construccion tradicionales
y materiales locales. Esto fomenta la transmision de conocimientos sobre oficios
antiguos, como la albafiileria tradicional, la carpinteria artesanal, o la elaboracion de
ladrillos y tejas. Revitalizar estos saberes contribuye a que no se pierdan,
promoviendo una cultura de respeto y cuidado hacia el patrimonio material e

inmaterial.
Cultural Negativo

1. Una hacienda restaurada puede convertirse en un espacio exclusivo o con tarifas de
acceso que limitan la participacion de los habitantes locales. Si la comunidad queda
excluida de un bien que forma parte de su identidad y de su historia, esto genera una
desconexién cultural y una sensacion de pérdida de derechos sobre su propio
patrimonio.

2. Lallegada de visitantes atraidos por la hacienda puede influir en la vida cotidiana y
las costumbres de la comunidad. Esto puede generar un "efecto de intrusion”, en el
que la cultura local se ve modificada por la influencia de valores y comportamientos
externos, perdiendo su caracter genuino y alterando la dinamica social de la

comunidad.
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3.2. Diagnostico Urbano- Rural

En esta etapa del estudio, se propone realizar un analisis y levantamiento de informacion
sobre las condiciones urbano-rurales de una zona significativa que abarca tanto la Parroquia
Lican como la ciudad de Riobamba. El objetivo principal es obtener una comprension detallada
de los elementos circundantes al inmueble patrimonial, incluyendo la infraestructura urbana, la
red vial, las caracteristicas predominantes de las edificaciones, el acceso a servicios basicos, la

distribucion del uso del suelo, los equipamientos disponibles y el paisaje circundante.

3.2.1. Ubicacion Geografica

El inmueble se encuentra ubicado al centro del Ecuador, dentro de la cordillera andina,
en la provincia de Chimborazo y en parroquia rural de nombre Lican, del canton Riobamba de
donde se ubica la hacienda La Armenia. El barrio del mismo nombre, se encuentra ubicada al
sur de la parroquia a 6km del centro de la ciudad de Riobamba. Su ubicacion posee un paisaje
enteramente agricola debido a la gran cantidad de invernaderos existentes a su alrededor y las,
ademas de la cantidad de montafias que se pueden observar desde este sector, como son el
nevado El Altar al oeste, el volcan Sangay al sureste de la provincia, el volcan Tungurahua al
noreste y sobre todo el volcan Chimborazo al noreste del lugar.

El suelo de esta parroquia es dedicado principalmente a la agricultura cuyos principales
productos de siembra son la papa, el tomate, la cebolla y varias clases de tubérculos.
Adicionalmente se pueden encontrar varias especies de animales de granja como aves de corral,
vacas, cerdos, ovejas, y toda clase de insectos como arafias, mosquitos, etc. Cerca existe la
vertiente del rio Chibunga, precisamente al lado Este del inmueble, cubierto por la vegetacion
alta del lugar.
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Figura 22
Diagrama de ubicacion de la hacienda La Armenia
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HACIENDA LA ARMENIA

Nota. Acercamiento desde la escala territorial nacional hasta la escala territorial
barrial (Autor de Tesis, 2023)

3.2.2. Aproximaciones y Conexiones

Dentro del barrio de Amula Chico, el inmueble se encuentra acentuado en la parte méas
baja de la loma La Armenia, a orillas del rio Chibunga. Se puede conectar con el sitio de estudio
mediante las vias aledafias que se unen con la cabecera parroquial. Existe una conexion directa
entre el centro de la ciudad de Riobamba y el barrio del inmueble a través de las avenidas Pedro
Vicente y la calle Lopez Armendaris y por toda la avenida Saraguro, a través de ella se puede

llegar al sitio con mayor facilidad desde la ciudad.

Por otro lado la conexion se vuelve semi directa a través de la avenida principal Pedro
Vicente y la autopista Panamericana Norte, las cuales son las mas transitadas que van directo
al centro de la parroquia de Lican y posterior a la avenida Saraguro que baja al sitio de estudio.

Por ultimo las conexiones indirectas que se unen al sitio a través de las semidirectas y
las directas, estas van desde las cabeceras cantonales como son Cajabamba y Guano, las cuales
se encuentras mas alejadas y usan las carreteras Troncal de la Sierra y la avenida Antonio José

de Sucre respectivamente. (Ver Anexo 2)

3.2.3. Delimitacion del &rea de estudio
Dado que el inmueble se encuentra en un entorno rural, el levantamiento de informacion
abarcara un area definida que incluye el barrio La Armenia, el nicleo poblado de la Parroquia

Lican y una parte de la ciudad de Riobamba, de esta manera se puede identificar una relacion
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mas directa entre el area mas urbana de la ciudad con el sector rural en el que se encuentra el

inmueble. (Ver Anexo 3y 4)

3.2.4. Levantamiento de Informacion

e Topografia.

Se comienza realizando un levantamiento de curvas de nivel, con el fin de contar
con panorama claro de la topografia mediante un mapeo completo y secciones generales.
Al formar parte del componente urbano-rural, este enfoque nos permite identificar y
considerar todos estos datos, generando una comprensién mas amplia de la naturaleza
existente en el lugar, de esta manera se puede evidenciar que el inmueble se encuentra
asentado en la zona mas baja y en la mitad de elevaciones considerables. (Ver Anexo
5)

e Andlisis Vial.

La trama vial dentro de la parroquia Lican muestra ortogonalidad en el centro poblado,
mientras que se va volviendo organico conforme se abre hacia las periferias y se va

adaptando a la topografia. (Ver Anexo 6 y7)

Existen varios tipos de vias, como expresas, arteriales, colectoras y locales. Sin
embargo, la de mayor interés es la via local tipo "D", que atraviesa el predio del
inmueble, dividiéndolo en dos partes. Esta via tiene un ancho de 6,40 metros y registra
una presencia vehicular muy baja. No obstante, es una via clave que conecta la
comunidad y el barrio con el centro de la parroquia Lican y la ciudad de Riobamba,

esto limita la posibilidad de peatonizarla o modificarla.

e Uso de Suelo.

El uso de suelo agricola es predominante en la zona de anélisis, ya que hay una
gran cantidad de parcelas extensas dedicadas al cultivo. Le siguen las viviendas
residenciales y, en menor medida, los terrenos sin uso definido. Los equipamientos en
las proximidades son escasos, mientras que el comercio se concentra en la zona
urbanizada de la parroquia. Cerca del inmueble patrimonial, el suelo dedicado al cultivo
es el mas abundante. (Ver Anexo 8)
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e Altura de Edificacion.

En la zona de andlisis, predominan las construcciones de uno y dos pisos, con
alturas que oscilan entre 3 y 6 metros. Esto se debe principalmente al uso predominante
del suelo, que es agricola y residencial. Cerca del inmueble, los invernaderos, también

de 3 a 6 metros de altura, son las estructuras mas comunes. (Ver Anexo 9)
e Materialidad de Edificacion.

La materialidad predominante en el sector es el hormigon tradicional, ya que la
modernizacién de este sistema constructivo ha desplazado en gran medida los métodos
vernaculos. Ademas, el paisaje se ve impactado por la presencia de numerosos
invernaderos en los alrededores. No obstante, en el entorno inmediato del inmueble
patrimonial, los invernaderos siguen siendo la segunda materialidad mas evidente,

destacandose visualmente en la zona. (Ver Anexo 10)

e Equipamientos.

Los equipamientos de mayor influencia se encuentran en el centro de Lican, que
son la Iglesia de la Virgen de las nieves y la UE Simon Rodriguez, la mayor parte de
equipamientos corresponden a canchas barriales y estadios, no existe mayor nimero de
equipamientos cerca del lugar. Los Unicos equipamientos mas cercanos son de caracter
religioso y deportivo como son La Cancha Barrial Amula Chico y la Iglesia Comunitaria
de Amula. Estos equipamientos son utilizados ocasionalmente para festividades o

reuniones de los representantes de la comunidad. (Ver Anexo 11)

e Infraestructura.

En las zonas pobladas del cantdn, existe una disponibilidad total de
infraestructura. Sin embargo, hay areas que no cuentan con toda esta infraestructura, ya
que el suelo aln esta en proceso de expansion urbana. En el area de estudio, gracias al
estado de las vias, se tiene acceso completo a servicios como electricidad y
alcantarillado. No obstante, la cobertura telefénica es limitada en algunas zonas,

incluido el predio del inmueble patrimonial. (Ver Anexo 12)

e Trama Verde.

La mayor parte de la tierra pertenece a parcelas cultivadas, especialmente
alrededor de la zona de estudio. La vegetacion predominante en las parcelas es de

tamafio medio, como la chilca y el 4lamo blanco. En los espacios sin cultivar,
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predominan arboles de gran altura, como el eucalipto y el ciprés, mientras que la
vegetacion baja, compuesta por arbustos, se encuentra principalmente a los costados de

las vias. (Ver Anexo 13)

3.2.5. Componente Natural
El componente natural abarca informacion recopilada sobre datos climatoldgicos, como
la exposicion solar, la velocidad del viento y el nivel de precipitacion, al mismo tiempo se

analiza como estos factores influyen en el estado de conservacion del inmueble patrimonial.

e Temperatura.

El clima dentro de la parroquia Lican, depende de varios factores como lo son la
temperatura promedio, la fuerza y direccion de vientos, la precipitacién y la pluviosidad.
Al igual que en el resto de la regién interandina, la sensacidn térmica que se produce va
desde los 8° C hasta los 23°C, es decir un clima célido templado. Las fechas donde se
presenta mayor confort térmico son durante el mes de abril hasta junio y desde agosto
hasta enero. Como se puede observar en la tabla, durante cada mes la temperatura es de
15 °C de entre los 7 a los 27 dias del mes, exceptuando agosto y septiembre cuyos dias

de mayor calor son desde los 20 dias (Meteoblue, 2024).

Figura 23
Diagrama de temperatura en la parroquia Lican
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Nota. Tomado de (Meteoblue, 2024).Elaborado por (Autor de Tesis, 2023)

Dado que el sitio presenta un clima célido-templado como condicion
predominante, pueden ocurrir fluctuaciones térmicas que afectan tanto a la madera

estructural como al empafietado de cal y tierra. Estas variaciones pueden causar alabeos
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y fisuras debido a los cambios de temperatura entre el dia y la noche. Ademas, este
entorno favorece el crecimiento excesivo de la vegetacion cercana a la estructura, lo que
puede ocasionar dafios en la cimentacion.

Figura 24
Entablado de madera estado actual de la hacienda

Nota. Fotografia donde se puede evidenciar un ejemplo del efecto de la temperatura del sitio
sobre el inmueble como el alabeo de la madera y la invasion de vegetacion. Elaborado por
(Autor de Tesis, 2023).

e Vientos Predominantes.

Los vientos soplan con mayor predominancia hacia el sureste, con un total de
3119 horas al afio y una velocidad promedio de 5 a 15 km/h. La temporada mas ventosa
del afio dura 3,6 meses del 30 de mayo al 17 de septiembre con una velocidad de 10,4
km/h (Meteoblue, 2024).

Figura 25
Rosa de vientos en la parroquia Lican

B 19km/h
B 12km/h
B 5km/h

Nota. Tomado de (Meteoblue, 2024). Elaborado por (Autor de Tesis, 2023)
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El principal efecto que presentan los vientos es la erosion en las fachadas
debido al arrastre de particulas abrasivas, desgastando las superficies y generando
desprendimientos de los acabados como la pintura.

Figura 26
Desgaste de la pintura en la fachada oeste
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Nota. Fotografia donde se puede evidenciar el desgaste y la erosién que provocan los
vientos sobre el inmueble. Elaborado por (Autor de Tesis, 2023).

e Precipitacion.

Dentro de un periodo de 31 dias, la parroquia presenta una variedad de
precipitacion mensual segun la estacion del afio. Los meses que mayor cantidad de
precipitacion existe son los meses de febrero, abril y noviembre. Por otro lado los meses
con menos precipitaciones son los meses de julio y agosto. El promedio de mayor lluvia
es en el mes de abril, donde las lluvias han alcanzado hasta los 138 mm de lluvia
(Weatherspark, 2024).

Figura 27
Promedio mensual de lluvias en la parroquia Lican
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Nota. Tomado de (Weatherspark, 2024). Elaborado por (Autor de Tesis, 2023)
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Las precipitaciones en el sitio son la principal causa de los dafios observados en
el estado actual del inmueble. Abril, siendo el mes mas critico, agrava las filtraciones
en la cubierta, los muros y los pisos, lo que acelera el deterioro por humedad. Esto
favorece la aparicion de hongos, liquenes y musgos, afectando especialmente materiales
como el adobe y la madera, debilitando el material y generando desprendimientos y a

su vez incrementando estas filtraciones.

Figura 28
Desprendimientos generados por humedad y precipitaciones
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Nota. Fotografia interior del efecto de las precipitaciones, las manchas de humedad
y la aparicion de liquenes y musgos. Elaborado por (Autor de Tesis, 2023).

e Asoleamiento.

En cuanto al asoleamiento podemos verificar mediante una carta solar como
interactlia este factor climatoldgico sobre el inmueble patrimonial. Se puede observar
que el indice de mayor radiacion solar se da en los equinoccios con una temperatura de
25 °C y un porcentaje bajo de sombra de 11%. El solsticio de verano representa los dias
de radiacion solar media, con una temperatura promedio de 22°C y un porcentaje
intermedio de sombra del 63%. Y por Ultimo se obtiene que en solsticio de invierno
representa los dias de radiacion solar baja, con una temperatura promedio de 19°C y un

porcentaje intermedio de sombra del 51% (Weatherspark, 2024).
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Figura 29
Diagramas e Isometrias del recorrido solar
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Nota. Tomado de (Weatherspark, 2024). Elaborado por (Autor de Tesis, 2023)

Los diagramas del recorrido solar muestran que casi todas las fachadas del
inmueble estan expuestas a la radiacion solar durante todo el afio. Sumado a otros
factores climatoldgicos, como las precipitaciones, los vientos y las fluctuaciones de
temperatura, se observan efectos de desgaste generalizado. Este desgaste afecta
materiales sensibles, como las tejas de barro y la madera, provocando deformaciones y

desprendimientos que comprometen la estructura y exponen el interior de la casona.
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Figura 30
Estado actual de la cubierta de la casona principal

Nota. Los desprendimientos que se pueden ver en la fotografia de la cubierta son producto de la
radiacion solar que debilita la teja y la madera estructural. Elaborado por (Autor de Tesis, 2023).

3.3. Diagndstico Arquitectonico

Esta seccidn del estudio se enfoca en una representacion visual exhaustiva de la edificacion.
Para ello, se realizard un levantamiento métrico a escala real y se generaran dibujos
arquitectdnicos detallados, tales como plantas, fachadas y secciones. Este proceso facilitara una
comprension precisa de cada area del inmueble, permitiendo identificar elementos clave, como
los materiales de construccion, las estructuras y los acabados. Asimismo, esta seccion aborda
la evaluacion de patologias y dafios que afectan la integridad constructiva del bien patrimonial,
junto con su descripcion, el analisis de sus causas y sus soluciones. (Ver Anexo 14, 15, 16, 17,
18, 19)

3.3.1. Levantamiento Fotogréafico
El objetivo de este levantamiento fotografico es documentar el estado actual del bien

inmueble en el momento del estudio, registrando las imagenes mas representativas. En las
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fotografias se puede observar un avanzado estado de deterioro, con vegetacion que empieza a
invadir los elementos constructivos. Es relevante destacar que las imagenes aéreas
proporcionan una perspectiva amplia de la composicion del conjunto arquitecténico en su
totalidad.

Figura 31
Orto foto emplazamiento de la hacienda La Armenia

Nota. Fotografia aérea que muestra la disposicién de la implantacion del inmueble y sus alrededores.
Elaborado por (Autor de Tesis, 2023).
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Figura 32
Fotografia fachada este de la hacienda La Armenia
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Nota. Se muestra la fachada este la cual se observa el ingresar al sitio, se evidencia un vestigio del
acceso a traves del arco cerca de la via. Elaborado por (Autor de Tesis, 2023).

Figura 34
Fotografia fachada norte de la hacienda La Armenia

Nota. Se muestra la fachada norte que es la que se observa al transitar por la via, se puede
ver el desgaste critico en el que se encuentra y los accesos (Autor de Tesis, 2023).

Figura 33
Fotografia patio posterior de la hacienda La Armenia

5
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Nota. Vista del interior delatio posterior al acceder por la fachada norte, se encuentra
rodeado de vegetacion crecida (Autor de Tesis, 2023).
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Figura 36
Fotografia fachada norte casona principal de la hacienda La Armenia

Nota. Fachada principal de la casona muestra la morfologia caracteristica de las
haciendas patrimoniales, el acceso se da por esta zona (Autor de Tesis, 2023).

Figura 35
Fotografia interior pasillo norte de la hacienda La Armenia

Nota. Interior del pasillo este que conecta con el resto de habitaciones, se puede
apreciar un estado ruinoso y con vegetacion invasiva presente (Autor de Tesis, 2023).
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Figura 37
Fotografia pasillo exterior de la hacienda La Armenia

Nota. Vista del pasillo exterior que conecta con las habitaciones, de igual manera se ve
como la vegetacion se toma parte del piso generando dafios. (Autor de Tesis, 2023).

Figura 38
Fotografia interior establo de la hacienda la Armenia

.....

Nota. Vista interior de las caballerizas, se puede ver la disposicion de la forma constructiva
que tiene este bloque, tiene un mejor estado de conservacion (Autor de Tesis, 2023).
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Figura 39
Fotografia in

greso a establos de la hacienda La Armenia
B A . ‘ 1

g

Nota. Fotografia del acceso a las caballerizas, se observa parte del colapso que el bloque
tuvo, la vegetacion se encuentra presente en casi todo este lugar (Autor de Tesis, 2023).

Figura 40
Fotografia vista aérea noreste de la hacienda La Armenia
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Nota. Fotografia que muestra el entorno que rodeo al inmueble, las parcelas y los
invernaderos son abundantes en este sector. (Autor de Tesis, 2023).
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3.3.2. Levantamiento Arquitectonico
(Ver Anexo 14, 15, 16, 17, 18, 19)

e Emplazamiento
e Planta Baja General
e Fachadas Arquitectonicas

e Secciones Arquitectonicas

3.3.3. Referentes Arquitectonicos

Tras realizar el levantamiento planimétrico del inmueble, se procede a realizar un
estudio referencial de otros inmuebles catalogados como patrimoniales. Estos ejemplos serviran
como base para desarrollar una nueva propuesta, ya que presentan similitudes con las

condiciones actuales del caso de estudio.

Por lo tanto se examinaran dos casos de estudio que permitiran comprender el impacto
de una intervencion en bienes de este tipo. Para seleccionar estos referentes, se consideraron
criterios como el sistema constructivo tradicional, la morfologia, la ubicacion y el entorno

paisajistico. De esta manera se consideran los siguientes casos de estudio:

e Caso 1. Hacienda Quinta San José, Loja — Ecuador

Figura 41
Fotografia aérea Quinta San José

Nota. Estado actual de la Quinta San José. Tomado de (Quinta San Jose,
2020).

Ubicada en la provincia de Loja, en el valle de Malacatos a 33 km al sur de la
ciudad de Loja, la Quinta San José es un complejo recreacional y turistico que

comprende 3 blogues inmuebles que formaron parte de la antigua hacienda San Jose.
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Su construccion se remonta al afio de 1898 por el sefior Ramédn Martinez, desde
entonces la hacienda San José ha albergado siglos de historia de la cultura y agricultura
lojana. A partir del afio de 1998 la hacienda permanecio en un estado de abandono, es
decir un total de 20 afios en desuso, por lo que el conjunto presentaba un deterioro severo

que resultaba imposible de habitar.

Figura 42
Fotografia antigua Quinta San José

Nota. Acceso a uno de los bloques originals de la hacienda. Tomado de (Wixsite, s.f.).

A partir del afio 2016, se llevo a cabo el estudio y analisis de este inmueble, y
surge la necesidad de brindar una nueva oportunidad de repensar el sentido del lugar en

el contexto urbano actual y la reconversion del programa que albergaba originalmente.

El desafio planteado consistio en conservar la atmosfera que caracterizo esta
arquitectura por mas de 120 afios, dandole una vision contemporanea al lugar con
criterios de restauracion e intervencion. El proyecto de restauracion estuvo a cargo del
Arg. Mgs. Daniel Eguiguren Franco con el grupo Daniel Eguiguren & Arquitectos en el
afo 2018.
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Figura 43
Fotografia actual fachada principal

Nota. Fotografia después de la remodelacién. Tomado de (Quinta San Jose, s.f.).

La Quinta San José actualmente funciona como una hosteria que aprovecha el clima,
el paisaje y la belleza de la arquitectura conjugada con la historia la cual la convierten
en un sitio ideal para el descanso, la recreacion, el relax y eventos sociales todo en
contacto directo con la naturaleza. (BAQ, 2018)

Andlisis Funcional

Este conjunto arquitecténico de caracter patrimonial se adapta al entorno
mediante una implantacion tipo C, que se conectan mediante patios verdes que
aparentan pequefios callejones como si se tratara de un pequefio poblado.

Las intervenciones arquitectonicas pretenden respetar los ejes constructivos
preexistentes. Se consideraron criterios como la liberacién, consolidacion,
reestructuracion y reintegracion de partes, diferenciando elementos estructurales nuevos

de los originales, asi como la mantencion de elementos como testimonio de lo original.
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Figura 44
Emplazamiento Quinta San José
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Nota. Tomado de (BAQ, 2020)

Para el grupo de arquitectos, fue imperativo resaltar el material tal como es, por
lo cual se personalizan las Suites manteniendo caracteristicas comunes de disefio, muros
de adobe visto, revoque de barro visto, vigas de madera vista en cielo raso y el uso de

una paleta de colores vivaces como determinante del disefio. (BAQ, 2018)

Figura 45
Fotografia interior vestibulo

-

Nota. Se evidencia la conservacion de los materiales originales. Tomado de (BAQ, 2020).
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Se abrieron nuevos vanos para conectar los espacios interiormente puesto que la
tipologia funcional original conectaba unicamente los portales con los cuartos desde el
exterior, se incorporo al disefio nuevas baterias sanitarias, cocinas independientes y se
optimizd el disefio para descomprimir la caja cerrada original para abrir la arquitectura

al contexto natural exterior.

Figura 46
Fotografia interior Suite
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Nota. La apertura de vanos beneficia al interior del espacio. Tomado de (BAQ, 2020).

Pese a la importancia histérica que posee la hacienda, el estudio para su
recuperacion sefialo el nuevo uso que se le otorga a la edificacion, ya que permite una
conexion entre la comunidad del valle de Malacato y la ciudad de Loja. El enfoque
hotelero permitié potenciar la actividad del lugar permitio el crecimiento en gran parte
del valle de Malacato. (BAQ, 2018)

Criterios a considerar.

1. Lautilizacion de materiales contemporaneos para diferenciar lo nuevo de lo original
sigue el principio de Camilo Boito sobre la restauracion patrimonial, asegurando
que el patrimonio conserve su caracter historico mientras se adapta a lo
contemporaneo.

2. Lacreacion de nuevos vanos para ampliar espacios tanto internos como externos es

una estrategia eficaz para conectar bloques separados.
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3. Laintervencion dentro de esta hacienda y el nuevo uso permitié la conexion entra
la comunidad y la ciudad, ya que la actividad hotelera permitio el crecimiento de
esta zona rural.

4. En la redistribucion de espacios internos, adicion de lucernarios mediante aperturas

en la cubierta permitiendo la entra de luz y ventilacion de forma natural.

e Caso 2. Campus Hacienda La Trabana de la Universidad del Azuay, Azuay —
Ecuador

El nuevo campus de la Universidad del Azuay, se ubica a 30km al este de la
ciudad de Cuenca, dentro de la parroquia rural de San Pedro de Quingeo. El sitio cuenta
con alrededor de 24 hectéreas de extension la cual se dedicé a la produccion agricola.
Sin embargo a partir del 2017 se decidié cambiar de uso para dedicarlo a una actividad
de estudio como un campus universitario, generando un programa amplio para

actividades de docentes y estudiantes.

Figura 47
Fotografia actual Campus UDA

Nota. Vista del acceso al campus luego de la intervencion en la hacienda.
Tomado de (Cobos, 2018).
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Es asi como la Consultora de Arquitectura y Urbanismo se encarga de la
remodelacion de la antigua hacienda respetando y aprovechando su valor patrimonial,
optando por cambiar el uso a un Centro de Encuentros. El encargo para la hacienda se
trato de brindar a la Universidad del Azuay un Centro de Encuentros emplazado en la

parte baja, cerca del rio, a fin de aprovechar el paisajismo del lugar.

Para este proyecto, se decide mantener dos elementos arquitectonicos originales
de la hacienda original, las cuales son la casa de la hacienda y la caseta de guardiania.
Para la intervencion y conservacion, se opto por retirar adicionales que desconocian el
valor de su construccién original, debido a que el complejo se habia utilizado como

bodegas, las cuales representaban un deterioro significativo y en estado avanzado.

Figura 48
Proceso constructivo en la hacienda

Nota. Reconstruccion parcial del Bloque A. Tomado de (Cobos, 2018).

Analisis Funcional

Para el emplazamiento, se aprovecha la ubicacion cerca del rio el cudl registra

un leve sonido que genera sensaciones de tranquilidad, el bloque principal se orienta
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hacia este elemento natural para aprovechar esta condicion paisajistica. La materialidad
que destacan como en la arquitectura vernacula, son el adobe, la madera, el ladrillo,
adoquin, y la piedra bola, como propias de la parroquia Quingeo. Adicional se
incorporan elementos caracteristicos de la cultura regional expresados a través del uso
de los elementos de la naturaleza. El proyecto estd acompafiado en su totalidad de
jardines y espacios verdes que definen las areas de estancia, transito del usuario y de

contemplacion.

Figura 49
Emplazamiento Campus UDA

Nota. Nueva implantacion del campus donde se puede ver su
entorno natural y su cercania a un rio. Tomado de (Cobos, 2018).

El inmueble ha sufrido varias modificaciones a través de los afios y presentaba
los siguientes BLOQUE A, que es la casa hacienda original y el BLOQUE B que es la

caseta del guardia.

Posteriormente las adiciones D, se llevaron a cabo por desconocimiento del valor
de la construccidn tradicional, sin embargo algunas fueron removidas para continuar
con el proyecto, mientras que otra parte se conservo para fortalecer el bloque principal

y adaptarlo para el nuevo campus.
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Figura 50
Proceso de transformacién estado actual a la intervencion

Nota. Adecuacion del bloque Ay conservacion de una parte del bloque D.
Tomado de (Cobos, 2018).

Tras la renovacion del inmueble, la utilizacion de este espacio ha beneficiado a la
universidad al momento, ofrece un espacio amplio, tranquilo, educativo y de concentracion para
llevar acabo las actividades de reunion. Al igual que muchos proyectos de intervencion
patrimonial, integra el espacio educativo con el entorno natural y la conjuga a favor de brindar
un espacio de confort y desarrollo académico. (BAQ, 2020)

Figura 51
Perspectiva Interior Blogue Principal A

- a

B e~
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Nota. Resultado de la intervencion donde se evidencia la conservacion de
la técnica constructiva original. Tomado de (Cobos, 2018).
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Criterios a considerar.

1. Dada la naturaleza del entorno y su ubicacion, la adecuacién de esta antigua casa
hacienda proporciona un espacio cémodo para el aprendizaje, lo que refuerza la
intervencion arquitectonica.

2. Una vez mas, se muestra un claro interés por conservar y priorizar lo auténtico. Se
evidencia una diferencia marcada entre el bloque principal y la adicion posterior,
como el bloque D, del cual se conservd una pequefia parte que complementd la
restauracion.

3. Se puede observar un cambio total entre la funcién original y la que se establece en
la actualidad, dandonos una idea de que no todas las intervenciones estan hechas para

conservar su funcionalidad original, sino que evolucionan segun las necesidades.

3.4. Diagndstico Tecnoldgico

Al igual que en muchas viviendas de caracter patrimonial, el sistema constructivo del
inmueble estudiado se basa en métodos vernaculos tradicionales, que incluyen el uso de bloques
de adobe, tapial o bahareque, asi como la incorporacién de madera y piedra como materiales
estructurales base. Este enfoque no solo responde a la disponibilidad de materiales locales y al
empleo de técnicas ancestrales, sino que también contribuye a la preservacion de la identidad
cultural y arquitectonica de la region, manteniendo viva la herencia historica y estética que

caracteriza a estos valiosos inmuebles.

El deterioro actual permite observar con mayor detalle la configuracion del sistema
constructivo, que se describe de la siguiente manera: la cimentacion estad conformada por muros
que funcionan como zapatas corridas de piedra, recubiertos por una capa gruesa de mortero, y

enterrados a 1 metro por debajo del nivel del suelo.
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Figura 52
Fotografia Estructura Cimentacion

Nota. Elaborado por (Autor de Tesis, 2024)
Sobre estos muros de cimentacion descansan los muros 0 mamposteria portantes de
adobe. La disposicion alternada de estos blogues conforma muros de entre 60 y 80 cm de

espesor, recubiertos con una fina capa de mortero.

Figura 53
Fotografia Bloques de adobe

/

e

Nota. Elaborado por(Autr de , 024) -



Sobre estos muros se encuentran insertadas las vigas estructurales de madera que
sostienen la gran cubierta. El cielo raso esta compuesto por una lona de estera y un enchaclado
de carrizo, recubierto con un empafetado de cal y tierra.

Figura 54
Fotografia Estructura Cubierta

.‘_’

Nota. Elaboradd por (Autdr de'Tesis,24()
Las duelas de madera del piso descansan sobre un envigado, bajo el cual hay una capa

de piedra que actlia como contrapiso y lo separa del nivel del suelo.
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Figura 55
Fotografia Entablado de piso

T S0

Nota Elaborado por (Autor de Tesis, 2024)

Actualmente, existen algunos espacios con evidencias de modificaciones posteriores,
donde se han utilizado materiales més contemporéneos, como bloques de cemento o ladrillos

tradicionales, para separar habitaciones o afiadir espacios adicionales.

Figura 56
Fotografia blogue nuevo bodega

Nota. Elaborado por (Autor de Tesis, 2024)
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3.4.1. Detalles Constructivos

A continuacion, se podra observar con mayor detalle la técnica constructiva utilizada,

asi como una descripcion mas profunda de los materiales empleados. (Ver Anexo 21)

3.4.2. Materialidad

La materialidad dentro del inmueble es variada. Sin embargo los materiales base son el
adobe, la madera y la piedra, como se menciond anteriormente al igual que en muchas
construcciones coloniales, estos materiales existen mayormente por la disponibilidad y por la
facilidad que caracteriza la arquitectura vernacula. Dentro de cada componente constructivo
existen varios tipos de materiales, de los cuales se pueden encontrar los siguientes. (Ver Anexo
22)

3.4.3. Dafios y Patologias

Dentro del analisis del estado actual del inmueble, se identifican de igual manera los
dafos existentes, asi como también las patologias que ocasionan dichos dafios mediante un
macro analisis de recorrido del lugar, visualizando cada uno de estos fenomenos dentro de los
distintos elementos constructivos. A través de este macro analisis, se identificaran zonas de
menor hasta las zonas de mayor deterioro, incluyendo asi las areas con vestigios o ruinas de lo
que alguna vez pertenecio a la construccion original y que hoy en dia permanecen cubiertas de
la vegetacion del lugar con la finalidad de determinar cual es del estado actual de conservacion

del inmueble.

e Identificacion de dafios y patologias.
(Ver Anexo 23)

e Registro de dafios y patologias

El levantamiento de patologias realizado previamente permite identificar cada
dafo presente en el inmueble, determinando tanto su origen como las posibles
soluciones para su reparacion y conservacion. Para sistematizar esta informacion de
forma precisa y organizada, se utilizaran fichas patoldgicas. Estas fichas agruparan las
patologias en tres elementos estructurales fundamentales del inmueble: muros, pisos y

cubierta.
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Al enfocarse en estos tres elementos clave, se pretende consolidar todas las
patologias identificadas en una sola ficha por cada elemento. Cada ficha incluira detalles
como el tipo de patologia, su localizacion, descripcion, posible causa y las

intervenciones recomendadas.

El objetivo de este registro es proporcionar una herramienta exhaustiva y
simplificada para la restauracion y el mantenimiento del edificio, facilitando una
evaluacion continua de su estado y apoyando la toma de decisiones informadas en

futuras intervenciones. (Ver Anexo 24, 25, 26, 27)

e Valoracion del Estado General de Conservacion.

Tras realizar una inspeccidn visual e identificar las patologias mediante un
levantamiento grafico con el fin de registrarlos en fichas técnicas, se obtiene una
valoracion general del estado del inmueble, evidenciando areas con un deterioro total,

ademas de espacios inaccesibles que representan un riesgo de colapso. (Ver Anexo 28)

3.4.4. Tratamiento de Dafios y Patologias

Una vez que se han identificado y registrado las patologias y dafios presentes en el

inmueble, se detalla a continuacion las acciones a realizar con cada una de ellas, proponiendo

un tratamiento que permita garantizar la preservacion del inmueble a futuro.

e Fisurasy Grietas

En el caso de las grietas profundas se propone estabilizar la base del piso en las
areas afectadas identificadas, posterior a ello, se retiran los bloques de adobe afectados
con el fin de reemplazarlos con blogues nuevos y colocarlos en el mismo patrén de la

grieta. Adicionalmente se afiaden refuerzos de malla vegetal de cafia.
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Figura 57
Diagrama de tratamiento de grietas

Grieta

Blogues nuevos === Malla de refuerzo
vegetal

Nota. Se establece un proceso de tratamiento para las grietas desde el retiro de
piezas hasta la colocacion de refuerzo vegetal. Elaborado por (Autor de Tesis, 2024)

En el caso de las fisuras superficiales en muros de adobe, se propone realizar una
limpieza de cualquier impureza sobre la fisura. Se aplica un mortero de adobe
compatible con materiales como tierra, arena y cal, para asegurar la cohesion.
Finalmente se lijan los excesos y se aplicO un nuevo acabado de pintura con
impermeabilizante.

Figura 58
Diagrama de tratamiento de fisuras

Pintura

Limpieza Relleno
Nota. Se establece un proceso de tratamiento para las fisuras desde la limpieza

hasta el acabado. Elaborado por (Autor de Tesis, 2024)
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e Desplomes

Para la carpinteria, como puertas, ventanas y canecillos, se propone un
reemplazo controlado con materiales compatibles, es decir, utilizando el mismo tipo de
madera de eucalipto, el mismo detalle y las mismas técnicas de anclaje. Se aplican
tratamientos tanto a la madera nueva como a la original, mediante un empapado con

aceites insecticidas para prevenir plagas, seguido de una capa de barniz para finalizar.

Figura 59
Diagrama de tratamiento de desplomes en madera

5 Empapado Aplicacién
T de aceites de barniz
A insecticidas
Ut
pavry
T\

I
Ut
N

T T T T TT T

Nota. Se establece un proceso de tratamiento para las carpinterias.
Elaborado por (Autor de Tesis, 2024)

En cuanto a los balaustres y balaustradas, se sugiere realizar una limpieza para
consolidar los materiales aun estables. Ademas, se aplican refuerzos horizontales de
acero en los pasamanos, utilizando varillas de 12 mm de diametro en las areas
desplomadas. De igual manera, se reemplazan los elementos afectados por réplicas

similares que permitan ser identificadas en futuras inspecciones.
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Figura 60

Diagrama de tratamiento de desplomes en balaustres

E s | =
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Pintura de
exterior

Limpieza

1]
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Original

Varilla

Replica de
yeso

Nota. Se establece un proceso de tratamiento para los desplomes en las balaustradas.

Elaborado por (Autor de Tesis, 2024)

En los muros exteriores, se llevan a cabo labores iniciales de limpieza en los

alrededores. Se retiran las partes méas dafiadas y cercanas al colapso total, con el fin de

extraer y reutilizar los elementos que ain se encuentren en un estado sélido, como los

bloques de adobe y las albardillas de barro cocido. Se completan las areas faltantes

donde sea necesario, segun el disefio de la nueva propuesta, reutilizando los materiales

y afiadiendo proteccion mediante nuevas albardillas similares a los originales.

Figura 61

Diagrama de tratamiento de desplomes en muros

l

_—

Muro préximo a colalpsar

B s

Area faltante

Albardillas

Adobe

=== Adobe reutilizado
=== Albardillos reutilizados

Nota. Se emplea el principio de restauracion sostenible, a través de la reutilizacion de
materiales originales (Autor de Tesis, 2024)
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Para finalizar, se dejara visible la seccion desplomada de los muros en ruinas, dejando a la vista
la materialidad como vestigio de lo que fue parte del muro original, aplicando técnicas de
preservacion como consolidacion estructural mediante inyeccion de resinas en el interior y

sellantes impermeables para las areas expuestas.

Figura 62
Diagrama de tratamiento de desplomes en muros exteriores
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Nota. Se emplean materiales que ayuden a conservar el material expuesto de los muros
en estado ruinoso (Autor de Tesis, 2024)

e Vegetacion Invasiva

La vegetacion invasiva esté presente en casi todo el inmueble, incluidas algunas
areas internas, y se observa en el piso, los muros y las cubiertas. Inicialmente, se deben
realizar labores de limpieza y desbroce manual de malezas y hierbas crecidas,
identificando las raices para evitar rebrotes, con cuidado de no dafiar ninguna estructura
o0 elemento estructural. Se recomienda aplicar herbicidas quimicos en dosis controladas,
especialmente en las raices adheridas a la cimentacion o en los muros donde estan
incrustadas, para ello se deben remover los elementos afectados para reincorporarlos,

sea el caso de la madera, el adobe o la piedra.
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Figura 63
Diagrama de tratamiento de vegetac

T
y

ion invasiva

Aplicacion
directa a
las raices

= Madera Afectada

= Piedra Afectada

Nota. Aplicacion de herbicidas en las raices con dosis controladas, erradica

mucha de la vegetacion que crece desde la base (Autor de Tesis, 2024)

e Mohoy Humedad

La humedad esté presente en muros y entablados de pisos debido a la filtracion

de agua de lluvia a través de los orificios causados por desprendimientos en la cubierta

y el cielo raso. Esto provoca la proliferacion de hongos y liquenes, que generan humedad

y manchas en la superficie. Se propone remover la pintura y el enlucido de las zonas

afectadas, limpiar las manchas vy aplicar cloruro férrico o muriatol al 5%. Para las

afectaciones exteriores, se recomienda también afiadir canaletas para desfogar aguas

lluvia hacia el césped o jardines y evitar la filtracion de humedad.

Figura 64

Diagrama de tratamiento de humedad y moho
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Nota. Aplicacion de herbicidas en las raices con dosis controladas, erradica
mucha de la vegetacion que crece desde la base (Autor de Tesis, 2024)
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e Descascaramientos y Ampolladuras

En el caso de la pintura, los descascaramientos ocurren debido a la presencia de
humedad y al uso de materiales inadecuados. Para los muros, se propone remover la
pintura existente y aplicar un nuevo revoque de barro con cal compatible en varias capas
finas, asegurando una correcta proporcion y calidad de materiales como tierra, arena y
fibras naturales, como la paja. Posteriormente, se aplicara una imprimacion para mejorar
la adherencia del acabado con pintura impermeabilizante, evitando asi futuras

ampolladuras y descascaramientos.

Figura 65
Diagrama de tratamiento de ampolladuras

Rascado de Rascado de c-:apo Aplicacion de capa Aplicacion de c-:cxpcx
capa de pintura de morfero de imprimacion de pinfura

Nota. Aplicacion de herbicidas en las raices con dosis controladas, erradica
mucha de la vegetacion que crece desde la base (Autor de Tesis, 2024)

De igual manera, en los elementos de madera como columnas, puertas,
ventanas y mamparas, se propone retirar los restos de pintura desprendida usando una
espatula y lija, ademas de reparar cualquier dafio previo, como fisuras. Posteriormente,
se prepararé la superficie aplicando una imprimacion antihumedad a base de aceite.
Finalmente, se aplicara una pintura especial para madera de uso exterior y una capa

fina de sellador.
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Figura 66
Diagrama de tratamiento de descascaramientos

Rascado de
capa de pintura

Imprimacién a
base de aceite

Nota. Aplicacion de herbicidas en las raices con dosis controladas, erradica
mucha de la vegetacion que crece desde la base (Autor de Tesis, 2024)

e Desprendimientos

Para el cielo raso interno, el cual presenta desprendimientos en casi todos los
espacios, se propone el total reemplazo del carrizo y la estera por materiales mas
contemporaneos como la planchas drywall de 1.22 x 2.40 m perfiles metalicos. Ademas
se propone reemplazar la madera dafiada de la estructura con madera nueva y tratada de
5x5cm de seccidn sobre la cual se anclaran las planchas Drywall. Se da un acabado

similar al original con una masilla especial.

Figura 67
Reemplazo total de cielo raso
Original Propuesta
.
o — . <

Estera ====padera Carrizo Drywall =s==Madera Aluminio

Nota. Retiro completo del cielo raso existente y reemplazo por planchas drywall
y listones de madera tratada (Autor de Tesis, 2024)
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En la cubierta, debido al rapido deterioro de la estructura interna, se propone un
reemplazo total con madera del mismo tipo es decir de eucalipto, previamente tratada,
afiadiendo nuevas uniones y conservando la forma original. Se sugiere colocar planchas
de madera OSB de 6 mm de grosor impermeabilizada sobre la estructura reemplazada
con el fin de reforzar y proteger contra las condiciones climéticas. Para finalizar, se
extraen todas las tejas originales y se da un mantenimiento profundo para reutilizarlas

junto con otras tejas nuevas de caracteristicas similares.

Figura 68
Isometria explotada de la nueva cubierta

Estructura
= Teja tradicional

=~ ~ Tableros OSB 6mm

o Estructura Cielo Raso

Nota. Se establece un refuerzo y un reemplazo total de la estructura de la cubierta
manteniendo la misma forma (Autor de Tesis, 2024)
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CAPITULO IV
4. ANALISIS DE RESULTADOS

Esta parte conclusiva del proyecto académico abarcara la resolucion de la propuesta de
intervencion como el punto de convergencia de to dos los estudios y analisis realizados
previamente, mostrando los criterios y lineamientos utilizados para proponer un nuevo uso para
el inmueble patrimonial Hacienda La Armenia, basandose en una serie de propuestas planteadas
por el autor y los miembros residentes de la comunidad de La Armenia como un acuerdo mutuo

entre ambas partes.

Se detallard como la intervencion respeta y conserva el mismo caracter constructivo del
edificio, preservando sus elementos historicos y arquitectonicos, mientras se adapta a las
necesidades contemporaneas. Ademas, se explicaran las estrategias adoptadas para garantizar

la identidad, la sostenibilidad y funcionalidad del espacio.

Asimismo, se evaluaran los impactos sociales, econémicos y culturales de la
intervencion, destacando como esta contribucion no solo preserva el patrimonio histérico, sino
que también fomenta el desarrollo comunitario y promueve la identidad local. Finalmente, se
presentaran recomendaciones para futuras intervenciones en inmuebles patrimoniales, basadas

en las lecciones aprendidas a lo largo de este proyecto.

4.1. Valoracién del Inmueble
Antes de establecer las premisas de esta intervencion arquitectonica patrimonial, es
esencial revisar las caracteristicas, datos y analisis previos obtenidos durante el estudio del

estado actual de la hacienda.

4.1.1. Valoracion FODA

A través de la utilizacion de una valoracion FODA, se pueden recoger estas caracteristicas,
exponiendo las Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas del conjunto
arquitectdnico. Esto proporcionara una guia mas clara al plantear la propuesta arquitecténica,
adicionalmente, serd de gran ayuda para reconocer tanto los aspectos positivos como los
negativos del proyecto, de esta manera se puede mitigar los aspectos negativos con estrategias
de disefio urbano, arquitectonico y paisajistico y obtener mayores beneficios a la hora de

generar la propuesta.
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Fortalezas

. Elementos como muros de adobe, techos de teja y pisos de madera son atractivos para

aquellos interesados en la autenticidad y el encanto de la arquitectura tradicional.

. Su catalogacion como inmueble patrimonial realza su importancia historica, lo que

puede atraer apoyo institucional y turistas interesados en la historia.

. Incluso en estado ruinoso, los elementos arquitectonicos originales pueden ser un

atractivo Unico para visitantes que buscan autenticidad.

Oportunidades

Se puede generar una vinculacion y una participacién con los moradores de la
comunidad.

Existe la posibilidad de obtener apoyo de instituciones culturales o de turismo que
valoran la conservacion del patrimonio y el desarrollo turistico.

Inclusion de elementos modernos de forma discreta que respeten el entorno patrimonial

y mejoren la experiencia del huésped.

Debilidades

La via que atraviesa el predio puede fragmentar el espacio, dificultando la planificacion
de zonas continuas y afectando la percepcion de privacidad para los huéspedes.

El area del predio es bastante limitada por lo que no se puede generar una propuesta
mas completa que pueda favorecer al uso de los espacios.

Al ser una via Local con baja afluencia, no existen lineas de transporte publico dentro
de la zona, por lo que el acceso se limita Unicamente al transporte particular y servicios
de taxi.

Amenazas

El estado ruinoso podria empeorar si no se acttia rapidamente, incrementando los costos
de intervencidn y la dificultad del proyecto.

La rehabilitacion de inmuebles en constante deterioro es costosa Yy, Si surgen
imprevistos, podria complicar el financiamiento y la ejecucion del proyecto.

Existe una probabilidad de siniestros o accidentes debido a la disposicion actual de la
via. Aunque el flujo vehicular es actualmente bajo, la intervencion planificada podria

cambiar esta situacion, incrementando el transito y, con ello, el riesgo para los peatones.
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4. Existe gran cantidad de construcciones de tipo invernaderos alrededor, esto deriva en

una alteracion negativa en el paisaje natural si no se realiza la debida regulacion.

4.1.2. Matriz de Nara

Se considera una matriz de Nara como una herramienta que permitira realizar una
valoracion adicional en variables tales como: artistico, historico, cientifico y social. De tal
manera que se pueda entender estos aspectos y dimensiones a la hora de proponer el proyecto
de intervencion patrimonial. (Ver Anexo 29)

4.1.3. Determinacion de Uso

El estudio socioldgico realizado en capitulos anteriores permitié determinar varias
alternativas para asignar un nuevo uso al bien inmueble patrimonial. Estas alternativas
surgieron a partir del diagndstico urbano-rural y del anélisis autbnomo, considerando tanto las
necesidades de la comunidad como las caracteristicas del entorno. El enfoque cualitativo de
este estudio facilitdé un acercamiento a los habitantes, lo que permitio socializar y recoger tanto

Sus opiniones como sus sugerencias sobre el posible nuevo uso. (Ver Anexo 30)

De esta manera, se verifico la factibilidad de cada propuesta mediante un cuadro de
ventajas y desventajas, en el cual se cuantificd el nimero de ventajas frente al nimero de
desventajas. Esto evidencio un resultado positivo para establecer un Salon de Comidas
Tradicionales integrado a un Hospedaje Turistico. Ademas, considerando el alto nivel de
aceptacién que esta propuesta tuvo entre los moradores del lugar, se anticipa que el inmueble
tendra un impacto positivo tanto en la conservacion patrimonial como en el desarrollo de la

comunidad Amula y el barrio La Armenia.

4.2. Criterios Iniciales de Actuacion

El resultado de la investigacion previa dio como resultado una aceptacion por parte de
la comunidad y los habitantes de la parroquia para implementar un equipamiento de caracter
turistico y recreativo, ademas de que se considera un impacto positivo para la conservacion y

para el desarrollo de la comunidad la Armenia.

Es asi como se plantean los respectivos criterios iniciales de actuacion basados en el
analisis de impacto previo que esta intervencidén supondria. Estas directrices subrayan la

importancia de respetar la memoria y el valor historico del edificio, ademas de asegurar que las
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nuevas adaptaciones se integren adecuadamente con lo existente y promover la participacion

de los miembros de la comunidad.

1. Se ha considerado realizar una intervencion de revitalizacion, ya que esta implica no solo
intervenir en el edificio, sino también en su entorno y contexto social. Este tipo de
intervencion se enfoca en reutilizar y adaptar el inmueble para asignarle una nueva funcion
compatible con su valor histérico y cultural, garantizando su conservacion y devolviéndole
un rol activo dentro de la comunidad.

2. Aplicar el principio de reversibilidad en la configuracion de la nueva propuesta, con el fin
de minimizar el impacto de las intervenciones nuevas y facilitar futuros estudios o
restauraciones, demostrando un equilibrio entre lo original y lo integrado.

3. Aprovechar los espacios para combinar las actividades, suturando la separacién existente
que la via asfaltada genera en la actualidad. Asi mismo, restaurar y conservar los espacios
exteriores tales como jardines, patios e integrarlos hacia el entorno paisajistico y agricola
del lugar.

4. Respeto por la materialidad y elementos constructivos originales, manteniéndose siempre
al margen de lo posible y dependiendo del estado de deterioro o dafio, utilizando técnicas
constructivas compatibles. Este mismo principio se aplica a la restauracion de elementos
decorativos como molduras, carpinteria original, elementos exteriores.

5. Establecer un vinculo y participacién social a través de la utilizacion de materia prima del
lugar, es decir, adquirir productos agricolas locales, asegurando la sustentabilidad y la

dinamizacion entre actividades locales.

4.2.1. Estrategias Iniciales

1. Parainiciar el proyecto de intervencion, es fundamental partir de la observacion de un muro
testigo, que sirve como evidencia histérica de la superficie original de la propiedad. De esta
forma, se plantea la posibilidad de expropiar algunos lotes mediante negociaciones con los
propietarios actuales, lo que permitira ampliar el area, reforzando asi la propuesta

arquitectonica y logrando una morfologia méas uniforme y armoniosa.
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Figura 69
Expropiacién de lotes pertenecientes a la hacienda original

N TR -
Nota. Elaborado por (Autor de Tesis, 2024).

2. Integrar los nuevos espacios que se encuentran separados por la via vehicular existente. A
través de la apertura parcial en el muro se puede establecer una conexién visual y una

continuidad que comunigue ambas partes como un solo lugar.

Figura 70
Apertura del muro testigo frente al inmueble

Nota. Elaborado por (Autor de Tesis, 2024).

3. Mediante patrones pintados en la via, se puede dar un tono mas estético y funcional al
proyecto, utilizando una colorimetria basada en el entorno y en el paisaje, ademas, estos
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4.

patrones se encuentran direccionados hacia los diferentes accesos y entradas del inmueble,
esto aflade una mayor sensacion de conectividad y permeabilidad en el recorrido de ambos

espacios

Figura 71
Implementacién de estrategias de urbanismo tactico

Nota. Elaborado por (Autor de Tesis, 2024).
Implementar sefialéticas y elementos de transito convencionales en puntos estratégicos tales
como topes rompe velocidades, y sefialéticas de transito, las cuales reduciran el riesgo

peatonal al recorrer el proyecto y cruzar esta via.

Figura 72
Implementacion de elementos de transito

Nota. Elaborado por (Autor de Tesis, 2024).
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5. Generar conexiones entre espacios mediante nuevos accesos y aperturas, permitiendo un
mayor recorrido a través del inmueble y reutilizando los accesos ya existentes, asi como
también los espacios aislados integrandolos nuevamente al conjunto

Figura 73
Recorridos iniciales propuestos

Conexién de Interés € = = > Accesos Existentes

Nuevo Recorrido <\/-\> - Nuevos Accesos
Nota. Elaborado por (Autor de Tesis, 2024).

6. Apertura espacios mediante una destitucion parcial y afiadir nuevos elementos
contemporaneos con el fin de adecuarlos a las nuevas necesidades manteniendo un

equilibrio entre lo nuevo y lo original.

Figura 74
Aperturas e implementacion de nuevos elementos

Demolicién
parcial Nuevos

elementos

Nota. Elaborado por (Autor de Tesis, 2024).
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4.2.2. Programa Arquitectonico

Luego de haber definido el nuevo uso que se implementara dentro del inmueble, se
realizara un listado de los requerimientos espaciales a través de un programa arquitectonico, el
cuél propone como punto de partida una zonificacion general que consta de dos blogques
principales, A y B, en los cuales se desarrollaran las funciones pasivas (bloque A) y activas
(blogue B). Las funciones activas corresponden a la zona con mayor dinamismo y movimiento
entre los usuarios, mientras que las funciones pasivas se ubican en la zona destinada al

descanso, confort y recreacién. (Ver Anexo 31)

4.2.3. Organigrama Espacial

Para la organizacion de cada de uno de los espacios propuestos se consideran varios
factores medioambientales o del entorno inmediato tales como aislamiento acustico, confort
térmico, percepcion paisajistica, tiempo de estancia y permanencia, e infraestructura ya
existente adicionalmente se consideran también los criterios de actuacion planteados

previamente. (Ver Anexo 32)

4.2.4. Zonificacion
(Ver Anexo 33)

4.2.5. Aplicacién de Intervencion
(Ver Anexo 33)

4.3. Propuesta de Intervencion
Se presenta la propuesta de intervencion arquitectonica asi como también los planos

arquitectdnicos respectivos que ilustren de la forma mas adecuada.

4.3.1. Emplazamiento
(Ver Anexo 34)

4.3.2. Planta Baja General
(Ver Anexo 35)

4.3.3. Plantas Arquitectdnicas
(Ver Anexo 36, 37, 38, 39)

4.3.4. Fachadas Arquitectonicas
(Ver Anexo 40)
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4.3.5. Cortes Arquitectonicos
(Ver Anexo 41)

4.3.6. Detalles Constructivos

Detalle Constructivo A (Ver Anexo 42)
Detalle Constructivo B (Ver Anexo 43)
Detalle Constructivo C (Ver Anexo 44)
Detalle Constructivo D (Ver Anexo 45)

4.3.7. Perspectivas del Proyecto

Render Pasillo Norte (Ver Anexo 46)
Render Jardin Frontal (Ver Anexo 47)
Render Habitacién 004 (Ver Anexo 48)
Render Habitacién 001 (Ver Anexo 49)
Render Habitacién 005 (Ver Anexo 50)
Render Salon de Comidas (Ver Anexo 51)
Render Patio Posterior (Ver Anexo 52)
Render Patio Posterior (Ver Anexo 53)
Render Piscinas (Ver Anexo 54)

Render Canchas y Saldn de uso Multiple (Ver Anexo 55)
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CAPITULO V
5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1. Conclusiones

En conclusion, la propuesta de intervencion arquitectonica en la hacienda La Armenia
no solo representa una mejora fisica, sino que también asigna un nuevo uso al inmueble en
beneficio de la comunidad, con impactos culturales, econémicos y sociales significativos. El
material producido en esta investigacion servird como guia para la futura restauracion del
inmueble y como referencia para las instituciones encargadas de la recuperacion del patrimonio,
motivando el apoyo necesario para consolidar esta iniciativa. Asimismo, el proyecto busca
incentivar a la comunidad a participar activamente en la conservacién de esta construccion,
brindando la oportunidad de generar ingresos econdmicos a través de un bien que refleja su
identidad y su historia. La materializacion de este proyecto no solo conservara el patrimonio
arquitectonico de La Armenia, sino que también fortalecera la identidad local y promovera el

desarrollo sostenible, cumpliendo asi con los objetivos planteados en esta investigacion.

Es fundamental recalcar que la importancia de adaptar esta hacienda a un uso
contemporaneo radica en lograr un equilibrio entre la conservacion de la estructura patrimonial
y la satisfaccion de las necesidades y actividades propias de un espacio turistico y recreativo.
En este caso de estudio, se priorizo la preservacion de las técnicas constructivas originales,
aunque utilizando materiales contemporaneos y aplicando los principios de restauraciéon de
Camilo Boito, quien establecia que debe existir una clara distincion entre lo moderno y lo
original, permitiendo que los signos de antigiiedad resalten el valor historico del inmueble. Este
enfoque no solo protege la autenticidad del patrimonio, sino que enriquece la experiencia del
visitante, al ofrecer una conexion genuina entre la historia y el nuevo uso recreacional del
espacio. Los espacios nuevos se integran respetando el mismo lenguaje constructivo, aunque
con una diferencia evidente entre lo agregado posteriormente y lo que ya existia, adaptando asi

el inmueble a su nuevo uso sin comprometer su esencia historica y preservando su integridad.

Uno de los objetivos del estudio fue determinar el impacto de esta intervencion en los
ambitos social, cultural y econémico de la comunidad y la parroquia. A través del estudio

sociologico, basado en una metodologia cualitativa, se pudo concluir que la propuesta de
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intervencion contribuird de manera positiva, fomentando la conservacién y valorizacion de
inmuebles patrimoniales de este tipo. Esta propuesta establece un “antes y después” en la
imagen e identidad de la comunidad, permitiendo que el inmueble mantenga su relevancia,
fortaleciendo asi la identidad local y el sentido de pertenencia entre los miembros de la
comunidad de La Armenia. Ademas, se observé una aceptacion generalizada por parte de los
representantes de la comunidad, quienes valoraron positivamente la idea de recuperar y

revitalizar el inmueble patrimonial.

Uno de los desafios mas importantes de esta propuesta de intervencion es integrar los
dos espacios que actualmente estan separados debido a la fragmentacién generada por la
construccion de una via asfaltada. Esta via ha permitido una conexién esencial para la
comunidad, facilitando el traslado hacia el centro de la parroquia y la ciudad. Sin embargo, su
presencia ha afectado considerablemente la integridad morfoldgica del predio. La falta de
aceras peatonales de ancho adecuado evidencia un claro desinterés por parte de las autoridades
en la conservacion del bien inmueble patrimonial. Por lo tanto, se propone integrar estos
espacios a través de los principios del urbanismo tactico, que abogan por intervenciones de bajo
impacto y temporales. Esto permitird que los peatones transiten de forma segura por el area
mediante intervenciones como sefializacion, patrones de vialidad pintados en el suelo y
elementos que reduzcan el transito vehicular, minimizando asi el riesgo de accidentes. Ademas,
se incorporaran aperturas visuales que ayuden a “suturar” esta separacion, restableciendo una

conexion visual entre los dos espacios y restaurando parte de la cohesién original del lugar.

Mediante la inspeccion visual y el levantamiento planimétrico del predio, se
identificaron mdltiples patologias y dafios en la estructura, los cuales persisten debido al
avanzado estado de deterioro. La mayoria de estas patologias se originan en el deterioro de la
cubierta, lo que ha permitido la infiltracibn de humedad, acumulacion de suciedad,
desprendimientos e invasion de vegetacion. Aunque la cubierta representa un ejemplo claro de
un elemento auténtico y original, su estado es ruinoso y esta al borde del colapso. Mediante
técnicas de conservacion sostenible, se restaurd la cubierta en su totalidad, reutilizando
materiales originales y reintegrandolos sin deterioro. Ademas, se incorporaron nuevos
materiales de refuerzo, como tableros OSB y membranas impermeabilizantes, para garantizar
su conservacion a largo plazo y prevenir futuras patologias, tales como las existentes en la
actualidad. Este mismo enfoque de conservacion se aplicd en otros elementos estructurales,

COmMO Muros, pisos y muros exteriores desplomados.
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5.2. Recomendaciones

Durante el diagndéstico y el levantamiento de planimétrico, se identificé una invasién
extensa de vegetacion que cubre el mayor porcentaje de areas exterior lo que dificultdé una
medicion precisa de las condiciones del inmueble. Debido a esta vegetacion densa y la presencia
de éreas inestables e inaccesibles, el levantamiento de datos no pudo ser totalmente exhaustivo.
Se recomienda llevar a cabo como primera instancia y de forma prioritaria, una limpieza
integral del terreno, eliminando la maleza y retirando cualquier tipo de escombro con extremo
cuidado para no ocasionar algun tipo de accidente y poder determinar de manera mas detallada
los espacios arquitectonicos. Posterior al desarrollo y construccion del proyecto, se recomienda,
implementar un plan de mantenimiento continuo con el fin de regular los elementos
arquitectonicos vulnerables como los pisos, murosy cubiertas con el fin de evitar que existan

nuevas patologias que puedan afectar nuevamente el estado de conservacion del inmueble.

Una observacion importante en el analisis del sitio fue la presencia de numerosos
invernaderos como construcciones aledafias al inmueble. Debido a que la mayor parte del uso
de suelo es agricola, esta actividad esta presente en casi toda la superficie de la comunidad y de
la parroquia. Este factor es considerado invasivo, no solo de manera visual, también por la
cantidad de olores que las actividades agricolas conllevan, por lo que se recomienda a las
entidades pertinentes planificar una regulacion adecuada de estas construcciones que interfieren
con el paisaje natural de la localidad. Estas regulaciones deberan buscar un equilibrio entre las
labores de la agricultura y ganaderia con las actividades del nuevo uso propuesto. De este modo,
se podrd asegurar un entorno natural estable que fomente el descanso y la recreacion,

aumentando asi el atractivo del proyecto de investigacion.

Dado que el inmueble esta registrado en el catdlogo nacional de inmuebles patrimoniales
inventariados (SIPCE), es fundamental promover entre los organismos municipales y las
instituciones patrimoniales la investigacion historica de esta hacienda. Actualmente, la
informacion sobre los propietarios originales, el afio y la época exacta de construccion del
inmueble es escasa. La recuperacion de estos datos no solo contribuiria a enriquecer el
conocimiento sobre su valor patrimonial, sino que también fortaleceria la identidad cultural del
area, facilitando la elaboracién de proyectos de preservacion basados en una comprension
profunda de su contexto historico.
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Se recomienda involucrar a los moradores de la comunidad a través de una capacitacion
que permita dar a conocer el valor patrimonial del lugar. Adicionalmente, se considera la
participacion de los representantes de la comunidad en el manejo y administracion del proyecto.
Por ello, se propone una capacitacion enfocada en areas como administracion, atencion al
publico y mantenimiento de las instalaciones. Esto tiene como objetivo asegurar que los
espacios se gestionen de manera eficiente y profesional, garantizando el buen funcionamiento
de las areas planificadas. Una adecuada formacion contribuiria a que el proyecto no solo sea
sostenible a nivel econémico, sino que también cumpla con altos estandares de calidad y

satisfaccion para los visitantes.

Es importante dar a conocer el interés que se tiene la comunidad por recuperar el bien
inmueble patrimonial, por lo que se recomienda presentar este documento a las autoridades
pertinentes con la finalidad de poder materializar la propuesta a través de documentos y

permisos especiales para intervenir en la edificacion.
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ANEXOS

Anexo 1. Evolucion de la Hacienda La Armenia Aproximaciones y Conexiones
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Anexo 3. Delimitacion area de estudio
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Anexo 5. Topografia
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Anexo 8. Uso de Suelo
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Anexo 9. Altura de Edificacion
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Anexo 11. E

quipamientos

Lican
2,

1.Cancha Plaza Central de

Licén Chim-

borazo

3. Coliseo Juan Cantos H.

4. Iglesia Catélica Virgen de
las Nieves de Lican

5. Unidad Educativa
Simon Rodriguez

6. Cementerio de Lican
7. Estadio San José de Macaji

8. Cancha Barrial Amula
Chico

10.Centro Médico
FGC Medical

11.Unimedic

12.glesia

Rios de Adoracién

13.Cementerio San
José de Macaji

14.Cancha Barrial

7 lolesi Comuntianc S San José de Macaii
::.Escnelu Dr Hugo
loreno
Simbologia 16.Casa Barrial
I Educativo Deportivo San José de Macaji
Bl Religioso B Residual
N salud B Comunal
B Funerario Rotic e WAibEack 0s equipamientos de mayor influencia se encuentran en
(400- 1200 m) el centro de Lican, que son la Iglesia de la Virgen de las
nieves y la UE Simon Rodriguez, la mayor parte de equipa-
mientos corresponden a canchas barriales y estadios, no
ESCALA 1:20 000 existe mayor numero de equipamientos cerca del lugar.

Anexo 12. Infraestructura

Simbologia
sooe

B -t
I BN

ESCALA 1:20 000

Abastecimiento Red de Agua Potable
Abastecimiento Red Eléctrica
Abastecimiento Natural

Red de Alcantarillado
Internet Fibra Optica 5g

Internet Banda Ancha 2.5 g

Existe una disponibiidad total de infraestruc-
tura en las zonas pobladas del cantén, por
ofro lado existen ciertas dreas que no cuen-
fan con el tofal de dicha infraestruciura de-
bido @ que el suelo aun se encuentra en esta-
do de expansién urbana. Dentro del lugar de
estudio gracias al estado vial, podemos tener
accesibilidad total o estos servicios. La cober-

tura telefonica escoseda en ciertas zonas
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Anexo 13. Trama Verde

Simbologia

2 ] % - Espacio Ocupado
42% - Espacio Cultivado
3 7% - Espacio Sin Cultivar

Vegetacién

. Vegetacién Alta
. Vegetacion Media

% Vegetacién Baja
)

La mayor parte del la fierra pertenece al parce-
lario culfivado, sobre todo alrdedor de la zona de
estudio. La vegetacidén media, como la chilka o el

Alamo Blanco, es la que predomina dentro de las
porcelas y dentro del espacio sin cultivar la vege-
tacién alta como arboles de eucalipto y ciprés, y

o ion baja que la er alos cos-
tados de las vias como arbustos.

ESCALA 1:20 000

Anexo 14.

VIA ARIOBAMBA —>

@ Galinero / k v 2 ; ‘ i
@ &stablo 3 - | ‘

=> Sentido de Via =
<o~ Accesos al Inmueble & |

ESCALA 1:500
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Anexo 15. Planta Baja General Estado Actual

Leyenda

A Bloque Principal
B Almacen

C Galinero

D Establo

W Accesos al Inmueble

FACHADA GENERAL NORTE
ESC 1:200

FACHADA GENERAL SUR
ESC 1:200
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Anexo 18. Planta Arguitectonica Bloque Principal Estado Actual

LEYENDA
T T EO1 - Balcén
420 440 » 420 " 344 ¥ EO2 - Habitacion 1

EO3 - SSHH 1

EO4 - Habitacion 2

EO5 - Habitaciéon 3
ﬁ‘ E06 - Salén Principal
1' EO7 - Patio interior
i E08 - Cocina
i E09 - Habitacion 4
A I EI10 - Habitacion 5

== E— i i “ E11 - Sala
R —— ] | E12 -Comedor
| E13-SSHH 2
il E14 - Pasillo A
E15 - Pasillo B

(F) ©) H

& 000

PLANTA ARQUITECTONICA
BLOQUE PRINCIPAL “A"
ESTADO ACTUAL
N+0.75
ESCALA 1:150
Anexo 19. Planta Arquitectonica de Codificacion de Cuadro de Carpinterias
N CUADRO DE NOMENCLATURA
[ ESPACIO [ CODIGO TPO
Eo1 T
E02 12
FO3 VE - Ventana T3
EO4 iz
=l E05 i
[ £06 7]
L | e
I PU- Pueria ,‘;
{ " EID 3
|} |EN
(] El12 BA -Balaustre | T1
| 1 E13 12
| El4 R - Grada T

PLANTA ARQUITECTONICA
BLOQUE PRINCIPAL “A"
ESTADO ACTUAL

N+0.75

ESCALA 1:150
ESCANTILLON B
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Anexo 20 Cuadro de Carpinterias
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Anexo 21. Detalles Constructivos

ESCANTILLON A
ESC 1:25

7. Capitel de madera
20x20 cm

8 Canesillo fallodo -
de madera

9. Solera superior de
madera de eucalipto ™
10x6cm de secaién

10. Duelas verficales S~

de madera de euca-
lipto 12x3cm de

seccion

EXTERIOR

26. Sckrecimiento

1. Tejo de arcila comin

2. Enchacliado de canizo 4em
3. Cordén superior de chahuar-
quero de modera Sem @

4. Corddn inferior de chahuar-
quero de madera Sem @

5. Cabic de modera de sucaip-
1o 15x6om de seccidn

6. Viga de madera de eucdlipto
15x6cm de seccion

11. Pares de camizo cado 40
em d4cm @

12 Estera de techo lem de
| espesor

13. Emp de Cal y Tiera

14. Dintel de madera de
eucalipte 10x7cm de seccidn

INTERIOR

15. Cabezal supeficr de
madera de sucalipto éxéem
de seccién

16 fic de madera de
ecudlipto éxécm de espesar
17_ Vidrio flotado fransparente
Amm de espesor

18. Peinaze inferior de modera

de eucalipto éxécm de seccidn
1%. Alfeizar de madera de
eucalipte 20x7cm de seccion

10. Duelas verficales de madera
de evcalipte 12x3cm de

seccidn

20. Solera infericr de madera de
eucalipte 10xécm de seccidn

21. Entablado duelas de

de piedra
27. Recubrimiento
de cal y fiera

28. Recubrimiento
texturizadeo de blogué ™

madera 18xéx2 cm
22 Vigas de piso madera
evcalpto 218 cm de seccidn

23 Empedradc de confrapiso
de piedra

24.Ci ién de piedra

25. Tierra

Detalle B1. Unién muro-cubierta

1. Teja de arcia comin

2 de carrizo 4cm
3. Corddn superior de chahuar-

querc de madera Sem @

4. Cordén inferior de chahuar-
querc de madera S5em

Detalle Al. Estructura de cubierta

5. Cabio de madera de lipto
15xécm de seccion

.02 6. Viga de madera de sucalioto
-  —— 5 15x6cm de seccién
g II : II ; 7. Pares de camzo coda 40cm
\ . EXTERIOR dom @
INTERIOR 5 1 L. 8. Estera de fecho lom de
espesor
5. A de Caly Tiema
B2 1 10. Mure de adobe 80 cm
| de espesor (30x20x] 0cm)
1411, Capezal superer | 11. Mortero 2mm de espesor
. Cabezal — L N
de modera Tx7em 7 @ 12 n.lr_wy 12;:11(0;:059«_1‘ de
V2. Paneioop. de . eucalipto 15xécm de seccidn
3 / \
madera de ipte \ 13. Mareo suparicr de madsra
5 cm espesor I | de eucalipfc | Txdem secion
- I
14.3. Travesofios de ! 13.1. Calbezal supsrior d= madera
madera de evcalipta de sucalipto 14x7em secién
7x7em de seccién 13.2. Viarie fictado transparente
3mm de espescr
14.4. Panel Inf. de e 5 8 .
et ol . Balausirada de lodrilos
e s 2x5om de secaidn
= 15. Recubrimiento de concreto
145, Peinazo on moide prefabricada
inf. de madera 133 fios de madera de
cucalipta 7x7cm de seccidn
N . 13.4. Tablero inf. de madera Som
Bl
miee " ; 17. Balausire de concreto
/ T \
20.Bamederas d= T . 13.5. Peinazo infericr de modera
maderade I 1467 om de seccién
N+07E evealipte [ |
! i 18. Base Balaustrada de
Ao A arcarann: - o concreto
" 21. Mortero 2mem de espesor
Tt 22 Baldosa Hidraulica con
. -1 pigmentacién roja 25x25 om

23. Loseta de Homigdn smple
Sem de espeser

24. Replantilo de grava Sem
de espesor

25, Empanetado de Cal y Tiema
10 em die espasor

26. Cimentacién de pisdra




Anexo 22. Materialidad

ESC 1:250

Materialidad MURCS - CIELO RASC

]

[
i

Bloques de
Adobe cocido

Ladrillo comuin

Madera de
Eucalipte

Blogue de
Cemento

Materialidad PISOS - MURCS

Cesped Natural

Madera de Eucalipto

Baldosa Hidraulica

Fiedra Laja

| concretoTallado

Enlucido
Cal y Tiera Vista

Madera de
Roble

—|Cublerta Vista

Estera de
Techo Vista

1| Bloques de
Adaobe cocido

Ladrillo comun

Madera de
Eucalipto

Bloque de

Cemento

Anexo 23. Identificacion de Patologias

N\

PATIO FRONTAL

t-.. SR




PATIO FRONTAL

. e ; Y 2 iy k- v X ;
B = FACHADA NORTE

ESC 1:250

FACHADA SUR
ESC 1:250
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FACHADA ESTE
ESC 1:200

SECCION A-A'
ESC 1:200

i |
B T
i
1 i
g SIH o ). 4 v;l B 1 L 1
£ b
£ 3

SECCION C-C’
ESC 1:250
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Anexo 24. Ficha de Registro de Patologias en Pisos

| Ficha de registro de dafios y patologias - PISOS

|Cédigo |181-06-01-55-000-000001 A
Estado Actual: |
- Ct la Armenia
Patologias [Bpo s Polologia _ _ Descripcion Causas Soluciones Recomendadas
Fisica | Quimica | Biolégica U i
Los gritos se presentan en los pisos de baldosay | Asentamiento de la fiema en ciertas dreas, desgoste |Tallar las fisuras aumentando dimensiones, aplicar
Fisuras y Grietas X de hormigon, son muy pocas de la baldosa y el concreto. solucién o masilla sellante Sikacryl-100 para relenar las
griefos y fisuras.
Presente en los duelos de madera producto de la|Desplome de feja en portes de la cubierta y entrada |Eliminar filirociones, reemplazor duelas de madera
Humedad filtracion de aguas lluvia y el crecimiento de de agua lluvia deniro del inmueble. ofectadas, reaiizor limpieza con solucién Sika anfihongo
vegetacion. y aplicor bomiz filro UV Pintuco.
Se observa el crecimiento de hierva desde la Debilitamiento de duelos de madera por erosion, Refirar i sobre la ie, eliminar
i i ion en ciertos zonas, la in de de la cubierta y iones de malesas exi desde o cimi
Despran X |modera. crecimiento de malesa o hierba. resiituir los piezos de madera afectadas por el
crecimiento.
Proveniente del desprendimiento del cielo raso y [Ingreso de viento, polvo y caida de Resti al exterior y reaizor labores
Escombros y Suciedad x de la cubierio, acumulandose en el piso desde la cubierta y el cielo raso. de impieza tales como barrer, pulir y encerar las duelas
| de madera.
Presente en los comedores del biogue principal, |Falta Ge actividades de jardinena y factores Identificar los puntos o raices de la vegetacion, evitar
Invacién de Vegetacién X la ruptura del de madera. i naturales ibles o la in. |extroer con fuerza, aplicar solucion herbicida PRADEMIX
(Picioram 240g/1) y impior.
3. i6n Grafica en Flanta Arguitecton 4" Fotografias oe las lesiones

5. Conclusion Estado: }— 36535 i i i d.Invasi % e. Desprendimientos
X

Observacién:  estado actual de los pisos del inmueble presentan un nivel regular-malo, la madera muestra sefiales de fragilidad crifica debido a l filracién de aguas lluvias y &l crecimiento de plantas por debajo de la cimentacién rompiendo
s duelas y provocando el colapso en portes especificas del inmueble. De igual manera existen ofras Greas donde el estado de deterioro de las fablas presenta uni desgaste y envejecimiento por agentes cimé ional o ello, los
superficies de concreto y piedra presentan erosion, envejecimiento y fisuras por el estado de abandono.

Anexo 25. Ficha de Registro de Patologias y Dafios en MUROS

Ficha de registro de dafios y patologias - MUROS

Fecha de Inspeccié: 26 de moyo oel 2024 ICédigo 181-06-01-55-000-000001A
Uso Original. Vivienda |Estado Actual: Tak

Propietario Actual: |Asociacién 10 de agosto y heredederos - Comunidad la Armenia
— Descripcién Causas Soluciones Recomendadas
Mecanical

Grietos significativas que van aesde [os [Asentamiento de la fiema en ciertas reas y | ldentificar y aisiar los posibles movimientos de fierma y
Fisuras y Gristos x  |cimientosy se presentan y fisuras de la pintura [moviminentos teldricos rejuntar los elementos o mompuestos afectados dentro

y el entucido. et Grea afectada.

Idenfificadas en las areas mas alfas y en areos |Desplome de feja en partes de la cubierta y | Biminar fitraciones, reolizar impieza con solucion Sika
Humedad x de exiterior. entrada de agua lluvia dentro del inmueble. [antihongo y aplicar solucién impermeabiizante Sika

sobre el acabado.
recubnimien presenta adherencio de la copa de pinfura, S fodo el ido degro: con ro

|Erecubrimiento de * Falta de adh: ia de lo de pintura, |Susfituir fodo el enlucido degradaac con mortero de
Descascaramiento X  |descascaramientos, mayormente en el sobre la superficie del muro. fipo macroporoso marca Sika y aplicar pintura,

exterior. anfihumedad Pintulac.

Se evidencia la presencia de polvo y fiema en [Ingreso de viento y polvo y caida de. Resfituir elementos expuestos al exterior,apicar nueva
Desgaste y Suciedad X los paredes hasta las Greas mos alfas. escombros desde la cubierta y el cielo raso.  [capa de pinfura y bamiz con fiitro UV marca Pintuco.

Existe la presencia de vegetacion que nace  |Falla de actividades de jardinena y foctores |ldentificar los puntos o raices de Ja vegetacion, evitar
lnvacién de Vegetacitn x desde adentro de los muros. ambientales noturales favorecioles a la extraer con fuerza, apiicar solucion herbicida

vegetacién. PRADEMIX (Picioram 240a/1)
Se prasenta este dano en los muros exteri vi de one Se considera reaiizar consolidacion de estos muros
X debido o la construccién de la via asfaltada  |implementacion de la nueva via hacia la iiante refuerzos ocultos en el interior de
que atraviesa el predic comunidad. la estructura, reconstruccion parcial del muro
3. Ubicacién Grafica en jtectoni _ Fotogrofias de los lesiones

FACHADA SUR

l

FACHADA ESTE a.
b. Q. Fisuras y Grietas c. Desgaste y Suciedad
c.
. Sdlido Deterioriorado Ruinoso Y £
5. Conclusion Estado: } % { I[ &bespome medad
o1 ién: Los muros una mayor de imientos y fisuras, ocaci porla pilar exi dellugar, ademas que los rayos UV hon desgastado a la madera y ol revesimiento de los muros,

al igual que la pinfura, la acumulacion de polvo y suciedad se hace presente en casi todas las fachadas e interiores.
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Anexo 26. Ficha de Registro de Patologias y Dafios en MUROS

Ficha de registro de daiios y patologias - MUROS

1. Identificacion

Nombre del proyecto: [Hacienda la Armenia [Fecha de Inspeccién: |2J de mayo del 2024 [cédigo [181-06-01-55-000-000001 A

i Paroauia Licén - Chimborazo Uso Original: Vivienda Estado Actual [Acandonado
Propietario Original: Victor Manuel Garcio Propietario Actual: [Asociocién 10 de agosto y heredederos - Comunidod la Armenia
2 Descripcion de Ia patologia
z Tipo de la Patologi - .
identi Skt L P — — Descripcién Causas Intervenciones Recomendadas
Fisica | Quimica | Biolégica | Antrépica| Mecanica
Grietas significafivas que van desde los [Asenfamiento de la fiera en cierfas areasy |Identiicar y aisiar los posibles movimientos de fiera y
Fisuras y Grietas X |cimientos y se presentan y fisuras de ko pintura |moviminentos teliricos rejuntar los ° o dentro
y el eniucido. det drea afectado.
I o borbuies g o [Absorcién de la humedad presente Greas eiminar idad con
Ampollado de Pintura X palipkatt . k‘,’s ST ":Z provocada por la exposicion de aguas luvia y |Gcido Muriafico 3/4 y agua, aplicar pintura
por @ su vez por el calor de la luz solar. Pintulac e i i Sika.
|Genfificados en las areas mos alfas y en areas |Desplome de fejo en portes de la cubierfa y | Eiminar fifraciones, realizar impieza con solcion Sika
Humedad x por donde existe la presencio de vegetacién  |entrada de agua luvia dentro delinmueble.  [anfinongo y apkcar sokucién impermeabiizante Ska
invasiva sobre el acabado.
Lo pintura de presenta i de ia de la capa e pinfura, |Sustituir fodo &l enlucido degradado con mortero de
|pescascaramiento x  |mayor ia en las Greas alos |sobrela superficie del muro. ipo macroporoso marca Sika y apicar pintura,
desprendimientos de la cubierta antinumedad Pintulac.
Se evidencia la presencia de polvo y fiema en  |Ingreso de viento y polve y caida de Resfituir elementos expuestos al exterior,aplicar nueva
Y X las paredes hasta las dreas mas aftas. escombros desde la cubierta y el cielo raso.  |capa de pintura y barniz con fitro UV marca Pinfuco.
de X i Falta de acfividades de jardineria y factores _|Identfiicar los puntos o raices de la vegetocion, evitar
Invacién de Vegetacién x plantas frepadoras que fiorecen desde lo lambientoles naturales favorecioles a la extraer con fuerza, aplicar solucion heroicida PRADEMIX
cubierta y descienden por los muros vegetacion. (Picloram 240g/1) y reparar grietas.
3. Ubicacion Grafica en Secck |4 Fotografias de las lesiones
SECCION A-A"

b.
SECCION C-C* d.
f.
5. Conclusién Estado: I 5°;"° [ peterioriorado | fuinoss. a.Invacién ge vegetacion e Fisurasy Grietas £ Humedaa
o ién: Los muros una mayor de irmi y fisuras, i porla capilar existente del lugar, ademas que los rayos UV han desgastado a ka madera y al revestimiento de los muros, al

igual que la pintura, la acumulacion de polvo y suciedad se hace presente en casi fodas las fachadas e interiores.

Anexo 27. Ficha de Registro de Patologias y Dafios CUBIERTA

[ Ficha de registro de dafos s CUBIERTA

26 de mayo del 2024 lCédi o IBI-06-01-55-000-000001A
ivi Estado Actual: Abandonado

Propietario Original: Victor Manuel Garcia

|Asociacién 10 de agosto y heredederos - Comunidad la Armenia

2. Descripcion de la patologia

. Rk Tipo de la Patologia
i Fisica | Quimica

e — — Descripcién Cavusas Soluciones Recomendadas

Lo cubierta presenta grietas en el empafetado de i5n de Retirar escombros exisentes y reemplazar el cielo raso

Fisuras y Grietas P 3 ;
X  |donde esta préximo a despr : sty nuevos conla misma
(CIELO RASO) caiidad de material ufiizado i okt

Desgoste de la feja y perforaciones en o - - Sustitur tejos afectados x feja notural de arcila, aRadir
5 lome partes . 0

Desprendimiento (CUBIERTA) X |cubierta por los agentes ciméficos. De:: 5 i ;e 'E"’. o delnolbledn, | cnio astillio Chove ipeklxl Sm reemplamis ke

coiia e lDertes Rnias'y granizo. madera estructural afectada.

Partes del cielo raso se han desprendido P ;
x |producto detcolapso de la madera Ingreso de viento, polvo y caida de
AN desde la estructura de la cubierta.

Sustuir por completo el cielo raso, apicando estera de
techo de totora tejida y paneles de yeso marca
Gyplac.

Desprendimiento  (CIELO
RASO)

[Erciel o chas de humedad
Manchas de Desgaste E! cielo raso presenta manchas de humedad |\ .. .o toctores cimaticos como sol, luvia |Restituir elementos en elinterior y exterior, y realizar

(CIELO RASO) X por la fitracion de aguas luvias. y caida de ceniza lobbores de limpieza mecdnica, quimica, o natural.

- = Vegetacion extendida desde el piso POr ks |Crecimiento de hierva desde fa cimentacion _|/dentiicar los puntos o raices de la vegefacion, evitar
Invacién de Vegetacién X paredes y os arooles cercanos. debido a los depositos de agua lluvia y extraer con fuerza, apicar solucion herbicida
(CUBIERTA) e PRADEMIX (Picioram 240g/1).

3. Ubicacién Gréfica en Planta de Cubierta 4. Fotografias de los lesiones

b.

e

d.

e

f
e | sélido | Dpeterioriorado | l\m’l(vso
(Observacién: Para el estado actual de la cubierta, se puede observar un deterioro bastante avanzado, la mayor parte de kas patologias y dafios que exsitentes en los muros, pisos y cimeniacion se originan desde la cubierfa. Existen
habitaciones sobre las cuales Unicamente se puede observar la estera de techo ser utiizada comoe cielo raso, que de igual manera se encuentra en un estado de ic bastante . La i6n de la cubierta se ve

porlos i del cielo raso, la forma en la que la esfructura de la cubierta fue construida.
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Anexo 28. Zonas nivel de deterioro, estado actual del inmueble

Anexo 29.

Matriz de Nara

MATRII DE NARA DE LA HACIENDA LA ARMENIA

Sélido

(10% - 30% afectacion)

Deteriorado Medio
(30% - 50% afectacion)

Deteriorado Alto
(50% - 70% afectacion)

- Ruinoso

( 70% - 90% afectacion)

(Obsoleto)

Artistica Histérica Cienfifica Social
Elementa de disefic como el balcén  |La forma y el disefio responde a las Utilizacion de muros anchos para La monumentalidad del disefic significd
balaustrado y antepecho necasidodes de los usuarios, la distibucion |opoyar esfuerzos de carga de la una alta jerarquia en el estrato social da
Forma y Di balaustrado, aleros con canacillos de aspacios ianrr.m.s W Externos.parmiﬁaran cubi.artu, los ur!ie?achos. dintelas y c:qu_al antonces, dajc:ndc}.da lado ala
tallados, arco de medio punte como | desarollar las actividodes destinadas en capiteles son disefiados pora soportar | servidumbre o estrato social meanor.
accaso o portal. oquella época. astos asfuarzos.
El cancreto y la piedra resaltaban en | Contiene materiales y técnicas Bl uso del revoque de cal y bara como | Se utilizan materiales y técnicas
los detalles ormamentales como constructivas de diferentes épocas, que enlucido se ve reflejodo en todo & tradicicnales vernacula: que sa han ido
Materales y | balaustres, pisos, gradas. realzan al valor historico en el aspacto inmuable, como sustancia principal transmifiendeo de generacidn en
Substancias histérica. para ervalver kos elementos generacion, estas técnicas son propias de
arquitectonicos las haciendas ecuatorianas.
e manfiene un esfilo artistico original | Bl vso dal inmueble ho ido cambiondo a Dada su funcién original, esta ha B inmueable se encuentra en dewuso fotal
con respecto al use principal para el |tavés de los afios, oiginalmente fue una  |cambiade su uso y funcidn con el sin embargo kos propietarios y habitante
que fue construide, se puede destacar|vivienda y posteriormente se convirtid en  |fiempo. Sin embargo este puede servir | de la comunidad aun vigilan y resguardan
Use y funcien |gue &l impacto esfilisfico de la una guardaria adeceada da base para estudiar la funcionalidad |inmuabla
hacienda adin se conserva pese al tradicional para este tipo de bienas
estado deteriorado. patrimoniales.
Loz elementos ormamentales que El uso del adobe cocido v la ulilizacidn de  |Los cimientas de la construccidn Es considerado un ejemplo de como la
destacan en los tallados en la madera|la madera en estructura demuesiran utilizaron técnicas ancestrales para participocion social aporto en la
Tradician, de carpinteria, los baloustres de los técnicas tradicionales propias de la garantizar la fuerza y el soporte de toda| corstruccion de esta vivienda, v de coma
Técnicas y balcones y ceramiento se consideran | arquitectura verndcula de ese tiempo, se  |la estructura, as como fambién la al conocimiento y la sabiduria ancestral
Experticias auténticas obras de arte hechos por  |utilizaron conocimientos ancestrales sobre  |adaptacién al suelo topografico yace en I'u mera existencia de la
artesanas del lugar. viviendos de este tipo. adificacian.
Existe una relacién con el entoma rural| Actualmente se consdera que el inmueble |Se piensa que debido alo prodmidod  |Hoy en dia la impertancia social radica en
y natural, el inmueble resalta enfre el [ conserva su historia a través de los hacia &l fio Chibunga, el asentamiento |las fieras en las que se encuentra
paisaje agricola visto hacia al lugar elemeantos constructivos. Se puede denotar |del inmuekle utilizd el cavce dal ric asentado el inmueble. ya que son
debide a w asentamiento en un nivel |una adaptacion al entormo v su conexién  |para abastecer de agua a la hacienda | propiedades cuidadas que brindan un
Luggares y bojo entre colinas. Sin embargo & hacia otras dreas. 5in embargo &l an aqual entonces. sustento a laos familios.
csantarmientos incremento de invemaderos impacta |osantamiento original ha sido alterado por
negativameante an al lugar el crecimiento urbano y la infraestructura
vial.
El estado acteal del inmueble genera |La llegada del ferocaril apoyo Se considera gue la hacienda, aligual | Para los habitantas del sector, quienas son
un sanfimiento de descontento enfre |enormemente a las actividodes agricalas | gue muchas ofras, fue un simbolo de los descendientas de quienes trabajaron
los habitantes, sn embargo hay gue se desarollaban, ademas, los avance en el aspecto cientifico, danda | dentro de la hacienda ariginal, el
Espiritu y guienes recuardan de manara moradores cuantan con orgullo que un mayor sanfido de empoderamienta |inmueble represanta no solo un espacio
Sentimienta | fervientementa el valor artisfico fiene |gracias a las reformas agrarias ocuridas en |a la comunidad comim, sino un recordatono de esfuerzo y
esta hacienda en su memaoria. el ecuadaor, lograron adquirr la propiedod. lucha para salir adelante
Social | VALORACION
Forma y Disefio 9 62 Parameiros de calificacion:
o |Materiales y sustancias kJ 6 1l s & Importancia Moderada
Usa y Funcién ) 62 )
g S0 Wecricas y Y 7 62 2 [l 'mportancia Débil 7 :Jmm a Importancic
Lugares y 6 sl m“Mb Db 8 [ importancia Fuerte
Espeitu y ser 2 G2 4 [l 'mportoncia Media 9 Importancia Muy Fusre
Total Madia 32 5 Media a Importancia
Moderada
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Anexo 30. Cuadro de Ponderacion de Propuestas

PONDERACION DE PROPUESTAS

Ceniro de Acopio Agricola

Cenfro de Médico de Afencion Primaria

Estancia Turistica Palrimonial

Salén de Comidas Tradicionales

Les productos gue se producen en el
lugar pueden ser aimacenados en gran
cantidad y distribuides en mayor

1.  Llos habitantes no fendrian que viagjar
largas distancias para recibir
asistencia medica basica.

Impulso para la economia local
diversificando ingresos economicos que
no dependan Unicamente de la

Refuerza la identidad cultural y el
orgullo de la comunidad local al
destacar platos fradicicnales.

canfidad, manteniendo frescura y 2. Implementacion de programas de agriculfura, 2. Afraccion turisfica Unica, afrayendo a
calidad prevencion, de cuidado y deteccidn | 2. Sitio de conservacion del patrimonio visitantes interesados en la historia, la

2. Impulsara la actividad econdmica de enfermedades. histérico y cultural, ofrece ka cultura y la gasironormia.
agricola del ugar y la participacion de 3. Atencion inmediata en casos de oportunidad de aprender sobre la 3. Efimula lo economia local al utiizar
la comunidad. emergencia, accidentes kaborales, y historia, las costumbres locales. ingredientes y productos de

Ventajas 3. Reduccion de costos de fransporte para asegura una estabilizacion de 3. Ambiente natural propicia la actividad proveedores y agricultores locales.
la movilzacion de estos productosala pacientes anfes de ser frasladados a de recreacion y descanso en el lugar. 4. Puede ser un lugar ideal para realizar
ciudad ceniros de salud de mayor 4 Apoyo y aspiracion por parte de los eventos especiales como cenas

4. Faciita la coordinacion para ka capacidad. residentes de la comunidad ante la temdticas, kbodas y celebraciones de
recoleccion, aimacenamienta y propuesta. la comunidad.
distribucion de producteos. 5. Probabiidad de afraccion de inversicn 5. Diversifica kas fuentes de ingresos,

externa y recursos financieros. ayudando a la estabiidad financiera
4. Generacion de nuevos empleos gue no de la hacienda.

requieran capacitacion especializada
7. La infraestructura existente es apta para

poder implementar la acfividad de

estancia y alcjamiento.

1. Las instalaciones reguieren 1. Los costos continuos de operacion, 1. Sereguiers un capital inicial fuerte para 1. Operacion financiera desafianie
infraestructura adecuada y una fuerte incluyende suministros medicos, poder realizar las acfividades de debido a ki fluctuacién en el nimero
inversion para implermentar los sisternas mantenimiento y salarcs a restauracion, recenstruccion, mejoras e de clentes y ventas.
de almacenamiento profesionales de la salud. instalaciones furisticas. 2. La gestién de los relaciones con la

2. H acceso se encuentra imitado a una 2. Acceso limitado a medicamentos v 2 Fuch de la puede ser comunidad local puede ser compleja.
sola via gque ocasionaria confiictos enla equipos bdsicos necesarios. alfa en ciertas épocas del afic ¥ bajo en especialmente si hay percepciones
mavilidad del fransporte 3. Debido a la baja poblacion del area otras, afectando la esfabiidad negativas score el impacto del

3. Costos de mantenimientos vy rural, implicana una baja demanda financiera. negocio en el entomo.
operaciones elevados y reguiere de servicios médicos. 3. Escoses de puntos tursticos cerca que 3. Los gastos continueos incluyen salarios
capacitacidn especialzada 4 laviobiidad del centro puede puedan complementar la actividad del personal, mantenimiento del

4. Reguiers una inversidn significafiva para depender de subsidios turistical en la hacienda. edificic, compra de ingredientes de
la manc de cbra especiaizada, la gubernamentales o donaciones, gue calidad y cumglimientc de normativas
‘operacion y mantenimiento periddico pueden no ser sostenibles o largo saritarias.

5. Limitada implementacion de tecnologia plozo. 4. Falta de experiencia en atencicn y

Desventajas avarzada relacionada a la falta de 5. Asegurar el cumplimiento de todas servicio al cliente puede impactar
infraestructura y problemas de las regulaciones sanitarias y de negatfivamente en las resefias y las
conectividad. construccion puede ser complicado visitas al sifio.

& Generacion de residuos y problemas al y costoso.

manejar los desechos.

& Pueden existir problemas y conflictos
en cuanto a la comunicacion,

dificuttando la gestion de registros.

CENTRO DE ACOPIO AGRICOLA

HOSPEDAJE TURISTICO PATRIMONIAL

. Ventai £3,4%
Ventajas s6.4% A entajas
= A A ) ‘ ® Desventojos [N 36,6%

Desventoios G 654% ) g e
CENTRO MEDICO DE ATENCION PRIMARIA SALOM DE COMIDAS TRADICIOMAL

Ventajas 33,4% —_—— Ventajas 55,5%

Desventcjos [ 44.4% X Desventojos [ 44.5%
—
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Anexo 31. Programa Arguitectonico

|
BLOQUE A 1 BLOGUE B
ESPACIO SUBESPACIO N° USUARIOS | AREA (m2) : ESPACIO SUBESPACIO ES UARIOS  |AREA
Habitacion 01 2 14,11 : Piscina Adultos 25 32474
Habitacion 02 2 1624 Piscina Nifios 10 95,38
Habitacion 03 2) 19.17] 1 PISCINA Sauna 10 18,43
Habitacion 04 E 18,19 : Turco 10 18,46
SuiteE 05 4 42,37 Hidremasaje 15 31,86
HOS?EDME : fona de Mjesus
TURETICO oo cepeian & 2129 | | BARY CAFETERIA [Interion/Exterior 40 18221
Iona de Hamacas 4 47,4 1 Baterias Sanitarias -] 10,18
1
o : ARApp |Soten Prncipal 54 218,34
Habitacion Encargado 1 11,95 1 EVENTOS DE USO
! MimeLe  |Conchade 25 219,53
Comedor Principal 53 125 ! Ecuavolley
SALOM DE Comedor Exlencr 12 53,62 : Cancha de Indor 50 266,35
COMIDAS Cocing 3 T417] 1 MIRADOR Mirador 10 89,72
TRADICIONALES [Almacen/Despensa 37,89 ! TOTAL 255 [1475.2
Lavandera 3 743 !
Baleras Sanitanas 3 7,23 :
Patio Frental 262,69 1
Jardin Posterior 299,52 |
5
EXERIOR | oraueadero 3¢ 1884 |
5ofd Columpio 4 3298 ,
Crufa Arfficial San 1
Pedro de Lican 582 1
TOTAL 137, 1229.29] !
OTAL ATS 393 usuarios 270429 |
|
1
1
|
1
1
1
]
1
1
|
1
1
|
|
1
1
]
1
1
|
1
1
1

............ S :/:I\/\

: : N
: Piscina
Bar/ Karooke | Adultos ! Conexion enfre
: espacios
‘ p— ~— —— Espacios Activos
= = ' Espacios Pasivos
Piscina ' Hidro- '
Nifios L masaje
Vestidoress } /Sala e Cancha Cancha Indor
Cbichor -8 : B | tos Multiple | | Ecuavolley | Basquet
H Juegos : o
: et | Infantiles - / Juegos \ S V| === = |
=1 | 3
l' : de Salén 4’ |
Turco g "‘
S Acceso :
' I Principal
' Bodega/ |/ Zona de Salon de Patio :
". 5 Despensa | | Hamacas Comidas Frontal | '
'+ Mirador - \ &F \ ~ \ £ \ £ Lo ' :
l" | = Parqueadero
- Cocina ‘
= i
Habitaciones
Jardin ~—{ Recepcioén H
Posterior
£ e — - i
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Anexo 33. Zonificacién

b &

Afadidos

Eliminados

Consolidados

Restaurados

Expropiados

Nueve Recorrido
.

Hemcﬁlug_&onlervndos: i
Aquellos elementos que mantie-

nen su morfologia y su estade u::‘v‘
tual, en donde la accién un
mente se basa en preservar di ot

elemento.

Elementos Restaurados
Elementos que pretenden devc

ver al estado funcional medicn
acciones de restitucion y cons

vacién, con la materialidad similar

Elementos Expropiados
Pretenden expandir la superficie
del predic original, impulsando y
potenciado de mejor manera el

proyecta de intervencion

Elementos Afadidos:

Los elemenios afiadidos a la edificacion
contemplan nuevos recoridos y circu-
laciones, junto con la incorporacion de
accesos y rampas que faciliten la accesi-
bilidad y el desplazamiento en todo el pro-
yecto. Asimismo, se repcnen elementos
faltantes de la construccion original, como
mures, balaustres y carpinferia. Finalmen-
te, se propene la adicién de nuevos muros
para reorganizar los espacios y adaptarlos

@ SU NUEVOo UsOo.

Elementos Eliminados:

Se consideran aguellos que se encuentran
en un estado ruinoso total y los que no for-
man parte del disefic arquitecténico origi-
nal, es decir, los afiadidos posteriormente
y diferenciables por su materialidad. Ade-
mas, se realizan aperturas en algunos mu-
ros para ampliaT los espacios y adaptarlos
a la nueva funcién, mejorando asi la per-

cepcion del area. Para llevar a cabo es-

tas modificaciones en la estructura eriginal

del inmueble, se ha documentado debi-

damente el eskido previo del mismo.
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~ Anexo 34. Emlzamiento Propuesta

 A2. Patio fro

Anexo 35. Planta Baja General Propuesta
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Anexo 36. Planta Arquitectonica Bloque A Propuesta

2
3
4
5
6
7
. 8
Leyenda:
9
1. Balcén
2. Habitacién 01
io

3. Habitacién 02

4. Habitacién 03

5. Habitacién 04 i
6. Suite Habitacion 05
7.Recepcion

8. Patio Interior

9.Cocina

10. Caja

11. Salén de Comidas

12. SSHH

0l
“\T J

| e ‘

s "“WH i

mifin ‘

4950 42—k e .

Leyenda:

1. Sauna

2.Turco

3. Vestidores Hombres
4. Vestidores Mujeres
5. Bar/Cafeteria

6. SSHH Bar/Cafeteria
7./Piscina Grande

M ) O Ecala Gréfica:

8. Piscina De Nifios

9. Hidromasaje

10. Juegos Infantiles

11. Juegos de Sala

12. Salén de uso Mdltiple

13. Cancha de Ecuavolley

4. Cancha Indor/Basket

Escala Gréfica;

cm Sm 19m

10m



Anexo 38. Planta Arquitectonica Bloque Secundario Propuesta

PR

g

Leyenda:
1. Sofé Columpio
2. Gruta de San Pedro de Lican

3. Lavanderia
4. Bodega

5. Hamacas
6. Mirador

tscalo Gréfica:

—_— —
Oom 5m 10m

Anexo 39. Planta de Cubiertas Propuesta

i Escalo Gréfica:
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Anexo 40. Fachadas Arguitectonicas Propuesta

Fachada Sur

‘Fachada Este
-

s

S

Fachada Norte:

Fachada Oeste
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Anexo 41. Cortes Arquitectonicos Propuesta

Corte A-A"

Corte B-B'

Corte D-D’
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Anexo 42. Detalles Constructivo A

Este blogue. disefado para hospeddje, aprovecha la dispo-

Detalle A. sicidn de habitaciones consecutivas. Incluye cuatro habita-

varsscartian a2

ciones, eon capacidad para 1 a 3 personas cada una, y
una suite equipada con jacuzzi y cocina, destinada para 4
personas. Cada habitacién dispone de bafio y ducha priva-
dos, y se beneficia de iluminacién v ventilacién a través de

un lucemerio ubicado en la cubierta.

Foom Union |

1. Vidrio lemplado dmm cle espesar =

2 IejaTragicional

3 Taiblewa de Madsres 05 4mim de &speser

| W4 Catio oo Madre g Cucaliplo Sxem

e seccion

5. Fendelén de Modsra de Becalslo
1ixbem seccion

- i

7. Corelén Superior de Wadera exéom seccién

& Tablor Drywal 12243 40ma | 7om Acmco.

“ 9. Parsnts Motdfics 0cm caibrs 45

1. Teja Tradicional

Cabiz e Woders de Eucolpic
Suscr oon

5. Vigo da Maden 6 SUCTIpto | Sx seecion
8. EnfElacto duios de moers suzalipho
7. Cansilo ‘abedo de madsra
8. Cerdliin Infaioe i hndaen S48 snzaén
9. Cislo ‘aho erfablodo duske: de madera
sucaipto
16, Maldura rion Techa Farad de madera

Waro do csposn [30x20x 10|
12, tricico o8 marter con aditiv impear-
mibiizante sk Amm e seir

10, Viga oa Maden de aucaipte |34 sseciin
11. Cerdion erier 5o Madera 58 seceion

s echo
13, Perfl Metaico £5om calbra 45 Acimeo
14, Giele Ielse Drpwall |.2242.45m 1 1.26m Azimza

Zoom Unian 2, Detalle Union 2.

15, Lona dis wiaria sidants 53.5mm Acimeo
16. Pertl de Ao U 55

17. Friucido erc

2nte Sk dmen de sspssor

------ 18. Puerta < Rejee

19. 1uro e Adoboe 80 crm e espesor 3t bem] 1. Repisa Askarta de Madera da Firo

. Soport io-on L
20, Repsc Aotante de Moders de Fina dem orerte
de eipeser Meson gz
21, Sopsits o 45 rapia 99 aliminic 6n L 14 lovaslolcs SOFE da osero inoridesle
A0

22, Pane! i vidro Emarlads Smm espesor
25, Bricksza e Pencesrs Gra Josssadds 30030 cm
24, Soparte ssounere metdlico Sdem

o tosloncile de charul | Budem
[e—

17, Entoclade de fablensile de shand
TBkixzem

18. ¥iga do pso do modera do cucalioto
2 xBerm e seccion

aterialidac Matteralicod

2.viga V7. Recubrimisna pisdis e carles § em
da seccien pesor

2.
- - Cimarlacan da -
i %0, Tiama comoactoda

[ ——

’i

ks Poscslarato MORGT 68 FLGGIRTS

om cles e

I
i : 20 Lot Hormigan 160 et 5o
; o
|

21 Replantilo de grova § em de espesor
3 Tationsilo de Charul  Yesdeis Mekxrires
22, Cimenlacian de pleda de confera

R 23, Tiora comaactoda

Escantillon Al. Escantillon A2.
Esc 1:50 Esc 1.50

Fiecha de Carteca

Anexo 43. Detalles Constructivo B

Detalle B.

Verkscantiion B2

!~_:.

Cocina Restaurante
Se priorizé la creacién de espacios abiertos que permitan unificar un
ambiente destinado a la gastronomia tfradicional. De esta manera,
se contempla un salén de comidas tradicionales que promueve una

mayor conexion con el entomo y faciita la comunicacion con los

otros espacios.

Zoom Urion |

1. Tejo Tredicional
¥ 1.Teja Tadcone

3. Cabio do Macer do Fucalivto

Lo b 2 Tabsiros de Modera 053 8 de espaicr
a & de Mad
i — 4 Cobio de Moders de Zucalplo
g Scisecclon Vssom oe seocien
: &, Cisko Faso Planchas PYE machhembra: g
Wi dos 1 5521 1X0.15m 8. Cordén Inforior da Macara 55 secsién

4 Canesile falado de madsra
Pl s 7.Vige de Moders de eutaiplo 154 seccion . <i rposell | Z242.40m 1. i
caipk

8. Cielo faiso Crywal 12249 x 1 2em Acimeo

126 de seceién

9. Molckra union Tocho-Persd do madero, 9. Cabaral wperor 5o modera da sucaipto Stéem

Mure da Adsbe {0100

n de A
12.Tabibn superior e meders 4x12em sacien

13, Poral ca Vidfo Tamplads mm aspsar

14, Marco farior

15, Taps e de medera suesliple 4 Sem weccicn

. Enlucico de morlero cen adiive mpearmitizonts.
& 4mm de oipesor

17.Tabién suparior 56 meder 4x12em seacien
18
. Enfabiaso duslos de Modera de Teco 1lxeem

20. ¥igo de pio de moders o suoclipto
2NxBem de seccon

21. Baldoa de Porcelona Gri laspeago 3230 cm
22.Loseta di Komnigan simple 5om espesar

23, Replantito o grava 19 om de espesar
24, Cmerlacién ce pedre de conlers

e 25, Tiema compaclad

Escantillon B1.
Esc 1:50

10, [asa merca de madsra de sucaliste
12em seccion
TN, Tiavsaiios s moger de sucalple dxeem de
seccisn
12, Tabler superior de madera 4x12em seccidn

18, Vicre fotado ransparente dmm de epeser
Aamate de Hona Verica 15 emd

18, 3amote de Hiaro Horzontal 1.5 6m @

16, Sxbom

Escantillon B2.
Esc 1:50

17. Muro de AGabs 60 om de sspesor (20X20¢10em)

18 Enlucida e mortera con adiive imosarnibil-
7anta Sika 4mem do camesnr

we
10cm aspesar p
20w asfataca 250m da eipascr
21, Cimentasisn de pisdra de cantera A

22, Tiera comoactada

Concrato vidasice
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Anexo 44. Detalles Constructivo C

Detalle C.

Vartscentiin

arisemincz

En este espacio, se reutilizaron
los establos originales, dividien-
do la estructura en dos sec-
ciones debido al colapso total
en la parte central. Una de las
secciones se destind a activi-
dades complementarias de las
piscinas, mieniras que la otra se
dedicé al descanso y la recrea-

cién.

Zoomunion 1.

1. lefa radiciend

2. Tablsre 0s Modera OS2 émm de espesor
3. Cordon Superior de Macera xéem seccin
4_Cabo de Moders de Ecaiplo 15x1sem
5o wocci

. Listores maders

1551 56 seccion
8. Tavesano wpsior de madera de roble xdem
soccibn
. Liones digonales d madsia de ble dxicm

1 10, Trovesona infaror de madsra da robla Axom
mccitn

1. Bostider de alumnio 38em de seccion

12, Ponal s de Viifo Tempiads dmm de aspesor

EXTERIOR. BAR/CAFETERIA

13, Enlabiads dusios de Modera de Teco 18iéx2em

14 Adcauin Hexogonal color ors de
axiaror 24x2axicm
15, V0 de piso de maderd da sucaliofo 2licm o

Materidliciad

14 Casena de amane d harrigan lo=150kgl/
17. Lessls ce Hormigén simale Sem sspesst

18, Replortilo da arave 16 om do sspsor

19, Tiens compectoda

Escantillon C1.
Esc 1:50

setazza beresianato

Anexo 45. Detalles Constructivo D

Detalle D.

D1. MIRADOR

La idea de construir un mirador sur-
gié a partir de un érea en completo
abandono, que resulié ser el punto
més o ce fode lo haciendo. Por
esta razén. se decidié ransformario
en un espacio de visualizacion paisa-
jistica, accesiole y abierto a todo el
pubiico. Su disefio en espiral permite
tener una visién 360° en todo su reco-

rrido.

FACHADA
Esc 1:75

ISOMETRIA
Esc 1:75

D2. SALON MULTIUSO

ISOMETRIA
Esc 1:75
Este espacio fue pensado para cubir la necesidad de la comunidad de utilizar

un lugar para reurion de moradores y charlas, adicional que fambien puedo

Gl dife tes fi e tividad ! iale: e
ser usado para diferentes fipos de actividades como eventos sociales y cele- FACHADA

braciones de varias festividades propias del lugar.Es decir brindar un espacic Esc 1:75

polivalente o multifuncional.

Adscur ~eacgoral

osmrostoe |

1. Tefa Tradicional

2 Tabiero da Macena Gk émm de esosior

. Cabio de Maders de Ducslislo 15x1Serm
~de seceion

caiplo

4. Cordén Infericr de Madero éxdcm seccion

7.Caps Zoom Union 2.
- 8. Capa poemoabio 46 Poistian S0 de espascr = 1
9. Cieio Reno PYC: 1 NG gt

10. Enchusicde Madsre e Cipres 12 x0.15cm saceisn

12, Mertera
18, Totlare Drywall 1.20.80ms 1.76m.

SAUNA TURCO.

14, Lan de vidrio aslante 62.5mm Acimco

5. Recubrimiento Tabione: ce madera de Cigres
1240.15 em seccién

16, Conersto funaido 150 ketiem2

17. Lalones medera de sucalple Sem seeein

. ibre 45 Acimee
19. Boldosa Porcalanato Calnste Jaspaodn £ em

20. 1 center da Hormigén simple Sem emescr =

22, Tens compaciada

Prezsinato sanco

Escantillon C2.
Esc 1:50

Prcka Fol

or> et om S

2oom Union

1. Cable de Acero Horzontal 2mm &

2. %am0s 2" con tuarca hexagond de ma-

Quinc gmm &

3. Entotlodo modeva de roble 1.10x 0.3 x
" 00ém

.

5. asamanas moden e Chor! 26 om

90 de Acero IPE 120 DFAC 120 61 mm

1
=

6. Tttt mders de obie 110030
Y

0.0
. Seoorte Verlical metdico en L 190 x

Peme 2" can tuarca nexagenal do
maguina rm 2

....3. Sododura Tps Flele Vertical umion Vi
a050par

10, Celumna Clindica acero 3em @ 10

N Relian e Vormigan fa=X0kglicm?

12 Retuario crguler da acero Smm
sspesor

18, Plcs bse cuadroda de acero

AOX A0 D2

SECCION
Esc 1:75

1.7l As'allizo Cale Obscuro IMFTES

2. Cordér madera de sucalioto Sxsem
. “abiens 036 6rrm de esoesar

. Por da madara da aucalpta 15x10cm

5. Monlanie modera de sucdiple
Vudem sncaisn
5 Tomapunto maderc ca  sucalpto
Toager secen

1.7oje Arsitice Cafe Obszuro IMFTFC
“abero 0SB érven de expeson

4 Par de madea de cucalpto 15¢0sm
. Tranle maders de evcolplo 1S8em
anccion

7. Picr maderc de sucalpio 150 5em ce
“accion

2.
8. Base da posts da acer 250X250xdmm

Piar madera ds sucalipto |5xiSem ca
con

9. Pemo de anckie | 112" cobezo hexo-
gerol

10. Sorello g pisda de Canters,
1. Erlablodo doslas de foders de
Toco 1Bxédcm

12, Loses e Komighn simple Scm &5

FACHADA
Esc 1:75
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Anexo 46. Render Pasillo Norte

Anexo 47. Render Jardin Frontal

1
LS B2
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Anexo 48. Render Habitacién 004

Anexo 49. Render Habitacion 001
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Anexo 50. Render Habitacién Suite 005

Anexo 51. Render Salén de Comidas
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Anexo 52. Render Patio Posterior

Anexo 53. Render Patio Posterior
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Anexo 54. Render Piscina
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