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RESUMEN 

El Presente Trabajo de Investigación teórico práctico tuvo como objetivo realizar una 

Comparación Metodológica de Criterios de Selección y Valoración de Bienes Inmuebles 

entre el INPC y IDPC/BIC en el Cantón Chambo, con la finalidad de crear una nueva base 

técnica legal.  

La decisión de escoger el cantón Chambo como lugar de estudio tiene varias razones, 

en primer lugar, este cantón tiene una gran riqueza patrimonial e histórica y esta requiere 

una valoración adecuada, además se han identificado carencias en la metodología de 

inventario que se han aplicado anteriormente en este lugar. También se pudo identificar que 

no existen lineamientos precisos que rijan sobre el tema de patrimonio en el cantón, lo que 

hace más notorio la necesidad de una herramienta más eficiente para la valoración del 

patrimonio. Por ello también se toma la elección de utilizar la metodología de Bogotá 

Colombia ya que esta se acopla con la realidad del contexto sudamericano tanto histórico 

como cultural, por otro lado, su trayectoria puede fortalecer y complementar los procesos de 

valoración ya existentes en Ecuador, asegurando así una gestión más precisa en los bienes 

patrimoniales del Cantón Chambo.  

Para la realización del trabajo se partió por la descripción del enfoque investigativo, 

la selección de la población de estudio, métodos, instrumentos y técnicas de investigación, 

como la recolección de información de los bienes patrimoniales del Cantón Chambo, además 

de la observación directa para conocer la realidad. Se aplicó la metodología de investigación 

donde se pudo interpretar los datos obtenidos que han permitido determinar las falencias en 

los procesos de categorización y evaluación de los mismos. 

La comparación que se centra entre la metodología del INPC1 y la metodología 

IDPC-BIC2. Durante la investigación, se han identificado deficiencias en la metodología 

INPC, destacando la necesidad de un enfoque más integral y alineado con criterios 

internacionales en el ámbito de la valoración patrimonial.  

Además, se realizó una nueva ficha de inventario, concebida a través de la 

combinación de elementos sólidos provenientes del INPC y la IDPC-BIC, la misma que se 

presenta como una herramienta avanzada que promete superar las limitaciones identificadas 

en las metodologías previas y ofrecer una valoración más precisa y eficiente de los bienes 

patrimoniales en Chambo.  Este enfoque no solo aborda las deficiencias identificadas, sino 

que también incorpora elementos cruciales de estándares internacionales, asegurando así una 

mayor robustez y validez en el proceso de valoración. Al fusionar las fortalezas de las 

metodologías nacionales e internacionales, la propuesta resultante se enfoca en elevar la 

calidad y la fiabilidad del proceso de evaluación del patrimonio, proporcionando un marco 

 
1 INPC: Instituto Nacional de Patrimonio Cultural – Ecuador. Es una entidad del sector público con ámbito en 
la República del Ecuador, encargada de investigar y ejercer el control técnico de acuerdo a la política pública 
emitida por el ente rector Ministerio de Cultura y Patrimonio de Ecuador, para la preservación, conservación, 
apropiación y uso adecuado del patrimonio cultural material e inmaterial (INPC, 2011). 
2 BIC: Beneficio e Interés Colectivo. Se entiende como aquella empresa que combina las ventajas de su 
actividad comercial y económica, con acciones concretas para propender por el bienestar de sus trabajadores, 
aportar a la equidad social del país y contribuir a la protección del medio ambiente (BIC, 2019). 

https://es.wikipedia.org/wiki/Sector_p%C3%BAblico
https://es.wikipedia.org/wiki/Rep%C3%BAblica_del_Ecuador
https://es.wikipedia.org/wiki/Ministerio_de_Cultura_y_Patrimonio_de_Ecuador
https://es.wikipedia.org/wiki/Patrimonio_cultural


 
 

más completo y sólido para la identificación y valoración precisa de los bienes 

patrimoniales.  

  El estudio enfatiza la importancia de la conservación adecuada para preservar el 

valor histórico de los bienes patrimoniales y destaca la necesidad de estrategias efectivas y 

sostenibles. La documentación detallada de intervenciones previas y la atención constante 

para preservar la integridad resaltan la importancia de decisiones informadas y técnicas en 

la gestión patrimonial.   

  Se busca abordar las limitaciones identificadas en las metodologías existentes y 

proponer una herramienta más completa y eficiente para la valoración del patrimonio en 

Chambo. Además, la nueva ficha no solo se centra en aspectos formales y técnicos, sino que 

también incorpora el valor cultural y simbólico de los bienes, fortaleciendo así el vínculo de 

la comunidad con su patrimonio.  

  Finalmente, se puede concluir que la unión de estas dos metodologías ayuda a 

generar una base de datos más precisa que ayuda a los habitantes a tener un conocimiento 

más actualizado, adecuado y real de sus bienes. 

 Palabras claves: valoración, comparación, ficha de inventario, patrimonio. 
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CAPÍTULO I.  INTRODUCCIÓN 

La riqueza cultural de Ecuador, plasmada en su patrimonio, constituye un tejido 

complejo que abarca desde la arquitectura hasta las manifestaciones artísticas, creando un 

mosaico histórico en constante evolución. Según Manero y García (2016), el concepto de 

bien patrimonial va más allá de ser simplemente objetos tangibles; es un constructo 

dinámico, complejo y multifacético que se ha transformado a lo largo del tiempo, 

influenciado por los criterios, planteamientos y valores adoptados en diferentes periodos y 

contextos. En este sentido, el patrimonio no se limita únicamente a su manifestación física; 

es un ente vivo que evoluciona con la interacción de la comunidad la cual, a través del 

reconocimiento asigna valores y significados a estos bienes.  

En Ecuador el INPC funciona como entidad responsable de las normativas y leyes 

relacionadas con el patrimonio en Ecuador, se especializa no solo en la conservación y 

mantenimiento de los bienes culturales e históricos, sino también en la selección y valoración 

de estas edificaciones. Para que un bien sea catalogado como patrimonio, se somete a un 

análisis y evaluación exhaustivos, fundamentados en criterios específicos establecidos por 

la normativa.  

  En el contexto del Cantón Chambo, la presente investigación propone una propuesta 

a partir de la comparación entre la metodología del INPC y el IDPC. La elección del IDPC 

se basa en su eficiencia probada y en la existencia de un plan territorial de desarrollo, un 

elemento ausente en Chambo pero que, en el caso colombiano, incorpora normas específicas 

sobre el patrimonio.  

  El objetivo de esta comparación metodológica es proporcionar una comprensión 

adecuada para la valoración del patrimonio en el Cantón Chambo. La inclusión de aspectos 

cualitativos provenientes de la metodología colombiana enriquecerá la investigación, 

considerando que algunas viviendas en Chambo pueden no cumplir completamente con los 

criterios ecuatorianos para ser reconocidas como bienes patrimoniales. Esto se debe a que 

algunas fichas o evaluaciones de inventario no son recientes, también los inmuebles no 

poseen las características necesarias o incluso ya no existen, aunque en el registro catastral 

aun consten estos bienes como viviendas patrimoniales.  

  A través de esta comparativa, se busca no solo identificar diferencias y similitudes 

en los criterios de valoración, sino también entender la valoración tangible del patrimonio 

como un fenómeno complejo que refleja la identidad cultural y el legado de una comunidad. 

La ausencia de lineamientos en el PDOT3 del cantón Chambo añade un matiz único a la 

comparación. Este vacío en la planificación territorial ofrece una oportunidad para evaluar 

la eficacia de las metodologías existentes en el contexto de un entorno que carece de 

directrices específicas de desarrollo.  

 
3 PDOT: Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. Son los instrumentos de planificación que contienen 

las directrices principales de los gobiernos autónomos descentralizados (GAD) respecto de las decisiones 
estratégicas de desarrollo y que permiten la gestión concertada y articulada del territorio (Plan de Desarrollo y 
Ordenamiento Territorial , 2019). 
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  La investigación no se limitará a la comparación de metodologías; también se 

realizará un análisis de los criterios de valoración, identificando cuáles son más aplicables y 

eficaces para el cantón. Además, se buscará establecer atributos generales del sector, 

ofreciendo una estimación de la normativa ecuatoriana y formulando recomendaciones 

específicas para el Cantón Chambo en áreas de patrimonio, cultura, economía y residencia.   

En conclusión, esta tesis no solo aspira a incrementar al conocimiento y preservación 

del patrimonio en el cantón Chambo, sino que también se posiciona como una herramienta 

estratégica para la toma de decisiones futuras en relación con la gestión y conservación del 

patrimonio cultural del cantón. La comparación metodológica entre Ecuador y Colombia, 

enriquecida por la ausencia de lo que establece un PDOT en Chambo, proporcionará una 

perspectiva única y valiosa sobre la valoración del patrimonio en un entorno que busca 

equilibrar la conservación cultural con el desarrollo sostenible.  

1.1. Antecedentes.  

El Ecuador con su rica diversidad geográfica y variedad de culturas, representa un 

crisol de identidades que se entrelazan a través de historias, tradiciones y expresiones 

artísticas únicas. El patrimonio cultural, concebido como el legado de generaciones pasadas, 

se manifiesta en las diversas manifestaciones de la cultura ecuatoriana, esta gran diversidad 

se puede observar desde la vibrante música que resuena en sus calles hasta las danzas que 

celebran las tradiciones ancestrales arraigadas en la identidad de sus pueblos. Se puede decir 

que el patrimonio cultural del Ecuador es un tesoro vivo que junta el pasado, el presente y el 

futuro de toda una nación y muestra la identidad de un país (Manero & García, 2016). 

Este vasto mosaico cultural no solo se refleja en las manifestaciones artísticas, sino 

también en las expresiones arquitectónicas que narran la historia de comunidades específicas 

o eventos cruciales que forman parte de la historia y desarrollo del país. Las viviendas, 

edificaciones, monumentos y objetos arquitectónicos se convierten en testigos silenciosos 

de la evolución de las comunidades, aportando a la riqueza y crecimiento cultural del país  

(VAnestralen, 2013). 

La conservación de este tipo de patrimonio no es simplemente una tarea técnica; es 

un compromiso con la preservación de las raíces culturales de los antepasados que definen 

la identidad ecuatoriana. Valorar estas estructuras y objetos históricos no solo implica la 

protección física de los mismos, sino también la salvaguarda de un legado que trasciende 

generaciones. Además, esta valoración estratégica del patrimonio no solo contribuye al 

mantenimiento de la historia, sino que también genera beneficios en la comunidad, tanto 

económicos como culturales, esto logra el fomento del turismo, la creación de empleo y el 

fortalecimiento de la cohesión comunitaria (Manero & García, 2016). 

En el contexto ecuatoriano, la valoración del patrimonio cultural se enmarca en 

normativas específicas que buscan proporcionar directrices para el análisis y la evaluación 

de edificaciones históricas. Estas normativas, como la Ley de Patrimonio Cultural, no solo 

establecen criterios técnicos, sino que también reconocen la importancia del valor cultural 

otorgado por la comunidad a estos elementos. 
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Cabe recalcar que al hablar de bienes patrimoniales también se deriva el uso o destino 

que se da a los mismos, pues en ocasiones estos generan ingresos por el alquiler de estos, 

ayudando asegurar la sostenibilidad de su conservación. No obstante, esta tarea se vuelve 

compleja debido a la singularidad de los bienes patrimoniales, lo que exige enfoques 

meticulosos y personalizados para su valoración (Manero & García, 2016). 

La planificación y el control son factores de mucha importancia antes de realizar una 

valoración efectiva del patrimonio. La preservación de dichos bienes se basa en la 

participación que los sectores tanto público como privado tienen a través de incentivos y 

estrategias coordinadas, demostrando que la conservación del Patrimonio Cultural no solo 

es un acto socialmente responsable sino también una fuente potencial de ingresos 

económicos y desarrollo local (VAnestralen, 2013). 

En conclusión, los antecedentes del patrimonio cultural en Ecuador revelan una 

riqueza profunda y diversa que va más allá de las estructuras físicas. La comprensión de 

estos antecedentes no solo subraya la importancia histórica y cultural del patrimonio, sino 

que también establece un marco integral para abordar la comparación metodológica de 

criterios de valoración de bienes inmuebles en el Cantón Chambo. Este enfoque más amplio 

reconoce la interconexión de aspectos técnicos, culturales, sociales y económicos, y destaca 

la necesidad de estrategias efectivas que preserven y promuevan la riqueza del patrimonio 

ecuatoriano. 

1.2. Planteamiento del Problema  

América Latina, una región con una riqueza incomparable en bienes materiales e 

inmateriales, ha enfrentado desafíos significativos en la preservación de su patrimonio 

cultural. A pesar de los esfuerzos de la UNESCO4 y las normativas nacionales, la atención 

y el cuidado de estos bienes han experimentado un declive notorio, llevando a una situación 

donde la importancia de estos tesoros culturales no es de tanta importancia, En Ecuador 

existen alrededor de 80.527 bienes de este tipo, pero la implementación efectiva de las 

medidas de conservación es una cuestión preocupante. 

En el panorama ecuatoriano, la falta de seguimiento riguroso de las normativas 

patrimoniales ha conducido a problemas específicos en la conservación de las viviendas. 

Estas estructuras, que encarnan la historia y la cultura, han experimentado un descuido 

marcado, perdiendo el mantenimiento esencial y sufriendo un deterioro progresivo. El 

énfasis en la construcción de nuevas viviendas ha desplazado la atención de estos bienes 

arquitectónicos, contribuyendo a su declive. 

El no conocimiento sobre la importancia de estas viviendas patrimoniales ha llevado 

a una falta de conciencia y responsabilidad por parte de la población. A pesar de las 

regulaciones existentes, su aplicación ha sido inconsistente, lo que ha contr ibuido a la 

 
4 UNESCO: Organización de las Naciones Unidas para la Educación, la Ciencia y la Cultura, es un organismo 

especializado de las Naciones Unidas. Se fundó con la misión de contribuir a la paz y a la seguridad estrechando 
la colaboración internacional a través de la educación, la ciencia y la cultura. Cuenta con 195 Estados miembros 
y nueve miembros asociados (UNESCO, 2015). 
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pérdida acelerada de estas estructuras históricas. La construcción de nuevas viviendas ha 

tomado prioridad, relegando a un segundo plano a los bienes inventariados, y esto ha 

acelerado su degradación. 

En el cantón Chambo la necesidad de una gestión más efectiva y una revisión 

exhaustiva de los listados de bienes patrimoniales se vuelve evidente, debido a que la 

situación se torna complicada por factores como el escaso conocimiento y cumplimiento de 

las normativas, los conflictos socioeconómicos y la pérdida de identidad cultural que existe, 

entre otros que existen en la población generan una necesidad de intervención. 

La decisión de abandonar o cambiar el uso de las viviendas patrimoniales, a través 

de métodos como el derrocamiento y la construcción de nuevas edificaciones, no solo 

impacta la imagen urbana del cantón Chambo, sino que amenaza directamente la 

preservación de su riqueza cultural. La comparación metodológica de criterios de valoración 

emerge como una estrategia crucial para analizar en profundidad estos desafíos y 

proporcionar pautas sólidas para la gestión efectiva de estos bienes, asegurando su legado 

para las generaciones venideras. 

1.3. Justificación   

La importancia de abordar la valoración y selección de bienes patrimoniales en el 

cantón Chambo es fundamental, debido a que la diversidad arquitectónica que estos poseen 

es muy grande y valiosa pese a las pérdidas significativas a las que están expuestos causados 

por la falta de una adecuada gestión, desconocimiento y el desinterés de la población. Este 

fenómeno no solo afecta el ámbito cultural de la ciudad, sino que también incide 

directamente en su desarrollo económico, turístico y, en última instancia, en su identidad 

como comunidad. 

La comparación de metodologías se presenta como un enfoque estratégico para 

abordar las carencias identificadas en los inventarios patrimoniales del cantón Chambo. La 

obtención de una documentación detallada y el desarrollo de una normativa mejorada no 

solo buscan corregir los problemas existentes sino también establecer un modelo más eficaz 

para la valoración y selección de bienes patrimoniales en esta región y, potencialmente, en 

otros lugares con desafíos similares. 

Es crucial comprender que la preservación de bienes patrimoniales no solo tiene un 

impacto arquitectónico, sino que también influye en la identidad cultural y en la atracción 

turística de una ciudad. La no aplicación de una metodología adecuada para la valoración y 

selección de estos bienes puede conducir a pérdidas económicas y a la pérdida de una 

conexión vital con la historia y la herencia cultural. 

La comparativa entre dos metodologías distintas no solo permite identificar los 

criterios más efectivos para el caso de estudio en el cantón Chambo, sino que también 

promueve una revisión profunda y una mejora sustancial en la forma en que se abordan estos 

temas a nivel nacional. La intención es no solo resolver las deficiencias actuales sino también 
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sentar las bases para un enfoque más robusto y generalizable en la gestión del patrimonio en 

el país. 

Por otra parte, la normativa del INPC ha experimentado mejoras a lo largo del 

tiempo, pero aún presenta desafíos, como la inclusión incorrecta de viviendas sin valor 

histórico o arquitectónico. Esta situación justifica la necesidad de explorar y aplicar  

metodologías diferentes para garantizar una valoración precisa y actualizada del patrimonio. 

Al analizar varias normas existentes la metodología del IDPC/BIC5 de Bogotá, 

Colombia se adapta de manera más apropiada a lo requerido en Ecuador específicamente en 

el cantón Chambo. Esto se debe a la similitud de condiciones entre ambos contextos 

sudamericanos, la materialidad de los bienes y el valor que se brinda a estos. Además, 

factores como la cercanía de la región, el interés patrimonial son elementos que la UNESCO 

afirma tener el país vecino. Este enfoque permitirá no solo una comparación más precisa 

sino también la adaptación de criterios exitosos a un contexto específico, contribuyendo así 

a un desarrollo más personalizado y efectivo de las políticas patrimoniales. 

Adicionalmente, la aplicación de una metodología diferente en el cantón Chambo se 

justifica por la falta de directrices del INPC y bases técnicas legales del PDOT en esta región, 

a diferencia de Bogotá. Este vacío en la planificación territorial resalta la necesidad de una 

metodología que aborde las particularidades de la situación y ofrezca un marco más 

adecuado para la conservación del patrimonio. 

En consecuencia, esta tesis se justifica en la necesidad imperante de mejorar los 

procesos de valoración y selección de bienes patrimoniales en el cantón Chambo. La 

comparación de metodologías, la formulación de una normativa mejorada y la aplicación de 

enfoques específicos a la realidad local se presentan como pasos fundamentales para 

impulsar la conservación efectiva del patrimonio en esta región y, a su vez, establecer un 

precedente valioso para futuros desarrollos patrimoniales en el Ecuador. 

1.4.  Objetivos   

1.4.1. Objetivo General  

• Generar una Comparación Metodológica de Criterios de Selección y Valoración de 

Bienes Inmuebles entre el INPC y IDPC/BIC, mediante una categorización de bienes 

para la creación de una nueva ficha como instrumento legal en el Cantón Chambo. 

1.4.2.  Objetivos Específicos  

• Analizar la base técnica, IDPC/BIC de Bogotá-Colombia con la del INPC de Ecuador 

para determinar la diferencia de selección, valoración en su metodología y su 

factibilidad para la aplicación en un sector determinado. 

 
5 IDPC: Instituto Distrital de Patrimonio Cultural. Es una entidad pública que ejecuta políticas, planes y 

proyectos para el ejercicio efectivo de los derechos patrimoniales y culturales de los habitantes de Bogotá y, 
además; protege, interviene, investiga, promociona y divulga el patrimonio cultural material e inmaterial de la 
ciudad (IDPC, 2021). 
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• Ejecutar el levantamiento de una muestra de las viviendas patrimoniales en el cantón 

Chambo, utilizando la metodología del IDPC/BIC e INPC como marco de referencia, 

a través de la ayuda de sus criterios para proponer una nueva base técnica legal. 

• Proponer un nuevo modelo de categorización de bienes patrimoniales específico para 

el Ecuador y el cantón Chambo, a través de herramientas que faciliten tener una 

adecuada gestión de la información recopilada optimizando los procesos de selección 

y valoración. 

1.5. Tipología y metodología de la investigación 

La metodología por utilizar en la investigación es mixta, mediante la cual se pretende 

recopilar información relevante para el proyecto. A través de la recolección de información 

de documentos, revistas, papers, encuestas, visitas de campo, videos, etc. Para el desarrollo 

investigativo se tomará en cuenta las siguientes etapas:  

Figura 1 Marco Metodológico. 

Marco Metodológico 

 
Nota: La gráfica representa proceso del marco metodológico. Información tomada de (INPC, 2011). Elaborado 

por:  (Villarroel, 2023). 

 

La investigación se fundamenta principal mente por los métodos a continuación:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ETAPAS DE LA INVESTIGACIÓN 

ETAPA 1 

Recopilación de información.  

El proceso es iniciado por la obtención de 
información actualizada. Aplicando los 
conocimientos adquiridos durante la 
academia para lograr una comprensión 

del tema a estudiar. Durante esta fase 
inicial, se establece puntos como: 

 

 

• Problema 

• Justificación 

• Objetivos 

• Marco Teórico 

• Análisis de referencias 

 

ETAPA 2 

Análisis 

En esta etapa se realizará un análisis sobre 
las viviendas patrimoniales del cantón 
Chambo, sus necesidades, su historia, su 
situación económica.   

 

 

• Norma INPC 

• Normas IDPC / BIC 

 

ETAPA 3 
Propuesta y Aplicación de metodología  

Se realizará un levantamiento de bienes 
patrimoniales existentes en el Cantón 

Chambo, esto permitirá tener un 
panorama más claro de la situación 
patrimonial del mismo para la aplicación 
de la metodología a proponer.  

 

• Viviendas 

Patrimoniales 

• Estado del patrimonio 

• Comparación de 

normas 

• Propuesta de nueva 

ficha  

• Aplicación de la 

nueva ficha 

• Resultados 

 

 ETAPA 4 
Conclusiones y recomendaciones  
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1.5.1. Método Analítico. 

En el proceso metodológico se emplea el análisis de la información sobre el caso de 

estudio, tomando en cuenta documentos, mapas, tablas y cuadros que nos ayudan a recopilar 

información del lugar que se está estudiando.  

1.5.2. Método Analítico-Documental. 

En este punto el método que se aplica es el análisis de documentos sobre el inventario 

de las viviendas y bienes patrimoniales del cantón chambo, se realiza la revisión y análisis 

bibliográfico de fuentes a través de documentos físicos y digitales.  

1.5.3. Método Comparativo. 

Se realiza el análisis y comparación de los bienes que se encuentran en el catálogo 

de los bienes patrimoniales que existe en el GAD de Chambo, con base a la metodología 

INPC Y la metodología IDPC – BIC. 

• Comparar los criterios de valoración y selección mediante semejanzas y diferencias, 

donde se encuentra la igualdad de características y cumplimiento entre los valores y 

los lineamientos determinados en los documentos de las 2 metodologías. 

• Ordenar sistemáticamente las variables que forman parte de la estructura de las 

fichas, para mantener similitud entre parámetros en la comparación. 

• Realizar tablas comparativas para obtener los parámetros generales para realizar una 

ficha con la estructura de las dos metodologías distintas. 

1.5.4. Método Descriptivo. 

Se realiza el levantamiento de la información de los bienes patrimoniales, se realiza 

la aplicación de las fichas en el área de estudio, estas sirven de ejemplo para la aplicación en 

otros casos de estudio. 

La investigación final, sirve para la recopilación de información, selección, 

valoración y conservación de los bienes patrimoniales del cantón Chambo y lugares con las 

mismas características para tener un buen inventario del patrimonio. 
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2. CAPÍTULO II. MARCO TEÓRICO 

2.1. Base teórica de los bienes inmuebles 

El diccionario de la Real Academia de Lengua Española define la palabra bien como 

algo que pertenece a personas o grupos. Un bien es algo que se puede mover o almacenar 

para satisfacer una necesidad. En términos económicos, un bien es algo que se puede mover 

o no puede mover (Santana, 2022). 

El mismo autor considera que dentro del marco de la legislación, un bien es una 

entidad material o intangible que, en caso de ser particular poseen un valor y en caso de ser 

colectivo se establecen mecanismos para su preservación y uso de la comunidad.  

Por otro lado, Silva (2022),  considera que los bienes muebles e inmuebles son 

patrimoniales cuando en su estructura física, se trata de una muestra de un valor o 

conocimiento que ha permanecido en el tiempo y que se enfoca en el valor de una cultura y 

su constante evolución, lo cual posibilita a las generaciones futuras apreciar la estética y la 

cotidianidad de sus antecesores. 

Los bienes inmuebles son importantes debido a que posee un gran valor histórico y 

cultural, a tal punto que generan un carácter de legado; sin embargo, se considera que es la 

comunidad quien define cuales son los lineamientos y características que permiten elegir 

cuales son las edificaciones que deben ser conservadas y protegidas.  

El INPC del Ecuador han generado características que los hacen únicos, entre la 

clasificación que se ha generado se pueden evidenciar: 

 

Tabla 1 Clasificación de los Bienes Inmuebles 

Clasificación de los Bienes Inmuebles 

Clasificación  Características 

Arquitectura 

civil 

Incluye arquitectura civil monumental que consiste en tipos, formas, estructuras 

técnicas, edificios simbólicos e históricos destacados a nivel local y nacional 

Arquitectura 

religiosa 

Se refiere a edificios o conjuntos de edificios pertenecientes a grupos religiosos que, por 

su tipo, forma, carácter simbólico y/o histórico, constituyen elementos de gran valor 

reconocidos por la sociedad a nivel regional o nacional. 

Arquitectura 

moderna 

Son edificaciones que responden a corrientes y estilos arquitectónicos con tipologías, 

morfologías y técnicas constructivas definidas, que se desarrollaron desde mediados del 

siglo XX. 

Arquitectura 

funeraria 

Esta categoría incluye edificios que simbolizan el culto a la muerte y la conmemoración 

de los seres difuntos y que tienen un valor arquitectónico, estructural y simbólico 

significativo y significativo en la sociedad. 

Molinos Sistemas mecánicos de una determinada época que se utilizan con fines productivos, 

moliendo granos en harina o procesando otros cultivos 

Túneles Los edificios de estas instalaciones tienen como finalidad dar cabida a vías, vías férreas 

y peatones, y han conservado a lo largo del tiempo la adecuada técnica constructiva y el 

carácter histórico 



27 

 

Puentes Son edificaciones de ingeniería civil que se utilizan para facilitar el  acceso y preservar 

los accidentes geográficos, conservan el carácter arquitectónico e histórico, tiene 

características vinculadas a la memoria colectiva de la comunidad. 

Parques y 

plazas 

Espacios abiertos que sirven como lugar de encuentro con valor arquitectónico 

simbólico, histórico y urbano 

Caminos y vías Son senderos de uso público, construidos básicamente para la circulación, conservan el 

carácter histórico y conectan con la memoria colectiva local. 

Haciendas Unidades productivas, principalmente agrícolas y ganaderas, datan de la época colonial 

o republicana temprana y contienen uno o más edificios con un carácter formal, 

constructivo y funcional que caracteriza su uso 

Nota: La tabla representa la clasificación de los bienes inmuebles, obtenidos de (Instituto Nacional de 

Patrimonio Cultural, 2019) Elaborado por: (Villarroel, 2023) 

 

2.1.1. Base teórica del patrimonio cultural. 

La concepción de bienes patrimoniales es una terminología que ha venido 

evolucionando y abarcando disímiles elementos, si bien es cierto, no siempre ha tenido tal 

denominación y diversos autores la mencionan de diferentes maneras como:  patrimonio 

arquitectónico, edificado, construido, entre otros. 

El patrimonio es un conjunto determinado de bienes tangibles, intangibles y naturales 

que forman parte de prácticas sociales, a los que se les atribuyen valores a ser transmitidos, 

y luego resignificados, de una época a otra, o de una generación a las siguientes. Así, un 

objeto se transforma en patrimonio o bien cultural, o deja de serlo, mediante un proceso y/o 

cuando alguien -individuo o colectividad-, afirma su nueva condición (Archivos y Museos 

Dirección de Bibliotecas, 2005) 

Según el Ministerio de Cultura (2023), atribuye que el patrimonio es un conjunto 

dinámico, integrador y representativo de los bienes y prácticas sociales que han sido creadas, 

mantenidas, transmitidas y reconocidas por individuos, comunidades, comunas, pueblos y 

nacionalidades, colectivos y organizaciones culturales. 

Por su parte Vanestralen (2013), atribuye que los bienes patrimoniales son propiedad 

de la Administración Pública, y no de la comunidad o de la riqueza nacional. No tiene como 

característica estar destinada al servicio público o al fomento de la riqueza nacional. Así 

mismo, los bienes que han sido propiedad pública cuando han dejado de ser destinados al 

uso general o a las necesidades de protección del territorio. 

2.1.2. Valores del Bien Patrimonial 

El valor de dichos bienes y manifestaciones culturales no está en un pasado rescatado 

de modo fiel, sino en la relación que en el presente establecen las personas y las sociedades, 

con dichas huellas y testimonios (Krstulovic, 2020).  
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Por ello, los ciudadanos no son meros receptores pasivos sino sujetos que conocen y 

transforman esa realidad, posibilitando el surgimiento de nuevas interpretaciones y usos 

patrimoniales. Como la UNESCO ha subrayado, el término "patrimonio cultural" no siempre 

ha tenido el mismo significado, y en las últimas décadas ha experimentado un profundo 

cambio. Actualmente, ésta es una noción más abierta que también incluye expresiones de la 

cultura presente, y no sólo del pasado. 

Según (Krstulovic, 2020) “Los bienes patrimoniales tienen asignados determinados 

valores, estos deben ser reconocidos de manera obligatoria ya que con ellos se promueve la 

conservación del patrimonio”.  

Están representados en 4 grupos sociales: 

 

Figura 2  Valores del Bien Patrimonial 

Valores del bien patrimonial   

 
Nota: Distintos tipos de valores del bien patrimonial, obtenido de: (Krstulovic, 2020). Elaborado por: (Villarroel, 2023) 

 

Al hablar de estos grupos sociales se habla de un proceso de valoración integrado, 

que va desde la orientación de la investigación a través de profesionales expertos en el tema, 

hasta el apoyo por parte de las comunidades y población, que son artífices de conocimientos 

e información selecta de los bienes.  

De esta forma también es necesario mencionar que existen varios tipos de valores de 

un bien patrimonial los cuales mencionaremos a continuación: 

 

 

•Establecen los discursos sobre el bien y su significado.
La academia y los 

especialistas

•Establecen políticas y destinan recursos económicos y 
técnicos para las intervenciones.

Estado

•Empresarios, organizaciones y otras entidades que 
disponen de programas e inversiones y que representan a la 
comunidad.

Sociedad Civil

•Actores que conviven con el bien o participan de sus 
procesos de reinterpretación

Comunidades

http://portal.unesco.org/culture/es/ev.php-URL_ID=2185&URL_DO=DO_TOPIC&URL_SECTION=201.html
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Tabla 2  

Tipologías de Valores Patrimoniales  

 

Carta de 

Burra 

(1979)  

Riegl (1982) Lipe (1984) Frey 

(1997) 

Fielden 

(2007) 

Mason y 

Avrami 

(2007) 

INPC 

(2007) 

Histórico  Edad Económicos  Monetario  Emocionales Socioculturales  Antigüedad  

 

Estético  Históricos  Estéticos  Existencia  Culturales Económicos  Estético–

formal 

. 

Científico  Conmemorativos Asociativos Legado Uso   Tipológico-

funcional 

 

Social  Usos nuevos Simbólicos  Prestigio    Técnico-

constructivo 

       

Espiritual       Histórico-

testimonial  

Nota. La tabla indica las Tipologías de Valores Patrimoniales obtenido de: (Krstulovic, 2020), Elaborado 

por: (Villarroel, 2023). 

 

Si se evalúa las diferentes tipologías existentes para valorar un bien se puede aplicar 

la que se considere más apropiada para así categorizar los bienes de acuerdo a las variables 

que tengan más impacto en el patrimonio edificado. 

2.1.3. Normativa Internacional. 

La gestión de bienes patrimoniales está sujeta a diversas normativas y reglamentos 

que buscan garantizar una administración eficiente, transparente y responsable de estos. 

Estas normativas varían según el ámbito, ya sea gubernamental, empresarial o personal, y su 

cumplimiento es fundamental para preservar el valor y la integridad de los bienes 

patrimoniales (Ministerio de Cultura y Patrimonio, 2017) 

Por otra parte, las diversas leyes y normativas desempeñan un papel crucial en la 

regulación, identificación y valoración de los bienes patrimoniales y son utilizadas en cada 

país de acuerdo a sus necesidades. Estas disposiciones legales son promulgadas por los 

gobiernos respectivos, generalmente estipuladas tanto en la constitución como en la ley 

orgánica, con el propósito de organizar los bienes históricos y gestionar integralmente todo 

lo relacionado con el patrimonio y la cultura nacional. 

A nivel internacional, Ecuador ha desempeñado un papel destacado al 

comprometerse activamente en la suscripción y ratificación de diversos convenios 

internacionales, todos ellos orientados hacia la noble causa de proteger y recuperar los bienes 

patrimoniales. En este contexto, se ha establecido una red mundial unificada que refleja el 

compromiso colectivo a través de la cooperación internacional, compartiendo la 
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responsabilidad de salvaguardar la conservación y promover el valor inherente al patrimonio 

de diversas comunidades alrededor del mundo.  

Jurídicamente existen elementos legales que salvaguardan y protegen el patrimonio 

cultural. A nivel internacional los países miembros de la UNESCO cuentan con el Tratado 

Internacional denominado la “Convención sobre la Protección del Patrimonio Mundial, 

Cultural y Natural” celebrada en París del 17 de octubre al 21 de noviembre de 1972 

(UNESCO, 2005). 

2.1.3.1. UNESCO 

La UNESCO, es una institución fundamental en este ámbito, fue constituida 

mediante una convención firmada en Londres el 16 de noviembre de 1945. Su misión abarca 

la vital tarea de velar por la conservación y protección del patrimonio universal, 

recomendando la implementación de los necesarios convenios internacionales (UNESCO, 

2014).  

La UNESCO obliga a los estados miembros a transmitir estas recomendaciones a las 

autoridades nacionales competentes, instándolas a implementarlas y a informar sobre su 

aplicación o las razones por las cuales no ha sido posible. Estas recomendaciones, aunque 

no imponen obligaciones mutuas entre los estados, han ejercido una profunda y duradera 

influencia en el ámbito de la preservación del patrimonio cultural a nivel global (UNESCO, 

2015). 

2.1.3.2. ICOMOS 

El Consejo Internacional de Monumentos y Sitios (ICOMOS6) es una institución que 

se crea como tal en Varsovia en 1965. Su principal objetivo es crear una red internacional 

de expertos en bienes culturales que profundice en la teoría patrimonial y que asesore 

institucionalmente en relación con todo aquello que afecte a este Patrimonio Cultural. 

ICOMOS toma como punto de referencia conceptual los principios de la Carta Internacional 

sobre la Conservación y la Restauración de los Monumentos y los Sitios Históricos (Carta 

de Venecia, 1964) y, entre otras actuaciones, ha participado en la elaboración de cartas 

internacionales, ha fomentado la creación de redes de expertos, ha asesorado a países de todo 

el mundo y ha llamado la atención sobre los problemas en la gestión del Patrimonio en muy 

diversas escalas (Fernández, 2019).  

ICOMOS está dedicada a la promoción de la teoría, la metodología y la tecnología 

aplicada a la conservación, protección y puesta en valor del patrimonio cultural. Sus trabajos 

se basan en los principios consagrados en la Carta Internacional de 1964 sobre la 

conservación y la restauración de monumentos y sitios, denominada Carta de Venecia 

(ICOMOS, 2021). 

 

 
6 ICOMOS: Consejo Internacional de Monumentos y Sitios es una organización internacional no 
gubernamental asociada con la UNESCO en la cual busca desarrollar una red de expertos en bienes culturales, 
patrimoniales  (ICOMOS, 2021). 
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2.1.3.3. Carta de Atenas. 

Esta carta es parte del análisis ya que tiene algunos puntos de interés para conservar 

y reconocer valores del patrimonio, a más de ser uno de los primeros documentos que habla 

sobre la conservación del patrimonio y es la base de otros documentos.  

La carta de Atenas (1931), indica que es necesario tener un registro de los bienes 

patrimoniales para poder valorar y conservar estas edificaciones, este documento también 

dice que protegerá todo monumento sin importar el estilo si es que tiene un valor histórico 

importante. Vale aclarar que este documento no dicta normar en general, pero si da 

parámetros para guiar las normativas y son las bases de las directrices de la conservación y 

valoración del patrimonio edificado (Chapapría, 2005). 

En resumen, la Carta de Atenas emerge como un documento fundamental que sienta 

las bases para la conservación del patrimonio cultural. Su énfasis en la necesidad de un 

registro, la valoración de edificaciones y la protección de monumentos con valor histórico 

establece directrices esenciales.  

La diversidad de temas abordados durante la Conferencia de Atenas, desde 

administración y legislación hasta condiciones ambientales, subraya la complejidad y la  

amplitud de consideraciones necesarias para la conservación del patrimonio. Además, la 

colaboración internacional evidenciada en la participación de expertos de diferentes países 

resalta la importancia de compartir conocimientos y experiencias en este campo.  

La Carta de Atenas no solo establece un enfoque inclusivo al proteger monumentos 

independientemente de su estilo, sino que también sirve como un punto de referencia clave 

en el desarrollo de la teoría y práctica de la conservación del patrimonio a nivel mundial. Su 

legado perdura en la influencia continua que ejerce sobre las políticas y estrategias de 

conservación, reafirmando su relevancia a lo largo del tiempo. 

2.1.3.4. Carta de Venencia 

Esta documentación explica el levantamiento de información del bien para su 

conservación, también dicta unos criterios de selección y valoración que están basados en la 

carta de Atenas.  

La carta de Venecia (1964) para la documentación y publicación de los trabajos de 

restauración y conservación, se dispone a elaborar un archivo de las obras, acompañado de 

informes críticos, analíticos y fotográficos exactos, que sirvan como lineamientos para 

acciones de conservación (Gazzola y otros, 1965). 

Estas cartas son acuerdos y resoluciones que se dieron en el congreso de arquitectura, 

entre estos artículos podemos resaltar los de conservación y restauración del patrimonio, con 

esto se quería dar importancia al patrimonio cultural de cada nación.  

Representa un paso significativo en la evolución de los principios de conservación y 

restauración del patrimonio cultural. Este documento destaca la importancia del 
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levantamiento de información para la conservación y establece criterios de selección y 

valoración, los cuales se fundamentan en la previa Carta de Atenas. 

La documentación de la Carta de Venecia subraya la necesidad de crear archivos detallados, 

acompañados de informes críticos, analíticos y fotográficos precisos. Estos archivos se 

conciben como guías para las acciones de conservación, proporcionando una base sólida 

para la documentación y publicación de trabajos de restauración y conservación. 

En conclusión, la Carta de Venecia refuerza y amplía los principios establecidos en 

la Carta de Atenas, proporcionando directrices más detalladas y específicas para la 

conservación y restauración del patrimonio cultural. Estos principios, centrados en el 

respeto, la autenticidad y la excepcionalidad de las intervenciones, continúan siendo 

fundamentales en la preservación del legado cultural a nivel global. 

2.1.3.5. Carta de Nara 

La Carta de Nara fue adoptada en 1994 en un simposio internacional celebrado en 

Nara, Japón, marcó un hito importante en la protección del patrimonio cultural mundial. Este 

documento fue creado en respuesta a la necesidad de establecer directrices claras y principios 

universales para la protección y gestión sostenible de los sitios incluidos en la Lista del 

Patrimonio Mundial de la UNESCO. Su nombre proviene de la ciudad anfitriona del 

simposio, conocida por su rica historia y compromiso con la conservación de la naturaleza 

(Jeans, 2019). 

Uno de los pilares fundamentales de la Carta de Nara es el respeto a los valores 

culturales y sociales asociados al patrimonio cultural mundial. Se enfatiza la importancia de 

comprender y proteger aquellos aspectos intangibles, tan importantes como la protección 

física de los activos tangibles. Esto incluye no sólo proteger los monumentos y paisajes, sino 

también proteger las prácticas y tradiciones culturales que les dan significado.  

La Carta también aboga por la cogestión de los sitios del Patrimonio Cultural 

Mundial, involucrando a las comunidades locales y a todas las partes interesadas en las 

decisiones relacionadas con su protección y uso sostenible. Se reconoce que las comunidades 

locales tienen amplios conocimientos y profundas conexiones con los sitios, y su 

participación es vital para garantizar la conservación a largo plazo. Además, la Carta de Nara 

enfatiza la importancia de integrar consideraciones ambientales en las estrategias de 

conservación.  

Hay que reconocer que los sitios del Patrimonio Mundial no existen en el vacío y que 

el cambio climático, la contaminación y otros factores ambientales pueden afectar su 

integridad. Por tanto, es necesario aplicar medidas de gestión para minimizar los impactos 

negativos sobre el medio natural. 

Otro aspecto importante es la necesidad de equilibrar la protección de los sitios del 

Patrimonio Mundial con el uso y el desarrollo sostenibles. La carta reconoce que estos sitios 

no deberían ser simplemente museos estáticos, sino también espacios vivos y funcionales 
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que contribuyan al bienestar de las comunidades locales y la economía regional. Esto implica 

encontrar formas de garantizar el acceso público y al mismo tiempo garantizar que se 

protejan los valores patrimoniales.  

Además, la Carta de Nara establece principios éticos en la gestión del patrimonio 

cultural, garantizando la transparencia, la rendición de cuentas y la integridad en todas las 

actividades relacionadas con la protección y el desarrollo de los sitios del Patrimonio 

Mundial. Estos principios éticos son esenciales para mantener la confianza pública y un 

compromiso a largo plazo con la conservación.  

En resumen, la Carta de Nara es un documento histórico que ha guiado y sigue 

guiando los esfuerzos internacionales para proteger y gestionar de forma sostenible los sitios 

del Patrimonio Mundial. Un enfoque integral y el énfasis en la participación comunitaria, la 

integración ambiental y el equilibrio entre conservación y desarrollo son fundamentales para 

garantizar que estos bienes culturales y naturales se transmitan a las generaciones futuras en 

condiciones óptimas (Jeans, 2019). 

2.2. República de Colombia 

2.2.1. Marco constitucional de Colombia. 

La normativa que utiliza la IDPC consta de varios artículos y leyes que tienen que 

ver con el patrimonio, dentro del marco constitucional de Colombia son diversos los 

artículos que permitirán identificar sobre los bienes inmateriales, pues uno de ello trata sobre 

el destino que tienen las donaciones inter vivos o testamentarios con la finalidad de conservar 

dichos bienes (Constitución Política de Colombia, 2020):  

Además, también se menciona que los bienes públicos o que sea del estado no puede 

ser embargado o ser parte de cobros, ventas o casos similares. Dentro del patrimonio cultural, 

se puede mencionar que la ley genera una protección del estado y también habla sobre que 

se hace cuando estos bienes pertenecen a autores externos y particulares y que vuelvan a ser 

parte del estado. 

2.2.2. Normativa Nacional de Colombia. 

En Colombia, se han expedido: leyes, reglamentos, decretos, acuerdos y resoluciones 

que propenden a proteger los bienes patrimoniales culturales. Normas que tienen jurisdicción 

nacional, entre las más importantes se encuentra la Ley Estatutaria 1757 de 2015, la cual 

sigue vigente en la actualidad la se consideran las disposiciones en materia de promoción y 

protección del derecho a la participación democrática (República de Colombia, 2015). 

El decreto único reglamentario 1080 de 2015 fue expedido por Sector Cultura, el 

habla sobre todo lo que tiene que ver con la cultura y bienes patrimoniales culturales para su 

conservación y desarrollo. 

Con base a la normativa aplicables el Comité Distrital de Asuntos Disciplinarios, es 

la instancia encargada de la coordinación disciplinaria en el Distrito Capital  (Alcadía Mayor 
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de Bogotá, 2023). Dentro de los decretos de 2015 se considera que el distrital del patrimonio 

cultural está conformado por el conjunto de entidades públicas del nivel distrital que ejercen 

competencias sobre el patrimonio cultural del Distrito Capital. De la misma manera, el 

decreto 847 de 2019 se encarga de las entidades para controlar y registrar los bienes 

patrimoniales. 

2.2.3. Instituto Distrital de Patrimonio Cultural. (IDPC) 

El Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC) es una entidad encargada de la 

gestión, preservación y promoción del patrimonio cultural en Bogotá, Colombia. Su función 

principal es trabajar en la identificación, protección, conservación y difusión del patrimonio 

cultural tangible e intangible en el ámbito del Distrito Capital de Colombia (Instituto Distrital 

de Patrimonio Cultural, 2024).  

El IDPC (2024), juega un papel clave en la implementación de políticas y programas 

destinados a salvaguardar los bienes culturales de la ciudad. Esto puede incluir edificaciones 

históricas, sitios arqueológicos, manifestaciones artísticas, tradiciones orales, entre otros 

elementos que contribuyen a la riqueza cultural de Bogotá. 

Esta institución está encargada de gestionar todo lo que tiene que ver con patrimonio 

en la capital de Colombia. 

Su funcionamiento se basa en una serie de acciones y procesos destinados a la 

identificación, protección, conservación, promoción y difusión del patrimonio cultural 

tangible e intangible de la ciudad. Aquí hay algunos aspectos clave sobre cómo funciona el 

IDPC:  
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Figura 3 Función del IDPC. 

 Función del IDPC. 

 
Nota: Principales Funciones del IDPC. Referencia tomada de: (Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, 

2024). Elaborado por: (Villarroel, 2023). 

 

En resumen, el IDPC opera como un actor clave en la preservación y promoción del 

patrimonio cultural en Bogotá, desempeñando funciones que abarcan desde la investigación 

hasta la ejecución de proyectos con el objetivo de salvaguardar y enriquecer la herencia 

cultural de la ciudad. 
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El Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC) fue creado mediante el Acuerdo 

32 de 1987 del Concejo de Bogotá. Este acuerdo estableció la estructura y funciones del 

IDPC como una entidad encargada de la gestión del patrimonio cultural en el Distrito Capital 

de Colombia.  

El Acuerdo 32 de 1987 reconoció la importancia de preservar y promover el 

patrimonio cultural de Bogotá, y en consecuencia se creó el IDPC para llevar a cabo acciones 

específicas relacionadas con la identificación, protección, conservación, promoción y 

divulgación de los bienes culturales de la ciudad 

Figura 4 Enfoques del IDPC 

Enfoques del IDPC 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Enfoque que se desarrolla en el IDPC. Referencia tomada de (Instituto Distrital de Patrimonio 

Cultural, 2024). Elaborado por: (Villarroel, 2023). 

 

2.2.3.1. Normativa que usa la IDPC-BIC de Bogotá-Colombia. 

La Constitución Política de Colombia con el tiemplo dispuso que el Estado tiene 

como obligación de proteger el patrimonio cultural del país, con el propósito de que sirva de 

testimonio de la identidad cultural nacional, tanto en el presente como en el futuro. También 

el gobierno de Colombia y más específicamente el IDPC en Bogotá se encarga del 

patrimonio y tiene una normativa para seguir y poder conservar el patrimonio de una manera 

adecuada (Secretaría Jurídica Distrital, 2023).  

Naturaleza Jurídica: El IDPC es un establecimiento público con personería 
jurídica, lo que significa que tiene reconocimiento legal y autonomía 
administrativa y financiera. Esta autonomía le permite tomar decisiones y 

gestionar sus recursos de manera independiente. 
1 

Objetivo Principal: La misión del IDPC es ejecutar políticas, planes y proyectos 
que garanticen el ejercicio efectivo de los derechos patrimoniales y culturales de 
los habitantes del Distrito Capital. Esto incluye la protección, intervención, 

investigación, promoción y divulgación del patrimonio cultural. 
2 

Gestión del Patrimonio: IDPC está encargado de gestionar todo lo relacionado 
con el patrimonio cultural en Bogotá. Esto implica acciones concretas para 

identificar, proteger, conservar y promover los bienes de interés cultural en la 

ciudad. 
3 

Enfoque Integral: institución adopta una perspectiva integral del patrimonio, 
considerando tanto sus aspectos materiales como inmateriales. Esto incluye la 
valoración de elementos arqueológicos, históricos, naturales y culturales que 

contribuyen a la identidad. 
4 
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La normativa que utiliza la IDPC-BIC es un conjunto de leyes y decretos dictados 

por el gobierno del país, esta normativa está dividida en dos secciones, una es el marco 

constitucional y la otra es la normativa nacional. 

Figura 5 Normativa IDPC - BIC. 

Normativa IDPC – BIC 

 

 

Nota: Normativa IDPC - BIC. Referencia tomada de (Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, 2024). 

Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 
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2.2.3.2. Definición de BIC. 

BIC o bien de interés cultural es cualquier inmueble y objeto mueble que posee un 

valor significativo en términos artísticos, históricos, paleontológicos, arqueológicos, 

etnográficos, científicos o técnicos. Estos bienes son oficialmente declarados como tales por 

la autoridad competente, reconociéndolos como elementos esenciales del Patrimonio 

Cultural (IDPC, 2019). 

Además, la categoría de BIC puede extenderse a incluir patrimonio documental y 

bibliográfico, yacimientos y áreas arqueológicas, así como espacios naturales, jardines y 

parques que exhiban un destacado valor artístico, histórico o antropológico. En resumen, los 

Bienes de Interés Cultural representan una parte fundamental de la herencia cultural y son 

objeto de protección y preservación.  

También puede ser declarado BIC, al patrimonio documental y bibliográfico, los 

yacimientos y zonas arqueológicas, así como los sitios naturales, jardines y parques, que 

tengan valor artístico, histórico o antropológico. El patrimonio construido del Distrito 

Capital está conformado por los Bienes de Interés Cultural tales como sectores, inmuebles, 

elementos del espacio público, caminos históricos y bienes arqueológicos, que poseen un 

interés histórico, artístico, arquitectónico o urbanístico. 

La categoría de BIC es utilizada para destacar la importancia y la necesidad de 

proteger y preservar estos elementos, otorgándoles un estatus legal y reconocimiento oficial.  

En el contexto de la protección y preservación del patrimonio, se refiere al valor que poseen 

ciertos elementos debido a su contribución a la identidad, la memoria colectiva y la 

diversidad cultural de una sociedad. Los bienes que poseen un alto interés cultural suelen ser 

designados como Bienes de Interés Cultural (BIC) para garantizar su conservación y gestión 

adecuada. 

 

Por  lo tanto  se presentan a continuación varios criterios de valoración de las normas IDPC 

– BIC, el mismo que se encuentra dividido por 8 etapas, cada una posee su importancia 

propia que al seguirlas se obtiene  una  valoración verídica y más exacta, empezando desde 

un estudio previo, un estudio histórico, el verificar el estado de conservación en el que se 

encuentra el bien, realizar un diagnóstico, establecer una valoración adecuada, establecer los 

criterios de intervención, proponer y adaptar un marco legal y finalmente una memoria 

descriptiva del proyecto.  

 

A continuación, se presenta un cuadro resuman donde se presenta de manera resumida lo 

antes mencionado, además después se ira fundamentando teóricamente punto por punto para 

una mejor comprensión sobre el tema.  
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Figura 6  Criterios de Valoración IDPC –BIC. 

Metodología de Criterios de Valoración IDPC –BIC. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: La grafica hace referencia a los Criterios de Valoración IDPC –BIC. Elaborado por: (Villarroel, 2023)
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2.2.3.3. Metodología Criterios de Valoración IDPC –BIC. 

Esta metodología establece un grupo de criterios de valoración, basados en un 

análisis exhaustivo y un enfoque integral, permiten una evaluación precisa y coherente de 

los bienes patrimoniales, tomando en cuenta tanto su valor histórico y arquitectónico como 

su relevancia social y cultural. A continuación, mediante la ficha de inventario se detallan 

los criterios específicos: 

 

 

Figura 7 Ficha IDPC-BIC Página 1 

Ficha IDPC-BIC Página 1. 

 

 

Nota: La imagen muestra las partes y criterios de la ficha del IDPC-BIC Elaborado por: (Villarroel, 2023). 
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Figura 8 Ficha IDPC-BIC Página 2 

Ficha IDPC-BIC Página 2. 

 
Nota: La imagen muestra las partes y criterios de la ficha del IDPC-BIC Elaborado por: (Villarroel, 2023). 

 

Figura 9 Ficha IDPC-BIC Página 3 

Ficha IDPC-BIC Página 3. 

 
Nota: La imagen muestra las partes y criterios de la ficha del IDPC-BIC Elaborado por: (Villarroel, 2023). 
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Figura 10 Ficha IDPC-BIC Página 4 

Ficha IDPC-BIC Página 4. 

 
Nota: La imagen muestra las partes y criterios de la ficha del IDPC-BIC Elaborado por: (Villarroel, 2023). 

 

Figura 11 Ficha IDPC-BIC Página 5 

Ficha IDPC-BIC Página 5. 

 
Nota: La imagen muestra las partes y criterios de la ficha del IDPC-BIC Elaborado por: (Villarroel, 2023). 
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a) Estudio Previo. 

Localización. 

Plano de loteo y/o plano de la manzana catastral, especificar el barrio, el número de 

manzana y señalar en ella el predio correspondiente (IDPC, 2019). 

Identificación. 

Información del CHIP, Matricula inmobiliaria, la UPZ, a la que pertenece y el uso 

actual del inmueble. 

Descripción del estado actual. 

Describir las características geométricas de la edificación, sistema constructivo y 

materiales de cimentación, muros, entrepisos, cielos rasos, ornamentos, cubiertas y 

estructura de cubierta (la descripción debe ser lo más detallada posible).  

Se debe incluir un registro fotográfico señalando lo descrito en el punto anterior. Para 

anteproyectos en predios colindantes el estudio debe referirse al BIC declarado con valores 

individuales con el que colinda. 

b) Estudio histórico. 

Para Anteproyectos de Bien de Interés Cultural de Carácter Distrital BIC- Con 

declaratoria individual.  

El estudio histórico debe contener:  

• La historia del sector en que se ubica el inmueble.  

• Descripción de las transformaciones del sector y del inmueble (ilustrar la 

transformación de la manzana y el crecimiento del inmueble, con 

aerofotografías y/o fotografías históricas).  

• Describir la tipología a la cual pertenece (ej. casa colonial, republicana, 

inglesa, etc.)  

• Para los casos de BIC integrales, los elementos representativos de la 

edificación. 

Para Anteproyectos de Bien de Interés Cultural de Carácter Distrital BIC- Sin 

declaratoria individual o Colindante.  

El estudio histórico debe contener:  

• La historia del sector en que se ubica el inmueble, identificando la 

materialidad predominante entre otras.  

• Descripción de las transformaciones del sector (ilustrar la transformación de 

la manzana y el crecimiento del inmueble y el sector, con fotografías 

históricas).  
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• Incluir análisis del perfil del costado de manzana donde se localiza el 

inmueble, mediante alzados arquitectónicos y fotografías. 

 

c) Estado de conservación. 

Se debe registrar los deterioros o daños que se evidencian actualmente en la 

edificación (grietas, fisuras, manchas, humedades, faltantes de elementos de carpinterías, y 

modificaciones como vanos tapiados agregados de espacios o volúmenes) por medio de 

fotografías que se pueden incluir en el documento o en fichas adjuntas (IDPC, 2019). 

Aquí se debe acompañar la información con un mapeo de afectaciones o daños del 

inmueble, esto debe hacerse en todos los niveles de la edificación y cubierta de ser necesario.  

d) Diagnóstico. 

El diagnóstico de la edificación está relacionado con las causas de los deterioros, 

estas causas son por diversas condiciones, desde las ambientales, lluvias, vientos asolación, 

hasta intervenciones como vandalismo, etc. (IDPC, 2019).  

e) Valoración. 

Según la (IDPC, 2019) para la valoración de un bien patrimonial se debe describir 

los valores identificados que posee la edificación de acuerdo a los siguientes parámetros:  

Antigüedad. 

Determinada por la fecha o época de origen, fabricación o construcción del bien 

(IDPC, 2019). 

Autoría. 

Identificación del autor, autores o grupo que hayan dejado testimonio de su 

producción, asociada a una época, estilo o tendencia (IDPC, 2019). 

Autenticidad. 

Determinada por el estado de conservación del bien y su evolución en el tiempo, se 

relaciona con su constitución original y con las transformaciones e intervenciones, 

subsiguientes, las cuales deben ser claramente legibles. Las transformaciones o alteraciones 

de la estructura original no deben desvirtuar su carácter (IDPC, 2019). 

Constitución del bien. 

Se refiere a los materiales y técnicas constructivas o de elaboración (IDPC, 2019). 

Forma 

Se relaciona con los elementos compositivos y ornamentales del bien respecto de su 

origen histórico, su tendencia artística, estilística o de diseño, con el propósito de reconocer 

su utilización y sentido estético (IDPC, 2019). 
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Estado de conservación. 

Condiciones físicas del bien plasmadas en los materiales, estructura, espacialidad o 

volumetría, entre otros. Entre las condiciones que lo determinan se encuentran el uso, el 

cuidado y el mantenimiento del bien (IDPC, 2019). 

Contexto ambiental. 

Se refiere a la constitución e implantación del bien en relación con el ambiente y el 

paisaje (IDPC, 2019). 

Contexto Urbano. 

Se refiere a la inserción del bien como unidad individual, en un sector urbano 

consolidado. Se deben analizar características tales como el perfil, el diseño, los acabados, 

la volumetría, los elementos urbanos, la organización, los llenos y vacíos y el color (IDPC, 

2019). 

Contexto físico. 

Se refiere a la relación del bien con su lugar de ubicación. Analiza su contribución a 

la conformación y desarrollo de un sitio, población o paisaje. Si el bien se ubica dentro de 

un inmueble debe analizarse si fue concebido como parte integral de este y/o si ha sido 

asociado con un nuevo uso y función relevantes dentro del inmueble (IDPC, 2019). 

Representatividad y contextualización sociocultural. 

Hace referencia a la significación cultural que el bien tiene en la medida que crea 

lazos emocionales de la sociedad hacia los objetos y sitios. Revela el sentido de pertenencia 

de un grupo humano sobre los bienes de su hábitat toda vez que implica referencias 

colectivas de memoria e identidad (IDPC, 2019). 

Valor histórico. 

Un bien posee valor histórico cuando se constituye en documento o testimonio para 

la reconstrucción de la historia, así como para el conocimiento científico, técnico o artístico. 

Es la asociación directa del bien con épocas, procesos, eventos y prácticas políticas, 

económicas, sociales y culturales, grupos sociales y personas de especial importancia en el 

ámbito mundial, nacional, regional o local (IPDC, 2018). 

Valor estético. 

Un bien posee valor estético cuando se reconocen en estos atributos de calidad 

artística, o de diseño, que reflejan una idea creativa en su composición, en la técnica de 

elaboración o construcción, así como en las huellas de utilización y uso dejadas por el paso 

del tiempo (Rincón & Cabezas, 2020). 
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Este valor se encuentra relacionado con la apreciación de las características formales 

y físicas del bien y con su materialidad. 

Valor simbólico. 

Un bien posee valor simbólico cuando manifiesta modos de ver y de sentir el mundo. 

El valor simbólico tiene un fuerte poder de identificación y cohesión social. Lo simbólico 

mantiene, renueva y actualiza deseos, emociones e ideales construidos e interiorizados que 

vinculan tiempos y espacios de memoria (Secretaría Jurídica Distrital, 2023). 

f) Criterios de intervención. 

Los criterios de intervención consideran las características del inmueble asociadas a 

la valoración realizada, como insumo para definir lineamientos generales para el desarrollo 

del proyecto (IDPC, 2019). 

Una vez entendido lo anterior, dentro del proyecto se deben establecer los criterios 

de intervención teniendo en cuenta lo señalado en el Artículo 2.4.1.4.3 del Decreto Nacional 

1080 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Único Reglamentario del Sector 

Cultura”:  

1. Conservar los valores culturales del bien.  

2. La mínima intervención entendida como las acciones estrictamente necesarias 

para la conservación del bien, con el fin de garantizar su estabilidad y sanearlo 

de las fuentes de deterioro.  

3. Tomar las medidas necesarias que las técnicas modernas proporcionen para 

garantizar la conservación y estabilidad del bien.  

4. Permitir la reversibilidad de la intervención si en el futuro se considera necesario.  

5. Respetar la evolución histórica del bien y abstenerse de suprimir agregados sin 

que medie una valoración crítica de los mismos.  

6. Reemplazar o sustituir solamente los elementos que sean indispensables para la 

estructura. Los nuevos elementos deberán ser datados y distinguirse de los 

originales.  

7. Documentar todas las acciones e intervenciones realizadas.  

8. Las nuevas Intervenciones deben ser legibles.  

Las actuaciones propuestas deberán estar relacionadas con los diferentes tipos de 

Intervención establecidos en el Decreto Nacional 1080 de 2015 “Por medio del cual se 

expide el Decreto Único Reglamentario del Sector Cultura" correspondiente al Patrimonio 

Cultural de la Nación de naturaleza material, referente a la Intervención sobre un BIC. 
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g) Marco legal. 

Describe la normativa bajo la cual se está desarrollando el proyecto, es decir el plan 

de ordenamiento territorial y sus decretos reglamentario  (IDPC, 2021) 

h) Memoria descriptiva del proyecto. 

Descripción general del proyecto, distribución espacial, materiales y sistemas 

constructivos propuestos y el uso.  Si se quiere se pueden incluir imágenes tridimensionales 

de la propuesta. 

i) Control de cambios. 

En este punto para el cambio de un documento existe un formato a seguir que es la 

siguiente tabla. 

Tabla 3  

Control de cambios. 

Fecha Versión  Naturaleza del Cambio 

--------------- 1  Creación del Documento 

--------------- 2 Ajuste al modelo de documentos  

Nota. Tabla de control de cambios del Bien Patrimonial. Elaborado: (Villarroel, 2023) 

 

j) Créditos. 

Para realizar los créditos se debe seguir una serie de pasos como se ve en la tabla. 

Tabla 4  

Créditos. 

Elaboró  Revisó Aprobó 

Nombre de encargado Nombre de encargado Nombre de encargado 

Aprobado  Memorando interno N ----------- 

Nota. Datos de quien elaboro la ficha de inventario. Elaborado:  (Villarroel, 2023) 

 

2.3. República del Ecuador 

2.3.1. Marco Constitucional de la República Ecuador. 

Ecuador cuenta con un marco constitucional que protege la gestión, conservación, 

desarrollo y custodia del patrimonio cultural. La Constitución de la República del Ecuador, 

hace referencia al patrimonio natural y cultural en diversas disposiciones que permiten 

analizar los bienes inmateriales (Asamblea Nacional de la República del Ecuador, 2008). 

Dentro de la Norma Suprema se puede considerar diversos artículos los cuales hacen 

mención de los recursos naturales no renovables pertenecen a su patrimonio inalienable, 

irrenunciable e imprescriptible.  

El Art. 57 de la Constitución del Ecuador habla sobre la conservación y promoción 

de la conservación y mantenimiento de la cultura y entorno de las comunidades; también 

mantener y proteger el desarrollo histórico y el matrimonio cultural del Ecuador . Este 
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articulo habla sobre la protección y restauración del patrimonio del país y también establece 

políticas para el respeto de la cultura y la historia. 

Esta normativa refuerza la importancia y el compromiso del Estado ecuatoriano con 

la protección, conservación y valoración del patrimonio cultural y natural. En el análisis de 

metodologías de valoración del patrimonio, estos artículos desempeñan un papel esencial al 

establecer los principios fundamentales que orientan la gestión y preservación de los bienes 

culturales y naturales en Ecuador.   

En resumen, estos artículos forman un marco legal y ético que guía la valoración del 

patrimonio en Ecuador, resaltando la interconexión entre la identidad cultural, la 

conservación del entorno natural, y el compromiso ciudadano en este proceso.  

2.3.2. Normativa Nacional del Ecuador. 

En Ecuador, se han expedido: leyes, reglamentos, decretos, acuerdos y resoluciones 

que propenden a proteger los bienes patrimoniales culturales. Normas que tienen jurisdicción 

nacional, entre las más importantes: 

2.3.2.1. Ley de Patrimonio Cultural. 

Según Cevallos y Rojas (2023), se trata de un instrumento legal que persigue la 

salvaguarda de los bienes, expresiones y valores considerados de gran relevancia cultural del 

Ecuador. Posee las responsabilidades relacionadas con la vigilancia, protección jurídica, 

defensa, inventario conservación y otras acciones que requieran la correcta utilización de los 

bienes y derechos del patrimonio cultural del país, ya sean públicos o privados. 

2.3.2.2. Ley Orgánica. 

La normativa del país también creo leyes que se deben seguir junto con los códigos 

y normas que sirven para regular el desarrollo del país. Por un lado, la Ley Orgánica de 

cultura tiene como objeto de la presente Ley es definir las competencias, atribuciones y 

obligaciones del Estado, los fundamentos de la política pública orientada a garantizar el 

ejercicio de los derechos culturales y la interculturalidad (Asamblea Nacional de la 

República del Ecuador, 2016). 

Así mismo la Ley Orgánica de ordenamiento territorial, se encarga del uso y gestión 

de suelo tiene por objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las 

competencias de ordenamiento territorial, uso y gestión del suelo urbano y rural, y su 

relación con otras que incidan significativamente sobre el territorio o lo ocupen, para que se 

articulen eficazmente (Asamblea Nacional de la República del Ecuador, 2016). 

2.3.2.3. Código. 

Estos códigos son para mejorar la calidad de vida de los ecuatorianos ya que se habla 

sobre la tecnología, el territorio y el ambiente; con esto 3 puntos se pueden hablar del 

desarrollo y el mantenimiento de la cultura y como afecta al patrimonio de nuestro país.  
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El Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 

Descentralización (COTAD).  Establece la organización político-administrativa del Estado 

ecuatoriano en el territorio: el régimen de los diferentes niveles de gobiernos autónomos 

descentralizados y los regímenes especiales, con el fin de garantizar su autonomía política, 

administrativa y financiera (Asamblea Nacional de la República del Ecuador, 2016). 

2.3.2.4. Acuerdos - Resoluciones. 

Dentro de los acuerdos y resoluciones están los lineamientos Política Pública para 

Salvaguardia Patrimonio Cultural, el cual tiene por objetivo emitir los lineamientos de la 

política pública. Por otro lado, se puede identificar que la Norma Técnica de Investigaciones 

del Patrimonio Cultural Subacuático, llegan a incluir contextos arqueológicos, paisajes 

submarinos naturales y culturales (Asamblea Nacional de la República del Ecuador, 2016). 

Estas normas cumplen funciones críticas al proporcionar el marco legal y regulatorio 

para la gestión, conservación y promoción del patrimonio cultural en Ecuador. Aquí hay 

algunas conclusiones clave sobre el propósito de estas normas: 

La Ley de Patrimonio Cultural establece las bases legales para las actividades 

relacionadas con la investigación, conservación, preservación, restauración, exhibición y 

promoción del patrimonio cultural en Ecuador. La inclusión de disposiciones específicas 

sobre bienes inmuebles destaca la importancia de considerar no solo los objetos culturales, 

sino también su entorno ambiental y paisajístico. 

El Reglamento General de la Ley de Patrimonio Cultural, a través de decretos 

ejecutivos, proporciona pautas específicas para la implementación de la ley. Estos decretos 

reformados reflejan posibles ajustes a lo largo del tiempo para adaptarse a las necesidades 

cambiantes de la conservación y gestión del patrimonio. 

Los reglamentos relacionados con la identidad, la historia de los pueblos y el 

desarrollo cultural son esenciales para preservar y mantener la riqueza cultural a lo largo del 

tiempo. Estos reglamentos contribuyen a la regulación y orientación de las actividades que 

impactan la identidad y la historia cultural de la nación. 

Los códigos que abordan la tecnología, el territorio y el ambiente son herramientas 

cruciales para mejorar la calidad de vida de los ecuatorianos. Estos códigos ofrecen 

perspectivas sobre cómo el desarrollo tecnológico y territorial afecta directamente el 

patrimonio cultural y natural del país. 

Los reglamentos adicionales para el cumplimiento de leyes, especialmente en el 

ámbito de la conservación del patrimonio, aseguran que las disposiciones legales se sigan y 

cumplan adecuadamente. 

Es decir que el conjunto de estas normas no solo establece directrices legales para la 

preservación del patrimonio, sino que también ofrecen herramientas específicas y 

orientación sobre cómo implementar y cumplir con estas leyes. En el contexto de una tesis 

de análisis de metodologías de valoración del patrimonio, estas normas son fundamentales 
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para comprender el marco legal y ético en el que se lleva a cabo la valoración del patrimonio 

cultural en Ecuador. 

2.3.3. Instituto Nacional de patrimonio cultural (INPC). 

El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC) constituye una entidad del 

ámbito público a nivel nacional, encargada de gestionar la investigación, el control técnico 

y el fomento del patrimonio cultural, tanto material como inmaterial, con el objetivo 

primordial de su conservación y salvaguardia, en consonancia con las políticas públicas 

establecidas (Instituto Nacion del Patrimonio Cultural, 2010). 

El INPC trabaja en estrecha colaboración con comunidades locales, instituciones y 

organismos nacionales e internacionales para llevar a cabo proyectos de investigación, 

conservación y promoción del patrimonio cultural. Esto puede incluir la restauración de 

monumentos históricos, la documentación de tradiciones culturales, y la implementación de 

políticas para salvaguardar la diversidad cultural del país. 

A lo largo de su trayectoria, el INPC ha sido un actor activo en los cambios históricos 

en favor de nuestro patrimonio, adaptándose a nuevos enfoques y paradigmas 

internacionales, siempre reflexionando en sintonía con la realidad nacional. La entidad 

despliega esfuerzos para promover y ejecutar procesos de asesoría y fortalecimiento de 

capacidades, dirigidos a gobiernos locales, propietarios e instituciones, con el fin de asegurar  

una gestión adecuada de los patrimonios. Adicionalmente, gestiona y administra la Red de 

Áreas Arqueológicas y Paleontológicas del Ecuador y el Sistema de Información del 

Patrimonio Cultural del Ecuador (SIPCE). 

El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC) de Ecuador fue creado por la 

Ley de Patrimonio Cultural del Ecuador, que se promulgó el 15 de diciembre de 1978. Esta 

ley estableció las bases para la protección y gestión del patrimonio cultural en el país, 

reconociendo la importancia de conservar y salvaguardar los bienes culturales. 

La creación del INPC fue un paso significativo en la estructuración de una entidad 

encargada específicamente de la preservación y promoción del patrimonio cultural 

ecuatoriano. A través de esta ley, se le otorgó al INPC la responsabilidad de llevar a cabo 

investigaciones, controles técnicos, fomento y gestión integral del patrimonio cultural en sus 

diversas manifestaciones. 

 

 

 

 

 



51 

 

Figura 12 Función INPC. 

Función INPC. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: El gráfico representa las funciones que deben cumplir en el INPC. Referencia tomada (Instituto Nacion 

del Patrimonio Cultural, 2010). Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

 

 

El INPC asume la responsabilidad integral del patrimonio del país, su función 

principal es velar por la protección y preservación de los bienes culturales tangibles e 
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intangibles que forman parte del patrimonio ecuatoriano. A continuación, se describen 

algunas de las funciones y actividades clave que caracterizan su funcionamiento:  

Las características del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC) de Ecuador 

incluyen su papel fundamental en la gestión y preservación del patrimonio cultural del país. 

Aquí se presentan algunas de sus principales características: 

Figura 13 Enfoque INPC. 

 Enfoque INPC 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Referencia tomada de (Instituto Nacion del Patrimonio Cultural, 2010). Elaborado por: (Villarroel, 

2023). 

 

2.3.3.1. Normativas que usa el INPC- Ecuador. 

En la Ley Orgánica de Cultura, en esta se trabaja dos normativas técnicas que 

permitirán mejorar la gestión del patrimonio cultural en el país. La primera trata sobre la 

relación a los bienes inmuebles patrimoniales y la segunda regula la autorización para la 

investigación del patrimonio subacuático. 

Asesoría y Fortalecimiento de Capacidades: La entidad proporciona asesoría 

y realiza procesos de fortalecimiento de capacidades para gobiernos locales. 5 

Fomento y Valoración del Patrimonio: se involucra en actividades que 
buscan fomentar el aprecio y la valoración del patrimonio cultural. Esto puede 
incluir programas educativos, eventos culturales y otras iniciativas destinadas a 

sensibilizar a la población sobre la importancia de conservar el patrimonio. 
4 

Investigación y Control Técnico: El instituto lleva a cabo investigaciones para 
profundizar en el conocimiento del patrimonio cultural del país. Además, 

realiza controles técnicos para asegurar la conservación y preservación 
adecuada de los bienes culturales. 

 

3 

Gestión Integral del Patrimonio: tiene la responsabilidad de gestionar de 

manera integral el patrimonio cultural de Ecuador. Esto implica abordar tanto 
los aspectos materiales como inmateriales del patrimonio, incluyendo sitios 

arqueológicos, bienes históricos, tradiciones culturales, entre otros. 

2 

Entidad Gubernamental: Es una entidad del sector público, lo que significa 
que es parte de la estructura gubernamental de Ecuador. Opera bajo la 
jurisdicción del Estado y está encargado de implementar políticas y acciones 

relacionadas con el patrimonio cultural. 

1 



53 

 

Gracias al INPC y el Ministerio de Cultura y Patrimonio que creo la normativa 

técnica para inmuebles patrimoniales que tiene como objetivo establecer parámetros, 

procedimientos y requisitos para la gestión, declaratorias y desvinculación de inmuebles 

patrimoniales. Con esta normativa se busca fortalecer el orden a los procesos sobre 

patrimonio. 

Figura 14 Normativa INPC 

Normativa INPC 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: El gráfico hace referencia a la normativa de INPG (Instituto Nacion del Patrimonio Cultural, 2010). 

Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 
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2.3.3.2. Metodología de criterios de selección y valoración INPC-Ecuador.  

En la metodología del INPC para seleccionar y valoras los bienes patrimoniales 

cuenta con algunos criterios de valor para las edificaciones. (Criterios de Valoración).  

Figura 15 Criterios de Valoración INPC. 

 Criterios de Valoración INPC

 
 

Nota: La gráfica representa a la metodología que se utiliza para generar una valoración de los bienes 

patrimoniales. Elaborado: (Villarroel, 2023). 

 

La metodología del INPC no solo establece las pautas para la identificación de 

bienes patrimoniales, sino que también proporciona las directrices para la elaboración de 

fichas de inventario. Estas fichas son herramientas fundamentales que detallan las 
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características y el estado de conservación de cada bien, facilitando su gestión y 

protección. A continuación, se presenta un análisis detallado de los criterios de selección y 

valoración utilizados por el INPC, y cómo estos se integran en el proceso de elaboración de 

las fichas de inventario. 

Figura 16 Ficha INPC Página 1 

Ficha INPC Página 1. 

 
Nota: Se muestra las partes y criterios de la ficha del INPC. Elaborado: (Villarroel, 2023). 
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Figura 17 Ficha INPC Página 2 

Ficha INPC Página 2. 

 
Nota: Se muestra las partes y criterios de la ficha del INPC. Elaborado: (Villarroel, 2023). 
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a) Antigüedad. 

• Época de la construcción.  

• Datación de la edificación. 

Relacionar la época de construcción con los acontecimientos históricos, personajes 

de relevancia a nivel local y nacional (INPC, 2011). 

b) Arquitectónico - estético. 

• Estilo o influencia estilística.  

• Volumetría y diseño.  

• Plástica arquitectónica (escala, unidad, ritmo, armonía, color, textura, simetría, 

asimetría, composición, proporción, equilibrio, destaque).  

Identificar el estilo o influencia estilística de la fachada, el diseño de la volumetría 

del bien inmueble, los principios básicos del diseño dentro de la plástica arquitectónica 

(escala, unidad, ritmo, armonía, color, textura, simetría, asimetría, composición, proporción, 

equilibrio, destaque) y los elementos integrantes que conforman la morfología de los 

volúmenes como son: decorativos, ornamentales y estructurales (INPC, 2011). 

c) Tipológico - funcional. 

• Ubicación, distribución y relación de los espacios. (Accesos, portales, zaguanes, 

patios, jardines, huertos, áreas verdes, galerías, escaleras, soportales, elementos de 

circulación, áreas sociales, íntimas y de servicio)  

• Identificación de la tipología (edificación tradicional, vernácula, haciendas, villas, 

etc.).  

• Tipo de uso: original, actual. 

d) Técnico - constructivo. 

• Tecnología y/o sistemas constructivos tradicionales.  

• Tecnología y/o sistemas constructivos contemporáneos.  

• Materiales mixtos / construcción mixta. 

Corresponder con la originalidad del diseño en lo que se refiere a la tipología, 

morfología, técnicas constructivas y utilización de materiales, emplazamiento e 

implantación dentro de la trama urbana. (Instructivo Para Fichas de Registro E Inventario 

Bienes Inmuebles Serie Normativas Y Directrices, n.d.). 
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e) Histórico – testimonial – simbólico. 

• Valor sociocultural-económico.  

• Asociado con un(s) acontecimiento(s) histórico(s) o a la memoria colectiva. 

• Relacionado con personaje(s) importante(s) y/o representativos del lugar.  

• Hito urbano, arquitectónico, productivo 

f) Entorno arquitectónico – urbano. 

• Inmueble integrado al medio urbano. Conjuntos urbanos (Trecho con valor, trecho 

sin valor).  

• Generan impacto visual.  

• Favorece la perspectiva urbana.  

• Trama urbana.  

• Relacionado con sitios o yacimientos arqueológicos. 

g) Autenticidad e integridad. 

• Volumetría / forma.  

• Diseño.  

• Elementos integrantes, decorativos, ornamentales, estructurales.  

• Distribución interna de los espacios.  

• Tecnología y sistemas constructivos.  

• Trama urbana (orientación, forma, diseño, dimensiones, materiales constructivos y 

acabados). 

Constituido por edificaciones que poseen características de homogeneidad, 

magnitud, altura, sistemas constructivos, textura o color entre otros, establecen una relación 

de unidad arquitectónica y forman parte de un conjunto urbano que se insertan dentro del 

entorno ambiental. (INPC, 2011). 
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2.3.4. Normativa vigente para bienes patrimoniales del cantón Chambo. 

Ordenanza de actualización del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del 

cantón Chambo y el Presupuesto Municipal 2015. 

Sección 5ª: Protección del patrimonio cultural 

Art. 28.- En lo referente a la protección del patrimonio cultural tangible e intangible, 

desde el 13 de marzo de 2015 deberá observarse las siguientes disposiciones: Se considera 

como patrimonio cultural tangible aquellas áreas, e inmuebles identificadas y declaradas de 

conservación y preservación previo valoración y categorización de la Dirección de 

Planificación y del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural – INPC; dentro de su 

competencia. 

ANÁLISIS: Define el patrimonio cultural tangible como áreas e inmuebles 

identificados y declarados de conservación y preservación, previa valoración y 

categorización de la Dirección de Planificación y del Instituto Nacional de Patrimonio 

Cultural – INPC, dentro de su competencia. 

Sección 1ª: Nivel de uso conservación y recuperación.  

Art. 49.- Corresponden a este nivel de uso las siguientes categorías: Espacios y aéreas 

naturales protegidas, áreas de convivencia sustentable y áreas de conservación de patrimonio 

cultural. Formarán parte de este uso de suelo todos los espacios y/o aéreas naturales 

protegidos que, en el futuro, fueren establecidos o categorizados como tales por parte del 

GADMCH, y de otras instituciones que tengan relación, los mismos que se integraran al 

Sistema Nacional de Áreas Protegidas.  

ANÁLISIS: Establece que el nivel de uso de conservación y recuperación incluye 

Espacios y áreas naturales protegidas, áreas de convivencia sustentable y áreas de 

conservación de patrimonio cultural. - Menciona que los espacios y áreas naturales 

protegidas establecidas en el futuro se integrarán al Sistema Nacional de Áreas Protegidas.  

Art. 58.- Áreas de conservación de patrimonio cultural. -Dentro de estas áreas se 

encuentran las zonas de intereses culturales localizados en el cantón; las que se encuentran 

registradas, inventariadas y declarados oficialmente como tales por el Instituto Nacional de 

Patrimonio Cultural y la Dirección de Planificación del GADMCH. Los usos asignados para 

estas áreas son los siguientes:  

Uso Principal:  

- 812.1 Conservación estricta  

- 814 Restauración de espacios de interés  

Uso Compatible:  
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- 811 Preservación estricta  

- 813.1 Restauración Uso Condicionado:  

- 812.2 Conservación activa  

- 821 Excursionismo y contemplación  

Prohibido: Todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones 

de uso anteriores. En esta categoría de ordenamiento se aplicarán los criterios de gestión y 

protección establecidos por la Ley de Patrimonio Cultural, Ordenanzas y reglamento 

emitidos por la Municipalidad, las normativas y disposiciones que se emitan para su 

salvaguarda, recuperación y puesta en valor. 

ANÁLISIS: Identifica las zonas de interés cultural en el cantón, registradas y 

declaradas oficialmente por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural y la Dirección de 

Planificación del GADMCH.  

Especifica diferentes usos asignados para estas áreas, como conservación estri cta, 

restauración de espacios de interés, preservación estricta, restauración, conservación activa, 

y excursionismo y contemplación.  

Prohíbe todos los usos que no estén contemplados en las descripciones de uso anteriores. - 

Establece la aplicación de criterios de gestión y protección de la Ley de Patrimonio Cultural, 

Ordenanzas y reglamentos emitidos por la Municipalidad, y otras normativas para la 

salvaguarda, recuperación y puesta en valor. 

Art. 83.- Condiciones Especiales del Uso de Suelo de conservación patrimonial 

(Z05). Las áreas detalladas en el literal y numeral 1, y 2 del Art. 81; se sujetarán a las 

siguientes regulaciones:  

a) El uso y ocupación del suelo del área de conservación patrimonial, ¡se regirá a la 

normativa de la presente Ordenanza; así como, a las ordenanzas que se emita en favor de los 

bienes patrimoniales y de la ley de Patrimonio cultural. 

ANÁLISIS: Establece regulaciones específicas para las áreas de conservación 

patrimonial detalladas en el Art. 81. - Sujeta el uso y ocupación del suelo en estas áreas a la 

normativa de la presente Ordenanza, así como a las ordenanzas emitidas a favor de los bienes 

patrimoniales y de la Ley de Patrimonio Cultural. 

Análisis. 

La normativa analizada refleja un enfoque proactivo y detallado en la protección y 

conservación del patrimonio cultural tangible e intangible en el cantón Chambo. Se 

establecen criterios claros para la identificación, valoración y categorización de áreas de 

interés cultural, así como usos específicos para estas áreas con el objetivo de garantizar su 

preservación a largo plazo.  



61 

 

La inclusión de regulaciones específicas para las áreas de conservación patrimonial, 

así como la referencia a normativas nacionales y locales, demuestra un compromiso integral 

con la salvaguarda del patrimonio cultural. La prohibición de usos no contemplados en las 

descripciones específicas de uso para estas áreas y la aplicación de criterios de gestión y 

protección adicionales subrayan la importancia asignada a la preservación y puesta en valor 

del patrimonio cultural en el marco legal local.  

En conclusión, estas normas buscan regular el uso y conservación del patrimonio 

cultural tangible e intangible, estableciendo categorías y usos específicos para áreas 

designadas como patrimoniales, con el objetivo de preservar y proteger estos recursos 

culturales en el cantón. 

 

  



62 

 

3. CAPÍTULO III. APLICACIÓN A LA METODOLOGÍA 

3.1. Análisis comparativo de metodologías de selección y valoración 

Para llevar a cabo una comparación detallada entre las metodologías y sus 

respectivos criterios de valoración, resulta fundamental tener en cuenta dos enfoques 

distintos, cada uno con su propia tipología de evaluación. En este análisis comparativo, se 

observan criterios que comparten ambas metodologías, así como aquellos que son 

específicos de una y no se aplican en la otra. 

La valoración y selección de bienes constituyen tareas intrincadas, influenciadas por 

una intersección de factores complejos. Uno de estos factores críticos es el entorno local, 

que incluye el lugar geográfico y su contexto histórico. La naturaleza única de cada 

ubicación agrega una capa adicional de complejidad a la actividad, ya que los bienes deben 

evaluarse en relación con su entorno inmediato. 

Otro factor determinante es la participación y perspectiva de la comunidad local. La 

conexión emocional y cultural de la comunidad con los bienes puede ser un componente 

significativo en el proceso de valoración. La aceptación o rechazo de ciertos criterios puede 

depender en gran medida de la percepción de la comunidad sobre la importancia de los 

bienes en su identidad y herencia cultural. 

En resumen, la evaluación y selección de bienes como parte de estas metodologías 

no solo involucran aspectos técnicos y estéticos, sino que también requieren una 

comprensión profunda de los factores contextuales y comunitarios que influyen en la 

apreciación y preservación del patrimonio. 

Tabla 5   

Cuadro comparativo de Metodologías y sus criterios de selección y valoración 

Metodologías Criterios Enfoqué de Selección Instrumentos Informació

n 

Levantada 

Metodología 

del IDPC/BIC 

(BOGOTA -

COLOMBIA) 

-Antigüedad 

-Autoría 

-Autenticidad 

-Constitución del 

bien 

-Forma 

-Estado de 

conservación 

-Contexto 

ambiental 

-Contexto 

ambiental 

-Contexto urbano 

-Contexto físico. 

-

Representatividad 

y 

La orientación principal de esta 

metodología se concentra en aspectos 

estéticos e históricos, subrayando la 

importancia del contexto histórico y el 

valor estético al momento de elegir los 

bienes. Este enfoque implica una 

apreciación profunda de la riqueza 

estilística y el significado histórico de 

los elementos considerados. Al 

considerar el contexto histórico, se 

busca capturar la esencia y la 

relevancia temporal de los bienes, 

mientras que el valor estético destaca 

la apreciación de sus características 

visuales y artísticas. 

 

La atención cuidadosa a estos 

elementos no solo contribuye a la 

Fichas, planos, 

base de datos. 

Mapeos.  

Fichas 

informativas 

de las 

edificaciones

. 

Información 

a mayor 

escala. 
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contextualización 

sociocultural 

preservación de la historia tangible, 

sino que también enriquece la 

comprensión de la herencia cultural al 

resaltar la estética y el diseño únicos 

asociados con cada bien. En esencia, 

esta metodología reconoce la 

importancia de no solo conservar 

estructuras y objetos, sino también de 

salvaguardar la narrativa visual y 

estilística que les confiere un 

significado intrínseco en el tiempo y 

espacio. 

 

Metodología 

del INPC 

(ECUADOR) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-Antigüedad 

-Arquitectónico-

estético 

-Tipológico-

funcional 

-Tipológico-

funcional 

-Técnico-

constructivo 

-Histórico- 

testimonial-

simbólico 

-Entorno 

Arquitectónico–

urbano 

-Autenticidad e 

integridad 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En el marco de esta metodología, se 

implementa un enfoque integral de 

selección y valoración que abarca 

tanto los aspectos arquitectónicos 

como los tecnológicos. Si bien se 

otorga una consideración sustancial al 

componente histórico, la singularidad 

de esta metodología radica en su 

especial atención a la construcción y 

al tipo de arquitectura. 

 

En términos arquitectónicos, se 

examina detalladamente la estructura 

y diseño de los bienes patrimoniales. 

Se presta atención a elementos como 

la disposición espacial, los detalles 

ornamentales y la funcionalidad 

arquitectónica, con el objetivo de 

comprender la esencia estilística y 

técnica de cada bien. Este análisis se 

amplía para incluir consideraciones 

tecnológicas, evaluando las técnicas y 

materiales utilizados en la 

construcción, lo que proporciona una 

perspectiva más completa de la 

evolución tecnológica a lo largo del 

tiempo. 

 

Además, la metodología reconoce la 

importancia de entender la historia 

que se refleja en la arquitectura, pero 

va más allá al incorporar una 

evaluación detallada de la 

construcción misma y el tipo de 

arquitectura predominante. Esta 

perspectiva holística permite una 

apreciación más completa de la 

interconexión entre el desarrollo 

Fichas, planos, 

base de datos 

(inventario/cat

álogos) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fichas de 

información 

de los bienes 

inmuebles, 

planos y 

característica

s específicos 

y técnicos 
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histórico, las técnicas constructivas y 

la diversidad arquitectónica. 

 

 

En resumen, la metodología no solo 

aborda la temporalidad y el contexto 

cultural, sino que también se sumerge 

en los detalles técnicos y estructurales 

para proporcionar una evaluación 

integral de los bienes patrimoniales. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Comparación de Enfoques. Elaborado: (Villarroel, 2023). 

Al explorar a fondo la comparación entre ambas metodologías, se destaca la 

convergencia en ciertos criterios fundamentales utilizados para la valoración de bienes 

patrimoniales. La antigüedad, autenticidad, sistema constructivo, contexto y tipo de 

arquitectura son elementos que ambas metodologías consideran esenciales, resaltando la 

importancia compartida de estos aspectos en la evaluación de las edificaciones.  

No obstante, se aprecia una diferencia en la extensión y diversidad de los criterios 

empleados, lo que sugiere que una de las metodologías podría abordar de manera más 

completa la valoración de bienes patrimoniales en comparación con la otra. Esta divergencia 

agrega un matiz significativo a la forma en que cada metodología enfoca su atención en los 

diferentes aspectos que considera relevantes para la preservación del patrimonio 

arquitectónico. 

En lo que respecta al enfoque de selección, la metodología colombiana muestra una 

inclinación hacia aspectos históricos y estéticos, relegando, en cierta medida, la 

consideración de la tipología o uso de los bienes. En contrapartida, la metodología 

ecuatoriana canaliza su atención hacia lo arquitectónico y tecnológico, otorgando mayor 

énfasis a la arquitectura y construcción, sin dejar de reconocer la importancia de la historia 

en la evaluación de los bienes. 

Ambas metodologías comparten la utilización de herramientas como planos, fichas 

y bases de datos, las cuales desempeñan un papel crucial no solo en la conservación y 

mantenimiento de los bienes patrimoniales, sino también en el almacenamiento y la 

documentación de datos relacionados con la selección y valoración de estos. Estas 

herramientas ofrecen una visión detallada de las edificaciones, permitiendo un seguimiento 

preciso de sus características y una comprensión evolutiva de las construcciones a lo largo 

del tiempo. 

La comparación revela no solo similitudes en los criterios utilizados, sino también la 

riqueza y singularidad de cada metodología en la preservación y apreciación del patrimonio 

arquitectónico, enfocándose de manera distintiva en los elementos que consideran cruciales 

para la valoración de bienes patrimoniales. 
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Figura 18 Comparaciones referentes de buenas prácticas. 

Comparaciones referentes de buenas prácticas.                                 

  
Nota: La gráfica representa las comparaciones referentes a buenas prácticas. Elaborado: (Villarroel, 2023). 

Para la selección y valoración de bienes patrimoniales se centra primordialmente en 

el ámbito histórico, otorgándoles así un valor patrimonial significativo. Esta tendencia se 

evidencia tanto a nivel nacional como internacional, donde se destaca el enfoque en el 
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desarrollo de herramientas orientadas a la descripción de las características físicas de los 

bienes inmuebles, haciendo hincapié en aspectos históricos y estéticos. 

En el contexto nacional e internacional, la evolución de estas herramientas refleja un 

claro interés en capturar y documentar la riqueza histórica de los bienes patrimoniales. Este 

enfoque se manifiesta de manera notable en la creación de documentos como:  

Tabla 6  

Comparación INPC e IDPC 

DOCUMENTOS DE LA INPC DOCUMENTOS DE LA IDPC 

Inventario Inventario 

Catalogación Manual 

Fichas desarrolladas para el INPC Manual para inventario de Bienes IDPC 

Nota. Las dos metodologías tienen enfoques distintos. Elaborado:  (Villarroel, 2023). 

3.1.1. Semejanzas. 

Al profundizar en la comparación entre ambas metodologías, se evidencian diversas 

coincidencias tanto en los criterios como en las tipologías empleadas para llevar a cabo la 

valoración y selección de bienes patrimoniales. Estas similitudes no solo subrayan la 

convergencia en la apreciación de determinados aspectos, sino que también resaltan la 

importancia compartida dada a ciertos elementos clave en la preservación del patrimonio. 

Es crucial destacar que estas similitudes ofrecen una base sólida para la evaluación conjunta 

de bienes patrimoniales, contribuyendo así a la creación de un marco de conservación 

integral. 

 

Tabla 7   

Semejanzas de criterios de selección y valoración entre metodologías 

Criterios  Observaciones 

Antigüedad La antigüedad emerge como el primer criterio esencial en la evaluación, 

focalizándose en determinar la época específica en la que la edificación fue erigida. 

Este aspecto temporal no solo proporciona una perspectiva histórica crucial, sino 

que también sirve como punto de partida para comprender la evolución 

arquitectónica y cultural asociada al bien patrimonial en cuestión. La consideración 

de la antigüedad ofrece, por lo tanto, una base sólida para contextualizar y apreciar 

la importancia histórica del bien dentro del patrimonio. 

 

Histórico  Un elemento crucial al transformarse en documentos o testimonios esenciales para 

la reconstrucción minuciosa de la historia. La capacidad del bien patrimonial para 

encapsular la narrativa temporal y cultural de una época específica se revela como 

una valiosa contribución al acervo histórico. Al examinar detalladamente estos 

testimonios arquitectónicos, se logra desentrañar capas de significado que 

enriquecen nuestra comprensión del pasado, proporcionando una conexión tangible 

con las experiencias y la evolución de las comunidades a lo largo del tiempo. En 

este sentido, la consideración de estos bienes como testigos históricos se convierte 

en un pilar fundamental para preservar y transmitir la riqueza de la herencia 

cultural. 
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Estético La valoración estética de un bien, en el contexto de ambas metodologías, se 

manifiesta cuando se identifican en él atributos de calidad artística o de diseño. Esta 

apreciación va más allá de su función utilitaria, reconociendo la influencia 

significativa que la expresión artística y el diseño ejercen sobre la percepción 

cultural y visual del bien patrimonial. La presencia de cualidades estéticas resalta 

no solo la destreza técnica y creativa implicada en la creación del bien, sino también 

su capacidad para transmitir valores culturales y estilos de época, contribuyendo 

así a la riqueza del patrimonio. En este sentido, la valoración estética se convierte 

en un componente esencial para comprender y preservar la dimensión artística y 

visual de estos elementos a lo largo del tiempo. 

 

Técnico 

constructivo. 

Garantizar la correspondencia con la originalidad del diseño implica preservar de 

manera fiel y meticulosa aspectos fundamentales que caracterizan la obra, como su 

tipología, morfología, técnicas constructivas y la selección de materiales. Este 

enfoque busca mantener la autenticidad y singularidad de la creación original, 

reconociendo la importancia de cada detalle en la materialización de la visión 

arquitectónica. Al hacer hincapié en estos elementos, se asegura no solo la 

integridad estética del bien patrimonial, sino también su capacidad para transmitir 

de manera precisa la esencia y el contexto histórico que lo rodea. 

 

Nota. Semejanzas INPC e IDPC. Elaborado: (Villarroel, 2023). 

La conservación de un bien patrimonial se fundamenta en la identificación y 

preservación de valores comunes, siendo los más destacados los históricos, estéticos y 

técnicos constructivos. Estos valores, en su mayoría, han sido discernidos y evaluados 

exclusivamente desde la perspectiva de expertos en la materia. 

Por otro lado, al examinar las tipologías aplicadas en la valoración y selección de los 

bienes, se encuentran similitudes notables, especialmente en dos aspectos clave:  

1. Valor Arquitectónico: Este aspecto resalta la importancia de las características 

arquitectónicas únicas que definen la estructura, abarcando elementos como la tipología, 

morfología, y técnicas constructivas utilizadas en la edificación.  

2. Valor Estético: La apreciación estética se refiere a la valoración de atributos 

relacionados con la calidad artística y el diseño del bien. Se destaca la importancia de 

reconocer y preservar la belleza inherente a la obra, contribuyendo así a la experiencia 

estética del entorno patrimonial. 

Estos valores, tanto históricos como estéticos, desempeñan un papel crucial en la 

toma de decisiones para la conservación del patrimonio, garantizando la autenticidad y la 

transmisión precisa de la riqueza cultural y arquitectónica a las generaciones futuras.  

3.1.2.  Diferencias. 

La distinción entre las metodologías no solo radica en sus semejanzas, sino también 

en las particularidades que definen sus enfoques respectivos. Cada perspectiva aborda ciertos 

valores y tipologías de manera única, lo cual se refleja claramente en la comparación 

detallada en la tabla. 
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Por ejemplo, mientras una metodología puede poner mayor énfasis en la dimensión 

histórica, destacando la antigüedad y la autenticidad como criterios preponderantes, la otra 

podría orientarse hacia la valoración estética, resaltando la importancia del diseño y la 

calidad artística de los bienes. Estas diferencias fundamentales demuestran que, si bien 

comparten algunos criterios comunes, la elección y priorización de valores específicos 

diverge según la metodología. 

En este sentido, la tabla de comparación no solo revela las similitudes, sino que 

también subraya la singularidad de cada enfoque. Estas diferencias son esenciales para 

comprender cómo cada metodología aborda la selección y valoración de los bienes 

patrimoniales desde una perspectiva única y especializada. 
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Figura 19 Diferencias INPC e IIDPC. 

Diferencias INPC e IDPC 

 

 

Nota: Diferencias entre el INPC y el IDPC. Elaborado: (Villarroel, 2023). 

 

Metodología 

IDPC/BIC 

Esta metodología se orienta principalmente hacia los aspectos 

estéticos e históricos al momento de seleccionar los bienes, 

otorgando especial relevancia al contexto histórico y al valor 

estético. En este proceso de selección, se busca comprender y 

resaltar la riqueza histórica de los bienes, así como apreciar su 

valor desde una perspectiva estética. 

Al poner énfasis en lo estético, se considera la calidad artística 

y el diseño de los bienes patrimoniales, reconociendo su 

importancia en la valoración global. Además, el enfoque 

histórico implica una cuidadosa revisión del contexto 

temporal en el que fueron creados los bienes, proporcionando 

una comprensión más profunda de su significado histórico y 

cultural. 

Esta metodología busca equilibrar la apreciación de los 

valores históricos y estéticos, asegurando que la selección de 

los bienes patrimoniales se realice de manera integral y 

contextualizada. 

Enfoque 

Metodología 

INPC 

Esta metodología se centra en la valoración y selección de bienes 

patrimoniales enfocándose especialmente en los aspectos 

arquitectónicos y tecnológicos. Aunque se reconoce la 

importancia de los elementos históricos, se presta una atención 

particular a la construcción y al tipo de arquitectura que 

caracterizan a estos bienes. 

El enfoque arquitectónico implica analizar la estructura, diseño y 

características arquitectónicas de los bienes, considerando su 

singularidad y contribución al patrimonio. Asimismo, se da 

relevancia a los aspectos tecnológicos, evaluando las técnicas y 

tecnologías empleadas en la construcción y mantenimiento de los 

bienes a lo largo del tiempo. Además, se valora el contexto 

histórico como un elemento integral en la selección y valoración. 

La metodología enfatiza la apreciación detallada de los elementos 

arquitectónicos y tecnológicos. 

Enfoque 
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La integración de estos enfoques distintos abre la puerta a una colaboración más 

estrecha entre ambas metodologías, aprovechando las fortalezas de cada una para construir 

una evaluación más robusta y completa de los bienes patrimoniales. Al fusionar criterios 

históricos, estéticos y técnicos constructivos, se busca no solo llenar los vacíos identificados, 

sino también crear un marco más holístico y equitativo para la valoración de estos valiosos 

activos culturales. 

Esta convergencia de enfoques no solo enriquecerá la comprensión del patrimonio, 

sino que también proporcionará una base más sólida para la toma de decisiones en la 

conservación y gestión de estos bienes. Al considerar la historia, la estética y los aspectos 

técnicos constructivos de manera conjunta, se establecerá un marco más completo que refleje 

la diversidad y complejidad inherentes a los bienes patrimoniales, permitiendo una 

apreciación más profunda y significativa de su valor cultural. 

3.1.3.  Puntos de ayuda. 

En este segmento, destacaremos los aspectos cruciales que comparten ambas 

metodologías en su aplicación práctica, centrándonos especialmente en la elaboración de 

fichas técnicas durante el estudio de caso. Estos puntos comunes constituyen la base esencial 

para llevar a cabo la valoración de bienes patrimoniales de manera efectiva y coherente.  

1. Enfoques Divergentes: 

- Explora en detalle cómo los enfoques divergentes de las metodologías influyen en 

la selección y valoración de bienes patrimoniales. 

- Analiza las razones detrás de los énfasis específicos, ya sea en lo histórico, estético 

o técnico constructivo, y cómo estas prioridades afectan la interpretación del 

patrimonio. 

2. Vacíos Identificados: 

- Examina los vacíos y deficiencias identificadas en cada metodología y cómo estos 

pueden afectar la comprensión global del patrimonio. 

- Proporciona recomendaciones específicas para abordar estos vacíos, considerando la 

integración de criterios de ambas metodologías. 

3. Fortalezas Comunes: 

- Destaca las fortalezas que comparten ambas metodologías, especialmente en los 

criterios comunes de antigüedad, autenticidad, sistema constructivo, contexto y tipo 

de arquitectura. 

- Evalúa cómo estas fortalezas podrían aprovecharse para mejorar prácticas de 

conservación y gestión del patrimonio. 
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4. Herramientas Utilizadas: 

- Analiza las herramientas comunes utilizadas por ambas metodologías, como planos, 

fichas y bases de datos, y cómo contribuyen a la preservación de datos y a la toma 

de decisiones informada. 

- Explora posibles mejoras o innovaciones en estas herramientas para una gestión más 

eficiente del patrimonio. 

5. Impacto en la Conservación: 

- Investiga cómo los diferentes enfoques impactan la eficacia de las acciones de 

conservación y cómo se reflejan en el estado y la preservación a largo plazo de los 

bienes patrimoniales. 

6. Aplicabilidad Contextual: 

- Analiza cómo la aplicabilidad de estas metodologías puede variar según el contexto 

cultural y geográfico, considerando las diferencias en las necesidades y valores de 

distintas comunidades. 

7. Perspectivas de Colaboración: 

- Propone estrategias para una colaboración más estrecha entre las metodologías, 

buscando aprovechar sus respectivas fortalezas y abordar las debilidades 

identificadas. 

8. Enfoques Holísticos: 

- Considera la posibilidad de desarrollar enfoques más holísticos que integren 

criterios históricos, estéticos y técnicos constructivos, para una valoración más 

completa y equitativa del patrimonio. 
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Figura 20 Puntos de Ayuda. 

 Puntos de Ayuda 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: La gráfica representa los puntos de ayuda. Elaborado: (Villarroel, 2023). 

 

Tras revisar los puntos de ayuda relacionados con la comparación de metodologías 

de valoración del patrimonio, se puede extraer la conclusión de que ambos enfoques 

comparten similitudes en sus criterios, destacando elementos como la antigüedad, 

autenticidad, sistema constructivo, contexto y tipo de arquitectura. Estos elementos comunes 

demuestran una convergencia en la valoración de edificaciones patrimoniales. 
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No obstante, las diferencias de enfoque entre las metodologías, donde una destaca 

más en lo histórico y estético mientras la otra se orienta hacia lo arquitectónico y tecnológico, 

subrayan la diversidad de perspectivas en la evaluación del patrimonio. Esta variación podría 

influir en la selección y valoración de los bienes, resaltando la importancia de elegir la 

metodología más adecuada según los objetivos específicos y las características del 

patrimonio en cuestión. 

En última instancia, la complementariedad de estos enfoques podría ofrecer una 

oportunidad para mejorar y enriquecer las metodologías existentes, abordando posibles 

deficiencias y creando un marco más completo para la valoración del patrimonio cultural. 

3.2. Análisis del lugar, cantón Chambo  

3.2.1. Antecedentes Históricos del Cantón Chambo 

Chambo, testigo de la riqueza cultural de la nacionalidad Puruhá, emerge como un 

crisol histórico en la provincia de Chimborazo. Enraizado en las faldas del monte Leonán y 

Cubillín, así como a orillas del impetuoso río Chambo, este cantón se erige como uno de los 

primeros asentamientos de los Chambas, parte integral de la identidad Puruhá. 

 

Figura 21 Parque central 

Parque central 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: El gráfico representa al parque central de Chambo. Tomado de: (Geo Raymi, 2022) 

El año 1560 marca el nacimiento formal de Chambo, otorgándole el título de primera 

Doctrina reconocida por el Gobernador de Quito. Este gesto no solo simboliza la aceptación 

oficial, sino que también establece a Chambo como el pueblo más destacado entre los 

Puruhaes. San Juan se proclama como el Patrono de Achambo, sellando así un pacto 

histórico que ha perdurado a lo largo de los siglos (Geo Raymi, 2022). 
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Figura 22 Monumento cacique a Chamba 

Monumento cacique a Chamba 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: El gráfico representa a un icónico cacique chamba. Tomado de: (Geo Raymi, 2022). 

Este pequeño rincón de la provincia de Chimborazo respira cultura e historia en cada 

rincón. Chambo presenta una serie de edificaciones antiguas que atestiguan su pasado 

intrincado y su participación activa en el desarrollo histórico de la región. El parque central 

alberga la Iglesia, una estructura majestuosa que se convierte en un faro cultural en medio 

de este tesoro histórico. 

La larga historia de Chambo se traduce en una extensa lista de viviendas catalogadas 

como patrimonio. No obstante, la valoración de estas joyas arquitectónicas presenta desafíos 

únicos. La diversidad y singularidad de cada edificación complican la tarea de evaluar su 

valor histórico y arquitectónico. La normativa existente establece criterios específicos que 

deben cumplirse, agregando un nivel de complejidad al proceso de valoración. 

El patrimonio arquitectónico de Chambo no solo representa un desafío, sino también 

una oportunidad para comprender la historia de este cantón desde una perspectiva única. 

Cada edificación cuenta su propia historia, y la preservación de estas estructuras es crucial 

para mantener viva la narrativa de Chambo.  

Figura 23  Iglesia la matriz.   

Iglesia la matriz  

 
Nota: El gráfico representa a la histórica iglesia de Chambo. Tomado de: (Geo Raymi, 2022) 
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Así, Chambo se presenta como un escenario ideal para la investigación, con su rica 

historia, patrimonio arquitectónico y la necesidad de desarrollar métodos más eficaces y 

precisos para la valoración de sus bienes inmuebles. La tarea no solo implica una mirada al 

pasado, sino también un compromiso con el presente y el futuro, asegurando que las futuras 

generaciones puedan apreciar y comprender plenamente la herencia de Chambo. 

3.2.2. Análisis de lugar, caso de estudio Chambo. 

3.2.2.1. Ubicación Geográfica. 

Chambo está ubicado al noreste en la provincia de Chimborazo en Ecuador, tiene una 

superficie de 163 km²; Situada a 8 km de la Ciudad de Riobamba hacía, se extiende en las 

faldas de los montes Quilimas y Cubillín de la Cordillera Oriental. La altura promedio del 

cantón es de 2780 m.s.n.m.   Los principales cursos de agua que cruzan el cantón son los ríos 

Chambo, Daldal y Timbul. Cuenta además con la laguna Rocón. A pesar de contar con una 

superficie pequeña, su importancia radica en la ubicación geográfica, en la diversidad de 

pisos climáticos y en la rica producción agrícola y ganadera. 

Figura 24 Ubicación. 

 Ubicación 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Ubicación del Cantón Chambo. Elaborado por (Villarroel, 2023). 

3.2.2.2. Clima. 

Las temperaturas no son muy altas ya que está ubicado en un sector andino donde su 

clima es frio-templado.  

 

 

 

 

 

https://es.wikipedia.org/wiki/Riobamba
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Figura 25 Clima. 

 Clima 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Clima y temperatura del cantón Chambo. Elaborado por (Villarroel, 2023). 

 

 

La temperatura promedio es de 14 °C. El clima es apto para la agricultura.  Chambo 

es un cantón que abarca tres pisos climáticos: templado sub-andino, frío andino y glacial. 

 

3.2.2.3. Demografía. 

 

De acuerdo con los datos presentados por el Instituto Ecuatoriano de Estadísticas y   

Censos (INEC), del último Censo de Población y Vivienda. 

 

 

 

 

 

 

 

Temp. Max

Temp. Min
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Figura 26  Demografía - Pobreza. 

Demografía - Pobreza 

     
      11885 habitantes 

 

   

 

 

 

 

 

 

Pobreza 

Según el Sistema Integrado de Indicadores Sociales del Ecuador, SIISE, en el cantón existe pobreza. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: La grafica representa la situación Demografía - Pobreza. Elaboración propia (Villarroel, 2023). 

 

3.2.2.4.  Historia. 

El cantón ha tenido un desarrollo a lo largo del tiempo desde que fue un pueblo de 

los Puruhaes hasta hoy que ya es un cantón importante de la provincia y tiene su cabecera 

cantonal que es Chambo central. 

 

 

 

 

 

 

Área urbana        4.459 habitantes 

Área rural       7.426 habitantes 

Poblacion Masculina  

Por su parte la población femenina es del 

52,55%. 

El analfabetismo en mujeres se presenta en 

23,7%, 

 

Poblacion Femenina  

La población masculina alcanza el 

47,45% 

El analfabetismo en varones es del 

10,55% 

 

[]%

[]%

Pobreza 

Extrema 

Pobreza por   necesidades 

básicas  
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Figura 27 Collage Historia 

Collage Historia 

 

Nota: La grafica represente la historia del cantón Chambo de una forma cronológica línea.  Elaborado por 

(Villarroel, 2023). 

 

3.2.3.  Delimitación de la zona de estudio. 

La superficie total del cantón (163 km²) representa apenas el 2,46% del total de la 

superficie provincial (PDDOT de Chambo, 2018).  

Figura 28 Mapa cantón Chambo 

Mapa cantón Chambo 

 

 
Nota: La gráfica representa al Mapa de Cantón Chambo. Elaborado por (Villarroel, 2023). 
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El territorio cantonal comprende una sola parroquia urbana y el sistema de 

asentamientos está compuesto de la cabecera cantonal representada por la parroquia Matriz 

y varios asentamientos en el sector rural. El área actual urbana alcanza una superficie 

aproximada de 160 Has., que representan el 1% de la superficie total del cantón. 

Figura 29 Delimitación urbana de Chambo 

Delimitación urbana de Chambo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: La gráfica representa las delimitaciones urbanas que posee el Cantón Chambo. Elaborado por: 

(Villarroel, 2023). 

 

La zona que se va a analizar es la cabecera cantonal de chambo es decir su zona 

central urbana; se seleccionó este sector ya que es el de más fácil acceso y también por la 
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ubicación de los bienes inmuebles, ya que aquí es donde se encuentran la mayoría de las 

edificaciones patrimoniales, especialmente en la zona céntrica de Chambo.  

 

3.2.4. Mapa de barrios. 

Según la ordenanza de delimitación de barrios de la ciudad, los barrios enmarcados 

dentro del perímetro urbano, empezando desde el norte, son: La Dolorosa, El Carmen, Santo 

Cristo, El Recreo, El Paraíso, Central, Cuba y San Juan (PDDOT de Chambo, 2018). 

 

Figura 30 Mapa de Barrios. 

Mapa de Barrios. 

 
Nota: La imagen representa a la señalización de los diferentes barrios del cantón Chambo. Elaborado 

por: (Villarroel, 2023). 
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Figura 31 Capas análisis urbano. 

Capas análisis urbano 

 

3.2.5. Trama y grilla 

 

 

 

3.2.6. Calles – bordes.   

 

 

3.2.7. Viviendas.  

 

 

 

3.2.8. Equipamientos.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: La imagen hace referencia a las capas urbanas. Realizado por: (Villarroel, 2023) 

 

3.2.9. Investigación Histórica documental. 

La investigación histórica y documental de los bienes consiste en juntar información 

general que contribuya al reconocimiento funcional, tipológico, estético, histórico y 

ubicación del bien y a los elementos que lo componen.  

 

Esto se basa en la documentación histórica, con respecto a los antecedentes y 

cambios que se pudo haber suscitado en la edificación como puede ser catálogos de 

inventario, sin embargo, a pesar de contar con estudios previos, los datos métricos y 

caracterización espacial, deben ser corroborados mediante un análisis visual, puesto que 

estos, con el paso del tiempo y los nuevos usos, pueden haber alterado su distribución. 
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En este caso para el desarrollo de la investigación la documentación, bibliografía y 

textos que se revisa, analiza y recopila son los catálogos de inventario de bienes 

patrimoniales del cantón Chambo durante el paso del tiempo hasta su actualidad, con esto se 

logra tener un conocimiento de los bienes que existen en este lugar que es el caso de estudio. 

Con estos documentos podemos observar cómo ha sido l desarrollo de los bienes 

patrimoniales en el cantón y como se ha ido realizando la valoración y conservación. 

 

Para analizar se ha encontrado dos catálogos de inventario de inmuebles 

patrimoniales, uno que se realizó en el año 1996, este catálogo tiene un tipo de ficha y un 

criterio de valoración patrimonial no es muy profundo y solo analiza criterios generales; el 

otro catálogo que fue realizado en el 2008 tiene más información, esta información está más 

actualizada y utiliza criterios de valoración más específicos para el análisis de las viviendas. 

3.2.10. Catálogo de inventario de viviendas patrimoniales del Cantón Chambo 

(1996). 

El primer inventario realizado en el cantón por parte del instituto nacional de 

patrimonio cultural, que es parte de la documentación que tiene el Gad municipal de 

Chambo; en este catálogo se han registrado 31 fichas de inmuebles patrimoniales que están 

repartidas por todo el cantón, es decir que están entre la cabecera cantonal y también en el 

sector rural. 
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Figura 32 Mapa Inventario 1996 

Mapa Inventario 1996 

Nota: La gráfica hace referencia a los bienes que fueron inventariados en el año 1996. Elaborado: 

(Villarroel, 2023). 

 

Este catálogo fue el primer acercamiento que tuvo el cantón con la valoración y 

conservación del patrimonio. 

El inventario se identifica como ficha de registro emergente de bienes inmuebles 

patrimoniales y es la primera documentación que se obtuvo para tener un control y 

valoración del patrimonio y su conservación en el cantón. Como se sabe para realizar estos 

catálogos se debe seguir una serie de criterios y analizar la edificación arquitectónicamente 

siguiendo una guía para analizar el patrimonio.  
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Todo lo que tenga que ver con el patrimonio en nuestro país se encarga el INPC, es 

decir que se encarga de los catálogos de inventario y con el paso del tiempo ha ido mejorando 

y actualizado los criterios para la valoración de los bienes y con esto poder obtener más 

información. En este inventario existen algunas falencias ya que en el año que fue realizado 

no existía mucha información y ni memorias técnicas anteriores para poder tener un control, 

es decir que las guías para la valoración de los bienes no eran muy extensas y por ello la 

información levantada es poca, pero de igual manera con esto se logró obtener información 

de los inmuebles que son considerados patrimoniales que existente en el cantón Chambo.  

Para realizar la valoración de los bienes patrimoniales, y poder obtener el catálogo 

se realiza una ficha descriptiva con las características de las viviendas. La estructura de las 

fichas del inventario de 1996 tiene la información básica, consta de 2 hojas con la descripción 

de la edificación, ubicación, estilo, uso, entorno y valoración.  

Esta información está más actualizada y utiliza criterios de valoración más específicos para 

el análisis de las viviendas. 

Su estructura es la siguiente: 

Figura 33 Estructura de fichas de inventario 1996. 

Estructura de fichas de inventario 1996 

 

 

 

 

 

Nota: La imagen hace alusión a la estructura de las fichas que se obtuvo del inventario del año de 1996. 

Elaborado por: (Villarroel, 2023). 

 

Con este formato de ficha se realizó el análisis de las edificaciones y se obtuvo el 

catálogo de inventario de este año y se obtuvieron 31 bienes patrimoniales. 

 

 

 

 

 

 

• Entidad investigadora  

• Uso  
• Localización 
• Régimen de propiedad  
• Tipología arquitectónica 
• Ubicación en manzana   

• Descripción 
• Fotografías  
• Estado de conservación   

Hoja 1 

• Valoración histórica  

• Valoración – categoría 
– tipo de intervención  

• Desarrollo del criterio 
• Responsable 
• Gráficos de detalles del 

entorno urbano y 

natural 

Hoja 2 
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3.2.10.1. Ficha INPC-1996. 

Figura 34 Ficha inventario 1996, página 1 

Ficha inventario 1996. Página 1 

 
Nota: Ficha inventario. Elaborado por: (Villarroel, 2023). 
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Figura 35 Ficha inventario 1996. Página 2 

Ficha inventario 1996, página 2 

 
Nota: Ficha inventario 1996. Elaborado por: (Villarroel, 2023). 
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3.2.10.2.  Análisis ficha INPC-1996. 

Análisis ficha inventario 1996 página 1nventario 1996                                                                           

 

Nota: Análisis de la ficha de 1996. Elaborado por: (Villarroel, 2023). 

 

Figura 36 Análisis ficha inventario 1996nventario 
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Figura 37 Análisis ficha inventario 1996 página 2 

Análisis ficha inventario 1996 página 2 

 

 

Nota: Análisis ficha inventario 1996 Elaborado por: (Villarroel, 2023). 
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Análisis teórico ficha inventario 1996 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Análisis ficha inventario 

  

Es el encabezado de la ficha, la entidad aquí se encuentra el nombre de la ficha, la entidad 

patrimonial, número de registro, número de ficha, archivo y código del bien para la base de 

datos.  

1 

Aquí se coloca la entidad investigadora, que en este caso es la INPC, y también se coloca el 

nombre de la persona que realizo la valoración de la edificación.  2 

En este punto se coloca la denominación del inmueble y cuál era el uso anterior y el uso actual 

del mismo. 3 

Localización del bien, aquí se colocan la provincia, ciudad, cantón, barrio, manzana y calles 

donde está ubicado la edificación y también se coloca el sitio geográfico. 4 

Aquí se coloca el régimen de propiedad, es decir, cual es el propietario del inmueble o si fue 

comprado o tuvo un cambio de propietario. 

También se describe la época y fecha de la construcción.  

5 

Tipología arquitectónica, se coloca que tipo de construcción es el inmueble. 

Plantas. 6 

Se dibuja un croquis o mapa de la ubicación de la edificación para tener una ubicación más 

precisa. 7 

Descripción del inmueble, se coloca todas las características de la construcción, 

principalmente sus fachadas, estructura, estado de conservación y otras características 

relevantes que se pueden encontrar. 

8 

Se coloca número de pisos, número de frentes del bien, número de frentes. 

También se selecciona el estilo arquitectónico para ver su valor patrimonial.  9 

Son las imágenes y fotografías del inmueble para tener información visual de este y saber de 

mejor manera el estado de la edificación. 10 

Figura 38 Análisis teórico ficha inventario 19 
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Nota: Análisis teórico ficha inventario 1996 Elaborado por: (Villarroel, 2023). 

 

 

 

 

 

 

 

Valoración histórica, se coloca un poco de la historia y datos y acontecimientos 

importantes de la edificación.  11 

Valoración, categoría y tipo de intervención.  12 

Desarrollo del criterio, se describe los criterios de valoración que se observaron en la 

edificación para ser considerada un bien patrimonial. 13 

Gráficos de detalle del entorno urbano y rural, se coloca imágenes de detalle de como 

son los alrededores de la edificación  14 

Observaciones del conjunto, se realiza una breve descripción de la edificación, esto lo 

realiza el encargado del análisis y da su punto de vista sobre el bien y su entorno. 15 

Valoración del entorno, se selecciona como se encuentra el entorno en el que se encuentra 

el inmueble. 16 

Observaciones en general, se colocan las últimas observaciones que se tengan sobre la 

edificación que no se hayan identificado durante la elaboración de la ficha. 17 
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3.2.11. Catálogo de inventario de viviendas patrimoniales del Cantón Chambo 

(2008). 

Figura 39 Bienes inventario 2008. 

Bienes inventario 2008. 

 
Nota: La imagen representa el inventario de los bienes del 2088. Elaborado por (Villarroel, 2023). 

  

Este catálogo se realizó en el año 2008 y es la documentación más actual que se 

tienen en el cantón, este es como una actualización que se realizó del catálogo de inventario 

anterior, es parte de la documentación que tiene el Gad municipal de Chambo y se realizó 

en conjunto con el INPC y el ministerio del patrimonio; en este catálogo se han registrado 

176 bienes inmuebles. 
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En este inventario existe información más actualizada y es realizado de manera física 

y digital, se obtiene mejor información y al realizar el levantamiento de esta información se 

toma en cuenta más criterios para la valoración y conservación del bien y al ser un nuevo 

esquema sistematizado la información se guarda de mejor manera. 

Para realizar la ficha de inventario de los bienes patrimoniales, se sigue una serie de criterios 

que dicta el INPC para la valoración de los bienes, esto es igual al inventario anterior, pero 

con más información ya que esta se va actualizando cada cierto tiempo. La estructura de las 

fichas del inventario de 2008 tiene la información necesaria, consta de 2 hojas con la 

información digitalizada, donde se vinculan los datos de las fichas con un programa digital 

donde se ven los bienes.  

Con este documento y estructura de ficha se realizó el nuevo inventario donde se 

analizaron las edificaciones del cantón y con esta forma de ficha se logró inventariar 176 

inmuebles, con más información y con una base de datos digitalizado donde se almacena la 

información de mejor manera. 

Su estructura es la siguiente:  

Figura 40 Estructura de fichas de inventario 2008. 

Estructura de fichas de inventario 2008 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Estructura de las fichas de inventario 2008.  Elaborado por: (Villarroel, 2023). 

 

Las edificaciones que constan en el inventario anterior también están categorizadas 

y analizadas en este inventario, pero con la nueva información levantada. 
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3.2.11.1. Ficha INPC-2008. 

Figura 41 Ficha INPC-2008. 

Ficha INPC-2008 

  

Nota: Ficha INPC-2008. Elaborado por: (Villarroel, 2023). 
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Figura 42 Ficha INPC-2008. 

Ficha INPC-2008 

 

Nota: Ficha 2008. Elaborado por: (Villarroel, 2023). 
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3.2.11.2. Análisis ficha INPC-2008.  

Figura 43  Ficha inventario 2008 

Ficha inventario 2008 

 
Nota: Ficha inventario 2008. Elaborado por: (Villarroel, 2023). 
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Figura 44  Ficha inventario 2008 página 2 

Ficha inventario 2008 página 2 

 

Nota: Ficha inventario 2008.  Elaborado por: (Villarroel, 2023) 
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Análisis teórico Ficha inventario 2008  

Es el encabezado de la ficha, va el título de la ficha y sellos de las instituciones. 1 

En esta parte se encuentra la entidad investigadora, nombre de la persona que realizo el 

análisis de la edificación número de registro, número de ficha, archivo y código del bien 

para la base de datos.  

2 

Tenencia, se coloca el propietario del inmueble y el uso de la misma, el pasado y el actual.  3 

Localización, aquí se coloca la provincia, cantón, barrio, sector urbano o rural y sus calles 

donde está situado el inmueble. 4 

Plantas esquemáticas, se realiza el redibujo de las plantas de la edificación y se sube a una 

base de datos.  5 

Ubicación, se coloca un croquis para tener la ubicación exacta en el mapa.  6 

Áreas se indica el área de construcción y el área de terreno que tiene el inmueble.  

 7 

Época de construcción, se coloca el ano y algunas características de esta y el estado de la 

construcción para ver en qué condiciones se encuentra el bien.  8 

Fotografía, es una imagen digital del exterior de la edificación para poder identificar el 

inmueble. 9 

Acciones emergentes recomendadas, aquí se coloca como se puede mejorar la 

conservación de la edificación y que se debe realizar para esto.  10 

Vulnerabilidades, se coloca los riesgos naturales y antrópicos que puede tener el 

inmueble.  11 

Figura 45 Análisis teórico Ficha inventario 2008 
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Nota: Análisis de la ficha de inventario 2008.  Elaborado por: (Villarroel, 2023).  

Aquí se coloca la descripción del inmueble, se describe las características generales, y 

la descripción volumétrica se describe la construcción y su arquitectura.  1

Tipologías, se selecciona la tipología formal y la tipología funcional que tiene la 

edificación.  13 

Descripción física – constructivo, aquí se especifica los materiales de la construcción 

y el estado de conservación de esta. 14 

Fotografías, aquí se coloca imágenes digitales del interior de la vivienda y que sean 

características importantes de la edificación.  15 

Intervenciones, se especifica las intervenciones anteriores si fue construcción o 

restauración, y el tipo de intervención que se realizó si es liberación o sustitución de 

alguna parte del inmueble.  
16 

Alteraciones, se coloca si el inmueble tuvo alguna modificación, ya sea de 

mantenimiento o por cambio de la edificación. 17 

Observaciones en general, se colocan las últimas observaciones que se tengan sobre la 

edificación que no se hayan identificado durante la elaboración de la ficha. 18 
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3.2.12. Matriz comparativa de inventarios. 

Un punto importante para el análisis histórico y documental del cantón es seguir con 

la comparación de los procesos ya existentes, para mantener un acercamiento de cómo se 

llevaban a cabo estos sistemas y en este caso es como se llevaban los catálogos de inventario 

de bienes patrimoniales. 

Dentro de este orden de ideas, se muestra una matriz resumen donde se puede denotar 

de manera sintetizada las características y elementos que forman parte de los dos procesos 

de inventario que existen en el cantón.  

Tabla 8   

Matriz comparativa 

MATRIZ COMPARATIVA DE INVENTARIOS DEL CANTON CHAMBO. 

1. ENCABEZADO 

Año 1996 Año 2008 Observaciones 

Nombre de la institución que 

realiza el inventario. Número de 

ficha, catastro y registro 

Nombre de la institución que 

realiza el inventario. 

Es el primer punto de las fichas, 

pero en la del año 1996 este tiene 

la información del catastro y otros 

datos más y en la ficha de 2008 

solo es un encabezado sin mucha 

información.  

2. IDENTIFICACIÓN  

Año 1996 Año 2008 Observaciones 

Entidad 

Nombre del registrador 

Código de vivienda 

Entidad 

Registro 

Código de vivienda 

Archivo 

Número de ficha 

Clave catastral 

Aquí se ubica el registro del 

inmueble, en la ficha de 1996 solo 

existen tres putos de 

identificación, por otro lado, la 

ficha de 2008 tiene más 

información, aquí se encuentran 

datos que en el inventario 

posterior tenían en el encabezado. 

3. TENENCIA 

Año 1996 Año 2008 Observaciones 

Registro de propiedad 

Nombre del propietario 

Tipo de tenencia 

Tipo de uso  

Estatal 

Municipal 

Militar 

Religioso 

Privado 

Tipo de uso 

Con respecto a la tenencia, en el 

inventario de 1996 se tiene un 

registro de propiedad y es una 

información más profunda, ya que 

la ficha de 2008 solo tiene que 

tipo de tenencia es. 

4. LOCALIZACIÓN  

Año 1996 Año 2008 Observaciones 

Provincia 

Cantón 

Ciudad 

Parroquia 

Calle 

No. 

Mz. 

Sitio 

Provincia 

Cantón 

Ciudad 

Parroquia 

Calles (principal-secundaria) 

No. 

Zona urbana o rural 

Mz. 

La localización tiene información 

sobre la ubicación exacta del 

inmueble, como vemos la 

información del inventario de 

2008 tiene muchos más 

parámetros que el inventario 

antiguo. 
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Recinto 

Sitio 

Comunidad 

Coordenadas 

 

5. PLANTAS  

Año 1996 Año 2008 Observaciones 

------- Se coloca la o las plantas 

arquitectónicas. 

Este parámetro es parte del 

levantamiento de las viviendas, la 

ficha de 1996 no tiene este unto ya 

que el análisis solo es con 

fotografías y no era digital, por 

otro lado, la ficha de 2008 ya es 

digital y consta de este 

levantamiento. 

6. UBICACIÓN 

Año 1996 Año 2008 Observaciones 

Croquis de la ubicación Croquis de la ubicación En ambos inventarios se realiza el 

dibujo de la ubicación de la 

vivienda con un croquis, la 

diferencia es el cambio de técnica 

por el desarrollo de las 

herramientas tecnológicas. 

7.  ÁREAS 

Año 1996 Año 2008 Observaciones 

------- Área de construcción y de terreno En cuanto a las áreas, en el 

inventario de 1996 no consta con 

este parámetro, este es un déficit 

importante que en el inventario de 

2008 no tenemos. 

8. CONSTRUCCIÓN 

Año 1996 Año 2008 Observaciones 

Época de construcción 

Fecha de construcción 

Época de construcción  

Estado de la construcción  

Aquí ambos inventarios tienen la 

época de la construcción, pero a la 

ficha de 1996 le falta el estado de 

esta para saber si la edificación 

esta conservada o no. 

 

9. FOTOGRAFIAS 

Año 1996 Año 2008 Observaciones 

Imagen fachada principal Imagen fachada principal En ambos inventarios se coloca 

una fotografía de la fachada 

principal de la vivienda 

10. ACCIONES EMERGENTES 

Año 1996 Año 2008 Observaciones 

------- Intervenciones  Aquí se coloca una descripción 

breve de las intervenciones que se 

deben realizar a la vivienda 

después de saber su estado de la 

construcción, como se observa el 

inventario 1996 no tiene este 

criterio. 
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11. VULNERABILIDAD 

Año 1996 Año 2008 Observaciones 

------- Factores que afectan a la 

edificación. 

En cuanto a la vulnerabilidad, en 

el inventario de 1996 no se toma 

este parámetro y en el de 2008 si 

se tiene en cuenta que factores 

pueden afectar al inmueble.  

12. DESCRIPCIÓN 

Año 1996 Año 2008 Observaciones 

Descripción del inmueble 

Descripción del criterio 

Descripción del inmueble 

Descripción volumétrica 

En ambos inventarios se describe 

la construcción su volumetría y su 

estilo arquitectónico.  

 

13. TIPOLOGÍAS 

Año 1996 Año 2008 Observaciones 

Arquitectónico estético 

Tecnológico 

Conjunto urbano ambiental 

Antigüedad – Histórico 

Testimonial - Simbólico  

Antigüedad cultural 

Tipología formal  

Tipología funcional 

En el inventario de 1996 la 

tipología se ve como qué tipo de 

construcción es, es decir su estilo, 

pero en el inventario de 2008 esta 

se refiere a su forma y función y 

también su construcción. 

14. DESCRIPCIÓN FISICO - CONSTRUCTIVO 

Año 1996 Año 2008 Observaciones 

Fachada 

Estructura 

Caracteres relevantes  

Estado de conservación  

Materiales de construcción  

Estado de conservación  

En esta descripción ambos 

inventarios tienen algo distinto, en 

el de 1996 se encuentra más 

información sobre fachada y 

estructura y en el de 2008 se 

encuentran los materiales, pero en 

ambos se analiza el estado de 

conservación del inmueble. 

15. FOTOGRAFIAS 

Año 1996 Año 2008 Observaciones 

Gráficos de detalle Gráficos de detalle En ambos inventarios se colocan 

imágenes y gráficos de detalles de 

la vivienda. 

16. INTERVENCIONES 

Año 1996 Año 2008 Observaciones 

Tipo de intervención 

Categoría 

Valoración 

Intervenciones anteriores  

Tipo de intervención  

En el inventario de 1996 se tiene 

3 parámetros sobre la intervención 

y en el de 2008 dos, pero estos se 

analizan a mayor profundidad. 

17. ALTERACIONES 

Año 1996 Año 2008 Observaciones 

------- Tipológicas 

Morfológicas 

Técnicas 

Añadidos 

Faltantes 

Las alteraciones de la vivienda 

solo se encuentran en el inventario 

de 2008, el de 1996 no cuenta con 

este criterio. 

18. OBSERVACIONES  

Año 1996 Año 2008 Observaciones 
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Observaciones generales Observaciones generales 

Fecha 

Registro 

Revisión 

En ambos documentos se colocan 

las observaciones que se puede 

tener de la vivienda y que no se 

haya descrito antes en otro 

parámetro, l diferencia es que en 

el inventario de 2008 se colca más 

información como la fecha de 

realización de la ficha y su 

registro.  

Nota. Comparación de distintos criterios de los inventarios de bienes patrimoniales. Elaborado: (Villarroel, 

2023). 

Desde una perspectiva más general, hay que considerar que los avances tecnológicos, 

han sido clave en los procesos de documentación y comparar el primer inventario con el más 

actual, es decir, que cada inventario tiene su grado de importancia para el periodo en el que 

fue elaborado. 

Sin embargo, se puede indicar que este proceso de inventario se ha limitado a 

registrar y describir solo algunas características creando un nuevo modelo individual, 

teniendo como resultado negativo, fichas que no se relacionan, ni en la utilización de un 

mismo glosario que permita la comprensión y adaptación, esto ha impedido que se puedan 

realizar actualizaciones y monitoreo periódicos, que influyen al momento de la valoración 

patrimonial.  

De igual manera, estos sistemas de inventario ante la limitación de únicamente 

registrar y describir los datos físicos, morfológicos y funcionales de las edificaciones, se ha 

dejado de lado el verdadero objetivo del inventario, que es el de generar métodos y 

parámetros eficaces para la valoración de los bienes y la ausencia de un instructivo para el 

levantamiento de las fichas es un obstáculo, para la recolección de información. 

Otro elemento que considerar son los recursos digitales, ya que por los años en que 

se realizaron los catálogos de inventarios, ya que el del año 1996 no estaba digitalizado el 

nuevo inventario de 2008 tiene más información digital, y se puede ver en los mapas y 

plantas que tiene este inventario, es decir que con el paso del tiempo si ha habido una mejor 

del inventario, ya que se recauda un poco más de información que contribuye a la valoración 

de los bienes. 

3.2.13. Fortalezas y debilidades. 

Con base a lo analizado anteriormente se encuentran fortalezas y debilidades de los 

inventarios realizados que sirve para obtener puntos de ayuda que servirán para el análisis 

del inventario con una nueva metodología, también para depuración de los inmuebles ya que 

aquí se puede ver cuales edificaciones se encontraron en el primer inventario de 1996 y 

cuales siguen en el inventario de 2008 y cuales aumentaron y cuales ya no se encuentran. 
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Figura 46 Puntos de ayuda. 

Puntos de ayuda

 
Nota: Gráfica representa los puntos de ayuda para los inventarios. Elaborado por: (Villarroel, 2023). 

 

3.2.14. Perdida de patrimonio.  

Al realizar el análisis de inventario, se visitó los bienes que constan en el último 

catálogo de inventario del cantón que fue realizado en 2008 y se constató cuales 

edificaciones siguen existiendo, las que ya no existen y también se descartó las que no entran 

en la zona de estudio ya que solo se va a realizar el estudio en la zona urbana de Chambo. 

 

Una observación importante que se encontró es que existen viviendas inventariadas 

dos veces, sus fichas están repetidas, y por ello bajo el número total de inmuebles que 

anteriormente se mencionó de 176 edificaciones a 174 en total. 
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Figura 47 Mapa Perdida del patrimonio 

Mapa Pérdida del patrimonio 

 
Nota: La gráfica representa los puntos en donde se han perdido algunos bienes patrimoniales. Elaborado por:  

(Villarroel, 2023). 

 

Como se observa dentro de nuestra zona de estudio existe un total de 135 inmuebles 

inventariados, de los cuales los que aún existen son 97 y el resto de estos ya no están en pie 

o se realizaron edificaciones nuevas. Estos datos lo consideramos como perdida del 

patrimonio ya que no se dio el valor al inmueble y se dejó que se deteriore hasta que esta se 

destruyera o no tuvieron en cuenta la normativa y simplemente realizaron la remodelación 

de la edificación sin tener en cuenta los criterios de valoración del patrimonio y haciendo 

que este se pierda. 
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Figura 48 Porcentaje perdida del patrimonio. 

Porcentaje perdida del patrimonio 

 
Nota: Porcentaje de la pérdida de patrimonio. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

 

Después del barrido de las edificaciones se llegó a la conclusión de que se ha perdido 

el 28% del total de las viviendas patrimoniales, esta es una cantidad bastante grande y 

significativa para la valoración del patrimonio del cantón. 

 

Darles un valor a los inmuebles es importante patrimoniales es importantes ya que 

estos vienen cargados de historia y cultura de nuestro pueblo y nos da una identidad, por ello 

los criterios de valoración deben ser tomados en cuenta ya que estos son los que determinan 

si un bien es considerado patrimonio o no y también nos ayudan a saber en qué estado se 

encuentra una edificación. 

 

Para que esta pérdida de valor y perdida de inmuebles se evite se realiza esta 

investigación ya que al generar la comparación de metodologías podemos realizar un análisis 

de patrimonio más meticuloso y que la selección y valoración de estos inmuebles tenga más 

rigor y que no se pierdan los bienes, es decir, que estos se sigan conservando.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

72%

28%

Si existe

No existe
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3.3. Valoración de bienes mucbles del cantón Chambo 

3.3.1. Ubicación de predios. 

 

Figura 49 Ubicación de predios. 

Ubicación de predios. 

 
Nota: La gráfica representa la ubicación de diversos predios. Elaborado por:   (Villarroel, 2023). 

 

Se ubicó cada inmueble que esta inventariado dentro del área de estudio, zona urbana, 

y que aún existen; con apoyo fotográfico se puede observar la localización y el estado en el 

que se encuentran estas edificaciones patrimoniales. Por otro lado, podemos tener el 

conocimiento de la cantidad de bienes existentes en cada barrio.   
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Tabla 9  

Ubicación de predios 

Barrio Total, de Bienes 

La Dolorosa 4 

El Carmen 18 

Santo Cristo 3 

El Recreo 4 

El Paraíso 0 

Central 19 

Cuba 0 

San Juan 49 

Nota. Ubicación de predios por barrio. Elaborado:  (Villarroel, 2023). 

3.3.2. Población y muestra de bienes patrimoniales. 

3.3.2.1. Población. 

Los bienes patrimoniales inventariados y catalogados en todo el cantón Chambo, 

según el último estudio realizado, son 176 inmuebles patrimoniales que constan en la 

documentación del Gad municipal.  

 

Después de realizar la delimitación del área de estudio y el barrido de edificaciones 

quedo un total de 97 inmuebles para el estudio, estos bienes son la población de nuestro caso 

de estudio, pero para realizar el análisis de estas no se tomarán todas las viviendas, sino solo 

una parte de estas para que el análisis comparativo no sea conciso y puntual, por ello hay 

que obtener una muestra para establecer un patrón de diseño. 

3.3.2.2. Muestra. 

La muestra escogida es probabilística, porque sabemos concretamente a quién vamos 

a investigar y a analizar (Silkind, 1997); en el caso de estudio son los bienes patrimoniales 

el cantón Chambo. Como se realizó anteriormente la delimitación de la zona de estudio el 

sector de la muestra fue la cabecera cantonal que es el sector más amplio del cantón y en 

donde se sitúan la mayoría de las viviendas patrimoniales y este es el sector de la muestra. 

Para poder obtener la muestra probabilística se toma en cuenta el total de la población, se 

coloca un nivel de confianza y un margen de error. Este dato se obtiene con la siguiente 

formula. 

 

 

 

En nuestro caso para obtener la muestra se realizó con los siguientes datos:  

Población (p): 97 

Nivel de confianza (z): 99%   

Margen de error (c): 25% 

 

Muestra = Z2 * (p) * (1-p) / c2 

Donde: 

Z = Nivel de confianza             p = .5                        c = Margen de error  
      (95% o 99%)                                                               (.04 = ±4) 
   

 

 
Muestra = Z2 * (p) * (1-p) / c2 

Muestra = (99)2 * (97) * (1-97) / (25)2 

Muestra = 22 
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Una vez encontrada el número de viviendas que se van a analizar, nuestra muestra, 

se realizó la selección de inmuebles mediante su ubicación en los barrios del cantón y son 

los siguientes:  

Tabla 10  

Muestra de bienes patrimoniales por barrio en chambo 

Barrio Total, de Bienes Muestra 

La Dolorosa 4 1 

El Carmen  18 4 

Santo Cristo 3 1 

El Recreo 4 1 

El Paraíso  0 0 

Central 19 4 

Cuba  0 0 

San Juan  49 11 

TOTAL, DE LA MUESTRA 22 

Nota: Muestra por barrio. Elaborado:  (Villarroel, 2023). 

La muestra para este estudio es de 22 inmuebles; la muestra realizada es 

probabilística y también por selección de casos ya que el tamaño de la muestra se realiza con 

una fórmula para medir esto, donde se obtuvo el valor de 22 bienes y luego de esto se 

seleccionó las edificaciones de los diferentes barrios de la zona de estudio, es decir que se 

encuentran en diferentes entornos y contextos, esto sirve para tener información más variada. 

 

3.3.2.3. Valoración de bienes patrimoniales mediante la metodología IDPC-BIC 

y la INPC. 

En la valoración de los bienes se realiza el análisis de las edificaciones con las dos 

metodologías, primero la nacional que es con los criterios de la INPC y luego se realiza el 

mismo análisis, pero con los criterios de la metodología internacional o sea la IDPC – BIC, 

esto se realiza con los inmuebles de la muestra.  

Antes de esto ya pudimos tener un acercamiento con el análisis del inventario del cantón de 

años pasado, con esto ya se tiene un acercamiento a la valoración y cuáles son los criterios 

para seleccionar y valorar los bienes, y se ha podido observar que con el paso del tiempo 

esos se van desarrollando y mejorando.  

Esta parte de la investigación ayuda ver cual edificación eta bien inventariada y si 

cumple los criterios de valoración con ambas metodologías, es decir que se realizara el 

levantamiento de la información y después de esto se realiza la comparación para llegar a 

una sola documentación y contenga el conjunto de información de la INPC y la metodología 

IDPC, con esto se logra tener un formato mejorado para la selección de bienes patrimoniales.  

 

Al comparar dos metodologías se obtiene la información que funciona más y sirve 

para un mejor análisis y en este caso se logra dar un nivel de valoración a los bienes más alto 

ya que el valor de las edificaciones patrimoniales es muy importante ya que este contribuye 

a su conservación y mantenimiento de la cultura y herencia del pueblo. Al obtener esta 

documentación mejorada para la selección y valoración de los bienes ya no se deja pasar por 

alto que existe una indiferencia por la arquitectura vernácula. 
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3.3.3. Levantamiento de bienes patrimoniales. 

Figura 50 Ubicación de predios muestra. 

Ubicación de predios muestra 

 
Nota: La gráfica representa la ubicación de los predios. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

 

En esta etapa se va a realizar el levantamiento de información correspondiente a 

nuestra muestra, compuesta por un total de 22 edificaciones inventariadas. Para llevar a cabo 

este análisis, nos apoyaremos en la metodología actual del INPC que involucra la evaluación 

de criterios y parámetros específicos. 
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Esta metodología se caracteriza por su enfoque detallado, abordando diversos 

aspectos que inciden en la valoración de los bienes. Cada una de las 22 edificaciones será 

analizada con la ficha de inventario que existe en el INPC, documentos que contendrán datos 

relevantes sobre cada edificación, donde se aplicarán criterios precisos que permitirán 

obtener una visión integral de su estado y valoración en el contexto del inventario. 

La estructura de este documento consta de 21 parámetros específicos que son los 

siguientes: 

Tabla 11  

Parámetros  

1. DATOS DE IDENTIFICACIÓN 

2. DATOS DE LOCALIZACIÓN 

   3. RÉGIMEN DE   PROPIEDAD 

4. USOS 

5. PLANTA ESQUEMÁTICA 

6. UBICACIÓN 

7. ÉPOCA CONSTRUCCIÓN 

8. ESTADO DE CONSERVACIÓN 

9. ACCIONES EMERGENTES RECOMENDADAS 

10. VULNERABILIDAD 

11. FOTOGRAFÍA PRINCIPAL 

12. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 

13. DESCRIPCIÓN VOLUMÉTRICA 

14. TIPOLOGÍA FORMAL 

15. TIPOLOGÍA FUNCIONAL 

16. DESCRIPCIÓN FÍSICO CONSTRUCTIVO 

17. FOTOGRAFÍAS COMPLEMENTARIAS 

18. INTERVENCIONES ANTERIORES 

19. ESQUEMAS GENERALES 

20. OBSERVACIONES 

21. DATOS DE CONTROL 

Nota. Parámetros INPC. Tabla elaborada por: (Villarroel, 2023) 

 

Al igual, se procede con el levantamiento de información de nuestra muestra. Para 

llevar a cabo este análisis, nos respaldaremos en la metodología actual del IDPC (Índice de 

Patrimonio Cultural), que implica la evaluación detallada de criterios y parámetros 

específicos relacionados con los bienes patrimoniales. Este enfoque nos permitirá obtener 

una comprensión más precisa y detallada de cada una de las edificaciones en términos de su 

valor cultural y patrimonial.  

Esta metodología se destaca por su enfoque exhaustivo al abordar múltiples aspectos 

que inciden en la valoración de los bienes patrimoniales. Cada una de las 22 edificaciones 

será minuciosamente analizada a través de la ficha de inventario proporcionada por el IDPC. 

Estos documentos contienen datos relevantes sobre cada estructura, lo que permitirá la 

aplicación de criterios específicos para obtener una visión integral de su estado y valor en el 

contexto del inventario.  
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La composición de este documento comprende un total de 23 parámetros específicos, 

los cuales son los siguientes: 

 

Tabla 12.  

Composición de los parámetros  

1. DENOMINACIÓN 

2. CLASIFICACIÓN TIPOLÓGICA 

3. LOCALIZACIÓN 

4. CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DEL INMUEBLE 

5. INFORMACIÓN CATASTRAL 

6. NORMATIVIDAD VIGENTE 

7. OBSERVACIONES 

8. LOCALIZACIÓN 

9. FOTOGRAFÍA DEL INMUEBLE 

10. FOTOGRAFÍA DEL CONTEXTO 

11. FOTOGRAFÍA ANTIGUA 

12. ORIGEN 

13. OCUPACIÓN ACTUAL 

14. DESCRIPCIÓN 

15. OBSERVACIONES 

16. FOTOGRAFÍAS INTERIORES 

17. RESEÑA HISTÓRICA 

18. PLANIMETRÍA (PLANTA ARQUITECTÓNICA) 

19. PLANIMETRÍA (FACHADA, CORTE) 

20. VALORACIÓN 

21. SIGNIFICACIÓN CULTURAL 

22. NIVEL DE INTERVENCIÓN 

23. OBSERVACIONES 

Nota. Parámetros del IDPC. Tabla elaborada por (Villarroel, 2023). 

 

3.3.3.1. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000127. 

 

UBICACIÓN. 

Una vez realizada la delimitación. En el caso del inmueble BI-06-04-50-000-08-

000127 la ubicación exacta es en el barrio la dolorosa, en las calles 18 de marzo y Héctor 

Guevara justo al ingreso del cantón. 
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Figura 51 Ubicación de predio 

Ubicación de predio  

 

 
Nota: La gráfica representa la ubicación del predio a analizarse. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

ANÁLISIS INPC 

Tras completar el levantamiento de la ficha (Anexo 1 Ficha INPC.), se evidencia que 

el bien permanece en su estado consolidado y no ha experimentado modificaciones en su 

uso. Es notable que continúa siendo un elemento arquitectónico representativo de la cultura 

del cantón, manteniendo intacto su valor patrimonial. En otras palabras, se confirma que no 

ha sufrido degradación en su importancia cultural. 

ANÁLISIS IDPC-BIC  

El inmueble en el barrio La Dolorosa de Chambo presenta características 

arquitectónicas únicas y se clasifica como una vivienda urbana unifamiliar. Construida entre 

1950 y 1960, la vivienda destaca por su estilo arquitectónico particular y un altar dedicado 

a la Virgen Dolorosa, convirtiéndose en un emblema para el cantón.  

La propiedad, desocupada en la actualidad, muestra un área de 181 m², con un frente de 

16.68 ml y un fondo de 11.3 ml. La edificación, de dos pisos y 200 m², ha experimentado 

algunas intervenciones en sus materiales originales a lo largo del tiempo, decisiones tomadas 

por el propietario.  

Aunque la ficha (Anexo 2 Ficha IDPC-BIC.) proporciona detalles sobre la 

arquitectura, ubicación y ocupación, carece de información sobre la normatividad vigente y 

la declaración BIC. El nivel de intervención se cataloga como adecuado (N2-T1-G1). En 

resumen, la vivienda es un bien patrimonial con valor histórico y cultural. Se recomienda 
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realizar un estudio histórico más detallado, actualizar la información normativa y considerar 

una intervención adecuada para preservar su valor patrimonial.  

Este resumen se basa en la información disponible en la sugiriendo investigaciones 

adicionales para obtener una evaluación más completa. 

Figura 52 Boceto vivienda 127. 

Boceto vivienda 127 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: La gráfica representa un boceto vivienda 127, que se va a analizar. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

 

 

 

3.3.3.2. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000107. 

UBICACIÓN 

 En la delimitación del área de estudio se ubican límites para la ubicación del 

inmueble. En el caso del inmueble BI-06-04-50-000-08-000107 la ubicación exacta es en el 

barrio El Carmen, en las calles Juan Cuadrado y Osvaldo Echeverría.  
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Figura 53 Delimitación ficha 107. 

Ubicación ficha 107

 
Nota: Delimitación existente del predio. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

 

ANÁLISIS INPC 

Con base en la información recopilada en la ficha (Anexo 3 Ficha INPC.), se constata 

que la vivienda se halla en un estado consolidado, aunque presenta cierto grado de deterioro. 

A pesar de las intervenciones inapropiadas y el transcurso del tiempo, la estructura se 

mantiene en buen estado general. Es destacable que conserva sus materiales originales y ha 

logrado preservar tanto su forma como sus funciones originales y no se ha perdido el valor 

del inmueble. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

 La ficha (Anexo 4 Ficha IDPC-BIC.) describe un inmueble de carácter residencial, 

muestra características físicas como un área del predio de 75 m² y una disposición continúa 

sin retiro frontal. Se destaca su influencia de la arquitectura popular o vernácula en la 

fachada.  
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La identificación catastral revela que pertenece al grupo patrimonial "Material" y al 

grupo arquitectónico "Arquitectónico", siendo clasificado como Vivienda Urbana. Aunque 

la ocupación actual es del propietario, se observa que esta no está documentada.  

La construcción data de los años 1950-1960, siendo del siglo XX y destinada 

originalmente para vivienda. La valoración del inmueble resalta su valor histórico como 

construcción vernácula del siglo XX, mientras que el valor estético se ve afectado por 

alteraciones en la fachada y modificaciones en el contexto inmediato. Aunque no se tienen 

datos previos sobre su valor simbólico, se destaca su significación cultural al estar ubicado 

en el barrio El Carmen, uno de los más antiguos del cantón.  

 

Se señalan observaciones adicionales, como la presencia de soportales en la parte 

posterior y la realización de intervenciones de restauración. La ficha concluye destacando la 

necesidad de intervenciones y restauración en ciertas áreas del inmueble. 

 

Figura 54 Boceto vivienda 107. 

Boceto vivienda 107 

 

 
Nota: Boceto de la vivienda la cual remota al siglo XX. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 
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3.3.3.3. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000111. 

UBICACIÓN  

La delimitación del área de estudio ayuda a encontrar de manera más fácil el bien. 

En el caso del inmueble BI-06-04-50-000-08-000111 la ubicación exacta es en el barrio El 

Carmen, en las calles Moisés Fierro y Mercedes Moncayo. 

Figura 55 Delimitación ficha 111. 

Ubicación ficha 111 

 

Nota: Delimitación ficha 111. Elaborado por  (Villarroel, 2023). 

ANÁLISIS INPC  

Mediante el análisis detallado de la ficha (Anexo 5 Ficha INPC.), se evidencia que 

el bien persiste en su estructura, no obstante, presenta notables deficiencias y deterioro. La 

falta de intervenciones adecuadas ha propiciado la pérdida progresiva de su valor, 

permitiendo que el estado del bien se deteriore de manera significativa. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

 La ficha (Anexo 6 Ficha IDPC-BIC.) describe una residencia en el barrio El 

Carmen, Chambo, con importante valor histórico y arquitectónico. Su identificación incluye 
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detalles como la clasificación tipológica, ubicación en el sector histórico de La Matriz y la 

conformación de una unidad arquitectónica con otro predio. Las características físicas 

revelan un área de 218 m², con una edificación de un piso y uso residencial. Aunque se 

destaca la falta de información catastral detallada, se menciona la necesidad de 

intervenciones y restauración en áreas específicas, respaldadas por observaciones detalladas 

sobre la disposición y la arquitectura.  

El origen de la construcción data de 1940-1950, representativo del siglo XX, con un 

uso original como vivienda. Aunque se reconoce su valor histórico y estético, la ficha sugiere 

alteraciones en la fachada y modificaciones en el contexto inmediato. La ocupación actual 

es propiedad del propietario, pero se carece de documentación sobre la ocupación. La 

descripción resalta el emplazamiento continuo, la influencia vernácula en la fachada y 

observaciones adicionales sobre elementos como soportales y barandas de madera en la parte 

posterior.  

La valoración subraya la importancia histórica como construcción vernácula del siglo 

XX, mientras que la falta de datos previos impide una evaluación completa del valor 

simbólico. La ubicación en el barrio El Carmen, uno de los más antiguos del cantón, agrega 

significación cultural. El nivel de intervención planificado incluye calles circundantes, lo 

que sugiere una preocupación por la preservación del entorno. La resolución histórica del 

barrio La Concordia proporciona un contexto más amplio. 

Figura 56 Boceto vivienda 111. 

Boceto vivienda 111 

 
Nota: La gráfica representa al boceto de la vivienda 111. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 
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3.3.3.4. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000104. 

UBICACIÓN. 

El inmueble BI.06.04-50-000-08-000104 la ubicación exacta es en el barrio El 

Carmen, en las calles Moisés Fierro y Mercedes Moncayo. 

 

 

 

 

Figura 57 Delimitación ficha 104. 

Ubicación ficha 104 

 

 
 Nota: La gráfica representa la delimitación de la ficha 104. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

ANÁLISIS INPC 

La construcción, erigida en las décadas de 1940-1950 con la función primordial de 

ser una vivienda, yace actualmente abandonada. Con base en los datos recopilados en la 

ficha (Anexo 7 Ficha INPC.), se constata que la estructura exhibe un deterioro significativo 

en la mayoría de sus elementos arquitectónicos, resultando en una pérdida considerable de 

su valor intrínseco. Es notable destacar que no se han llevado a cabo intervenciones de 

ningún tipo, permitiendo que el bien se degrade progresivamente, sin tomar medidas para su 

preservación. 
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ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha del inmueble (Anexo 8 Ficha IDPC-BIC.), proporciona una visión detallada 

de una residencia ubicada en El Carmen, Chambo. Construida entre 1940 y 1950, sigue 

siendo utilizada para vivienda, conservando su estructura original sin modificaciones 

significativas, a pesar de mostrar cierto grado de deterioro debido al paso del tiempo. La 

clasificación tipológica del bien lo ubica en el grupo patrimonial material, subgrupo 

patrimonial inmueble, y categoría vivienda urbana, con subcategoría vivienda unifamiliar.  

En cuanto a las características físicas, se especifica que el área del predio es de 328 

m², con una distribución que comprende 90 m² de área ocupada y 238 m² de área libre. La 

ficha también proporciona detalles sobre la edificación, indicando que consta de más de un 

piso y que su uso es principalmente residencial. La información catastral incluye detalles 

como la nomenclatura, número de manzana, número de predio, y otros datos relevantes. Sin 

embargo, algunos campos, como la cédula catastral y la matrícula inmobiliaria, no están 

documentados.  

El apartado de normatividad menciona la aplicación del Plan de Ordenamiento 

Territorial y otros documentos, aunque no se especifica enlace o reglamentación. No se 

declara como Bien de Interés Cultural (BIC), y su nivel de intervención se clasifica como 

N2.  La sección de observaciones destaca que la segunda planta no está habitada debido al 

estado y deterioro de la vivienda. El apartado de origen histórico sitúa la construcción en el 

período de mediados del siglo XX, sin detalles precisos sobre diseñadores o constructores. 

La ocupación actual no está documentada, y la descripción arquitectónica destaca la 

disposición en el terreno, la fachada de líneas rectas y orientación vertical, así como el acceso 

central y los materiales predominantes.  

En cuanto a la valoración, se destaca su valor histórico como una construcción 

vernácula de la época, conservando su estética original a pesar del deterioro. Sin embargo, 

su contexto inmediato ha experimentado modificaciones, afectando su integración en la 

imagen arquitectónica de la ciudad. No se identifican valores simbólicos previos.  

La significación cultural se aborda señalando que, a pesar de la pérdida de significado 

cultural debido a su estado, la vivienda forma parte de uno de los barrios más antiguos del 

cantón, que alberga numerosas viviendas patrimoniales.  

La ficha, proporciona una visión completa del inmueble, detallando aspectos físicos, 

históricos, normativos, valorativos, y su contexto cultural, aunque algunos datos específicos 

y detalles de ocupación actual no están documentados. La ficha (Anexo8. Ficha IDPC-BIC), 

destaca la importancia del inmueble dentro de un contexto histórico y patrimonial más 

amplio. 

 

 



120 

 

Figura 58 Boceto vivienda 107. 

Boceto vivienda 107 

 
Nota: La gráfica representa un Boceto vivienda 107. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

 

 

 

3.3.3.5. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000119. 

UBICACIÓN  

Con la delimitación del área de estudio y la limitación entre los barrios del cantón el 

inmueble BI-06-04-50-000-08-000119 se encuentra ubicado en el barrio El Carmen, en las 

calles Moisés Fierro y Facundo Bayas por el centro del barrio. 
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Figura 59 Delimitación ficha 119. 

Ubicación ficha 119 

 
 Nota: La imagen representa la delimitación ficha 119. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

ANÁLISIS INPC 

Esta ficha (Anexo 9 Ficha INPC.), originalmente concebida como una vivienda, 

ostenta un buen estado general a pesar de su actual desocupación. En el pasado, recibió una 

intervención parcial destinada a preservar su buen estado. Destacan elementos notables, 

como los frescos en el cielo raso, que añaden un componente artístico distintivo a la vivienda, 

y su tipología constructiva, que resalta la singularidad de su diseño. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha (Anexo 10 Ficha IDPC-BIC.) detalla minuciosamente una residencia 

situada en el barrio El Carmen, específicamente en Chambo. Su clasificación la identifica 
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como una vivienda unifamiliar, destacando su singularidad dentro del patrimonio 

arquitectónico del lugar. Construida entre 1950-1960, la estructura refleja influencias de la 

arquitectura popular o vernácula, evidenciada en una fachada de estilo sencillo con colores 

predominantes amarillo y blanco, rematada por un distintivo alero.  

A pesar de encontrarse en una fase de abandono, la residencia conserva su estructura 

original sin modificaciones aparentes. Su contexto histórico la sitúa como parte integral de 

la historia arquitectónica del barrio, contribuyendo a la identidad cultural de El Carmen. La 

valoración del inmueble destaca su importancia en tres dimensiones: histórica, estética y 

simbólica. Históricamente, se reconoce como una construcción vernácula del siglo XX, 

utilizando materiales tradicionales como adobe, madera y teja. Estéticamente, la fachada 

mantiene sus características originales, aunque muestra signos de deterioro debido a la falta 

de renovaciones y al abandono.  

En cuanto a su valor simbólico, no se disponen de datos o evaluaciones previas que 

respalden este aspecto. Sin embargo, se subraya que la residencia forma parte del patrimonio 

tradicional del barrio. La ocupación actual y el propietario son desconocidos, lo que añade 

un elemento de misterio a la historia de esta edificación. 

 

Figura 60 Boceto vivienda 119. 

 Boceto vivienda 119 

 

 
Nota: La imagen representa el Boceto vivienda 119. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 
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3.3.3.6. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000100. 

UBICACIÓN  

Con la delimitación del área de estudio y la limitación entre los barrios del cantón el 

inmueble BI-06-04-50-000-08-000100 se encuentra ubicado en el barrio El Carmen, en las 

calles Antonio Larrea y Facundo Bayas en el límite del barrio. 

Figura 61 Delimitación ficha 100. 

Ubicación ficha 100 

 

Nota: La gráfica representa la Delimitación ficha 100. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

 

ANÁLISIS INPC 

Tras recopilar los datos en la ficha (Anexo 11, Ficha INPC.), se aprecia que la 

vivienda se mantiene en buen estado, aunque muestra cierto deterioro causado por el 

transcurso del tiempo. No obstante, todos sus elementos permanecen consolidados y en 

funcionamiento. Es notable que el valor cultural del lugar se ha preservado, ya que todos los 

elementos han mantenido su material original y su tipología intacta. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha (Anexo 12 Ficha IDPC-BIC), describe el inmueble, este se clasifica como 

una vivienda urbana unifamiliar de estilo arquitectónico vernáculo, construida en la década 

de 1940-1950. Su arquitectura refleja influencias populares, con fachada de ochava, un 
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soportal de madera y un remate con alero. El inmueble consta de un solo piso, con una 

distribución que destaca un patio en una crujía. La fachada presenta un acceso central, diseño 

sencillo, y utiliza principalmente colores blanco y café en paredes y carpintería. La 

planimetría incluye detalles del primer piso y cortes longitudinales y de fachada.  

El propietario actual no se conoce, con ocupación no documentada. La vivienda se 

encuentra en buen estado, pero necesita restauración para preservar su estilo. No se 

proporcionan datos sobre la declaración de bien de interés cultural ni intervenciones previas. 

En cuanto a la valoración, se destaca su valor histórico por ser una construcción vernácula 

de mediados del siglo XX, con materiales tradicionales.  

El análisis sugiere que la vivienda, representa un ejemplo de arquitectura tradicional en la 

ciudad, conservando su contexto histórico. Aunque necesita restauración, su valor histórico 

y estético justifica su preservación. 

Figura 62 Boceto vivienda 100. 

 Boceto vivienda 100 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: La gráfica representa el boceto de la vivienda 100. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 
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3.3.3.7. Inmueble BI-06-04-50-000-08000125.  

UBICACIÓN  

Al ver nuestra área de estudio se generan divisiones entre los diferentes barrios que 

hay en el Cantón y con ello se logra ubicar al bien BI-06-04-50-000-08000125 que está en 

el barrio Recreo, más específicamente en las calles 18 de marzo y Mercedes Moncayo. 

 

Figura 63 Delimitación ficha 125. 

Ubicación ficha 125 

 
Nota: La gráfica representa la delimitación ficha 125. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

 

ANÁLISIS INPC 

La información recopilada en la ficha (Anexo 13 Ficha INPC.), revela que la 

edificación desempeña un doble papel como vivienda y comercio. Se distingue como una de 

las construcciones antiguas ubicadas en las proximidades del centro de la ciudad. 

Afortunadamente, se encuentra en un estado notablemente bueno, con todos sus elementos 

sólidamente consolidados. Destaca la preservación de su estilo arquitectónico, el cual se ha 

mantenido inalterado a lo largo del tiempo, y el uso continuado de materiales tradicionales 

que no han sido sustituidos. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha (Anexo 14 Ficha IDPC-BIC.), proporciona una visión detallada de un bien 

cultural inmueble situado en el pintoresco barrio Recreo del Cantón Chambo. Se trata de una 

residencia construida entre 1950 y 1960, representativa del siglo XX, con influencias 

notables de la arquitectura popular y vernácula. Clasificada como vivienda urbana 
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unifamiliar, la propiedad se destaca por su ubicación en el sector urbano histórico del barrio 

Recreo. 

En cuanto a las características físicas, la ficha ofrece detalles sobre las dimensiones 

del predio, incluyendo su área total, frente, fondo, área ocupada y libre. Además, se 

menciona que la residencia conforma una unidad arquitectónica con el predio 015, lo que 

podría sugerir conexiones históricas o estructurales relevantes. 

La descripción arquitectónica destaca la disposición recta de la fachada con una 

directriz vertical en dos niveles, elementos que reflejan la arquitectura popular de la época. 

Sin embargo, el estado actual de conservación no se aborda en profundidad, y las 

observaciones se centran en detalles específicos, como los soportes de madera en la parte 

posterior. La valoración histórica, estética y simbólica agrega un componente apreciable al 

contexto del bien, aunque se destaca la falta de datos anteriores que respalden su valor 

simbólico. 

Las observaciones urbanísticas específicas y el nivel de intervención propuesto no se 

detallan, lo que podría ser crucial para comprender mejor el futuro del bien en términos de 

desarrollo y conservación, la ficha, proporciona una descripción sólida, pero podría 

beneficiarse de más detalles sobre el estado actual, intervenciones propuestas y 

observaciones patrimoniales específicas. 

Figura 64 Boceto vivienda 125. 

Boceto vivienda 125 

 

 
Nota: La gráfica representa el boceto vivienda 125. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 
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3.3.3.8. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000114.  

UBICACIÓN  

El área de estudio al ser delimitada se generan divisiones entre los diferentes barrios 

que hay en el Cantón y con ello se logra ubicar al bien BI-06-04-50-000-08-000114 que está 

en el barrio Central, más específicamente en las calles 18 de marzo y Sor Margarita Guerrero, 

se encuentra frente el Gad municipal. 

Figura 65 Delimitación ficha 114. 

Ubicación ficha 114 

 
 Nota: La gráfica representa la delimitación ficha 114. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

ANÁLISIS INPC 

Al examinar detenidamente la ficha (Anexo 15 Ficha INPC.), esta construcción se 

evidencia que la vivienda se halla en un estado notable gracias a las restauraciones que ha 

experimentado. Tanto su formalidad como su materialidad se conservan sin cambios 

sustanciales, aunque algunas partes han sido actualizadas con elementos de la época. Al 

tratarse de una vivienda antigua ubicada en el corazón de la ciudad, emerge como una pieza 

arquitectónica de gran relevancia para el cantón. 
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ANÁLISIS IDPC-BIC 

 

La ficha (Anexo 16 Ficha IDPC-BIC.), detalla un bien cultural inmueble en el barrio 

Central del Cantón Chambo, proporcionando información exhaustiva sobre su clasificación, 

localización y características físicas y arquitectónicas. Se trata de una residencia construida 

entre 1950 y 1960, perteneciente al grupo patrimonial material, subgrupo inmueble, y 

clasificada como vivienda urbana unifamiliar. 

La propiedad destaca por un área de 189 m², con un frente de 8.1 m y un fondo de 

23.07 m. Su área ocupada es de 120 m², con 69 m² de área libre. La edificación, de un solo 

piso, se destina tanto a uso comercial como residencial, aunque no se proporciona 

información detallada sobre la distribución interna. 

Se resalta la importancia histórica del barrio Central como centro cultural y cómo ha 

evolucionado con el tiempo. Sin embargo, se señala la falta de documentación sobre 

normatividad vigente, declaratoria como bien de interés cultural y el nivel de intervención. 

El análisis arquitectónico destaca la influencia de la arquitectura popular en el diseño 

vernáculo de la residencia, con una fachada de disposición recta y una directriz vertical en 

dos niveles. Aunque se mencionan observaciones en la parte posterior, no se detallan 

intervenciones históricas específicas. 

Se adjuntan planos de planta arquitectónica y fachada, así como una valoración 

histórica, estética y simbólica del bien. Aunque se han realizado restauraciones que han 

mantenido la estructura y materialidad originales, la ficha, destaca la falta de información 

sobre el estado de conservación actual. 
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Figura 66 Boceto vivienda 114 

Boceto vivienda 114 

 

 

Nota: La gráfica representa el boceto vivienda 114. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

 

3.3.3.9. Inmueble 4H140-97-013. 

 

UBICACIÓN 

 

Una vez realizada la delimitación del área de estudio y en esta zona en la parte central 

se encuentra el inmueble 4H140-97-013 que está en el barrio Central, más específicamente 

en las calles Facundo Bayas y 24 de mayo, justo al frente del parque central. 
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Figura 67 Delimitación -97-013. 

Ubicación ficha 4H140-97-013. 

 
Nota: La gráfica representa la delimitación fic 4H140-97-013. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

 

ANÁLISIS INPC 

La información recopilada en la ficha (Anexo 17 Ficha INPC.), indica que se trata 

de una instalación de carácter ecléctico, representativa de las construcciones religiosas del 

país. Esta estructura fue sometida a un proceso de restauración y se encuentra actualmente 

en excelentes condiciones. Se destaca como un símbolo religioso de gran relevancia en el 

cantón y figura entre las construcciones más imponentes en Chambo. Su arquitectura, 

notable por su forma distintiva y rica historia, aporta un valor significativo a la identidad y 

patrimonio de la localidad. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha (Anexo 18 Ficha IDPC-BIC.), detalla minuciosamente la Iglesia La Matriz, 

situada en Chambo, considerándola un bien cultural inmueble con relevancia arquitectónica 

religiosa. Construida en el año 1920, esta iglesia ha desempeñado un papel destacado en la 

comunidad, siendo originalmente concebida como un espacio de culto. Actualmente, está 

bajo ocupación municipal, según se indica en la ficha. 
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En términos de clasificación tipológica, la iglesia pertenece al grupo patrimonial 

"Material" y al subgrupo patrimonial "Inmueble", específicamente dentro del grupo 

arquitectónico "Arquitectura Religiosa" y la subcategoría "Centro de Culto". Su ubicación 

precisa se describe como en el barrio Central, en las calles Facundo Bayas y 24 de mayo, 

frente al parque central. 

Aunque algunos detalles como la normativa vigente, la documentación catastral y la 

valoración económica no están disponibles en la ficha, se proporciona información útil sobre 

las características físicas del inmueble, incluyendo la distribución de la edificación en 

términos de pisos y usos respectivos. 

La ficha también destaca la importancia de la iglesia en el contexto histórico, 

indicando que su origen se remonta a la primera mitad del siglo XIX y que conforma una 

unidad arquitectónica con el predio 015. 

Además, se incluye documentación gráfica que abarca desde fotografías del 

inmueble hasta planos arquitectónicos y de fachada. A pesar de algunas omisiones y 

observaciones no detalladas, la ficha emerge como un recurso esencial para comprender 

tanto la estructura arquitectónica de la Iglesia La Matriz como su significado cultural en el 

contexto de Chambo. 

Figura 68 Boceto inmueble 4H140-97-013. 

Boceto inmueble 4H140-97-013 

 
Nota: La gráfica representa al boceto inmueble 4H140-97-013. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 
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3.3.3.10. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000112. 

UBICACIÓN  

 Cuando delimitamos el área de estudio se generaron límites y bordes entre sectores, 

que son los barrios, el inmueble BI-06-04-50-000-08-000112 que está en el barrio Central, 

específicamente en las calles Sor Margarita Guerrero y Cacique Achamba, cerca del  

convento de la ciudad. 

Figura 69 Delimitación ficha 112 

Ubicación ficha 112

 

Nota: La gráfica representa la delimitación de inmueble 112. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

 

ANÁLISIS INPC 

Durante el proceso de recopilación de información en la ficha (Anexo 19 Ficha 

INPC.), se ha constatado que la edificación posee una presencia formal significativa que 

contribuye a la consolidación de un patio. Desde el punto de vista estético, exhibe un estilo 

tradicional característico de la época, sin haber experimentado alteraciones ni intervenciones 

a lo largo del tiempo. Sin embargo, debido a esta falta de intervención, se ha deteriorado 

progresivamente con el paso de los años. Se hace imperativo considerar una renovación para 

asegurar su mantenimiento y prevenir la pérdida de valor y patrimonio asociados. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha (Anexo 20 Ficha IDPC-BIC.), detalla un inmueble residencial situado en el 

barrio Central de Chambo, departamento de Chambo, construido entre las décadas de 1950-
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1960. Su arquitectura refleja influencias de la arquitectura popular, con una fachada 

distintiva caracterizada por una curva en la implantación y líneas horizontales en un solo 

nivel. La vivienda, catalogada como patrimonio cultural inmueble, forma parte del sector 

urbano histórico. 

La valoración del inmueble resalta su importancia histórica, evidenciada por su 

construcción en el siglo XX con un lenguaje arquitectónico vernáculo, utilizando materiales 

tradicionales como adobe, madera, teja y remate de frontón. 

 El valor estético se encuentra en la conservación de la fachada original, aunque esta 

presenta deterioro por falta de renovaciones y mantenimiento. Además, su contexto 

inmediato ha mantenido una homogeneidad, contribuyendo a la representación de la 

arquitectura tradicional de la ciudad. 

A pesar de estos aspectos positivos, la ficha señala la falta de datos sobre el valor 

simbólico del inmueble. Asimismo, destaca la necesidad urgente de ayuda para la 

restauración, subrayando la importancia de preservar esta edificación debido a su destacado 

valor arquitectónico. 

Figura 70 Boceto vivienda 114. 

Boceto vivienda 114 

 

 
Nota: La gráfica representa el Boceto vivienda 114. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 
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3.3.3.11. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000072.  

UBICACIÓN   

La delimitación del área de estudio se generaron límites entre sectores, que son los 

barrios, el inmueble BI-06-04-50-000-08-000072 que está en el barrio Central, 

específicamente en las calles Egidio Fierro y Gilberto Obando, cerca al centro del cantón. 

 

Figura 71 Delimitación ficha 072. 

Ubicación ficha 072 

 

 
Nota: La gráfica representa la Delimitación ficha 072. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

ANÁLISIS INPC 

Durante el proceso de levantamiento del bien, en la ficha (Anexo 21 Ficha INPC.), 

se pudo apreciar que esta construcción presenta una arquitectura de carácter popular y 

tradicional. En el campo santo, se distinguen diversas áreas funerarias que albergan lápidas 

y tumbas con un diseño tradicional y un notable valor arquitectónico. Estos elementos 

requieren consolidación y mejora, ya que han experimentado cierto descuido con el tiempo, 

lo que podría resultar en la pérdida de su valioso aporte arquitectónico. Salvaguardar estos 

elementos se vuelve crucial para la preservación del patrimonio asociado. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha (Anexo 22 Ficha IDPC-BIC.), proporciona una visión detallada de un bien 

cultural inmueble ubicado en el barrio Central de Chambo. Se destaca que el inmueble es 
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una residencia y pertenece al grupo patrimonial de materiales, específicamente al subgrupo 

de bienes inmuebles arquitectónicos, clasificado como una vivienda urbana unifamiliar.  

En cuanto a las características físicas, se proporciona información sobre el área del 

predio, área ocupada, área libre y número de pisos. La edificación se describe como de uso 

religioso (culto) y se destaca que conforma una unidad arquitectónica con otro predio (015), 

lo que agrega un elemento interesante a su historia y contexto. 

El origen del inmueble se remonta a 1900-1910, en el siglo XIX, con un diseño 

arquitectónico influenciado por la arquitectura popular o vernácula. El uso original del 

edificio fue con fines religiosos (culto), y actualmente se utiliza para ocupación pública.  

El análisis de la planimetría, que abarca la planta arquitectónica y la fachada, 

proporciona información adicional sobre la estructura del inmueble. La valoración destaca 

aspectos históricos, estéticos y simbólicos, enfatizando su antigüedad, el estilo neoclásico 

del cerramiento y su relevancia cultural y religiosa para el cantón. 

A pesar de la riqueza de información, se identifica una falta de datos en cuanto a 

normativas vigentes y nivel de intervención, lo que sugiere la necesidad de una evaluación 

más detallada para asegurar la preservación adecuada de este bien cultural. 

Figura 72 Boceto vivienda 072. 

Boceto vivienda 072 

 

Nota: La gráfica representa el boceto vivienda 072. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 
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3.3.3.12. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000057. 

UBICACIÓN  

La posición exacta del inmueble con la referencia BI-06-04-50-000-08-000057 se 

encuentra enclavada en el barrio San Juan, más precisamente en el cruce de las calles 

Cacique Achamba y Padre Segundo Rivera. 

 

Figura 73 Delimitación ficha 057 

Ubicación ficha 057 

 
Nota: La grafica representa la delimitación ficha 057. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

ANÁLISIS INPC 

Durante el levantamiento de información, en la ficha (Anexo 23 Ficha INPC), se ha 

constatado que esta edificación, erigida en la década de 1930, posee un carácter sumamente 

antiguo. Su estilo arquitectónico refleja una tradición arraigada, empleando materiales 

vernáculos. A pesar de no haber sido objeto de intervenciones ni renovaciones, la 

construcción se encuentra en un estado excelente. Su función original como vivienda se ha 

mantenido inalterada, y es notable que los materiales que la componen conservan su 

autenticidad, sin haber sufrido alteraciones que comprometan su esencia. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha (Anexo 24 Ficha IDPC-BIC.), del inmueble proporciona una visión 

detallada de un bien cultural inmueble ubicado en el barrio San Juan, específicamente en 

Chambo. Este inmueble, identificado con la categoría de "vivienda urbana" y la subcategoría 
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"vivienda unifamiliar", se destaca por su relevancia histórica al haber sido construido en el 

siglo XIX. Aunque se desconoce la ocupación actual y no se brinda información detallada 

sobre intervenciones o remodelaciones, la ficha (Anexo24. Ficha IDPC-BIC), subraya su 

importancia en el contexto del barrio San Juan, considerado el más antiguo del cantón. 

La descripción arquitectónica resalta la influencia de la arquitectura vernácula en la 

fachada, con un diseño de dos pisos, zócalo y soportal de madera, y un acceso lateral sencillo. 

A pesar del deterioro evidente, se menciona que la fachada mantiene sus materiales 

originales, lo que contribuye a su valor estético. El análisis también destaca la falta de 

información sobre ocupación actual y señala que los muros del inmueble se encuentran 

sólidos, con un patio en la parte trasera. 

La ubicación en el barrio San Juan agrega un valor adicional al inmueble, ya que este 

barrio ha sido reconocido como el más antiguo del cantón y alberga varias viviendas 

representativas de la época. Sin embargo, la ficha carece de datos sobres declaratorios, 

normativas vigentes o nivel de intervención sugerido para el inmueble. 

Figura 74  Boceto vivienda 057. 

Boceto vivienda 057 

 
Nota: La gráfica representa el boceto vivienda 057. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

 

3.3.3.13. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000047. 



138 

 

UBICACIÓN 

 El área de estudio se dividió en barrios, en el barrio San Juan se encuentra ubicado 

el inmueble BI-06-04-50-000-08-000047, para ser más específicos en su ubicación este está 

en las calles 16 de diciembre y Juan Moncayo. 

Figura 75 Delimitación ficha 047. 

Ubicación ficha 047 

 
Nota: La gráfica representa la delimitación ficha 047. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

 

ANÁLISIS INPC 

La información recopilada de la ficha (Anexo 25 Ficha INPC.), acerca de esta 

edificación revela que se trata de una vivienda con una arquitectura de corte tradicional, 

construida con la tecnología en tierra. Destaca el hecho de que no ha experimentado 

alteraciones ni remodelaciones significativas, manteniéndose en un excelente estado de 

conservación. Tanto sus materiales como su forma original permanecen inalterados. No 
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obstante, se sugiere que una intervención adecuada podría mejorar la construcción, 

preservando así su valor cultural y asegurando la salvaguarda de este valioso patrimonio. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha de inventario y valoración (Anexo 26 Ficha IDPC-BIC.), corresponde a un 

inmueble situado en el barrio San Juan, específicamente en Chambo. Denominada 

"Residencia," esta edificación data del siglo XIX, con una arquitectura que refleja influencias 

vernáculas y populares. Su ubicación precisa se encuentra en las calles 16 de diciembre y 

Juan Moncayo. 

Desde el punto de vista físico, el inmueble cuenta con una planta baja que alberga 

cuatro espacios, con acceso a través de un zaguán que se abre hacia un patio interior. La 

fachada, caracterizada por una disposición recta y dirección vertical en dos pisos, presenta 

elementos típicos de la arquitectura popular, como un zócalo y un soportal de madera, 

culminando con un alero como remate. El acceso principal se encuentra en el lado derecho 

de la fachada. En cuanto a los materiales, las paredes predominan en blanco de textura lisa, 

el zócalo es liso y de color gris, y la cerrajería es de tono café. 

La ocupación actual del inmueble no está documentada, y la información catastral, 

así como algunos detalles normativos, tampoco se encuentran registrados. No obstante, se 

menciona que el inmueble ha sido restaurado y se encuentra en buen estado, con la existencia 

de un soportal en la parte posterior. 

La valoración del bien destaca su importancia histórica y estética. En el aspecto 

histórico, se señala que fue construido a mediados del siglo XIX, con un lenguaje 

arquitectónico vernáculo, utilizando materiales tradicionales como adobe y madera, y con 

una cubierta de teja. Estéticamente, se resalta que la fachada no ha sufrido alteraciones y se 

encuentra en buen estado tras una reciente restauración. 
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Figura 76 Boceto vivienda 047. 

Boceto vivienda 047 

 
Nota: La gráfica representa el boceto vivienda 047. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

3.3.3.14. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000058. 

 

UBICACIÓN 

 

En la delimitación del área de estudio se limitó y se delimito por barrios, el inmueble 

BI-06-04-50-000-08-000058 está ubicado en el barrio San Juan, para ser más específicos en 

su implantación este edificio está en las calles 16 de diciembre y Juan Moncayo. 
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Figura 77 Delimitación ficha 058. 

Ubicación ficha 058 

 
Nota: La gráfica representa la delimitación ficha 058. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

 

ANÁLISIS INPC 

La recopilación de información en la ficha (Anexo 27 Ficha INPC.), evidencia que 

la edificación, con un estilo arquitectónico popular o tradicional, data del año 1940 y presenta 

señales del paso del tiempo. Actualmente, la vivienda se encuentra en estado de abandono, 

lo que ha propiciado su deterioro progresivo. Se hace imperativa una intervención 

significativa para revertir esta situación y preservar tanto su valor arquitectónico como su 

significado histórico. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha (Anexo 28 Ficha IDPC-BIC.), del inmueble lo identifica como una 

residencia en el barrio San Juan, Chambo. La información catastral, normatividad vigente y 

observaciones proporcionan un contexto adicional sobre el estado legal y administrativo del 

edificio. Sin embargo, llama la atención la falta de datos sobre el propietario actual y la 

ocupación actual, lo que podría ser crucial para comprender la situación y planificar futuras 

intervenciones. 
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El análisis histórico y arquitectónico destaca la influencia de la arquitectura popular 

o vernácula, con detalles como una ochava, directriz horizontal y elementos distintivos en la 

fachada. La descripción señala que el inmueble fue construido en los años 30 y destinado 

originalmente como vivienda. La falta de mantenimiento y el abandono actual han 

contribuido al deterioro, lo que resalta la importancia de acciones de conservación. 

Aunque se mencionan valores históricos y estéticos, como el uso de materiales 

tradicionales y la preservación de la fachada original, la ficha reconoce que el estado actual 

del inmueble afecta negativamente su valor cultural. Además, se destaca la necesidad de un 

estudio histórico más exhaustivo para determinar intervenciones adecuadas, subrayando la 

importancia de considerar el valor simbólico del lugar. 

En cuanto a la planimetría y las fotografías proporcionadas, ofrecen una visión más 

completa de la estructura y su entorno, lo que podría facilitar futuros análisis y decisiones. 

En general, la ficha resalta la dualidad entre el valor histórico y el estado actual del inmueble, 

planteando desafíos y oportunidades para su preservación y revitalización. 

Figura 78 Boceto vivienda 058. 

 Boceto vivienda 058 

 
Nota: La gráfica representa un boceto vivienda 058. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 
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3.3.3.15. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000052. 

UBICACIÓN  

Al realizar la delimitación del área de estudio se generaron limites internos que este 

caso son los barrios, el inmueble BI-06-04-50-000-08-000052 está ubicado en el barrio San 

Juan y para ser más. Específicos en su implantación este inmueble está en las calles Diego 

de Almagro y Luis Álvarez. 

 

 

 

Figura 79  Delimitación ficha 052. 

Ubicación ficha 052 

 
Nota: La gráfica representa una delimitación ficha 052. Elaborado por:  (Villarroel, 2023) 

ANÁLISIS INPC 

Durante el proceso de levantamiento de información del inmueble, en la ficha 

(Anexo 29 Ficha INPC.), se pudo apreciar su arquitectura de estilo popular o vernáculo, 
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destacándose por el uso de materiales tradicionales que, hasta el momento, se encuentran 

sólidamente consolidados. Aunque el paso del tiempo ha causado cierto deterioro, la 

estructura se mantiene en un estado bastante favorable, preservando su valor patrimonial sin 

perder sus elementos originales. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha (Anexo 30 Ficha IDPC-BIC.), describe un inmueble ubicado en el barrio 

San Juan, con la denominación "RESIDENCIA". El bien pertenece al grupo patrimonial 

"MATERIAL" y al subgrupo "INMUEBLE", clasificado como "ARQUITECTÓNICO" y 

"ARQ. HABITACIONAL". Se encuentra en Chambo, con la nomenclatura BI-06-04-50-

000-08-000052. 

En cuanto a las características físicas, el predio tiene un área de 290 m², con un frente 

de 16,39 m y un fondo de 17,5 m. La edificación cuenta con más de un piso destinado a uso 

residencial. La normativa vigente, la ocupación actual y la información catastral se detallan 

en la ficha. La descripción destaca la ubicación del edificio en el terreno, su acceso peatonal, 

y la influencia de la arquitectura popular en la fachada. Se menciona que fue construido en 

el siglo XX y utilizado originalmente como vivienda. 

En cuanto a las observaciones, se señala una modificación en las columnas de la 

planta baja, y se destaca que ha sufrido más intervenciones. Las fotografías y la planimetría 

proporcionan detalles visuales del inmueble. 

La valoración destaca el valor histórico del inmueble, su buen estado estético sin 

alteraciones y su significado cultural en el barrio San Juan, representando un estilo 

arquitectónico presente en los años 50. 
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Figura 80 Boceto vivienda 052. 

Boceto vivienda 052 

 

 
Nota: La Gráfica representa un boceto vivienda 052. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

3.3.3.16. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000038. 

 

UBICACIÓN  

Una vez realizada la delimitación del área de estudio, se generaron límites, en este 

caso los barrios, para poder ubicar los bienes. En el caso del inmueble BI-06-04-50-000-

08000038 la ubicación es en el barrio El Carmen, para ser más específicos en las calles 

Moisés Flores y Flor del Carmelo en el centro del barrio. 
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Figura 81 Delimitación ficha 038. 

Ubicación ficha 038 

 

 
 Nota: La gráfica representa la delimitación ficha 038. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

ANÁLISIS INPC 

Al realizar el levantamiento de información, en la ficha (Anexo 31 Ficha INPC.), se 

revela que se trata de una edificación centenaria, construida en el siglo XX, específicamente 

una pequeña capilla que fusiona estilos neoclásicos y renacentistas. Esta estructura se erige 

como un simbólico representante de la religión en este cantón y funciona como un singular 

centro cultural. A lo largo del tiempo, ha sido objeto de intervenciones arquitectónicas 

destinadas a remediar el desgaste causado por el paso de los años. Aunque no se han 

registrado cambios formales, se ha observado cierta evolución en su materialidad. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha (Anexo 32 Ficha IDPC-BIC.), proporciona un detallado perfil de la Capilla 

del Divino Niño, destacando su importancia arquitectónica e histórica. El bien, ubicado en 

el barrio El Carmen, Chambo, se erige como un testimonio de la arquitectura neoclásica de 

la década de 1930. La descripción física revela una estructura con influencias neoclásicas en 

su fachada, donde el campanario y la cúpula se erigen como elementos distintivos. 

A pesar de la riqueza descriptiva, la ficha presenta limitaciones notables, como la 

falta de información normativa y legal, incluyendo la ausencia de documentos de propiedad 
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y datos catastrales. Este vacío podría representar un desafío para la preservación y gestión 

efectiva del bien. Además, se señalan problemas en la tenencia, indicando posibles 

complicaciones en la administración y uso actual del inmueble. 

El análisis destaca la necesidad de una intervención más detallada, no solo en 

términos de conservación arquitectónica, sino también en la recopilación de datos legales y 

normativos que respalden estrategias sostenibles para su preservación. La capilla no solo 

tiene un valor estético y simbólico arraigado en la comunidad, sino que también representa 

un patrimonio histórico significativo para el cantón Chambo, reforzando la importancia de 

abordar las lagunas identificadas en la ficha para garantizar su conservación a largo plazo. 

Figura 82 Boceto inmueble 038. 

Boceto inmueble 038 

 

Nota: La gráfica representa el boceto inmueble 038. Elaborado por:  (Villarroel, 2023). 

 

3.3.3.17. Inmueble BI-06-04-50-000-08-0000061. 

UBICACIÓN  

 Una vez realizada la delimitación del área de estudio, se generaron límites, en este 

caso los barrios, para poder ubicar los bienes. En el caso del inmueble BI-06-04-50-000-08-
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0000061 la ubicación es en el barrio San Juan, para ser más específicos con la ubicación es 

en las calles Cacique Achamba y Luis Álvarez. 

Figura 83 Delimitación ficha 061. 

Ubicación ficha 061 

 
Nota: La gráfica representa la delimitación ficha 061. Realizado por: (Villarroel, 2023). 

 

ANÁLISIS INPC 

Tras completar la recopilación de información en la ficha (Anexo 33 Ficha INPC.), 

se evidencia que la edificación constituye una construcción antigua, datada en el siglo XX. 

Su estilo arquitectónico se define como vernáculo, empleando materiales tradicionales. Esta 

vivienda de dos pisos se encuentra sólidamente consolidada, sin haber experimentado 

modificaciones significativas a lo largo del tiempo. Aunque la fachada presenta cierto 

deterioro, la estructura en su conjunto se mantiene íntegra, sin cambios en su materialidad 

original. Destacando por su imponente construcción, esta vivienda representa de manera 

distintiva el patrimonio del barrio. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha (Anexo 34 Ficha IDPC-BIC.), describe un inmueble cultural ubicado en el 

barrio San Juan. La edificación, denominada "Residencia," pertenece al grupo patrimonial 
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"Material" y al subgrupo "Inmueble," específicamente "Arquitectónico" y "Arq. 

Habitacional," clasificándose como "Vivienda Urbana" y "Vivienda Unifamiliar." 

En cuanto a su localización, se destaca que se encuentra dentro del sector urbano 

histórico, en la intersección de las calles Cacique Achamba y Luis Álvarez. El inmueble 

conforma una unidad arquitectónica y se originó entre 1920 y 1930, representando la 

arquitectura vernácula del siglo XIX. 

En términos físicos, el predio ocupa 777 m², con una edificación de varios pisos 

destinada a uso residencial. La fachada refleja una influencia de arquitectura popular o 

vernácula, conservando elementos característicos de la época. La valoración destaca su alto 

valor arquitectónico y la necesidad de restauración. 

La intervención propuesta se encuentra en el nivel N2-T1-G1, sin embargo, no se 

especifica la normativa vigente ni la declaratoria como Bien de Interés Cultural (BIC).  

Figura 84 Boceto vivienda 061. 

Boceto vivienda 061 

 
Nota: La gráfica representa un boceto vivienda 061. Realizado por: (Villarroel, 2023). 
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3.3.3.18. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000011. 

UBICACIÓN  

Una vez realizada la delimitación del área de estudio, se generaron límites, en este 

caso los barrios, para poder ubicar los bienes. En el caso del inmueble BI-06-04-50-000-08-

000011la ubicación es en el barrio San Juan, para ser más específicos con la ubicación es en 

las calles Moisés Fierro y Manuel Álvarez. 

Figura 85 Delimitación ficha 011. 

Delimitación ficha 011. 

 
Nota: La gráfica representa la delimitación ficha 011. Realizado por: (Villarroel, 2023). 

ANÁLISIS INPC 

La recopilación de datos durante el levantamiento de la ficha (Anexo 35 Ficha 

INPC.), revela características particulares del inmueble. Se constata que la construcción data 

del siglo XX y presenta un estilo arquitectónico vernáculo, utilizando materiales 

tradicionales como tierra y madera. Aunque se encuentra consolidado, la vivienda muestra 

un notable deterioro, ya que no ha experimentado intervenciones ni modificaciones a lo largo 

del tiempo. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha (Anexo 36 Ficha IDPC-BIC.), se describe detalladamente una residencia 

ubicada en el barrio San Juan, calles Moisés Fierro y Manuel Álvarez, en Chambo. 
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Clasificada como vivienda urbana unifamiliar, esta construcción material arquitectónica de 

dos pisos destaca por su fachada influenciada por la arquitectura popular, con zócalo liso y 

remate de alero. La ficha abarca aspectos como la normatividad vigente, características 

físicas, origen en la década de 1950-1960, y su función original como vivienda, aunque la 

ocupación actual no está documentada. 

En términos de valoración, el inmueble presenta un valor histórico por su 

construcción vernácula con materiales tradicionales, un valor estético al conservar su 

fachada original a pesar del deterioro y un valor simbólico asociado al barrio antiguo del 

cantón. La falta de datos sobre ocupación actual y valor simbólico es notable, y se destaca 

la importancia de considerar estos aspectos en la preservación del patrimonio cultural. En 

general, la ficha proporciona una visión completa del bien cultural inmueble, pero resalta la 

necesidad de información adicional para una evaluación más integral. 

Este análisis refleja la importancia del inmueble en el contexto cultural, resaltando 

su contribución a la arquitectura tradicional y su significado en el barrio antiguo, al tiempo 

que subraya las áreas en las que la ficha podría beneficiarse de información adicional para 

una evaluación más completa y precisa. 

Figura 86 Boceto vivienda 011. 

Boceto vivienda 011 

 

 
Nota: La gráfica representa un boceto vivienda 011. Realizado por: (Villarroel, 2023). 
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3.3.3.19. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000013. 

UBICACIÓN   

Una vez realizada la delimitación del área de estudio, se generaron límites, en este 

caso los barrios, para poder ubicar los bienes. En el caso del inmueble BI-06-04-50-000-08-

000013 la ubicación es en el barrio San Juan, para ser más específicos con la ubicación es 

en las calles Ángel Larrea y Manuel Valencia. 

 

Figura 87 Delimitación ficha 013. 

Ubicación ficha 013 

 

 
Nota: La gráfica representa la delimitación ficha 013. Realizado por: (Villarroel, 2023). 

ANÁLISIS INPC 

Durante el proceso de levantamiento del bien, en la ficha (Anexo 37 Ficha INPC.), 

se constató que se trata de una vivienda en condiciones precarias que requiere con urgencia 

una restauración integral. La construcción, de estilo vernáculo y distribuido en una sola 

planta, exhibe signos de deterioro, aunque se mantiene en pie. Lamentablemente, ha sido 

descuidada y se encuentra actualmente en estado de abandono. La utilización de materiales 

no tradicionales como ladrillo y cemento, más modernos, evidencia una pérdida discernible 

de su valor original. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha (Anexo 38 Ficha IDPC-BIC.), proporciona información detallada sobre un 

inmueble ubicado en el barrio San Juan, departamento de Chambo. Se trata de una vivienda 
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construida en los años 30, con características arquitectónicas vernáculas, empleando 

materiales tradicionales como adobe y madera. La edificación, aunque actualmente en estado 

de abandono y deterioro, refleja influencias de la arquitectura popular, destacando elementos 

como su fachada de disposición recta y líneas horizontales. 

En cuanto a su localización, la vivienda se encuentra en una zona antigua y en el 

borde de la zona urbana, conformando una unidad arquitectónica con el predio circundante. 

La documentación destaca la necesidad de restauración debido al mal estado en el que se 

encuentra. A pesar de su valor histórico y estético, la falta de renovaciones ha contribuido a 

su degradación. 

La ficha también menciona la falta de ocupación documentada y destaca que la 

vivienda forma parte de un contexto histórico, específicamente del barrio La Concordia, que 

se consolidó en el siglo XX, con elementos representativos de la época colonial y 

republicana. Sin embargo, no se proporciona información sobre su valor simbólico, y se 

destaca que la vivienda ha perdido su valor a lo largo del tiempo. El análisis evidencia la 

importancia de intervenir para preservar y revitalizar este patrimonio cultural.  

Figura 88 Boceto vivienda 013 

Boceto vivienda 013 

 
Nota: La gráfica representa un boceto vivienda 013. Realizado por: (Villarroel, 2023). 
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3.3.3.20. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000010. 

UBICACIÓN   

El área de estudio al ser delimitada se generan divisiones entre los diferentes barrios 

que hay en el Cantón y con ello se logra ubicar al bien BI-06-04-50-000-08-000010 que está 

en el barrio San Juan, más específicamente en las calles Moisés Fierro y Juan Andrade, en 

la zona casi final de la zona urbana. 

Figura 89 Delimitación ficha 010. 

Ubicación ficha 010 

 
Nota: La gráfica representa la delimitación ficha 010. Realizado por: (Villarroel, 2023) 

 

ANÁLISIS INPC 

Durante el proceso de levantamiento de información del bien, en la ficha (Anexo 39 

Ficha INPC.), se aprecia que la construcción data de los años 50 y presenta un diseño 

tradicional de estilo popular, caracterizado por techos de madera y muros de adobe. Han 

tenido lugar intervenciones de renovación, particularmente en la fachada y la cubierta, donde 

se han sustituido los materiales originales. Sin embargo, es relevante destacar que estas 

modificaciones no han alterado el estilo original de la vivienda ni han comprometido su valor 

cultural. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha (Anexo 40 Ficha IDPC-BIC.), proporciona un detallado análisis de una 

residencia ubicada en el barrio San Juan, Cantón Chambo, este inmueble, catalogado como 

patrimonio cultural inmueble, se clasifica como vivienda urbana unifamiliar perteneciente al 
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grupo patrimonial arquitectónico. El análisis comienza con la descripción física, destacando 

las características del predio, la edificación de un piso y la distribución de espacios. Se 

subraya la conservación de la fachada, resaltando elementos arquitectónicos como el zócalo 

champeado y remate de antepecho. El informe destaca la reciente restauración, 

especialmente en la cubierta, que ha preservado la integridad del inmueble. 

Se proporciona información geoespacial detallada, aunque la ficha carece de datos 

catastrales y normativos. Aunque se menciona la falta de declaratoria BIC, se sugiere un 

nivel de intervención mínimo. La vivienda se sitúa estratégicamente en el barrio San Juan, 

contribuyendo a la representatividad histórica del sector. 

 

El valor histórico se destaca al señalar que la construcción data de mediados del siglo 

XX, utilizando lenguaje arquitectónico vernáculo y materiales tradicionales como adobe y 

madera. La ficha enfatiza el mantenimiento de la estética original, con recientes 

intervenciones para prevenir el deterioro. Sin embargo, se reconoce la falta de información 

sobre su valor simbólico. 

La ocupación actual no está documentada, y se sugiere una mayor recopilación de 

datos sobre el propietario, así como la necesidad de indagar sobre posibles valores 

simbólicos asociados al inmueble. La recomendación general es la realización de un estudio 

histórico exhaustivo para respaldar la clasificación y orientar futuras intervenciones. 

Figura 90 Boceto vivienda 010. 

Boceto vivienda 010 

 
Nota: La figura representa un boceto vivienda 010. Realizado por: (Villarroel, 2023). 
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3.3.3.21. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000007. 

UBICACIÓN  

El área de estudio al ser delimitada se generan divisiones entre los diferentes barrios 

que hay en el Cantón y con ello se logra ubicar al bien BI-06-04-50-000-08-000007 que está 

en el barrio San Juan, más específicamente en las calles Cacique Achamba y Serafín Álvarez. 

 

Figura 91 Delimitación ficha 007. 

Ubicación ficha 007 

 

Nota: La gráfica representa la delimitación ficha 007. Realizado por: (Villarroel, 2023) 

ANÁLISIS INPC 

Tras completar el levantamiento del inmueble, en la ficha (Anexo 41 Ficha INPC.), 

se revela que se trata de una vivienda erigida en el siglo XX, destacando por su arquitectura 

vernácula y construcción tradicional. Aunque presenta cierto deterioro en la fachada, su 

estructura y cubierta se encuentran consolidadas y sólidas. La única intervención notable 

consiste en el reemplazo de las puertas, sin que esto haya afectado su forma ni su estilo 

arquitectónico original. Así, la vivienda sigue manteniendo su valor patrimonial intacto. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha (Anexo 42 Ficha IDPC-BIC.), describe en detalle una vivienda residencial 

ubicada en el barrio San Juan, Chambo. Construida en el siglo XIX, destaca por su 
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arquitectura vernácula con influencias de la arquitectura popular de la época. La ficha 

proporciona información exhaustiva sobre la clasificación tipológica, características físicas, 

datos catastrales y normatividad vigente, resaltando la falta de documentación sobre la 

ocupación actual. 

El documento enfatiza el valor histórico y estético de la vivienda, destacando su 

importancia cultural al situarse en el centro del barrio San Juan. Aunque se menciona la falta 

de información sobre la ocupación actual y algunos aspectos normativos, la preservación de 

la vivienda se considera crucial para mantener viva la conexión con la historia del lugar. Se 

resalta la ausencia de declaratoria BIC y la necesidad de un estudio más exhaustivo para 

precisar la intervención requerida. 

Se incluyen detalles de la planta arquitectónica y la fachada, proporcionando una 

visión más completa de la estructura. La evaluación destaca la conservación de la fachada 

original y algunos deterioros actuales. En resumen, la ficha presenta un análisis detallado 

que subraya la importancia cultural e histórica del inmueble, resaltando la necesidad de 

medidas de preservación y la realización de estudios adicionales para una intervención 

adecuada. 

Figura 92 Boceto vivienda 007. 

Boceto vivienda 007 

 
Nota: La gráfica representa un boceto vivienda 007. Realizado por: (Villarroel, 2023). 
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3.3.3.22. Inmueble BI-06-04-50-000-08-000005. 

UBICACIÓN  

La delimitación del área de estudio conlleva a la creación de límites entre los diversos 

barrios presentes en el Cantón. Este proceso permite la identificación precisa del bien 

identificado como BI-06-04-50-000-08-000005, situado en el corazón del barrio San Juan. 

Más específicamente, el bien se encuentra ubicado en la intersección de las call es 27 de 

diciembre y Moisés Fierro. 

Figura 93 Delimitación ficha 005. 

Ubicación ficha 005 

 
Nota: La gráfica representa la delimitación ficha 005. Realizado por: (Villarroel, 2023). 

ANÁLISIS INPC 

Después de llevar a cabo el levantamiento de información en la ficha (Anexo 43 

Ficha INPC.), se constata que se trata de una vivienda edificada en el siglo XX, caracterizada 

por una arquitectura tradicional y vernácula, empleando materiales convencionales. Sin 

embargo, se ha sometido a notables intervenciones que han modificado tanto los materiales 

como el aspecto de la fachada. Además, se ha alterado su uso original, transformándose en 

un espacio de carácter comercial y residencial. Estas intervenciones han resultado en un 

cambio significativo de su esencia arquitectónica. 

ANÁLISIS IDPC-BIC 

La ficha (Anexo 44 Ficha IDPC-BIC.), describe detalladamente un bien ubicado en 

el barrio San Juan del Cantón Chambo. El inmueble, es una vivienda urbana de dos pisos 
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construida en la década de 1950-1960. Su arquitectura vernácula refleja la influencia de la 

arquitectura popular, con detalles como un ochavo en la fachada y elementos geométricos 

en las molduras. 

En cuanto a la localización, el bien se encuentra dentro del sector urbano histórico 

de San Juan, conformando una unidad arquitectónica. La ficha proporciona información 

sobre las características físicas, la ocupación actual y la normatividad vigente. Se destaca la 

combinación de funciones, ya que, a lo largo del tiempo, la vivienda ha integrado un 

comercio en la planta baja, manteniendo su uso residencial en el resto del inmueble. 

El análisis del valor del bien revela aspectos históricos, estéticos y simbólicos. El 

valor histórico radica en su construcción en el siglo XX con materiales tradicionales como 

adobe y madera. A nivel estético, se observan intervenciones en la fachada que han 

modificado su apariencia original. En cuanto al valor simbólico, la vivienda conserva la 

esencia cultural del Cantón y sus raíces en el barrio San Juan, aunque no se disponga de 

datos específicos sobre su significado cultural. 

Figura 94 Boceto vivienda 005. 

Boceto vivienda 005 

 
Nota: La gráfica representa un Boceto vivienda 005. Realizado por: (Villarroel, 2023). 
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3.3.4. Comparación de fichas levantadas, INPC e IDPC. 

Para comparar las fichas de inventario patrimonial del Instituto Nacional de 

Patrimonio Cultural (INPC) y del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC), es 

importante considerar varios criterios que aborden distintos aspectos de la documentación.  

Al aplicar estos criterios, se podrá realizar una comparación detallada y 

fundamentada entre las fichas de inventario patrimonial del INPC y del IDPC. 

Los criterios que se utilizaran para la comparación son los siguientes:  

Recopilación de la Información: 

- Evaluar la exhaustividad y detalle de la información proporcionada en cada ficha. 

- Comparar si ambas fichas cubren aspectos clave, como datos históricos, descripción 

arquitectónica, estado de conservación, y valoraciones patrimoniales. 

Facilidad de Acceso a la Información: 

- Considerar la estructura y presentación de las fichas, evaluando si están diseñadas de 

manera clara y accesible. 

Rigor Histórico: 

- Revisar la calidad y precisión de la información histórica proporcionada en ambas 

fichas. 

- Verificar si la época, origen y otros detalles históricos son consistentes y bien 

respaldados. 

Documentación Gráfica: 

- Evaluar la presencia y calidad de la documentación visual, como fotografías y 

planimetría. 

- Comparar si las imágenes proporcionadas son claras y brindan una comprensión 

adecuada del bien patrimonial. 

Contexto Urbano: 

- Analizar la información proporcionada sobre el entorno del bien y los cambios 

urbanos a lo largo del tiempo. 

Valoración Patrimonial: 
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- Revisar la sección de valoración patrimonial para evaluar cómo se valora y clasifica 

el bien en cada ficha. 

- Comparar si existen discrepancias o similitudes en la valoración de la importancia 

cultural y patrimonial. 

Normativa y Declaratorias: 

- Evaluar si ambas fichas incluyen información sobre normativas vigentes, 

declaratorias de patrimonio, y niveles de intervención permitidos. 

Estado de Conservación: 

- Analizar la evaluación del estado del inmueble en ambas fichas, considerando si 

utilizan categorías comunes para describir el estado (sólido, deteriorado, ruinoso, 

etc.). 

Inclusión de Intervenciones Pasadas: 

- Verificar si ambas fichas registran adecuadamente las intervenciones pasadas en el 

bien, proporcionando detalles sobre cambios y restauraciones. 
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Figura 95 Comparación INPC-IDPC. 

Comparación INPC-IDPC 

 
Nota: La gráfica representa la comparación INPC-IDPC. Realizado por: (Villarroel, 2023). 
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Tabla 13  

Comparación fichas INPC-IDPC 

MATRIZ DE COMPARACIÓN ENTRE FICHAS INPC E IDPC 

CRITERIOS DE 

COMPARACIÓN 

METODOLOGÍA OBSERVACIONES 

INPC IDPC 

Recopilación de la 

Información 

La información 

recopilada por la 

ficha en esta 

metodología resulta 

un poco limitada, se 

ve que abarca 

aspectos como datos 

históricos, estado de 

conservación y 

arquitectura, su 

materialidad y 

estado de la 

edificación; pero 

omite la 

consideración del 

valor patrimonial del 

inmueble. 

 

La ficha proporciona 

una información 

detallada e incluye 

campos adicionales en 

comparación con la 

otra metodología. 

Estos campos ofrecen 

mayor detalle sobre el 

bien, abordando 

aspectos como sus 

datos históricos, estado 

de conservación, y 

considerando los 

valores patrimoniales y 

su significado cultural. 

 

La información es mucho 

más amplia en la ficha del 

IDPC, tiene algunos datos 

que no se completan, pero 

se puede ayudar con datos 

existentes en la otra ficha. 

Facilidad de Acceso a la 

Información 

 

La disposición de la 

ficha es clara y fácil 

de entender, sin 

embargo, hay 

campos menos 

comprensibles, 

como la sección de 

materiales y su 

condición (sólido, 

deteriorado, 

ruinoso), ya que solo 

se representan con 

iniciales. 

 

La estructura y 

ubicación de criterios 

de la ficha esta 

ordenada de manera 

clara, esta consta de 

varios criterios que 

llenar, pero se entiende 

de buena manera, 

gracias a la amplia 

información de la ficha 

se logra entender la 

importancia y valor de 

la edificación. 

 

 

La estructura de las fichas 

es clara, una tiene más 

campos que llenar que el 

otro, pero se puede 

complementar entre ellas. 

Rigor Histórico  

La ficha apenas 

aborda la 

información 

histórica; se limita a 

mencionar la época 

en que se construyó 

el inmueble, sin 

profundizar en 

detalles adicionales 

sobre su contexto 

histórico. 

 

En lo que respecta al 

rigor histórico, esta 

ficha incluye una 

sección completa que 

proporciona detalles 

sobre la fecha, el 

momento histórico y 

otros aspectos 

relevantes de la 

historia y origen del 

bien. Además, solicita 

una reseña histórica 

que proporciona 

La información histórica es 

más amplia en la ficha del 

IDPC, y esta ayuda a 

comprender mejor el origen 

del inmueble. 
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información de cómo 

ha cambiado el 

inmueble a lo largo del 

tiempo. 

 

 

 

Documentación Gráfica 

 

La calidad de la 

documentación 

visual es limitada, ya 

que se compone de 

un número reducido 

de imágenes que 

muestran la vivienda 

y la planta del 

inmueble. 

 

En esta ficha la 

información gráfica es 

bastante extensa, ya 

que no solo incluye 

fotografías del 

inmueble, sino 

también planos, cortes, 

fachada y su 

representación en el 

contexto urbano, es 

decir la imagen urbana 

del inmueble. 

 

 

La información gráfica 

tanto en fotografías como 

en planimetría es mejor en 

la ficha del IDPC, 

proporciona una 

información más amplia. 

Contexto Urbano En esta ficha no se 

toma en cuenta el 

contexto urbano del 

inmueble. 

 

En la ficha, se presta 

atención al contexto 

urbano mediante 

fotografías y 

descripciones 

detalladas del 

inmueble, permitiendo 

así observar su 

evolución a lo largo 

del tiempo. Esta 

perspectiva brinda una 

visión clara de las 

transformaciones tanto 

del inmueble como de 

su entorno. 

 

En la ficha de la 

metodología de Colombia el 

contexto urbano es 

importante, toma en cuenta 

mucha información tanto 

fotográfica como textual del 

inmueble, en cabio en la 

otra ficha no se da la 

importancia adecuada. 

Valoración Patrimonial  

No consta con una 

sección de 

valoración del 

inmueble. 

 

En la documentación 

de la ficha, destaca una 

sección de valoración 

que considera el valor 

histórico, estético y 

simbólico del 

inmueble. 

 

 

La valoración patrimonial 

es un dato importante para 

generar un inventario de 

bienes inmuebles, en la 

ficha del IDPC no se toma 

en cuenta este campo y no 

se habla mucho de este 

tema, como en la ficha del 

IDPC, que trata 

ampliamente este tema. 

 

Normativa y 

Declaratorias 

 

En esta ficha no se 

toma en cuenta 

normativas, solo se 

 

Dentro de la 

información de la ficha 

existe una parte que 

 

Las normativas vigentes 

solo se toman en cuenta en 

la ficha de Colombia.  
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toma en cuenta que 

la vivienda sea 

considerada 

patrimonio. 

trata sobre normativas 

vigentes, declaratorias 

de patrimonio, y 

niveles de intervención 

permitidos. 

Estado de Conservación  

El estado de 

conservación del 

inmueble es muy 

importante en la 

información de la 

ficha, ya que consta 

de una sección para 

describir exacta del 

estado del inmueble 

y de su materialidad 

(sólido, deteriorado, 

ruinoso, etc.). 

 

 

La única fuente de 

información sobre el 

estado de conservación 

del inmueble se basa 

en la documentación 

fotográfica, la cual 

requiere imágenes 

tanto antiguas como 

recientes de la 

edificación. 

 

 

En este campo la ficha del 

INPC toma mucha 

importancia a la 

información de la 

conservación y se detalla el 

estado de esta, en la otra 

ficha solo se ve mediante 

fotografías y no se describe 

mucho. 

Inclusión de 

Intervenciones Pasadas 

 

 

 

 

 

 

 

 

En esta ficha se 

incluye bastante 

información sobre 

las intervenciones 

anteriores de la 

edificación y como 

se ha intervenido la 

vivienda. 

 

 

No consta de mucha 

información sobre 

intervenciones pasadas 

en el inmueble solo de 

su conservación. 

 

La información de 

intervenciones pasadas solo 

se le da importancia en la 

ficha del INPC. 

Nota. Se comparó varios criterios de valoración de patrimonio. Elaborado:  (Villarroel, 2023). 

En la comparación entre las fichas del INPC e IDPC, se evidencian diferencias 

significativas en varios aspectos. En cuanto a la recopilación de información, la ficha del 

IDPC destaca por proporcionar detalles más exhaustivos sobre datos históricos, estado de 

conservación, y valores patrimoniales, en contraste con la ficha del INPC, que se percibe 

como limitada y omite consideraciones importantes, como el valor patrimonial del inmueble. 

La facilidad de acceso a la información también difiere, con la ficha del IDPC siendo 

considerada clara y ordenada, mientras que la del INPC presenta algunos campos menos 

comprensibles. Ambas estructuras, sin embargo, podrían complementarse mutuamente. 

En términos de rigor histórico, la ficha del IDPC supera a la del INPC al incluir una 

sección completa que aborda no solo la época de construcción del inmueble, sino también 

detalles relevantes sobre su historia y origen, así como una reseña histórica que proporciona 

una visión más completa de su evolución a lo largo del tiempo. 

La documentación gráfica es más extensa en la ficha del IDPC, que incluye no solo 

fotografías sino también planos, cortes y la representación del inmueble en su contexto 
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urbano. Esto contrasta con la ficha del INPC, que presenta una calidad visual limitada con 

un número reducido de imágenes. 

La consideración del contexto urbano es un punto fuerte en la ficha del IDPC, que 

presta atención a la evolución del inmueble en relación con su entorno a lo largo del tiempo. 

En cambio, la ficha del INPC no aborda adecuadamente este aspecto. 

La valoración patrimonial es destacada en la ficha del IDPC, mientras que en la del 

INPC no se aborda este aspecto de manera explícita. La valoración es esencial para 

comprender la importancia cultural y simbólica del inmueble. 

En relación con normativas y declaratorias, la ficha del IDPC incluye información 

sobre normativas vigentes y declaratorias de patrimonio, aspecto que no se considera en la 

ficha del INPC. 

El estado de conservación es un elemento relevante en ambas fichas, pero la del INPC 

lo aborda de manera más detallada al ofrecer una sección específica para describir el estado 

y la materialidad del inmueble. 

En cuanto a intervenciones pasadas, la ficha del INPC destaca al incluir bastante 

información sobre intervenciones anteriores, mientras que en la del IDPC se proporciona 

menos detalle en este aspecto. 

En conclusión, la ficha del IDPC parece proporcionar una visión más completa y 

detallada de los bienes inmuebles, abordando aspectos como el contexto urbano, la 

valoración patrimonial y las intervenciones pasadas de manera más extensa. La ficha del 

INPC, aunque aborda algunos aspectos importantes, podría beneficiarse de la inclusión de 

información adicional para lograr una evaluación más completa de los bienes inmuebles. 

3.3.4.1. Fortalezas y debilidades. 

Tras analizar las fichas de las diferentes metodologías, se han identificado las 

fortalezas y debilidades inherentes a cada una. Este proceso de comparación ha permitido 

obtener una comprensión más detallada de las particularidades y áreas de mejora de cada 

metodología la INPC e IDPC. 
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FORTALEZAS Y DEBILIDADES DE LA FICHA INPC 

Figura 96 Fortalezas y Debilidades INPC. 

Fortalezas y Debilidades INPC. 

 

 

 
 

Nota: La imagen representa un análisis de los factores internos como son Fortalezas y Debilidades INPC. 

Elaborado:  (Villarroel, 2023). 

FORTALEZAS Y DEBILIDADES DE LA FICHA IDPC 

 

Figura 97 Fortalezas y Debilidades IDPC. 

Fortalezas y Debilidades IDPC 

 
Nota: La imagen representa un análisis de los factores internos como son Fortalezas y Debilidades IDPC. 

Elaborado:  (Villarroel, 2023).   
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En conclusión, la identificación y corrección de las debilidades presentes en las 

fichas representan un paso fundamental hacia una gestión más efectiva de los inmuebles 

patrimoniales. Al abordar tanto el estado actual de los bienes como su rica historia y su 

impacto en el entorno urbano, se busca alcanzar un inventario más completo y enriquecido 

que refleje de manera integral el valor cultural y arquitectónico de estos activos. 

Aunque las fichas actuales establecen una base sólida de información, se subraya la 

necesidad crítica de mejorar la documentación. Esto implica no solo la ampliación de 

detalles en áreas específicas, como intervenciones pasadas o normativas vigentes, sino 

también abordar de manera exhaustiva aquellas secciones donde la información es limitada 

o no está adecuadamente documentada. 

Este enfoque más detallado y riguroso no solo fortalecerá el análisis de los inmuebles 

patrimoniales, sino que también potenciará la preservación de su valor cultural. Al garantizar 

que la información esté completa, precisa y contextualizada, se sientan las bases para una 

gestión más informada y, por ende, más efectiva de estos activos valiosos. 

La información recopilada ofrece la oportunidad de desarrollar una nueva ficha, 

aprovechando las lecciones aprendidas y aplicando mejoras específicas en los campos 

identificados como áreas de debilidad. Este proceso no solo elevará la calidad de la 

documentación, sino que también contribuirá de manera significativa a una valoración más 

precisa y completa de los bienes patrimoniales, asegurando así su adecuada conservación y 

aprecio por las generaciones futuras. 

3.4. Fase resultados  

3.4.1. Propuesta de nueva ficha de inventario. 

A partir de la documentación recopilada y el marco teórico proporcionado por las 

dos metodologías analizadas, junto con el estudio detallado de dichas metodologías, la 

relación entre inventarios y procesos de valoración, se han establecido las bases esenciales 

para la formulación de la propuesta del inventario patrimonial. 

Así mismo, las características a evaluar e identificar, deben mantener un carácter 

objetivo y técnico, evitando las falencias que han venido acarreando las fichas de inventarios 

anteriores en las dos metodologías analizadas, documentando los daños y causas que ponen 

en riesgo la estabilidad de las edificaciones, para posteriormente ser evaluadas y determinar 

el estado de conservación que se requiere. 

En este documento se debe tener en cuenta la información gráfica, las normativas vigentes, 

tener en cuenta el contexto urbano de los inmuebles y juntar la información que nos ayuda 

en ambas fichas para generar un solo documento que recopile la información suficiente para 

tener con precisión el contexto y evolución de los bienes. 

Al mismo tiempo, en la ficha se pretende cumplir con criterios básicos, pero 

esenciales como el uso de lenguaje simple, aproximarse a los valores y criterios de los bienes, 
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tener una visión interdisciplinar de forma, función, ciencia y tecnología sin dejar de lado la 

participación comunitaria y las dimensiones documentales, arquitectónicas, significativas. 

Una vez efectuado el análisis de inventarios de la INPC y la IDPC, se puede deducir 

que la ficha de inventario se compone de fases, en donde la primera consiste en recopilar 

información de identificación del inmueble, información documental, dimensiones 

generales, descripción tipológica y espacial; en la segunda etapa, se reconoce los daños y 

causas que ponen en riesgo a la edificación; para posteriormente obtener una valoración, 

considerando los diferentes valores tangibles e intangibles asociados al bien, para finalmente 

plantear un nivel de intervención para su conservación. 

3.4.2. Estructura de la propuesta de Nueva Ficha.  

La estructuración de la nueva ficha para el inventario patrimonial implica considerar 

cuidadosamente los aprendizajes obtenidos de las metodologías INPC e IDPC, así como 

abordar las debilidades identificadas.  

La creación de la nueva ficha debe responder a las necesidades específicas del 

inventario patrimonial, garantizando la captura adecuada de información relevante y 

facilitando su utilización en procesos de valoración y gestión del patrimonio cultural 

inmueble. 

La ficha, en esta fase se estructura de la siguiente forma:  

1. Encabezado  

a) Nombre de la institución encargada  

2. Denominación 

a) Nombre del bien  

b) Otras denominaciones 

c) No de registro  

3. Clasificación tipológica  

a) Grupo patrimonial 

b) Subgrupo patrimonial 

c) Grupo 

d) Subgrupo 

e) Categoría 

f) Subcategoría 

4. Localización  

a) Provincia 

b) Cantón 

c) Ciudad  

d) Barrio  

e) Nomenclatura  

f) Nomenclatura antigua 

g) Calle principal 

h) Calle secundaria 
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i) Dentro de sector urbano histórico 

j) Parroquia  

k) No. De manzana 

l) No. De predio 

m) Dentro les perímetro urbano 

n) Coordenadas  

5. Características físicas del inmueble 

a) Características del predio  

Área del predio (m2) 

Área ocupada (m2) 

Área libre (m2) 

Frente (m) 

Fondo (m) 

b) Características edificación  

Número de pisos  

Uso por piso 

6. Información catastral 

a) Clave catastral 

b) Tipo de propiedad  

Publico / municipal  

Privado / particular 

Religioso  

7. Normativa vigente  

a) POT-PBOT-EOT 

b) Declaratoria BIC (si/no) 

c) Ámbito declaratorio 

8. Estado de conservación  

a) Solido % 

b) Deteriorado % 

c) Ruinoso % 

9. Localización  

10. Fotografía del inmueble 

11. Fotografía del contexto 

12. Origen  

a) Fecha  

b) Siglo 

c) Periodo histórico  

d) Uso original  

13. Ocupación actual  

Ocupación actual 

Observaciones  

a) Datos del Propietario  

Nombre  

Tipo de documento  



171 

 

Número de documento  

Dirección  

Provincia  

Ciudad  

b) Datos del ocupante   

14. Descripción  

15. Fotografías interiores 

16. Reseña histórica  

17. Descripción volumétrica  

a) Estilo o influencia de la fachada 

b) Número de vanos abiertos 

c) Tipo de fachada 

d) Remate de fachada 

e) Portal o soportal 

f) Balcones 

g) Tipología formal 

h) Tipología funcional  

18.  Descripción físico-constructivo  

a) Elementos constructivos  

b) Materiales de construcción  

c) Estado de conservación  

19.  Intervenciones anteriores  

a) Elementos constructivos 

b) Tipo de intervención  

c) Alteraciones  

20.  Valoración  

21.  Significación cultural  

22.  Planimetría (planta arquitectónica) 

23.  Planimetría (corte, fachada)  

24.  Nivel de intervención  

25.  Observaciones  

3.4.3. Instructivo. 

Este Instructivo de la Ficha de Inventario Patrimonial constituye un componente 

esencial en la metodología de recopilación de datos para la investigación y preservación de 

bienes culturales inmuebles. Esta guía técnica se erige como un marco estructurado, derivado 

del análisis crítico de metodologías anteriores. 

El objetivo primordial de esta herramienta técnica es optimizar la recolección de 

datos, asegurando la calidad, consistencia y relevancia de la información recopilada. El 

enfoque meticuloso hacia cada componente de la ficha se dirige a capturar no solo los 

aspectos tangibles de los bienes patrimoniales, sino también su intrincada relación con el 

contexto histórico, arquitectónico y cultural. 
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3.4.3.1. Encabezado. 

a) Nombre de la institución encargada  

Asignar el nombre de la institución rectora y encargada del inventario. Al ser una 

propuesta de inventario, se consigna el nombre y logotipo de la Universidad Nacional de 

Chimborazo, adicional se inscribe la tipología de documentación "Ficha de inventario" y el 

tipo de bienes a inventariar, tal es el caso de "Bienes Inmuebles". 

3.4.3.2. Denominación. 

a) Nombre del bien  

En casos particulares se escribirá el nombre oficial del bien, histórico, popular o común 

que se le ha designado, de no poseerlo se deberá dejar libre el campo. 

b) Otras denominaciones 

Se identificarán las denominaciones secundarias o populares con las que se reconozca al 

bien, se puede utilizar investigación documental y de campo, esto con el fin de no perder los 

nombres eventuales de la edificación. 

c) No de registro  

Se coloca el número del registro que se está realizando en el documento. 

3.4.3.3. Clasificación tipológica. 

a) Grupo patrimonial. 

Se detalla la pertenencia del bien a un grupo patrimonial, indicando si se trata de un 

patrimonio “material” o “inmaterial”.  

b) Subgrupo patrimonial. 

En esta sección, se indica si el bien objeto de análisis pertenece al subgrupo patrimonial de 

"bienes muebles" o "bienes inmuebles". 

c) Grupo 

En este apartado se establece la categoría a la que pertenece la estructura, ya sea 

arquitectónica o a otro tipo específico de construcción.  

d) Subgrupo 

Se describe con precisión el tipo de arquitectura al que pertenece, ya sea habitacional, 

comercial, religiosa, entre otros. 

e) Categoría 
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En este punto se coloca la categoría del bien. Como puede ser vivienda urbana o rural; esto 

varía del tipo de edificación. 

f) Subcategoría 

Se pone en que subcategoría está el bien, este varia del uso y tipo de la edificación.  

 

3.4.3.4. Localización. 

Se indica la ubicación territorial precisa de los bienes, comenzando por situar el 

predio dentro de la trama urbana y destacando su proximidad a las principales vías de 

comunicación. Se proporcionan campos abiertos para las respuestas. 

a) Provincia 

b) Cantón 

c) Ciudad  

d) Barrio  

e) Nomenclatura  

f) Nomenclatura antigua 

g) Calle principal 

h) Calle secundaria 

i) Dentro de sector urbano histórico 

j) Parroquia  

k) No. De manzana 

l) No. De predio 

m) Dentro les perímetro urbano 

n) Coordenadas  

3.4.3.5. Características físicas del inmueble. 

a) Características del predio  

Se especifican los siguientes datos de la edificación: 

- Área del predio (m2) 

- Área ocupada (m2) 

- Área libre (m2) 

- Frente (m) 

- Fondo (m) 

b) Características edificación  

Se coloca el uso y el número que de pisos que tiene el inmueble. 

- Número de pisos  

- Uso por piso 

 

3.4.3.6.  Información catastral. 

Se identifican los caracteres distintivos del bien asignados para la gestión territorial, 

y se detalla la propiedad del inmueble, indicando si es de carácter público o privado. 
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a) Clave catastral 

b) Tipo de propiedad: 

Publico / municipal  

Privado / particular / Religioso 

3.4.4. Normativa vigente. 

a) POT-PBOT-EOT 

Se identifica la normativa que esta logada con el bien. Ya sea POT-PBOT-EOT 

b) Declaratoria BIC (si/no) 

Se especifica si la edificación es o no declarado BIC. 

c) Ámbito declaratorio 

En este punto se detalla a que ámbito declaratorio se rige. Puede ser distrital, nacional 

o municipal. 

3.4.5. Estado de conservación. 

Indicador que permite categorizar el estado de conservación de los elementos y 

subelementos, que consiste en dividir en las siguientes categorías: sólido, deteriorado y 

ruinoso. Los parámetros de calificación referencial serán porcentuales. 

a) Solido: estado de conservación en porcentaje de 75 % al 100 %. 

b) Deteriorado: presenta deterioro en un rango del 25 % al 75 %. 

c) Ruinoso: presenta deterioro en un rango de 75% al 100 %. 

3.4.5.1. Localización (mapa). 

Esquemas gráficos uno de la manzana en donde se emplaza el bien y uno más cerca 

de la edificación, se debe incluir las vías colindantes, esto en zonas urbanas, mientras que en 

zonas rurales se debe realizar un esquema gráfico que incluya los principales hitos cercanos, 

esquemas de orientación, vías principales, entre otros. 

3.4.5.2. Fotografía del inmueble. 

Material fotográfico que revela la vista principal de la fachada y los elementos del 

bien. La imagen debe ser de calidad en lo posible vistas panorámicas, perspectivas o 

urbanísticas, además no presentar textos alternativos como fechas u otras descripciones. 

Deben mantener un carácter técnico arquitectónico, destacando los principales elementos 

decorativos, constructivos y morfológicos. 

3.4.5.3. Fotografía del contexto. 

El material fotográfico que revela la vista del entorno y contexto del bien. La imagen 

debe ser de calidad en lo posible vistas panorámicas, urbanísticas. Deben mantener un 

carácter técnico arquitectónico, destacando los principales elementos del contexto que rodea 

a la edificación. 

3.4.5.4. Origen. 

Permite determinar las etapas históricas de la edificación, su génesis y procesos 

cronológicos constructivos. Se debe colocar la fecha (año), el siglo en que fue construido el 

bien y su periodo histórico junto con el uso original que tenía el inmueble. 
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a) Fecha  

b) Siglo 

c) Periodo histórico  

d) Uso original  

3.4.5.5. Ocupación actual. 

Esta sección proporciona información esencial para determinar la titularidad del 

inmueble y comprender cómo se encuentra ocupado. Detalla aspectos cruciales como el 

nombre del propietario o entidad poseedora, así como la naturaleza de la ocupación actual 

del espacio. Esta información no solo contribuye a la gestión y administración eficientes del 

inmueble, sino que también ofrece un contexto valioso para evaluaciones adicionales, tales 

como el mantenimiento, la conservación y posibles intervenciones futuras en el espacio.  

a) Datos del Propietario  

Nombre  

Tipo de documento  

Número de documento  

Dirección  

Provincia  

Ciudad  

b) Datos del ocupante (si es el caso) 

3.4.5.6. Descripción. 

En este apartado, se incluye una concisa descripción del inmueble que abarca sus 

características generales, así como detalles relacionados con su volumetría y construcción. 

Esto permite obtener una visión general de las particularidades arquitectónicas y 

estructurales del bien, proporcionando información esencial para su identificación y 

valoración. 

3.4.5.7. Fotografías interiores. 

Este material fotográfico que revela la vista del interior del bien. Las imágenes deben 

ser de calidad en lo posible vistas panorámicas. Deben mantener un carácter técnico 

arquitectónico, destacando los principales elementos descriptivos y constructivos. 

3.4.5.8. Reseña histórica. 

Espacio abierto destinado a proporcionar un breve, pero completa reseña histórica 

del inmueble. Este campo permite introducir de manera concisa, pero detallada, la historia 

significativa asociada al bien, destacando eventos relevantes, cambios a lo largo del tiempo 

y cualquier otro aspecto histórico pertinente que contribuya a comprender mejor la riqueza 

contextual del inmueble en cuestión. 

3.4.5.9. Descripción volumétrica. 

La descripción volumétrica de los bienes facilita la identificación de las formas 

características que constituyen el aspecto exterior de las obras. 

a) Estilo o influencia de la fachada  



176 

 

Identificar el estilo arquitectónico del inmueble a través de las características físicas y 

formales. Los estilos son los siguientes: 

- Art Nouveau 

- Art Decó 

- Barroco 

- Ecléctico 

- Moderno 

- Neoclásico 

- Neogótico 

- Vernáculo 

- Tradicional  

b) Número de vanos abiertos 

Se especifica el número de ventanas y puertas que existen en la edificación ya sea en 

la planta baja y planta alta. 

c) Tipo de fachada 

Al analizar los bienes volumétricamente se identifican las características formales de 

elementos que son portadores de valores. Se debe colocar la forma según corresponda:  

- Curva 

- Recta 

- Ochavada  

- Retranqueada  

d) Remate de fachada 

Se refiere al elemento que marca o finaliza visualmente la parte superior de un 

edificio o estructura en su fachada principal. Se debe colocar el elemento según corresponda: 

- Alero 

- Antepecho 

- Cornisa 

- Cimera 

- Balaustrada 

- Frontón  

e) Portal o soportal 

Identificar la existencia o no de portales o soportales en las diferentes plantas que 

presenta el inmueble. 

f) Balcones 

Plataformas pequeñas que sobresalen de las fachadas de los edificios. 

Por lo general están protegidos por barandillas. Se debe identificar la existencia de balcones 

incluidos o empotrados. 

g) Tipología formal 

Identificar el tipo formal del inmueble a través de las características físicas. Los tipos 

son los siguientes: 

- Arquitectura monumental 

- Arquitectura monumental 

- Arquitectura civil 

- Arquitectura religiosa 
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- Arquitectura tradicional 

- Arquitectura vernácula 

- Cementerios 

- Parques 

- Plazas 

h) Tipología funcional  

Identificar el tipo funcional del inmueble a través de las características de la 

edificación. Estos son los siguientes: 

- Vivienda 

- Culto 

- Educativa 

- Comercio 

- Servicios  

- Salud  

- Funerario 

- Recreativa  

- Cultural 

- Administrativa  

 

3.4.5.10. Descripción físico-constructiva. 

Se deben identificar la técnica constructiva y los elementos de construcción 

tradicionales que predominan en el inmueble. 

a) Elementos constructivos  

- Cimentación         

- Estructura         

- Muros / Paredes / Tabiques       

- Pisos         

- Entrepisos         

- Cielos Rasos         

- Cubierta         

- Escaleras         

- Ventanas         

- Puertas         

- Portales / Soportales / Galerías      

- Barandales         

- Instalaciones  

b) Materiales de construcción  

Se especifica el material de los elementos de construcción. 

c) Estado de conservación 

Se especifica el estado en el que se encuentra el material y el elemento de 

construcción.  

- Solido  

- Deteriorado 

- Ruinoso 
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3.4.6. Intervenciones anteriores. 

En este campo, es necesario evidenciar las fases constructivas del inmueble y 

documentar algún tipo de alteración.  

a) Elementos constructivos 

Identificar los elementos constructivos que se han intervenido  

- Cimientos 

- Pisos 

- Entrepisos 

- Cielos rasos  

- Estructura  

- Muros / paredes / tabiques  

- Cubiertas  

- Instalaciones 

b) Tipo de intervención  

Colocar el tipo de intervención que se realizó en el elemento  

- Consolidación 

- Liberación 

- Restauración  

- Sustitución 

c) Alteraciones  

Se debe identificar qué tipo de intervención se ha realizado 

- Tipológicas  

- Morfológicas  

- Técnico-constructivas  

- Añadidos  

- Faltantes 

3.4.6.1. Valoración. 

En este espacio, se realiza una evaluación exhaustiva de los criterios de valoración 

que inciden directamente en la apreciación y determinación del valor del bien. Enfocándonos 

en esta sección, se han seleccionado con precisión tres criterios particulares, cada uno de los 

cuales desempeña un papel fundamental en la valoración integral del inmueble. 

- Valor histórico 

- Valor estético 

- Valor simbólico  

3.4.6.2. Significación cultural. 

Se refiere a su importancia e impacto en términos de valores, creencias, tradiciones 

y expresiones culturales de una comunidad o sociedad en particular. Este concepto reconoce 

la conexión intrínseca entre el bien y la identidad cultural, considerando su papel en la 

preservación de la memoria colectiva y la expresión de la diversidad cultural. 

 

 



179 

 

3.4.6.3. Planimetría (planta arquitectónica).  

Es un plano de la planta arquitectónica del inmueble, que define los espacios. Se 

representa las principales dimensiones que definen su forma, además de identifi car los 

espacios interiores y exteriores, escaleras e incluir su escala gráfica. 

3.4.6.4. Planimetría (corte, fachada). 

Se realiza un corte esquemático de la vivienda para identificar las alturas y espacios 

de este bien. También se coloca una imagen de la fachada principal de la edificación para 

identificar su forma y volumetría. 

3.4.6.5. Nivel de intervención. 

En esta sección, se incluyen imágenes del entorno circundante de la edificación con 

el propósito de proporcionar una visualización detallada de su evolución a lo largo del 

tiempo. Estas imágenes capturan el contexto urbano y las transformaciones que ha 

experimentado la zona que rodea al bien patrimonial. 

Al analizar estas imágenes, se busca no solo documentar los cambios en la 

infraestructura circundante, como nuevas construcciones o modificaciones en la 

planificación urbana, sino también destacar la capacidad del bien para mantener su 

integridad a lo largo de las diferentes fases de desarrollo urbano. 

3.4.6.6. Observaciones. 

Esta sección proporciona la oportunidad de consignar observaciones adicionales 

sobre el inmueble que no hayan sido abordadas o detalladas en las secciones precedentes. 

Puede incluir aspectos que no se ajusten a categorías específicas, pero que son relevantes 

para una comprensión más completa y detallada del bien patrimonial. 
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3.5. Propuesta de Nueva Ficha. 

Tabla 14  

Nueva Ficha 
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Nota: La tabla muestra las nuevas fichas para el inventario. Elaborado por: (Villarroel, 2023). 
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3.5.1. Muestra, levantamiento nueva ficha. 

En este proceso, se toma como referencia la cantidad de inmuebles identificados en 

la primera muestra, utilizando esta población como base para la generación de una nueva 

muestra representativa. La selección de esta nueva muestra se realiza con el objetivo de 

ampliar y diversificar la información recopilada, asegurando una cobertura más completa y 

precisa de los bienes patrimoniales en consideración. 

 

Este enfoque permite abordar la realidad de manera más amplia, considerando 

diferentes tipos de inmuebles, características arquitectónicas, y contextos urbanos o rurales. 

La nueva muestra se convierte, de esta manera, en un conjunto estratégico que refleja la 

diversidad inherente a los bienes patrimoniales, contribuyendo a obtener un panorama más 

completo y enriquecido del patrimonio cultural inmueble. 

 

 

 

 

 

 

 

En nuestro caso para obtener la muestra se realizó con los siguientes datos:  

Población (p): 22 

Nivel de confianza (z): 99%   

Margen de error (c): 25% 

En este caso, hemos optado por una 

muestra de 3 inmuebles, 

estratégicamente elegidos para abarcar diversos contextos arquitectónicos y ubicaciones 

geográficas. Esta muestra no solo busca ser una muestra significativa de bienes 

patrimoniales, sino que también se elige con la intención de reflejar la diversidad y 

complejidad que a menudo caracteriza al patrimonio cultural inmueble. 

 

Con esta muestra procederemos a realizar un levantamiento detallado de información 

empleando la nueva ficha de inventario, la cual ha sido diseñada teniendo en cuenta las 

particularidades y fortalezas identificadas en la comparación entre las metodologías del 

INPC y del IDPC-BIC. Este enfoque nos permitirá capturar una gama completa de datos, 

abordando aspectos históricos, arquitectónicos y culturales de cada inmueble. La 

información recopilada será fundamental para enriquecer nuestra comprensión del 

patrimonio cultural y contribuirá a la mejora continua de las prácticas de inventario y gestión 

patrimonial. 

3.5.2. Levantamiento, nueva ficha. 

Con base en los datos recopilados en la reciente muestra, se seleccionaron 

aleatoriamente tres edificaciones de la población anterior, las cuales serán objeto de un 

análisis minucioso. Este enfoque nos brindará una valiosa perspectiva sobre la recopilación 

de información en la nueva ficha, permitiéndonos no solo evaluar la efectividad del nuevo 

Muestra = Z2 * (p) * (1-p) / c2 

Donde: 

Z = Nivel de confianza                 p = .5                          c = Margen de error  
      (95% o 99%)                                                                    (.04 = ±4) 
   

 

 

Muestra = Z2 * (p) * (1-p) / c2 

Muestra = (99)2 * (22) * (1-22) / (25)2 

Muestra = 3 
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método, sino también extraer conclusiones sustanciales sobre posibles mejoras o ajustes 

necesarios.  

Este ejercicio estratégico contribuirá significativamente a perfeccionar el proceso de 

inventariado, asegurando la captura precisa y completa de los detalles relevantes de las 

edificaciones seleccionadas. También nos ayuda a ver la cantidad de la información que se 

recopila con le nueva ficha y ver el valor de los inmuebles.  
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3.5.3. Vivienda BI-06-04-50g-000-08000038. 
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ANÁLISIS 

La ficha de inventario y valoración de la Capilla del Divino Niño en el Cantón 

Chambo, Chimborazo, ofrece una visión detallada de un bien patrimonial arquitectónico 

religioso con un significativo valor histórico y cultural. Construida entre las décadas de 1930 

y 1940 en un estilo neoclásico, la capilla destaca por su sólido estado de conservación, 

evidenciando un mantenimiento del 85%. Su ubicación precisa, dimensiones físicas y uso 

actual para el culto religioso se detallan con precisión, resaltando su continua importancia 

en la comunidad. 

 

A pesar de su buen estado de conservación, la ficha señala desafíos particulares 

asociados con la tenencia del bien, dado que es un establecimiento religioso de propiedad 

privada. Además, se mencionan intervenciones anteriores, como consolidaciones y 

sustituciones, indicando una atención constante para preservar la integridad estructural. El 

análisis revela una complejidad en la gestión del patrimonio, especialmente en relación con 

la propiedad y las intervenciones pasadas. 

 

La importancia cultural de la capilla se destaca en su valor histórico, estético y 

simbólico. El edificio no solo sirve como un lugar de culto, sino que también desempeña un 

papel esencial en eventos espirituales, contribuyendo significativamente al patrimonio del 

Cantón Chambo. En resumen, la ficha proporciona una comprensión integral de la Capilla 

del Divino Niño, abordando aspectos técnicos y culturales, así como los desafíos inherentes 

a la gestión de un bien patrimonial con profundas raíces en la comunidad. 
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ANÁLISIS 

La ficha de inventario y valoración de la Residencia en el Cantón Chambo, 

Chimborazo, proporciona una visión detallada de un bien patrimonial arquitectónico con un 

significativo valor histórico y cultural. Construida entre 1950 y 1960 en un estilo vernáculo, 

la vivienda destaca por su fachada que refleja influencias de la arquitectura popular, 

utilizando materiales tradicionales como adobe, madera y teja. Aunque actualmente se 

encuentra deshabitada y muestra signos de deterioro, la ficha destaca su importancia cultural 

como parte integral del barrio El Carmen, representando la tradición arquitectónica y cultural 

de la zona. 

En términos de localización, la residencia se ubica en el Cantón Chambo, Provincia 

de Chimborazo, en el barrio El Carmen. La ficha detalla sus características físicas, como el 

área del predio, la distribución de espacios interiores, y su estado de conservación, señalando 

que se encuentra sólida en un 80%. Además, proporciona información sobre la ocupación 

actual, siendo propiedad de la Familia Capelo Gallegos, aunque actualmente está 

deshabitada. 

El análisis de la valoración destaca el valor histórico del inmueble, construido en el 

siglo XX con un lenguaje arquitectónico vernáculo. Aunque muestra deterioro debido a la 

falta de renovaciones y a su abandono, la ficha subraya su significado cultural como parte 

de la tradición arquitectónica del barrio. A pesar de la ausencia de intervenciones recientes, 

el inmueble sigue contando la historia del lugar. En resumen, la ficha ofrece una 

comprensión integral de la Residencia, abordando aspectos técnicos y culturales, así como 

los desafíos asociados con su conservación y gestión patrimonial. 
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ANÁLISIS 

La ficha describe una residencia en el Barrio San Juan, Cantón Chambo, Provincia 

de Chimborazo, Ecuador. Construida entre 1950-1960, esta vivienda de un piso refleja un 

estilo arquitectónico vernáculo, destacando una fachada retranqueada con cornisa. A pesar 

de estar en buen estado (80% sólido), ha experimentado restauraciones, especialmente en la 

cubierta. 

Ubicada estratégicamente, conserva sus elementos originales, mostrando 4 puertas y 

3 ventanas, mientras su fachada se mantiene predominantemente blanca con carpintería café. 

En un contexto histórico urbano, el inmueble representa la arquitectura de mediados del siglo 

XX y ha sido parte del Barrio San Juan sin alteraciones significativas. 

Propiedad de Sasquia Pérez, actualmente ocupada por ella mismo, la vivienda ha 

mantenido su función original de residencia. La relevancia cultural se enfatiza al permanecer 

inalterada, siendo un ejemplo representativo del periodo en que fue construida. Su 

restauración evidencia la preocupación por preservar el patrimonio local en un entorno 

donde se observan edificaciones más recientes. 

En términos de valor, se destaca su importancia histórica, estética y simbólica. La 

documentación exhaustiva proporcionada, desde la descripción arquitectónica hasta la 

valoración cultural, sitúa a esta residencia como un elemento significativo dentro del Barrio 

San Juan, contribuyendo al valor cultural de la región. 

3.5.6. Líneas de acción para la conservación y puesta en valor. 

3.5.6.1.  Observaciones. 

Tras el análisis de la generación de una nueva ficha de inventario se pudo observar 

cierta información que se puede recalcar, estos aspectos son los siguientes:  

 1. Deficiencias en Metodologías Anteriores: Se destaca la identificación de 

deficiencias en las metodologías anteriores, especialmente en el uso del INPC, evidenciando 

un déficit de datos y una falta de criterios internacionales. La nueva ficha, que combina 

aspectos fuertes del INPC y la IDPC-BIC, demuestra ser más eficiente y precisa al recopilar 

información completa sobre los bienes patrimoniales. 

 2. Mantenimiento del Valor Histórico: A través de las fichas, se observa el énfasis 

en el valor histórico de los bienes, incluso en aquellos con signos de deterioro. La 

conservación exitosa se presenta como crucial para mantener no solo la integridad física de 

los bienes, sino también su significado cultural y su capacidad para contar la historia de la 

comunidad. 

 4. Impacto de Intervenciones Previas: La documentación de intervenciones 

anteriores en los bienes, como consolidaciones y sustituciones, subraya la atención constante 

requerida para preservar la integridad estructural. Esto destaca la importancia de decisiones 

informadas y técnicas para mantener el equilibrio entre la conservación y las necesidades 

contemporáneas. 



201 

 

 5. Valor Cultural y Simbólico: Las fichas resaltan el valor cultural y simbólico de 

cada bien, y cómo este va más allá de su función arquitectónica. Este enfoque integral no 

solo contribuye a la apreciación cultural, sino que también puede fortalecer el vínculo de la 

comunidad con su patrimonio, fomentando una mayor participación en su conservación. 

 6. Diagnóstico Integral y Estratégico: Las fichas se presentan como herramientas de 

diagnóstico integral, proporcionando información detallada que va más allá de la descripción 

física. Abordan aspectos técnicos, culturales y desafíos de gestión, permitiendo decisiones 

estratégicas para la conservación sostenible del patrimonio. 

3.5.7. Resultados. 

Luego del análisis y comparación de metodologías e inventarios, se logró identificar 

una estructura sólida para la valoración e inventario de los bienes. Con esto se logra 

evidenciar el déficit de datos en el registro de la información en los inventarios anteriores 

que se encontraban con la metodología INPC, ya que estos no se tomaban en cuenta criterios 

de la metodología internacional. Al observar los puntos de cada metodología se puede 

realizar un estudio más detallado con una documentación que establezca el valor, 

conservación y criterios que afectan a los bienes patrimoniales.  

Los métodos del INPC para la valoración de los bienes no son los más eficientes ya 

que en las fichas de 1996 se enfoca en su historia y el estilo arquitectónico: y en la ficha del 

2008 que es la que se ha seguido utilizando, da importancia los criterios formales, materiales 

y de conservación. Al comparar estos dos inventarios se pudo observar que entre los dos 

levantamientos se aumentó el número de edificaciones patrimoniales, pero con esto también 

aumento la falta de información, ya que se consideraron patrimoniales a bienes sin valor 

histórico y que no cumplen por completo con los criterios; también se ha analizado el 

inventario de la metodología IDPC-BIC donde se enfoca en más criterios y la información 

es más completa, haciendo que los datos recopilados de las edificaciones sea más eficiente 

y precisa.  En respuesta a esto se ha realizado un nuevo modelo de inventario comparando 

las metodologías del INPC y la IDPC-BIC y tomado los puntos fuertes de estas, para lograr 

el nuevo modelo de ficha, que registra datos, características, materialidad, función y estado 

de conservación que componen a la edificación, aparte de esto se toma se cuenta la 

valoración del bien y su significado cultural y con esto evitar la pérdida de valor de los 

bienes. 

Al aplicar esta nueva ficha y aplicarla a 3 edificaciones patrimoniales, se puede 

observar lo siguiente: 

- La ficha de la Capilla del Divino Niño proporciona una visión detallada de un bien 

patrimonial arquitectónico religioso construido entre las décadas de 1930 y 1940 en 

estilo neoclásico. Destaca por su sólido estado de conservación, evidenciando un 

mantenimiento del 85%. Aunque bien conservada, la ficha señala desafíos asociados 

con la tenencia del bien al ser propiedad privada religiosa, y menciona intervenciones 

previas que indican una atención constante para preservar su integridad estructural. 

La capilla, además de servir como lugar de culto, desempeña un papel esencial en 
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eventos espirituales, contribuyendo significativamente al patrimonio del Cantón 

Chambo. En resumen, la ficha aborda aspectos técnicos y culturales, destacando la 

importancia y los desafíos de gestionar un bien patrimonial arraigado en la 

comunidad. 

- La ficha de la Residencia BI-06-04-50-000-08-000119, presenta un bien patrimonial 

construido entre 1950 y 1960 en estilo vernáculo. Aunque actualmente deshabitada 

y mostrando signos de deterioro, destaca por su fachada que refleja influencias de la 

arquitectura popular, utilizando materiales tradicionales. La ficha detalla su 

localización en el barrio El Carmen, resalta sus características físicas y su estado de 

conservación (80% sólido). Propiedad de la Familia Capelo Gallegos, la ficha 

enfatiza el valor histórico del inmueble a pesar del deterioro, subrayando su 

significado cultural dentro de la tradición arquitectónica del barrio. Aunque no ha 

experimentado intervenciones recientes, la ficha destaca la importancia del inmueble 

como narrador de la historia local, abordando aspectos técnicos y culturales, así como 

los desafíos asociados con su conservación y gestión patrimonial. 

- La ficha de la residencia BI-06-04-50-000-08-000010, expresa que conserva 

elementos originales con una fachada blanca y carpintería café. Propiedad de Sasquia 

Pérez y actualmente ocupada por ella misma, la vivienda mantiene su función 

original de residencia, destacando su relevancia cultural como ejemplo 

representativo de la arquitectura de mediados del siglo XX. Su restauración evidencia 

la preocupación por preservar el patrimonio local. En términos de valor, se destaca 

su importancia histórica, estética y simbólica, contribuyendo significativamente al 

valor cultural del Barrio San Juan y la región. La ficha proporciona una visión 

integral, abordando aspectos técnicos y culturales, resaltando la importancia de la 

conservación en un contexto de cambios urbanos. 

Las fichas de inventario y valoración de bienes patrimoniales generada por la 

comparación de metodologías INPC e IDPC-BIC, no solo son documentos informativos, 

sino instrumentos vitales para la salvaguarda y promoción de la riqueza arquitectónica y 

cultural de la región. Estas fichas han demostrado ser herramientas excepcionales al 

proporcionar una radiografía detallada de cada bien, abarcando desde aspectos físicos hasta 

elementos culturales, permitiendo así una gestión integral y sostenible del patrimonio. 

En el análisis de las fichas, se destaca la meticulosidad en la recopilación de datos. 

La descripción pormenorizada de elementos arquitectónicos, características técnicas, y 

aspectos históricos, ofrece una comprensión profunda de la singularidad de cada bien. Esto 

no solo sirve como un registro estático, sino como un testigo dinámico que evoluciona con 

el tiempo, capturando la esencia de la historia y la identidad cultural. 

 

La función activa de estas fichas se manifiesta en su capacidad para identificar 

desafíos y oportunidades en la gestión patrimonial. Al abordar temas como la propiedad, 

intervenciones anteriores y el estado de conservación, las fichas se convierten en 

herramientas de diagnóstico que informan decisiones estratégicas. Es especialmente 
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relevante observar la atención dedicada a cuestiones de propiedad y las intervenciones 

realizadas, indicando un compromiso continuo con la preservación. 

Asimismo, la valoración cultural y simbólica incorporada en las fichas no solo resalta 

la importancia histórica y estética de cada bien, sino que también subraya su significado 

dentro de la comunidad. Este enfoque integral no solo contribuye a la conservación física de 

los bienes, sino que también fomenta una apreciación más profunda de su valor cultural. 
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CAPÍTULO IV. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

4.1. Conclusiones. 

La presente investigación tuvo como objetivo el análisis comparativo de 

metodologías de valoración patrimonial y la posterior generación de una nueva ficha de 

inventario, este análisis proporciona valiosas percepciones sobre la gestión del patrimonio. 

La identificación de deficiencias en las metodologías previas, especialmente en el uso del 

INPC, subraya la necesidad de un enfoque más integral y alineado con criterios 

internacionales. 

La eficiencia y precisión de la nueva ficha, construida al combinar elementos fuertes 

del INPC y la IDPC-BIC, destaca la importancia de considerar diversos criterios en la 

recopilación de datos sobre bienes patrimoniales. La atención a la conservación exitosa como 

elemento crucial para mantener el valor histórico resalta la necesidad de estrategias efectivas 

y sostenibles. 

La documentación de intervenciones previas y la atención constante requerida para 

preservar la integridad estructural subrayan la importancia de decisiones informadas y 

técnicas en la gestión patrimonial. Además, el énfasis en el valor cultural y simbólico en la 

nueva ficha va más allá de la mera descripción arquitectónica, promoviendo una apreciación 

más profunda y fortaleciendo el vínculo de la comunidad con su patrimonio. 

Las fichas resultan ser herramientas de diagnóstico integral y estratégico, 

permitiendo abordar no solo aspectos físicos, sino también culturales y desafíos de gestión. 

La conservación sostenible del patrimonio se presenta como un objetivo alcanzable mediante 

decisiones informadas y adaptativas a lo largo del tiempo. 

 

En conclusión, la comparación de metodologías y la consecuente elaboración de la 

nueva ficha no solo se erigen como soluciones a las deficiencias identificadas en enfoques 

anteriores, sino que también emergen como un llamado urgente a adoptar un paradigma más 

integral y consciente de la dimensión cultural en la valoración y gestión del patrimonio. 

Este proceso no solo se trata de mejorar la eficiencia en la recopilación de datos sobre bienes 

patrimoniales, sino de reconocer y abordar la riqueza intrínseca de estos elementos en su 

contexto cultural. La nueva ficha, al fusionar elementos de metodologías existentes, 

representa un avance hacia un enfoque más completo, considerando no solo aspectos 

formales y técnicos, sino también la importancia simbólica y emocional que estos bienes 

tienen para la comunidad. 

Al resaltar la necesidad de un enfoque más consciente, se hace hincapié en que la 

gestión del patrimonio no debe limitarse únicamente a la conservación física de estructuras 

arquitectónicas. La nueva ficha busca entender y documentar la historia viva de estas 

edificaciones, su papel en eventos culturales y su significado arraigado en la identidad de la 

comunidad. 
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Esta evolución del valor patrimonial y la dimensión cultural, enriquecida a través de la 

nueva ficha, no solo se presenta como un componente adicional, sino como un pilar 

fundamental para garantizar una gestión sostenible y significativa del patrimonio a lo largo 

del tiempo. En última instancia, este enfoque integral no solo preserva edificaciones, sino 

que conserva la esencia cultural y la conexión comunitaria con su historia, contribuyendo a 

la sostenibilidad y perdurabilidad del patrimonio. 

4.2. Recomendaciones. 

Una vez concluido el trabajo de investigación, se puede realizar algunas 

recomendaciones sobre el tema; En primer lugar, se propone la adopción de un enfoque 

holístico que vaya más allá de los aspectos técnicos, incorporando criterios culturales, 

simbólicos e históricos en el proceso de valoración patrimonial. Este enfoque integral 

permitiría capturar la riqueza intrínseca de los bienes patrimoniales en su contexto cultural, 

proporcionando una visión más completa de su significado y relevancia. 

En segundo lugar, se sugiere explorar la integración efectiva de metodologías 

internacionales, como la IDPC-BIC, para garantizar que los criterios adoptados estén 

alineados con estándares reconocidos a nivel global. Esta integración no solo mejoraría la 

consistencia en la valoración, sino que también facilitaría la comparación y el intercambio 

de información a nivel internacional, enriqueciendo el conocimiento colectivo sobre 

prácticas de gestión patrimonial. 

Asimismo, se recomienda realizar un análisis detallado de estrategias efectivas y 

sostenibles para la conservación. El enfoque debe centrarse en cómo las decisiones 

informadas y técnicas registradas en la nueva ficha pueden contribuir al éxito a largo plazo, 

asegurando que la preservación de los bienes patrimoniales sea no solo efectiva desde el 

punto de vista técnico, sino también sostenible en términos económicos y medioambientales. 

Además, se aconseja explorar cómo la nueva ficha puede integrar perspectivas y 

contribuciones de la comunidad local. Fortalecer la conexión emocional y simbólica con el 

patrimonio a través de la participación comunitaria puede conducir a una gestión más 

inclusiva y a un mayor compromiso con la conservación. La investigación podría 

beneficiarse al examinar casos específicos que hayan implementado la nueva ficha, 

proporcionando ejemplos concretos de mejoras en la valoración y gestión del patrimonio. 

Finalmente, se insta a proponer recomendaciones específicas para fomentar la 

sostenibilidad y la perdurabilidad del patrimonio mediante la implementación de la nueva 

ficha. Esto podría incluir estrategias prácticas de participación comunitaria, así como 

programas educativos que promuevan la conciencia y el aprecio por el patrimonio. Estas 

recomendaciones colectivas forman un marco integral para abordar desafíos y aprovechar 

oportunidades en la gestión del patrimonio, asegurando su preservación y transmisión 

efectiva a las generaciones futuras. 
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