
 

 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO 

 

 

FACULTAD DE INGENIERIA 

CARRERA DE ARQUITECTURA 

 

Proyecto de Investigación previo a la obtención del título de Arquitecto. 

 

TRABAJO DE TITULACIÓN 

 

Título del proyecto 

DISEÑO DE UN PROTOTIPO DE VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES DEL 

EP-MUNICIPAL MERCADO DE PRODUCTORES “SAN PEDRO DE RIOBAMBA” 

 

AUTORES: 

Quilumba Shiguango Dennis Paul 

Quisi Ilvis Jaime Elías 

TUTOR: 

Mgs. Arq. Héctor Manuel Cepeda Godoy 

 

RIOBAMBA - ECUADOR 

AÑO 2020 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



i 

 

REVISIÓN DEL TRIBUNAL 

Los miembros de tribunal de graduación del Proyecto de Investigación del título: “DISEÑO 

DE UN PROTOTIPO DE VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES DEL EP-

MUNICIPAL MERCADO DE PRODUCTORES SAN PEDRO DE RIOBAMBA”, 

presentado por los Sres. Quilumba Shiguango Dennis Paul y Quisi Ilvis Jaime Elías, dirigido 

por el Mgs. Arq. Héctor Cepeda Godoy, una vez escuchada la defensa oral y revisado el 

informe final del proyecto de investigación con fines de graduación escrito en el cual se ha 

constatado el cumplimiento de las observaciones realizadas, remite la presente para uso y 

custodia de la biblioteca de la Facultad de Ingeniería de la Universidad Nacional de 

Chimborazo. 

Para constancia de lo expuesto firman: 

 

Mgs. Arq. Héctor Manuel Cepeda Godoy                          ……………………………….. 

TUTOR DE PROYECTO DE INVESTIGACIÓN                           firma 

 

Mgs. Arq. José Remigio Gavidia Mejía                            ……………………………….. 

PRESIDENTE DEL TRIBUNAL                                                      firma 

 

Mgs. Arq. Marcelo Alejandro Becerra Martínez              ……………………………….. 

MIEMBRO DE TRIBUNAL                                                               firma 

                                                                                          

Mgs. Arq. Víctor Oswaldo Bonilla Verdezoto             ……………………………….. 

MIEMBRO DE TRIBUNAL                                                               firma 

 



ii 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



iii 

 

 

DERECHOS DE AUTORÍA 

 

Nosotros; Quilumba Shiguango Dennis Paul con CI: 1500955214 y Quisi Ilvis Jaime Elías 

con CI: 0605051085, somos responsables del contenido de este Proyecto de Investigación 

titulado “DISEÑO DE UN PROTOTIPO DE VIVIENDA PARA LOS 

TRABAJADORES DEL EP-MUNICIPAL MERCADO DE PRODUCTORES SAN 

PEDRO DE RIOBAMBA”, dirigido por el Mgs. Arq. Héctor Cepeda Godoy, director del 

trabajo de investigación y el patrimonio intelectual de la misma Universidad Nacional de 

Chimborazo. 

 

 

 

  

 

  

 

Quilumba Shiguango Dennis Paul                             Quisi Ilvis Jaime Elías 

      CI: 1500955214    CI: 0605051085 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



iv 

 

 

AGRADECIMIENTO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Agradezco principalmente a Dios por 

haberme guiado en este camino, y por 

permitir disfrutar del apoyo de mi 

familia. 

Le doy gracias a mis padres por ser 

quienes me inculcaron valores, confiaron 

en mí y por permitir que me supere 

académicamente. A mi madre por su 

amor incondicional, a mi padre por darme 

las fuerzas para seguir y culminar con 

éxito en esta etapa. 

A mis hermanos por su apoyo 

constante. 

A mis amigos quienes creyeron en mí, 

y apoyarme en esta etapa de mi vida que 

siempre lo recordaré. 

A la Universidad y a los docentes de la 

carrera de Arquitectura quienes 

compartieron sus conocimientos para 

poder culminar esta carrera en la que 

muchas veces se tornó duro, en especial 

al Arq. Héctor Cepeda por ser tutor de 

esta tesis. 

Dennis Quilumba 

 

En primera instancia agradezco a Dios 

por ser la principal fuente de sabiduría e 

inteligencia sin lo cual no haya podido 

conseguir este logro. 

 A mis padres por ser un apoyo 

incondicional en todo el transcurso de 

mis estudios. 

 A la Universidad Nacional de 

Chimborazo por permitirme ser parte de 

su comunidad estudiantil a todos los 

docentes que de alguna u otra manera 

brindaron sus conocimientos y por último 

a nuestro tutor de Tesis Arq. Héctor 

Cepeda por guiarnos en el desarrollo del 

proyecto. 

Jaime Quisi 



v 

 

 

 

 

 

DEDICATORIA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Este proyecto de investigación va 

dedicado a Dios, a mis padres por su 

apoyo incondicional en mi vida y 

hermanos. 

Dennis Quilumba 

 

A Dios por cuidarme y protegerme en 

todo tiempo a mis padres por brindarme 

su apoyo en todo tiempo brindándome de 

todos los recursos necesarios 

desinteresadamente a mis hermanos y 

hermanas que me ayudaron en momentos 

de dificultad. 

Jaime Quisi 



vi 

 

INDICE 
INTRODUCCIÓN ............................................................................................................ 1 

CAPÍTULO I .................................................................................................................... 2 

1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA ................................................................. 2 

1.1. PROBLEMA ................................................................................................... 2 

1.2. JUSTIFICACIÓN ............................................................................................ 3 

1.3. OBJETIVOS .................................................................................................... 4 

1.3.1. Objetivo General .......................................................................................... 4 

1.3.2. Objetivos Específicos ................................................................................... 4 

CAPÍTULO II .................................................................................................................. 5 

2. MARCO TEÓRICO ................................................................................................ 5 

2.1. Ciudad intermedia ............................................................................................ 5 

2.2. Vivienda .......................................................................................................... 6 

2.2.1. Clasificación de las necesidades objetivas de la dimensión físico – espacial . 7 

2.2.2. Clasificación de las necesidades subjetivas de la dimensión psicosocial ........ 9 

2.3. Prototipo ........................................................................................................ 10 

2.4. Prototipo de vivienda ..................................................................................... 10 

2.5. Referente nacional e internacional ........................................................................ 10 

2.5.1. Vivienda económica sostenible para la región sierra del Ecuador................... 10 

2.5.2. Vivienda Social en Pinotepa Nacional, México ............................................. 13 

2.6. Marco legal .................................................................................................... 15 

CAPÍTULO III ............................................................................................................... 16 

3. METODOLOGÍA ................................................................................................. 16 

3.1. Tipo y diseño de investigación ............................................................................. 16 

3.1.1. Tipo de investigación .................................................................................... 16 

3.1.2. Diseño de investigación ................................................................................. 16 

3.2. Unidad de análisis ................................................................................................ 17 

3.3. Población y muestra ............................................................................................. 17 

3.3.1. Población ...................................................................................................... 17 

3.3.2. Muestra ......................................................................................................... 17 

3.4. Técnica de recolección de datos. .......................................................................... 18 

3.4.1.  Técnicas ....................................................................................................... 18 

3.5.  Proceso. .............................................................................................................. 19 

CAPÍTULO IV ............................................................................................................... 20 

4. RESULTADOS Y DISCUSIÓN ........................................................................... 20 

4.1 Ubicación de las viviendas de los trabajadores del EP-EMMPA ............................ 20 

4.2. Análisis e interpretación ....................................................................................... 21 



vii 

 

4.2.1. Análisis Socio-Económico de los trabajadores ............................................... 21 

4.2.2. Análisis catastral ........................................................................................... 22 

4.2.3. Análisis de las características de la vivienda .................................................. 24 

4.2.4. Características físico espaciales (interior-vivienda)........................................ 25 

4.2.5. Características físico espaciales (Vivienda – Ciudad) .................................... 26 

4.2.6. Características psicosociales (trabajador – Vivienda/Ciudad)......................... 27 

4.2.7. Análisis sistema constructivo-estructura-obra gris-instalaciones-acabados ..... 28 

4.3. Discusión ............................................................................................................. 30 

4.3.1. Análisis de variables socio-económico .......................................................... 30 

4.3.2. Análisis Catastro-ubicación de los trabajadores ............................................. 33 

4.3.3. Análisis de las variables de las características físicos espaciales de la 

vivienda…. .............................................................................................................. 34 

4.3.4. Análisis de las variables de las características psicosociales........................... 35 

4.3.5. Análisis de las variables sistema constructivo ................................................ 36 

4.3.6 Análisis cualitativo de la Entrevista ................................................................ 37 

4.4 Diagnóstico urbano ............................................................................................... 37 

4.5 Propuesta arquitectónica del prototipo de vivienda para los trabajadores ............... 37 

5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES ..................................................... 38 

5.1. Conclusiones ........................................................................................................ 38 

5.2. Recomendaciones ................................................................................................ 40 

6. REFERENCIAS BIBLIOGRÁFICAS ................................................................... 41 

7. ANEXOS .............................................................................................................. 43 

Anexo 01 .................................................................................................................... 43 

Oficio dirigido por parte de dirección y respuesta del gerente para poder ingresar al EP-

EMMPA ..................................................................................................................... 43 

Anexo 02 .................................................................................................................... 50 

Formato de encuesta, ficha de levantamiento de las viviendas y entrevista. ................. 50 

Anexo 03 .................................................................................................................... 55 

Gráficos estadísticos Socio Económico ....................................................................... 55 

Anexo 04 .................................................................................................................... 58 

Gráficos estadísticos Catastral..................................................................................... 58 

Anexo 05 .................................................................................................................... 60 

Gráficos estadísticos características de las viviendas ................................................... 60 

Anexo 06 .................................................................................................................... 61 

Gráficos estadísticos características físico espaciales .................................................. 61 

Anexo 07 .................................................................................................................... 63 

Gráficos estadísticos características físico espaciales (vivienda-ciudad) ...................... 63 



viii 

 

Anexo 08 .................................................................................................................... 64 

Gráficos estadísticos características psicosociales ....................................................... 64 

Anexo 09 .................................................................................................................... 66 

Gráficos estadísticos estructura – obra gris - instalaciones – acabados ......................... 66 

Anexo 10 .................................................................................................................... 71 

Levantamiento de las fichas catastral, arquitectónica y sistema constructivo. .............. 71 

Anexo 11 .................................................................................................................. 125 

Láminas Diagnóstico urbano. .................................................................................... 125 

Anexo 12 .................................................................................................................. 129 

Análisis del terreno, estrategias y memoria del proyecto. .......................................... 129 

Anexo 13 .................................................................................................................. 134 

Curvas de nivel, implantación, plantas arquitectónicas, fachadas, cortes y detalles 

constructivos. ............................................................................................................ 134 

Anexo 14 .................................................................................................................. 151 

Instalaciones sanitarias y eléctricas. .......................................................................... 151 

Anexo 15 .................................................................................................................. 160 

Presupuesto referencial de la vivienda. ...................................................................... 160 

Anexo 16 .................................................................................................................. 166 

Renders del proyecto y maqueta................................................................................ 166 

 

INDICE DE FIGURAS 

Figura 1:Vivienda económica. ........................................................................................ 11 

Figura 2:  Plantas de Vivienda. ....................................................................................... 11 
Figura 3: Fachadas Viviendas. ........................................................................................ 12 

Figura 4: Vivienda social en Pinotepa Nacional, México. ............................................... 13 
Figura 5: Planta Arquitectónica. ...................................................................................... 13 

Figura 6: Alzado longitudinal. ........................................................................................ 14 
Figura 7: Materialidad, espacio interno. .......................................................................... 14 

Figura 8: Proceso metodológico. ..................................................................................... 19 
Figura 9: Ubicación de las viviendas de los trabajadores EP-EMMPA. ........................... 20 

Figura 10: Localización de las viviendas de los trabajadores. .......................................... 23 
Figura 11: Ubicación de las viviendas de los trabajadores por barrios. ............................ 33 

Figura 12: Comparación de variables físico-espaciales de la vivienda. ............................ 34 
Figura 13: Variables de las características psicosociales.................................................. 35 

Figura 14: Variables sistema constructivo. ...................................................................... 36 
Figura 15: Formato encuesta. .......................................................................................... 50 

Figura 16: Formato ficha catastral. .................................................................................. 51 
Figura 17: Diseño formato ficha arquitectónica. .............................................................. 53 

Figura 18: Formato ficha sistema constructivo. ............................................................... 53 
Figura 19: Formato entrevista. ........................................................................................ 54 

Figura 20: Total de personas que habita su vivienda. ...................................................... 55 
Figura 21: Edad de la población de estudio. .................................................................... 55 



ix 

 

Figura 22: Nivel de educación. ....................................................................................... 55 
Figura 23: Actividad actualmente. .................................................................................. 56 

Figura 24: Piensa estudiar en el futuro. ........................................................................... 56 
Figura 25: Días que trabaja más en el mercado. .............................................................. 56 

Figura 26: Horas diarias trabaja en el mercado. ............................................................... 57 
Figura 27: Ingresos diarios. ............................................................................................. 57 

Figura 28: Paga de arriendo de su residencia. .................................................................. 57 
Figura 29: Parámetros para seleccionar su vivienda. ....................................................... 58 

Figura 30: Ubicación de las residencias. ......................................................................... 58 
Figura 31: Año de construcción del inmueble. ................................................................ 58 

Figura 32: Remodelación del inmueble. .......................................................................... 59 
Figura 33: Uso original de la vivienda. ........................................................................... 59 

Figura 34:Servicios básicos. ........................................................................................... 59 
Figura 35: Tipo de vivienda. ........................................................................................... 60 

Figura 36: Tipo de ocupación. ........................................................................................ 60 
Figura 37: Dirección técnica y aprobación de planos....................................................... 60 

Figura 38: Sistema Constructivo. .................................................................................... 60 
Figura 39: Estado de construcción. ................................................................................. 61 

Figura 40. Habitación del trabajador. .............................................................................. 61 
Figura 41: Hacinamiento................................................................................................. 61 

Figura 42: Área de habitación. ........................................................................................ 62 
Figura 43: Área de vivienda. ........................................................................................... 62 

Figura 44: Ambientes compartidos. ................................................................................ 62 
Figura 45. Tipo de Movilización. .................................................................................... 63 

Figura 46: Tiempo al lugar de Trabajo (EP-EMMPA). .................................................... 63 
Figura 47: Equipamiento preponderante . ........................................................................ 63 

Figura 48: Privacidad. ..................................................................................................... 64 
Figura 49: Abertura de Iluminación. ............................................................................... 64 

Figura 50: Iluminación Natural. ...................................................................................... 64 
Figura 51. Iluminación Artificial..................................................................................... 65 

Figura 52: Ventilación. ................................................................................................... 65 
Figura 53: Confort térmico. ............................................................................................ 65 

Figura 54: Color interno. ................................................................................................ 65 
Figura 55: Estructura cimiento y columnas. .................................................................... 66 

Figura 56: Estructura vigas. ............................................................................................ 66 
Figura 57: Paredes. ......................................................................................................... 66 

Figura 58: Estado paredes. .............................................................................................. 67 
Figura 59: Material Piso. ................................................................................................ 67 

Figura 60: Estado material Piso. ..................................................................................... 67 
Figura 61: Material de techo. .......................................................................................... 67 

Figura 62: Estado material de techo. ............................................................................... 68 
Figura 63: Instalaciones eléctricas y sanitarias. ............................................................... 68 

Figura 64: Estado instalaciones eléctricas. ...................................................................... 68 
Figura 65: Estado instalaciones  y sanitarias. .................................................................. 68 

Figura 66: Acabados exteriores. ...................................................................................... 69 
Figura 67: Acabados interiores. ...................................................................................... 69 

Figura 68: Estado acabados interiores. ............................................................................ 69 
Figura 69: Acabados de piso. .......................................................................................... 70 

Figura 70: Acabados de techo. ........................................................................................ 70 
Figura 71: Estado de acabados de piso y  techo. .............................................................. 70 



x 

 

Figura 72: Análisis histórico de la zona sur Riobamba………………………………… 126 

Figura 73: Análisis de verdes de la zona sur Riobamba…………………………………126  

Figura 74: Tipología de vías……………………………………………………………..126 

Figura 75: Tráfico de vías………………………………………………………………..126 

Figura 76: Accesibilidad vías……………………………………………………………126 

Figura 77: Llenos y vacíos……………………………………………………………….127  

Figura 78: Transporte público, movilidad dulce.……………………………………......127  

Figura 79: Equipamientos zona sur Riobamba…………………………………………..127 

Figura 80: Uso de suelo zona sur Riobamba…………………………………………….127  

Figura 81: Material de vías………………………………………………………………128  

Figura 82: Transporte público, movilidad dulce………………………………………...128  

Figura 83: Iluminación…………………………………………………………………..128 

Figura 84: Mapa alcantarillado…………………………………………………………..128  

Figura 85: Alumbrado público…………………………………………………………..128 

Figura 86: Agua potable…………………………………………………………………128  

Figura 87: Terrenos posibles de intervención……………………………………………127  

Figura 88: Selección del terreno………………………………………………………....130  

Figura 89: Parámetros de selección del terreno……………………………………….....130  

Figura 90: Fotografía del terreno seleccionado………………………………………….130 

Figura 91: Accesibilidad al terreno……………………………………………………...130 

Figura 92: Topografía del terreno………………………………………………………..130 

Figura 93: Entorno edificado…………………………………………………………….131  

Figura 94: Lluvias y vientos……………………………………………………………..131  

Figura 95: Asoleamiento………………………………………………………………...131 

Figura 96: Vistas desde el terreno……………………………………………………….131  

Figura 97: Perfil edificado……………………………………………………………….131  

Figura 98: Uso del color en las fachadas………………………………………………...131 

Figura 99: Estrategias de diseño…………………………………………………………132  

Figura 100: Obtención de la forma………………………………………………………132 

Figura 101: Grilla funcional……………………………………………………………..133  

Figura 102: Zonificación………………………………………………………………...133  

Figura 103: Render Vista Exterior…..…………………………………………………..167 

Figura 104: Render Vista Exterior…..…………………………………………………..168 

Figura 105: Render Vista Interior – habitación………………………………………….169 

Figura 106: Render Vista Interior / cocina-comedor y recibidor………………………..170 

Figura 107: Render Vista Interior / Sala de estar………………………………………..171 

Figura 108: Render Vista Interior……………………………………………………….172 

Figura 109: Render Vista en Corte………………………………………………………173 

Figura 110: Render Vista en Corte Duplex……………………………………………...174 

Figura 111: Render Estilo Maqueta Bloque 1………………………………………...…175 

Figura 112: Render Estilo Maqueta Bloque 2…………………………………………...176 

Figura 113: Render Estilo Maqueta Duplex……………………………………………..178 

 

 

 



xi 

 

 INDICE DE CUADROS 

Tabla 1: Necesidades objetivas y su nivel sistémico primario. ........................................... 8 

Tabla 2: Necesidades objetivas y su nivel sistémico secundario ........................................ 8 
Tabla 3: Necesidades subjetivas y su nivel sistémico primario .......................................... 9 

Tabla 4: Análisis de variables cargo vs ingresos diario .................................................... 30 
Tabla 5: Análisis de variables cargo vs horas diarias ....................................................... 31 

Tabla 6: Análisis de variables ingresos diarios vs paga de arriendo ................................. 31 
Tabla 7: Análisis de variables ingresos diarias vs horas de trabajo .................................. 32 

Tabla 8: Análisis de variables edad vs parámetro de selección ........................................ 33 
Tabla 9: Programación arquitectónica departamento 1………………………………….133 

Tabla 10: Programación arquitectónica departamento 2………………………………...133 

Tabla 11: Cuadro de áreas por bloques………………..………………………………...133 

Tabla 12: Cuadro de áreas del proyecto……………….………………………………...133 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



xii 

 

RESUMEN 

 

La iniciativa de realizar la investigación del tema propuesto comienza desde el contacto 

directo con la realidad, conociendo que la provincia de Chimborazo tiene como su principal 

fuente económica, la actividad agrícola, esta se comercializa y se distribuye a partir de la 

Empresa Pública Municipal Mercado de Productores " San Pedro de Riobamba “(EP-

EMMPA). Siendo los trabajadores (comerciantes, estibadores, cocheros y tricicleros) los 

principales actores que conectan la zona rural con las grandes urbes de nuestro país y así 

estos son motivo de nuestra población de estudio. 

El propósito de esta investigación tiene por objeto diseñar un prototipo de vivienda para 

los trabajadores, por la cual se realizó la identificación del lugar donde se implantó el 

proyecto, el diagnóstico de las viviendas de los beneficiarios, un levantamiento socio 

económico, urbano, arquitectónico y técnico constructivo, generando así una propuesta de 

prototipo de vivienda de acuerdo a las necesidades de habitabilidad y al estudio del lugar. 

Los resultados de esta investigación no son favorables en su mayoría, ya que los lugares 

en donde habitan no cumplen con las normativas arquitectónicas y constructivas. 

Se generó la propuesta en un terreno de área 3306.3m2, seleccionado de acuerdo al 

diagnóstico, dentro de la cual consta de 12 bloques, donde se diseñó 3 volúmenes; el primero 

de 3 pisos el segundo de 4 pisos y el tercero un dúplex, dándonos un total de 84 

departamentos, las mismas que serán rentadas, dando solución al 20% de la problemática de 

vivienda de los trabajadores del EP-EMMPA. 

 

 

 

Palabras Claves:  Vivienda, Trabajadores EP-EMMPA, Calidad, Habitabilidad 

 



xiii 

 

ABSTRACT 

 The initiative to carry out the investigation of the proposed topic begins from direct 

interaction with the reality. Knowing that the province of Chimborazo has agricultural 

activity as its main economic source, this is commercialized and distributed from the 

Municipal Public Company “Mercado de Productores San Pedro de Riobamba" (EP-

EMMPA). Being the workers (merchants, stevedores, coachmen and tricyclers) the main 

actors that connect the rural area with the large cities of our country and these are the reasons 

for our study the population. 

The purpose of this research is to design a housing prototype for the workers, by which the 

identification of the place where the project was implemented, the diagnosis of the 

beneficiaries' homes, a socio-economic, urban, architectural and construction technician, in 

order to generate a proposal for a housing prototype according to the habitability needs and 

the study of the place. 

The results of this research are not favorable in their majority, since the places where they 

live do not comply with the architectural and construction regulations. 

The proposal was generated in a land of 3306.3m2 area, selected according to the 

diagnosis, within which it consists of 12 blocks, where 3 volumes were designed; the first 

with 3 floors, the second with 4 floors and the third a duplex, giving us a total of 84 

apartments, which will be rented, giving a solution to 20% of the housing problems of EP-

EMMPA workers. 

Keywords: Housing, EP-EMMPA Workers, Quality, Habitability 
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INTRODUCCIÓN 

La siguiente investigación tiene por objeto el diseño de un Prototipo de vivienda para los 

trabajadores de la Empresa Pública Municipal Mercado de Productores " San Pedro de 

Riobamba “(EP-EMMPA), ya que son los principales actores que conectan la zona rural con 

las grandes urbes de nuestro país. 

La iniciativa de realizar la investigación del tema propuesto comienza desde el contacto 

directo con la realidad, conociendo que la provincia de Chimborazo tiene como su principal 

fuente económica, la actividad agrícola,  esta se comercializa y distribuye a partir de la 

Empresa Pública Municipal Mercado de Productores " San Pedro de Riobamba “(EP-

EMMPA) creada el 15 de abril de 2010, que se encuentra ubicada en el sector sur de la 

ciudad de Riobamba, considerada como una urbe medianamente productiva, ya que se 

encuentra en el centro del País, y abastece a otras ciudades desarrolladas como Quito, 

Guayaquil, Cuenca entre otras. 

En términos generales, por su localización central Riobamba tiene la capacidad de 

intermediar, conectarse y vincularse con otros territorios urbanos y rurales cercanos, 

compartir, potenciar la asociatividad, productividad y diversificación económica. Al 

considerar a Riobamba como una ciudad importante, por tener a la Empresa Pública 

Municipal Mercado de Productores     "San Pedro de Riobamba” (EP-EMMPA), como una 

empresa urbana primordial, interesa realizar un estudio de las personas que trabajan en ella 

como (comerciantes, estibadores, cocheros y tricicleros), analizando así su forma de vida, su 

lugar de residencia, y la dinámica que genera a su alrededor. Con el análisis se pudo observar 

la condición de vida de los trabajadores del EP-EMMPA, de donde se deduce que los lugares 

donde residen no son espacios dignos y habitables.  

El siguiente trabajo trata de resolver la problemática mostrada anteriormente, se realizó la 

identificación del lugar donde se implantó el proyecto, el diagnóstico de las viviendas de los 
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beneficiarios, un levantamiento socio económico, urbano, arquitectónico y técnico 

constructivo, generando así una propuesta de prototipo de vivienda de acuerdo a las 

necesidades de habitabilidad y el estudio del lugar. 

CAPÍTULO I 

1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

1.1. PROBLEMA 

Para la identificación de la problemática es importante realizar el siguiente 

cuestionamiento: 

¿Cuál es la condición de las viviendas de los trabajadores del EP-EMMPA y como esta 

influye en su forma de vida? 

El problema se percibe al estar en contacto con la realidad del sector, que día tras día se 

observa que los trabajadores de este mercado no cuentan con vivienda propia, y el lugar en 

donde residen se encuentran en mal estado, incumpliendo así las normas arquitectónicas y 

ordenanzas para una vivienda. 

En el artículo 30 de la Constitución del Ecuador garantiza a que “las personas tienen 

derecho a un hábitat seguro, saludable y a una vivienda adecuada y digna con independencia 

de la situación social y económica”. (Constitución del Ecuador, 2008) 

Cabe recalcar que todos tenemos derecho a una vivienda digna según el Artículo 11 del 

Pacto Internacional de Derecho Económicos, Sociales y Culturales: “Toda persona tiene el 

derecho a un nivel de vida adecuado para sí misma y para su familia, incluyendo 

alimentación, vestido y vivienda adecuadas” (Naciones Unidas Derechos Humanos, 2016) 

Por tal razón es importante realizar un diagnóstico socio económico, urbano, 

arquitectónico y técnico constructivo, de la calidad de las viviendas de los trabajadores de 

este mercado para llegar a su propuesta de diseño. 
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1.2. JUSTIFICACIÓN 

Riobamba, considerada como una ciudad intermedia, por ser el conector del sector rural 

con las grandes urbes como Quito, Guayaquil, Cuenca entre otras. Es importante realizar un 

estudio sobre las condiciones de viviendas de los principales agentes que generan esta 

dinámica conectora (Trabajadores del EMMPA). Estos criterios nos sirven de base para 

plantear el diseño de un prototipo de vivienda enfocada a las necesidades de este grupo de 

personas. A través de un diagnóstico urbano se generó una propuesta arquitectónica, se estará 

dando a conocer la manera de cómo un prototipo de vivienda debe estar pensado para un 

grupo que tiene una actividad comercial dentro de la Urbe, ya que la necesidad de los 

individuos es diferente, de acuerdo a su cultura, forma de pensar, actividades diarias, su 

situación económica y el entorno en la cual estos se desenvuelven. 

Sin embargo, el proyecto será un aporte para los trabajadores de la EP- EMMPA. Con el 

prototipo de vivienda se pretende dar una solución y así mejorar la calidad de vida de los 

trabajadores; planteando espacios de acuerdo a las actividades que ellos realizan, así 

generando una organización urbana para este grupo de personas, además esta propuesta al 

estar dentro de la ciudad de Riobamba también será un aporte positivo para la ciudad. 

Para la investigación se tomará una muestra la cual servirá para realizar un mapeo y su 

análisis de las viviendas de los trabajadores del EP-EMMPA, que no cuentan con su vivienda 

propia, seleccionando la zona donde se encuentra la mayor cantidad de viviendas, se 

desarrolló un diagnóstico socio económico, urbano, arquitectónico y técnico constructivo de 

la zona, además se revisó referentes arquitectónicos, los cuales sirvió para tener una mejor 

concepción de lo que se busca, de igual manera mediante la investigación que se realizó se 

propuso los materiales y el sistema constructivo apropiado, para cumplir de mejor manera las 

condiciones del prototipo de vivienda. 
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En la problemática descrita con anterioridad se consideró la vivienda de los trabajadores 

del EP-EMMPA donde se observa que los lugares donde residen no son espacios dignos y 

habitables. A través de esta propuesta se trata de incluir a la palestra pública la problemática 

existente, y dar a conocer un proyecto que pretende mejorar la forma y condiciones de vida 

de los habitantes de nuestra ciudad, generando una mejor organización urbana y barrios más 

seguros. 

1.3. OBJETIVOS 

1.3.1. Objetivo General 

 Diseñar un prototipo de vivienda para los trabajadores del EP-Municipal Mercado 

de Productores “San Pedro de Riobamba”, mediante un diagnóstico que permita 

conocer el estado actual de las residencias y el lugar de implantación del proyecto. 

1.3.2. Objetivos Específicos 

 Identificar al grupo de trabajadores de la Empresa Pública Municipal Mercado de 

Productores San Pedro de Riobamba que no cuentan con vivienda propia, que sirva 

para conocer la ubicación de sus residencias. 

 Realizar un diagnóstico, urbano, arquitectónico y técnico constructivo de la calidad 

de las viviendas de los trabajadores del EP-EMMPA que no cuentan con vivienda 

propia, para conocer el estado actual de sus residencias que permita hacer una 

propuesta de diseño.  

 Diseñar un prototipo de vivienda para los trabajadores del EP- EMMPA, de 

acuerdo al diagnóstico realizado y normativas vigentes. 
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CAPÍTULO II 

2. MARCO TEÓRICO 

2.1. Ciudad intermedia 

Según la organización de Ciudades y Gobiernos Locales Unidos (CGLU, 2018) Las 

ciudades intermedias son aquellas que tienen entre 50.000 y un millón de habitantes, la 

ciudad de Riobamba tiene una población de 225741 habitantes (INEC, 2010), por lo que 

cumple este requisito. 

Su prioridad es “conseguir que las ciudades y los asentamientos urbanos deben ser 

inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles” de acuerdo al objetivo 11 de los Objetivos de 

Desarrollo Sostenible planteado por el Programa de Naciones Unidas para el Desarrollo 

(PNUD, 2017) 

En el desarrollo de sistemas urbanos más equitativos exige dar un mayor enfoque a las 

ciudades intermedias dentro de la Nueva Agenda Urbana. (CGLU, 2018) 

Debido a su dimensión, esta ciudad tiene la facilidad de garantizar una vivienda a sus 

habitantes, así como solventar las necesidades de manera eficaz y con un costo menor que las 

áreas metropolitanas. (CGLU, 2018) 

Según  el Banco de Desarrollo de América Latina (CAF, 2018) En las últimas décadas se 

ha dado mayor importancia a las ciudades intermedias, con su visibilidad en las agendas 

nacionales y globales. Estos espacios han facilitado desarrollar medios de interacción e 

intermediación con otros territorios y tomar el desafío de generar territorios sostenibles.  

Su dimensión y densidad poblacional permite la facilidad del control de su territorio, 

siendo territorios ideales para potenciar la calidad de vida. Por su ubicación dentro del mapa 

tienen la capacidad de intermediar, conectarse y vincularse con otros territorios urbanos y 

rurales, generando una diversificación económica. (CAF, 2018) 
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2.2. Vivienda 

La vivienda es un lugar constituido para ser habitado por las personas, es también un 

espacio en que los seres humanos se  protegen de las condiciones externas ambientales, la 

vivienda también proporciona al ser humando intimidad a su vez en la vivienda se pueden 

realizar actividades cotidianas. (Pérez & Gardey, 2014) 

A una vivienda se la puede conocer como casa, departamento, apartamento, residencia, 

piso, hogar, domicilio y estancia, el uso de cada concepto de los sinónimos mencionados 

depende del tipo de construcción al que está vinculado. (Pérez & Gardey, 2014) 

El acceso a una vivienda digna es un derecho propio de todo ser humando ya que una 

vivienda mal construida o inadecuada atenta directamente a la vida de las personas en 

relación a la parte física y mental. (Pérez & Gardey, 2014) 

Mucho se dice de los derechos a una vivienda digna pero poco se hace, el Estado no 

garantiza el derecho a una vivienda a todos los ciudadanos, por lo cual se observa 

comúnmente viviendas precarias tanto en ciudades como en zonas rurales, personas viviendo 

en las calles renunciado a toda comodidad que una vivienda digna puede ofrecer. (Pérez & 

Gardey, 2014) 

Una vivienda ideal es totalmente diferente para cada individuo en base a sus necesidades, 

contexto en el que reside entre otros aspectos, cabe recalcar que con el paso de los años la 

vivienda ha ido cambiando no solo por el cambio climático, sistema constructivo sino 

también por la tecnología, muchos viven en una vivienda grande con todas las comodidades 

que pueda tener mientras otros viven de manera precaria e hacinamiento. (Pérez & Gardey, 

2014) 

En la mayoría de las ciudades el precio de este bien es alto por metro cuadrado que solo 

una minoría puede contar y adquirir una casa espaciosa, los demás se conforma con una 

puerta que cerrar por las noches. (Pérez & Gardey, 2014) 
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Mejorar la habitabilidad conllevaría un adelanto en la calidad de vida de los habitantes, 

dando satisfacción a las necesidades objetivas y subjetivas de las personas, la cual depende de 

la relación entre factores psicológicos y físicos conocido como hábitat (Ceballos, 2006) 

Las necesidades objetivas se encuentran relacionadas claramente con la dimensión físico – 

espacial, estos son indicadores medibles y es el individuo que tiene la percepción con su 

hábitat, mientras que las necesidades subjetivas son aquellas que tienen relación con la 

dimensión psicosocial, son transacciones psicológicas y esto depende de cada individuo y 

como la interpreta. (Hernández & Velásquez, 2014) 

Motivo por la cual se analizará la habitabilidad por medio de dos niveles sistémicos, la 

primera consiste en la relación que tiene el individuo con el interior de su vivienda, por otro 

lado, el segundo nivel consiste en la relación que tiene el individuo con la ciudad.  

(Hernández & Velásquez, 2014) 

2.2.1. Clasificación de las necesidades objetivas de la dimensión físico – espacial 

Nivel primario  

Dentro del nivel primario se estudia la relación entre el individuo con el interior de su 

hábitat, esta se agrupa en 4 grandes grupos: espacio, forma, hacinamiento y dimensiones. 
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Tabla 1.  

Necesidades objetivas y su nivel sistémico primario  

Habitabilidad Variable Factor Dimensión Parámetro Indicador 

Interna Vivienda – 

Hábitat 

Objetivo Física Espacio Cantidad de 

habitaciones. 
  Superficie vivienda. 

  Número de baños. 

  Cajones 
autos(parqueadero). 

 Forma Superficie terreno. 

  Número de pisos. 

 Hacinamiento Número de 
habitantes / Número 

de dormitorios. 

 Coeficientes CoH(coeficiente de 
ocupación de 

hacinamiento). 

  COS. 
  CUS. 

Fuente: (Hernández & Velásquez, 2014) 

Nivel secundario 

Este nivel comprende la relación de la vivienda con la ciudad encierra los parámetros 

como: servicios básicos, equipamiento y transporte. 

Tabla 2 

Necesidades objetivas y su nivel sistémico secundario 

Habitabilidad Variable Factor Dimensión Parámetro Indicador 

Externa Vivienda 

Ciudad 

Objetivo Física Equipamiento Hospitales. 

 Mercados. 

 Parques. 
 Plazas. 

 Museos. 

 Bibliotecas. 
 Salas de exposición. 

 Centros culturales. 

Transporte 

urbano 

Distancia. 

 Frecuencia. 

Servicios Luz eléctrica. 

 Agua potable. 
 Teléfono. 

 Internet. 

 Recolección de 

desechos. 

Fuente: (Miranda, 2019) 
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2.2.2. Clasificación de las necesidades subjetivas de la dimensión psicosocial 

Nivel Terciario 

Es la relación del usuario, vivienda y su entorno estás dependen de la percepción del 

individuo y varían según el espacio o el tiempo, se vincula con la cultura del lugar. 

Tabla 3 

Necesidades subjetivas y su nivel sistémico primario 

Habitabilidad Variable Factor Dimensión  Parámetro  Indicador 

Interna Individuo Subjetivo Psicológico Placer Bienestar humano. 

 Confort. 

 Deleite estético. 

 Crecimiento 
personal. 

 Distancia. 

Activación1 Tranquilidad. 

 Orden. 

 Temperatura. 

 Luz. 

 Color/contraste. 

Funcionalidad Disposición 
espacial. 

 Comunicabilidad. 

 Eficacia. 

 Practicidad. 

Operatividad2 Comodidad. 

 Amplitud. 

 Dinamismo. 

 Adaptabilidad. 

 Desplazamiento. 

Privacidad Seguridad. 

 Abertura. 

 Intimidad. 

 Aislamiento. 

 Interacción. 

Fuente: (Hernández & Velásquez, 2014) 

 

                                                
1 Activación. - Variable que mide la tensión emocional que se genera en el hábitat, como son las sensaciones de calor, 

frio, color, luz y ruido. (Hernández & Velásquez, 2014) 

 
2 Operatividad. – Mide el desplazamiento de los usuarios con comodidad y sin interrupciones desde un lugar a otro en 

la casa. (Hernández & Velásquez, 2014) 
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2.3. Prototipo 

El original de prototipo proviene de los términos griegos:  

-El prefijo “protos”, que se traduce como “el primero”. 

-El sustantivo “tipos”, que es sinónimo de “modelo” o “tipo”. 

Este término prototipo se menciona para referirse al primer ejemplar que se desarrolla de 

algo y que sirve como una muestra para la fabricación de los siguientes ejemplares. (Pérez y 

Merino , 2013) 

2.4. Prototipo de vivienda 

Dentro de los componentes que tiene una ciudad la más representativa es la vivienda, que 

llega a tener un noventa por ciento de los componentes urbanos que ayuda a configurar la 

urbe por la forma como se vincula con el entorno y como esta se puede relacionar con otros 

elementos. (Ebergenyi, 2014) 

Dentro de lo urbano la vivienda es un espacio privado, en la que la ciudad comienza desde 

la entrada a la vivienda y que en su gran parte ésta repercute en la forma urbana y se ve 

reflejada a partir de la relación con el espacio público, la relación entre el espacio público-

privado llega a ser importante para formar una imagen de una ciudad deseada.  (Ebergenyi, 

2014) 

Está claro definir una vivienda tipo o un prototipo de vivienda ya que esta ayuda a 

solucionar los problemas inmediatos encontrados para disminuir la demanda habitacional.  

(Ebergenyi, 2014)    

2.5. Referente nacional e internacional 

2.5.1. Vivienda económica sostenible para la región sierra del Ecuador. 

Situación. 

La falta de vivienda de inclusión social que vincule los principios de sostenibilidad con 

estándares de confort y habitabilidad es escasa en todo nuestro territorio(Ecuador). 



11 

 

Mostramos una propuesta de vivienda que trata de cumplir lo antes indicado para la región 

Sierra de nuestro país. (Galán, 2014) 

 

Figura 1:Vivienda económica. 

 Fuente: (Galán, 2014) 

Concepto. 

Se propone un espacio urbano con las características antes dichas y con un principio de 

expansión a medida que pase el tiempo. El principio de sostenibilidad viene a través de la  

inversión en infraestructura estará a cargo del Estado, y los beneficiarios se encargarán 

únicamente de la construcción. (Galán, 2014) 

 

 

 

 

 

 

 

                                    

 

                                   Planta Baja               Planata Alta 

Figura 2:  Plantas de Vivienda. 

 Fuente: (Galán, 2014) 

 
 



12 

 

 

 

 

     

 

                         Fachada Frontal                                                               Fachada Posterior  

Figura 3: Fachadas Viviendas.  
Fuente: (Galán, 2014) 

 

 

Sistema Constructivo – materialidad. 

Al generar una vivienda social, es necesario emplear materiales con características 

adecuadas en cuanto a resistencia, durabilidad y de disponibilidad en el medio. La propuesta 

de diseño debe acoplarse las condiciones del lugar y obtener el mejor provecho de los 

materiales, además considerando el uso alternativo de los recursos disponibles y no los 

recursos no valorados, buscando dar un protagonismo a lo existente en la región . (Galán, 

2014) 

Para conseguir lo expuesto, se escogió por una composición de paneles de distinta inercia 

térmica, con lo que se presenta un panel de alta conductividad en su parte exterior 

(invulnerable a la humedad) que conduce el calor apresuradamente mientras los elementos 

internos lo impiden y liberan paulatinamente al tener una conductividad escasa. (Galán, 2014) 

En este tabique son significativas las decisiones ambientales escogidas: se evade la 

utilización de perfiles de aluminio y se los substituye por piezas de madera, que también no 

presumen puentes térmicos que alteren al proceder del panel. (Procesar un perfil de aluminio 

consume treinta veces más energía que un perfil de madera). (Galán, 2014)  
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2.5.2. Vivienda Social en Pinotepa Nacional, México 

Situación. 

Las viviendas están ubicadas en la localidad de Pinotepa Nacional, Oaxaca; la propuesta 

surgió con la colaboración de otros arquitectos y habitantes, se diseñó 38 viviendas para 

familias que se dedicaban a la agricultura. Las viviendas es un claro ejemplo de una 

arquitectura participativa. (HDA, M+N Diseño, 2019) 

 

 

 

 

 

 

Figura 4: Vivienda social en Pinotepa Nacional, México.  

Fuente: (HDA, M+N Diseño, 2019) 

 

Concepto. 

El concepto que manejaron para diseñar estas viviendas fue el de ser una arquitectura 

social participativa y comunitaria donde los habitantes dibujaron su vivienda ideal, en el cual 

se iba recopilando información y los distintos puntos de vista. Además de utilizar materiales 

de bajo costo. 

 

 

 

 

 

 

Figura 5: Planta Arquitectónica. 

 Fuente: (HDA, M+N Diseño, 2019) 
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El diseño se compone de dos volúmenes con losas a dos aguas, estos espacios fueron 

diseñados para dividir las áreas comunes de las privadas. En las fachadas se integraron vanos 

reducidos para su óptima ventilación de los espacios interiores. El patio que está entre los dos 

bloques es un espacio de transición donde se llevan a cabo actividades cotidianas. (HDA, 

M+N Diseño, 2019) 

 

Figura 6: Alzado longitudinal.  

Fuente: (HDA, M+N Diseño, 2019) 

 

 

Sistema Constructivo-materialidad. 

Los materiales fueron escogidos por su disponibilidad y bajo costo; entre los materiales 

constan los bloques de barro prefabricado para los muros, con envolvente de concreto que se 

coloreó de blanco, con mezclas de cal y selladores, estos materiales se caracterizan por 

brindar resistencia sísmica y confort térmico a la vivienda. (HDA, M+N Diseño, 2019) 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 7: Materialidad, espacio interno.  

Fuente: (HDA, M+N Diseño, 2019) 
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2.6. Marco legal 

En el artículo 375 de la Constitución del Ecuador se menciona que el Estado debe 

garantizar a los ciudadanos el derecho a una vivienda digna, por lo que generará estrategias, 

planes, programas de viviendas, y el acceso universal a la vivienda en base a unos principios 

como la equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestión de riesgos. (Constitución del 

Ecuador, 2008) 

Como se puede observar en la Constitución de la República del Ecuador en el artículo 66, 

establece el derecho a una vida digna, que se garantice la salud, alimentación y nutrición, 

agua potable, saneamiento ambiental, educación, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura 

física, vestimenta, seguridad social y otros servicios sociales necesarios. (Constitución del 

Ecuador, 2008) 

De la misma manera la Constitución se habla de que el estado ecuatoriano deberá mejorar 

la vivienda en la que vivan de manera precaria, a su vez dotará de albergues, espacios 

públicos y áreas verdes. (Constitución del Ecuador, 2008) 

Las garantías integrales de los derechos correspondientes a los ciudadanos permitirá, la 

implementación de acciones articuladas que conjuntamente con la secretaría técnica del Plan 

Toda una Vida, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, la Secretaria Nacional de 

Planificación y Desarrollo, la Empresa Pública Casa para Todos, BanEcuador, el Banco de 

Desarrollo de Ecuador y el Consejo Sectorial Social implemente nuevos acatamientos para 

conseguir un  mecanismo de vida mucho mejor a lo que se ha venido dando en el país. (Plan 

toda una vida, 2017) 
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CAPÍTULO III 

3. METODOLOGÍA 

3.1. Tipo y diseño de investigación 

3.1.1. Tipo de investigación 

Esta investigación se identifica por tener caracteres exploratorios, descriptivas y 

demostrativa. 

Es de tipo exploratorio ya que es capaz de identificar problemas que de algún modo afecta 

la condición de las viviendas de los trabajadores, la misma permite obtener datos y resultados 

del diagnóstico programado. 

Es de tipo descriptivo ya que se detalla la realidad actual en la que se hallan las viviendas. 

Por último, es de tipo demostrativo ya que enlaza todo lo antes investigado para dar 

solución a la problemática antes planteada mediante una propuesta arquitectónica. 

3.1.2. Diseño de investigación 

Se realizó un análisis: para el diagnóstico técnico constructivo se detalla la materialidad, 

sistema constructivo de las viviendas, estructura, acabados e instalaciones, para el diagnóstico 

urbano: se hizo un análisis histórico del crecimiento territorial de la zona sur de Riobamba, 

infraestructura, equipamientos, usos de suelo. 

 A su vez en la parte arquitectónica se hizo un análisis sobre la interacción del individuo 

con su hábitat en la que se establece tres características como: características físico-espaciales 

en la que se mide las variables del espacio, hacinamiento y espacios públicos y las 

características psicosociales donde se mide el nivel de privacidad, iluminación, ventilación, 

confort térmico y el color que interpreta el trabajador en su vivienda, en esta parte se siguió el 

estudio propuesto por  Hernández & Velásquez (2014).  

Toda la información recolectada se lo realizó mediante una investigación de campo la cual 

permitió realizar la propuesta según el diagnóstico. 
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3.2. Unidad de análisis 

Diagnóstico socio económico, urbano, arquitectónico y técnico constructivo de la calidad 

de las viviendas de los trabajadores. 

3.3. Población y muestra 

3.3.1. Población 

La población, objeto de estudio son los trabajadores del EP-EMMPA, especialmente los 

trabajadores que no cuentan con vivienda propia siendo el 52,64% de la población en total, 

clasificados en: comerciantes (909), estibadores (610), tricicleros (45) y cocheros 100 que en 

conjunto suman un total de 1664 trabajadores. Ver anexo 01 (pág. 43) 

Los trabajadores que no cuentan con vivienda propia son: comerciantes (184), estibadores 

(561), tricicleros (31), cocheros (100). En total suman 876. 

3.3.2. Muestra 

Para el cálculo de la muestra se utilizó la siguiente fórmula considerando el universo 

finito. 

Datos: 

N= Total de la población  

p= Porcentaje de la población que tiene el atributo deseado (95%) 

q= Porcentaje de la población que no tiene el atributo deseado (5%) 

Z= Nivel de confianza con el que se va a dar el tratamiento de las estimaciones 

Z= 1.96 constante 

(N-1) = Corrección que se usa para muestras mayores a 30 

E= Nivel o límite de error que varía del 1 al 9 % (0.07)  

n= Tamaño de la muestra a determinarse.  

Formula:  

 

n =
𝑁 ∗ 𝑍2 ∗ p ∗ q

(𝑁 − 1) ∗ 𝐸2 + (𝑍2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑞)
 

n =
876 ∗ 1.962 ∗ 95% ∗ 5%

(876 − 1) ∗ 0.072 + (1.962 ∗ 95% ∗ 5%)
 

Al reemplazar los valores tenemos 36 encuestas en total, como la población de estudio son 

los trabajadores del mercado que no cuentan vivienda propia y están distribuidos en 

comerciantes, estibadores, tricicleros y cocheros, se realizó una relación dando como 
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resultados de 8 encuestas del total de la muestra a comerciantes, 23 encuestas a estibadores, 1 

encuestas a tricicleros y 4 encuestas a cocheros. 

3.4. Técnica de recolección de datos. 

3.4.1.  Técnicas 

Encuestas 

Esta investigación realizada sobre una muestra de sujetos, utilizando programaciones 

normalizadas de interrogación con el propósito de obtener datos cuantitativos de una variedad 

de particularidades objetivas y subjetivas de la población, se realizó encuestas recolectando 

información de interés. (García, 2014) 

Fue aplicado a una muestra de 36 trabajadores de la Empresa Pública Municipal San Pedro 

de Riobamba. 

Ficha 

En esta investigación la ficha cumple un rol importante ya que se detalla datos generales 

de la vivienda, el diagnóstico arquitectónico, sistema constructivo, servicios básicos e 

infraestructura. 

Fue aplicado mediante una visita a las residencias de las personas obtenidas según la 

muestra. 

Entrevista 

“Son los reiterados encuentros cara a cara, entre el investigador y los informantes, 

encuentros éstos dirigidos hacia la comprensión de las perspectivas que tienen los 

informantes respecto a las situaciones, tal como las expresa con sus propias palabras” (Taylor 

& Bogdan, 1987) 

La entrevista ayudará a conocer la percepción de manera cualitativa de los informantes 

frente a la propuesta a realizarse. 
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3.5.  Proceso. 

 

 

 

Figura 8: Proceso metodológico.  

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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CAPÍTULO IV 

4. RESULTADOS Y DISCUSIÓN  

4.1 Ubicación de las viviendas de los trabajadores del EP-EMMPA 

Las ubicaciones de las viviendas de los trabajadores encuestados que no cuentan con 

vivienda propia, se pueden observar en la figura 9.  

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 9: Ubicación de las viviendas de los trabajadores EP-EMMPA. 
 Fuente:(Elaboración propia, 2020) 
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4.2. Análisis e interpretación 

Para el análisis de los resultados de nuestra investigación se dividió en 6 categorías: 1. 

Análisis socio económico, 2. Análisis catastral, 3. Análisis de las características de las 

viviendas, 4. Análisis de las características físico-espaciales desde la dimensión individual y 

con relación a la ciudad, 5. Análisis de las características psicosociales, 6. Análisis sistema 

constructivo de la vivienda, estructura, acabados e instalaciones. 

4.2.1. Análisis Socio-Económico de los trabajadores 

Ver gráficos estadísticos anexo 03 (pág. 55) 

PREGUNTA 1: ¿El total de personas que habita su vivienda son? 

El total de personas que habitan en la vivienda de los trabajadores son: con un 33.3% 2 

personas, seguido con un 30.6 % vive 1 persona es decir que vive solo, un 25% menciona que 

habitan 3 personas, con un 8.3% indica que viven 4 personas, finalmente con un 2,8% se 

tiene que en total residen 5 a más personas su vivienda. 

PREGUNTA 2: ¿Cuál es su edad? 

Las edades de los trabajadores encuestados fluctúan con un 38.9% de 18 a 25 años, 

seguido de un 36.1% de 26 a 40 años, el 25% entre 41 a más años. 

PREGUNTA 3: ¿Cuál es su nivel de educación? 

El nivel de educación que predomina en los trabajadores es la primaria con 63.9%, 

siguiendo de la secundaria con un 36.1 % 

PREGUNTA 4: ¿Cuál es su actividad actualmente? 

Del total de los trabajadores el 86.1% actualmente solo trabajan, mientras que el 13.9% 

trabajan y estudian. 

PREGUNTA 5: ¿En un futuro usted piensa estudiar? 

En cuanto a si los trabajadores piensan estudiar en un futuro predomina el de no estudiar 

con un 86.1%, y con aquellos que si piensan estudiar un 13.9 % 
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PREGUNTA 6: ¿Qué días usted trabaja más en el mercado? 

El 55.6% de los trabajadores prefieren trabajar todos los días, el 41,6% trabajan los lunes, 

miércoles y viernes, el 2.8% solo prefieren trabajar los sábados y domingos. 

PREGUNTA 7: ¿Cuántas horas diarias trabaja en el mercado? 

La mayoría de los encuestados laboran de 5 a 6 horas con un 66.7%, de 3 a 4 horas un 

19.4%, de 7 a 8 horas de 13.9%. 

PREGUNTA 8: ¿Cuáles son sus ingresos diarios? 

Los ingresos diarios de los encuestados son: con un 55.6% van desde los $11.00 a $15.00, 

y con un 30.5% los ingresos diarios que ellos perciben son de $16.00 a $20.00, el 11.1% 

obtienen ingresos de $5.00 a $10.00, únicamente el 2.8% de los trabajadores reciben ingresos 

diarios de $21,00 a $25,00. 

PREGUNTA 9: ¿Cuánto paga de arriendo de su residencia? 

En cuanto al costo de la vivienda, el 52.8% que arriendan pagan de $51.00 a $75.00, el 

33.3% entre los $25.00 a $50.00, el 8.3% entre $76.00 a $100.00, y únicamente el 5.6% entre 

$100.00 a más. 

PREGUNTA 10: ¿Cuáles fueron los parámetros para seleccionar su vivienda? 

El principal parámetro que los trabajadores optan es el costo y cercanía con un 63.9%, 

mientras que el 19.4% es el costo, el 16.7% la cercanía.  

4.2.2. Análisis catastral  

Para un análisis más profundo se redujo a la mitad la población de estudio. En donde se 

escoge la parroquia y los barrios más habitados por los trabajadores. 

De este grupo el 100% de los encuestados viven en la parroquia Maldonado como se 

puede apreciar en la figura 10, dentro de esta parroquia los barrios más habitados son: con el 

55.6% el barrio el Inca, el 27.7% El Manantial, el 11.1% El Florecer y por último el 5.6% en 

La Pampa. 
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El tiempo de construcción que tiene cada vivienda en donde residen son: 10 años con el 

44.4%, 20 años con el 33.4%, y 15 años con el 22.2%. 

 En cuanto a los años de remodelación que tuvo la vivienda son: con el 50% no tuvo 

ninguna remodelación la vivienda, el 22.5% tuvo hace 5 años, el 11% hace 2 años al igual 

que hace más de 5 años, y por último con el 5.5% hace 1 año. 

El uso de la vivienda de los encuestados ha sufrido esa transformación según su necesidad 

económica, con el 50% en sus inicios fue una vivienda unifamiliar, mientras el 50% 

multifamiliar. En la actualidad el 100% de las viviendas son multifamiliares. 

La accesibilidad a los servicios básicos en estos barrios con el 94.4 % cuentan con todos 

los servicios básicos como: agua potable, alcantarillado, energía eléctrica, mientras que el 

5.6% acceden a todos los servicios básicos incluidos el internet. Ninguno de los encuestados 

cuenta con los servicios de telefonía. Ver gráficos estadísticos anexo 04 (pág. 58) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 10: Localización de las viviendas de los trabajadores. 

 Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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4.2.3. Análisis de las características de la vivienda 

Se realiza la evaluación de la habitabilidad mínima de las viviendas mediante las variables 

que se exponen en los factores de aislamiento del medio natural como: tipo de vivienda, 

sistema constructivo y estado de la vivienda; para los factores de aislamiento del medio social 

se utiliza la densidad ocupacional. (Kaztman, 1989) 

Ver gráficos estadísticos anexo 05 (pág. 60) 

Tipo de vivienda 

El 100% de los encuestados prefieren vivir en cuartos de arriendo y se ofertan cerca de la 

EP-EMMPA, a su vez se debe a que la mayoría de los trabajadores prefieren vivir cerca de su 

trabajo y consiguen cuartos a bajo costo. 

Tipo de ocupación 

La ocupación de la vivienda de los trabajadores es: con un 77.8% de uso compartido, el 

22.2% de uso individual. 

Dirección técnica y aprobación de planos 

El 100% de las viviendas donde residen fueron construidas sin dirección técnica, por lo 

tanto, no fueron aprobados los planos por la municipalidad. 

Sistema Constructivo 

El 61.1% de las viviendas analizadas es de sistema mixto (hormigón-madera) esto se debe 

a que las vigas son madera puesto que el techo es de eternit, el 22.2% hormigón armado, este 

sistema constructivo es el más conocido entre la población, pero sin embargo en este sector 

no predomina. El 16.7% es de sistema mixto (hormigón-acero) ya que las vigas son de acero 

por la cubierta que utilizan. Ninguna vivienda fue construida con el sistema tradicional de 

tapial, adobe, bahareque. 
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Estado de construcción 

Los encuestados habitan el 100% en viviendas sin terminar, es decir hay viviendas sin 

acabados exteriores, las fachadas sin enlucir, los materiales de las paredes como el ladrillo o 

bloque se encuentran a la intemperie provocando desgastes del material o de los acabados 

interiores donde no existe acabados de cocina, de pisos, baños y de cielo raso por lo que se 

observa el techo. 

4.2.4. Características físico espaciales (interior-vivienda) 

En esta sección se analiza la relación que tiene el trabajador con el interior de la vivienda, 

en donde se estudia las variables como: espacio, dimensión y hacinamiento. Ver gráficos 

estadísticos anexo 06 (pág. 61) 

Habitación del trabajador 

El 100% de los encuestados utilizan su habitación como: dormitorio, estudio, cocina y 

bodega esto es a que solo cuentan con un solo espacio por lo que comparten todas las zonas 

en una sola habitación, dando como resultados de que no cuentan con privacidad, la mezcla 

de olores que la cocina provoca e incomodidad por lo que guardan su instrumento de trabajo 

en el mismo espacio. 

Hacinamiento 

Los trabajadores que comparten su habitación con otra persona (parentesco) es el 44.5% 

por lo que es adecuado, seguido con el 33.3% que ocupa de forma individual, mientras que el 

22.2% comparte su espacio de descanso con más de dos personas, por lo que se encuentra en 

hacinamiento, provocando que vivan en malas condiciones. 

Área de habitación 

El 88.9% de los encuestados seleccionados viven en menos de 8.10 m2 lo que no cumple 

con las áreas mínimas de una habitación según la normativa de Riobamba, el 11.1 % vive 
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mayor a 8.10 m2 lo cual está bien, según la normativa el área mínima de una habitación es 

8.10m2. 

Área de vivienda 

El 94.4% de los trabajadores residen en viviendas de menos a 24 m2 de superficie 

impidiendo satisfacer las necesidades habitacionales y el 5.6% viven en áreas mayor a 24m2. 

Los parámetros utilizados para la investigación se toman del libro las dimensiones humanas 

en los espacios interiores. 

Ambientes compartidos 

El 88.9% de los encuestados comparten todos los espacios privado, social y servicio, lo 

cual no existe privacidad entre los usuarios que habitan el lugar donde residen, mientras que 

el 11.1% comparten solo los espacios sociales y de servicios. 

4.2.5. Características físico espaciales (Vivienda – Ciudad)  

Al ubicarse la vivienda dentro de una urbe es necesario analizar la relación que existe 

entre ambos espacios y para esto se usa parámetros como: tipo movilización, equipamiento y 

transporte. Ver gráficos estadísticos anexo 07 (pág. 63) 

Tipo de Movilización 

El 100% de los trabajadores se dirigen al mercado ya sea a pie, bicicleta o triciclos ya que 

el lugar donde viven es alrededor del mercado. 

Tiempo al lugar de Trabajo (EP-EMMPA) 

El 55.6% de trabajadores se demoran 10 minutos al dirigirse al mercado ya que sus 

viviendas están cerca del lugar de trabajo, mientras que el 44.4% de trabajadores se demora 

más de 10 minutos. 

 

 

 



27 

 

Equipamiento preponderante  

De los trabajadores encuestados el 100% considera que el mercado es el único 

equipamiento preponderante más cercano a su vivienda, donde la cual se encuentra su lugar 

de trabajo y su lugar de recreación como canchas de ecuavoley. 

4.2.6. Características psicosociales (trabajador – Vivienda/Ciudad) 

En la siguiente sección se analiza la relación del usuario y su vivienda/ciudad, estos 

resultados dependen especialmente de la interpretación del encuestado. Ver gráficos 

estadísticos anexo 08 (pág. 64) 

Privacidad 

El 100% de encuestados comparten que no cuentan con privacidad en sus viviendas, ya 

que el baño que es compartido entre varias personas y su lugar de descanso están expuestas al 

exterior. 

Abertura de Iluminación 

De las viviendas de los trabajadores el 94.4% se encuentra en un estado del menor al 20% 

del área habitable de iluminación, mientras que el 5.6% presentan mayor al 20% de 

iluminación del área habitable. Las aberturas según la normativa de arquitectura de Quito 

deben tener el 20% del área habitable. 

Iluminación Natural 

Una vivienda que tenga una correcta iluminación natural es muy beneficioso para las 

personas ya que la luz del sol es vital ya que estas ayudan a sus condiciones mentales y 

físicas, además generan espacios con mayor claridad y se presenta el ahorro de energía 

artificial. (JGF Arquitectos, 2018) 

De las viviendas de los trabajadores, el 77.8% de viviendas muestra un alto grado de 

deficiencia, al ser espacios cerrados y sin ventanas, el 22.2% de sus viviendas presentan la 

iluminación natural de manera regular.  



28 

 

Iluminación Artificial 

Los resultados que presenta las encuestas respecto a la iluminación artificial muestran que 

el 77.8% de viviendas cuentan con una deficiente iluminación artificial y en un 22.2% de 

viviendas su iluminación es regular. Esto es debido a que la mayor parte de los trabajadores 

al no tener una adecuada iluminación natural y artificial provoca que salgan de sus viviendas 

y que solo lleguen a descansar por las noches. 

Ventilación 

El 61.1% de viviendas la ventilación es deficiente, al tener una mala ventilación puede 

provocar problemas a la salud de las personas, mientras que el 38.9% de trabajadores afirman 

que la ventilación de sus viviendas es regular. 

Confort térmico 

El 50% de los trabajadores escogidos posee un confort térmico normal, mientras que el 

50% muy caliente, esto se debe a que la mayoría comparten todos los espacios por lo que la 

cocina genera este ambiente en su interior, a su vez al no tener una buena ventilación da 

como resultado un espacio muy caliente. 

Color interno 

El color en una vivienda juega un papel significativo por lo que tiende a crear diferentes 

sensaciones en el individuo que lo habita, por lo que el 55.6 % menciona que su color interno 

es oscuro lo que convierte al espacio más reducido de lo que ya tienen, mientras que el 44.4% 

tienen un color claro, lo que es agradable ya que este color hace que el espacio se vea más 

amplio. (Díaz, 2018) 

4.2.7. Análisis sistema constructivo-estructura-obra gris-instalaciones-acabados 

Ver gráficos estadísticos anexo 09 (pág. 66) 
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Cimientos – Columnas  

 De la información levantada del lugar donde residen los trabajadores podemos afirmar 

que el 100% de viviendas presentan cimientos de hormigón armado, así mismo el 100% 

muestran columnas de hormigón armado. 

Vigas - losa 

 Respecto al material de las vigas de la cubierta el 61.1% son de madera; el 16.7% son de 

acero y el 22.2% de viviendas están construidas con losa de hormigón armado,  

Dado que existe grietas en paredes, vigas expuestas al ambiente, los techos de eternit con 

grietas y las varillas de las columnas vistas se considera el estado del sistema estructural de 

las viviendas en un 55.6% de estado regular mientras que el 44.4% de viviendas en un estado 

deficiente. Respecto a las viviendas que están construidas con losa de hormigón armado se 

muestra que el 61.1% en un estado deficiente y el 38.9% se encuentran en un estado regular. 

Obra Gris (Paredes – Piso – Techo) 

El 77.8% de las paredes en las viviendas analizadas son de ladrillo, el 22.2% son paredes 

de bloque. Respecto al piso se tiene el 100% construidas en hormigón mientras que el techo 

de las viviendas son el 77.8% de eternit y el 22.2% son de hormigón. 

El estado de la obra gris en paredes se puede afirmar que el 55.6% es regular y el 44.4% 

en estado deficiente, mientras que en el piso por presentar desprendimientos se afirma que el 

83.3% es regular y el 16.7% en estado deficiente. El techo de las viviendas muestra que el 

77.8% se encuentran en estado regular y el 22.2% en estado deficiente. 

Instalaciones eléctricas y sanitarias 

En todas las viviendas de los encuestados existe las instalaciones eléctricas y sanitarias. 

El estado de las instalaciones eléctricas el 55.6% es deficiente esto es debido a que las 

instalaciones eran visibles y mal instaladas, muchos de los cables eran unidos sin ninguna 

protección, el 44.4% es regular lo cual es aceptable. 
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El estado de las instalaciones sanitarias el 72.2% es deficiente, esto se debe a que en la 

lava manos el agua se desperdiciaba, los olores dentro de este espacio eran permanentes lo 

que provocaba incomodidad a los usuarios que compartían el baño, el inodoro se encontraba 

destruido, por lo que también se desperdiciaba el agua al no tener un mantenimiento correcto, 

el 27.8% es regular lo cual es aceptable. 

Acabados 

El 50% de los acabados en las paredes exteriores es enlucido, el 22.2% es el ladrillo, el 

16.7% es el bloque, y por último con el 11.1% es empastado. En los acabados interiores el 

44.4% es de ladrillo, el 38.9% es el enlucido, el 16.7% es el bloque. Todas las paredes en 

acabados exteriores e interiores se encuentran en un estado regular. 

En los acabados de piso el 50% es masillado al igual que el hormigón. En cuanto a los 

acabados de techo con el 77.8% es de eternit, el 22.2% es enlucido horizontal. El 100% de las 

viviendas en cuanto al estado de los acabados de piso y techo es regular. 

4.3. Discusión 

4.3.1. Análisis de variables socio-económico 

Tabla 4 

Análisis de variables cargo vs ingresos diario 

CARGO INGRESOS DIARIOS Total 

 
$5,00 a 

$10,00 

$11,00 a 

$15,00 

$16,00 a 

$20,00 

$21,00 a 

$25,00 
 

Estibador 

Cochero 

Comerciante 

 Triciclero 

11.1% 33.3% 19.4% 0% 63.9% 

0% 2.8% 5.6% 2.8% 11.1% 

0% 16.7% 5.6% 0% 22.2% 

0% 2.8% 0% 0% 2.8% 

Total 11.1% 55.6% 30.6% 2.8% 100.0% 

 

En cuanto al cargo frente a los ingresos diarios, como se puede observar en la tabla 4, da 

como resultado los que reciben ingresos de $11.00 a $15.00 son: los estibadores mayormente 

con el 33.3%, seguido de los comerciantes con el 16.7%.  
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Aquellos que reciben ingresos de $16.00 a $20.00 son: la mayor parte con el 19.4% los 

estibadores y con el 5.6% son los cocheros y comerciantes quienes reciben la misma cantidad 

diaria de ingresos. Los que perciben ingresos de $5.00 a $10.00 son los estibadores con el 

11.1%. Solo el 2.8% reciben ingresos de $21.00 a $25.00 que son los cocheros. 

Tabla 5 

Análisis de variables cargo vs horas diarias 

CARGO  
TRABAJAN HORAS DIARIAS Total 

 
3 a 4 horas 5 a 6 horas 7 a 8 horas 

 

Estibador 

Cochero 

Comerciante 

 Triciclero 

13.9% 44.4% 5.6% 63.9% 

 8.3% 2.8% 11.1% 

5.6% 11.1% 5.6% 22.2% 

 2.8%  2.8% 

Total 19.4% 66.7% 13.9% 100% 

 

Como se observa en la tabla 5, los que trabajan de 5 a 6 horas son: con el 44.4% los 

estibadores, con el 11.1% son los comerciantes, aquellos que laboran de 3 a 4 horas solo son 

los estibadores con el 13.9% y los comerciantes con el 5.6%. 

A su vez se observa que estibadores y comerciantes son los que laboran de 7 a 8 horas con 

el 5.6% y por último son los cocheros con el 2.8% 

Tabla 6 

Análisis de variables ingresos diarios vs paga de arriendo 

INGRESOS 

DIARIOS 
PAGA DE ARRIENDO Total 

 
$25.00 a 

$50.00 

$51.00 a 

$75.00 

$76.00 a 

$100.00 
$100.00 a más  

$5.00 a $10.00 

$11.00 a $15.00 

$16.00 a $20.00 

$21.00 a $25.00 

8.3% 2.8% 0.0% 0.0% 11.1% 

22.2% 33.3% 0.0% 0.0% 55.6% 

2.8% 13.9% 8.3% 5.6% 30.6% 

0.0% 2.8% 0.0% 0.0% 2.8% 

Total 33.3% 52.8% 8.3% 5.6% 100.0% 

 

Como se puede observar en la tabla 6, al realizar el análisis de ingresos diarios frente a la 

paga de arriendo se puede notar: la mayor cantidad de trabajadores que representa el 33.3% 
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ganan una cantidad de $11.00 a $15.00 y realizan el pago de su arriendo de $51.00 a $75.00, 

mientras que la otra cantidad de trabajadores que representa el 22.2% tienen un ingreso de 

$11.00 a $15.00 y su paga de arriendo es de $25.00 a $50.00 esto nos indica que el promedio 

de pago de arriendo frente a la ganancia de los trabajadores es de $50.00.  

Mientras que el resto de trabajadores que es el 11.1% tienes una ganancia inferior a $10.00 

o superior a los $16.00 pagan de su arriendo dé $25.00 a $50.00 quedando el último grupo 

encuestados del 8.3% que tienen una ganancia inferior a $10.00 o superior a los $16.00 pagan 

de su arriendo de $76.00 a $100.00. 

Tabla 7 

Análisis de variables  ingresos diarias vs horas de trabajo 

INGRESOS DIARIOS HORAS DE TRABAJO Total 

 
3 a 4 horas 5 a 6 horas 7 a 8 horas  

$5.00 a $10.00 

$11.00 a $15.00 

$16.00 a $20.00 

$21.00 a $25.00 

5.6% 5.6% 0.0% 11.1% 

13.9% 33.3% 8.3% 55.6% 

0.0% 27,8% 2.8% 30.6% 

0.0% 0.0% 2.8% 2.8% 

Total 19.4% 66.7% 13.9% 100.0% 

 

Como muestra la tabla 7, el análisis de ingresos diarios frente a la hora de trabajo indica 

que el 66.7% de trabajadores, trabaja de 5 a 6 horas diarias lo cual se es proporcional al 

ingreso que perciben al día con un valor de $11.00 a $15.00, en cambio el 19.4% de 

encuestados trabajan de 3 a 4 horas y su ingreso es de $5.00 a $15.00. El último grupo de 

trabajadores que representa el 13.9% tiene un ingreso de $11.00 a $25.00 con 6 a 8 horas de 

trabajo. Los resultados mostrados indican que la mayor cantidad de trabajadores tienen un 

ingreso de $11.00 $ 15.00 y los ingresos que perciben es directamente proporcional a su 

horario de trabajo. 
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Tabla 8 

Análisis de variables edad vs parámetro de selección 

EDAD 
PARÁMETROS SELECCIÓN DE 

VIVIENDA 
Total 

 Costo Cercanía 
Costo 

Cercanía 
 

18 a 25 años 

26 a 40 años 

41 a más años 

2.8% 8.3% 27.8% 38.9% 

11.1%  25.0% 36.1% 

5.6% 8.3% 11.1% 25.0% 

Total 19.4% 16.7% 63.9% 100.0% 

     

Como se puede observar en la tabla 8, en cuanto al momento de escoger su lugar de 

arriendo ven el parámetro de costo y cercanía: el 27.8% y son de edades de 18 a 25 años, esto 

quiere decir que la mayoría de los encuestados ven ambos parámetros el de costo y cercanía 

al momento de elegir su lugar de residencia, seguido del 25% que fluctúan entre edades de 26 

a 40 años, el 11.1% son de 41 a más años.  

4.3.2. Análisis Catastro-ubicación de los trabajadores 

 

 

 

 

Figura 11: Ubicación de las viviendas de los trabajadores por barrios.  

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

 

Como se puede ver en la figura 11, los barrios más habitados son: el Inca con más de la 

mitad de los encuestados esto se debe a que es el barrio más cerca del mercado pero que 

ofrece lugares de arriendo a bajo costo, por lo que la mayoría de los trabajadores prefieren 

pagar poco y a la misma vez estar cerca de su lugar de trabajo que a su vez está ligado a los 

ingresos diarios que la mayoría perciben, que no toman en cuenta la calidad de vivienda que 

se ofrece. No optan por otros barrios que se encuentran cerca del mercado porque no se 

ofrecen cuartos de arriendo a bajo costo o no se ofertan. 
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Por tal motivo prefieren alquilar en otros barrios como El Manantial, El Florecer o la 

Pampa que se encuentra a más de 10 minutos del mercado que ofrece arriendo a bajo costo y 

la calidad de vivienda de estos barrios tiene su similitud. 

4.3.3. Análisis de las variables de las características físicos espaciales de la vivienda 

 

Figura 12: Comparación de variables físico-espaciales de la vivienda.  

Fuente:(Elaboración propia, 2020) 

 

Como se puede observar en la figura 12, las variables que causan la baja calidad 

habitacional son debido a los ambientes compartidos, los cuartos donde residen los 

trabajadores son los que tienen mayor problema ya que son espacios multifuncionales en una 

sola habitación, sin embargo, los trabajadores tienden a adaptarse pese a lo deficiente que 

son, ya que el servicio que se ofrece se encuentra cerca y a bajo costo de su lugar de trabajo.  

En el caso de las dimensiones de su lugar de residencia ya que la mayoría viven en 

dimensiones menores a 8.10m2, a su vez el área de habitación es deficiente en su mayoría ya 

que los ambientes son compartidos pero que no cumplen con las áreas mínimas de una 

habitación, en cuanto al cálculo de hacinamiento se reflejó que el 16.66% de viviendas están 

en un hacinamiento medio. 

En cuanto al tipo de movilización que ocupan los trabajadores es apropiado ya que se 

dirigen caminando, en bicicleta o triciclo, además que el mercado se encuentra cerca. Cabe 

mencionar que en la ciudad hace falta ciclo vías por lo que a diario los trabajadores presentan 

riesgos de sufrir un accidente.   
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En el caso del equipamiento preponderante, lo que mayoría nota y utiliza es el mercado 

para hacer actividades recreativas ya que en su interior ofrece canchas deportivas, a su vez 

dentro de los barrios donde residen no existe áreas verdes donde se puedan recrear, y los 

equipamientos importantes más próximos a su lugar de residencia son: el Centro de Salud No 

3, El Parque de la Ciudadela la Politécnica, La UNACH, Comando de la Policía, Unidad 

Educativa Daquilema y el Edificio Judicial Penal. 

4.3.4. Análisis de las variables de las características psicosociales 

 

Figura 13: Variables de las características psicosociales.  

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

En la figura 13, se observa que los parámetros analizados afectan directamente al 

comportamiento del trabajador respecto a su lugar de residencia, ya que, por la baja 

valoración de las variables como iluminación tanto natural y artificial, al no tener ventanas se 

genera espacios oscuros, así los individuos prefieren pasar el mayor tiempo del día fuera de 

casa.  

Respecto al confort térmico por ser espacios compartidos especialmente al presentarse la 

cocina con una cubierta de eternit y al no existir ventanas o vanos que provoquen ventilación 

esto genera un fuerte calor al interior del espacio y hace que los trabajadores no concilien el 

descanso adecuado que una persona requiere luego de la labor de sus actividades la cual es 

reflejada al momento de realizar su trabajo. 
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4.3.5. Análisis de las variables sistema constructivo 

 

 

Figura 14: Variables sistema constructivo. 

 Fuente: (Elaboración propia, 2020)  

 

En la figura 14, se presenta el análisis del estado del sistema constructivo de las viviendas 

de los trabajadores, donde se puede observar respecto al sistema estructural que tanto: 

cimiento, columnas y vigas tiene una valoración de un estado deficiente, y las losas en un 

estado regular. El estado de la obra gris donde se analiza las paredes con un estado deficiente 

por presentar grietas y mostrar condiciones de una mala construcción, el piso y techo se 

afirma que está en condiciones regulares y respecto a los acabados su estado es regular. 

Las instalaciones eléctricas presentan condiciones deficientes ya que se encuentras visibles 

y están sin protección provocando riegos de corto circuitos o algún accidente con las personas 

que habitan la vivienda. Respecto a las instalaciones sanitarias es muy deficiente porque se 

encontró fugas de agua, en el baño se encuentra la ducha sin funcionamiento adecuado y 

existe olores fuertes que es provocado por el inodoro. Ver anexo 10, levantamiento de las 

fichas catastral, arquitectónico y sistema constructivo (pág. 71) 
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4.3.6 Análisis cualitativo de la Entrevista 

Al realizar las entrevistas a los trabajadores las respuestas dadas tienen mucho en común 

por la cual se llega afirmar que los entrevistados no están conforme con el lugar donde 

residen, por el hecho de tener que compartir espacios con varias personas en una sola 

habitación, además de compartir el área de servicio como el baño con todos los inquilinos del 

lugar, quitándoles el sentido de privacidad, las condiciones de confort, ventilación e 

iluminación son deficientes, pero tienen que acoplarse al sitio por la cercanía que está del 

lugar del trabajo y por su costo que es bajo. 

Los espacios que los trabajadores necesitan son espacios para almacenar sus productos en 

caso de los comerciantes, así como en los cocheros y tricicleros un espacio para guardar sus 

choches y triciclos. 

En cuanto a si se construyera una vivienda acorde a las necesidades del trabajador la 

mayoría estaría dispuesto a adquirirlo, pero dentro del mismo valor económico del que 

arriendan. En el caso del color de vivienda que le gustaría tener todos prefieren colores 

claros. Por lo que se puede afirmar con los resultados de las encuestas ya que su vivienda en 

su mayoría lo notan oscuro y desearían tener colores claros. 

4.4 Diagnóstico urbano 

Ver anexo 11 (pág. 125) 

4.5 Propuesta arquitectónica del prototipo de vivienda para los trabajadores 

Ver anexo 12: Análisis del terreno, estrategias y memoria del proyecto. (pág. 130) 

Ver anexo 13: Curvas de nivel, implantación, plantas arquitectónicas, fachadas, cortes y 

detalles constructivos. (pág. 135) 

Ver anexo 14: Instalaciones sanitarias y eléctricas. (pág. 152) 

Ver anexo 15: Presupuesto de la vivienda. (pág. 161) 

Ver anexo 16: Renders del proyecto (pág. 166) 
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5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

5.1. Conclusiones 

Se identificó que del 100% de los trabajadores del EP-EMMPA, la mayoría de sus 

residencias se encuentran ubicadas en la parroquia Maldonado, barrio El Inca, esto se debe a 

que está emplazada cerca del mercado y se oferta lugares de arriendo a bajo costo por lo que 

la mayoría de los trabajadores prefieren pagar poco y a la vez estar cerca de su lugar de 

trabajo, sin importarles las condiciones de habitabilidad. 

Respecto al estudio urbano se determinó que la zona sur de la ciudad de Riobamba cuenta 

con la mayoría de los equipamientos e infraestructura necesarias para satisfacer las 

necesidades de las personas a un radio de influencia accesible, pero existe un déficit de áreas 

verdes y espacios de recreación, sin embargo en la planificación urbana de la municipalidad 

se encuentran proyectadas la creación de espacios recreacionales en un futuro dentro del 

barrio y sectores colindantes a la ubicación de la propuesta del prototipo de vivienda. 

Se comprobó que las variables que causan la baja calidad habitacional son: debido a los 

ambientes compartidos, los cuartos donde residen los trabajadores tienen el problema de ser 

espacios multifuncionales en una sola habitación a su vez las dimensiones de su lugar de 

residencia el 88.9% viven en dimensiones menores a 8.10 m2 incumpliendo el área mínima 

de una habitación según la normativa de Riobamba. 

 En relación al hacinamiento se encontró que el 16.66% de las viviendas presentan un 

hacinamiento medio y el restante no presenta hacinamiento, se detectó que la ventilación de 

los cuartos en su mayoría es deficiente con un porcentaje del 61.1% y el restante es regular, 

respecto a la iluminación natural en su mayoría es deficiente con el 77.8% y el restante es 

regular, esto es debido a que varios cuartos no cuentan con ventanas o vanos. 

En cuanto al sistema constructivo de las viviendas de los trabajadores el 61.1% de las 

viviendas analizadas es de sistemas mixtos (hormigón-madera) y el 22.2% es de hormigón 
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armado y el 16.7% es de sistemas mixtos (hormigón-acero). Se puede observar en el sistema 

estructural que tanto: cimiento, columnas y vigas tiene una valoración de un estado 

deficiente, y las losas en un estado regular. El estado de la obra gris donde se analiza las 

paredes se encuentra con un estado deficiente por presentar grietas y mostrar condiciones de 

una mala construcción, el piso y techo se constató que está en condiciones regulares al igual 

que los acabados.  

Se propuso el diseño de un prototipo de vivienda para los trabajadores del EP-EMMPA de 

acuerdo a sus necesidades habitacionales y estudios del lugar, la misma que serán rentadas ya 

que por sus bajos recursos económico no pueden adquirir una vivienda propia a la vez que la 

mayoría de los trabajadores no están permanentemente en la ciudad.  

Como resultado del análisis socio económico se concluye que la mayoría de los 

trabajadores del EP-EMMPA tienen un ingreso diario de $11.00 a $15.00 y el pago de sus 

cuartos donde residen es de $51.00 a $75.00 al mes, por lo tanto, según este análisis nuestra 

propuesta de arriendo por departamentos será $100.00 que contiene dos habitaciones. 

El nivel de educación que predomina en los trabajadores es la primaria con 63.9%, 

siguiendo de la secundaria con un 36.1 %, siendo este un factor para que muchos de los 

encuestados no vean la necesidad de seguirse preparando académicamente, pero existe una 

cantidad de trabajadores de los que terminaron la secundaria y estos puedan seguir con sus 

estudios en establecimientos a distancia. 

Luego del análisis de tres posibles terrenos se escogió a uno según un criterio de 

valoración en base al diagnóstico urbano, donde se emplaza la propuesta, dando solución al 

20% de la problemática de vivienda de los trabajadores del EP-EMMPA. 

El prototipo puede ser emplazado en otros sitios de la región sierra del Ecuador, pero en 

conformidad a los parámetros realizados en los análisis como: topografía, estrategias de 

diseño, orientación del volumen, programación arquitectónica y usuario.  
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Para finalizar, se generó volúmenes de 3 y 4 pisos por la relación al entorno construido y 

la plusvalía, donde se generó 47% de áreas verdes de recreación pasiva. El presupuesto 

referencial de 3 pisos es de $62859.11, el volumen de 4 pisos con un presupuesto de 

$80267.06 y el volumen familiar (dúplex) con un presupuesto de $ 62915.30 

5.2. Recomendaciones 

Se sugiere a la municipalidad de Riobamba que se cumpla con los proyectos futuros de 

áreas verdes y recreación que han sido planificadas en los barrios cercas EP-EMMPA. 

Se recomienda a la municipalidad de Riobamba que no pase por alto el control en la 

planificación y construcción de viviendas, ya que el 100% de las viviendas analizadas fueron 

construidas sin dirección técnica de un profesional y sin permisos de construcción.  

Para la ejecución del proyecto se sugiere que se genere un convenio entre la Municipal de 

Riobamba y el EP-EMMPA, convirtiéndose en administradores directos de este proyecto de 

vivienda, tanto en la planificación, construcción del proyecto como en la recuperación de la 

inversión. 

Es necesario que la municipalidad realice una modificación a la normativa en base a las 

construcciones existentes respecto a los números de pisos de construcción en el sector del 

emplazamiento de la propuesta. 

Este tipo de proyectos sociales que soluciona el problema de vivienda de los trabajadores 

del EP-EMMPA, debería replicarse para trabajadores de otras empresas, previo a un estudio. 
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7. ANEXOS 

Anexo 01  

Oficio dirigido por parte de dirección y respuesta del gerente para poder ingresar al 

EP-EMMPA 
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Anexo 02 

Formato de encuesta, ficha de levantamiento de las viviendas y entrevista. 

 

Figura 15: Formato encuesta. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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Figura 16: Formato ficha catastral. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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Figura 17: Diseño formato ficha arquitectónica. 

Fuente: (Miranda, 2019) 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Figura 18: Formato ficha sistema constructivo. 
Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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Figura 19: Formato entrevista. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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Anexo 03  

Gráficos estadísticos Socio Económico 

PREGUNTA 1: ¿El total de personas que habita su vivienda son? 

 

Figura 20: Total de personas que habita su vivienda. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

PREGUNTA 2: ¿Cuál es su edad? 

     

Figura 21: Edad de la población de estudio. 
Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

PREGUNTA 3: ¿Cuál es su nivel de educación? 

 

Figura 22: Nivel de educación. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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PREGUNTA 4: ¿Cuál es su actividad actualmente? 

 

Figura 23: Actividad actualmente. 
Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

PREGUNTA 5: ¿En un futuro usted piensa estudiar? 

 

Figura 24: Piensa estudiar en el futuro. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

PREGUNTA 6: ¿Qué días usted trabaja más en el mercado 

 

Figura 25: Días que trabaja más en el mercado. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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PREGUNTA 7: ¿Cuántas horas diarias trabaja en el mercado? 

 

 

Figura 26: Horas diarias trabaja en el mercado. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

PREGUNTA 8: ¿Cuáles son sus ingresos diarios? 

 

Figura 27: Ingresos diarios. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
 

PREGUNTA 9: ¿Cuánto paga de arriendo de su residencia? 

 

 

Figura 28: Paga de arriendo de su residencia. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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PREGUNTA 10: ¿Cuáles fueron los parámetros para seleccionar su vivienda? 

 

Figura 29: Parámetros para seleccionar su vivienda. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Anexo 04  

Gráficos estadísticos Catastral 

Ubicación de las residencias 

 

Figura 30: Ubicación de las residencias. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Año de construcción del inmueble 

 

Figura 31: Año de construcción del inmueble. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 



59 

 

Remodelación del inmueble 

 

Figura 32: Remodelación del inmueble. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Uso original de la vivienda 

 

Figura 33: Uso original de la vivienda. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Servicios básicos 

 

Figura 34:Servicios básicos. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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Anexo 05  

Gráficos estadísticos características de las viviendas 

Tipo de vivienda 

 

Figura 35: Tipo de vivienda. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

Tipo de ocupación 

 

Figura 36: Tipo de ocupación. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Dirección técnica y aprobación de planos 

 

Figura 37: Dirección técnica y aprobación de planos. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

Sistema Constructivo 

Figura 38: Sistema Constructivo. 
Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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Estado de construcción 

 

Figura 39: Estado de construcción. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Anexo 06  

Gráficos estadísticos características físico espaciales 

Habitación del trabajador 

 

Figura 40. Habitación del trabajador. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Hacinamiento 

 

 

Figura 41: Hacinamiento. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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Área de habitación 

 

Figura 42: Área de habitación. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Área de vivienda 

 

Figura 43: Área de vivienda. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Ambientes compartidos 

Figura 44: Ambientes compartidos. 
Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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Anexo 07  

Gráficos estadísticos características físico espaciales (vivienda-ciudad) 

Tipo de Movilización 

 

Figura 45. Tipo de Movilización. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Tiempo al lugar de Trabajo (EP-EMMPA) 

 

Figura 46: Tiempo al lugar de Trabajo (EP-EMMPA). 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Equipamiento preponderante  

 

 Figura 47: Equipamiento preponderante . 
Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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Anexo 08 

Gráficos estadísticos características psicosociales 

Privacidad 

 

Figura 48: Privacidad. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Abertura de Iluminación 

 

Figura 49: Abertura de Iluminación. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Iluminación Natural 

 

Figura 50: Iluminación Natural. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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Iluminación Artificial 

 

Figura 51. Iluminación Artificial. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Ventilación 

 

Figura 52: Ventilación. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Confort térmico 

 

 
 

 

 

 

Figura 53: Confort térmico. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

Color interno 

 

Figura 54: Color interno. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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Anexo 09 

Gráficos estadísticos estructura – obra gris - instalaciones – acabados 

Estructura 

 

Figura 55: Estructura cimiento y columnas. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

 

Figura 56: Estructura vigas. 
Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Obra Gris (Paredes – Piso – Techo) 

Paredes 

 

 

 

 

 

 Figura 57: Paredes. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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Figura 58: Estado paredes. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Piso 

 

Figura 59: Material Piso. 
Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

 

Figura 60: Estado material Piso. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Techo 

 

 Figura 61: Material de techo. 
Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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Figura 62: Estado material de techo. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Instalaciones eléctricas y sanitarias 

 

Figura 63: Instalaciones eléctricas y sanitarias. 
Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

 

Figura 64: Estado instalaciones eléctricas. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
 

 

 

Figura 65: Estado instalaciones  y sanitarias. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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Acabados exteriores 

 

Figura 66: Acabados exteriores. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

Acabados interiores 

 

 

Figura 67: Acabados interiores. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 

 

 

Figura 68: Estado acabados interiores. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020) 
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Acabados de piso y techo 

 

Figura 69: Acabados de piso. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020 

 

 

Figura 70: Acabados de techo. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020 

 

 
 

Figura 71: Estado de acabados de piso y  techo. 

Fuente: (Elaboración propia, 2020 
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Anexo 10 

Levantamiento de las fichas catastral, arquitectónica y sistema constructivo. 
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Anexo 11 

Láminas Diagnóstico urbano.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



DIÁGNOSTICO URBANO 

ANÁLISIS SISTEMA DE MOVILIDAD - ZONA SUR - RIOBAMBA
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Figura 72: Análisis histórico de la zona sur Riobamba
Fuente: (Plan de Desarrollo Urbano Riobamba)

Figura 73: Análisis de verdes de la zona sur Riobamba
Fuente: (Elaboración propia, 2020)

Figura 74: Tipología de vías
Fuente: (Código Urbano Riobamba)

Figura 75: Tráfico de vías
Fuente: (Google maps)

Figura 76: Accesibilidad vías
Fuente: (Elaboración propia, 2020) 126
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USO DE SUELO 

DIÁGNOSTICO URBANO 
TRANSPORTE PÚBLICO - MOVILIDAD DULCELLENOS Y VACIOS 
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Figura 77: Llenos y vacíos
Fuente: (Elaboración propia, 2020) Figura 78: Transporte público, movilidad dulce

Fuente: (Elaboración propia, 2020)

Figura 80: Uso de suelo zona sur Riobamba
Fuente: (Elaboración propia, 2020)Figura 79: Equipamientos zona sur Riobamba

Fuente: (Elaboración propia, 2020)
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DIÁGNOSTICO URBANO 

INFRAESTRUCTURA FORTALEZAS Y DEBILIDADES

TRANSPORTE PÚBLICO - MOVILIDAD DULCE

TERRENOS POSIBLES DE INTERVENCIÓN PARA LA PROPUESTA

ILUMINACIÓNMATERIALIDAD DE VÍAS 

A
N

Á
LI

SI
S 

M
IC

RO
 

LEYENDA

Regular
Deficiente

Buena

N N

N

ALCANTARILLADO ALUMBRADO PÚBLICO

AGUA POTABLE
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N

De acuerdo al estudio realizado 
dentro de los análisis,macro, 
meso y micro se considera tres 
alternativas para la implantación 
de una propuesta de diseño de 
un prototipo de vivienda para los 
trabajadores del EP-EMMPA

Área aproximada 6552 m2, 
se encuentra a 20m del 
mercado

Área aproximada 3200 m2, 
se encuentra a 400m del 
mercado.

Área aproximada  18200 
m2, se encuentra a 375m 
del mercado.

9

7

4-5-6

4-5-6

11
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LEYENDA

128

Figura 81: Material de vías
Fuente: (Elaboración propia, 2020)

Figura 82: Transporte público, movilidad dulce 
Fuente: (Elaboración propia, 2020)

Figura 84: Mapa alcantarillado
Fuente: (Elaboración propia, 2020)

Figura 85: Alumbrado público
Fuente: (Elaboración propia, 2020)

Figura 86: Agua potable
Fuente: (Elaboración propia, 2020)

Figura 87: Terrenos posibles de intervención
Fuente: (Elaboración propia, 2020)

Figura 83: Iluminación
Fuente: (Elaboración propia, 2020)
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Anexo 12 

Análisis del terreno, estrategias y memoria del proyecto. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PROPUESTA ARQUITECTÓNICA 
IA. SELECCIÓN DEL TERRENO 

IB. ANÁLISIS DE TERRENO
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NORMATIVA

EQUIPAMIENTOS

INFRAESTRUCTURA

TOTAL

PREDIO 1

5 4 4

5 5 4

5 5 4

1 5 5

4 4 4

4 4 4

24 27 25

PREDIO 2 PREDIO 3

TERRENO SELECCIONADO - BARRIO EL FLORECER - 3306.3086 m2

 TOPOGRAFÍA

A: 3306.3086 m2
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ACCESIBILIDAD
N

Figura 88: Selección del terreno
Fuente: (Elaboración propia, 2020)

Figura 89: Parámetros de selección del terreno
Fuente: (Elaboración propia, 2020)

Figura 90: Fotografía del terreno seleccionado
Fuente: (Elaboración propia, 2020)

Figura 91: Accesibilidad al terreno 
Fuente: (Elaboración propia, 2020)

Figura 92: Topografía del terreno 
Fuente: (Elaboración propia, 2020)
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PROPUESTA ARQUITECTÓNICA 
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VISTAS PERFIL EDIFICADO 
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Figura 93: Entorno edificado 
Fuente: (Elaboración propia, 2020)

Figura 94: Lluvias y vientos
Fuente: (Windy)

Figura 95: Asoleamiento, carta solar
Fuente: (Ecotect,2020)

Figura 96: Vistas desde el terreno
Fuente: (Elaboración propia, 2020)

Figura 97: Perfil edificado
Fuente: (Elaboración propia, 2020)

Figura 98: Uso del color en las fachadas
Fuente: (Elaboración propia, 2020)

* La mayoría de la lluvia cae 
durante los 31 días centra-
dos de Abril, con una 
acumulación total promedio 
de 138mm.
* La fecha aproximada con 
la menor cantidad de lluvia 
es el 22 de Agosto, con una 
acumulación total de 49 
mm.(Weatherspark,2020)
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PROPUESTA ARQUITECTÓNICA 
IIIA.  ESTRATEGIAS DE DISEÑO 

ASOLEAMIENTO VIENTOS Y LLUVIAS 
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Figura 99: Estrategias de diseño
Fuente: (Elaboración propia, 2020)

Figura 100: Obtención de las forma
Fuente: (Elaboración propia, 2020)
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El diseño de un prototipo de vivienda para los trabajadores del EP-EMMPA,  
el cual surge a partir de un diagnóstico del usuario, análisis del terreno, y 
estrategias,  este proyecto de vivienda  pretenda dar solución al menos al 
20% de los trabajadores que no cuentan con vivienda propia, para que 
puedan vivir en mejores condiciones de las que se encuetran viviendo 
actualmente.
Se generó 3 volúmenes la primera que consta de 3 plantas, la segunda de 
4 plantas con la misma mismas características del primer volumen y la 
última en el que consiste en un departamento duplex más amplio con otros 
espacios como: bodega, y un espacio de sala-estudio.
Dentro de este proyecto se genera áreas verdes con un 47% del área total 
del terreno, mejorando así la calidad del espacio en donde van a habitar.
A su vez en este proyecto se propuso un espacio de un parqueadero para 
10 vehículos motorizados,  espacios seguros para que los trabajadores 
dispongan de sus intrumentos de trabajo como los coches en el caso de los 
cocheros y el triciclo en el caso de los tricicleros.
El área de construcción total de las viviendas es de 4045.48m2

PROPUESTA ARQUITECTÓNICA 

IIIID. PROGRAMACIÓN 

IIIIE. CUADROS DE ÁREAS PROYECTO 

IIIIA. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO IIIIB. GRILLA FUNCIONAL IIIIC. ZONIFICACIÓN 

M
EM

O
RI

A

DORMITORIO 

BAÑO

SALA Relación Directa

Relación Indirecta

Relación Nula

COMEDOR

TENDEDERO
BODEGA

COCINA

LAVANDERÍA

Zona Privada

Servicio

Social

Social - Privada

Tabla 9: Programación arquitectónica departamento 1 Tabla 10: Programación arquitectónica departamento 2

Tabla 11: Cuadro de áreas por bloques
Tabla 12: Cuadro de áreas  del proyecto

Figura 42: Grilla funcional
Fuente: (Elaboración propia, 2020) Figura 43: Zonificación

Fuente: (Elaboración propia, 2020)
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DORMITORIO 

BAÑO
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2
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2.60mx1.20m

2.60mx1.50m

2.90mx2.90m

4.81m2

3.25m2

3.12m2

8.41m2

3.90m2

4.81m2

3.25m2

3.12m2

16.82m2

3.90m2

5.6 m2 37.5m2

1

1

1

AMBIENTE
# 

AMBIENTESDIMENSIONES ÁREA
ÁREA 

AMBIENTENOMBRE ZONA 

PRIVADA 
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D
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A
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A
M
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 1

ÁREA TOTAL
DEPARTAMENTO

ÁREA 
envolvente

DORMITORIO 1 

DORMITORIO 2 

BAÑO

SALA

SALA/ESTUDIO

COMEDOR

COCINA
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1
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2.60mx1.25m

2.60mx1.20m

2.60mx1.50m

2.30mx0.90m

2.9mx2.90m

2.70mx2.90m

2.64mx2.80m

4.81m2

3.25m2

3.12m2

8.41m2 8.41m2

7.88m2 7.88m2

7.39m2 7.39m2

3.90m2
6.67m2 6.67m2

4.81m2

3.25m2

3.12m2

3.90m2

14.97m2 6.67m2 67.07m2

1

1

1

1

1
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AMBIENTENOMBRE ZONA 

PRIVADA 
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D
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A
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A
M

EN
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 2

ÁREA TOTAL
DEPARTAMENTO

ÁREA 
envolvente

ÁREA 
circ. vert

10.48m2

10.48m2

10.48m2

45m2

60m2

50.16m2

280.8m2

370.48m2

328.92m2

37.5m2 6 225m2

300m2

268.28m2

8

4

37.5m2

BLOQUE 1

BLOQUE 2

BLOQUE 3

BLOQUE ÁREA TOTAL
DEPARTAMENTOS

ÁREA POR
DEPARTAMENTO

NÚMERO DE
DEPARTAMENTO

ÁREA TOTALÁREA  CIRCULACIÓN 
VERTICAL+pasillos

ÁREA  
LAVANDERÍA

67.07m2

Fuente: (Elaboración propia, 2020) Fuente: (Elaboración propia, 2020)

Fuente: (Elaboración propia, 2020) Fuente: (Elaboración propia, 2020)

47%

125m2 4045.48m21561.3m2 540 m21080m2 3306.3m2

4 24

caminer.% área verde estacio.

56

4

7

BLOQUE 1
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BLOQUE 3

BLOQUE # BLOQUES 
CONSTRUIDOS

NÚMERO DE
DEPARTAMENTOS

ÁREA 
TOTAL

ÁREA TOTAL
TERRENO

ÁREA  CONSTRUCCIÓN 
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ÁREAS
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 Anexo 13 

 Curvas de nivel, implantación, plantas arquitectónicas, fachadas, cortes y detalles 

constructivos. 
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CORTE C-C
ESC: 1:100
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N° PÁGINA:

ESCALA:
1/100

REALIZADO POR:

LEYENDA:

Quilumba Dennis
Quisi Jaime

TUTOR:
Arq. Héctor Cepeda

PLANTA BAJA
ESC: 1:100
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1
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S
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DORMITORIO
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2
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B
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A B C D E F
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14,4

2,4

66

3,251,051,2 1,71,05 1,21,73,25

14,4

6 6

2,4

4,151,851,21,24,15 1,85
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1
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A B C D E F
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A B C D E F
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3,251,051,2 1,71,05 1,21,73,25

14,4

6 6

2,4

4,151,851,21,24,15 1,85

CONTIENE:
BLOQUE 2 - 4 PISOS

Planta Baja
Planta 1ra - 2da - 3era

UBICACIÓN

ESC: 1:100
PLANTA 1ra-N+2.74 / 2da - N+5.28
/ 3ra N+7.82
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N° PÁGINA:

ESCALA:
1/100

REALIZADO POR:

LEYENDA:

Quilumba Dennis
Quisi Jaime

TUTOR:
Arq. Héctor Cepeda

CONTIENE:
BLOQUE 2 - 4 PISOS

Planta de Cubierta
Fachada Frontal

B

B

C

C

A A

A B C D E F

1

2

3

A B C D E F

1

2

3

14,4

3,41,70,92,41,21,73,1

6
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2
5

2
,
6
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1
,
4
5

2
,
1
5

1%

PLANTA DE CUBIERTA
ESC: 1:100

FACHADA FRONTAL
ESC: 1:100

UBICACIÓN

N +10.36



FACHADA POSTERIOR
ESC: 1:100
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N° PÁGINA:

ESCALA:
1/100

REALIZADO POR:

LEYENDA:

Quilumba Dennis
Quisi Jaime

TUTOR:
Arq. Héctor Cepeda

CONTIENE:
BLOQUE 2 - 4 PISOS

Fachada Posterior
Fachada Lateral Derecho

FACHADA LATERAL DERECHO
ESC: 1:100

UBICACIÓN
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N° PÁGINA:

ESCALA:
1/100

REALIZADO POR:

LEYENDA:

Quilumba Dennis
Quisi Jaime

TUTOR:
Arq. Héctor Cepeda

CONTIENE:
BLOQUE 2 - 4 PISOS

Fachada Lateral Izquierda
Corte B-B
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FACHADA LATERAL IZQUIERDA
ESC: 1:100

CORTE B-B
ESC: 1:100

UBICACIÓN
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N° PÁGINA:

ESCALA:
1/100

REALIZADO POR:

LEYENDA:

Quilumba Dennis
Quisi Jaime

TUTOR:
Arq. Héctor Cepeda

CONTIENE:
BLOQUE 2 - 4 PISOS

Corte A-A
Corte C-C
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ESC: 1:100

UBICACIÓN
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N° PÁGINA:

ESCALA:
1/100

REALIZADO POR:

LEYENDA:

Quilumba Dennis
Quisi Jaime

TUTOR:
Arq. Héctor Cepeda

CONTIENE:
BLOQUE 3 - DUPLEX

Planta Baja - 2da Planta
Planta 1ra - 3ra
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N +0.20

PLANTA BAJA Y PLANTA 2da
N+5.28 ESC: 1:100

ESC: 1:100

UBICACIÓN

PLANTA  1ra - N+2.74 Y 3ra-N+ 7.82
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ESCALA:
1/100

REALIZADO POR:

LEYENDA:

Quilumba Dennis
Quisi Jaime

TUTOR:
Arq. Héctor Cepeda

CONTIENE:
BLOQUE 3 - DUPLEX

Planta de Cubiertas
Fachada Frontal
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A B C D E F

1

2

3

A B C D E F

1

2

3

14,4

3,41,70,92,41,21,73,1

6
,
2
5

2
,
6
5

1
,
4
5

2
,
1
5
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PLANTA DE CUBIERTA
ESC: 1:100

FACHADA FRONTAL
ESC: 1:100

UBICACIÓN

N +10.36
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N° PÁGINA:

ESCALA:
1/100

REALIZADO POR:

LEYENDA:

Quilumba Dennis
Quisi Jaime

TUTOR:
Arq. Héctor Cepeda

Planta Posterior
Planta Lateral Derecho

FACHADA POSTERIOR
ESC: 1:100

FACHADA LATERAL DERECHO
ESC: 1:100

UBICACIÓN

CONTIENE:
BLOQUE 3 - 4 PISOS
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N° PÁGINA:

ESCALA:
1/100

REALIZADO POR:

LEYENDA:

Quilumba Dennis
Quisi Jaime

TUTOR:
Arq. Héctor Cepeda

Fachada Lateral Izquierda
Corte B-B

FACHADA LATERAL IZQUIERDA
ESC: 1:100
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ESC: 1:100

UBICACIÓN

CONTIENE:
BLOQUE 3 - 4 PISOS
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ESCALA:
1/100

REALIZADO POR:

LEYENDA:

Quilumba Dennis
Quisi Jaime

TUTOR:
Arq. Héctor Cepeda
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ESC: 1:100

CORTE A-A
ESC: 1:100

UBICACIÓN

Corte D-D

CONTIENE:
BLOQUE 3 - 4 PISOS
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N° PÁGINA:

ESCALA:
Indicada

REALIZADO POR:

LEYENDA:

Quilumba Dennis
Quisi Jaime

TUTOR:
Arq. Héctor Cepeda

CONTIENE:

Planta de cimentación.
Detalles constructivos .

UBICACIÓN

0
,
2

,
0
5

0
,
1
5

1,9

0,20,20,10,40,10,20,20,10,4

Bloque de

20*20*40 cm

Nervios con Varilla

corrugadas de Φ de 12

Malla electrosoldada con

varilla corrugada de Φ  de 8

Capa de hormigón

Replantillo de H. Simple

F`c=140kg/cm2

Enrase asentado con

cemento,  mortero-arena

Cadena 0.20m*0.30m Φ

de12

Zapata corrida L:0.80cm

Peralte:0.20m Φ de12

Hormigón Ciclópeo

Concreto

Malla electrosoldada  Φ

de 6

Ladrillo estructural

DETALLE CIMENTACIÓN CORRIDA

Hormigón Ciclópeo

Concreto

Malla electrosoldada Φ

de 6

Zapata de escalera Φ de

12 y Φ  de10

Armado de espera Φ de12

Replantillo de H. Simple

F`c=140kg/cm2

Armado de losa de escalera

Φ de 12 y Φ de10

A A

Bloque de

20*20*40 cm

Nervios con Varilla

corrugadas de Φ de 12

Puente con varilla de

Φ 12

1,9

0,40,10,20,20,10,400,10,20,2

ENTRAMADO DE LADRILLO 1

ESC: 1:25

ENTRAMADO DE LADRILLO 2 UNIÓN LADRILLO
ESTRUCTURAL ESQUINERO

UNIÓN LADRILLO
ESTRUCTURAL CON PAREDES

DETALLE GRADA
ESC: 1:25

A B C D E F

1

2

3

1

2

3

A B C D E F

V -  (0.25x0.20)

V -  (0.25x0.20)

V -  (0.25x0.20)

V
 -

  (
0.

25
x0

.2
0)

V
 -

  (
0.

25
x0

.2
0)

V
 -

  (
0.

25
x0

.2
0)

V
 -

  (
0.

25
x0

.2
0)

V
 -

  (
0.

25
x0

.2
0)

V
 -

  (
0.

25
x0

.2
0)

V
 -

  (
0.

25
x0

.2
0)

V
 -

  (
0.

25
x0

.2
0)

V
 -

  (
0.

25
x0

.2
0)

V
 -

  (
0.

25
x0

.2
0)

A B C D E F

1

2

3

1

2

3

A B C D E F

DETALLE  1 CORTE A-A DE LOSA

     CIMENTACIÓN CORRIDA

VIGAS Y LOSA

ESC: 1:25

ESC: 1:100

ESC: 1:100

DETALLE 1 PLANTA DE LOSA
ESC: 1:25

detalle 1

Varilla corrugada Φ de 12

Varilla corrugada Φ de 10

Varilla corrugada Φ de 12

Varilla corrugada Φ de 10

1
,
3
3
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Anexo 14 

Instalaciones sanitarias y eléctricas. 
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N° PÁGINA:

CONTIENE:
INSTALACIONES SANITARIAS

Planta Baja - Bloque 1 - 1 Duplex

ESCALA:
1/100

REALIZADO POR:

LEYENDA:

Quilumba Dennis
Quisi Jaime

TUTOR:
Arq. Héctor Cepeda

PLANTA BAJA - BLOQUE 1-2-DUPLEX
ESC: 1:100

Planta 1ra-2da-3da /  Bloque 1-2

UBICACIÓN

Caja de Revisión
Punto de Desague
Tubería PVC para desague
Tubería bajante de desague
Tubería hacia red pública
Dirección del desague

DORMITORIO

1
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1

2

3

A B C D E F

1

2

3

14,4

2,4

66

3,251,051,2 1,71,05 1,21,73,25

14,4

6 6

2,4

4,151,851,21,24,15 1,85
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3,251,051,2 1,71,05 1,21,73,25

14,4

6 6
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4,151,851,21,24,15 1,85
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Anexo 15 

Presupuesto referencial de la vivienda. 

-Vivienda bloque 1, 3 pisos. 
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-Vivienda bloque 2, 4 pisos. 
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-Vivienda bloque 3, dúplex. 
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Anexo 16 

Renders del proyecto y maqueta. 
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Figura 103: Renders Vista Exterior
Fuente: (Elaboración propia, 2020)
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Figura 104: Renders Vista Exterior
Fuente: (Elaboración propia, 2020)
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Figura 105: Renders Vista Interior - habitación
Fuente: (Elaboración propia, 2020)
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VISUALIZACIÓN ARQUITECTÓNICA 

Figura 106: Renders Vista Interior / cocina-comedor y recibidor
Fuente: (Elaboración propia, 2020)
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VISUALIZACIÓN ARQUITECTÓNICA 

RE
D

N
ER

S 
EX

TE
RI

O
RE

S

Figura 107: Renders Vista Interior / Sala de estar
Fuente: (Elaboración propia, 2020)
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VISUALIZACIÓN ARQUITECTÓNICA 

Figura 108: Renders Vista Interior 
Fuente: (Elaboración propia, 2020)
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Figura 109: Renders Vista en Corte
Fuente: (Elaboración propia, 2020)
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Figura 110: Renders Vista en Corte Duplex
Fuente: (Elaboración propia, 2020)
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Figura 111: Renders Estilo Maqueta Bloque 1
Fuente: (Elaboración propia, 2020)
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Figura 112: Renders Estilo Maqueta Bloque 2
Fuente: (Elaboración propia, 2020)
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Figura 113: Renders Estilo Maqueta Duplex
Fuente: (Elaboración propia, 2020)
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