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RESUMEN

El proceso de expansion urbana se manifiesta en el crecimiento informal y no planificado de
los poblados, es por ello que es precisa la intervencion sobre el limite urbano del cantdn
Chunchi, considerando el desarrollo socioeconémico, ambiental y politico, para lograr
inmiscuirse adecuadamente en cada sector del canton es necesario conocerlo, saber cuéles son
sus problematicas, asi como las fortalezas que posee. A través del diagndstico realizado en cada
uno de los elementos que intervienen en el area urbana y de la identificacion del estado actual
del entorno construido, enfocado principalmente en el uso y ocupacion del suelo urbano, se
plantea una propuesta de limite urbano, el cual contempla zonas en proceso de expansion,
ademas se propone la sectorizacion del area urbana, para posteriormente plantear lineamientos,
en base a la poblacion proyectada al afio 2020 y al dimensionamiento de cada sector de
planeamiento; que normen el uso y ocupacion del suelo de cada sector propuesto, buscando
conservar el estado actual y la homogeneidad de la zona. Logrando obtener datos cuantitativos
y cualitativos que controlen de la expansion urbana y que ademas coincidan con las
edificaciones existentes, este control se realiza en los siguientes aspectos: usos principales y
complementarios, tipos de implantacion de las viviendas, formas de ocupacidn, lotes minimos
y maximos, ademas de la altura de edificacion, obteniendo finalmente un modelo urbano con

el cual se alcance un crecimiento organizado y regulado.



ABSTRACT

The process of urban expansion is manifested in informal and unplanned growth in some
villages, which is why the intervention on the urban limit in Chunchi canton is necessary.
Considering socioeconomic, environmental and political development in order to
successfully interfere in each sector of the canton. It is necessary to identify what
problems the canton has, as well as its strengths. Through the diagnosis made in each of
the elements that intervene in the urban area and the identification of the current state of
the built environment, it focused mainly on the use and occupation of urban land. A
proposal of an urban limit is proposed, which contemplates areas in the process of
expansion. Also, it proposes the sectorization of the urban area, to subsequently set
guidelines, based on the projected population to the year 2020. The sizing of each
planning sector; that rule the use and occupation of the soil of each proposed sector by
seeking to preserve the current state and the homogeneity of the area. Achieving
quantitative and qualitative data that control the urban expansion; and also coincide with
existing buildings. This control is done under the following aspects: main and
complementary uses, housing implementation types, occupation forms, minimum and
maximum lots next to the building height. Finélly, to obtain an urban model, it is essential

to organize and regulate the growth of the town.

Reviewed and corrected by: Armijos Monar Jacqueline, MsC.
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1. Introduccién
Ecuador es uno de los paises de América Latina que ha sufrido un proceso migratorio hacia
paises desarrollados, que ha provocado cambios en todo el pais principalmente desde la
dolarizacion de la economia en el afio 2000, que tuvo efectos no solo econémico sino social y
cultural si bien afecta a las zonas urbanas no obstante, también a las zonas rurales causando
que se deshabiten mientras que las zonas urbanas han acogido a las familias de los migrantes
ya que al tener un mejor ingreso econémico, buscan mejorar su calidad de vida, trasladandose
a lugares que les permita satisfacer de mejor manera sus necesidades diarias como salud,

educacion, alimentacion y recreacion.

Esta realidad migratoria ha afectado también a la provincia de Chimborazo principalmente al

canton Chunchi:

La poblacion del cantén Chunchi tiende a migrar. Con la finalidad de mejorar la situacion
econdmica de sus familias, los paises que han sido destino de preferencia, son: Estados Unidos
y Espafia, esto se debe a que las oportunidades de trabajo son mejores, o que permite enviar
remesas a sus familiares (GAD, 2015).

En la actualidad se evidencia un proceso de cambio econdémico, politico, cultural, que se refleja
en la consolidacion urbana, paralelamente al crecimiento de su poblacion existe la demanda de
una serie de necesidades de infraestructura que contribuyan a satisfacer y mejorar la calidad de

vida de los habitantes del canton Chunchi

1.1.Problema

“Una de las necesidades basicas del hombre es morar, una de sus actividades es la de habitar,
es de conectarse, aunque sea temporalmente, con un lugar en el planeta que nos pertenezca.
Charles Moore In The Praise of Shadow Jun” Ichiro Tanizaki”. (Barcelona, 2014)

El proceso de expansion urbana sin control se manifiesta en el crecimiento informal no
planificado de los pueblos, es por ello que es de gran importancia la intervencion sobre el limite
urbano del cantén Chunchi, considerando el desarrollo en equidad, competitividad,
sostenibilidad y gobernabilidad. Para lograr inmiscuirse adecuadamente en cada sector del



canton es necesario conocerlo, saber cuales son sus problematicas, asi como las fortalezas que

posee.

Actualmente la planificacidn territorial es una politica de Estado, cuyo objeto central debe ser
el de organizar, armonizar y administrar la ocupacion y el uso del espacio. De modo que estos
contribuyan al desarrollo humano ecoldgicamente sostenible, espacialmente arménico y
socialmente justo.(SENPLADES, 2009)

Al no existir en el area urbana un plan regulador que controle la demanda constructiva, se
edifica sin considerar el entorno construido afectando directamente a las edificaciones
existentes, ya que no se considera su tipologia, implantacion o altura al momento de edificar,
asi como también se afecta a las viviendas patrimoniales que se ve cada vez se rodean de
grandes edificaciones, esta problematica se refleja también en las demas zonas del canton en
donde se puede evidenciar la irregularidad y desorden del entorno construido, lo cual cambia

la imagen urbana del canton modificando su aspecto esencial.

1.2 Justificacion

A medida que transcurre el tiempo la forma de habitar en las areas urbanas se ha ido
transformando, debido al incremento poblacional y a la necesidad de vivienda, lo cual ha
producido un incremento urbano, realidad que se presenta en el limite urbano del canton
Chunchi, por lo que es necesario controlar dicho crecimiento creando planes, normativas o
lineamientos que regulen el uso y ocupacion del suelo, para que este control logre una

expansion ordenada que permanezca por afos.

El Plan de Uso y Ocupacion del Suelo define la estructuracion de la admisibilidad de usos y la
edificabilidad del suelo mediante la fijacion de los parametros y normas especificas para el uso,

ocupacion y fraccionamiento del territorio. (DMQ, 2015)

El plan de uso y ocupacién de suelo que se proponga implementar en el limite urbano del
canton Chunchi, buscara no solo controlar la expansion urbana, sino que también con este
control se podréa distribuir sus recursos equitativamente, ademas permite implementar
infraestructura necesaria y controlar las construcciones futuras en lotes baldios o en

construcciones existentes pensando en posibles cambios o modificaciones.



Dicho planteamiento se enfoca principalmente en la LOOTGUS, que tiene como uno de sus
fines “Establecer mecanismos que permitan disponer del suelo urbanizado necesario para
garantizar el acceso de la poblacion a una vivienda adecuada y digna, mediante la promocién
de actuaciones coordinadas entre los poderes publicos, las organizaciones sociales y el sector

privado”.(Asamblea Nacional Constituyente, 2016)

2. Objetivos

2.1.General

e Proponer un modelo de uso y ocupacién del suelo en el limite urbano del canton
Chunchi

2.2.Especifico

e Recopilar informacién actualizada del entorno construido existente en el limite urbano
del canton Chunchi.

e Plantear lineamientos que permitan la regularizacion del uso y ocupacion del suelo para
futuras intervenciones o modificaciones en las edificaciones existentes dentro del limite
urbano del cantén Chunchi.

e Analizar los datos obtenidos y definir el uso y ocupacion del suelo en los lotes vacantes

de cada sector.

3. Marco Teorico
Es necesario obtener informacién que permita tener un conocimiento adecuado sobre la
propuesta que se espera plantear al final de este trabajo, es decir, debe ser una informacién que
nos ayude a desarrollar criterios arquitectonicos y urbanisticos con respecto al uso y ocupacion
de suelo urbano, lo cual se basa en la recoleccion de datos actualizados para un diagnéstico que

nos permita abordar lineamientos aplicables.

3.1.Referencia Conceptual
El sistema territorial, y el modelo que lo representa, es la proyeccion espacial del estilo de

desarrollo de la sociedad en el espacio al que se refiere, de tal manera que estrategias distintas



de desarrollo econdmico, social y ambiental conducen a modelos distintos de organizacion
espacial. (Gomez & Gomez, 2014)

Gestion territorial es el proceso a través del cual se materializa un plan de ordenacidn territorial,
la forma de gestion es una propuesta fundamental del plan, que comporta: a) disefiar un Ente
Gestor especifico para el plan o asignarla responsabilidad gestora a una entidad administrativa
ya existente. b) definir un Sistema de Gestidn que se refiere al funcionamiento del ente gestor,
expresado en términos de flujos de decisiones, flujos de informacién y normas de
funcionamiento, ¢) programar en el tiempo la puesta en marcha de las medidas del plan y d)
realizar una Evaluacion “ex post” del plan y, en funcion de ella, iniciar la formulacién del plan
siguiente que dara continuidad indefinida al proceso de ordenacién territorial. (Gémez &
Gobmez, 2014)

Ordenar un territorio significa identificar, distribuir, organizar y regular las actividades
humanas, de acuerdo a ciertos criterios y prioridades para formar el sistema territorial, hacia
un futuro definido con un horizonte temporal o indefinido.

Se trata de una funcién de la administracion publica, de caracter integral, que corta
horizontalmente a todas las componentes del sistema territorial, orientada a conseguir el
desarrollo sostenible de la sociedad. Por medio de la prevision de sistemas territoriales
armonicos, funcionales y equilibrados capaces de proporcionar a la poblacion una calidad de

vida satisfactoria. (Gémez & Gomez, 2014)

La actuacién urbanistica es el procedimiento de gestion y forma de ejecucion orientado por el
planeamiento urbanistico que implica un proceso concreto de transformacion del suelo o de su
infraestructura, o una modificacion de los usos especificos del mismo. (Asamblea Nacional
Constituyente, 2016)

El Desarrollo Urbano comprende el conjunto de politicas, decisiones y actuaciones, tanto de
actores publicos como privados, encaminados a generar mejores condiciones y oportunidades
para el disfrute pleno y equitativo de los espacios, bienes y servicios de las ciudades. (Asamblea

Nacional Constituyente, 2016)

Planeamiento urbanistico es el conjunto de instrumentos, disposiciones técnicas y normativas

que determinan la organizacion espacial del uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, asi



como los derechos y obligaciones derivados de los mismos. (Asamblea Nacional
Constituyente, 2016)

El aprovechamiento urbanistico o de suelo determina las posibilidades de utilizacion del suelo,
en términos de clasificacion, uso, ocupacion y edificabilidad. (Asamblea Nacional
Constituyente, 2016)

El uso de suelo es la destinacion asignada al suelo. (Asamblea Nacional Constituyente, 2016)

La ocupacion del suelo es la distribucion del volumen edificable en un terreno en consideracion
de criterios como altura, dimensionamiento y localizacidn de volumenes, forma de edificacion,

retiros y otras determinaciones de tipo morfol6gicos. (Asamblea Nacional Constituyente, 2016)

3.2.Referencia Normativa

En el &mbito nacional, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo,
detalla la finalidad de promover el uso eficiente, equitativo, racional y equilibrado del suelo
urbano, definiendo parametros de calidad urbana en relacion con el espacio publico, las

infraestructuras, densidad edificatoria y caracteristicas geogréaficas.

Por ello que se ha considerado los siguientes articulos de las distintas disposiciones legales que
controlan y regulan el ordenamiento territorial, por ende, el uso y ocupacion de suelo urbano

del pais, es asi que se los cita en el siguiente esquema:



Figura 1. Sustento Legal para El Uso y Ocupacion del Suelo Urbano

Constitucion de la
Republica del
Ecuador 2008

Art. 30.- las personas tienen derecho a un hébitat seguro y saludable. y a una vivienda adecuada y digna. con ndependencia
de su simacion socizl v economica. Concordancias: CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR, Arts. 375.
LEY DE DESARROLLO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Arts. 2

Art. 31- Las personas tienen derecho al disfnite pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derechoala crudad se basa en Iz gestion democratica de ésta, en la funcion social v ambiental de la propiedad v de fa ciudad, v
en el ejercicio pleno de la ciudadania. Concordancias: CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR. Arts. 23
CODIGO CIVIL (LIBROII). Arts. 604, 614

Caddigo Organico de
Organizacion
Territorial,
Autonomia y
Descentralizacién
(2010)

Ley Organica de
Ordenamiento
Territorial Usoy
Gestion del Suelo
(2016)

Art. 466. Atribucionesen el ordenamiento territorial.- Corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales v
metropolitanos el control sobre el uso vy ocupacién del suelo en el territorio del canton.

El plan de ordenamiento territorial orientard el proceso urbano y territorial del canton o distrito para lograr un
desarrollo arménico, sustentable v sostenible, a través de la mejor utilizacion de los recursos naturales, 1a organizacion del
espacio, la infraestructura v las actividades conforme a su impacto fisico, ambiental v social con el fin de mejorar la calidad de
vida de sus habitantes y alcanzar el buen vivir

Art. 470. Fraccionamiento y  reestructuracion urbana.- Se considera fraccionamiento o subdivision urbana la
division de terrenc en dos a diez lotes con frente o accese a alguna via piblica existente o en proyvecto. La urbanizacion
es la division de un terreno en mas de diez lotes. de acuerdo con el régimen de propiedad horizontal v la ley de la
materia.

Art. 20.- Aprovechamiento urbanistico o de suelo. El aprovechamiento urbanistice o de suelo determina las posibilidades
de utilizacion del suelo, en términos de clasificacion, uso, ocupacion v edificabilidad de acuerdo con los principios rectores
definidos en estaLey.

Art. 21.- Uso. Eluso es la destinacion asignada al suelo, conforme con su clasificacion v sub clasificacion, previstas en esta
Ley. Los usos seran determinados en los respectivos planes de uso v gestion de suelo v en sus instrumentos complementarios.
Estos pueden ser Art. 22. Uso General Art. 23 Uso Especifico (1. Uso principal 2. Uso complementario 3. Uso restringido 4.
Uso prohibido.)

Art. 24. Ocupacion del suelo. La ocupacion del suelo esla distribucion del volumen edificable enun terreno en
consideracion de criterios como alfura, dimensionamiento v localizacion de vohimenes, forma de edificacion, retiros v otras
determinaciones de tipo morfoldgicos. La ocupacién de suelo serd determinada por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos mediante su normativa urbanistica que comprendera al menos el lote minimo,
los coeficientes de ocupacion. aislamientos. volumetrias v alturas, conforme lo establecido en estaLey.

Articulo 25.- Edificabilidad. Es la capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida & suelo serd regulada mediante la
asignacion de: 1. La edificabilidad general mixima. 2. La edificabilidad especifica maxima

Plan Nacional Toda
Una Vida (2017-
2021)

Objetivo 1: “Garantizar una vida digna con iguales oportunidades para todas las personas”

El acceso a los servicios bdsicos v el disfrute de un hdbitat seguro, que supone los espacios publicos, de recreacion, vias,
movilidad, transporte sostenible vy calidad ambiental. asi como a facilidades e incentivos a través de créditos v bonos para la
adquisicion de vivienda social; pero también sefiala la importancia del adecuado uso del suelo v el control de construcciones

Agenda Zonal
ZONA 3 —Centro
(2013-2017)

5.2. LINEAMIENTOS DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIALORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Definir ordenanzas para el uso v ocupacion del suelo, incluyendo sus particularidades para zonas de crecimiento urbano,
produccion v conservacion de ecosistemas.

Establecer estrategias de consolidacion urbana, cumpliendo los estindares dispuestos para la gestion del riesgo y reduccin de
vuhnerabilidades. Motivar la creacién de normativa y promover el control dela ocupacion del suclo que viabilice el
crecimiento vertical delas cabeceras provinciales v Ia redistribucion equitativa del crecimiento urbano de los asentamientos
subregionales y locales parareducir las brechas en el tetritorio

Consejo Nacional
de Planificacion
(2014)

Lineamientos y Directrices para la Actualizacion y Reporte de Informacion de los Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados SENPLADES
Art 1.-Dela prelacion enla aprobacion de los planes de desarrollo v ordenamiento territorial.

Art. 2- Del reporte del contenido e informacion de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los gobiernos
autonomos descentralizados
Art. 3.- Del reporte de las metas e indicadores de los planes de desarrollo v ordenamiento territorial

a la Ordenanza de
Construccion,
Planificacion,
Urbanismo,

Lotizaciones v

Fraccionamientos
en el Area Urbana
v Rural del Canton
Chunchi (Enero
2015)

Elaboracion: Propia

Tlsn de Sueln

Art. 8. Uso residencial: corresponde a los mmuebles destinado a vivienda en lotes independientes, edificio aislado o
combinado con otros usos de suelo.

Art. 9. Uso de Suelo Comercial: Corresponde 2 los inmuebles destinados al acceso del piblico para el intercambio comercial
v se clasifican asi Comercial I (comercio vecinal compatible con vivienda) v Comercial II (comercio sectorial v zonal)

Art. 10. Uso Industrial: Corresponde a los inmuebles destinados a operaciones de produccion industrial, almacenamientos v
bodegaje, reparacion de productes, produccion artesanal reparacion v almacenamiente de automotores, plantas de
procedimientos agroindustriales y camicos.

Art. 11.Uso de suelo de Equipamientos: Es el destinade al conjunto de actividades que satisfacen necesidades o mejoran la
calidad devida enlas zonas

Normas Generales en el Area Urbana Consolidada

Art. 130 De la Zonificacion: La zonificacion determina la forma de ocupacion, lote minimo, frente minimo, retiro frontal,
posterior, altura méxima de edificacion, coeficiente de ocupacion de suelo, v coeficiente de utilizacion de suelo. Tipos de Uso
de suelo: (V=vivienda, T=turismo, C= comercio, H= huertos familiares)

En el drea consohdada se determma la altura maxma de la edificacion. de acuerdo a las existentes en el sector.

Art. 131, Frentesminimos: En el dreaurbana va consolidadz los frentes de los lotes no podran ser menos de 7,50 metros

Art.132. Areas delotesminimos: En el drea urbana ya consolidada el drea minima paralos lotes serd de 100 m.



4. Referentes Metodologicos de Uso y Ocupacién de Suelo
Mediante el analisis de metodologias de uso y ocupacion de suelo aplicadas en el estudio de
diferentes areas territoriales ya sea a nivel nacional, regional, provincial y cantonal, asi como
en ambitos internacionales, nos permitira tener un enfoque adecuado al momento de proponer
una metodologia aplicable para la propuesta de uso y ocupacion de suelo en el limite urbano

del cantén Chunchi.

4.1.Metodologia General para formular un Plan de Ordenamiento Territorial.

La aplicacién de la metodologia parte de la fase preparatoria. Formalizada ésta, se realizan los
diagndsticos sectoriales de cada uno de los subsistemas que conforman el sistema territorial:
medio fisico, poblacion y actividades, poblamiento y canales de relacion y marco legal e
institucional. Los diagndsticos sectoriales se integran para conformar el diagndéstico integrado,
es decir la interpretacion del sistema territorial como entidad con estructura, funcionamiento e
imagen propios, en términos de modelo territorial, problemas, conflictos, riesgos,

potencialidades, etc. (Gémez & Gomez, 2014)

{;Jalleres formalizados de parficipacién/conceracién
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lustracion 1. Metodologia para formular un PDOT Fuente: (Gomez & Gomez, 2014)

El método utilizado por la SENPLADES ente rector a nivel nacional para el disefio de los
PDOT se basa y cita al método propuesto por Gémez Orea, en donde se visualiza cada

componente que posee el territorio ya sea provincial, cantonal o parroquial, cuya jurisdiccion



tienen los GAD pertenecientes a cada sector, permite no solo la identificacion de los diferentes

recursos, sino que también localiza problemas existentes.

La elaboracion de un plan exige la colaboracion de un equipo técnico y de la poblacion
(ciudadania, agentes y actores sociales); y ello en el desarrollo de las tres grandes etapas: de
formulacién, incluida la preparatoria, en el trdmite de aprobacidn por el 6rgano responsable, a
través del cual el documento elaborado se convierte en plan, y en la materializacion del plan
(Gémez & Gomez, 2014)

4.2.Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito 2015

El Plan de Uso y Ocupacion del Suelo define la estructuracion de la admisibilidad de usos y la
edificabilidad del suelo mediante la fijacion de los parametros y normas especificas para el uso,
ocupacion y fraccionamiento del territorio del Distrito Metropolitano de Quito.

Para el desarrollo de dicho plan se contempla la siguiente estructura a seguir:

e Asignacion de Usos de Suelo

e Zonificacion y Ocupacion de Suelo

e Fraccionamiento del Suelo
De cada uno de los pardmetros expuestos existen elementos que se deben considerar y que
categoriza e identifica los diferentes factores que intervienen en una zona poblada, es asi que

se los detallara a continuacion.

Figura 2. Usos de Suelo

Usos de Suelo Niveles de impacto de Usos de Suelo Impacto Ambiental
Clasificacion de usos de suelo Impacto Urbano
Asignacion de Usos Principales Residencial
Multiple

Industrial

Eauinamien "
Proteccion ecoldgica
Patrimonial
Recursos naturales
Agricola

Agricola Residencial

Comercial y de Servicios

Asignacion de usos condicionados y
prohibidos

Elaboracion: Propia



Figura 3. Zonificacion y Ocupacion de Suelo

ZoniﬁcaCién y Crecimiento demografico, la distribucién y densidad de

s blacié
Ocupacion de "

Suelo Formas de ocupacion Aislada

Pareada
Continua

Continua sobre Linea de Fabrica
Especial

Coeficientes de Ocupacién de Suelo

Lote Minimo

Altura de Edificacion

Elaboracion: Propia

4.3.Andlisis y Diagndstico Urbano-Regional Metodologia para la Caracterizacion
Territorial del departamento de Boyaca

El proyecto tiene como objetivo realizar un analisis y diagndstico Urbano Regional, para ello

se ha tomado como contexto el departamento de Boyacé (provincia de Ricaurte/municipio de

Villa de Leyva),(Granados, 2015) que permite identificar las condiciones actuales del territorio

ubicando las zonas con algun tipo de problema, asi como también ubicar potencialidades que

se presenten contribuyendo al desarrollo, pudiendo fortificarlos mediante proyectos futuros.

Para la realizacion del estudio Urbano Regional se plantea el siguiente orden metodoldgico:

Delimitacion del area de estudio: se ha considerado a partir de cuatro niveles y tres escalas
de analisis para lo cual debe considerarse divisiones politicas, administrativas, condiciones
fisico-geograficas, ambientales, econémicas, entre otras.

Departamento _— 4
de Boyaca e

AREA DE ESTUDIO
(Ej. Provincia /o red de ciudades) Provincia s & = = -
Meso 2 Estudio
de Ricaurte

ESCALA
‘ MESO Municipio . -
AREA DE INFLUENCIA A illa . Meso 3 InAuencia
{Ej. Municipio - drea rural y urbana) B £

Micro 4 Intervencién

AREA DE INTENVENCION ESCALA
n (Ej. &rea especifica en municipio) E— MICRO
lustracion 2. Delimitacion de las diferentes escalas y niveles. Fuente: (Granados, 2015)

Analisis y Diagndstico Territorial: Para la realizacion de estudio del territorio se identifica
los diferentes indicadores que se encuentran detallados:



Figura 4. Andlisis Territorial Escalas Macro y Meso

ANALISI Infraestructura Vial
TERRITORIAL Macro  Area de Transporte
ConteXtO Sistema Ambiental
Dindmica Demogréfica Y
Poblacional ]
Area (_je !Iprgsssgrl:gn(l;?e;/{i:gana
Meso Estudio e giﬁgfﬁg Ambiental (Area
|nﬂuenC|a Birr?g%aié%%rﬁwlc))gréﬁca y

,%\?ggt%cé%rﬁiesgo
Condiciones Econémicas
y Redes de Intercambio
Redes de Servicios-

equipamientos (Area
Lirhana yv Rural)

Elaboracion: Propia

10

De esta manera se recopila informacion actualizada que nos permita reconocer el territorio que

rodea al area de estudio, asi como también permite estudiar detalladamente a los elementos que

intervienen en la zona delimitada para el andlisis, partiendo desde los atributos que posee el

territorio, con sus caracteristicas inherentes y el funcionamiento del territorio con base en

atributos y servicios. Ademas, permite ubicar los problemas y potencialidades que afectan al

entorno y como influyen en él.
[_sscnunmcao Jhwcnoccomrorro-oemmmamenoocoorach reiscionessiincas I escauameso ] denocestuvo provmci ocmcaure-mascioresesincas |

PATRIMONIO. PROVINCIA DE RICAURTE
INFRAESTRUCTURA VIAL Y TRANSPORTE

w—Carretera Nacional sin pavimentar

Planos 6 y 7. Fuente: Base cart ografica Agustin Codazzi
Complemento: Melanie Valenzuelo Garzdn

lustracion 3. Ejemplos para la realizacion del estudio a diferentes escalas. Fuente: (Granados, 2015)
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Area de Intervencion: la metodologia para el area de estudio a escala micro a la cual se va a
intervenir segun los pardmetros detallados a continuacion:

Figura 5. Analisis Territorial Escala Micro

'-?—‘EIQIR? || -?-Ig RIAL Escala Area de e I Fotigono

. P2 Problematica
Micro Intervencion Infraestructura Vial y

Transporte - Poligono De
Intervencion
Problemaéticas. Poligono
de Intervencion

Problematica Sistema
Ambiental - Poligono de

Intervencion B
Alternativas de Solucion para
cada Problematica

Elaboracion Propia

Mediante la ubicacion de problemaéticas y potencialidades existentes en el poligono delimitado,
se puede conocer de manera mas detallada la realidad del sector a intervenir, para tener un
diagndstico mas acertado al momento de dar una propuesta agrupando sectores, destinando
nuevos usos y ocupacion de suelo, deficiencia de equipamientos, areas verdes, proyectos que
contribuyan a mejorar las condiciones urbanas del area de estudio.

| escaamicro | AREA DE INTERVENCION: ALTERNATIVAS
AL

DE SOLUCION 1 ONUSO Y ACTIVIDAD DEL SUELO - POLIGONO DE INTERVENCION

ogréfica POBT Villa de Leyva.
/alenzuela Garzén/Juan Camilo Arias;

lustracion 4. Identificacion de problemas y alternativa de solucién a escala micro. Fuente: (Granados, 2015)
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Con el estudio de los referentes citados se ha podido identificar las metodologias usadas vy el
alcance analitico a nivel territorial, que cada una de ellas lo realiza, para lograr plantear la
propuesta requerida en su zona de estudio, lo cual nos permite tomar en consideracion los
diferentes aspectos que se relacionen a nuestra area de estudio. Con la aplicacién Metodoldgica
de Gomez Orea, se examina cada elemento que interviene en el territorio, es asi que se la
aplicara en la caracterizacidn del area urbana. Mientras que con la metodologia del Plan de Uso
y Ocupacion de suelo se aplicara en el diagndstico dirigido a nuestro tema de estudio como es
el uso y la ocupacion del suelo urbano, debido a que los elementos estudiados refieren al estudio
urbano enfocado a nuestro tema de investigacion. Finalmente, la metodologia Urbano-Regional
aplicada en Boyaca, nos sugiere el analisis del entorno del area de estudio en sus diferentes

extensiones territoriales y las relaciones que se producen entre ellos.

5. Propuesta Metodoldgica de Uso y Ocupacion de Suelo Urbano

5.1.Tipo de investigacion

El proceso a seguir para el trabajo de investigacion, se basara en la metodologia del Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito 2015, debido a que esta
metodologia profundiza en el estudio urbano en uso y ocupacion de suelo urbano aplicable a
nuestra area de estudio, ademas nos permitira obtener los resultados propuestos en el trabajo
de investigacion, mientras que, para la caracterizacion del area de estudio se considerara la
metodologia de Gémez Orea, ya nos permitird conocer el estado actual de los elementos que

forman el area urbana.

5.2.Proceso

El alcance metodolégico en el tema de estudio se basa en el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
del Distrito Metropolitano de Quito 2015, ademas de incorporar informacién complementaria
y necesaria a cerca de los diferentes componentes que intervienen en el contexto urbano y que
posteriormente contribuira al proceso de planificacion integral, considerando lo anteriormente

expuesto el proceso se enfocara en las siguientes fases a seguir:

e Anadlisis y Diagndstico de Uso y Ocupacion del suelo Urbano: Conocimiento de la
situacion actual y su desarrollo en el limite urbano de la cabecera cantonal de Chunchi.
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Propuesta de Uso y Ocupacion del Suelo Urbano: Propuesta de modificacion de la

situacion actual y en futuros cambios a través de un plan de uso y ocupacién del suelo

en el limite urbano en la cabecera cantonal Chunchi.

Figura 6. Proceso para el Estudio Investigativo

Usoy Ocupacin de Sue
Urbano

[} —

Delimitacion del Area de
Estudio

Sectorizacion del Area de
Estudio

Caracterizacion del Area de
Estudio

Niveles de Impacto de Uso
de Suelo

Andlisis y Diagndstico de
Uso del Suelo Urbano

Usos de Suelo

Clasificacion Especifica de
Usos de Suelo

Principales usos

distribucién y d nsdad de

la poblacién

Clasificacion del Suelo

Propuesta Metodoldgica

Propuesta de Usoy |
Ocupacioén de Suelo Urbang

Ocupaciéndel Suelo

Urbano

Ocupacién de Suelo

Delimitacion del Area
Propuesta

Delimitacién de Sectores dé

Formas de Ocupacién

Planeamiento

Asignacion de Uso de Suelo

Elaboracion: Propia

5.3.Forma de Analisis

Asignacién de Ocupacion dg
Suelo

Altura de Edificacion

Para el andlisis de cada aspecto que interviene en el trabajo investigativo se empleara la

metodologia propuestas en cada ambito, asi como diferentes programas que intervendran para

los diagnosticos de ciertos elem

entos.
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Tabla 1. Guia de Analisis para el Estudio Investigativo

ELEMENTOS DE ESTUDIO GUIA DE ANALISIS
Se identificara los limites del
area urbana del cantén

Delimitacion y Sectorizacion del Area de _ _
Chunchi, al igual que su

Estudio
division sectorial, para el
estudio de cada sector.
Medio Fisico Cada aspecto de estudio se
Actividades aplica la metodologia de
' Econdmicas Gomez Orea, a excepcion del
Poblacion Urbana estudio climatico que se

Movilidad, Energiay  realizara mediante el programa

ANALISIS Y DIAGNOSTICO DE USOS Y OCUPACION DE SUELO URBANO

Conectividad Climate el cual analiza el

comportamiento climatico

Caracterizacion del Area de
Estudio

Politico Institucional

detallado.
ks La metodologia a usarse es el
% Plan de Uso y Ocupacion de
< o Suelo del Distrito
§ § Metropolitano  de  Quito,
“§ = mientras que solo para el
2 2 Uso de Suelo _
a 3 Impacto Ambiental se ha
gf utilizado el programa Ecotec
:Té que nos permite realizar un
< estudio acorde para el tema de
estudio
i§ 5o La,metodologl'a a utilizarse
%ég §§§ sera el Plan de Uso vy
é%” gga Ocupacién de Suelo Ocupacién de Suelo  del

Distrito  Metropolitano  de
Quito

Elaboracion: Propia
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6. Aplicacion de la Metodologia Propuesta
Mediante el analisis de los elementos que conforman e intervienen en el contexto urbano del
canton Chunchi y el diagnostico efectuado en el uso y ocupacion de suelo urbano existente, se
ha planteado realizar una propuesta adecuada y coherente para el area de estudio la cual
considere su realidad urbana y poblacional.

6.1. Analisis y Diagnoéstico Actual del Uso y Ocupacion de Suelo Urbano

6.1.1. Delimitacion del Area de Estudio

Ubicacion: Chunchi como cabecera cantonal, se encuentra ubicado al Sur del Ecuador,
formando parte de la zona 3 establecida por el SEMPLADES, ya gue es uno de los 10 cantones
que pertenecen a la provincia de Chimborazo, limita al norte, oriente y occidente con el canton

Alausi y al sur con la provincia de Cafar.

Delimitacion: El limite urbano cantonal ocupa una superficie de 65,27 ha., que representa el
0,24% de la superficie total del canton Chunchi, cuya delimitacidn esta definida principalmente
por elementos naturales como la montafia Shiguishi que se encuentra al norte del area urbana,
ademas en los ejes sur, este y oeste se encuentran cambios bruscos topograficos como
pendientes pronunciadas que han servido como limitante, con la finalidad de que las areas ya

consolidadas y en proceso de consolidacion y expansion, integren el area delimitada.

Es necesario acotar que el limite urbano establecido ha sido fijado por el GADM Chunchi y es
el parametro que se usara, para establecer los diferentes cambios que se puedan producir como
parte del crecimiento urbano, sabiendo que como parte de la delimitacion se encuentran areas
utilizadas para la agricultura, es decir, son espacios con probabilidad a urbanizarse. Los limites

establecidos son:

Al Norte en sentido antihorario, se encuentra la avenida 4 de Julio (Salida a Cuenca) que lindera
con la montafia Shiguishi, hasta llegar a la calle Bermeo Vallejo, en donde se considera a los
terrenos ubicados al costado derecho de la calle Bermeo Vallejo y que limitan con la montafia
Shiguishi, hasta nuevamente llegar a la avenida 4 de Julio (salida a Riobamba), desde esta
avenida ya al Oeste se localizan terrenos con pendiente que llegan a la antigua via férrea,
siguiendo esta via férrea hasta llegar a los terrenos del Asilo de Ancianos que limitan con la

via a Chancha hasta llegar al centro de faenamiento donde rodea los limites de este centro, ya
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ubicados en el Sur, el limite continua por la via a Chanchan en el sentido de llegada al canton,
hasta bordear la manzana en donde se encuentra el Distrito de Educacion Chunchi — Alausi,
ubicados ya en el Este se toma nuevamente la continuacion de la antigua via férrea y bordeando
la manzana en donde se encuentran la Unidad de Policia Comunitaria y la sala de Velaciones
hasta la calle Montufar, para rodear al Cementerio Municipal y la manzana continua, por ultimo
llegamos nuevamente a la avenida 4 de julio (salida a Cuenca), cerrando asi el limite

establecido. Ver (Ldmina 1)

6.1.2. Sectorizacion del Area de Estudio
En el limite urbano se ha establecido cinco sectores por parte del GADM Chunchi, los cuales

dividen a esta zona de la siguiente manera:

Sector 1: Tiene un area de 8,98 hectareas, ademas abarca la zona central del area de estudio, es
decir, se encuentra constituido por manzanas consolidadas. Sus limites son: Norte avenida 4 de

julio, Este calle Manuel Reyes, Sur Calle Quito y Oeste calle Manuel Pinos.

Sector 2: Constituye la zona este del poblado, encontrandose consolidadas gran parte de sus
manzanas y posee un area de 7,50 hectareas, limitando de la siguiente manera: Norte con la
avenida 4 de julio, Oeste la calle Manuel Reyes, Sur la calle Quito y Este el cementerio

municipal.

Sector 3: Esta ubicado en la zona Oeste del area de estudio y la conforman manzanas
consolidadas y en proceso de consolidacion, su area 14,63 hectareas, mientras que sus limites
son: Norte avenida 4 de julio, Oeste antigua via férrea, Sur calles Chimborazo y Quito, Este

calle Manuel Pinos

Sector 4: Es una zona al norte del area de estudio y se encuentra en proceso de consolidacion,
con un area 13,16 hectareas y limita: Norte se ubica la montafia Shiguishi, al Sur, Este y Oeste

avenida 4 de julio.

Sector 5: Este sector estd ubicado al Sur del area de Estudio con zonas en proceso de
consolidacién, con un area de 14,36 hectareas, mientras que sus limites son: Norte calles

Chimborazo y Quito, Oeste antigua via férrea, asilo de ancianos y centro de faenamiento, Sur
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la via a Chanchan, manzanas donde se encuentra el Distrito de Educacion y el UPC hasta la

calle Montufar.

Ademas, existen en el &rea urbana barrios establecidos por parte del GADM Chunchi, los cuales
agrupan en menor cantidad a las manzanas del cantén y se los ha nombrado de la siguiente
manera: Bellavista, 4 de Julio, San José, Santo Domingo, Mercado Sucre, Abdon Calderon,
Mercado Central, La Estacién, La Paz, Simon Bolivar, Vergel, La Y, los cuales estan ubicados
y diferenciados. Ver (Lamina 2;3)

6.1.3. Caracterizacion del Area de Estudio
En el andlisis del area urbana es necesario conocer el estado actual de los elementos de area de
estudio, ya que esta informacion complementa y contribuye al proceso de planificacién, es asi

que los componentes son:

Tabla 2. Analisis del Area de Estudio

é;ﬁ? d(ijg Elementos Analisis
Su area urbana ocupa una superficie de 65,27 ha., que
Poblacion representa el 0,24% de la superficie total del canton
Chunchi, con una poblacion de 3784 habitantes
Clima: Es variado desde el subtropical hasta el frio.

8 Agua: Proviene de dos captaciones de las vertientes de
o Bacin en Ramos Loma y del Rio Chaullabamba, hasta
I llegar a la planta de tratamiento.

O Suelo: Es de tipo arcilloso y franco arenoso lo cual le hace

a Sistema Ambiental vulnerable a deslizamientos, su uso es antropico.

S Relieve: Se encuentran cinco unidades ambientales.
Aptitud del Suelo: Es 6ptimo para el desarrollo urbano ya
que sus condiciones geoldgicas presentan resistencia a las
cargas
Riesgos: Es vulnerable a deslizamientos

Poblacion La PEA es 48,82 %, mientras que, la poblacién ocupada
Econdmicamente  representa 95,03 % y poblacion desocupada es el 4,97 %.
02 Activa (Censo INEC, 2010)
9‘: O 15,25 % de la poblacion esta vinculada al sector primario,
a2 Poblacion Ocupada el 16,66 % al sector secundario, el 56,28 % al sector
> % por Rama de terciario, el 7,59 % pertenece a las actividades no declaradas
IL—) 8 Actividad y el 4,23 % representa a los trabajadores nuevos. (Censo
< W INEC, 2010)

Actividades Actividades Agropecuarias: 14,04 % de la poblacion
Relevantes urbana se dedica a estas actividades.



POBLACION URBANA

VIALIDA

D
ENERGIA

Asociaciones
Legales

Crecimiento y
Distribucion de la
poblacion

Educacioén

Salud

Necesidades
Basicas
Insatisfechas

Movilidad Espacial
de la Poblacion

Grupos Etnicos

Identidad Cultural

Actividades
Culturales

Vialidad

18

Actividades Comerciales, de Servicio y Manufactura: la
poblacion se vincula al sector comercial (51,93%) a
servicios (42,18%) y a manufactura (5,90 %)

Actividades Turisticas: El turismo comunitario se realiza
en la cabecera cantonal principalmente.(GAD, 2015)
Segun el Registro Unico de Organizaciones en el canton
Chunchi existe un total de 45 organizaciones debidamente
clasificadas(GAD, 2015)

En el Canton Chunchi habitan 12686 personas, esta
poblacion esta distribuida en el sector urbano 3784
habitantes que representan el 30% de la poblacion, de los
cuales 1773 son hombres y 2011 mujeres. (Censo INEC,
2010)

Existen 2 unidades educativas mixtas Unidad Educativa
Chunchi con 1616 estudiantes y Unidad Educativa Maria
Auxiliadora Fe y Alegria con 476 estudiantes, ademas, hay
un centro para nifios con capacidades especiales.

Tiene una alta cobertura, las unidades de salud que se
encuentran en el &rea urbana son: El Hospital Miguel Ledn
Bermeo y El Puesto de Salud Chunchi IESS

El porcentaje obtenido es a nivel urbano de la cabecera
cantonal de Chunchi, es el 33,42% tiene pobreza por
necesidades insatisfechas (Censo INEC, 2010)

Migracion Internacional: Estados Unidos tiene un total de
74,59 %, el destino siguiente con mayor porcentaje es
Espafia con el 21,67 %.

Emigracion Interna: A la provincia de Chimborazo con el
57,16 %. Podemos agregar también que el 13,76% vy el
11,27% de los pobladores del canton Chunchi residen en la
provincia de Pichincha y Guayas respectivamente. (Censo
INEC, 2010)

Los grupos étnicos existentes son: Indigenas 167, Afro
ecuatorianos 135, Montubios 12, Mestizos 4230, Blanco
189, Otro 6 habitantes. (Censo INEC, 2010)

El idioma predominante es el espafiol. Su vestimenta es
mestiza, aunque a veces se miran mestizos con sombreros
de panse. La religion dominante aun es la catolica,
existiendo un 40% de evangelicos. (SNI, 2013)

La fiesta mas grande es el aniversario cantonal celebrado el
4 de Julio de cada afio. En agosto - Festividades en honor a
Santo Domingo de Guzmaén, Patrono del Canton. En febrero
- Carnaval. En abril - Semana Santa. Los sabados de mayo
Rosario de la Aurora. (SNI, 2013)

La via principal del Canton es la Panamericana Sur, de esta
parten paralelamente las vias colectoras y las vias locales
quienes se encuentran perpendiculares. En un 85% de vias
se encuentra adoquin pentagonal, un 5% adoquin
rectangular, y 10 % lastre y asfalto.
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En el area urbana existen cooperativas que brindan servicios
Transporte de transporte: urbano, escolar, carga pesada y liviana e
interprovincial
En el &rea Urbana el servicio de Red Eléctrica cubre la
totalidad del Limite Urbano. Proviniendo dicho servicio de
la red de empresa eléctrica de servicio publico
La telefonia fija esta dirigida por CNT vy el servicio de
telefonia movil tiene operadoras privadas como son Claro,
Movistar y publica CNT

Energia

Conectividad

Constitucion de la  Los articulos que hacen referencia a los GADM en los
Republica del ambitos de jurisdiccion y competencias son: Art. 238, Art.

3 Ecuador 2008 239, Art. 240, Art. 241 y Art. 264

Z .- = - -

o COOTAD Qomo ente rector de Ips GAD Municipales instituye los

O siguientes lineamientos: Art.295, Art.296, Art. 297, Art.466

D Dispone las siguientes normativas legales: Art. 1, Art.2,

E Seoties Art.3, Art. 5, Art. 6, Art. 9, Art. 18, Art. 23

%2) Plan Nacional Toda Objetivo 1: “Garantizar una vida digna con iguales

Z - 4 »

= una Vida (2017 -  oportunidades para todas las personas

= 2021)

= El GAD del Canton Chunchi en la modificacion de la

T Ordenanza del Ordenanza de construccion, planificacion, urbanizacion

8 Canton Chunchi  lotizacion 'y fraccionamiento consta las siguientes
2015 ordenanzas: Art. 8, Art. 9, Art. 10, Art. 11, Art. 130, Art.

131, Art. 132

Elaboracion: Propia
Ver Anexo 1y (Laminas 1 al 10)

6.1.4. Analisis y Diagndstico del Uso de Suelo

En el estudio del Uso de Suelo en el Limite Urbano del cantén Chunchi, se analizara cada tipo
de uso de suelo su ubicacion, incidencia e importancia que tiene con respecto del area urbana,
ya que es necesario conocer el estado en el que se encuentran, asi como su predominio y
afectacion que causan, ademas poderlos identificar en los diferentes sectores del cantdn. Este
conocimiento nos permitird establecer una propuesta en base a los datos obtenidos. El

desarrollo de cada pardmetro estudiado. Ver Anexo 2.

6.1.4.1.Usos de Suelo
Niveles de Impacto del Uso de Suelo:
Para el andlisis del impacto de uso de suelo que se produce en el limite urbano del cantén

Chunchi se ha dividido en dos importantes grupos:
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Contaminacion Ambiental por sombras: Se ha podido concluir que hay 44 edificaciones
de 4 y 5 pisos las cuales causan mayor sombra en las construcciones en un 80%
especialmente a las de menor altura que se ubican continuas, tanto las que comparten
la misma manzana, asi como las que se encuentran en manzanas proximas, afectandolas
durante todo el dia sin permitir el paso de luz natural y causando un ambiente sin confort
térmico.

Mientras que las edificaciones de 3 pisos hay una cantidad de 175 edificaciones que
causan en menor proporcién sombra, pero al estar en diferentes sectores afectan en un
60% principalmente a construcciones de 1 piso. Ademas, se ha determinado la
orientacion dptima basada en la incidencia solar y sombras que se produce anualmente
en el Cantén, dicha orientacion se encuentra a 172,5 al Sur Este y nos permite

aprovechar de mejor manera la luz y calor natural.

Contaminacion Ambiental por desechos solidos y liquidos: Para determinar los niveles
de Contaminaciéon Ambiental por desechos solidos y liquidos existentes en el limite
urbano se consulté a la Unidad de Gestion Ambiental y a la Unidad de Higiene
Ambiental del GAD Chunchi, los cuales proporcionaron informacion de las
instituciones que mayores desechos solidos y liquidos producen, pudiendo determinar
que, el Mercado Mariscal Sucre es el mayor productor de desechos sélidos en el canton
con 1252,33 Kg/dia, principalmente se recoge desechos solidos en mayor cantidad los
dias domingos, de igual manera, el Mercado Central es el segundo productor de
desechos sélidos con 269,28 Kg/dia debido a las actividades de intercambio que ahi se
producen encontrandose los dos mercados en un nivel alto de contaminacion ambiental,
mientras que la Unidad Educativa Chunchi causa 77,15 Kg/dia, la Unidad Educativa
Maria Auxiliadora Fe y Alegria genera 25,05 Kg/dia son los productores desechos
solidos en menor cantidad ubicdndolos en un nivel medio de contaminacion ambiental
al igual que el Hospital Miguel Le6n Bermeo el cual produce 33,83 Kg/dia, por ultimo
estan las viviendas con 2,37 Kg/dia y el Puesto de Salud Chunchi IESS 1 Kg/dia, los
cuales producen desechos solidos en menor cantidad causando un nivel bajo de impacto

ambiental.

Por otra parte, se encuentra el centro de faenamiento el cual produce 0,66 m3/dia
desechos liquidos organicos, los cuales son transportados al relleno sanitario para

posteriormente convertirse en abono organico para venderlo, al ser una contaminacion
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producida por tres dias a la semana y debido a la cantidad producida de liquidos se lo
considera en un nivel bajo. Ver (Lamina 11)

e Impacto Urbano: El impacto Urbano identificado en el area de estudio, se ha
determinado mediante los diferentes andlisis realizados como son la demanda de
espacios de estacionamientos permanentes, en la demanda habitacional y en la demanda
comercial, que son actividades que se realizan en zonas especificas en las cuales se
produce mayor afluencia de la poblacion lo cual provoca una mayor demanda en el

espacio urbano.

En general en gran parte del limite urbano predomina un Impacto Urbano Bajo con
76,84% del area total, mientras que, en la zona central del poblado, existe un Impacto
Urbano Mediano y Alto con 9,48% y 13,68% respectivamente, esto se debe
principalmente por los diferentes equipamientos de servicio y comercio. Ver (Laminas
12 al 15)

Usos Especificos del Suelo: Se ha considerado los lineamientos de la LOOTUGS, en donde
se clasifica los usos especificos de acuerdo a los parametros establecidos por lo que se ha
determinado que el porcentaje existente en el limite urbano del cantén Chunchi, en donde hay
un mayor indice de uso de suelo principal con 39,11 ha que representan el 77,89%,
encontrandose también, uso de suelo complementario en zonas adyacentes al uso de suelo
principal en sitios que estan en proceso de consolidacion con 10,57 ha que equivale al 21,05%,
mientras que el uso de suelo restringido posee una extension de 0,53 ha y es el
1,05%,finalmente no se encontrd sectores con la clasificacion prohibida dentro del area de

estudio. Ver (Lamina 16)

Principales Usos:

e Residencial: Coexisten edificaciones con uso Residencial tipo R1, es decir, son 861
viviendas con baja densidad de habitantes representando el 75,26% del total de
viviendas de la zona urbana del Cantén. Mientras que el uso Residencial de tipo R2, en
donde son viviendas de menor densidad de habitantes se identifica una menor cantidad
de viviendas con respecto al R1 ya que existen 115 viviendas de este tipo que

representan el 10,05% del total de las viviendas, por Gltimo, estan las viviendas con uso
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Residencial de tipo R3 de Alta densidad, existiendo menor cantidad de este tipo de

edificaciones con 44 viviendas que representan el 3,85%. Ver (Lamina 17)

Distribucion del nimero de Viviendas
Tenencia de Viviendas: Las viviendas propias son las predominantes en el cantdn

seguidas de las viviendas arrendadas, segtn el Censo INEC 2010.

Tipo de Viviendas: Segun los datos obtenidos mediante la investigacion de campo se
ha podido determinar que existen 895 edificaciones que representan el 78.23 % de
viviendas unifamiliares, ademas no existe tipologia de Conjunto Residencial, mientras
que viviendas multifamiliares se encuentran en menor porcentaje con un 19,67% con

una cantidad de 225 de edificaciones. Ver (Lamina 18)

Mientras que la mayor cantidad de viviendas son casas o villas con 865 edificaciones.
Segun el Censo INEC 2010.

Tipo de Material en las Viviendas: El material mas usado en techos es el zinc, en
paredes es el ladrillo o bloque y en pisos ladrillo o cemento, de acuerdo al Censo INEC
2010.

Multiple: Para determinar este uso de suelo a cada edificacion se ha sefialado los
diferentes tipos de usos que existen, ya sea Vivienda, Comercio o Mixto (Vivienda y
Comercio Menor), para de esta manera conocer la tipologia predominante en cada
sector, a la vez ubicar los lugares con alta, mediana y baja demanda de comercio y
vivienda. Lo cual hemos podido determinar que el uso de Suelo Multiple en el cantdn
existe en la zona central debiéndose a los mercados Central y Sucre los cuales producen
gran afluencia de personas del cantdon en general, este intercambio comercial ha
producido que las viviendas ubicadas a los alrededores también produzcan diferentes
tipos de comercio, causando la coexistencia de uso residencial, comercial y servicios.
Ver (Laminas 19 al 20)

Equipamientos: Los Equipamientos de Servicios Sociales existentes son Educacion

(Unidad Educativa Chunchi y Unidad Educativa Maria Auxiliadora Fe y Alegria),
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Salud (Hospital Miguel Ledon Bermeo y Puesto de Salud Chunchi IESS), Bienestar
Social (Centro Infantil del Buen Vivir Rosario Vallejo, Centro de Apoyo para nifios
con Capacidades especiales, Centro Gerontolégico Virgen de Agua Santa), Recreativo
y Deportes (Parque Velasco Ibarra, Parque Pedro Vicente Maldonado, Parque Santo
Domingo de Guzman, Coliseo de Ecua voley Olivio Flores, Coliseo de Gallos Miguel
Angel Landy, Coliseo Dr. Severo Espinoza, Complejo Turistico de la Familia y Estadio

Municipal) y Religioso (Convento e Iglesia Santo Domingo de Guzman ).

Mientras que los Equipamientos de Servicios Publicos son Seguridad (Unidad de
Policia Comunitaria, Benemérito Cuerpo de Bomberos Chunchi), Administracion
Publica (MAGAP, Jefatura Politica, Fiscalia General, Empresa Eléctrica, MTOP, Casa
de la mujer Rural, CNT, Consejo de la Judicatura, GADM Chunchi) y Servicios

Funerarios (Sala de Velaciones y Cementerio Municipal). Ver (Laminas 21 al 28)

Patrimonial: En el area de estudio como es el Limite urbano del Canton Chunchi se
considera como viviendas patrimoniales a las primeras viviendas construidas en los
inicios del canton Chunchi, dichas viviendas en la actualidad son 41 y se encuentran
dispersas en la zona central. Los hitos son 10 y se los considera relevantes debido a su
importancia y a la antigiiedad que este posee. Ambitos Arqueoldgicos no existen dentro
del limite urbano del cantén. Por Gltimo, como vinculaciones tenemos 2 ya que se ha
tomado la via panamericana que pasa por el area urbana ya que su existencia data desde
los primeros asentamientos de esta zona y fue utilizada para trasladarse hacia la parte
sur y centro del pais, también se ha sefialado la via férrea que fue utilizada en los
tiempos de auge del ferrocarril la cual comunicaba al cantén con los poblados de la

costa ecuatoriana. Ver (Lamina 29)

Uso Agricola Residencial: Las zonas consideradas de uso Agricola residencial son
principalmente manzanas que se encuentran en un proceso de consolidacion y de
expansion, encontrandose ubicadas en las periferias del area Urbana. Este tipo de uso
de suelo representa un 23,16% y son 11.62 ha del area urbana, siendo un uso agricola
bajo, ya que es producido principalmente es para consumo de las familias que lo

generan o para un comercio menor. Ver (Lamina 30)
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e Comercial y de Servicio: Se clasifico las diferentes tipologias de uso comercial y de
servicio pudiendo determinar que hay 213 establecimientos de comercio bésico

seguidos de 44 establecimientos de servicios especializados. Ver (Lamina 31)

6.1.5. Andlisis y Diagndstico de Ocupacién de Suelo

En el estudio de la Ocupacion de Suelo en el Limite Urbano del cantén Chunchi, se analizara
cada manera de ocupacion de suelo, asimismo su ubicacion, incidencia e importancia que tiene
con respecto del area urbana, ya que es necesario conocer el estado en el que se encuentran, asi
como su predominio y afectacion que causan, ademas poderlos identificar en los diferentes
sectores del canton. Este conocimiento nos permitira establecer una propuesta en base a los

datos obtenidos. Ver Anexo 3.

6.1.5.1.0cupacion del Suelo

Crecimiento demogréfico, distribucion y densidad de la poblacion: Segun datos obtenidos
del Censo del 2010 el area urbana del canton Chunchi posee una poblacion de 3784 habitantes
en un area de 65,27 hectareas, determinando una densidad bruta de 58 habitantes/hectarea.
Debiendo considerar las proyecciones poblacionales para el afio 2030 que suponen la existencia
en el area urbana de 4526 habitantes, en donde habria un incremento poblacional de 740
habitantes, en donde su densidad bruta sera de 69,34 habitantes/hectarea, situacion que propone
prever el crecimiento urbano, en las areas consideradas en proceso de consolidacién y en

expansion.

Clasificacion del Suelo Urbano: Para este tipo de estudio se ha considerado la LOOTUGS ya
que establece la siguiente clasificacion de Suelo Urbano, aplicado en el area de estudio se ha
determinado los siguientes porcentajes de acuerdo a la cantidad de sectores sefialados con los
diferentes grados de consolidacion con respecto a la totalidad del area urbana. Sabiendo que el
suelo urbano no consolidado y el suelo urbano de proteccion se incrementan en las areas
adyacentes al limite urbano y poseen un area de 13,69 ha, que representan el 27,27% vy 2,72 ha
que son el 5,42% respectivamente, mientras que en su gran mayoria de sectores o barrios se
encuentran con un caracter de suelo urbano consolidado con 33,80 ha que pertenecen al 67,32%

del total de &rea neta que posee el cantdn. Ver (Lamina 32)

Areas Urbanizables y No Urbanizables: Sabiendo que el area del limite urbano del canton
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Chunchi es 65,27 ha., se ha determinado que el area urbanizable en el cantdn es 60,86 ha.,
mientras que el area no urbanizable es 4,41 ha., de la cual 1,95 ha son zonas de riesgo por
deslizamiento y 2,46 ha son por terrenos con pendientes mayor a 30°, por lo tanto, terrenos no
aptos para la construccion. Ver (Lamina 33)

Formas de Ocupacion: Para el planteamiento de formas de ocupacion que coexisten en el
limite urbano del cantdn se ha sefialado a cada una de las edificaciones de acuerdo a la tipologia
a la cual pertenece, es asi que se ha determinado que la mayoria de edificaciones se encuentran
continuas sin retiro frontal con una cantidad de 820 edificaciones, seguida de construcciones
continuas con retiro frontal con 191 edificaciones, pareadas 56 edificaciones, aisladas sin retiro
frontal 43 edificaciones y aislada 10 edificaciones, este orden jerarquico depende de la cantidad
de edificaciones existentes, es necesario recalcar la existencia de diferentes tipologias en una
misma manzanay mas aln en un sector, lo cual no determina un orden de crecimiento adecuado
en donde se regule el tipo de asentamiento, para lograr un entorno construido equilibrado. Ver
(Lamina 34)

Lote Minimo: En el anélisis realizado a cada lote, se ha medido de &rea de cada lote, a fin de
poder determinar la variacion de tamafios de lotes, asi como la medida que tiene tanto el lote
minimo, asi como el lote maximo. Cabe indicar que en el lote maximo no se ha considerado el

tamario de los equipamientos, por lo que se ha concluido con los siguientes valores:

Lote Minimo: 30,32 metros cuadrados

Lote Maximo: 7418,69 metros cuadrados. Ver (Lamina 35)

Altura de Edificacion: De acuerdo a los datos obtenidos se ha podido determinar que en el
limite urbano del cantén Chunchi existe un predominio de edificaciones con 2 pisos con 664
edificaciones quienes representan el 58,04% del total de edificaciones, seguido de edificaciones
de 1 piso y 3 pisos con 237 y 175 edificaciones con un porcentaje del 20,72% y 15,30%
respectivamente, teniendo en menor cantidad las edificaciones de 4 pisos con 39 edificaciones
que son el 3,41%, por Gltimo construcciones con 5 pisos, con una cantidad de 5 edificaciones

que representan el 0,44%. Ver (Lamina 36)
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6.2. Propuesta de Uso y Ocupacion de Suelo

En base a toda la investigacion obtenida y mediante el analisis actual del rea urbana se plantea
la siguiente propuesta de uso y ocupacion de suelo, para lo cual se propone plantear una nueva
delimitacion del area a intervenir y crear sectores que agrupen manzanas con similares
caracteristicas para de esta manera regular y establecer lineamientos adecuados de acuerdo a la
realidad que posee cada sector. Para un adecuado detalle explicativo de cada aspecto que

interviene en la propuesta Ver Anexo 4.

6.2.1. Delimitacion del Area Propuesta

El area delimitada a proponer se establecio a partir del limite urbano existente propuesto por el
GADM Chunchi, ademas se consideré las zonas en proceso de consolidacion que marcan el
crecimiento urbano de canton. Abarcando una extension de 79,82 hectareas y sus limites son:

Al Norte en sentido antihorario, se encuentra la avenida 4 de Julio (Salida a Cuenca) que lindera
con la montafia Shiguishi, hasta llegar a la calle Bermeo Vallejo, en donde se considera a los
terrenos ubicados al costado derecho de la calle Bermeo Vallejo y que limitan con la montafa
Shiguishi hasta llegar al sector en donde se ubican los tanques de agua potable siguiendo la
altura de este referente, hasta nuevamente llegar a la avenida 4 de Julio (salida a Riobamba),
desde esta avenida; en el Oeste se localizan terrenos con pendiente mayor a 30° que llegan a la
antigua via férrea, hasta llegar a los terrenos del Asilo de Ancianos que limitan con la via a
Chanchan hasta llegar al centro de faenamiento donde rodea los limites de este centro, ademas
se incluye la plaza de rastro y el barrio la paz, ya ubicados en el Sur, el limite continua por la
via a Chanchan en el sentido de llegada al canton, hasta bordear la manzana en donde se
encuentra el Distrito de Educacion Chunchi — Alausi, ubicados ya en el Este se toma
nuevamente la continuacion de la antigua via férrea hasta el sector donde se ubica la gruta
Virgen Agua Santa y bordeando la manzana en donde se encuentran el UPC vy la sala de
Velaciones hasta la calle Montufar, para rodear al Cementerio Municipal y la manzana continua
este, por ultimo llegamos nuevamente a la avenida 4 de julio (salida a Cuenca), cerrando asi el

limite establecido. Ver (Lamina 1P)

6.2.2. Delimitacion de los Sectores de Planeamiento
Se define cuatro sectores de planeamiento en base al anélisis y diagndstico realizado a la

clasificacion del suelo, agrupando predios con caracteristicas fisicas y espaciales homogéneas,
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de manera que se pueda definir el uso y ocupacion del suelo adecuado para cada sector
considerando ademas su densidad poblacional. A continuacion, se detallan sus caracteristicas

y los limites de cada sector:

6.2.3. Sector 1 de Planeamiento
Este sector se encuentra constituido por manzanas consolidadas y que poseen edificaciones
consideradas patrimoniales por lo que se busca la preservacion de las mismas, con una

extension aproximada de 11,74 hectareas. Sus limites son:

Al Norte avenida 4 de julio, al Oeste calle veinte y cuadro de mayo hasta la interseccion con la
calle Simon Bolivar y calle General Morales, al Sur calle Chimborazo y al Este calle Manuel

Reyes. Ver (Lamina 2P)

6.2.4. Sector 2 de Planeamiento
Constituye un area en proceso de consolidacion con una topografia homogéneas tanto en la
agrupacion del Este y Oeste del cantdn y tiene una extension aproximada de 19,21 hectéreas.

Sus limites son:

Agrupacion 1, al Norte avenida 4 de julio, al Oeste calle Manuel Reyes, al Sur antigua via
férrea hasta llegar a la gruta Virgen de Agua Santa, al Este calle Dr. Severo Espinoza.
Agrupacion 2, al Norte avenida 4 de julio, al Oeste Arturo Ordofiez, al Sur centro de
faenamiento y calle Chimborazo, al Este calle General Morales y calle veinte y cuatro de mayo.
Ver (Lamina 3P)

6.2.5. Sector 3 de Planeamiento
Est4 conformada por un area aproximada de 13, 62 hectareas y manzanas con caracteristicas

similares topograficas y en su mayoria en proceso de consolidacion. Sus limites son:

Agrupacion 1, al norte limita con la avenida 4 de julio, al Oeste calle Dr. Severo Espinoza, al
Sur lindero del Cementerios Municipal y al Este avenida 4 de julio. Agrupacion 2, al Norte
avenida 4 de julio, al Oeste antigua via férrea y calle sin nombre, al Sur calle Chimborazo y al

Este calle Arturo Ordofiez. Ver (Lamina 4P)
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6.2.6. Sector 4 de Planeamiento

Este sector posee principalmente area en expansioén con mayor cantidad de lotes vacantes con
respecto a los otros sectores, ademas tiene caracteristicas homogéneas con un area de 28,31
hectéreas. Sus limites son:

Agrupacion 1, al Norte montafia Shiguishi, al Oeste, Sur y Este avenida 4 de julio. Agrupacion
2, al Norte calle Chimborazo, al Oeste terrenos pertenecientes al asilo de ancianos, al Sur via a

Chanchan y barrio La Paz y al Este antigua via férrea. Ver (Lamina 5P; 6P)

6.2.7. Asignacion de Usos de Suelo
Mediante la identificacién de &reas que se encuentran consolidadas, en crecimiento y en

proceso de consolidacidn, la determinacidn, los usos existentes en cada sector y el analisis de

predominio de uso de suelo, se propone los siguientes usos en cada sector de planeamiento:

Tabla 3. Asignacion de Uso de Suelo para cada Sector Propuesto

uso

SECTOR uSso USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIO
Vivienda + Gestiony  -Gestion y -Equipamiento
Administracion + Administracion: Administrativo
produccion de Publica, Privada, -Comercio cotidiano de
servicios personalesy  Religiosa aprovisionamiento a la

Sector 1 afinesa lavivienda+  -Comercio y Servicios vivienda al por menor.
produccion de Generales: -Servicios personales y
servicios generales Financieros, Servicios afines a la vivienda

profesionales

-Vivienda
Vivienda + produccion = -Vivienda -Equipamiento de Comercio
de servicios personales = -Comercio y Servicios Mayor
y afines a la vivienda + = Generales: -Comercio cotidiano de
produccion de Intercambio. aprovisionamiento a la

Sector 2 servicios generales + Transporte y vivienda al por menor.
Intercambio comunicaciones -Servicios personales y

Turismo y recreacion afines a la vivienda
Servicios profesionales
Servicios de seguridad
Vivienda + Produccion  -Vivienda -Servicios personales y
de Servicios Generales = -Servicios Generales: afines a la vivienda
Sector 3 Turismo y recreacion -Equipamiento de Salud
Servicios de Salud -Equipamientos de
Recreacion y Deportes
Vivienda + usos no -Vivienda -Comercio cotidiano de
urbanos (agricultura) + -Servicios Generales: aprovisionamiento a la
Sector 4 produccion de Recreativo (Parques en vivienda al por menor.

servicios generales
(recreacion y areas
verdes)

areas verdes)
-Agricola residencial
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Elaboracion: Propia

Ver (Laminas 7P;8P)

6.2.8. Asignacion de Ocupacion de Suelo
En la asignacion de Ocupacion de Suelo es necesario conocer datos de dimensionamiento en
cada sector de planeamiento ya que son cifras que se toma para el célculo de las diferentes

caracteristicas de ocupacion:

Tabla 4. Sectores de Planeamiento, Areas no Urbanizables y Poblacién Proyectada

Area Areano Superficie Util Poblacion
Sector Sector urb. Area sector - Nourb.  Proyectada

ha. ha. ha. Hab.

1 11,74 0 11,74 669

2 19,21 0 19,21 1095

3 13,62 1,91 11,71 776

4 28,31 2,51 25,80 1614
TOTAL 72,88 4,43 68,45 4155

Elaboracion: Propia

Sabiendo que el area propuesta es de 72,88 ha. con un area no urbanizable de 4,43 ha., ademas
la poblacidn total expuesta es la proyectada al afio 2020 la cual serd de 4155 habitantes es asi

que:

El sector 1 tiene un area de 11,74 ha., con una poblacion proyectada de 669 habitantes, no

posee area no urbanizable por lo que su area (til es 11,74 ha.

En el sector 2, existe un area de 19.21 ha., con una poblacion proyectada de 1095 habitantes,

no posee area no urbanizable por lo que su area util es 19,21 ha.

El Sector 3 cuenta con un area de 13,62 ha., con una poblacion proyectada de 776 habitantes,

el area no urbanizable es 1,91 ha., por lo que su area Util es 11,71 ha.

Por ultimo, el sector 4 tiene un area de 28,31 ha., con una poblacion proyectada de 1614

habitantes, el area no urbanizable es de 2,51 ha. por lo que su area util es 25,80 ha.
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6.2.9. Formas de Ocupacion

Las formas de ocupacion a proponer en cada sector, tratan de mantener los tipos de
implantacion predominantes existentes, es por ello que, de acuerdo al diagnostico realizado, se
designa los siguientes lineamientos:

Tabla 5. Caracteristicas de Edificacion

SECTOR \Iii/ri)gn%ea Tipo de Implantacién FRetiroLs (m)P
Sector 1 Unifamiliar Continua sin retiro 0 0 4
Sector 2 Unifamiliar Continua con retiro 3 0 4
Sector 3 Unifamiliar ~ Pareada con retiro frontal 3 3 4
Sector 4 Unifamiliar  Aislada con retiro frontal 3 3 4

Elaboracion: Propia

Sector 1, vivienda unifamiliar con tipo de implantacion continua sin retiro, altura de edificacion

1y 2 pisos solo con retiro posterior de 4 m.

Sector 2, vivienda unifamiliar con tipo de implantacion continua con retiro, altura de

edificacion 3 pisos, sus retiros son lateral 3 m y posterior de 4 m.

Sector 3, vivienda unifamiliar con tipo de implantacion pareada con retiro frontal, altura de

edificacién 3y 4 sus retiros son frontal 3 m, lateral 3 m y posterior de 4 m.

Sector 4, vivienda unifamiliar con tipo de implantacion aislada con retiro, altura de edificacion

4 pisos, sus retiros son frontal 3 m, lateral 3 m y posterior de 4 m. Ver (Lamina 9P)

6.2.10. Calculo de Lote Minimo

Para el calculo del lote minimo se debe conocer primero los pardmetros base que conlleva
posteriormente a obtener el resultado requerido, es por ello que se partira analizando los
siguientes aspectos:

e Densidad Brutay Neta

La Densidad Bruta es la relacion que existe entre la poblacion y el area de un territorio y se

calcula mediante la siguiente formula:
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Densidad Bruta = Qoblacién proyectada Fuente: (DMQ, 2015)
Area (til del sector

Sector 1: 669 hab = 57,01hab/ha Sector 2: 1095 hab = 57,01hab/ha
11,74 ha 19,21 ha

Sector 3: 776 hab = 66,33hab/ha Sector 4: 1614 hab = 62,56 hab/ha
11,71ha 25,80 ha

En el caso del area de estudio se ha tomado la proyeccién poblacional al afio 2020 en el cual la
poblacion serd de 4155 habitantes y se ha considerado el area de cada sector existente en el

limite urbano propuesto.

La Densidad Neta se basa en relacién a la densidad bruta se calcula aplicando la formula a

continuacion:

Densidad Neta=  Densidad Bruta x 10000 Fuente: (DMQ, 2015)
10000 — (sup. vias + (equip x densidad bruta.))

Calculo Densidad Neta en cada Sector de Planeamientos

Sector 1: 57,01 x 10000 = 83,12 hab/ha
10000 — (2265,76+(15,36 x 57,01)

Sector 2: 57,01 x 10000 = 83,12 hab/ha
10000 — (2847,48+( 29,14 x 57,01)

Sector 3: 66,33 x 10000 = 196,03 hab/ha
10000 — (3365,81+(49 x 66,33)

Sector 4: 62,56 x 10000 = 110,48 hab/ha
10000 — (4337,39+(0 x 62,56)

A continuacion, se estableceré en el siguiente cuadro las densidades pertenecientes a cada
Sector de planeacion luego de la aplicacion de la formula:

Tabla 6. Densidad Bruta y Neta en cada Sector

Densidad Neta (hab/ha) Densidad Bruta (hab/ha)
Sector 1 83,12 Sector 1 57,01
Sector 2 103,82 Sector 2 57,01
Sector 3 196,03 Sector 3 66,33
Sector 4 110,48 Sector 4 62,56

Elaboracion: Propia
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Mediante la relacion de poblacion con respecto a la superficie se ha podido determinar la
densidad bruta y neta que cada sector posee: El Sector 1 tiene 57,01 hab/Ha de densidad bruta
y 83,12 hab/Ha, Sector 2 posee densidad bruta de 57,01 hab/Ha y densidad neta de 103,82
ha/Ha, Sector 3 tiene una densidad bruta de 66,33 hab/ Ha y una densidad neta de 196,03 ha/Ha,
finalmente el sector 4 posee 62,56 hab/Ha de densidad bruta y 110,48 hab/Ha densidad neta.
Ver (Lamina 10P)

e Tamafo de Lote
Para calcular el tamafio de lote dptimo se necesita conocer el valor de la densidad neta y la
composicion familiar dato que se obtendra del ultimo censo 2010, con estos datos podemos

aplicar la siguiente formula:

Superficie Lote = Composicion Familiar x 10000 Fuente: (DMQ, 2015)
Densidad neta

Sector 1: 4 x 10000 = 481,21 m2 Viv. Unifamiliar 481,21 x 2 = 962,43 Viv. Bifamiliar
83,12

Sector 2: 4 x 10000 = 385,29 m2 Viv. Unifamiliar 385,29 x 2 = 770,57 Viv. Bifamiliar
103,82

Sector 3: 4 x 10000 = 204,05 m2 Viv. Unifamiliar 204,05 x 2 = 408,10 Viv. Bifamiliar
83,12

Sector 4: 4 x 10000 = 362,06 m2 Viv. Unifamiliar 362,06 x 2 =724,11 Viv. Bifamiliar
83,12

La tabla a continuacién contendrad los valores de superficie de lote que cada sector posee

considerando que la composicién familiar en el canton es de 4 personas:

Tabla 7. Superficie de Lote en cada Sector

Superficie Lote

SECTOR Unifamiliar (m?) Bifamiliar (m?)
Sector 1 481 962
Sector 2 385 771
Sector 3 204 408
Sector 4 362 124

Elaboracion: Propia
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La Superficie Lote de los sectores de planeamiento para vivienda unifamiliar es: Sector 1 es
481 m2, Sector 2 es 385 m?, Sector 3 es 204 m2 y Sector 4 es 362 m2, datos que posteriormente
seran usados para el calculo del Lote minimo y méaximo de vivienda unifamiliar en cada sector.
Mientras que para vivienda bifamiliar es Sector 1 es 962 m?, Sector 2 es 771 m?, Sector 3 es
408 m2y Sector 4 es 724 mz2, datos que posteriormente seran usados para el calculo del Lote

minimo y maximo de vivienda bifamiliar en cada sector.

e Lote Optimo
Se calculan a partir de la superficie de lote por vivienda y dependen del tipo de vivienda
establecido, en el caso del area urbana del cantén Chunchi se ha determinado que existen tres
tipologias de vivienda: unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar, con alturas predominantes de
dos y tres pisos dependiendo del sector, ya en ciertos sectores el predominio de pisos esta entre

uno y dos pisos.

Lote Minimo: Para determinar el valor de lote minimo en cada sector aplicamos la siguiente
formula:

Lote Minimo = 0.75 Superficie Lote Fuente: (DMQ, 2015)

Calculo de Lote Minimo Vivienda Unifamiliar
Sector 1: 0,75 x 481,21 = 360,91 m?
Sector 2: 0,75 x 385,29 = 288,97 m?
Sector 3: 0,75 x 204,18 = 153,14 m?
Sector 4: 0,75 x 362,06 = 271,54 m?

Calculo de Lote Minimo Vivienda Bifamiliar
Sector 1: 0,75 x 962,43 = 721,82 m?2
Sector 2: 0,75 x 770,57 = 577,93 m?
Sector 3: 0,75 x 408,37 = 306,27 m?
Sector 4: 0,75 x 724,11 = 543,08 m?

Lote Maximo: Para determinar el valor de lote maximo en cada sector aplicamos la siguiente
formula:

Lote Maximo= 1.25 Superficie Lote Fuente: (DMQ, 2015)



Calculo de Lote Maximo Vivienda Unifamiliar
Sector 1:1,25 x 481,21 = 601,52 m?
Sector 2: 1,25 x 385,29 = 481,61 m?
Sector 3: 1,25 x 204,18 = 255,23 m?
Sector 4: 1,25 x 362,06 = 452,57 m?

Célculo de Lote Méximo Vivienda Bifamiliar
Sector 1: 1,25 x 962,43 = 1203,04 m?
Sector 2: 1,25 x 770,57 = 963,22 m?
Sector 3: 1,25 x 408,37 = 510,46 m?
Sector 4: 1,25 x 724,11 = 905,14m?
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En el siguiente cuadro se expresan las dimensiones de lotes que se calculd para cada sector

aplicando las férmulas anteriormente expuestas:

Tabla 8. Célculo de Lotes Minimo, Medio y Maximo para cada Sector

Sector 1

Lote Medio (m?)
Unifamiliar 481
Bifamiliar 962
Lote Minimo (m2)
Unifamiliar 361
Bifamiliar 7122
Lote Maximo (m?)
Unifamiliar 602
Bifamiliar

Elaboracion: Propia

1203

Sector 2
Lote Medio (m?2)
Unifamiliar =~ 385
Bifamiliar 771
Lote Minimo (m?)
Unifamiliar 289
Bifamiliar 578
Lote Maximo (m2)
Unifamiliar =~ 482
Bifamiliar 963

Sector 3
Lote Medio (m?2)
Unifamiliar 204
Bifamiliar 408
Lote Minimo (m2)
Unifamiliar 153
Bifamiliar 306
Lote Maximo (m2)
Unifamiliar 255
Bifamiliar 510

Sector 4
Lote Medio (m2)
Unifamiliar 362
Bifamiliar 724
Lote Minimo (m2)
Unifamiliar 272
Bifamiliar 543
Lote Maximo (m2)
Unifamiliar 453
Bifamiliar 905

Se ha determinado la superficie de Lote Minimo, Medio y Maximo para vivienda unifamiliar

y bifamiliar, en cada sector de planeamiento en base al Superficie Lote cuya dimension se la

toma como lote medio por lo que se tiene:

Sector 1, vivienda unifamiliar el lote minimo es 360 m2, lote medio es 481 m?2 y lote maximo

es 602mz2, para vivienda bifamiliar el lote minimo es 722 mz2, lote medio es 962 m2 y lote

maximo es 1203 m2.
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Sector 2, vivienda unifamiliar el lote minimo es 289 m2, lote medio es 385 m2 y lote maximo
es 482 mz, para vivienda bifamiliar el lote minimo es 578 m?, lote medio es 771 m2 y lote

maximo es 963 m2.

Sector 3, vivienda unifamiliar el lote minimo es 153 m2, lote medio es 204 m?2 y lote maximo
es 255 m?, para vivienda bifamiliar el lote minimo es 306 m?, lote medio es 408 m? y lote

maximo es 510 m2.

Sector 4, vivienda unifamiliar el lote minimo es 271 m2, lote medio es 362 m2 y lote maximo
es 451 m2, para vivienda bifamiliar el lote minimo es 543 m?, lote medio es 724 m? y lote

maximo es 905 m2. Ver (Lamina 11P)

e Frente de Lote

Frente Maximo: Se lo determina mediante la siguiente formula:

F. max. FRENTE 1

FONDO 15 Fuente: (DMQ, 2015)

Calculo de Frente Maximo Vivienda Unifamiliar
Sector 1: 601,52/ 1.5 = 20,03 m
Sector 2: 481,61/ 1.5= 17,92 m
Sector 3:v255,23/ 1.5 = 13,04 m
Sector 4: V452,57/1.5=17,37m

Célculo de Frente Maximo Vivienda Bifamiliar
Sector 1: V1203,04/ 1.5 = 28,32 m

Sector 2: V963,22/ 1.5 = 25,34 m

Sector 3: 510,46/ 1.5 = 18,45 m

Sector 4:V905,14/ 1.5 = 24,56 m

Frente Minimo: Se lo determina mediante la siguiente formula:

F.min. = FRENTE
FONDO 2.5 Fuente: (DMQ, 2015)

0
i
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Calculo de Frente Minimo Vivienda Unifamiliar
Sector 1: ¥360,91/2.5=13.87 m

Sector 2: V288,97/2.5=12,41 m

Sector 3: 153,14/ 2.5=9,04 m

Sector 4: V271,54/ 2.5=12,03m

Calculo de Frente Minimo Vivienda Bifamiliar
Sector 1: V721,82/2.5=19,62 m
Sector 2: 577,93/ 2.5=17,56 m
Sector 3: 306,27/ 2.5=12,78 m
Sector 4: 543,08/ 2.5=17,02 m

En la siguiente tabla se expresan los valores calculados de acuerdo a la de frente minimo y

maximo para cada sector de planeacion:

Tabla 9.Frentes Minimos y Maximos

Sector 1 Sector 2 Sector 3 Sector 4
Frente Minimo (m) = Frente Minimo (m) Frente Minimo (m) Frente Minimo (m)
Unifamiliar 14 Unifamiliar 12  Unifamiliar 9 Unifamiliar 12
Bifamiliar 20 Bifamiliar 18 Bifamiliar 13 Bifamiliar 17
Frente Méaximo (m) = Frente Maximo (m) Frente Maximo (m) Frente Maximo (m)
Unifamiliar 20 Unifamiliar 18 Unifamiliar 13 Unifamiliar 17
Bifamiliar 28 Bifamiliar 25 Bifamiliar 18 Bifamiliar 23

Elaboracion: Propia

El Frente Minimo y Maximo para cada sector de planeamiento establecido se asignara de la

siguiente manera:

Sector 1, Frente Minimo para vivienda unifamiliar 14 m y vivienda bifamiliar 20, Frente

Maéaximo para vivienda unifamiliar 20 m y vivienda bifamiliar 28 m.

Sector 2, Frente Minimo para vivienda unifamiliar 12 m y vivienda bifamiliar 18 m, Frente

Maximo para vivienda unifamiliar 18 m y vivienda bifamiliar 25 m.

Sector 3, Frente Minimo para vivienda unifamiliar 9 m y vivienda bifamiliar 13 m, Frente

Maéaximo para vivienda unifamiliar 13 m y vivienda bifamiliar 18 m.
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Sector 4, Frente Minimo para vivienda unifamiliar 12 m y vivienda bifamiliar 17 m, Frente

Maéaximo para vivienda unifamiliar 17 m y vivienda bifamiliar 25 m. Ver (Lamina 12P)

6.2.11. Altura de Edificacion

La propuesta en altura de edificacion busca mantener homogeneidad en el area urbana con
respecto a la imagen de acuerdo al crecimiento horizontal, por lo que se plantea: En el sector 1
edificaciones de hasta 2 pisos, en el sector 2 edificaciones de hasta 3 pisos y en los sectores 3
y 4 edificaciones de hasta 4 pisos, debido a la topografia que presentan lo cual hace necesario

el crecimiento en altura. Ver (Lamina 13P)

Tabla 10. Caracteristicas de edificabilidad

SECTOR \;riiﬁgnddea Tipo de Implantacion Altura FRetiroLs (m)P
Sector 1  Unifamiliar Continua sin retiro ly2pisos O 0 4
Sector 2 Unifamiliar Continua con retiro 3 pisos 3 0 4
Sector 3  Unifamiliar  Pareada con retiro frontal 3y4pisos 3 3 4
Sector 4  Unifamiliar = Aislada con retiro frontal 4 pisos 3 3 4

Elaboracion: Propia

6.2.12. Resumen de Ocupacion del Suelo segun Sectores de Planeamiento

Tabla 11. Resumen de Ocupacion del Suelo

TIPO DE DN LOTES FRENTE TIPO DE ALTURA| RETIROS
SECTOR TSL/VIV )

VIVIENDA | hab/Ha Min | Med | Max | Min | Max | IMPLANTACION | Pisos F|L|P
Sector 1 | Unifamiliar | 83,12 | 481.21 |361.00|481.00|602.,00|14,00(20,00| Continua sin retiro 2 01014
Sector 2 | Unifamiliar | 103.82 | 38529 |289.00|385,00|482,00({12,00|18.00| Continua con retiro 3 30004
Sector 3 | Unifamiliar | 144,46 | 276,89 |208,00|{277,00|346,00{11,00|{15,00| Pareada con retiro 4 303 (4
Sector 4 | Unifamiliar | 106.75 | 374,72 |281,00/375.00|468.00{12,00(18.00| Aislada con retiro 4 313 |4

Elaboracion: Propia

Los valores expresados en la tabla anterior son los lineamientos obtenidos en base a los anélisis,
diagnosticos y calculos realizados en cada sector de planeamiento propuesto, los cuales

normaran la ocupacion del suelo urbano del canton Chunchi, estos pardmetros establecidos
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buscan lograr un crecimiento urbano controlado de manera que no se afecte al entorno

construido existente y se pueda mantener homogeneidad en el limite urbano.

6.3.Modelo de Uso y Ocupacion de Suelo

El modelo de Uso y Ocupacién de Suelo, busca desarrollar lineamientos que permitan
desplegar equidad territorial, unidad poblacional, corresponsabilidad, participacion ciudadana,
desarrollo sustentable y planificado, ademas de “Garantizar una vida digna con iguales
oportunidades para todas las personas”, enunciados establecidos en la Constitucion del
Ecuador, COOTAD y Plan Nacional Toda una Vida (2017-2021).

Con el enfoque de que en los proximos afios el area urbana del canton Chunchi, sea un poblado
con un crecimiento ordenado y planificado, en donde se permita el desarrollo de cada uno de
los sectores que intervienen en el &mbito urbano, cumpliendo normas que regulan el
crecimiento horizontal y vertical, asi como también el uso equitativo del espacio, permitiendo
a cada zona satisfacer sus necesidades urbanas y descongestionando ciertos sectores, ademas

de promover la conservacion del patrimonio tangible e intangible.

En base al tratamiento de la informacion obtenida del analisis y diagndstico del uso y ocupacion
de suelo, se ha realizado la propuesta de uso de suelo y los procesamientos de datos
correspondientes para la ocupacion del suelo en cada sector, es asi que se ha podido determinar

los siguientes lineamientos expresados en la siguiente ldmina: Ver (Lamina 14P)
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7. Conclusiones y Recomendaciones

7.1.Conclusiones

Se ha determinado que para la realizacion de la propuesta establecida es necesario
conocer el area de estudio en todos sus &mbitos en los cuales se desarrolla, es asi que
se recopilé informacidn necesaria y actualizada para lo cual fue indispensable recurrir
a fuentes confiables y que contengan datos histéricos y actuales que contribuyan a la
comprension del desarrollo del limite urbano.

Se planted los lineamientos propuestos en base a un estudio previo de la dinamica
urbana, enfocandose principalmente en la topografia que posee el area urbana y en las
tendencias de crecimiento poblacional y urbana ya sean en forma horizontal o vertical.
Se concluy6 que es indispensable para la realizacion de la propuesta, estudiar el
crecimiento demografico de anteriores, presentes y futuros afios, los cuales permiten
evaluar la demanda de vivienda, para proyectar una regulacién en el uso y ocupacion
del suelo en el limite urbano.

Se propone la regulacion del uso y ocupacién del suelo urbano considerando la
proyeccion poblacional al afio 2020 en el cual en limite urbano tendria 4155 habitantes
bebido a que, segun el estudio realizado del crecimiento poblacional, en afios anteriores
se presenta un decrecimiento poblacional lo cual, nos sugiere que la propuesta realizada
perdurara mas alla del afio propuesto. Su implementacion al afio 2020 se debe a que en
la actualidad no existe lineamientos que regulen las futuras construcciones en lotes
vacantes, asi como también las futuras modificaciones en las viviendas ya construidas,
por lo que al implementarla en el afio indicado se busca comenzar la regularizacion de
uso y ocupacién de suelo para lograr uniformidad en el entorno, alcanzando mejorar la

imagen urbana y el ambiente construido.

7.2.Recomendaciones

Para lograr un control adecuado del uso y ocupacion de suelo en el limite urbano del
canton Chunchi, se recomienda al GADM Chunchi sistematizar toda la informacion
recopilada para que sirva como referente de investigacion en futuras propuestas como:
Crear normativas

Aplicar principios de urbanismo

Indicadores para mejorar la calidad de vida

Procesos de regularizacion

Plan de Ordenamiento, Planes parciales y Politicas Publica
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9. Anexos
Anexo 1. Caracterizacion del Area de Estudio
1.1.Medio Fisico

1.1.1. Superficie y poblacion

En la cabecera cantonal su &rea urbana ocupa una superficie de 65,27 ha., que representa el
0,24% de la superficie total del cantén Chunchi, con una poblacion de 3784 habitantes segun
el Censo 2010. En el limite urbano se ha establecido 5 sectores los cuales dividen a esta zona
en grandes areas, mientras que para una caracterizacion mas detallada con agrupaciones

menores de viviendas se ha establecido 12 barrios urbanos.

CANTON CHUNCHI

POB.
URBANA
30%

POB.
RURAL
70%

llustracion 5. Poblacion del canton.

La poblacién esta distribuida principalmente en la cabecera cantonal, que presenta el mayor
numero de habitantes, seguida de las parroquias Llagos, Gonzol, Capsol y Compud, ordenadas
de acuerdo a la cantidad de habitantes. Si reunimos la poblacion de las parroquias frente a la
poblacion de la zona urbana tenemos que la poblacion rural representa el 70% mientras que la

poblacion urbana el 30% de habitantes del Canton Chunchi. Ver (Laminas 1 al 4)
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1.1.2. Sistema Ambiental

En la realizacion del analisis ambiental del cantén Chunchi se ha iniciado recolectando datos
climaticos de 5 afios consecutivos de cada mes, dia y hora; los datos requeridos fueron de

latitud, longitud, temperatura media, humedad relativa, velocidad de viento y precipitaciones.

1.1.3. Clima.

El canton Chunchi estd ubicado en las coordenadas 731508 / 9747183 a una elevacion de 2177
msnm, con una latitud y longitud de 2.29° Sur, 78.92° Oeste, su clima es variado desde el
subtropical hasta el frio de los paramos ademas esta situado en el cono sur de la provincia de
Chimborazo limitando con la zona austral, es decir, esta localizado en una de las estribaciones

septentrionales del nudo de Azuay, dentro de la hoya de Alausi o del rio Chanchan.

Para la seleccion de datos climéaticos se hizo un promedio con cada dato diario, mensual
considerando cinco afios consecutivos, es asi que las cantidades para temperatura y humedad
relativa son maxima, minima y media, mientras que para las precipitaciones se obtuvo un

promedio mensual, lo cual se visualiza en la siguiente tabla:

DATOS

CLIMATICOS 2008
Temperatura Menstal Trex. T Tmax. Tmin. Tmax Tmin Tmax Tmin Tmax Tmin Tmex T Tmex. Tmin Tmax Tmin Tmex Tmn Tmex Tmn Tmex Tmn Tmex Tmin

(C) 2000 660 199 642 2032 706 2072 670 2002 700 244 734 208 682 2384 668 2436 652 2364 636 2% 658 2440 632
™. 1426 1426 14,64 1482 15,10 15,4 1580 16,10 16,2 15,98 15,78 1520
Humedad Relativa
Mensal (%)

ENERO  FEBRERO  MARZO  ABRIL MAYO JUNIO JULI0O  AGOSTO  SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE ~DICIEMBRE

HRmax. HRmin. HRmax. HRmin. HRmax. HRmin, HRmax. HRmin, HRmax. HRmin. HRmax. HRmin, HRmax. HRmin. HRmax. HRmin. HRmax. HRmin. HRmax. HRmin, HRmax. HRmin. HRmax. HRmin.

9920 6060 9880 6680 9920 6140 9800 6320 98,00 5300 9840 5560 98,00 5480 9800 4460 9800 4480 9520 4840 9800 5240 9840 4980
HRM. 85,80 88,00 8.2 86,00 80,00 180 16,00 1320 1340 1380 1500 1940

TOROD o wm W% MR N BB S0 0 B0 DM BR 6
Mensual (mm)

llustracion 6 Cuadro de datos climaticos. Elaboracion: Propia

e Rango de temperatura — confort adaptativo
Un componente fundamental en el estudio climético es la temperatura para ello es necesario
evaluar los rangos que se registran los niveles maximos y minimos a los que puede llegar, asi
como también el confort térmico que puede alcanzar un sitio, las horas y fechas en las que se
produce para si considerar estos valores y luego proyectarlos en futuras propuestas. El grafico

que se obtiene de la temperatura en el canton es el siguiente:
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TEMPERATURE RANGE LOCATION: Chunchi, Chimborazo, Ecuador
Adaptive Comfort Latitude/Longitude: 2 .29° South, 78.92° West, Time Zone from Greenwich -5
Data Source: Data Source  NA WMO Station Number. Elevatien 2177 m
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MEAN -
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DESIGN LOW -

20 — —

RECORDED LOW. o
COMFORT ZONE
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DESIGN HIGH: Residential 10 - 1+ [ 1 - —| 1
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@ Fitto Data

lustracion 7. Cuadro del rango de temperatura. Elaboracion: Propia

De la ilustracion podemos destacar aspectos importantes como el rango de temperatura
mensual es asi que, los meses de enero, abril y mayo registran una temperatura que va desde
los 6°C hasta los 22°C, mientras que los meses de febrero y marzo alcanzan los 6°C hasta los
20°C siendo los meses mas frios del afio, asi mismo los meses de junio y julio tienen 8°C hasta
23°C, los meses de agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre tienen un rango mayor

de temperatura llegando hasta los 24°C desde los 6°C teniendo las temperaturas mas calidas.

Se puede observar que todos los meses alcanzan la zona de confort térmico que va desde los
18.4°C hasta los 23.7°C, este rango se produce en un promedio de horas a partir de las 10h00
am hasta las 16h00 pm, del mismo modo en el siguiente grafico tenemos los rangos de radiacion

con respecto a la temperatura:

[MONTHLY DIURNAL AVERAGES LOCATION: Chunchi, Chimborazo, Ecuador

Adaptive Comfort Latitude/Longitude: 2 20° South, 78 92° Wesf, Time Zone from Greenwich -5
Data Source: Data Source  NA WMO Siation Number, Elevation 2177 m|
LEGEND Radiation Temperature
1600 ‘ | ‘ | 25
1500 I | 1 1 i I [R— — f 24
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23
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——DRY BULB MEAN
———WET BULB MEAN 1200 — - H -
DRY BULB (all hours) on . | n ﬂ .
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(Acceptability Limits 90%) 1000 — 1 L \/ 10

900 — 1 11 ‘ 11 1 1 1 11 1 1 1 11 — 18
RADIATION: (Whisq.m) @
[ GLOBAL HORIZ 800 Bl Bl Bl Bl Bl Bl Bl [ Bl Bl Bl u
[ DIRECT NORMAL 700 —| - 1 1 - 1 - - | 1 1 - 116
[ DIFFUSE
600 —] T 1 11 1 1 1 11 1 - 1 T — 15
500 —1 — — — — — — — — — — — — 14
400 — 1 1 ’—I 1 —— 1 1 1 — 1 1 1 13
300 — T 1 e 1 T 1 e — 1 1 e 12
Display Dry Bub Temp
200 — —— 1 —1 — — — 1 —1 1 —1 1 — 11
@l hours)
TEMPERATURE RANGE: 100 Bl Bl Bl Bl Bl Bl Bl Bl Bl Bl Bl "
O -0t 40 °C 0 | : 9
~ an eb ar pr ay un m ug ep ct lov ec
@ Fittobaid .

lustracion 8. Cuadro de promedios diurnos mensuales. Elaboracion: Propia
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Se puede observar que en todos los meses se alcanza el rango de confort de radiacién que va
desde los 950 hasta los 1450 Wh/sg.m en el rango de temperatura expuesto anteriormente, en
donde el medio bulbo mojado alcanza mayor indice en los meses de agosto, septiembre,
octubre, noviembre y diciembre, mientras que los meses con menor registro son febrero y
marzo, por otra parte los meses sobrantes enero, abril, mayo, junio y julio tienen un nivel
intermedio, por el contrario la radiacién difusa es inversamente proporcional al medio bulbo

mojado.

En el siguiente cuadro analizaremos la relacion que existe entre la humedad relativa con

respecto a la temperatura de bulbo seco:

JDRY BULB X RELATIVE HUMIDITY LOCATION: Chunchi, Chimborazo, Ecuador
Adaptive Comfort Latitude/Longitude: 2.29° South, 78.92° West, Time Zone from Greenwich -5
Data Source: Data Source  NA WMQO Station Number, Elevation 2177 m|
100 g " 100 < 100 100
LEGEND o N B . B
80 g 80 g 80 g 80
60 60 60 60
40 40 40 40
DryBulb  © 20 — T 20 T 20 P e 20 -
Humidity . 0 coogooap? Soo0ooa 0 EEEY TR L “sofoon 0 eoogoaon? Soofoos @ coopoang®
Comfart Zone 0 4 8 12 16 20 24 0 4 8 12 16 20 24 0 4 8 12 16 20 2 0 4 8 12 16 20 2
JAN FEB MAR APR
100 100 100 100
Acceptability Limits . B B B
80 o 80 e 80 - 80
60 60 60 60
40 10 10 40
20 s 20 = 20 - 20
coogooep? Poolooo ooogooog® “eofooe ceogoooo? “cofece ooopo0@ o
0 0 0 0
0 4 B8 12 16 20 24 0 4 8 12 16 20 24 0 4 8 122 16 20 24 0 4 8 12 1B 2 24
MAY JUN JuL AUG
100 s 100 0 100 = 100
° - ° o
80 = 80 = 80 = 80
60 60 60 60
40 10 10 40
20 =gl 20 =2 20 —gple 20
0 cosdooep® ®eoface 0 ceodooap® ®eofasa o coodooo0® “cofana o soo000@ eofooo
0 4 8 12 16 20 24 0 4 8 12 16 20 2 0 4 8 12 1% 20 2 0 4 8 12 16 20 24
SER ocT NOV DEC
- —— — B —

lustracion 9. Cuadro comparativo de temperatura y humedad. Elaboracion: Propia

Establecemos una relacion entre los dos componentes en donde podemos describir que los
datos son inversamente proporcionales ya que al incrementarse la temperatura disminuye la
humedad teniendo como punto méaximo al alcanzar la zona de confort por parte de la
temperatura, habiendo como constante el lapso de tiempo entre las 10h00 hasta las 16h00

aproximadamente, repitiéndose en todos los meses del afio.

Por ultimo, podemos comprobar lo anteriormente expuesto con la representacion a
continuacion que por el contrario son proporcionales la temperatura de bulbo seco y el punto
de rocio ya que mientras una constante aumenta la otra lo hace de la misma manera,

manteniéndose la constante de tiempo y el punto maximo que se encuentra dentro de los 20°C.
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JDRYBULB X DEW POINT LOCATION: Chunchi, Chimborazo, Ecuador
Adaptive Comfort Latitude/Longitude: 2 29° South, 78 92° West, Time Zone from Greenwich -5
Data Source: Data Source  NA WMO Station Number, Elevation 2177 mj
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lustracion 10. Cuadro comparativo de temperatura con punto de rocio. Elaboracién: Propia

e Rango de velocidad del viento
En el estudio del promedio de vientos que se presentan durante el afio en el canton podemos
examinar el siguiente cuadro representativo que nos permite visualizar los meses que tienen

mayor incidencia de vientos con mas velocidad:

l'ol LOCATION: Chunchi, Chimborazo, Ecuador
IND VELOCITY RANGE Latitude/Longitude: 2.29° South, 78.92° West, Time Zone from Greenwich -5
Data Source: Data Source  NA WMO Station Number, Elevation 2177 m
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lustracion 11. Cuadro de velocidad del viento. Elaboracién: Propia

Es asi que los meses de enero, febrero, marzo y abril tiene una velocidad de viento aproximado
de 9m/s, subiendo la velocidad en el mes de mayo a 12 m/s, por el contrario en junio baja a
10m/s, para aumentar en julio que es el mes que presenta la mayor velocidad de viento con

14.8m/s, pero va disminuyendo a medida que pasan los meses asi que en agosto tenemos 14m/s,
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en septiembre 13m/s, en octubre y noviembre 11m/s y finalmente en diciembre al igual que los
primeros meses tiene un viento con 9m/s. Como conclusion tenemos el siguiente grafico en

donde se registra el comportamiento del viento durante todo el afo:

T
L LOCATION: Chunchi, Chimborazo, Ecuador

D CHARTS Latitude/Lengitude: 2.29° South, 78.92° Wesi, Time Zone from Greenwich -5
Data Source: Data Source  NA WMO Station Number, Elevation 2177 m
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o Wl <2
ol 2 - 3
O3 - s
ox Ml 5 - 9
won @ >0
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lustracion 12. Imagen 3D de la velocidad del viento. Elaboracién: Propia

Se observa que todos los vientos que se presentan tienen una velocidad mayor a 9m/s hasta los
14.80m/s, teniendo su pico mas alto en julio, agosto y septiembre, encontrandose en un rango
de tiempo desde las 06h00 hasta las 18h00 aproximadamente, cuya direccion del viento es de

sur-este a norte — oeste.

1.1.4. Agua.

El agua utilizada para el consumo en el &rea urbana del canton, proviene de dos captaciones de
las vertientes de Bacin en Ramos Loma de la cual se la extrae por tuberias 4 pulgadas cuyo
recorrido es de 7 km, dichos terrenos pertenecen al municipio de Chunchi y del Rio
Chaullabamba de donde se extrae agua por tuberias de 2 pulgadas cuyo recorrido es de 15 km
hasta llegar a la planta de tratamiento. El proceso de potabilizacién se lo realiza mediante tres
tanques de sedimentacion con filtros de arena de rio, pasa a bandejas de aeracion con carbon
activado una vez que atraviesa por las bandejas va por tuberias que se conectan al clorimetro
donde se inyecta por cada 700 m3 de agua ingresa 600 gramos de hipoclorito de calcio, regulado
de acuerdo a la cantidad de agua que ingresa para luego ser almacena en tres tanques de

distribuciéon de donde sale el agua para el consumo de la poblacion.
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La red de agua potable que posee la cabecera cantonal tiene una edad de 14 afios, siendo de
material PVC, con una presion de 50 PSI, con didmetros de tuberias de 200mm, 160mm,

110mm, 90mm, 63mm, 50mm.

El consumo de agua potable mensual promedio es de 33.262 metros clbicos. En la cabecera
cantonal 1480 viviendas que representan el 98% de la poblacion poseen el servicio de agua
potable, mientras que el 2% no tienen agua potable y utilizan llaves comunitarias, piletas y
mercados.

Fuente: Empresa Pablica Municipal de Agua Potable y alcantarillado del Chunchi

1.1.5. Suelo.

El suelo en el area urbana de la cabecera cantonal de Chunchi se encuentra rodeado por suelo
de tipo arcilloso y franco arenoso lo cual le hace vulnerable a deslizamientos especialmente en
época lluviosa. Su uso es antropico con una superficie de 61.1 hectareas, al estar ocupado por
los diferentes equipamientos para el desarrollo de las actividades diarias que se realizan en
dicha area, es decir, cuenta con infraestructura vial, alcantarillado, redes de energia ademas de

areas edificadas, lotes baldios, zonas comerciales, recreacionales y administrativas.

En las zonas de expansién es donde se encuentra areas para la agricultura y ganaderia estado
ubicadas fuera del limite urbano, haciéndolas propensas a ser urbanizables cambiando su
tipologia de uso.

Fuente: (GAD, 2015)

1.1.6. Relieve.
En el cantdn Chunchi se encuentran cinco unidades ambientales:

e Cimas Frias de las Cordilleras Heredadas de Formas Paleoglaciares: Esta unidad
ambiental forma un conjunto Unico de paisajes, caracterizado por la fragmentacion
geografica desde la frontera colombiana hasta el Sur de Amalusa en la frontera peruana,
a estas franjas se las observa formando una barrera uniforme en la parte Sur y Suroeste
del canton, desde los 3 700 m. hasta los 4 500 m., punto culminante del canton Chunchi

e Relieves Marginales de las Cimas Frias: observando unidades con verdaderos abruptos
bastante imponentes, con perfil rectilineo, pendientes pronunciadas en rangos que

empiezan desde el 40% hasta 150% y desniveles relativos mayores a 200 m.,
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constituyendo un elemento resaltante de los paisajes en los sectores de Loma Rodeo,
Cerro Baguifa, Cerro Tipo, Yanaurcu, Loma Boliche y Zambo Loma

e Vertientes y Relieves Superiores de las Cuencas Interandinas sobre Volcanismo de la
Sierra Norte: Esta unidad ambiental se encuentra en mayor proporcion en el cantdn
Chunchi, cortando al mismo en dos pedazos comenzando desde la parte sureste
llegando hasta la mitad y dando un quiebre en la zona centro, atravesando el cantdn
hasta llegar al Oeste.

e Vertientes Inferiores y Relieves de las Cuencas Interandinas de la Sierra Norte: el
canton Chunchi vertientes heterogéneas tipicas escalonadas entre los 1 900 a 2 500 m.,
que se asocian a segmentos rectilineos con pendientes entre el 40 al 150 %, rellanos
con superficie ondulada e incisiones abruptas cominmente rocosas o0 cubiertas de
escombros

e Medio Aluvial: Esta unidad estd dominada por la accién de los rios Guasuntos,
Chanchan, Arrayapungu y Angas, los cuales forman varios drenajes tributarios que
atraviesan al canton. Estos cauces conjuntamente con el tipo de material presente en el
cantén han provocado la aparicién de terrazas y valles.

Fuente: (GAD, 2015)

1.1.7. Aptitud del Suelo.

La aptitud del suelo en el area de estudio es Optima para el desarrollo urbano ya que sus
condiciones geoldgicas presentan resistencia las cargas, en esta zona tiene pendientes no muy
pronunciadas y esta en un sector ya consolidado y en proceso de consolidacion lo que le da una
buena caracteristica para su expansion, sin descartar el nivel sismico en el que se encuentra

todo el Ecuador por lo que es un factor que se debe considerar. (GAD, 2015)

1.1.8. Riesgos.

El relieve tipico de la zona andina especialmente en la parte sur del pais ya que se encuentra
en la entrada al austro, ha causado que la topografia sea muy variable teniendo en ciertos
lugares planicies acompafadas de pendientes muy pronunciadas, estos factores han contribuido
a que se produzcan deslizamientos considerables en las proximidades del Canton afectandolo

especialmente en las zonas periféricas causando grandes dafios.
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Es preciso recalcar que estos desastres no han afectado fisicamente al limite urbano del cantén
a pesar de estar en una zona inestable y con tendencia a riesgo, sus afectaciones han sido leves,
pero es necesario tomar medidas preventivas especialmente para épocas de invierno que es
cuando se producen estos deslizamientos debido a la gran cantidad de precipitacion y a un

elevado porcentaje de humedad que presenta ese sector. Ver (Lamina 5)
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AREAS DE RIESGO POR DESLIZAMIENTOS
DEL CANTON CHUNCHI

MEDIO FISICO

Caracterizacion del Area de Estudio ‘

[ | pletaments

— — — — Limie da Parogulas Rurales
Limbe dal Cantén Chunchi
Panamericana Sur
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Fueme:; GADM Chunchl 2015
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Gamrn da Amuacr Aurtor- Sandr Landy Propliesta de Uso y peupacion de suelo en o limite urbano del cantdn Chunchl
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1.2.Actividades Economicas

1.2.1. Poblacién Econémicamente Activa

En el cantén Chunchi la poblacion econdmicamente activa del area urbana es 48,82 %, mientras
que, la poblacién ocupada representa 95,03 % del sector urbano; por lo tanto, se evidencia una
poblacion desocupada (economicamente activa) del 4,97 %. Esta poblacién econdmicamente

no ocupada pertenece al Ejército Industrial de Reserva. (Censo INEC, 2010)

Tabla 12. Poblacion Econémicamente Activa en el Area Urbana

Poblacion Area Urbana Porcentaje
Activa 1488 48,82%
Ocupada 1414 95,03%
Desocupada 74 4,97%

. Elaboracién: Propia

1.2.2. Poblacién ocupada por rama de actividad (PORA)

Las actividades econdmicas estdn repartidas por sectores (primario, secundario, terciario,
ademas se incluye a parte de la poblacion que realiza alguna actividad econémica pero no se
encuentra entre en los sectores antes descritos, asi estan los trabajadores no declarados y los
trabajadores nuevos). En el sector primario tenemos actividades como: la agricultura,
silvicultura, pesca; explotacion de minas y petroleos. En el sector secundario estan actividades
que mantienen relacion directa con las industrias manufactures, seguido por la construccién y
en menor proporcion por el suministro de electricidad, gas, vapor, aire acondicionado,
distribucion de agua, alcantarillado y gestion de desechos. Las actividades del sector terciario
estan vinculadas basicamente al comercio (comercio al por mayor y menor), actividades de
transporte y almacenamiento, y actividades de alojamiento y servicios de comidas, etc. (SNI,
2013)

En el sector urbano del cantén Chunchi, el 15,25 % de la poblacidn esta vinculada al sector
primario, el 16,66 % al sector secundario, el 56,28 % al sector terciario, el 7,59 % pertenece a
las actividades no declaradas y el 4,23 % representa a los trabajadores nuevos. (Censo INEC,
2010).

Tabla 13. Poblacion Urbana Ocupada segun la Actividad
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Sector Actividad Porcentaje
Urbana
Agricultura, ganaderia, silvicultura'y 209 14,04%
Primario pesca
Explotacion de minas y canteras 18 1,21%
Industrias manufactureras 81 5,44%
S Distribucion de agua, alcantarillado y 6 0,40%
gestion de desechos

Construccion 161 10,81%
Comercio al por mayor y menor 250 16,79%
Transporte y almacenamiento 82 5,51%
Actividades de alojamiento y servicio de 89 5,98%

comidas
Informacion y comunicacion 19 1,28%
Actividades financieras y de seguros 6 0,40%
Actividades profesionales, cientificas y 23 1,54%

técnicas
Terciario Actividades de servicios administrativos 17 1,14%

y de apoyo

Administracion publica y defensa 116 7,79%
Ensefianza 94 6,31%
Actividades de la atencion de la salud 41 2,75%

humana
Artes, entretenimiento y recreacion 7 0,47%
Otras actividades de servicios 36 2,42%
Actividades de los hogares como 58 3,90%

empleadores

No Declarado 113 7,59%
Trabajador Nuevo 63 4,23%
Total 1489 100%

. Elaboracién: Propia

1.2.3. Actividades Relevantes
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Para la descripcidn y analisis de este apartado se han considerado como actividades productivas
0 econdmicas a aquellos procesos que realiza el ser humano con el fin de generar ingresos
econdmicos a través de la extraccion (sector primario), transformacion (sector secundario),
distribucion y comercializacion de recursos naturales, bienes o servicios (sector terciario) que

satisfacen las necesidades del consumidor.(SNI, 2013)

1.2.4. Actividades Agropecuarias.

En el &rea de estudio se practica solo actividades agricolas y ganaderas dejando fuera a la
silvicultura y pesca, representando un 14,04 % de la poblacion urbana se dedica a estas
actividades, en donde el sector agricola tiene como principales cultivos el trigo, maiz arveja,
cebada y papa. Mientras que en el sector ganadero se dedica a la explotacion de bovinos,

porcinos, ovinos y caprinos, explotacion avicola. (SNI, 2013)

1.2.5. Actividades Comerciales, de Servicio y Manufactura.

Al hacer referencia a las actividades comerciales debemos resaltar que se centraliza en la
cabecera cantonal en donde, la mitad de la poblacion se vincula al sector comercial (51,93%)
a servicios (42,18%) y a manufactura (5,90 %) de acuerdo a estadisticas del INEC 2010.

Tabla 14. Poblacion Urbana segun Actividades Comerciales

Actividad Comercio Servicio Manufactura Total
Comercio al por mayor y al por
menor; reparacion de vehiculos 11 0 0 11

automotores y motocicletas.

Comercio al por mayor, excepto

el de vehiculos automotores y 2 0 0 2
motocicletas.

Comercio al por menor, excepto

el de vehiculos automotores y 216 0 0 216
motocicletas.
Transporte por via terrestre y por 1

. 0 0 1
tuberias.
Almacenamiento y actividades 0 5 0 5
de apoyo al transporte.
Actlvu_jac!es postales y de 0 4 0 4
mensajeria
Actividades de alojamiento. 0 2 0 2

servicio de alimento y bebida 0 66 0 66



Actividades de programacion y
transmision
Telecomunicaciones
Actividades de servicios
financieros, excepto las de
seguros y fondos de pensiones
Actividades juridicas y de
contabilidad

Otras actividades profesionales,
cientificas y técnicas.
Actividades de alquiler vy
arrendamiento

Administracion ~ publica vy
defensa; planes de seguridad
social de afiliacion obligatoria.
Ensefianza

Actividades de atencion de la
salud humana

Actividades de atencion en
instituciones

Actividades de  Dibliotecas,
archivos, museos y otras
actividades culturales.
Actividades de juegos de azar y
apuestas

Actividades  deportivas, de
esparcimiento y recreativas
Actividades de asociaciones
Reparacion de computadores y
de efectos personales y enseres
domesticos

Otras actividades de servicios
personales.

Elaboracion  de  productos
alimenticios.

Fabricacion de productos
textiles.

Fabricacion de prendas de vestir.
Produccion de madera vy
fabricacion de productos de
madera 'y corcho, excepto
muebles; fabricacion de articulos
de paja y de materiales trenzables

13

17

14

18

14

11

58

13

17

14

18

14

11
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Impresién 'y reproduccion de

Grabaciones 0 0 1 1

Fabricacion de productos

elaborados de metal, excepto 0 0 6 6

maquinaria y equipo

Fabricacion de muebles 0 0 1 1
TOTAL 229 186 26 441

Elaboracion: Propia

Las actividades comerciales tienen un indice de 441 establecimientos, de donde sobresalen los
establecimientos de comercio, bebido a que en la cabecera cantonal se concentra dicha
actividad principalmente los dias miércoles y domingos, actividades que concentran a la
poblacion de todo el cantdn, ya que se realizan en el Mercado Central y la plaza Mariscal Sucre
cuya diversidad de productos que se ofrecen satisfacen las necesidades basicas de la poblacion.
Mientras que las actividades de servicio se caracterizan principalmente en el expendio de

alimentos y bebidas.

1.2.6. Actividades Turisticas.

El turismo comunitario es el que se realiza en la cabecera cantonal principalmente, esta
actividad se concentra los dias de feria donde la poblacion de las parroquias rurales del canton
y de poblados aledafios acude para abastecerse de todo tipo de productos ya sean alimenticios

o de vestimenta.

La gastronomia de este lugar es propia de la sierra ecuatoriana central asi podemos decir que

lo tradicional en este cantén es:

Tortillas de papa con carne, este plato contiene llapingachos y bistec de carne acompariados de
arroz y huevo frito, aguacate y tres tipos de ensalada (de remolacha, de cebolla y lechuga).
"Jugo de sal" o "levanta muertos" que consta de jugo de carne con dos huevos a medio freir y
limdn servidos en un vaso. El hornado. El cerdo horneado en horno de lefia acompafiado de

papas y mote mas el tradicional chiri uchd. (SNI, 2013)

Adicionalmente se preparan platos tipicos como: cuy con papas y pepa de zambo, hornado,
choclos, habas, papas y mote con queso, humitas, tamales, chigtiles, quimbolitos, morocho,

empanadas, caldo de gallina criolla, caldo de pata, yaguar locro, fritada, bufiuelos, chicha, etc.
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Platos alternativos y saludables como hamburguesas de lenteja también se estan incorporando
al degustar cotidiano (GAD Chunchi - Oficina de Turismo. Mayo 2013).

Las festividades del cantdn es un atractivo para los turistas que acuden a los diferentes actos
que se realizan durante casi tres semanas en los meses de Junio y Julio, “en este tiempo llega

gente incluso del exterior que ha migrado para participar de estas celebraciones” (GAD, 2015).

1.2.7. Asociaciones Legales
En la cabecera cantonal existen varias organizaciones constituidas, principalmente las

asociaciones juridicamente constituidas.
Respecto de las asociaciones tenemos que de acuerdo a los datos publicados en el Registro
Unico de Organizaciones en el cantén Chunchi existe un total de 45 organizaciones

debidamente clasificadas (SNI, 2013)

Tabla 15. Asociaciones Legales

Actividad Organizaciones Porcentaje
Otras actividades comunitarias sociales y
personales de tipo servicios ot 40,67
Actividades de servicios sociales y de salud 13 28,89
Intervencion financiera 4 8,89
Ensefianza 3 6,67
Administracion publica y defensa; planes de
seguridad social de afiliacién obligatoria g .44
Comercio al por mayor y menor, reparacion
de vehiculos automotores, motocicletas, 1 2,22
efectos personales y enseres domésticos.
Industrias manufactureras 1 2,22
TOTAL 45 100

Fuente: Secretaria de Pueblos, Movimientos Sociales y Participacion Ciudadana. Registro Unico de
Organizaciones de la Sociedad Civil, 2013. Elaboracién: Propia
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Interpretando los datos expuestos en la tabla anterior tenemos que Otras actividades
comunitarias sociales y personales de tipo servicios y Actividades de servicios sociales y de

salud, poseen mayor porcentaje de organizaciones con 46,67% y 28,89% respectivamente.

Es importante destacar que el tema de fortalecimiento asociativo ha cobrado interés en los
altimos afios, tanto es asi que los agricultores han buscado la forma de asociarse o fortalecer
sus asociaciones ya conformadas, motivados en muchos casos por programas del Estado y otras

instituciones publicas o privadas (SNI, 2013)

1.3.Poblacién Urbana

Este componente tiene como centro de analisis a la poblacién, en cuanto a conocer su
estructura, composicion y dinamica. Se analiza cuél es la cobertura y calidad de los servicios
sociales, vinculados con: educacion, salud, inclusion econdmica, seguridad, entre otros.
Adicionalmente, se analiza la cultura, los patrones de consumo, cohesién social, identidad y

pertenencia de la poblacién con un territorio (GAD, 2015)

1.3.1. Crecimiento y distribucion de la poblacion
En el Canton Chunchi habitan 12686 personas, segun el Censo del 2010, esta poblacion esta
distribuida en el sector urbano 3784 habitantes que representan el 30% de la poblacién, de los

cuales 1773 son hombres y 2011 mujeres.

Tabla 16. Poblacion Urbana por Sexo

2001 2010
Sexo Poblacion ) Poblacion ]
Porcentaje Porcentaje
Urbana Urbana
Hombres 1568 45,97 1773 46,86
Mujeres 1843 54,03 2011 53,14
TOTAL 3411 100 3784 100

Elaboracion: Propia

Tabla 17. Crecimiento Poblacional Urbano por Sexo
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Crecimiento Poblacién Urbana por Sexo
2500

2000

1500
1000
500
0

Censo 2001 Censo 2010

B Hombre ™ Mujer

Elaboracion: Propia

Tabla 18. Variacion de Poblacion Urbana segun los Censos 2001 - 2010

Variacion Poblacion Urbana 2001 - 2010

Absoluto Relativo
205 11,56 %
168 8,35 %
373 9,86 %

Elaboracion: Propia

Segun los datos obtenidos en los Censos 2001 y 2010 se ha podido determinar que la poblacion
urbana ha incrementado en 9, 86 %, manteniéndose un mayor nimero de mujeres en los dos
censos citados.

1.3.1.1.Distribucion de la poblacion por Edades.

La composicion de la poblacion del cantdn ha sido descrita mediante el uso de la pirdmide
poblacional que nos permite ver con claridad las caracteristicas de la poblacion por grupos de
edad, en donde se identifica el nimero de hombres y mujeres de cada grupo quinquenal de
edad, expresado en valores absolutos con respecto a la poblacién total. Los rangos de edad,
pertenecen a diferentes categorias como: nifios (de 0 a 11 afios), adolescentes (de 12 a 17 afios),
jovenes (de 18 a 29 afos), adultos (30 a 64 afios), y adultos mayores (mayores a 65 afios). (SNI,
2013)



Tabla 19. Poblacion Urbana por Edad

Poblacion Urbana por Edades Censo 2010

Hombre Mujer
Edad
Poblacion % Poblacion %
De 0 a 14 Afos 616 16,27 612 16,17
De 15 a 64 Aios 996 26,32 1190 31,45
De 65 Afios y Mas 161 4,25 209 5,52
TOTAL 1773 46,86 2011 53,14

Elaboracién: Propia

Tabla 20. Poblacion Urbana por Edad Censo 2010

Total
Poblacion
1228
2186
370
3784

POBLACION URBANA POR EDADES CENSO

2010

1400
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0 [14]

De 0 a 14 afios De 14 a 64 afios De 65 afios y mas

B Hombres M Mujeres

Elaboracion: Propia
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%
32,45
57,76

9,78
100

La poblacion con mayor porcentaje de 57, 76% que habita en la cabecera cantonal de acuerdo

a su edad es la de 15 a 64 afios, siendo mayor el nimero de mujeres, sabiendo que esta cifra

representa a la poblacion econdmicamente activa. Seguido se encuentra la poblacion en el

rango de 0 a 14 afios con un porcentaje de 32,45%, manteniendo una igualdad entre la cantidad

de hombre y mujeres en esta edad. Por Gltimo, esta la poblacion con edad de 65 afios y mas,

con 9,78%, en donde se observa un mayor nimero de mujeres.

1.3.1.2.Densidad poblacional Bruta.
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La densidad poblacional se refiere a la relacion que existe entre la poblacion y la superficie en
la que habita, es decir el nimero de habitantes sobre una superficie en este caso el area de

estudio.
En la cabecera cantonal del cantén Chunchi segun el Censo de Poblacion y Vivienda del 2010
existen 3784 habitantes en un area de 65, 27 hectareas, teniendo como resultado de esta

relacién, una densidad poblacional aproximada de 57,97 habitantes por hectarea.

Tabla 21. Densidad Poblacional Bruta

) ) Superficie Area Densidad
Localidad Poblacion Urbana )
Urbana Poblacional
) ) 58 habitantes por
Chunchi 3784 habitantes 65,27 hectareas

hectarea

Elaboracion: Propia

1.3.1.3.Proyeccion de la Poblacion.

La proyeccién de la poblacion para la zona urbana del catén se ha utilizado datos de los Censos
2001 y 2010, para la aplicacion del Método Matematico Lineal (aritmético) para el calculo de
proyecciones de poblacion, aplicando la siguiente formula:

Nt =No (1 +r *t), donde:

Nt: poblacion final

No: poblacién al inicio

t: tiempo en afios, entre No y Nt

r: tasa de crecimiento observado en el periodo

r = ((Nt/No)-1)/t; r =((Pob.Cens02010/Pob.Cens02001)-1)/10; r=((3784/3411)-1)/10
r=0,109

Nt2020=Pob.Cens02010(1+r * afios entre2010 y 2020)

Nt2020=3784(1+0,109 * 10)

Nt2020= 4155 habitantes

Tabla 22. Proyeccién de la Poblacion Urbana

Elaboracion: Propia
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Proyeccion de la Poblacion
2001 2010 2015 2020 2025 2030
Habitantes 3411 3784 3969 4155 4340 4526

ARO0S

De acuerdo a los datos obtenidos en las proyecciones anuales del area urbana tenemos una
constante de crecimiento poblacional de 186 habitantes por cada 5 afios desde el afio 2010 hasta
el afio 2030.

1.3.2. Educacion

Los establecimientos de educacion del cantdn Chunchi se concentran principalmente en la
cabecera cantonal, en donde existen 2 unidades educativas mixtas (Unidad Educativa Chunchi
y Unidad Educativa Maria Auxiliadora Fe y Alegria), quienes brindan educacion escolar desde
inicial, basica elemental, basica media y bachillerato. Ademas, hay un centro para nifios con

capacidades especiales.

Tabla 23. Poblacién Urbana en Educacién

Indicador Area Urbana
Escolaridad promedio de la poblacion de 24 y mas afios de edad 8.33
Tasa de abandono escolar periodo 2009-2010 4.95
Tasa de abandono escolar periodo 2012-2013 7
Tasa neta de asistencia en educacion bachillerato 55.08
Tasa neta de asistencia en educacion bésica 92.05
Tasa neta de asistencia en educacién primaria 89.76
Tasa neta de asistencia en educacion secundaria 67.98
Tasa neta de asistencia en educacion superior 17.21

Fuente: Censo INEC- CPV, 2010. Elaboracién: Propia

1.3.2.1.Demanda Estudiantil.

Segun Distrito de Educacion Chunchi - Alausi, 2018, en las dos unidades educativas existentes
en la zona urbana de la cabera cantonal, acuden estudiantes de la zona asi como de las
parroquias rurales cercanas, es necesario recalcar que la Unidad Educativa Chunchi es de

caracter fiscal y es el resultado de la fusion desde el afio 2015, de varios centros educativos que
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existian anteriormente, mientras que la Unidad Educativa Maria Auxiliadora Fe y Alegria es

de caracter fisco misional, es asi que la demanda estudiantil se distribuye de la siguiente forma:

Tabla 24. Demanda Estudiantil en el Area Urbana

Unidad Educativa Unidad Educativa Maria
Niveles Chunchi Auxiliadora Fe Y Alegria Total
Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Inicial 39 31 70 25 31 56 126 6,02%
Preparatoria 51 59 110 17 20 37 147 7.02%
Basica
144 155 299 60 56 116 415 19,83%
Elemental
Bésica
) 177 156 333 42 59 101 434 20,74 %
Media
Bésica
) 236 232 468 36 56 92 560 26,76 %
Superior
Bachillerato 173 163 336 26 48 74 410 19,59 %
Total 820 796 1616 206 270 476 2092 100

Elaboracion: Propia

1.3.2.2.Niveles de Instruccion.
Los niveles de instruccion de la poblacion del area urbana en la cabecera cantonal de acuerdo

al Censo 2010, son los siguientes:

Tabla 25. Niveles de Instruccion en la Poblacion Urbana

Niveles de Instruccion en el Area Urbana
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226 36 39 1244 807 390 279 50 285 15 78 3449
6,6% 1% 1% 36% 234% 113% 81% 15% 83% 04% 2,3% 100%

Elaboracion: Propia

1.3.2.3.Analfabetismo.
Desde el afio 1948 la adquisicién de las competencias basicas de lectura y escritura se
consideran como un derecho humano, sin embargo la persistencia del analfabetismo expresa

una de las mayores deudas de la sociedad (SNI, 2013)

Segun datos obtenidos del area urbana del canton Chunchi la tasa de analfabetismo es de 9,43
2010 segun INEC - CPV 2010.

Podemos decir que el analfabetismo en el canton Chunchi de acuerdo a la fuente SIISE edicién
2010 ha disminuido en un periodo de casi diez afios. En la cabecera cantonal de Chunchi este
indicador ha tenido mayor incidencia con una variacion del 5,08 % (SNI, 2013).

Tabla 26. Analfabetismo

Analfabetismo Variacion
2001 23,92 %
2010 18,84

5,08%

Elaboracion: Propia

1.3.3. Salud
Existen varios factores fundamentales que influyen para que una sociedad alcance un nivel
mayor de desarrollo de forma més equitativa y colectiva; uno de estos factores es la salud,

constituyendo un indicador clave del desarrollo humano. (SNI, 2013)

El cantén Chunchi tiene una alta cobertura en salud en las zonas que tienen mayor accesibilidad
(SNI, 2013). Debido principalmente a la cercania de las parroquias rurales con la cabecera
cantonal, en donde existe el Unico Hospital del Cantdn.

Las unidades de salud que se encuentran en el area urbana de la cabecera cantonal son:

e Hospital Miguel Le6n Bermeo
e Puesto de Salud Chunchi IESS
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Cabe sefialar que el namero de camas por cada 10.000 habitantes es de 11,40 segun INEC -
Estadisticas de Camas y Egresos Hospitalarios 2013 y la tasa de médicos por cada 10.000
habitantes del cantén es de 9,85 segun datos del INEC - Estadisticas de Recursos y Actividades
de Salud 2012.

1.3.3.1.Servicios Ofertados.

El hospital Miguel Le6n Bermeo es un equipamiento fundamental en el cantén y para los
poblados cercanos, ya que se encuentra ubicado en el area urbana de la cabecera cantonal,
permitiéndole a la poblacién una facil accesibilidad, al ser un hospital cantonal su atencion es
permanente las 24 horas del dia, disponiendo de 15 camas para hospitalizacion y de los
siguientes servicios: Emergencia, Medicina General, Ginecologia y Obstetricia, Cirugia,
anestesiologia, Pediatria, Psicologia, Hospitalizacion, Radiologia, Laboratorio Clinico,
Fisioterapia, Odontologia y Farmacia. Mientras que en el Puesto de Salud Chunchi IESS su
atencion a la poblacion afiliada a este servicio es de 8 horas diarias sin fines de semana y solo

presta atencion en Medicina General ademas de contar con una farmacia y enfermeria.

1.3.3.2.Principales Problemas de Salud.

Las principales enfermedades que se registran en el canton Chunchi de la poblacion infantil
segun la informacion tomada en campo, son las Enfermedades Diarreicas Agudas (EDAS)
debido a la mala calidad del agua y la falta de cuidado integral en los infantes por partes de los
responsables directos. Las Infecciones Respiratorias Agudas (IRA) también afectan, esto se
deberia a los virus persistentes en el ambiente y por falta de medidas preventivas no se los
controla a tiempo. En la poblacion adulta y adulta mayor la artritis y arterosclerosis son
frecuentes también, enfermedades gastrointestinales por las causas antes mencionadas, ademas
de diabetes e hipertension por estilos sedentarios de vida y mala alimentacion.(SNI, 2013)
1.3.3.3.Necesidades Bésicas Insatisfechas.

En el analisis de la Necesidades Basicas Insatisfechas NBI se considera datos obtenidos del
Censo de poblacion y vivienda 2010, los cuales estdn dados como indicadores de pobreza es
necesario considerar que el porcentaje obtenido es a nivel urbano de la cabecera cantonal de

Chunchi, es el 33,42% tiene pobreza por necesidades insatisfechas.

Tabla 27. Poblacion Urbana Pobre por Necesidades Insatisfechas
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Porcentaje de Poblacién no Porcentaje de

Poblacion . .
Poblacion Pobre Pobre por Poblacion no Total
Pobre por NBI
por NBI NBI Pobre por NBI
1224 33.42 % 2438 66,58 % 3662

Fuente: Censo Poblacidn y Vivienda INEC, 2010. Elaboracion: Propia

Tabla 28. Procedencia de luz Eléctrica

Red de Empresa Eléctrica Panel  Generador de Luz No
o ) ) Otro ) Total
de Servicio Publico Solar  (Planta Eléctrica) Tiene
1.784 - - 1 86 1.871
95,35 % - - 0,05% 4,60% 100,00%

Fuente: Censo Poblacidn y Vivienda INEC, 2010. Elaboracion: Propia

Tabla 29. Eliminacién de Basura

La Arrojan ]
La Arrojan al De

Por Carro en Terreno La La ) .

) _ Rio, Acequiao  Otra Total
Recolector Baldio o Queman Entierran
Canal Forma
Quebrada

1.098 107 593 50 5 18 1.871

0,96%  100%

58,69% 5,712% 31,69% 2,67% 0,27%

Fuente: Censo Poblacién y Vivienda INEC, 2010. Elaboracién: Propia

Tabla 30. Tipo de servicio Higiénico o escusado

Con
Conectado a Descarga
Red Publica Conectado  Conectado Directa al . No
a Pozo a Pozo . Letrina . Total
de Séptico Cieao Mar, Rio, Tiene
Alcantarillado P g Lago o
Quebrada
1.022 131 302 23 67 326 1.871
54,62 % 7,00 % 16,14 % 1,23 % 358% 17,42% 100%

Fuente: Censo Poblacién y Vivienda INEC, 2010. Elaboracién: Propia
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Tabla 31. Procedencia Principal del Agua Recibida

De Red De De Rio, Vertiente, De Carro Otro (Agua Total
Publica  Pozo Acequia o Canal Repartidor Lluvia/Albarrada)

1.238 144 469 - 20 1.871
66,17% 7,70 % 25,07 % - 1,07 % 100%

Fuente: Censo Poblacién y Vivienda INEC, 2010. Elaboracion: Propia

Tabla 32. Disponibilidad de Teléfono Convencional

Si No Total
886 1.010 1.896
46,73 % 53,27 % 100%

Fuente: Censo Poblacion y Vivienda INEC, 2010. Elaboracién: Propia

Tabla 33. Disponibilidad de Internet

Si No Total
118 1.778 1.896
6,22% 93,78% 100%

Fuente: Censo Poblacién y Vivienda INEC, 2010. Elaboracion: Propia

Tabla 34. Disponibilidad de Computadora

Si No Total
268 1.628 1.896
14,14% 85,86% 100%

Fuente: Censo Poblacidn y Vivienda INEC, 2010. Elaboracion: Propia
1.3.4. Movilidad espacial de la poblacion

La Emigracion Internacional es un fendomeno que ha tenido incidencia en el canton Chunchi,
en donde segun datos del INEC Censo 2010, el pais principal es Estados Unidos ha sido el
destino de la poblacién emigrante; por motivos de trabajo 613 casos (75.59 %), por estudios
33 casos (76.74%), debido a union familiar 28 casos (54,90 %) y con relacion a otros son 4
casos (100 %). Este destino emigratorio tiene un total de 74,59 %, el destino siguiente con

mayor porcentaje es Espafia con el 21,67 %. (SNI, 2013)
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De la informacion recopilada en campo podemos decir que los principales migrantes son los
adolescentes y jovenes; los principales motivos por los que emigran son por unién familiar y
estudios, puesto que en la mayoria de casos los padres de los emigrantes estan residiendo en
los Estados Unidos.(SNI, 2013)

Mientras que la Inmigracion Internacional en el canton Chunchi es procedente del continente
americano, tal vez este hecho se dé posiblemente por personas inmigrantes que han regresado
a su lugar de origen que puede ser en este caso el cantén Chunchi.(SNI, 2013)

Tabla 35. Inmigracion Internacional de la Poblacién Urbana

Area Urbana

Continente
Casos Porcentaje
América 29 55,77 %
Europa 18 34,62 %
Asia 5 9,62 %
Total 52 100 %

Elaboracion: Propia

La Emigracion Interna en este cantdén basicamente ha sido en la misma provincia a la que
pertenece el canton Chunchi, es decir a la provincia de Chimborazo con el 57,16 %. Podemos
agregar también que el 13,76% y el 11,27% de los pobladores del canton Chunchi residen en

la provincia de Pichincha y Guayas respectivamente. (SNI, 2013)

La Inmigracion Interna se traduce en los habitantes residentes no originarios en el respectivo
canton de estudio. Asi, los inmigrantes provienen principalmente de la provincia de
Chimborazo, Cafiar y Azuay. (SNI, 2013)

En el area urbana tenemos migracion interna por provincia de origen de Chimborazo 3234
casos (85,47%), Canar 153 casos (4,02%) y Azuay 80 casos (2,11%) de un total de 3784 casos

(100%). INEC, Censo de poblacion y vivienda, 2010.

1.3.5. Grupos Etnicos
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La poblacidn existente en el area urbana de la cabecera cantonal segun el censo de 2010, tiene
una diversidad cultural conformada por grupos étnicos establecidos, cuya incidencia en el
desarrollo de zona es muy importante ya que contribuyen con sus diferentes costumbres,
tradiciones, vestimenta y actividades. Esta diversidad cultural se distribuye de la siguiente

manera:

Tabla 36. Poblacion Urbana segiin Grupos Etnicos

Grupo Etnico Poblacion Alfabeto Analfabeto Total
Indigena 58 1,53% 103 61,68 % 64 38,32 % 167
Afroecuatoriano/A 185 4,89% 117 86,67 % 18 13,33 % 135

Montubio/A 11 0,29% 11 91,67 % 1 8,33 % 12
Mestizo/A 3284 86,79% 3436 81,23 % 794 18,77 % 4230
Blanco/A 238  6,29% 173 91,53 % 16 8,47 % 189

Otro/A 8 0,21% 6 100,00 % - - 6
Total 3784 100% 3846 81,16 % 893 18,84 % 4739

Elaboracion: Propia

1.3.6. ldentidad Cultural

La presencia del “Camino Real de los Incas” en la cordillera que corresponde a los paramos de
Chunchi, el descubrimiento de restos humanos en la mismay la proximidad de los Cafiaris a la
Tribu de los Chunchis, dan la seguridad de la influencia Cafari y del dominio cultural de éstos,
que vinieron desde el sur cuando Tupac Yupanqui llevaba a cabo la expansion territorial de su
Reino hacia la parte Norte. Este es el antecedente cultural cafiari. En el canton Chunchi
actualmente existen mestizos en su mayoria pero conservan practicas productivas ancestrales

como la minga, el presta manos, la jocha y la tumina.(SNI, 2013)
El idioma predominante es el espafiol. Su vestimenta es mestiza totalmente, aunque de vez en
vez se miran mestizos con sombreros de panse. La religion dominante aun es la catdlica,

existiendo un 40% aproximadamente de evangelicos. (SNI, 2013)

1.3.7. Actividades Culturales
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La fiesta méas grande es el aniversario cantonal celebrado el 4 de Julio de cada afio; en el que
la programacion es extensa y encierra actividades como desfiles, la eleccion de la reina,
jornadas populares, shows artisticos, bailes, toros de pueblo, etc.

En agosto - Festividades en honor a Santo Domingo de Guzmaén, Patrono del Cantdn. En
febrero - Carnaval. En abril - Semana Santa. Los sabados de mayo Rosario de la Aurora. (SNI,
2013)

1.4.Movilidad, Energia y Conectividad

1.4.1. Movilidad

Se refiere al analisis de redes que permiten articular a la poblacion con el medio fisico y sus
actividades. Estas redes estan dadas principalmente por el trazado vial, en sus diferentes niveles
y jerarquias, asi como por la infraestructura de puertos y aeropuertos, redes eléctricas y de

telecomunicaciones (GAD, 2015)

1.4.1.1.Vialidad

La via principal que atraviesa el Canton Chunchi es la Via Panamericana la cual, sirve para la
comunicacion de las parroquias rurales con la cabecera cantonal, ademas de permitir el acceso
a la zona norte y sur del pais, dicha via es de doble sentido, permite el estacionamiento lateral,
es decir es una via de vital importancia para el cantdn, no solo en la actualidad, sino que ha
existido desde los primeros asentamientos de esta zona, contribuyendo al desarrollo econémico

y poblacional.

De esta via parten paralelamente las vias colectoras que posee la zona urbana, las cuales
recogen el transito vial de las vias locales que se encuentran perpendiculares a las colectoras.
Es necesario redactar que al ser vias urbanas su limite de velocidad méaximo es de 50 km/h,
encontrandose debidamente sefializado el sentido y nomenclatura vial. Ver (Laminas 6,7)

Materiales de Capa de Rodadura.
De acuerdo a la investigacién de campo efectuado en el limite urbano de Chunchi los tipos de
rodadura existentes en el area Urbana son:

e Asfalto

e Adoquin Pentagonal

e Adoquin Rectangular
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e Lastre

e Escalinatas

El 85% de vias se encuentran con adoquin pentagonal principalmente en el area consolidada y
en proceso de consolidacion, mientras que el 5% tiene adoquin rectangular se encuentra
alrededor del parque Velasco Ibarra. La via panamericana posee asfalto como capa de rodadura,
al igual que la via a Chanchan y la via Bermeo Vallejo, en un porcentaje menor encontramos
vias con lastre principalmente en las areas en proceso de expansion y en la parte central de la
via Chimborazo debido a que en este lugar se encontraban las rieles del tren el cual en su época
de apogeo llegaba a la estacion férrea que se encuentra ubicad en esta misma via, por dltimo
tenemos las escalinatas que se encuentran como ente conector y para dar facilidad al acceso

peatonal a al Barrio Bellavista. Ver (Lamina 8)



75

Caracterizacion del Area de Estudio
MOVILIDAD, ENERGIA Y CONECTIVIDAD | Thg neyfaaiaL (&) I I ‘

SIMBOLOGIA
——  Vias Coleciorss
—— == Viae Localas
L Limite Urbang

— Pgnamericana Sur

e e R e g e S

TS Wiz S PN
ﬁf:m;iijiiipr—_!{{i‘ﬁlﬂf!i?!"H;‘E“'---r N
TN s S = G e N

N
[~
e e

llm_: il s

= Trena g d
N Wiyl
'"i’ o =i

a L] 100 ?

Fuentg: GADM Chynchi 2015

UMIVERSIDAD NACIONAL DE CHMBORAZO | Tutor: Arg. Sivia Gomez Camién. MGz | Tema e Touh:

Carera do Arqultectura, Aurtor: Sandra Landy Propuests du Lsa y deupaei&in da sl an ol limits urbano del eanién Chunchi



Caracterizacion del Area de Estudio ‘ JERARQUIA

MOVILIDAD, ENERGIA Y CONECTIVIDAD | SENTIDO DE

SIMBOLOGIA

—— == Doble ¥ia
——  ViaOeslo - Eafn
————  Vla Narie - Sur
— Wi Sur - Norbs

Wia Sur- Norta
L LImits Usbano
— Paramericana Sur

e eI -

[ I e
g-..-ll:.'.n{mmﬁ ‘.'E!!IHEFE.';-E!
. — [ ‘ 0l I - y

N6 - e i A= ': ]

i,

L e -..,. .' Mrpe s =
U T #’lﬂ_f TTHEL

wp
%ﬁclﬂiiﬁ-‘

=RE/lias

o = W x
Fuente: GADM Chunchi 2015

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO | Turor: Arg. Sivia G5mez Carrién. Mz | Tema de Touls:
Carrera de Arquitectura Autor Sandra Landy Propunstn di Lea y deupacidn da wwako an al linits urbane el eartén Chunehi



Caracterizacion del Area de Estudio
MOVILIDAD, ENERGIA Y CONECTIVIDAD | T ne o iitra

BIMBOLOGIA
Adoquin
uin uler
0 Lesie
Anfulto
Escalinata

LImite Lirbano
Panamericana Sur

ll—"""""h# ..; ol

L -fu’#::{ﬁ.ﬁ;!!!ﬂé?ﬂffj:'aﬁ N

LRy — = it o
B gt W Py i

el m Eilﬂ iy R B o

iz (zew. TR 20

‘E“ IS il

] gEr
ﬁ:li;'

S e

A T T
S s £

1] -] 100 ?

Fuseis: GADM Chunchi 2015

UNVERAIDAD NACIONAL DE CHNBORAZO | Tutor: A Shda Gomez Cartién. MSc. Toma da Teaks:

Gamir 49 Amputachm Aurtor Sandra Landy Propuesta de Lso ¥ neupecin de suelo en e limite urbanc del camtén Chunchl



78

Estado de las vias.
En la actualidad segtn el PDOT de Chunchi en el area urbana el estado de las vias se resume

en el siguiente cuadro:

Tabla 37. Estado de Red Vial Urbana

Red Vial Urbana Actual

Tipo de Capa Longitud Bueno Regular Malo
de Rodadura Km Long Km % LongKm % Long Km %
Asfaltada 2,50 - - 1,50 50 1 40
Adoquin 9,00 6,30 70 0,9 10 0,9 10
Lastre 7,00 - - 5,00 70 2,00 30
Tierra - - - - - - -
Empedrado - - - - - - -
Total 18,50 6,30 6,50 3,90
Elaboracion: Propia
Tabla 38. Mantenimiento de Red Vial Urbana 2017
Tipo de Capa de Rodadura Longitud Km
Asfaltada 2,50
Adoquin 3,00
Lastre 7,00
Tierra -
Empedrado -
TOTAL 12,50
Elaboracion: Propia
1.4.1.2. Transporte

Modos de transportacion.
El transporte publico brinda servicio a la poblacion del &rea urbana y al cantén Chunchi en
general, dando movilidad dentro y fuera del cantén facilitando el traslado hacia las

comunidades y parroquias rurales, asi como también hacia los demas cantones de Chimborazo
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y provincias como Guayas, Azuay y Cafiar. Para ello se encuentra distribuido el servicio en las

diferentes cooperativas existentes que cubren los diferentes requerimientos de transporte.

Rutas de transporte.

En el area urbana del cantén Chunchi se cuenta con los siguientes medios de transporte:

Tabla 39. Transporte en el Limite urbano de Chunchi

Tipo de
Transporte

Transporte Urbano

Transporte Escolar

Transporte de

Carga Liviana

Transporte de
Carga Liviana

Transporte de
Carga Pesada
Transporte

Interprovincial

Elaboracion: Propia

Cooperativa

Taxis Rodriguez Pifia E

Hijos

Chunchi Express

Reina Del Camino Trans
Mirec. S.A

4 De Julio

Santo Domingo De

Guzman

Transporte Chunchi

Tipo de
Unidad

Automovil

Bus

Camioneta

Camiones

Camiones Y

Volquetas

Bus

Ruta

Area Urbana Y Rural
Del Canton Chunchi
Parroquias Y
Comunidades Rurales
De Chunchi
Area Urbana Y Rural
De Chunchi Y
Provincias Cercanas
Parroquias Del
Cantén Chunchi
Area Urbana Y Rural
De Chunchi Y
Provincias Cercanas
Provincias De
Chimborazo, Guayas,
Cafar Y Azuay
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1.4.2. Red de energia.
En el area Urbana el servicio de Red Eléctrica cubre la totalidad del Limite Urbano,

proviniendo dicho servicio de la red de empresa eléctrica de servicio pablico. Ver (LAmina 9).

Tabla 40. Procedencia de luz Eléctrica

Generador de

Red de Empresa Eléctrica  Panel No
S Luz (Planta Otro _ Total
de Servicio Publico Solar o Tiene
Eléctrica)
1.784 - - 1 86 1.871
95,35 % - - 0,05% 4,60% 100,00%

Elaboracion: Propia
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Caracterizacion del Area de Estudio
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1.4.3. Conectividad
Redes de telecomunicaciones.

El acceso a la telefonia fija dirigida por CNT se encuentra cubierto en toda el area urbana,
ademas del servicio de telefonia mévil con el acceso a las diferentes operadoras privadas como

son Claro, Movistar y publica CNT. Ver (Lamina 10).

Tabla 41. Disponibilidad de Teléfono Convencional

Si No Total
886 1.010 1.896
46,73 % 53,27 % 100%

Elaboracion: Propia

Red de internet.

En la actualidad el acceso al servicio de internet se ha facilitado permitiendo que la mayoria de
la poblacion urbana principalmente pueda beneficiarse de dicho servicio, si bien en los datos
expuestos no se refleja la realidad actual, hay que recordar que son datos obtenidos en el Gltimo
censo del afio 2010, lo cual deberia probablemente invertirse los datos de disponibilidad de

internet.

Tabla 42. Disponibilidad de Internet

Si No Total
118 1.778 1.896
6,22% 93,78% 100%

Elaboracion: Propia
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1.5.Politico Institucional GADM

1.5.1. Constitucién de la Republica del Ecuador 2008

En la Constitucién de la Republica del Ecuador del afio 2008, se encuentras lineamientos y
normativas legales que rige a los Gobiernos Autonomos Descentralizados ya sea Regionales,
Provinciales, Cantonales y Parroquiales (Cantén Chunchi), se establece las siguientes
disposiciones: Art. 238, gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran
por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integraciéon y
participacion ciudadana. En ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del
territorio nacional; Art. 239, se regira por la ley correspondiente, que establecera un sistema
nacional de competencias de caracter obligatorio y progresivo y definird las politicas y
mecanismos para compensar los desequilibrios territoriales en el proceso de desarrollo.; Art.
240, tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales. Todos los gobiernos autdnomos descentralizados ejerceran facultades ejecutivas
en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales; Art. 241, La planificacion
garantizara el ordenamiento territorial y ser& obligatoria en todos los gobiernos auténomos

descentralizados Art. 264, competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley.

1.5.2. Cadigo Organico de Organizacion Territorial Autdnoma y Descentralizacion

El COOTAD como ente rector de los GAD Municipales (Canton Chunchi) en el Capitulo Il
“La Planificaciéon del Desarrollo y el Ordenamiento Territorial”, instituye los siguientes
lineamientos: Art. 295.- Planificacion del desarrollo.- planificardn estratégicamente su
desarrollo con vision de largo plazo considerando las particularidades de su jurisdiccion, que
ademas permitan ordenar la localizacion de las acciones publicas en funcién de las cualidades
territoriales; Art. 296.- Ordenamiento territorial.- permite su apropiado desarrollo territorial,
asi como una concepcion de la planificacién con autonomia para la gestion territorial. La
planificacion del ordenamiento territorial regional, provincial y parroquial se inscribira y
deberd estar articulada a la planificacion del ordenamiento territorial cantonal y distrital;
Art.297 Objetivos del ordenamiento territorial: a) La definicidn de las estrategias territoriales
de uso, ocupacion y manejo del suelo en funcion de los objetivos econdmicos, sociales,
ambientales y urbanisticos; b) El disefio y adopcién de los instrumentos y procedimientos de
gestion que permitan ejecutar actuaciones integrales y articular las actuaciones sectoriales que
afectan la estructura del territorio; y, ¢) La definicion de los programas y proyectos que

concreten estos propésitos
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Art. 466. Atribuciones en el ordenamiento territorial. - Corresponde exclusivamente a los
gobiernos municipales y metropolitanos el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el

territorio del canton.

El plan de ordenamiento territorial orientara el proceso urbano y territorial del canton o distrito
para lograr un desarrollo armonico, sustentable y sostenible, a través de la mejor utilizacion de
los recursos naturales, la organizacion del espacio, la infraestructura y las actividades conforme
a su impacto fisico, ambiental y social con el fin de mejorar la calidad de vida de sus habitantes

y alcanzar el buen vivir

1.5.3. Ley orgéanica de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo

La ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo dispone la siguientes
normativas legales: Art. 1 Principios y reglas generales de ordenamiento territorial uso y
gestion del suelo urbano y rural; Art. 2 aplicables a todo ejercicio de planificacion del desarrollo
urbano y ordenamiento territorial; en su Art. 3 con la finalidad de promover el uso eficiente,
equitativo, racional y equilibrado del suelo urbano, definiendo parametros de calidad urbana
en relacion con el espacio publico, la infraestructuras, densidad edificatoria, caracteristicas
geograficas; en su Art. 5 establece principios rectores como: la sustentabilidad, la autonomia,
la coherencia, el derecho a la ciudad, la funcion puablica del urbanismo, la distribucion
equitativa de las cargas y los beneficios; en su Art. 6 establece los derechos de las personas
sobre el suelo como habitat seguro y saludable; Art. 9 manifiesta que la planificacion para el
ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno; Art. 18 establece la
clasificacion del suelo urbano como: consolidado, no consolidado y suelo urbano de proteccion
y en su Art. 23 aclara los usos especificos como categorias de uso principal, complementario,

restringido y prohibido.

1.5.4. Plan Nacional Toda Una Vida (2017-2021)

Objetivo 1: “Garantizar una vida digna con iguales oportunidades para todas las personas”

El acceso a los servicios basicos y el disfrute de un hébitat seguro, que supone los espacios
publicos, de recreacion, vias, movilidad, transporte sostenible y calidad ambiental, asi como a
facilidades e incentivos a través de créditos y bonos para la adquisicién de vivienda social; pero

también sefiala la importancia del adecuado uso del suelo y el control de construcciones.
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1.5.5. Ordenanza de Construccién, Planificacion, Urbanismo, Lotizaciones Yy
Fraccionamientos en el Area Urbana y Rural del Canton Chunchi (enero 2015)

El GAD del Cantdon Chunchi en la busqueda de mejorar las condiciones de vida para la
poblacion urbana ha modificado la Ordenanza de construccion, planificacion, urbanizacion
lotizacién y fraccionamiento con las siguientes ordenanzas:

Uso de Suelo: Art. 8. Uso residencial: corresponde a los inmuebles destinado a vivienda en
lotes independientes, edificio aislado o combinado con otros usos de suelo. Art. 9. Uso de
Suelo Comercial: Corresponde a los inmuebles destinados al acceso del publico para el
intercambio comercial y se clasifican asi: Comercial | (comercio vecinal compatible con
vivienda) y Comercial 11 (comercio sectorial y zonal) Art. 10. Uso Industrial: Corresponde a
los inmuebles destinados a operaciones de produccion industrial, almacenamientos y bodegaje,
reparacion de productos, produccidn artesanal, reparacion y almacenamiento de automotores,
plantas de procedimientos agroindustriales y cérnicos. Art. 11. Uso de suelo de
Equipamientos: Es el destinado al conjunto de actividades que satisfacen necesidades o

mejoran la calidad de vida en las zonas

Normas Generales en el Area Urbana Consolidada: Art. 130 De la Zonificacion: La
zonificacion determina la forma de ocupacion, lote minimo, frente minimo, retiro frontal,
posterior, altura maxima de edificacion, coeficiente de ocupacién de suelo, y coeficiente de
utilizacion de suelo. Tipos de Uso de suelo: (V= vivienda, T= turismo, C= comercio, H=
huertos familiares) Art. 131. Frentes minimos: En el area urbana ya consolidada los frentes
de los lotes no podran ser menos de 7,50 metros Art.132. Areas de lotes minimos: En el area

urbana ya consolidada el area minima para los lotes sera de 100 m.
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Anexo 2. Andlisis y Diagndstico de Uso Suelo

2.1. Usos de Suelo
2.1.1. Niveles de Impacto de Uso de Suelo
e Impacto Ambiental
Estudiar el estado ambiental que posee en el area urbana permite sefialar a sectores donde se

producen las diferentes formas de Impacto Ambiental para lo cual, se analizara:

Ambiente Urbano: En este estudio intervienen diferentes aspectos ambientales, para lo cual
utilizaremos el programa Ecotect Analysis, en donde mediante la utilizacion de datos de latitud
y longitud del area de estudio analiza los diferentes aspectos que se producen de acuerdo a su
ubicacion geogréafica, asi como por su forma urbana, es por ello que se ha considerado analizar

los siguientes factores ilustrados en las imagenes del Cantdn que se expondran a continuacion

lustracion 13. Analisis de Sombras en la imagen 3D del Cantén Chunchi. Elaboracion: Propia

Esta ilustracion es del limite urbano del Canton Chunchi, en donde se muestra de manera
general las sombras que se producen durante todo un dia cualquiera.
Sabiendo que los lugares que se encuentran con mayor coloracidn oscura son aquellos en donde

se produce mas sombra y las consecuencias que esto causa ya sea positiva 0 negativamente.
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lustracion 14. Andlisis de Sombras en el Cantén Chunchi sector Este. Elaboracidon: Propia

Para una mejor comprension se ha ampliado la imagen dividiendo al Cantdn, esta ilustracién
es el sector Este, en donde, podemos observar que, a mayor altura de edificacion, mayor es la
sombra que produce, teniendo incidencia a las edificaciones adyacentes principalmente si son

de una o dos plantas.

lustracion 15. Andlisis de Sombras en el Cantén Chunchi sector Central. Elaboracion: Propia
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Esta ilustracion es el sector Central, en donde, podemos observar que, las manzanas en las
cuales se encuentran edificaciones con alturas similares mantienen igualdad de iluminacién a
la vez que su afectacion es menor con las edificaciones adyacentes. Mientras que en las
manzanas en donde existen edificaciones con alturas muy superiores al promedio de
edificaciones en dichas manzanas causa mayor sombra sobre las construcciones continuas,

interrumpiendo el paso de luz natural.

llustracion 16. Analisis de Sombras en el Cantén Chunchi sector Oeste. Elaboracion: Propia

En el sector Oeste, en donde, podemos observar que, el cambio de topografia obliga a las
edificaciones a tener mayor numero de plantas lo cual contribuye a una mejor captacion de luz

solar que a la vez no afecta en mayor manera a las edificaciones adyacentes.

Se ha podido concluir que hay 44 edificaciones de 4y 5 pisos las cuales causan mayor sombra
en las construcciones de menor altura que se ubican continuas, tanto las que comparten la
misma manzana, asi como las que se encuentran en manzanas proximas, afectandolas durante
todo el dia sin permitir el paso de luz natural y causando un ambiente sin confort térmico.
Mientras que las edificaciones de 3 pisos hay una cantidad de 175 edificaciones que causan en
menor proporcion sombra, pero al estar en diferentes sectores afectan principalmente a las
construcciones de 1piso, es necesario recordar que el clima del cantén es himedo y por lo tanto

es muy importante el ingreso de luz solar en las edificaciones.
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Stereographic Diagram
) thi Ecundor

lustracion 17. Carta Solar del Cantdn Chunchi. Elaboracién: Propia

La ilustracion representa la Carta Solar del Canton Chunchi en funcidn de su ubicacion
geografica de latitud y longitud, en donde se puede observar el comportamiento solar de

acuerdo a los diferentes meses del afo, en determinadas horas

m Orientation

lustracion 18. Optima Orientacion en el Canton Chunchi. Elaboracion: Propia
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En el grafico expuesto podemos observar la orientacion 6ptima basada en la incidencia solar y
a los niveles de radiacion que se produce anualmente en el Cantdn. Dicha orientacién nos

permite aprovechar de mejor manera la luz y calor natural.

La zona roja de la circunferencia es la peor orientacion que se pueda dar a una edificacién en
donde se producira captacion solar, mientras que la zona amarilla de la circunferencia nos
muestra el rango de orientacidn que se debe tomar para una edificacion, sabiendo que la mejor

orientacién en el Cantén Chunchi, se encuentra a 172,5 al Sur Este.

lustracion 19. Andlisis Térmico en el Cantdn Chunchi. Elaboracion: Propia

De acuerdo a los valores obtenidos en el grafico podemos determinar que el clima en el Canton
es confortable ya que en todos los meses del afio se alcanza el nivel de confort térmico,
representada por la franja verde, mientras que los niveles de temperatura en cada mes son los

picos formados por las lineas azules.

Es necesario sefialar que de acuerdo a los picos que forman los meses de enero, febrero, marzo,
abril, mayo y junio su temperatura es menor, es decir son meses frios, que en el horario de 10
am a 14 pm llegan alcanzar la temperatura adecuada para tener confort térmico con

temperaturas mayores a 20 °C.
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Contaminacion: Se determinara niveles de contaminacién producidos por residuos que se
generan en los diferentes sectores del Canton, para lo cual se basara en la siguiente tabla
referencial, para posteriormente ubicar los diferentes lugares del canton en los niveles de

contaminacion en los que se encuentran.

Tabla 43. Impacto Ambiental por Contaminacion

Niveles de Impacto Condicionamientos

) Actividades que generen residuos solidos, liquidos o gaseosos no
Bajo Impacto . . )
contaminantes y en pequefios volimenes

] Actividades que generan contaminantes gaseosos y material
Mediano Impacto

articulado.
Alto Impacto y de Actividades que generan desechos solidos, liquidos o gaseosos
Peligro contaminantes.

Fuente: (DMQ, 2015)

Para determinar los niveles de Impacto Ambiental existentes en el limite urbano se consulto a
la Unidad de Gestion Ambiental y a la Unidad de Higiene Ambiental del GAD Chunchi, los
cuales proporcionaron informacion de las instituciones que mayores desechos sélidos y

liquidos producen, resumiéndolas en el siguiente cuadro:

Tabla 44. Impacto Ambiental por Contaminacién en el Limite Urbano de Chunchi

PRODUCCION DE DESECHOS EN EL AREA URBANA

o Desechos Solidos Nivel de
Institucion Dia Kg Impacto
Mercado Mariscal Sucre 1252,33 Alto
Mercado Central 269,28 Alto
Unidad Educativa Chunchi 77,15 Medio
Hospital Miguel Ledn Bermeo 33,83 Medio
Unidad Educativa Maria Auxiliadora Fe y Alegria. 25,05 Medio
Residencia Tipo 2,37 Bajo
Puesto de Salud Chunchi IESS 1 Bajo
TOTAL 1659,01
Institucion Desechqs Liquidos Nivel de
Dia m3 Impacto
Centro de Faenamiento 0,66 Bajo

Elaboracion: Propia
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Segun los datos expuestos en la tabla anterior se ha podido determinar que el Mercado Mariscal
Sucre es el mayor productor de desechos sélidos en el cantén con 1252,33 Kg/dia,
principalmente se recoge desechos sélidos en mayor cantidad los dias domingos, de igual
manera, el Mercado Central es el segundo productor de desechos sélidos con 269,28 Kg/dia
debido a las actividades de intercambio que ahi se producen encontrandose los dos mercados
en un nivel alto de contaminacion ambiental, mientras que la Unidad Educativa Chunchi causa
77,15 Kg/dia, la Unidad Educativa Maria Auxiliadora Fe y Alegria genera 25,05 Kg/dia son
los productores desechos sdlidos en menor cantidad ubicadndolos en un nivel medio de
contaminacion ambiental al igual que el Hospital Miguel Ledn Bermeo el cual produce 33,83
Kg/dia, por altimo estan las viviendas con 2,37 Kg/dia y el Puesto de Salud Chunchi IESS 1
Kg/dia, los cuales producen desechos solidos en menor cantidad causando un nivel bajo de

impacto ambiental.

Por otra parte, se encuentra el centro de faenamiento el cual produce 0,66 m3/dia desechos
liquidos organicos, los cuales son transportados al relleno sanitario para posteriormente
convertirse en abono organico para venderlo, al ser una contaminacion producida por tres dias
a la semana y debido a la cantidad producida de liquidos se lo considera en un nivel bajo. Ver
(Ldmina 11)
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e Impacto Urbano

Tabla 45. Impacto Urbano

Niveles de . .
Condicionamientos
Impacto
Actividades que generen bajos niveles de demanda en infraestructura,
) transporte y servicios y cuya edificacion puede integrarse a las
Bajo Impacto . .
caracteristicas morfologicas del contexto urbano, a la forma de
parcelamiento y a las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion.
Actividades que generan demandas de aparcamientos colectivos entre 20
Medi y 40 unidades, demanda de transporte colectivo, instalaciones o servicios
ediano
: especiales, y cuya edificacion puede integrarse a las caracteristicas
mpacto _ - s
morfologicas del contexto y a las caracteristicas tipologicas de la
edificacion.
Actividades que generan altas demandas de accesibilidad y transporte
Alto Impacto  colectivo, aparcamientos colectivos superiores a 40 unidades, servicios e
y de Peligro instalaciones especiales, y cuya edificacion puede integrarse solo

morfoldgicamente al contexto urbano

Fuente: (DMQ, 2015).

Para poder determinar el impacto urbano que se produce dentro del limite urbano es necesario
analizar ciertos aspectos que contribuyen a que se produzca este tipo de afectacion. Para ello

se ha identificado los siguientes aspectos:

Demanda de Estacionamientos permanentes: Las diferentes cooperativas de transporte que
prestan sus servicios tienen lugares de estacionamiento de sus unidades, encontrandose
principalmente en las calles de los alrededores de la Plaza Mariscal Sucre, lo cual causa una
demanda de espacio publico, ya que son cooperativas de transporte urbano, escolar, carga
pesada y liviana, ademas del transporte interprovincial que tiene su oficina en la avenida 4 de

Julio también se estacionan en este sector principalmente los dias de feria.

Otro sitio que tiene espacios permanentes de estacionamiento son las calles a los alrededores
del parque Velasco Ibarra, esto se produce debido a que en este lugar se encuentran los

equipamientos administrativos, asi como entidades financieras o que provoca un constante
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movimiento vehicular ademas del uso de estacionamientos de los vehiculos de dichas

entidades.

En las calles situadas en el Mercado Central ocurre una demanda de estacionamientos de
vehiculos particulares y camiones debido a las actividades comerciales que se producen en este

sector. Ver (Lamina 12)

Demanda habitacional: Se produce principalmente en edificaciones con mayor nimero de
pisos por lo que se ha considerado las construcciones a partir de cuatro plantas los cuales al ser
multifamiliares tiene méas cantidad de demanda de estacionamientos. Encontrandose
principalmente en el sector de la Plaza Mariscal Sucre y del parque Velasco Ibarra, zonas que
son muy comerciales y con gran demanda habitacional ya que son areas consolidadas. Ver
(Lamina 13)

Demanda Comercial: Las zonas en donde se produce el intercambio comercial principal del
area urbana son las manzanas ubicadas entre la Plaza Mariscal Sucre, el Mercado Central y el
parque Velasco Ibarra debido a su ubicacion y a la cercania de estos centros comerciales, estas
actividades provocan que se utilicen las calles como estacionamientos tanto de vehiculos de

los comerciantes, asi como de los compradores. Ver (Lamina 14)
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El impacto Urbano identificado en el area de estudio, se ha determinado mediante los diferentes
analisis realizados como son la demanda de espacios de estacionamientos permanentes, en la
demanda habitacional y en la demanda comercial, que son actividades que se realizan en zonas
especificas en las cuales se produce mayor afluencia de la poblacion lo cual provoca una mayor
demanda en el espacio urbano. Para una mejor ubicacién se las ha clasificado en el siguiente

cuadro:

Tabla 46. Niveles de Impacto Urbano en el Limite Urbano de Chunchi

Areas Manzanas Predios
Impacto Urbano
Ha % N° % N° %
Bajo Impacto 38,58 76,84 73,00 76,84 879,00 76,84
Mediano Impacto 4,76 9,48 9,00 9,47 108,00 9,44
Alto Impacto 6,87 13,68 13,00 13,68 157,00 13,72
TOTAL 50,21 100,00 95,00 100,00 1144,00 100,00

Elaboracion: Propia

En general en gran parte del limite urbano predomina un Impacto Urbano Bajo con 76,84% del
area total, mientras que, en la zona central del poblado, existe un Impacto Urbano Mediano y
Alto con 9,48% y 13,68% respectivamente, esto se debe principalmente por los diferentes
equipamientos de servicio y comercio que se realiza en estas zonas lo cual produce una mayor
demanda de espacios necesarios que reduzcan los niveles de impacto urbano. El Alto Impacto
es provocado primordialmente por los dos mercados existentes y por el paso de la via
panamericana, en donde los vehiculos ademas de las demandas de aparcamiento causan
congestion y contaminacién. Mientras que el Impacto Mediano se produce como influencia del
Impacto alto al encontrarse comunicadas estas zonas y debido también a las actividades que

este sector se realiza. Ver (Lamina 15)



Anilisis y Diagnostico de Uso del Suelo ‘ R EIEE R CIE I Uao e avEle

USO DE SUELO

SIMBOLOGIA
T Aimpadh
T Medaw impecin

Bala Impacto
— Limka Urbano
— Panamaricana Sur

IMPACTC URBANO

LMIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO | Tutor: Arg. Shvia Gomez Carién. Mz | Tomade Teuhs:
Carmera do Arquitechra Autor- Sandr Ly Propupsta dis Lea y peupacian da sk an ol [1ite urban del tatds Chunehi



102

2.1.2. Usos Especificos del suelo.

Para la determinacion de usos especificos del suelo se ha considerado como referencia citar la
Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS)
especificamente el Capitulo | Seccidon Segunda Aprovechamiento del Suelo, en el Articulo 23.

Usos Especificos en donde se establece las siguientes categorias:

Tabla 47. Usos Especificos del suelo

Categorias Condicionamiento
Uso Principal Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona

Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso
Uso Complementario  principal, permitiéndose en aquellas areas que se sefiale de forma
especifica.
Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del
uso principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.
Es aquel que no es compatible con el uso principal o
Uso Prohibido complementario, y no es permitido en una determinada zona. Los
usos que no estén previstos como principales, complementarios o
restringidos se encuentran prohibidos.

Uso Restringido

Fuente:(Asamblea Nacional Constituyente, 2016).

En el limite urbano del canton Chunchi, existe un mayor indice de uso de suelo principal con
39,11 ha que representan el 77,89%, encontrandose también uso de suelo complementario en
zonas adyacentes al uso de suelo principal en sitios que estan en proceso de consolidacién con
10,57 ha que equivale al 21,05%, mientras que el uso de suelo restringido posee una extension
de 0,53 ha y es el 1,05%, finalmente no se encontrd sectores con la clasificacion prohibida

dentro del area de estudio. Ver (Lamina 16).

Tabla 48. Clasificacién de Uso de Suelo en el Limite Urbano de Chunchi

Areas Manzanas Predios
Uso Especifico de suelo Ha % N° % N° %
Uso Principal 39,11 77,89 7400 77,89 891,00 77,88
Uso Complementario 10,57 21,05 20,00 21,05 241,00 21,07
Uso Restringido 0,53 1,05 1,00 1,05 12,00 1,05
TOTAL 50,21 100,00 95,00 100,00 1144,00 100,00

Elaboracion: Propia
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2.1.3. Principales usos.

Residencial: Uso correspondiente al suelo destinado a vivienda en forma exclusiva o
combinado con otros usos del suelo y factible de implantarse de acuerdo a las determinaciones
establecidas en la zonificacion. Para efectos de regular la combinacién de usos el uso
residencial se divide en tres categorias: Residencial 1: de baja densidad, Residencial 2: de
mediana densidad, Residencial 3: de alta densidad. (DMQ, 2015).

El uso Residencial que se ha identificado en el limite urbano del canton Chunchi, se lo clasifica

en el siguiente cuadro:

Tabla 49. Uso Residencial en el Limite Urbano de Chunchi

Areas Manzanas Predios
Uso Residencial
Ha % N° % N° %
R1 31,22 62,18 54,00 56,84 861,00 75,26
R2 8,09 16,12 14,00 14,74 115,00 10,05
R3 1,73 3,45 3,00 3,16 44,00 3,85
TOTAL 41,05 100,00 71,00 100,00  1020,00 100,00

Elaboracion: Propia

En el cuadro anterior observamos la mayor existencia de edificaciones con uso Residencial tipo
R1, es decir, son 861 viviendas con baja densidad de habitantes representando el 75,26% del
total de viviendas de la zona urbana del Cantdn. Mientras que el uso Residencial de tipo R2,
en donde son viviendas de menor densidad de habitantes se identifica una menor cantidad de
viviendas con respecto al R1 ya que existen 115 viviendas de este tipo que representan el
10,05% del total de las viviendas, por ultimo, estan las viviendas con uso Residencial de tipo
R3 de Alta densidad, existiendo menor cantidad de este tipo de edificaciones con 44 viviendas

que representan el 3,85%. Ver (Lamina 17).
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Multiple: Uso que corresponde a areas de centralidad en las que pueden coexistir residencia,
comercio, industria de bajo y mediano impacto, artesania y servicios de acuerdo a las

especificidades sefialadas en el siguiente cuadro: (DMQ, 2015)

Tabla 50. Uso Residencial y Multiple Uso

Uso Simbolo  Tipologia  Simbolo Establecimiento
Residencial R1 Viviendas con otros usos de
barrio
Residencial R2 Viviendas con usos sectoriales

) ) predominantes
Residencial R : : -
Residencial R3 Viviendas con usos zonales
condicionados
Multiple RM Usos diversos de caracter zonal y
de ciudad compatibles

Fuente: (DMQ, 2015).

Para determinar el uso de suelo que cada edificacion posee se ha sefialado los diferentes tipos
que existen ya sea Vivienda, Comercio o Mixto (Vivienda y Comercio Menor), para de esta
manera conocer la tipologia predominante en cada sector, a la vez ubicar los lugares con alta,

mediana y baja demanda de comercio y vivienda. Ver (Lamina 18)

El Uso de Suelo Mudltiple en el canton se ha podido determinar que existe en la zona central
debiéndose a los mercados Central y Sucre los cuales producen gran afluencia de personas del
canton en general, este intercambio comercial ha producido que las viviendas ubicadas a los
alrededores también produzcan diferentes tipos de comercio, causando la coexistencia de uso

residencial, comercial y servicios.

Cabe sefialar que a las manzanas que integran los alrededores de los mercados se integran
también manzanas que se encuentran alrededor del parque Velasco Ibarra debido a que es un
area administrativa principalmente por la ubicacién del GAD Chunchi y de las agencias
bancarias también causa diferentes usos de suelo en este sector, tornando a estas zonas de
Multiple Uso. Ver (Lamina 19)
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- Distribucién del nimero de viviendas
Tenencia de la vivienda.
Segln datos obtenidos del censo de poblacion y vivienda 2010, en la cabecera cantonal de

Chunchi en su area urbana la tenencia de vivienda es la siguiente:

Tabla 51. Tenencia de Vivienda en el Limite Urbano de Chunchi

Tenencia de vivienda Poblacion Porcentaje
Propia Y Totalmente Pagada 505 49,22 %
Propia Y La Esta Pagando 42 4,09 %
Propia (Regalada, Donada, Heredada O Por Posesion) 69 6,73 %
Prestada O Cedida (No Pagada) 115 11,21 %
Por Servicios 8 0,78 %
Arrendada 284 27,68 %
Anticresis 3 0,29 %
TOTAL 1.026 100 %

Elaboracion: Propia

Analizando los porcentajes mayores obtenidos, 505 viviendas de la cabecera cantonal son
propias y totalmente pagadas que representa un 49,22 %, mientras que 284 viviendas son

arrendadas siendo un 27,68 %.

Tipos de vivienda.

Las tipologias de vivienda existentes en el area de estudio son:

Tabla 52. Tipologias de viviendas en el Limite Urbano de Chunchi

_ o Areas Manzanas Predios
Tipologia de Vivienda
Ha % N° % N° %
Unifamiliar 32,96 65,64 57,00 60,00 895,00 78,23
Multifamiliar 8,09 16,12 14,00 14,74 22500 19,67
Conjunto Residencial ¢ g 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 41,05 100,00 71,00 100,00 1120,00 100,00
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Elaboracion: Propia

Segun los datos obtenidos mediante la investigacion de campo se ha podido determinar que
existen 895 edificaciones que representan el 78.23 % de viviendas unifamiliares, ademas no
existe tipologia de Conjunto Residencial, mientras que viviendas multifamiliares se encuentran
en menor porcentaje con un 19,67% con una cantidad de 225 de edificaciones. Ver (Lamina
20)
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Se ha considerado tomar los datos estadisticos de la clasificacion de las viviendas segun el

INEC 2010 que complementen el estudio de vivienda en la zona urbana:

Tabla 53. Tipos de vivienda en el Limite Urbano de Chunchi

Tipo de Vivienda Poblacion Porcentaje

Casa/Villa 865 85,98 %
Departamento en Casa o Edificio 49 4,87 %
Cuarto(s) en Casa de Inquilinato 57 5,67 %
Mediagua 34 3,38 %
Rancho 1 0,10 %
Covacha - -

Choza - -

Otra Vivienda Particular - -

TOTAL 1.006 100 %

Elaboracion: Propia

La tipologia que prevalece en el area urbana es Casa o Villa con 865 viviendas que significa el

85,98% del total de viviendas existentes.

Tipo de material en las viviendas.
e Enlos techos de las viviendas se encuentra los siguientes materiales:

Tabla 54. Material en techos de viviendas en el Limite Urbano de Chunchi

Material de techo o Cubierta Viviendas Porcentaje
Hormigdn (Losa, Cemento) 328 17,53 %
Asbesto (Eternit, Eurolit) 267 14,27 %
Zinc 1.218 65,10 %
Teja 41 2,19 %
Palma, Paja u Hoja 14 0,75 %
Otros Materiales 3 0,16 %
TOTAL 1.871 100 %

Elaboracion: Propia
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El material mas utilizado en las cubiertas en el area urbana es el Zinc con 1218 viviendas
representando un porcentaje de 65,10 %, esto se debe principalmente al costo del material y
debido a que las primeras viviendas que construyeron en esta zona poseen este material en su
cubierta, los materiales que también son muy utilizados son el Hormigon y el Asbesto con 328
y 267 viviendas respectivamente, estos materiales significan un 17,53% y 14,27% del total de

viviendas.
e En las paredes exteriores de las viviendas se encuentra los siguientes materiales:

Tabla 55. Material en paredes de viviendas en el Limite Urbano de Chunchi

Material en Paredes Exteriores Viviendas Porcentaje
Hormigén 66 3,53 %
Ladrillo o Bloque 1.062 56,76 %
Adobe o Tapia 716 38,27 %
Madera 18 0,96 %
Cafia Revestida o Bahareque 7 0,37 %
Carfa No Revestida - -
Otros Materiales 2 0,11 %
TOTAL 1.871 100 %

Elaboracion: Propia

El material usado en las construcciones es el ladrillo o bloque debido a la facilidad de obtencién
y a los costos convenientes ademas de la influencia social que generaliza este tipo de
construcciones con 1062 viviendas que representan el 56,76% del total de viviendas, siendo la

mitad de las edificaciones con este tipo de material.
e En los pisos de las viviendas se encuentra los siguientes materiales:

Tabla 56. Material en pisos de viviendas en el Limite Urbano de Chunchi

Material en Pisos Viviendas Porcentaje
Duela, Parquet, Tablon o Piso Flotante 251 13,42 %
Tabla sin Tratar 276 14,75 %



114

Ceramica, Baldosa, Vinil o Marmol 352 18,81 %
Ladrillo o Cemento 616 32,92 %
Cana 1 0,05 %
Tierra 353 18,87 %
Otros Materiales 22 1,18 %
TOTAL 1.871 100 %

Elaboracion: Propia

Debido a la cultura de esta zona y al entorno social en el que se desenvuelve tiene influencia
para la utilizacién de ciertos materiales asi como también debido a la facilidad de obtencion es
asi que el ladrillo o cemento es el material mas utilizado para pisos con 616 viviendas
representando un 32,92%, seguido de ceramica, baldosa, vinil o marmol con 352 viviendas con
un porcentaje de 18,81%, ademas de la tabla sin tratar con 276 viviendas y la duela, parquet,

tablén o piso flotante con 251 viviendas.

e Industrial: Se refiere al suelo destinado a la elaboracion, transformacion, tratamiento
y manipulacién de materias primas para producir bienes o productos materiales, asi
como la produccion y desarrollo de sistemas informaticos, audiovisuales y otras

similares. (DMQ, 2015)
En el limite urbano del cantdn Chunchi no existe uso de suelo industrial

e Equipamiento: Se refiere al suelo destinado a actividades e instalaciones que generen
ambitos, bienes y servicios que posibiliten la recreacion, cultura, salud, educacion,
transporte, servicios publicos e infraestructura. y que independiente de su caracter
publico o privado pueden ubicarse en combinacion con otros usos en lotes o
edificaciones, en concordancia con la cobertura. (DMQ, 2015) ClasificAndolos en dos
grupos de equipamientos, pudiendo estos ser de tipo barrial, sectorial, zonal, ciudad de

acuerdo a su radio de influencia y a la poblacion a servir:

Equipamientos de Servicios Sociales: Educacion, Cultura, Salud, Bienestar Social, Recreativo

y Deporte, Religioso.

Equipamientos de Servicios Publicos: Seguridad, Administracion Publica, Servicios funerarios
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Los equipamientos del area urbana del Cantén Chunchi se los ha catalogado de acuerdo a las

especificaciones expuestas anteriormente, considerando su area de influencia y a la capacidad

poblacional que cada uno de ellos posee, es asi que se los clasifico en los siguientes cuadros:

Tabla 57. Equipamientos de Servicios Sociales en el Limite Urbano de Chunchi

Categoria Tipologia
Barrial
Educacion
Sectorial
Barrial
Salud ;
Sectorial
Barrial
Bienestar
Social Sectorial
Barrial

Recreativo y

Deportes )
Sectorial

Zonal
Religioso Sectorial

Elaboracion: Propia

Establecimiento
Unidad Educativa Chunchi (inicial)
Unidad Educativa Chunchi (Primero Bésica)
Unidad Educativa Chunchi (2do — 6to Basica)
Unidad Educativa Chunchi (7mo- 10mo
Basica - Bachillerato)
Unidad Educativa Maria Auxiliadora fe y
Alegria
Puesto de Salud Chunchi IESS
Hospital Miguel Le6n Bermeo
Centro Infantil del Buen Vivir Rosario Vallejo
Centro de Apoyo para nifios con Capacidades
especiales
Centro Gerontoldgico Virgen de Agua Santa
Pargue Santo Domingo
Pargue Velasco Ibarra
Pargue Vicente Maldonado
Coliseo de Ecuavoley Olivio Flores
Coliseo Severo Espinoza
Coliseo de Gallos Miguel Angel Landy
Complejo Turistico de la familia
Estadio
Iglesia Santo Domingo de Guzman

Convento



Tabla 58. Equipamiento de Servicios Publicos en el Limite Urbano de Chunchi

Categoria Tipologia
Barrial
Seguridad :
Sectorial
Sectorial

Administracién

Publica

Ciudad

o ) Sectorial
Servicios Funerarios
Zonal

Elaboracion: Propia

Ver (Laminas 21 al 28)

Establecimiento

Unidad de Policia Comunitaria

Benemérito Cuerpo de Bomberos Chunchi

MAGAP

Jefatura Politica
Fiscalia General del Estado
Empresa Eléctrica
MTOP

Casa de la mujer Rural
CNT

Notaria Publica

Consejo de la Judicatura
GADM Chunchi

Sala de Velaciones

Cementerio Municipal
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e Patrimonial: Uso destinado a la proteccion de areas histéricas, arqueoldgicas definidas
de acuerdo al siguiente cuadro, en cuatro tipos: areas consolidadas, hitos, ambitos

arqueoldgicos y vinculaciones

Tabla 59. Preservacion Patrimonial

Uso Simbolo Tipologia Simbolo Areas
Areas H1 Centros, nucleos, conjuntos
Consolidadas histéricos y comunas

Casas de hacienda, cementerios,
i Hitos H2 plazas, esquinas, rincones, tramos,
Areas
H elementos naturales

Patrimoniales P
Ambitos

o H3 Areas de interés arqueoldgico.
Arqueologicos

Caminos: aborigenes, preincaicos,

Vinculaciones H4 o ) )
incaicos, coloniales y republicanos

Fuente: (DMQ, 2015).

En el area de estudio como es el Limite urbano del Canton Chunchi se considera como
viviendas patrimoniales a las primeras viviendas construidas en los inicios del canton Chunchi,
dichas viviendas en la actualidad son 41 y se encuentran dispersas en la zona central. Los hitos
son 10 y se los considera relevantes debido a su importancia y a la antigliedad que este posee.
Ambitos Arqueoldgicos no existen dentro del limite urbano del cantén. Por Gltimo, como
vinculaciones tenemos 2 ya que se ha tomado la via panamericana que pasa por el area urbana
ya que su existencia data desde los primeros asentamientos de esta zona y fue utilizada para
trasladarse hacia la parte sur y centro del pais, también se ha sefialado la via férrea que fue
utilizada en los tiempos de auge del ferrocarril la cual comunicaba al canton con los poblados

de la costa ecuatoriana. Ver (Lamina 29)

Tabla 60. Preservacién Patrimonial en el Limite Urbano de Chunchi

Tipologia Simbolo Cantidad Establecimientos

e Viviendas patrimoniales

Areas Consolidad H1 41
reas Consolidadas (GAD CHUNCHI, 2018)



Hitos H2
Ambitos Arqueol6gicos H3
Vinculaciones H4

Elaboracion: Propia

10
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e Iglesia Santo Domingo de
Guzman

e Convento de la iglesia

e U.E. Maria Auxiliadora fe y
alegria

e Antigua Estacion de Tren

e GADM Chunchi

e Mercado Sucre

e Mercado Central

e Parque Velasco Ibarra

e Parque Santo Domingo de
Guzman

e Parque V. Maldonado

e Cementerio Municipal

e Via panamericana

e Linea Férrea

Agricola Residencial: Uso destinado a consolidar asentamientos rurales preexistentes de baja

densidad en las areas agricolas. (DMQ, 2015)

Tabla 61. Uso agricola Residencial

Agricola Residencial

Ha
Uso Agricola Residencial 11,63
Uso Urbano 38,58
TOTAL 50,21

Elaboracion: Propia

%
23,16
76,84
100,00

Predios

N° % N° %
22,00 23,16 265,00 23,16
73,00 76,84 879,00 76,84
95,00 100,00 1144,00 100,00

Manzanas

Las zonas consideradas de uso Agricola residencial son principalmente manzanas que se

encuentran en un proceso de consolidacion y de expansion, encontrandose ubicadas en las

periferias del area urbana. Este tipo de uso de suelo representa un 23,16% y son 11.62 ha del

area urbana, siendo un uso agricola bajo, ya que es producido principalmente es para consumo

de las familias que lo generan o para un comercio menor. Ver (Lamina 30)
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e Comercial y de Servicios: Por su importancia en la estructuracion territorial el uso
Comercial y de Servicios puede ubicarse de acuerdo a las posibilidades de
compatibilidad con el

resto de wusos principales. La categorizacion de los

establecimientos correspondientes a este uso se sefiala en el siguiente cuadro:

Tabla 62. Uso Comercial y de Servicios

Uso Simb Tipologia Simb Establecimiento
Abarrotes, frigorificos con venta de
embutidos, bazares y similares, carnicerias,
fruterias, panaderias, pastelerias, cafeterias,
. restaurantes (venta restringida de bebidas
Comercio CB1 . o .
Basico alcoholicas),  confiterias,  heladerias,
farmacias, boticas, pequefias ferreterias,
papelerias, venta de revistas y periddicos,
micro- mercados, delicatesen, floristeria,
. fotocopiadoras, alquiler de videos.
Comercio .
Sucursales bancarias, venta de muebles,
Barrial CB carpinterias, tapicerias y reparacion de
- muebles, recepcion de ropa para lavado,
C Servicios CB?2 . P . ba p
L sastrerias, peluquerias, salones de belleza,
Basicos . .
reparaciones de electrodomésticos, de
limpieza, mantenimiento,  zapaterias,
vulcanizadoras.
Oficinas
administrativas CB3 Oficinas privadas individuales
(1)
Alojamiento CB4 Casa de huéspedes, residenciales vy
doméstico (1) albergues, posadas.
Alfombras, telas y cortinas, artesanias,
antigiedades y regalos, articulos de
decoracion, deportivos y de oficina, venta
de bicicletas y motocicletas, distribuidora
Comercio de flores y articulos de jardineria, galerias
Sectorial cS Comer_cms CS1 gle arte, articulos _de dlbUJ_o y foFografla,
& Especializados instrumentos musicales, discos, joyerias,

relojerias, épticas, jugueterias, venta de
mascotas, electrodomeésticos, librerias,
licoreras (venta en botella cerrada),
mueblerias, muebles y accesorios de bafio,
ropa, almacén de zapatos, repuestos vy



Cz

Servicios
especializados:
A

Servicios
especializados:
B

Comercio de
Menor Escala

Comercio
temporal
Oficinas

Administrativa

s (2)

Alojamiento
Temporal (2)

Centro de
juegos

Centros de
Diversion

CS2

CS3

CS4

CS5

CS6

CS7

CS8

CZ1
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accesorios para automavil (sin taller), venta
de llantas, talabarterias, venta de pinturas,
vidrierias y espejos, cafenet y similares,
ferreterias medianas, comidas rapidas.
Agencias de viajes, estacionamientos
publicos, servicio de papeleria e impresion,
laboratorios médicos y dentales, renta de
vehiculos y alquiler de articulos en general,
reparacion de electrodomésticos, talleres
fotogréficos, centros de cosmetologia y
masajes, gimnasios, bafios turcos y sauna,
centros de reacondicionamiento fisico y
servicios vinculados con la salud y la
belleza (SPA)

Cambios de aceite, lavadoras de autos y
lubricado- ras, gasolineras y estaciones de
servicio, distribucion al detal de GLP,

mecanicas livianas, mecanicas
semipesados, mecanica general,
electricidad automotriz, vidrieria

automotriz, mecénica de motos, pintura
automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica,
fibra de vidrio, refrigeracién, mecénica de
bicicletas, mecanica de precision y patio de
venta de vehiculos livianos

Picanterias, venta de fritadas y adicionales.
Bodegaje de articulos de reciclaje. Centros
comerciales de hasta 500 m2. de area util,
almacenes por departamentos, comisariatos
institucionales

Ferias temporales

Edificios de oficinas privadas, publicas y
corporativas

Residenciales, hostales, hospederias y
Aparta-hoteles de tiempo compartido,
pensiones, mesones

Juegos electrénicos y de salon, billar con
venta de bebidas de moderacion, ping
pong, play station, bingos

Billares con venta de licor, salas de bolos,
cines, teatros, cantinas, bares, video bar,



Comercio y
Servicios

Venta de
Vehiculos y
magquinaria
pesada

Comercio
Zonal
Z

Almacenes y
bodegas

Centros de
Comercio

Alojamientos

©)

Fuente: (DMQ, 2015)

Cz2

CZ3

Cz4

CZ5

CZ6
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karaoke, pool-bar, discotecas, salas de
baile, pefas, café concierto, restaurantes-
bares, salones de banquetes y fiestas,
casinos

Distribuidora de llantas y servicios, talleres
mecanicos  pesados y  enderezada,
distribuidora de mate- riales de
construccion, centros de lavado en seco,
centro ferretero, patio de vehiculos de
transporte pesado, maquinaria pesada,
mudanzas

Agencias y patios de vehiculos (con taller
en local cerrado), venta y renta de
magquinaria liviana en general.

Centrales de abastos, bodegas de productos
(que no impliqguen alto  riesgo),
distribuidora de insumos agropecuarios,
centrales frigorificas, centros de acopio de
GLP, bodegas comerciales.

Comercios agrupados en general hasta
1000 m2. de é&rea til. Mercados
tradicionales y centros de comercio
popular.

Hoteles y complejos hoteleros.

En el limite urbano del Cantdn Chunchi se ha determinado la siguiente clasificacion de uso de

suelo comercial y de servicio considerando las especificaciones del cuadro anterior, lo cual se

ha graficado para una mejor identificacion ademas se ha contabilizado los diferentes

establecimientos en el cuadro expuesto a continuacion:

Tabla 63. Uso Comercial y de Servicios en el Limite Urbano de Chunchi

Tipologia Simb
Comercio Basico CB1
Servicio Béasico CB2
Oficinas Administrativas (1) CB3

NUm Establecimiento Porcentaje
213 60,85 %
30 8,57 %
6 1,71 %
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Alojamiento Domestico (1) CB4 12 3,42 %
Servicios Especializados Cs1 44 12,57 %
Servicios Especializados A CS2 8 2,28 %
Servicios EspecializadosB ~ CS3 8 2,28 %
Comercio de Menor Escala  CS4 - -
Comercio Temporal CS5 - -
Oficinas Administrativas (2) CS6 14 4%
Alojamiento Temporal (2) CS7 - -
Centros de Juegos CS8 2 0,57 %
Centros de Diversion Cz1 8 2,28 %
Comercio y Servicios Cz2 2 0,57 %
Venta de Vehiculos y Cz3 - -
Magquinaria Pesada
Almacenes y Bodegas Cz4 - -
Centros de Comercio CZ5 2 0,57 %
Alojamiento (3) CZ6 1 0,28 %
TOTAL 350 100 %

Elaboracion: Propia

En el estudio realizado en el Limite Urbano del canton Chunchi con respecto a los
establecimientos que prestan servicios y comercio, se ha determinad que, los establecimientos
de comercio basico tienen predominio en el canton con una cantidad de 213 establecimientos
que representan el 60,85%, seguido de los servicios especializados con 44 establecimientos que
son el 12,57%, mientras que los de servicios basicos existen 30 establecimientos que significan
el 8.57% del total de establecimientos comerciales y de servicio que se encuentran en el canton,
por otra parte estan los establecimientos de alojamiento doméstico, oficinas administrativas,
centros de juego y diversion y centros de comercio que en menor porcentaje y cantidad

satisfacen las necesidades de la poblacion. Ver (Lamina 31),
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Anexo 3. Andlisis y Diagnéstico de Ocupacién Suelo

3.1. Ocupacion de Suelo

3.1.1. Crecimiento demografico, distribucidn y densidad de la poblacion.

Segun datos obtenidos del Censo del 2010 el area urbana del cantén Chunchi posee una
poblacion de 3784 habitantes en un area de 65,27 hectareas, determinando una densidad bruta
de 58 habitantes/hectarea. Debiendo considerar las proyecciones poblacionales para el afio
2020 que suponen la existencia en el area urbana de 4155 habitantes, en donde habria un
incremento poblacional de 371 habitantes, en donde su densidad bruta serd de 63,66
habitantes/hectarea, situacion que propone prever el crecimiento urbano es por ello que en las

areas consideradas en proceso de consolidacion y en expansion.

3.2. Clasificacion del Suelo Urbano
En el andlisis de la clasificacion del suelo urbano se ha tomado como referencia la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS) especificamente el Capitulo

| Suelo, en el Articulo 18. Suelo Urbano en donde se establece la siguiente clasificacion:

Tabla 64. Clasificacion del Suelo Urbano

Clasificacion Definicion
Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,
Suelo Urbano Consolidado  equipamientos e infraestructuras necesarios, y que
mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion.
Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los
Suelo Urbano No servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y
Consolidado que requiere de un proceso para completar o mejorar su
edificacion o urbanizacion.
Es el suelo urbano que por sus especiales caracteristicas
biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por
presentar factores de riesgo para los asentamientos
Suelo Urbano De Proteccion  humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringira la
ocupacion segun la legislacion nacional y local
correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de
proteccion, los planes de desarrollo y ordenamiento
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territorial municipales o metropolitanos acogeran lo
previsto en la legislacién nacional ambiental, patrimonial

y de riesgos.

Fuente: (Asamblea Nacional Constituyente, 2016)

En el estudio realizado se unifico el analisis hecho por el GAD del cantén Chunchi en el area
urbanay la aplicacién propia de la ley citada, a fin de poder identificar de acuerdo a los criterios
de clasificacion, las diferentes manzanas que pertenecen a dicha categorizacién anteriormente

expuesta, en donde se ha podido determinar los siguientes valores:

Tabla 65. Clasificacion del Suelo en el Limite Urbano de Chunchi

Areas Manzanas Predios
Ha % N° % N° %
Suelo Urbano Consolidado 33,80 67,32 66,00 69,47 795,00 69,49

Suelo Urbano no

Clasificacion

13,69 27,27 2400 2526 289,00 25,26

Consolidado
Suelo Urbano de Proteccion 2,72 5,42 5,00 5,26 60,00 5,24
TOTAL 50,21 100,00 95,00 100,00 1144,00 100,00

Elaboracion: Propia

Para el porcentaje establecido en la clasificacion del suelo urbano, se ha considerado la cantidad
de sectores sefialados con los diferentes grados de consolidacion con respecto a la totalidad del
area urbana. Sabiendo que el suelo urbano no consolidado y el suelo urbano de proteccion se
incrementan en las areas adyacentes al limite urbano y poseen un area de 13,69 ha, que
representan el 27,27% y 2,72 ha que son el 5,42% respectivamente, mientras que en su gran
mayoria de sectores o barrios se encuentran con un caracter de suelo urbano consolidado con
33,80 ha que pertenecen al 67,32% del total de area neta que posee el canton. Ver (Lamina
32)

3.3. Areas Urbanizables y no Urbanizables
Los territorios que presentan limitaciones topograficas, margenes de proteccion de rios,
quebradas y canales, margenes de proteccion de vias y zonas con riesgos, son consideradas

como areas no urbanizables. La determinacion de las areas urbanizables y no urbanizables nos
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permite conocer la superficie 6ptima que tienen los territorios en los cuales se destinara usos
de suelo.(GAD Cuenca, 2013)

En la tabla a continuacién se detalla las areas urbanizables y no urbanizables que posee el &rea

urbana del cantén Chunchi:

Tabla 66. Superficie Urbanizable y No Urbanizable

Superficie Area
Urbanizable 60,86 ha
No urbanizable 4,41 ha.

Elaboracion: Propia

Sabiendo que el area del limite urbano del canton Chunchi es 65,27 ha., se ha determinado que
el area urbanizable en el canton es 60,86 ha., mientras que el area no urbanizable es 4,41 ha.,
de la cual 1,95 ha son zonas de riesgo por deslizamiento y 2,46 ha son por terrenos con

pendientes mayor a 30°, por lo tanto, terrenos no aptos para la construccién. Ver (Lamina 33).
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3.4. Formas de ocupacion.
Para el planteamiento de formas de ocupacidn que coexisten en el limite urbano del canton se

ha sefialado a cada una de las edificaciones de acuerdo a las siguientes tipologias:

Tabla 67. Formas de Ocupacion del suelo en el Limite Urbano de Chunchi

) Areas Manzanas Edificaciones
Formas de Ocupacion

Ha % N° % N° %

Aislada 0,58 1,15 1,00 1,05 10,00 0,87

Aislada sin retiro frontal 1,16 2.30 2,00 2,11 43,00 3,76
Continua con retiro frontal 6,94 13,82 12,00 12,63 191,00 16,70
Continua sin retiro frontal 30,06 59,88 52,00 54,74 820,00 71,68

Pareada 231 461 400 421 56,00 4,90
TOTAL 41,05 100,00 71,00 100,00 1120,00 100,00

Elaboracion: Propia

Las tipologias expuestas son las diferentes formas de implantacion encontradas luego del
analisis de cada sector, es asi que se ha determinado que la mayoria de edificaciones se
encuentran continuas sin retiro frontal con una cantidad de 820 edificaciones, seguida de
construcciones continuas con retiro frontal con 191 edificaciones, pareadas 56 edificaciones,
aisladas sin retiro frontal 43 edificaciones y aislada 10 edificaciones, este orden jerarquico
depende de la cantidad de edificaciones existentes, es necesario recalcar la existencia de
diferentes tipologias en una misma manzana y mas ain en un sector, lo cual no determina un
orden de crecimiento adecuado en donde se regule el tipo de asentamiento, para lograr un

entorno construido equilibrado. Ver (Lamina 34)
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3.5. Lote Minimo.

Para el analisis realizado a cada lote, se tomado la medida de area que poseen, a fin de poder
determinar la variacion de tamafios de lotes, asi como el tamafio que tiene tanto el lote minimo,
asi como el lote méximo. Cabe indicar que en el lote maximo no se ha considerado el tamafio

de los equipamientos, por lo que se ha concluido con los siguientes valores:

Lote Minimo: 30,32 metros cuadrados,

Lote Mé&ximo: 7418,69 metros cuadrados

Existiendo tamafios relativamente similares ya que su variacion de tamafio no es significativa,
lo cual nos permite tener una idea méas adecuada con respecto a la realidad y variacion de
medidas que tienen, es asi que se ha considerado a las areas de 10 lotes con tamafios minimos

y 10 lotes con medidas de lotes méaximos: Ver (Lamina 35)

Tabla 68 Cuadro de lotes

Lotes Minimos lotes Maximos
31,40 7418,69
33,72 4314,24
35,90 4148,11
37,89 3909,94
38,99 2740,13
40,32 2715,58
42,14 2496,99
43,12 2458,35
43,50 2282,38

Elaboracion: Propia

Cabe mencionar que en el limite Urbano de Chunchi se tiene pardmetros para el lote minimo,
de acuerdo a la Reforma a la Ordenanza de Construccion, Planificacion, Urbanismo,
Lotizaciones y Fraccionamientos en el Area Urbana y Rural del Canton Chunchi aprobada en
enero del 2015, tenemos que: Art.132. Areas de lotes minimos: En el area urbana ya

consolidada el area minima para los lotes serd de 100 m.
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Determinar las diferentes alturas de las edificaciones que existen, permitiendo evaluar el

namero de plantas predominante en cada una de las manzanas, barrios y sectores, asi como

también la influencia que tiene para futuras edificaciones o afectaciones que causa en el entorno

construido.

Tabla 69. Edificaciones por NUmero de Pisos

Altura de Edificacion Areas
Ha %

1 piso 8,67 17,27
2 pisos 24,28 48,36
3 pisos 6,36 12,67
4 pisos 1,45 2,88
5 pisos 0,29 0,58
TOTAL 41,05 100,00

Elaboracion: Propia

Manzanas Edificaciones
N° % N° %

15,00 15,79 237,00 20,72
42,00 44,21 664,00 58,04
11,00 11,58 175,00 15,30
2,50 2,63 39,00 3,41
0,50 0,53 5,00 0,44
71,00 100,00  1120,00 100,00

De acuerdo a los datos obtenidos se ha podido determinar que en el limite urbano del cantén

Chunchi existe un predominio de edificaciones con 2 pisos con 664 edificaciones quienes

representan el 58,04% del total de edificaciones, seguido de edificaciones de 1 piso y 3 pisos

con 237y 175 edificaciones con un porcentaje del 20,72% y 15,30% respectivamente, teniendo

en menor cantidad las edificaciones de 4 pisos con 39 edificaciones que son el 3,41%, por

ultimo construcciones con 5 pisos, con una cantidad de 5 edificaciones que representan el

0,44%. Ver (Lamina 36)
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Anexo 4. Propuesta de Uso y Ocupacion de Suelo

Mediante el analisis actual del area urbana y en base a toda la investigacién obtenida se
plantea la siguiente propuesta de uso y ocupacion de suelo en donde se establece sera
sectores para de esta manera regular y establecer lineamientos adecuados de acuerdo a la

realidad que posee cada sector.

La propuesta tiene como fundamento principal la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en donde, se expresa la aplicacion de una
clasificacion del suelo urbano, de manera que se pueda ordenar, dirigir y regular la
expansion urbana y las modificaciones que se puedan dar en areas consolidadas o en
proceso de consolidacion, ademas de dar un tratamiento urbanistico adecuado a cada

sector, considerando su crecimiento demografico.

4.1. Delimitacion del Area Propuesta

Para definir la propuesta de delimitacion se ha respetado los elementos fisicos y naturales,
tales como pendientes, montafias, caminos, de manera que se pueda evitar el uso de lineas

imaginarias.

El area delimitada a proponer se establecio a partir del limite urbano existente propuesto
por el GADM Chunchi, ademas se considero las zonas en proceso de consolidacién que
marcan el crecimiento urbano de canton. Abarcando una extension de 79,82 hectareas y

sus limites son:

Al Norte en sentido antihorario, se encuentra la avenida 4 de Julio (Salida a Cuenca) que
lindera con la montafia Shiguishi, hasta llegar a la calle Bermeo Vallejo, en donde se
considera a los terrenos ubicados al costado derecho de la calle Bermeo Vallejo y que
limitan con la montafia Shiguishi hasta llegar al sector en donde se ubican los tanques de
agua potable siguiendo la altura de este referente, hasta nuevamente llegar a la avenida 4
de Julio (salida a Riobamba), desde esta avenida ya al Oeste se localizan terrenos con
pendiente mayor a 30° que llegan a la antigua via férrea, siguiendo esta via férrea hasta
llegar a los terrenos del Asilo de Ancianos que limitan con la via a Chancha hasta llegar
al centro de faenamiento donde rodea los limites de este centro, ademas se incluye la

plaza de rastro y el barrio la paz, ya ubicados en el Sur, el limite continua por la via a
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Chanchan en el sentido de llegada al canton, hasta bordear la manzana en donde se
encuentra el Distrito de Educacion Chunchi — Alausi, ubicados ya en el Este se toma
nuevamente la continuacion de la antigua via férrea hasta el sector donde se ubica la gruta
Virgen Agua Santa y bordeando la manzana en donde se encuentran el UPC y la sala de
Velaciones hasta la calle Montufar, para rodear al Cementerio Municipal y la manzana
continua este, por ultimo Ilegamos nuevamente a la avenida 4 de julio (salida a Cuenca),

cerrando asi el limite establecido. Ver (Ldmina 1P)

4.2. Delimitacién de los Sectores de Planeamiento

En la delimitacion de los sectores a proponer se ha tomado en cuenta areas en crecimiento
para precautelar y controlar esta expansion, ademas se busca preservar areas de proteccion
ya sea por riesgo o conservacion patrimonial, asi mismo se ha considerado la topografia

del canton.

Se define cuatro sectores de planeamiento en base al andlisis y diagnostico realizado a la
clasificacion del suelo, agrupando predios con caracteristicas fisicas y espaciales
homogéneas, de manera que se pueda definir el uso y ocupacion del suelo adecuado para
cada sector considerando ademas su densidad poblacional. A continuacion, se detallan

sus caracteristicas y los limites de cada sector:

4.2.1. Sector 1 de Planeamiento

Este sector se encuentra constituido por manzanas consolidadas y que poseen
edificaciones consideradas patrimoniales por lo que se busca la preservacion de las
mismas, con una extension aproximada de 11,74 hectareas. Sus limites son:

Al Norte avenida 4 de julio, al Oeste calle veinte y cuadro de mayo hasta la interseccion
con la calle Simon Bolivar y calle General Morales, al Sur calle Chimborazo y al Este

calle Manuel Reyes. Ver (Lamina 2P)

4.2.2. Sector 2 de Planeamiento
Constituye un area en proceso de consolidacidn con una topografia homogéneas tanto en
la agrupacion del Este y Oeste del canton y tiene una extension aproximada de 19,21

hectareas. Sus limites son:
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Agrupacién 1, al Norte avenida 4 de julio, al Oeste calle Manuel Reyes, al Sur antigua
via ferrea hasta llegar a la gruta Virgen de Agua Santa, al Este calle Dr. Severo Espinoza.
Agrupacion 2, al Norte avenida 4 de julio, al Oeste Arturo Ordofiez, al Sur centro de
faenamiento y calle Chimborazo, al Este calle General Morales y calle veinte y cuatro de

mayo. Ver (Ladmina 3P)

4.2.3. Sector 3 de Planeamiento
Esta conformada por un area aproximada de 13, 62 hectareas y manzanas con
caracteristicas similares topogréaficas y en su mayoria en proceso de consolidacion. Sus

limites son:

Agrupacion 1, al norte limita con la avenida 4 de julio, al Oeste calle Dr. Severo Espinoza,
al Sur lindero del Cementerios Municipal y al Este avenida 4 de julio. Agrupacion 2, al
Norte avenida 4 de julio, al Oeste antigua via férrea y calle sin nombre, al Sur calle

Chimborazo y al Este calle Arturo Ordéfiez. Ver (Lamina 4P)

4.2.4. Sector 4 de Planeamiento

Este sector posee principalmente area en expansion con mayor cantidad de lotes vacantes
con respecto a los otros sectores, ademas tiene caracteristicas homogéneas con un area de
28,31 hectéreas. Sus limites son:

Agrupacion 1, al Norte montafia Shiguishi, al Oeste, Sur y Este avenida 4 de julio.
Agrupacién 2, al Norte calle Chimborazo, al Oeste terrenos pertenecientes al asilo de
ancianos, al Sur via a Chanchan y barrio La Paz y al Este antigua via férrea. Ver (Lamina
5P,6P)
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4.3. Asignacion de Usos de Suelo

En la asignacion de uso de suelo debe estar acorde a las caracteristicas de ocupacion ya
que el andlisis realizado a estos elementos permitiré lograr una adecuada distribucién de
las asignaciones de usos en los distintos sectores de planeamiento, con el fin de lograr un
area urbana sin problemas de contaminacion por aglomeracion de actividades

comerciales, funcional y habitable.

De acuerdo al andlisis realizado en el diagndstico efectuado, se ha identificado las areas
gue se encuentran en crecimiento y en proceso de consolidacion pudiendo verificar que
no existe un control adecuado, por lo que es necesario plantear lineamientos que normen
el uso y ocupacion del suelo, de manera que se pueda crear condiciones de habitabilidad
adecuadas fomentando un crecimiento organizado, con una distribucion de actividades
homogénea y equilibrada en donde se optimice cada recurso. A la vez sin tratar de
transformar la actual area urbana, buscando mas bien crear lineamientos que sirvan para

revitalizar y guiar el crecimiento del poblado.

Ademas, se ha podido establecer que el &rea urbana tiene una gran importancia en cuanto
a la prestacion de servicios, ya que los habitantes de las parroquias rurales y comunidades
que pertenecen al canton utilizan y mantienen dependencia de ciertos equipamientos que
existen en el area urbana principalmente los de salud, educacién y administracion. Ver
(Laminas 7P;8P)

4.3.1. Sector 1
Para este sector de planeamiento se admite inicamente los siguientes usos:

Vivienda + Gestion y Administracion + produccion de servicios personales y afines a la

vivienda + produccién de servicios generales

Usos Principales
- Gestion y Administracion:
Publica
Privada
Religiosa

- Comercio y Servicios Generales:
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. Financieros

. Servicios profesionales

- Vivienda

Usos Complementarios
- Equipamiento Administrativo
- Comercio cotidiano de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.

- Servicios personales y afines a la vivienda

4.3.2. Sector 2
Para este sector de planeamiento se admite inicamente los siguientes usos:

Vivienda + produccion de servicios personales y afines a la vivienda + produccion de

servicios generales + Intercambio

Usos Principales:
- Vivienda

- Comercio y Servicios Generales:

. Intercambio.

. Transporte y comunicaciones
. Turismo y recreacion

. Servicios profesionales

. Servicios de seguridad

Usos Complementarios:
- Equipamiento de Comercio Mayor
- Comercio cotidiano de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.

- Servicios personales y afines a la vivienda

4.3.3. Sector 3
Para este sector de planeamiento se admite Unicamente los siguientes usos:

Vivienda + Produccion de Servicios Generales
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Usos Principales:
- Vivienda
- Servicios Generales:
«  Turismo y recreacion
+ Servicios de Salud
Usos Complementarios:
- Servicios personales y afines a la vivienda
- Equipamiento de Salud

- Equipamientos de Recreacion y Deportes

4.3.4. Sector 4

Para este sector de planeamiento se admite Unicamente los siguientes usos:

Vivienda + usos no urbanos (agricultura) + produccién de servicios generales (recreacion

y areas verdes)

Usos Principales:
- Vivienda
- Servicios Generales:
+ Recreativo (Parques en areas verdes)
- Agricultura

Usos Complementarios:

- Comercio cotidiano de aprovisionamiento a la vivienda al por menor.
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4.4. Asignacion de Ocupacion de Suelo

En la asignacion de las diferentes caracteristicas de ocupacion del suelo urbano se debe
considerar el &rea util, es decir, el area a ser destinada para los diferentes usos de suelo,
sin considerar las areas de equipamiento mayor y areas no urbanizables; ademas las areas
de vias y equipamiento menor, ya que estos valores contribuiran en el calculo de densidad
Neta.

Tabla 70. Sectores de Planeamiento, Areas no Urbanizables y poblacion proyectada

Area Sector Areano Superficie Util Poblacion
Sector h urb. Area sector - No urb. Proyectada
a.

ha. ha. Hab.

1 11,74 0 11,74 669

2 19,21 0 19,21 1095

3 13,62 1,91 11,71 776

4 28,31 2,51 25,80 1614
TOTAL 72,88 4,43 68,45 4155

Elaboracion: Propia

En la asignacion de Ocupacion de Suelo es necesario conocer datos de dimensionamiento
en cada sector de planeamiento ya que son cifras que se toma para el calculo de las
diferentes caracteristicas de ocupacion, sabiendo que el area propuesta es de 72,88 ha.
con un area no urbanizable de 4,43 ha., ademéas la poblacion total expuesta es la
proyectada al afio 2020 la cual sera de 4155 habitantes es asi que:

El sector 1 tiene un area de 11,74 ha., con una poblacion proyectada de 669 habitantes,

no posee area no urbanizable por lo que su area Gtil es 11,74 ha.

En el sector 2, existe un area de 19.21 ha., con una poblacion proyectada de 1095

habitantes, no posee area no urbanizable por lo que su area util es 19,21 ha.

El Sector 3 cuenta con un éarea de 13,62 ha., con una poblacion proyectada de 776

habitantes, el area no urbanizable es 1,91 ha., por lo que su area til es 11,71 ha.

Por Gltimo, el sector 4 tiene un area de 28,31 ha., con una poblacion proyectada de 1614
habitantes, el area no urbanizable es de 2,51 ha. por lo que su &rea (til es 25,80 ha.
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4.4.1. Formas de Ocupacion

La implantacion a proponer en cada sector trata de mantener los tipos de implantacion
existentes, por ello la edificacion continua sin retiro y continua con retiro corresponden a
las zonas mayormente consolidadas. En los sectores en proceso de consolidados, se
permitirdn a mas de las tipologias existentes, la pareada con retiro frontal. Mientras que

en el sector en expansion se propondré principalmente edificaciones aisladas.

En el sector 1 se optara por la tipologia continua sin retiro, mientras que en el sector 2 se
propondra la tipologia continua con retiro frontal de tres metros, de igual manera en el
sector 3 se planteara la tipologia pareada con retiro frontal de tres metros, por Gltimo, en
el sector 4 se implementara la tipologia aislada con retiro frontal de tres metros. Ver
(Lamina 9P)

Retiros
Los retiros en cada sector de planeamiento se asignaran de acuerdo al tipo de implantacion
propuesto y a las caracteristicas de ocupacion de cada uno. Para definir los retiros se ha

considerado:

« Tendencias de crecimiento
« Retiros existentes
+ Necesidad de proteger viviendas antiguas

+ Posibilidad de utilizar retiros para crear viviendas con mejor calidad

ambiental.

Tabla 71. Caracteristicas de Edificacion

SECTOR \)_ii/ﬁgnddea Tipo de Implantacion = Retirf (m) p
Sector 1 Unifamiliar Continua sin retiro 0 0 4
Sector 2 Unifamiliar Continua con retiro 3 0 4
Sector 3 Unifamiliar  Pareada con retiro frontal 3 3 4
Sector 4  Unifamiliar = Aislada con retiro frontal 3 3 4

Elaboracion: Propia
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Se propone la caracteristica de edificacion para cada sector de planeamiento, el tipo de
implantacion que mantenga la homogeneidad existente de acuerdo al diagndstico

realizado, es por ello que se designa los siguientes lineamientos:

Sector 1, vivienda unifamiliar con tipo de implantacion continua sin retiro, altura de

edificacion 1y 2 pisos solo con retiro posterior de 4 m.

Sector 2, vivienda unifamiliar con tipo de implantacion continua con retiro, altura de

edificacidn 3 pisos, sus retiros son lateral 3 m y posterior de 4 m.

Sector 3, vivienda unifamiliar con tipo de implantacion pareada con retiro frontal, altura

de edificacion 3y 4 sus retiros son frontal 3 m, lateral 3 m y posterior de 4 m.

Sector 4, vivienda unifamiliar con tipo de implantacion aislada con retiro, altura de

edificacion 4 pisos, sus retiros son frontal 3 m, lateral 3 m y posterior de 4 m.
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4.4.2. Lote Minimo
Para el calculo del lote minimo se debe conocer primero los parametros base que conlleva
posteriormente a obtener el resultado requerido, es por ello que se partira analizando los

siguientes aspectos:

e Densidad Bruta y Neta

La Densidad Bruta es la relacion que existe entre la poblacion y el area de un territorio,
la cual sera asignada a cada sector de planeamiento, considerando la superficie util de
ocupacion que poseen y de acuerdo a los usos de suelo permisibles. Los datos usados para
la aplicacion de la siguiente formula se obtienen de la tabla 70.

Densidad Bruta = pgblacién proyectada
Area util del sector

Calculo Densidad Bruta en cada Sector

Sector 1: 669 hab = 57,01hab/ha Sector 2: 1095 hab = 57,01hab/ha
11,74 ha 19,21 ha

Sector 3: 776 hab = 66,33hab/ha Sector 4: 1614 hab = 62,56 hab/ha
11,71ha 25.80 ha

En el caso del area de estudio se ha tomado la proyeccion poblacional al afio 2020 en el
cual la poblacién sera de 4155 habitantes y se ha considerado el area de cada sector

existente en el limite urbano propuesto.

La Densidad Neta se basa en relacion a la densidad bruta, y nos permite corresponder la
poblacion con las areas urbanizables del territorio. Se expresa en hab/ha y se calcula

mediante la siguiente formula:

Densidad Neta = Densidad Bruta x 10000
10000 — (sup. vias + (equip x densidad bruta.))

Calculo Densidad Neta en cada Sector

Sector 1: 57,01 x 10000 = 83,12 hab/ha
10000 — (2265,76+(15,36 x 57,01)




Sector 2: 57,01 x 10000

= 83,12 hab/ha

10000 — (2847,48+( 29,14 x 57,01)

Sector 3: 66,33 x 10000

10000 — (3365,81+(49 x 66,33)

Sector 4: 62,56 x 10000

10000 — (4337,39+(0 X 62,56)

= 196,03 hab/ha

= 110,48 hab/ha
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A continuacion, se establecera en el siguiente cuadro las densidades pertenecientes a cada

Sector de planeacion luego de la aplicacion de la formula:

Tabla 72. Densidad Bruta y Neta en cada Sector

Densidad Neta hab/ha

Sector 1 83,12
Sector 2 103,82
Sector 3 196,03
Sector 4 110,48

Elaboracion: Propia

Densidad Bruta hab/ha

Sector 1
Sector 2
Sector 3
Sector 4

57,01
57,01
66,33
62,56

Mediante la relacion de poblacion con respecto a la superficie se ha podido determinar la

densidad bruta y neta que cada sector posee: El Sector 1 tiene 57,01 hab/Ha de densidad
bruta y 83,12 hab/Ha, Sector 2 posee densidad bruta de 57,01 hab/Ha y densidad neta de
103,82 ha/Ha, Sector 3 tiene una densidad bruta de 66,33 hab/ Ha y una densidad neta de
196,03 ha/Ha, finalmente el sector 4 posee 62,56 hab/Ha de densidad bruta y 110,48
hab/Ha densidad neta. Ver (Lamina 10P)
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e Tamafio de Lote
Para calcular el tamafio de lote 6ptimo se necesita conocer el valor de la densidad neta y
la composicion familiar dato que se obtendrd del ultimo censo 2010, con estos datos
podemos aplicar la siguiente formula:

Superficie Lote = Composicion Familiar x 10000
Densidad neta

Sector 1: 4 x 10000 = 481,21 m? Viv. Unifamiliar 481,21 x 2 = 962,43 Viv.
Bifamiliar

83,12
Sector 2: 4 x 10000 = 385,29 m? Viv. Unifamiliar 385,29 x 2 = 770,57 Viv.
Bifamiliar

103,82
Sector 3: 4 x 10000 = 204,05 m2 Viv. Unifamiliar 204,05 x 2 = 408,10 Viv.
Bifamiliar

83,12
Sector 4: 4 x 10000 = 362,06 m2 Viv. Unifamiliar 362,06 x 2 = 724,11 Viv.
Bifamiliar

83,12

La tabla a continuacién contendra los valores de superficie de lote que cada sector posee

considerando que la composicién familiar en el canton es de 4 personas:

Tabla 73. Superficie de Lote en cada Sector

Superficie Lote

SECTOR Unifamiliar (m?) Bifamiliar (m?)
Sector 1 481 962
Sector 2 385 771
Sector 3 204 408
Sector 4 362 124

Elaboracién: Propia

La Superficie Lote de los sectores de planeamiento para vivienda unifamiliar es: Sector 1
es 481 m?, Sector 2 es 385 mz2, Sector 3 es 204 m2 y Sector 4 es 362 m?, datos que
posteriormente seran usados para el calculo del Lote minimo y maximo de vivienda
unifamiliar en cada sector. Mientras que para vivienda bifamiliar es Sector 1 es 962 m2,

Sector 2 es 771 m?, Sector 3 es 408 m2 y Sector 4 es 724 m?, datos que posteriormente
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seran usados para el célculo del Lote minimo y méaximo de vivienda bifamiliar en cada

sector.

e Lote Optimo
Se calculan a partir de la superficie de lote por vivienda y dependen del tipo de vivienda
establecido, en el caso del area urbana del cantén Chunchi se ha determinado que existen
tres tipologias de vivienda: unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar, con alturas
predominantes de dos y tres pisos dependiendo del sector, ya en ciertos sectores el
predominio de pisos esta entre uno y dos pisos.

Lote Minimo: Es necesario determinar el lote minimo fundamentalmente para evitar el
fraccionamiento excesivo del suelo. Su célculo se lo realiza por medio de la siguiente
férmula:

Lote Minimo = 0.75 Superficie Lote

Por lo que, los lotes que se encuentren en un area menor al lote minimo no podréan
subdividirse y seran considerados lotes colindantes, esta denominacion también tendran
los lotes cuyo dimensionamiento sean sus areas menores al doble de la superficie del lote
minimo. Ademads, los parametros de lote minimo se aplicaran en sectores cuya

designacion de uso sea vivienda.

Calculo de Lote Minimo Vivienda Unifamiliar
Sector 1: 0,75 x 481,21 = 360,91 m?
Sector 2: 0,75 x 385,29 = 288,97 m?
Sector 3: 0,75 x 204,18 = 153,14 m?
Sector 4: 0,75 x 362,06 = 271,54 m?

Calculo de Lote Minimo Vivienda Bifamiliar
Sector 1: 0,75 x 962,43 = 721,82 m?
Sector 2: 0,75 x 770,57 = 577,93 m?
Sector 3: 0,75 x 408,37 = 306,27 m?
Sector 4: 0,75 x 724,11 = 543,08 m?
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Lote Maximo: La importancia de conocer el lote maximo se radica en la regulacion de
las densidades y el control en la conformacion de lotes de gran tamario, lo cual permitiria

una ocupacion horizontal extensa. Para calcularlo se aplica la siguiente férmula:

Lote Maximo= 1.25 Superficie Lote

Calculo de Lote Maximo Vivienda Unifamiliar
Sector 1:1,25 x 481,21 = 601,52 m?
Sector 2: 1,25 x 385,29 = 481,61 m?
Sector 3: 1,25 x 204,18 = 255,23 m?
Sector 4: 1,25 x 362,06 = 452,57 m?

Calculo de Lote Maximo Vivienda Bifamiliar
Sector 1: 1,25 x 962,43 = 1203,04 m?

Sector 2: 1,25 x 770,57 = 963,22 m?

Sector 3: 1,25 x 408,37 = 510,46 m?

Sector 4: 1,25 x 724,11 = 905,14m?

En el siguiente cuadro se expresan las dimensiones de lotes que se calculd para cada sector

aplicando las formulas anteriormente expuestas:

Tabla 74. Calculo de Lotes Minimo, Medio y Maximo para cada Sector

Sector 1

Lote Medio (m?)
Unifamiliar 481
Bifamiliar 962

Lote Minimo (m?)
Unifamiliar 361
Bifamiliar 722

Lote Maximo (m2)

Sector 2
Lote Medio (m?)
Unifamiliar 385
Bifamiliar 771
Lote Minimo (m?2)
Unifamiliar 289
Bifamiliar 578
Lote Maximo (m?)

Sector 3
Lote Medio (m?)
Unifamiliar 204
Bifamiliar 408
Lote Minimo (m?)
Unifamiliar 153
Bifamiliar 306
Lote Maximo (m?)

Sector 4
Lote Medio (m?2)
Unifamiliar 362
Bifamiliar 724
Lote Minimo (m?)
Unifamiliar 272
Bifamiliar 543
Lote Maximo (m?)

Unifamiliar 602
Bifamiliar 1203

Unifamiliar 482
Bifamiliar 963

Unifamiliar 255
Bifamiliar 510

Unifamiliar 452
Bifamiliar 905

Elaboracion: Propia

Se ha determinado la superficie de Lote Minimo, Medio y Méaximo para vivienda
unifamiliar y bifamiliar, en cada sector de planeamiento en base al Superficie Lote cuya

dimension se la toma como lote medio por lo que se tiene:
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Sector 1, vivienda unifamiliar el lote minimo es 360 m?, lote medio es 481 m2 y lote
maximo es 602 m?, para vivienda bifamiliar el lote minimo es 722 mz, lote medio es 962

m2y lote maximo es 1203 mz2.

Sector 2, vivienda unifamiliar el lote minimo es 289 m?, lote medio es 385 m2 y lote
maximo es 481 m2, para vivienda bifamiliar el lote minimo es 578 m2, lote medio es 771

m?2 y lote m&ximo es 963 m2,

Sector 3, vivienda unifamiliar el lote minimo es 153 m?, lote medio es 204 m2 y lote
maximo es 255 m2, para vivienda bifamiliar el lote minimo es 306 m?, lote medio es 408

m?2 y lote m&ximo es 510 m2.

Sector 4, vivienda unifamiliar el lote minimo es 272 m?, lote medio es 362 m2 y lote
maximo es 451 mz, para vivienda bifamiliar el lote minimo es 543 m?, lote medio es 724

m?2 y lote m&ximo es 905 m2. Ver (Ldmina 11P)

e Frente de Lote
Es el tamafio del lote en su parte frontal, es decir, es la medida del lado del lote que esta
frente a la via de acceso, el cual depende de la relacion que exista entre el frente y fondo

del tole

La determinacion de los frentes de lote contribuira a que se controle las dimensiones de
un lote resultante de una subdivision ya que deben tener caracteristicas adecuadas para la

construccion relacionando su forma y dimensiones.

Frente Maximo: el objetivo de la determinacion del tamafio de frente maximo para los
lotes, es regular su longitud, de manera que se evite perdidas en la dotacidn de servicios.
Se calcula sabiendo que la relacion para un frente optimo es 1/ 2, siendo el frente=1y

el fondo = 2, tenemos que el frente maximo se obtiene:

F.max. _ FRENTE 1
FONDO 15



Calculo de Frente Maximo Vivienda Unifamiliar
Sector 1: 601,52/ 1.5 = 20,03 m
Sector 2: 481,61/ 1.5=17,92 m
Sector 3: V255,23/ 1.5 = 13,04 m
Sector 4: V452,57/1.5=17,37 m

Célculo de Frente Maximo Vivienda Bifamiliar
Sector 1: V1203,04/ 1.5 = 28,32 m

Sector 2: V963,22/ 1.5 = 25,34 m

Sector 3: 510,46/ 1.5 = 18,45 m

Sector 4:V905,14/ 1.5 = 24,56 m
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Frente Minimo: La determinacion de esta dimension permitird controlar que existan

medidas que no sean Optimas al momento de construir en un predio. Su célculo se lo

realiza mediante la siguiente formula:

F.min. = FRENTE
FONDO

Calculo de Frente Minimo Vivienda Unifamiliar
Sector 1: V360,91/2.5=13.87 m

Sector 2: \288,97/2.5=12,41 m

Sector 3: V153,14/2.5=9,04 m

Sector 4: V271,54/2.5=12,03 m

Calculo de Frente Minimo Vivienda Bifamiliar
Sector 1: V721,82/2.5=19,62 m
Sector 2: 577,93/ 2.5=17,56 m
Sector 3: V306,27/2.5=12,78 m
Sector 4: 543,08/ 2.5 =17,02 m

En la siguiente tabla se expresan los valores calculados de acuerdo a la de frente minimo

y maximo para cada sector de planeacion:
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Tabla 75.Frentes Minimos y Maximos

Sector 1 Sector 2 Sector 3 Sector 4
Frente Minimo (m) = Frente Minimo (m) Frente Minimo (m) Frente Minimo (m)
Unifamiliar 14 Unifamiliar 12 Unifamiliar 9 | Unifamiliar 12
Bifamiliar 20 Bifamiliar 18 Bifamiliar 13 Bifamiliar 17
Frente Maximo(m) = Frente Maximo(m) Frente Maximo(m) Frente Maximo (m)
Unifamiliar 20 Unifamiliar 18 Unifamiliar 13 Unifamiliar 17
Bifamiliar 28 Bifamiliar 25 Bifamiliar 18 Bifamiliar 25

Elaboracion: Propia

El Frente Minimo y Maximo para cada sector de planeamiento establecido se asignara de

la siguiente manera:

Sector 1, Frente Minimo para vivienda unifamiliar 14 m y vivienda bifamiliar 20 m,

Frente Maximo para vivienda unifamiliar 20 m y vivienda bifamiliar 28 m.

Sector 2, Frente Minimo para vivienda unifamiliar 12 m y vivienda bifamiliar 18 m,

Frente M&ximo para vivienda unifamiliar 18 m y vivienda bifamiliar 25 m.

Sector 3, Frente Minimo para vivienda unifamiliar 9 m y vivienda bifamiliar 13 m, Frente

Maximo para vivienda unifamiliar 13 m y vivienda bifamiliar 18 m.

Sector 4, Frente Minimo para vivienda unifamiliar 12 m y vivienda bifamiliar 17 m,
Frente Maximo para vivienda unifamiliar 17 m y vivienda bifamiliar 25 m. Ver (Lamina
12P)
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4.4.3. Altura de Edificacion

La propuesta en altura de edificacion busca mantener homogeneidad en el area urbana
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con respecto a la imagen de acuerdo al crecimiento horizontal, por lo que se plantea: En

el sector 1 edificaciones de hasta 2 pisos, en el sector 2 edificaciones de hasta 3 pisos y

en los sectores 3 y 4 edificaciones de hasta 4 pisos, debido a la topografia que presentan

lo cual hace necesario el crecimiento en altura. Ver (Lamina 13P)

Tabla 76. Altura de Edificacién

SECTOR \-/rii/ﬁzn?jea Tipo de Implantacion Altura F
Sector 1  Unifamiliar Continua sin retiro ly2pisos O
Sector 2 Unifamiliar Continua con retiro 3 pisos 3
Sector 3 Unifamiliar  Pareada con retiro frontal 3y 4 pisos 3
Sector 4  Unifamiliar =~ Aislada con retiro frontal 4 pisos 3

Elaboracion: Propia

Retiro (m)

L

w w o o

4.4.4. Resumen de Ocupacion del Suelo segun Sectores de Planeamiento

Tabla 77. Resumen de Ocupacion del Suelo

i O SO NG NS v

TIPODE | DN LOTES FRENTE TIPO DE ALTURA| RETIROS
SECTOR TSL/VIV )

VIVIENDA| hab/Ha Min | Med | Max | Min |[Max [IMPLANTACION| Pisos FIL|P
Sector 1| Unifamiliar | 83,12 | 481,21 |360,91|481,21|601,52|13,87|20,03 Continua sin retiro 2 00| 4
Sector 2 | Unifamiliar | 103,82 | 385,29 |288,97|385,29 (481,61 |12,41(17,92| Continua con retiro 3 31014
Sector 3| Unifamiliar | 144,46 | 276,89 |207,67|276,89 (346,12 (10,52|15,19| Pareada con retiro 4 31314
Sector 4 | Unifamiliar | 106,75 | 374,72 |281,04|374,72|468,40(12,24(17,67| Aislada con retiro 4 313(4

Elaboracion: Propia

Los valores expresados en la tabla anterior son los lineamientos obtenidos en base a los

analisis, diagnosticos y calculos realizados en cada sector de planeamiento propuesto, los

cuales normaran la ocupacion del suelo urbano del canton Chunchi, estos pardmetros

establecidos buscan lograr un crecimiento urbano controlado de manera que no se afecte

al entorno construido existente y se pueda mantener homogeneidad en el limite urbano.
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4.5. Modelo de Uso y Ocupacion de Suelo

El modelo de Uso y Ocupacion de Suelo, busca desarrollar lineamientos que permitan
desplegar equidad territorial, unidad poblacional, corresponsabilidad, participacion
ciudadana, desarrollo sustentable y planificado, ademas de “Garantizar una vida digna
con iguales oportunidades para todas las personas”, enunciados establecidos en la
Constitucion del Ecuador, COOTAD Yy Plan Nacional Toda una Vida (2017-2021).

Con la enfoque de que en los proximos afios el area urbana del canton Chunchi, sea un
poblado con un crecimiento ordenado y planificado, en donde se permita el desarrollo de
cada uno de los sectores que intervienen en el ambito urbano, cumpliendo normas que
regulan el crecimiento horizontal y vertical, asi como también el uso equitativo del
espacio, permitiendo a cada zona satisfacer sus necesidades urbanas y descongestionando
ciertos sectores, ademas de promover la conservacion del patrimonio tangible e
intangible. Ver (Lamina 14P)
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S P b 1]

DEL CANTON CHUNCHI

SECTOR
Sector 1

produccion de servicios ¥ Servicios aprovisionamuento a la vivienda R RO
personales v afines a la  Generales: al por Sector1  Unifamiliar 83,12 48121 36091 48121 60152 1387 2003 Coatinua sin retiro 2 0 0 4
da + produccié Fi Servicios -Servicios personales y afines a o . .
senvices aales chnbmpeales  EEEEEAT Sector? Unifemiliar 10382 38520 28807 38520 48161 1241 1792 Coctimmacomrefio 3 30 4
-Vivienda
Sector2  Vivienda + produccién de  -Viviend Equipami de G i Sector3  Unifamiliar 14446 27689 207,67 27689 34612 1052 1519 Pareadaconresio 4 33 4
2z 5 3 5 i < % Servici M
afines a la vivienda +  Generales: Comercio  cotidiano  de oo o 3
T A EE I bio. e = las Sector4 Unifamiliar 10675 37472 28104 37472 46840 1224 1767  Aislada conretiro 4 3 3 4
les + I ibi T ¥ icack al por menor.
Turismo y recreacion -Servicios personales y afines a
Servicios de idad v PROPUESTA DE OCUPACION DEL SUELO EN EL LIMITE URBANO DEL CANTON CHUNCHI
Sector 3 Vivienda + Produccion de  -Vivienda -Servicios personales y afines a
Servicios Generales -Servicios Generales: 1a vivienda
Turismo y recreacion -Equipamiento de Salud
Servicios de Salud -Equipamientos de Recreacion y
Sector 4 Vivienda +usos no wrb -Viviend: -Comercio cotidiano  de
(agricultura) + produccion  -Servicios Generales: aprovisi 3 a la viviend:
10 Recreativo (Parques en areas  al por menor.

verdes)
-Agricultura
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