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RESUMEN

La Cesion de Derechos es un contrato personal el cual lo he visto muy
interesante abarcar no solo porque este tema no ha sido tratado en proyecto
de tesis anteriores si no por su gran interés a lo concerniente al derecho ya
gue con esta figura juridica podemos traspasar los valores de la deuda a otra
persona a fin de que se cobren siempre y cuando estos valores consten en el

titulo de crédito.

Con esta cesién se beneficia a las dos partes, tanto al cedente como al
cesionario; ya que el cedente capta dinero de manera agil y el cesionario

cobra el total de la deuda constante en dicho titulo de crédito.

En este trabajo investigativo también conoceremos lo que es la hipoteca y la
prenda; la hipoteca es una garantia que sostiene un bien para garantizar el
pago de la obligacion personal o ajena, ademas mencionaremos que la
hipoteca es un contrato accesorio a un contrato principal y por lo tanto al

terminar el contrato principal también termina el contrato accesorio.

La prenda es una garantia real que se constituyen sobre bienes muebles con

la finalidad de que permanezca en poder del deudor.
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ABSTRACT

The Transfer of Rights is a personal contract which [ have seen very interesting to cover,
not only because this issue has not been dealt in projects of previous theses. but also
because of its great regarding to the right since with this legal figure we can transfer the
values of the debt to another person so that they are charged as long as these securities

appear in the title of credit.

The transfer benefits both parties, the assignor and the assignee; since the assignor
collects money in an agile way and the assignee collects the total of the constant debt in

that title of credit.

In this research work we will also know what mortgage and pledge is; the mortgage is a
guarantee that holds a property to guarantee the payment of the personal or other
obligation, we will also mention that the mortgage is an accessory contract to a main
contract and therefore upon completion of the main contract also ends the accessory
contract. The pledge is a real guarantee that is constituted on personal property in order

to remains in the possession of the debtor.

Reviewed by: Rodriguez,
English Language Center Teacher.




INTRODUCCION

El presente trabajo trata sobre la cesion de derechos y su incidencia frente a
las garantias de crédito en las sentencias emitidas por la unidad judicial civil
de Cantén Riobamba en el 2015, investigacion que se realiza de acuerdo a

los pardmetros que a continuacion se detalla.

EL CAPITULO I, MARCO REFERENCIAL, abarca acerca de planteamiento,
formulacion, objetivos generales y especificos, y justificacion e importancia
del problema.

El CAPITULO I1l, MARCO TEORICO, este capitulo describe sobre los
antecedentes y  fundamentacion filoséfica de la investigacion; contiene
ademas, Unidad | cesion de derecho, etimologia, concepto, breve resefa
histérica y evoluciébn normativa, normativas de coédigo civil, Unidad Il la
hipoteca, etimologia, concepto, resefia histérica, fundamentacion del cédigo
civil, caracteristicas de la hipoteca, jurisprudencia, analisis; Unidad Il la
prenda, concepto , clase de prenda, prenda comercial ordinaria, prenda

comercial de comercio, prenda agricola y prenda industrial.

EL CAPITULO lll, METODOLOGIA, el presente capitulo se desarrollara
temas referentes a la hipotesis contiene hipétesis, variable independiente,
variable dependiente también se desarrollara sobre la Operacionalizacion de
las variables y la definicibn de palabras en este tema; ademas en este
capitulo se estudiara sobre el enfoque tipos y métodos de la investigacion y

por ultimo se desarrollara sobre la poblacion y muestra, técnicas,



instrumentos de recoleccién y andlisis de los datos de la investigacion que se

desarrolla.

EL CAPITULO IV; conclusiones y recomendaciones
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CAPITULO I.

MARCO REFERENCIAL.

1:1.- Planteamiento del problema.

Dentro del Codigo Civil se ha estipulado una gran variedad de contratos,
para perfeccionar las relaciones civiles y comerciales que hacen posible la
economia y el comercio, es asi que en el Cddigo Civil ecuatoriano describe

acerca de lo que es un contrato.

Dentro de cualquier contrato se especifica siempre una obligacion, esta
puede tratarse de una obligacién de dar, hacer o no hacer, algo en favor de
alguien, en tal forma una parte del contrato es el obligado y otra el acreedor o

el beneficiario.

Dentro de esta interaccion es posible que una de las partes desee ceder la
obligacion, por cuanto ya no le interesa, como puede ser el caso del
acreedor, que al necesitar que se le pague en este momento, cede la
obligaciéon a un tercero para que este la ejecute cuando se encuentre de
plazo vencido, o en el caso de deudor, es posible que este subrogue la
deuda a un tercero para que este se haga cargo de la obligacién, pudiendo

esto deberse a que ya no desea seguir con el mismo negocio.

Para este evento el Cédigo Civil ha planteado la figura juridica denominada
cesion de derechos que se encuentra establecido en el Art. 1841 del Codigo

Civil Ecuatoriano.
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Claro esta que ésta cesion de derechos debe respaldarse en una garantia
que cubra la obligacién para el evento del no pago, es por esta razén que del
mismo modo en que se cede el derecho del crédito, se lo debe traspasar con

las garantias que rinden cobertura sobre él.

Es decir que, si el crédito esta garantizado por una hipoteca o prenda, una
vez que se perfecciona la cesion del derecho, debe también traspasarse la
hipoteca o prenda, a fin de que el nuevo acreedor tenga la posibilidad cierta

de cobrar la obligacién que se le ha cedido.

El motivo de esta investigacion, es conocer el grado de incidencia que posee
la cesion de derechos, sobre el traspaso de las garantias que serviran para

garantizar el cobro de la obligacion.

1:2.- Formulacién del problema.

¢,Como la cesion de derechos incide frente a las garantias de crédito, en las
sentencias emitidas por la Unidad Judicial Civil del Canton Riobamba en el
2015.?

1:3.- Objetivos.

1:3.1.- Objetivos generales.

Determinar como la cesién de derechos incide frente a las garantias de
crédito, en las sentencias emitidas por la Unidad Judicial Civil del cantén
Riobamba en el 2015.

17



1:3.2.- Objetivos especificos.

e Analizar la cesion de derechos de créditos personales
e Estudiar el traspaso de garantias en el crédito

e Determinar los efectos juridicos que produce la lesién de derechos

1:3.3.- Justificacion e importancia de la Investigacion.

La presente investigacion se encuentra plenamente justificada por cuento no
existe otros trabajos de investigacibn sobre la cesién de bienes y la
incidencia que esta produce con respecto del traspaso de las garantias del
crédito otorgado. Con estos antecedentes se afirma que el presente trabajo

investigativo es de mi autoria debiendo ser estudiado detalladamente.

Dentro del derecho civil, todo crédito puede tener cobertura sobre la base de
garantias reales o personales, en la presente investigacion habra de

conocerse las garantias reales, que corresponden a la hipoteca y la prenda.

Somarriva la define a la Hipoteca como: “El derecho real que recae sobre un
inmueble que, permaneciendo en poder del constituyente, da derecho al
acreedor para perseguirlo de manos de quien se encuentre y de pagarse
preferentemente del producto de la subasta” (SOMARRIVA UNDURRAGA,
Manuel, Tratado de las Cauciones, Santiago de Chile, Editorial Juridica
EdiarConoSurLtda, 2012, p. 309)
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Para finalmente conocer si el derecho de cesibn de bienes, produce

incidencia sobre las garantias que ejercen cobertura sobre el crédito.
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CAPITULO. IL.

MARCO TEORICO.

2.- Antecedentes de la investigacion.

El tema, la cesion de derechos y la incidencia que ella produce no se ha
tratado o estudiado en la universidad Nacional de Chimborazo en trabajos
investigativos, por lo que es notorio que el ya mencionado tema debe ser

investigado.

Fundamentacioén filoséfica

En las relaciones civiles es posible que una de las partes desee ceder la
obligacion, por cuanto ya no le interesa, como puede ser el caso del
acreedor, que al necesitar que se le pague en este momento, cede la
obligacidon a un tercero para que este la ejecute cuando se encuentre de
plazo vencido, o en el caso de deudor, es posible que este subrogue la
deuda a un tercero para que este se haga cargo de la obligacién, pudiendo

esto deberse a que ya no desea seguir con el mismo negocio.

Y todo crédito puede tener cobertura sobre la base de garantias reales o
personales, en la presente investigacion habra de conocerse las garantias
reales, que corresponden a la hipoteca y la prenda. Para finalmente conocer
si el derecho de cesion de bienes, produce incidencia sobre las garantias
gue ejercen cobertura sobre el crédito. La presente investigacion tiene por
objeto determinar cual es la incidencia de la cesion de bienes sobre el

traspaso de las garantias y se realizara sobre los siguientes contenidos:

20



UNIDAD I.

CESION DE DERECHOS.

2:1.- Cesion de derechos

Dentro de esta parte de la investigacion se tratara lo concerniente a la cesion

de derechos.

2:1.1.- Etimologia

Segun Ulpiano en este acto intervienen tres personas: el propietario de la
cosa que cede (cedif) en la fase in iure del proceso ficticio (in iure cessio) el
adquirente que reivindica la propiedad de la cosa y a quien se cede (cui

ceditur) y el magistrado que adjudica la propiedad (addicit).

Es necesario indicar que fue en el Cddigo de Napoledn el que rompe con

esta tradicion, reconociendo y reglamentando la cesién de derechos.

2:1.2.- Concepto

La cesion de derechos es la transferencia o trasmisién, gratuita u onerosa
qgue hace el cedente a favor del cesionario de un derecho mediante un titulo
gue es una forma de tradicion del derecho. La cesion puede darse a través
de un titulo de venta, permuta o a titulo gratuito, que se hace siempre con la

entrega del titulo o documento en el que consta el derecho que se transmite.

Entonces se puede decir que la cesion de derechos es una trasmision de los

derechos del cedente que hace en favor del cesionario provocando el
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traspaso de dominio de un bien que viene sujeto a derechos y obligaciones
qgue deben ser cumplidos. Ademas la cesion de derechos es un contrato por
el cual una persona que es el titular de un derecho lo transfiere a otra

persona para que este lo ejerza a nombre de quien le otorgo este derecho.

En una cesion de derechos intervienen el cedente, el cual es el titular del
derecho que va hacer sometido a cesion, y el cesionario que constituye la
persona a cuyo favor se va a realizar la cesion. Entre sus principales
caracteristicas tenemos que es un contrato consensual que llega a
perfeccionarse por el acuerdo de voluntades que se lleva a cabo, asi también
es formal, unilateral si se lleva de manera gratuita, y por ultimo bilateral. Esta
cesion de derechos se puede llevar a cabo a través de una venta, permuta y

donacion.

La cesion de derechos es un pacto que se realiza entre vivos en el que una
de las partes se priva de su derecho en beneficio de otro para transmitir un
determinado crédito que se debe a una nueva persona transfiriendo una
propiedad. Desglosando esto podemos decir que esta cesion de derechos
lleva en si una relacion o contrato entre dos personas, en el cual se da origen
al acreedor y el deudor, permitiendo la trasmision de un derecho para que

este haga uso de los derechos y obligaciones que produzca este.

A su vez esta cesion de derechos se da siempre y cuando una persona
transmita a otra un derecho real, personal, o de cualquier otro tipo, como uno
de sus requisitos fundamentalmente constituye un acuerdo entre las partes
es decir entre el cedente y el cesionario, ademas se necesita la compra y

venta si es onerosa y la donacion si esta es gratuita.
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Para llevarse a cabo esta cesion de derechos se lo debe realizar entre
personas capaces, caso contrario no surtira efecto, no se podra ceder entre
padres e hijos, asi también entre curadores de bienes y personas a su cargo,

las albaceas, los mandatarios, empleados publicos, entre otros.

2:1.3.- Breve resefia histérica y evolucion normativa

La cesion de derechos empieza su historia en el derecho romano, en donde
no se permitia la cesion de créditos como actos entre vivos, que se utilizaba
frecuentemente debido al trafico comercial que existia en esos tiempos. En el
inicio la figura de delegacion era muy dificil que se lleve a cabo debido a que
debia existir un acuerdo de voluntades entre el acreedor cedente, el acreedor
cesionario y el deudor, lo cual producia, la extincion de una obligacion
pasada, dando paso a una nueva obligacién con el mismo deudor pero
distinto acreedor.

Ante la posibilidad de que esto no se lleve a cabo debido a que el deudor
negara su consentimiento a cambiar de acreedor se cred la cuestion de no
ceder el crédito pero si las acciones que este acarreaba, debiéndose notificar
al deudor la cesion que se practicd apareciendo el cesionario como el
mandatario del acreedor, el cual podia cobrar y quedarse quedandose con lo
que obtuvo de ese pago, para impedir que el mandante pueda revocar este
acto, se lo establecia bajo el caracter de irrevocable.

Entonces podemos decir que a través de la cesiébn de derechos no
solamente se entrega cosas materiales dandose la transferencia del dominio,
sino también se puede transferir derechos y obligaciones de créditos, los

derechos hereditarios en el caso que se presente por algin motivo, por
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ejemplo cuando a tres hermanos les dejan una hacienda, delimitada y
debidamente singularizada, pero alguno de ellos no le interesa esta porque
prefiere la ciudad, entonces este puede venderle a uno de sus hermanos su
parte de la herencia cediéndole ademas de la cosa material, los derechos y
obligaciones que ejercia sobre ella.

Para consolidarse esta cesion de derechos es importante que las personas
sean legalmente capaces para poder otorgar y contraer las obligaciones que

surtan efecto y de esta manera se perfeccione de manera perfecta.

Es necesario indicar que existe cesion de derechos cuando el acreedor
transfiere a otro los derechos y obligaciones que tenga contra su deudor,

cabe tambien manifestar que existen derechos que no pueden cederse.

Los efectos que produce la cesion de derechos son muchos, entre los cuales
se destaca que el cesionario pasa a tener el lugar que tenia antes el cedente,
de esta manera se debe indicar que esta cesién no crea derechoso cosa por
el estilo, sino simplemente los transfiere porque se ejecuta sobre cosas que

fueron hechas con anterioridad.

Entonces los efectos que produce la cesion de derechos, estan que las
partes se obligan a cumplir con las especificaciones que se estipularon
dentro del acuerdo, al momento de llevarse a cabo la cesién de derechos, sin
embargo la cesidon no produce ningun efecto mientras no se haga la entrega
del titulo o del documento que se otorgue, donde tendra que constar la nota
del traspaso, con la designacion del cecionario y la firma del cedente, solo al
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momento que se eleve a escritura publica se tendra al cesionario como el

titular del credito, o derechos sucesorios asi como los litigiosos.

Tanto los derechos reales como personales pueden ser sometidos a cesion,
salvo los personalisimos, pueden ser objeto de enejenacion, venta, o
transferencia, para lograr entender de una manera mas didactica este tema,
establecere un ejemplo, en donde una persona que se llama Carlos va a un
Banco para pedir un credito, dejando como garantia de este un pagare, dicho
prestamo se debe pagar en 24 cuotas de igual monto y sin incluir el iva, pero
al cabo de dos semanas, el Banco empieza a pasar por problemas de
caracter financiero, entonces decide vender el saldo del credito que aun no
pagaba Carlosa otra entidad financiera antes de caer en la quiebra y poder
recuperar algo del capital invertido cuando se constituyo este, Carlos sigue
siendo deudor del credito pero ante un nuevo Banco que se convierte en el

acreedor o cesionario.

Un tipo de cesion es también el de cesion de derechos hereditarios, donde
se realiza una trasmisién de dominio, por consiguiente se debe ceder todos
los bienes o una cuota pero no un bien determinado o sus derechos
hereditarios que le otorgaron, pero no transfiere propiedad particular alguna

sobre los bienes de la herencia.

Esta cesion debe realizarse o llevarse a cabo una vez que muera el
causante, si esta se la realiza antes de su fallecimiento no es posible, ya que
no seria una causa u objeto licito, y por ende se estableceria una nulidad

absoluta dentro del instrumento publico que se constituyé con anterioridad.
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Para que se lleve a cabo este tipo de cesién debe cumplir con requisitos para

asegurar su perfeccionamiento.

Con todas estas particularidades se puede lograr realizar perfectamente la
cesion de derechos hereditarios, cabe manifestar que los derechos
hereditarios se pueden dar a titulo oneroso o a titulo gratuito, sea de la forma

gue se dé, se realizara este tipo de cesion.

2:1.4.- Normativa en el Codigo Civil

Dentro de Cddigo Civil ecuatoriano la cesion de derechos se encuentra
tipificada en el TITULO XXIII Articulo1841el cual se divide en el paragrafo
primero donde esta los créditos personales en la pagina, el paragrafo
segundo del derecho de herencia, el paragrafo tercero de los derechos

litigiosos

El Cdadigo Civil establece que la cesion de derechos es:

Cddigo Civil articulo 1841: “Requisitos de validez entre cedente y cesionario,
este articulo nos dice que para la realizacion de una cesion de un crédito
personal que son aquellas obligaciones que se centren por una sola persona

de manera individual

Cddigo Civil articulo 1842: “Requisitos de validez respecto al deudor y
terceros, este articulo no dice que la cesién no surte efecto contra el deudor,
es decir tiene la obligaciébn de pagar el crédito e incluso contra terceras

personas asi estas estén fuera de dicha obligacién adquirida en un contrato,
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siendo requisito indispensable que sea notificada por el cesionario que es la

persona que adquirirlo el derecho.

Cddigo Civil articulo 1843: “Notificacion de la cesion. Nota de traspaso, esta
notificacién tratar de hacer conocer a la persona que se vence el plazo para
cumplir con su deuda obviamente se le hace conocer al deudor se hace con
extincion del titulo con la designacion del cesionario es decir quien adquirio el

derecho sobre el bien y con la firma del cedente que transfiero el derecho.

Cddigo Civil articulo 1844: “Forma de la notificacion y exhibicion. Cesién de
crédito; para la realizacion del aviso o notificacion de que el crédito se va a
pasar a otra persona se realizara bajo las normas que dispone el Codigo Civil
al deudor de la obligaciébn se le da una boleta en la que consta la
transferencia si el titulo fuera una escritura publica se indica el protocolo para
qgue sea legal. En el caso de un crédito hipotecario se debe dar la razon del
mismo en la oficina del registro ara que sea valido legalmente luego se
muestra el respectivo documenté cedido por 24 horas en la oficina del
funcionario que hace la notificacién para que sea conocido por el deudor.
Cuando se quiere transferir los derechos o créditos de una persona para
realizar una titularizaciéon legal no se necesita notificacion se da sin

requerimiento el derecho al crédito sin la ley civil no considera otra cosa.

Caodigo Civil articulo 1845: “Aceptacion de la cesion, la afirmacién de esta
disposicion se basa en un hecho en el pleito en un desacuerdo de las partes
con la persona que es duefia de los derechos de un crédito y un pago al que
transfiere la propiedad.
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Cddigo Civil articulo 1846: “Efectos de la falta de notificacién o aceptacion; A
no tener la notificacion es decir el aviso que se va cobrar la deuda por el
crédito que ha obtenido esa persona el deudor debera pagar al cedente y
embargar su deuda por terceras personas los acreedores del cedente quien
transfiere los derechos de un bien con relacion al deudor de un crédito.

Cddigo Civil articulo 1847: “Efectos de la cesion. La cesion de un crédito
comprende sus fianzas, privilegio se hipotecas, pero no traspasa las

excepciones personales del cedente.”

La cesion al transferir el derecho de un crédito a otra persona tiene su lado
positivo es decir privilegios pero no van por encima de las excepciones
personales de la persona que transfiere el derecho de un crédito conocidas

como cedente.

Codigo Civil articulo 1848: “Responsabilidad del cedente; la persona
conocida como cedente es la que transfiere los derechos de un crédito es la
responsable de ese crédito al tiempo de la cesién es decir de la transferencia
pero no es responsable de la capacidad de pago del deudor sino involucra no
sera responsable de la solvencia del futuro de lo posiblemente llegara sino es
responsable de la solvencia presente la que hasta actualizada al dia con

relacion al monto a lo que el deudor debe.

Cadigo Civil articulo 1849: “Otras especies de transmision de créditos; en la
cesion de créditos no se da por las letras de cambio, pagares a orden del
portador que se estipulan en una deuda normal donde interviene para su

pago el cédigo de comercio Se realiza cuando una persona legalmente

28



capaz llamada heredero transfiere a una tercera persona sus derechos y

obligaciones de su patrimonio o de una parte provenientes de una sucesion.

Caddigo Civil articulo 1850: “Responsabilidad del cedente de un derecho de
herencia o legado; la persona que transfiere sus derechos hereditarios con
conflictos, peleas sin especificarlas obligaciones que trae consigo para el
cesionario de una herencia que transfiere sus derechos luego de la
transferencia ya no se hace responsable sino solo de su condicién de

heredero.

En el codigo civil en su Art. 1851, describe sobre efectos de la cesion; si la
persona que es heredera de los derechos sobre un bien se aprovecha de los
frutos es decir de un bien que produce beneficios por ejemplé si esti
sembrado en ese predio maiz, o choclo este vende obteniendo dinero el cual
toma para su beneficio propi sin dar a conocer a los demas herederos de su
existencia esta obligado si llega al conocimiento de cesionario a devolver
para repartirse equitativamente entre todos los herederos. El cesionario por
otro lado debe indemnizar al duefio de los derechos de un bien los costos
gue se haya dado por la herencia o legado cediendo una cuota hereditaria

cuando sobresalgan de ella.

Son aquellos derechos controvertidos, la persona titular de este derecho
puede cederlo por venta o permuta a otra persona, el cedente no puede
responder; este debe responder elpleito de la existencia del proceso de la

litis frente al cesionario y su responsabilidad se limita.

29



Cébdigo Civil articulo 1852: “Objeto de la cesion; se da un derecho litigioso
gue son aquellos controvertidos, discutidos por las partes con la intencion de

realizar una cesion que es lo mismo que una transferencia de derechos

Caddigo Civil articulo 1853: “Precedencia de un titulo; este articulo nos dice
gue es una parte fundamental que para realizarse la cesion de un derecho
litigioso se realice a titulo de venta es decir transfiriendo su derecho el
cedente y el cesionario recibiendo ese derecho para ejercerlo como e crea

conveniente.

Caodigo Civil articulo 1854: Derecho de Retracto; el que debe la deuda no
tiene derecho a cancelar al cesionario otro tipo de valor que argumente el
cesionario sino solo tiene la obligacion de pagar el valor que se haya
acordado por el derecho con sus respectivos intereses con excepcion de las
cesiones gratuitas las que se realizan en el ministerio de justicia, las de
enajenacion de una cosa con excepcion de cesiones hechas como :un
derecho de dos un codeudor o copropietario, un acreedor, un poseedor de

buena fe ,un usufructuario o arrendatario.

Cadigo Civil articulo 1855: Ejercicio del derecho de retracto; el deudor que
tiene la obligacion de pagar la deuda sobre un bien que es controvertido no
puede oponerse al cesionario el beneficio que tiene al obtener un articulo por
el pago que se realizé a cambio del después de nueve dias desde que se le

notificé a la persona del decreto y se ejecuta la sentencia.

2:1.5.- Objeto de la cesion de derechos.
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El derecho personal es el que tiene y se puede reclamar de cierta persona,
que por el hecho de ser suyo o por sola la disposicion de la ley, han

contraido obligaciones relativas.

La cesion es un contrato por el cual se transfiere a otra persona el crédito,
derecho o accion, esta se puede llegar a concretarse a través de una venta,
permuta, donacion, legado o cualquier tipo de titulo, en virtud de una persona
gue se le llama cedente la cual transfiere su dominio al cesionario, se puede
dar también a titulo singular o universal, por causa de muerte 0 porque se

efectla entre vivos.

También la cesion no solamente tiene como fin los créditos sino también los
derechos de obligacion de una persona respecto de otra, también puede
tener por objeto los derechos patrimoniales que no sean inherentes a la
persona, un claro ejemplo es el derecho de uso y habitacion que se guarda
una persona que dona algun bien. Al hablar de la cesion de derechos de
crédito existen obligaciones que deben cumplirse tanto por parte del cedente
como el cesionario, en el caso del cedente consiste en transmitir al
cesionario la propiedad de un crédito, y por otro lado el cesionario tiene la

obligacion de pagar el crédito.

La cesidon de créditos también se la puede definir como un negocio que se
llama a cabo entre el acreedor que es el cedente y con otra persona que

constituye el cesionario del crédito.

Esta cumple una finalidad muy importante que contribuye dentro del marco

juridico, ya que dentro del trafico de comercio existen estas dos personas
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que constituyen piezas claves para llevarse a cabo esta transferencia de
derechos, asi como de las obligaciones que acarrean y en este caso pues es
el pago total de la deuda o crédito que fue otorgado, se sigue manteniendo la
deuda y financiamiento tal cual, simplemente cambia la persona a quien hay
que cancelarle estos rubros, dentro de un determinado tiempo y espacio,

hasta que quede saldada y por ende cumplida, acabando asi esta obligacion.

Al ser un acuerdo de voluntades, por la cual el acreedor o cedente transmite
la titularidad del derecho a un tercero en calidad de cesionario, que se
subroga en la posicién juridica del acreedor que fue anterior al actual.

Es importante destacar cada una de las partes elementales que forman parte
de esta cesion de derechos, uno de ellos es el cedente quienes la persona
que transfiere el dominio o en este caso la cesién de un crédito a otra
persona denominada cesionario, quien es un tercero, el cual debe cumplir
con la responsabilidad de cumplir con el titulo que se llevé a cabo en ese
momento, a su vez también se debe hacer responsable de la solvencia del
deudor, dicha insolvencia puede ser presente o a futuro como bien lo dejen
en constancia dentro de la cesién que se cumple a cabalidad como un
contrato y en donde se lo debe elevar a escritura publica para que surta
efectos y obligue a su cumplimiento por parte de las partes que llevaron a
cabo esta cesion de derechos de crédito.

Es obligacion del cedente hacerse responsable cuando la cesion del crédito
se haya hecho a titulo oneroso, es decir donde se interponga un uso por
parte del cedente, pero dicha cuestion debe limitarse al precio que recibio el
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cedente por la cesion que se llevd a cabo, sin embargo todas estas

cuestiones deberan estar en absoluto acuerdo las partes.

Entonces la cesion de créditos se caracteriza por ser onerosos en la mayoria
de los casos, en los cuales el cedente es responsable de cubrir las
obligaciones que acarrean este tipo de traspasos tanto en el presente como

a futuro.

A su vez esta cesion de derechos es un acto juridico de gran magnitud que
ayuda a formar un equilibrio cuando se da ciertas cesiones de derechos, que
pueden ser cedidos a través de una permuta, donacion, entre otras, casi todo
se puede ceder excepto derechos que son irrenunciables y propios de uno, o
donde se vea inmiscuida la insolvencia del cedente al otorgar este tipo de

cesiones.

La cesion de derechos es un contrato en la que el acreedor o cedente
transfiere los derechos que posee a un tercero que se le denomina
cesionario, esta palabra designa también a la trasmisién del crédito,
entonces, hay que distinguir la manera como se lleva a cabo esta cesion de

derechos.

Entre las ventajas de la figura de cesion de derechos, son evidentes ya que
facilitan la percepcién de manera rapida del crédito, es decir que se siga
pagando la deuda que se tiene, pero a otra persona que asumié la deuda y
pago por ella, estableciendo este contrato. La cesion de derechos es muy
utilizada en la actualidad ya que constituye una salida o solucion cuando se

presenta algun tipo de problema financiero, en donde se busca recuperar el
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capital de manera inmediata, a través de una cesion de derechos que se
puede llevar a cabo como motivacion para subsanar este fallo y en si se

pague la deuda con todos sus intereses como resultado de un crédito.

Este tipo de trasmision de derechos se lo hace de manera particular entre
vivos, 0 en ciertos casos a la muerte del autor, donde los derechos
hereditarios se ceden a un tercero, aqui es muy importante las partes que
participan y constituyen que se lo haga de manera voluntaria, en este
contrato se debe especificar el tiempo, espacio entre otras, pues constituyen
factores de gran relevancia, pero a pesar de estas formas de ceder también

tenemos los derechos de autor.

A su vez esta cesion de derechos busca que un tercero haga las veces de
cobrador o realice algun tipo de accidn que se necesita, sin embrago la
notificacion se debe dar de manera judicial a través de un aviso 0 a su vez de
manera extrajudicial que comprende el domicilio de esta persona con la
presencia de dos testigos que den fe de la notificacion sobre el cambio de
acreedor que se lo realizo con anticipacion y por lo tanto se debe dar aviso.

Por dltimo para terminar con este estudio es necesario indicar que opera
cuando el acreedor se convierte en cedente y transfiere los derechos a un
tercero que es el cesionario, mediante el cual, el acreedor cedente traspasa
los derechos y obligaciones que contrajo con su deudor, no se la podra hacer

sino esta permitida que se lleve a cabo cesion de derechos.

No se requiere el consentimiento de la persona que esta pagando la deuda,
pero se debe notificarlo al deudor sino esto se convertiria en nula, se debe

legitimar el crédito en el marco de la ley, puesto que se puede dar algun tipo
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de irregularidades que acarrean dificultades que pueden ocasionar

problemas.

La cesion de un crédito comprende la de todos los derechos accesorios que
produzca este derecho que va hacer sesionado, hay que tener en cuenta que

se puede trasmitir este siempre y cuando se tenga el derecho en ejecutoria.

Por ejemplo en los casos de herencia, y no tengo dinero para cubrir los
gastos de la herencia, puedo cederle a un tercero para que este siga con el
trdmite, recibiendo a cambio de esta cesion de derechos hereditarios una
cierta cantidad de dinero, en la que convienen las partes, cabe destacar que
esto se lo debe hacer de manera voluntaria y de mutuo acuerdo entre las

partes contratantes.

También es necesario indicar que para lo que constituye un derecho del
cedente, se convierte en obligacién para el cesionario, o viceversa, en el
caso de cesion de créditos esta no altera en lo mas minimo la situacion del
deudor cedido ni de sus obligaciones, ya que simplemente se han transferido

y han cambiado del cedente al cesionario.

Este deudor Unicamente quedara liberado cuando ejerza el pago total al
cesionario, es un contrato que cambia porque asume los roles de distintos
contratos como la permuta, o donacion, pues no es un contrato diferente a la
compraventa o permuta, sino que asume la naturaleza de uno y otro para

lograr perfeccionarse.
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Los derechos accesorios del derecho cedido es necesario indicar que se lo
hara en base al amparo de aquel derecho, como obligaciones del cedente es
necesario que garantice la existencia de la obligacidon, pues no puede ceder
los derechos de un crédito que no existe o que ya ha sido cancelado en su
totalidad, y ademas de esto debe garantizar la exigibilidad del derecho

cedido.

Esta produce sus efectos desde que es aceptada la cesion,lo cual debe ser
obligatoriamente notificado ya sea de manera judicial o extrajudicial,
prevalece la cesion que primero fue comunicada al deudor puesto sino se lo
hace constituye la nulidad de la cesion, los otros cesionarios en estos casos
pueden alegar dafios y perjuicios contra el cedente por haberlo hecho de una

manera indebida y en contra de la ley.

Uno de los aspectos importantes es que esta cesion debe contar por escrito
bajo pena de nulidad, puesto cuando el contrato constituye el titulo de la
transferencia del derecho debe obligatoriamente estar en escrito y elevarlo a
escritura publica, como mera constancia de que se celebr6 dentro del marco

legal, esta cesion de derechos.

La cesion no puede perfeccionarse cuando va en contra de la ley o existe
algun tipo de impedimento que se lo realizo con el deudor de un crédito,o al
pago que debe hacer el mismo, ademas comprende que esta trasmisién va
de la mano con los privilegios, las garantias reales y personales, asi como

los accesorios de los derechos trasmitidos.
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En el caso de un bien dado en prenda debe ser entregado al cesionario si

estuviese en poder del cedente, mas no si estd en manos de un tercero.
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UNIDAD 1.

LA HIPOTECA.

2:2.- Lahipoteca.

Dentro de esta parte de la investigaciobn se tratara o concerniente a la

hipoteca.

2:2.1.- Etimologia.

“La etimologia de la palabra hipoteca es interesante porque muchos otros
idiomas también utilizan algo parecido. Variantes de mortgage son menos
comunes, como irlandés (morgaiste) y galés (morgais). Variantes de
hipoteca, que vienen de la palabra del griego clasico utrofrikn (hypothéke),
incluyen: en portugués, hipoteca, hypotéka en  Eslovenia, hypotéka en
Checa, en francés hypotheque, ipoteken turco, etc.

La palabra hipoteca vienen del griego utrofrikn (hypotheke), compuesta con
el prefijo umo (hipo = debajo de) y La otra parte de la palabra, 8Akn
(théke), viene de Tibnui (tithémi—significa poner o colocar) y es un sustantivo
que puede significar varias cosas, como bolsa, caja, tumba,
sepulcro, cofre, deposito. Pero esta palabra viene del verbo tithemi (colocar,

establecer).

Se podia entender que los griegos en su tiempo, el deudor entrega un bien
mueble o inmueble al fiador para que asi pueda percibir y garantizar el pago
de la deuda. Este ultimo podia usar hasta que se cancele toda la deuda con

eso pagaba los intereses que se generaba.
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Los antiguos griegos denominaban con esta palabra a los fundamentos, que
estan por debajo de algo y que amparan algo muy pesado. En la actualidad
es el préstamo que nos dan para tener unos bienes, que no nos pertenecen

del todo hasta que no saldamos la deuda.

De alguna forma no es tan importante ante la hipoteca saber su origen
etimologico sino el significado y su objetivo que tiene esta figura juridica, ya

gue la sociedad no esta familiarizada con palabras en griego o latin.

2:2.2.- Concepto.

El Cdodigo Civil Argentino establece a la hipoteca como “El derecho real
constituido en seguridad de un crédito en dinero, sobre viene inmuebles que

continuan en poder del deudor”.

El Cdodigo Civil Francés nos da otra definicién “La hipoteca es un derecho
real sobre inmuebles afectados al cumplimiento de una obligacién, indivisible
por naturaleza y que subsiste por entero sobre todos los inmuebles

afectados, cada uno de ellos y sobre cada porcion de dichos inmuebles”.

El Cédigo Civil ecuatoriano contiene la definicion legal de hipoteca en el

articulo 2309 del cual se puede hacer el siguiente analisis

Puedo hacer las siguientes observaciones:
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En el derecho real existe una relacion entre una persona y una cosa. El
derecho real es absoluto, por cuanto puede hacerse valido contra cualquier
persona que vulnere un derecho o perturbe su ejercicio. Por ser la hipoteca
un derecho real, se ejerce sobre el bien gravado sin respecto a determinada
persona. Un acuerdo entre las dos partes por virtud de cual se respalda o
protege la realizacion de la obligacién, ademas se constituye un derecho real

sobre el bien inmueble o bien raiz.

La hipoteca es el gravamen que sostiene un bien inmueble para asi
garantizar la obligacion personal o ajena. Este derecho real accesorio, esta
garantizado mediante el derecho de preferencia frente a los acreedores

universales.

La hipoteca es un contrato accesorio al contrato principal que forma el
préstamo y por ende no puede permanecer por si sola, por esa razon es que
cuando llega a su fin el contrato principal, ésta también concluye. La hipoteca
para que sea de forma perfecta y legal, debe otorgarse por escritura publica
y de conformidad al Art. 2311 del cédigo civil, esta hipoteca debe ser inscrita
en el registro de la propiedad correspondiente, este es un requisito

indispensable ya que si no se inscribe este no tendra valor alguno.

Este concepto me llamo la atencién ya que lo veo acertado desde un punto
de vista entendible “La hipoteca es un derecho real constituido en garantia
de un crédito sobre un bien (generalmente inmueble) que permanece en
poder de su propietario, pudiendo el acreedor, en caso de que le deuda no
sea satisfecha en el plazo pactado, promover la venta del bien gravado,
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cualquiera que sea su titular en ese momento para con su importe, hacerse

pago de su crédito.

La ley se refiere a la hipoteca entendida como un derecho en los siguientes
términos® La hipoteca es un derecho real constituido sobre los bienes del
deudor o de un tercero, en beneficio de un acreedor, para asegurar sobre
estos bienes el cumplimiento de una obligacién” (C.C. art. 1.877, Resulta
evidente que no se diferencia la hipoteca de los demas derechos reales de
garantia.” (Aguilar Gorrondona, José Luis Derecho Civil VI Caracas, péag.
213)

Con un acertado criterio asi define Roca Sastre a la hipoteca “derecho real
accesorio, indivisible, de constitucion registral y recayente sobre bienes
inmuebles ajenos y enajenables, que permanecen en posesion de su
propietario o titular, y que sujeta inmediatamente lo hipotecado, cualquiera
gue sea su titular, al poder de exigir eventualmente la realizacién de su valor,
asi como la adopcién de medidas dirigidas a salvaguardarlo, todo ello en
garantia de la efectividad de una obligacion dineraria”. (Roca Sastre,

Luis y Ramon Maria. Derecho Hipotecario. Bosch, 1999, pag. 45)

Manuel Somarriva la define como “el derecho real que recae sobre un
inmueble que permaneciendo en poder del constituyente, da derecho al
acreedor para perseguirlo de manos de quien se encuentre y de pagarse
preferentemente del producto de la subasta” (Somarriva Undurraga, Manuel,
Tratado de las Cauciones pags. 523-555)
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Este concepto trae una nueva figura juridica que es la subasta que
basicamente se da porque el deudor de alguna forma no pudo cancelar lo
adeudado mediante la hipoteca, que se la hace mediante venta publica y al

que ofrece mas dinero por ella sera vendida.

“La hipoteca es un derecho real que garantiza un crédito con el valor en
cambio de bienes inmuebles ajenos que permanecen en posesion del
propietario”. (Fenech Miguel: Recepcién de la Hipoteca en el Derecho
Procesal 1952 Pag. 455)

Este concepto establece un derecho real de garantida y al mismo tiempo un
derecho real de la realizacibn de valor, en este caso se asegura el
cumplimento de la obligacién del deudor hacia al acreedor con un bien
determinado y ademas se puede promover la enajenacion de algun bien para

asi obtener el dinero necesario.

“La hipoteca es un garantia real que sin llevar consigo desposeimiento actual
del propietario del inmueble hipotecado, le confiere al acreedor el derecho de
embargar y rematar ese inmueble en cualesquiera manos que se encuentre y
de cobrar con preferencias sobre el precio.” (Hermanos Mazeud: Lecciones
del Derecho Civil pag. 278)

Como ultimo concepto tenemos el del tratadista Sergio Rossel Cowper y nos
dice lo siguiente “La hipoteca es una prenda, permite sustentar que en
ambas instituciones se tratdé de conservar para las garantias los atributos que
conferia originalmente el dominio del bien al acreedor garantizado, es decir,

la facultad de "vender lo que habia recibido en el mismo estado juridico y
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material' en que lo habia recibido, sin que se disminuyera su garantia por
acto alguno del deudor, posterior a la constitucion de ella. Puede decirse que
lo hipotecado es el bien en el estado juridico a la fecha de perfeccionamiento

de la hipoteca.

Esto se obtiene en el derecho actual, y en nuestro Cadigo Civil, asignando a
la hipoteca el caracter de real que confiere el derecho de persecucion y venta
en subasta judicial, la preferencia para pagarse sobre el precio de venta, la
indivisibilidad de la hipoteca, la necesidad de que el constituyente tenga
capacidad para enajenar, el derecho de exigir que se mejore la hipoteca si la
finca se deteriora en forma de hacer peligrar la seguridad de la deuda, la
circunstancia de que el arrendamiento afecta al acreedor hipotecario solo
cuando es anterior a la hipoteca y contratado por escritura publica inscrita,
etc.” (Sergio Rossel Cowper Efectos de derechos reales constituidos sobre el

bien hipotecado con posterioridad a la inscripcion de la hipoteca pag. 346)

Se extingue mediante la extincién del crédito es decir cancelando la deuda
que estuvo vigente, cuando ha pagado de forma correcta la cantidad que
debia en los términos o plazo especifico, el pago debe ser valido y total. La
funcién propia sera exclusivamente la de ejercer de garantia a una deuda u
obligacién, ya que es un contrato accesorio a otro que es el contrato
principal. En caso de que el deudor no cancele lo adeudado el procedimiento

del bien hipotecado se debe dirigir de acuerdo al remate en subasta publica.

En forma general la obligacién garantizada nace de un crédito concedido, o
un préstamo entregado, que se caracteriza por: El dinero financiado por el

banco. El dinero prestado suele ser menor que el valor del bien que se esta
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yendo a hipotecar. El plazo el tiempo en el que se pagar o cancelar la deuda
que se lo realizara mediante pagos de forma periddica, por lo general se lo

da de forma mensual. El interés que tenga el préstamo debe ser fijo.

A esto se lo puede considerar un acto juridico “Los actos juridicos, son
manifestaciones externas unipersonales, bilaterales, o plurilaterales de
voluntad” (Dr. Victor Cevallos Vasquez, 2007, Contratos Civiles y Mercantiles

Tomo |, Editorial Juridica del Ecuador, pag. 121)

Este es un acto juridico en que se crea obligaciones del vendedor y del
comprador, obligaciones que son “Vinculos juridicos, en virtud de los cuales
una o mas personas deben realizar prestaciones (dar, hacer o no hacer) en
provecho de otra y otras” (Ospina Fernandez, Guillermo, y Ospina Acosta
Eduardo, Obra citada Pag. 309.)

Obligaciones tanto de las dos partes como por ejemplo el de dar por parte

del vendedor el bienal comprador.

2:2.3.- Reseifia historica.

En tiempos primitivos era una cuestion de moral porque los acuerdos que
realizaban las partes solo eran de palabra es decir sin ninguna solemnidad
alguna en relacién a la entrega de la cosa, el pago o los pagos, el tiempo
para extinguir la obligacion, con la evolucién de la civilizacién surge la
necesidad de normar los contratos para garantizar que se cumplan las

obligaciones de las partes.
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Segun Alvaro D'Ors “la palabra griega hypotheca no aparece entre los
juristas clasicos romanos salvo las pertenecientes a la tltima década. El uso
de este término parece fue usado en las provincias oriental como sinGnimo
de prenda sin transmisién de posicién”. (Alvaro D’Ors, Derecho privado
Romano 1997 pag. 477)

En nuestra actual legislacion la hipoteca y la prenda son dos figuras juridicas
distintas. La hipoteca en la legislacion griega, investigadores no han definido
si la hipoteca romana es una transformacion del sistema ya conocido en la

antigua Grecia.

En Grecia se considero la “afectacion de un inmueble en favor de un
acreedor, quien tenia preferencia para hacerse pago con su importe sobre

cualquier otra persona, a pesar de quedar el inmueble en manos del deudor”.

Para que de algin modo exista seguridad era necesario que posea
publicidad, y en la antigiedad entonces no existian los medios suficientes
para que el publico conozca que el bien inmueble estaba gravado o
condicionado con una hipoteca, de alguna la sociedad un poco primitiva en
cuestiones de derecho colocé en la “fachada del inmueble hipotecado, un
pedestal o una lapida para dar a saber que el inmueble habia sido gravado
con hipoteca y que, en consecuencia, existia un derecho preferente

constituido sobre éI”. (Alvaro D’Ors, Derecho privado Romano 1997 pag. 477)

La hipoteca en la legislacion romana.

En el Derecho romano, “la hipoteca aparece como fiducia y la prenda, como

garantia dada al propietario o duelo de un predio destinado a la agricultura”.
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De forma general, segun recayera sobre, uno o0 mas bienes del deudor. No
era como regla general o indispensable decir que en el contrato el inmueble
gravado, con lo cual, no se podia conocer si el inmueble que se ofrecia en
garantia estaba libre de gravamenes o no, era una politica antigua no muy
justa de aquel entonces ya que el acreedor perdia el predio o fundo de

alguna manera sin que el deudor pague de forma concreta y acordada.

Como en la sociedad antigua un poco desacertada “era defectuosa; conferia
al acreedor, un privilegio innecesario; el de entrar en posesion de los bienes,
lo que ha sido desterrado de la actual legislacion; pues atando de pies y
manos al deudor, imposibilitaba nuevas transacciones, ademas como no
estaba sujeta a un régimen de publicidad, los terceros ignoraban su

existencia con lo que se posibilitaba el fraude”.

En Roma, se imagind la hipoteca como una prenda sin desplazamiento en
beneficio de los chacareros que se encontraban imposibilitados de entregar a
sus acreedores los instrumentos agricolas que por su naturaleza son

indispensables para la explotacion.

“El acreedor hipotecario adquirié el derecho de vender y se le concedié una
accion contra el tercero adquiriente del bien hipotecado. En el caso de
pluralidad de hipotecas, se daba preferencia a la més antigua. El acreedor
tenia entonces lo que llamariamos actualmente el derecho de preferencia y
el derecho de persecucion.” (Coing Helmut, Derecho Privado europeo.1996
P4g. 4014,416)
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En Francia, antes de la Revolucion hubo intentos para crear registros de
ventas e hipotecas que, al poco tiempo, se desnaturalizaron para convertirse

en registros tributarios.

Durante la Revolucién se promulgé el Cédigo Hipotecario y la Ley de
Declaraciones Mobiliarias, inspiradas en el derecho aleman, con animo de
atraer capitales del extranjero; pero legislaron sobre la hipoteca en forma
defectuosa, y aunque se establecio la publicidad, se omiti6 para algunas

clases de hipotecas algo fundamental, como es la especialidad.

Al redactarse- en 1804- el “Codigo de Napoleodn, las opiniones de los
jurisconsultos que elaboraron ese cuerpo de leyes se dividieron en cuanto a
la forma como debia considerarse la hipoteca; y se cuenta que para resolver
el escollo insalvable en que se encontraban dichos legisladores tuvo que
recurrirse al mismo Napoledn, quien dirimié la controversia adoptando un
sistema transaccional es decir, que establecié -de un lado- que la hipoteca
convencional para su validez debia de ser publica y especial y -de otro- se
admitieron hipotecas que podian ser generales es decir, que surtian efectos

sin necesidad de inscribirlas”

2:2.4.- Fundamentacién del Codigo Civil.

El Cdodigo Civil comienza haciendo referencia sobre la hipoteca a partir del
titulo XXXVI, en su articulo 2309 en el que se encuentra tipificado la

definicion

Con relacion al articulo 2309 podemos decir que la hipoteca consiste en un

derecho que recae especificamente sobre un bien inmueble, pero que a

47



pesar de esto sigue en poder del deudor, con ciertas limitaciones. Para un
mejor entendimiento de este articulo el mismo Cédigo Civil dice que tiene
concordancia con el articulo 31 el que especificamente describe sobre la
caucion que no es otra cosa que la garantia para el pago de una deuda.
Entonces podemos decir que la hipoteca puede ser parte de la caucién con

el fin de tener seguridad de un bien inmueble en este caso.

El Cdodigo Civil en su articulo 2309 es mas completa porque contiene desde
su definicion el cual dice que es una garantia en donde quedan gravados los
bienes inmuebles y que su caracteristica principal es ser inscrito en el
registro de la propiedad, para que asi queden saneadas todas las

solemnidades.

El Cddigo Civil, en su articulo 2310: se encuentra normado que la hipoteca
es indivisible por lo que podemos manifestar que la hipoteca en referencia a
sus bienes inmuebles son indivisibles, es decir que no pueden ser divididos y
que por lo tanto estd en la obligacién el deudor de cancelar toda la deuda,
para una mejor comprension de este articulo el mismo articulo tiene
concordancia con el articulo 1458 del mismo cdédigo civil el que hace

referencia sobre contratos principales y contratos accesorios.

El Cddigo Civil, en su articulo 1458, hace alusion a los contratos principales
y accesorios, por lo que diremos que un contrato es principal cuando se vale
por si mismo y es accesorios cuando dependen del contrato principal, y con
el objetivo que es garantizar el pago de una deuda, entonces diremos que el
contrato especial viene siendo la deuda que tiene el deudor con el acreedor,
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por lo tanto la hipoteca vendria hacer el contrato accesorio que a su vez es

una garantia y que tiene el objetivo de hacer cumplir la obligacion principal.

También este articulo tiene concordancia con el articulo 1542 el cual se
refiere a las excepciones de la divisibilidad y recalca otra vez en su numeral 1
que “la accidén hipotecaria se dirige contra el codeudor que posea, en todo o
en parte, la cosa hipotecada”, para entender este numeral diremos que
codeudor es otra persona mas que se incluye para pagar la deuda, que
recae la obligacion de pagar todos los meses hasta llegar a la totalidad de la
deuda, es decir que también el articulo 2310 abarca o incluye a los
codeudores para asi hacer cumplir con la obligacion pecuniaria. No menos
importante también diremos que si uno de los codeudores cancela su parte
de la deuda y la otra parte todavia no cancela su deuda no podra ser
devuelto el bien hipotecario hasta que se cancele en su totalidad.

El Codigo Civil, en su articulo 2311: Nos dice que la hipoteca debe ser
otorgado por una escritura publica o que se constituya por mandato de la ley,

una misma escritura puede ser sobre la hipoteca y el contrato accesorio.

Para comprender este articulo primero tenemos que saber que es una
escritura publica y ante cual se hace, es un documento publico en donde las
dos partes hacen constar una o mas declaraciones, clausulas que
necesariamente contiene un contrato y también pueden poner las que
consideren necesaria, este documento lo realizan ante un notario publico.
Que es constituirse por mandato de la ley, claramente lo dice constituirse por
la ley, es decir que debe constituirse por el mandato de una autoridad,

analizado estas dos interrogantes entonces diremos que la hipoteca se
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puede constituir por escritura publica mediante un notario publico o se pude
constituir por el mandato de alguna autoridad. En el segundo inciso del
mismo articulo hace referencia también que la hipoteca como obligacion
accesoria no es necesaria hacerlo aparte porque se puede incluir en la

misma escritura publica de la obligacién principal.

El Cbdigo Civil, en su articulo 2312: describe sobre la inscripcion de la
hipoteca; claramente este articulo dice que para que la hipoteca tenga
validez debe ser inscrita en el registro correspondiente, para esto en el
articulo 702 dice que el dominio de bienes u otros derechos reales deberan
ser inscritos en el registro de la propiedad, asi mismo el articulo 703 dice que
para ser inscritos en el registro de la propiedad tomaran en cuanta en donde
se encuentra situado el bien inmueble, es decir que sera inscrito el bien
inmueble en el canton que se encuentre situado dicho bien, si este bien
pertenece a varios cantones entonces la inscripcion se hard obviamente en
todos los cantones a que pertenezca este bien inmueble. Es por eso que
para que tenga validez la hipoteca debe ser obligatoriamente inscrita en el
registro de propiedad del canton que pertenezca el bien y se contara el

tiempo de la hipoteca desde el momento que se ha hecho la inscripcion.

Cabe mencionar también que una vez hecha la escritura publica e inscrito en
el registro de la propiedad del canton en donde se encuentra el bien debe
notificarse el traspaso mediante una boleta que sera entregado al deudor,
dicha boleta deberd contener él porque del traspaso, la cantidad de deuda

que debe, y la fecha que se ha realizado el crédito.
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El Cédigo Civil, en su articulo 2313: explica sobre los contratos que se
celebran en el extrajera sobre los bienes situados en el ecuador; en el
articulo 15 del Cddigo Civil dice que los extranjeros que tengan bienes
situados en el Ecuador pueden facilmente ser susceptibles de las leyes
ecuatorianas, entonces estos pueden ser parte de contratos hipotecarios y
celebrarlos en el extranjero siempre y cuando el bien se inscriba en el
registro de la propiedad del cantén en donde se encuentra situado dicho bien

susceptible a hipoteca.

Es importante saber que para estos efectos las leyes ecuatorianas no haran
valido escrituras privadas asi sean inscritas en el registro de la propiedad

correspondiente, asi lo manifiesta el articulo 17 del Codigo Civil.

El Cddigo Civil, en su articulo 2314: se refiere a validacion y la fecha que se
realiza la hipoteca; para una mejor comprension analizaremos primero la
nulidad relativa, segun el articulo 1698 del Codigo Civil dice que para
producir nulidad relativa es cualquier tipo de vicio que no tenga que ver con
omisiones de requisitos, una nulidad relativa no puede sugerir el juez sino
debe ser a pedimento de parte, tampoco puede alegarse por cualquier
persona sino solo podran alegar las partes que han realizado el contrato de

la hipoteca.

Este articulo también tiene concordancia con el articulo 720 del mismo
cbdigo en el que basicamente dice que si la hipoteca desde un principio fue
nula puede llegar hacer valida ya sea por el transcurso del tiempo o por la
ratificacion pero la fecha de la hipoteca no sera la fecha en la que se

retrotrae la hipoteca sino la fecha sera el dia en que fue inscrita la hipoteca.
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El Cddigo Civil, en su articulo 2315: hace referencia a las modalidades de la
hipoteca, es asi que diremos que la hipoteca se otorgara por cualquier
condicidn que establezcan las partes y hasta cierto dia, es decir que se sabe
cuando va llegar ese dia por ejemplo llegara hasta el 14 de marzo del 2017;
en el segundo inciso dice que se otorgara bajo condicidn suspensiva, es
decir que mientras no se cumpla la condicién no podra suspenderse, también
en el mismo inciso establece el dia cierto; entonces para que tenga validez
debe cumplirse la condiciébn o su vez debe llegar el dia cierto, una vez
cumplida con la obligacion o la llegada del dia su fecha sera de cuando se

realizé la inscripcion ,mas no cuando se cumple con la condicién.

En el tercer inciso dice que no es necesario otorgarse desde o hasta un dia
cierto, sino que también tiene la opcién de otorgarse en cualquier tiempo que
decidan las partes bien puede ser antes o después de dichos contrataos que
quiera acceder y asi mismo el tiempo correra desde el momento de la

inscripcién del bien en el cantén a que pertenezca el inmueble.

Caodigo Civil, articulo 2316: Nos habla sobre la capacidad para constituir
hipoteca, por lo que diremos para constituir hipoteca sobre cualquier bien, la
persona debe ser capaz de enajenar el bien, y dicho bien se enajenara con el
gravamen, si el bien pertenece a una sociedad conyugal la persona que
enajena debe tener la autorizacion del otro conyuge para poder constituir la
hipoteca, no se puede enajenar cualquier bien sino solo los bienes propios es
por esto que el que el Codigo Civil hace referencia en el articulo 297 la
prohibicién de enajenar bienes del hijo.
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Si llega enajenar en bienes propios y este no tuvo conocimiento que dicha
hipoteca sera una obligacién ajena no habra ninguna accion en contra del
duefio, siempre y cuando se trate de bienes propios y proceder con la

constitucion de la hipoteca.

Caodigo Civil, en su articulo 2318: Nos habla sobre la hipoteca que se
encuentra sujeta a condiciones por lo cual diremos que la persona que tenga
sobre el bien que se va hipotecar un derecho eventual, es decir garantias
proximas o tenga un derecho limitado no podra hipotecar dicho bien sino
cumple con esas garantias proximas que tenga el bien o con las condiciones

o limitaciones a que esta sujeto el derecho.

En el inciso segundo menciona que si el derecho que tiene es una condicion
resolutoria es decir que cuando por su cumplimiento se extingue un derecho,
este no podra resolverse la enajenacion o gravamen, siempre y cuando no

exista la condicion en el titulo respectivo.

Cddigo Civil, articulo 2319: hace referencia a la hipoteca de cuotas que nos
dice que se puede hipotecar cuotas, una vez hipotecada dicha cuota no
afectaran al resto de las cuotas solamente a los bienes que se sujeten a la
cuota que se vaya hipotecar. Cabe mencionar que se debe hipotecar la cuota
antes de hacer la division de todo el bien.

También dice que se pueden hipotecar las demas cuotas siempre y cuando
estén de acuerdo los otras partes y asi lo estipulen en la escritura publica y
tengan también sus limitaciones en la inscripcion del inmueble. Si este

articulo lo llevamos a la practica es muy dificil que suceda ya que es
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imposible que los deméas personas que tengan una cuota accedan a que su

parte se someta a una hipoteca.

Cddigo Civil, articulo 2320: describe sobre las cosas que podemos hipotecar
como son los bienes inmuebles son llamados también bienes raices y se
caracterizan esencialmente por no poder transportarse, estos bienes deben
estar sujetos a usufructo que consiste en gozar de una cosa pero que a la
vez tiene la responsabilidad de conservar y restituirla a su duefio, en el
articulo 808 menciona que todos los contratos que estén celebrados por
usufructo se resolverdn con el fin de dicho usufructo. Cabe mencionar
también que no por el hecho de pertenecer a un usufructo el bien seguira

perteneciendo a su duefio.

Cddigo Civil, articulo 2321: Expresa sobre la hipoteca de los futuros bienes,
los que estan por existir pueden ser objetos de declaracion, es por esto que
si se puede realizar hipoteca de bienes inmuebles que se obtendran en un
futuro, pero el acreedor solo puede inscribir el bien y se ira culminando con el
contrato completo a medida que se adquiera por completo la cosa, que
solamente quedo inscrito por el hecho de que se obtendra su totalidad en un

futuro que acordaron el deudor conjuntamente con el acreedor.

El Cédigo Civil, en su articulo 2322: Describe sobre la hipoteca de los bienes
raices; cuando la hipoteca se constituye sobre bienes inmuebles
necesariamente afecta a las cosas que se encuentran inmersas en el bien es
por esto que se convierten en inmuebles, en el articulo 588 del mismo cadigo

dicen que son inmuebles por destinacion.

54



En el mismo articulo 2322 dice que dejan de ser inmuebles y pasan hacer
muebles los accesorios desde que ya pertenecen a un tercero sin la
necesidad que sean separados de lo principal por ejemplo como la hierba

gue ya tiene otro duefio.

Caodigo Civil, articulo 2323: Interpreta sobre las mejoras y aumentos de la
hipoteca; la cosa hipotecada puede sufrir variantes como un aumento ya sea
deprecio sobre el bien hipotecado o puede a su vez realizar las mejoras
necesarias al bien, estos aumentos y mejoras se acumularan en la misma

hipoteca.

El Cddigo Civil, en su articulo 2324: Hace referencia a las pensiones de
arrendamiento de los bienes hipotecados, es asi que este articulo se refiere
que la hipoteca necesariamente debe abarcar con todo lo relacionado a las
pensiones de arrendamiento que tiene el bien hipotecado, es decir que el
bien que esta sujeto a hipoteca puede ser objeto de arrendamiento en donde
dos partes estipulen en un convenio que la una parte entregue la cosa por el
tiempo que establezcan y la otra cancelando un monto por el tiempo que se
va arrendar. Y sobre todo debe tener la responsabilidad de indemnizar a la
seguradora que tuvo a su cargo el bien, por lo tanto esta hipoteca esta en la

obligacidon de correr con todos los gastos que genera el bien hipotecado

El Cédigo Civil, en su articulo 2325: Expresa sobre la hipoteca de los
usufructos de las minas, por lo tanto diremos que cuando se realiza hipoteca
sobre bienes que estén sujetos a usufructo o0 minas y canteras esta hipoteca
no se realizara sobre sus frutos en el caso de las minas, los metales que se

encuentre en dicho lugar no podra ser susceptibles de hipoteca, asi mismo

55



en el caso de una cantera cualquier tipo de accesorio que se encuentre ahi
como por ejemplo piedras no podran ser sujetas a hipoteca lo accesorio

mientras que lo principal es sujeta a hipoteca.

El Cddigo Civil, en su articulo 2326: Hace referencia sobre los derechos que
posee el acreedor que hipoteca un bien, los mismos que es de aduefarse del
bien para asi cancelar la totalidad de la deuda con el bien que se sometié a
la hipoteca, el acreedor hipotecario tiene derecho de pedir de que el bien del
deudor moroso sea sujeta a subasta publica para asi cancelar con el bien la
deuda que tiene con el acreedor.

Cadigo Civil, articulo 2327: Nos da a conocer sobre la accion para que el
deudor pague la deuda con los bienes que no se ha hipotecado por lo tanto
diremos que en la hipoteca un derecho o accién real no perjudica a un
derecho personal porque los dos tienen el objetivo de hacer cumplir una

obligacion.

En si este articulo dice que si no cubre toda la deuda el bien que ha sido
hipotecado, el acreedor para que la deuda sea cancelada en su totalidad
hard pagar con los demas bienes del deudos aunque estas no hayan estado

sujetas a la hipoteca.

El Cédigo Civil, en su articulo 2329: Describe sobre el deterioro de la
hipoteca por lo que podemos decir que si la cosa que esta sujeta a una
hipoteca sufre un deterioro, y que por este deterioro ocasionado no es
suficiente la seguridad para cubrir la deuda, el acreedor puede pedir al

deudor otra cosa que asegure en su totalidad la deuda, si es que sucede el
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caso en que no se reemplace el bien deteriorado por otro bien, el acreedor
esta en la obligacion de pedir que se le pague inmediatamente la deuda
aunque no cumpla con la condicidon si es que existe y no es necesario

cumplir con el dia cierto que ya se establecio entre el acreedor y deudor.

El Codigo Civil, en su articulo 2330: hace alusion al derecho del acreedor
para perseguir la finca hipotecada, por lo tanto diremos que el acreedor tiene
el derecho de hacer suya la finca hipotecada, sin importar quien la posea en
ese momento y tampoco influird si esa hipoteca fue cedida por una accion

real o una accion personal.

En el segundo inciso hace una excepcion en que el acreedor no puede hacer
suya la finca hipotecada si es que en ese momento la posea un tercero, y Si
este tercero ha adquirido la cosa mediante subasta publica, para que tenga
efecto sobre un tercero necesariamente la subasta se debera hacer con

notificacion hacia la persona que tenga la hipoteca.

El Codigo Civil, en su articulo 2331: Establece sobre las obligaciones del
tercer poseedor, es asi que el tercer poseedor de la hipoteca constituida
sobre una finca no tiene la obligacion de pagar porque este derecho recae
sobre los primeros deudores que estan en la obligacién de cumplir con su
deuda. Pero si necesariamente la finca hipotecada debe ser parte del pago el
deudor pagara las indemnizaciones y todas las mejoras que se haya
realizado el tercer poseedor. Con el pago de la deuda se trasmitira los
derechos del acreedor al tercero que realizo el pago asi lo manifiesta el
articulo 1624 del Codigo Civil.
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El Cddigo Civil, en su articulo 2332: Hace referencia sobre la hipoteca de una
deuda gque no es suya esencialmente cuando se hipoteca un bien inmueble
gue no pertenezca al duefio de la deuda, el cual claramente debe estar
estipulado en el contrato que se realizé para conceder hipoteca como
garantia de La deuda, caso contrario se entendera que no fue concedido

personalmente por el duefio del inmueble que se ha sujetado a una hipoteca.

El Cddigo Civil, en su articulo 2333: Describe sobre la disminucion de la
hipoteca manifestando que el bien que este sujeto a hipoteca debe tener su
limitacién con relacion a la cantidad que se adeude, tampoco en ningun caso
pude duplicar la cantidad que se deba basandose en la obligacion principal.
Si sucede el caso en que la hipoteca sea mayor a la deuda, el deudor puede
pedir la reduccion de la hipoteca al valor de la cosa principal, por lo tanto

quedara nula la primera y sera vélida la segunda.

El Cbdigo Civil, en su articulo 2334: Establece sobre los requisitos para la
inscripcién de una hipoteca, es asi para que tenga efecto la inscripcién de la
hipoteca debe tener nombres y apellidos, domicilio tanto del acreedor como
del deudor, si es que se trata de personas menores de edad debera constar
los mismos requisitos del representante legal y los que se requieran después
para cumplir con la inscripcién; si se trata de personas juridicas, tendran su
representacion mediante procuradores o representantes legales que designe
la institucion juridica para la cual también tiene que cumplir con los mismos

requisitos.

Ademas debe constar la fecha en que se ha realizado el contrato de la

obligacion principal y si es que no se hizo conjuntamente el acto de la
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hipoteca debera entonces constar también la fecha en que se realizo este
acto. También hace referencia sobre la finca hipotecada en el cual se debe
detallar en donde se encuentra situado el bien si es en una zona rural debe
constar la provincia, el cantdon y la parroquia y si se trata de una zona urbana
debe constar el cantdn y las calles para que asi sea inscrito en el registro de
propiedad correspondiente al bien que va ser sujeto de hipoteca, también se
debe detallar especificamente cuales son sus linderos y de la exactitud de la

superficie.

También manifiesta que se debe detallar a cuanto equivale el bien
hipotecado, cabe mencionar que no debe duplicar la obligacién principal. Y
por ultimo debe constar la fecha en que se ha realizado la inscripcion y la
firma del registro de la propiedad que corresponda en razén a la ubicacién

del bien inmueble.

El Cdédigo Civil, en su articulo 2336: Se refiere a la extincion de una hipoteca,
entonces claramente este articulo dice que se extingue la hipoteca una vez
cancelado en su totalidad el préstamo, es decir se extingue la obligacion
accesoria conjuntamente con la obligacion principal. También se extingue
una vez que se cumpla con la condicion si es que existe dicha condicion, se
extinguira también hasta que llegue el dia cierto que se establecié desde un

principio.

2.2.5 Caracteristicas de la hipoteca.

A partir del concepto que se encuentra tipificado en el Articulo 2309 del
Caodigo Civil mismo que nos tipifica sobre la hipoteca, se deduce que para

gue exista un convenio o el compromiso de un contrato deben
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necesariamente existir al menos dos personas, ya que al no cumplir con esto
no cabria que una persona se obligue de cumplir el compromiso con ningun

ser humano.

Si decimos de esta forma el concurso de voluntades para dar, hacer o no
hacer es libre y voluntario donde por ningin motivo no se admite presion de
ninguna de las partes para ejecutar aguello que se ha obligado. De no ser asi
el contrato ya no seria la manifestacion libre y voluntaria, sino que adoleceria
de vicios que podria acarrear la nulidad de cualquier tipo de contrato; si
hablamos de un contrato con Hipoteca, en el mismo se debe cumplir con

ciertos requisitos; a su vez en si la hipoteca determina ciertas caracteristicas.

Las caracteristicas de la hipoteca en lo que es el Aspecto legal podemos

mencionar que existen dos tipos esenciales:

Es un contrato unilateral: Ya que sélo esta obligado el deudor hipotecario a
transferir parte de su dominio de la cosa o bien al acreedor hipotecario el
derecho real de hipoteca, la misma que vendria hacer el costo de la deuda
como derecho real; el acreedor no contrae ningun obligacién alguna, ya que
tan solo actla en papel de la persona quien da un préstamo con el fin de que
el un cierto tiempo pactando se cumpla con el pago total de la misma deuda
ganando el interés legal. Es un contrato accesorio, porque hay la existencia
de una obligacion principal cuyo objetivo es asegurar el cumplimiento de la
obligacion principal que es la deuda; y es un contrato oneroso, por regla

general.
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Derecho real: Es posible determinar la relacion directa entre el titular del
derecho y la cosa sobre la que recae tal derecho; de esta forma se ejercitan
mediante el goce o tenencia de la cosa. En la hipoteca, en cambio la forma
de ejercitar el derecho se materializa con el objetivo de tener la facultad del
acreedor de pedir la venta de la cosa hipotecada en caso de que la
obligacion no sea cumplida por parte del deudor quien hipoteco el bien

inmueble.

La hipoteca al ser un derecho real, llega a ejercer sobre el bien gravado sin
respecto a determinada persona. De esta forma podemos deducir que el
acreedor goza del derecho de persecucion, el cualpermite perseguir la cosa
hipotecada de manos de quien se encuentre, y a cualquier titulo que la haya

adquirido al bien mediante la accion hipotecaria.

Derecho inmueble: La hipoteca se ejecuta sobre un bien raiz es decir un
bien inmueble, sin perjuicio de lo que determinan algunas leyes como por
ejemplo la ley de aeronautica, maritima, las mismas que manifiestan que los
aviones y naves maritimas son susceptibles de ser prendadas e hipotecadas

con el objetivo de poder salvaguardar el pago del préstamo adquirido.

La razén por la cual se determinan como susceptibles de hipoteca a las
naves aeronauticas se determina en el (Cédigo Aeronautico del Ecuador)
donde en su Articulo 61, el mismo determina “Las aeronaves son bienes
muebles susceptibles de registro, sometidas al régimen que este Cdédigo
establece”. Cuando se refiere a susceptibles de registro quiere decir que
puede ser objeto de cualquier tipo de gravamen por la condicion de ser un

bien mueble, el mismo se presta para ser un bien hipotecado;por cuanto lo
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menciona el Articulo 191 IBIDEM (Capitulo V Contrato De Prenda
Aeronautica), “El contrato de préstamo a mutuo en dinero con garantia
especial de prenda aeronautica queda sujeto a las disposiciones del presente
Cdbdigo, y en lo que éste no contemple, a las de la prenda industrial, y a la
falta de unas y otras, a las del Cddigo Civil, en cuanto no se opongan a la
naturaleza de la prenda aeronautica”; a su vezes susceptible de hipoteca
todo los accesorio a la nave aeronautica, ya sea sus hélices, motores, y
todos sus repuestos asi lo menciona el Articulo 192 del mismo cuerpo legal

ecuatoriano.

El Articulo 199 menciona especificamente sobre la prenda aeronautica “No
obstante su condicion de bienes muebles, las aeronaves son susceptibles de
hipoteca, en todo o en parte, y aun cuando estén en construccién. Este
contrato se regira por las disposiciones de este Cdédigo, las aplicables del
Caodigo Civil a la hipoteca de bienes inmuebles y en su defecto, a las

pertinentes del Coédigo de Comercio”. (Capitulo VI Hipoteca aeronautica).

El Articulo 2320 del Cddigo Civil determina las cosas que pueden ser
hipotecadas “La hipoteca no podra tener lugar sino sobre bienes raices que s
e posean en propiedad o usufructo, o sobre naves.Las reglas particulares rel

ativas a la hipoteca de las naves pertenecen al Cédigo deComercio”.

Mencionada algunos aspectos los cuales son susceptibles de hipotecar
haciendo a un lado ya los bienes inmuebles como fincas, casas, terrenos
determinamos que también las aeronaves, y las naves maritimas son
susceptibles de algun tipo de gravamen por hipoteca; luego de ello conlleva a

este acto la inscripcion del bien hipotecado en el respectivo Registro de la
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Propiedad para que conste el Gravamen con el fin de garantizar el
cumplimiento de la obligacion que seria el pago en su totalidad para restituir
al cosa a su estado anterior y devolver el dominio completo al duefio del

mismo bien que fue gravado.

Derecho accesorio: Se dice ser un derecho accesorio, ya que es un
derecho real en mismo que conlleva una obligacion principal, sea esta de
dar, hacer, o no hacer; aunque estas obligaciones sean puras o simples, o0 a

Su vez sea sujeta alguna modalidad.

Hipoteca de obligaciones naturales. Estas son susceptibles de garantizar el
pago con hipoteca no soélo las obligaciones civiles, sino también las
obligaciones naturales; para ello la diferencia entre ambas obligaciones es
que el las Civiles dan el derecho para realizar el cumplimiento de la
obligacion, dando a la facultad de hipotecar, prendar o vender para cumplir
con la accion principal; mientras que la Natural es un intermedio entre la
obligacién civil y juridica, ya que carece de fuerza coercitivaexterior para dar
el cumplimiento de la obligacion.

Indivisible: Es indivisible porque se puede decir que cada parte del bien
inmueble hipotecado es parte del total de la deuda a pagar, esto en base a
un principio de indivisibilidad.

Respecto al principio de indivisibilidad, recibe diversas formas de aplicar ya
sea por varios inmuebles que han sido objeto de sucesion estén hipotecados,
el acreedor de la deuda tendra una acciones solidarias por cada uno de los

inmuebles que se encuentren en hipoteca, sin perjuicio de restablecer todos
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los derechos a los herederos de las cuotas hereditarias por la sucesiéon de

cada inmueble.

La accién hipotecaria se realiza a la persona que la cual en su momento este
en posesion de la cosa hipotecada, de manera que en la sucesion del deudor
uno de los herederos obligadamente debe adjudicarse uno de los inmuebles
gravados, con el objetivo de dirigirse a esa persona toda accion que
contraiga la hipoteca, en caso del que el bien sea en cuerpo cierto sea este
en lotes de terreno, el acreedor ejercitara su accion por el total del monto de

cada uno de los terrenos.

Si hablamos de cuotas hereditarias el Articulo 2319 del Codigo Civil

Ecuatoriano nos manifiesta sobre las Hipotecas de Cuota.

Podra, con todo, subsistir la hipoteca sobre los bienes, adjudicados a los
otros participes, si estos consintieren en ello, y asi constare por escritura

publica, de que se tome razén al margen de la inscripcién hipotecaria”.

Por otra parte si nos referimos al caracter accesorio de la hipoteca, en este
podremos decir que se derivan consecuencias de trascendental importancia
como por ejemplo lo principal sigue a lo accesorio, con lo cual podemos

mencionar algunas de ellas:

Si hablamos de que lo principal sigue a lo accesorio una caracteristica
también vendria hacer la extincion de la deuda la cual pasa a extinguir la

hipoteca en este sentido el Articulo 2336 del Cadigo Civil.
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Todos estos constituyen una limitacion de derecho de domino o propiedad,
en el cual el deudor podra servirse del inmueble con la restriccion de los

derechos del acreedor hipotecario.

Solemne: El Articulo 2311 del Cédigo Civil menciona “La hipoteca es un acto

solemne por lo tanto debe otorgarse por escritura publica.

Es decir el mero hecho de plasmar la esencialidad de la hipoteca mediante
un contrato en donde se deba establecer los términos y condiciones legales

en los cuales determine caracteristicas a su vez del bien hipotecado.

Accesoria: Para ser valida la Hipoteca debe existir de un contrato principal,
en el cual el bien hipotecado seguird al contrato principal, para satisfacer la

obligacion principal estipulada en la celebracién del contrato.

Indivisible: El Articulo 2310 del Cddigo Civil nos explica sobre la
indivisibilidad de la hipoteca, esto tiene que ver con los contratos principales
y accesorios que se determina en la misma legislacién ecuatoriana en el
articulo 1458 del Cédigo Civil.
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UNIDAD 11l

LA PRENDA

2:3.- Laprenda.

Finalmente se pasara a estudiar lo concerniente a la prenda.

2:3.1.- Concepto.

La prenda es una garantia real que se constituye sobre bienes muebles, con
la finalidad de que permanezcan en poder del deudor, no obstante, en el
caso de incumplimiento de la obligacion, el acreedor prendario pueda

solicitar el secuestro y remate del bien.

La definicion del Cédigo Civil no es del todo perfecta, ya que si bien es cierto
de que si se conoce con el nombre de prenda al empefio, para efectos
juridicos debe tomarse el contrato de prenda como la garantia real que repos
en un bien muebles, que en el caso de incumplimiento de la obligacion

servird para saldar la obligacion.

2.3.2 Clases de prenda

La prenda puede adoptar distintos tipos segun el bien mueble sobre el cual

se constituye, no obstante, recibe el nombre general de prenda

2:3.2.1.- Prenda comercial ordinaria
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Al hablar de contrato de prenda este debe realizarse por escrito, ya sea dado
por un comerciante o no comerciante pero siempre y cuando se trate de un

comercio.

2:3.2.2.- Prenda especial de comercio

La prenda especial de comercio solamente se puede constituir sobre
comerciantes y puntualmente sobre bienes que estén sujetos al comercio.
Esto posee un especial sentido en las veces de que los comerciantes poseen

sus riquezas invertidas en las mercaderias que manejan.

2:3.2.3.- Prenda agricolay prenda industrial

Dentro de este apartado se tratan dos diferentes tipos de prenda, por una
parte la industrial que se constituye sobre bienes muebles que se encuentran
seriados; es decir, que poseen un numero de motor, chasis, pais de origen
etcétera, como un ejemplo se sefialaria a los vehiculos como parte de los

bienes muebles que estan sujetos a la denominada prenda industrial.

La prenda agricola por su parte se diferencia de la prenda industrial por
cuanto se constituye sobre animales, cosechas, bosques e incluso ciertas

maquinarias y herramientas que se hallan destinadas al trabajo del campo.

La prenda industrial se caracteriza por constituirse Unicamente sobre

animales, frutos, productos forestales y maquinarias agricolas.
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CAPITULO IlI

MARCO METODOLOGICO.

3.- Hipdtesis general

¢Es materia de andlisis determinar a través de un estudio juridico como la
cesion de derechos incide frente a las garantias de crédito, en las sentencias

emitidas por la Unidad Judicial Civil del canton Riobamba en el 20157

3:1.- Variables

3:1.1.- Variable independiente

La cesion de derechos.

3:1.2.- Variable dependiente

Las garantias del crédito
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3:1.3.- Operacionalizacion de las variables

CUADRO N° 1

VARIABLE

INDEPENDIENTE

CONCEPTO

CATEGORIA

INDICADOR

TECNICA E
INSTRUMENTO
DE
INVESTIGACION

La

derechos.

cesion

de

Segun el
Cadigo Civil,
ensu Art.
1841.- La
cesion o
traspaso de
un crédito
personal
que se da a
cualquier
titulo y no
tiene efecto
entre el
cedente y
cesionario
sino solo a
la entrega
del titulo.

Derecho Civil

Obligaciones

y contratos

Traspaso de

derechos

Entrevista

Encuesta

Fuente: Operacionalizacion de las variables
Elaborado por: Flavio Leonardo Guailla Sanchez
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CUADRO N° 2

TECNICAE
VARIABLE CONCEPTO | CATEGORIA | INDICADOR | INSTRUMENTO
DEPENDIENTE DE
INVESTIGACION
Segun el
Cadigo Civil,
Artl847.- La
cesion o
traspaso de
un crédito Derecho civil Entrevista
. comprende .
Las garantias las finanzas, Hipoteca o
del crédito privilegios Obligaciones | prenda Encuesta
etc. Pero se
) y contratos
priva de

traspasar las
excepciones
del cedente.

Fuente: Operacionalizacion de las variables
Elaborado por: Flavio Leonardo Guailla Sdnchez
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3:2.- Definicién de términos basicos

Contrato.- Es una obligacion o acto entre dos partes, las mismas que se

obligan hacer o no hacer alguna cosa de acuerdo a lo acordado.

Obligacion.- Es el resultado de la voluntad de las personas para con otras,
asi como los contratos que se adquiere y la persona se obliga a cumplirlo ya
sea por disposicion de la ley, como ejemplo podemos referirnos a la

obligacién que tienen los padres con los hijos de familia.

Traspaso de garantias de un crédito. — Es dar a otra persona o entidad un
documento en la que conste el titulo de crédito para que esta proceda al

cobro de la deuda traspasada.

Cesion de derechos. — Es el traspaso de un crédito personal constante en
un titulo a otra persona, para que esta recupere el valor de la deuda ya que
el cedente no lo hace por algunas circunstancias propias ya sea por que se
cambio de actividad o no tiene tiempo.

Hipoteca: Somarriva la define como: “El derecho real que recae sobre un
inmueble que permaneciendo en poder del constituyente, da derecho al
acreedor para perseguirlo de manos de quien se encuentre y de pagarse
preferentemente del producto de la subasta” (SOMARRIVA UNDURRAGA,
Manuel, Tratado de las Cauciones, Santiago de Chile, Editorial Juridica
EdiarConoSurLtda, 2012, p. 309)
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Prenda: Es un contrato que se realiza entre dos partes para garantizar el

pago de alguna obligacion adquirida.
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3:3.- Enfoque de la Investigacion.

Modalidad basica de la investigacion.

Al referirnos al enfoque de la presente investigacion diremos que es
cualitativo y cuantitativo. Es Cualitativo ya que el primer término interpreta y
analiza la cesion de derechos de acuerdo al traspaso de garantias. Y es
cuantitativo porque son las estadisticas las que permitan verificar la hipotesis

planteada.

3:4.- Tipo de Investigacion.

Documental bibliografica.- La presente investigacion se realiza tomando
como fuente bibliografica, la consulta en libros, la  hemerografica lo
referente a la ley y archivistica; la primera se basa en la consulta de libros
de primera instancia y segunda en base a las cartas, circulares, direcciones

electrénicas y oficios.

De Campo.- Este estudio se realizo directamente en el lugar de los hechos,
habiendo contacto del investigador con la realidad de la Unidad Judicial Civil
del canton Riobamba, lugar donde se aplicé la entrevista. En el mismo lugar
se encuesto a 10 Abogados especialistas en Derecho Civil.
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3:5.- Métodos de investigacion

Inductivo. — Decimos que es Inductivo por la revision casuistica que se

realizo.

Historico — Légico. — debido a que se realizo los hechos anteriores con los

actuales.

Descriptivo- Sistémico.- Ya que se interpreto racionalmente en base a los

casos actuales.

Fenomenoldgico.- Debido a que se realizo un estudio en base a la realidad

actual.

Estudio del caso.- Con el estudio de los casos se podra palpar si procede o

no las normas establecidas en la realidad social.
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3:6.- Poblacion y muestra.

3:6.1.- Poblacién.

La presente investigacion tiene como actores principales a: cinco (5) Jueces
de la Unidad Judicial Civil del Canton Riobamba y diez (10) Abogados

expertos en derecho civil.

POBLACION: N.-

Jueces de la Unidad Judicial Civil 5

del cantén Riobamba

Abogados expertos en derecho 10
civil
Total 15

Fuente: Entrevista y Encuestas a Jueces y Abogados civiles del Cantén Riobamba.
Elaborado por: Flavio Leonardo Guailla Sdnchez

3:6.2.- Muestra.

Tanto la poblacién como la muestra tienen como finalidad identificar a los
actores reales que van a ser parte esencial de la presente investigacion, los
MismMos que aportaran con sus conocimientos para la elaboracion de este
estudio, mencionados conocimientos se encontraran una vez determinar el
total de persona a cuales va a entrevistar o encuestar, y asi adquirimos sus
conocimientos. Debido a que la poblacion no es numerosa, no necesitamos

tomar una muestra.
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3.7.- Técnicas e instrumentos de recoleccién y andlisis de datos.

e Entrevista.- Esta dirigido a receptar la opinion de los 5 Jueces de la
Unidad Judicial Civil del canton Riobamba.
e Encuestas. — Estas se aplicaran a 10 Abogados que se

especializados en el ambito del derecho civil.

3:8.- Instrumentos.
La Guia de entrevista.

El Cuestionario de encuestas.

3:9.- Técnicas de procedimiento, analisis y discusion de resultados

adquiridos.

Para procesar, analizar y discutir los resultados adquiridos utilizaremos
técnicas estadisticas y légicas. Para interpretar los datos se lo realizara

aplicando la induccién, el andlisis y la sintesis de la informacion adquirida.
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Entrevista dirigida a:

Jueces de la Unidad Judicial Civil del cantén Riobamba

1.- ;Qué es el contrato de préstamo?

Juez 1.- Es un documento a través del cual una parte se obliga con otra a

pagar un crédito o prestamos adquirido.

Juez 2.- Es un convenio en la que las partes se obligan a pagar una deuda

adquirida.

Juez 3.- Es aquel contrato por el cual se entrega un objeto o cantidad de
dinero al prestatario, quien se obliga a restituirle con posterioridad.

Juez 4.- Es por el cual una persona entrega a otra una cosa o dinero, para

gue se beneficie de ella durante cierto tiempo en que debe restituirla.

Juez 5.- Es un documento que garantiza la operacién de la cosa o dinero

prestado.

2.- ¢, Qué son las garantias del crédito?

Juez 1: Son las garantias reales y personales con las que se garantiza el

pago de una deuda

Juez 2: Son personales o reales con las cuales el deudor garantiza el pago

de la obligacion.

Juez 3: Es la cobertura contractual de los diferentes tipos de préstamos o
creditos para limitar mediante el establecimiento de las garantias reales o
personales, el riesgo del impago del principal, intereses o cualquier otro

crédito.

Juez 4: Es el aval para el pago de un crédito.
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Juez 5: Son las cosas que avalan el pago del crédito.

3.- ¢Qué es la cesion de derechos?
Juez 1: Es el traspaso del crédito
Juez 2: Es el traspaso de las garantias del crédito.

Juez 3: Es un contrato por medio del cual se transmite el derecho o derechos

con respecto de una obligacion

Juez 4: Es por medio del cual cedente y cesionario traspasan un crédito a

favor del otro

Juez 5: Es un contrato por el cual se transfiere el derecho con respecto a una

obligacion, que tiene el acreedor o el deudor y que cede a otra persona.

4.- Cree que por medio de la cesion de derechos, es posible transferir
las garantias del crédito.

Juez 1: Si es posible traspasar las garantias del crédito, para poder cobrar el

crédito

Juez 2: Si es posible ya que las garantias se traspasan con el crédito, ya que

se constituyeron con las mismas

Juez 3: Si es procedente toda vez que las garantias se aplican al crédito o a

las personas que recibieron el beneficio de la cesion de derechos.
Juez 4: Si es posible trasferir las garantias del crédito.

Juez 5: Si es posible
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5.- Cree gque por la cesion de derechos, el crédito queda debidamente

garantizado de la misma forma en que se constituyo

Juez 1. Si se garantiza el crédito, por cuanto se traspasan las garantias

reales y personales, para poder cobrar el crédito

Juez 2: Si queda garantizado por cuanto se han aplicado las garantias

personales o reales del crédito

Juez 3: Desde luego que si, toda vez que las garantias aplicadas sean

personales o reales, ya que sirven para el pago de la obligacion principal.

Juez 4: Si queda garantizado ya que subsisten las garantias personales y

reales.

Juez 5: Si queda garantizado.
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Encuesta dirigida a:

Abogados en el libre ejercicio expertos en derecho civil.

1. Considera que el contrato de préstamo, es un instrumento

adecuado para el crédito.

TABLA N: 1.- CONTRATO DE PRESTAMO

No. ALTERNATIVA | FRECUENCIA | PORCENTAJE
1 Si 10 100
2 No 0 0

TOTAL 10 100,00

Fuente: Encuestas a Abogados civiles del Cantén Riobamba.
Elaborado por: Flavio Leonardo Guailla Sanchez

GRAFICO N° 1, PREGUNTA N° 1. CONTRATO DE
PRESTAMO

mSlI mNO

Fuente: Encuestas a Abogados civiles del Cantén Riobamba.
Elaborado por: Flavio Leonardo Guailla Sanchez

Interpretacion de resultados: Con estos resultados diremos que el 100%
de los Abogados expertos en derecho civil, consideran que el contrato de
préstamo, es un instrumento adecuado para el crédito.
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2.- ¢Cuales son las garantias mas frecuentes que se rinden dentro
del crédito?

TABLA N: 2.- GARANTIAS

No. ALTERNATIVA | FRECUENCIA | PORCENTAJE
1 Personales 5 50
2 Reales 5 50

TOTAL 10 100,00

Fuente: Encuestas a Abogados civiles del Cantén Riobamba.
Elaborado por: Flavio Leonardo Guailla Sanchez

GRAFICO N° 2, PREGUNTA, N°2
GARANTIAS

B PERSONALES ® REALES

Fuente: Encuestas a Abogados civiles del Cantén Riobamba.
Elaborado por: Flavio Leonardo Guailla Sdnchez

Interpretacion de resultados: con estos resultados diremos el 50% de los
Abogados expertos en derecho civil dan a conocer que las garantias mas
frecuentes que se rinden dentro del crédito son las reales y el otro 50%
indica que las garantias personales.
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3. Cree que la cesién de derechos, es una forma de transferir un crédito.

TABLA N: 3.- LA CESION DE DERECHO

No. ALTERNATIVA | FRECUENCIA | PORCENTAJE
1 Si 10 100
2 No 0 0

TOTAL 10 100,00

Fuente: Encuestas a Abogados civiles del Cantén Riobamba.
Elaborado por: Flavio Leonardo Guailla Sanchez

GRAFICO N° 3, PREGUNTA, N° 3, LA SECION DE
DERECHOS

mSl mNO

Fuente: Encuestas a Abogados civiles del Cantén Riobamba.
Elaborado por: Flavio Leonardo Guailla Sanchez

Interpretacion de resultados: Con estos resultados decimos que el 100%
de los Abogados expertos en derecho civil encuestados afirman que la
cesion de derechos, es una forma de transferir un crédito.
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4.- Cree que por medio de la cesion de derechos, es posible
transferir las garantias del crédito.

TABLA N: 4.- TRANSFERIR GARANTIAS

No. ALTERNATIVA | FRECUENCIA | PORCENTAJE
1 Si 10 100
2 No 0 0

TOTAL 10 100,00

Fuente: Encuestas a Abogados civiles del Cantén Riobamba.
Elaborado por: Flavio Leonardo Guailla Sdnchez

GRAFICO N° 4, PREGUNTA, N° 4, TRANSFERIR
GARANTIAS

B Proteger al menor M Sancionar a los padres

Fuente: Encuestas a Abogados civiles del Cantén Riobamba.
Elaborado por: Flavio Leonardo Guailla Sanchez

Interpretacion de resultados: Con estos resultados decimos que el 100%
de los Abogados expertos en derecho civil consideran que por medio de la
cesion de derechos, es posible transferir las garantias del crédito
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5. Cree que por la cesién de derechos, el crédito queda debidamente

garantizado de la misma forma en que se constituyo.

TABLA 5.- CREDITO GARANTIZADO

No. ALTERNATIVA | FRECUENCIA | PORCENTAJE
1 Si 10 100
2 No 0 0

TOTAL 10 100,00

Fuente: Encuestas a Abogados civiles del Cantén Riobamba.
Elaborado por: Flavio Leonardo Guailla Sanchez

GRAFICO N° 5, PREGUNTA N° 5, CREDITO
GARANTIZADO

mSlI mNO

Fuente: Encuestas a Abogados civiles del Cantén Riobamba.
Elaborado por: Flavio Leonardo Guailla Sanchez

Interpretacion de resultados: con estos resultados diremos que el 100% de
los Abogados expertos en derecho civil dan a conocer que con la cesion de
derechos, el crédito queda debidamente garantizado de la misma forma en
que se constituyo.
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3:10.- Comprobacién de la pregunta hipotesis.

¢Es determinante conocer que a través de un estudio juridico minucioso
como la cesion de derechos incide frente a las garantias de crédito, en las
sentencias emitidas por la Unidad Judicial Civil del canton Riobamba en el
20157

Esta investigacion resulta ser sumamente util al momento de realizar una
cesion de derechos referente a un préstamo, debido a que no existe la
necesidad de constituir nuevamente la obligacion, en la forma en que se hizo
inicialmente; es decir, celebrar un contrato de préstamo que exprese a los
deudores y a los codeudores, una escritura publica de hipoteca o un contrato

de prenda.

Simplemente debe realizarse un solo contrato de cesién de derechos en el
que se determine la obligacion a cederse, que seria la expresada en el
contrato de préstamo, asi como referir a las garantias del préstamo, sea la

hipoteca o la prenda en su caso.

La cesion de derechos resulta ser un contrato muy sencillo de realizar y que
tiene multiples connotaciones, como seria el caso de que un deudor que
posee la necesidad de que le sea devuelto el dinero en préstamo, pero no
puede exigirlo, porque la obligacién no se halla de plazo vencido, en cuyo
caso el deudor no tiene la obligacion inmediata de pago. Es entonces, que la
cesion de derechos puede ser utilizada como un mecanismo, para que una
tercera persona pague la obligacion al acreedor original y se convierta en

acreedora, beneficiAndose de los intereses que el deudor debe pagar.
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Asi también, la cesién de derechos puede ser utilizada por las instituciones
financieras que desean re fondearse, ya que permite que se venda la cartera
por cobrar a una institucion mas grande que paga por dicha cartera, lo cual
beneficia a ambas partes, ya que en primer lugar abastece de dinero a una
institucién financiera, lo cual le permitird continuar en actividades, y en
segundo plano permite que otra institucion financiera gane los intereses de

los préstamo, lo cual es el giro del negocio.

Sin menoscabo, de la actividad en la cual se emplee la cesion de derechos,
este contrato asegura la obligacion contraida en cualquier instrumento,
incluyendo dentro de esta, a las garantias que la acompafaron
originalmente, sea una hipoteca o prenda, que continuaran garantizando la

obligacion de quién se convierta en acreedor.
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CAPITULO IV

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

4.- Conclusiones y recomendaciones.

4:1.- Conclusiones.

a)

b)

d)

La cesion de derechos permite que las obligaciones puedan ser
traspasadas, de un deudor o acreedor a una tercera persona que no

intervino en la constitucion del préstamo.

La cesion de derechos es una forma sencilla de que una obligacion
pueda ser traspasada de un acreedor a otro o de un deudor a otro, sin
que para ello sea necesario constituir nuevamente las obligaciones,
como seria el caso de la celebracion de un contrato de préstamo.
Simplemente la cesion de derechos permite que el acreedor o deudor

traspasen la obligacion ya determinada y constituida previamente.

Las garantias de las obligaciones pueden ser reales o personales, las
reales se subdividen en hipoteca y prenda; en tanto que, las
personales se subdividen en deudor principal, solidario codeudor o
garante. Sin menoscabo del tipo de garantia que se utilice, la cesion
de derechos permite que dicha garantia pueda resguardar la

obligacion principal.

La cesion de derechos es un medio que garantiza adecuadamente el

traspaso de las obligaciones del crédito, por lo cual el nuevo acreedor
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esta respaldado para el cobro de la obligacion por medio de embargo
0 secuestro, ya que en el caso de incumplimiento, se garantiza con la

hipoteca o prenda.
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4:2.- Recomendaciones

a)

b)

Se recomienda el uso de la cesion de derechos, para el caso de que
el acreedor o deudor de una obligacion constituida previamente
acuerden de mutuo ceder la obligacion a una tercera persona, debido
a que volver a constituir la obligacion resulta un trdmite oneroso y que
demanda tiempo. En tanto que la cesion de derechos es una forma

rapida y econémica de lograr el mismo cometido.

Sin menoscabo de la garantia real que se haya utilizado para
resguardar el préstamo, la cesion de derechos permite que dicha
garantia sea utilizada para que el nuevo acreedor pueda cobrar la
obligacion por él adquirida, sobre todo en el caso de incumplimiento

de la obligacién por parte del deudor.

Se recomienda el uso de la cesion de derechos para el caso de que el
acreedor o deudor, deseen ceder la obligacion a una tercera persona,
ya que al permitir paralelamente la cesién de las garantias reales, la
obligacién queda adecuadamente garantizada y consecuentemente, el

nuevo acreedor esta posibilitado a cobrar la obligacién.
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ANEXOS
Jurisprudencia.

14-1X-1982 (Sala de lo Civil y Comercial, pag. 57) COMPRAVENTA E
HIPOTECA. “VISTOS: Fundados en la escritura publica de compra - venta,
por la que Gloria Tamayo Cevallos, compradora, constituye primera hipoteca
a favor de los vendedores, Fanny Maria Figueroa Chamorro y Bolivar Eladio
Ordoiez Villarreal, escritura celebrada el 29 de febrero de 1980, ante el
Notario Quinto del Canton Quito Dr. Ulpiano Gaybor Mora, que se halla
inscrita en los Registros de Propiedad y de Hipotecas, el primero de
septiembre de 1980, los prenombrados vendedores demandan, en juicio
ejecutivo, a la compradora y deudora, el pago de un millon quinientos mil
sucres, por hallarse vencido el plazo estipulado en la referida escritura de
compraventa e hipoteca, mas los intereses de la mora y las costas
procesales. Tramitada la demanda, Gloria Tamayo Cevallos, demandada,
deduce las siguientes excepciones: negativa de los fundamentos de hecho y
de derecho de la accion propuesta; el origen de la deuda es la compra de un
inmueble, pero el valor de este bien lo he pagado en su totalidad en relacion
con el precio pactado; inexistencia de la obligacion demandada y nulidad de
la clausula que la crea; no hay causa real y en consecuencia, nulidad de la
demanda. Con estas defensas se traba el litigio y terminada la primera
instancia en su sustanciacion, el Juez Primero de lo Civil de Pichincha
pronuncia sentencia el 20 de julio de 1981, y acepta la demanda. De este
fallo interpone recurso de apelacién la demandada, recurso que se le
concede, y al subir el juicio de grado corresponde, mediante sorteo, su
conocimiento y resolucion a la Segunda Sala de la Corte Superior de Quito,
la misma que con fecha 5 de marzo de 1982 dicta sentencia y ‘confirma con
costas el fallo recurrido’. Pero como la demandada acude a tercera instancia,

la causa es elevada a la Corte Suprema y en el sorteo del 5 de abril de 1982,
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la competencia se radica en esta Segunda Sala, la cual, para decidir,
considera: PRIMERO.- Por lo preceptuado en el Art. 450 del Codigo de
Procedimiento Civil, el titulo escriturario de compraventa y de hipoteca en el
que basan su accion los demandantes, es ejecutivo y reune, al mismo
tiempo, los requisitos contemplados en el Art. 452 del invocado Caodigo
Adjetivo Civil, razones por las cuales la obligacién contenida en aquel titulo
es también de caracter ejecutivo, habiéndose dado al juicio el tramite legal,
sin omision de solemnidad sustancial, por lo cual el proceso es valido.
SEGUNDO.- La excepcion 2a., que se refiere a que ‘el valor de dicho
inmueble lo ha pagado en su totalidad en relacion con el precio pactado’,
desnaturaliza las demas excepciones, en razén de que la demandada admite
que debia abonar la totalidad del precio convenido, o sea que estuvo
obligada a demostrar la soluciéon por pago de la cantidad constante en la
escritura publica de compraventa, que es un instrumento publico que para
ser desvanecido en su esencia probatoria ha menester de otro instrumento
publico de mejor calidad o de otra prueba fehaciente e incontrovertible. Mas
la accionada, para acreditar la solucion o pago de la obligacién ha recurrido a
las confesiones de los accionantes, los mismos que absuelven: Fanny
Figueroa Chamorro, a fs. 26 y Bolivar Eladio Ordéfiez, al folio 31 vta., y a la
inspeccion del cheque numero A-1280047, girado por Gloria A. Tamayo C.
contra la cta. cte. del Banco Amazonas, Banco en el que se ha efectuado
aquella inspeccion judicial, Casa Matriz, siendo la cta. cte. nUmero 004236,
cheque de fecha 4 de marzo de 1980, por la suma de un millébn quinientos mil
sucres, a la orden de Bolivar Ordéfiez, cheque certificado que aparece
cobrado, en virtud de depodsito en la cta. cte. numero 2108157 del
prenombrado Bolivar Ordofiez. TERCERO.- En su confesion, Fanny Figueroa
Chamorro sostiene con respecto al pago del millén y medio de sucres, al
contestar a la ‘SEGUNDA’ posiciéon: ‘yo no he recibido ni un solo centavo ni

en efectivo ni en cheque, tanto que ello aun no se ha cancelado la hipoteca’.
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En cambio, Bolivar Ordoéfiez, en su absolucién, al responder a la posicién 2’,
expresa: ‘en cuanto al cheque que se precisa en esta pregunta por el valor
de un millon quinientos mil sucres, que me entregd la preguntante, tal
cantidad nada tiene que ver con el precio de la casa que se le vendio,
corresponde a un negocio de otro género entre ella y quien confiesa’. En
consecuencia, los confesantes no atribuyen a pago del precio de la
compraventa el valor del cheque referido de un millén quinientos mil sucres,
aceptandose, legal y juridicamente hablando, que la demandada, por medio
de dichas absoluciones, no ha comprobado la solucién de su obligacion, en
fuerza de lo dispuesto en el Art. 145 del Codigo de Proceder en lo Civil, que
concede a la confesién una individualidad rigurosa, con la Unica salvedad
‘cuando haya graves presunciones u otra prueba contra la parte favorable al
confesante’. Pero en el presente caso ninguna otra prueba desvirtua lo
afirmado por los confesantes, pues, la demandada no ha incorporado a los
autos justificacion alguna que dicha cantidad - un millén quinientos mil sucres
- fue entregada como pago del precio que quedé debiendo en virtud de la
compra - venta, volviéndose inverosimil admitir que siendo parte de pago de
dicha compraventa no se hubiese exigido una constancia clara de ese
particular, tanto mas que asoma que el giro del cheque por la suma
dltimamente indicada, se ha efectuado mucho antes del cumplimiento del
plazo estipulado en la clausula ‘Cuarta’ que, en su parte pertinente, dice: ‘y
un millén quinientos mil sucres que la compradora se obliga a pagar a los
vendedores cumplido el plazo de seis meses contados desde la fecha de la
firma de esta escritura, sin intereses durante el plazo’. Y en cuanto a la
inspeccion judicial fs. 33, esta ha servido solamente para demostrar la
existencia fisica del cheque muchisimas ocasiones indicado, sin que de esa
diligencia se infiera que el pago se ha efectuado por el precio de la
compraventa. CUARTO.- Como se expresé en los considerandos anteriores,

las otras excepciones no tienen validez legal: no la inexistencia y nulidad de
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la clausula que crea la obligacion que debia solucionarse, por cuanto la
escritura publica de compraventa no ha sido desnaturalizada; no la de
ausencia de causa real y nulidad de la demanda, en fuerza de lo indicado
anteriormente; no la de ilegitimidad de personeria de los actores y de la
demandada, por no encontrarse en el caso previsto por el Art. 101 del
Caodigo de Procedimiento Civil; y no la negativa de los fundamentos de la
demanda, porque esta excepcion contradice al propio reconocimiento de la
demanda de que debia abonar aquel millon y medio de sucres. En
consecuencia, ninguna de las excepciones es procedente. QUINTO.- En
tercera instancia, esta Sala, fundada en el Art. 369 del Cdédigo de
Procedimiento Civil, ordena que Bolivar Eladio Ordéfnez Villarreal ‘exhiba el
documento al que se refiere en la contestacion ‘2’ de su confesion fs. 31 vta.,
por cuanto asegura que existe tal documento ‘que se suscribié con
anterioridad a la escritura’, y, a la vez, que ‘aclare su confesién del folio 31
vta.” senalando, para esa diligencia el 19 de mayo de 1982, a las diez de la
mafana. Llegado aquel dia comparece a absolver Bolivar Eladio Ordéfiez
Villarreal y expone, bajo juramento, fs. 9 vta. Del cuaderno de tercera
instancia: que la demandada la llevé al ‘consultorio’ del Dr. Ignacio Maya y
alli hablaron y acordaron que la venta era en tres millones y medio de sucres,
y se hizo un documento en el que consta ese precio, documento privado que
lo presenta y lo agrega al proceso, instrumento que tiene la fecha 5 de
febrero de 1980, fs. 13 de dicho cuaderno, documento que no ha sido
impugnado ni redargtido de falso dentro del tiempo previsto en el Art. 215
del Codigo de Procedimiento Civil. Y el confesante agrega, ademas, que
dicho jurisconsulto, Dr. Ignacio Maya, no solamente hizo ese documento por
duplicado, sino que redact6 la minuta de la escritura de compraventa, dato
gue resulta también ser cierto revisada aquella escritura que consta en los
folios 1 al 10 del cuaderno de primera instancia, explicando, por otra parte, el

absolvente Ordoéiiez Villarreal, que ese documento es precisamente el otro
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convenio que hizo con Gloria Tamayo, la ejecutada como manifesté en su
confesion rendida en el primer nivel jurisdiccional, toda vez que alli consta el
precio de tres millones y medio de sucres y en la escritura de compraventa,
que es propiamente otro convenio, para el absolvente, consta Unicamente la
cantidad de un millén ochocientos mil sucres. Llega el absolvente, al rendir
su confesion, en esta Ultima instancia, a entregar, ademas, la escritura por la
gue ha comprado la casa que luego ha vendido a Gloria Tamayo Cevallos,
en el precio de un millbn ochocientos mil sucres escritura aquella celebrada
el 5 de marzo de 1979, expresando tal absolvente que como mejoré aquella
propiedad y ha transcurrido el tiempo tuvo que vender en el precio de tres
millones y medio de sucres, y no en el que adquiri6. SEXTO.- Recibida
también la confesion de la demandada Gloria Tamayo Cevallos, en esta
dltima instancia, fs. 23 vta. Se aprecia que acepta que la casa comprada a
Ordéfiez Villarreal y Figueroa Chamorro quedd hipotecada a favor de los
vendedores en un millon y medio de sucres, o sea que admite que debia esa
cantidad, pero advierte que esa deuda la solucioné ‘a los pocos dias’, sin
exigir el levantamiento de la hipoteca por que esperaba que le ‘alce la
hipoteca’. Y agrega que no ha recibido los cien mil sucres que consta en el
recibo de fs. 13, del cuaderno de esta Ultima instancia, asi como niega que
haya recibido los cuatrocientos mil sucres que constan en el recibo de fs. 14,
también de esta Ultima instancia. Pero procesalmente se advierte que puede
favorecerle a la confesante Gloria Tamayo Cevallos, o sea que consiguio el
millén y medio de sucres ‘a los pocos dias’, para pagar, se halla contradicha
y desvanecida con la documentacion certificada que el actor ha acompafado
al proceso en esta tercera instancia, documentacion que se encuentra del
folio 27 al 35, documentacion que la certifica la conocida Institucion
denominada ‘Cooperativa de Ahorro y Crédito San Francisco de Asis’, de
esta ciudad, documentacion de la que se deduce que la demandada Gloria

A. Tamayo Cevallos ha solicitado a la referida Institucion un préstamo
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hipotecario precisamente por la cantidad de un millébn quinientos mil sucres,
para la cancelacion de la deuda hipotecaria que pesa sobre la casa numero
1234 de la calle Vasco de Contreras, habiéndose presentado las respectivas
solicitudes al primero de octubre de 1980, por las cantidades indicadas en
aquellas solicitudes, por cuya razon se ha procedido a avaluar pericialmente
a dicho bien raiz, avallo que asciende a la suma de cuatro millones
quinientos cincuenta mil quinientos sucres, fs. 34, hallandose el croquis de
esa propiedad, fs. 35, ‘a hipotecarse’, croquis del que se desprende que se
trata cabalmente de la casa numero 1234 de la calle Vasco de Contreras.
Por esas razones con criterio de sana critica y de absoluta equidad la Sala
admite aquella documentacion como prueba para desvirtuar la afirmacion de
la confesante Tamayo Cevallos sobre que ‘a los pocos dias’, sin esperar el
vencimiento del ‘plazo de seis meses contados desde la fecha de la firma de
esta escritura, sin intereses durante el plazo’, que constan en la clausula
‘Cuarta’ de la escritura de compraventa de fs. 1 a la 10 del cuaderno de
primera instancia, ha solucionado su obligacion, pero sin explicar de donde
adquirio ese dinero, pues, las gestiones que ha realizado la demandada en la
Cooperativa ‘San Francisco de Asis’, para adquirir un préstamo hipotecario y
cancelar la hipoteca, gestiones efectuadas con mucha posterioridad a la
fecha del pago que se dice ha efectuado de un millén y medio de sucres, no
tendrian explicacion alguna por parte de la demandada, la cual si hubiese
pagado lo debido, con anterioridad, hubiera cancelado, mas bien, la hipoteca
gue pesa sobre el bien raiz tantas veces mencionado o hubiera exigido dicha
cancelacién. Por lo expuesto, ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DE
LA REPUBLICA Y POR AUTORIDAD DE LA LEY, se confirma la sentencia
venida en grado, con costas, regulandose los honorarios del abogado
defensor de los demandantes en seis mil sucres, por su trabajo en esta
Gltima instancia. Y en lo que respecta a la terceria coadyuvante también se

confirma lo resuelto por los Inferiores. Oficiese al sefior Alcalde del Canton
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Quito, con objeto de que conozca que para la celebracién de la escritura de
compraventa materia de este juicio se ha ocultado el verdadero precio, pues,
siendo el de tres millones quinientos mil sucres el precio real, en el contrato
se ha hecho constar el de un millébn ochocientos mil sucres. Este fallo
pronuncia la Sala en mayoria, pues el Dr. Hugo Amir Guerrero salva su voto

y lo redacta aparte. Notifiquese.”

Analisis.

En la anterior jurisprudencia donde se habla de compraventa e hipoteca
fundados en la escritura publica de compra venta, por la que Gloria Tamayo
Cevallos, compradora, constituye primera hipoteca a favor de los
vendedores, Fanny Maria Figueroa Chamorro y Bolivar Eladio Ordoéfiez
Villarreal, escritura celebrada el 29 de febrero de 1980, ante el Notario Quinto
del Canton Quito, donde al celebrarse el mismo se ha presentado la

demanda por parte de los vendedores.

Al manifestar que la demandada no ha cancelado la suma un millon
quinientos mil sucres y al haberse cumplido la fecha por el contrato e
hipoteca de los ahora demandantes exigen el pago de la cantidad estipulada,
motivo por el cual la hoy demandada manifiesta que dichos valores han sido
cancelados en su totalidad, los mismos que de manera obligatoria desvirtian

cualquier obligacién que pesare sobre el bien.

La hipoteca existente en la casa de la referida demandada por tanto se
hallaria levantada, la misma que manifiesta que al momento de realizar el
pago de un millon quinientos mil sucres no hizo el levantamiento respectivo

de dicha hipoteca, esperando que sus vendedores lo hicieran.

97



De la misma manera manifiesta que realizo un préstamo al banco San
Francisco de Asis de la ciudad de Quito, para realizar dicho pago y no ha
podido demostrar que lo realizo anterior a cumplirse el plazo de seis meses
para que se venciera dicha hipoteca a favor de los vendedores.

Los demandados manifiestan que acudieron al despacho del Dr. Ignacio
Maya donde realizaron un acuerdo donde se manifiesta que el acuerdo para
la compra era de tres millones y medio de sucres el mismo que lo demuestra
y presenta como prueba y al ser un instrumento privado el mismo que

también consta en una minuta realizada por el mismo abogado.

De esta manera se confirma las sentencias anteriores y con las costas
procesales del abogado defensor de los demandantes por acudir a esta
Gltima instancia, en seis mil sucres. También se ordena oficiarse al alcalde de
Quito con la finalidad de que conozca que para la celebracion de este
contrato se ha ocultado el valor real en el que se acordd y la hipoteca que

recae sobre el bien materia de la Litis.
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LA CESION DE DERECHOS Y SU INCIDENCIA FRENTE A LAS
GARANTIAS DECREDITO, EN LAS SENTENCIAS EMITIDAS POR LA
UNIDAD JUDICIAL CIVIL DEL CANTON RIOBAMBA EN EL 2015.

FLAVIO LEONARDO GUAILLA SANCHEZ
Abogados en el libre ejercicio expertos en derecho civil.

1. Considera que el contrato de préstamo, es un instrumento
adecuado para el crédito.

Si ()

No ()

2. ¢ Cuales son las garantias mas frecuentes que se rinden dentro del
credito?

Personales ( )

Reales ()

3.- Cree que la cesién de derechos, es una forma de transferir un
crédito.

Si()

No ()

4.- Cree que por medio de la cesion de derechos, es posible transferir
las garantias del crédito.

Si()

No ()

5.-Cree que por la cesion de derechos, el crédito queda debidamente
garantizado de la misma forma en que se constituyo.

Si()

No ()
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“LA CESION DE DERECHOS Y SU INCIDENCIA FRENTE A LAS
GARANTIAS DE CREDITO, EN LAS SENTENCIAS EMITIDAS POR LA
UNIDAD JUDICIAL CIVIL DEL CANTON RIOBAMBA EN EL 2015.”

FLAVIO LEONARDO GUAILLA SANCHEZ

Jueces de la Unidad Judicial Civil del cantéon Riobamba.

1. ¢ Que es el contrato de préstamo?

4. Cree que por medio de la cesion de derechos, es posible transferir las
garantias del crédito.

5. Cree que por la cesion de derechos, el credito queda debidamente garantizado
de la misma forma en que se constituyé
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