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RESUMEN

La presente investigacion, tiene como objetivo demostrar que el pacto de
retroventa produce efectos en el dominio de la cosa vendida mediante tipos
de investigacion como es la de campo porque se investigo en el lugar de los
hechos, es decir el contacto directo del investigador con la realidad de la
Unidad Judicial Civil del canton Riobamba, donde se aplicé la entrevista. Al
mismo tiempo se contactdé a 10 Abogados especialistas en Derecho Civil, a
quienes se aplico las encuestas y también se utilizé la investigacion
documental porque se realiz6 apoyandose en fuentes bibliograficas,
hemerogréfica y archivistica y metodologias. Sobre el enfoque de
investigacién fue utilizada la investigacion cualitativo porque interpreta y
analiza, y cuantitativo porque se aplicara procesos estadisticos. Realizando
una investigacion y un estudio a profundidad del tema demostramos que el
pacto de retroventa tiene una finalidad que es recuperar el bien vendido, asi
como el precio pagado por dicho bien. Los resultados de mi investigacion del
pacto de retroventa y su incidencia en el dominio de la cosa vendida dan
como resultado efectos que produce sobre la misma como es la pérdida del
bien y sobre su indemnizacion es decir que el duefio del bien puede rescatar
la cosa vendida devolviendo el dinero que pago el comprador por la cosa,
dentro de un plazo determinado, otro efecto es el pagar por mejoras
necesarias sobre el bien para evitar que se destruya el bien es decir la
conservacion de la misma y sobre esas mejoras tendra derecho al de la
indemnizacion equivalente, también existe otro efecto que es sobre el no
pago por mejoras necesarias es decir sobre las invertidas en mejoras utiles o
voluntarias que se hayan hecho sin su consentimiento por lo cual no tendra
ningun derecho a ninguna indemnizacion. De esta manera nos damos cuenta

que al principio del estudio el contrato de compraventa parecia perfecta por

Xl



la entrega del precio y la tradicion del bien pero con la investigacion realizada
comprendemos que puede cambiar y dejar sin efecto alguno.

Xl
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ABSTRACT

present study has as a main objective to demonstrate that the pact of resale produces
s in a product that was sold through different types of investigation as the field
arch as the facts were investigated in the place where the events occurred, that is to
the direct contact of the investigator with real facts at the Civil and Judicial Unit
ated in Riobamba city where an interview was applied. Likewise, ten attorneys with a
specialization in Civil Law were interviewed and also a documental research was
performed due to it was supported by a bibliographic source. It was a qualitative study as

it interprets and analyzes the information and it was also a quantitative study due to
- statistical processes will be applied. By conducting a deep analysis, it could be
: ‘demonstrated that the pact of resale pretends to recover a product that was sold along with
the price that was paid. The obtained results in this study show the effects of a lost product
and its compensation, that is to say, the owner of a product might recover it by giving
~ back the money that was bought by the client within a specific period of time. One effect
- could be the payment to improve the product or its conservation to avoid damage, and
these improvements will allow a compensation. Another effect could be the lack of
payment of the improvement or the investment that the product has suffered without
permission, as a result, its owner does not have the option to complain. In this way, at the
beginning of the study, we realized that the sales agreement contract seemed perfect

because of the price of the product, however, this investigation shows that the contract

may vary with no particular effect.

Reviewed by: Fernando Barriga Fray
English Language Teacher



INTRODUCCION

El contrato de compra venta es un contrato donde una de las partes se obliga
a dar una cosa es decir el vendedor, y la otra a pagarla en dinero se llama
comprador ,es el contrato mas utilizado en el ambito civil, asi como en el
ambito mercantil, su trascendencia se impone como fundamento legal del

comercio.

Este es el contrato principal ya que desde este parte nuestra investigacion.
Si bien sabemos que el contrato de compraventa existen dos partes el,
comprador quien paga el valor de la cosa vendida y vendedor quién entrega
el bien y desde ese punto el contrato de compraventa se ve perfecto e
incluso sin problema alguno pero nuestro Cédigo Civil vigente nos plantea
una opcién diferente a la del contrato de compraventa que la cosa vendida
regrese al dominio del vendedor, y de que el precio le sea retornado al

comprador.

Esta posibilidad de que la cosa vendida regrese al dominio del vendedor, y
qgue el precio le sea retornado al comprador se llama pacto de retroventa la
misma que consta en nuestro Codigo Civil, el pacto es un negocio
beneficioso para ambas partes ya que aparte de que los dos recuperan sus
cosas, uno el bien y el otro su dinero, también existira un interés estipulado
por las partes acoradas o en defecto de esta estipulacion, lo que le haya

costado la compra,

Ademas de las estipulaciones que se llegan a un acuerdo con el pacto de
retroventa existen reglas que tiene que ver con el bien estregado es decir
algun deterioro, mejoras Uutiles o voluptuarias con consentimiento o sin

consentimiento y también en los casos en la cual el bien entregado se pierda



en manos del comprador, teniendo en cuenta que el vendedor tiene todo el
derecho sobre la restitucion de la cosa vendida es decir sobre el bien ya que

el bien tendra que regresar al duefio con sus accesorios naturales

En el pacto de retroventa existen normas estipuladas sobre alguna falta o
incumplimiento ya sea por deterioros imputables hecho o culpa del
comprador se indemnizara segun sea el caso ya que al tratarse de un bien
este debe custodiarse con responsabilidad y sobre todo respetar las
estipulaciones acordadas por las partes para que el negocio vaya
desacuerdo a lo acordado.

El contrato de compra venta especificamente hablando sobre la cosa
vendida y el pacto de retroventa pueden comenzar y parecer tener una
finalidad igual al comienzo ,pero su objetivo final es totalmente contrario el
uno del otro segun el estudio realizado por sus efectos y demas

contradicciones que surgen mientras se realiza la investigacién de la misma

El trabajo de investigacion esta dividido en capitulos y empieza por detallar la
teoria del contrato de compraventa y sobre el pacto de retroventa como
fuente fundamental de andlisis presentando sus caracteristicas en un
segundo capitulo profundizandolas detalladamente, seguido de un tercer
capitulo que analiza y determina las herramientas, meétodos, tipos de
investigacion, modalidades y demas herramientas para realizar una
investigacién correcta y terminando con el capitulo cuarto donde consta las
conclusiones junto a sus debidas recomendaciones sobre toda Ila

investigacion realizada.



CAPITULO |

1. - MARCO REFERENCIAL

1.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Para poder comprender el tema de investigacion debemos referirnos en
primer término al contrato de compraventa, por cuanto, es el contrato
principal. La compraventa es el contrato mas utilizado en el ambito civil, asi
como en el ambito mercantil, su trascendencia se impone como fundamento

legal del comercio.

Segun el Cdédigo Civil, articulo 1732: “Compraventa es un contrato en que
una de las partes se obliga a dar una cosa, y la otra a pagarla en dinero. El
que contrae la obligacién de dar la cosa se llama vendedor, y el que contrae

la de pagar el dinero, comprador.”

Consecuentemente, existen dos partes en el contrato, comprador quien paga
el valor de la cosa vendida y vendedor quién entrega el bien y desde ese
punto el contrato de compraventa se ve perfecto. No obstante, en el Cédigo
Civil se plantea la posibilidad de que la cosa vendida regrese al dominio del

vendedor, y de que el precio le sea retornado al comprador.

A esta posibilidad se le llama pacto de retroventa y es un negocio para
ambas partes, ya que el vendedor recupera su bien, en tanto que, el

comprador recobra su precio y ademas, gana un interés estipulado.

Segun el Caodigo Civil, en su articulo 1821: “Por el pacto de retroventa el

vendedor se reserva la facultad de recobrar la cosa vendida, entregando al



comprador la cantidad determinada que se estipulare, o en defecto de esta

estipulacion, lo que le haya costado la compra.”

Lo cual implica que a pesar de que en un primer instante la compraventa se
ve perfecta por la entrega del precio y la tradicion del bien, esto puede
cambiar y dejarse sin efecto.

Desde luego debe haber un tratamiento para la posesion de la cosa vendida,
ya que al tratarse de un bien este debe custodiarse, en el caso de realizar
mejoras necesarias se incrementa su valor, o en el caso de que el bien se

pierda en manos del comprador debe estipularse una compensacion.

El Cddigo Civil, en su articulo 1823, se refiere a estos particulares:” El
vendedor tiene derecho a que el comprador le restituya la cosa vendida con

sSus accesiones naturales.

Tiene, asimismo, derecho a ser indemnizado de los deterioros imputables a

hecho o culpa del comprador.”

Esta obligado al pago de las expensas necesarias, pero no de las invertidas

en mejoras utiles o voluptuarias que se hayan hecho sin su consentimiento.”

Estos particulares son en llanos términos el motivo de la presente
investigacion, deducir la incidencia que causa el contrato de compraventa,

sobre el dominio de la cosa vendida.



1.2 FORMULACION DEL PROBLEMA

¢,Como el pacto de retroventa produce efectos en el dominio de la cosa
vendida, en las sentencias emitidas en la Unidad Judicial Civil del canton
Riobamba, en afio 20157

1.3. OBJETIVOS

1.3.1. OBJETIVO GENERAL

Determinar como el pacto de retroventa produce efectos en el dominio de la
cosa vendida, en las sentencias emitidas en la Unidad Judicial Civil del
canton Riobamba, en afio 2015.

1.3.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

» Estudiar el contrato de compraventa
» Analizar pacto de retroventa

» Determinar los cambios en el dominio de la cosa vendida

1.4. JUSTIFICACION E IMPORTANCIA DEL PROBLEMA

Esta investigacion se justifica por cuanto, de lo constatado no existe una
investigacién que se refiera al pacto de retroventa y su incidencia sobre el
dominio de la cosa vendida. Sobre esta base se puede aducir que el trabajo

es original y por ende, es trascendente y debe ser estudiado.



Se justifica también, por cuanto debe haber un tratamiento para la posesion
de la cosa vendida, ya que al tratarse de un bien este debe custodiarse, en el
caso de realizar mejoras necesarias se incrementa su valor, o en el caso de
que el bien se pierda en manos del comprador debe estipularse una

compensacion.

El Cddigo Civil, en su articulo 1823, se refiere a estos particulares:” El
vendedor tiene derecho a que el comprador le restituya la cosa vendida con

Sus accesiones naturales.

Tiene, asimismo, derecho a ser indemnizado de los deterioros imputables a

hecho o culpa del comprador.”

Esta obligado al pago de las expensas necesarias, pero no de las invertidas

en mejoras utiles o voluptuarias que se hayan hecho sin su consentimiento.”

El motivo de la presente investigacion se justifica porque intentara deducir la
incidencia que causa el contrato de compraventa, sobre el dominio de la

cosa vendida y los multiples efectos que se pueden derivar.



CAPITULO Il

2. MARCO TEORICO

2.1. ANTECEDENTES DE LA INVESTIGACION

Al haberse realizado estudios bibliograficos y documentales en la biblioteca
de la Universidad Nacional de Chimborazo, se puede constatar que no
existen tesis con que tengan similitud al trabajo de investigacion que se

encuentra en ejecucion.

2.1.1 Fundamentacién Filoso6fica.

Segun el Cadigo Civil, articulo 1732: “Compraventa es un contrato en que
una de las partes se obliga a dar una cosa, y la otra a pagarla en dinero. El
que contrae la obligacién de dar la cosa se llama vendedor, y el que contrae

la de pagar el dinero, comprador.”

Por ende el contrato se ve completo, porque el comprador es quien paga el
valor de la cosa vendida y el vendedor es quién entrega el bien y desde ese

punto el contrato de compraventa se ha perfeccionado.

No obstante, el pacto de retroventa permite que el vendedor recupere su

bien, en tanto que, el comprador recobra su precio mas intereses.

Segun el Codigo Civil, en su articulo 1821: “Por el pacto de retroventa el
vendedor se reserva la facultad de recobrar la cosa vendida, entregando al
comprador la cantidad determinada que se estipulare, o en defecto de esta

estipulacion, lo que le haya costado la compra.”



Lo cual implica que a pesar de que en un primer instante la compraventa se
ve perfecta por la entrega del precio y la tradicion del bien, esto puede

cambiar y dejarse sin efecto.

2.1.2 Fundamentacién tedrica

Va ser estudiado en los siguientes contenidos.



UNIDAD |

CONTRATO DE COMPRAVENTA

2.2 Contrato de compraventa

A continuacion se hara referencia a las particularidades del contrato de
compraventa. El pacto de retroventa implica que a pesar de que en un primer
instante la compraventa se ve perfecta por la entrega del precio y la tradicién
del bien, esto puede cambiar y dejarse sin efecto

2.2.1 Concepto
‘La compraventa, como cualquier otro contrato traslativo de dominio, por

definicion, transfiere la propiedad del enajenante al adquirente (se parte
siempre del supuesto de que el enajenante es el duefio, a efecto de que el
contrato sea valido), y al transferir la propiedad, da nacimiento a un derecho
real: el derecho de dominio en favor del comprador, del permutante, del
donatario, etc. Pero también la compraventa engendra derechos personales,
porque tienen los contratantes obligaciones de dar, de hacer y de no hacer:
obligaciones de entregar la cosa, de garantizar una posesion pacifica y util
de la misma; de responder de los vicios o defectos ocultos, y de la eviccién; y
respecto al comprador, pagar el precio, entregarlo en el momento, tiempo y
forma convenida, etc. Aqui se trata exclusivamente de obligaciones, es decir,

de derechos personales.

Pero en la compraventa, si no se fija un plazo para la entrega de la cosa y
del precio, se entiende que es al contado, y el comprador no podra exigir la
entrega de la cosa, si no deposita el precio o si no lo consigna judicialmente;

a su vez, el vendedor no podra exigir el pago del precio, si no deposita la



cosa.” (Rafael Rojina Villegas, Compendio de derecho Civil IV Contratos,
P&g. 8, 11)

"La compraventa constituye uno de los modos de adquirir derivativos, y es un
contrato oneroso y bilateral, por el que un sujeto, llamado vendedor, se
obliga a transferir a otro sujeto, que se denomina comprador, la propiedad de
una cosa corporal o incorporal mediante un precio determinado” (Francisco

Degni, La Compraventa 1957, pag. 1,2).

“Es un contrato en virtud del cual se transfiere a dominio ajeno una cosa
propia, por el precio pactado y compra, al accién y efecto de adquirir por

dinero el dominio de una cosa”. (Real Academia Espanola de la Lengua)

“Compraventa es un contrato en que una de las partes se obliga a dar una
cosa; y al otra a pagarla en dinero. El que contrae la obligacion de dar la
cosa se llama vendedor, y el que contrae al de pagar el dinero, comprador. El
dinero que el comprador se obliga a dar por la cosa vendida se llama precio”.
(Art. 1732 del Cdédigo Civil)

La compraventa como el contrato por el cual una parte trasfiere o se obliga a
transferir el dominio de una cosa material o inmaterial, y la otra parte paga el

precio convenido.

Es el contrato obligatorio, consensual por el que se obliga reciprocamente el
vendedor a entregar la cosa con el animo de transferir el dominio a favor del
comprador que se obliga a pagar el precio al vendedor de la cosa adquirida y

tiene la caracteristica de ser un contrato consensual, perfecto y de buena fe.

El contrato de compraventa para poder celebrarlo debe ser con

consentimiento la venta se reputa perfecta desde que las partes han
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convenido en la cosa y en el precio, las partes podran convenir de palabra,
los términos de contrato, para que luego poder redactarla de forma escrita.
El cual lo establecemos con libertad, asi mismo nos da a conocer las
solemnidades y requisitos para la celebracion de contratos. De igual forma
encontramos en el cddigo civil las limitaciones de la libertad de la
compraventa que se dan entre conyugues, padres e hijos menores de edad.
La prohibicion de los empleados y administradores publicos para vender
bienes publicos. Prohibicién de los guardadores o curadores de comprar

alguna parte de los bienes.

De igual forma para la celebracion del contrato de compraventa es necesario
cumplir con formas y requisitos los que encontraremos detallados en el
cadigo civil los mismos que manifiestan la forma esencial que se refiere a la
perfeccién del contrato con el convenio de las partes en un determinado
precio por la cosa que esta para la venta, tomando en cuenta que debe ser la
venta de bienes raices, servidumbres y por sucesiéon hereditaria el contrato

se perfecciona por escritura publica sin la cual no existiria contrato valido.

La escritura publica para la compraventa de bienes raices, servidumbres
prediales y derecho de herencia, tiene evidente utilidad, ya que son
importantes asuntos en los que hay que evitar en lo posible que haya ciertas
dudas e inseguridad. La compraventa como el contrato por el cual una parte
trasfiere o se obliga a transferir e dominio de una cosa material o inmaterial, y

la otra parte paga o se obliga a pagar el precio convenido.
La compraventa es “no formal” porque la ley en términos generales no le

impone la observancia de una forma determinada y esto da nacimiento a un

derecho real.
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El Cddigo Civil, define a la compraventa no como un contrato en que una de
las partes de una cosay la otra la paga en dinero, como lo hace al definir los
contratos de mutuo, comodato, depdsito y prenda; esto significa que la
compraventa no es un contrato real por la forma en que la ley ha definido la

compraventa le da el caracter de contrato consensual.

A diferencia de los contratos reales la venta se reputa perfecta desde que las
partes han convenido en la cosa y en el precio, la regla general es que el
contrato de compraventa se perfeccione o surte sus efectos legales, este es
uno de los rasgos o caracteristicas tipicas de esta clase de contratos, por
tanto basta para que se perfeccione esta clase de contratos no pagar para el
precio ni entregar la cosa, basta el simple acuerdo de voluntades en el valor
del precio y en la cosa que es materia de la compraventa, y el comprador por
su parte adquiere la obligacién juridica de pagar el precio convenido al
vendedor, por lo mismo para que haya compraventa perfecta, por el contrario
de los contratos reales no es necesario que el vendedor entregue la cosa ni
el comprador pague el precio estipulado, solo se necesita el acuerdo de

voluntades en la cosa y el precio, debe existir el consentimiento.

El objeto materia del contrato de compra venta son objetos de contrato todo
lo que el obligado debe entregar, que exista en la naturaleza, que lo que se
esta vendiendo se detalle o sea qué caracteristicas tiene él lo que se va a
vender, que también lo que se esta vendiendo es licito que este dentro del
comercio. El precio es lo que el comprador esta obligado a pagar en dinero,
por lo que se le estd vendiendo. También el precio debe de ser justo que no

deba de afectar o desproporcionar al consumidor.
Las cosas pueden ser corporales o incorporales; muebles e inmuebles;

presentes y futuras; deben ser:

1. Que sean de comercio licito.
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2. Que tengan existencia real o posible
3. Que la cosa haya sido objeto de determinacion o sea susceptible de

ello.

El precio es el otro elemento objetivo caracteristico de la compraventa y
consiste en la suma de dinero que el comprador se obliga a entregar al
vendedor a cambio de la cosa entregada. El precio debe ser:

1. Precio verdadero o real.

2. Precio cierto o determinado.

3. Precio justo

El contrato de compraventa este posee una gran importancia entre los
contratos de su clase, porque se trata del contrato tipo traslativo de dominio
y, ademas, porque constituye la principal forma moderna de adquisicion de
algun bien. En conclusion puedo decir desde mi punto de vista que son unas
obligaciones apegadas a la ley que tienen que cumplir ambas partes en este
contrato por que siendo asi como se expone anteriormente ambas partes

estan comprometidas, puedo decir que estan comprometidas a la par.

2.2.2 Historia de la compraventa
“‘En los tiempos mas antiguos la compraventa tuvo sus origenes en el

trueque porque la contraprestacion no se la realizaba con dineros ni con
especies. El primer indicio de venta, aparece en el derecho Quiritano donde
se trasmitia automaticamente la propiedad enajenada es decir que no era
una venta obligacional sino traslaticia de dominio “Tal venta se efectuaba por
medio de la mancipacion y por la tradicion, acto que no tenia solemnidades,
pero que requeria un elemento material: la entrega de la cosa "La venta
romana era un contrato consensual, sinalagmatico perfecto y de buena fe,
por el obligaba a asegurar a otra llamada comprador, la posesion pacifica y

duradera de su cosa, trasmitiéndole todos sus derechos sobre la misma,
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mediante el pago de un precio cierto en dinero. El contrato de compraventa

es institucion del derecho romano” (Luis Vargas)

Para poder entender lo que menciona Luis Vargas de la historia de la
compraventa vamos a empezar definiendo que es el trueque pues como
todos conocemos que el trueque no es mas que la accion de dar una cosa 'y
recibir otra a cambio, especialmente cuando se trata de un intercambio de

productos sin que intervenga el dinero.

Para empezar a hablar de la historia de la compraventa vamos a analizar un
concepto simple y breve segun el libro de Juan Larrea Olguin en su volumen
siete nos indica que la compraventa no es mas que cambiar cosas por
dinero; pues si analizamos esta frase podemos decir que es cierto aunque el
contrato de compraventa ha ido evolucionando con el tiempo nos darnos
cuenta que cuando se hace un contrato de compraventa en la actualidad
muchas personas esperan primero que les den el dinero para entregar el

bien ya sea este mueble o inmueble

El objeto del estudio de la historia de la compraventa se centra en determinar
coémo se transformd un negocio o contrato consensual a lo que es hoy en la
actualidad y al mismo tiempo sefalar la distinciébn con la mancipacién y con

la tradicion.

Para entender el objeto de la historia de la compraventa analizaremos lo g es
contrato consensual “es aquel que se perfecciona por la mera voluntad
explicita en la manifestacion del consentimiento de las partes contratantes,
(enciclopedia juridica) “ es decir que se forman por solo acuerdo de las
partes, entonces podemos decir que la compraventa consensual es solo la

transformacion de un antiguo contrato real, analogo al contrato del derecho
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bizantino que se forma primero, por la entrega de la cosa o del precio, lo que
genera la obligacion de entregar la contraprestacion.

La compraventa a través de la historia ha sido modificada varias veces
dependiendo en su periodo de desarrollo, enfocAndonos un poco en la
historia ha sido uno de los contratos consensuales, esto se veia con mayor
uso desde los comienzos de Roma, cabe recalcar que la compraventa no es
obra del derecho Romano, méas bien se dio en tiempos mas antiguos como
en Egipcio y babilonia se dice que surgi6 esta necesidad a traves del trueque

porque la contraprestacion no se realizaba con dinero sino con especies.

La compraventa tiene sus inicios en el derecho arcaico, teniendo su ultima
expresion dada en el derecho Justiniano. Segun las XII Tablas, la
compraventa era un negocio al contado, que se caracterizaba por
intercambiar una cosa a cambio de unos lingotes de estafio bruto que
representaban el precio. Fue evolucionando hasta llegar al primer Siglo A.C.,
en donde se transform6 en un acuerdo de voluntades por el cual las partes

se obligaban a cumplir con el intercambio.

Como todos sabemos la compraventa segun las doce tablas se caracterizaba
por el precio el mismo que no es mas que una cantidad de dinero que
permite la adquisicion o uso de un bien o servicio es este caso el estafio
bruto en lingotes significaba el precio como podemos darnos cuenta nadie
daba nada a cambio de nada a medida del tiempo la compraventa se da
mediante las voluntades las mismas que deben estar fuera de los vicios del
consentimiento que son error, fuerza y dolo comprometiéndose a cumplir con
un intercambio podriamos relacionar esto con lo que hoy se conoce como la
promesa de compraventa con excepcidon que en la actualidad pueden
retractarse de la promesa de compraventa cumpliendo con alguna clausula

especifica que hayan acordado entre ellas el autor “Juan Larrea Olguin en
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su libro de contratos y obligaciones nos dice que la promesa de compraventa
es el motivo mas frecuente por el que noche procede inmediatamente a la
compraventa porque existe una hipoteca que hay que cancelar previamente
0 que el comprador no tiene todo el dinero para cancelar lo que cuesta dicho

bien.

Para un mejor entendimiento el autor Gayo, establece concerniente a la
compraventa, que para transferir el dominio de las cosas mancipables se
requiere una mancipacion, luego, las demas cosas se transfieren por
tradicion”. Para analizar este comentario de Gayo diremos que la
mancipacion en si es un simulacro de compraventa, puesto que en la época
clasica se hacia la distincidbn entre la mancipacion y la compraventa, pero
existen indicios de que eran la misma institucion pues los dos términos se

refieren a que mediante un precio o lucro.

También se dice que el primer indicio de venta, aparece en el derecho
Quiritano donde se trasmitia automaticamente la propiedad enajenada es
decir que no era una venta obligacional sino traslaticia de dominio “Tal venta
se efectuaba por medio de la mancipacion y por la tradicién, acto que no
tenia solemnidades, pero que requeria un elemento material: la entrega de la

cosa’.

La compraventa en su desarrollo se conocia por ser de dos clases:
compraventa primitiva y arcaica. La compraventa primitiva, desarrollada en la
monarquia, se confundia con la mancipacién, ya que en esta, era necesario
pesar el precio. En efecto, la compraventa era proxima a la permuta, porque
si no se cambiaba una cosa por otra, si se cambia a una cosa por un lingote
de cobre bruto (aes rude) considerado un precio. La compraventa arcaica,

desarrollada desde las Xll Tablas y se present6 bajo dos formas:
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Compraventa al contado: Es en la que el comprador actia por una parte y
por otra y su acto consiste en sujetar la cosa. Compraventa a crédito:
consistia en la toma de la prenda, a titulo excepcional contra quien habia

comprado una bestia destinada al sacrificio y no habia pagado dicho precio.

El precio no siempre era pagado al contado y el comprador usualmente

entregaba una prenda al vendedor a modo de garantia de pago.

La compraventa al contado abarcaba la compraventa de las cosas
mancipables para la cual se necesita tres condiciones fundamentales:
1. Que se haya celebrado una mancipacion.
2. Que el vendedor haya sido el verdadero duefio de la cosa vendida, o
gue haya sido autorizado para venderla en nombre del propietario.
3. Que el comprador tuviera uno de la cosa durante un afio si era

mueble, o de dos afios si era inmueble.

Asi también existi6 la compraventa de cosas no municipales: En esta
compraventa, el acto solemne de la mancipacion reune tres elementos:
1. Laentrega del precio.
2. La sujecioén de la cosa.
3. Las XllI Tablas, mencionan para su época la compraventa al crédito
(explicada anteriormente), esta consistia en que en lugar de pagar en

el momento de recibir la cosa, el comprador promedia pagar a futuro.
La evolucién de la compraventa consiste en la escision de la misma y de la
mancipacion por un proceso largo que culmina a fines de la Republica,

dando lugar a una compraventa consensual.

La compraventa va evolucionado a pasos gigantes ya en la época clasica

aparece la moneda en la que dos personas convienen que una debe
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procurar a la otra sélo la posesioén pacifica de una cosa, mediante el pago de
un precio en dinero celebraban el contrato de compraventa. El que debe
entregar la cosa es el vendedor; para exigir el pago del precio. Por su parte,
el que debe entregar el precio es el comprador, para exigir la entrega de la
cosa. Esta instituciéon de la compraventa desplazé a la mancipacion. Desde
aquellos dias no ha cambiado el contrato en lo absoluto, sigue siendo la
entrega de un bien a cambio de un precio, lo que si, es que se ha regulado
Su ejercicio, y en algunos casos como en la compraventa de bienes

inmuebles se ha formalizado.

2.2.3 Fundamentacion juridica en el Cadigo Civil
En nuestra legislacién Ecuatoriana tenemos el Cédigo Civil en el cual regula

y a su vez interpreta dos grandes instituciones como son las
OBLIGACIONES Y LOS CONTRATOS, la misma que se encuentran en el
LIBRO CUARTO del mismo cuerpo legal; de este modo nos referimos
especificamente al TITULO XXIl DE LA COMPRAVENTA; la misma que es
definida como “Compraventa es un contrato en que una de las partes se
obliga a dar una cosa, y la otra a pagarla en dinero. El que contra el
obligacion de dar la cosa se llama vendedor, y el que contrae la de pagar el
dinero, se llama comprador. El dinero que el comprador se obliga a dar por la
cosa vendida se llama precio” (Codigo Civil Ecuatoriano, Articulo 1732,

pagina 506, legislacion codificada y actualizada en 2014).

En buen romance haciendo un breve analisis mencionamos que el contrato
de compraventa es un contrato bilateral en el que una de las partes llamada
vendedora la cual tiene la obligaciéon de entregar una cosa determinada y la
otra parte llamada compradora la cual tiene que pagar un cierto precio sea
este en dinero o un signo que represente el costo del objeto por el cual se

celebra un contrato.
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El contrato de compraventa es el que tiene mayor importancia entre los de su
clase porque se trata del contrato que como caracteristica principal son
traslativos de dominio y, ademas, porque constituye la principal forma
moderna de adquisicion de bienes llamados también (riqueza); es decir, tanto
en su funcion juridica como econdémica, debe merecer un estudio especial y

amplio.

Como es un contrato de tipo traslativos de dominio, aplicaremos sus reglas
principales por ejemplo a “la permuta o también llamada precio mixto la cual
consiste un contrato donde uno de los contratantes esta obligada a entregar
el dominio de una cosa y una suma de dinero; por lo general corresponde al
comprador, pero cabe aclarar que en algunas legislaciones, si la parte en
numerario es superior o igual al valor de la cosa, el contrato se considera
de compraventa” (Ensayo sobre la permuta de Raul Ayala Mora). Por otra
parte, la compraventa es el medio esencial para adquirir el dominio. Las
formas de adquisicibn del dominio estan representadas por el contrato,
la herencia, la prescripcion, la ocupacion, la accesion, la adjudicacién y la
ley. El contrato es en el derecho moderno es la forma principal de adquirir
la propiedad dentro de los contratos traslativos de dominio.

Si hablamos de precio mixto podemos decir que se refiere “Cuando el precio
consiste parte en dinero y parte en otra cosa, se entendera permuta si la
cosa vale mas que el dinero, y venta en el caso contrario”. Codigo Civil
Ecuatoriano, Articulo 1733, pagina 506, legislacion codificada y actualizada
en 2014).

El precio mixto como en un parrafo anterior mencionamos hace referencia o
consiste en un contrato de permuta la misma que tiene como objeto el
cambio de una cosa por otra como por ejemplo: Helena cambia un

apartamento por un carro, el carro es de Geovanna, entre Helena vy
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Geovanna se debe realizar un contrato entre las dos partes, el mismo

contrato se llama permuta o contrato de permuta.

Al igual que en una compraventa, el contrato de permuta llega a
perfeccionarse, o lleva a cabo el consentimiento de las partes, a menos que
sea sobre bienes inmuebles, o derechos de sucesion hereditaria siendo de
esta manera se deberan perfeccionar cuando se entregue 0 se otorgue
una escritura publica. Podemos mencionar también que como caracteristicas
de este tipo de contrato es que sea bilateral; es decir que genera
obligaciones a las partes permutantes, a su vez es oneroso; ya que el
gravamen que puede crearse es para ambas partes; y por ultimo es
conmutativo; “Aquel en que cada una de las partes se obliga a dar o hacer
una cosa cierta, reconocida o equivalente a la que se recibe” (Diccionario
Guillermo Cabanellas); que quiere decir esto que es un trueque, cambio 0

substitucién de una cosa por otra.

Se puede dar el caso en que una de las cosas permutadas u objeto del
contrato cueste mas que la otra, en estos casos la persona que permute el
bien de menor valor debe reembolsar el valor que haria falta para compensar
el valor de la otra cosa permutada, en otras palabras debera pagar el faltante
gue se debera cubrir por la otra cosa, esta se podra hacer en dinero, o segun

como queden en resolver las dos partes.

Por ejemplo, se celebra un contrato de permuta entre Cristian y Maria José
de una finca por dos casas en Riobamba, el valor de la permuta fue fijado por
los contratantes en la suma de $5'900.000.00, precio que dieron que vale la
finca, seflalando también que las casas de Riobamba tenian un valor de $
2'450.000.00. Para completar el saldo del precio pactado, Maria José acordd
pagarle a Juan $ 3'450.000.00, mediante cheques para que la deuda quede

subsanada.
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Especificamente el tema se refiere a que las partes que corresponde a un
Contrato de Compraventa deben de gozar de la capacidad para celebrar
actos juridicos, esto quiere decir que las personas que legalmente se
encuentran impedidas de celebrar este tipo de Contratos, no podran celebrar
un contrato de compraventa.

En la legislacion Ecuatoriana la Capacidad “Son habiles para el contrato de
venta todas las personas que la ley no declara inhabiles para celebrarlo o
para celebrar todo contrato” (Cdodigo Civil Ecuatoriano, Articulo 1734, pagina

506, legislacion codificada y actualizada en 2014).

Como la normativa lo indica habla respecto a las personas que son capaces
de celebrar el contrato todas las personas que no estén incapacitadas o
declaras por la ley, también puede referirse a la incapacidad para los
contratos en general; es decir que son inhabiles o no tiene la capacidad de
realizar contratos todas aquellas personas que no puedan celebrar contratos.
De todo esto resulta que para celebrar un contrato validamente se requiere
de doble capacidad; la primera capacidad viene hacer aquella de realizar
cualquier tipo de contrato, esta se rige por las reglas generales de los
contratos; y el otro contrato es la capacidad para celebrar una compraventa,
este tipo de contrato mas bien cuando hablamos de la capacidad a su vez su
efecto también viene hacer prohibiciones que establece la ley
especificamente para la compraventa en sus articulo 1735, 1736, 1737, 1738
, 1739 del Cddigo Civil que adelante hablaremos sobre aquellos sobre
aquellas prohibiciones que la ley plantea para ciertas personas o grupo de

personas .

La ley dispone que primero se refiera a la prohibicion de vender, comprar, y

de vender y comprar, las cuales son:

21



Incapacidades entre conyuges, padres e hijos de familia: “Es nulo el contrato
de venta entre conyuges, y entre padres e hijos, mientras estos sean

”nn

incapaces” ” (Cddigo Civil Ecuatoriano, Articulo 1735, pagina 506, legislacion

codificada y actualizada en 2014).

Esto consiste en que los padres con respecto a los hijos menores no se
podra enajenar mucho menos hipotecar los bienes del menor, la ley
establece esta prohibicidbn justamente a los representantes legales de los
nifos, para salvaguardar el patrimonio del menor; por otra parte bien se
puede celebrar contratos de compraventa de los bienes de los menores
siempre y cuando exista una autorizacién legal, y esta se obtiene mediante
el juez siguiendo el tramite correspondiente que seria Sumario

Administrativo.

En el proyecto de tesis de la Universidad Autbnoma de Loja de la Facultad
de Jurisprudencia, en un fragmento se refiere al proceso gque se lleva a cabo
para el pedido ante el juez para poder realizar la compra vetan de los bienes
del menor la misma dice “ El padre o madre del menor plantea la demanda
ante el sefor juez, expresando las razones por las cuales debe otorgarse la
autorizacion para realizar la compra venta; deben probar la utilidad o
necesidad de la compraventa; el juez de oir la opcion, el juez dicta la
sentencia autorizando o negando la venta mediante subasta o mediante
Escritura Publica; si la autorizacion pide el curador o tutor la venta se hara en

publica subasta” (Tesis De Manuel Alberto Castillo Cajamarca, Pagina 21-22)

Y la compraventa entre conyuges es un tanto ilogica ya que si sabemos que
el matrimonio es un contrato, es importante decir que al momento de vender
una cosa que pertenezca al marido y quien la compra sea la esposa, ese
objeto o cosa siempre sera de la sociedad conyugal, salvo la excepcion de

gue se haya realizado una capitulacion matrimonial.

22



Incapacidad para vender de los administradores de establecimientos
publicos: “Se prohibe a los administradores de establecimientos publicos
vender parte alguna de los bienes que administran y cuya enajenacion no
esta comprendida en sus facultades administrativas ordinarias; salvo el caso
de expresa autorizacion de la autoridad competente.” (Codigo Civil
Ecuatoriano, Articulo 1736, pagina 506, legislacion codificada y actualizada
en 2014).

En buen romance manifiesta que se prohibe a la persona que administre un
negocio o un establecimiento publico, a que pueda realizar cualquier acto de
contrato de compra venta, a su vez también o puede enajenar y vender el
bien; por lo tanto no debe tomarse las atribuciones mas alla de las que a la

persona administradora le corresponda y tenga facultad para realizarlas.

Incapacidad de ciertas personas para comprar: “Al empleado Publico se
prohibe comprar los bienes publicos o particulares que se vendan por su
ministerio; y los jueces, abogados, procuradores o secretarios, los bienes en
cuyo litigio han intervenido, y que se vendan a consecuencia del litigio,
aunque la venta se haga en publica subasta” (Cédigo Civil Ecuatoriano,

Articulo 1737, pagina 506, legislacion codificada y actualizada en 2014).

Si anteriormente lo administradores de establecimientos publicos no podrian
vender los bienes si que estén en la facultad de hacerlo, de la misma
manera se prohibe a los funcionarios judiciales (la norma habla de
Magistrados de la Corte, Jueces y Secretarios), y aquellas personas que
trabajen en la funcion judicial, de adquirir los bienes litigiosos involucrados en
un proceso bajo su conocimiento 0 que se vendan por su ministerio aunque
se rematen en publica subasta en su despacho. Esta prohibicion deberia

entenderse hecha como a todos los funcionarios de la rama judicial, no
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obstante fue el Codigo de Comercio el que establece que Los funcionarios
que ejerzan jurisdiccion y los abogados, respecto de los bienes en cuyo litigio
hayan intervenido y que se vendan a consecuencia del litigio, en ninguno de
los casos se podran involucrar las personas que hayan tenido que ver con el
remate o subasta de un bien litigioso es decir la compraventa en estos casos

para las personas que estén inmersas en este marco juridico son impedidas.

Incapacidad de los guardadores de comprar: “No es licito a los tutores y
curadores comprar parte alguna de los bienes de sus pupilos; sino con
arreglo a lo prevenido en el Titulo de la Administracién de los Tutores y
curadores”. Cédigo Civil Ecuatoriano, Articulo 1738, pagina 506, legislacion

codificada y actualizada en 2014).

Esto hace relacién a la prohibicion que tiene el tutor para realizar la compra
de los bienes del pupilo, a su vez habla sobre la prohibicion que tiene el
curador o tutor de la compra de los bienes muebles del pupilo sin previa

autorizacion de los otros tutores, o del juez.

Mandatarios, Sindicos, Y Albaceas: “Los mandatarios, los sindicos de los
concursos, y los albaceas, estan sujetos, en cuanto a la compra o venta de
las cosas que hayan de pasar por sus manos en virtud de estos encargos, a
lo dispuesto en el Articulo 2048” Cdédigo Civil Ecuatoriano, Articulo 1739,
pagina 506, legislacion codificada y actualizada en 2014).

En concordancia con la prohibicién de compraventa consigo miso: “No podra
el mandatario, por si ni por interpuesta persona, comprar las cosas que el
mandante le ha ordenado vender, ni vender de lo suyo al mandante lo que
este le ha ordenado comprar; si no fuere con aprobacion expresa del
mandante” Cddigo Civil Ecuatoriano, Articulo 2048, pagina 595 legislacion

codificada y actualizada en 2014).
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Primero para poder entender debemos saber quién es el mandante y el
mandatario, y para esto Mandante es “Es la persona que, en contrato
consensual de mandato, confiera a otra, llamada mandatario, su
representacion, verbalmente o por escrito, le encomienda una gestion en su
nombre o le da poder para realizar un negocio en su nombre y por su cuenta”
(Diccionario Juridico de Guillermo Cabanellas); y Mandatario es “La persona
que, en el contrato consensual de mandato, recibe por escrito, verbal o
testamento de otra, llamada mandante, la orden o encargo, que acepta de
representarla en uno o mas asuntos, o desempefiar uno o0 varios negocios”

(Diccionario Juridico de Guillermo Cabanellas).

Después de establecer los conceptos de cada uno, y haciendo un lazo entre
lo que establece el articulo 1739 y 2048, podemos decir que en ningdn
momento se podra vender ni comprar sin autorizacion alguna de mandante, y
a su vez no se podra vender cualquier objeto que tenga en propiedad quien
hace las veces de mandatario, sindico y albacea, a la persona que le
autorizo que cuide y proteja su patrimonio en este caso puede ser un

mandatario.

No se podra vender, enajenar, tampoco hipotecar bienes sean estos muebles
0 inmuebles que estén en las manos de los mandatarios, sindicados, y
albaceas ya que ellos especificamente deben velar por el bienestar y el
cuidado de esos bienes, por otra parte tampoco podran vender parte de los
bienes que de alguna forma el mandante tenga como intensién comprarla y
que estan en poder de los antes mencionados, el mandante no tiene la
obligacion de comprarla o mas bien dicho queda a la disposicion del que

comprarla o no.

25



2.2.4 Caracteristicas del contrato de compraventa
Las principales caracteristicas del contrato de compraventa son:

e Bilateralidad
‘La bilateralidad de la compraventa no se desvirtia en los casos de
policitatio, es decir de oferta general al publico dejando abierta la posibilidad
de que alguien acepte y con su consentimiento perfecciones la compraventa.
Esto se efectia actualmente incluso por medios mecéanicos: maquinas
expendedoras automaticas con listas de precios o almacenes mecanizados

en los que no hay relacion personal directa entre comprador y vendedor.

Tampoco deja de ser bilateral el contrato cuando alguien compra para un
tercero; en este caso se complica la relacion juridica con una representacion
legal (como cuando un padre compra para el hijo de familia a quien
representa o con un mandato o agencia de negocios. En el Ultimo supuesto
se requiere la confirmacion del beneficiario de la compra ya que el termino
las partes son siempre dos y no mas de dos vendedor y comprador. Desde
luego la pluralidad de vendedores o de compradores no altera en nada esta
caracteristica pero si da lugar a complicadas cuestiones en torno la
responsabilidad y a las acciones judiciales que en algunos casos son
divisibles y en otros no.” (Larrea Holguin; Manual Elemental de Derecho Civil
del Ecuador Volumen VII; 2008; P. 16)

A partir de ese concepto o caracteristica podemos decir que el contrato de
compraventa no pierde su calidad del mismo por dar una oferta al publico en
general u ofrecerlo al mejor postor que también puede ser por varios medios
0 métodos como de los mas comunes que pueden ser comprar directamente
de almacenes vendedores distribuidores de productos hasta incluso de

maquinas pero quien no cambie la relacion entre el vendedor y el comprador.
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También basandonos en el cédigo civil que nos dice que las caracteristicas
del contrato son bilaterales y unilaterales y se manifiesta asi.

Cddigo Civil, articulo 1455: “El contrato es unilateral cuando una de las
partes se obliga para con otra, que no contrae obligacién alguna; y bilateral,

cuando las partes contratantes se obligan reciprocamente.”

A partir de aqui podemos decir que:

Segun el 1455 del codigo civil el contrato es unilateral y bilateral pero en el
caso del contrato de compra y venta es bilateral porque los dos adquieren
obligaciones entre ellos.

Cuando se hace el contrato las dos partes que estdn de acuerdo con el
contrato adquieren obligaciones como la del vendedor de entregar la cosa
asignada o la que quiere adquirir el comprador mientras que el comprador
adquiere la obligacion de pagar el precio que los dos quedaron de acuerdo

para el contrato.

Por lo tanto los dos adquieren obligaciones y se podria decir que derechos
ya que el vendedor tiene derecho a que le pague lo acordado mientras que el
comprador adquiera en las condiciones que se acordé el bien o la cosa que
se va a comprar establecido en el tiempo y como se hara la transaccion. En
conclusién es bilateral por las dos partes quedan sujetos a acuerdos deberes
y derechos que cada uno tiene que cumplir ademas de ello cualquier forma
de mala fe puede que renuncia tanto el comprador o vendedor del contrato

sin que este estipulado en el contrato.
e Oneroso

La segunda caracteristica que tenemos es que el contrato es Oneroso

porque, segun Juan Larrea Holguin: “La necesidad de que exista un precio
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por el cual se compra la cosa hace de este contrato de caracter oneroso y
precisamente lo diferencia por ello la donacién. Cuando el precio no se paga
en sino integramente con otro cosa o0 por lo menos en su mayor parte con
otra u otras cosas deriva con permuta; pero tanto la compraventa como la
permuta son titulos onerosos. Esta caracteristica tiene mucha importancia
para la regulacion de lo relativo a los vicios redhibitorios y a la lesion enorme
asi como para la asignacion misma de las cosas a uno u otro patrimonio en
el casi de las personas casadas ya que a la sociedad conyugal ingresan las
cosas adquiridas a titulo oneroso durante la vigencia de la sociedad.
Finalmente tiene trascendencia en materia tributaria.” (Larrea Holguin;
Manual Elemental de Derecho Civil del Ecuador Volumen VII; 2008; P. 17)

Cadigo Civil, articulo 1457: “El contrato oneroso es conmutativo cuando cada
una de las partes se obliga a dar o hacer una cosa que se mira como
equivalente a lo que la otra parte debe dar o hacer a su vez; y si el
equivalente consiste en una contingencia incierta de ganancia o pérdida, se

llama aleatorio.”

Después de analizar los dos conceptos podemos decir que es oneroso
porque las dos partes buscan una ganancia o utilidad de su interés después
de realizada la compra y venta ademas es conmutativo porque las

prestaciones o servicios se derivan del contrato de compra y venta.

Al decir la utilidad nos decimos al precio y la Unica excepcién del mismo seria
la donacion. Al igual que se puede pagar en dinero en efectivo se lo puede
pagar en permuta es decir con otras cosas que igualen el valor de la cosa
vendida para el cambio pero esto no le quita la caracteristica de un contrato
oneroso ya que las dos partes acceden a ponerle un precio y en este caso
seria el precio en permuta o cosas de intercambio pero los dos contratos de

permuta y compraventa son onerosos, ademas las prestaciones que se
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derivan de los dos son reciprocas que ambas partes reciben prestaciones
uno con el objeto de adquirir ganancia y el otro con el objeto de adquirir la

Cosa.

e Conmutativo O Sinalagmatico,
Segun juan Larrea esta caracteristica se refiera a:
“Cada una de las partes se obliga en virtud de la obligacion reciproca de la
otra: la causa juridica para el vendedor es la obligacién del comprador de
pagarle el precio y la causa juridica para comprador consiste en la obligacion
del vendedor de transferir el dominio de la cosa. La reciprocidad de las
obligaciones guia a toda la regulacién equitativa de responsabilidades y de
indemnizaciones que se deben las partes en caso de incumplimiento.
Solo excepcionalmente este contrato que es conmutativo puede convertirse
en aleatorio cuando se venda una cosa que puede 0 no existir o llegar a
existir.” (Larrea Holguin; Manual Elemental de Derecho Civil del Ecuador
Volumen VII; 2008; P. 16)

A partir de ellos nos guiamos diciendo que es conmutativo porgque las dos
partes se quedan enlazadas obligados cada una con la otra generandose
obligaciones y deberes. Entonces los dos generan obligacién al momento
que se genera el contrato los dos adquieren tanto derechos como deberes,
como el vendedor le entrega la cosa acordada y esta misa debe estar sin
vicios, defectos o alguna falencia de cualquier manera se podria decir que
son vicios redhibitorios que son los mismo que vicios ocultos. También una
de las caracteristicas es que en el contrato puede no decir nada pero
habladamente quedaron de acuerdo en algo estos acuerdos se pueden

suprimir expuestamente.

Ademas por naturaleza del contrato se puede sanear los vicios ocultos o

redhibitorios o también se entiende que si se encuentra algun vicio de estos
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cualquiera de las partes puede renunciar sin necesidad de una estipulacion o

clausula en el contrato.

En el caso de incumplimiento tiene que regularse de manera equitativa
cuales son las obligaciones que contraen en caso del incumplimiento del
mismo las indemnizaciones que tendria cada parte debido al incumplimiento
de cualquier parte podria ser en el caso del vendedor que le entregue un
vehiculo dafiado o que estaba con otro motor que no estaba especificado en
el contrato pueda indemnizarle o de la otra parte del comprador que por mora
no le paga al vendedor o se retarda injustificadamente pueden poner
clausulas en el caso del incumplimiento de cualquiera de las partes. Pero
rara vez o dificimente en los casos de que se venta una cosa con la
promesa de que un dia va a existir o que pueda llegar a existir ahi se

trasforma en un contrato aleatorio.

e Consensual
Segun Juan Larrea la caracteristica consensual es:
“‘En el ecuador la compraventa de inmuebles debe hacerse por escritura
publica es decir en forma solemne y la trasferencia del dominio se produce
por la tradicibn que consiste en la inscripcion del registro civil.” (Larrea
Holguin; Manual Elemental de Derecho Civil del Ecuador Volumen VII; 2008;
P. 16)

Segun Lerner dice que

“contrato consensual es un acuerdo voluntario por el cual el vendedor se
obligaba a entregar la cosa al comprador y este a pagar un precio cierto en
dinero” (Lerner, 1990, PAG. 1198)

Entonces es porque las dos personas estan de acuerdo voluntariamente en

hacer la compra y venta de la cosa, pero se lo hace mediante un documento
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valido que este caso seria el contrato de compra y venta, sin vicios si externa
alguno como la fuerza se perderia la caracteristica de consensual o solemne
ya que en este caso no tiene la voluntad de una de las partes y los contratos
con vicios son invalidos ademas se la hace en la notaria en la mayoria de

contratos donde el notario da fe publica y validez del contrato

Si se perdiera alguna de estas caracteristicas ya no seria un contrato de
compraventa seria alguna otra accion juridica pero no un contrato de
compraventa asi también que las mismas caracteristicas le dan Bilateralidad
que crea derechos y obligaciones para ambas partes que tiene que ser
Oneroso que las dos partes estan interesadas en una utilidad es conmutativo
o0 sinalagmatico ya que cada una de las partes obliga a las otras y es
solmene porque tienes las formalidades legales para que sea valido en la

mayoria de casos.

2.2.5 El objeto del contrato
En el contrato de compraventa que habla nuestra legislacion siempre

menciona una cosa sobre la cual recae el nombre de objeto, cosa sobre la
cual se celebra el contrato de compraventa donde ambas partes se
comprometen mutuamente y de manera bilateral a cumplir con ciertas
obligaciones para hacer licita y perfecto el contrato de compraventa para esto
el objeto podria ser corporal o incorporal, asi también mueble o inmueble
para realizar sobre este dicho contrato de compraventa, sobre el mismo
objeto no deben recaer gravamenes de ningun tipo ya sean hipotecarios o
también podria recaer sobre este patrimonio familiar o falta de pago de
predios municipales, de esta manera el bien no podria ser sujeto a ningun
tipo de contrato sin antes haber ventilado y aislado estos tipos de
prohibiciones para que pueda efectuarse de una manera adecuada y
perfecta el contrato de compraventa ya sea que cualquiera de las partes no

puedan cumplir con sus obligaciones bilaterales de entregar el bien o de
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entregar el dinero producto de la compraventa y asi también pueda existir
algun tipo de vicios para impedir la correcta realizacion de este contrato ya
sea de error, fuerza o dolo en el cual a la existencia de uno de estos vicios
acarrearia a la nulidad de dicho contrato y el efecto inmediato por esta causa
seria que el objeto por el cual se realiz6 este contrato no pueda ser
entregado ni adquirido por dicha persona que aspiraba la realizacion de

dicho contrato para tomar posesion y dominio sobre este objeto.

“El objeto del contrato de compraventa pueden ser bienes muebles o
inmuebles, que estén en el comercio, como ya dijimos, y cuya venta no esté
especialmente prohibida. Las cosas futuras también pueden ser objeto de
compraventa aleatoria. Deben ser cosas determinadas o indeterminadas no
puede ser absoluta por ejemplo, una persona no puede comprometerse en
entregar cualquier cosa, solo puede haber indeterminacion en la especie
pero no en el género ni en la cantidad, por ejemplo, el vendedor puede
comprometerse a vender dos caballos, sin especificar cuales son,
exigiéndose la solemnidad de las formas para el caso de compraventa de

inmuebles escritura publica”. (la guia de derecho)

Al hablar del objeto de compraventa nos referimos especificamente a la cosa
que se va a transferir en la compraventa ya sean objetos muebles o
inmuebles, esto quiere decir que podemos celebrar un contrato de
compraventa con bienes estos pueden ser terrenos, casas, de caracter
inmueble de la misma manera con bienes muebles, estos pueden ser autos,
con los cuales no hay la necesidad de transferir el dominio por medio de una
escritura publica; sino mas bien por medio de un contrato privado entre las
partes donde estas se comprometen a entregar el bien a nombre de la otra
asi como también transferir el dominio de la cosa, no pasa lo mismo cuando
realizamos un contrato de compraventa con bienes inmuebles ya que a estos

la transferencia de dominio se la realiza por medio de la inscripcion el
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Registro de la Propiedad, solo de esta manera la transferencia sera total y
legal para que tenga fuerza legal sobre el bien y pueda la parte compradora

demostrar que el bien fue trasferido de dominio de una manera correcta.

Sobre la venta de dichos bienes ya sean muebles o inmuebles la venta no
debe estar prohibida ya sea por hipotecas o también que estén bajo la figura
de patrimonio familiar; para realizar la venta de este bien y poder celebrar un
contrato de compraventa se debe despejar estas prohibiciones para celebrar
el contrato de una manera correcta y poder hacer uso de ese objeto de la

compraventa.

Cualquier cosa que sea de procedencia licita puede ser objeto de la
realizacion de un contrato de compraventa asi como también los bienes
corporales o incorporales, también los derechos sobre estos pueden ser de
crédito o de usufructo ya que seria este el objeto sobre el cual se realice

dicho contrato.

“Presente o futura: Podra tratarse de un bien presente (como frecuentemente
sucede) o por el contrario, el contrato podra tener por objeto un bien futuro
(excepto la herencia futura). De esta manera la emptio rei speratae consistira
en la compraventa de una cosa futura y actualmente inexistente, de manera
que hasta que no exista, el vendedor no habra de cumplir su obligacion de
entrega, asi como el comprador no habra de pagar el precio.” (el contrato de

compraventa, wikipedia)

Al hablar de un bien presente estariamos diciendo que dicho objeto que vaya
a tratar la compraventa en el momento de realizarse la misma exista para
poder tener la razén para la realizacién de la misma, aqui podriamos hablar
de una casa de un terreno que estos pasarian a ser bienes inmuebles; asi

también podemos hablar de un carro que pasaria a ser bien mueble pero que
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al momento de la realizacion del contrato de compraventa tuviera existencia
para que las partes de manera bilateral puedan llegar a un acuerdo y puedan
realizar un contrato que fuese oneroso pudiendo llegar a un acuerdo sobre el
bien que existiere es aqui donde recae una obligacion para las partes si al
momento de la realizacién de dicho contrato tuvieron el bien presente para
poder discutir cuestiones ya sean de precio de condiciones o de tiempo hay

la justificacion para probar sobre el objeto que fijaron dichos acuerdos.

De esta manera el contrato de compraventa no se vera afectado si la cosa al
momento de realizarse el contrato no existiere ya que las partes cumplirian
cada una de sus obligaciones solo al momento de que el bien tenga
existencia y pueda realizarse dicho acuerdo, el comprador no podra exigirle
al vendedor la entrega de la cosa ya que esta al momento no existiere y este
tendria la facultad de hacer dicha entrega solo al momento de que la cosa
tuviese existencia, de la misma forma el vendedor no podria exigirle al
comprador de dicha cosa que cumpla con la obligacion de pagar por ella ya
que la cosa al momento de exigir dicha obligacién no existiera, en esto
consiste, ya que a pesar de realizarse un contrato teniendo conocimiento

claro y preciso sobre el bien este.

No podré perfeccionarse sino solo hasta que el objeto llegara a existir, por
ejemplo podriamos mencionar un contrato de compraventa de un pescador
hacia un supermercado ahi podemos evidenciar que el contrato no se
perfecciona ya que el objeto a comprar aln no existe ya que el pescador se
compromete hacer la entrega de los pescados con posterioridad, pero al
momento de realizar o pactar dicho contrato solo pasa a ser un acuerdo de
las partes donde cada una de ellas se compromete a cumplir con su
obligacion al momento de la existencia de la cosa; por una parte el
comprador en este caso el representante del supermercado de pagar el

precio del pescado al momento de la entrega y por otra parte del pescado a
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entregar el objeto del contrato de compraventa al momento de la obtencion
del mismo, de esta manera podemos evidenciar claramente que el bien
futuro objeto de la compraventa hace que se perfeccione la misma al

momento de su existencia al transcurrir cierto tiempo.

“Las cosas pueden ser corporales o incorporales o derechas; muebles e
inmuebles; presentes y futuras; pero, en cualquier caso, han de reunir una
triple condicion:

1. Que sean de comercio licito.

2. Que tengan existencia real o posible.

3. Que la cosa haya sido objeto de determinacidn o sea susceptible de

ello”. (derecho isipedia)

Si al momento de realizarse el contrato no tiene fuerza real o sea existe no
podria realizarse dicho contrato pero si tiene la posibilidad de llegar a existir
esta tendré la capacidad para ser objeto de un contrato ya que al momento
de relocalizar dicho contrato, y de procedencia debe ser licita para poder
realizar dicho contrato sin la existencia de vicios de error fuerza y dolo ya que
si se llega a comprobar la existencia de alguno de estos podria acarrear a la
nulidad del contrato por existir alguno de estos, aqui podemos mencionar un
ejemplo; si al momento de yo realizar un contrato de compraventa con el fin
de vender algun auto robado ahi estaria un vicio que seria el vicio de dolo de
querer vender un bien robado esto acarrearia a la nulidad del contrato y el
objeto que iba a ser transferido el dominio y la posesion ya no estaria sujeto

de hacerlo por haber tenido un vicio.
“‘Habra compraventa cuando una de las partes se obligue a transferir la

propiedad de una cosa a la otra, y esta se obligue a recibirla 'y a pagar por

ella un cierto precio de dinero por tanto es la adquisicion de una cosa por
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precio esto quiere decir la enajenacion de una cosa por precio.” (Cabanellas,

Diccionario Elemental de Derecho, Editorial Eliasta, 2008)

Como lo menciona el tratadista en su diccionario podemos evidenciar como
el objeto es la pieza més importante en el contrato de compraventa ya que es
la razén por la cual se efectia el acuerdo o contrato de compraventa entre
las partes el objeto es la razén por la cual los contratantes firman un pacto
para hacerse uno de ellos acreedor del bien convenido en el contrato, no se
especifica aqui la proveniencia de dicho bien objeto de la compraventa pero
se entenderd que debe ser de una proveniencia licita para que al momento
de efectuarse el mismo se pueda hacer de una manera legal teniendo en
cuenta los vicios a los que podrian estar inmersos dichos bienes ya sean
corporales o incorporales para la realizacion de un contrato de una manera

gue se pueda llamar licita.

Muchos tratadistas mencionan que en el contrato de compraventa debe
existir una razén de ser esto quiere decir que si se va a efectuar un contrato
que exija la existencia de algun bien este debera tener proveniencia licita y
no estar prohibido de ningun vicio de realizacion es aqui donde las partes
pueden convenir para pactar dicho contrato y hacerlo eficaz y existente para
poder cumplir con las obligaciones reciprocas que tiene el contrato de
compraventa ya que su procedencia es bilateral y las partes tanto comprador
como vendedor se comprometen a cumplir alguna funcién, de la misma
manera hay formas de asegurarse que el bien sea objeto de dominio y
también que exista la obligaciébn de pagar lo pactado es asi como se ha

creado una figura juridica.
Dentro del contrato de compraventa como lo es la promesa, donde las partes

tanto comprador como vendedor se obligan a la realizacion de una cosa

pactada aqui los intereses versan sobre el objeto de la compraventa en este
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caso podriamos estar hablando de un bien, el cual estaria sujeto de una
obligacion por alguna de las partes, las razones en las cuales se realiza la
promesa en el caso de ser bienes raices estos pueden hacerse exigibles ya
que se los considera de escritura publica y al momento de su realizacion
tiene fuerza y obligacién para cumplirlo cuando este haya llegado al plazo y
altos términos que hayan pactado las partes al momento de la celebracion de

la compraventa.

El objeto de contrato de compraventa tiene mayor importancia para la
realizacion del acuerdo del mismo ya que al ser una accién traslativa de
dominio y un principal forma de adjudicacién de riqueza como en su funcién
juridica como econdémico debe obedecer a dichas legalidades y por este
contrato se adquiere la propiedad de dicho objeto para el cual se realiz6
dicho contrato, siendo asi que deriva del codigo de napoledn, el contrato por
virtud por el que de manera bilateral por dar derechos y obligaciones para
ambas partes, oneroso, conmutativo por las prestaciones sean ciertas y es
aleatorio también como anteriormente hablamos que se compra un bien
futuro a dé sus frutos, corriendo el comprador de que no lleguen a existir
también es consensual para inmueble, el documento puede ser publico o
privado para los muebles pagando un valor pecuniario, pero el mismo no
tendrian fuerza publica pero podrian ser utilizados como prueba para
comprobar el precio de dicho bien mas no para demostrar la tradicion o el

dominio del mismo ya que no se ha inscrito en el registro de la propiedad.

El objeto de la compraventa puede estar sujeto de ser vendido tanto como de
ser comprado habiendo un acuerdo de las partes que recaen sobre el objeto
mismo del contrato, es la razén la esencia de la realizacion de un contrato
por las partes ya que se entiende que debe haber una necesidad por la cual
se realiza el mismo, debe haber un motivo o tener un fin para lo cual , es la

necesidad de apropiarse de algun objeto entonces por medio del contrato de
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compraventa se fija exactamente lo que se desea comprar 0 lo que se desea
vender teniendo en cuenta que el mismo o debe estar en la capacidad legal
de ser vendido y de ser comprado ya sean bienes muebles o inmueble que
estén en el comercio, también pueden ser corporales o incorporales o

también de existencia futura para poder tener posesion de dicho objeto.

En nuestra legislacion se reconoce el derecho que tienen las partes de
realizar contratos de compraventa o promesas de manera verbal solamente
pactandolas entre las dos partes, pero asi como las reconoce también
manifiesta que acarrean al nulidad ya que para realizarla deben tener fuerza
legal esto quiere decir que para hacer la transmision de dominio este debe
ser inscrito en el registro de la propiedad y asi y solamente asiste podra

comprobar su transmision de dominio.

Entonces podriamos decir que el objeto de la compraventa es la parte mas
importante al momento de realizar un contrato ya que es la parte esencial por
la cual se lleva a cabo dicha accién con la finalidad de tener posesion de
dicho bien como anteriormente pudimos describirlo viene de varias formas ya
sean: bienes muebles o inmuebles, corporales e incorporales, bienes reales
o futuros, de cualquiera de estas formas de manifestacién de los objetos de
compraventa son susceptibles de poder venderlos asi como también de
poder comprarlos teniendo en cuenta que los mismos no pueden acarrear
vicios de nulidad al momento de realizarse dicho contrato y también que
deben estar licitos para ser objeto de contrato y deben estar disponibles en el
derecho mercantil, para asi poder realizar cualquier transaccién sobre este
bien materia del contrato de compraventa, siempre el bien debe estar en las
posibilidades de que sobre €l se realicen cualquier tipo de contrato como en
el de compraventa debe el mismo estar libre de hipotecas, gravamenes, no
tener sobre el mismo patrimonio familiar que lo imposibilite de que sobre el

mismo se pueda realizar algun tipo de contrato como en este caso el contrato
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de compraventa, para la mismo a que la esencia es el objeto sobre el cual se

llevara a cabo el contrato de compraventa.

2.2.6 Efectos de la compraventa
Es de conocimiento de nosotros como estudiantes de derecho que la

compraventa se puede entender como el “cambio de cosas por dinero”; por
ejemplo la venta de una casa por $25.000 por medio de un contrato donde
se establecen las obligaciones recipocras de las dos partes tanto del
comprador como del vendedor, de transferir el dominio o propiedad de bien

y del pago de precio del bien.

La Definicion de compraventa: “es un contrato apto para transferir la
propiedad” (Dr. Juan Larrea Olguin, Quito 2008, Manual Elemental de
Derecho Civil del Ecuador Volumen VII Contratos I, pag. 2)

Esta transferencia podruce efectos inmediatos al realizar el contrato; para las
partes, cuando el contrato es consensual los efectos se producen desde el
consentimiento de las partes, cuando las partes acuerdan que se va a
realizar la venta de un bien determinado por un precio justo de acorde al
mercado para que tanto como el comprador pague un precio no exagerado y
el vendedor reciba un pago justo, los efectos que produce esta compraventa
puede producir efectos aun antes de ser entregada la cosa, materia del
contrato es decir el efecto que produce es la obligacion del vendedor a
entregar el bien cuando el contrato estipulare y del comprador a pagar por la
adquisicion del bien. En el derecho Francés menciona que si el contrato es
consensual los efectos que produce en el vendedor es Unicamente la
obligacion de entregar la cosa al comprador, la mera compraventa produce

el efecto inmediato de la transferencia de la propiedad.
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La entrega de la cosa puede considerarse como la tradicion Art. 686 Cadigo
Civil Ecuatoriano; Puede considerarse a la tradicion como un modo de
adquirir el dominio mediante el cual, se transfiere el dominio de una cosa a
otra persona que puede adquirirla, es decir poner “la cosa en poder y
posesion del comprador” el efecto de la compraventa produce la tradicion
que es la transmisién del dominio por el mero contrato o que se realice
posteriormente como; por ejemplo sucede en las cosas determinadas solo en
especie; mientras cuando el contrato es perfeccionado solamente surte
efectos cuando la cosa o bien es entregado es decir es contrato de

compraventa es de caracter real.

El sistema ecuatoriano a diferencia del Francés y el Germanico vy el
Romano en el que solo la compraventa transferia la posesién mas no la
propiedad, combina puntos de vista a la entrega inmediata de la cosa que
es la transferencia inmediata del dominio, para los inmuebles es necesaria
la formalidad de la escritura publica, en el que el consentimiento como
requisito del contrato no es suficiente para transmitir el dominio sino ademas

la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

La compraventa surte efecto; es la transferencia de la propiedad, el titulo de
compraventa origina la obligacion del vendedor de transferir el dominio o
propiedad y la obligacion del comprador de pagar el precio pactado, acto
gue se realiza mediante la tradicion que es un modo de adquirir el dominio de
las cosas. La tradicion de un bien inmueble se puede hacer en ese mismo
momento de celebrar el contrato o con posterioridad a realizarlo que se
forma por el consentimiento y voluntad de las partes, esta entrega de la
cosa no es solamente “dar” que podria ser una mera tenencia en la que
reconoce la propiedad de alguien mas sobre el bien, el cual cuida o disfruta

de él, como en el derecho de usufructo, es decir el usufructuario es un
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mero tenedor, esta tradicion puede realizarse instantineamente o

posteriormente mediante un plazo o condicion.(Condicion suspensiva)

“Los efectos principales de la compraventa son la entrega de la cosa y el
pago del precio; el aforismo de que las cosas nacen, crece y perecen para su
duefio” (Dr. Juan Larrea Olguin, Quito 2008, Manual Elemental de Derecho
Civil del Ecuador Volumen VII Contratos I, pags. 127).

Mientras que el vendedor no pase el dominio o propiedad no surten
efectos sobre el, hasta el momento en el que este transfiera la propiedad o
el dominio al comprador que seria el nuevo duefio de la cosa y todo lo que

con este suceda es cuestion del nuevo propietario.

“La perdida, deterioro o mejora de la especie o cuerpo cierto que se vende,
pertenece al comprador, desde el momento de perfeccionar el contrato,
aunque no se haya entregado la cosa; salvo que se venda en condicion
suspensiva, y que se cumpla la condicion; pues entonces, pereciendo
totalmente la especia mientras pende la condicion, la perdida sera del
vendedor, y la mejora o el deterioro pertenecera al vendedor”. (Dr. Juan
Larrea Olguin, Quito 2008, Manual Elemental de Derecho Civil del Ecuador

Volumen VII Contratos |, pags. 128)

Por ejemplo la venta de un automovil bajo condicion suspensiva, si el
automovil que se va a vender y este sufre un deterioro en la pintura por
golpes causados por alguna situacion mientras esta condicion suspensiva
esta en vigencia la perdida es del vendedor que como obligacion que es de
entregar la cosa en perfectas condiciones y este tendria que arreglarlo, pero
para el comprador si se aflade faros o0 estribos para el automovil esta

mejora es una ventaja para el comprador.
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Segun Troplong “ cuando falte una parte minima, insignificante, no podrtia el
comprador desistir’ (Dr. Juan Larrea Olguin, Quito 2008, Manual Elemental

de Derecho Civil del Ecuador Volumen VII Contratos |, pags. 128)

En el caso de cuerpos ciertos po