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RESUMEN EJECUTIVO

Los modos de adquirir el dominio dentro de nuestra legislacion son: la ocupacion, la accesion,
la tradicion, la sucesion por causa de muerte y por supuesto, la prescripcion que determina el
modo de adquirir las cosas ajenas o de extinguir las acciones y derechos ajenos por haberse
poseido las cosas 0 no haberse ejercido dichas acciones y derechos, durante cierto tiempo,
recalcando que la sentencia de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria Adquisitiva de
Dominio, hara las veces de escritura pablica para la propiedad de bienes raices y asi hacer
valer los derechos patrimoniales de las personas y el derecho a la propiedad en todas sus
formas conforme lo dispone Constitucion de la Republica del Ecuador.

Se desprende que en la ciudad de Riobamba, existen un gran porcentaje de la poblacién que
no poseen titulo escriturario inscrito, aunque muchas personas han vivido en un bien
inmueble desde hace mas de 15 afios en forma publica, tranquila, pacifica e ininterrumpida,
cumpliendo asi con los requisitos que la ley para la Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria
de Dominio, lo cual ha traido consigo serias consecuencias de caracter patrimonial, en el que
han estado en posesion; motivo por el cual se han iniciado acciones civiles ante el Juez de lo

Civil y Mercantil del Canton Riobamba.

Para la Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, es necesario contar con el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de su respectivo cantdn, con la finalidad de
que se verifique si el predio que se pretende prescribir no es de propiedad municipal o es
declarado bien nacional, sin embargo ésta institucién, comparece a juicio tratando de
desvanecer las pretensiones del actor, a la vez existe una transgresion a los derechos
patrimoniales de las personas que se han posesionado desde hace muchos afios, invertido
econdmicamente en el bien inmueble y que segun la ley tendrian derecho a obtener un titulo

de propiedad.

La investigacion se realiza un estudio juridico, critico y doctrinario de la Prescripcion
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio de bienes inmuebles y su incidencia en los derechos
patrimoniales de las personas, que permita acceder a éste derecho, el mismo que se complica
al momento en el que los Gobiernos Auténomos Descentralizados GAD Municipal se oponen,
obstaculizando asi la sentencia judicial que declare la propiedad, con el objeto de garantizar

los derechos patrimoniales de las personas y puedan ingresar a los catastros municipales.

Xl
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INTRODUCCION

“La Justicia es la constante y perpetua voluntad de dar a cada uno su derecho”

“Justiniano”

La presente tesis intitulada “La Prescripcion de Bienes Inmuebles y la Garantia de los
Derechos Patrimoniales de las Personas” se realiza como requisito previo a la obtencion
del titulo de Abogado los Tribunales y Juzgados de la Republica del Ecuador,

desarrollada en cuatro capitulos, cuyo contenido se detalla a continuacion.

En el Capitulo I, aborda el problema que da lugar a esta investigacion, esto es, la
ausencia de procedimiento para la ejecucién de los titulos escriturarios por la via
ordinaria mediante el trdmite de la prescripcion que establece el Art.2392 del Cdodigo
Civil.

El Objetivo General del presente trabajo investigativo, es realizar un estudio juridico,
critico y doctrinario de la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio de bienes
inmuebles y su incidencia en los derechos patrimoniales de las personas, en el Juzgado
Segundo de lo Civil y Mercantil de Riobamba durante el afio 2013, exposicion que se
plasma para que por medio de la misma se logre garantizar los derechos patrimoniales
de las personas, que incluya un procedimiento especial que permita la titularidad de
bienes inmuebles ubicados dentro del perimetro urbano de la ciudad de Riobamba, para
garantizar la sentencia de la prescripcion y la seguridad juridica; y, como objetivos
especificos me propongo fundamentar juridicamente en la Constitucion de la Republica
del Ecuador la Prescripcién de bienes inmuebles, y los derechos patrimoniales de las
personas, asi como también determinar la incidencia de la oposicion del Municipio de
Riobamba en la declaracién de la prescripcion de bienes inmuebles y la vulneracion de
los derechos patrimoniales de las personas, en el Juzgado Tercero de lo Civil de la

ciudad de Riobamba.

En el Capitulo Il, se desarrolla el marco tedrico de la investigacion, se inicia con la

exposicion de los antecedentes investigativos, estableciendo que la misma es original.



Por otra parte en este capitulo se desarrollan los estudios y analisis de las normas legales
que son la base de la investigacion, los mismos que tienen como fundamento a la

Constitucion de la Republica del Ecuador y el Codigo Civil.

El Capitulo 1Il, hace referencia al marco metodoldgico de la investigacion. Se
establece que la misma es cuali-cuantitativa y el tipo de investigacion bibliografica, de
campo; Y, descriptiva — explicativa. El tipo de investigacion de campo permitio levantar
informacion desde la perspectiva de los sectores sociales con la problematica, esto es,
abogados en el libre ejercicio profesional; y, jueces de lo civil. Las técnicas e
instrumentos de investigacion empleados fueron la encuesta y cuestionario
respectivamente, disefiados en forma especificada para cada uno de los dos sectores
investigados. La informacién obtenida es tabulada y procesada, siendo representada por
cuadros y graficos cuyo andlisis e interpretacion nos permite establecer conclusiones y

recomendaciones concluyendo con la Bibliografiay Anexos.



CAPITULO |

EL PROBLEMA

1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En consideracion que el estudio de la Institucion Juridica de la Prescripcion es muy
amplio, la presente investigacion se limitara unica y exclusivamente a la prescripcion de
bienes inmuebles y los derechos patrimoniales de las personas, toda vez que, “la
Prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones y
derechos ajenos, por haberse poseido las cosas, 0 no haberse ejercido dichas acciones y
derechos, durante cierto tiempo, y concurriendo los demas requisitos legales, conforme

asi lo establece el Art. 2392 del Cédigo Civil”.

En nuestra Constitucion de la Republica del Ecuador vigente, en su Articulo 66,
numeral 2 dice: “El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y
nutricién, agua potable, vivienda”, numeral 26 “El derecho a la propiedad en todas

sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental”.

Consecuentemente en el Ecuador existen cifras considerables de personas que no
disponen de titulos escriturarios, siendo muchos los factores por los cuales la sociedad
tiene estas falencias, por falta de conocimiento, en unos casos y en otros por falta de

recursos econémicos.

En tal virtud, no existe una correcta administracién de justicia en ciertos temas juridicos
ya sea por ambiguedad de disposiciones legales o por falta de articulado en nuestras

Leyes Ecuatorianas.

El tema del presente trabajo se denomina “LA PRESCRIPCION

EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO DE BIENES INMUEBLES
3



Y SU INCIDENCIA EN LOS DERECHOS PATRIMONIALES DE LAS
PERSONAS, EN EL JUZGADO SEGUNDO DE LO CIVIL Y MERCANTIL DE
RIOBAMBA DURANTE EL ANO 2013” cuyo problema en nuestro medio y
principalmente en la ciudad de Riobamba, dentro del Juzgado Segundo de lo Civil y
Mercantil de Riobamba, es comun, palpadndose en las familias de escasos recursos
economicos, en el afan de poseer una vivienda propia en su mayoria optan por adquirir
un lote de terreno sin que tenga titulos escriturarios legales, o la adquisicion de herencia
de generacion en generacion siendo motivo de preocupacion por no tener titulos de
dominio, fundamentalmente dentro del perimetro urbano en los cuales necesariamente
se debe contar con la entidad edilicia como es el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipio de Riobamba, a fin que vigile que el bien que se pretende prescribir no es un
bien nacional de uso publico, o esté considerado como bien mostrenco; sin embargo, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipio de Riobamba, se opone realizando
alegaciones infundadas como si fuese legitimo contradictor, lo cual es ilegal, ya que es
de conocimiento general que en los juicios de Prescripcion conforme al certificado de
gravamenes otorgado por el sefior Registrador de la Propiedad, al presentar la demanda

los legitimos contradictores son aquellos que constan como propietarios legalmente.

Prescripcion de bienes inmuebles; vulnera los derechos patrimoniales de las
personas’ realmente es un problema que vulnera los derechos de las personas; por ello,
adicionalmente se debe sefialar que la Prescripcion una vez sentenciada se hara la veces
de escritura publica para el dominio de los bienes raices y como es cosa juzgada,
sentenciada y ejecutoriada, se debe respetar la misma ya que es emitida por el Juez

Civil,

En la ciudad de Riobamba, existen muchas familias que poseen bienes inmuebles sin

titulo escriturario y ante la lentitud y costosa tramitacién administrativa para obtener la

4



subdivision predial o la declaratoria de propiedad horizontal, en la Municipalidad de
Riobamba; hace que, los interesados decidan tramitar la Prescripcion como medio
accesible legal, seguro y correcto amparados en la Ley para obtener el titulo de
propiedad de bienes inmuebles, puesto que, toda persona tiene derecho a poseer un bien

raiz donde pueda construir su vivienda y vivir con su familia.

De continuar este problema oponiéndose el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipio de Riobamba, en los tramites de Prescripcion, se estaria negando el derecho a
las personas a tener un bien inmueble con un justo titulo escriturario y por ende negando
el derecho a una vivienda digna, lo cual vulnera los derechos patrimoniales de las
personas y no se respetaria lo establecido en la Constitucidn con respecto a la propiedad

y el derecho al ser humano a tener una vivienda propia.

1.1.1 FORMULACION DEL PROBLEMA.

¢COMO LA PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO
DE BIENES INMUEBLES INCIDE EN LOS DERECHOS PATRIMONIALES DE
LAS PERSONAS, EN EL JUZGADO SEGUNDO DE LO CIVIL Y MERCANTIL DE
RIOBAMBA DURANTE EL ANO 2013”?

1.1.2 DELIMITACION DEL PROBLEMA.

OBJETO DE ESTUDIO: Procesos Juridicos del Derecho Civil y Procesal Civil.
CAMPO DE ACCION: La Prescripcion de Bienes Inmuebles.

ESPACIO: La presente investigacion se llevara a cabo en el Juzgado Segundo de lo

Civil de la ciudad de Riobamba.

TIEMPO. Se efectuard de Abril a Noviembre del 2013.



1.2 OBJETIVOS.

1.2.1 OBJETIVO GENERAL.

Realizar un estudio juridico, critico y doctrinario de la Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio de bienes inmuebles y su incidencia en los derechos
patrimoniales de las personas, en el Juzgado Segundo de lo Civil y Mercantil de

Riobamba durante el afio 2013.

1.2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS.

» Determinar las formas de adquirir el dominio dentro de la prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio.
» Estudiar la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio de los bienes
inmuebles y los derechos patrimoniales de las personas.
» Determinar la incidencia en la declaracion de la Prescripcion de Bienes
inmuebles.
» Analizar la vulneracion de los derechos Patrimoniales de las personas, en el
Juzgado Segundo de lo Civil y Mercantil de Riobamba.
» Explicar detalladamente el proceso de prescripcidn extraordinaria adquisitiva de
dominio y su ingreso a una clave de catastro.
1.3 JUSTIFICACION.
Se ha seleccionado este tema, porque se considera que es de actualidad, que se presente
en la casuistica de los Juzgados de lo Civil y Mercantil del Canton Riobamba, y que
situaciones como estas por mandato constitucional demanda que, el contenido de los

derechos se desarrollen de manera progresiva, a traves de las normas juridicas previas,



claras y aplicables a cada caso, puesto que solo de esa manera se estaria garantizando el
derecho a la seguridad juridica, a un debido proceso y a la tutela judicial efectiva.

Es necesario realizar una investigacion como le propuesto; pues no se puede dejar a la
ciudadania expuesta a que se vulneren sus derechos y que por falta de normatividad
juridica

Por lo que, es de vital importancia ya que en la actualidad es usual que las personas con
el afan de obtener el titulo escriturario de los bienes que lo adquirieron por herencia de
generacion en generacion, por voluntad de sus padres, bienes que se halla dentro del
perimetro urbano de la ciudad de Riobamba, y ante la serie de requisitos que deben
cumplir tanto en las Notarias como en el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipio de Riobamba y a falta de uno ellos optan por tramitar la Prescripcion
Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, a la que se opone el Municipio aduciendo que
se pretende evadir impuestos Municipales.

Los beneficiarios serian las personas de escasos recursos econémicos que no estan en
posibilidad de afrontar gastos onerosos de subdivision predial o declaratoria de
propiedad horizontal que es lo aceptable para el municipio, y de esta manera justificar el
crecimiento viviendistico de la ciudad, de manera organizada.

La factibilidad del desarrollo del presente trabajo esta garantizada, toda vez que la
investigacion tendra lugar en el Juzgado Segundo de lo Civil de lo Civil y Mercantil de
la ciudad de Riobamba; y, la investigacion girara en torno a la casuistica ahi presentada.
El aporte a la ciencia es evidente; pues, se dotara al ordenamiento juridico de un cuerpo
normativo que evitaria discrecionalidades por parte de los operadores de justicia dando
seguridad juridica a los interesados en obtener el titulo escriturario por la via del juicio
Ordinario de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio de un bien que esta

ubicado dentro del perimetro urbano de la ciudad de Riobamba.



CAPITULO 11

MARCO TEORICO

2.1 ANTECEDENTES INVESTIGATIVOS.

Luego de la consulta realizada a través de documentos, libros, procesos, internet, asi
como en el Centro de Investigacion cientifica de la “UNACH” sobre trabajos anteriores
en relacion al tema propuesto, no se ha encontrado investigacion alguna relacionada con
el tema: “La Prescripcion de Bienes Inmuebles y la Garantia de los Derechos
Patrimoniales de las Personas”, por lo tanto este trabajo de investigacion es original y de

absoluta responsabilidad del autor.

2.2 FUNDAMENTACION CIENTIFICA.

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR..

Historicamente, la primera carta magna ecuatoriana fue la Constitucion de 1830,
redactada por la Primera Asamblea Constituyente en Riobamba, después de la creacion
de la Republica, tras su separacion de la Gran Colombia, debido a la inestabilidad

politica que ha tenido el Ecuador a lo largo de su vida republicana.

Derecho de Propiedad.

El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador “habla de la propiedad en
cualquiera de sus formas y mientras cumpla su funcién social, constituye un derecho
que el Estado reconocera y garantizara para la organizacion de la economia.

Debera procurar el incremento vy la redistribucion del ingreso y permitir el acceso de la
poblacién a los beneficios de la riqueza y el desarrollo.

Se reconocera y garantizara la propiedad intelectual, en los términos previstos en la ley

y de conformidad con los convenios y tratados vigentes.


http://es.wikipedia.org/wiki/Constituci%C3%B3n_de_Ecuador_de_1830
http://es.wikipedia.org/wiki/Asamblea_constituyente
http://es.wikipedia.org/wiki/Riobamba
http://es.wikipedia.org/wiki/Gran_Colombia

Art. 32.- Para hacer efectivo el derecho a la vivienda y a la conservacion del medio
ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar y controlar &reas para el
desarrollo futuro de conformidad con la ley. El Estado estimulard los programas de
vivienda de interés social.

Art. 33.- Para fines de orden social determinados en la ley, las instituciones del Estado,
mediante el procedimiento y en los plazos que sefialen las normas procesales, podran
expropiar, previa justa valoracion, pago e indemnizacion, los bienes que pertenezcan al

sector privado. Se prohibe toda confiscacion.

Art. 34.- El Estado garantizara la igualdad de derechos y oportunidades de mujeres y
hombres en el acceso a recursos para la produccion y en la toma de decisiones

econdmicas para la administracion de la sociedad conyugal y de la propiedad.

La Constitucion de la Republica del 2008

Capitulo Il Derechos del Buen Vivir, seccion 6ta. Art. 30 nos da a conocer el
“Derecho al Habitad y Vivienda saludable; es decir, que todas las personas tienen
derecho a una habitad segura y saludable y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica; al igual que, el Arts.66 numerales:
2) manifiesta el derecho a una vida digna que asegure la salud, alimentacion y nutricion,
agua potable, vivienda; entre otros numerales: 26) que habla del “Derecho a la
propiedad en todas su formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. El
derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas pablicas,
entre otras medidas”.

En la misma Constitucién, en la Seccion Segunda nos habla de los Tipos de Propiedad
y el Art.321, nos da a conocer sobre las Formas de Propiedad; es decir, que el estado

reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,



comunitarias, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién
social y ambiental.

El Art. 324 de la Constitucion, habla de la Igualdad de derechos; es decir, que el Estado
garantiza la igualdad de derechos y oportunidades de mujeres y hombres en el acceso a
la propiedad y en la toma de decisiones para la administracion de la sociedad conyugal;
por ende, es el fundamento y la fuente de la autoridad juridica que sustenta la existencia
del Ecuador y de su gobierno. La supremacia de esta constitucion la convierte en el
texto principal dentro de la politica ecuatoriana y esta por sobre cualquier otra norma
juridica. La Constitucion proporciona el marco para la organizacion del Estado

ecuatoriano y para la relacion entre el gobierno con la ciudadania.

La Constitucién, define o divide los poderes del Estado en cinco ramas o funciones, los

tradicionales tres son:
1.- El poder legislativo a cargo de la Asamblea Nacional,
2.- El Poder Ejecutivo representado por el Presidente de la Republica; v,

3.- El Poder Judicial encabezada por la Corte Nacional de Justicia; ademas, se
establecen dos nuevos poderes del Estado como son: La Funcion Electoral, administrada
por el Consejo Nacional Electoral, el Tribunal Contencioso Electoral; y, la Funcién de
Transparencia y Control Social, representada por el Consejo de Participacion Ciudadana

y Control Social.

Recordando la inestabilidad politica que ha existido en el Ecuador a lo largo de su vida
republicana, han existido un total de 20 constituciones en la historia ecuatoriana.
Actualmente, el Ecuador se rige por la Constitucion del 2008, oficializada tras su

publicacion en el Registro Oficial del 20 de octubre de dicho afio.
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UNIDAD I

2.2.1 LAPERSONA COMO SUJETO DE DERECHO

El derecho

Tiene por objeto normar o regular la conducta humana, por esta razén, diremos que las
personas constituyen el centro de las relaciones juridicas y por lo mismo, de la
elaboracion y aplicacion del Derecho y para y por aquellas, se dictan y ponen en

practica las normas legales.

2.2.1.1 La persona

El vocablo “persona” se deriva de “personae”, que era la mascara usada por los actores
de teatro en Roma, para proyectar la voz. Con el paso del tiempo, esa palabra sirvi6 para
identificar al actor y posteriormente al individuo y por extension también a los entes

juridicos colectivos™.

Segun el cédigo civil ecuatoriano persona es todo ser o ente capaz de ejercer derechos y
contraer obligaciones, por tanto una persona es sujeto activo cuando ejercita derechos y
desempefia el rol de sujeto pasivo cuando cumple obligaciones. En consecuencia, no

existe un derecho sin su correlativa obligacion.
Al expresar que la persona es todo ser, estamos refiriéndonos a las “personas naturales”,

O sea a los seres humanos y cuando decimos que la persona es todo ente, hacemos
relacion aquellas que se les denomina “personas juridicas” o ficticias, tales como el

Estado Ecuatoriano, la Universidad Central del Ecuador, la Fundacion Natural, etc.

2.2.1.2 CLASIFICACION DE LAS PERSONAS

Las personas se clasifican en naturales y juridicas.

Personas naturales.

Son todos los individuos de la especie humana, cualquiera sea su edad sexo o condicién,
(Art. 41 del Codigo Civil), por consiguiente todo ser que proviene de la unién de un
hombre y una mujer es considerado como “persona natural” y es sujeto de derechos y

obligaciones.

! JARAMILLO Alfredo, Introduccion al Derecho
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En lo referente a la edad, las personas naturales son consideradas como tales desde el
momento de su nacimiento hasta el de su muerte, y en lo relativo al sexo, hombres y

mujeres tienen la categoria de personas también desde su nacimiento.

En cuanto a la condicién, para calificar a un ser humano como persona, no se toma en
cuenta por ejemplo que haya nacido dentro o fuera del matrimonio, 0 que pertenezca a
un grupo social de escasos o0 abundantes recursos, 0 que sus padres o familiares tengan

una alta o baja posicion dentro de la escala econémica-social.

Surge entonces la pregunta ;Como es posible que para considerar a un ser humano
como persona no se toma no se toma en cuenta su edad, sexo o condicidn mientras que
en algunas normas legales se establecen diferencias considerando precisamente tales

factores?.

Esta aparente contradiccion se explica porque en el ejercicio de los derechos deben
distinguirse dos momentos: el primero, en el cual la persona adquiere el derecho, o
contrae una obligacion; y, el segundo, en el cual la persona ejercita, dispone de sus
derechos o cumple sus obligaciones.

Las personas naturales pueden ser ecuatorianas o extranjeras. Las ecuatorianas son las
que la Constitucion Policita de la Republica las declara como tales, las demas, por

exclusion, son extranjeras.

En el Art 6 de la Constitucion Politica sefiala que los ecuatorianos lo son por nacimiento

0 por naturalizacion.

El Art. 7 de la Constitucion, indica cuales ecuatorianos son por nacimiento, al

manifestar:

e Los nacidos en el Ecuador; y,

e Los nacidos en el extranjero:

a) De padre o madre ecuatoriano por nacimiento, que esté al servicio del Ecuador o
de un organismo internacional o transitoriamente ausentes del pais por cualquier
causa, si no manifiestan voluntad contraria;

b) De padre o madre ecuatoriano por nacimiento, que se domicilien en el Ecuador y

manifiesten su voluntad de ser ecuatorianos; y,
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c) De padre o madre ecuatoriano por nacimiento, que con sujecion a la Ley,
manifiesten su voluntad de ser ecuatorianos entre los 18 y 21 afios de edad, no

obstante residir en el extranjero.

Pero hay otras formas de ser ecuatoriano, que es a través de la “naturalizacion”,
contemplada en el Art. 8 de la Constitucion Politica, que cambiando el concepto de

“nacionalidad” por el de “ciudadania” expresa:
“Art. 8.- Son ecuatorianos por naturalizacion:

1. Quienes obtengan la ciudadania ecuatoriana por haber prestado servicios
relevantes al pais.

2. Quienes hubieran obtenido carta de naturalizacion.

3. Quienes mientras sean menores de edad son adoptados como hijos por
ecuatoriano. Conservan la ciudadania ecuatoriana si no expresan voluntad
contraria, al llegar a su mayor edad;

4. Quienes nacieron en el exterior, de padres extranjeros que se naturalicen en el
Ecuador, mientras aquellos sean menores de edad. Al llegar a los 18 afos,
conservaran la ciudadania ecuatoriana si no hicieren expresa renuncia de ella; y,

5. Los habitantes de territorio extranjero en las zonas de frontera, que acrediten
pertenecer al mismo “pueblo ancestral ecuatoriano, con sujecién a los convenios
y tratados internacionales, y que manifiesten su voluntad expresa de ser

ecuatorianos®.

El Art. 10 de la Carta Magna nos pone frente al caso de los que se denomina la doble
nacionalidad, esto es, de personas que siendo extranjeras han adquirido la nacionalidad
ecuatoriana conforme al principio de reciprocidad y de acuerdo a tratados que se hayan
celebrado, que habiendo manifestado expresamente su voluntad de ser ecuatorianas,

pueden mantener también su nacionalidad de origen.

2.2.1.3 PERSONAS JURIDICAS.

Se las denomina también abstractas o incorporales y se las ha definido diciendo que son
personas ficticias 0 de mera creacion juridica, capaces de adquirir derechos y contraer
obligaciones civiles de orden econdmico y de ser representadas judicial y
extrajudicialmente (Art. 583 del Codigo Civil).

? Constitucion de la Republica del Ecuador, Art. 8
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De la definicion indicada podemos sefialar que debido a las limitaciones propias de las
personas naturales, estas se agrupan formando entidades o personas juridicas, con los
demas diversos propositos (politicos, econdémicos, sociales, religiosos, cientificos,
deportivos, etc.) lo cual se permite satisfacer de mejor manera sus propias necesidades y

las de la colectividad.

Hemos expresado que las personas juridicas son capaces de adquirir derechos y
obligaciones solo son de orden patrimonial o sea econémico, ya que seria absurdo

pensar que una persona juridica pueda, por ejemplo, contraer matrimonio o procrear.

Desde otro punto de vista podemos manifestar que las personas juridicas son ficticias,
inanimadas Yy, por lo tanto, solo pueden actuar a través de un representante legal, que

siempre serad una persona natural.

2.2.1.4 Clasificacion de las personas juridicas.

Una clasificacion de las personas juridicas afirma que estas pueden ser:

a) De caracter publico, tales como el Estado Ecuatoriano, los Municipios, las
Universidades, etc; estas entidades poseen sus caracteristicas y objetivos propios
y su organizacion y funcionamiento se encuentran establecidos en la
Constitucion Politica de la Republica, las leyes, reglamentos y estatutos
atinentes a cada una de ellas.

b) De caracter privado, entre las cuales en primer lugar estan las corporaciones y
fundaciones, que poseen las siguientes caracteristicas: tienen como principal
objetivo alcanzar el bien comun; poseen patrimonio propio y en virtud de sus
estatutos son capaces de adquirir y de disponer de sus bienes; deben tener la
autorizacion de la competente autoridad del Estado para funcionar.
en segundo lugar tenemos las sociedades civiles y comerciales, como son las

compafiias andnimas, las de responsabilidad limitada, las en comandita.

Estos aspectos son ampliados en las catedras de Derecho Comercial o Mercantil y

Derecho Societario.

Otros ejemplos de personas juridicas son los partidos politicos, los sindicatos,
cooperativas, entidades que encuentran respaldo para su nacimiento, organizacion,

funcionamiento y extincion en normas legales especificas, constantes tanto en la
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Constitucion Politica, como en la ley de los partidos politicos, el Codigo de Trabajo, la

Ley de Cooperativas, respectivamente.

2.2.1.5 Diferencias entre personas naturales y juridicas

Las diferencias entre estas dos clases de personas se dan principalmente en lo que atafie

a su origen y a su estructura.

a) En lo que se refiere al origen, las personas naturales principian su vida legal
desde el momento de su nacimiento.

Las personas juridicas mientras tanto, nacen a la vida del Derecho de acuerdo
con lo que sobre ellas establece la Ley, y los estatutos que las crean.

b) En lo relativo a la estructura, en el caso de las personas naturales, estas
constituyen el ser mismo, o sea el individuo de la especie humana cualquiera que
sea su sexo, condicion o edad.

La estructura de la persona juridica esta dada por la agrupacion, la union de
personas naturales o de capitales que se asocian para cumplir un proposito de la
mas diversa indole, como por ejemplos econdmicos, cuando se forma una
compafiia financiera; politicos, cuando se constituye un partido politico;
cientifico, cuando se agrupan para el estudio y desarrollo de la ciencia y asi se

podria seguir enumerando objetivos sociales, religiosos, deportivos etc.

Las diferencias anotadas nos llevan a tratar del principio y fin de la existencia de las

personas.

2.2.1.6. Principio y fin de la existencia de las personas

Principio de la vida de las personas.

Con respecto al principio de la vida de las personas naturales, la Ley reconoce dos tipos

de existencia:

a) De caracter bioldgico o existencia natural, que se produce desde el momento en
que los elementos vitales de un hombre y una mujer se acoplan en los 6rganos
sexuales y se realiza la fecundacion, principiando asi la vida bioldgica de un
nuevo ser, aunque no todavia la existencia legal, sin embargo la Ley ya
comienza a preocuparse de ese ser en formacion y asi por ejemplo el Cddigo
Civil en el Art. 61 dice que la Ley protege la vida del que esta por nacer y que
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los jueces tomaran, a peticion de cualquier persona, o de oficio, o sea por propia
iniciativa, todas las providencias que les parezca convenientes, para proteger la
vida de quien todavia no ha nacido, siempre que estimen que de algin modo
peligra.

Otros cuerpos legales protegen también la vida del que esta por nacer, como el
Cddigo Penal, que sanciona el aborto provocado con fines delictivo; o el Codigo
de Trabajo que tiene a resguardar la vida de la madre trabajadora que se
encuentra en estado de gravidez. La Constitucion de la Republica y todas estas
leyes han puesto mucho énfasis en proteger a las personas naturales, desde que
comienza su existencia biologica y durante toda su vida.

b) La existencia legal de las personas naturales se inicia al momento de su
nacimiento, esto es en el instante en que el nuevo ser sale del claustro materno.
Por esto el Art. 60 del Cddigo Civil en su primer inciso, expresa que el
nacimiento de una persona fija el principio de sus existencia legal, desde que es
completamente separado de su madre.

En cuanto al comienzo de la existencia de las personas juridicas, estas principian
su vida legal desde el momento en que cumplen con los requisitos y las
exigencias que las leyes imponen y de acuerdo a los estatutos que han elaborado

las personas naturales que las integran.
Fin de la existencia de las personas.

Con respecto al fin de la existencia de las personas naturales, diremos que el ser humano
al igual que todos los demas seres de la tierra, tiene una existencia transitoria que tarde
o temprano llega a su final, el cual constituye un hecho de una certeza total y absoluta,
ya gue lo unico que no puede determinarse es el dia, el minuto, el instante en que se
producira ese hecho. Por lo tanto podemos decir que la muerte es un hecho cierto y a la
ve indeterminada y nuestro Codigo Civil expresa que “la persona natural termina con la

»3 antitesis de la vida para unos, continuacion de estas para todos.

muerte
La Ley reconoce dos clases d muertes:

La natural y la presuntiva.

* codigo Civil Ecuatoriano, 2010
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La muerte natural es el fin de la existencia humana y por consiguiente de la persona

humana, que es la que le hace al individuo sujeto de derechos y obligaciones.

La muerte presuntiva o presunta es la que la Ley ha considerado como muerte conjunta,
0 sea que cuando fallecido dos 0 mas personas en un mismo acontecimiento, por
ejemplo en un naufragio, un terremoto, un accidente aéreo, sin saberse el orden en que
han ocurrido tales fallecimientos, se presume que dichas personas han perecido todas en
un mismo momento, sea simultaneamente y ninguna de ellas han sobrevivido a las
otras. Esta presuncion que hace la Ley y que debe ser declarada por un Juez, luego de
que se ha tramitado el correspondiente proceso, produce efectos juridicos y trata de

evitar una serie de problemas especialmente de orden hereditario y familiar.

Asi mismo, la Ley presume ha muerto una persona natural si ha desaparecido,
ignorandose si vive y verificandose previamente las condiciones sefialadas en el Codigo
Civil (Art. 66 a 80).

El fin de la existencia de las personas juridicas, estd determinado por las causas y
circunstancias previstas en la Ley y en los estatutos que dieron vida a dichas personas

juridicas.
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UNIDAD Il

2.2.2 DE LOS BIENES.

2.2.2.1 Definicion de Bienes.

Es necesario conocer que significa el término, “bien” teniendo como definicion Cosa
corporal o incorporal susceptible de producir algun beneficio de caracter patrimonial.
Por lo tanto podria decirse que bienes, son los que dan utilidad al hombre y son aptos
para integrar el acervo patrimonial de una persona o que se tenga utilidad acompafiado
de apropiacion actual o virtual, por eso se dice que no son los bienes las cosas mismas si
no los derechos que podemos tener en ella o por ellas, al inicio bienes, se mencionaba a
las cosas del mundo fisico susceptible de apropiacion®; luego se dice a todo elemento de
riqueza no solo material si no inmaterial ejemplo una casa, finca, obra cientifica, marca
de fabrica, un crédito, un derecho real, etc. Resumiendo diremos que cosas compone el
género y bienes la especie. EI Art.583 del Cadigo Civil habla de los Bienes Corporales

e Incorporales es decir que los bienes consisten en cosas corporales e incorporales.

2.2.2.2 Clasificacion de los Bienes.
Los bienes se clasifican en:
a) Bienes corporales e incorporales;
b) Bienes muebles e inmuebles;
c) Bienes consumibles y no consumibles;
d) Bienes fungibles y no fungibles;
e) Bienes principales y accesorios;
f) Bienes divisibles y no divisibles;
g) Bienes genéricos y especificos;

h) Bienes singulares y universales;

* ANDINO Wilson, Derecho Civil, 2013, Riobamba-Ecuador, pag. 19
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Brevemente mencionaré lo que significa cada uno de éstos:

Los bienes Corporales: Son las cosas que tienen un ser real y pueden ser percibidas

por los sentidos, como una casa, un libro. Pueden ser muebles e inmuebles.

Empezaremos conceptualizando dentro de las COSAS CORPORALES a los BIENES

MUEBLES son los que se pueden transportarse de un lugar a otro, sea por si mismos,

como los animales (que por eso se llaman semovientes), sea que solo se muevan por una

fuerza externa, como las cosas inanimadas.

Seré necesario considerar que existen ciertos bienes que se reputan de inmuebles aunque

por su naturaleza lo sean como:

Losas de un pavimento;

Los tubos de las cafierias;

Los utensilios de labranza o mineria;

Animales destinados al cultivo beneficio de una finca;

Los animales que se guardan den conejeras, pajareras, estanques, colmenas entre

otros que simplemente se adhieran al suelo.

Generalmente Los Bienes muebles se dividen en:

Fungibles: Aquellas que no pueden hacerse el uso conveniente a su naturaleza
sin que se destruyan. Por consiguiente la fungibilidad de las cosas, mas que una
cualidad propia de las cosas, viene a ser una relacion equivalencia en virtud de la
cual, una cosa cumple la misma funcién que otra, porque es igual pagar una
obligacion con cualquiera de ellas.

No fungibles: Aquellas especias monetarias, en cuanto parecen para el que las

emplea como tales.
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Mientras que los Bienes Inmuebles son aquellas fincas o bienes raices son las cosas que
no se pueden transportar de un lugar a otro, como las tierras y minas ademas las que se
adhieren permanentemente a ellas como los edificios o arboles. Las cosas y heredades

se llaman predios o fundos.

Del mismo modo que en los bienes muebles existen ciertos bienes inmuebles que se
reputan ser muebles pese a su naturaleza y son:

e Las hierbas de un campo, la madera y los frutos de los arboles;

e Latierray laarena de un suelo;

e Los metales de una minay las piedras de una cantera;

e Las cosas de comodidad u ornato que se fijan en las paredes de las casas

Es indispensable realizar una correcta distincion entre los bienes muebles e inmuebles

ya que dentro del derecho moderno influye directamente en la regulacion de varias

instituciones juridicas, en la enajenacion de bienes inmuebles que requiere de ciertas
solemnidades que para los bienes muebles son innecesarias.

a) Los bienes inmuebles tienen derecho a establecer una hipoteca y sobre los muebles
una prenda por su valor junto a plazos diversos requeridos para la prescripcion,
ademas el derecho penal hace una distincion entre el hurto y el robo que consisten
en la sustraccion de un bien mueble y la usurpacion que es el apoderamiento de un
inmueble ajeno.’

Dentro de las Cosas Incorporales diremos que son aquellas que por su naturaleza

consisten en meros derechos, esta disposicion se refiere exclusivamente a los derechos

patrimoniales y no a los que pertenecen a otras esferas juridicas como los derechos de la

familia y los Illamados derechos de la personalidad.

> HOLGUIN Larrea, Manual de Derecho Civil, 2000, Quito-Ecuador

20



Dentro de su clasificacion se encuentran los Derechos Reales o Personales que son
aquellos que tenemos sobre una cosa sin respecto a determinada persona (Cadigo Civil
Ecuatoriano, 2006, Art.594-595, P4g.143-144.)
Dentro el cual se encuentra:

e El Dominio;

e La herencia;

e Los usufructo;

e Uso o habitacion;

e Servidumbre activas;

e Tierras sumergidas;

Contiguas al territorio nacional;
Nuestra legislacion considera la clasificacion de las cosas en base al derecho romano,
que limitaba su concepcion a su reduccion de todos los sentidos al sentido del tacto

influenciados por la filosofia estoica.

v Los Inmuebles por naturaleza. Son aquellas cosas que no pueden transportarse
de un lugar a otro, como por ejemplo fincas o bienes raices y son las tierras y
las minas.

v" Los Inmuebles por Adherencia o Incorporaciéon.- Son las cosas que se
adhieren permanentemente al suelo ejemplo los edificios, los arboles en general
las plantas (Art.607 C.C)

v" Los Inmuebles por Destinacion. Son cosas muebles por naturaleza pero por
estar agregadas a un inmueble para su uso, cultivo y beneficio se consideran

accesorios de éste y se reputan inmuebles por destinacion tales como las cosas
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gue se mencionan en los cuatro Gltimos incisos del Art.607 del C.C. Y para que
se produzca inmovilizacion por destinacion es preciso que el duefio de las cosas

muebles haya colocado en un inmueble que es de su propiedad.

Los Bienes Fungibles. Son los que en el comercio juridico suelen determinarse segun
el nimero, medida, peso y por norma general son sustituibles, porque se toma en cuenta
solo su medida y calidad pero no individualmente ejemplo el dinero, los granos, el vino,
etc. Segun el Art.612 del C.C. las cosas fungibles pertenecen a las consumibles porque a
estas se puede determinarse genéricamente con indicacion de calidad peso, nimero y
medida y que inclusive en las relaciones juridicas vale para ellas el principio de que las
cosas se consumen pero el género no perece. La calidad de fungible o no fungible de las
cosas sirve para establecer una diferencia esencial entre el contrato de comodato y el de
mutuo. Si la cosa es considerada en el contrato en especie, hay comodato; y, si la cosa
objeto de préstamo se considera en género hay mutuo, en el comodato las cosas
prestadas no son fungibles y si lo son las cosas objeto de mutuo. Para una mejor
comprensidn de los bienes fungibles y no fungibles debemos referirnos al Art.5 de los
reglamentos de bienes publicos que dice: “Para los efectos de este reglamento se
entiende por bienes fungibles aquellos que se consumen o desaparecen por el primer uso
cuyo valor unitario o cantidad total en relacion con el monto de compras no justifique
con el inventario, ejemplo Utiles escolares, enseres de oficina que se desgastan o se
destruyen con facilidad, los envases de poco valor y otros. (Concordancia con el

Art.1162 C.C).°

®*CORPORACION DE ESTUDIOS Y PUBLICACIONES, Cédigo Civil del Ecuador, Quito Ecuador,
2013, Articulo 1162.

22



Los Bienes Divisibles e Indivisibles. Es necesario el conocer que segun nuestra
Legislacion Ecuatoriana en el Codigo Civil en el Art.1567 de todas las cosas son
divisibles ya sea fisica, intelectual o de cuota. Admitiendo que todas las cosas
corporales son objeto de division fisica pero que pueden ser fragmentadas, sin embargo
la divisibilidad fisica referida por el Cddigo consiste en que las cosas puedan ser
fraccionadas en partes homogéneas; es decir en partes aptas para recomponer el cuerpo
primitivo. En el sentido juridico es fisicamente divisible una suma de dinero, un litro de
vino, una tonelada de arroz, no asi una mesa un cuadro o un animal vivo, porque el
fraccionamiento destruye la substancia en unos casos y en otros el valor de las partes
este Ultimo ejemplo de bienes indivisibles. La divisibilidad intelectual consiste en la

fragmentacion en partes alicuotas del derecho que recae sobre la cosa.

Por lo tanto, en sentido juridico es fisicamente indivisible una cosa que no admita
comoda division o de cuya separacion resulte perjuicio. Concordancia Art.1380 regla
octava Cdédigo Civil, en todo caso las cosas corporales e incorporales son divisibles a
excepcion de la propiedad fiduciaria, la servidumbre, la medianeria, el patrimonio

familiar etc. en virtud de que la Ley prohibe tal division.

Los Bienes Principales y Accesorios. Se les denomina de esta manera por cuanto entre
dos cosas tienen una estrecha relacién la una que tiene una existencia juridica autbnoma
es principal a las cosas corporales asi como también a las incorporales ejemplo, el
marco del cuadro es accesorio; la servidumbre lo es del dominio sobre el predio y la
hipoteca del crédito, en conclusion puedo mencionar que el accesorio sigue la suerte del

principal.
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Los Bienes Genéricos. Cuando se designa con expresion de los caracteres comunes a
todas las cosas de su mismo género o especie. Ejemplo, un caballo, una mesa.

Los Bienes Especificos. Cuando se llega a determinar de manera individualizada a la
cosa dentro del género y se distingue el uno del otro de su género o especie. Ejemplo
caballo blanco, mesa redonda, etc. Esta clasificacion es muy importante en razon de
mantener varios principios como los individuos se destruyen o desaparecen pero el
género no.

Los Bienes Singulares.- Son los que constituye una individualidad fisica, natural o
artificial. Individualidad fisica natural.- es la cosa singular simple, como una piedra, un
caballo Individualidad fisica artificial.- Es la cosa singular compuesta como un edificio
una diadema, etc.

Los Bienes Universales. Son conjunto de cosas pertenecientes a un mismo duefio,
vinculadas entre si por la misma destinacion econémica juridica y distinguidas por una
denominacién comdn, como la herencia, un rebafio, una hipoteca.

Los Bienes Inmuebles. (Art.586 C.C). Inmuebles, fincas o bienes raices son las cosas
que no pueden transportarse de un lugar a otro, como las tierras y minas y las que se
adhieren permanentemente a ellas, como los edificios y los arboles. Las cosas y
heredades se llaman predios o fundos. Las plantas son inmuebles, mientras se adhieren
al suelo por sus raices, a menos que estén en macetas 0 cajones, que puedan
transportarse de un lugar a otro.

% Los Inmuebles por Adherencia. Los muebles por adherencia son las plantas
que se adhieren al suelo por sus raices, a menos que estén en macetas o
cajones, que puedan transportarse de un lugar a otro.

% Los Inmuebles por Destinacion (Art.588 C.C) .- Se reputan inmuebles, aunque

por su naturaleza no lo sean, las cosas que estan permanentemente destinadas al
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uso, cultivo y beneficio de un inmueble, sin embargo de que puedan separarse
sin detrimento, tales como por ejemplo: Las losas de un pavimento; Los tubos de
las cafierias; los utensilios de labranza o mineria y los animales actualmente
destinados al cultivo o beneficio de una finca, con tal que hayan sido puestos en
ella por el duefio de la finca.

¢+ Los muebles por anticipacion (Art.589).- Los productos de los inmuebles y las
cosas accesorias a ellos, como las hierbas de un campo, la madera y fruto de los
arboles, los animales de un vivar, se reputan muebles, aln antes de su separacion
para el efecto de constituir un derecho sobre dichos productos o cosas a favor de
otra persona que no sea el duefio. Lo mismo se aplica a la tierra o arena de un

suelo, a los metales de una mina y a las piedras de una cantera’.

2.2.2.2.1 Que son las Obligaciones.

La palabra obligacion se deriva del verbo latino ligere que significa; ligar, unir,
encadenar, trabar una cosa con otra, por consiguiente se puede manifestar que si una
persona tiene una obligacion significa que otra u otras tengan el derecho de exigir su

cumplimiento.

El origen de la obligacién parte de un hecho moral que se impuso a la voluntad humana,
que luego es transformada por la sociedad a partir de la costumbre en norma legal a

través de la Ley.

Hay que considerar que existe normas morales, es decir, que estan pegadas a la ética a la
ética en si de las personas naturales; las cuales no llevan ninguna sancion coactiva; sino

gue estan sometidas a la conciencia del obligado por esa calificacion social.

’ CORPORACION DE ESTUDIOS Y PUBLICACIONES, Cédigo Civil Ecuatoriano, 2013
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Bajo estas premisas manifestaremos que todas las obligaciones nacen de la Ley en

cuanto esta la establece, determina y hace obligatorio su cumplimiento.

En muy pocos casos se hace referencia a la costumbre que es un habito adquirido que
por la repeticion de los actos de la misma especie ha adquirido fuerza de precepto pero

aun asi la ley le faculta requerir a la costumbre.

Desde el punto de vista legal, una Obligacion es un deber juridico normalmente
establecido de realizar u omitir determinado acto y cuyo incumplimiento por parte del
obligado es imputada, como consecuencia, una sancién coactiva, es decir es un acto de

fuerza fisica organizada. ®

Las obligaciones nacen ya del concurso real de las voluntades de dos 0 mas personas,
como en los contratos o convenciones; ya de un hecho voluntario de la persona que se
obliga, como en la aceptacion de una herencia o legado ya a consecuencia de un hecho
que ha inferido dafio o injuria a otra persona, como en los delitos y cuasidelitos, ya por

disposicion de la ley como entre los padres y los hijos de familia.’

También diremos que las obligaciones se extinguen en todo o en parte:

Por la convencidn de las partes interesadas, capaces de disponer libremente de lo
suyo;

= Por la solucion o pago en efectivo;

» Por la novacion;

= Por la Transaccion;

= Por la remision;

= Por la compensacién;

# ANDRADE Fernando — CORDERO Rigoberto, Diccionario Juridico Anbar, 1998, tomo IV, pag. 465.
? codigo Civil Ecuatoriano, 2010, Art. 1453, pag. 235.
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» Por la confusion;

» Por la pérdida de la cosa que se debe;

» Por la declaracion de la nulidad o por la rescision;
= Por el evento de la condicion resolutoria.

= Por la prescripcion.

2.2.2.2.2 Modos de Adquirir las Obligaciones
Es necesario identificar que, dominio es el poder que una persona tiene de usar

libremente de lo suyo, conforme a lo establece la Ley.

También se lo conoce como propiedad y la plenitud de atributos que las leyes reconocen

al propietario de una cosa para disponer de ella.

Para Demolombe el dominio es el deber soberano absoluto que pertenece a una persona

sobre un bien sea corporal o incorporal, haciéndolo propio.

Segun la doctrina juridica moderna, el Dominio y la Propiedad sobre las cosas han de
cumplir una funcién social, ejercida en provecho del duefio y el interés de la
colectividad, es decir, el derecho de usar, disfrutar y disponer de las cosas con arreglo a

su naturaleza.

Podemos decir que, el dominio se llama también propiedad, es un derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella conforme a las disposiciones de las leyes y

respetando el derecho ajeno sea individual o social.™*

Asi, el dominio se constituye en un derecho real que da derecho a la persona en poder
mas amplio que puede tener sobre una cosa, el cual, sirve ademas para la satisfaccion de

las exigencias humanas del ser duefio de algo de forma absoluta.

9 0soRIO Manuel, Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas y Sociales, 1996, pag. 266.
! codigo Civil Ecuatoriano, 2010, Art. 599, pag. 102.
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2.2.2.2.2.1 Modos de adquirir el dominio.
Segun el Art.603 del Cddigo Civil, los modos de adquirir el domino son: La Accesion,
La tradicién, Ocupacion, la Sucesion por causa de Muerte y la Prescripcion a

continuacion se desarrollard cada una de ellas:

2.2.2.2.2.2 La Accesion.

La accesion es uno de los modos de adquirir el dominio o propiedad de las cosas o
bienes. Segun este modo, el duefio de una cosa pasa a serlo de lo que ella produce y de
lo que se junta a ella. En estos términos, accesion es un modo de adquirir el dominio de
las cosas segun el cual el propietario de un bien extiende el dominio a lo que se le une o
incorpora, sea obra de la naturaleza o de la mano del hombre o por ambos medios a la
vez, siguiendo lo accesorio la suerte de lo principal.

La accesion puede ser en forma natural de inmueble a inmueble: aluvidn, avulsion,
mutacion de cauce y nacimiento de una isla; de Mueble a Mueble: incorporacion,
confusion, mescla y especificacion. A estas formas de accesion nuestro Codigo afiade

la de los frutos.

2.2.2.2.2.3 La Tradicion.

Tradicion, contrato y perfectibilidad. Son tres criterios distintos que es preciso
aclararlos; por el contrato, dos partes se ponen de acuerdo para que la una de algo a la
otra o realice a su favor una prestacion servicio, sea en forma gratuita o a cambio de un
precio o remuneracién. Del contrato nacen obligaciones y derechos reciprocos, cuando
son bilaterales. Ej.: Una persona vende un inmueble a otra la obligacién del vendedor es
entregarle el inmueble lo que a la vez comprende dos obligaciones, efectuar la tradicién
mediante la inscripcion del titulo en el registro de la Propiedad y hacer la entrega

material, porque puede darse el caso que el bien esté ocupado por terceras personas
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2.2.2.2.2.4 La Ocupacion.
Art.622 del Cadigo Civil.- “Por la ocupacion se adquiere el dominio de las cosas que
no pertenecen a nadie y cuya adquisicion no esta prohibida por las Leyes ecuatorianas, o

por derecho internacional”.*?

Art.623 Codigo Civil Ecuatoriano. La caza y pesca son especies de ocupacion por las
cuales se adquiere el dominio de los animales bravios. Se llama animales bravios o
salvajes los que viven naturalmente libres e independientes del hombre, los que
pertenecen a la Ocupacion en Derecho Civil es un modo de adquirir la propiedad de las
cosas que carecen de dominio y consiste en su aprehension material unida al &nimo de
adquirir el dominio, solo se puede adquirir por ocupacion las cosas corporales, la
ocupacion requiere de &nimo de sefior y duefio.

En la antigua Roma, la ocupacién fue una de las formas de adquirir el dominio segun el
lus Gentium en oposicion a las formas de adquirir el dominio segun el Derecho
Quintario o lus Civile, en definitiva la ocupacion es un modo de adquirir la propiedad
de las cosas que carece de duefio.

Es un modo de adquirir las cosas que no tiene duefio, mediante la aprehension
intencional y no violenta de ella hecho con animo de apropiarselas, siempre que su
adquisicion no este prohibida por las leyes ecuatorianas o por el Derecho Internacional.
Colin y Capitant la define como “El modo de adquirir la propiedad de una cosa que no
pertenece a nadie o sobre la cual nadie formula una pretensién, por medio de la toma de

sz ~ . .y . . . el
posesion acompaiiada de la intencidn de convertirse en propietario™*®

Elementos Esenciales de la Ocupacion. Estos son:

a) Cosa mueble sin duefio o abandonada;

2CORPORACION DE ESTUDIOS Y PUBLICACIONES, Cédigo Civil del Ecuador, Quito Ecuador
2013, Articulo 622.
BBARROS, Alfredo, Causas de Derecho Civil, Santiago de Quito, Editorial, 1991, pag. 134
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b) Aprehension real o ficticia de la misma;

¢) Animo de sefior y duefio del ocupante; y,

d) Que la adquisicion no este prohibida por las leyes nacionales o el Derecho

internacional.

2.2.2.2.2.5 La Sucesion por Causa de Muerte.
Existen varios tipos de sucesiones por causa de muerte ya sea singular o universales
pero por cualquiera se adquiere el dominio de las cosas, se sucedera siempre a la
persona difunta con justificativos que sean herederos legitimos, también se suceden en

bienes, derechos y obligaciones.

Consecuentemente, el derecho de dominio y el proceso judicial eventualmente de
jurisdiccion voluntaria en el cual, comprobando el fallecimiento de una persona se llama
por edictos a todos los interesados a recibir sus bienes; se determina por el inventario o
relacion jurada el patrimonio relicto, se declaran los herederos; y se liquida el impuesto

adeudado por los herederos y legatarios.*

2.2.2.3 Concepto de Justo Titulo.

Debemos empezar reconociendo que el concepto de justo Titulo no se encuentra en
nuestra legislacion dentro del Cédigo Civil Ecuatoriano El justo titulo es considerado
como una parte del concepto de Posesion regular de los bienes junto a la buena Fe que

debe existir al adquirirlos.*

Podemos decir que el justo titulo es aquel que es apto por su naturaleza para conferir el

Dominio al adquirente, aun cuando en realidad de verdad no lo confiere.

1 COUTERE, Eduardo, Vocabulario Juridico, 1993, péag. 550.
> codigo Civil Ecuatoriano, 2010, Art: 717, Pag. 122.
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Para otros juristas, el justo titulo es aquel que por su naturaleza y solemnidad, es
suficiente para transferir derecho real o el que legalmente abarca todo para la

adquisicion del derecho trasmitido.*®

Finalmente diremos que justo titulo es el titulo que es apto para conferir dominio y que

exige idoneidad intrinseca y calidad formal.
Nuestra legislacion considera que el justo titulo puede ser:

%+ Constitutivo de Dominio: Es el que da origen a una relacién juridica inexistente
con anterioridad, como la ocupacion, accesion y la prescripcion.
< Traslativo de Dominio: Los que por su naturaleza sirven para transferirlo como

la venta, la permuta, la donacion entre vivos.

Hay que considerar que constituyen justos titulos los siguientes:

El Falsificado como aquel no otorgado realmente por la persona que aparece

como otorgante.

e EIl Conferido por una persona como mandatario o representante legal de otra, sin
serlo.

e EIl que adolece de un vicio de nulidad, como la enajenacion, debiendo ser
autorizada por el juez, no lo ha sido.

e EIl meramente putativo como el del heredero aparente que no es en realidad

heredero; el del legatario cuyo legado ha sido revocado por acto testamentario

posterior; a menos que haya sido considerado judicialmente.'’

'® OJEDA Cristébal, La Prescripcion Adquisitiva, fundamentacién explicativa, 2006, Pag. 33
17 codigo Civil Ecuatoriano, 2010, Art. 719, pag. 123
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2.2.2.4 Origen y Evolucion del Dominio o Propiedad.

A través de la historia ha habido cambios sustanciales en cuanto se refiere al concepto

de propiedad es asi que en Roma se conocid diversas formas de propiedad: Colectiva,

familiar e individual en los pueblos Germéanicos antes del imperio Romano mantuvieron
varias formas de propiedad, variadas y completas sobre los muebles se podia ejercer
propiedad individual pero sobre los inmuebles era segun los casos familiar o colectiva.

En la actualidad el ordenamiento juridico distingue dos sistemas de propiedad:

a) Propiedad Liberal. Tiene su maxima expresion en la declaracion de los derechos
humanos en 1789 que fue inspirado en el Cddigo Napoleodnico en su Art.1544 que
dice la propiedad “es el derecho de gozar y disponer las cosas de una manera
absoluta”.'®

b) Propiedad Social. Es la concepcidn juridica méas moderna y se orienta en el sentido
de atribuir a la propiedad una funcidn social. Derecho individual sin individualismo
por que la propiedad otorga facultades e imponen obligaciones, los paises que
caminan esta direccion son los Escandinavos, Irlanda, Suiza, los paises americanos,
etc.

Entre los conceptos juridicos es seguramente el de propiedad el que tiene mayor y mas

profundos conexiones en los sistema-econémicos que se establecen dentro de los

diversos estados y es asi porque tales sistemas se expresan y vierten, en un determinado
concepto de propiedad.

El concepto de propiedad refleja el sistema de relaciones inter-humanas que impera en

un pais y el régimen de produccion alli establecido.

La evolucion del concepto de derecho de propiedad, desde la formulacién

individualista de la Revolucion Francesa hasta nuestros dias, ha sido notable no solo por

¥Cédigo Napolednico, Art.1544
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los cambios acentuados si no principalmente por las consecuencias que estos ahn tenido
para originar nuevas instituciones juridicas y nuevos conceptos sociales. Esa evolucion
ha estado determinada en gran parte en la apreciacion ético social de las relaciones que
median entre los seres humanos y las cosas del mundo. Ha repercutido en ella una nueva
concepcion sobre las funciones que toca al estado como el encargado de la gestion del
bien social, pues al asumir este en otras funciones que no se hallaban en el elenco de
tareas que le fueron atribuidas, ha provocado restricciones a la idea tradicional del

derecho a la propiedad.*®

La propiedad social significa que teniendo una funcion social es sin embargo un
derecho real subjetivo, es decir que confiere a su titular un poder individual y le da la
iniciativa de su empleo que es solo a él a quien corresponde ejercer los derechos que
involucran los derechos de la propiedad, los derechos e iniciativas son el motor del uso
que haré de su cosa, no acta por mandato, no ejercita su plan por elaboracion de otras
personas o de una autoridad Estatal. La Propiedad social en definitiva constituye una

doble relacion ligando el poder individual con la obligacion social.

2.2.2.5 La Cosa.

Es en general todo lo que existe sin tener la calidad de persona ejemplo el sol, el aire, el
mar realidad objetiva que existe independiente de la voluntad de las personas, puede ser
corpérea o incorpdrea y es susceptible de ser materia considerada como bien juridico.
Cosa tienen diferentes significados juridicos, aunque con frecuencia indistintamente en

el texto de la Ley se utiliza en los dos términos:

¥ NovoA Eduardo, Evolucion del Derecho a la Propiedad, 2007
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La Cosa Mueble. (Art.585).- Muebles son las que pueden transportarse de un lugar a
otro, sea moviéndose por si misma como los animales (que por eso se llama
semovientes), sea que solo se mueve por una fuerza externa, como las cosas inanimadas.
Estas cosas se dividen en fungibles y no fungibles.

Las Cosas Fungibles (Art.593).-A las cosas fungibles pertenecen aquellas de que no
pueden hacerse el uso conveniente a su naturaleza sin que se destruyan. Las especies
monetarias, en cuanto parecen para el que las emplea como tales, son cosas fungibles.
Las Cosas Comunes (Art.602).- Las cosas que la naturaleza ha hecho comunes a todos
los hombres, como la alta mar, no son susceptibles de dominio y ninguna nacién,
corporacion o individuo tiene derecho de apropirselas.

Su uso y goce se determina, entre individuos de una nacion por las leyes de éstas y entre
distintas naciones, por el Derecho Internacional.

Cosa Corporal.- Es la que tiene un ser real y puede ser percibida por los entendidos
como una casa, un libro, la cosa corporal se divide en muebles e inmuebles.

Derecho Real.- Es el que crea entre la persona y la cosa una relacion directa e
inmediata; de tal modo que no encuentran méas que dos elementos a saber: la persona
que es la sujeto activo del derecho pertenece y otra que esta obligada hacia ella en
razén de una cosa o de un hecho cualquiera, de tal suerte que se encuentran tres
elementos a saber: la persona que es el sujeto activo del derecho (el acreedor), la

persona que es el sujeto pasivo, (el deudor) y la cosas (o el hecho que es el objeto).
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UNIDAD Il

2.2.3 LA POSESION.

2.2.3.1 CONCEPTO.

Es elemento primordial para la existencia de la usucapion. La misma no puede
considerarse como existente, si la posesion no se realiza a titulo de propietario,
verbigracia, el servidor de la posesion no podria prescribir, ya que su posesion esta en
dependencia de otro, cumpliendo instrucciones suyas (Articulo 897 del C.C.). De otro
lado, tampoco el arrendamiento o el usufructuario podrian prescribir que en este caso su
posesion es temporal en virtud de un titulo y ademés es un mero tenedor. Tras haber
desarrollado los dos elementos comunes que mantienen tanto la posesion larga como la
corta, corresponde ahora efectuar una disquisicidn respecto a cada una de ellas, lo cual
se hara en el siguiente acépite.”

2.2.3.2 Modos Derivativos de la Posesion

Es cuando la adquisicion se produce por la traslacion de los derechos de su anterior
propietario. Ellos son: Mancipatio: Se aplicaba a las res mancipa y estaba reservada a
los ciudadanos Romanos. Era una ceremonia simbdlica que se realizaba con el empleo
del cobre y la balanza, con la presencia de 5 testigos y el libripens que sostenia la
balanza. Si la cosa era mueble, debia estar presente y si era inmueble, algo que la
simbolizara. In iure Cesio: era un simulado proceso de reivindicacion en el cual tanto el
adquirente como el enajenante se presentaba ante el juez. El 1° actor, reivindicaba la
cosa como si fuere suya, y el 2° (enajenante) no se oponia. Ante la falta de
contradiccion, el magistrado le adjudicaba la cosa al adquirente. Desaparecio luego en el
procedimiento formulario debido al auge de la tradicion. Tradicion: era un acto no

formal de derecho natural o de gentes, que consistia en la entrega la cosa hecha por el

*® GARCIA FALCONI, José, los juicios de Prescripcién Ordinaria y Extraordinaria de Dominio, Quito, 2011
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propietario a otra persona, con la intencion de que este la adquiriera. Las partes debian
ser capaces de enajenar y de adquirir. Se exigia también la preexistencia de una causa
que justificara la tradicion y venta, donacion, dote, pago, etc. Otro presupuesto fue el
traslado de la posesion mano a mano en las cosas muebles y con la entrada personal al
fundo o en la casa, si era de un bien inmueble. “Este rigorismo fue atenuandose con la

.., . . .. . 21
aparicion del constituto posesorio y la traditiobrevi manu™.”".

2.2.3.3 Clases de Posesion.

La posesion se contiene varias caracteristicas y por ella se clasifica en:

Posesion Pacifica. La posesion debe ser exenta de violencia fisica y moral. "Ser
pacifica significa que el poder de hecho sobre la cosa no se mantenga por la fuerza. Por
tanto, aun obtenida violentamente, se constituye posesion pacifica una vez que cesa la
violencia que instauré el nuevo estado de cosas"”. Sobre ello La doctrina coincide con lo
sefialado por el tratadista Albaladejo, en el sentido de que una vez que hayan terminado
los actos de violencia, recién en ese momento se puede considerar que existe posesion
pacifica que vale para prescribir. Puntualiza el maestro, al explicarnos que "como de lo
que se trata es de que la situacion mantenida violentamente no tenga valor (mientras la
violencia dura) para quien ataca la posesion de otro, hay que afirmar que si hay posesién

pacifica para el que defiende por la fuerza la posesion que otro trata de arrebatarle.

Ubicandonos sobre el punto en nuestra legislacion civil, diremos que el articulo 920 del
C.C. trata al respecto, permite la autocomposicién unilateral del conflicto, que no afecta

a la posesion pacifica, y por el cual el poseedor puede ejercitar la defensa posesoria

'LARREA HOLGUIN Juan, (2000), Manual de Derecho Civil, corporacion de Estudios y
Publicaciones, 2 Edicidn Quito, pag. 72
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repeliendo los actos violentos que se empleen contra él y recuperar el bien, siempre que
dicha defensa cumpla con el requisito de inmediatez y racionalidad. Asi mismo, la
existencia de procesos judiciales previos entre las partes o con terceros no afecta a la
posesion pacifica (podra ser causal de interrupcion del plazo para prescribir), pero existe
jurisprudencia en contra, criticable por cierto, que los procesos son la forma mas
pacifica de resolver los conflictos.

Sobre el particular el maestro Guillermo Borda, nos explica que hay que descartar el
supuesto de lo que en doctrina se conoce por violencia pasiva o sea, cuando el poseedor
es objeto de coacciones de hecho, sin cometerlas él. No seria admisible, que pueda
depender de un tercero convertir en viciosa su posesion realizando actos perturbadores
contra aquél. Anade el jurista, (...) pero supongamos que el poseedor repulsa la fuerza
con una fuerza suficiente; en ese caso, no sin ejercer el derecho que le reconoce el Art.
2470 Cédigo Civil argentino.

No se ve como el ejercicio de un derecho pueda hacerle perder el derecho de prescribir,
cuando ningun texto legal establece que la posesion deba ser pacifica a lo largo de todos
los afios que ha durado. Distinto es el caso de que la violencia o fuerza ejercidas por el
propietario o por un tercero se haya traducido en una interrupcién de usucapién, pero
aqui la usucapién no se operara, ya no porque no fuera pacifica la posesién, sino porque
ésta ha sido interrumpida.

Concluye el maestro Borda, sosteniendo que la pacificidad de la posesion no es un
requisito de la usucapiéon. Bien entendido, sin embargo, que nos referimos al
mantenimiento de la posesion; pero si ésta se ha tomado con violencia, el termino de la

prescripcién no empieza a correr sino desde que la violencia ha cesado.

2 BORDA Guillermo, Tipos de Posesidn, 2010, Argentina

37


http://www.monografias.com/trabajos14/administ-procesos/administ-procesos.shtml#PROCE
http://www.monografias.com/trabajos11/parcuno/parcuno.shtml#JURISP
http://www.monografias.com/trabajos13/libapren/libapren.shtml
http://www.monografias.com/trabajos15/mantenimiento-industrial/mantenimiento-industrial.shtml

Posesion Publica. Se entiende que la Prescripcion Adquisitiva, funciona a través de un
hacer por parte del poseedor, es decir, porque éste actta sobre el bien como propietario,
es mas, al poseedor se le presume propietario; entonces no se entenderia la validez de
este principio si el poseedor actuara de forma clandestina. También se debe entender
que para que sea valida la posesion, el propietario debe estar enterado de la misma y no
accionar.

Precisa el Dr. Gunther Gonzélez Barron citando a Hernandez Gil, que la posesion como
hecho propio de la realidad fisica, como situacion factica, solamente existe en cuanto el
hecho se manifiesta socialmente. En tal sentido, una posesién clandestina no llega a ser
tal, pues el adjetivo resulta ser contradictorio con el sustantivo al que pretende calificar.
Quien pretende el reconocimiento del orden juridico como propietario, no puede
esconderse u ocultarse, no puede tener conductas equivocas o fundarse en meras
tolerancias del verdadero poseedor, pues la clandestinidad es mirada con repulsa, en
cuanto sustrae a algo del curso natural de las interacciones humanas, a través de la

negacion de un valor social fundamental como es la comunicacion.

Guillermo Borda, respecto a la posesion publica nos dice, (...) que es necesario
reconocer que el requisito de que la posesion sea publica es plenamente 6gico, porque
lo que verdaderamente caracteriza el ejercicio del derecho de propiedad es su ejercicio
publico erga omnes. Apenas se puede concebir una posesion no ejercida publicamente,
sobre todo en materia de inmuebles. Por lo demas, el poseedor que oculta la posesion
hace imposible que los interesados conozcan la pretension que tiene sobre el bien 'y, por

lo tanto, estan excusados de no haberse opuesto.
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Por su parte, Berastain Quevedo citando a Papafio, Kiper, Dillon Y Causse, nos refiere
que la posesion es publica cuando exista una exteriorizacion de los actos posesorios, que
acttie conforme lo hace el titular de un derecho. El usucapiente es un contradictor del
propietario o del poseedor anterior. Por eso, es necesaria que la posesion sea ejercida de
manera que pueda ser conocida por estos, para que puedan oponerse a ella si esa es su
voluntad. Si ellos pudieron conocer esa posesion durante todo el tiempo que duro, y no
lo hicieron, la ley presume en ellos el abandono y la posesion del usucapiente se
consolida.

Siendo ilustrativo el profesor ultimo citado, indica que lo contrario a la posesion publica
es la posesion clandestina, que carece de eficacia posesoria, por ejemplo, una persona
que ingresa por las noches a un inmueble por un pequefio hueco en la pared del lindero
del fondo, y que antes que amanezca se retira del inmueble. Este individuo no podra
adquirir la propiedad por prescripcion ya que su posesion ha sido clandestina. La prueba
de la publicidad de la posesion se da a través de las testimoniales de los vecinos, que
son las personas idoneas para atestiguar si la persona que invoca la prescripcion ha

ejercido una posesion de publico conocimiento.

Posesion Continua. Antes de desarrollar este requisito de la prescripcion, debemos de
recordar que segun el Codigo Civil en su Art. 715, la posesion es el ejercicio de uno o
mas poderes inherentes a la propiedad; es asi que el mismo Cddigo prescribe que son
poderes inherentes a la propiedad: el uso, disfrute, la disposicion y la reivindicacion.

En opinion de Jorge Avendaiio es discutible que este Ultimo sea un poder inherente a la
propiedad; la reivindicacion es en rigor, la expresion de la persecutoriedad, que es un
atributo que corresponde a todo derecho real, en todo caso para efectos de concepto o

nocion de la posesion se debe considerar que los poderes de la propiedad son el uso, el
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disfrute y la disposicién; por consiguiente, todo el que usa es poseedor, también lo es
quien disfruta, estos dos son en realidad los poderes que configuran la posesion; la
disposicion, si bien es también un poder inherente a la propiedad, importa un acto Unico

y aislado por lo que dificilmente es expresion posesoria.

La posesion, a la vez supone un ejercicio de hecho en oposicion a lo que seria de
derecho segun el mismo Avendafio, pues para que haya posesién no es necesaria ni es
suficiente la posesion de derecho, eso es, la que haya sido atribuida por un contrato o
por una resolucién judicial. La exigencia de que la posesion importe un ejercicio de
hecho, tiene una segunda consecuencia, que se descarta toda nocion de legitimidad; por
consiguiente posee tanto el propietario como el usurpador. Es asi que la posesion tiene

una gran importancia porque es, el contenido de muchos derechos reales.

Ya delimitada la nocion de posesion, debemos en consecuencia entender por posesion
continua aquella que se presenta en el tiempo sin intermitencias ni lagunas. No se
necesita, empero, que el poseedor haya estado en permanente contacto con el bien y
basta que se haya comportado como lo hace un duefio cuidadoso y diligente, que realiza

sobre el bien los diversos actos de goce de acuerdo con su particular naturaleza.

Sobre esta idea, el Dr. Claudio Berastain Quevedo nos expresa que “Para que se cumpla
este requisito no es necesario que el poseedor tenga un ejercicio permanente de posesion
sobre el bien, basta que se comporte como cualquier propietario lo harfa”.® Y que para
determinar si una persona tiene la posesion de un bien, debemos de preguntarnos ¢coémo

usualmente se posee ese bien?, existe asi por ejemplo, si una persona que vive sola en

> BERASTIAN Claudio, 2012, Quito-Ecuador
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un departamento, lo usual es que cuando salga a trabajar, a estudiar, hacer deporte o se
vaya de viaje, cierre la puerta con llave y cuando llegue volverd a realizar los diversos
actos de goce sobre ese bien. Ese comportamiento de muestra cuidado, diligencia, como
lo tendria cualquier duefio de un departamento y expresa que este bien se encuentra
dentro de su esfera juridica por lo que conserva la posesion del inmueble a pesar de no

tener un contacto permanente sobre él.

Sigue afiadiendo con buena pluma se dice que va mas all4, establece que se conserva la
posesion aunque su ejercicio esté impedido por hechos de naturaleza pasajera, siendo un
caso comun de nuestra realidad geografica que por las fuertes y constantes lluvias que
azotan nuestro territorio (sierra y selva), las carreteras se vean bloqueadas por la caida
de huaicos, lo que genera que muchas veces los campesinos no puedan llegar a sus
chacras. Sin embargo, a pesar de la imposibilidad de ejercer la posesion de las chacras

por parte de los campesinos, no significa que ellos pierdan la posesion.

De otro lado, al respecto diciéndonos que para considerar la existencia de la posesion, la
misma debe de probarse a través de una serie regular de actos de posesion. Sigue
afiadiendo el autor a manera de interrogante: ;qué se entiende por actos continuos de
posesion? Sin lugar a vacilaciones, lo ideal podria entenderse como la posesion minuto
a minuto del bien.?* Lo real es que ésta situacion sea casi imposible, se debe entender
que los actos continuos de posesion dependeran de la propia naturaleza del inmueble,
verbigracia, los terrenos de cultivo que s6lo se ocupan durante el periodo de lluvias,
durante el resto del afio, estan casi abandonados, estos de ningun modo significaria que

la posesion no sea continua.

*RIOS Vazquez, Corporaciones y Publicaciones, 2012 Quito.
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Se conserva la posesion aunque su ejercicio este impedido por hechos de naturaleza
pasajera, de donde se deduce que en el caso de algin desastre natural (inundaciones,
huaycos, terremotos) impidan el ejercicio de actos continuos de posesion, la posesion se
conserva a favor de quien alega ser el poseedor.

Asi mismo segun nuestra legislacion, bastara que el poseedor pruebe que hubo posesion
al inicio del plazo posesorio y que la hay actualmente, para que se presuma la existencia
de la posesion durante el tiempo intermedio, conforme lo preconiza el articulo 915 del
Cadigo Civil, facilitindose asi la probanza.

Reforzando éste razonamiento, el Dr. Berastain Quevedo, ilustra en ese sentido,
denotando que la libera a la persona que pretenda ser declarada propietario de un bien
en virtud a la Prescripcion Adquisitiva, de probar a cada instante que ha estado en
posesion del bien, estableciendo una presuncion iuris tantum de continuidad.
Efectivamente, el poseedor deberd probar su posesion actual y haber poseido
anteriormente, presumiéndose que poseyd en el tiempo intermedio. Considerandose en
palabras del autor indicado que una de las pruebas que se pueden usar para acreditar la
posesion actual y anterior son los recibos de las empresas prestadoras de los servicios
publicos o una constancia de posesion expedida por la municipalidad respectiva.

Ahora bien, la continuidad de los actos posesorios a que se ha hecho referencia, sélo se
ven detenidas por la interrupcion de los mismos. Estos casos se hallan sefialados en el
articulo.

La posesion es clandestina cuando se la ejerce ocultandose a los que tienen derecho para
oponerse a ella, sefiala el Art.715 del Cddigo Civil; de tal manera que solo vale la

posesion, si los actos que lo componen son publicos.
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La posesion es clandestina cuando los actos por los cuales se tomé fueron ocultos o si se
tomd en ausencia del poseedor o precauciones para sustraerla al conocimiento de los
que tendrian derecho a oponerse. La posesion publica en su origen es reputada

clandestina cuando el poseedor ha tomado precauciones para ocultar su continuacion.

Posesion Violenta. La posesion es violenta cuando se la adquiere por la fuerza, la
fuerza puede ser actual o inminente. El que en ausencia del duefio, se apodera de la
cosa o volviendo el duefio la repele es también poseedor violento, hay violencia sea que
se haya empleado contra el verdadero duefio de la cosa o contra el que la poseia sin
serlo o contra el que la tenia a nombre de otro. Lo mismo es que la violencia se ejecute
pOr una persona o por sus agentes y que Se ejecute con su consentimiento o que después
de ejecutada se ratifique expresa o tacitamente, sefialados en los Art.725, 726 y 727 del
Caodigo Civil. Por tal la prescripcion requiera también que la posesion sea pacifica,
tranquila e ininterrumpida para que ésta sea valida.

2.2.3.4 Caracteristicas de la Posesion

Dentro de las principales caracteristicas de la posesion tenemos:

La posesidn es un poder de hecho.

O

o No se puede transferir ni transmitir la posesion de una cosa o bien;

o Mediante la agregacion o accesion puede afiadir la posesion de algo de su
antecesor a la suya;

o La posesion de una cosa es diferente de la mera tenencia por el animo de hacerla
suya;

o No es necesario tener el dominio o ser duefio de la cosa para poseerla;

o Solo se pueden poseer las cosas apropiables;
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o Se adquiere la posesién por medio del justo titulo y sin la autorizacion de la

fuerza.

Se considera que la posesion es el reflejo de la propiedad por lo tanto se la conserva en
tanto que el poseedor no la renuncie y este en posibilidad material de ejecutar actos
posesorios, es decir de disponer y gozar de la cosa como un duefio y no se produzca una

interrupcidn por haber entrado a poseerla otra persona o por alguna causa legal.

La posesion se pierde cuando desaparezca la potestad que la persona que ejerce o esta

en virtud de ejercer en la cosa; lo cual puede ocurrir en los siguientes casos:

Perdida Voluntaria: Se da cuando se transmite nuestra posesién a otra persona, es
decir, cuando renunciamos nuestros derechos juridicos (tradicion) o cuando hacemos la
renuncia absoluta sin relacion a persona alguna por un puro abandono y simple de la

cosa.

Perdida Involuntaria: Se da cuando se efectla a pesar de nuestra voluntad por un lado
cuando otra persona se apodera de la cosa con el animo de hacerla suya; cuando
perdemos alguna cosa mueble; cuando la cosa se destruye; cuando existe un accidente o
cuando la cosa se transforma en otra especie distinta en el cual se deja de poseer la

primera especie y se posee la segunda.”®

2.2.3.5 Bienes que se someten a Posesion.
Como ya sabemos la posesion supone desde cualquier punto de vista el animo de ser el

duefio de una cosa o bien.

Bajo esta perspectiva, es necesario considerar que tan solo pueden ser objeto de

posesion las cosas apropiables que se hallan en el comercio humano.

% cédigo Civil Ecuatoriano, 2010, Art. 736, pag. 125
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Hay que reconocer que la Ley es indiferente para el efecto de adquisicion; por medio de

la posesion por el hecho de que una cosa sea corporal o incorporal.

Es decir aquellas cosas que pueden ser compradas o vendidas que estdn dentro del

comercio mismo de la sociedad; aquellos bienes que no se encuentran aqui seran:

» Los bienes nacionales de uso publico son las calles, plazas, puentes, el mar
adyacente, los nevados.

» Las cosas que la naturaleza ha hecho comunes a todos los hombres.

2.2.3.6 Importancia de la Posesion en la Prescripcion.

Los bienes o las cosas son objeto de apropiacion y estos pueden ser corporales e
incorporales; muebles e inmuebles ademas se encuentran siempre en posesion y
dominio de una persona sea de su propiedad o no; quizas en base a su tenencia o su

mera tenencia.

Hay que reconocer que si bien el justo titulo es el documento publico juridico que le
hace propietario de la misma, y justifica su tenencia en posesion de una persona sea de
buena o de mala fe aunque este no sea indispensable para determinar la posesion

definitiva del mismo.

Como ya conocemos la prescripcion toma su origen en el modo de extinguirse un
derecho mientras, la posesion es el modo de tener, poseer 0 gozar de una cosa; por lo
tanto; consideramos que los términos juridicos se encuentran relacionados entre si en un
momento predeterminado. La posesion radica su importancia en la prescripcion pues
desde cualquier punto de vista es su fundamento el conocer cual persona tiene una

posesion efectiva antes y después de la prescripcion.
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Debido a esto la prescripcion en cualquiera de sus formas se ejerce indiscutiblemente
sobre las cosas singulares y la extincion de sus derechos de forma oportuna, pues esta
facultad del titular de las cosas no es ni puede ser indefinida en el tiempo. Por tales
motivos la posesion trae consigo una serie de posibilidades que ayudan a que se realice
una prescripcion del dominio de determinados bienes que se encuentran en una posesion

efectiva no interrumpida de una persona durante los plazos establecidos en la Ley.

Haciendo asi cumplir cada uno de los plazos y términos determinados en nuestra
legislacion para determinar de una manera veraz, legal y juridica quien tiene el derecho

de goce de una cosa o bien.
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UNIDAD IV

2.2.4 La Prescripcion.

2.2.4.1 Concepto.

“El Art.2392 del Cddigo Civil define a la prescripcion como “Un modo de adquirir las
cosas ajenas o de extinguir las acciones y derechos ajenos, por haberse poseido las
cosas, 0 no haberse ejercido dichos derechos ajenos, durante cierto tiempo, y
concurriendo los demas requisitos legales”26

Una accion o derecho se dice que prescribe cuando se extingue por la prescripcion. La
disposicion que procede el axioma legal de la prescripcién, en sus dos clases: La
Adquisitiva y la Extintiva. Siendo por tanto la Prescripciébn un modo de adquirir el
dominio de una cosa o librarse de una carga u obligacion mediante el transcurso del
tiempo y bajo las condiciones sefialadas en la Ley.

La Palabra PRESCRIPCION, proviene del latin: "usus" que significa usar una cosa Y
"capere" que equivale a tomar.

En el Derecho Romano la institucion de la usucapio era utilizada para la adquisicién del
dominio por la posesion (usus) durante un cierto tiempo. Se discutia si el antiguo
Derecho Romano exigia la buena fe coma elemento necesario para llegar a usucapir
(usar). Parece que este elemento ético de la "bona fides", fue agregado con
posterioridad, cuando el derecho progresa y se espiritualiza. Dicha buena fe, se daba
cuando alguien que poseia una cosa creia que quién se la trasmitié era el verdadero
propietario o que nadie tenia un derecho mejor que el suyo.

Evidentemente descansaba sobre una creencia subjetiva erronea. El error que admitia
era el error de hecho, no sirviendo para la usucapion el error de derecho. Por lo tanto de

aqui en mas los elementos necesarios para la usucapion ordinaria seran el justo titulo

2 Corporaciones y Publicaciones, Cédigo Civil, 2013 Quito.
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(fusta causa possidendi) y la buena fe (bona fides), lo que queda detalladamente
legislado en el Derecho Justinianeo. Empero en esta etapa nos encontramos con €asos
anormales de usucapion, entre los que podemos mencionar la "usucapio pro herede" y la
"usurreptio”, verdaderos vestigios del antiguo derecho y que eran denominadas en
comun como "usucapio ex lucrativa causa" en oposicién a la usucapion normal, que se
la llamaba "pro suo™.

La "usucapio pro herede" era concedida a quienes hubieren detectado bienes del
causante con animus de duefio, por un plazo minimo de un afio, podian repeler las
acciones de los herederos que reclamaren dichas pertenencias.

Proviene de dos voces latinas que son: Caper y Usu, 0 sea coger ocupar o adquirir con el
uso, esto es adquirir por el uso y el transcurso del tiempo. Siendo la Prescripcion la
consolidacién de una situacion juridica por efecto del transcurso del tiempo ya sea
convirtiendo en un hecho en derecho como la posesion en propiedad, ya perpetuando
una renuncia, abandono, desidia, inactividad; o importancia.

La prescripcion era el poder juridico de dar la vida a la condicion para que se cumplan
la actuacion de la voluntad de la Ley

La prescripcion no extingue la obligacién sino que la convierte en una obligacion
natural por lo cual si el deudor voluntariamente la pagano puede reclamar la devolucion

de lo entregado alegando que se trata de un pago sin causa.

2.2.4.2 Importancia de la Prescripcion.
La ley establecido ciertos procedimientos legales con el objeto de que los derechos de
las personas no queden desamparados, por medio de esta podemos reclamarlos o

conservarlos sin la necesidad de valernos para ellos de la fuerza.
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Por ello nuestro cddigo Civil ha creado la accion que es un derecho autbnomo para
pedir justicia de lo que es nuestro o lo que se nos debe por la via de un proceso a favor

de quien interpone este recurso y que se encuentra garantizada por el poder judicial.

Asi la prescripcion de fundamenta en la posesion prolongada de las cosas en el tiempo y
radica su importancia en la intencion de reunir en una sola persona la posesion y el
dominio de las mismas, con las garantias que tenia su duefio que por su negligencia no
ejerce sus derechos, pues es de su menester dar seguridad a las situaciones de hecho.”’

Al reunir en un solo sujeto el dominio o poder de derecho y la posesion o poder de
hecho la prescripcién consolida la situacién juridica inestable y cumple y cumple con

ello una tarea estabilizadora que fomenta y mantiene la paz social.

Hay que tener en cuenta que la prescripcion no es solo la consecuencia del mero
transcurso del tiempo, sino la interaccion de varios derechos juridicos a los cuales el

tiempo les sirve de marco consolidado.

Existe un titulo de adquisicién y buena fe inicial sin que se hubiera producido la
adquisicién debido a causas no previstas ni de incumbencia del adquirente; entonces

obra la prescripcion para consolidar una situacion de derecho.

La verdadera razon de la prescripcion se deduce de ciertas necesidades o conveniencias
de la vida social pues importa al bien publico que al término de un cierto tiempo queden

los derechos reales desmembrados de la propiedad utilizada se desvanezcan.

2 GARCIA José, Manual de Practica Civil Procesal, 1998, pag. 29.
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2.2.4.3 Requisitos de la Prescripcion.

a) La Cosa tiene que ser susceptible de prescripcion. La regla general es que las cosas
sean susceptibles de prescripcién, solo por excepcion hay cosas imprescriptibles. En
efecto, no se pueden adquirir por prescripcion. El Articulo 2498 del Codigo Civil
sefiala los derechos personales: Es decir el conjunto de derechos inherentes al
individuo.Los derechos reales expresamente exceptuados por el legislador: vale decir,
las servidumbres discontinuas de cualquier clase y las continuas inoperantes.

Las cosas que estan fuera del comercio humano son estas las cosas comunes a todos los
hombres y los bienes nacionales de uso publico en cambio si pueden adquirirse por
prescripcion los bienes fiscales. Las cosas indeterminadas porque fundamento de la
prescripcion es la posesion y esta necesariamente deben recaer sobre una cosa

determinada, haciendo referencia al Art. 2398 del Codigo Civil Ecuatoriano.

Una cosa solo puede adquirirse por un modo, se ha discutido en la doctrina si es
posible adquirir una cosa de la cual se es comunero en otras palabras, si la
comunidad puede expirar porque un comunero adquiere por prescripcion el dominio
exclusivo. Para algunos autores un comunero no puede adquirir por prescripcion la
cuota de otro comunero aunque haya gozado de la misma como Unico duefio dando las

siguientes razones.

» La imprescriptibilidad de la accion de particion establecida en el art 1965 del
Cadigo Civil Espaiiol.
» La exclusividad de la posesion que supone la prescripcion, exclusividad que no

existiria en la posesion de los comuneros porque cada uno de ellos posee la
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totalidad de la cosa comun y ninguno tiene posesién exclusiva sobre una
porcion de la cosa o sobre una cuota determinada de ella.

La naturaleza incorpOrea de la parte putativa en la cosa indivisa, pues los
derechos en ésta no constituyen una cosa corporal, susceptible de posesion
material. Otros autores en cambio aceptan que un comunero pueda prescribir la
cuota de otro comunero.

Es innegable que la accién de particion tiene caracter imprescriptible, pero sélo
mientras se mantiene los fundamentos de la comunidad, mientras ésta subsiste.
Si se extingue la comunidad, igual suerte corre la accién de particion y es
indudable que si un comunero posee con &nimo de duefio exclusivo durante el
plazo requerido por la ley sin que los demés coparticipes hagan valer la accion
de particion, la comunidad desaparece.

La coposesion de la cosa por todos los comuneros se desvanece desde el
momento mismo en que uno de ellos se desvincula de la comunidad no
reconociendo el derecho de los otros y pasa a gozar de la cosa a titulo privativo y
no de simple comunero.

Intelectualmente, la cuota de cada comunero aparece delimitada y sobre ella
tiene dominio y posesion exclusiva, advirtiendose ademas que el Codigo Civil
admite en forma expresa la posesion de las cosas incorporales Art.715 del
Cadigo Civil Ecuatoriano.

Si se puede ganar por prescripcion la totalidad del dominio de una cosa, no hay
razon para denegar la adquisicion por prescripcion del dominio de una cosa que
solo es ajena en cierto porcentaje. La jurisprudencia se ha pronunciado

mayoritariamente por la primera doctrina pero tiende a aceptar que un comunero
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pueda prescribir en contra de otro, cuando no invoca su titulo de tal, sino que
alega posesion exclusiva, desvinculada de la comunidad.
» b) Posesion. Nos atenemos a lo expuesto sobre esta materia con anterioridad, al

tratar del capitulo referido a la posesion.

El codigo civil indica, sin embargo, ciertas reglas posesorias al tratar de la prescripcion
a las que también hemos aludido. Sélo resta mencionar la que sefiala al articulo 729 del
Cddigo Civil Ecuatoriano, que al respecto de los llamados actos de mera facultad y
actos de mera tolerancia.

Actos de mera Facultad se llaman a los que cada cual puede ejecutar en lo suyo, sin
necesidad del consentimiento de otro. EIl no ejecutar un acto al cual faculta el derecho
de que se es titular, nada puede envolver a favor de un extrafio. El inciso 2do del
articulo 729 del Cédigo Civil Ecuatoriano®. Los actos de mera tolerancia no estan
definidos por la Ley, pero puede decirse, desde el punto de vista del que los tolera, que
son aquellos que para él entrafian el ejercicio de un derecho como es permitirlos o no y
a Cuya ejecucion no se opone por benevolencia y considerando que no atenta como su
derecho. Desde el punto de vista del tercero son actos de mera tolerancia los que se
realiza sin intencién de ejercitar un derecho propio, sino basandose en la

condescendencia del titular del derecho ejercitado”.

2.2.4.4 Caracteristicas de la Prescripcion.
La Prescripcion tiene las siguientes caracteristicas:

a) Esun modo de adquirir originario

8 CORPORACION DE ESTUDIOS Y PUBLICACIONES , Codigo Civil del Ecuador, 2013, Art.729, pag. 225
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b) Solo sirve para adquirir el domino y los demas derechos reales a excepcion de las
servidumbres discontinuas e inoperantes. No sirve en consecuencia, para adquirir los
derechos personales sin perjuicio de aquellos que sustentan la doctrina que postula
que también es posible adquirir por este modo créditos.

c) Por regla general es un modo de adquirir a titulo singular excepcionalmente, la
prescripcion puede ser titulo universal, cuando se adquiere el derecho de herencia.

d) Esun modo de adquirir a titulo gratuito.

e) Esun modo de adquirir por acto entre vivos.

2.2.4.5 Elementos de la prescripcion.
La prescripcion se fundamenta en dos elementos sustanciales que son:

= Posesion del que la alega

= Inactividad o negligencia del duefio
Es necesario reconocer que la prescripcion es el modo de adquirir el dominio y demas
derechos reales de las cosas a traves de la posesion que debe ser publica, tranquila,
exclusiva, no interrumpida de acuerdo a las circunstancias establecidas por la ley.
El tiempo establecido depende de las caracteristicas de la prescripcién y del tipo de bien
asi:

v" Si la prescripcion es ordinaria se necesitan tres afios para los bienes de muebles

y cinco afios para los bienes inmuebles.
v" Si la prescripcion es extraordinaria se necesitan quince afios para cualquier tipo

de bien.
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2.2.4.6 Clases de Prescripcion.

Dentro de nuestra legislacion es necesario en primera instancia determinar que la
prescripcion puede ser adquisitiva o extintiva de un derecho real o accion por el
transcurso del tiempo.

Asi la prescripcion adquisitiva de dominio de la cual manifiesta del Cédigo Civil
Ecuatoriano, es un modo de obtener el dominio de las cosas comerciales ajenas, por
haberlas poseido durante cierto tiempo con los requisitos legales que ella impone.

La prescripcion puede ser llamada adquisitiva de dominio cuando sirve para adquirir un
derecho por medio de una accién. %°

La prescripcion adquisitiva es ordinaria y extraordinaria. *°

Si se trata de inmuebles, para la prescripcion ordinaria se requiere posesion inscrita;

para la extraordinaria es necesario la posesion material.

2.2.4.6.1 Prescripcion Ordinaria Adquisitiva de Dominio.

Concepto: es modo de adquirir el dominio de las cosas comerciales ajenas por haberlas
poseido durante un corto tiempo, debido a que solo se exige tres afios para los bienes
muebles y cinco afios para los inmuebles. Es necesario reconocer que este tipo de
prescripcién la obtienen quienes entendieron adquirir la propiedad, mas no la
adquirieron; por no ser el tradente es decir el verdadero duefio. **

Para ganar la prescripcion ordinaria, se necesita posesion regular no interrumpida,
durante el tiempo que las leyes requieren. El tiempo es necesario en la prescripcion
ordinario es de tres afios para los bienes muebles y de cinco para los inmuebles; cada

dos dias se cuenta entre ausentes por uno solo para el computo de los afios y se

% OSORIO Manuel, Diccionario de Ciencias Juridicas Politicas y Sociales 1996, pag. 601
%% cédigo Civil Ecuatoriano, 2010, art. 2405, pag. 478.
3t GARCIA José, Manual de Practica Civil Procesal, 1998, pag. 76.
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entienden presentes; para los efectos de la prescripcion, los que viven en el territorio de
la Republica, y ausentes, los que residen en nacion extranjera.*
Caracteristicas: dentro de las principales caracteristicas para la prescripcion adquisitiva
ordinaria de dominio tenemos:
» La prescripcion adquisitiva ordinaria se da cuando existe la calidad de la
prescripcion de la cosa.
» Lasuspension se aplica Gnicamente a la prescripcion ordinaria.
» Se necesita de una posesion regular del bien durante el tiempo establecido por la
ley.
» Debe existir el justo titulo del bien.
» La prescripcion adquisitiva ordinaria no se extingue.
» Existe diferencia entre las personas presentes y ausentes para contabilizar el
tiempo necesario para recurrir a la prescripcién de los bienes.
Importancia: debido a que la prescripcion Adquisitiva es un modo de adquirir el
dominio de las cosas ajenas por haberla poseido durante un corto tiempo su importancia
radica en que da ciertas atribuciones a los que se encuentran al cuidado de dichos bienes
y castiga de forma contundente a quienes los descuidaron.
Dicho en otras palabras la propiedad de la cosa la obtienen quienes entendieron adquirir
la propiedad, mas no la adquirieron; por no sé sus verdaderos duefios.
Es importante determinar que el verdadero duefio no queda desamparado de sus
legitimos derechos, pues, quienes quieren obtener la propiedad de la cosa en disputa
necesitan probar la posesion regular no interrumpida durante el tiempo que las leyes

establecen.

2 AN DINO, Wilson, Practica Civl.
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Requisitos: dentro de los principales requisitos para la prescripcién adquisitiva

extraordinaria de dominio tenemos:

X/
L X4

No se requiere titulo alguno: en estos casos basta la posesion material en los
términos que establece la ley es decir considerando la tenencia de una cosa
determinada con el animo de sefior o duefio.

Posesion no interrumpida: en un tiempo de por lo menos quince afios sin
distincion de los bienes muebles o inmuebles; el computo se lo haré de acuerdo a
lo establecido en el articulo 33 del Codigo Civil Ecuatoriano.

La existencia de titulo de mera tenencia impide adquirir la cosa pro la
prescripcion: es decir la prescripcion no puede prosperar en estos casos debido
a que su fundamento legal es la posesion con los requisitos establecidos en el
Cddigo Civil Ecuatoriano.

La mera tenencia puede recurrir a la prescripcién con ciertos requisitos: si
quien se pretende de duefio no puede probar que en los Gltimos quince afios se
haya reconocido de formas expresa o tcitamente su dominio por quien alega la
prescripcion y por haberla poseido la cosa sin violencia, clandestinidad ni

interrupcion por el mismo espacio de tiempo.*

2.2.4.7 Suspension de la Prescripcion.

Concepto: se entiende por suspension la paralizaciéon del transcurso del plazo de la

prescripcion durante el tiempo que dure la causa suspensiva, conforme a lo anterior,

extinguida que sea la causal de suspension, se reanuda el computo del plazo de la

prescripcién o comienza dicho computo en algunos casos. La suspension, a diferencia

de la

interrupcion, no suprime o borra el plazo de prescripcion que ya habia

** cédigo Civil Ecuatoriano, 2010, Art. 2410, pag. 378

56



transcurrido, sino que simplemente lo "congela”, abre un paréntesis en el cémputo.
Cabe tener presente que la suspension no sélo puede operar en el decurso de un plazo,
sino que también puede presentarse desde el momento mismo en que se inicia la
posesion, como acontece cuando una persona adquiere un bien de un incapaz, caso en el
cual la prescripcion s6lo comenzard a correr una vez que dicho incapaz obtenga la plena
capacidad ("al incapaz, no le corre plazo de prescripcion”, como reza el aforismo
juridico).

La suspension opera solo en la prescripcion ordinaria, si hubiere transcurrido un plazo
de 10 maés afios de posesion, no es posible impugnar la prescripcion que ha servido de
modo de adquirir al poseedor. Asi, si el representante legal del demente no reacciona y
demanda la nulidad del contrato de compra-venta celebrada por el demente, el que le
compré al incapaz habrd consolidado su dominio después de 10 afios de posesion

ininterrumpida, no violenta ni clandestina.

El fundamento o razén de ser de la suspension de la prescripcion es la injusticia que
supondria dejar correr tal prescripcién en contra de personas que se encuentran
imposibilitadas de defender por si mismas sus derechos, sea porque se trata de
incapaces, sea porque no estan en condiciones de apreciar con claridad qué actos
juridicos se han realizado en su perjuicio, como ocurre con la mujer casada en sociedad
conyugal, respecto a los contratos celebrados por su marido, administrador de los bienes
sociales. Se trata de un beneficio juridico excepcional, que sélo existe en favor de las
personas que la ley determina.

Sefiala el precepto que se suspende la prescripcion ordinaria, en favor de las personas
siguientes: Los menores, los dementes, los sordos o sordomudos cuando no puedan

darse a entender claramente y en general todos los que estén bajo potestad paterna o
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bajo tutela o curaduria. Cabe sefialar que gozan del beneficio los menores, estén o no
emancipados, por regla general, los menores estan bajo patria potestad, pero puede
ocurrir que el menor se emancipe, por ejemplo si se casa, pero ello no implica que deje
de ser incapaz.

De igual forma, los dementes y los sordos o sordomudos que no puedan darse a
entender claramente estaran favorecidos con la suspension, estén o no bajo interdiccion.

La mujer casada en sociedad conyugal, mientras dure ésta.

La suspension opera respecto de los bienes sociales. Esto significa que mientras esté
vigente la sociedad conyugal, no corre prescripcion alguna en favor de un tercero que
haya entrado en posesion de un bien social o en favor del propio marido, sea que éste
pretenda alegar dominio exclusivo ante la mujer de un bien social, sea en lo relativo a
los actos juridicos ejecutados por el marido sin cumplir con la formalidad habilitante de
haber obtenido previamente la autorizacion de la mujer (por ejemplo, compra-venta de
un inmueble que pertenecia a la sociedad conyugal y que el marido enajena sin contar
con la autorizacion de la mujer, Art. 1749 Cédigo Civil Ecuatoriano). Por tal razén, en
el altimo caso, el plazo que le ley confiere a la mujer o a sus herederos, para deducir la
accion destinada a declarar nula la compra-venta, sélo comenzard a partir de la
disolucion dela sociedad conyugal, o a partir del momento en que cese la incapacidad de
la mujer o sus herederos, aunque no podra extenderse mas alla de 10afios, contados
desde la celebracion del contrato, pues no se puede invocarla suspension ante la

prescripcion extraordinaria.

La herencia yacente: Esta es una de las disposiciones que ha llevado a algunos a

calificarla herencia yacente como persona juridica, se suspende la prescripcion ordinaria
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en favor de las PERSONAS siguientes, incluyendo entre tales personas a la
herencia yacente. Sin embargo, debemos descartar tal posibilidad. En verdad, quien
posee es el heredero cuya identidad ignoramos o que conociéndolo, ain no manifiesta
su voluntad en orden a aceptar o repudiar la herencia.

A pesar de lo anterior, reiteramos que quien posee es tal heredero, a través del curador
que se le designa a la herencia yacente. Cabe tener presente que de conformidad al Art.
1240 Cédigo Civil Ecuatoriano, es posible pedir que se declare yacente la herencia,
transcurridos apenas 15 dias desde la apertura de la sucesion (es decir, desde el

fallecimiento del causante, por regla general, Art. 988 del Cédigo Civil Ecuatoriano.

El Art. 2509 del Codigo Civil Argentino tras advertir que no se suspende la
prescripcién en favor de la mujer separada judicialmente de su marido, ni de la sujeta al
régimen de separacion de bienes, respecto de aquellos que administra (o que implica
entonces que si un tercero entra en posesion de esos bienes, comenzara de inmediato el
plazo de prescripcion en su favor, a diferencia de lo que acontece si la mujer esta casada
en sociedad conyugal), concluye sefialando que esto significa que cualquiera que sea el
régimen de bienes existente entre los conyuges, ni uno ni otro podré adquirir el dominio
de bienes que pertenezcan al otro de los conyuges por prescripcion. Se fundamenta tal
disposicion, en las siguientes razones: Si la prescripcion corriera entre los conyuges,
seria causa de conflictos, amenazandose el clima de armonia que debe prevalecer en
toda relacion conyugal.

En el caso de la sociedad conyugal, el marido tiene el usufructo legal delos bienes de la
mujer y por tanto es un mero tenedor de dichos bienes, lo que excluye toda prescripcion.
El legislador prohibe las donaciones irrevocables y la compra-venta entre conyuges; de

permitirse que hubiere prescripcion entre conyuges, podria encubrirse una donacion o
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compra-venta. Bastaria simplemente con la inaccién del marido o de la mujer para que
el otro de los conyuges adquiriera por prescripcion el bien subrepticiamente donado o
vendido. Se ha discutido si la suspension de la prescripcion entre conyuges se aplica
tanto en la prescripcion ordinaria como en la prescripcion extraordinaria. Algunos
sostienen que sélo tiene lugar en la prescripcion ordinaria, conforme al principio general

ya enunciado, en base a las siguientes razones.**

**p ARRAGUEZ, Luis, (1983), Manual de Derecho Civil , Barcelona, pag. 175
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2.2.4.8 Tramitacion de la Prescripcion en Juicio Ordinario.

TRAMITACION

DEL JUICIO DE

PRESCRIPCION

PRESENTACION DE LA

DEMANDA

CALIFICACION DE LA

DEMANDA

CITACION A LOS

DEMANDADOS

CONTESTACION DE LA

DEMANDA 15dias

JUNTA DE

CONCILIACION

APERUTRA DE LA

PRUEBA

ALEGATOS

SENTENCIA

I 1

3 dias para completar

la demanda

en persona
boletas, deprecatorio

comisidn, la prensa

Reconvencion

15 dias

10 dias

Apelacion de la

Sentencia




2.2.4.9 Derecho Comparado.

2.2.4.9.1 La Prescripcion en la legislacion Chilena.

Prescripcion es el modo de adquirir la propiedad, es la figura juridica por la cual,
mediante un hecho o acto de la persona, una persona pasa a tener el dominio o algin
otro derecho real sobre una cosa, bien sea porque nace este derecho, bien sea porgue se
le traspasa de otra persona.

Si se examina el Articulo 588 del Codigo Civil Chileno, la ley no da un concepto de lo
que entiende por modos de adquirir, sino que solo los enumera. Estos son la ocupacion,
la accesion, la tradicidn, la sucesion por causa de muerte y la prescripcion adquisitiva.
Este concepto hace referencia directa al dominio o sea existe una referencia directa a un
solo modo de adquirir. La doctrina le pone énfasis al dominio porque si uno examina el
Cadigo Civil es posible constatar que el Cddigo ha regulado los modos de adquirir de la
perspectiva del dominio, pero eso no quiere decir que este concepto y la regulacién de
los modos de adquirir no sea aplicable a los otros derechos reales. Los modos de
adquirir pueden aplicarse ademas del dominio a la posesion, ya que también operan

como modos de entrar a la posesién de las cosas.

El rol en el Ordenamiento Juridico Chileno.- Las funciones que desempefian los

modos de adquirir los bienes en el Derecho de Chile, son las siguientes:

Sirven para la adquisicion del dominio y también de los demés derechos reales. En
Chile, la adquisicion de una cosa requiere de un titulo y un modo. El contrato, siendo
un mero titulo, solo genera derechos personales y sera el modo de adquirir el dominio,

el que permita cristalizar esto en una verdadera transferencia del derecho real. Se
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discute si esto opera de la misma manera en los modos originarios de adquirir el

dominio y en dénde radicaria el titulo.

Sirven para la adquisicion de la posesion, lo que tiene importancia en aquellos
casos en que los modos de adquirir no hayan podido operar como tales. La posesion
es un hecho vy el derecho real es justamente un derecho, como lo dice el nombre. Puede
ocurrir que la persona no tenga titulo suficiente para tener un derecho real sobre la cosa
pero crea o considere en su fuero interno, incluso de buena fe, que si lo tiene en cuyo
caso al ser poseedor, si bien no es duefio o no es titular del derecho real en ese
momento, si podria llegar a adquirirlo a la larga por via de prescripcion.

Pueden servir para la adquisicion de derechos personales. En la tradicién y la
sucesion por causa de muerte pueden transferirse y transmitirse respectivamente
créditos o deudas del tradente al adquirente, o del causante a su causahabiente en su

Caso.

2.2.4.9.2 La Prescripcion en la legislacion Colombiana.

La prescripcion adquisitiva o usucapion se aplica generalmente a bienes inmuebles. La
prescripcién adquisitiva, propone la posesion continuada durante el tiempo que la ley
establece para que pueda darse la titulacion supletoria. Definida por el legislador en el
Art. 2492, El legislador fusiona en este Art. La prescripcion adquisitiva y la extintiva.
“Es el modo de adquirir las cosas ajenas por haberse poseido las cosas durante un
cierto lapso de tiempo y concurriendo los demés requisitos legales™.*®

Este concepto pone énfasis en los elementos de la prescripcion adquisitiva:

e Posesion.

**Cédigo Civil de Colombia, 2012.
63


http://es.wikipedia.org/wiki/Posesi%C3%B3n
http://es.wikipedia.org/wiki/Prescripci%C3%B3n
http://es.wikipedia.org/wiki/Tradici%C3%B3n
http://es.wikipedia.org/wiki/Sucesi%C3%B3n_por_causa_de_muerte
http://es.wikipedia.org/wiki/Bienes_inmuebles
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Posesi%C3%B3n_continuada&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Titulaci%C3%B3n_supletoria&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Adquisitiva&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Extintiva&action=edit&redlink=1

e Transcurso del tiempo.
Art. 2528. Prescripcion entre Comuneros.- Si la propiedad pertenece en comdn a
varias personas, todo lo que interrumpe la prescripcion respecto de una de ellas, la

interrumpe también respecto de las otras.

Art. 2529. Prescripcion Adquisitiva contra Titulo Inscrito.- Contra un titulo
inscrito no tendra lugar la prescripcion adquisitiva de bienes raices, o derechos reales
constituidos en éstos, sino en virtud de otro titulo inscrito, ni empezara a correr sino

desde la inscripcion del segundo.

Art. 2530 Suspension de la Prescripcion Ordinaria. Articulo modificado por el
articulo 3 de la Ley 791 de 2002. El nuevo texto es el siguiente: La prescripcion
ordinaria puede suspenderse sin extinguirse; en ese caso, cesando la causa de la
suspension, se le cuenta al poseedor el tiempo anterior a ella, si alguno hubo.

La prescripcion se suspende a favor de los incapaces y en general de quienes se
encuentran bajo tutela o curaduria. Se suspende la prescripcion entre el heredero
beneficiario y la herencia. Igualmente se suspende entre quienes administran
patrimonios ajenos como tutores, curadores, albaceas o representantes de personas
juridicas, vy los titulares de aquellos. No se contara el tiempo de prescripcion en contra
de quien se encuentre en imposibilidad absoluta de hacer valer su derecho, mientras

dicha imposibilidad subsista.

Art. 2531 Prescripcién Extraordinaria de Cosas Comerciables.- EI dominio de
cosas comerciables, que no ha sido adquirido por la prescripcion ordinaria, puede
serlo por la extraordinaria, bajo las reglas que van a expresarse: Para la prescripcién

extraordinaria no es necesario titulo alguno. Se presume en ella de derecho la buena
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fe sin embargo la falta de un titulo adquisitivo de dominio. Pero la existencia de un
titulo de mera tenencia, hard presumir mala fe y no dard lugar a la prescripcion a
menos de concurrir estas dos circunstancias: La Ordinal modificado por el articulo 5
de la Ley 791 de 2002. El nuevo texto es el siguiente: 1.- Que el que se pretenda
duefio no pueda probar que en los Gltimos diez (10) afios se haya reconocido expresa 0
tcitamente su dominio por el que alega la prescripcion.2.- Que el que alegue la
prescripcion pruebe haber poseido sin violencia clandestinidad, ni interrupcion por el
mismo espacio de tiempo.

Art.2532. Tiempo para la Prescripcion Extraordinaria. El lapso de tiempo
necesario para adquirir por esta especie de prescripcion, es de diez (10) afios contra
todo persona y no se suspende a favor de los enumerados en el articulo 2530.

Art. 2533. Prescripciones Especiales.- Los derechos reales se adquieren por
prescripcién de la misma manera que el dominio, y estan sujetos a las mismas reglas,
salvo las excepciones siguientes: l1a. El derecho de herencia se adquiere por la
prescripcion extraordinario de diez (10) afios.- 2a. El derecho de servidumbre se
adquiere segun el articulo 939.

Art. 2533. Prescripciones Especiales.- Los derechos reales se adquieren por
prescripcién de la misma manera que el dominio, y estan sujetos a las mismas reglas,
salvo las excepciones siguientes: l1a. El derecho de herencia se adquiere por la
prescripcion extraordinario de diez (10) afios.- 2a. El derecho de servidumbre se

adquiere segun el articulo 939.

Art. 2534. Efectos de la declaracion Judicial de la Prescripcion. La sentencia

judicial que declara una prescripcion hard las veces de escritura publica para la
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propiedad de bienes raices o de derechos reales constituidos en ellos; pero no valdra

contra terceros sin la competente inscripcion.

2.2.4.9.3 La Prescripcidn en la legislacion Espafiola.

La prescripcion es un instituto juridico por el cual el transcurso del tiempo produce el
efecto de consolidar las situaciones de hecho, permitiendo la extincion de los derechos o
la adquisicion de las cosas ajenas. En el Derecho anglosajén se le conoce como statute
of limitaciones. Muchas veces la utilizacién de la palabra prescripcién en Derecho se
limita a la acepcion de prescripcion extintiva o liberatoria, mediante la cual se pierde el
derecho de ejercer una accion por el transcurso del tiempo. El tiempo lleva a la

consolidacién de ciertos derechos o a la pérdida de los mismos.

La prescripcion (extintiva o liberatoria)se produce por la inaccion del acreedor por el
plazo establecido por cada legislacion conforme la naturaleza de la obligacion de que se
trate y tiene como efecto privar al acreedor del derecho de exigir judicialmente al
deudor el cumplimiento de la obligacion. La prescripcion no extingue la obligacion sino
que la convierte en una obligacion natural por lo cual si el deudor voluntariamente la
paga no puede reclamar la devolucion de lo entregado alegando que se trata de un pago
sin causa. La usucapion (o prescripcion adquisitiva) es un modo de adquirir la propiedad
de una cosa y otros derechos reales posibles mediante la posesion continuada de estos

derechos en concepto de titular durante el tiempo que sefiala la ley.

Espafia. Segun el articulo 1973 del Cddigo Civil, la prescripcion extintiva de las

acciones se interrumpe por su ejercicio ante los tribunales, por una reclamacion
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extrajudicial o por el reconocimiento de deuda por el deudor. Una vez interrumpido el

plazo de prescripcion, vuelve a contarse integramente desde el principio.

La prescripcion (extintiva o liberatoria) priva al Estado de la posibilidad de exigir el
pago de los tributos adeudados. La misma prescripcion puede privar al ciudadano de
exigir el pago de cantidades abonadas indebidamente al Estado por error.

En Espafia los articulos 66 y 189 de la Ley General Tributaria establecen que
prescribiran a los cuatro afos:

El derecho de la Administracion para determinar la deuda tributaria mediante la
oportuna liquidacion.

El derecho de la Administracion para exigir el pago de las deudas tributarias liquidadas
y autoliquidadas.

El derecho a solicitar las devoluciones derivadas de la normativa de cada tributo, las
devoluciones de ingresos indebidos y el reembolso del coste de las garantias.

El derecho a obtener las devoluciones derivadas de la normativa de cada tributo, las
devoluciones de ingresos indebidos y el reembolso del coste de las garantias.

El plazo para imponer sanciones tributarias.

Suspension e Interrupcién de la Prescripcion en la Legislacion Espafiola. Cuando el
procedimiento judicial se dirija contra el culpable la prescripcion se interrumpe o se
suspende, dependiendo de los paises. La interrupcion de la prescripcién provoca la
pérdida del tiempo transcurrido hasta ese dia, y por lo tanto, se inicia un nuevo plazo
desde cero a contar desde que se considere paralizado el procedimiento o se termine sin
condena. Por el contrario en el caso de suspension de la prescripcion, al finalizar el
tiempo de suspension el reloj vuelve a contar desde donde se encontraba cuando se

suspendio. Dentro de las formas de aplicar el Derecho en los distintos paises, se le han
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dado a la interrupcién y la suspension, distintas opciones, asi la interrupcion es la
pérdida del tiempo ya transcurrido, y se inicia un nuevo tiempo, dentro del Derecho en
Costa Rica, este nuevo tiempo se reduce a la mitad y vuelve a correr de nuevo con lo
que se persigue que la accidon penal no sea retrasada injustamente, mientras que la
suspension es un tiempo en el cual no corre la prescripcion por darse una situacion
especifica determinada en el cédigo, pero una vez dado el presupuesto que la suspendia,
vuelve a correr el tiempo toméndose en consideracion el tiempo ya antes transcurrido.
Por lo que los plazos de interrupcién y suspension son distintos.
Plazo para la Prescripcion en la Legislacion Espafola. El articulo 131 del Codigo Penal
de Espafia no establece un Unico plazo de prescripcion para los delitos, sino que
distingue diferentes plazos en funcion de la pena méaxima prevista para el delito, que
comienza a contar desde el dia en que se cometi6 el hecho delictivo y termina:
e Alos 20 afios, cuando la pena maxima sefialada al delito sea prisién de 15 0 méas
anos.
e Alos 15, cuando la pena maxima sefialada por la ley sea inhabilitacién por mas
de 10 afios, o prision por mas de 10 y menos de 15 afios.
e Alos 10, cuando la pena maxima sefialada por la ley sea prision o inhabilitacion
por mas de cinco afios y que no exceda de 10.
e Alos cinco, los demas delitos, excepto los de injuria y calumnia, que prescriben

al afo.

Las faltas prescriben a los seis meses.

También se preveé que los delitos de lesa humanidad y de genocidio y los delitos contra
las personas y bienes protegidos en caso de conflicto armado, no prescribiran en ningdn
caso. Tampoco prescribiran los delitos de terrorismo, si hubieren causado la muerte de

una persona.
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“El articulo 133 establece la prescripcion de las penas impuestas por sentencia firme,
comienza la prescripcion de la pena desde la fecha de firmeza de la sentencia
condenatoria o desde la fecha de quebrantamiento de condena si ésta ya hubiese
empezado a cumplirse”.
2.2.4.10 Tramite del juicio ordinario, segun el Cddigo Orgénico General de
Procesos del Ecuador.

Como es de conocimiento general, tras su debate y su aprobacion el nuevo Cdédigo
Orgénico General de Procesos entra en vigencia dese el 21 de Mayo del 2016, ya que,
en su libro cuarto trata sobre los procesos de conocimiento; y, que en el mismo se

encuentra establecido el trdmite del juicio ordinario.

El juicio ordinario se lo establece desde el articulo 289 del Cédigo Organico General de
Procesos, en donde hace mencion al tramite que se lo debe dar al juicio ordinario, como
su sustanciacion, términos legales, audiencias y recursos, conforme los principios

determinados en la Constitucién de la Republica del Ecuador.

Para la presentacion de la demanda se debe tomar muy en cuenta los requisitos que
determina el Art. 142 del Cddigo Organico General de Procesos, en sus 13 numerales,
en los cuales debemos ir detallando cada uno de ellos, para que de esta manera el Juez
de la Unidad Civil, conozca esta causa y pueda admitirla a trdmite con su respectiva
calificacion, a la demanda se le deberd acompafar todas clase de pruebas asi como lo
determina el Art. 158 del Cddigo Organico General de Procesos que dice “la prueba
tiene por finalidad a la o al juzgador al convencimiento de los hechos y circunstancias

controvertidas”.%

A continuacién se hace un analisis de los pasos a seguir dentro del juicio ordinario
segun el Art. 289 del Cédigo Orgénico General de Procesos, tomando como referencia a
la exposicion que realiza el Dr. José Garcia Falconi, en su obra denominada “Modelos
de Demandas, Diligencias Previas y Contestacion a las Demandas en el Nuevo

Ordenamiento Juridico Ecuatoriano, en Concordancia con el Codigo General de

*® codigo Organico General de Procesos, art 158, Pag. 40
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Procesos”’ (GARCIA, 2015, p. 125-126), lo que resumiremos en cuanto al

procedimiento del juicio ordinario, en la siguiente manera:

1. Una vez que se presenta la demanda y se lo admite a tramite, la jueza o juez
mandaréa a citar al demandado o demandados, previniéndoles que, en el caso de
no comparecer a juico o no contestan el tramite continuard, tomando en
consideracion el silencio, como negativa pura y simple de los fundamentos de la

demanda.

2. El o los sujetos pasivos tienen el término de treinta dias para contestar la
demanda propuesta en su contra, entendiéndose que el tiempo, se tomara en

cuenta desde la ultima citacion practicada.

3. En el caso de que el demandado reconviniere al actor, la jueza o juez dentro del
término de tres dias correrd traslado al actor para que conteste dicha
reconvencion, teniendo el mismo término del que se da para la contestacién de la

demanda, esto es de treinta dias.

4. Dado esto la jueza o juez de oficio sefialara dia y hora, a fin de que se lleve a
efecto la audiencia preliminar, la misma que debera realizarse en un término no

menor de diez ni mayor a veinte dias.

5. En la audiencia preliminar que determina el articulo 292 del Cdédigo Orgénico

General de Procesos se desarrollara de la siguiente manera:

v’ Instalada la audiencia preliminar la o el juzgador solicitara a las partes se
pronuncien sobre las excepciones previas propuestas, de ser pertinente seran
resueltas en la misma audiencia preliminar.

v' El juez resolvera sobre la validez del proceso, determinacion del objeto,
reclamos de terceros y cuestiones de procedimiento que pueda afectar al
proceso. La nulidad se dara siempre y cuando pueda influir en el proceso.

v El juzgador dard la palabra al actor para que exponga sus fundamentos de la

demanda, luego intervendra el demandado contestando y reconviniendo. Si

>’ GARCIA José, 2015, pag. 125-126
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la parte actora es reconvenida el juez dara la palabra al actor para que
conteste.

El juzgador promovera la conciliacion, si esta es parcial aprobard mediante
auto resolutorio, sobre lo no acordado se seguira el tramite; y, si es total, lo
hara mediante sentencia la misma que causara ejecutoria. Podra también el
proceso pasar a un centro de mediacion legalmente constituido y esa acta
luego pasaré al juzgador para que sea aprobado.

Luego de la primera intervencion, si no hay vicios que afecten a la validez
del proceso, continuara la audiencia en donde las partes anunciaran las
pruebas para presentar en la audiencia de juicio, formularan objeciones
contra la prueba de la contra parte; el juzgador jaméas podra de oficio ordenar
pruebas; también pueden solicitar la exclusion de las pruebas ilegales; se
sefialard fecha para las pruebas que deban practicarse antes de la audiencia
de juicio; dado esto se sefialaré dia y hora para la audiencia de juicio.

Las partes solo por una sola vez y de mutuo acuerdo pueden diferir la

audiencia, al que se fijara un nuevo sefialamiento.

Luego vendra la audiencia de juicio determinada en el articulo 314 del Cddigo

Orgénico General de Procesos , la misma que se realizara en el término de

treinta dias contados luego de fenecido la audiencia preliminar, en la manera

siguiente:

v

v

v

El juzgador instala la audiencia y ordenard que la secretaria de lectura de la
resolucion constante en el extracto del acta de la audiencia preliminar.

Luego dara la palabra al actor para que realice su alegato inicial, con su
estrategia defensa, posteriormente se concedera la palabra al demandado.

El juez ordenar la practica de las pruebas admitidas en el orden solicitado.
Se recibira los testimonios de los peritos, los mismos que seran escuchados y
de ser necesario se ordenara nuevamente su presencia para alguna
aclaracion, su firma de comparecencia se llevara a cabo en el libro de
asistencias, sin que sea necesario firmar en una acta.

Actuada la prueba vendran los alegatos, en donde las partes tendran veinte
minutos y cinco para la réplica, pudiendo ampliar el tiempo de alegato, de

oficio o a peticion de parte segln la complejidad del caso.
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v" Concluida las intervenciones de las partes el juzgador suspende la audiencia,
para luego de formar su conviccion, en la misma audiencia de juicio emitira
su resolucion de manera oral.

v La sentencia de primera instancia podra ser apelada para segunda instancia,

en igual forma cabra recurso de casacion y de hecho.
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MODELO DE DEMANDA CON EL CODIGO ORGANICO GENERAL DE
PROCESOS.
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON RIOBAMBA

Franklin Cuanalata, con numero de cedula de ciudadania No. 00000000000, de estado
civil soltero, de 35 afios de edad, profesion chofer profesional, domiciliado y residente
en la ciudad de Riobamba en las calles 21 de abril y Gonzalo Plaza No. 23-12, provincia
de Chimborazo, con direccion electronica -------------------- , comparezco con la

siguiente demanda de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio.

PRIMERO.- la designacién del juzgador ante quien se propone esta demanda queda
hecha, dando de esta forma cumplimiento a lo que dispone el articulo 142.1 del Cédigo

Organico General de Procesos.

SEGUNDO.- Mi nombre y mas generales de ley, también quedan indicados, dando asi a

lo que dispone el articulo 142.2 ibidem.
TERCERO.- ANTECEDENTES

Sefior Juez, desde el dia 24 de septiembre de 1998, he venido manteniendo posesion
pacifica, tranquila, ininterrumpida, sin clandestinidad ni violencia, en forma puablica y
notoria, con &nimo de sefior y duefio, de un inmueble, ubicado en la parroquia de Calpi,
Cantdn Riobamba, Provincia de Chimborazo, fundamentos que sirven a mi accion de
Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, lo hago debidamente clasificados

y numerados, de la siguiente manera:

a) Somos poseedores con animo de sefiores y duefios de un lote de terreno, situado
en las calles Otto Arosemena y la 35, de esta ciudad, parroquia Maldonado
provincia de Chimborazo con una extension de 300 metros cuadrados de
superficie, y cuyos linderos son los siguientes: Por el frente propiedad del sefior
David Hulica con 21 metros, por el fondo calle Guayaquil con 20 metros, por
un lado propiedad de la sefiora Maria Rosa Tacuri con 10 metros, y; por el otro
lado: Luis y Maria Gabin y herederos de Alfredo Gabin con 10 metros.

Para su mejor conocimiento acompafiamos un plano del terreno en mencion.

b) Desde el 24 de septiembre de 1998 hemos mantenido posesion real y material,

tranquila, continua, esto es en forma ininterrumpida, pacifica, publica, y como

propietarios de la misma; esto es, con animo de sefiores y duefios por més de 18
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afos a la fecha de presentacion de esta demanda, respecto al bien inmueble antes
mencionado.

c) En dicho terreno, hemos levantado con nuestro propio peculio una edificacion
consistente de dos plantas, cada una de ellas con una superficie 100 metros
cuadrados.

d) Sefalar de manera de manera pormenorizada cualquier otro acto posesorio que
se haya realizado para provecho personal, recalcado que en la casa que han
construido en este caso, han vivido por méas de 18 afios, toda vez que al afio de
posesionados procedimos a realizar la construccion antes mencionada sin la
interferencia absoluta de nadie, y demostrando en todo momento el animo de
sefiores y duefios.

e) Sefalar de manera pormenorizada el pago de impuestos, servicios telefonicos,
agua potable, etc. Con la cual se demuestre que la posesion ejercida por los
actores sobre el inmueble objeto de la demanda, ha sido realizada en forma

publica, continua y préactica, sin reconocer dominio ajeno en relacion al mismo.
CUARTO.- PETICION O DEMANDA

La peticion clara y precisa que exigimos, conforme dispone el Art. 142.9 del Codigo
Orgénico General de Procesos, es la siguiente:

a) En virtud de los antecedentes expuestos, demandamos al sefior Juan Cruz
Banda Cunalata, quien aparece en el Registro de la Propiedad del Cantdn
Riobamba Provincia de Chimborazo, como titular de dicho bien inmueble, y a
todas las personas que pueden haber tenido derechos que quedaron
extinguidos por la prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio del
inmueble cuya individualidad dejamos especificado en lineas anteriores.

b) Toda vez que nos encontramos en posesion pacifica, de buena fe, tranquila
ininterrumpidamente, sin violencia ni clandestinidad, por mas de 18 afios a la
fecha, solicitamos en que sentencia, se reconozca a nuestro favor el dominio
del tantas veces descrito terreno, ordenando al mismo tiempo la inscripcion en
el Registro de la Propiedad del Canton Riobamba Provincia de Chimborazo,
pues de conformidad con lo que dispone el Art. 2413 del Cddigo Civil, la

sentencia judicial que declare una prescripcion hara las veces de escritura
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publica para la propiedad de bienes raices y para su validez ademas de la
debida publicidad, razén por la cual debe inscribirse dicha sentencia.
¢) Que se condene en costas al demandado Juan Cruz Banda Cunalata, en el

evento de que se opusiere a las pretensiones de esta demanda.
QUINTO.- FUNDAMENTOS DE DERECHO

Los fundamentos de derecho que justifican el ejercicio de la presente accion de
prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio, son los articulos: 603, 715, 2392,
2398, 2410, 2411, 2413, y maés pertinentes del Cddigo Civil. Dé hemos sefialado con
claridad y precision el fundamento legal, dando cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 142. 11 del Codigo Organico General de Procesos.

SEXTO.- TRAMITE

La especificacion del procedimiento en que debe sustanciarse la presente causa, es en
procedimiento ordinario, que esta reglado en los articulos 289 al 298 del Cddigo
Organico General de Procesos, de esta manera, he dado cumplimiento a lo dispuesto en
el articulo 142.11 ibidem.

SEPTIMO.- TRAMITE

La cuantia de esta causa por su naturaleza es de diez mil ddlares, atento a lo que

dispone el articulo 142.10 ibidem.
OCTAVA.- ANUNCIO DE MEDIOS DE PRUEBAS

Los medios de prueba que de conformidad a lo que dispone el articulo 152.2 del Codigo
Orgénico General de Procesos, para acreditar los hechos sefialados en lineas anteriores

gue me propongo actuar, son los siguientes:

1. La prueba testimonial de los sefiores Juan Pérez Pérez, con direccion
domiciliaria 21 abril y otto Arosemena de esta ciudad de Riobamba, a fin de que
depongan acerca de sus conocimientos con las partes a igual que sobre las
circunstancias de lugar, tiempo, y modo en que nosotros los actores en esta cusa
hemos ejercido la posesion sobre el inmueble antes mencionado; esto es, del

terreno de 300 metros y de la construccion realizada en el mismo.
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2. La practica de la inspeccion judicial al inmueble antes mencionado, con
intervencion de peritos si fuere necesario, con el fin de identificarlo, establecer
su situacion y linderos incluso cotejando con el certificado de Registrador de la
Propiedad mencionado; verificar que personas viven alli; cuales son los
colindantes, a quienes se les interrogara sobre los hechos de esta demanda;
establecer igualmente, que clases de construcciones o mejoras se han efectuado,
y cual su antigliedad si es posible, que cultivos existen alli; esto es, que el
juzgador se sirva practicar la inspeccion judicial con un perito debidamente
acreditado por el Consejo de la Judicatura, al inmueble aludido para comprobar
las sefiales que demuestren que el inmueble se ha tenido con &nimo de sefior y
duefio, igualmente las construcciones y sembrios que se han realizado en el
mismo.

3. La préactica de los documentos en los cuales consta el pago de los impuestos
municipales, provinciales de servicios telefonicos de agua potable, alcantarillado
etc., con el objeto de demostrar que nos encontramos en posesion como sefiores

y duefios, con las caracteristicas que establece el articulo 715 del Codigo Civil.

NOVENO.- CITACIONES

Notificaciones que me correspondan las recibiré en la casilla Judicial No.- 97 del
Palacio de Justicia de Chimborazo y al correo electronico con.jurd_t-c@hotmail.com
correspondiente a mi patrocinador, Ab. Hugo Tene, profesional del derecho a quien
autorizo suscriba cuanto escrito y peticion sea necesario en merito de mi defensa dentro

de la presente causa.
DECIMO.- DOCUMENTOS QUE ANEXO
A la presente demanda, acompafio los siguientes documentos:

Copias de cedula y votacion, certificado de Gravamen, planimetria, pago del impuesto

predial, copias de cedulas y votacion de los testigos.

Firmo conjuntamente con mi abogado defensor.-

ACTOR ABOGADO
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Analisis del caso tramitado con el Codigo Civil Ecuatoriano

JUDICATURA: Juzgado Segundo de lo Civil y Mercantil de Chimborazo
ACTOR: Franklin Armando Cunalata Ortiz

DEMANDADO: Herederos de Cruz Banda

CLASE DE JUICIO: Prescripcion extraordinaria de dominio

Causa No:  0444-2013

Antecedentes. Franklin Armando Cunalata Ortiz, manifestd que desde méas de quince
afios, viene poseyendo en forma publica, notoria, pacifica e ininterrumpida, sin
clandestinidad ni violencia y como verdadero sefior y duefio, un lote de terreno
denominado Caspicorral, situado en el sector urbano de la parroquia de Maldonado,
Cantdn Riobamba, provincia de Chimborazo; que en este terreno ha venido sembrando
y cosechando productos propios de la zona como son papas, maiz y otros, ademas tiene

construida una pequefia vivienda en la cual habita con toda la familia;

Fundamentacion legal. La accionante para presentar la demanda se ampara en lo que
disponen los Arts. 603, 715, 2392, 2398, 2410, 2411, 2413 del Cddigo Civil, inicia la
demanda en tramite de juicio ordinario, a fin de solicitar al Juez de lo Civil que ha
operado la prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio del lote de terreno a
JUAN CRUZ BANDA

La cuantia la fija en 10.000.00 ddlares americanos

El proceso se realizd en rebeldia de la parte demandada

Junta de conciliaciéon. En la audiencia de conciliacién, comparecié el actor
FRANKLIN ARMANDO CUNALATA ORTIZ, diligencia en la que se afirma y
ratifica en el contenido integro de la demanda y acusa la rebeldia de los demandados
pese a estar legalmente citados, comparece el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipio de Riobamba, en la cual manifiesta que se oponen a la prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio ya que el actor pretende prescribir un bien que

debe realizarse una subdivision predial sin autorizacion del municipio.
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En la inspeccion judicial realizada en el término de prueba se identificé que el predio y
se constatd que el actor se halla en posesion del mismo, habiéndose observado que se
trata de un inmueble de configuracion irregular, en el que se levanta una casa de
construccién antigua, compuesta de un dormitorio, una sala, cocina; a su lado una
covacha donde funciona un taller de cerrajeria. El informe pericial presentado por el

Arqg. Enrique Torres, corrobora lo observado en la inspeccion judicial.

Las pruebas examinadas conducen a concluir al administrador de justicia, que el actor
ejercio actos de posesion material sobre el inmueble especificado en el libelo inicial de
demanda, como cuerpo cierto y determinado, con linderos fijos, por mayor tiempo del
requerido para adquirir su dominio por Prescripcion, sin haber mediado suspension ni

interrupcién alguna.

Resolucion. Por lo expuesto, el Sr. Juez Segundo de lo Civil y Mercantil de Riobamba
decide aceptar la demanda propuesta en el juicio ordinario, y rechaza la prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio sobre el inmueble denominado Caspicorral,
situado en el sector urbano de la parroguia de Maldonado, canton Riobamba, provincia

de Chimborazo, por alegaciones realizado por el Municipio de Riobamba.

ANALISIS:

El presente caso es tramitado en el Juzgado Segundo de lo Civil y Mercantil del Canton
Riobamba, luego del respectivo sorteo, el actor de la demanda en sus fundamentos de
hecho claramente manifiesta que se encuentra en posesion de un bien inmueble de
manera publica, ininterrumpida, notoria sin violencia o fuerza en las cosas por méas de
15 afios a la presente fecha, donde en todo ese tiempo ha venido sembrando y
cosechando productos propios de la zona tales como, papas, abas, maiz y otros y que en
la actualidad tiene construido su casa de habitacion en la cual habita con toda su familia
por carecer de vivienda propia.

Una vez admitido a tramite se procede a inscribir la demanda en el Registro Civil y
luego para realizar las citaciones a los demandados para que comparezcan a juicio si
ellos lo ameritan y hagan valer sus derechos, en la junta de conciliacion no comparecen
los demandados pese a estar legalmente citados, pero si comparece el representante del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipio de Riobamba quien en su intervencion

se opone a la Prescripcion por cuanto manifiesta que se pretende evadir los impuestos,
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que es mentira que el actor estd en posesion y que los testigos son de acomodo, por
cuanto no conocen la realidad de los hecho.
Dentro del término probatorio que es de 10 dias, se ha procedido a evacuar cuanta

prueba sea favorable al autor tales como:

e Ladeclaracion de los testigos que conocen sobre los hechos.
e La inspeccion realizada en el bien inmueble por un perito debidamente
acreditado por el Consejo de la Judicatura.
e Planimetria del bien inmueble asi como también los pagos de impuesto predial y
servicios basicos.
Con todas las pruebas aportadas por el actor y respetando el debido proceso en la
tramitacion de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, el Juez rechaza la
demanda por las alegaciones y oposicion que realiza el municipio para q no opere la
Prescripcion, pues hace referencia a que la demanda es ajena a la verdad, que el actor
pretende evadir impuestos al realizar esta accion y que deberia realizar al tramite

administrativo correspondiente en el Municipio.
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UNIDAD V

2.2.5 DERECHOS PATRIMONIALES DE LAS PERSONAS.

Antes de dar inicio al contenido mismo del curso, es necesario ubicar la materia dentro
del régimen juridico.

El derecho es en lo esencial la regulacion de las relaciones humanas de las varias
ciencias Yy artes que pretende estudiar el comportamiento humano, el derecho tiene
como caracteristicas principales, ser de naturaleza heterénoma y coercible.

Entonces podemos decir que es aquel que se refleja sobre el patrimonio y es apto para
satisfacer necesidades valoradas en dinero, ademas que integran los derechos
patrimoniales los derechos reales y los derechos personales. Antiguamente para los
romanos el patrimonio estaba constituido por todos los bienes, derechos y acciones de
que fuere titular una persona y las deudas y cargas que la gravaren, los modernos
basados en ciertas concepciones se lo viene a considerar como un atributo de
personalidad, consistente en todos los bienes y créditos de los que eran titular una
persona, por lo tanto se puede decir que no puede existir persona sin patrimonio ni
patrimonio sin una persona de su tutela®.

El derecho patrimonial corresponde exclusivamente a la persona, segun la teoria clésica
el patrimonio no es una universidad juridica si no una universidad de hecho.

Cabe recalcar que se entiende por universalidad juridica, aquello que es independiente
de los bienes derechos y obligaciones que conforman el patrimonio y que hace posible
que dichos bienes puedan intercambiarse o subrogarse uno por otro sin perder la unidad.
Por tanto podemos decir que la universalidad de hecho a la cual se refiere la teoria

clasica también denominada teoria del patrimonio- personalidad, se afirma que el

38 MANRIQUE, Carlos. Derechos Patrimoniales 2010, Venezuela Pag. 345
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patrimonio surge en razén de la personalidad de tal suerte que el patrimonio necesaria y
constantemente se vincula con la persona®.

El patrimonio resulta ser exclusivamente de las personas en razén de que solo ellas son
capaces de ser sujetos de obligaciones vy titulares de derecho que le correspondan como
tal, es importante y necesario determinara que toda persona tiene un patrimonio y este
no implica forzadamente una riqueza actual, si no que mas bien constituye en la actitud
y/o capacidad de contar o poseer en cierto tiempo un conjunto de bienes derechos u
obligaciones de tal modo que toda persona cuenta con un patrimonio aunque no tenga
nada, cada persona cuenta con un patrimonio y al conformar una masa Unica la persona
solamente puede contar con un patrimonio la misma que solo tiene una personalidad asi
pues al igual que una persona conforma una unidad indivisible

Resulta de gran importancia que el patrimonial emanar de una persona misma es
inseparable a la persona de tal suerte que no existe una enajenacion total de aquel, si no
que Unicamente existe una enajenacion parcial, se hablara de una trasmisién total de una
persona solo cuando esta se encuentre muerta y se haya desaparecido sus obligaciones y
derechos que le correspondian como tal.

2.2.5.1 Derechos Reales.

Los Romanos no conceptualizaban a los derechos reales, solo se limitaron a distinguir
las acciones reales (vindicatio) de las personales (condictiones). Los derechos reales son
aquellos que crecen entre las personas y la cosa, una relacion directa e inmediata donde
intervienen 2 elementos: sujeto activo (titular de derecho) y la cosa (objeto de el). Este
era ejercido erga omnis (contra cualquier sujeto que desconociese la existencia del
derecho o afectase su plenitud). Los derechos reales se caracterizan por gozar del:

iusperseguendi (el derecho que tenia el titular de perseguir la cosa en poder de quien se

3 RAU, Aubry, Teoria del Patrimonio 2009
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encuentre) y el iuspreferendi (preferencia y prevalencia de los derechos reales con
respecto a los personales) Eran perpetuos, a diferencia de los derechos personales que
son temporales. El transcurso del tiempo hace adquirir derechos reales y extingue los

personales.

2.2.5.1.1 Clasificacién de los Derechos Reales.
Los derechos reales se clasifican en:
> Prediales
Derecho Civil ( servidumbre )
Rusticas
Sobre la cosa Ajena ( lura in re aliena ) Derecho de Gentes * Superficie
Enfiteusis
Derecho Civil Fiducia
De Garantia Real
Derecho de Gentes Pignus ( prenda )
Hipoteca
Sobre la cosa en forma directa e inmediata Posesion
Propiedad

Esta se caracteriza por ser:

vV Vv YV Vv VY VY V¥V VY V V VY V

Absoluto: Implican los siguientes derechos:

lusUtendi: derecho de servirse de la cosa y obtener las ventajas de ella.
» Derecho a percibir de los frutos civiles o naturales de la cosa.
» Derecho a consumir la cosa y disponer de ella en forma absoluta.

» Derecho que tiene el titular de la cosa para reclamarla a terceros.
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Exclusivo o Individual: El propietario puede impedir a cualquiera concurrir en el
edificio del derecho de propiedad. La excepcion a esto es el condominio o copropiedad,
es decir cuando varias personas ejercen el derecho de propiedad, por el cual cada uno de

ellos son propietarios de una parte del bien.

2.2.5.2 Derechos Patrimoniales de las Personas.

Los derechos patrimoniales son una clasificacion dentro de los derechos subjetivos. Son
susceptibles de tener un valor econdémico y se contraponen a los derechos extra
patrimoniales (derechos personalisimos o derechos de la personalidad y derechos de

familia).- Los derechos patrimoniales se subdividen en:

> Derechos Personales.

> Derechos Intelectuales.

a) Los Derechos Patrimoniales.- Son los derechos econdmicos y de posesion de
una obra. Con respecto a este Ultimo punto, los propietarios (autor, editorial o un
tercero) estan facultados para establecer el modo de difusién, la autorizacién de
su traduccidn a un idioma o la reproduccidn en cualquier formato.

b) Los Derechos Econdmicos.- Son las ganancias percibidas de la posesion de la
obra; el tanto por ciento depende de lo pactado con la editorial.

Este tipo de derecho es limitado, pues expira a los 70 afios de la muerte del
autor. Si el autor tiene descendientes, éstos heredan los derechos patrimoniales y
morales, pero si no existiera ningun descendiente pasaria a ser de dominio

publico.
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Se reflejan sobre el patrimonio y son aptos para satisfacer necesidades valorables en
dinero. Integran los derechos patrimoniales los derechos reales y los derechos
personales. Para los romanos el patrimonio estaba constituido por todos los bienes,
créditos, derechos y acciones de que fuere titular una persona y las deudas y cargas que
la gravaran. Los modernos basados en la concepcion de Aubry y Rau lo consideraron un
atributo de la personalidad, consistente en todos los bienes y créditos de los que era
titular una persona, y las cargas que la gravaran. No puede existir persona sin
patrimonio, ni patrimonio sin persona de su tutela.*’

Entonces diremos que con la oposicion por parte del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipio de Riobamba, estan vulnerando los derechos patrimoniales
de la persona que estd siguiendo tal juicio de Prescripcion ya que claramente esta
afectado a lo econdmico por que genera gastos que deben ser cubiertos por parte del
actor, cabe recalcar que son personas de bajos recursos econdmicos y que hacen lo
posible para la adquisicion del titulo de propiedad del bien inmueble que se encuentran
en posesién y de esta manera se garantice el derecho a la propiedad en todas sus formas
asi como lo estable la Constitucién de la Republica del Ecuador, a un habitad de salud,
educacién, vivienda entro otros derechos que reconoce la misma para la adquisicion de
la propiedad.

Afecta también al derecho de propiedad, pues dicen los expertos, abarca a todos
aquellos bienes que sean susceptibles de apropiacion y que deben resultar dtiles, ser
limitados y estar en condiciones de ocupacién. Por ejemplo: “Ayer me entregaron el
titulo de propiedad del coche”, “Mi abuelo me dejé como herencia dos propiedades en

la costa”, “Ten cuidado con esa maquina, que no es de mi propiedad”.

4 RAU, Aubry, Teoria del Patrimonio 2009
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En este sentido, tendriamos que dejar patente la existencia de lo que se conoce con el
nombre de Registro de la Propiedad donde recoge o inscribe una persona todos aquellos
bienes raices de un lugar asi como los duefios de los mismos. De la misma forma,
también se afiaden en la documentacion pertinente los posibles cambios y

modificaciones que tuvieran lugar y que afectaran a los derechos de los mencionados.

2.2.5.3 Derechos Patrimoniales Constitucionales.

La Constitucion de la Republica del Ecuador manifiesta en su art. 321 sobre los tipos de
propiedad: “el estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas,
publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera

cumplir su funcién social y ambiental”

Y en el Art.324 la igual de derechos: “el estado garantizara la igualdad de derechos y
oportunidades de mujeres y hombres en el acceso a la propiedad y en la toma de

.. .. ., . 41
decisiones para la administracion de la sociedad conyugal”

Cabe recalcar que la carta magna reconoce y ampara los derechos de propiedad que
muchas de las veces son vulnerados por personas particulares y hasta por autoridades es
menester manifestar que si la Constitucién ampara estos derechos deben ser respetados
por los ciudadanos ecuatorianos y hacer prevalecer la Constitucion sobre las demas

leyes puesto que la Constitucion es garantista de derechos.

*! Constitucién de la Republica 2008, Art. 324, P4g. 183
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CAPITULO I11

MARCO METODOLOGICO

3.1 METODO CIENTIFICO.

Para el desarrollo de la presente investigacion posiblemente se utilizaran los siguientes

métodos:

Método Inductivo: A través de este método, se lograré estudiar y analizar al problema
a investigarse de manera particular para llegar a establecer generalidades del mismo; es
decir, que este método nos proporcionara los pasos para poder realizar un analisis de
cémo influye el derecho patrimoniales de las personas, tramitados en el Juzgado
Segundo de lo Civil y Mercantil del cantén Riobamba, durante el afio 2013.

Meétodo Descriptivo: Con la aplicacion de este método se pretende llegar a describir,
como la Prescripcion influye en los derechos patrimoniales en el Juzgado Segundo de
lo Civil y Mercantil de Chimborazo, durante el afio 2013.

Método Analitico: Este método permite realizar un analisis critico y juridico de como
influye la prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio y la oposicion del Gad de
Riobamba, a fin de determinar las consecuencias que han ocasionado en la solucion de

controversias.

3.2 TIPO DE INVESTIGACION.

Por los objetivos que se pretende alcanzar la presente investigacion se caracteriza por

ser basica, cualitativa, descriptiva.

ES BASICA: Porque luego de realizar un estudio critico, juridico y doctrinario se
llegard a crear o modificar los conocimientos existentes sobre el problema que se
pretende investigar al realizar un estudio minucioso de la prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio de bienes inmuebles y su influencia en los derechos
patrimoniales de las personas en el Juzgado Segundo de lo Civil y Mercantil de

Chimborazo, durante el afio 2013.
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ES DESCRIPTIVA: Porque, una vez analizados los resultados se podria describir las
causas que provocan el aparecimiento del problema, como también se podran expresar

las consecuencias que ocasionan las mismas.

“El tipo de investigacion que se manejara es la investigacion de campo. Es la
investigacion directa que se efectla en el lugar y tiempo que ocurren los fendmenos de

los hechos donde ocurren los fendmenos de estudio.”

ES CUALITATIVA: Porque a traves de la informacion y datos recopilados en los
diferentes instrumentos de investigacion, se llegara a conocer las cualidades del

problema.

3.3 DISENO DE LA INVESTIGACION.

El estudio se fundamenta en una investigacién documental, ya que se apoya en la
recopilacion de antecedentes a través de documentos donde se fundamentara y
complementard la investigacion con la aportacién de diferentes autores; por su
naturaleza, complejidad y caracteristicas del problema que se va a investigar, la
investigacion es no experimental, porque en el proceso investigativo no existira una
manipulacion intencional de las variables; es decir, el problema a investigarse sera
estudiado tal como se da en su contexto.

3.4 POBLACION Y MUESTRA

3.4.1 Poblacion

La poblacién implicada en la presente investigacion esta constituida por los siguientes

involucrados.

POBLACION NUMERO
Juez Segundo de lo Civil y Mercantil de Chimborazo 1
Servidores Judiciales del Juzgado Segundo de lo Civil 5
y Mercantil.
Juicios de prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio 100

propuestos en el juzgado segundo de lo civil y mercantil de la Corte
Provincial de Justicia de Chimborazo, durante el afio 2013.

Abogados en Libre Ejercicio 30

TOTAL 136
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CUADRO No. 1: Poblacion

Contabilizado el universo de la presente investigacion, da un total de 136

involucrados.

3.4.2 Muestra.

En vista de que la poblacién involucrada en la presente investigacion es extensa, se
procederd a trabajar con todo el universo, razén por la cual es necesario obtener una

muestra.

3.4.3 Técnicas e instrumentos para la recoleccién de datos.

Para recabar la informacion concerniente al problema que se investigara se utilizara las

siguientes técnicas e instrumentos de investigacion:

3.4.4 TECNICAS:

Fichaje: Por medio del empleo de estatécnica y a través de un archivo de libros, textos,
leyes doctrinas, jurisprudencia, teorias y conceptos que seran utilizados como fuente
bibliografica a fin de conseguir recolectar una considerable informacion vy
documentacion que harén alusion al problema de investigacion la misma que servird
para la estructuracion de la fundamentacion tedrica de la investigacion. Asi como
también se procederd a utilizar la ficha nemotécnica que permitira extraer las ideas

principales de los estudios y doctrinas mas elementales de la bibliografia utilizada.

Entrevista.-Se procederd a realizar un conversatorio directo entre el entrevistado y la
entrevistadora, la misma que se aplicara a los jueces de lo civil y mercantil de la Corte
Provincial de Justicia de Chimborazo, con la finalidad de obtener informacion y conocer

criterios y comentarios de las personas involucradas con la presente investigacion.
Encuesta: Por medio del empleo de esta técnica, se procedera a recabar informacion del

problema la misma que seré aplicada de manera directa a las personas que se encuentren

relacionadas directamente con los Juicios de Prescripcion adquisitiva extraordinaria de
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dominio propuestos en juzgado segundo de lo civil y mercantil de la Corte Provincial de

Justicia de Chimborazo, durante el afio 2013.

3.4.5 INSTRUMENTOS:

Ficha Bibliografica.
Ficha Nemotécnica.
Guia de Entrevista.

Cuestionario.

3.5. TECNICAS DE PROCEDIMIENTO PARA EL ANALISIS.

Para el procesamiento, analisis y discusion de resultados se utilizard técnicas

estadisticas y logicas.

Para el procesamiento de datos se utilizara el paquete informatico de Microsoft Office
Excel, el mismo que servird de soporte para obtener datos exactos para la elaboracion

de cuadros y graficos estadisticos.

La interpretacién de los datos estadisticos se lo realizard a través de la induccion,

analisis y sintesis.
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3.5.1 INTERPRETACION DE DATOS Y RESULTADOS

La encuesta ha sido aplicada a los 5 Jueces de lo Civil y Mercantil de Chimborazo y a
90 usuarios del cantén Riobamba.

PREGUNTA 1. ;La Constitucion de la Republica del Ecuador en los Arts. 66
numeral 26, y 321 al hacer referencia a que todos tenemos derecho a la propiedad

en todas sus formas, garantiza el Derecho a la Propiedad?

CUADRO No. 1: Garantia del Derecho a la propiedad

ZALTERNATIVA | FRECUENCIA | PORCENTAJE

NO 66 31.0%
Sl 29 69.0%
TOTAL 95 100 %

GRAFICO No. 1: Garantia del Derecho a la propiedad

mSlI mNO

ANALISIS E INTERPRETACION:

De los resultados obtenidos, el 69% si conocen que la Constitucion de la Republica
del Ecuador garantiza el Derecho a la Propiedad y el 31% ha manifestado que no
conoce, por lo tanto se determina que falta conocimiento e informacion a los usuarios

el derecho que se tiene a la propiedad y que esté garantizado en la Constitucion.
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PREGUNTA 2. (El Titulo de Propiedad se lo hace tramitando la Prescripcion

Adquisitiva Extraordinaria de Dominio ante el Juez de lo Civil?

CUADRO No. 2: El titulo de la propiedad

ALTERNATIVA | FRECUENCIA | PORCENTAJE

Sl 67 71.0%

NO 28 29.0%

TOTAL 95 100 %
GRAFICO N°2

GRAFICO No. 2: El titulo de la propiedad

NO
29%

71%

ANALISIS E INTERPRETACION:
El 71% ha manifestado que si conocen que los juicios de Prescripcion se tramita ante un

Juez de lo Civil y el 29% que desconocen.
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PREGUNTA 3. ; Tiene conocimiento de las razones por las cuales la ciudadania

decide tramitar la Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio?

CUADRO No. 3: Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio

ALTERNATIVA | FRECUENCIA | PORCENTAJE

Sl 87 92.0%
NO 8 8.0%
TOTAL 95 100 %

GRAFICO No. 3: Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio

mSI mNO

8%

\

ANALISIS E INTERPRETACION:
El 92% de los encuestados conocen las razones por las cuales la ciudadania decide
tramitar la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio. Y el 8% que no, pero

que es la alternativa legal para obtener un titulo escriturario.
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PREGUNTA 4. ;Cuantos afios debe estar en posesion una persona para solicitar la

Prescripcion de un Bien Inmueble?

a) 5arfios b) 10 afios ¢) 15 afos

CUADRO No. 4: Prescripcion de un Bien Inmueble

ALTERNATIVA | FRECUENCIA | PORCENTAJE
a 3 3.15%

b 2 2.11%

c 90 94.74%
TOTAL 95 100%

GRAFICO No. 4: Prescripcion de un Bien Inmueble

BA mB mC

3%2%

95%

ANALISIS E INTERPRETACION:

El 94.74% de los encuestados manifiestan que debe estar en posesion 15 afios, el 3.15%
conoce que es 5 afos y el 2.11% de los encuestados dice que es de 10 afios para solicitar
la Prescripcion de un bien Inmueble. Es decir que la mayoria de los encuestados
conocen que se debe estar en posesion 15 afios de un bien inmueble para solicitar la
prescripcion.
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PREGUNTA 5. ;Por qué via se tramita la Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria
de Dominio?
Via Ordinaria

No saben

CUADRO No. 5: Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio

ALTERNATIVA | FRECUENCIA | PORCENTAJE

Via Ordinaria 68 72.0%
NO saben 27 28.0%
TOTAL 95 100 %

GRAFICO No. 5: Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio

VIA ORDINARIA NO SABEN

28%

72%

ANALISIS E INTERPRETACION:

De conformidad a los resultados obtenidos, el 72% conocen y afirma que la
Prescripcion adquisitiva Extraordinaria de Dominio se tramita por la via Ordinaria;
mientras que el 28% ha manifestado desconocer, por lo tanto se determina que falta
conocimiento legal del derecho que tienen las personas para hacer valer sus derechos

ante las autoridades competentes y administradores de justicia.
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PREGUNTA 6. ¢{Conoce cuales son los requisitos para presentar la demanda de

Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio?

CUADRO No. 6: Requisitos para presentar la demanda de Prescripcién Adquisitiva
Extraordinaria de Dominio

ALTERNATIVA | FRECUENCIA | PORCENTAJE

Sl 66 69.0%
NO 29 31.0%
TOTAL 95 100 %

GRAFICO No. 6: Requisitos para presentar la demanda de Prescripcion Adquisitiva
Extraordinaria de Dominio

S|
31%

S

NO
NO
69%

ANALISIS E INTERPRETACION:
El 69% de los usuarios encuestados manifiestan que si conocen los requisitos para

presentar la demanda de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, mientras

que el 31% han manifestado desconocer.
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PREGUNTA 7. (En los Tramites de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de

Dominio cuando se trata de un predio urbano conoce que comparece el Municipio?

CUADRO No. 7: Comparecencia del Municipio en Prescripcion Adquisitiva
Extraordinaria de Dominio

ALTERNATIVA | FRECUENCIA | PORCENTAJE

Sl 66 70.0%
NO 28 30.0%
TOTAL 95 100 %

GRAFICO No. 7: Comparecencia del Municipio en Prescripcion Adquisitiva
Extraordinaria de Dominio
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30%

Sl

NO
S|
70%

ANALISIS E INTERPRETACION:

El 70% ha manifestado que en los Juicios de Prescripcién Adquisitiva Extraordinaria de

Dominio comparece el Municipio por ser predio Urbano, mientras que el 30% expresa

que desconoce.
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PREGUNTA 8. ¢El Municipio debe reconocer a la Prescripcion como un medio

para adquirir el titulo de Propiedad de Bienes inmuebles?

CUADRO No. 8: Adquirir el titulo de Propiedad de Bienes inmuebles

ALTERNATIVA | FRECUENCIA | PORCENTAJE

Sl 82 86.0%
NO 13 14.0%
TOTAL 95 100 %

GRAFICO No. 8: Adquirir el titulo de Propiedad de Bienes inmuebles

ENO mSI

ANALISIS E INTERPRETACION:

El 86% de los encuestados manifiesta que EI Municipio debe reconocer a la sentencia
dictada por el Juez que declara que ha operado la Prescripcion sobre un bien inmueble
haré las veces de escritura publica para la propiedad de Bienes inmuebles lo cual debe

ser reconocido por el Municipio; mientras que el 14% de ellos manifiestan que no.
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PREGUNTA 9. (Es necesario el cabal cumplimiento del ordenamiento juridico
vigente que norme la Prescripcion de Bienes Inmuebles que no poseen titulo

escriturario inscrito?

CUADRO No. 9: Bienes Inmuebles que no poseen titulo escriturario inscrito

ALTERNATIVA | FRECUENCIA | PORCENTAJE

Sl 84 88.0%

NO 11 12.0%

TOTAL 95 100 %
GRAFICO N°9

GRAFICO No. 9: Bienes Inmuebles que no poseen titulo escriturario inscrito
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ANALISIS E INTERPRETACION:

El 88% afirma que es necesario el cabal cumplimiento del ordenamiento juridico
vigente que norme la Prescripcion de Bienes Inmuebles que no poseen titulo escriturario
inscrito, mientras que el 12% manifiesta que no; porque los actuales administradores de

justicia actuan siempre apegados a la ley.
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PREGUNTA 10. ¢(Con una correcta vigilancia del procedimiento ordinario que
norme la Prescripcion de Bienes Inmuebles sin titulo escriturario inscrito, se

garantizaria los derechos patrimoniales de las personas?

CUADRO No. 10: Garantia los derechos patrimoniales de las personas

ALTERNATIVA | FRECUENCIA | PORCENTAJE

Sl 80 84.0%
NO 15 16.0%
TOTAL 95 100 %

GRAFICO No. 10: Garantia los derechos patrimoniales de las personas

NO
16%

S|
NO

S|
84%

ANALISIS E INTERPRETACION:
El 84% afirma que con una correcta vigilancia del cumplimiento de leyes que norme la
prescripcion de bienes inmuebles si se garantizaria los derechos patrimoniales de bienes

inmuebles, mientras que el 16% manifiesta que no es necesario porque los operadores

de justicia acttan apegados a la realidad.
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3.5.2 VERIFICACION DE LA IDEA A DEFENDER

Una vez que se ha concluido la investigacion, se ha podido verificar la idea de defender.
Toda vez que, en los Municipios dentro de su competencia territorial se oponen en
todos los procesos judiciales que se trata de bienes raices sin realizar un estudio
exhaustivo y profundo de una demanda planteada vulnerando asi los derechos
patrimoniales de las personas por lo que es necesario realizar un estudio de la
prescripcién para que la ciudadania tenga un apoyo juridico y legal en el cual
fundamentarse para que de esta manera no se vulneren los derechos patrimoniales de las

personas.
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CONCLUSIONES

1. Lasentencia que declare la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio,
hara las veces de escritura publica para la propiedad de bienes raices y la
inexistencia del titulo escriturario inscrito sobre bienes inmuebles, ubicados en
el sector urbano; y al no existir el cumplimiento de normativa juridica que
reconozca este derecho, si vulnera los derechos patrimoniales de las personas y

el derecho a la propiedad en todas sus formas.

2. La sociedad ecuatoriana fundamentalmente en las areas urbanas de la ciudad de
Riobamba, para adquirir un bien raiz, en el cual no se posee titulo escriturario
inscrito de un bien inmueble que esta posesionado por mas de quince afios estan
sujetos a la imposicidén de manera taxativa a las normas legales por parte de los
jueces que dictan sentencias, muchas veces rechazando la pretensiones justas y
de los demandantes sin tomar en consideracion los aspectos de la necesidad

humana e imperiosa, violentando la verdadera aplicacion de la justicia.

3. El Juicio de Prescripcién Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, es seguido por
ciudadanos de bajos recursos econémicos y quienes no tiene titulos de

propiedad inscritos, que garantice una vivienda digna en el Sector urbano.

4. Los Municipios hoy llamados Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales, dentro de su competencia territorial, se oponen en todos los
procesos judiciales que se trata de bienes raices sin realizar un estudio

exhaustivo y profundo de una demanda planteada o de lo que es realmente la
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sentencia judicial dictada por un Juez de lo Civil dentro del juicio de
Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio por estar en posesion
pacifica, tranquila e ininterrumpida por mas de quince afios conforme lo

establece la Ley.

La falta de conocimiento por parte de la ciudadania con respecto al Juicio de
Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, hace que sus derechos de
propiedad sean vulnerados lo cual viola la Constitucion de la Republica del

Ecuador.
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RECOMENDACIONES

1. Es importante que la sentencia judicial que declare la  Prescripcion
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio de bienes inmuebles ubicados dentro del
perimetro urbano de la ciudad de Riobamba reconozca como titulo escriturario
la posesidn que una persona ha llevado por mas de 15 afios, conforme consta en
la presente tesis, por cuanto se evitaria que se vulnere el derecho patrimonial de

las personas.

2. Se realicen cursos permanentes para los operadores de justicia en lo referente al
campo civil especialmente en temas de Prescripcion Ordinaria y Extraordinaria
de Dominio a fin de que prioricen la jerarquia de las normas legales aplicando la
Constitucion de la Republica del Ecuador y de manera motivada dicten
sentencias y declaren la Prescripcion de bienes inmuebles basédndose en las
pruebas que las partes aporten dentro del proceso legal, para garantizar la

propiedad y los derechos patrimoniales de las personas.

Que la ciudadania que se encuentra en posesion, tranquila, pacifica e
ininterrumpida de un bien inmueble por mas de quince afios, solicitar la ayuda
de un profesional del Derecho a fin de que inicie el trdmite legal
correspondiente y en juicio Ordinario demandar la Prescripcion Adquisitiva
Extraordinaria de Dominio a fin de que la sentencia que declare la Prescripcion

sirva de suficiente titulo escriturario para garantizar el derecho a la propiedad.
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4. Los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales que realicen un
informe técnico acerca de la realidad del bien a prescribir antes de oponerse al
tramite de la Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio ocasionando
con ello perjuicios econémicos y vulnerando derechos patrimoniales de las

personas.

5. Las Facultades de Jurisprudencia o Escuelas de Derecho a través de los
estudiantes de los ultimos semestres dicten cursos, seminarios, talleres en los
diferentes barrios, Comunidades y Organizaciones de la provincia a fin de
ilustrar y hacer conocer la existencia de normas legales para adquirir el derecho

de dominio.
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Anexo No. 1
UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

FACULTAD DE CIENCIAS POLITICAS Y ADMINISTRATIVAS

ESCUELA DE DERECHO

OBJETIVO. Conocer su criterio sobre “la prescripcion de bienes inmuebles y la

garantia de los derechos patrimoniales de las personas”

1.- ¢La Constitucion de la Republica del Ecuador en los Arts.30 y 66 numeral 26)

al hacer referencia a que todos tenemos derecho a la propiedad en todas sus

formas garantiza el derecho a la propiedad?

2.- ¢El titulo de propiedad se lo hace tramitando por prescripcion adquisitiva

extraordinaria de dominio ante el juez de lo civil?

3.- ¢ Tiene conocimiento de las razones por las cuales la ciudadania decide tramitar

la prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio?
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4.- ; Cuantos afos debe estar en posesién una persona para solicitar la prescripcion
extraordinaria de un bien inmueble?
a) 5 afios...........

b) 10 afios.........

5.- ¢Por qué via se tramita la prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio?
a) Via Ordinaria

b) No conocen

6.- ¢Conoce cuales son los requisitos para presentar la demanda de prescripcion

adquisitiva extraordinaria de dominio?

7.- ¢En los tramites de prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio cuando

se trata de un predio urbano, conoce porque comparece el municipio?

8.- ¢ El municipio debe reconocer a la prescripcién como un medio para adquirir el

titulo de propiedad de bienes inmuebles?

109



9.- ¢Es necesario el cabal cumplimiento del ordenamiento juridico vigente que
norme la Prescripcion de Bienes Inmuebles que no poseen titulo escriturario

inscrito?

10.- ¢Con una correcta vigilancia del procedimiento ordinario que norme la
Prescripcion de Bienes Inmuebles sin titulo escriturario inscrito, se garantizaria los

derechos patrimoniales de las personas?

GRACIAS POR SU COLABORACION
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