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Resumen

La investigacion tuvo como objetivo formular un Plan de Conservacion Preventiva para el
inmueble patrimonial de la Gobernaciéon de Chimborazo, en Riobamba, a partir del
conocimiento histérico y arquitectonico del edificio, el diagndstico de su estado de
conservacion, la valoracion patrimonial y el andlisis de los riesgos que condicionan su
preservacion. Se desarrolld bajo un enfoque cualitativo mediante revision documental,
levantamiento arquitectonico, inspeccion y registro técnico; para el analisis se articularon la
estratigrafia arquitectonica mediante la Matriz de Harris, la valoracion de autenticidad e
integridad con la Matriz de Nara, los criterios de valoracion patrimonial del INPC y la
metodologia ABC para la gestion de riesgos. Los resultados permitieron reconocer los
atributos que sustentan la significacion patrimonial del inmueble e identificar procesos de
deterioro relacionados principalmente con la presencia de humedad, el mantenimiento
insuficiente, intervenciones incompatibles y la exposicion a factores ambientales; asimismo,
la evaluacion determind que el edificio conserva condiciones de autenticidad e integridad
que justifican la proteccion de sus componentes significativos. A partir de estos resultados
se formul6 el Plan de Conservacion Preventiva mediante cuatro programas articulados:
monitoreo y seguimiento técnico, mantenimiento preventivo, documentacion y gestion de
informacion patrimonial, y gestion integral de riesgos patrimoniales; el Plan establece
criterios, procedimientos, instrumentos e indicadores destinados a orientar la gestion
continua del inmueble y priorizar acciones frente a los procesos de deterioro y riesgos
identificados.

Palabras clave: arquitectura republicana; conservacion preventiva; gestion de riesgos;
metodologia ABC; patrimonio edificado.
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Abstract

This study aimed to formulate a Preventive Conservation Plan for the heritage building of
the Chimborazo Governor’s Office in Riobamba, based on an understanding of its historical
and architectural development, an assessment of its state of conservation, heritage
significance, and the risks affecting its preservation. A qualitative approach was applied
through documentary research, architectural survey, inspection, and technical recording.
The analysis combined architectural stratigraphy using the Harris Matrix, the assessment of
authenticity and integrity through the Nara Matrix, the heritage assessment criteria of
Ecuador’s National Institute of Cultural Heritage (INPC), and the ABC Method for risk
management. The results identified the attributes underlying the building’s heritage
significance and deterioration processes mainly associated with moisture, insufficient
maintenance, incompatible interventions, and exposure to environmental factors. The
assessment also showed that the building retains conditions of authenticity and integrity that
support the protection of its significant components. Based on these findings, the Preventive
Conservation Plan was structured into four interconnected programmes: technical
monitoring and follow-up, preventive maintenance, heritage documentation and information
management, and integrated heritage risk management. The Plan establishes criteria,
procedures, instruments, and indicators to support the continuous management of the

building and prioritize actions according to the deterioration processes and risks identified.

Keywords: ABC Method; built heritage; heritage risk management; preventive

conservation; Republican architecture.
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CAPITULO |
Introduccion y Metodologia
1.1. Planteamiento del problema

El patrimonio cultural edificado se encuentra expuesto a procesos de deterioro
asociados a factores naturales y antropicos que pueden afectar progresivamente su
materialidad y los atributos que sustentan su significacion. En el edificio de la Gobernacion
de Chimborazo esta condicion adquiere particular importancia debido a las transformaciones
experimentadas durante su permanencia y adaptacion funcional, asi como a las condiciones

ambientales y amenazas naturales propias del contexto territorial en el que se emplaza.

Entre los factores antropicos se identifican la ausencia de programas de
mantenimiento preventivo y las intervenciones arquitectonicas que han modificado
determinados componentes constructivos y la lectura del inmueble, a estas condiciones se
suma la falta de procedimientos sistematicos que vinculen la conservacion preventiva con
su gestion cotidiana con la proteccién de los atributos patrimoniales; mientras que los
factores naturales en la exposicion a fendmenos climaticos se combina con la ubicacion en
una zona de actividad sismica y la proximidad a sistemas volcanicos activos, condiciones
que deben considerarse al definir una estrategia destinada a anticipar y reducir sus posibles

efectos sobre el bien.

Los desafios relacionados con la conservacion del patrimonio republicano también
forman parte del desarrollo urbano de Riobamba. Cepeda (2009) advierte las dificultades
que historicamente ha enfrentado la ciudad para preservar obras arquitectonicas de
trascendencia historica o estética frente a politicas y actuaciones urbanas que han incidido

sobre su permanencia (p. 267). Esta problematica evidencia la necesidad de abordar la



conservacion del edificio de la Gobernaciéon de Chimborazo considerando su condicion

material, evolucion historica, transformaciones y atributos patrimoniales.

En este contexto el problema no se limita a la presencia de deterioros o a la
exposicion del inmueble frente a distintas amenazas; comprende también la necesidad de
relacionar el conocimiento histérico y arquitectonico con la valoracidon patrimonial, el
diagnodstico de conservacion y la evaluacion de riesgos sustentar la toma de decisiones.
Analizados este componentes en conjunto permiten establecer prioridades y orientar
acciones de monitoreo, mantenimiento y seguimiento acordes con las caracteristicas y

condiciones particulares del edificio.

Contar con un instrumento especifico para el inmueble resulta necesario para integrar
sus atributos patrimoniales, condicion material y factores de riesgo, sin esta articulacion se
dificulta definir prioridades y planificar acciones preventivas de monitoreo, mantenimiento
y seguimiento acordes con sus caracteristicas y necesidades de conservacion; frente a esta
limitacion, la investigacion vincula la valoracion patrimonial, el diagndstico de
conservacion y la gestion de riesgos como base para la toma de decisiones y la formulacion

del Plan de Conservacidon Preventiva.

De este analisis surgen las siguientes interrogantes: ;Cudles son los valores
patrimoniales que caracterizan al edificio de la Gobernacion de Chimborazo y cémo han
evolucionado histéricamente?; ;Cual es el estado actual de conservacion del inmueble y de
sus componentes arquitectonicos y constructivos?; ;qué riesgos antropicos y naturales
pueden afectar la conservacion del inmueble y cudl es su incidencia?; ;como contribuye la

metodologia ABC al andlisis y priorizacion de los riesgos identificados?; y (qué



lineamientos de conservacion preventiva permiten orientar la gestion del inmueble de

acuerdo con sus caracteristicas y condiciones actuales?

1.2.  Justificacion

La elaboracion de un Plan de Conservacion Preventiva para el edificio de la
Gobernacion de Chimborazo se justifica por la necesidad de preservar los atributos y valores
que sustentan su significacion patrimonial, mediante criterios dirigidos a prevenir y reducir
los procesos de deterioro y los riesgos que pueden afectar su conservacion. La arquitectura
republicana del inmueble y su vinculo con la evolucion urbana y arquitectonica de
Riobamba, junto con sus caracteristicas tipologicas, morfologicas y técnico-constructivas y
la permanencia de elementos testimoniales de valor artistico, entre ellos el vestigio de
pintura mural, determinan la necesidad de establecer criterios especificos para su

conservacion.

En el &mbito institucional la permanencia del uso administrativo del edificio requiere
compatibilizar las necesidades funcionales con la conservacion de sus componentes
significativos, a ello se suma su condicion de bien patrimonial reconocido a partir del
Acuerdo Ministerial N.° 035 de 2008 y su ubicacion en la parte central o de primer orden de
Riobamba, aspectos que enlazan su conservacion con las competencias locales para la
conservacion, mantenimiento y gestion del patrimonio arquitectonico (COOTAD, 2010,
arts. 55 y 144); desde esta mirada, los lineamientos de conservacion preventiva orientan las
decisiones y determinan las prioridades de monitorea, mantenimiento y seguimiento acordes

con sus valores patrimoniales y condicion material.

La gestion de riesgos requiere considerar tanto la ubicacion del inmueble en un

territorio expuesto a amenazas sismicas y volcanicas como los factores ambientales y



antropicos identificados, con el fin de analizar las posibles afectaciones y establecer
prioridades de actuacion; para esta evaluacion la metodologia ABC relaciona los riesgos
identificados con los componentes y valores susceptibles de afectacion, proporcionando
criterios para su evaluacion y tratamiento dentro de una estrategia de conservacion

preventiva.

La investigacion implica el conocimiento histdrico y arquitectonico y la valoracion
patrimonial, asi como el diagndstico del estado de conservacion y la gestion de riesgos para
el estudio del patrimonio edificado en el Ecuador andino. Todos los diferentes componentes
sirven de base para la formulacion del correspondiente Plan de Conservacion Preventiva a
partir de las singulares caracteristicas del inmueble objeto del estudio, sirviendo a su vez
como una referencia con caracter metodoldgico adaptable a otros bienes patrimoniales con

similar condicion.

La viabilidad de la investigacion se sustenta en la disponibilidad de informacion
documental, grafica y técnica acorde con su alcance y en el acceso al edificio para realizar
el levantamiento arquitectonico, la inspeccion y el registro de su condiciéon material;
mediante las herramientas metodoldgicas empleadas se analiza y relaciona la informacion
obtenida para sustentar el componente histdrico-constructivo, la valoracion patrimonial, el
diagnostico de conservacion y la gestion de riesgos dentro del alcance y los recursos técnicos
disponibles, informacion que fundamenta la formulacion de los lineamientos y programas

que conforman el Plan de Conservacion Preventiva.

Desde la perspectiva social y cultural la conservacion del edificio contribuye a
mantener un inmueble vinculado con la memoria historica e institucional de Riobamba y

con la configuracidon de su entorno urbano; por lo que la continuidad de su uso requiere una



gestion compatible con su condicion patrimonial de manera que las necesidades funcionales
puedan desarrollarse sin comprometer los atributos y valores reconocidos durante la

investigacion.

El Plan de Conservacion Preventiva constituye un instrumento técnico para orientar
la gestion continua del inmueble segin sus valores patrimoniales, condiciéon material y
factores de riesgo; articula el monitoreo, mantenimiento, documentacion y gestion de riesgos
con el conocimiento del bien y las decisiones destinadas a favorecer su conservacion y

preservacion.
1.3.  Objetivos

1.3.1. Objetivo General

Elaborar un plan de conservacion preventiva para el bien inmueble patrimonial de la
Gobernacion de Chimborazo, mediante el analisis de riesgos y la formulacion de
lineamientos de gestion, para orientar la preservacion de sus valores culturales,

arquitectonicos e historicos.
1.3.2. Objetivos Especificos

a. Documentar los antecedentes historicos, arquitectonicos y patrimoniales del edificio
de la Gobernacion de Chimborazo, identificando sus valores culturales, técnicas
constructivas originales y transformaciones arquitectonicas a través del tiempo.

b. Realizar el diagnodstico integral del estado de conservacion del bien inmueble
mediante la evaluacion de las condiciones fisicas y estéticas de sus elementos
arquitectonicos y decorativos.

c. Identificar, analizar y evaluar los riesgos que afectan al bien patrimonial mediante la

metodologia ABC de gestion de riesgos aplicada al patrimonio cultural.



d. Formular lineamientos técnicos de conservacion preventiva que incorporen
recomendaciones de mantenimiento, monitoreo y respuesta ante situaciones de

riesgo para la gestion institucional.
1.4.  Metodologia

La metodologia de la investigacion articula el andlisis historico-documental, el
levantamiento y la inspeccion técnica del inmueble, la valoracion patrimonial, el diagnostico
de su estado de conservacion y la evaluacion de riesgos; estos componentes se desarrollan
de manera secuencial y complementaria, de modo que los resultados obtenidos en cada etapa
proporcionan los insumos para la siguiente y, en conjunto fundamentan la formulacion del

Plan de Conservacion Preventiva.
1.4.1. Enfoque de Investigacién

La investigacion adopta un enfoque cualitativo, orientado al analisis e interpretacion
del inmueble desde sus dimensiones histdrica, arquitectonica, técnico-constructiva y
patrimonial, asi como al reconocimiento de su estado de conservacion y de los riesgos que
pueden afectar sus atributos y valores. Este enfoque permite integrar la informacion
documental y técnica con la observacion directa del bien, considerando las particularidades

de su materialidad, transformaciones y condiciones actuales.

Las escalas, los valores y las expresiones numéricas incluidas en determinados
instrumentos metodoldgicos constituyen una funcién complementaria de sistematizacion,
valoracion y categorizacion de la informacion obtenida; la utilidad de las escalas, valores y
expresiones numéricas incluidas no debe considerarse un componente cuantitativo
independiente como tal, sino que se engloba como un recurso metodologico de referencia

para interpretar los resultados de los resultados de las valoraciones patrimoniales, los



diagnosticos de conservacion o los informes de evaluacion de los riesgos, que forman el

fundamento para concretar el Plan de Conservacion Preventiva.
1.4.2. Disefio de Investigacion

La investigacion responde a un disefio no experimental, de alcance descriptivo y
caracter propositivo, en el cual el inmueble se estudia en sus condiciones existentes, sin
manipulacion de variables, mediante fases secuenciales e interrelacionadas que permiten
integrar progresivamente la informacion necesaria para la formulacion del Plan de

Conservacion Preventiva.

Fase | - Investigacion documental y andlisis historico-arquitectonico:
Recopilacion, revision y andlisis de fuentes documentales, graficas y bibliograficas para
establecer los antecedentes, evolucion historico-constructiva, caracteristicas arquitectonicas

y transformaciones experimentadas por el inmueble.

Fase Il — Valoracion patrimonial y diagnostico de conservacion: Mediante
levantamiento arquitectonico, reconocimiento de las caracteristicas materiales, sistemas y
técnicas de construccion, identificacion de atributos y valores patrimoniales, ademas de la
aplicacion del BAREMO mediante el andlisis de autenticidad e integridad, complementados
con la inspeccidn y registro de alteraciones y deterioros, se establece la condicion material

del inmueble.

Fase Il - Andlisis y evaluacion de riesgos: Andlisis y evaluacion de riesgos:
Identificacion y analisis de aquellos riesgos que pueden afectar al inmueble y a sus valores
patrimoniales mediante la aplicacion de la metodologia ABC para determinar la importancia

de los mismos, establecer prioridades y fundamentar las estrategias preventivas.



Fase IV - Formulacion del Plan de Conservacion Preventiva: A través de la
integracion de los resultados obtenidos en las fases anteriores se establecerdn criterios,
lineamientos, estrategias y programas orientados al monitoreo, mantenimiento,

documentacion y gestion de riesgos del inmueble.
1.4.3. Alcance de Investigacion

La investigacion presenta un alcance descriptivo-propositivo que permite
caracterizar el bien patrimonial a partir de sus componentes historicos, arquitectonicos,
técnico-constructivos, patrimoniales y de conservacion, asi como formular una respuesta

técnica frente a la problematica identificada.

El alcance descriptivo comprende la documentacion y andlisis de las caracteristicas
del inmueble, sus atributos y valores patrimoniales, su estado de conservacion y los factores
de riesgo que pueden afectarlo, integrando la informacion obtenida mediante la
investigacion documental, el levantamiento arquitectonico, la inspeccion y el registro de las

condiciones observables del bien.

El alcance propositivo se concreta en la formulacion del Plan de Conservacion
Preventiva, que integra los resultados obtenidos para establecer lineamientos, estrategias y
programas orientados a la gestion del inmueble; su alcance no contempla la implementacion,
ejecucion ni evaluacion posterior de las acciones propuestas, sino la definicion de criterios

técnicos para orientar su futura aplicacion.
1.4.4. Poblacion de estudio y tamafio de muestra

La poblacién de estudio esta constituida por el edificio patrimonial de la Gobernacion

de Chimborazo como unidad de anélisis, considerando sus componentes arquitectonicos,



constructivos, espaciales y elementos de valor patrimonial, asi como las instalaciones y

elementos complementarios relacionados con su conservacion.

El estudio se limita al inmueble como patrimonio edificado y excluye la reserva
arqueologica albergada en su interior, debido a que constituye un conjunto patrimonial
diferenciado cuyo estudio y conservacion requieren metodologias especificas. Al tratarse de

un unico inmueble definido como unidad de analisis, no se realizé seleccion muestral.
1.4.5. Hipotesis

La integracion del andlisis histdrico y arquitectonico, la valoracion patrimonial, el
diagnoéstico del estado de conservacion y la evaluacion de riesgos permite sustentar
técnicamente la formulaciéon de un Plan de Conservacion Preventiva acorde con los
atributos, valores y condiciones particulares del inmueble patrimonial de la Gobernacion de

Chimborazo.
1.4.6. Métodos de andlisis y procesamiento de datos
A nivel tedrico del conocimiento

Historico-10gico: Aplicado para el analisis de la evolucion arquitectonica del
edificio, permitiendo comprender las transformaciones historicas y su impacto en los valores
patrimoniales actuales. Permitio establecer la cronologia de las intervenciones e identificar

elementos originales y modificaciones posteriores.

Analitico-sintético: Empleado para la descomposicion del bien patrimonial en sus
elementos constitutivos (constructivos, arquitectonicos, decorativos) y la posterior sintesis

que permita comprender el funcionamiento integral del conjunto patrimonial.



10

Inductivo-deductivo: Las observaciones del bien estudiado han servido para
formular principios generales de conservacion que puedan ser contrastados con los
fundamentos tedricos de la conservacion preventiva en el ambito del caso especifico de la

Gobernacion de Chimborazo.

Comparativo: El analisis de casos similares de conservacion preventiva en el
patrimonio edificado republicano permitié identificar buenas précticas y metodologias

aplicables en el caso especifico del objeto de estudio.
A nivel empirico del conocimiento

Observacion cientifica: La inspeccion visual especializada, la toma de fotografias
de forma sistematica y la documentacion grafica técnica han aportado datos para la
realizacion del levantamiento arquitectonico y para la caracterizacion del estado de

conservacion.

Medicién: La toma de dimensiones de las arquitecturas y el registro de las

condiciones observadas han aportado la informacion necesaria para la caracterizacion.

Analisis documental: La consulta de fuentes historicas, de archivos institucionales,
la cartografia historica y la consulta de documentacion técnica anterior, han permitido

organizar la informacién documental en relacion con el bien patrimonial.
1.4.7. Técnicas de recoleccion de datos
Técnicas de investigacién documental:

e Revision de archivos histéricos municipales, provinciales y nacionales
e Andlisis de cartografia historica y fotografias de época

e Consulta de expedientes de declaratoria patrimonial y estudios previos
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e Revision bibliografica en conservacion preventiva y patrimonio
Técnicas de levantamiento arquitectonico:

e [evantamiento planimétrico con instrumentos de precision
e Fotografia digital para registro de elementos decorativos complejos
e Representacion grafica arquitectonica de plantas, cortes y fachadas

e Modelado tridimensional digital del conjunto patrimonial
Técnicas de diagnostico técnico:

¢ Inspeccion visual sistematica con fichas técnicas especializadas

e Registro fotografico de patologias con camara fotografica

Técnicas de analisis de riesgos:

e Aplicacion de matrices de la metodologia ABC adaptadas al patrimonio edificado

e Recopilacion de datos de eventos frecuentes, raros o procesos acumulativos
1.4.8. Instrumentos
Instrumentos de registro y documentacion:

e Fichas técnicas de inventario patrimonial
¢ Fichas de patologias de conservacion
e Plantillas de levantamiento arquitectonico con codigos de identificacion de

elementos
Instrumentos de medicion y analisis técnico:

¢ Distancidmetro para mediciones arquitectonicas

e (Camara fotografica digital para registro de detalles
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Instrumentos de analisis de riesgos:

e Matrices de evaluacion de la metodologia ABC adaptadas al contexto patrimonial
ecuatoriano
¢ Plantillas de cuantificacion de riesgos con escalas de valoracion técnica

e Formatos de jerarquizacion de agentes de riesgo
Instrumentos de procesamiento de datos:

e Software para dibujo técnico arquitecténico
e Plataformas de modelado tridimensional para representacion virtual del

patrimonio
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CAPITULO Il
Marco Teorico, Marco Conceptual y Estado del Arte
2.1. Marco Tedrico
2.1.1. Patrimonio Cultural Edificado
2.1.1.1.Conceptualizacion del patrimonio cultural edificado
Definiciones y tipologias patrimoniales

El concepto de patrimonio cultural edificado ha evolucionado desde una valoracion
centrada principalmente en monumentos y sitios excepcionales hacia una comprension mas
amplia, en la que el bien construido se relaciona con su contexto, trayectoria historica y
significacion cultural. Dentro de este proceso, la Convencion para la Proteccion del
Patrimonio Mundial, Cultural y Natural defini6 como patrimonio cultural a los monumentos,
conjuntos y lugares con valor universal excepcional desde la perspectiva de la historia, el

arte o la ciencia (UNESCO, 1972, art. 1).

La Carta de Venecia se presenta como un precedente inmediato de esta ampliacion
conceptual al incluir, dentro de la nocion de monumento histdrico, ademas de las separadas
obras individuales propias de la arquitectura, los conjuntos urbanos y rurales que estan
vinculados a los significativos procesos historicos y culturales. (ICOMOS, 1964, art. 1);
esta concepcion deja también rastrear el patrimonio edificado mas alla del separado objeto
arquitectonico y considerar las relaciones histdricas y contextuales que establece respecto

del lugar del que es parte.

La comprension contempordnea incorpora ademds la materialidad del bien como

fuente de informacion sobre su origen, técnicas constructivas y procesos de transformacion;
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en este sentido, Idrovo et al. (2013) sefialan que el patrimonio cultural comprende bienes
con significacion artistica, historica, cientifica, religiosa o social, cuya materialidad aporta
informacion sobre los materiales y tecnologias empleados en su construccion; lo que permite
considerar que las modificaciones producidas durante la trayectoria de un inmueble pueden
adquirir significacion y formar parte de su evolucion historica, por lo que su valoracion no

debe limitarse exclusivamente a la configuracion original.

En el contexto ecuatoriano el INPC (2011) aborda el patrimonio desde la apropiacion
y gestion de manifestaciones materiales e inmateriales heredadas, asociadas con valores
espirituales, estéticos, tecnoldgicos y simbdlicos, concepcion que permite entender el
patrimonio cultural edificado como una manifestacion material cuya significaciéon no
depende unicamente de su permanencia fisica, sino también de los atributos y valores que
permiten interpretar su relacion con los procesos historicos, culturales y constructivos de los

que forma parte.
Estructura y clasificacion del patrimonio cultural

El patrimonio cultural se estructura de manera general en manifestaciones materiales
e inmateriales, diferenciadas por la forma en que sus atributos y significados se expresan y
transmiten; el patrimonio material comprende aquellos bienes cuya existencia se manifiesta
fisicamente y puede incluir bienes muebles e inmuebles, mientras que el patrimonio
inmaterial se relaciona con practicas, conocimientos, expresiones y saberes transmitidos

entre generaciones (INPC, 2011).

Dentro de esta estructura, el patrimonio cultural inmueble comprende los bienes

vinculados fisicamente con el lugar donde se emplazan y cuyas caracteristicas pueden
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sustentar su significacion patrimonial. Para su identificacion, el INPC (2024) establece las

categorias de inmuebles, conjuntos arquitectonicos y espacios publicos.

Los inmuebles corresponden a edificaciones que individualmente poseen atributos
que sustentan su valoraciéon patrimonial; los conjuntos arquitectonicos comprenden
agrupaciones de construcciones urbanas o rurales cuya significacién se reconoce en su
relaciébn como conjunto; mientras que los espacios publicos constituyen elementos que

articulan y relacionan los bienes dentro de la ciudad y el territorio (INPC, 2024).
Evolucion conceptual contemporanea

La evolucion contemporanea del concepto de patrimonio cultural ha ampliado
progresivamente los bienes y manifestaciones susceptibles de reconocimiento y proteccion,
incorporando a las categorias tradicionalmente asociadas con monumentos, conjuntos y
sitios se incorporaron otras expresiones, como centros urbanos, patrimonio industrial,
paisajes culturales y rutas patrimoniales, evidenciando una comprension mas diversa del

patrimonio y de las relaciones que establece con su territorio (UNESCO et al., 2014).

Esta ampliacion no se limita a la incorporacion de nuevas tipologias, sino que
comprende también una valoracion mas integral de los bienes, en la que adquieren relevancia
los factores sociales y culturales asociados con su significado y permanencia. Desde esta
perspectiva, el patrimonio edificado se comprende en relacion con los procesos historicos,
culturales y ambientales que intervienen en su configuracion y transformacion, superando

una lectura centrada exclusivamente en su dimensién material (UNESCO et al., 2014).
Clasificacidn tipoldgica especifica

La clasificacion de los bienes inmuebles patrimoniales permite diferenciarlos segiin

las caracteristicas y funciones con las que fueron generados. En este sentido, el INPC (2024)
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configura hasta seis tipologias: arquitectura residencial, que es la de la vivienda y el
alojamiento; arquitectura religiosa, asociada con el culto y la celebracion de ritos;
arquitectura institucional, vinculada con sus funciones administrativas y la prestacion de
servicios publicos; la arquitectura comercial, que es la de las actividades de intercambio y
comercializacion; la arquitectura industrial, la de los procesos vinculados con la produccion
de bienes y de servicios; y, finalmente, la arquitectura militar, que es la dedicada a las

funciones defensivas y estratégicas.

Dicha clasificacion permite reconocer la pluralidad funcional del patrimonio
edificado y entender que su valoracion no depende exclusivamente del tiempo o de su uso,
sino de los atributos que pueden expresar su trayectoria histdrica, caracteristicas

arquitectonicas y constructivas y significacion cultural.
Dimensiones de la valoracion patrimonial: artistica, histdrica, cientifica y social

La valoracion patrimonial permite identificar e interpretar los valores y significados
a los que esta vinculado un bien cultural, considerando que los juicios de sus valores y de su
supuesta autenticidad dependen de las fuentes de informacion de que se dispone y de los
contextos culturales en los que éstos son reconocidos. EI Documento de Nara sobre la
Autenticidad establece que dichas fuentes pueden comprender aspectos relacionados con la
forma y disefio, materiales y sustancia, uso y funcion, tradiciones y técnicas, localizacion y
contexto, asi como espiritu y sentimientos, ademas de otros factores internos y externos

(ICOMOS, 1994, parr. 13).

A partir de estas fuentes de informacion, el Documento de Nara reconoce las
dimensiones artistica, historica, social y cientifica para el andlisis del patrimonio cultural

(ICOMOS, 1994, parr. 13). La relaciéon entre los aspectos y estas dimensiones permite
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ampliar la interpretacion de los atributos y valores del bien, considerando tanto sus

componentes materiales como los significados asociados con su trayectoria y contexto

cultural.

La dimension artistica comprende los atributos estéticos y formales expresados
en la configuracion del bien relacionados con su forma, disefio, composicion y
elementos arquitectonicos u ornamentales, cuya consideracion permite interpretar
aquellas cualidades mediante las cuales el patrimonio expresa caracteristicas
arquitectonicas y culturales asociadas con su concepcion y transformacion.

La dimension historica otorga al patrimonio el valor de testimonio de los procesos
y transformaciones sucedidos en el transcurrir del tiempo, partiendo de las
evidencias materiales y documentales que hacen posible distinguir etapas de
evolucidon, permanencias y modificaciones relacionadas con la trayectoria
historica del bien.

La dimension social recoge los significados y vinculos que se forjan entre el
patrimonio y la sociedad por medio de la memoria, identidad, usos, funciones y
formas de reconocimiento cultural, los cuales son determinantes para su
significacion mas alla de sus caracteristicas puramente materiales.

La dimension cientifica se vincula con la informacion contenida en la materialidad
del patrimonio particularmente aquella que permite interpretar los materiales,
sistemas, técnicas y conocimientos constructivos empleados en su conformacion
y transformacion; desde esta dimension el patrimonio edificado constituye
también una fuente para el conocimiento de las practicas y soluciones

constructivas desarrolladas en diferentes momentos.
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La consideracion conjunta de estas dimensiones permite interpretar los atributos
patrimoniales desde diferentes perspectivas y relacionarlos con las fuentes de informacion
reconocidas para valorar su autenticidad. De esta manera, la valoracion integra aspectos
materiales e inmateriales que contribuyen a comprender la significacion del patrimonio

edificado y proporcionan criterios para orientar su conservacion.
Marco internacional para la valoracion

La valoracion del patrimonio edificado se sustenta en principios desarrollados
progresivamente por distintos instrumentos internacionales, entre ellos la Carta de Venecia
que ampli6 la comprension del monumento histoérico y reconoci6 la importancia de respetar
las aportaciones de distintas épocas (ICOMOS, 1964), mientras que la Convencion para la
Proteccion del Patrimonio Mundial, Cultural y Natural incorporo criterios relacionados con
los valores historicos, artisticos y cientificos para el reconocimiento del patrimonio cultural

(UNESCO, 1972).

La Carta de Burra relaciona la significacion cultural con valores estéticos, historicos,
cientificos, sociales y espirituales (ICOMOS Australia, 2013), mientras el Documento de
Nara reconoce la diversidad cultural como condicién para emitir juicios sobre los valores y
la autenticidad del patrimonio (ICOMOS, 1994); ambos instrumentos reflejan una evolucion
de la valoracion que, ademas de las caracteristicas materiales del bien, considera los valores,

significados y contextos vinculados con su reconocimiento y conservacion.
Valoracion BAREMO del patrimonio inmueble

En el contexto ecuatoriano el INPC establece un BAREMO para la valoracion de los
bienes inmuebles patrimoniales, mediante parametros que permiten sistematizar sus

caracteristicas y asignar una puntuacion de acuerdo con criterios previamente definidos; el
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instrumento considera aspectos relacionados con la antigliedad, caracteristicas estético-
formales, tipologico-funcionales y técnico-constructivas, asi como con el entorno urbano o

natural y la dimension historico-testimonial-simbodlica del bien (INPC, 2024).

El BAREMO permite ponderar estos parametros segun las caracteristicas
identificadas en el inmueble y obtener una valoracion que contribuye a establecer su grado
de proteccion; la puntuacion sistematiza el proceso de valoracion institucional y se interpreta
en relacion con las caracteristicas histdricas, arquitectonicas y constructivas que sustentan

cada parametro.
Autenticidad e integridad en el patrimonio edificado

La autenticidad y la integridad permiten analizar la permanencia de la significacion
del patrimonio edificado desde criterios complementarios. Ambas se relacionan con los
atributos que expresan los valores del bien, aunque responden a condiciones distintas: la
autenticidad examina la credibilidad de las fuentes que permiten reconocer esos valores,
mientras la integridad considera la permanencia y suficiencia de los atributos necesarios para

expresar dicha significacion.
Autenticidad

El Documento de Nara establece que los juicios sobre los valores atribuidos al
patrimonio y la credibilidad de las fuentes de informacion pueden variar entre culturas e
incluso dentro de una misma cultura, por lo que deben ser considerados en relacién con el
contexto al que pertenece el bien (ICOMOS, 1994, parrs. 11-13). En este sentido, la
autenticidad no se limita a la permanencia de la materialidad original, sino que considera las
fuentes de informacion que permiten reconocer y comprender los valores asociados con el

patrimonio.
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Para su analisis pueden considerarse aspectos relacionados con la forma y disefio,
materiales y sustancia, uso y funcion, tradiciones y técnicas, localizacion y contexto, asi
como espiritu y sentimientos, entre otros factores (ICOMOS, 1994, parr. 13); factores que
permiten examinar la autenticidad desde las dimensiones artistica, histdrica, social y
cientifica, considerando las distintas formas en que los valores pueden expresarse en el

patrimonio cultural.
Integridad

La integridad se relaciona con el grado en que el bien conserva los elementos y
atributos necesarios para expresar su significacion cultural, considerando en su anélisis la
permanencia y suficiencia de estos componentes para comprender el patrimonio, asi como
la incidencia que las transformaciones o pérdidas pueden tener sobre los valores que

sustentan su reconocimiento (UNESCO et al., 2014).

En el patrimonio edificado la integridad no implica necesariamente la permanencia
inalterada de todos sus componentes, sino la conservacion suficiente de aquellos atributos
que permiten comprender su configuracion, trayectoria y significacion; por lo que su
valoracion considera las permanencias y transformaciones experimentadas por el bien y la

capacidad que mantiene para transmitir los valores patrimoniales reconocidos.
Relacion entre autenticidad e integridad

Autenticidad e integridad permiten aproximarse desde perspectivas complementarias
a la conservacion de los atributos patrimoniales, la primera examina la credibilidad de las
fuentes mediante las cuales se expresan los valores, mientras que la segunda considera la

permanencia suficiente de los atributos necesarios para transmitirlos; su andlisis conjunto
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permite comprender como las transformaciones experimentadas por un inmueble pueden

incidir en la conservacion de su significacion patrimonial.
Concepto de elemento patrimonial

En el patrimonio edificado, los elementos patrimoniales constituyen uno de los
aspectos mas relevantes de la configuracion del propio inmueble, ya que estan en linea con
la comprension arquitectonica, constructiva y cultural ampliada del testimonio patrimonial.
Estos son los elementos estructurales, arquitectonicos, decorativos y acabados que, a través
de su materialidad, su disposicion, sus caracteristicas y su manera de estar conjuntados
permiten bien interpretar en qué consistio la conformacion del bien patrimonial y sus

transformaciones a través del tiempo.

La identificacion de estos elementos permite reconocer las caracteristicas que pueden
adquirir relevancia patrimonial, no solo por su existencia fisica, antigliedad o estado de
conservacion, sino por su capacidad para expresar los valores asociados con el bien; su
analisis considera la materialidad, técnica constructiva, configuracion, temporalidad,

funcion y relacion con otros componentes del inmueble.

Aunque los elementos del patrimonio edificado poseen una expresion
predominantemente material, su significacién puede relacionarse con aspectos inmateriales
vinculados con conocimientos, técnicas tradicionales, usos, memoria y significados
culturales; permitiendo comprender que la valoraciéon de un elemento no se limita a sus
caracteristicas fisicas sino que considera también aquello que representa dentro de la

trayectoria y significacion del patrimonio.
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2.1.1.2. Marco normativo del patrimonio cultural en Ecuador

El marco normativo del patrimonio cultural en Ecuador se estructura a partir de
disposiciones constitucionales, legislacion especifica y normativa complementaria, junto
con instrumentos internacionales aplicables y referentes doctrinales para la conservacion del
patrimonio cultural. Este conjunto establece las bases juridicas para la identificacion,
proteccion, conservacion y gestion del patrimonio cultural edificado, definiendo

responsabilidades, competencias institucionales y mecanismos para su salvaguardia.
Constitucion del Ecuador y legislacion patrimonial

La Constitucion de la Republica del Ecuador vincula la nocion de patrimonio cultural
a la identidad y la memoria colectiva. En el articulo 379 la norma constitucional contempla
que el patrimonio cultural tangible e intangible incluye bienes con importancia para la
memoria e identidad de las personas y de los colectivos; esto es, las edificaciones, los
espacios y los conjuntos urbanos (Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008, art. 379).
Este reconocimiento se relaciona con los derechos culturales establecidos en el articulo 21,
el derecho de las personas a construir y mantener su identidad cultural, conocer su memoria
historica y acceder a su patrimonio cultural (Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008,

art. 21).

La proteccion del patrimonio implica también responsabilidades individuales y
estatales. El articulo 83 establece entre los deberes y responsabilidades de las ecuatorianas
y los ecuatorianos conservar el patrimonio cultural y natural del pais y cuidar y mantener los
bienes publicos, mientras que el articulo 380 atribuye al Estado responsabilidades

relacionadas con la identificacion, proteccion, defensa, conservacion, restauracion, difusion
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y acrecentamiento del patrimonio cultural tangible e intangible (Constitucion de la

Republica del Ecuador, 2008, arts. 83 y 380).

En el ambito territorial el articulo 264 atribuye a los gobiernos municipales la
competencia exclusiva de preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitectonico,
cultural y natural del canton, asi como construir los espacios publicos destinados a estos
fines (Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008, art. 264); articulo que establece el
fundamento constitucional para la actuacion de los distintos niveles de gobierno en la

proteccion y conservacion del patrimonio cultural edificado.
COOTAD y sus competencias municipales

El Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
desarrolla las competencias atribuidas constitucionalmente a los gobiernos auténomos
descentralizados, concretamente en materia de patrimonio cultural el articulo 55 establece
como competencia exclusiva de los gobiernos municipales preservar, mantener y difundir el
patrimonio arquitectonico, cultural y natural del cantén y construir los espacios publicos
destinados a estos fines (Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion [COOTAD], 2010, art. 55).

El procedimiento para esta competencia se encuentra en el art. 144, en donde
estipulan que es competencia de los gobiernos municipales elaborar, aprobar, ejecutar y
evaluar los planes, programas y proyectos destinados a conservar, mantener y difundir el
patrimonio arquitectonico, cultural y natural de su circunscripcion, coordinandose con los
organismos que correspondan (COOTAD, 2010, art. 144). Este marco normativo establece

a los gobiernos municipales como sujetos con responsabilidad en la gestion del patrimonio
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cultural a nivel cantonal y, ademas, brinda soporte juridico para los actos que son afines al

patrimonio edificado en la region.
Ley Organica de Culturay su Reglamento

La Ley Organica de Cultura establece el marco juridico para el ejercicio de los
derechos culturales y la proteccion del patrimonio cultural en Ecuador. Dentro de este
régimen, reconoce que los bienes que conforman el patrimonio cultural pueden ser tangibles
e intangibles y cumplen una funcion social vinculada con su importancia histérica, artistica,
cientifica o simbodlica y con la memoria social, proporcionando el fundamento para su

identificacion, proteccion y gestion (Ley Organica de Cultura [LOC], 2016, art. 50).

En relacion con el patrimonio inmueble, la LOC determina los bienes que forman
parte del patrimonio cultural nacional y establece disposiciones para su proteccion,
conservacion y rehabilitacion, incluyendo criterios aplicables a la refuncionalizacion de
edificaciones patrimoniales para usos contemporaneos, procurando preservar su integridad

fisica y significado (LOC, 2016, arts. 54 y 67).

El Reglamento General a la Ley Organica de Cultura desarrolla las disposiciones
previstas en la Ley y regula su aplicacion mediante disposiciones y procedimientos
relacionados con la gestion del patrimonio cultural; de manera que complementa el marco
establecido por la LOC y permite instrumentar las actuaciones de las instituciones y actores
que intervienen en su proteccion y conservacion (Reglamento General a la Ley Orgénica de

Cultura, 2017).
Marco institucional

La gestion del patrimonio cultural en Ecuador se desarrolla mediante una estructura

institucional en la que intervienen el ente rector de la Cultura y el Patrimonio, el Instituto
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Nacional de Patrimonio Cultural y los gobiernos autonomos descentralizados, con
responsabilidades diferenciadas conforme a la normativa vigente. El ente rector ejerce la
rectoria del Sistema Nacional de Cultura y formula la politica puiblica nacional, mientras que
el INPC constituye la entidad especializada de investigacion y control técnico del patrimonio

cultural (LOC, 2016, arts. 25 y 42-43).

Entre las atribuciones del INPC se encuentran la investigacion, el registro e
inventario del patrimonio cultural, el control técnico, la gestion de riesgos y la orientacion
técnica a los gobiernos autdnomos descentralizados, ademads de la formulacion de propuestas
de normas técnicas para su proteccion y conservacion (LOC, 2016, art. 44). Por su parte, los
gobiernos auténomos descentralizados ejercen las competencias de gestion patrimonial
dentro de sus respectivas circunscripciones, en correspondencia con las disposiciones
constitucionales y legales desarrolladas anteriormente. Esta distribucion permite articular la
rectoria, el control técnico y la gestion territorial como componentes de la proteccion del

patrimonio cultural.
Instrumentos internacionales para la proteccion del patrimonio cultural

Ecuador es Estado Parte de la Convencién para la Proteccion del Patrimonio
Mundial, Cultural y Natural, instrumento que establece compromisos para la identificacion,
proteccion, conservacion, presentacion y transmision a las futuras generaciones del
patrimonio cultural y natural situado en su territorio (UNESCO, 1972). Este enfoque
reconoce el deber que tienen los Estados de poder proteger su patrimonio y, por lo tanto,
dicha funcionalidad la promueve, incorporandola a todo tipo de politicas y mecanismos

orientados a la proteccion del patrimonio.
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Las Directrices Practicas para la aplicacion de la Convencion elaboran lineamientos
y practicas para la proteccion y gestion de los bienes incluidos en la Lista del Patrimonio
Mundial, atendiendo ademas aquellos aspectos relacionados y vinculados al valor universal
excepcional, a la autenticidad, a la integridad y a los sistemas de proteccion y gestion
(UNESCO & Comité del Patrimonio Mundial, 2008). Aunque su aplicacion se dirige
especificamente a los bienes del Patrimonio Mundial, estos lineamientos constituyen una
referencia para comprender la relaciéon entre valoracidon, conservacion y gestion del

patrimonio cultural.

De manera complementaria, las cartas, principios y documentos doctrinales
desarrollados en el ambito de ICOMOS han contribuido a establecer criterios técnicos para
la conservacion del patrimonio edificado. La Carta de Venecia y el Documento de Nara,
abordados previamente, aportan principios relacionados con la conservacion, los valores
culturales y la autenticidad, por lo que dentro de esta investigacion se consideran referentes
doctrinales y técnicos y no instrumentos juridicos ratificados por el Estado ecuatoriano

(ICOMOS, 1964, 1994).
Instrumentos técnicos y operativos

Los instrumentos técnicos desarrollados por el INPC permiten sistematizar los
procesos de identificacion, registro e inventario del patrimonio cultural inmueble. Entre
ellos, el Instructivo para fichas de inventario. Patrimonio cultural inmueble establece los
campos y criterios para recopilar y organizar informacion relacionada con la identificacion,
localizacion, caracteristicas arquitectonicas y constructivas, estado de conservacion y demas
aspectos necesarios para el conocimiento general de los bienes inmuebles inventariados

(INPC, 2024). El instrumento incorpora ademas el BAREMO como mecanismo especifico
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de valoracion, mediante pardmetros ponderados que permiten establecer el grado de

proteccion del bien.

La informacion patrimonial se organiza mediante el Sistema de Informacion del
Patrimonio Cultural Ecuatoriano (SIPCE), herramienta tecnoldgica destinada al registro y
gestion de informacion del patrimonio cultural a nivel nacional. Su utilizacion articula los
procesos de registro e inventario con los instrumentos técnicos y disposiciones normativas
aplicables, facilitando la organizacion y actualizacion de la informacion necesaria para la

gestion de los bienes patrimoniales (Acuerdo Ministerial Nro. DM-2020-063, 2020).

En conjunto, estos instrumentos permiten trasladar las disposiciones generales de
proteccion patrimonial hacia procedimientos técnicos de identificacion, registro, inventario
y gestion de informacion. De esta manera, el marco normativo y los instrumentos operativos
se complementan para sustentar el conocimiento y seguimiento de los bienes inmuebles

patrimoniales.
2.1.1.3.Arquitectura republicana ecuatoriana

La arquitectura republicana ecuatoriana se desarrolld durante los siglos XIX y XX
en relacion con las transformaciones politicas, sociales y culturales posteriores a la
independencia. Su configuracién incorpord nuevas influencias arquitectonicas dentro de
procesos de transformacién urbana, manteniendo a su vez relaciones con materiales y
técnicas constructivas precedentes, aspectos que permiten comprender las particularidades

adquiridas por esta arquitectura en el contexto nacional (Del Pino et al., 2009).
Caracteristicas tipoldgicas y morfologicas

Durante el periodo republicano, las transformaciones politicas y sociales estuvieron

acompanadas por procesos de modernizacion urbana que incidieron en la configuracion



28

arquitectonica de las ciudades ecuatorianas. Entre estas transformaciones se incorporaron
elementos de influencia neoclasica en las fachadas y nuevas expresiones vinculadas con los
ideales de modernidad y progreso, adaptadas a las condiciones y practicas constructivas

locales (Del Pino et al., 2009).

En la arquitectura destinada a funciones publicas se desarrollaron configuraciones
espaciales caracterizadas por edificaciones cerradas hacia el exterior y organizadas hacia
espacios interiores, junto con cubiertas resueltas mediante estructuras de madera y sistemas
constructivos desarrollados a lo largo del tiempo (Idrovo et al., 2013). En Riobamba, las
disposiciones municipales de inicios del siglo XX evidencian ademas el interés por regular
la expresion arquitectonica de las edificaciones y mantener determinados criterios de

composicion y ornamentacion (Cepeda, 2009).

En el éambito morfologico, la arquitectura republicana incorpord recursos
compositivos procedentes de diferentes influencias académicas, entre ellos elementos
neoclésicos y posteriormente expresiones eclécticas; Cepeda (2009) identifica durante las
primeras décadas del siglo XX edificaciones en las que coexistieron estos repertorios,
mostrando la diversidad formal que adquiri6 la arquitectura de este periodo en el contexto

local.
Técnicas constructivas tradicionales del siglo XIX-XX

Las técnicas constructivas adoptadas en el marco del periodo republicano no
abandonaban el uso de materiales y conocimientos previos; por el contrario,
sistematicamente se fueron incorporando nuevos materiales y nuevas soluciones, por cuanto
fueron amplidandose los procesos de modernizacion. Cepeda (2009) explica que, la

utilizacion de adobe, madera, teja, bahareque, piedra pomez, cangahua y carrizo; junto a la
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muy posterior incorporacion del cemento, ladrillo y hierro representaba realmente otras

formas de construir durante el periodo republicano.
Sistemas constructivos tradicionales

Los sistemas constructivos tradicionales presentes en el patrimonio edificado se
relacionan con el empleo de materiales como tierra, piedra y madera, utilizados de acuerdo
con las caracteristicas y funciones de los diferentes componentes de la edificacion; Idrovo
et al. (2013) en el estudio de edificaciones patrimoniales de Cuenca, identifican paredes de
adobe y bahareque, cimentaciones de piedra y estructuras de madera en cubiertas, mostrando
la relacion entre los materiales disponibles y las soluciones constructivas desarrolladas en el

contexto local.
Evolucion urbano-arquitecténica en Riobamba

La configuracion urbana de Riobamba estuvo condicionada por el reasentamiento
posterior al terremoto de 1797, proceso que dio lugar a una nueva organizacion de la ciudad
sobre la cual se produjeron sus posteriores transformaciones; el trazado de finales del siglo
XVIII evidencia la organizacion inicial de la nueva Riobamba (Figura 1), cuya estructura
urbana evolucion6 durante el periodo republicano hasta consolidar a inicios del siglo XX un
damero regular que se extendia progresivamente hacia las areas circundantes (Cepeda,

2009).
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Figura 1l

Plano de Riobamba por Bernardo Darquea, afio 1798
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Nota. Tomado de Riobamba, por Cepeda (2009, p. 242).

Durante las primeras décadas del siglo XX, el crecimiento urbano estuvo relacionado
con procesos de modernizacion y con la incorporacion de nuevas infraestructuras y
edificaciones. La llegada del ferrocarril en 1905 incidio6 en la expansion de la zona central y
en la transformacion de sectores proximos a esta infraestructura; para 1921, el plano de la
ciudad permite observar la extension alcanzada por la trama urbana y su relacion con este

proceso de crecimiento (Figura 2) (Cepeda, 2009).

Figura 2

Plano de Riobamba, afio 1921

Nota. Tomado de Riobamba, por Cepeda (2009, p. 252).
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Las edificaciones desarrolladas en Riobamba durante este periodo permiten observar
caracteristicas morfologicas, tipologicas y ornamentales asociadas con las expresiones
arquitectonicas republicanas descritas anteriormente. La Figura 3 constituye un referente
grafico de estas caracteristicas y de la imagen arquitectonica que adquiri6 la ciudad durante

las primeras décadas del siglo XX.

Figura 3

Edificio de la Gobernacion de Chimborazo, 1900

Nota. Fotografia del Archivo Histérico del Guayas, reproducida de El Riobambeiio (2019), con
fuente atribuida al INPC Ecuador.

2.1.2. Riesgos en el Patrimonio Cultural
2.1.2.1. Conceptualizacion del riesgo patrimonial

En el ambito del patrimonio cultural, el riesgo se relaciona con la posibilidad de que
un evento o proceso produzca consecuencias negativas sobre aquello que se busca conservar.
Desde el enfoque desarrollado por ICCROM y CCI, estas consecuencias se expresan en
términos de pérdida esperada de valor, lo que permite analizar el riesgo no solamente a partir
de la ocurrencia de un agente dafiino, sino también de la magnitud de sus posibles efectos

sobre el patrimonio (Pedersoli et al., 2016).
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El andlisis del riesgo requiere considerar las condiciones que hacen posible la
afectacion del bien. La amenaza corresponde a un proceso, fenomeno o actividad con
capacidad de ocasionar dafo, mientras que la exposicion se relaciona con la presencia del
bien en condiciones donde puede entrar en contacto con dicha amenaza; la vulnerabilidad,
por su parte, expresa su susceptibilidad frente a los posibles efectos que esta puede generar
(UNDRR, 2017a, 2017b)En el patrimonio construido estas circunstancias varian segun sus
caracteristicas materiales y constructivas, las condiciones de conservacion, el lugar donde

se ubica y las medidas de proteccion existentes.

La existencia de una amenaza no habilita por si misma a que se considere un riesgo
patrimonial, ya que realizar un anélisis de si se trata o no de un riesgo patrimonial exige que
se valore los elementos que se pueden ver afectados, asi como su exposicién y
vulnerabilidad, al margen de qué consecuencias puede tener la posible afectacion respecto a
los valores patrimoniales que tiene. Esta perspectiva vincula el andlisis de las condiciones
fisicas del bien con su significacion cultural, puesto que los procesos de deterioro pueden

comprometer tanto su materialidad como los valores asociados con ella (Idrovo et al., 2013).
2.1.2.2. Agentes de deterioro y fuentes de riesgo

La identificacion de riesgos en el patrimonio cultural puede organizarse mediante
diez agentes de deterioro: fuerzas fisicas, agua, fuego, humedad relativa incorrecta,
temperatura incorrecta, luz y radiacion ultravioleta e infrarroja, contaminantes, plagas,
delincuencia y vandalismo, y disociacion. Estas categorias permiten reconocer de manera
sistematica los agentes capaces de producir pérdida de valor en los bienes patrimoniales y
constituyen una referencia para identificar los riesgos que posteriormente seran analizados

y evaluados (Pedersoli et al., 2016).
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En el patrimonio construido, cada agente puede asociarse a diferentes fuentes y
mecanismos de afectacion en funcion de las caracteristicas de la edificacion y de las
condiciones del contexto. Asi, las fuerzas fisicas pueden asociarse a fendmenos naturales o
a acciones mecanicas; el agua, a la lluvia o a una determinada filtracion; las plagas, a
organismos que afectan a determinados materiales; los contaminantes, a condiciones
inadecuadas de temperatura, humedad relativa o radiacion, favoreciendo asi diferentes
procesos de deterioro; y a todo ello se afiade el fuego, el vandalismo y la disociacion, la cual
hace referencia a la pérdida de elementos, informacidn o asociaciones necesarias para una

correcta compresion y gestion del bien (Pedersoli et al., 2016; Idrovo et al., 2013).

La identificacion del agente constituye un primer acercamiento al riesgo que debe
ser complementado por el reconocimiento de la fuente de dicho agente, de los elementos
patrimoniales que pueden ser afectados y de la condiciones que pueden favorecer el dafio.
Esta relacion permite formular escenarios especificos y diferenciar entre el agente de
deterioro, aquello que lo origina y las consecuencias que puede producir sobre el patrimonio,

aspectos necesarios para su posterior analisis y evaluacion (Pedersoli et al., 2016).
2.1.2.3. Gestidn de riesgos aplicada al patrimonio cultural

La gestion de riesgos aplicada al patrimonio cultural constituye un proceso
sistematico orientado a identificar, analizar, evaluar y tratar los riesgos que pueden ocasionar
pérdida de valor en los bienes patrimoniales. Esta metodologia relaciona condiciones que
pueden causar detrimento y consecuencias, permitiendo establecer prioridades para la toma
de decisiones y el encauzamiento de las decisiones conservativas hacia los riesgos que evitan

mayor atencion (Pedersoli et al., 2016).
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Es un proceso que comienza con el establecimiento del contexto y que llega a la
identificacion de los riesgos, incluyendo todos los agentes de deterioro, fuentes de deterioro,
identificando finalmente los elementos en condiciones de verse afectados, analizando de
manera que permite la estimacion de magnitudes de cada riesgo, la evaluacion permite
compararlos y dar la posibilidad de establecer prioridades y finalmente tiene un tratamiento
que significa la seleccion de acciones de contencion de riesgos que se identificaron como
prioritarios. Dichas etapas son constitutivas, entrelazadas, de un proceso que es revisable al
ir cambiando las condiciones del bien, su entorno y la informacion que se posee (Pedersoli

etal., 2016).

En el patrimonio edificado este enfoque presenta la oportunidad de integrar
conocimientos de los elementos materiales, la condicion de conservacion, el entorno y los
valores patrimoniales en el andlisis del riesgo y con ello permitir que la gestion de riesgos
contribuya a encauzar la conservacion preventiva hacia la disminucion de las causas y
condiciones que favorecen la aparicion del deterioro y no limitar las acciones conservativas
a aquellas que atienden su efecto en el momento que ya se ha producido detrimento

(Pedersoli et al., 2016).
2.1.2.4. Método ABC para la evaluacién de riesgos patrimoniales

El método ABC constituye una herramienta para analizar y comparar riesgos que
pueden ocasionar pérdida de valor en el patrimonio cultural. Su aplicacion descompone cada
riesgo en tres componentes cuantificables mediante escalas logaritmicas: la frecuencia o tasa
de ocurrencia, la pérdida de valor esperada en los elementos afectados y la proporcion del

valor del acervo susceptible de afectacion. Esta estructura permite expresar riesgos de
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distinta naturaleza bajo una escala comun y establecer su magnitud para efectos de

comparacion y priorizacion (Michalski & Pedersoli, 2016).

El componente A representa la frecuencia con la que puede ocurrir un evento o,
cuando se trata de un proceso acumulativo, el tiempo requerido para producir una pérdida
determinada. El componente B expresa la pérdida fraccional de valor esperada en cada
elemento afectado como consecuencia del evento o proceso; mientras que el componente C
representa la fraccion del valor total del acervo correspondiente a los elementos susceptibles
de afectacion. De esta manera, B y C permiten relacionar las consecuencias fisicas esperadas
con la pérdida de valor que estas pueden producir en el patrimonio (Michalski & Pedersoli,

2016).

Las puntuaciones asignadas a los componentes A, B y C se expresan mediante
escalas logaritmicas, en las que cada unidad representa un cambio de un orden de magnitud.
La suma de estos tres componentes permite obtener la Magnitud del Riesgo (MR) mediante
la expresion MR = A + B + C; el resultado proporciona una medida comiin para comparar
los riesgos identificados y establecer su prioridad relativa dentro del proceso de evaluacion

(Michalski & Pedersoli, 2016).

La evaluacion considera la informacion disponible para cada escenario de riesgo y
la incertidumbre asociada con las estimaciones realizadas; por esta razon, la magnitud
obtenida no representa una prediccion exacta del dafio futuro, sino una medida para
comparar escenarios y sustentar la priorizacion de los riesgos dentro de la gestion preventiva

del patrimonio cultural (Michalski & Pedersoli, 2016).
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2.1.2.5. Gestidn de riesgos del patrimonio cultural en el contexto ecuatoriano

En Ecuador, la Ley Organica para la Gestion Integral del Riesgo de Desastres
establece el marco general para abordar las condiciones de amenaza, exposicion y
vulnerabilidad presentes en el territorio desde una perspectiva integral y multisectorial (Ley
Organica para la Gestion Integral del Riesgo de Desastres, 2024, arts. 4, 9 y 10). Si bien su
ambito no se circunscribe al patrimonio cultural, constituye un referente para comprender
las condiciones territoriales que pueden incidir sobre los bienes patrimoniales, cuya
evaluacion especifica requiere considerar sus caracteristicas, valores y condiciones

particulares.

Dentro del contexto andino ecuatoriano la presencia de amenazas de origen
geologico requiere ser considerada dentro del conocimiento del entorno en el que se emplaza
el patrimonio edificado, por lo que estudios sobre vulnerabilidad sismica desarrollados en
Ecuador evidencian la importancia de considerar la amenaza sismica y las caracteristicas
particulares de las edificaciones dentro de los procesos de evaluacion, sin que la presencia
de dicha amenaza permita establecer por si sola el comportamiento o condicidn estructural

de un inmueble especifico (Cunalata & Caiza, 2022).

En el ambito especifico del patrimonio cultural, estas condiciones territoriales se
relacionan con los agentes de deterioro, sus fuentes, la exposicion y las caracteristicas
particulares de los bienes para formular escenarios de riesgo. De esta manera, el marco
general de gestion del riesgo de desastres aporta al reconocimiento del contexto territorial,
mientras que la evaluacion de sus posibles efectos sobre los elementos y valores
patrimoniales requiere metodologias especificas de gestion de riesgos para el patrimonio

cultural, como el enfoque desarrollado por ICCROM y CCI (Pedersoli et al., 2016).
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2.1.3. Conservacion Preventiva del Patrimonio Edificado
2.1.3.1. Conceptualizacidn de la conservacion preventiva

La conservacion preventiva comprende un conjunto de acciones orientadas a evitar
o minimizar el deterioro mediante la identificacion, seguimiento y control de los riesgos que
pueden afectar a los bienes patrimoniales, por lo que su cardcter preventivo implica
anticiparse a las condiciones que favorecen el dafio y establecer medidas destinadas a reducir
su incidencia antes de que produzcan pérdidas significativas sobre el patrimonio (Idrovo et

al., 2013; Putt & Slade, 2004).

En el patrimonio edificado, este enfoque se relaciona con una practica continua de
cuidado que encuentra antecedentes en los planteamientos del siglo XIX sobre la
importancia del mantenimiento para prolongar la permanencia de los edificios. Viollet-le-
Duc y Mérimée (1849) destacaron el mantenimiento como medio para favorecer su
conservacion, mientras que Ruskin (1849) defendid el cuidado permanente de las
construcciones frente a intervenciones posteriores que alteraran su materialidad. Estos
planteamientos constituyen antecedentes de una orientacion preventiva que posteriormente

adquirid un desarrollo metodolégico mas amplio.

La conservacion preventiva no se limita al mantenimiento, sino que integra distintas
acciones destinadas al conocimiento, seguimiento y reduccioén de los factores que pueden
afectar al bien. El mantenimiento constituye una actuacion periodica dentro de los procesos
de conservacion y se relaciona con tareas destinadas a conservar las condiciones del
inmueble y evitar la progresion de determinados deterioros (INPC, 2024). En este sentido,

la conservacion preventiva articula el mantenimiento con el monitoreo, la documentacion y
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la gestion de riesgos dentro de un proceso continuo orientado a favorecer la permanencia de

los bienes patrimoniales.
2.1.3.2. Principios y criterios de conservacién preventiva

La conservacion preventiva del patrimonio edificado se sustenta en principios que
orientan las decisiones dirigidas a favorecer la permanencia del bien y de los valores que
justifican su conservacion. Entre ellos, la prevencion prioriza la actuacion anticipada frente
a las condiciones que pueden favorecer el deterioro; la proteccion de los atributos
patrimoniales procura conservar los elementos que sustentan sus valores; y la conservacion
integrada considera de manera articulada las caracteristicas y condiciones que intervienen

en la conservacion del bien (ICOMOS, 1964; Australia ICOMOS, 2013).

Los principios proporcionan orientaciones generales para la conservacion, mientras
que los criterios permiten conducir las decisiones técnicas de acuerdo con las
particularidades de cada bien; entre estos se encuentran la minima intervencion, la
compatibilidad de materiales y técnicas, la diferenciacion de nuevas incorporaciones y la
posibilidad de retirar o modificar las actuaciones cuando técnica y materialmente sea viable;
procurando evitar alteraciones innecesarias de la materialidad y lectura del patrimonio

edificado (ICOMOS, 1964; ICOMOS, 2000; Australia ICOMOS, 2013; Feilden, 2003).

La seleccion y aplicacion de principios y criterios depende de las caracteristicas,
atributos, valores, estado de conservacion y riesgos identificados en cada inmueble, por
tanto, su definicion responde a las condiciones particulares del bien y a los objetivos

establecidos para su conservacion.
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2.1.3.3. Conservacion preventiva aplicada al patrimonio edificado

La conservacion preventiva aplicada al patrimonio edificado requiere considerar al
inmueble como un conjunto en el que se relacionan materialidad, sistemas constructivos,
uso, entorno y valores patrimoniales. Debido a su permanencia en el sitio y a su funcion, los
edificios se encuentran sometidos de manera continua a condiciones ambientales, naturales
y antropicas que pueden incidir en su conservacion, por lo que su conocimiento constituye
la base para reconocer los factores que pueden favorecer el deterioro (Idrovo et al., 2013;

Feilden, 2003).

En este contexto, el diagnostico del estado de conservacion permite identificar las
alteraciones presentes y relacionarlas con las condiciones observables del inmueble,
mientras que la evaluacion de riesgos contribuye a reconocer y priorizar aquellos escenarios
que pueden ocasionar pérdida de valor. La integracion de esta informacion permite orientar
la conservacion preventiva de acuerdo con las caracteristicas y necesidades particulares del
bien, sin que el diagndstico implique por si mismo definir intervenciones directas sobre los

elementos afectados (Idrovo et al., 2013; Pedersoli et al., 2016).

La aplicacion de este enfoque también considera el uso y la gestion cotidiana del
inmueble, debido a que las actividades desarrolladas, las condiciones de ocupacién y las
practicas de cuidado pueden incidir en su conservacion. Por ello, la prevencion requiere
procesos continuos de seguimiento y mantenimiento que permitan reconocer cambios en las
condiciones del bien y orientar oportunamente las decisiones dirigidas a conservar sus

atributos y valores patrimoniales (Feilden, 2003; Idrovo et al., 2013).
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2.1.3.4. Monitoreo y mantenimiento preventivo

El monitoreo constituye un proceso sistemdtico de observacion, registro y
seguimiento de las condiciones del bien patrimonial, orientado a reconocer cambios que
puedan indicar la aparicion o evolucion de procesos de deterioro. En el patrimonio edificado,
el registro periddico de las condiciones observadas permite reconocer su evolucion y
disponer de antecedentes para orientar oportunamente las decisiones de conservacion

(Idrovo et al., 2013).

El mantenimiento preventivo comprende actuaciones periddicas destinadas al
cuidado del inmueble y a reducir la posibilidad de apariciéon o avance de determinados
deterioros. Su programacion se sustenta en el conocimiento del bien y en la observacion de
sus necesidades de conservacion, procurando atender de manera oportuna aquellos
componentes cuyo cuidado continuo favorece la permanencia de la materialidad y

funcionalidad del edificio (Feilden, 2003; INPC, 2024).

Monitoreo y mantenimiento cumplen funciones complementarias dentro de la
conservacion preventiva, el primero proporciona informacion sobre la evolucion de las
condiciones del inmueble, mientras que el segundo permite desarrollar acciones periddicas
de cuidado en funcion de las necesidades identificadas; al complementarse ambos favorecen
a un proceso continuo de seguimiento y actuacion preventiva, cuyos registros permiten
evaluar cambios y ajustar las acciones de conservacion cuando las condiciones del bien lo

requieran (Idrovo et al., 2013).
2.1.3.5. Plan de conservacion preventiva

El Plan de Conservacion Preventiva constituye un instrumento técnico de

planificacion que organiza de manera sistematica las acciones destinadas a prevenir o reducir
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los procesos de deterioro y los riesgos que pueden afectar al patrimonio cultural, por lo que
su formulacion parte del conocimiento del bien y de sus condiciones de conservacion con el
propoésito de establecer prioridades y orientar acciones preventivas que favorezcan su

permanencia en el tiempo (Feilden & Jokilehto, 1998; Idrovo et al., 2013).

La formulacién del plan en el patrimonio construido integra la identificacion y la
valoracion de los valores patrimoniales, el diagndstico de la parcial o total conservacion del
mismo, asi como la evaluacion de los riesgos que pudiera tener, y con esa informacion final
se establecen principios, criterios y acciones que concuerden tanto con los valores
patrimoniales como con los objetivos de conservacion del inmueble, que relaciona el

conocimiento del bien patrimonial con la gestion preventiva del mismo (Idrovo et al., 2013).

El plan adquiere un caracter continuo mediante el seguimiento de las condiciones del
inmueble y la revision de las acciones previstas conforme se genere nueva informacion o se
produzcan cambios en su estado de conservacion. En este sentido, su aplicacion no
constituye una actuacion aislada, sino un proceso susceptible de seguimiento y
actualizacion, en el que el monitoreo, el mantenimiento y la documentaciéon permiten

retroalimentar las decisiones de conservacion (Idrovo et al., 2013).
2.2.  Marco conceptual

El marco conceptual delimita el significado de los principales términos empleados
en la investigacion, de acuerdo con los fundamentos desarrollados en el marco tedrico y con
el sentido operativo que adquieren durante la valoracion patrimonial, el diagnostico del
estado de conservacion, la evaluacion de riesgos y la formulacion del Plan de Conservacion

Preventiva.
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Agente de deterioro. Se considera al factor capaz de producir alteraciones o dafios
en los elementos patrimoniales, cuyas consecuencias pueden afectar su materialidad y

ocasionar pérdida de valor.

Amenaza. Proceso, fenomeno o actividad capaz de ocasionar alglin perjuicio, que,
en relacion con la exposicion y la vulnerabilidad del bien puede dar lugar a la condicion de

riesgo.

Atributo patrimonial. Propiedad material o inmaterial del bien que hace posible la
identificacion y la manifestacion de los valores que estan asociados a la significacion

cultural del bien.

Autenticidad. Haciendo referencia a la fiabilidad de las fuentes de informacion en
las que se basa la identificacion de aquellos valores que se reconocen para el bien material

(teniendo en cuenta los atributos que seran de soporte para tal manifestacion).

Conservacion preventiva. Se entiende como aquellas acciones dirigidas a
anticiparnos, evitar o bien disminuir el proceso de deterioro y los riesgos que pueden afectar
al bien patrimonial mediante el seguimiento, control y cuidado del mismo de manera

continua.

Deterioro. Proceso de alteracion que afecta de una forma u otra las condiciones
materiales del bien o de sus partes constitutivas y que, en potencia, puede ir acompafiada de

una progresion de tal tipo que se puede comprometer sus atributos y valores patrimoniales.

Elemento patrimonial. Parte integrante de la materialidad del bien y que forma una
unidad de andlisis, conservacion y evaluacion frente a posibles deterioros, ademas de ser

reconocida por la vinculacion que se tiene con los atributos y valores patrimoniales.
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Escenario de riesgo. Se entiende por aquella situacion especifica en la cual el agente
de deterioro vinculada a la fuente de deterioro, puede danar a uno o mas elementos

patrimoniales y afectar a sus atributos y valores.

Estado de conservacion. Se refiere a la condicion del bien patrimonial o de sus
elementos en un momento dado, manifestada mediante la identificacion y el estudio de los

cambios y deterioros que esta presenta.

Exposicion. Situacion en la que el bien o sus elementos pueden estar a merced de

una amenaza que los puede llegar a afectar.

Fuente de riesgo. "Origen", "condicion", "circunstancia", a partir de la cual un
agente de deterioro puede producirse o entrar en relacion con los elementos patrimoniales y

generar una posible afectacion.

Integridad. Considera la permanencia y la suficiente cantidad de elementos y
atributos que necesitan expresar los valores patrimoniales y poder entender la significacion

cultural del bien.

Mantenimiento preventivo. Acciones peridodicas de cuidado que tratan de
conservar el estado de conservacion del bien y limitar la aparicion o la progresion de todos

aquellos deterioros que pueden afectar el conjunto de sus elementos patrimoniales.

Monitoreo. Proceso sistematico de observacion, registro y seguimiento peridédico
del estado de conservacion del bien que permite reconocer cambios y hacer circular

informacion que oriente la toma de decisiones en lo que se refiere a la conservacion.

Plan de Conservacion Preventiva. Instrumento técnico de planificacion de las

acciones que articula acciones dirigidas a prevenir o reducir el proceso de deterioro y los
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riesgos que puedan afectar al bien, tomando en consideracion sus atributos, sus valores, su

estado de conservacion y sus condiciones singulares.

Riesgo patrimonial. Probabilidad de que un acontecimiento o proceso tenga una
proyeccion negativa sobre el bien patrimonial, expresado mediante su pérdida esperada en

valor patrimonial.

Valor patrimonial. Es conferido al bien a partir de cualidades, caracteristicas, y
relaciones expresadas conforme a sus atributos, y que explican y sostienen su

reconocimiento y conservacion.

Vulnerabilidad. Susceptibilidad de un bien o de sus elementos en relacion a sus
explicaciones y condiciones propias respecto a las consecuencias potenciales de una

amenaza.
2.3. Estado del arte

Para el estado del arte se revisaron investigaciones sobre conservacion preventiva
del patrimonio edificado, diagnostico del estado de conservacion y evaluacion de riesgos.
La busqueda abarco los estudios elaborados en Ecuador y otros contextos, por su enfoque
metodoldégico, sus resultados, y sus aportes en relacion al objeto de estudio de la

investigacion.

En el anélisis se tomo en consideracion el objeto de estudio, la metodologia, los
resultados obtenidos, y los aportes considerados por cada investigaciéon desarrollada en
relacion a la conservacion del patrimonio edificado. La comparacion de los antecedentes
recogidos permitié de un lado establecer ciertas diferencias de enfoque de los trabajos

analizados, y de otro, trazar su linea de relacion de estos antecedentes respecto a la
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elaboracion del Plan de Conservacion Preventiva del inmueble de la Gobernacion de

Chimborazo.

Tabla 1

Analisis del estado del arte - Investigacion 1

Aspecto

Descripcion

Contexto
Geografico

Cuenca, Ecuador

Ciudad Patrimonio Mundial

Barrio San Roque, sector urbano histoérico conformado por edificaciones
de valor patrimonial y ambiental

Investigacion

"Hacia un Plan Piloto de Conservacion Preventiva basado en la
Campafa de Mantenimiento de San Roque", Achig et al. (2014)

Objetivo

Promover la Campafia de Mantenimiento de San Roque como punto de
partida para la construccion de un Plan Piloto de Conservacion Preventiva
y aportar insumos para su elaboracion.

Metodologia

Analisis de la situacion: analisis de lo que se conoce mediante la
investigacion, el levantamiento de informacion, asi como el
reconocimiento de sus valores patrimoniales.

Diagnostico: deteccion y andlisis de los dafios que afectan a las
edificaciones, asi como de las causas a partir de estudios técnicos,
interdisciplinarios.

Tratamiento: definicion y organizacion de las acciones de conservacion
y mantenimiento que se extraen de los resultados.

Al seguimiento: Seguimiento de las actuaciones y de las condiciones
de los bienes mediante un control periodico.

Herramientas e instrumentos identificados: Matriz de Nara sobre
Autenticidad, levantamiento arquitectonico, fichas de catalogacion,
encuestas, sistemas de informacion geografica (GIS).

Alcance del
estudio

Se analiza a escala barrial a partir de una Campafia de Mantenimiento
que afecta a un conjunto de construcciones patrimoniales.

Su contexto analizado alcanza principalmente a edificaciones
residenciales que se ubican dentro de una zona histérica del Cuenca,
Ciudad Patrimonio Mundial.

La experiencia desarrollada constituye el punto de partida para avanzar
hacia la elaboracion de un Plan piloto de Conservacion Preventiva, a
partir de un proceso que articula conocimiento, diagndstico,
tratamiento y control.
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Aspecto

Descripcion

Principales
hallazgos

e La experiencia de la Campafia de Mantenimiento ofrece una base

practica que articula conocimiento y resto mediante la elaboracion de
un Plan piloto de Conservacion Preventiva.

El conocimiento y la valoracion de los bienes se relacionan con el
diagnostico, las intervenciones de mantenimiento y el posterior
seguimiento.

e La intervencion de los propietarios, comunidad, instituciones y un

equipo multidisciplinar argumenta la necesidad de articular los
distintos actores dentro del proceso de conservacion.

El seguimiento permite dar continuidad al mantenimiento y
seguimiento de las edificaciones patrimoniales.

Aportes a la
presente
investigacion

Aporta un referente ecuatoriano para comprender la conservacion
preventiva como un proceso continuo que relaciona conocimiento del
bien, diagndstico, actuacion y seguimiento.

La consideracion de los valores patrimoniales dentro de la fase inicial
guarda correspondencia con la necesidad de conocer aquello que se
pretende conservar antes de definir acciones preventivas.

e La utilizacion de la Matriz de Nara constituye un antecedente

metodologico relacionado con el andlisis de autenticidad incorporado
en la presente investigacion.

La articulacion entre diagndstico, mantenimiento y monitoreo aporta
referentes para relacionar el estado de conservacion con la
planificacion y seguimiento de acciones preventivas.

Nota. Elaborado a partir de Achig et al. (2014).

Tabla 2

Anélisis del estado del arte - Investigacion 2

Aspecto Descripcion

Quito, Ecuador
Centro Historico - Patrimonio Mundial UNESCO (1978)

Contexto

Geografico Conjunto Conventual de San Francisco, inmueble monumental de mas de
5.000 m? inserto en el area histdrica de la ciudad.

.. “Plan de Gestion para el Conjunto Conventual de San Francisco de
Investigacion  qyito, Ecuador” (Sandoval, 2015)
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Aspecto

Descripcion

Objetivo

Elaborar un Plan de Gestion dirigido a la conservacion de los valores del
Conjunto Conventual de San Francisco a través del tiempo, articulando
los diferentes componentes que participan en su conservacion y gestion.

Metodologia

Documentacion y analisis: Consistente en la recoleccion y analisis de
la informacion sobre el conjunto, su significaciéon histdrica,
antecedentes, intervencion y condiciones de conservacion.

Diagnoéstico: Consistente en el analisis de los componentes
correspondiente a patrimonio inmueble, bienes muebles, turismo
sostenible y contexto de la gestion.

Formulaciéon del Plan: Consistente en la construccion del marco de
referencia, politicas, zonificacidon relacionada, lineas programaticas,
programas, proyectos y estructura para la gestion y funcionamiento.

Gestion participativa: Constituye la integracion y la articulacion de los
diferentes actores relacionados con la conservacion y la gestion del
conjunto.

Seguimiento y evaluacion: Consiste en la construccion de indicadores
que den cuenta del cumplimiento y avance de las acciones planificadas.

Gestion de riesgos: Consistente en la inclusion de la prevencion y la
gestion de riesgos como aspecto transversal a las lineas de actuacion
del Plan.

Herramientas e instrumentos auténomos: Diagnostico por
componentes, zonificaciones, lineas programaticas, programas y
proyectos, indicadores de seguimiento y mecanismos de gestion y
coordinacion.

Alcance del
estudio

Se trata de un conjunto conventual monumental y polivalente que se
alcanza a partir de la consideracion de patrimonio inmueble, bienes
muebles y actividades de caracter religioso, cultural, educativo y
turistico.

Su producto es un Plan de Gestion integral cuyo alcance trasciende la
conservacion preventiva al dar espacio a cuestiones de caracter
turistico, de administracion, de gestion institucional y de organizacion
del conjunto.

La prevencion y gestion de riesgos son un aspecto transversal del Plan
y el articulo que se analiza no da cuenta de un método especifico de
evaluacion y priorizacion de los riesgos.

Su implementacion se fundamenta en el desarrollo de una estructura de
gestion participativa que articula los diferentes actores involucrados en
el conjunto.
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Aspecto

Descripcion

Principales
hallazgos

Para conservar el conjunto se hace necesario articular el patrimonio
inmueble, los bienes muebles, sus usos y las condiciones de gestion.

El diagndstico hace referencia a las condiciones de los bienes muebles
y su deterioro y a la necesidad de llevar a cabo de modo continuo
acciones de conservacion y de mantenimiento.

La participacion y la coordinacion de las instituciones, especialistas y
actores vinculados al conjunto son elementos sustanciales para la
ejecucion del Plan.

La organizacion a través de las lineas programaticas, los proyectos y
los indicadores sirve para ordenar y hacer seguimiento sobre las
acciones planteadas.

La prevencion y gestion de los riesgos se incorpora de manera
transversal en la planificacion del propio conjunto.

Aportes a la
presente
investigacion

Proporciona un caso desarrollado en el contexto ecuatoriano para
entender la conservacion de un inmueble patrimonial en uso entendido
como un proceso de planificacion y de gestion continua.

La identificacion de la significacion y de los atributos que deben
conservarse guarda correspondencia con la vinculacion entre
valoracion patrimonial y decisiones de conservacion considerada en la
presente investigacion.

El diagnostico de las condiciones del patrimonio inmueble y la
incorporacion del mantenimiento aportan referentes para relacionar el
estado de conservacion con la planificacion de acciones.

La incorporaciéon transversal de la prevencion y gestion de riesgos
constituye un antecedente para considerar este componente dentro de
la planificacidon de la conservacion, aunque el estudio analizado no
especifica un método de evaluacion y priorizacién equivalente al
utilizado en la presente investigacion.

La definicion de lineas e indicadores de seguimiento constituye un
referente para organizar y controlar la ejecucion de las acciones
previstas.

Nota. Elaborado a partir de Sandoval (2015).
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Analisis del estado del arte - Investigacion 3

Aspecto

Descripcion

Contexto
Geografico

Cuenca, Ecuador

Edificio La Quinta, inmueble patrimonial de arquitectura republicana
vernacula localizado en la avenida 1 de Mayo, fuera del area historica
central de la ciudad. (795 m?)

Investigacion

"Propuesta para un Plan de Conservacion Preventiva. Caso de Estudio
Edificio La Quinta (Cuenca, Ecuador)” (Pesantez & Aguirre, 2022)

Objetivo

Conformar el Plan de Conservacion Preventiva del Edificio La Quinta a
partir del conocimiento del inmueble, el diagnostico de su estado de
conservacion y la valoracion de los riesgos que pueden afectarlo

Metodologia

e Sustento bibliografico: Definicion del problema, busqueda y
organizacion de informacion relacionada con conservacion preventiva
y patrimonio edificado.

e Conocimiento del inmueble: investigacion historico-documental,
levantamiento arquitectonico, andlisis de caracteristicas tipologicas y
constructivas.

e Diagnostico del estado actual: determinacion de lesiones, valoracion
arquitectonica-ambiental, analisis de las condiciones que afectan a la
conservacion del inmueble.

e Evaluacion de riesgos: analisis del riesgo, de la amenaza y de la
vulnerabilidad mediante matrices de interacciones e importancia y
matriz de Leopold, esta ultima adaptada para la valoracién cualitativa
y cuantitativa del riesgo potencial.

e Formulacion del Plan: Definicion de las acciones preventivas a partir
de los resultados del diagndstico y de la evaluacion llevada a cabo.

e Herramientas e instrumentos identificados: Levantamientos
arquitectonicos y de lesiones, matrices de interaccion e importancia,
matrices de Leopold, criterios de valoracion patrimonial y
metodologias de conservacion preventiva adaptadas del Instituto del
Patrimonio Cultural de Espana (IPCE).

Alcance del
estudio

e Se desarrolla sobre un inmueble patrimonial especifico, considerando
su conocimiento histérico, su estado de conservacion, sus
caracteristicas arquitectonicas y sus condiciones de riesgo.

¢ Eldiagnostico patologico y la evaluacion de riesgos se entrelazan como
pilares bdasicos para la elaboracion de un Plan de Conservacion
Preventiva.

e La evaluacién o valoracion de riesgo se genera mediante matrices
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Aspecto

Descripcion

adaptadas de las de anélisis de impacto medioambiental considerando
variables de riesgo, amenazas y vulnerabilidad.

El Plan indica acciones diferenciadas de tipos emergente, correctivo y
de conservacion en funcion de las condiciones constatadas.

El procedimiento de verificacion que se encuentra en la metodologia
de referencia del IPCE no se ejecuta por razones de alcance del estudio.

Principales
hallazgos

Las afecciones relacionadas con el agua son la causa de deterioro
predominante, constatadas a través de los distintos mecanismos de
afeccion.

Se identifican ademas afecciones relacionadas con vegetacion parasita,
accion antropica y con el desuso, ademas de distintas condiciones que
repercuten en el inmuble.

El andlisis a partir de matrices permite distinguir el impacto de los
riesgos y establecer distintos niveles de importancia de acuerdo a los
elementos que afectan.

La evaluacion da lugar a diferentes porcentajes o distintos tipos de
afeccion en cielo raso, mamposteria, pisos y cubierta.

Los resultados sustentan la definicion de 4 acciones emergentes, 26
correctivas y 21 de mantenimiento.

Aportes a la
presente
investigacion

Constituye un referente ecuatoriano directamente relacionado con la
formulacion de un Plan de Conservacion Preventiva aplicado a un
inmueble patrimonial, por lo que presenta una correspondencia
significativa con el objeto de la presente investigacion.

La articulacion entre el conocimiento del inmueble, el diagnostico del
estado de conservacion y la evaluacion de riesgos constituye un
antecedente metodologico para poner en relacion estas etapas dentro de
la planificacion preventiva.

¢ El uso de instrumentos para la identificacion y la valoracion de los

riesgos pone de manifiesto la importancia de ir mas alla de su
reconocimiento descriptivo para poder establecer procedimientos que
permitan compararlos y orientar la toma de decisiones de conservacion.

La relacion entre los resultados del diagnostico y la definicion de
acciones diferenciadas aporta un referente para vincular las
condiciones identificadas con medidas de conservacion 'y
mantenimiento.

Nota. Elaborado a partir de Pesantez & Aguirre (2022).
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Anélisis del estado del arte - Investigacion 4

Aspecto

Descripcion

Contexto
Geografico

Cuenca, Ecuador
Centro Historico de Cuenca

Manzana del Seminario San Luis y Calle Santa Ana, bienes edificados
insertos en un contexto urbano patrimonial de carécter historico, religioso
y educativo.

Investigacion

“Formulacion de un Plan de Conservacion Preventiva para los Bienes
Edificados aplicado al Seminario San Luisy Calle Santa Ana” (Idrovo et
al., 2013)

Objetivo

Formular un Plan de Conservacion Preventiva, Monitoreo y
Mantenimiento aplicado a los bienes edificados del Seminario San Luis
y Calle Santa Ana, a partir del desarrollo de una metodologia y de las
herramientas necesarias para su aplicacion.

Metodologia

e Fundamentacion: Consiste en la construccion de un marco historico,
conceptual y referencial acerca de la conservacion preventiva, los
criterios metodologicos y las experiencias tanto locales como
internacionales.

e Informacion: Conocimiento de los bienes a partir del estudio de la
historia, de la valoracion y de la identificacion de los elementos que los
conforman, incorporando también el andlisis de la autenticidad
mediante la Matriz de Nara.

e Diagnostico: Identificacion y registro de los dafios a fin de establecer
el estado de conservacion de los bienes.

e Tratamiento: Establecimiento de prioridades y de tratamientos y
recomendaciones correspondientes a los dafios y amenazas observadas.

e Control y seguimiento: Elaboracion de la monitorizacion y el
mantenimiento como procesos andlogos y continuos de los
relacionados con la verificacion de la evolucion del estado de
conservacion.

e Herramientas e instrumentos identificados: Matriz de Nara, fichas y
registro de dafos, levantamientos y representacion grafica de
deterioros, Sistemas de Informacion Geografica (SIG) y herramientas
para el control y monitorizacion.

Alcance del
estudio

e Genera una metodologia concreta de Conservaciéon Preventiva-
Monitoreo-Mantenimiento, que se aplica sobre dos bienes inmuebles
patrimoniales, y pertenecientes al Centro Historico de Cuenca.

¢ Propone el conocimiento y la valoracion de los bienes, el diagnostico
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Aspecto

Descripcion

del estado de conservacion, la definicion de prioridades, el tratamiento,
el monitoreo y el mantenimiento.

El Plan articula el proceso, mediante el registro de dafios, el
diagnostico, el tratamiento y el control y seguimiento, ademds de
relacionar los resultados obtenidos mediante los tratamientos de
conservacion.

Su aplicacién prevé diferentes escalas y condiciones para la
observacion del registro y seguimiento de los bienes.

Principales
hallazgos

La valoracion y el conocimiento previo de los bienes permite definir
los elementos y caracteristicas que deben ser conservadas.

El registro sistematico de dafios permite valorar el estado de
conservacion y definir las prioridades de tratamiento.

La localizacion de los dafios y amenazas permite, por una parte, dotar
de informacidn, y determinar tratamientos y recomendaciones acordes
con las condiciones observadas.

El monitoreo y mantenimiento se plantean como procesos continuos
vinculados con el control y seguimiento del estado de conservacion.

La sistematizacion de la informacidn permite mantener un registro que
puede actualizarse durante las sucesivas etapas de seguimiento.

Aportes a la
presente
investigacion

Constituye un referente ecuatoriano directamente relacionado con la
formulacion de planes de conservacion preventiva para el patrimonio
edificado, con una correspondencia significativa con el objeto de la
presente investigacion.

La articulacion del conocimiento y valoracion del bien, diagnostico,
tratamiento, seguimiento y mantenimiento es un antecedente
metodoldgico para entender la conservacion preventiva como un
proceso ciclico.

La Matriz de Nara establece un punto de partida absolutamente
relacionado con el estudio de la autenticidad al que hace referencia esta
investigacion.

El registro sistematico de los dafios y su relacion con el estado de
conservacion establecido es un referente a la hora de organizar la
documentacion y el seguimiento al estado fisico del bien inmueble.

La incorporacion de un monitoreo y mantenimiento como componentes
del Plan esta relacionado con la planificaciéon preventiva y el
seguimiento técnico elaborados en el marco de la presente
investigacion.

Nota. Elaborado a partir de Idrovo et al. (2013).
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2.3.1. Sintesis comparativa integral

Los antecedentes analizados muestran distintas aproximaciones a la conservacion del
patrimonio edificado en el contexto ecuatoriano, desde experiencias en mantenimiento y la
participacion de diferentes actores hasta propuestas que integran diagnostico, planificacion,
monitoreo y evaluacion de riesgos. En conjunto, los estudios coinciden en la necesidad de
partir del conocimiento del bien y de sus valores, reconocer las condiciones que inciden en
su conservacion y establecer acciones que permitan dar continuidad a su cuidado mediante

procesos de seguimiento.

Las investigaciones tienen diferentes alcances y aproximaciones metodologicas.
Achig et al. (2014) abordan la conservacion preventiva a escala barrial a partir de
conocimiento, diagnodstico, mantenimiento y monitoreo; Sandoval (2015) desarrollé un Plan
de Gestion tendente a unir patrimonio inmueble y mueble, gestion institucional,
participacion y prevencion de riesgos; Pesantez y Aguirre (2022) conectan el diagndstico
con la valoracion de riesgos mediante matrices de interaccion, importancia e importancia de
Leopold; Idrovo et al. (2013), por ultimo, articularon la valoracion, el registro de dafios, el

diagnostico, el tratamiento, el monitoreo y el mantenimiento.

Los antecedentes muestran que la conservacion preventiva del patrimonio edificado
ha sido abordada en el pais mediante diferentes componentes y procedimientos; las
particularidades de los objetos, escalas y propdsitos estudiados permiten reconocer distintas
formas de relacionar la valoracion patrimonial, el diagnostico y los riesgos. Esta lectura
permite identificar un espacio de desarrollo para integrar estos componentes mediante una

secuencia metodologica que vincule los atributos y valores que sustentan la significacion del
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bien con su estado de conservacion y con la posible pérdida de valor frente a los riesgos

identificados.

Frente a estos antecedentes, el aporte diferencial de la presente investigacion radica
en articular el andlisis historico y arquitectonico, la valoraciéon de atributos y valores
patrimoniales, el andlisis de autenticidad e integridad, el diagnostico del estado de
conservacion y la evaluacion y priorizacion de riesgos mediante el método ABC para la
gestion de riesgos del patrimonio cultural de ICCROM y CCI. Los resultados obtenidos en
estas etapas fundamentan la formulacion del Plan de Conservacion Preventiva para un
inmueble patrimonial institucional en uso y permiten orientar las estrategias y programas

hacia la conservacion de los atributos y valores identificados.
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CAPITULO III
Analisis, Resultados y Discusion
3.1. Presentacion de los resultados

Los resultados de la investigacion se presentan de acuerdo con las fases
metodoldgicas establecidas y en correspondencia con los objetivos especificos planteados.
Su organizacion responde a un proceso progresivo de conocimiento del inmueble, en el que
los resultados obtenidos en cada etapa proporcionan informacion para el desarrollo de la

siguiente y, en conjunto, sustentan la formulacion del Plan de Conservacion Preventiva.

En primer lugar se presentan los resultados del analisis historico, arquitectonico y
patrimonial, a partir de la revision documental, el reconocimiento de las transformaciones
del inmueble y la identificacion de sus atributos y valores, para continuar con el diagndstico
del estado de conservacion mediante el reconocimiento de materiales y sistemas
constructivos y el registro de las alteraciones y deterioros observados; lo que permite
establecer las condiciones actuales del bien sin incorporar evaluaciones especializadas que

exceden el alcance de la investigacion.

La identificacion, analisis, evaluacion y priorizacion de riesgos se realiza mediante
el método ABC, a partir de la relacion entre los agentes de deterioro, sus fuentes, los
elementos susceptibles de afectacion y la posible pérdida de valor patrimonial; finalmente
los resultados obtenidos permiten establecer los criterios, lineamientos, estrategias,
programas e instrumentos que estructuran el Plan de Conservacion Preventiva orientados al
monitoreo y seguimiento técnico, mantenimiento preventivo, documentacion y gestion de

informacion patrimonial y gestion integral de riesgos.
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3.2.  Resultados y discusion del analisis histérico, arquitectonico y patrimonial

El andlisis histérico permitio establecer que la configuracion actual de la
Gobernacion de Chimborazo responde a distintas etapas de ocupacion, transformacion y
adaptacion vinculadas con la evolucion del inmueble y su uso institucional; a su vez la
revision documental y el andlisis de los estratos constructivos permitieron reconocer tanto
las modificaciones como las permanencias que contribuyen a comprender su evolucion

historica, sin asumir que todos los componentes existentes corresponden a una misma etapa.

El anélisis arquitectonico ha puesto de manifiesto una serie de atributos teniendo
como objeto de estudio la implantacion, la volumetria, la organizacién espacial, la
composicion de las fachadas, los sistemas y las técnicas constructivas tradicionales, la
materialidad, los elementos ornamentales, etc. La lectura en conjunto de estos atributos pone
de manifiesto que las modificaciones que han ido produciéndose a lo largo del tiempo
afectan de forma distinta al inmueble: unas provocan situaciones de adaptacion funcional,
en cambio; otras producen alternaciones materiales o formales que deben tenerse en cuenta

en las decisiones de conservacion.

La valoracion patrimonial permitié reconocer los atributos que caracterizan al
inmueble y establecer los valores cultural, historico, artistico y cientifico identificados en el
caso de estudio; complementariamente la aplicacion del BAREMO permitié ponderar los
parametros considerados obteniéndo 38 puntos y manteniéndo el grado de proteccion

Absoluta establecido para el inmueble.

Por su parte, la Matriz de Nara permitié analizar la autenticidad a partir de las
dimensiones y fuentes de informacion consideradas, relacionando los atributos del inmueble

con los valores que estos expresan. Los resultados muestran que la significacion patrimonial
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no depende exclusivamente de la permanencia material de una determinada etapa
constructiva, sino de la capacidad de los atributos para continuar expresando de manera
creible los valores reconocidos, en correspondencia con el Documento de Nara sobre la

Autenticidad (ICOMOS, 1994).

La lectura integrada de estos resultados permitié reconocer los componentes que
mantienen una relacion significativa con los valores del inmueble y aquellos que presentan
modificaciones o condiciones que requieren consideracion dentro de su conservacion; con
esta lectura el analisis histdrico, arquitectonico y patrimonial proporciona informacion para
determinar qué atributos deben conservarse y cudl es su relevancia dentro de las etapas

posteriores de diagndstico y evaluacion de riesgos.

Los resultados obtenidos confirman la importancia de que la conservacion
preventiva parta del conocimiento y valoracion del bien, de manera que las decisiones
posteriores respondan a los atributos y valores que sustentan su significacion patrimonial.
Esta relacion se observa también en Idrovo et al. (2013), quienes incorporan la valoracion
como parte del conocimiento previo al diagnostico y tratamiento, y en Achig et al. (2014),
donde el conocimiento y valoracion de los bienes anteceden a las actuaciones de
mantenimiento y seguimiento. En la presente investigacion, esta secuencia permite que el
diagnostico y la evaluacion de riesgos se desarrollen a partir de la identificacion previa de

aquello que requiere conservarse.
3.3.  Resultados y discusion del diagnostico del estado de conservacion

El diagnéstico permitié establecer las condiciones actuales de conservacion del
inmueble mediante la inspeccién visual, el registro fotografico y el levantamiento

sistematico de lesiones en sus componentes constructivos; con la informacidon obtenida se
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evidenciaron afectaciones de distinta naturaleza y extension, entre las que se identificaron
eflorescencias, desprendimientos de revestimientos, fisuras, deformaciones, desgaste,
corrosion y erosion, distribuidas de manera diferenciada segun la materialidad y las

condiciones de exposicion de los elementos.

La sistematizacion del levantamiento mostré una mayor concentracion de lesiones
en elementos expuestos a la humedad y en componentes afectados por envejecimiento o
intervenciones incompatibles; su distribucion muestra que las alteraciones no se presentan
de manera homogénea, sino que responden a las caracteristicas de los materiales y a las
condiciones particulares de exposicion, esta relacion coincide con el estudio de las lesiones
constructivas planteado por Monjo (1997), donde su interpretacion considera tanto la

manifestacion observable como los procesos que intervienen en su aparicion.

La evaluacién por componentes establecid un deterioro general del 9 % que
corresponde a un estado de conservacion Solido, de acuerdo con las categorias aplicadas en
la investigacion; la mayor incidencia se registra en la cubierta con 3 %, seguida de las
fachadas con 2 %; estructura, pisos y entrepisos, acabados e instalaciones presentan 1 %
cada uno, mientras que espacios exteriores y escaleras registran valores inferiores dentro del

sistema de valoracion utilizado.

La clasificacion general como So6lido no supone la ausencia de deterioro ya que la
concentracion de afectaciones en determinados componentes, particularmente en cubierta y
fachadas, junto con la recurrencia de lesiones asociadas con humedad y exposicion,
evidencia procesos que pueden continuar mientras permanezcan las condiciones que los

favorecen. Esta interpretacion guarda relacion con Feilden (2003), quien reconoce la
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incidencia que la accion continuada de los agentes y las condiciones de mantenimiento

tienen sobre el deterioro de las edificaciones historicas.

Pesantez y Aguirre (2022) identificaron en el diagnostico del Edificio La Quinta de
Cuenca una incidencia relevante de afectaciones vinculadas con la presencia de agua y
utilizaron el conocimiento del estado de conservacion como fundamento para la posterior
valoracion de riesgos. En la Gobernacion de Chimborazo, el diagnostico aporta informacion
sobre las condiciones existentes que posteriormente se relaciona con los elementos

patrimoniales susceptibles de afectacion y con la evaluacion de los riesgos.
3.4. Resultados y discusién de la evaluacién de riesgos

La evaluacion de riesgos permitio relacionar las condiciones identificadas en el
inmueble con la posible pérdida de sus valores patrimoniales; mediante el método ABC los
escenarios fueron analizados considerando la frecuencia o probabilidad de ocurrencia, la
pérdida esperada de valor y la proporcion del bien susceptible de afectacion, cuyos

resultados permitieron determinar la Magnitud del Riesgo (MR) y establecer su priorizacion.

Las magnitudes que se han obtenido estan en el intervalo de MR 4 a MR 13, donde
el predominio estd establecido en los riesgos de prioridad baja, seguido por los riesgos de
prioridad media, antes de los riesgos de prioridad alta, y por ultimo la anterior presencia de
riesgos de extrema prioridad; se confirma que no existen los riesgos de prioridad
catastrofica. Dicha distribucion permite reconocer los riesgos por magnitudes y da la
capacidad de focalizar la atencidon en aquellos riesgos que tienen una mayor posibilidad de

pérdida para el inmueble.

La priorizacion evidencia que la presencia visible de deterioro no determina por si

sola la magnitud de un riesgo. El método ABC permite comparar escenarios de distinta
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naturaleza considerando sus consecuencias sobre el patrimonio, principio que corresponde
con el enfoque planteado por Michalski y Pedersoli (2016), donde la estimacion de la
pérdida de valor constituye un componente para comparar y priorizar los riesgos. De esta
manera, los resultados del diagndstico se relacionan con los atributos y valores previamente

identificados.

Pesantez y Aguirre (2022) también asocian el diagnostico del estado de conservacion
con la evaluacion de riesgos para orientar las acciones de prevencion, pero a través de
matrices de interaccion, de importancia y la de Leopold. En esta investigacion el método
ABC nos permitio establecer una escala comtn entre los diferentes escenarios estudiados, y
los resultados obtenidos justifican la orientacion para las estrategias y programas del Plan

de Conservacion Preventiva.

3.5. Resultados y discusién para la formulacion del Plan de Conservacién

Preventiva

La formulacion del Plan de Conservacion Preventiva constituye el resultado
integrador de la investigacion, al relacionar los atributos y valores patrimoniales
identificados con el estado de conservacion y la evaluacion de riesgos. Esta articulacion
permitid orientar la propuesta hacia la prevencion y reduccion de las condiciones que pueden
afectar al inmueble, manteniendo correspondencia entre los resultados obtenidos y las

decisiones de conservacion planteadas.

El Plan se basa en la significacion del inmueble para guiar las decisiones de
conservacion, acorde a lo que establece la Carta de Burra que sefala que la significacion

cultural es un aspecto previo a decidir sobre el patrimonio (ICOMOS Australia, 2013), y
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sobre los principios, criterios y lineamientos acordes desde esta perspectiva que determinan

las estrategias preventivas a observar a partir de los atributos que requieren conservacion.

Las estrategias se concretan mediante cuatro programas: Monitoreo y Seguimiento
Técnico, Mantenimiento Preventivo, Documentacion y Gestion de Informacion
Patrimonial y Gestion Integral de Riesgos Patrimoniales, cuya artiuculaciéon permite
generar informacion sobre la evolucion del inmueble mediante el seguimiento, atender de
manera programada sus necesidades de conservacion a través del mantenimiento y registrar
los cambios producidos mediante la documentacion; la gestion de riesgos, por su parte,

permite revisar las prioridades conforme varian las condiciones del bien.

El modelo de organizacion presentado responde a la naturaleza continua de la
conservacion preventiva de los patrones de deterioro, y se orienta a prevenir y/o a reducir
aquellos factores que pueden dar lugar a pérdida antes de recurrir a acciones correctivas de
mayor rango, tal y como ha sido presentado por ICCROM (2018) en su documento.Cabe
mencionar que, en la ecuatoriana, Idrovo et al (2013) relacionan diagndstico, tratamiento,
seguimiento y mantenimiento, asi como Sandoval (2015) concierta la entrada de los

componentes de gestion en la propia planificacion de la conservacion patrimonial.

En la presente investigacion estos referentes se relacionan con los resultados de la
valoracion patrimonial, el diagnostico y la evaluaciéon mediante el método ABC, dando al
Plan un cardcter preventivo y de gestion continua, cuya formulacién proporciona una
estructura técnica para orientar el monitoreo, mantenimiento, documentacion y gestion de
riesgos; en la que su aplicacion corresponde a una etapa posterior al alcance de la presente

investigacion.
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3.6.  Sintesis de los resultados

Los resultados obtenidos permitieron integrar el conocimiento historico,
arquitectonico y patrimonial de la Gobernacion de Chimborazo con su estado de
conservacion y los riesgos que pueden afectar sus valores. El anélisis identificé los atributos
que caracterizan al inmueble y sustentan sus valores cultural, histérico, artistico y cientifico,

complementados mediante el analisis de autenticidad e integridad y la valoracion BAREMO.

El diagnostico determin6 un deterioro general del 9 % con un estado de conservacion
Sélido y con deterioros localizables que requieren seguimiento, principalmente en cubierta
y fachadas. La condicion general del inmueble se deberd relacionar con la distribucion y la
evolucion de los deterioros, cuya persistencia puede facilitar un efecto acumulativo en

determinados elementos.

La valoracion con el método ABC vincula los escenarios individuales a una posible
pérdida patrimonial. Las magnitudes obtenidas se sitian entre MR 4 y MR 13, con
predominio de los riesgos de prioridad baja, seguidos por los de prioridad media y alta y, en
menor proporcion, los de prioridad extrema; no se registraron escenarios de prioridad

catastrofica.

La integracion de estos resultados permitio establecer una secuencia entre lo que
posee valor, su condicion actual y los riesgos que pueden afectarlo; esta relacion sustento la
formulacion de lineamientos, estrategias y cuatro programas del Plan de Conservacion
Preventiva, complementados mediante instrumentos para apoyar la priorizacion de acciones,

la gestion y el seguimiento de la propuesta, descritos en la Tabla 5.
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Componente

analizado

Resultado principal

Aporte a la formulacion del

Plan

Analisis historico,
arquitectonico y
patrimonial

Identificacion de atributos
y valores cultural,
historico, artistico y
cientifico; analisis de
autenticidad e integridad y
valoracion BAREMO

Identifica los atributos que
sustentan los  valores
patrimoniales y orienta su
conservacion

Diagnostico del
estado de
conservacion

9 % de deterioro general;
estado Solido; mayor
incidencia en cubierta y
fachadas

Identifica las condiciones
y componentes que
requieren seguimiento y
mantenimiento

Evaluacion de riesgos

MR entre 4 y 13;
diferentes niveles de
prioridad, sin riesgos de
prioridad catastrofica

Permite jerarquizar los
riesgos segun su posible
incidencia  sobre los
valores patrimoniales

Formulacion del Plan
de Conservacion
Preventiva

Lineamientos, estrategias,
cuatro programas
articulados e instrumentos
para la gestion y
evaluacion del Plan

Integra y organiza las
acciones preventivas, su
priorizacidén, gestion 'y
seguimiento

En conjunto la investigacion evidencia que la formulacion del Plan no constituye una

propuesta independiente del diagnostico, sino que dervia de la articulacion progresiva de las

etapas desarrolladas; su principal aporte reside en vincular los atributos y valores

patrimoniales con el estado de conservacion y la priorizacion de riesgos proporcionando una

base técnica para orientar la gestion preventiva y el seguimiento continuo del inmueble.
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CAPITULO IV

Plan de Conservacion Preventiva del inmueble patrimonial de la Gobernacion de

Chimborazo
4.1. Identificacion del bien inmueble

El inmueble patrimonial de la Gobernacion de Chimborazo corresponde a una
edificacion de uso administrativo con influencia estilistica neoclasica, ubicada en el centro
historico de Riobamba, frente al Parque Maldonado. Su construccion se sitia
aproximadamente entre 1903 y 1906, segiin una de las referencias documentales consultadas
(Guevara, 2017); a lo largo de su trayectoria, albergd distintas dependencias publicas,

manteniendo hasta la actualidad su funcion institucional.

La configuracion actual del edificio responde a distintas etapas de transformacion y
adecuacion funcional. En su materialidad coexisten sistemas constructivos tradicionales y
elementos incorporados posteriormente, como resultado de los cambios experimentados por

el inmueble y de su adaptacion a las necesidades de uso.

Figura 4

Vista general de la Gobernacion de Chimborazo
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4.1.1. Ubicacion

El inmueble se encuentra ubicado en la interseccion de las calles 05 de Junio y
Primera Constituyente, frente al Parque Maldonado, en la parroquia Maldonado del canton

Riobamba, provincia de Chimborazo.

Figura 5

Ubicacion del bien inmueble Gobernacion de Chimborazo

Nota. Elaborado a partir de Google Satellite (2025).

4.1.2. Informacion general del inmueble de la Gobernacion de Chimborazo
Nombre del propietario: Gobernaciéon de Chimborazo
Direccién: Primera Constituyente N.° 23-32 y Cinco de Junio, Mz. 65
Clave catastral: 060102001001025005000000000
Sistema de referencia: WGS 84 / UTM zona 17S

Coordenadas:
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P1 (761663,10; 9814897,30)
P2 (761684,50; 9814923,70)
P3 (761702,70; 9814908,40)
P4 (761681,40; 9814881,70)

Condicion del bien: Bien inmueble patrimonial por Acuerdo Ministerial 035 del 16

de abril de 2008. Cédigo 4H-04-07-151 (2007). Dentro del 4rea central o de Primer Orden.
Ficha de inventario: IBI-06-01-02-000-000080 (2018)
Denominacion: Gobernacion / Registro Civil / Comisaria segtn la ficha de inventario

Valoracion del inmueble BAREMO: 43 Puntos con Grado de proteccion Absoluta

de Alto Valor Patrimonial.
Area del lote: 934,00 m?
Area edificada: 1.146,00 m?
4.2.  Documentacion e investigacion histérica del Inmueble

La actual ciudad de Riobamba tuvo como antecedente el asentamiento establecido
en 1534 en el sector de Liribamba, cuya organizacion y reconocimiento administrativo
atravesaron diferentes etapas durante el periodo colonial (Cepeda, 2018; Freile, 2000; Ortiz,
2015). Este proceso antecede a la conformacion de la ciudad actual y permite contextualizar

su posterior traslado hacia la llanura de Tapi.

El terremoto del 4 de febrero de 1797 ocasiond importantes pérdidas humanas y
materiales y dio lugar al proceso de reasentamiento de Riobamba en la llanura de Tapi. La

propuesta encargada a Bernardo Darquea considerd las condiciones del territorio y la
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disponibilidad de materiales para la construccion; finalmente, la nueva ciudad adoptd una
organizacion en damero conforme a los criterios urbanos aplicados durante el periodo

colonial (Freile, 2000; Paniagua, 1999).

Figura 6
Propuesta del trazado del reasentamiento por Bernardo Darquea
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Nota. Tomado de Riobamba, por Cepeda (2009, p. 66).

Para 1799, la nueva Riobamba mostraba una estructura urbana organizada en
damero, con la plaza central como elemento articulador y la distribucion de solares
destinados a funciones religiosas, administrativas y residenciales. La regularidad del trazado
incidi6 en la configuracion de las manzanas y parcelas que posteriormente consolidaron el

nucleo central de la ciudad (Aguilera, 1994; Cepeda, 2018).
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Figura 7

Referencia del trazado de 1799 promovido por el Administrador de Rentas Unidas

Nota. Tomado de Riobamba, por Cepeda (2009, p. 83).

El crecimiento de Riobamba dio lugar a la formacion de plazas secundarias
destinadas a actividades recreativas, comerciales y de intercambio, rodeadas por
edificaciones construidas principalmente con tierra cruda mediante sistemas tradicionales
de tapial, adobe y bahareque. La plaza mayor concentro las funciones politicas, religiosas y
economicas; en este entorno se localizaba la Casa del Corregidor que, hacia 1830, se ubicaba
en las actuales calles Espejo, entre Primera Constituyente y 10 de Agosto (Cepeda,

Riobamba: Ciudad y representacion, 2018).
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Figura 8

Trazado urbanistico en 1799

Nota. Tomado de Municipalidad (1996).

La documentacion técnica del INPC sitia la construccion de la casa de Vicente
Antonio Costales entre 1892 y 1894 y su paso a propiedad de la Gobernacion en 1899 (INPC,
2008-2009a); Pino et al. (2009), por su parte, sefialan 1911 como afio de terminacion del
edificio de la Gobernacion. Estas referencias podrian corresponder a distintos momentos de

su proceso constructivo, por lo que no permiten establecer una fecha tnica.

En 1930 funcionaban en el edificio dependencias de los poderes Civil y Judicial,
Hacienda, Telégrafos, Teléfonos, Correos y Registro Civil, usos administrativos que se
mantuvieron durante las décadas siguientes, auqnue con cambios asociados a las necesidades
institucionales; para 1970 la documentacion historcia registra modificaciones interiores
vinculadas con la redistribucion de espacios y la adecuacion de cielos rasos, manteniéndose

su funcion como sede de instituciones publicas (INPC, 2008-2009a).
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En 2007 el Municipio de Riobamba y el INPC actualizaron el registro patrimonial a
partir de una linea base de 448 edificaciones levantadas en 1992, el proceso incluy6 fichas
de registro, conjuntos arquitectonicos y equipamiento urbano organizados bajo las
categorias de Arquitectura Monumental, Relevante y Arquitectura Tradicional Selectiva,
considerando criterios arquitectonico-estéticos, historico-testimoniales-simbdlicos y de
conjunto urbano (INPC, 2007). Como resultado de estre trabajo mediante Acuerdo
Ministerial N.° 035 del 16 de abril de 2008 se declararon como bienes pertenecientes al
patrimonio cultural del Estado a 435 inmuebles ubicados en el area central o de primer orden

y su area de influencia de la ciudad de Riobamba.

Figura 9

Areas de proteccion establecidas en el Acuerdo Ministerial N.° 035

9815600.000

9815500.000

9815400.000

9815300.000

9815200.000

9815100.000

9815000.000

9814900.000

9814800.000

®®® Area_Respeto
I Area_Primer_Orden

9814700.000

9814600.000
0 100 200m

e

9814500.000

Nota. Elaborado a partir de Google Satellite (2025) y del Acuerdo Ministerial N.° 035.

La ficha 4H-04-07-151 registra al inmueble con uso para la Gobernacion, Registro
Civil y Comisaria y reconoce una valoracion arquitectonico-estética de influencia

neoclésica; en su descripcion arquitectonica consta una edificacion de dos plantas con
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fachada rematada en balaustrada y cipos, galeria de arcos de medio punto almohadillados,
balcon corrido central, balcones volados, encuadramientos y elementos decorativos,
mientras que en su organizacion espacial se identifican accesos hacia el patio central y
lateral; ademas registra cimentacién de piedra, paredes de adobe y ladrillo, cubierta con
estructura de madera y teja, galerias interiores con columnas de ladrillo y pilastras de
madera, asi como un estado deteriorado y su relacion con las edificaciones de la plaza central

(INPC, 2007). Véase Anexo A, Al.

Durante el ultimo cuatrimestre de 2008 el Ministerio de Coordinacion del Patrimonio
Natural y Cultural, el INPC y la Gobernacion de Chimborazo celebraron un convenio para
la rehabilitacion, restauracion y consolidacion estructural integral del edificio; el acuerdo
contemplo su uso compartido entre la Gobernacion y la entonces Subdireccién Regional del
INPC; para lo cual el Instituto asumio los estudios y la intervencion del inmueble, con el

compromiso de entregarlo para su uso parcial durante 50 anos (Guevara, 2017).

Las técnicas, sistemas y conocimientos constructivos tradicionales presentes en el
inmueble junto con las alteraciones de su tipologia y materialidad, fueron considerados en
los estudios desarrollados por el INPC; estas condiciones sirvieron para definir actuaciones
de rehabilitacion, restauracion y consolidacion estructural orientadas a la conservacion del
bien y su adecuacion al uso institucional; el estudio se desarrolld en cinco fases: estado del
inmueble, descripcion y analisis de patologias, diagnostico y pronostico, criterios de disefio

y propuesta (INPC, 2008-2009a). Véase Anexo D, AH1-2.

Posteriormente el inmueble fue incorporado a la ficha de inventario IBI-06-01-02-
000-000080 elaborada a partir de la informacion registrada en 2007; la fecha de construccion

se situa entre 1910y 1920 y los usos original y actual constan como administrativos, registra
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un estado conservacion se registra como so6lido y caracterizan su volumetria, materialidad,
patologias y vulnerabilidad frente a riesgos naturales y antropicos, junto con los elementos
a conservar y niveles de intervencion; la valoracion alcanza 43 puntos en el BAREMO y
determina un grado de protecciéon Absoluta, correspondiente a un bien de alto valor

patrimonial (INPC, 2007). Véase Anexo A, A2.

4.3. Estratificacion de la edificacién
4.3.1. Analisis de las transformaciones del inmueble

El disefio del inmueble se atribuye a Natale Tormen (Gonzalez, s.f.) y su
construccion a Vicente Antonio Costales; sin embargo, no se localizaron estudios ni planos
correspondientes a su concepcion original. La documentacion histérica, las fotografias y el
levantamiento planialtimétrico elaborado por AVALPLAN, como parte de los estudios de
rehabilitacion, permitieron reconocer la configuracion arquitectonica del inmueble previa a

la intervencion iniciada en 2008 (INPC, 2008-2009a).

El trabajo con las fuentes documentales y el estudio tipoldgico, morfolégico y
técnico-constructivo del edificio favorecieron el andlisis de los cambios y transformaciones
de éste en funcion a la informacion obtenida, que ademds permitid reconstruir su evolucion
historica, describir las principales intervenciones y explica de qué modo incidieron en su
configuracion arquitectonica actual y en los atributos patrimoniales que conserva (véase

Anexo B, Bl).

Disefiado inicialmente como arquitectura civil de uso residencial, posteriormente
pasé a pertenecer a la Gobernacion de Chimborazo, que durante un tiempo lo convirtié en
dependencias del poder Civil y Judicial; mas adelante potencia de su funcioén institucional

con dependencias de la Gobernacion y de la Direcciéon Zonal 3 del INPC y un uso



73

administrativo compartido (INPC, 2008-2009a). La variacion de uso que experimento , en

cambio, incidid sobre todo en la distribucion interna del edificio y en la disposicion de las

galerias como espacios de circulacion hasta los diferentes ambientes (véase Anexo D, Al—
All).

Figura 10

Distribucién funcional anterior y posterior a la intervencion de 2008-2009

LEVANTAMIENTO PREVIO A LA INTERVENCION DEL ANO 2008
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LEVANTAMIENTO POSTERIOR A LA INTERVENCION DEL ANO 2008 (Estado actual)
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Nota. Elaborado a partir de la documentacion grafica del INPC (2008-2009a).
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Ademas la composicion formal presenta modificaciones en los remates de los
volimenes laterales e intermedio, de los que fueron retirados el frontdn curvo, los frontones
triangulares y el pretil decorado con formas treboladas; se conservo la cornisa y se incorpord
un remate con balaustrada de base corrida y pilastras lisas; los balcones con barandal de
hierro fueron sustituido por antepechos conformados por pilastras almohadilladas,
modificaciones que corresponden a distintas etapas de transformacion de las fachadas (véase

Anexo E, ES4-ESS). Estas transformaciones se relacionan con la evolucion morfologica y

volumétrica reconocida a partir del contraste de la documentacion grafica disponible con la

configuracion actual del inmueble (véase Anexo E, EHI).

Figura 11

Identificacion de cambios en las fachadas del inmueble

FACHADA EXTERNA 1 - CALLE 5 DE JUNIO
G 1 23

FACHADA EXTERNA 1 - CALLE 5 DE JUNIO

(2008)

Nota. Elaborado a partir de imagenes recuperadas del fondo del Archivo Historico del Guayas, Casa
de gobierno, Riobamba, ca. 1900-1909 (MCYP, s. f.); de la ficha de inventario IBI-06-01-02-000-
000080 (INPC, 2007); y del registro Edificio de la Gobernacion de Chimborazo (INPC, 2017).

En los muros y pisos del soportal se identificaron elementos conservados e

incorporaciones vinculadas con la adaptacion del inmueble al uso compartido por dos
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instituciones publicas; mientras que en los pisos y entrepisos se reconocieron cambios que
incluyen estructura metalica y sustituciones parciales de materiales, aunque se mantiene el

acabado en madera (véase Anexo E, ES1-3). El contraste con las planillas de ejecucion de

la rehabilitacion permitid relacionar estas transformaciones con las actuaciones
documentadas sobre distintos componentes constructivos durante la intervencion de 2008—

2009 (INPC, 2008-2009b). Véase Anexo E, RH 1-13.

Figura 12

Elementos conservados y modificados del inmueble
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Nota. Elaborado a partir de la documentacion grafica del INPC (2008—2009b).
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4.3.2. Analisis estratigrafico mediante la matriz de Harris

A partir de las transformaciones identificadas se realizo el andlisis estratigrafico

mediante los principios de Harris (1991), considerando las unidades estratigraficas (UE) y

sus relaciones para establecer una secuencia relativa de los procesos constructivos. Este

analisis se fundamento en las leyes de superposicion, horizontalidad original, continuidad

original y sucesion estratigrafica, descritas en la Tabla 6, que permiten ordenar las unidades

desde las mas antiguas hasta las mas recientes segun las relaciones que mantienen entre si.

Tabla 6

Relaciones estratigréaficas consideradas en el analisis arquitecténico

Relacion

estratigrafica

Aplicacion

arquitectonica

Descripcion

Superposicion

Apoyo / aporte

Un elemento se dispone sobre otro y establece una
relacion de anterioridad y posterioridad; en el
inmueble puede reconocerse en vigas apoyadas sobre
elementos portantes, muros sobre zdcalos y zdcalos
sobre cimentaciones.

Corte

Accidén
destructiva

Es entendida cuando se presenta como una accioén
posterior a una accion, cuando la interrumpe o bien
la elimina parcial o totalmente una unidad
preexistente. Resulta reconocible en la apertura de
vanos, en el resto de elementos o en demoliciones
parciales.

Corte +
superposicion

Sustitucion /
incorporacion

Corresponde a una secuencia en la que una unidad
preexistente es cortada o retirada y posteriormente se
incorpora otra; se puede reconocer, por ejemplo, en
sustituciones de pisos, cubiertas o de elementos de
carpinteria.

Correlacion

Correspondencia
entre partes de
una unidad

Permite relacionar partes que pertenecieron a una
misma unidad y cuya continuidad fue interrumpida
por una accioén posterior, quedando evidencias o
remanentes que  permiten  establecer  su
correspondencia.

Nota. Elaborado a partir de Harris (1991).
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En este andlisis se distingue entre estrato y unidad estratigrafica (UE), por una parte
el estrato corresponde a una evidencia material reconocible por sus caracteristicas fisicas y
posicion dentro de la secuencia, mientras que la UE constituye la unidad bésica utilizada
para establecer las relaciones estratigraficas y ordenar los procesos de formacion y
transformacion (Harris, 1991; Carandini, 1997), distincidn que permitié interpretar
cimentaciones, muros, pisos, entrepisos y cubiertas no solo por su materialidad, sino también

por las relaciones que mantienen con otras unidades.

Las evidencias identificadas en el inmueble permitieron definir las unidades
estratigraficas (UE), agrupadas posteriormente en tres fases segun su relacion temporal y las
transformaciones documentadas: historica, moderna y contemporanea; esta organizacion
presentada en la Tabla 7, permite ordenar las permanencias, modificaciones, retiros e

incorporaciones reconocidas durante la evolucion constructiva del edificio.

Tabla 7

Unidades estratigréaficas por fases constructivas del inmueble

Fase Unidad Estratigrafica

Historica UE 01 Cimentacion de piedra

UE 02 Pisos de piedra

UE 03 Basamentos y zdcalos de piedra

UE 04 Muros portantes de cangahua y ladrillo

UE 05 Estructura portante de madera

UE 06 Vigas de madera y soleras

UE 07 Entrepiso:
a) Envigado

b) Duelas de madera

UE 08 Tabiqueria en bahareque

UE 09 Estructura cubierta de madera:

a) Armadura de madera
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Fase Unidad Estratigrafica
b) Enchagllado
c¢) Entejado
UE 10 Gradas
UE 11 Cieloraso de carrizo, estera, fibra vegetal y pafiete de barro
UE 12 Empafietados, enlucidos y pintura
UE 13 Elementos decorativos y acabados:
a) Molduras
b) Ornamentacion
UE 14 Carpinteria de ventanas, puertas y mamparas
Moderna UE 15 Apertura de vanos
UE 16 Cambio de gradas
UE 17 Retiro de elementos decorativos
Contemporanea UE 18 Retiro de cielos rasos
UE 19 Retiro de elementos deteriorados:
a) Cobertura
b) Elementos entrepiso y cubierta
c¢) Carpinterias
d) Pisos de piedra y madera
UE 20 Reforzamientos
a) Elementos metalicos
b) Consolidacion de cabezas de muros
UE 21 Losas colaborantes
UE 22 Mamposteria interior de ladrillo
UE 23 Gradas metalicas
UE 24 Impermeabilizacion de cubierta
UE 25 Entramado de tiras de madera y reentejado
UE 26 Elementos nuevos

a) Pisos de piedra
b) Pisos de madera
c¢) Pisos de cerdmica

d) Carpinterias

UE 27

Ascensor
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Fase

Unidad Estratigrafica

UE 28 Cubierta de policarbonato

UE 29 Instalaciones

UE 30 Cielo raso nuevo

A partir de las unidades estratigraficas identificadas se elabor6 la matriz de Harris,

estableciendo relaciones de anterioridad y posterioridad entre aquellas unidades que

presentan una vinculacién estratigrafica reconocible. Estas relaciones comprenden

situaciones de superposicion o apoyo, corte y sustitucion, asi como incorporaciones sobre

unidades preexistentes; cuando no fue posible establecer una relacion directa, esta condicion

se mantuvo expresamente en el registro. La secuencia resultante se representa en la Figura

13 y se desarrolla en la Tabla 8.

Tabla 8

Registro estratigréafico del inmueble

UE

Elemento

constructivo

Material

Relacion Estratigréafica

Fase Contemporanea

Se apoya en UE 06 / UE 09;

UE 30 Cielo raso nuevo Gypsum, aluminio  reemplaza UE 11 en los
sectores intervenidos
Se apoya en UE 06 / UE 09;
UE 29 Instalaciones Materiales diversos corta UE 04 segun su
recorrido
Cubierta de Estructura metalica,
UE 28 policarbonato policarbonato Se apoya en UE 20 /UE 26
Ascensor Acero, vidrio Corta UE 04 / UE 06 en su
UE 27 templado area de implantacioén
Pisos, carpinterias y . Reemplaza total 0
UE 26 otros elementos Mader?’ p1edra, parcialmente UE 02 / UE 07 /
ceramica ,
nuevos UE 14, segun el elemento
UE 25 Entramado y Madera, teja Reemplaza parcialmente UE

reentejado

recuperada y nueva

09; se dispone sobre UE 24
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Elemento ) y o
UE ) Material Relacion Estratigrafica
constructivo
Impermeabilizacion Lamina metalica .
UE 24 de cubierta galvanizada Se dispone sobre UE 09
Gradas metalicas Estructura metélica, Reemplaza UE 16 / UE 10; se
UE 23 madera apoya en UE 20
Mamposteria interior Ladrillo, mortero Se apoya en UE 21 / UE 02
UE 22 de ladrillo cemento segun su ubicacion
Losa colaborante Hozr;ltﬁ(::?{lrl:ﬁclsmas Reemplaza parcialmente UE
UE 21 (1 07; se apoya en UE 20
metalicas
Reforzamientos y Acero y materiales Se incorpora a unidades
UE 20 consolidacion contemporaneos preexistentes intervenidas
Retiro de clemenos § midades  presuistentes
UE 19 deteriorados . . p
intervenidas
Retiro de cielo raso . Elimina UE 11 en los sectores
UE 18 intervenidos
Fase moderna
Retiro de elementos . :
UE 17 decorativos - Elimina parcialmente UE 13
UE 16 Cambio de gradas Madera / Marmol =~ Reemplaza UE 10
UE 15 Apertura de vanos - Corta UE 04
Fase historica
Carpinterias de Se apoya en UE 04 / UE 08,
UE 14 ventanas, puertas y Madera . .
segun su ubicacioén
mamparas
Molduras y
UE 13 ornamentacion Mortero de cal-arena  Se superpone a UE 12
Empafietados,
UE 12 enlucidos y pintura Cal arena Se superpone a UE 04 / UE 08
Cielo raso de carrizo Carrizo, estera, fibra
UE 11 vegetal, paiiete de  Se apoya en UE 06 / 09
y estera
barro
, Sin relacion estratigrafica
UE 10 Gradas Madera / Mérmol directa identificada
UE 09 Estructura de Madera, teja Se apoya en UE 04 / 06

cubierta
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Elemento

UE Material Relacion Estratigrafica

constructivo

Tabiqueria de

bahareque Se apoya en UE 06 / 07

UE 08 Carrizo, barro

Entrepiso: envigado

y duelas Madera

UE 07 Se apoya en UE 04 / UE 06

Madera Se apoya en UE 04 / UE 05

Se apoya en UE 01 / UE 04,
segln su ubicacion

UE 06 Vigas y soleras

Estructura portante

de madera Madera

UE 05

Cangahua, ladrillo  Se apoya en UE 03

Piedra

UE 04 Muros portantes

UE 03

Basamento y zocalo Se apoya en UE 01

Sin relacion  estratigrafica
directa identificada

Unidad de base

Pisos de piedra Piedra

UE 02

Cimentacion Piedra

UE 01

Figura 13

Secuencia estratigréafica del inmueble mediante la matriz de Harris

7777777 SIMBOLOGIA
————e  UEZ6 ) UE 14
r Pisos, carpinterias y r—b N F—
otros elementos muev o) Carpinterias [ Fasc Historica WE 01 - U 19y
liase Moderna (L1715 - L1019)
TE 13 UE 12 r - I‘E_“; - _‘ ~ ) Tase Comtemporanea (U 20 - UT: 30) —— - Reemplaa  Sutinrye
Molduras y [—»fmpafietados, enlucidog—— - - R . " < inc ¢ Consolidy @
A 08, iado - : Sin relagion esirigrilica dirceta _ Scincorpora / Consolida en
omamentacion v pintura I— ! Entejado TEE"EJad‘LI I s unidades procxistentcs
T 1 __ Sinmelacion csiratigrilica
| diteela identificada
UE17 | uER I uE2
Retiro d . | Mamposteria interior | | | Impermeabilizacién |
eHiro Cecoracion L deladillo : L decubierta
=== = === = l
| UE 28 | | UE21 | UE 09 fa— -_— -
| Cubierta policarbonato| | Losas colaborantes | Estructura de cubierta |
O | I 4
I H L :
| [ = !
| UE 08 | UE 29 [ - 1
——————— - I Tabiqueria bahareque | Instalaciones 7 | UE 30 ! :
| UE 20 P! L | Cielorasonuevo |
4>‘ Reforzamientos y | | Lo p———d |
consolidacion ] 1 _
ST 4y [ TuEl
1 r UE 18 ~ | Retiro de elementos |
—— ! L I L _ deferioados
UE 07 UE 06 | Retiro cieloraso T
L— Entrepiso: envigado vi ) d Le——y—— |
J v duelas 1gas, soleras madera ‘ 1
I
[ - T T T 1 JE 11 ]
I UE 23 I 1 UE27 I Cieloraso de carrizo 4o ——————— 1
| Gradas metdlicas | F™7  Ascensor | y estera 1
[ - r 7777777777777 — I
UE 15 UE 04 UE 05 !
‘ dov — Estructura portante —— -l
UE 16 Apertura de vanos Muros portantes de madera
Cambio de gradas i
T
UE 03

o

TE 10

[ Guds |

UE 02
Pisos de piedra

Basamento v zbcalo

-]

UE 01
Cimentacién de piedra

Nota. Esquema elaborado con base en el método de analisis estratigrafico de Harris (1991).
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Las relaciones estratigraficas identificadas permiten reconocer la permanencia de

elementos correspondientes a la configuracion historica del inmueble, asi como las

modificaciones producidas en intervenciones posteriores observadas en estratos que

conservan predominantemente componentes histdricos y en otros que presentan

sustituciones parciales, reforzamientos o incorporacion de materiales contemporaneos; en

determinados casos se registran el retiro o reemplazo de elementos precedentes. Con estos

resultados se establece como recurso complementario al andlisis estratigrafico una escala

simplificada de permanencia y transformacion de los estratos en tres niveles: alto, medio y

bajo o nulo, segtn el grado de conservacion o modificacion de los componentes historicos.

Tabla 9

Escala simplificada de permanencia y transformacién de los estratos

Nivel Criterio Unidades Estratigraficas por Fases
Conserva los componentes
historicos reconocidos,
manteniendo o )
Alto predominantemente su Historico: UE: 01/03/04
materialidad y técnicas
constructivas originales
Conserva parcialmente oo
T modificaciones, 12/13
lggie reforzamientos, sustituciones  Contemporanea: UE: 20 /22 /24 /25 /
parciales o incorporacion de 29
materiales posteriores
C d t o
Oreoponce a COMPONCIES  Historico:  UE:02/08/10/11/
historicos retirados o
. , 14
) sustituidos, asi como a
Bajo o unidades posteriores que Moderna: UE: 15/16/17

nulo reemplazan o modifican de
manera significativa los
estratos precedentes

Contemporaneo: UE: 18/19/21/23/
26/27/28/30

La escala aplicada evidencia diferencias en el grado de permanencia de los estratos

historicos, algunas unidades conservan predominantemente sus componentes, otras
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presentan modificaciones, reforzamientos o sustituciones parciales y otras corresponden al
retiro o reemplazo de componentes precedentes; estas diferencias muestran que las
transformaciones del inmueble no incidieron de igual manera a todos sus elementos y que
en su configuracion actual coexisten componentes histéricos conservados, modificados e

incorporados posteriormente.

A partir de las relaciones que existen entre las unidades estratigraficas y desde estas
ultimas en su agrupacion a la de las fases histdorica, moderna y contemporanea, el andlisis
estratigrafico permitié ordenar las permanencias y las transformaciones del inmueble de
acuerdo a las tltimas. El contraste con la documentacion historica, grafica y técnica fue lo
que permiti6 distinguir entre los componentes que permanecen, los que fueron cambiados y
las incorporaciones, ddndole forma a la lectura de la evolucion material y constructiva del

edificio.
4.4. Valoracion del bien inmueble

La wvaloraciéon del inmueble de la Gobernacion de Chimborazo parte del
reconocimiento de las caracteristicas histéricas, arquitectonicas, constructivas y
contextuales identificadas durante la investigacion, a partir de las cuales se determinan los
atributos que sustentan su significacion patrimonial. Para este andlisis se consideran los
pardmetros establecidos para la valoracion del patrimonio cultural inmueble, articulados con
la informacion documental, el analisis arquitectonico y la lectura estratigrafica desarrollados

previamente (MCYP, Acuerdo Ministerial No. DM-2020-063, 2020).

e Antigiiedad
e Estético Formal

e Tipologico Funcional
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Técnico Constructivo

Entorno Urbano Natural

Historico Testimonial Simbolico

Autenticidad Integridad
4.4.1. Antigiiedad - Epoca de construccion

La fuente documental sita la construccion del inmueble entre 1892 y 1894, mientras
que la ficha de inventario IBI-06-01-02-000-000080 establece una temporalidad entre 1910
y 1920; por otra parte, el testigo de una pintura mural ubicada en una pared de la Direccion
Zonal 3 del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, asi como Guevara (2017), refieren el
periodo 1903-1906 (p. 8). Estas referencias no permiten establecer una fecha unica de
construccion; sin embargo, situan la configuracion del inmueble entre finales del siglo XIX

y las primeras décadas del siglo XX.

Figura 14

Pintura mural ubicada en el blogue 2 de las oficinas de la Direccién Zonal 3 - INPC

4.4.2. Estético formal

El inmueble, ubicado en la esquina de las calles 05 de Junio y Primera Constituyente,
presenta una composicion volumétrica que parte de un prisma de base rectangular, con
sustracciones interiores que conforman patios asimétricos y exteriores que jerarquizan los

resaltes laterales; los volimenes adicionados en forma de prismas triangulares truncados
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definen las cubiertas tradicionales, configurando una volumetria extendida hacia la calle 05
de Junio y compacta hacia la Primera Constituyente.

Figura 15

Composicion volumétrica del edificio de la Gobernacién de Chimborazo

La relacion entre la altura de los niveles y las dimensiones de la edificacion define
una escala monumental; hacia la calle 05 de Junio, los resaltes laterales delimitan la fachada
y mantienen un ritmo constante mediante arcos de medio punto, articulados con el bloque
central de arcos rebajados. En la parte superior, el entablamento y la balaustrada definen el
remate de la fachada, mientras que hacia la calle Primera Constituyente se mantiene una

composicion similar.

Una imposta, a modo de jalonera de la edificacion, cifie el plano de la planta baja
almohadillada y el perfil de la planta alta de superficie lisa. Hacia la calle 05 de Junio, el
soportal afiade mayor acceso de vanos a la planta baja respecto de la predominancia de vanos
del nivel superior; en cambio, hacia la calle Primera Constituyente logra una composicion
mas cerrada por la ausencia de soportal. La disposicion de los vanos originales permite un
ritmo, un equilibrio y una vocacion de unidad de las fachadas, de modo que puede ir

acompafiada de variaciones coherentes con la disposicion de cada frente.
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Figura 16

Fachada de la Gobernacién de Chimborazo hacia la calle 05 de Junio

 — ] ol 1
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FACHADA 1 - CALLE 5 DE JUNIO

En cuanto a sus elementos integrantes, la planta baja presenta almohadillados; en los
resaltes, los arcos de medio punto con clave marcada se delimitan mediante jambas,
impostas y arquivoltas, mientras que desde la imposta se disponen ménsulas que sostienen
los balcones en voladizo. Los vanos se acompanan de elementos empotrados con basa, fuste
estriado y capitel moldurado, articulados visualmente con el entablamento conformado por

arquitrabe, friso y cornisa.

Figura 17

Detalles decorativos de fachada en planta baja de la Gobernacion de Chimborazo

Almohadillado
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Figura 18

Detalles decorativos de fachada en planta alta de la Gobernacion de Chimborazo

Cornisa ondulada
Encuadramiento
con moldura
Arcos
Antepecho rebajados
con resaltes

Arcos en medio punto

Balcén corrido
Balcones

En el bloque central, la planta baja mantiene el almohadillado y los arcos rebajados
resaltan mediante el tratamiento de su intradds; en planta alta, los antepechos se presentan
con resaltes rectangulares delimitados por pilastras almohadilladas y los vanos incluyen
encuadramientos moldurados y remates de cornisa; en el centro se ubica un balcon corrido
volado y, sobre el remate de cornisa, una balaustrada de base continua y pilastras
equidistantes se prolonga hacia los frentes de las calles 05 de Junio y Primera Constituyente.
La composicion se complementa con el contraste entre el fondo rosa y los elementos

ornamentales resaltados en blanco.
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Figura 19

Fachada de la Gobernacion de Chimborazo hacia la calle Primera Constituyente

FACHADA 2 - CALLE PRIMERA
CONSTITUYENTE

En concordancia con lo descrito, el inmueble presenta una influencia estilistica
predominantemente neoclasica, reconocible en la simetria y el ritmo de su composicion, la
configuracion volumétrica, los elementos de referencia clasica y el entablamento lineal
continuo rematado por balaustrada; a estos rasgos se incorporan elementos de influencia
ecléctica, evidenciados en el almohadillado, los arcos de medio punto con dovelas
resaltadas, los arcos rebajados, las claves y ménsulas decoradas, asi como en los balcones

con resaltes.
4.4.3. Tipoldgico Funcional

El inmueble se emplaza en la esquina de las calles 05 de Junio y Primera
Constituyente y presenta una organizacion espacial conformada por una crujia total y otra
en L, articuladas mediante patios interiores irregulares y galerias abiertas. El acceso desde
la calle Primera Constituyente se realiza mediante un zaguan central que conduce al patio
de la crujia total y a la circulacion vertical, mientras que desde la calle 05 de Junio el ingreso
se produce a traveés del soportal continuo y un zaguan lateral que comunica con el patio de

la crujia en L y la escalera exterior.
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La edificacion alberga actualmente a la Gobernacion de Chimborazo y a la Direccion
Zonal 3 del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural. La Gobernacion ocupa la mayor parte
de la crujia total en planta baja y alta, mientras que el INPC se distribuye en la crujia en L;
ambas dependencias mantienen autonomia funcional mediante una mampara de madera y

vidrio ubicada en la conexidn entre las dos crujias.

Las galerias de planta baja y alta constituyen los principales elementos de
distribucion hacia las areas de acceso publico, entre ellas oficinas, salas de espera, salon de
eventos y baterias sanitarias; los pasillos interiores conducen a espacios de acceso privado
como despachos, salas de reuniones, archivos, bodegas y dareas de servicio. A esta
organizacion se incorporan espacios de acceso restringido vinculados con las reservas

culturales, archivos documentales y cuartos de equipos (véase Anexo E, PZ 1-4).

En este sentido, el inmueble mantiene su tipologia institucional de caracter
administrativo y la continuidad de su uso, aunque su organizacion interna presenta
adaptaciones derivadas del funcionamiento de las dos instituciones y de la incorporacion de
espacios destinados a la custodia de bienes culturales, sin modificar sustancialmente su

identificacion tipologico-funcional, como se identifica en la Figura 20, 20a

Figura 20

Zonificacion y areas de circulacién en planta baja del edificio de la Gobernacion de Chimborazo

o0
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Figura 20 a

Zonificacion y areas de circulacion en Planta alta del edificio de la Gobernacién de Chimborazo

ZONIFICACION PLANTA ALTA CIRULACION PLANTA ALTA

4.4.4. Analisis técnico constructivo

El inmueble conserva sistemas constructivos histéricos conformados por muros
portantes de cangahua y ladrillo, elementos de madera mediante sistemas poste-viga,
envigados y soleras, y una estructura de cubierta de cerchas con vigas, pares, rey, jabalones,
montantes y tornapuntas, donde se reconocen ensambles tradicionales como unién a tope,
lengiieta-entalladura, solapo, cola de milano y media madera (Ching, 2012), junto con estos
sistemas historicos se identifican incorporaciones posteriores de elementos metalicos,

hormigén y losas colaborantes vinculadas con las adecuaciones realizadas en el inmueble.

Figura 21

lustracién de sistemas estructurales y constructivos del edificio de la Gobernacién de Chimborazo

VALOR ALTO
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Los muros historicos presentan “empaiietados” y “revoques” de cal-arena (Ortiz,
2009) actualmente recubiertos con pintura acrilica, en columnas, vigas y elementos de
cubierta de madera se identifican recubrimientos de brea y otros tratamientos aplicados en
intervenciones anteriores. La cubierta combina tejas recuperadas con elementos
incorporados posteriormente y los zocalos y basamentos conservan acabados de piedra

buzardeada.

En las intervenciones posteriores se incorporaron muros de ladrillo con mortero de
cemento, tabiquerias de placas de yeso laminado y elementos de ladrillo y hormigon en
sectores de algunos muros; la cubierta presenta ademds laminas metélicas de
impermeabilizacion, entramados de madera para la colocacion de teja y estructuras metélicas

con policarbonato translucido sobre los patios interiores.

Figura 22

Interior de la cubierta del edificio de la Gobernacion de Chimborazo

Los acabados incorporados comprenden pisos de ceramica, duela de madera,
porcelanato y placas de piedra; las columnas metalicas de las galerias se encuentran
recubiertas con laminas de madera aglomerada y las escaleras de estructura metalica
presentan revestimientos de madera. La carpinteria combina madera panelada, vidrio y

aglomerados (véase Anexo D, A 12-17).
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Las instalaciones eléctricas, hidrdulicas, sanitarias y electronicas corresponden a
incorporaciones contemporaneas, al igual que los cielos rasos de placas de yeso laminado.

Entre las adecuaciones funcionales también se encuentra el ascensor panoramico.

Figura 23

Vista general de sistemas constructivos

Los elementos historicos conservados permiten reconocer técnicas y materiales
constructivos tradicionales; no obstante, las adaptaciones, reforzamientos y reemplazos
posteriores incorporaron materiales y soluciones contemporaneas que modificaron

parcialmente la lectura de los sistemas constructivos originales.

4.45. Analisis entorno urbano natural

El andlisis del entorno urbano natural permitié reconocer la relacion del inmueble
con la estructura morfoldgica de su entorno inmediato, considerando el trazado urbano, el
parcelario, las caracteristicas de las edificaciones y los usos vinculados con el espacio

publico.

4.4.5.1.Delimitacion del area de estudio

El esquema histdrico presentado por Cepeda (2018) permite reconocer una posible
configuracion inicial de Riobamba en la que los espacios publicos constituyeron elementos

articuladores de la trama y concentraron actividades politicas, religiosas, comerciales y
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sociales a su alrededor. Esta relacion se reconoce también en otros espacios publicos de la
ciudad, que organizaron en su entorno edificaciones y actividades asociadas a su funcion

urbana.

A partir de esta relacion se delimitd el area de estudio tomando como ntcleo el
parque Maldonado, antigua Plaza Mayor, frente al cual se emplaza la Gobernacion de
Chimborazo. Se consideraron las nueve manzanas comprendidas entre las calles Cristobal
Colon, 10 de Agosto, Tarqui y José de Orozco, ambito que permite analizar las
caracteristicas morfoldgicas del entorno inmediato del inmueble sin ampliar el estudio hacia

otros sectores de la ciudad, identificado en la Figura 24.

Figura 24

Delimitacion del area de estudio a partir de la configuracion urbana histérica y actual

Nota. Elaborado a partir de Cepeda (2018) y Google Satellite (2025).
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4.4.5.2.Estructura Urbana

La estructura urbana del area delimitada mantiene el trazado en damero, con
manzanas regulares y ejes longitudinales y transversales reconocibles en el plano de
Riobamba de 1911-1912 de Luis Pastor (Cepeda, 2018, pp. 98-99). Esta configuracion
presenta modificaciones posteriores, entre ellas la peatonalizacion de la calle Veloz entre
Espejo y 05 de Junio durante la década de 1970, que integrd el parque Maldonado con la

Catedral y modifico parcialmente la continuidad de la trama vial (Briones & Fiallo, 2022).

Figura 25

Comparacion de la trama y jerarquia vial original y actual

Nota. Elaborado a partir de Cepeda (2018) y Google Satellite (2025).

El parcelario refleja transformaciones vinculadas con el crecimiento y consolidacion
urbana particularmente durante el siglo XX, cuando la introduccion del ferrocarril y la
prolongacion de calles favorecieron la expansion de la ciudad y el fraccionamiento de

solares y propiedades; paralelamente las disposiciones municipales restringieron
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determinadas construcciones vernaculas y promovieron edificaciones de uno o dos pisos
sujetas a criterios de orden y composicion arquitectonica (Cepeda, 2016), procesos que
incidieron tanto en la configuracién del parcelario como en las caracteristicas de las
edificaciones. En el area de estudio se reconocen lotes de distintas formas y proporciones,

posteriormente subdivididos, aunque se mantiene la configuracion general de las manzanas.

Figura 26

Comparacion del parcelario urbano histérico y actual

Nota. Elaborado a partir de la informacion cartografica de la Municipalidad (1996).

En el area de estudio predominan edificaciones de dos pisos que configuran un perfil
urbano relativamente homogéneo por altura, escala y caracteristicas arquitectonicas, dentro
del cual la Catedral constituye un elemento de mayor jerarquia; la concentracion de
inmuebles patrimoniales determina ademds una alta densidad patrimonial, aunque la

incorporacion de edificaciones modernas introduce variaciones en la lectura del conjunto.

Los usos del suelo también han experimentado transformaciones, aunque el sector
mantiene actividades administrativas, comerciales, religiosas y de servicios vinculadas con
el espacio publico central representados en la Figura 27; los vacios urbanos son escasos y se

concentran principalmente en patios interiores y en un lote sin edificacion, ademas del
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desuso parcial identificado en algunos inmuebles sobre todo en las plantas altas (véase

Anexo E, MU1-11).

Figura 27

Altura de edificacion, densidad patrimonial y entorno urbano del area de estudio
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Nota. Elaborado a partir de Villafuerte & Tene (2020).

En el tramo con valor la continuidad historico-urbana se reconoce en edificaciones
de temporalidades distintas que mantienen relaciones de alineacion, altura, perfil y
continuidad volumétrica; la composicion de las fachadas y la materialidad predominante
contribuyen a la lectura integrada del conjunto y el trazado vial y parcelario favorece la
continuidad de las visuales y perspectivas urbanas, a las que se suman usos compatibles con

el caracter administrativo, comercial y religioso del sector.
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Algunos sectores presentan discontinuidades que estan vinculadas a edificaciones
contemporaneas que difieren de la edificacion de caracter patrimonial debido a su altura,
volumetria, composicion y materialidad. Estos cambios introducen alteraciones en
determinadas visuales y también en la continuidad del perfil urbano, por ejemplo, cabe
resaltar que el edificio de CNT se distingue del resto por la mayor altura de la edificacion.
Estas condiciones permiten reconocer distintos grados de integracion dentro del entorno

analizado.

Figura 28

Arquitectura moderna y contrastes en el entorno urbano del area de estudio
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Vista de BanEcuador, en 05 de unio y Primera Constituyente, frente a la Gobernacion
Nota. Elaborado a partir de Andes (2020).

En conjunto, la Gobernacion de Chimborazo mantiene una relacion integrada con su
entorno por su implantacion en linea de fabrica y al borde de manzana, asi como por su
escala, volumetria y proporciones respecto de las edificaciones patrimoniales proximas. Su

emplazamiento frente al parque Maldonado y la continuidad del perfil urbano inmediato
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favorecen su integracion con el conjunto, aun cuando determinadas incorporaciones

contemporaneas introducen contrastes en las visuales y en la lectura del entorno.

4.4.6. Historico Testimonial Simbolico

El disefio de la Gobernacion de Chimborazo se atribuye al arquitecto Natale Tormen,
quien junto con su hermano Luca particip6 en diferentes obras de Riobamba, entre ellas el
Palacio Municipal, Palacio Arzobispal, Colegio Salesiano, Sociedad Bancaria, hoteles
Ecuador y Granada, Estadio Olimpico, parques Sucre y Maldonado, ademas de la
construccion del Colegio Maldonado (Vallejo, 2021). Esta intervencion se vincula con la
huella neoclésica que atestigua la arquitectura de la ciudad, asi como también con el uso de
materiales y técnicas constructivas tradicionales, como son los casos de la madera y el hierro

a modo de elemento singular.

El inmueble, al incorporarse a la propiedad publica, mantuvo su caracter
administrativo y su relacion directa con el espacio publico central. La continuidad de ser la
sede de la representacion del Gobierno en la provincia y el hecho de estar ubicado justo
frente al parque Maldonado otorgan al inmueble el caracter testimonial y simbdlico que

compone la memoria institucional y la dindmica de la ciudad de este sector de Riobamba.

4.4.7. Autenticidad e Integridad

Los atributos identificados durante la valoracion y la evolucién constructiva
reconocida mediante el andlisis estratigrafico constituyeron la base para evaluar la
autenticidad del inmueble. Para ello se aplico la Matriz de Nara, relacionando las
dimensiones artistica, historica, social y cientifica con las fuentes de informacion referidas
a forma y disefio, materiales y sustancia, uso y funcion, tradiciones y técnicas, localizacion

y contexto, y espiritu y sentimientos (Magar et al., 2019). Véase Anexo B, B2.
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Los resultados muestran que la autenticidad se conserva en distinto grado. La
configuracion morfoldgica, la influencia estilistica, la implantacion urbana y la continuidad
del uso administrativo mantienen atributos reconocibles; mientras que las sustituciones de
materiales, modificaciones interiores y cambios en determinados sistemas constructivos han
reducido la permanencia de algunas fuentes materiales de informacion (UNESCO et al.,
2014). La dimension social presenta menor evidencia, al estar vinculada principalmente con
la funcion institucional del inmueble, mientras que la dimension cientifica se reconoce en la

coexistencia de sistemas y técnicas constructivas histdricas con incorporaciones posteriores.

La integridad se mantiene en un nivel medio, al conservarse elementos que permiten
reconocer la tipologia, configuraciéon morfologica, implantacion, relacion con el entorno y
parte de los sistemas constructivos historicos (Idrovo et al., 2013; UNESCO et al., 2014).
No obstante, las intervenciones realizadas introdujeron sustituciones y nuevos materiales en
pisos, entrepisos, cielos rasos y otros componentes, generando discontinuidades en la lectura

de determinadas etapas constructivas.

En conjunto, el inmueble mantiene atributos y fuentes de informacion que permiten
reconocer sus valores patrimoniales; las transformaciones identificadas han afectado
determinadas fuentes relacionadas con su autenticidad y han generado pérdidas o
modificaciones parciales que inciden en su integridad. La lectura conjunta de estos
resultados con la estratificacion histérico-constructiva mediante la Matriz de Harris permite
reconocer las permanencias y transformaciones del inmueble y sustentar la interpretacion de

sus valores como referente para la conservacion preventiva.



100

4.4.8. Valoracion BAREMO

La valoracion BAREMO permitié integrar los resultados obtenidos en los
parametros de antigiiedad, estético-formal, tipologico-funcional, técnico-constructivo,
entorno urbano-natural e historico-testimonial-simbodlico, trasladando sus caracteristicas
cualitativas a una ponderacion cuantitativa conforme a los criterios establecidos por el INPC
(2024). De esta manera, las caracteristicas identificadas previamente en el inmueble
sustentaron la seleccion de los codigos correspondientes y su puntuacion para determinar el

grado de proteccion patrimonial.

Tabla 10

Valoracion BAREMO del inmueble patrimonial Gobernacion de Chimborazo

Parametro de Valoracion Descripcion Puntuacion

Anticiiedad Republicana 2 - Siglo XX
ntigueda
© (1901 -1960) 8 Puntos

Estético formal Composicion formal 3 Puntos
Tipologico funcional Conserva uso original 4 Puntos
Técnico constructivo Estado de conservacion

regular 3 Puntos
Integrada tramo homogéneo
Entorno urbano natural con valor 10 Puntos
S ) LT Valor simbolico socio cultural
1storico-testimonial-simbolico ) 10 P
(identidad) 0 Puntos
TOTAL 38 Puntos

Nota. Valoracion realizada a partir de los parametros BAREMO establecidos por el INPC (2024).

Frente a los 43 puntos registrados en la ficha de inventario IBI-06-01-02-000-000080
de 2007 la valoracién actual alcanza 38 puntos, aunque ambos resultados se ubican dentro

del rango correspondiente al grado de proteccion Absoluta (INPC, 2024); esta diferencia
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responde principalmente a las transformaciones identificadas en los componentes estético-
formal, tipoldgico-funcional y técnico-constructivo asociados con modificaciones de
fachada, distribucion espacial, materiales y sistemas constructivos; sin que ello implique la
pérdida de los atributos que sustentan su valoracion patrimonial ni una modificacion al grado

de proteccion Absoluta.
4.5.  Valores patrimoniales

La valoracion patrimonial parte del reconocimiento de los atributos materiales e
inmateriales mediante los cuales se expresa la significacion del inmueble. Su interpretacion
requiere integrar distintas fuentes de informacién, debido a que los valores patrimoniales
son diversos, dependen del contexto y no pueden ser comprendidos suficientemente
mediante un unico método de evaluacion (Mason, 2002). En este sentido, los resultados
obtenidos en las etapas precedentes proporcionaron las evidencias para identificar y

fundamentar los valores presentes en el edificio de la Gobernacion de Chimborazo.

Las distintas categorias de valor incorporadas en tratados y convenios
internacionales responden a su contexto y finalidad, lo que evidencia la diversidad de
criterios empleados para reconocer la significacion del patrimonio cultural (Benchenni et
al., 2023); la Tabla 11 retine los valores identificados en estos instrumentos y muestra su

incorporacion progresiva en el ambito de la conservacion patrimonial.
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Resumen de valores patrimoniales contenidos en los tratados y convenios internacionales

Carta de Atenas,

Carta de Venecia, 1964

Carta de Amster-

Carta de Burra,

Declaracion de

Convencion de

Entorno préximo

1931 dam, 1975 1979 Dresde, 1982 Granada, 1985
Histérico Humanos intangibles: | Culturales Culturales: Espirituales: Histérico
Artistico Histdrico Sociales Histérico Intelectual Artistico
2 Cientifico / Técnico | Estético Econémicos Estético Politico Social
‘_f De uso Integridad técnica Cientifico Simboélico Técnico
= De entorno De uso / Ocupacion Social / Espiritual Funcional
Autenticidad

historica

Carta de Wash- Documento de Carta de Craco- Convenio de Faro, JPI CH 2010
ington, 1987 Nara, 1994 via, 2000 2005

Autenticidad: Socio-culturales: Histdrico Culturales / Culturales:
Social Autenticidad; intelec- Artistico Atribuidos Atribuidos
Cultural tual / espiritual Arquitecténico Intrinsecos

g Econdmica Integridad

.7: tecnica

»

Contexto socio-
-cultural

Contexto cons-
truido

Nota. Tomado de (Benchenni, Mebrouki, & Monjo-Carrio, 2023).

En el ambito nacional la Ley Organica de Cultura y su Reglamento no desarrollan
una clasificacion especifica de los valores aplicables a los bienes inmuebles patrimoniales,
por su parte la normativa técnica relacionada con la desvinculacion y pérdida de calidad
patrimonial considera los valores culturales, historicos, artisticos y cientificos como
referentes para determinar la permanencia de esta condicion; por lo que la investigacion

adopto estas cuatro categorias para analizar los valores presentes en el inmueble.

Para su identificacion se integraron los resultados obtenidos durante la investigacion,
los pardametros de valoraciéon y el BAREMO permitieron reconocer y sistematizar los
atributos patrimoniales, la estratificacion mediante la Matriz de Harris aportd evidencias
sobre permanencias y transformaciones, y la Matriz de Nara junto con el analisis de
integridad contribuyeron a interpretar como estos atributos expresan la significacion del

inmueble. Mason (2002) plantea que la valoracion requiere identificar y describir los
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valores, asi como integrar la informacion obtenida para sustentar las decisiones de

conservacion; la relacion entre los resultados considerados se sintetiza en la Tabla 12.

Debido a que no existe una escala universal para cuantificar los valores

patrimoniales, se establecieron para esta investigacion tres niveles cualitativos: alto, medio

y bajo, que permiten interpretar su nivel de expresion actual. Los criterios se formularon a

partir de las variables previamente analizadas, evitando considerar los valores como

magnitudes absolutas o establecer una jerarquia entre categorias diferentes.

Tabla 12

Criterios y resultados considerados para la identificacion de los valores patrimoniales

Componente de

Instrumento o resultados

Aporte a la identificacién e

analisis considerados interpretacion de los valores
Atributos Analisis de antigiiedad, estético- Permiten reconocer las
patrimoniales formal, tipologico-funcional, caracteristicas materiales e

técnico-constructivo, entorno
urbano-natural e historico-
testimonial-simbolico; valoracion
BAREMO

inmateriales mediante las cuales se
sustentan y expresan los valores
del inmueble

Evolucion histérico-
constructiva y

Investigacion historica y
documental; analisis de

Permiten reconocer las etapas de
evolucion del inmueble y

estratificacion transformaciones; unidades y diferenciar permanencias,
secuencia estratigrafica mediante la adiciones, sustituciones y
Matriz de Harris transformaciones de sus

componentes

Autenticidad Fuentes de informacion evaluadas Permite interpretar en qué medida
mediante la Matriz de Nara: forma y las fuentes de informacion
diseflo, materiales y sustancia, uso y conservadas hacen reconocibles
funcion, tradiciones y técnicas, los atributos mediante los cuales se
localizacion y contexto, y espiritu y expresan los valores
sentimientos

Integridad Resultados del analisis Permite interpretar si permanecen

arquitectonico y técnico-
constructivo, apoyados en las
permanencias, pérdidas y
transformaciones reconocidas
mediante la investigacion historica y
la estratificacion

los atributos, componentes y
relaciones suficientes para
comprender y expresar la
significacion patrimonial
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Los resultados sefialados no se consideraron de manera independiente ni mediante
una sumatoria de puntuaciones; al integrarlos fue posible relacionar los atributos con las
permanencias y transformaciones identificadas y con las condiciones de autenticidad e

integridad, para interpretar de que manera sustentan y expresan cada valor.

Para interpretar su expresion actual se establecieron tres niveles cualitativos: alto,
medio y bajo, dado que los valores patrimoniales no constituyen magnitudes absolutas ni
existe una escala universal para cuantificarlos; estos niveles responden a la lectura integrada
de los atributos y evidencias previamente analizados no a la suma o promedio de los

instrumentos aplicados.

Tabla 13

Criterios para determinar el nivel de expresion de los valores patrimoniales

Nivel de Criterio de interpretacion
expresion
Alto El valor se encuentra claramente sustentado por atributos y evidencias

suficientes y reconocibles; las transformaciones o condiciones diferenciadas
de autenticidad e integridad no impiden comprender su significacion
patrimonial

Medio  El valor permanece sustentado por atributos y evidencias suficientes para
reconocerlo, aunque las transformaciones o condiciones de autenticidad e
integridad limitan parcialmente su expresion

Bajo El valor presenta un sustento limitado debido a la pérdida, transformacion o
escaso reconocimiento de los atributos y evidencias mediante los cuales se
expresa, dificultando la comprension de su significacion patrimonial

La aplicacion de estos criterios permitio relacionar los valores cultural, historico,
artistico y cientifico con los atributos, elementos, sistemas y evidencias que los sustentan.
La transformacion o pérdida de un componente no implica necesariamente la pérdida del
valor, debido a que su expresion depende del conjunto de atributos y evidencias que

permiten reconocer su significacion.
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Identificacion y nivel de expresion de los valores patrimoniales del inmueble
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Valor Atributos, elementos,  Evidencias integradas para  Nivel de
patrimonial sistemas y relaciones su interpretacion expresion
Cultural Continuidad del uso El wuso administrativo se Medio
administrativo; mantiene  como  atributo
permanencia como sede de  reconocible y su
representacion del emplazamiento conserva la
Gobierno en la provincia; relacion con la dinamica
emplazamiento frente al urbana del sector; el caracter
parque Maldonado y testimonial y simbolico se
relacion con el espacio vincula principalmente con la
publico central memoria institucional,

mientras la dimension social
presenta menor evidencia
Historico Antigliedad republicana;  Las fuentes documentales y Alto
implantacion en el la secuencia estratigrafica
nucleo historico; permiten  reconocer la
continuidad del uso evolucion del inmueble, sus
administrativo; permanencias, adiciones,
configuracion sustituciones y
arquitectonica y transformaciones; las
componentes modificaciones no impiden
correspondientes a comprender las principales
distintas etapas etapas de su trayectoria
constructivas historico-constructiva
Artistico Composicion Permanecen reconocibles la Alto

volumétrica y escala
monumental; fachadas
hacia las calles 05 de
Junio y Primera
Constituyente; ritmo y
proporcion de vanos;
soportales, arcos de
medio punto y
rebajados,
almohadillados,
pilastras, ménsulas,
balcones, entablamento,
balaustrada y elementos
ornamentales

forma, el disefio y la
composicion
arquitectonica, con
influencia
predominantemente
neocldsica y  recursos
eclécticos; las
transformaciones

identificadas no impiden la
lectura de los atributos
formales y ornamentales
que caracterizan al
inmueble
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Valor Atributos, elementos,  Evidencias integradas para  Nivel de
patrimonial sistemas y relaciones su interpretacion expresion
Cientifico Muros de portantes de La permanencia de los Medio
cangahua y ladrillo; materiales, las técnicas y los
sistemas de madera de sistemas constructivos
poste-viga, con vigas y tradicionales permite
soleras; la estructura de reconocer sus
cubierta mediante conocimientos y  sus
cerchas y sistemas soluciones en las distintas
tradicionales; revoques etapas constructivas, y la
de cal-arena y incorporacion y sustitucion
continuidad con posterior  muestran  su
elementos metalicos, transformacion, aunque con
hormigén y otras una reduccion de la
soluciones incorporadas  continuidad de algunos
posteriormente elementos material.

El valor cultural, sustentado en la constante utilizacion administrativa, el caracter
testimonial asociado a la representacion del Gobierno y a su relacion con el espacio publico
central. El valor histdrico alcanza un nivel alto, debido a que las fuentes documentales, la
implantacién, la continuidad funcional y la secuencia estratigrafica permiten reconocer las

principales etapas de evolucion del inmueble.

El valor artistico alcanza un nivel alto sustentado en la permanencia de la
composicion arquitectonica, la influencia neoclasica y los elementos formales y
ornamentales que caracterizan sus fachadas; en cambio ¢l valor cientifico presenta un nivel
medio por los materiales, técnicas y sistemas constructivos historicos que permiten
interpretar conocimientos y soluciones correspondientes a diferentes etapas, ain cuando
determinadas sustituciones e incorporaciones han reducido parcialmente su continuidad
material. Estos resultados guardan correspondencia con las condiciones de autenticidad e

integridad determinadas previamente.
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La valoraciéon obtenida corresponde a la condicion del inmueble identificada al
momento de la investigacion y constituye una linea base para el seguimiento de sus valores
patrimoniales. Al no disponerse de una valoracion anterior desarrollada mediante criterios
equivalentes, no es posible establecer retrospectivamente su pérdida, permanencia o
incremento; sin embargo, los resultados proporcionan un referente documentado para
futuras evaluaciones que permitan reconocer su variacion en relacion con los atributos y

evidencias que los sustentan.
4.6. Diagnostico y estado de conservacion

El diagnostico permitid interpretar la condicién material del inmueble mediante el
reconocimiento de las alteraciones y lesiones presentes en sus elementos y sistemas
constructivos. Para ello se integraron la inspeccion visual, el registro de dafios, el estudio
patoldgico y el levantamiento de lesiones, considerando sus caracteristicas, localizacion y

posibles causas asociadas.

La informacion obtenida se relaciond con la caracterizacion arquitectonica y técnico-
constructiva desarrollada previamente, permitiendo interpretar las afectaciones de acuerdo
con la materialidad y los sistemas constructivos del inmueble, a fin de establecer su estado

general de conservacion.
4.6.1. Registro de dafios

El registro de dafios se inici6 mediante recorridos de inspeccion visual en los
espacios accesibles del inmueble, reconociendo las alteraciones presentes en sus elementos
y sistemas constructivos. La observacion considero su localizacion, materialidad y extension

visible, complementdndose con el registro fotografico de los sectores afectados.
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Esta primera aproximacion permitio identificar las principales afectaciones y orientar
el posterior levantamiento de lesiones. Los dafios se registraron a partir de sus caracteristicas
observables, mientras su interpretacion y las posibles causas asociadas fueron analizadas

posteriormente mediante el estudio patologico.
4.6.2. El proceso y estudio patoldgico

Para interpretar las lesiones identificadas fue necesario considerar no solo su
manifestacion visible, sino también el proceso asociado con su aparicion y evolucion. Monjo
(1997) plantea que el proceso patologico comprende la secuencia origen o causas, evolucion
y sintomas o estado actual, aunque su estudio se desarrolla habitualmente en sentido inverso,
partiendo de la lesién observable para aproximarse progresivamente a los factores que

intervienen en su desarrollo.

Figura 29

Proceso patolégico y secuencia para su estudio
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(Diagnostico)
Nota. Esquema elaborado con base en el proceso patologico descrito por Monjo (1997).
El analisis considerd causas directas e indirectas. Las primeras corresponden a
acciones que pueden actuar sobre los materiales o elementos constructivos y generar una

lesion, mientras las segundas se relacionan con condiciones de disefio, ejecucion,
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materialidad, uso, mantenimiento o intervenciones anteriores que pueden favorecer su
aparicion. Esta diferenciacion permitié interpretar las posibles relaciones entre las
manifestaciones observadas y las condiciones presentes en el inmueble, sin asumir una

correspondencia Unica entre lesion y causa.

Asimismo, se consideraron lesiones primarias y secundarias de acuerdo con la
evolucion del proceso patoldgico. Las primeras corresponden a manifestaciones iniciales del
deterioro, mientras las segundas pueden producirse como consecuencia de la evolucion de

una lesion previa y afectar progresivamente otros componentes (Monjo, 1997).

A lo largo del trabajo de campo, las lesiones registradas se distribuyeron en fisicas,
mecanicas y quimicas de acuerdo con la clasificacion adoptada para el estudio. Se
consideraron como fisicas las manifestaciones relacionadas con la humedad, la suciedad y
la erosion; las mecanicas se consideraron: fisuras, grietas, deformaciones, desprendimientos
y desgastes; y se encuadraron como quimicas: eflorescencias, oxidaciones y corrosion. La

llegada de organismos observada durante la inspeccion se registro, ademas, en las fichas.
4.6.3. Levantamiento y registro de lesiones

El levantamiento permiti6 documentar de manera sistematica las lesiones
identificadas en los diferentes elementos y sistemas constructivos. Para su registro se empled
el Formulario Ficha de Deterioros DCTCSPC—INPC (Consejo Técnico, 2024) que consta en
la Figura 30, mediante el cual se consignaron la materialidad, tipo de lesion, localizacion,
posibles causas, registro fotografico y diagnosis de los sectores inspeccionados (véase

Anexo B, B3—B14). Las fichas constituyen el respaldo documental del diagnostico realizado

durante el trabajo de campo.



Figura 30

Formulario utilizado para el registro de deterioros

FORMULARIO FICHA DETERIOROS DCTCSPC - INPC
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ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE INMUEBLES PATRIMONIALES

| FICHA 1/4

Denominacién{ [Fecha inventario I I'Propielario: Asociacion
Direccion:
Provincia: [canton: [inspeccion anterior | | [uso original:
Parroquia:
Estructura y cimentacion [Inspec:ién actual I ] {Uso actual: rArea:
Muros o tablquerias exteriores, Interiores
Elemento:
Cubiertas, azoteas y cielos rasos Codigo de Registro: rcédi g0
Redes eléctricas e hidrosanitarias Estado de Conservacion|
5 D D DX D
MATERIALES LESION CAUSAS } : LESION CAUSAS I : LESION |  CAUSAS ; LESION CAUSAS |L :
Obra Flejes
= Faltade = |Eflorescencias
Capllaridad & andeos r =
3 P P . adherencia - S
E soporte 'Z;
S e
2 [Filtracién k Desplomes b Jiabiedo § Crptofiorescencia
< | =
5 Condensacion g Alabeos e §=2 |
2 'S Z£53
“ | e w P 2
§ Atmosférica g Exceso de carga 8 |pérdidade 3 3 [oxdacioneso
& Ineteciizacion & |Dilatacion - 8 |material a  |corrosiones
| lcontraccion superfidial pog g
a
3 Por depdsito § [Refiejodel soporte Fausade g
2 2 T Boipeso = |Erosién
2 |Lavado diferencial & finherente al acabado rozaduras
FOTOGRAFIAS:
DIAGNOSIS:

TRATAMIENTO TECNICO: Previamente a cualquier intervencion definitiva, se
requiere urgentemente detener la accion de los principales agentes de deterioro,
para ello es fundamental realizar lo siguiente:

*» Limpieza superfical del sitio.
* Biocida aplicada y limpieza, de la piedra y ladrillo a |a altura de su base.
* Retiro de elementos extrafios.
* Incorporacion de cajas de revision y sumideros perimetrales.
¢ Resane de fisuras.

* Consolidacion de materiales petreos.
* Reposicion de elementos faltantes.

* Hidrofugacion e impermeabilizacion de muros.

* Plan de Conservacién preventiva (mantenimiento}.

OBSERVACIONES:

Levantamiento de ficha: Técnico a cargo

Nota. Tomado del Formulario Ficha de Deterioros INPC, por Consejo Técnico (2024).

La informacion registrada se sistematizo de acuerdo con los elementos y sistemas

constructivos afectados, permitiendo reconocer la recurrencia y distribucion de las lesiones.

De manera complementaria, su localizacion espacial se representd graficamente sobre las

plantas arquitectonicas del inmueble (véase Anexo E, L1-L4), relacionando el registro

particular de las fichas con los sectores donde fueron identificadas.
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Los resultados permiten apreciar diferencias de distribucion de las alteraciones, asi,
en los muros y basamentos se sefialaron manifestaciones relacionadas con humedad, pérdida
del material, sales, deterioro superficial; en los paramentos de los pisos, alteraciones
localizadas en relacion a desgaste y deformaciones; en cubierta y cielos rasos, pérdida o
deterioro de los elementos constructivos, filtraciones, manchas y presencia de vegetacion u
organismos. Las hojas de registro también puntualizaron condiciones de instalaciones que

pueden influir sobre los elementos constructivos cercanos (véase Anexo B, B15).

Las lesiones, por tanto, no se distribuyen de manera uniforme en el inmueble, sino
que se concentran en determinados elementos y sectores segun su materialidad, exposicion
y condiciones particulares. El registro localizado sirve de base para establecer

posteriormente la incidencia de las afectaciones respecto de cada componente y del edificio.

4.6.4. Estado de conservacion

El estado de conservacion se determind integrando los resultados del levantamiento
de lesiones con la evaluacion de los componentes y subsistemas del inmueble (véase Anexo

B, B16). Este procedimiento generd una correlacion de las afectaciones que se registraron

en los sectores concretos con la proporcidon que suponen respecto del elemento o el sistema
en el que se ha trabajado; a continuacion debe relacionarse con la clase de incidencia que

comparte el edificio.

La evaluacion consider6 estructura, cubierta, fachadas, pisos y entrepisos, acabados,
espacios exteriores, escaleras e instalaciones. Segun los rangos recogidos por el INPC
(2024), el estado de conservacion se clasifico en solido, deteriorado y ruinoso; la aplicacion

al inmueble esta presentada en la Tabla 15.



112

Tabla 15

Evaluacion del estado de conservacion del edificio de la Gobernacién de Chimborazo

Componentes del Ponderacion Incidencia por Incidencia en el
inmueble componente / inmueble  componente  deterioro global (%)
Estructura 25 5 1
Cubierta 25 10 3
Fachadas 20 10 2
Pisos/ entrepisos 10 12 1
Acabados 5 10 1
Espacios exteriores 5 3 0
Escaleras 5 1 0
Instalaciones 5 13 1
TOTAL 100 9

Estado General: Sélido

El resultado establece un 9 % de deterioro global con mayor incidencia en la cubierta
y las fachadas, seguido por las afectaciones registradas en estructura, pisos y entrepisos,
acabados e instalaciones; porcentaje que resulta de la integracion ponderada de los
componentes y subsistemas evaluados y no representa de forma directa la extension de las

lesiones localizadas, cuya incidencia puede ser mayor en determinados elementos o sectores.

A pesar de estas afectaciones localizadas el inmueble mantiene un estado general de
conservacion solido; las lesiones se relacionan principalmente con humedad, pérdida de
material y deterioro de componentes de cubierta, acabados e instalaciones, condiciones que
requieren seguimiento y atencién preventiva para limitar su evolucion y sirven como

informacion de base para el posterior analisis de riesgos.
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4.7.  Analisis de riesgos
4.7.1. Establecimiento del contexto.
4.7.1.1.Delimitacion del objeto de analisis de riesgos.

El andlisis de riesgos se delimit6 al acervo cultural asociado al inmueble patrimonial
de la Gobernacion de Chimborazo, ubicado en las calles 05 de Junio y Primera
Constituyente, parroquia Maldonado, ciudad de Riobamba. En el método ABC la definicion
del contexto constituye el punto de partida para reconocer el acervo, su entorno y las
condiciones relacionadas con su gestion, informacion que sustenta la posterior identificacion

y analisis de los riesgos (ICCROM & CCI, 2023).

La propiedad inmueble asume funciones administrativas compartidas, que
comprenden a la Gobernacion de Chimborazo y a la Direccién Zonal 3 del Instituto Nacional
de Patrimonio Cultural; en el interior de la misma se encuentran ademas bienes culturales
agrupados en reserva y fondo documental que a efectos del anélisis forma el acervo cultural
de referencia, que con posterioridad se identifica y jerarquiza teniendo por objeto fijar su

valor relativo dentro del conjunto.
4.7.1.2.Contexto Juridico - Administrativo.

La gestion del acervo cultural asociado al inmueble se desarrolla dentro del marco
juridico ecuatoriano de proteccion del patrimonio cultural y de las competencias
institucionales relacionadas con su administracion, conservacion y salvaguardia. La
Constitucion de la Republica del Ecuador reconoce la proteccion del patrimonio cultural
como responsabilidad del Estado, mientras que la Ley Orgéanica de Cultura establece
disposiciones para su conservacion, proteccion y gestion (Asamblea Constituyente, 2008;

Asamblea Nacional del Ecuador, 2016).
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En el ambito administrativo, el inmueble mantiene un uso institucional compartido
entre la Gobernacion de Chimborazo, como dependencia desconcentrada del Ministerio de
Gobierno, y la Direccion Zonal 3 del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural. Durante el
desarrollo de la investigacion se produjeron cambios en esta estructura debido a la
reorganizacion del Ejecutivo dispuesta mediante Decreto Ejecutivo N.° 60 de 24 de julio de
2025, estableciendo la fusion por absorcion del Ministerio de Cultura y Patrimonio al
Ministerio de Educacion, que pasdé a denominarse Ministerio de Educacion, Deporte y

Cultura (Presidencia de la Republica del Ecuador, 2025).

Las estructuras administrativas de ambas instituciones asignan responsabilidades
relacionadas con la gestion y mantenimiento de los bienes inmuebles, en la Gobernacion de
Chimborazo estas actividades corresponden a la Unidad Administrativa Financiera como
proceso adjetivo, y en la Direccion Zonal 3 del INPC se articulan mediante la Unidad de
Apoyo Institucional dentro del nivel de apoyo; dentro de la planificacion y seguimiento del
mantenimiento de inmuebles se considera también la contratacion de poélizas de seguros;
esta Ultima se gestiona a nivel desconcentrado en la Gobernacion y desde la planta central

en el caso del INPC.

La disponibilidad presupuestaria constituye otro componente del contexto
administrativo. En 2024, la Gobernacién de Chimborazo cont6 con una asignacion de USD
1 866 487,21 y alcanzo una ejecucion del 95 %, con una asignacién y cumplimiento del 2,98
% para bienes y servicios (Gobernacién de Chimborazo, 2025). Por su parte, la Direccion
Zonal 3 del INPC registré un presupuesto de USD 52 084,36, con el 1,73 % destinado al
mantenimiento de la edificacion y el 72,01 % a seguridad y limpieza (Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural [INPC], 2025). Estos datos permiten reconocer las condiciones

administrativas y de disponibilidad de recursos existentes durante el periodo analizado, sin
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que los porcentajes presupuestarios constituyan por si mismos una valoracion del nivel de

riesgo.

La concurrencia de estas instituciones configura un contexto administrativo en el que
intervienen funciones de uso, mantenimiento, administracion y proteccion del patrimonio
cultural. Su reconocimiento permitio establecer las responsabilidades relacionadas con la
gestion del inmueble y constituye la base para identificar los actores vinculados con la

conservacion del acervo y su participacion frente a los riesgos.
4.7.1.3. Identificacion de actores.

La gestion de los riesgos asociados al acervo cultural involucra actores con distintos
niveles de responsabilidad e incidencia sobre el inmueble. A partir del contexto juridico-
administrativo se identificaron actores institucionales, locales y sociales relacionados con su
administracion, mantenimiento, proteccion, regulacion y respuesta frente a posibles eventos,

considerando el rol que desempefian dentro de sus respectivos ambitos de competencia.

Entre los actores institucionales se encuentran el Ministerio de Gobierno y la
Gobernacion de Chimborazo, vinculados con la administracion y funcionamiento del
inmueble; el MINEDEC y el INPC, relacionados con la gestion y proteccion del patrimonio
cultural; asi como las unidades administrativas y los organismos que intervienen en la
gestion de recursos y procesos institucionales. En el ambito local se consideraron el GADM
de Riobamba, las empresas prestadoras de servicios publicos y el Cuerpo de Bomberos;
mientras que la comunidad, ciudadania, pueblos y nacionalidades y organizaciones sociales
se reconocieron como actores sociales vinculados con el patrimonio y su entorno. Su rol y

relacion con la gestion del inmueble se sintetizan en la Tabla 16.
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Tabla 16

Actores relacionados con la gestién del inmueble y su acervo cultural

Actor Ambito Rol relacionado con la gestion
Ministerio de Gobierno Institucional Rectoria y asignacion de recursos
Gobernacion de Institucional Administracion del inmueble y
Chimborazo toma de decisiones
MINEDEC — INPC / Institucional Gestion y  proteccion  del
Direccién Zonal 3 patrimonio cultural
Unidades administrativas Institucional Gestion de recursos,
mantenimiento y apoyo
administrativo

Contraloria General del Institucional Control y regulacion de procesos

Estado — SERCOP

GADM de Riobamba Local Regulacion, control y
coordinacion en el territorio

Empresas prestadoras de Local Prestacion y continuidad de

servicios publicos servicios basicos

Cuerpo de Bomberos Local Prevencion y respuesta ante
emergencias

Comunidad, ciudadania, Social Participacion y veeduria social

pueblos y nacionalidades
y organizaciones sociales

4.7.1.4.1dentificacién y jerarquizacion del acervo cultural

Para establecer el valor relativo del acervo se identificaron como componentes
principales el edificio patrimonial de la Gobernacion de Chimborazo, la reserva
arqueoldgica y el centro documental. Su ponderacion considero los valores de significacion
historica-cultural, artistica y cientifica, tomando como referencia el procedimiento de
valores contributivos del método ABC y los criterios de significacion aplicados a la gestion
de activos patrimoniales (ICCROM & CCI, 2023; Gobierno de Canada, 2008). Los criterios,

escalas y célculos empleados se detallan en el Anexo B, B17.
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Figura 31

Distribucion del valor relativo del acervo cultural

COMPONENTES DEL ACERVO

Centro
documental; 10 ___

Edificio de la GRUPO DEL COMPONENTE EDIFICIO GOBERNACION

Gobernacién de
~c Chimborazo; 45

Escaleras; 2,25 ya Instalaciones; 2,25

Espaclos exterlores; __ Estructura; 11,25

2,25 S

Acabados; 2,25 ——

) i

Reserval
Arqueolégica /
Reservada; 45

~—~—Cubierta; 11,25

Fachadas; 9,00

GRUPO DEL COMPONENTE RESERVAS GRUPO DE COMPONENTE CENTRO
ARQUEOLOGICAS DOCUMENTAL
Entrega ualunlali:,\ Investigaciones \ Archivo

2,25 ~arqueoldgicas 2019; documental
13,50 libreros; 4,00

Proceso Judicial
Riobamba 2; 6,75

Estudios bienes

oy patrimoniales;
Proceso Judicial Investigaciones 4,00

Riohamba 1; 2,25 \arqueologms 2020;
13,50

Archivo

T~ documental
archivadores;

1,00

La ponderacion asign6 el 45 % del valor relativo al edificio patrimonial, 45 % a la
reserva arqueologica y 10 % al centro documental. Para el edificio, este porcentaje se
distribuyd entre sus componentes de acuerdo con su significacion y representatividad dentro
del conjunto; esta desagregacion permite disponer de una referencia para estimar

posteriormente la fraccion de valor susceptible de afectacion en cada escenario de riesgo.
4.7.2. ldentificacion de Riesgos

La identificacion de riesgos se desarrolld mediante los diez agentes de deterioro
considerados por el método ABC: fuerzas fisicas, fuego, agua, robo y vandalismo, plagas,
contaminantes, luz y radiacion, temperatura incorrecta, humedad relativa incorrecta y
disociacion. Para cada agente se reconocieron las amenazas, condiciones de exposicion y

posibles efectos sobre el acervo, considerando las caracteristicas del inmueble, su entorno y
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los resultados obtenidos durante el diagnostico (ICCROM & CCI, 2023). La identificacion

y caracterizacion de estos agentes se desarrolla en el Anexo B, B18.

Para reconocer la procedencia y alcance de las amenazas se consideraron los tipos
de ocurrencia y las capas en torno al acervo propuestas por el método ABC. Estas ultimas
se adaptaron a las caracteristicas espaciales y funcionales del caso de estudio, desde la escala
urbana y el area de proteccion hasta el edificio, los espacios institucionales y los bienes
culturales y documentales contenidos en su interior, como se representa en la Figura 32. El
método utiliza las capas como uno de los marcos de referencia que permiten examinar

sistemdticamente las posibles fuentes de riesgo.

Figura 32

Capas en torno al acervo cultural Gobernacion de Chimborazo

Capas en tormo al acervo
Bmnes culurales | documantales
Resanat | Canro Docismental
Dfcing INPC

Edificin Gobemacién de Chembarazo

Dalimitacion Fonas de prodeccidn

| Ciudad

g '~

4

Nota. Elaborado a partir del analisis por capas descrito por ICCROM y CCI (2023).
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La identificacion se complementd con las fuentes de informacion disponibles para
sustentar los riesgos reconocidos: estadisticas y registros regionales, conocimiento local y
conocimiento cientifico. A estas se relacionaron los tipos de ocurrencia —eventos raros,
eventos frecuentes y procesos acumulativos— y las capas en las que pueden manifestarse

sus efectos; su correspondencia con los agentes de deterioro se desarrolla en el Anexo B

B19 y se sintetiza en la Tabla 17.

Tabla 17

Relacion entre tipo de ocurrencia, fuente de informacion y capa con los agentes de deterioro

TIPOS DE OCURRENCIA FUENTE DE INFORMACION CAPA
AGENTE DETERIORO | Evento | Evento | Proceso |Estadisiticas|Conocimiento|Conocimiento| Bienes Reservas Oficina | Edificio |Delimitacion Ciudad
raro | frecuente [acumulativo| regionales local cientifico | culturales INPC |Gobernaciéon CH
1 |Fuerzas Fisicas X X X X X X X X X X X
2 |Fuego X X X X X X X
3 |Agua X X X X X X X
4 |Robo y Vandalismo X X X X X X X X X X
5 |Pestes X X X X X X
6 |Contammantes X X X X X X
7 |Luz y radiacion X X X X
§ |Temperatura X X X X X
9 |Humedad relativa X X X X X X
10 |Disociacion X X X X X X X X X X X

Los resultados muestran que los agentes identificados pueden manifestarse mediante
diferentes tipos de ocurrencia y afectar distintas capas del acervo, mientras que su
caracterizacion se sustenta en las fuentes disponibles para cada caso. Esta identificacion
constituye la base para el andlisis de los escenarios de riesgo y su posterior cuantificacion

mediante los componentes A, B y C del método ABC.
4.7.3. Analisis de Riesgos

Los riesgos identificados se analizaron mediante las escalas A, B y C, con el
propdsito de estimar la magnitud de cada escenario y disponer de una medida para su
posterior comparacion. El componente A expresa la frecuencia esperada de un evento o la

tasa de ocurrencia de un proceso acumulativo; B representa la pérdida de valor esperada en
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la parte del acervo afectada; y C, la fraccion del valor total del acervo susceptible de
afectacion. La magnitud del riesgo se obtiene mediante la suma de los tres componentes

(MR = A + B + (C), segln las escalas establecidas por el método (ICCROM & CCI, 2023).

Componente A: frecuencia o tasa de ocurrencia

El componente A considera la frecuencia esperada de los eventos o la tasa de
ocurrencia de los procesos acumulativos que pueden afectar al acervo. En los eventos, la
puntuacion se establece a partir del tiempo medio esperado entre dos sucesos; para los
procesos acumulativos, se considera el periodo necesario para alcanzar un determinado nivel
de afectacion, estimaciones que se trasladan a la escala del método ABC, donde una mayor

puntuacion representa una mayor frecuencia del evento o una tasa mas rapida del proceso

de deterioro (ICCROM & CCI, 2023).

Tabla 18

Escala para la determinacion del componente A

et ¢ Con qué frecuencia o cada cuanto tiempo se produce el

?
componente A ¢ Cudantos afios pasaran hastaec;ISQ tl?ﬁ determinado nivel de dafio se
acumule?

5 ~ 1 afio

4% ~ 3 afios

4 ~ 10 afos

3% ~ 30 afos

3 ~ 100 afos

2% ~ 300 afios

2 ~ 1.000 afios

112 ~ 3.000 afios

1 ~10.000 atios

Va ~30.000 anos

Nota. Elaborado a partir de la escala del componente A de ICCROM & CCI (2023).
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Componente B: pérdida de valor esperada

El componente B estima la pérdida de valor esperada en la parte del acervo afectada
por cada escenario de riesgo. Esta puede corresponder a uno o varios de los componentes y
subcomponentes identificados y jerarquizados previamente en el edificio patrimonial,
reserva arqueolédgica y centro documental, segun el alcance del dafio previsto. La puntuacion
de B expresa la severidad de la pérdida de valor que experimentarian los elementos afectados

mediante la escala establecida por el método ABC (ICCROM & CCI, 2023).

Tabla 19

Escala para la determinacion del componente B

Puntuacion Pérdida de valor esperada Descripcion
componente B en cada bien afectado
5 100% Pérdida de valo_r total o casi total en
cada bien afectado
4 30% Pérdida de valor casi total en cada
? bien afectado
4 10% Pérdida de valor grande en cada bien
afectado
31/ 3% Pérdida de valor grande en cada bien
2 afectado
3 1% Pérdida de valor pequefia en cada
bien afectado
21 0,3% Pérdida de \_/alor pequefia en cada
bien afectado
) 0,1% Pérdida de valor minima en cada
bien afectado
0,03% Pérdida de valor minima en cada
112 .
bien afectado
1 0,01% Pérdida de valor insignificante en
cada bien afectado
v, 0,003% Pérdida de valor insignificante en

cada bien afectado

Nota. Elaborado a partir de la escala del componente B de ICCROM & CCI (2023).
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Componente C: fraccion del valor total del acervo afectada

El componente C estima la fraccion del valor del acervo total susceptible de sufrir
dafios en cada uno de los escenarios de riesgo. Para su determinacion se entendid la
identificacion y jerarquizacion establecida previamente a partir de la cual obtener el acervo
en el edificio patrimonial, la reserva arqueologica y el archivo central respecto del conjunto
del que proviene. La puntuacion de C representa, por tanto, el porcentaje que representa el
valor susceptible a la afectacion en comparacion con el acervo como valor total, tal como se

ha establecido seglin la escala ABC (ICCROM & CCI, 2023).

Tabla 20

Escala para la determinacion del componente C

Puntuacion Porcentaje del valor del Descripcion
componente B acervo afectado
Pérdida total o casi total de valor del
0
> 100% acervo afectado
4, 30% Mayor parte del valor del acervo sera
afectado
4 10% Gran parte del valor del acervo sera
afectado
31 3% Gran parte del valor del acervo sera
2 afectado
3 1% Pequefia fraccion del valor del acervo
sera afectado
21 0,3% Pequefia fraccion del valor del acervo
2 ser4 afectado
) 0,1% Minima fraccion del valor del acervo
sera afectado
112 0,03% Minima fraccion del valor del acervo
sera afectado
1 0,01% Fraccion insignificante de valor del
acervo sera afectado
0,003% Fraccion insignificante de valor del

acervo serd afectado

Nota. Elaborado a partir de la escala del componente C del ICCROM &CCI (2023).
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Para la asignacion de los componentes A, B y C se analizaron las condiciones
particulares de cada escenario, considerando la frecuencia o evolucion de los procesos, la
pérdida de valor esperada en la parte afectada y la fraccion del valor total del acervo
susceptible de afectacion. Los resultados obtenidos permitieron determinar la magnitud de

cada riesgo; el desarrollo de los calculos y las fuentes utilizadas se presenta en el Anexo B

B20.
4.7.4. Evaluacién de Riesgos

La evaluacion se realizé a partir de las magnitudes obtenidas para cada escenario,
ordenandolas de forma descendente con el proposito de comparar los riesgos y establecer su
nivel de prioridad. Los valores de MR se relacionaron con la escala cualitativa del método
ABC, cuyos rangos se presentan en la Tabla 21, permitiendo reconocer aquellos riesgos que
requieren mayor atencion dentro del proceso de conservacion preventiva (ICCROM & CCI,

2023).

Tabla 21

Escala y descripcién de la magnitud de riesgos

Magnitud del
riesgo

Implicaciones generales de la gama

Magnitud del

Hesgo Implicaciones generales de la gama

Prioridad catastréfica:

Un acervo probablemente perdera todo su valor o la mayoria de
’ €l en unos pocos afnos 0 menos. Este riesgo solo es posible si el
15-13%2 | acervose hacolocado recientemente en un area de gran riesgo,

o roboa gran escala o dafios muy altos causados por radiacion
ultravioleta o la humedad inadecuada en un nuevo edificio mal
disenado.

Alta prioridad:

Es posible una pérdida considerable del valor de una pequefa
parte del acervo en una década, o una pérdida considerable del
11-9% valor de todo el acervo es pesible en un siglo. Estos puntajes son
frecuentes en organizaciones donde la conservacién preventiva
nunea hasido una prioridad y donde algunos elementos preciosos
podrian ser facilmente robados.

Prioridad moderada:

Dafie o probabilidades de pérdida moderada en varias décadas,
o degradacion considerable de lamayoria del acervo que deberia

por ejemplo, un edificio muy mal disefado en un mal lugar, o si 9-7% tomar muchos milenios. Estos puntajes designan las mejoras

un bien estd expuesto a un desastre inminente, como hostilidades continuas que cualquier organizacion, incluso la més concienzuda,

activas o huracanes. debe realizar después de haber discutido todos los riesgos mas

Prioridad extrema: altos.

= " o Prioridad insignificante:

Dafio considerable a todo el acervo o la pérdida total de una 9!

fraccion consi del acervo, en 10afios o Este nivel de riesgo significa que se esperan dafios pequenos para
13-11%2 | menos.Estos puntajes generalmente surgen de un riesgo de fuego 7-5% una pequenia parte del valor del acervo a lo largo de los siglos.

Sieste riesgo se considera una alta prioridad, el valor relativo
de los elementos en cuestion puede no haberse establecido
correctamente.

Nota. Tomado de la escala de magnitud de riesgos descrita por ICCROM y CCI (2023).
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Las magnitudes obtenidas se distribuyeron entre los diferentes niveles de prioridad
establecidos por la escala, sin registrarse escenarios de prioridad catastrofica. Los valores
mas elevados se concentraron principalmente en riesgos asociados con la disociacion, el
robo y vandalismo y las fuerzas fisicas, mientras otros agentes presentaron magnitudes
medias o bajas. El ordenamiento de los resultados permite apreciar las diferencias entre los

escenarios evaluados, como se representa en la Figura 33, 33a, 33b, 33c.

Figura 33

Jerarquizacion de la magnitud de riesgos: Prioridad Extrema y Alta
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Figura 33a

Jerarquizacion de la magnitud de riesgos: Prioridad Media
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Figura 33b

Jerarquizacion de la magnitud de riesgos: Prioridad Baja
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Figura 33c

Jerarquizacién de la magnitud de riesgos; Sin Prioridad
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Entre los escenarios de mayor magnitud se identificaron la pérdida de autenticidad
(MR = 13), las intervenciones inadecuadas irreversibles y la pérdida de conocimiento de
técnicas (MR = 12,5), seguidas por la pérdida de informacion, pérdida de informacion de
bienes y pérdida de acceso a informacion (MR = 12). También alcanzaron niveles de
prioridad alta o extrema escenarios asociados con fuerzas fisicas, robo y vandalismo. Estos
resultados evidencian que los riesgos pueden comprometer no solo la materialidad del

acervo, sino también su autenticidad, conocimiento e informacion asociada.

La evaluacion consider6 ademdas el grado de confiabilidad de la informacion

empleada, contrastando estadisticas y registros regionales, conocimiento local e informacion
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cientifica y técnica, para facilitar la comparacion de los resultados se adopto MR = 10 como
referencia operativa para distinguir los escenarios de mayor magnitud y 2,5 como punto de
corte del nivel de incertidumbre; al relacionar ambas variables fue posible diferenciar los
riesgos que pueden priorizarse con mayor respaldo de aquellos cuya informacién requiere

ser revision o fortalecimiento (véase Anexo B, B21).

Con base en esta comparacion la priorizacion considerd los riesgos de mayor
magnitud junto con el nivel de incertidumbre asociado a su evaluacion; los escenarios
relacionados principalmente con disociacion, fuerzas fisicas y robo y vandalismo
concentraron los valores mdas elevados, diferenciando aquellos que requieren atencion
prioritaria de los que necesitan revision o mayor informacion; ademas se incorporaron
riesgos de menor magnitud cuando el diagnostico evidencid vulnerabilidades o procesos
acumulativos susceptibles de afectar los atributos patrimoniales del inmueble (véase Anexo

B. B22).

4.8. Fundamentacién del Plan de Conservacién Preventiva

La investigacion desarrollada en el edificio patrimonial de la Gobernacion de
Chimborazo permitié comprender el inmueble desde una perspectiva integral, relacionando
su evolucion histdrica, caracteristicas arquitectonicas, sistemas constructivos, valoracion
patrimonial, estado de conservacion y factores de riesgo. Este proceso permitié reconocer
que su conservacion no depende unicamente de los componentes materiales, sino también
de identificar oportunamente las condiciones que favorecen el deterioro y actuar antes de

que comprometan su autenticidad, integridad y valores patrimoniales.

Sobre esta base la caracterizacion permitio reconocer los atributos que sustentan la

significacion historica, arquitectonica, tecnoldgica, urbana e institucional del edificio,
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mientras la valoracion mediante el método BAREMO complementada con el analisis de
autenticidad e integridad, relacion6 estos atributos con los valores patrimoniales y aport6 el
fundamento técnico para orientar las decisiones preventivas segliin la evidencia obtenida

durante la investigacion.

El diagnostico del estado de conservacion evidencid las condiciones materiales del
edificio e identific6 manifestaciones de deterioro, intervenciones incompatibles,
alteraciones acumuladas y procesos que afectan de forma diferenciada a sus atributos
patrimoniales; estos resultados orientan la gestion preventiva hacia el control de las
condiciones que favorecen el deterioro antes que a concentrarse Unicamente en sus

consecuencias.

Mediante la metodologia ABC se establecid la magnitud relativa de los riesgos,
reconociendo los agentes de deterioro y las condiciones de vulnerabilidad, determinando los
escenarios que requieren mayor atencion; resultados que orientan las acciones preventivas
hacia la reduccion de vulnerabilidades y la prevencion de pérdidas sobre los atributos y

valores patrimoniales identificados.

La integracion de los resultados alcanzados durante las distintas etapas de la
investigacion fundamenta el Plan al relacionar los atributos patrimoniales, condicion
material, vulnerabilidades y riesgos priorizados con las estrategias desarrolladas
posteriormente mediante programas, instrumentos e indicadores de seguimiento,
manteniendo asi la trazabilidad entre los informacion obtenida y las decisiones orientadas a

la conservacion del inmueble.
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Tabla 22

Modelo de trazabilidad metodoldgica para la formulacion del Plan

Base de analisis Secuencia metodoldgica Producto para la gestion
preventiva

Valores y atributos Identificacion de atributos Atributos  patrimoniales
patrimoniales del patrimoniales priorizados  para  su
inmueble conservacion
Estado de Condicion material observada Diagndstico técnico del
conservacion del (Diagnostico) estado de conservacion
inmueble
Procesos de Manifestaciones de vulnerabilidad =~ Componentes con mayor
deterioro vulnerabilidad
identificados
Agentes de Riesgos priorizados (Método ABC)  Priorizacion técnica de
deterioro y riesgos
vulnerabilidad

Riesgos priorizados  Lineamientos y estrategias preventivas Programas del Plan de
Conservacion Preventiva

Programas definidos Instrumentos técnicos del Plan Fichas técnicas de
monitoreo, mantenimiento
preventivo,
documentacion

patrimonial 'y  gestion
integral de riesgos

Informacién Indicadores de evaluacion Evaluacion de la
obtenida mediante condicion de los atributos
los instrumentos patrimoniales y de la
eficacia del Plan
Resultados del Monitoreo y mejora continua Retroalimentacion para la
seguimiento actualizacion del Plan

La conservacion preventiva constituye el enfoque adecuado para responder a las
necesidades identificadas en la Gobernacion de Chimborazo, al priorizar el conocimiento
continuo del edificio, el monitoreo de sus condiciones materiales, el mantenimiento
planificado, la documentacion y el control de los factores que favorecen el deterioro; con

ello se busca reducir la necesidad de intervenciones de mayor impacto y favorecer la
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permanencia de los atributos que sustentan sus valores patrimoniales, en concordancia con
los principios promovidos por ICCROM, ICOMOS vy el Instituto Nacional de Patrimonio

Cultural.

Bajo este enfoque el Plan de Conservacion Preventiva se configura como un
instrumento técnico de gestion que organiza criterios, lineamientos, programas,
instrumentos e indicadores para orientar la gestion preventiva del inmueble, cuyas acciones
responden a las condiciones identificadas durante la investigacion y pueden incorporarse
progresivamente a la gestion institucional, sin sustituir los proyectos de restauracion o

intervencion especializada de acuerdo con la evolucion del edificio que lleguen a requerirse.

Como sintesis aplicada del proceso investigativo el Plan transforma los resultados de
de la caracterizacion patrimonial, el diagnostico del estado de conservacion y la evaluacion
de riesgos en una propuesta técnica orientada a fortalecer la conservacion preventiva y

preservar los atributos que sustentan los valores patrimoniales del edificio.
4.8.1. Planteamiento del Plan de Conservacion Preventiva

El Plan de Conservacion Preventiva se plantea como un instrumento técnico de
gestion que articula los resultados de la caracterizacion y valoracion patrimonial, el
diagnostico del estado de conservacion y la evaluacion de riesgos con la planificacion de
acciones preventivas. Esta articulacion permite definir prioridades y lineamientos acordes
con las condiciones, atributos y vulnerabilidades identificadas, manteniendo la
correspondencia entre los resultados de la investigacion y las decisiones propuestas para la

conservacion del inmueble.

La propuesta comprende dos componentes complementarios: el Marco Técnico, que

desarrolla los principios y criterios de conservacion preventiva, la priorizacion de los
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atributos patrimoniales, los lineamientos para su proteccion y la gestion preventiva basada
en riesgos; y un componente operativo que reune el Programa de Monitoreo y
Seguimiento Técnico, Programa de Mantenimiento Preventivo, Programa de
Documentacion y Gestion de Informacion Patrimonial y Programa de Gestion Integral
de Riesgos Patrimoniales, junto con los instrumentos técnicos e indicadores para el

seguimiento y evaluacion de las acciones propuestas.

El Plan, entendido como un instrumento de gestion continuo y ampliable, incorpora
toda la informacién que se genera al llevar a efecto el monitoreo y el mantenimiento y
seguimiento del inmueble, de forma tal que la revision periddica de sus condiciones
materiales y de los riesgos que han podido ser detectados permita redefinir las estrategias,
en funcion de cuales sean las necesidades de conservacion, y fundamentar la toma de

decisiones institucionales en informacion técnica y documentada.

En consecuencia, el planteamiento configura el Marco Técnico y los componentes
operativos en el marco de una estructura donde quedan envolventemente estructuradas las
acciones preventivas en relacion a los resultados de la investigacion, orientdndola hacia una

permanencia de los atributos y valores patrimoniales de la Gobernacion de Chimborazo.
4.8.2. Obijetivos del plan de conservacion preventiva

Los objetivos del Plan de Conservacion Preventiva articulan los resultados de la
caracterizacion patrimonial, el diagnostico del estado de conservacion y la evaluacion de
riesgos con las necesidades identificadas en el inmueble, orientando las acciones propuestas

hacia la preservacion de sus atributos patrimoniales.
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4.8.2.1.0bjetivo General del plan de conservacion preventiva

Establecer un Plan de Conservacion Preventiva para el edificio patrimonial de la
Gobernacion de Chimborazo, sustentado en la caracterizacion patrimonial, el diagnostico
del estado de conservacion y la evaluacion de riesgos, que articule estrategias de monitoreo,
mantenimiento, documentacién y gestion integral de riesgos, con el fin de fortalecer la
gestion técnica del inmueble y contribuir a la conservacion sostenida de los atributos que

expresan sus valores patrimoniales.
4.8.2.2.0bjetivos Especificos

a) Preservar los atributos patrimoniales de la Gobernacion de Chimborazo mediante
un sistema permanente de monitoreo, seguimiento y evaluacion de las
condiciones materiales del inmueble, que permita identificar oportunamente sus

variaciones y sustentar la toma de decisiones para su conservacion.

b) Reducir la incidencia de los factores que favorecen el deterioro de los
componentes patrimoniales a través de acciones de mantenimiento preventivo
compatibles con las caracteristicas constructivas del edificio, priorizando el

control de las causas antes que la atencion de sus consecuencias.

c¢) Fortalecer el control técnico del inmueble mediante la sistematicidad de la
organizacion, actualizacion y control de la informacion patrimonial generada por
los procesos de seguimiento, de intervencion y de mantenimiento para garantizar
su disponibilidad como soporte a la planificacion y el seguimiento de las acciones

de conservacion.

d) Fortalecer la gestion preventiva de los riesgos patrimoniales mediante la

identificacion, evaluacion, seguimiento y control de los mismos, mediante
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programas, instrumentos técnicos e indicadores orientados a garantizar el
mantenimiento sostenido de los atributos y de los valores patrimoniales del

inmueble.
4.8.3. Alcance del plan de conservacion preventiva

El Plan de Conservacion Preventiva comprende lineamientos, programas,
instrumentos e indicadores orientados a fortalecer la gestion técnica del edificio patrimonial
de la Gobernacion de Chimborazo. Su formulacion se sustenta en los resultados de la
caracterizacion patrimonial, el diagnostico del estado de conservacion y la evaluacion de
riesgos, manteniendo correspondencia entre las acciones propuestas y las condiciones

identificadas en el inmueble.

La prevencion y el control de los factores que favorecen el deterioro de los atributos
patrimoniales constituyen el centro de su alcance mediante procedimientos de monitoreo,
mantenimiento, documentacion y gestion de riesgos, que permiten registrar la evolucion de
las condiciones materiales del edificio y disponer de informacion técnica para sustentar

decisiones oportunas sobre su conservacion.

En cuanto a sus limites la propuesta no contempla el desarrollo de proyectos de
restauracion, rehabilitacion o intervencidon arquitectonica especifica, tampoco incorpora
estudios estructurales, disefios de ingenieria, presupuestos de obra o cronogramas de
ejecucion, debido a que estos componentes requieren procesos técnicos particulares, analisis
complementarios y decisiones institucionales que exceden los objetivos y el alcance de la
investigacion. No obstante los resultados obtenidos son una base técnica que permite

orientar las actuaciones futuras sobre el edificio.
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El Plan debe ser entendido, en este marco, como un modo de gestion aplicable en el
mediano o el largo plazo, cuyo desarrollo o aplicacion dependerd de las instancias que deben
coordinarse con la gestion del inmueble y su conservacidén, y que supone mantener
actualizada la informacién pero también revisitar periddicamente los riesgos y evaluar la
eficacia de las medidas preventivas que se pongan en practica, para poder reforzar asi la
capacidad institucional para conservar la informaciéon que sustenta los atributos que

identifican sus valores patrimoniales.
4.9.  Marco técnico para la conservacion preventiva

El Marco técnico para la conservacion preventiva constituye el componente
metodoldgico del Plan que organiza los criterios y referencias para orientar la gestion del
edificio patrimonial de la Gobernacion de Chimborazo; en su formulacién convergen los
resultados de la valoracién patrimonial, el andlisis de autenticidad e integridad, el
diagnoéstico del estado de conservacion y la evaluacion de riesgos, de modo que las
decisiones preventivas mantengan correspondencia con los atributos patrimoniales y las

condiciones identificadas en el inmueble.

Los atributos patrimoniales se relacionan dentro del Marco técnico con su condicion
material, las manifestaciones de vulnerabilidad y los riesgos priorizados; esta secuencia
traslada los resultados de la investigacion hacia criterios y lineamientos para la gestion
preventiva y proporciona el fundamento para el posterior desarrollo de los programas,

instrumentos técnicos e indicadores de seguimiento.

Cuatro componentes complementarios estructuran el Marco técnico, los principios
y criterios de conservacion preventiva que proporcionan la orientacion conceptual para la

gestion del inmueble; la priorizacion de atributos patrimoniales que determina aquellos
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que requieren mayor atencion preventiva; los lineamientos preventivos que establecen las
directrices generales para su proteccion, y la gestion preventiva basada en riesgos que

articula los resultados de la evaluacion con las estrategias previstas dentro del Plan.
4.9.1. Principios y criterios de conservacion preventiva

Los principios y criterios de conservacion preventiva constituyen el primer
componente del Marco Técnico del Plan y proporcionan las orientaciones conceptuales y
técnicas para la gestion del edificio patrimonial de la Gobernacion de Chimborazo. Su
definicion responde a los resultados de la valoracion patrimonial, el andlisis de autenticidad
e integridad, el diagnodstico del estado de conservacion y la evaluacion de riesgos,
procurando que las decisiones preventivas mantengan correspondencia con las condiciones

y atributos identificados en el inmueble.

Los principios establecen el fundamento que orienta la conservacidon preventiva
priorizando la proteccidon de los atributos patrimoniales, la prevencion del deterioro y la
permanencia de sus valores; para su aplicacion, los criterios proporcionan las referencias
técnicas durante el monitoreo, mantenimiento, documentacion, gestion de riesgos y demas
acciones previstas en el Plan en concordancia con los enfoques promovidos por [COMOS

(1964), Australia ICOMOS (2013), ICCROM y el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural.

Esta relacion permite vincular los fundamentos de la conservacion con las
condiciones identificadas durante la investigacion y orientar la formulacién de los

lineamientos y programas del Plan.
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Principios y criterios de conservacion preventiva
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Principio

Finalidad dentro del plan

Relacion con la

investigacion

Prevencion del
deterioro

Priorizar acciones dirigidas a identificar
y controlar oportunamente los factores
que incrementan el deterioro del
inmueble antes de que comprometan sus
atributos patrimoniales

Diagnostico del estado de
conservacion y evaluacion

de riesgos

Proteccion de los
atributos

Orientar la gestion del inmueble hacia la
conservacion de los atributos como

Valoracion patrimonial,
autenticidad e integridad

patrimoniales soporte de los valores patrimoniales

Conservacion Promover una gestion articulada entre  Investigacion historica,

integrada los componentes historicos, andlisis arquitectonico y
arquitectonicos, constructivos, estratigrafico
funcionales y urbanos del inmueble

Gestion integral de  Incorporar la evaluacion de riesgos Metodologia ABC

riesgos

como herramienta para la planificacion
preventiva y la  reduccion de
vulnerabilidades

Permanencia de los
valores
patrimoniales

Favorecer la conservacion del inmueble
para transmitir los valores culturales,
historicos, artisticos y cientificos que
justifican su proteccion

Matriz de Nara y valores

patrimoniales

Compatibilidad

Favorecer el empleo de materiales,
técnicas tradicionales y procedimientos
compatibles con las caracteristicas
historicas, constructivas y funcionales
del inmueble, procurando que, cuando
sean necesarias nuevas incorporaciones,
estas no generen incompatibilidades
fisicas, quimicas o mecanicas con los
elementos originales.

(ICOMOS, 1964; Feilden,

2003)

Minima
intervencion

Priorizar Unicamente las acciones
necesarias para conservar los atributos
patrimoniales, evitando modificaciones
innecesarias sobre la materialidad y
configuracion del inmueble

(ICOMOS, 1964;
Australia ICOMOS,

2013)

Reversibilidad -
Retratabilidad

Procurar que las soluciones
incorporadas puedan retirarse,

(Australia ICOMOS,
2013; Feilden, 2003)
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Criterios técnicos
para la aplicacion Aplicacion propuesta en el plan Referente conceptual
de los principios

modificarse o sustituirse en el futuro,
siempre que ello sea técnica y
materialmente posible, evitando
afectaciones permanentes sobre los
atributos patrimoniales

Reconocible o Favorecer que las incorporaciones (ICOMOS, 1964;
diferenciacion contemporaneas puedan identificarse Australia ICOMOS,
sin alterar la lectura historica del 2013)

inmueble ni generar falsificaciones del
proceso constructivo

Documentacion Registrar de forma sistematica los (ICOMOS, 1964,
permanente estudios, inspecciones, actividades de  Michalski & Pedersoli,
monitoreo, mantenimiento e 2016)

intervenciones desarrolladas sobre el
inmueble, garantizando la trazabilidad
de la informacién para futuras
actuaciones

Nota. Elaborado a partir de ICOMOS (1964, 2000), Australia ICOMOS (2013) y Feilden (2003), en

correspondencia con los resultados de la investigacion.

4.9.2. Priorizacion de atributos patrimoniales objeto de conservacion preventiva

La conservacion preventiva requiere reconocer que los atributos patrimoniales no
presentan las mismas condiciones de vulnerabilidad frente a los procesos de deterioro ni
demandan idéntico grado de atencion durante la gestion del inmueble; por ello, la
priorizacion técnica orienta las acciones preventivas hacia los atributos cuya alteracion o
pérdida podria tener mayor incidencia sobre la conservacion de los valores cultural,

historico, artistico y cientifico identificados durante la valoracion patrimonial.

Derivada de los resultados obtenidos durante la investigacion esta priorizacion
constituye un mecanismo de apoyo para la toma de decisiones dentro del Plan y relaciona la
importancia patrimonial de cada atributo con su condicion material, las manifestaciones de

vulnerabilidad identificadas y los riesgos que podrian comprometer su permanencia; el nivel
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de atencion asignado integra estas condiciones y no responde exclusivamente a la

significacion patrimonial del atributo.

La priorizacidon no constituye por tanto una nueva valoracion patrimonial, sino que
integra los resultados obtenidos previamente para establecer prioridades de gestion

preventiva mediante cuatro variables:

e Valoracion patrimonial: Establece la importancia relativa de cada atributo en
funcion de los valores patrimoniales identificados durante la investigacion.

e Autenticidad e integridad: Permiten reconocer el grado de conservacion de los
atributos y su capacidad para mantener la expresion material de los valores
patrimoniales.

e Condicion material y vulnerabilidad: Evidencian el estado de conservacion de
cada atributo y los factores que favorecen su deterioro, permitiendo identificar
aquellos que requieren atencion preventiva prioritaria.

e Evaluacion de riesgos: Facilita reconocer la exposicion de los atributos frente a
los escenarios de riesgo analizados y orientar la jerarquizacion de las acciones

preventivas dentro del Plan.

Al integrar estas variables se establecieron niveles de atencion preventiva alta y
media para los nueve atributos patrimoniales identificados, entendidos como una prioridad
relativa para su gestion preventiva y no como una nueva jerarquizacion de su valor
patrimonial; por ello una atencién media no supone menor significacion ni exclusion de las

acciones previstas en el Plan.
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Priorizacion de atributos patrimoniales objeto de conservacion preventiva
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Valores
Atributo patrimonialesa Nivel de
Sustento técnico de la priorizacion
patrimonial los que atencion
contribuye
Composicion Se mantiene la forma arquitectonica Cultural, Alta
formal y que garantizan la autenticidad formal y historico y
volumétrica la lectura histérica del edificio, de artistico
modo que su alteracion puede
comprometer la integridad de este
atributo.
Implantacion Mantiene la relacion espacial y visual Cultural e Media
urbana y existente entre el inmueble y el historico
relacion con el contexto histérico, en la medida que el
entorno estado de conservacion presenta
menor exposicion directa hacia el
deterioro que sufren los componentes
materiales.
Espacios Conservan  relaciones  espaciales Cultural, Alta
arquitectonicos vinculadas con la configuracion historico y
y organizacion histérica y funcional del inmueble, artistico
funcional cuya alteracion puede afectar la lectura
histérica de su organizacidn arquitectonica.
Sistemas Conservan  técnicas 'y  sistemas Cultural, Alta
constructivos constructivos tradicionales asociados histérico y
tradicionales con la autenticidad tecnologica y cientifico
material, cuyos componentes
presentan vulnerabilidad frente a los
procesos de deterioro identificados.
Materialidad Es el soporte material de los atributos Cultural, Alta
histérica patrimoniales, por lo que puede estar historico y
conservada expuesto a procesos de deterioro que cientifico
causen dicha pérdida o modificacion
de aspectos de los componentes de su
caracter historico.
Elementos Contribuye a desarrollar la expresion Cultural y Alta
compositivos y artistica y formal del inmueble, su artistico
ornamentales deterioro o pérdida pueden significar
originales un perjuicio por afectar a componentes

que son singulares en la propia
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Valores
Atributo o o patrimonialesa Nivel de
) ) Sustento técnico de la priorizacion »
patrimonial los que atencion
contribuye
configuracion  arquitectonica  del
inmueble.
Estratos Son evidencias materiales de las Historico y Alta
arquitectonicos transformaciones  historicas  del cientifico
identificados edificio y sirven para reconducir su
evolucidn constructiva; su alteracion
puede comportar la pérdida de
informacion material.
Uso Permite la continuidad funcional asi Cultural e Media
institucional y como la relacion histoérica entre el historico
memoria inmueble y su contexto institucional;
historica su conservacion dependera, en gran
medida, de las condiciones de uso y
gestion.
Memoria Resguarda informacion historica, Cultural, Alta
documental e técnica y administrativa necesaria historico y
institucional para documentar la evolucion del cientifico
asociada al inmueble y sustentar las decisiones
inmueble de conservacién; la evaluacion

identifico riesgos altos y extremos
relacionados con la  pérdida,
discontinuidad y acceso a la
informacion.

4.9.3. Lineamientos preventivos para proteccion de los atributos patrimoniales

Los lineamientos preventivos constituyen el componente técnico que orienta la

aplicacion de los principios y criterios de conservacion preventiva sobre los atributos

patrimoniales priorizados y proporcionan directrices para apoyar las decisiones relacionadas

con la gestion del edificio patrimonial de la Gobernacion de Chimborazo, de acuerdo con

los valores patrimoniales y las vulnerabilidades identificadas durante la investigacion.

Los lineamientos no corresponden a medidas especificas de intervencion ni definen

procedimientos constructivos o acciones correctivas particulares. Su alcance se orienta a
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conservar los atributos patrimoniales mediante el monitoreo, mantenimiento preventivo,
documentacion, control de los factores de deterioro y gestion de riesgos, sin sustituir los

estudios o proyectos especificos que pudieran requerirse.

Para su formulacion se relacionaron la valoracion patrimonial, el andlisis de
autenticidad e integridad, el diagndstico del estado de conservacion y la evaluacion de
riesgos con los niveles de atencidon preventiva establecidos en el numeral anterior. Las
orientaciones propuestas responden asi a la significacion de los atributos y a las condiciones

que pueden comprometer su permanencia.

De acuerdo con los nueve atributos patrimoniales identificados, los lineamientos
establecen para cada uno un objetivo de proteccion, una orientacion preventivay su finalidad
dentro del Plan, organizacion que sirve de base para su vilcularlos posteriormente con las

estrategias y programas de conservacion preventiva.

Tabla 25

Lineamientos preventivos para la proteccion de los atributos patrimoniales

Atributo Objetivo de _ ) ) Finalidad dentro del
Lineamiento preventivo
patrimonial proteccion Plan
Composicion Preservar la Orientar las decisiones de Mantener la
formal y configuracion conservacion hacia el autenticidad formal y
volumétrica del  formal y mantenimiento de la la identidad
inmueble volumétrica que configuracion formal del arquitectonica del
sustenta la inmueble, procurando que inmueble
identidad cualquier actuacion sea
arquitectonica del compatible con su
edificio composicion arquitectonica

y no altere la lectura
historica de sus atributos

Implantacion Conservar la Promover que las Favorecer la

urbana y relacion integracion del actuaciones sobre el permanencia de la

con el entorno edificio con el inmueble y su entorno relacién histérica
contexto urbano inmediato respeten la entre el edificio y su

patrimonial escala, la implantacion y entorno urbano
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Atributo Objetivo de _ ) ) Finalidad dentro del
Lineamiento preventivo
patrimonial proteccion Plan
las relaciones espaciales
que sustentan su
integracion dentro del
conjunto urbano histdrico
Espacios Preservar la Priorizar la conservacion de Mantener la
arquitectonicos y organizacion la organizacion espacial legibilidad espacial y
organizacion espacial existente, orientando las funcional del edificio
funcional representativa del  adecuaciones funcionales
historica funcionamiento hacia soluciones
historico del compatibles que no afecten
edificio la comprension de la
organizacion arquitectonica
del inmueble
Sistemas Favorecer la Orientar la gestion Reducir la incidencia
constructivos permanencia de preventiva hacia el de los procesos de
tradicionales los sistemas monitoreo continuo y el deterioro sobre los
constructivos mantenimiento oportuno de sistemas
tradicionales los sistemas constructivos constructivos
tradicionales, priorizando el historicos
control de los factores que
favorecen su deterioro y
pueden afectar la
permanencia de sus
componentes
Materialidad Conservar la Incorporar medidas Favorecer la
histérica materialidad preventivas dirigidas al conservacion de la
conservada historica que control de las condiciones  autenticidad material
sustenta la ambientales y de los del edificio
autenticidad del agentes de deterioro que
inmueble puedan afectar la
permanencia de los
materiales historicos
Elementos Preservar los Orientar el seguimiento y el Conservar la
compositivosy  elementos que mantenimiento preventivo expresion formal,
ornamentales expresan los hacia la conservacion de los artistica y estética del
originales valores artisticos y elementos compositivos y inmueble
arquitectonicos del ornamentales, controlando
inmueble las condiciones que

favorecen su deterioro y
evitando intervenciones
incompatibles
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Atributo Objetivo de _ ) ) Finalidad dentro del
Lineamiento preventivo
patrimonial proteccion Plan
Estratos Conservar las Promover actuaciones Mantener la
arquitectonicos  evidencias compatibles con la autenticidad material
identificados materiales que permanencia de los estratos  y el valor cientifico
documentan la arquitectonicos, evitando del edificio
evolucion histérica alteraciones que limiten la
del edificio interpretacion de la
secuencia historica del
inmueble
Uso institucional Favorecer la Orientar las adecuaciones Contribuir a la
y memoria continuidad del funcionales y la gestion permanencia de la
historica uso institucional cotidiana del edificio hacia memoria historica,
compatible con los criterios de compatibilidad  institucional y social
valores que permitan mantener el asociada al inmueble
patrimoniales del  uso institucional sin afectar
inmueble los atributos patrimoniales

que sustentan su
significado historico

Memoria Garantizar la Consolidar un sistema Fortalecer la gestion
documental e disponibilidad, permanente de del conocimiento y
institucional actualizacion y documentacion, registro y sustentar
asociada al conservacion de la  actualizacion de la técnicamente las
inmueble informacion informacion generada futuras decisiones de
técnica e historica durante el monitoreo, el conservacion
del edificio mantenimiento y las

actuaciones realizadas
sobre el inmueble,
favoreciendo su utilizacion
en la toma de decisiones

4.9.4. Gestion preventiva basada en riesgos

La gestion preventiva basada en riesgos complementa el Marco Técnico del Plan de
Conservacion Preventiva al utilizar los resultados de la evaluacion de riesgos para orientar
la planificacion, establecer prioridades y dar seguimiento a las condiciones de conservacion
del edificio patrimonial de la Gobernacion de Chimborazo, permitiendo reconocer de
manera oportuna los factores que pueden comprometer la permanencia de sus atributos y

orientar acciones antes de que ocasionen pérdidas o afectaciones de mayor magnitud.
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La caracterizacion patrimonial, el diagnostico del estado de conservacion, la
evaluacion de riesgos constituyen la base técnica para relacionar los atributos patrimoniales
con las condiciones materiales observadas, las manifestaciones de vulnerabilidad del
edificio y los riesgos priorizados, lo cual da pie a las decisiones que se prevén en el Plan de
acuerdo a la situacion identificada en el inmueble y la que los resultados de la investigacion

daran cuenta.

Sobre esta base la gestion preventiva dirige las acciones al control de los factores que
originan o aceleran el deterioro y la reduccion de las condiciones de vulnerabilidad, en lugar
de concentrarlas Unicamente en sus consecuencias; esta relacion permite vincular los
atributos patrimoniales con las vulnerabilidades y riesgos identificados como fundamento

para definir posteriormente las estrategias preventivas correspondientes.
4.9.4.1.Articulacion entre atributos, vulnerabilidad y riesgos.

La caracterizacion del patrimonio, el diagnostico del estado de conservacion, la
evaluacion de riesgos son los elementos tedricos sobre los cuales se relacionan los atributos
patrimoniales con las condiciones materiales observadas, las manifestaciones de
vulnerabilidad del inmueble y los riesgos priorizados para, a partir de éstas, tomar las
decisiones que se contemplan en el Plan, en funcion de la situacién encontrada en el propio

inmueble y de la que daran cuenta los resultados de la investigacion.

La valoracion patrimonial, el analisis de la autenticidad y la integridad de los
atributos patrimoniales, el diagnostico de las condiciones de conservacion y la evaluacion
de los riesgos proporcionan la informacion necesaria para establecer las prioridades de
gestion preventiva teniendo en cuenta la significacion de los atributos, las condiciones de

vulnerabilidad y los riesgos identificados.
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Esta relacion vincula los atributos con su condicion material, las manifestaciones de

vulnerabilidad, los riesgos priorizados y las estrategias correspondientes; a partir de ella

posteriormente se desarrollan los programas, instrumentos de gestion e indicadores del

seguimiento.

Tabla 26

Articulacion metodologica entre atributos patrimoniales, condicion material, manifestaciones de

vulnerabilidad, riesgos y estrategias preventivas

Manifestacion

Atributo Condicion Riesgo Estrategia
de
patrimonial observada priorizado preventiva
vulnerabilidad
Composicion Alteraciones Modificaciones Pérdida de Control de
formal y puntuales en incompatiblesy  autenticidad  intervenciones,
volumétrica del acabadosy pérdida de monitoreo
inmueble elementos lectura periddico y
compositivos arquitectonica mantenimiento
compatible
Implantacion Transformaciones  Pérdida de Descontextuali  Seguimiento
urbana y progresivas del compatibilidad zacion del entorno
relacion con el  contexto inmediato urbana y presion histérica urbano y
entorno del entorno coordinacion
construido institucional
para su
proteccion
Espacios Adecuaciones Modificaciones Intervenciones Gestion de
arquitectonicos  funcionales en la inadecuadas adecuaciones
y organizaciéon  derivadas del uso ~ organizacion irreversibles ~ compatibles y
funcional institucional espacial evaluacion
histérica historica técnica previa
a cambios
funcionales
Sistemas Presencia de Deterioro Pérdida de Monitoreo
constructivos humedad, fisuras progresivo de partes / técnico,
tradicionales localizadas y componentes de  desarticulacion mantenimiento
desgaste de los sistemas de sistemas preventivo y
componentes constructivos constructivos control de
tradicionales agentes de

deterioro
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Condicion Manifestacion
Atributo Riesgo Estrategia
material de
patrimonial priorizado preventiva
observada vulnerabilidad
Materialidad Desprendimientos, Pérdida gradual Pérdida de Control
historica erosion superficial ~ de materiales material ambiental,
conservada y alteraciones por  histdricos original mantenimiento
humedad originales preventivo y
seguimiento
sistematico de
la materialidad
Elementos Desgaste Pérdida Pérdida de Conservacion
compositivos y  superficial y progresiva de partes / preventiva,
ornamentales deterioro localizado elementos de mutilaciéon de  mantenimiento
originales valor artistico elementos especializado
y monitoreo
periddico
Estratos Evidencias Eliminacion o Pérdida de Registro
arquitecténicos  constructivas modificaciéon de  conocimiento  permanente y
identificados susceptibles de informacion de técnicas control técnico
alteracion estratigrafica previo a
cualquier
actuacion
Uso Cambios Incorporacion de Discontinuidad ~ Gestion del
institucional y ~ funcionales elementos historica uso compatible
memoria asociados a incompatibles y evaluacion
historica necesidades con el inmueble preventiva de
administrativas adecuaciones
funcionales
Memoria Informacion Pérdida de Pérdida de Actualizacion
documental e dispersa o trazabilidad informaciéon de  continua de
institucional actualizacion documental para bienes / registros,
asociada al insuficiente de la gestion pérdida de documentacion
inmueble registros acceso a y gestion de la
informacion informacion
patrimonial

4.9.4.2 Estrategias preventivas

Las estrategias preventivas constituyen la respuesta técnica del Plan frente a los

riesgos priorizados y establecen orientaciones generales destinadas a reducir la afectacion

de los atributos patrimoniales mediante acciones continuas y planificadas. Su aplicacion

prioriza el control de los factores que favorecen el deterioro y de las condiciones de
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vulnerabilidad, antes que la atenciéon de sus consecuencias mediante intervenciones

correctivas de mayor complejidad.

En correspondencia con esta finalidad el monitoreo periddico, el mantenimiento
preventivo, la actualizacion de la documentacion técnica, la gestion de la informacion
patrimonial y la revision sistematica de los riesgos identificados conforman las principales
acciones de las estrategias; mediante su aplicacion se busca controlar las condiciones que
favorecen el deterioro y disponer de informacién técnica verificable que sustente la toma de

decisiones.

La articulacion de estas estrategias con los programas del Plan vincula los atributos
patrimoniales priorizados, los lineamientos preventivos y los instrumentos de seguimiento,
e incorpora la evaluacion periodica de riesgos a la gestion preventiva del inmueble para
fortalecer la capacidad institucional de conservar los atributos y valores patirmoniales de la

Gobernacion de Chimborazo.

Tabla 27

Estrategias preventivas para la reduccion y el control de riesgos patrimoniales

Componente del

Riesgo Objetivo ) _
o ) Estrategia preventiva  Plan en el que se
priorizado preventivo
desarrolla
Pérdida de Preservar los Establecer criterios Monitoreo y
autenticidad atributos técnicos para evaluar Seguimiento
patrimoniales y la  previamente Técnico / Gestion
lectura histérica  actuaciones que Integral de Riesgos
del inmueble puedan modificar la Patrimoniales

configuracion,
materialidad o lectura
histérica del inmueble
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Componente del

Objetivo
Riesgo priorizado ) Estrategia preventiva Plan en el que se
preventivo
desarrolla
Intervenciones Prevenir Revisar la informacion ~ Documentacion y
inadecuadas modificaciones disponible y evaluar la Gestion de
irreversibles incompatibles que compatibilidad de las Informacion
puedan afectar los actuaciones antes de su Patrimonial /
atributos ejecucion, Gestion Integral de
patrimoniales documentando los Riesgos
cambios que se Patrimoniales
incorporen al inmueble
Pérdida de Conservar el Documentar las Documentacion y

conocimiento de
técnicas

conocimiento
relacionado con
los materiales y
sistemas
constructivos
tradicionales

caracteristicas
materiales, técnicas y
constructivas del
inmueble y mantener
actualizada esta
informacién

Gestion de
Informaciéon
Patrimonial

Pérdida de

informacion, pérdida

de acceso a
informacion y
dificultad para la
toma de decisiones
técnicas

Garantizar la
conservacion y
disponibilidad de
la informacién
necesaria para la
gestion del
inmueble

Organizar, actualizar,
resguardar y facilitar la
consulta de la
documentacion técnica
y patrimonial

Documentacion y
Gestion de
Informacion
Patrimonial

Discontinuidad y

Mantener la

Documentar y

Documentacion y

descontextualizacion lectura de la monitorear las Gestion de
historica evolucion transformaciones del Informacién
histéricay de los  inmueble en relacion Patrimonial /
atributos con sus estratos, Monitoreo y
patrimoniales atributos y evolucion Seguimiento
historica Técnico
Abandono Favorecer la Mantener el Monitoreo y

progresivo y
conflictos de
tenencia y uso

continuidad de la
gestion preventiva
y el uso
compatible del
inmueble

seguimiento y la
coordinacion para
identificar cambios de
uso, discontinuidades
en la gestion o
condiciones que
incrementen la
vulnerabilidad

Seguimiento
Técnico / Gestion
Integral de Riesgos
Patrimoniales
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Componente del

) o Objetivo ) _
Riesgo priorizado ) Estrategia preventiva Plan en el que se
preventivo
desarrolla
Desarticulacion de  Prevenir la Realizar el seguimiento Monitoreo y
sistemas progresion de periddico de las Seguimiento
constructivos condiciones que  manifestaciones de Técnico /
puedan afectar los vulnerabilidad y de los Mantenimiento
sistemas cambios observables Preventivo
constructivos en los sistemas
constructivos
Pérdida de partesy ~ Prevenir pérdidas  Realizar el seguimiento Monitoreo y

colapso parcial o
total

fisicas asociadas
con escenarios de

de las condiciones
observables asociadas

Seguimiento
Técnico / Gestion

fuerzas fisicas

a estos escenarios y
determinar la
necesidad de
evaluacion técnica
especializada cuando
corresponda

Integral de Riesgos

Mutilacion,
destruccion,
sustraccion,

descontextualizacion

o pérdida parcial o
total del bien o sus
elementos

Prevenir acciones
que puedan
ocasionar pérdida
o alteracion de
elementos
patrimoniales

Mantener el registro de
los elementos
patrimoniales y
establecer mecanismos
de prevencion, control
y respuesta frente a
acciones que puedan
ocasionar su alteracion,
retiro o pérdida

Documentacion y
Gestion de
Informacion
Patrimonial /
Gestion Integral de
Riesgos
Patrimoniales

4.10. Programas del Plan de Conservacion Preventiva

Los programas trasladan los resultados de la fase analitica de la investigacion a la
propuesta técnica de conservacion del edificio patrimonial de la Gobernacién de
Chimborazo. Para su formulacion se consideraron la valoracion patrimonial, la condicion
material, las manifestaciones de vulnerabilidad y los riesgos priorizados, con el fin de
organizar acciones dirigidas a preservar los atributos patrimoniales y fortalecer la gestion

preventiva del inmueble.
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La organizacién de los programas, por su parte, obedece al caracter continuo de la
conservacion preventiva y articula, a éste su vez, los procesos de planificacion, observacion,
seguimiento y evaluacion que generan informacion técnica, para fundamentar las decisiones
que se toman y anticipar la posible incidencia de los agentes de deterioro; en el seno de esta
practica cada programa realiza su funcidn para articularse con el resto de los elementos,
vinculando el monitoreo, el mantenimiento, la documentacion patrimonial y la gestion del

riesgo como procesos complementarios.

El Plan cuenta con cuatro programas: Monitoreo y Seguimiento Técnico,
Mantenimiento Preventivo, Documentacion y Gestion de Informacion Patrimonial y
Gestion Integral de Riesgos Patrimoniales. Cada uno de los programas especifica sus
objetivos, procedimientos, instrumentos técnicos e indicadores de seguimiento a fin de dar
respuestas a las necesidades que han sido identificadas a través de la investigacion y

también, guiar la implementacion progresiva de las acciones preventivas.
4.10.1. Programa de Monitoreo y Seguimiento Técnico

El Programa de Monitoreo y Seguimiento Técnico constituye el punto de partida del
Plan de Conservacion Preventiva, al proporcionar informacion para conocer la evolucion de
la condicion material del edificio patrimonial de la Gobernacion de Chimborazo y realizar
el seguimiento de sus atributos frente a las manifestaciones de vulnerabilidad y los riesgos
identificados. Su formulacion responde a la necesidad de establecer un proceso sistematico
de observacion, registro y andlisis que sustente técnicamente las decisiones orientadas a la

conservacion preventiva del inmueble.

La informacion generada por medio de este programa es un insumo para la

planificacion de la actividad del mantenimiento preventivo, para la actualizacion de la
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documentacion patrimonial y para el apoyo a la gestion integral de los riesgos. Como
consecuencia, el monitoreo y seguimiento de las obras técnicas plantean un proceso continuo
de evaluacion y retroalimentaciéon que reconoce y fortalece la gestion del edificio y

contribuye a la preservacion de sus atributos y sus valores patrimoniales.
4.10.1.1.Objetivo del programa

Establecer un proceso sistematico de monitoreo y seguimiento técnico que permita
evaluar periddicamente la condicion material del edificio patrimonial de la Gobernacion de
Chimborazo mediante la observacion, el registro y el analisis de los atributos patrimoniales,
las manifestaciones de vulnerabilidad y los riesgos priorizados, generando informacion
técnica para sustentar la planificacion de acciones de conservacion preventiva y la toma de

decisiones orientadas a preservar los atributos y valores patrimoniales del inmueble.
4.10.1.2. Justificacion

La conservacion preventiva requiere un conocimiento continuo de las condiciones
del inmueble y de los factores que inciden sobre su conservacion. Por ello, el monitoreo y
seguimiento técnico permiten observar, registrar, analizar y evaluar periddicamente las
condiciones fisicas, constructivas, funcionales y ambientales del edificio patrimonial de la
Gobernacion de Chimborazo, generando informacion para identificar tendencias, reconocer
cambios en las manifestaciones de vulnerabilidad y realizar el seguimiento de los riesgos
priorizados. Esta informacion constituye una base técnica para orientar la planificacion de

acciones preventivas y la toma de decisiones.

El diagnostico del estado de conservacion y la evaluacion de riesgos desarrollados
durante la investigacion evidenciaron procesos de deterioro y escenarios de riesgo asociados,

entre otros agentes, al agua, las fuerzas fisicas, la humedad relativa incorrecta y la
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disociacion. Estos resultados justifican un seguimiento periddico que permita registrar las
variaciones en la condicion material del edificio y actualizar la informacion sobre los riesgos
identificados. La aplicacion de este sistema podria priorizar las acciones de conservacion en
funcion de las condiciones observadas e, implementar la planificacion del mantenimiento

preventivo.

Ademés, la formulacion del programa también tomaré en cuenta el uso institucional
del edificio, que requiere el seguimiento de las actividades diarias, que pueden tener efectos
sobre la condicion material. Esto también ayudaria a realizar el registro de las adecuaciones
funcionales, las labores de mantenimiento y las futuras intervenciones, con el fin de verificar
la correspondencia de éstas con los criterios técnicos previstos para la conservacion

preventiva del inmueble.

El programa forma parte de la propuesta del Plan de Conservacion Preventiva y no
implica su implementacion dentro del alcance de esta investigacion. Se plantea como un
instrumento para orientar el monitoreo y seguimiento técnico del inmueble, actualizar la
informacion patrimonial y proporcionar insumos para la evaluacion periddica de las

acciones de conservacion preventiva.
4.10.1.3.Procedimiento general del programa

El procedimiento propuesto organiza el Programa de Monitoreo y Seguimiento
Técnico en cuatro etapas interrelacionadas que permiten planificar, registrar, analizar y
actualizar la informacién sobre la condicion material del edificio patrimonial, proceso que
permite dar seguimiento a los atributos patrimoniales, las manifestaciones de vulnerabilidad
y los riesgos priorizados, manteniendo actualizada la informacion técnica que sustenta la

toma de decisiones dentro del Plan de Conservacion Preventiva.
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Durante la primera etapa correspondiente a la planificacion del monitoreo se

definiran los atributos patrimoniales, componentes constructivos y sectores del inmueble

que requeriran observacion prioritaria, considerando como referencia la valoracion

patrimonial, el diagnostico del estado de conservacion y la evaluacion de riesgos; ademads se

estableceran los indicadores de seguimiento, la frecuencia referencial de las inspecciones y

los instrumentos técnicos para el registro sistematico de la informacion.

Figura 34

Esquema del procedimiento general del Programa de monitoreo y seguimiento técnico
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La segunda etapa comprende el monitoreo periddico, mediante inspecciones

técnicas, registro fotografico comparativo y verificacion de las manifestaciones de

vulnerabilidad identificadas en el edificio. La informacion obtenida se incorporara en fichas

e instrumentos de registro que permitan mantener un historial técnico actualizado sobre la
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condicion material del inmueble y disponer de antecedentes comparables para posteriores

evaluaciones.

La tercera etapa comprende el seguimiento técnico a partir de la comparacion de los
registros obtenidos en distintos periodos de observacion, con el propdsito de reconocer
tendencias, examinar la evolucion de las condiciones asociadas a los riesgos priorizados y
determinar cuando sera necesario ajustar las estrategias preventivas; los resultados obtenidos
aportaran criterios técnicos para orientar la planificacién de las acciones de conservacion

preventiva.

La cuarta etapa corresponde a la retroalimentacion del Plan, incorporando los
resultados del seguimiento al sistema de gestion documental del inmueble para actualizar la
informacion técnica, revisar la programacion de las actividades y realizar los ajustes que
correspondan en los programas vinculados, de acuerdo con la evolucién de la condicion

material del edificio.
4.10.1.4.Componentes e indicadores propuestos

Los componentes propuestos organizan las actividades del Programa de Monitoreo
y Seguimiento Técnico y orientan su aplicacion de acuerdo con las condiciones identificadas
en el inmueble. Su definicion considera la condicion material, las caracteristicas
constructivas, los atributos y valores patrimoniales, las manifestaciones de vulnerabilidad y

las condiciones asociadas a los riesgos priorizados.



Tabla 28

Componentes del Programa de Monitoreo y Seguimiento Técnico
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Relacion con el
Componente L
diagnadstico

o Producto
Finalidad
esperado

Planificacion del ~ Atributos y valores

Definir los elementos Programacion del

monitoreo patrimoniales, objeto de seguimiento, monitoreo y
condicion material,  indicadores, definicion de
componentes periodicidades e elementos de
constructivos y instrumentos del seguimiento
sectores que programa
requieren
seguimiento

Monitoreo Manifestaciones de  Registrar Registros

periodico vulnerabilidad y periddicamente la actualizados de
condiciones condicion material la condicion
relacionadas con los mediante inspecciones, material del
agentes de deterioro  registros fotograficos e inmueble
identificados en el instrumentos técnicos
inmueble

Seguimiento Cambios observados Comparar los registros Informe de

técnico y condiciones para identificar cambios  seguimiento con
asociadas a los y orientar los ajustes que resultados
riesgos priorizados  correspondan comparativos y
mediante la recomendaciones
metodologia ABC

Retroalimentacion Informacion Incorporar los resultados ~ Informacion

del Plan generada mediante el a la gestion documental técnica y
monitoreo y y ajustar la programacion de
seguimiento técnico  programacion y las actividades

estrategias preventivas actualizadas

cuando corresponda

Los indicadores permiten realizar el seguimiento periddico de los componentes y

condiciones observadas en el edificio, proporcionando criterios verificables para identificar

cambios y generar informacion que oriente las decisiones durante la futura implementacion

del Plan.

Los componentes propuestos permiten especificar la funciéon que desempefiara cada

fase del programa, los resultados esperados, asi como también su relaciéon con las
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necesidades encontradas en el transcurso de la investigacion. Los indicadores proporcionan
parametros verificables para realizar el seguimiento de la condicion material, la
actualizacion de los registros y el nivel de ejecucion de las actividades programadas; su
aplicacidon permitird comparar la informacion obtenida en distintos periodos, sustentar la

toma de decisiones preventivas y ajustar el programa de acuerdo con los resultados del

seguimiento.

Tabla 29

Indicadores propuestos para el Programa de Monitoreo y Seguimiento Técnico

Aspecto de Meétodo de Periodicidad
Indicador propuesto
seguimiento verificacion sugerida

Atributos y Cambios observados en la Inspeccion técnica y Anual
valores configuracion registro fotografico
patrimoniales arquitectonica, comparativo

espacialidad, materialidad

y sistemas constructivos

vinculados con los

atributos patrimoniales
Manifestaciones Cambios en la presencia o Ficha de inspeccion Semestral
de vulnerabilidad intensidad de humedad, técnica y matriz de

fisuras, eflorescencias, seguimiento

desprendimientos,

alteraciones materiales e

intervenciones

incompatibles
Condiciones Presencia o variacion de Observacion técnica y Semestral
asociadas a los condiciones relacionadas lista de verificacion
riesgos con la accion del agua,
priorizados fuerzas fisicas, humedad

relativa incorrecta y

disociacion
Cubiertas y Cambios en la condiciéon de  Inspeccion técnica y Antes y
sistemas de cubiertas, canales, bajantes registro fotografico después del
evacuacion de y elementos de drenaje periodo
aguas lluvias lluvioso
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Aspecto de Meétodo de Periodicidad
Indicador propuesto
seguimiento verificacion sugerida
Materiales y Cambios en la condicion de  Inspeccion técnica 'y Anual
elementos mamposterias, registro fotografico
constructivos revestimientos, comparativo
patrimoniales carpinterias, elementos
ornamentales y acabados
historicos
Informacion Incorporacion y Revision documental Anual
técnica del actualizacion de los
monitoreo registros generados durante
el monitoreo
Ejecucion del Porcentaje de actividades Programacion e Anual

programa

de monitoreo ejecutadas
respecto de las
programadas

informe de seguimiento

4.10.1.5.Responsables y coordinacion

La ejecucion del Programa de Monitoreo y Seguimiento Técnico requerird la

coordinacion entre las instituciones responsables de la administracion, conservacion y

gestion del edificio patrimonial de la Gobernacion de Chimborazo. Las actividades de

planificacion, monitoreo y seguimiento deberan desarrollarse de manera articulada para

mantener criterios comunes en la aplicacion de los instrumentos técnicos, el registro de la

informacion y su actualizacion periddica.

La coordinacion general estard a cargo de la institucion administradora del inmueble

y contard con la participacion de los equipos técnicos vinculados al mantenimiento, la

administracion y la gestion documental; cuando las condiciones identificadas requieran

evaluaciones que superen el alcance del monitoreo, serd necesaria la intervencion de

profesionales especializados en conservacion patrimonial, arquitectura, ingenieria u otras

disciplinas pertinentes de acuerdo con la naturaleza del caso.
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Los resultados obtenidos se integraran con los demés programas del Plan de
Conservacion Preventiva, en particular con Mantenimiento Preventivo, Documentacion y
Gestion de Informacion Patrimonial y Gestion Integral de Riesgos Patrimoniales; de modo
que la informacion técnica generada pueda compartirse y actualizarse para apoyar la

planificacion y seguimiento de las acciones preventivas.
4.10.1.6. Instrumentos de registro propuestos

El Programa de Monitoreo y Seguimiento Técnico requiere instrumentos de registro
que permitan recopilar informacion de manera uniforme, verificable y comparable a lo largo
del tiempo. Estos instrumentos facilitan la trazabilidad de las observaciones sobre la
condicion material del edificio, el seguimiento de las manifestaciones de vulnerabilidad y
de las condiciones asociadas a los riesgos priorizados, asi como la sistematizacion de la
informacion generada durante las inspecciones para sustentar la toma de decisiones dentro

del Plan de Conservacidon Preventiva.

De acuerdo con las necesidades identificadas durante el diagnéstico y el
procedimiento general del programa, los instrumentos propuestos permitirdn documentar las
inspecciones periddicas, comparar los registros obtenidos en distintos periodos, realizar el
seguimiento de los componentes objeto de observacion y consolidar los resultados obtenidos
durante el monitoreo y seguimiento técnico bajo criterios comunes de registro que faciliten

la consulta y actualizacién de la informacion.
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Instrumentos de registro propuestos para el Programa de Monitoreo y Seguimiento Técnico

Relacion con el

Instrumento Finalidad Anexo
programa
Ficha de Registrar sistematicamente Monitoreo Anexo Cl1
inspeccion las condiciones observadas periddico
técnica durante cada inspeccion
periddica
Registro Documentar visualmente los Monitoreo y Anexo C2
fotografico cambios en la condicion seguimiento
comparativo material del inmueble entre técnico
distintos periodos de
observacion
Matriz de Comparar los registros de las Seguimiento Anexo C3
seguimiento de manifestaciones de técnico
manifestaciones vulnerabilidad identificadas
de durante el monitoreo
vulnerabilidad
Lista de Registrar periddicamente las Monitoreo Anexo C4
verificacion condiciones observadas en periddico
para cubiertas, componentes asociados a los
drenajes e riesgos priorizados
instalaciones
Registro de Consolidar los resultados Seguimiento Anexo C5
indicadores obtenidos mediante el técnico y
monitoreo y seguimiento retroalimentacion
técnico del Plan

Los formatos referenciales de estos instrumentos se incorporan como anexos del Plan

y podrén adaptarse durante su implementacion, de acuerdo con las necesidades de las

instituciones responsables de la gestion del inmueble.

4.10.1.7.Cierre del programa

El Programa de Monitoreo y Seguimiento Técnico proporciona informacion

sistemdtica para conocer la evolucion de la condicién material del edificio, identificar

cambios en los atributos patrimoniales y realizar el seguimiento de las manifestaciones de
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vulnerabilidad y de las condiciones asociadas a los riesgos priorizados. La informacion
generada permitira sustentar la planificacion de acciones preventivas y orientar la toma de

decisiones frente a los factores que puedan incidir sobre la conservacion del inmueble.

La informacién obtenida mediante el monitoreo se integrara con los programas de
Mantenimiento Preventivo, Documentacion y Gestion de Informacion Patrimonial y Gestion
Integral de Riesgos Patrimoniales, de manera que el seguimiento técnico mantenga una
relacion continua con las decisiones orientadas a preservar los atributos y valores

patrimoniales del edificio de la Gobernacion de Chimborazo.
4.10.2. Programa de mantenimiento preventivo

El Programa de Mantenimiento Preventivo constituye el componente del Plan de
Conservacion Preventiva orientado a reducir la incidencia de los agentes de deterioro
mediante acciones periddicas compatibles con la naturaleza patrimonial del edificio. Su
formulacion se fundamenta en los resultados de la evaluacion patrimonial, el diagndstico del
estado de conservacion y la evaluacion de riesgos, con el objetivo de conservar la condicion
de los sistemas constructivos y de los elementos arquitectonicos que son el soporte de sus
atributos y (o) valores, controlando a tiempo los factores que puedan favorecer la aparicion

y progresion del deterioro.

El mantenimiento preventivo se plantea como un proceso continuo de planificacion,
ejecucion y evaluacion, considerando la condicion de vulnerabilidad detectada y en
coordinacion con el monitoreo y seguimiento técnico. Para su aplicacion, el programa define
procedimientos, componentes, indicadores e instrumentos de registro que permiten ordenar
las actividades, documentar su ejecucion y orientar las actuaciones segun la condicién del

inmueble y la prioridad de los riesgos identificados.
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4.10.2.1.Objetivo del programa

El Programa de Mantenimiento Preventivo tiene como proposito establecer
lineamientos que orienten la planificacion de actividades periddicas destinadas a conservar
la condicion material y funcional del edificio patrimonial de la Gobernacion de Chimborazo;
su futura implementacion busca reducir la aparicion o progresion de procesos de deterioro
y favorecer la permanencia de los atributos y valores patrimoniales identificados durante la

investigacion.
4.10.2.2. Justificacion

La conservacion preventiva reconoce al mantenimiento como uno de los mecanismos
para controlar la accion de los agentes de deterioro y conservar la condicion material de los
bienes patrimoniales. Su finalidad no se limita a atender deficiencias una vez manifestadas,
sino que procura actuar de manera planificada sobre aquellos componentes susceptibles al
deterioro, reduciendo la posibilidad de que los dafios progresen y requieran intervenciones

de mayor complejidad.

El diagnoéstico permitio reconocer las manifestaciones de vulnerabilidad producidas
por la ausencia o la insuficiencia en la realizacion de actividades periddicas de
mantenimiento, sobre todo en cubiertas, sistemas de desagiie de aguas lluvias,
revestimientos, carpinterias y acabados tradicionales. Dicha identificacion se completod a
partir de la evaluacion de riesgos, en la cual la incidencia de agua, las fuerzas fisicas, la
incorrecta humedad relativa y la disociacion serviran de acicate para sustentar la priorizacion
del mantenimiento en los elementos con mayor exposicion o sensibilidad frente a las

caracteristicas propias de los agentes mencionados.
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El programa plantea actividades generales de mantenimiento preventivo que podran
incorporarse a la planificacion institucional y concentrarse en los componentes que
requieran atencion periodica para conservar la condicion fisica del inmueble y limitar la
aparicion o progresion del deterioro. La frecuencia y prioridad de estas actividades deberan

ajustarse segun los resultados del monitoreo y las condiciones observadas.

Considerando que el inmueble mantendrd un uso administrativo permanente por
parte de la Gobernacion de Chimborazo y del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, el
mantenimiento deberd compatibilizarse con su funcionamiento cotidiano y con la
conservacion de sus atributos patrimoniales, evitando actuaciones que alteren su
configuracidon arquitectonica, materialidad, autenticidad o integridad. El programa forma
parte de la propuesta del Plan de Conservacion Preventiva, por lo que su ejecucion no se

encuentra comprendida dentro del alcance de la presente investigacion.
4.10.2.3.Procedimiento general del programa

El procedimiento del Programa de Mantenimiento Preventivo se estructura como una
secuencia destinada a identificar necesidades, priorizar y programar las actividades
requeridas para conservar la condiciéon material del inmueble. En este sentido, se tienen en
cuenta los resultados del diagnoéstico, las caracteristicas materiales y constructivas, las
caracteristicas patrimoniales, las manifestaciones de vulnerabilidad y la evaluacién del
riesgo, junto con la informacioén procedente del Programa de Monitoreo y Seguimiento

Técnico.

Con esta informacion se identificaran los componentes que requieren atencion, y se
concretaran las actividades y su frecuencia, atendiendo a las caracteristicas observadas.

Estas abarcaran acciones de limpieza, revision, ajuste, y otras labores de mantenimiento
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preventivo compatibles con los materiales y con los sistemas constructivos del edificio,
tratando de evitar que surjan o avance de los deterioros, sin alterar los atributos y los valores

patrimoniales.

Cada actividad realizada deberd ser documentada con los instrumentos que
contemple el programa, recogiéndose el componente atendido, la fecha, la actuacion
realizada y las debidas observaciones. La informacién obtenida permitird actualizar los
registros técnicos y retroalimentar el monitoreo, la documentacion patrimonial y la gestion

integral de riesgos, manteniendo la articulacion entre los programas del Plan.

Figura 35

Esquema del procedimiento general del Programa de Mantenimiento Preventivo
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* Relacion con los atributos patrimoniales 2.2 EJECUCION DE ACTIVIDADES manifestaciones de vulnerabilidad
P DE MANTENIMIENTO * Revision de indicadores
* Condiciones asociados a los riesgos * Limpieza
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+ Preparacion de recursos e instrumentos « Fichas de mantenimiento « Incorporar nuevas necesidades de
de registro  Registro fotografico mantenimiento
+ Revision de antecedentes técnicos + Actualizacion de registros técnicos « Derivar a evaluacion especializada

* Observaciones de la actividad realizada cuando corresponda

Inicio de un
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mantenimiento
preventivo

4.10.2.4.Componentes e indicadores propuestos

Los componentes propuestos organizan las actividades del Programa de

Mantenimiento Preventivo y orientan su planificaciéon y ejecucion de acuerdo con las
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necesidades identificadas en el inmueble. Su definicion considera la condicion material, las
caracteristicas de los sistemas constructivos y elementos arquitectonicos, las
manifestaciones de vulnerabilidad y las condiciones asociadas a los riesgos priorizados,
manteniendo su correspondencia con los atributos y valores patrimoniales identificados

durante la investigacion.

Tabla 31

Componentes del Programa de Mantenimiento Preventivo

Producto
Componente Fundamento Técnico Finalidad
esperado
Planificacién del Condicion material, Organizar y priorizar Programacion
mantenimiento caracteristicas las actividades de periddica de
preventivo constructivas, mantenimiento de actividades de
manifestaciones de acuerdo con las mantenimiento
vulnerabilidad y condiciones
condiciones asociadas a identificadas en el
los riesgos priorizados ~ inmueble
Ejecucion de Componentes Ejecutar actividades Actividades de
actividades de constructivos y de limpieza, revision,  mantenimiento
mantenimiento arquitectonicos que ajuste y ejecutadas y
preventivo requieren atencion mantenimiento documentadas
periodica por su compatibles con los
condicion y exposicion a materiales, sistemas
agentes de deterioro constructivos,
atributos y valores
patrimoniales
Seguimiento del Condicioén de los Verificar los Registros de
mantenimiento componentes atendidos  resultados e seguimiento de las
mediante las actividades identificar cambios o actividades
de mantenimiento nuevas necesidades realizadas
de mantenimiento
Registro de Informacion generada Registrar y organizar  Fichas, registros
actividades durante el la informacion para fotograficos y
mantenimiento y facilitar su consultay registros técnicos
cambios observados en  seguimiento actualizados

los componentes
atendidos
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o o Producto
Componente Fundamento Técnico Finalidad
esperado
Retroalimentacion  Resultados del Ajustar actividades, = Programacion de

del programa

seguimiento y su
articulacion con los
demas programas del
Plan

periodicidades y
prioridades cuando
las condiciones
observadas lo
requieran

mantenimiento
actualizada y

registro de ajustes

Los indicadores permiten verificar el cumplimiento de las actividades programadas

y realizar su seguimiento durante la implementacion del programa. La informacion obtenida

permitird revisar las necesidades y periodicidades de mantenimiento, asi como

retroalimentar el Programa de Monitoreo y Seguimiento Técnico.

Tabla 32

Indicadores propuestos para el Programa de Mantenimiento Preventivo

Aspecto de Método de Periodicidad
Indicador propuesto
seguimiento verificacion sugerida
Cubiertas y Estado de conservaciony  Inspeccion técnica, Antes y después
sistemas de funcionamiento de registro fotografico y del periodo
evacuacion de cubiertas, canales, bajantes ficha de lluvioso y
aguas lluvias y drenajes, incluida la mantenimiento después de
presencia de obstrucciones preventivo eventos
0 acumulaciones que climaticos
dificulten la evacuacion del extraordinarios
agua
Revestimientos y ~ Presencia y cambios Inspeccion técnica, Semestral
acabados observados en registro fotografico
tradicionales desprendimientos, comparativo y ficha de
humedad, fisuras y mantenimiento
alteraciones superficiales  preventivo
Carpinterias Estado de conservaciéony  Inspeccion técnica y Semestral
historicas y funcionamiento de registro fotografico
elementos carpinterias y elementos
metalicos metalicos
Elementos Estado de conservacion de  Inspeccion técnica y Anual
ornamentales molduras, cornisas y demas registro fotografico

elementos ornamentales

comparativo
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Aspecto de ) Meétodo de Periodicidad
o Indicador propuesto L )
seguimiento verificacion sugerida
Registro Actualizacién de fichas, Revision de los Anual
documental del registros fotograficos y instrumentos de
mantenimiento demas registros derivados  registro del programa
de las actividades
realizadas

Los componentes e indicadores propuestos constituyen una base metodologica para
orientar la futura implementacion del Programa de Mantenimiento Preventivo, permitiendo
organizar y dar seguimiento a las actividades de acuerdo con las condiciones y prioridades
establecidas a partir de los resultados de la investigacion. Su caracter referencial permitira
ajustar las actividades y periodicidades conforme evolucione la condicion material del

inmueble y se genere nueva informacion durante la aplicacion del Plan.
4.10.2.5.Responsables y coordinacion

La futura implementacion del Programa de Mantenimiento Preventivo requerira la
coordinacion entre las instituciones responsables de la administracion, conservacion y uso
del edificio patrimonial de la Gobernacion de Chimborazo. La planificacion y programacion
de las actividades tienen que tener en cuenta las condiciones y prioridades que se hayan
establecido a partir de los resultados de la investigacion asi como su compatibilidad con los

atributos y valores patrimoniales que posee el inmueble.

La institucion que tenga la administracion del edificio puede asumir la coordinacién
general, con la participacion del personal responsable del mantenimiento, la gestion
administrativa y el seguimiento técnico. Cuando las actividades previstas superen las labores
ordinarias de mantenimiento o demanden criterios especificos, se requerira la participacion

de profesionales especializados en conservacion del patrimonio, arquitectura, ingenieria u
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otras disciplinas pertinentes, de acuerdo con las caracteristicas materiales y constructivas del

inmueble.

La articulacion del programa con el Monitoreo y Seguimiento Técnico, la
Documentacion y Gestion de Informacion Patrimonial y la Gestion Integral de Riesgos
Patrimoniales permitird incorporar los registros y observaciones generados durante las
actividades de mantenimiento a la actualizacioén de la informacion del inmueble y cuando

corresponda, ajustar la programacion y las prioridades establecidas en el Plan.
4.10.2.6. Instrumentos de registro propuestos

La futura implementacion del Programa de Mantenimiento Preventivo requerird
instrumentos que permitan documentar de manera sistematica las actividades realizadas,
verificar su correspondencia con la programacion establecida y generar informacion para el
seguimiento de la condicion material del inmueble. Estos instrumentos facilitaran el registro
de las actividades de mantenimiento y su articulacion con el Programa de Monitoreo y

Seguimiento Técnico, la documentacion patrimonial y la gestion integral de riesgos.

Tabla 33

Instrumentos propuestos para el Programa de Mantenimiento Preventivo

Relacion con el

Instrumento Finalidad Anexo
programa

Ficha de Registrar de manera sistematica  Documentar las Anexo C6
mantenimiento  las actividades de actividades de
preventivo mantenimiento previstas y mantenimiento y generar

realizadas sobre los informacion para el

componentes constructivos y seguimiento de la

arquitectonicos del inmueble condicion material del

edificio

Registro Documentar graficamente la Proporcionar evidencia Anexo C7
fotografico condicion de los componentes visual para comparar las
comparativo antes y después de las condiciones observadas y

actividades de mantenimiento

complementar el




169

o Relacion con el
Instrumento Finalidad Anexo
programa

seguimiento de las
actividades realizadas

Cronograma de  Programar las actividades de Organizar la planificacion Anexo C8
mantenimiento  mantenimiento y establecer su del mantenimiento y
preventivo periodicidad facilitar el seguimiento de
las actividades
programadas
Consolidar la informacién Integrar los resultados del
Informe técnico  generada durante las programa y proporcionar
de actividades de mantenimientoy ~ informacion para ajustar Anexo C9
mantenimiento  registrar las observaciones y futuras mantenimiento y S
preventivo recomendaciones que apoyar la toma de
correspondan decisiones

Los formatos referenciales de estos instrumentos podran adaptarse durante la futura
implementacion del Plan, de acuerdo con las necesidades de gestion y las condiciones

observadas en el inmueble.
4.10.2.7.Cierre del programa

El Programa de Mantenimiento Preventivo constituira una herramienta
complementaria al Programa de Monitoreo y Seguimiento Técnico, orientada a atender de
manera periddica las necesidades de mantenimiento identificadas en los componentes
constructivos y arquitectonicos del inmueble. Su aplicacion permitird actuar sobre
condiciones que favorecen la aparicidon o progresion de deterioros, considerando la
condicion material del edificio, sus caracteristicas constructivas, las manifestaciones de

vulnerabilidad y las condiciones asociadas a los riesgos priorizados.

El futuro desarrollo del programa prevé actividades que sean compatibles con los
materiales, los sistemas constructivos y las caracteristicas arquitectonicas del inmueble que
se pretende conservar, conservando asi sus atributos y valores patrimoniales. La informacion

generada a través de su relacion con el monitoreo, la documentacion patrimonial y la gestion
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integral de riesgos facilitard la revision de la programacion y de las prioridades del Plan
segun la condicion del edificio, mantenido como referencia la salvaguarda de su autenticidad

e integridad.
4.10.3. Programa de documentacion y gestion de informacion patrimonial

El Programa de Documentacion y Gestion de Informacion Patrimonial constituye el
componente del Plan de Conservacion Preventiva orientado a organizar, actualizar y
preservar la informacion técnica relacionada con el edificio patrimonial de la Gobernacion
de Chimborazo. Integra los registros derivados del monitoreo, el mantenimiento preventivo
y la gestion integral de riesgos, con el proposito de mantener la continuidad del
conocimiento sobre el inmueble y la trazabilidad de las acciones vinculadas con su

conservacion.

Este programa se ocupa de la gestion sistemdtica de la informacién y de la
conservacion de los antecedentes generados durante el estudio y la gestion del inmueble,
mientras los otros programas atienden el seguimiento de la condicion material y el desarrollo
de actividades preventivas. La informacion organizada permitird consultar antecedentes, dar
seguimiento a la condicion del inmueble y disponer de registros verificables que sustenten

la toma de decisiones durante la futura implementacion del Plan.
4.10.3.1. Objetivo del programa

El Programa de Documentacion y Gestion de Informacion Patrimonial tiene como
proposito establecer lineamientos para organizar, actualizar, preservar y gestionar la
informacion técnica relacionada con el edificio patrimonial de la Gobernacién de

Chimborazo, de manera que constituya un soporte para la conservacion preventiva, el
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seguimiento de su condiciébn material y la toma de decisiones durante la futura

implementacion del Plan.
4.10.3.2. Justificacion

La conservacion preventiva de un bien patrimonial requiere que la informacion
técnica generada durante su estudio, gestion y conservacidon permanezca organizada,
actualizada y disponible a lo largo del tiempo. La documentacion constituye, en este sentido,
un soporte para preservar el conocimiento acumulado sobre el inmueble, registrar los

cambios observados y fundamentar futuras decisiones a partir de informacion verificable.

A lo largo de la investigacion se consolida una serie de informacién histoérica,
documental, arquitectonica, constructiva, estratigrafica, fotografica y técnica, la que sirve
como base para entender la transformacion del edificio de la Gobernacion de Chimborazo y
aquellos atributos y valores patrimoniales que les son propios. También sirvio de base para
el andlisis de autenticidad, integridad, caracterizacion de la condicion material, asi como
para registrar las manifestaciones de vulnerabilidad y los riesgos posibles para la
conservacion del edificio. La informacion adquirida debe ser entendida como la necesidad
de estructurar la documentacion existente y relacionarla con aquella que se produzca a través
del monitoreo, el mantenimiento preventivo y la gestion e integracion de riesgos, con vista

a impedir su dispersion y asegurar la trazabilidad de las actuaciones en el inmueble.

La utilizacion administrativa ininterrumpida del inmueble, asi como la participacién
de las distintas instituciones en las actividades que en ¢l se desarrollan producen nueva
documentacion técnica, administrativa y grafica, cuya produccion, registro, clasificacion y

actualizacion facilitara la consulta, mantendrd memoria técnica de la edificacion y servira
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de antecedente para el control de la evolucion del inmueble y la coordinacion de futuras

actuaciones en el contexto de su conservacion

El programa se enmarca en la propuesta de Plan de Conservacion Preventiva y su
implementacion va mas alld del alcance de la investigacion; establece un marco

metodoldgico a seguir en la futura gestion de la informacion patrimonial del inmueble.
4.10.3.3.Procedimiento general del programa

El procedimiento del Programa de Documentacion y Gestion de Informacion
Patrimonial se estructura como un proceso destinado a incorporar, organizar, actualizar y
facilitar la consulta de la informacion relacionada con el inmueble. Para ello, integrara
antecedentes historicos, documentacion técnica, registros fotograficos, levantamientos
graficos y la informacion generada por el monitoreo, el mantenimiento preventivo y la
gestion integral de riesgos, manteniendo su relacion con los atributos y valores patrimoniales

y con la condicion material del edificio.

La informacion recabada sera clasificada y codificada siguiendo los criterios
uniformes que permitan identificar su origen, contenido, fecha y vinculacion con el
inmueble, teniendo en cuenta de forma complementaria documentos fisicos y digitales en
funcion de la naturaleza del soporte; ambos documentos fisicos y digitales seguiran
guardando la relacion inherente a su contenido y clasificados mediante criterios de
identificacion y clasificacion donde existan criterios comunes que faciliten su localizacion,

conservacion y consulta.

Conforme se generen nuevos registros durante la implementacion del Plan la
documentacion se actualizard verificando su incorporacién y correspondencia con los

antecedentes existentes; este proceso permitird mantener la trazabilidad de la informacion,
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registrar los cambios documentados en el inmueble y reducir el riesgo de dispersion o

pérdida de antecedentes relevantes para su conservacion.

La informacién organizada estara disponible para dar seguimiento a la condicion del
edificio, planificar actividades y sustentar decisiones relacionadas con su conservacion; a
esta estructura documental se incorporaran progresivamente los registros generados por los
diferentes programas, manteniendo asi la articulacion entre el monitoreo, el mantenimiento

preventivo, la gestion de riesgos y la documentacion patrimonial.

Figura 36

Esquema del procedimiento general del Programa de Documentacion y Gestion de Informacion

Patrimonial
IDENTIFICACION Y ORGANIZACION Y
@ RECOPILACION SISTEMATIZACION 3 ACTUALIZACION Y 4 CONSULTAY APOYO
DE INFORMACION DE LA INFORMACION CONTROL DOCUMENTAL ALAGESTION
(Obtencién e incorporacion de (Clasificacion, almacenamiento y (Mantenimiento de la informacién) (Uso de la informaci6n)
registros) resguardo)
1.1. IDENTIFICACION DE
INFORMACION 2.1, CLASIFICACION
* Identificar antecedentes historicos y DOCUMENTAL 31 INCORPORACION DE NUEVA 4.1, CONSULTAY ACCESO
documentacion técnica . Organizar informacion segin tpologia INFORMACION * Facilitar la localizacion y consulta de la
« Identificar planos, fotografias, informes * Incorporar los registros generados por informacion
yfichas exisentes * Btablecer categorias y subcategorias los programas del Plan * Disponer de antecedenes técnicos
* Reconocer la informacion generada por| * Actualizar la informacion existente organizados
los programas del Plan « Asignar codigos y datos de cuando corresponda + Permitir la consulta de registros fisicos.
identificacion y digitales segin corresponda
12. RECOPILACIONYREGISTRO | N | =~~~ - -~-=7=777°
* Incorporar documentacion grafica y 2.2.  ALMACENAMIENTO Y
planimétrica RESGUARDO 3.2. CONTROL Y REVISION 4.2.  APOYO TECNICO
. Fncorpomr registros fotograficos del . Oreanizar la informacion en soportes « Verificar la acnila]jmcio'n y ) . Progo@iomr anfecedenles para el
inmueble fsicos y digitales segtin su naturaleza correspondencia de los registros seguimiento del inmueble
« Digitalizar documentos cuando « Evitar duplicidades + Apoyar la planificacion y toma de
corresponda + Establecer medidas de resguardo y « Identificar informacion incompleta o decisiones
. ) copias de seguridad desactualizada « Sustentar fiituras acciones de
Incorporar registros generados por el . o, "
Imonitoreo, mantenimiento preventivo y + Faciltar | localzacién, consula y * Mantener la trazabilidad documental conservacion
- . trazabilidad de los registros
gestion integral de riesgos
__________________________ 3.3. CONSERVACION DE LA 43.  ARTICULACION Y
1.3.  VERIFICACION INICIAL 2.3.  SISTEMATIZACION INFORMACION RETROALIMENTACION
+ Verificar la identificacion y procedencia « Integrar los registros en una estructura « Mantener medidas de resguardo de la « Incorporar la informacién generada por
de los registros documental organizada documentacion los demés programas
« Comprobar su correspondencia con la « Vincular planos, fotografias, fichas,  Realizar copias de seguridad de los « Actualizar los registros relacionados
informacion del inmueble informes y otros registros relacionados registros digitales + Mantener la articulacién documental
« Identificar documentacion incompleta « Facilitar la busqueda y consulta de la + Favorecer la permanencia y del Plan
cuando corresponda informacion disponibilidad de la informacion

Inicio de un
nuevo ciclo de
documentacion
y gestion de
informacion
patrimonial
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4.10.3.4.Componentes e indicadores propuestos

Los componentes propuestos organizan las actividades del Programa de
Documentacion y Gestion de Informacion Patrimonial, desde la recopilacion y organizacion
de los registros hasta su actualizacion, consulta y articulacion con los demas programas del
Plan. Su definicion responde a la necesidad de mantener organizada y disponible la

informacion generada durante la investigacion y aquella que se produzca durante la futura

implementacion del Plan, favoreciendo la trazabilidad y continuidad del conocimiento

técnico sobre el inmueble.

Tabla 34

Componentes del Programa de Documentacién y Gestion de Informacion Patrimonial

Resultados
Componente Fundamento técnico Finalidad
esperados
Organizacion Informacién historica, Clasificar y organizar ~ Documentacion
documental gréafica y técnica la documentacion organizada en
recopilada y generada  mediante criterios soportes fisicos y
sobre el inmueble comunes de digitales
identificacion
Actualizacion Registros Incorporar nuevos Informacion
documental generados por el registros y técnica
monitoreo, relacionarlos con la actualizada
mantenimiento documentacion
preventivo y existente
gestion integral de
riesgos
Registro Registro de la Documentar Registro
fotografico condicién material graficamente la fotografico
y de los cambios condicion del organizado y
observados en el inmueble y facilitar actualizado
inmueble su comparacion
temporal
Sistematizacion Diversidad de Integrar y relacionar Informacion
de la informacion ~ documentos y la informacién para sistematizada y
registros facilitar su relacionada

relacionados con

localizacion,
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o o Resultados
Componente Fundamento técnico Finalidad
esperados

el conocimiento y trazabilidad y

conservacion del consulta

inmueble
Consulta y apoyo  Antecedentes Facilitar la consulta Informacién
técnico técnicos y de informacion para disponible para

documentales el seguimiento y la consulta y apoyo

disponibles sobre
el inmueble

toma de decisiones

técnico

Los indicadores permiten realizar el seguimiento de la gestion documental mediante

criterios relacionados con la incorporacidon, organizacidn, actualizacioén, conservacion y

consulta de la informacién, y verificar mediante su aplicacion el funcionamiento de los

procedimientos establecidos para orientar los ajustes que sean necesarios a medida que se

incorporen nuevos registros.

Tabla 35

Indicadores propuestos para el Programa de Documentacion y Gestion de Informacion

Patrimonial
Aspecto de ) Metodo de Periodicidad
o Indicador propuesto o _
seguimiento verificacion sugerlda
Actualizacion Incorporacion de registros  Revision de registros Anual y
documental generados por el monitoreo, incorporados. cuando se
mantenimiento preventivo y genere nueva
gestion integral de riesgos. informacion.
Registro Actualizacién del registro  Comparacion de Semestral
fotografico fotografico comparativo de  registros fotograficos.
la condicion material del
inmueble.
Informacion Organizacion y Revision documental. Anual
técnica actualizacion de fichas,

informes, planos y demas
registros técnicos.
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Aspecto de Meétodo de Periodicidad
Indicador propuesto
seguimiento verificacion sugerida
Historial del Registro cronologico y Revision de registrosy ~ Conforme se
inmueble trazabilidad de la antecedentes incorpore
informacion técnica documentales. nueva
generada sobre el inmueble. informacion.
Consulta de Disponibilidad de Verificacion de Anual
informacion antecedentes técnicos registros fisicos y
organizados para su digitales.
consulta.

Los componentes e indicadores planteados suponen una referencia metodologica a
la hora de planificar y realizar el seguimiento de la gestién de la informacion patrimonial
del bien, lo que permite evaluar la actualizacion, la organizacion y la disponibilidad de los
registros técnicos y documentales. Su caracter referencial implica que se puede modificar la
estructura documental a medida que se va introduciendo nueva informacion y se van

detectando necesidades en la futura implementacion del Plan.
4.10.3.5.Responsables y coordinacién

La futura implementacion del Programa de Documentacion y Gestion de
Informacion Patrimonial requerira la coordinacion entre las instituciones responsables de la
administracién, conservacion y uso del edificio patrimonial de la Gobernacion de
Chimborazo, de manera que la informacion técnica y documental pertinente se incorpore y
organice bajo criterios comunes de identificacion, clasificacion y actualizacion que aseguren

su disponibilidad y trazabilidad durante la aplicacion del Plan.

La institucion gestora del edificio puede hacerse cargo de la coordinacion general
con la intervencion del personal asociado a la supervision, mantenimiento preventivo, el
despliegue de la gestion integral de riesgos y la gestion documental, asi como de los técnicos

que desarrollen estudios, inspecciones o bien cualquier accion técnica que esté relacionada
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con el edificio. Los registros que vayan generandose han de ser incorporados en la estructura
establecida en funcion de su naturaleza y su procedencia en consonancia con la

documentacidn existente.

Como soporte para los demds programas del Plan de Conservacion Preventiva, la
informacion organizada facilitard su consulta y el intercambio de antecedentes entre las
instituciones involucradas, ademés de proporcionar informacion para dar seguimiento a la
condicion material del inmueble, la planificacion de actividades y la toma de decisiones

relacionadas con su conservacion.
4.10.3.6. Instrumentos de registro propuestos

La futura implementacion del Programa de Documentacion y Gestion de
Informaciéon Patrimonial requerird instrumentos que permitan incorporar, organizar,
actualizar y consultar la informacion técnica y documental relacionada con el inmueble.
Estos instrumentos facilitaran el registro de los antecedentes existentes y de la informacion
que se genere durante la aplicacion del Plan, favoreciendo su identificacion, trazabilidad y
disponibilidad como soporte para el seguimiento del edificio y la toma de decisiones.
Tabla 36

Instrumentos de registro propuestos para el Programa de Documentacion y Gestién de

Informacién Patrimonial

Relacion con el

Instrumento Finalidad Anexo
programa
Ficha de Registrar la incorporacion y Mantener actualizados Anexo C10
actualizacion actualizacion de la los registros y facilitar
documental informacion técnica y su identificacion y
documental del inmueble trazabilidad dentro de la

estructura documental
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Relacion con el

Instrumento Finalidad Anexo
programa
Inventario Identificar, clasificar y Facilitar la localizacion, Anexo Cl11
documental organizar la documentacion consulta y control de la
histérica, técnica, graficay  documentacion
administrativa vinculada disponible en soportes
con el inmueble fisicos y digitales
Registro Registrar graficamente la Complementar la Anexo C12
fotografico condicion material del informacion técnica y
comparativo inmueble y los cambios facilitar la comparacion
observados a través del y el seguimiento de las
tiempo condiciones registradas
Registro de Organizar cronologicamente Conservar la Anexo C13

intervenciones y
mantenimiento
preventivo

las actuaciones
documentadas sobre el
inmueble junto con sus
antecedentes técnicos

trazabilidad de las
actuaciones y disponer
de antecedentes para el
seguimiento y futuras
decisiones de
conservacion.

Los formatos propuestos tendran caracter referencial y podran adaptarse durante la

futura implementacion del Plan, de acuerdo con la naturaleza de la informacion y los

requerimientos identificados durante la gestion del inmueble.

4.10.3.7.Cierre del programa

El Programa de Documentacion y Gestion de Informacion Patrimonial constituird un

soporte transversal para organizar y relacionar los antecedentes existentes, la informacion

generada durante la investigacion y los registros que produzcan los demés programas del

Plan de Conservacion Preventiva. La futura implementacion permitird realizar el

mantenimiento la memoria técnica del inmueble patrimonial de la Gobernacion de

Chimborazo a partir de la informacion organizada y que puede ser trazada, que es necesaria

para el seguimiento de su estado material y la consulta de antecedentes de la conservacion.



179

La informacion que se maneje puede servir en la coordinacion interinstitucional entre
las organizaciones con responsabilidad en la administracion del inmueble y su conservacion,
entregando antecedentes de las actividades y toma de decisiones. Los nuevos registros
procedentes del monitoreo, el mantenimiento preventivo y la gestion integral de riesgos se
incorporardn progresivamente a este sistema, dando continuidad al conocimiento técnico

necesario para la conservacion del edificio.
4.10.4. Programa de Gestion Integral de Riesgos Patrimoniales

El Programa de Gestion Integral de Riesgos Patrimoniales constituye el componente
del Plan de Conservacion Preventiva orientado al seguimiento y revision de los riesgos
evaluados durante la investigaciéon. Su desarrollo articula los resultados del andlisis
patrimonial, del diagndstico del estado de conservacion y de la evaluacion, realizada
mediante la metodologia ABC, con la informacion que posteriormente generen el monitoreo,
el mantenimiento preventivo y la documentacion patrimonial, y permite articular los

cambios en las condiciones que puedan afectar la conservacion del inmueble.

El programa plantea la gestion de riesgos como un proceso periddico de revision que
permite verificar las condiciones asociadas con los riesgos priorizados, identificar posibles
cambios en las manifestaciones de vulnerabilidad y revisar las estrategias preventivas
conforme se genere nueva informacion. De esta manera, la evaluacion realizada durante la
investigacion constituye una referencia inicial para orientar futuras decisiones y ajustar las

acciones del Plan cuando las condiciones observadas en el edificio lo requieran.
4.10.4.1.Objetivo del programa

Establecer lineamientos para el seguimiento y revision de los riesgos patrimoniales

evaluados en el edificio de la Gobernacion de Chimborazo, integrando la informaciéon
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generada por los demés programas del Plan para reconocer cambios en las condiciones
asociadas a los riesgos priorizados, revisar las estrategias preventivas y orientar la toma de

decisiones dirigidas a la conservacion de sus atributos y valores patrimoniales.
4.10.4.2. Justificacion

Los riesgos que pueden afectar al patrimonio edificado varian conforme cambian la
condicion material del inmueble, su uso, las condiciones del entorno y la incidencia de los
agentes de deterioro. Por esta razon, su gestion no se limita a una evaluacién puntual, sino
que requiere revisar las condiciones que dieron origen a los escenarios analizados y
determinar si los cambios observados modifican las prioridades o las estrategias preventivas

establecidas.

La evaluacion efectuada mediante la metodologia ABC facilitd la formulacion de
escenarios, la cuantificacion de los mismos y la secuenciacion de los riesgos que se
identificaron en el edificio de la Gobernacion de Chimborazo. Dicha valoracion fue capaz
de establecer que la incidencia fue mayor en los escenarios asociados al agua, a las fuerzas
fisicas, a la humedad relativa no adecuada y a la disociacion, constituyendo a su vez un
apoyo técnico en el establecimiento de un seguimiento y en el analisis de las particularidades

que pudieran modificar la valoracion efectuada.

Para la futura gestion de estos riesgos se utilizara la informacion generada mediante
el monitoreo y seguimiento técnico, el mantenimiento preventivo y la documentacion
patrimonial, de modo que los nuevos registros puedan contrastarse con los resultados de la
investigacion. El programa se limita a los riesgos relacionados con la conservacion

patrimonial del inmueble, sin sustituir los procedimientos institucionales aplicables a
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seguridad, emergencias o riesgos laborales, y su implementacion queda fuera del alcance de

la presente investigacion.
4.10.4.3.Procedimiento general del programa

El procedimiento del Programa de Gestion Integral de Riesgos Patrimoniales se
estructura como un proceso perioddico de revision y actualizacion que toma como referencia
los resultados obtenidos durante la evaluacion de riesgos desarrollada en la investigacion.
Su aplicacion integrara la informacion generada por el monitoreo y seguimiento técnico, el
mantenimiento preventivo y la documentacion patrimonial, con el proposito de reconocer
cambios en las condiciones asociadas a los riesgos y determinar la pertinencia de revisar las

estrategias preventivas establecidas.

El procedimiento comienza con la recopilacion y el contraste de los registros nuevos
respecto a la informacion obtenida de la fase de diagnostico y evaluacion que mediante el
uso de la técnica ABC. Se contrastaran para su revision las manifestaciones de
vulnerabilidad, los agentes de deterioro, sus fuentes y las situaciones que fundamentaron en
su dia los escenarios creados. El contraste permitira identificar cambios sustantivos o nuevas

condiciones que puedan alterar los riesgos que se habian evaluado.
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Figura 37

Esquema del Procedimiento general del Programa de Gestion Integral de Riesgos Patrimoniales

RECOPILACION Y CONTRASTE DE INFORMACION
(Integracion de antecedentes y nuevos registros)

1.1. INFORMACION DE REFERENCIA

« Recuperar los resultados del diagnostico y de la evaluacion inicial mediante la metodologia ABC

« Incorporar registros del monitoreo y seguimiento técnico
* Incorporar resultados del mantenimiento preventivo
« Consultar la documentacion patrimonial actualizada
n EGISTRO Y RETROALIMENTACION
REVISION DE CONDICIONES DEL PLAN
_ Y R!ESGOS _ (Actualizacion de informacion)
(Identificacién de cambios)
4.1. DOCUMENTACION DE RESULTADOS
2.1 REVISION TECNICA
« Registrar los resultados de la revision
« Verificar cambios en las manifestaciones de « Actualizar la informacion relacionada con los riesgos
vulnerabilidad « Documentar los ajustes realizados
« Revisar agentes de deterioro, fuentes y
condiciones asociadas 4.2 ARTICULACION DEL PLAN

« Contrastar los cambios con los escenarios de
« riesgo formulados
Identificar nuevas condiciones que puedan
modificar los riesgos evaluados « Retroalimentar los programas relacionados
« Orientar futuras decisiones de conservacion

Incorporar la informacion a la documentacion patrimonial

REVISION DE ESTRATEGIAS PREVENTIVAS
(Evaluacion y ajuste cuando corresponda)

3.1. REVISION DE ESCENARIOS

* Mantener la valoracion existente cuando no se identifiquen cambios relevantes
« Revisar los escenarios afectados cuando las condiciones hayan cambiado
« Actualizar su valoracion mediante la metodologia ABC cuando corresponda

3.2 AJUSTE DE ACCIONES
* Mantener o ajustar las estrategias preventivas

« Revisar la programacion del monitoreo
« Ajustar las actividades de mantenimiento preventivo cuando sea necesario

Cuando la informacién obtenida evidencie cambios significativos, se revisaran los
escenarios correspondientes y, de ser necesario, su valoracion mediante la metodologia
ABC. A partir de los resultados se podran mantener o ajustar las estrategias preventivas, asi

como la programacion del monitoreo y las actividades de mantenimiento, procurando que
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las decisiones respondan a las condiciones observadas y a su posible incidencia sobre los

atributos y valores patrimoniales del inmueble.

Asi, los resultados de cada revision se anexardn a la documentacion patrimonial,
actualizandose asi la informacion relativa a los riesgos y las acciones que se adoptaron. Estos
registros, ademas, serviran para la retroalimentacion de los restantes componentes del Plan
de Conservacion Preventiva y la toma de decisiones futuras en la medida que cuente con

nuevos antecedentes sobre la condicion del edificio.

La incorporacion de nueva informacion o la identificacion de cambios significativos

en las condiciones del inmueble iniciaran un nuevo ciclo de revision y seguimiento.
4.10.4.4.Componentes e indicadores propuestos

Los componentes propuestos organizan las actividades del Programa de Gestion
Integral de Riesgos Patrimoniales y orientan la revision de los riesgos evaluados durante la
investigacion. Su definicion se sustenta en los resultados del diagndstico y de la evaluacion
mediante la metodologia ABC, incorporando la informacidn que posteriormente generen el
monitoreo y seguimiento técnico, el mantenimiento preventivo y la documentacion

patrimonial para reconocer cambios en las condiciones asociadas a los riesgos priorizados.

Tabla 37

Componentes del Programa de Gestion Integral de Riesgos Patrimoniales

o o Resultados
Componente Fundamento técnico Finalidad
esperados

Seguimiento de Escenarios y riesgos ~ Verificar cambios en Registros de
riesgos priorizados  priorizados mediante  las condiciones seguimiento de las

la metodologia ABC y asociadas a los condiciones

condiciones riesgos priorizados asociadas a los

consideradas en su riesgos

evaluacion




184

Revision de Manifestaciones de Identificar cambios Condiciones de
condiciones de vulnerabilidad, que puedan modificar  vulnerabilidad
vulnerabilidad agentes de deterioro,  los escenarios de revisadas y
fuentes y condiciones riesgo previamente documentadas
o o Resultados
Componente Fundamento técnico Finalidad
esperados

identificadas durante  evaluados
la investigacion

Revision de la Informacion generada Revisar los Evaluacion de
evaluacion de por el monitoreo, escenarios y riesgos revisada o
riesgos mantenimiento actualizar su actualizada cuando
preventivo y valoracion mediante corresponda
documentacion la metodologia ABC
patrimonial cuando los cambios
identificados lo
justifiquen
Revision de Resultados del Mantener o ajustar Estrategias
estrategias seguimiento y, cuando las estrategias preventivas
preventivas corresponda, de la preventivas de mantenidas o
actualizacion de la acuerdo con los ajustadas segun
evaluacion de riesgos  cambios identificados corresponda
Retroalimentacion ~ Resultados obtenidos  Incorporar la Informacion del
del Plan durante el informacion generada Plan actualizada y
seguimiento y a los programas ajustes
revision de los riesgos relacionados y documentados
patrimoniales orientar los ajustes
que resulten
necesarios

Los indicadores permiten realizar el seguimiento de estas condiciones y verificar los
cambios que puedan justificar la revision de los escenarios o de las estrategias preventivas
establecidas. Su aplicacion proporcionara criterios de referencia para mantener o ajustar las
acciones previstas cuando la informacion disponible evidencie modificaciones relevantes en

la condicion del inmueble.



Tabla 38

185

Indicadores propuestos para el Programa de Documentacion y Gestion de Informacion

Patrimonial
Aspecto de ) Método de Periodicidad
Indicador propuesto
seguimiento verificacion sugerida
Riesgos Cambios identificados en =~ Comparacion de Anual y
priorizados las condiciones asociadas a registros de monitoreo cuando se
los riesgos priorizados y evaluacion de riesgos  identifiquen
mediante la metodologia cambios
ABC relevantes
Manifestaciones  Aparicion de nuevas Inspeccion técnica y Semestral
de vulnerabilidad manifestaciones o cambios registros de monitoreo
observados en las
previamente registradas
Estrategias Mantenimiento o ajuste de  Revision técnica y Anual y
preventivas las estrategias preventivas  registros de cuando las
de acuerdo con las seguimiento condiciones lo
condiciones observadas requieran
Evaluacion de Revision de los escenarios  Comparacion de Cuando se
riesgos y actualizacion de su antecedentes, registros  identifiquen
valoracion mediante la técnicos y evaluacion cambios
metodologia ABC cuando  ABC relevantes
corresponda
Retroalimentacion Incorporacion de los Revision de registros y Anual y
del Plan resultados del seguimiento  documentacion del cuando se
y de los ajustes derivados ~ Plan realicen
de la gestion de riesgos ajustes

Los componentes e indicadores propuestos tendran caracter referencial y podran

ajustarse durante la futura implementacion del Plan, de acuerdo con los cambios

identificados en las condiciones del inmueble y con los resultados obtenidos durante el

seguimiento y revision de los riesgos patrimoniales.
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4.10.4.5.Responsables y coordinacion

La futura implementacion del Programa de Gestion Integral de Riesgos
Patrimoniales requerird la coordinacion entre las instituciones responsables de la
administracion, conservacion y uso del edificio patrimonial de la Gobernacion de
Chimborazo. Esta articulacion permitira integrar la informacion generada por el monitoreo
y seguimiento técnico, el mantenimiento preventivo y la documentacién patrimonial,
proporcionando antecedentes para revisar las condiciones asociadas a los riesgos priorizados

y orientar las decisiones que correspondan.

La coordinacion general podré recaer en la institucion administradora del inmueble
y contard con la participacion del personal responsable de su conservacion y de los
profesionales vinculados con actividades de monitoreo, mantenimiento, documentacion o
evaluacion de riesgos; la informacion que se genere se incorporara al proceso de seguimiento
y cuando se identifiquen cambios relevantes servira para revisar los escenarios y actualizar

su valoracion mediante la metodologia ABC cuando corresponda.

Los resultados obtenidos mediante esta coordinacion permitirdn mantener
articulados los programas del Plan de Conservacion Preventiva, identificar cambios que
requieran atencion y revisar las estrategias preventivas establecidas. Cuando las condiciones
observadas lo justifiquen, podran ajustarse las actividades de monitoreo, mantenimiento u

otras acciones previstas, manteniendo documentadas las decisiones adoptadas.
4.10.4.6. Instrumentos de registro propuestos

La futura implementacion del Programa de Gestion Integral de Riesgos
Patrimoniales requerird instrumentos que permitan registrar los cambios identificados en las

condiciones asociadas a los riesgos priorizados, documentar los resultados del seguimiento



187

y sustentar la revision de los escenarios cuando corresponda; mediante estos instrumentos
se integrard la informacion procedente del monitoreo y seguimiento técnico, el
mantenimiento preventivo y la documentacidon patrimonial, generando antecedentes para

sustentar la toma de decisiones y el ajuste de las estrategias preventivas.

En correspondencia con el procedimiento general del programa y la evaluacion de
riesgos desarrollada durante la investigacion, los instrumentos propuestos mantendran
criterios comunes para identificar, registrar y dar trazabilidad a la informacién, ademads de

facilitar la comparacion entre los antecedentes disponibles y los nuevos registros y

documentar las revisiones o ajustes efectuados durante la futura implementacion del Plan.

Tabla 39

Instrumentos de registro propuestos para el Programa de Gestion Integral de Riesgos

Patrimoniales

Relacion con el

Instrumento Finalidad Anexo
programa
Ficha de Registrar cambios en las Proporcionar Anexo C14
seguimiento de  condiciones asociadas a los  informacion para el
riesgos riesgos priorizados y en las  seguimiento de los
patrimoniales manifestaciones de riesgos y determinar si
vulnerabilidad relacionadas los cambios observados
requieren revisar los
escenarios evaluados
Registro de Documentar Incorporar antecedentes ~ Anexo C15
incidentes y acontecimientos naturales,  para identificar cambios
eventos antropicos o asociados al que puedan incidir en
relevantes uso que puedan modificar  los riesgos
las condiciones del patrimoniales evaluados
inmueble
Matriz de Registrar la revision de los  Documentar la Anexo C16

actualizacion de
riesgos

escenarios y de las variables
A, B y C cuando nueva
informacion justifique
actualizar su valoracion

actualizacion de la
evaluacion mediante la
metodologia ABC
cuando corresponda
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Relacion con el

Instrumento Finalidad Anexo
programa

Registro de Documentar el Registrar las decisiones ~ Anexo C17
revision de mantenimiento o ajuste de  adoptadas y los ajustes
estrategias las estrategias preventivas a realizados cuando las
preventivas partir de los resultados del ~ condiciones observadas

seguimiento lo requieran
Matriz de Consolidar los resultados Integrar informacion Anexo C18
seguimiento de  obtenidos mediante los para facilitar el
indicadores del ~ indicadores de los seguimiento general del
Plan programas del Plan de Plan y documentar los

Conservacion Preventiva ajustes que

correspondan

Los instrumentos propuestos tienen un caracter referencial y podran adecuarse
durante la futura implementacion del Plan conforme a las necesidades de gestion de las
instituciones responsables del inmueble, procurando mantener criterios homogéneos para el
registro, codificacion, localizacion, fecha, responsable y evidencia técnica asociada a cada
evaluacion; de esta manera, la informacion generada conservard su trazabilidad y contribuira

a la actualizacion continua de la gestion integral de riesgos patrimoniales.
4.10.4.7.Cierre del programa

El Programa de Gestion Integral de Riesgos Patrimoniales permitira dar seguimiento
a los riesgos evaluados durante la investigacion y revisar las condiciones que sustentaron los
escenarios formulados mediante la metodologia ABC. Su articulacion con el monitoreo y
seguimiento técnico, el mantenimiento preventivo y la documentacion patrimonial
proporcionard informacion para mantener o ajustar las estrategias preventivas y, cuando los

cambios identificados lo justifiquen, revisar los escenarios y actualizar su valoracion.

La integracion de los cuatro programas da por resultado una estructura de gestion

preventiva que relaciona la observacion del inmueble, el mantenimiento, la organizacién de
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la informacion y la revision de los riesgos para tomar, en el momento de formular las futuras
decisiones de conservacion, el contenido que se expone en la propuesta metodologica, que
queda fuera del seno de la investigacion en cuanto que constituye una base técnica para la
gestion futura del edificio patrimonial de la Gobernacién de Chimborazo y la conservacion

de sus atributos y valores patrimoniales.
4.11. Instrumentos para la gestion y evaluacion del Plan

La formulacion del Plan de Conservacion Preventiva se complementa con
instrumentos técnicos destinados a facilitar la organizacion, priorizacion, seguimiento y
evaluacion de las acciones propuestas, articulando los lineamientos, estrategias y programas
desarrollados en una estructura de gestion adaptable a las necesidades futuras del inmueble
patrimonial de la Gobernacion de Chimborazo; bajo este enfoque, estos instrumentos apoyan
la toma de decisiones y la planificacion de las instituciones responsables de su

administracion y conservacion.

Mediante estos instrumentos se relacionan los resultados de la valoracion
patrimonial, el diagnodstico del estado de conservacion y la evaluacion de riesgos con la
futura implementacion del Plan, conservando la correspondencia entre los atributos
patrimoniales, las manifestaciones de vulnerabilidad y los riesgos evaluados mediante la
metodologia ABC; esta relacion permite establecer prioridades para las acciones
preventivas, organizar su gestion y orientar el seguimiento y la evaluacion del Plan de

acuerdo con la evolucion de las condiciones de conservacion del inmueble.
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4.11.1. Matriz de priorizacion de acciones
4.11.1.1. Introduccion

La implementacion de un Plan de Conservacion Preventiva requiere mecanismos que
permitan ordenar las actuaciones propuestas conforme a las necesidades del inmueble,
reconociendo que no todas poseen el mismo nivel de prioridad ni pueden ejecutarse
simultdneamente; por esta razdén, la matriz de priorizacién constituye un instrumento de
apoyo para la planificacion técnica, al organizar las acciones preventivas en funcion de los
riesgos identificados, las manifestaciones de vulnerabilidad, la condicion material del

edificio y la importancia de los atributos patrimoniales.

Para su formulacion se integran los resultados de la valoracion patrimonial, el
diagnostico del estado de conservacion y la evaluacion de riesgos mediante la metodologia
ABC, estableciendo prioridades sustentadas en criterios técnicos que permiten programar
progresivamente las acciones preventivas y distribuir los esfuerzos técnicos seglin las

condiciones de conservacion del inmueble.
4.11.1.2.Criterios considerados para la priorizacion

La matriz de priorizacion de acciones se construy6 a partir de la integracion de los
principales resultados obtenidos durante la investigacion, relacionando la importancia de los
atributos patrimoniales, las manifestaciones de vulnerabilidad y la evaluacion de riesgos con
las medidas preventivas propuestas; bajo este enfoque, la priorizacion no responde
unicamente al deterioro observado, sino también a la susceptibilidad frente a los agentes de
deterioro y a la magnitud de los riesgos evaluados, orientando las acciones hacia la

conservacion de los atributos que sustentan los valores patrimoniales del inmueble.
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Para la elaboracion y organizacion de la matriz se consideraron los siguientes

criterios técnicos:

e Prioridad del atributo patrimonial determinada de acuerdo con su importancia
para la permanencia de los valores culturales, historicos, artisticos y cientificos
identificados durante la valoracion patrimonial.

e Manifestaciones de vulnerabilidad establecidas a partir del diagnodstico del
estado de conservacion y de las condiciones que favorecen la accion de los agentes
de deterioro sobre el inmueble.

e Magnitud del riesgo determinada mediante la metodologia ABC a partir de los
componentes A, B y C establecidos para cada escenario de riesgo.

e Tipo de accion preventiva requerida definida de acuerdo con la necesidad de
prevenir, controlar o reducir los riesgos priorizados y minimizar sus posibles
efectos sobre los atributos patrimoniales.

e Programa del Plan al que corresponde la accion identificada de acuerdo con el
ambito de actuacion de los programas formulados, favoreciendo su articulacion

dentro de la estructura general del Plan.

Estos criterios posibilitaron la construccion de la Matriz de Priorizacion de Acciones
Preventivas a partir de la sucesidon que se establece entre los atributos patrimoniales
priorizados, las manifestaciones de vulnerabilidad y los riesgos evaluados a través de la
metodologia ABC, las acciones preventivas propuestas que aparecen en la Matriz y los
programas responsables de la ejecucion de las acciones preventivas establecidas en la misma
matriz. Asi la matriz se establece, por tanto, como un instrumento de referencia para

canalizar la futura ejecucion del Plan de Conservacion Preventiva.
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4.11.1.3. Interpretacion de la matriz

La matriz de priorizacion sintetiza la relacién establecida entre los atributos
patrimoniales priorizados, las manifestaciones de vulnerabilidad identificadas en el
diagnostico, los riesgos evaluados mediante la metodologia ABC y las acciones preventivas
propuestas; de esta manera, constituye un instrumento de apoyo para la gestion del Plan, al
organizar las actuaciones mediante criterios que consideran la importancia patrimonial del

inmueble y la incidencia de los agentes de deterioro sobre su condicion material.

La matriz agrupa las acciones de maxima prioridad en aquellos dmbitos cuya
alteracion podria poner en duda la autenticidad, deteriorar la integridad y la conservacion
material del edificio, entre los que se ubican la configuracion arquitectonica y espacial, la
materialidad, los sistemas constructivos histéricos, o los elementos compositivos y
ornamentales. Esta priorizacion tiene en cuenta también el resultado de la evaluacion de
riesgos: el agua y la humedad relativa incorrecta tenian una prioridad alta, mientras que la

fuerza fisica y la disociacion fueron consideradas con niveles de prioridad media.

Las acciones vinculadas con la gestion institucional y documental empatizan con
aquellas aquellas que se refieren a la conservacion material del inmueble. No inciden de
forma directa en su condicion fisica, pero permiten mantener el conocimiento técnico,
coordinar a las instituciones que son responsables o mantener informacion actualizada y
criterios verificables para planificar futuras actuaciones de conservacion y justificar la toma

de decisiones.

En cconjunto, la matriz articula una secuencia de referencia con la que organizar las
acciones que forman parte del Plan de Conservacioén Preventiva en base a la planificacion

de recursos, la coordinacion entre los programas que se proponen y renovar la estrategia
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preventiva en base a las condiciones de conservacion del patrimonio inmueble de la

Gobernacion de Chimborazo.
4.11.2. Esquema de gestion y seguimiento del Plan

4.11.2.1. Introduccién

El Esquema de Gestion y Seguimiento del Plan de Conservacion Preventiva
constituye un instrumento de integracion metodoldgica que representa la relacion funcional
entre los programas formulados, mostrando la manera en que el monitoreo y seguimiento
técnico, el mantenimiento preventivo, la documentacion patrimonial y la gestion integral de
riesgos aportan informacion para la conservacion del inmueble patrimonial de la
Gobernacion de Chimborazo; bajo este enfoque, el esquema permite comprender que la
conservacion preventiva no depende de actuaciones aisladas, sino de un proceso sistematico

de generacion, organizacion, andlisis y actualizacion de la informacion técnica.

La estructura que se propone organiza este proceso secuencialmente como un ciclo
de gestion de la informacion patrimonial que comienza en la identificacion y el registro de
la informacion patrimonial, sigue en la organizacion y en la actualizacion, y finaliza en la
incorporacion del patrimonio como base de soporte de la toma de decisiones. En este ciclo
de la informacion patrimonial, la informacion técnica que ya se tiene acumulada, el registro
del inmueble, los atributos patrimoniales se relacionan en un sistema comiin que contempla
la trazabilidad de la informacion y que también contiene la informacién generada por los

usuarios de los programas del Plan.

El esquema no representa una estructura administrativa ni un procedimiento
institucional de implementacion, sino una propuesta metodoldgica derivada de los resultados

de la investigacion para orientar la gestion del inmueble y facilitar la comprension integral
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del Plan de Conservacion Preventiva mediante la articulacion de la informacion, el

seguimiento, la evaluacion y su actualizacion.

Figura 38

Esquema general de gestion y seguimiento del Plan de Conservacion Preventiva

ESQUEMA GENERAL DE GESTION Y SEGUIMIENTO DEL PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA
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4.11.2.2. Interpretacion del esquema

El esquema general de gestion y seguimiento representa la interaccion entre los
procesos de recopilacion, organizacion, actualizacion y utilizacion de la informacion técnica
del inmueble, evidenciando que su gestion constituye un componente transversal del Plan
de Conservaciéon Preventiva y no una actividad independiente; bajo esta logica, la

informacion procedente del monitoreo y seguimiento técnico, el mantenimiento preventivo
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y la gestion integral de riesgos se incorpora al sistema documental, fortaleciendo el
conocimiento acumulado sobre el edificio y proporcionando una base técnica para la

planificacion de las acciones de conservacion.

La secuencia parte de la informacion disponible e incorpora los antecedentes
técnicos, los registros del inmueble y los datos generados por los programas del Plan. Estos
registros se organizan y sistematizan con criterios comunes de clasificacion y
almacenamiento para mantener su trazabilidad, facilitar su consulta y asegurar su

conservacion documental, dando continuidad al conocimiento técnico del inmueble.

Conforme evolucionen las condiciones de conservacion del edificio la informacion
se actualizara mediante la incorporacion de nuevos registros, la revision de la vigencia de
los documentos existentes y la verificacion de la integridad de la base documental; esta
actualizacion reduce la dispersion y permite que los antecedentes utilizados para sustentar
decisiones mantengan correspondencia con la condicién material del inmueble y con la

informacion obtenida mediante su seguimiento.

La informacion organizada sirve, a su vez, de soporte para la planificacion, el
monitoreo, la evaluacion de riesgos y la gestion institucional, y los resultados que estos
procesos generen se incorporardn nuevamente al sistema. De este modo, el esquema
mantiene un ciclo de actualizacion y mejora, en lugar de una secuencia lineal, que apoya la
conservacion preventiva y la permanencia de la autenticidad, integridad y valores

patrimoniales del inmueble de la Gobernacion de Chimborazo.
4.11.2.3.Relacion entre los programas del Plan

Los programas que conforman el Plan de Conservacion Preventiva mantienen una

relacion funcional y complementaria, en la que cada uno aporta informacion, procedimientos
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y resultados que contribuyen al desarrollo de los demads; bajo esta perspectiva, la
conservacion preventiva se plantea como un proceso integrado de gestion y no como la
ejecucion independiente de acciones técnicas, permitiendo articular el seguimiento del

inmueble con la planificacion, la evaluacion y la toma de decisiones.

El Programa de Monitoreo y Control Técnico genera informacion de forma periddica
sobre el estado material del inmueble, los cambios en las manifestaciones de vulnerabilidad
y las condiciones asociadas a los riesgos priorizados, que aportardn lineamientos para un
mantenimiento preventivo orientado a aquellos componentes que lo justifiquen y para el
control de los agentes de deterioro a partir de acciones compatibles con las caracteristicas

patrimoniales del inmueble.

Los registros procedentes del monitoreo y de las actividades de mantenimiento se
incorporan al Programa de Documentacion y Gestion de Informacion Patrimonial donde
pasan a formar parte del historial técnico del inmueble; su organizacion y actualizacion
facilitan la trazabilidad y consulta de la informacién y proporcionan antecedentes para
analizar la evolucion de las condiciones de conservacion y planificar las acciones

correspondientes.

La informacion consolidada permitird que el Programa de Gestion Integral de
Riesgos Patrimoniales realice una revision de los riesgos evaluados y, en su caso, ajustar sus
estrategias preventivas a partir de los cambios detectados en el inmueble. Los resultados de
esta revision son objeto de seguimiento, mantenimiento y gestion documental, de modo que
se mantenga el ciclo de evaluacion y actualizacion del Plan y que ademés soporte la
conservacion de la autenticidad, integridad y valores patrimoniales del inmueble de la

Gobernacion de Chimborazo.
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4.11.2.4.Cierre del numeral

El Esquema General de Gestion y Seguimiento del Plan de Conservacion Preventiva
consolida la articulacién metodoldgica entre los programas formulados y los instrumentos
desarrollados para su gestion, representando el funcionamiento integrado del sistema de
conservacion preventiva planteado para el inmueble patrimonial de la Gobernacion de
Chimborazo; bajo este enfoque, el esquema evidencia que las acciones de conservacion
requieren la articulacion del monitoreo, el mantenimiento preventivo, la documentacion
patrimonial y la gestion integral de riesgos mediante un proceso continuo de generacion,

organizacion, analisis y actualizacion de la informacion técnica.

En este proceso la informacion aportada por los programas permite conocer la
evolucién de la condicion material del inmueble y proporciona una base técnica para
planificar, evaluar y tomar decisiones; su articulacion facilita reconocer nuevas
manifestaciones de vulnerabilidad, actualizar la evaluacion de riesgos y definir estrategias
preventivas segin evolucionen las condiciones de conservacion y los atributos

patrimoniales.

La matriz de priorizacion de acciones y el esquema general de gestion y seguimiento
complementan el Plan de Conservacion Preventiva al vincular los resultados de la
investigacion con la organizacion y seguimiento de las acciones propuestas; ambos
instrumentos proporcionan criterios para orientar la gestion del inmueble mediante la

priorizacion, continuidad, coordinacion y actualizacion de la informacion.

Con el propésito de integrar los principales componentes desarrollados durante el
presente capitulo, la Tabla 40 sintetiza la estructura metodoldgica del Plan de Conservacion

Preventiva, mostrando la relacion entre los componentes que lo conforman y el aporte de
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cada uno dentro del proceso de gestion preventiva del inmueble patrimonial de la

Gobernacion de Chimborazo.

Tabla 40

Sintesis del Plan de Conservacién Preventiva

Estructura del Plan

Elementos principales

Aporte metodologico al

Plan

Fundamentacién del
Plan

Fundamentos y alcance del Plan

Establecer el fundamento
conceptual y metodoldgico
que sustenta la formulacion
del Plan

Marco técnico para la
conservacion preventiva

Principios, criterios,

lineamientos y priorizacion de

atributos patrimoniales

Proporcionar los criterios
técnicos que orientan las
decisiones de conservacion
preventiva

Gestion preventiva
basada en riesgos

Riesgos evaluados mediante la

metodologia ABC, riesgos
priorizados y estrategias
preventivas

Orientar las  estrategias
preventivas conforme a los
riesgos priorizados y a las
condiciones de conservacion
del inmueble

Programas del Plan de

Monitoreo y seguimiento

Estructurar y articular las

Conservacion Preventiva técnico; mantenimiento acciones de conservacion
preventivo; documentaciony  preventiva dentro de los

gestion de informacion ambitos de actuacion

patrimonial; gestion integral de definidos por el Plan
riesgos patrimoniales

Instrumentos para la Matriz de priorizacion de Integrar instrumentos que
gestion y seguimiento acciones preventivas y esquema apoyan la  priorizacion,
del Plan general de gestion y gestion, seguimiento,

seguimiento

evaluacion y actualizacion
del Plan
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CAPITULO V

Conclusiones y Recomendaciones
5.1. Conclusiones

Como resultado de la investigacion se formuld un Plan de Conservacion Preventiva
para el inmueble patrimonial de la Gobernacion de Chimborazo integrando el analisis
historico, arquitectonico y patrimonial, el diagndstico del estado de conservacion y la
evaluacion de riesgos mediante la metodologia ABC; esta integracion permitid estructurar
un instrumento técnico de planificacion compuesto por principios, criterios, lineamientos,
estrategias, programas e instrumentos dirigidos a proteger los atributos patrimoniales,

controlar los factores de deterioro y fortalecer la gestion preventiva del inmueble.

El analisis historico, arquitectonico y constructivo permitié reconstruir la evolucion
del edificio, reconocer los atributos que sustentan su condicion patrimonial y distinguir las
caracteristicas historicas que conserva de las incorporaciones posteriores; estos resultados
aportaron una base técnica para interpretar su configuracion actual y orientar su

conservacion de acuerdo con su autenticidad, integridad y valores patrimoniales.

Mediante el diagndstico del estado de conservacion se identificaron las principales
alteraciones y manifestaciones de vulnerabilidad, entre ellas procesos de humedad, deterioro
de revestimientos y acabados, intervenciones funcionales incompatibles, afectaciones
localizadas en componentes constructivos y deficiencias de mantenimiento; pese al 9 % de
deterioro general y su estado de conservacion Soélido, el edificio conserva atributos que
sustentan su significacion patrimonial, por lo que las medidas preventivas se orientaron al
control de los factores de deterioro y a la conservacion de los componentes que transmiten

sus valores patrimoniales.
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La evaluacion a través de la metodologia ABC favorecio la posibilidad de estudio
resultante de la aprobacion, el andlisis de los riesgos surgidos, de su magnitud, del andlisis
de la incertidumbre asociada a los datos disponibles. Se obtuvo un rango de valores que fue
de MR 4 a MR 13; siendo mayoritariamente de prioridad bajo, seguiddo de de prioridad
media y de prioridad alta, una menor presencia de propridad de tipo extrema y no se presentd
ninguno con prioridad catastréfica; por su relacion con la manifestacion de vulnerabilidades
y con los atributos patrimoniales expuestos, sirvid de sustento técnico para configurar las

medidas contra la prevencion, la reduccion, el control.

Los resultados finales de la valoracion patrimonial, del diagnostico y de la evaluacion
de riesgos sirvieron para la formulacion de los lineamientos y declaracion de las estrategias
preventivas y de su impulso a través de cuatro programas: Monitoreo y Seguimiento
Técnico, Mantenimiento Preventivo, Documentacion y Gestion de Informacion Patrimonial,
Gestion Integral de Riesgos Patrimoniales; estos programas, con su respectivo instrumental
para cada uno de ellos, constituyen el Plan de Conservacion Preventiva como una
herramienta técnica de planificacion para fomentar de la mejora de acciones preventivas, dar
continuidad al conocimiento sobre el inmueble, facilitar su gestion institucional y apoyar la

preservacion de sus valores patrimoniales.
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5.2.  Recomendaciones

Se recomienda a la administracion del inmueble considerar el Plan de Conservacion
Preventiva formulado en esta investigacion como instrumento técnico de apoyo para la
planificacion de las acciones destinadas a su conservacion, procurando que su aplicacion
mantenga la articulacion entre el monitoreo y seguimiento técnico, el mantenimiento
preventivo, la documentacion y gestion de la informacion patrimonial y la gestion integral

de riesgos.

El seguimiento periddico debera concentrarse en las condiciones de conservacion del
inmueble, las manifestaciones de vulnerabilidad y los factores asociados con los riesgos
identificados y evaluados mediante la metodologia ABC; la informacion obtenida permitira
reconocer cambios en las condiciones observadas y, cuando corresponda, revisar los

escenarios, prioridades y estrategias preventivas establecidas en el Plan.

Las actividades de mantenimiento preventivo deberan programarse segin los
resultados del monitoreo y las prioridades establecidas, considerando las caracteristicas
materiales y constructivas del inmueble y los atributos patrimoniales que deben conservarse;
cuando las actuaciones requieran conocimientos especializados, deberdn intervenir
profesionales competentes y aplicarse los criterios técnicos y normativa correspondientes al

patrimonio cultural inmueble.

La documentacion histdrica, arquitectonica, técnica y fotografica del inmueble debe
ser mantenida ordenada, actualizada con aquello que se genere durante la ejecucion de los
programas, conservarse tanto en soporte fisico como digital para facilitar la consulta y

comparacion de la informacion, para mantener la trazabilidad de estos datos y para dar



202

continuidad al conocimiento del edificio, que sirve como base técnica para la toma de

decisiones vinculadas a su conservacion.

La revision del Plan debe ser periddica y sustentarse también en la informacion
generada por sus programas e instrumentos mientras considera los cambios observados en
el inmueble, las manifestaciones de vulnerabilidad, los riesgos evaluados. También se podra
actualizar la priorizacion de las estrategias preventivas, cuando se disponga de nueva
evidencia técnica, de tal forma que se mantenga su correspondencia con los atributos y los

valores patrimoniales, el estado del inmueble y las necesidades de gestion del inmueble.
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ANEXQOS

ANEXO A. Instrumentos de investigacion



Anexo Al. Ficha 4H-04-07-151

REGISTRO N°:

INSTITUTONACIONAL DE FICHA BI-1 DE REGISTRO 151
PATRIMONIO CULTURAL EMERGENTE LTI
DEPARTAMENTONACIONAL DE INVENTARIO DEBIENES CA%Q}’,&,_.
INVENTARIO INMUEBLES 11-00-01
Entidad Investigadora: Registrado por: Coédigode Bienes Inmuebles:
INPC Arg. Marcelo Ledn - Arq. Sara Atiaga 4H-04-07-151
Denominacion del Bien Inmueble: Localizacion
obernacion
Uso Original: Uso Actual: Provincia: Chimborazo Canton: Riobamba Ciudad:
obernacion Gobernacién Riobamba
R39'§tr°,C'V'| Parroquia: Riobamba Calle: Maldonado y 5 de junio [N°: 23-32
Comisaria MZ:65 Sitio Geografico: ona:
Regimen de propiedad: Estatal ﬁpologia: Ubicacion:

Nombre del propietario: Gobernacion del
IChimborazo

[Tipo de tenencia: Propietario

Epoca de construccion: Republicana

Fecha de construccién: Principios de siglo XX

[TIPOLOGIA: Republicana

Nro. Nro. Pisos Nro. Nro.
Retiros: Interior: Frentes: |Familias:
R 2

[Valoracion: Arquitectonico Estéetico

on entorno natural de |Influencia estilistica en
areas verdes: fachada:
NO N eoclasico

A) DESCRIPCION DE LA FACHADA

Recta

Niveles o Pisos: 2

Vanos Abiertos N° PA: 18 PB:17

Z6calo: Piedra vista

Portal o Soportal: con portal PB

Remate de Fachada: Balaustrada

P ortada: Simple

Balcones: Volado N°: 8

Balcones: -------------- NO: —mmmmmemmoeeee
Molduras y Ornamentacioén: claves, enmarcamiento
lvanos, ménsulas, bandas, filetes, cornisillas,
balaustres, cornisa

IColor: durazno - blanco

Textura: Lisa y aimohadillado

B) ESTRUCTURA
ICimiento: Piedra

P aredes: Adobe-Ladrillo
ICubierta: Madera-Teja

C) CARACTERISTICAS RELEVANTES
Interior: Pasamanos de madera con hierro forjado
Exterior: -----------------

D) ESTADO DE CONSERVACION
ICubierta: REGULAR

Estructura: BUENO

Elementos: REGULAR
Mantenimiento:MALO

-

CALLE JOSE VELOZ

CALLE PRIMERA CONSTITUYENTE

CALLE CINCO DE JUND

]

A

Imagenes - Fotografias:

Codigo de
N egativo:
M77R167

Fotograma Nro: |Fecha de Registro:

Marzo 2007
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NIVEL DE INTEGRIDAD Y/O CONSERVACION FOTOGRAFIA-IMAGENES:

SUBSUELO: =-=-==mmmmnnnn
PLANTA BAJA: ORIGINAL
2da. PLANTA: ORIGINAL

CATEGORIA DE LA EDIFICACION:

Relevante

TIPOS DE INTERVENCION :
Rehabilitacion

NIVELES DE INTERVENCION:

Restauracién

GRADO DE PROTECCION:

Condicionada

DESCRIPCION: Importante edificacién de influencia estilistica neoclasica. Su esbeltez y volumetria se logran por un correcto
analisis y aplicacion de la escala como también de las proporciones de vanos, llenosy el uso de sus componentes y elementos
decorativos. La planta baja se caracteriza por la presencia de arquerias en las que destacan arcos de medio punto en los extremos Y|
arcos rebajados en la zona central. Todo este conjunto de arcos forman una galeria o corredor porticado en piedra que da hacia la
calle Cinco de Junio. El pafio de fachada de este nivel posee un acabado de aparente almohadillado. La planta superior presenta una
disposicion ordenada y ritmica de vanos y llenos correctamente ubicados en relacidn a las arquerias de planta baja. Cada vano
posee enmarcamientos a manera de un pequefio abocinado a excepcién de las ventanas ubicadas a los extremos y en la esquina de
la casa los mismos que poseen enmarcamientos con pilastras resaltadas, balcones en volado y poseen diferencia de color en las dos
plantas para marcar los limites del inmueble. En la zona central de la fachada principal existe un balcon corrido que otrora marcaba
el acceso principal. Cada vano posee cornisillas en la parte superior, y; finalmente, la fachada remata con una balaustrada y cipos a
lo largo de todo el inmueble.

Al inmueble se accede por la fachada lateral que da a la calle Primera Constituyente, sin embargo, existen diferentes oficinas y
espacios que tienen acceso directo por la calle Cinco de Junio hacia la galeria porticada. Al interior de la casa encontramos un patio
con galerias porticadas, columnas de ladrillo en planta baja y pilastras de madera en planta alta. También existe otro patio que
lamentablemente pasa por desapercibido ya que ha perdido su funcionalidad original.

La casa posee cimentacion de piedra, paredes externas de adobe y generalmente de ladrillo las interiores; su cubierta de teja posee
estructura de madera.

RESPONSABLE: Arqg. Marcelo Le6n

OBSERVACIONES DEL CONJUNTO: Inmueble que se integra armdénicamente a los contiguos y que forma parte de un
interesante conjunto de edificaciones importantes no solo por su uso de caracter publico y por estar ubicado en una zona de primer
orden, sino también por la influencia estilistica neocldsica que marca una etapa del desarrollo histérico urbano- arquitectdnico de la
ciudad.

\VALORACION DEL ENTORNO: Méximo

OBSERVACIONES: Inmueble que si bien presenta su fachada en buen estado, interiormente, tanto patios, cielo rasos, pisos,

pilastras, columnas, entrepisos y elementos como puertas, ventanas, escaleras, etc., se hallan practicamente abandonados y por
tanto en proceso de deterioro por su falta de uso y de mantenimiento.




Anexo Grafico — Fotografico

La foto adjunta nos muestra claramente el estado actual de abandono y deterioro
que existe en varios ambientes de la casa. Una de las galerias en planta alta nos
muestra el uso que actualmente se le da, (bodega), el pandeo y desprendimientos
de los cielos rasos son muestras de la falta de mantenimiento del inmueble y de
sus elementos constitutivos, cosa que no ocurre en su fachada exterior.

Provincia: Chimborazo

Canton: Riobamba

Ciudad: Riobamba

Registro N° 167

Elaborado por:

Fecha de Registro:

Fotografiado por:
Arq. Sara Atiaga

Marzo-01- 2007

Codigo:

M77R167B

Negativo:
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ANEXO B. Resultados técnicos complementarios
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Anexo B1. Base documental historica del bien inmueble patrimonial Gobernacion de Chimborazo

TEMPORALIDAD
1892-1894 1899 1903-1906 | 1905 1909 1910-1912 [ 1918 1927
valoracion
 Reabilacin
sttt e ’““‘”JZ Cinborer " |(Coen, Rianba magen (Cepet, Ribamba g (225 Riotari imgen Bpe—
(Cub Chinbaruz y Hoed (o de gobiermo 1900- (Maldorado, 1905) ¥ tnimoio: Ciudad en et [Espciaciones Técicas 3|y mori: Ciudad emel | (Meldomedo H.d 1913) |  esimeri Cdad amal | ¥ =257 Sormdenel ] acarias 1918 (Rigbamba, .01 |y tesumonio: Ciudad en el
Conml 1850-1920) 199 oo | Vo de o ienpo, 2019 enpo, 2019 ey empo, 2019
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[ de estilo
HESET R re (Cambio de pretl
frir o | decorativo trebolado
columnas intercaladas (con pilastras y
B - macetones, a
rebajados de medio Construceion ya b e
punto y sabrios consta con un _
aloones s pilastras; se observa
La fachada antigua tenia el cambio del frontén
dos techos a los lados, de un frontén
dos caidas, parecida a la riangular moldurado
Jachada o Falcio g oK
e s
(e o i el
El inmucble se presenta con una influencia estilistica Neodlisi i de influencia Eeléctica
Su composicién volumétrica parte del prisma de base rectangular con sustracciones al interior para conformar los patios y al exterior para
q laterales; triangulares truncados definen la posicion de las cubiertas
lmdlclumllc\ ‘generando visuales de organizacién volumétrica extendida hacia la calle 05 de junio, mientras que en la Primera
Consumycmc =  compacta
Respecioa a decielo - piso o muestraen escal cutl; s resalts ateales deliitan a edificacién enfa calle 05
. de Junio mmxlandn su fachada en fronton triangular, con un diseiio de de -dio punto, un
b)  Estético formal o volurmen rectang: sjados de remate de fachada en comisa - pretil y un frontén curvo en el centro;
hacia la calle Primera C¢ i al descrito, la en comisa, eliminando del todo
el pretil y frontones.
‘Ahora bien, la prese de sta divide la eds 6n di do la planta baja con una textura en
almohadillado de la planta alta con textura lisa; hacia la calle 05 de Junio la relacién y disposicién de vanos - llenos del soportal en
planta baja predomina lo negativo, por el contrario en planta alta predomina lo positivo, denotando un mayor peso hacia la parte superior;
en la calle Primera Constituyente predomina lo positivo ya que no presenta soportal generando una composicién compacta.
Por oo lado hacia la clle 05 de Junio la diferencia entre vanos de planta baja.y ala se debe I presencia del soportal, a pesar de ello A e R
uardan similitud en forma; al trazar un cje en la edi senta simetria y equilibrio, generando armonia y unidad; por otro lado formales descitasen  periodo 1900-1912
hacia la calle Primera Conmluyeme lo descrito de los vanos glmnia el mismo concepto de disefio, con la dlfer:n:m que no hay soponal
pero las cubiertas y remates hacia la calle 05 de Junio proyectan objetos ia, o obst A
armonia ni unidad.
e el Al e planta baja (neoclsico 6 ecléctico), los resaltes de
los arcos de medio punto con clave marcada se reducen al interior con una jamba, impostas y arquivolta lisas y sencillas para destaque del
intradGs; desde Ia imposta s ubican annn]m para sotenes Ia plataforma del balcon en voladizo con barandal de hierro forjado de disefio
d una base para columna de fuste
striado, capitel recto moldurad it formad i di y comisa; inalmente
remata en fronton triangular moldurado coronado con acrotera, timpano liso con aparente mamw!endo il
Asi mismo, en el bluquc central toda la planta baja tiene almohadillados remarcando los arcos rebajados con detalles lisos del intradés,
sobre it plhsrms los arcos. mbﬂmdndos de las ventanas inician sobre la
‘moldura corrida el cua.l presenta los lados de las jambas y remata en comisa
onduhdm, en el centro s: dlvlsn un bmlcon corrido en voladlzo E" dos  vanos con ‘barandal d: hlerm forjado de disefio organico
'y pilastras de fuste estriado con un dculo
centralizado, por dltimo a los lados un pretil decorado con fomﬂs n’:bolndns y sobre este 4 macetones distribuidos en el pretil.
La Casa de Gobierno
La Casa de Oficinas poderes
Gobierno Civil y Judicial,
3 : Salon principal,  Hacienda,
Vivienda 2:‘:’"':':‘;: cble Edificiodela oficinas de los Telégrafos, Correos,
Poderes Civil y Registro

; Chimborazo
Vicente Antonio
(Costales

Gober
Propietario: Gobiemo Chimborazo

rnacién de -

Judicial, ramos de Al interior destaca un

Hacienda, espacio destinado a
Telégrafos, sala de reuniones
Teléfonos, Correos, con columnas de

%
Registro Civil, etc.  influencia de orden

Jonico

o Tipolégico
funcional
Arquitectura: Civil Arguitcctura: Institucional
Categoria: Vivienda atey trativo
Uso Original: Subcategoria: Gobemnacion
Vivienda Uso actual: Administrativo
Se observan cielos
rasos de estera -
. carrizo, escaleras en
Cielo raso: Estera y Salén principal .
) Téenica carrizo decorado conun Piedry maderd,
constructiva Gradas: Piedray intercolumnio de - it
‘madera.

& de piedra artificial

orden jénico e e

presentan barandas de
hierro forjado

Arquiteetura: Insttucional

Uso actual: Administrativo
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mantenimiento en el o con.

Salén principal. |Cambio total a [paiasyuheiipe ol
Segin el video de 1965 los balconcs de

sus balaustrada eginel v
" hierro forjado fueron reemplazados por

caracteristicas
balcones con antepecho.

morfologicas
El inmueble de la Gobernacién de Chimborazo ubicado en la esquina de las calles 05 de Junio y Primera Constituyente presenta una composicién volumétrica que parte del prisma de base rectangular con sustracciones al
interior para conformar los patios interiores asimétricos y al exterior para jerarquizar resaltes laterales; volamenes adicionados en forma de prismas triangulares truncados definen la posicion de las cubiertas tradicionales,
generando visuales de organizacién voluméirica extendida hacia la calle 05 de junio, micntras que en la Primera Constituyente es compacta.

b) Estético formal Respecto a la relacion altura de cielo - piso lo muestra en escala monumental; los resaltes laterales delimitan la edificacion en la calle 05 de Junio con un disefio de ritmo constante en arcos de medio punto, conectindose a otro

volmen rctangular que prescnta arcosscbajados do o COBSARL, e S pARe Superir presenta un enablamento remnatando L fachada e balausrads;hacia a calle Primera Constitayent l disenoos smilar aldescrt.
Ahora bien, la presencia de una imposta con huella de sellos d la edificacion la planta baja con una textura en almohadillado de la planta alta con textura lisa; hacia la calle 05 de Junio la
relacion y disposicion de vanos - llenos del soportal en planta ba_m predomina lo negativo, por cl contrario cn planta alta predomina lo positivo, denotando un mayor peso en el nivel superior; mientras que en la calle Primera
Constituyente predomina lo positivo ya que no presenta soportal generando una composicién compacta.
Por otro lado, hacia la calle 05 de Junio la diferencia cntre vanos de planta baja y alta se debe a la presencia del soportal, a pesar de cllo guardan similitud en formaj al trazar un eje en la edificacién no presenta total pero si
cquilibrio, generando armonia y unidad; por otro lado hacia la calle Primera Constituyente lo descrito en los vanos guarda cl mismo concepto de diseiio, con la diferencia que no hay soportal, no obstante presenta unidad.

" armonia y equilibrado por composicién formal.

#l En cuanto a los elementos integrantes la edificacién presenta almohadillados en planta baja, los resaltes con arcos de medio punto y clave marcada se reducen al interior con una jamba, impostas y arquivolta lisas y sencillas
para destaque del intradés; desde la imposta se ubican ménsulas para sostener la plataforma del bale6n en voladizo con antepecho formado por pi resalies los vanos de arco de
medio punto se enmarcan con elementos empotrados de basa, fuste estriado, capitel recto moldurado sostener el de arquitrabe moldurado, friso liso y cornisa lineal continua,

Asi mismo, en el blogue central toda Ia planta baja presenta almohadillados, remarcando o arcos rebajados con detalls lisos del ntrads; mientras que en planta alta sobre L imposta se ubican antepechos con resales

itados por pilastras capiteles rectos donde nacen los vanos de ventanas de arcos rebajados con encuadramiento moldurado rematando en cornisa ondulada; en el centro se divisa un balcén
corrido en voladizo con antepecho formado por pilastras un detalle rectangular.
Sobre el remate de cubierta en cornisa de toda la edificacion se asienta una balaustrada de base corrida y pilastras lisas equidistantes, repitiendo el disefio en los frentes de la calle 05 de Junio y Primera Constituyente; su color
de fondo es el rosa, con destaque y resalte de elementos decorativos en color blanco.
En concordancia con lo descrito, el inmueble se presenta con una influencia estilistica predominante del Neoclisico por su composicion de simetria, ritmo, volumetria extendida, elementos empotrados de imagen clasica,
entablamento lineal continuo con remate en balustrada, entre otros; mientras que, el almohadillo remarcado, los arcos de medio punto con dovelas resaltadas, arcos rebajados, claves y ménsulas decoradas, balcones con resaltes
denotan en estos elementos la influencia estilistica Ecléctica.
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Uso actual: Administrativo

Bomberos, Corte de
Justicia, Jefatura de
Transito, OIC de
Investigaciones de la

ia con carcel v
calabozo, Comisaria,
Intendencia, Jefutura
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Gobernacidn, patio central. bz
Registro civil, secundario a u
Comisaria patio s

Arquitectura: Institucional

Categoria: Administrativo

Subeategoria: Gobernacién / Instituto Nacional de Patimonio Cultural

Uso actual: Administrativo

El inmueble se emplaza en la esquina de las calles 05 de Junio y Primera Constituyente, desarrollado en una combinacion de.
una eruji totaly L con pato iregular cubierto e los cuales se encuentran galerias abieras otaly en L; un primes
ubicado en la calle Primera C por medio de un conduce al patio de crujia total y a la escalera
lateral derecha con tramos que bordean a una circulacién vertical mecdnica, mientras que en la calle 05 de Junio con un
zaguin lateral que se accede a través de un soportal continuo que recorre a lo largo de toda la calle incluido el Municipio de

Al inmueble se accede por la fachada
lateral que da a la calle Primera
Constituyente, sin embargo, existen
diferentes oficinas y espacios que tienen
acceso directo por la calle Cinco de Junio
hacia la galeria porticada. Al interior de la
casa encontramas un patio con galerias
porticadas, columnas de ladrillo en planta
baja y pilasiras de madera en planta alia.
También existe otro patio que
lamentablemente pasa por desapercibido ya
que ha perdido su original.

La edificacion en la que funciona la Goberaci6n de Chimborazo y la Direcci6n Zonal 3 del Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural esté distribuida de tal forma que en la mayor parte de la erujia total tanto en planta baja como alta

funciona la Gobemnacion, mientras que en la crujia en L funciona el INPC en sus dos plantas, es necesario precisar que para

o que divide una entidad de otra es una mampara de madera y vidrio dispuesta en la

n
Uso actual: Administrativo

union de | su
A‘q“"“"'“';ul"s““:“:’“"" R Pyl eles sl oty L ot deplanta b comoalt som s g disribuyn l cieain
egor! rativo por . salon de eventos, baterias sanitarias; mientras que pasillos.

Subcategoria: Gobernacion
Uso actual: Administrativo

interiores van delimitando zonas de acceso prlvxdu como los despachos del Gobernador y Di
s i s s o B
la reserva cultural, arct tal

(or Zonal, sala de reuniones,
encuentra |

racks.

Técnica

d
) constructiva

cimentacién de
piedra, paredes de
adobe, ladrillo,
cubierta de madera y
cambiando las teja, galerias
\gradas de madera a interiores con
marmol columnas de ladrillo,
pilastras de madera;
deteriorado por el
abandono y fulta de
mantenimiento;

La ladrillo, hacia Ia calle 0 de
N e d/: mmu en poste-viga, envigado de.
enirepisos, soleras, cubierta con armadura d 16
cntre blados en “unidn a tope, lsdurs, solapo. o mm ‘madera” (Ching, 2012); poromo.

. cublera patios), hormigon, losas.
s y soporte de nuevas

lado

cobboranes (st v reforsamientor medos pors et e bder d enre

mamposterias.

Ahora bien, los sistemas constructivos tradicionales en muros presentan
ceubiertos con p madera

mpafictados”, “revoques” de cal arena (Ortiz, 2009)
erilica, . vigas, estructura de cubierta fueron embadurmados con
breaen uci ‘mientras que, tejas recuperadas, los zocales y basamentos
conseran l e burardada, nalmene u chadsse presnta recubletacon pnra acrlca
Por otra parte, Ia edificacion, consideran muros de ladrillo
enlucidos con mortero de cemento, tabiq L s L S
R e e B e e e e
e e T T A B R e e E A/ e
con pliarbonat raslicdo;pisosy ntrepiss de cerdmica, duel de madera acad, parcelanato
S S T e SO g

gy meullcasdeg;ﬂems son recubi liminas de mad Ta madera,
por su parte leras con esiructura metélica son recubiertas con mndcm junto a una de estas se ubica un ascensor
panorimico; I carpiieri de puerias y ventanas de madera panelada con bleros de virio, madera /0 aglomerados; fnalmente as

hidraulicas, sanitarias, estin formados por placas de

yeso phony
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Anexo B2. Aplicacion de la Matriz de Nara sobre autenticidad del edificio de la Gobernacion de Chimborazo

ASPECTOS

DIMENSION

Artistica

Historica

Social

Cientifica

Forma y diseiio

El edificio de la Gobernacion de
Chimborazo se presenta como un bien
de influencia estilistica del Neoclasico
con ciertos elementos decorativos
Eclécticos conservando su composicion
equilibrada en ritmo y volumetria, su
balaustrada sobre base corrida
determina el perfil y continuidad

La volumétrica del estrato tardio,
denota un cambio de remates de
cubierta de frontones triangulares y
curvo a una balaustrada con pilastras,
asi como eliminacion de ciertos
elementos decorativos de los arcos
rebajados, no obstante, la composicién
formal de la edificacion mantiene
equilibrio, armonia y unidad

A partir que la edificacion pas6 a
propiedad de la Gobernacién de
Chimborazo, las dependencias que
brindaron servicio en su momento hasta
su situacion actual como Gobernacion e
INPC, gestionan registros sociales,
atencion prioritaria, funcionan
comisarias, asi como la gestion del
patrimonio cultural y servicios de
centros documentales, mantienen esa
relacion y contacto con la sociedad,
siendo un referente de reconocimiento
publico.

La composicion formal y su influencia
estilistica con la presencia del soportal
formando una arcada seriada con arcos
de medio punto y rebajados es
testimonio y referente de los sistemas
estructurales pioneros de la época,
adaptando técnicas tradicionales con
materiales del sector, al cual se han
introducido materialidad
contemporanea compatible y no
compatible para reforzar su capacidad
estructural, aun cuando en algunos
casos son legibles los cambios, en otros
casos mimetizados; sin embargo, estas
soluciones estructurales siguen siendo
fuente de conocimiento en el
comportamiento de sistemas
tradicionales con introduccion de
sistemas modernos.

Alta

Media

Alta

Media

Materiales y
Substancia

Los materiales de soporte de elementos
decorativos y pafios de fachadas
mantienen estratos historicos
originales; mientras que al interior se
manifiestan sustituciones de materiales
en pies derechos de galerias, carpinteria
por materiales contemporaneos,
registrando ademas pérdida de patina
por el buzardeado en zdcalos de piedra,
asi mismo en los repintados se han
sobrepuesto a los pigmentos o colores
originales, en este sentido han
degradado parcialmente su dimension
artistica.

Segtin la escala de valores estratos
simplificada, los estratos historicos con
3 UE son ampliamente superados por
los residuales de valor medio y por el
bajo o nulo debido a la sustitucion,
retiro o reemplazo del estrato historico;
el interior del inmueble evidencia
sustitucion de materiales en cielo raso,
pisos, entrepisos, carpinteria,
intromision de elementos nuevos como
ascensor, cubierta de policarbonato,
impermeabilizacion metalica, losas
colaborantes, reforzamiento de cubierta
y entrepiso, en el caso de los pies
derechos se generan falsos historicos al
recubrir los elementos metalicos con
ldminas aglomeradas de madera, estas
pérdidas o alteraciones debilitan la
dimension histdrica, en algunos casos
no permiten una lectura reconocible de
las intervenciones, no obstante se
documentan los elementos
incorporados en planillas de ejecucion
de obra por la rehabilitacion de la
edificacion.

Al no documentar los procesos o
involucrar a la sociedad en las
intervenciones de bienes patrimoniales
como parte del proceso de socializacion
donde la ciudadania forme parte directa
para conocer los materiales y técnicas
tradicionales, propiciando apropiacion
del patrimonio cultural, estas carencias
debilitan la dimension historica; en
contraste la aplicacion de materiales y
tecnologia contemporaneos para acceso
universal favorecen a la inclusion
social.

La interpretacion de elementos
originales identifica estratos historicos
con los cuales se puede continuar con
investigacion, registro, analisis
técnicos; por otra parte los elementos
incorporados o que sustituyen a estos
comprometen y degradan su
autenticidad cientifica

Media

Media

Baja

Media

Uso y funcién

La edificacion conserva el uso original,
asi como la tipologia arquitectonica
institucional para entidades
gubernamentales, ademas la esencia en
ingresos, circulaciones en el soportal, y
galerias como elementos de
distribucion, mantienen la morfologia
del bien, los cambios realizados en
ambientes consideran ajustar sus
condiciones para los servicios que
brindan en las dos instituciones para
continuidad de uso administrativo

El inmueble no cuenta con
documentacion historica que sustente la
veracidad del uso original-historico, asi
como la distribucion espacial al interior
con sus respectivas relaciones
funcionales; las fuentes documentales
descriptivamente evidencian cambios
en la edificacion para brindar servicio
de diferentes dependencias, correos,
telégrafo, Casa de Gobierno, Policia,
entre otros, entendiendo que se
realizaron modificaciones internas para
ajustar las condiciones fisicas a las
necesidades de esos momentos
historicos.

La ciudadania tiene en su memoria
colectiva como referencia al inmueble
de la Gobernacion de Chimborazo
desde la parte fisica visible, mas no por
su funcidn o servicios que prestan,
siendo identificado especificamente por
un grupo minoritario de personas que
realizan tramites en las dependencias de
la Gobernacion e INPC; no obstante, es
contradictorio que se considere como
punto de encuentro o referencia cuando
se han presentado eventos de
conmocion social.

La falta de documentacion sobre el
inmueble, no permiten identificar las
secuencias y transformaciones de uso,
como para interpretar o conocer la
tipologia original; mientras que la
rehabilitacion se entiende que recuperd
los espacios de distribucion interna
(galerias) reinterpretando las posibles
relaciones espaciales entre ambientes,
en este sentido pierde fuerza como para
ser referente para contrarrestar fuentes
documentales, tornandose complejo
para generar investigacion veras.

Alta

Media

Baja

Baja




226

ASPECTOS

DIMENSION

Artistica

Histérica

Social

Cientifica

Tradiciones y
técnicas

Las técnicas y sistemas constructivos
empleados con mano de obra local para
realizar mampuestos decorativos,
ornamentacion con morteros de cal,
sistemas estructurales en muros tipo
romano, con materiales de la zona para
llegar a la concepcion de una
edificacion con influencia estilistica del
Neoclasico, demuestra la capacidad y
técnica alcanzada en la localidad,
siendo legibles y claramente
identificadas estas técnicas
tradicionales sin alteracion de la lectura
artistica y formal en los elementos
histéricos, sin embargo, las técnicas
contemporaneas, identificables en

Las técnicas constructivas de inicios del
siglo XX denotan su permanencia en
los elementos originales conservados,
que en su momento hasta por
ordenanza obligaron a las
construcciones de 1 piso con cobertura
de paja dar paso a construcciones de 2
pisos con estilos arquitectonicos
definidos; los nuevos estratos de los
sistemas constructivos y materiales
contemporaneos demuestran la
evolucién de los procesos
constructivos, enalgunos casos
reconocibles, mientras que en otros
casos es necesario un analisis

Los saberes y las practicas sobre las
técnicas constructivas tradicionales
aplicadas en el inmueble en la
actualidad no consideran esa
transmision de conocimientos u oficios,
existiendo discontinuidad y pérdida de
estos conocimientos, desconociendo las
minas de piedra con su método de
extraccion, la mano de obra que labro y
la metodologia del proceso
constructivo, de igual manera sucede
con otras materialidad como la
cangahua, cal y madera.

Los elementos historicos-originales de
la edificacion puede ser considerados
como testigos de un sistema
constructivo tradicional de manera
aislada, mientras que de manera general
al introducir técnicas modernas que son
identificables en algunos casos no
permite realizar investigaciones como
un elemento que conserva sus técnicas,
no obstante esto puede ser motivo de
generar investigaciones o estudios
estructurales, experimentales para
conocer el comportamiento real de la
conjugacion de técnicas constructivas.

algunos casos restan parte del lenguaje |minucioso.
arquitectonico.
Media Media Baja Media

Localizacién y

El emplazamiento de la edificacion en
la esquina de la mazana de origen de la
ciudad, alineada a la trama, aporta a la
expresion estética de la escala
monumental y su caracter estético de
disefio Neoclasico, demostrando

Al encontrase en la manzana del origen
fundacional de la ciudad, la edificacion
ha sido parte de procesos historicos
sociales, por esta razon su entorno
mediato presenta edificaciones que

El inmueble al encontrarse frente al
parque mayor de la ciudad, es un
referente de reconocimiento colectivo
por formar parte del centro
administrativo de la ciudad de relacion

La edificacion al formar parte de las
edificaciones de la plaza mayor del
reasentamiento de la ciudad en su trama
urbana de estrato tardio, por si sola es
fuente de informacion para

contexto - . . mantienen el perfil urbano con marcada | . P . T IN
continuidad e integrandose a otras . . . . directa al espacio publico, investigacion histérica urbana, ya que
. R temporalidad e influencia estilistica, . .,
edificaciones en el perfil urbano, ., reconociéndolo como parte del centro el sector denota la evolucion y
. - demostrando la transformacion y s . o .
proporcion, generando continuidad evolucién urbana historico de la ciudad. transformacion de la ciudad.
visual aportando a la perspectiva.
Alta Alta Alta Alta
La composicion formal transmite le El inmueble forma parte de la
sensacion de una edificacion antigua Declaratoria de Riobamba como
. . . patrimonial, claramente identificado patrimonio cultural, el cual consta de
En el inmueble no se identifica . , . . .,
L . por la ciudadania perteneciente a otra un expediente y una catalogacion que
experiencias emocionales de B . R
. . X . etapa historica, sus alteraciones al documenta no solo la manera técnica de
solemnidad o identidad, desconociendo L . ., . ., . . . X
. interior no consideran afectacion La edificacion no es reconocida como | entender a los bienes inmuebles sino
las expectativas que en su momento . . L I - L
e X alguna al exterior, por tanto permite un referente genera apropiacion, también la percepcion y significado que
Espiritu y generaron comentarios de la prensa al | . . A . . . . . . .
.. » . identificar y comprender su historia. | simboliza o proyecta pertinencia o se transmiten estas edificaciones que
sentimientos compararse con la estética del palacio

del Gobierno, lo que podria dar una
lectura si ha perdido reconocimiento
emocional.

El disefio propuesto por los arquitectos
Tormen, implementaron nuevas
tendencias y estilos arquitectonicos que
modificaron los entornos con
edificaciones monumentales de alta
decoracion.

identifican con €l

motiven estudios de investigacion, sin
embargo estos documentos no han sido
ampliamente difundidos , llegando a un
grupo limitado de personas que
permitiria ampliar la apropiacién de
este y varios inmuebles patrimoniales.

Baja

Alta

Baja

Media

Nota. Elaborado a partir del Documento de Nara sobre la Autenticidad (ICOMOS, 1994).




Anexo B3. Ficha de lesiones Gobernacion

FORMULARIO FICHA DETERIOROS DCTCSPC - INPC

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE INMUEBLES PATRIMONIALES FICHA 112
e P — ooz |
Propictario: Gobernacion de Chimborazo
Direccidn: Calle Primera Constituyente y § de Junio
anterior:
Parroqui Maldonado Ao edificacion: 1903-1906
Muros o tabiquerias exteriores, interiores
Pisos
Elemento:
Cubiertas, azoteas y ciclos rasos e 4H-0407-151
Regist
Cédigo Inventario: IBI- 06-01-02-000-000080
Redes eléctricas ¢ hidrosanitarias Estado de Conservacion: SOLIDO
> [ :
MATERIALES LESION CAUSAS LESION CAUSAS LESION | CAUSAS LESION CAUSAS
; B ]
Piedra Obra Flejes E Eflorescencias X
g 2 g
H H g
2 Capilaridad H Pandeos 5 i Criptoflorescencias
E H £ Falta de adherencia - < EE]
= Filiacién X K Desplomes H soporte acabado 2T | Oxidaciones  comosiones
H b3
2 = H
. Condensacion S Alabeos g £ Erosion
3 5
2 % z
= = Atmosférica 8 - Exceso de carga 1= Termitas
2 = £ =4 =
£ b 3
= Meteorizacion © Dilatacion - contraccion gz Carcomas.
Pérdida de material g2
superficial por causa de. X sz . "
- g : ] Vegetacion pardsita o
- Rtz . Refljo dl soporte £ eolpes o rozaduras &z patol
3 g £ B
3 = & < Mohos X
& Lavado diferencial Inherente al acabado
Hongos X

FOTOGRAFIAS:

DIAGNOSIS:

El muro estructural ubicado en el direa de reserva presenta lesiones fisicas asociadas a procesos de humedad por fitracién, identificadas como
patologia indirecta, cuya causa principal corresponde a la ruptura de una tuberia pertenceiente al edificio colindante.

TRATAMIENTO TECNICO:

Debido al estado av

7ado de deterioro, los procesos de intervencion deberin basarse en priorizando la mitigacion de las causas que generan el
0y Ia conservacién del bien patrimonial. Para cllo se establece lo siguicn
ion téenica con el propietario del edificio colindante para Ia reparacién definitiva de Ia tuberia averiada, climinando Ia fuente activa
de filtracion.
* Eliminacion controlada de revestimientos deteriorados hasta alcanzar material estructural sano.
« Limpieza mecinica en seco y tratamiento de sales (eflorescencias) mediante métodos y materiales compatibles.
én del material estructural de cancagua y del empaiietado cuando sea necesario, empleando productos reversibles, compatibles y
transpirables.
« Reintegracion del revestimicnto mediante morteros tradicionales a base de cal, respetando la materialidad original.
« Implementacién de medidas pasivas de control de humedad (ventilacion natural, zécalos ventilados u otras soluciones compatibles), segin
factibilidad técnica.

« Coor

« Consolida

« Monitoreo y seguimiento técnico posterior a Ia intervencion para verificar Ia estabilidad del sistema constructivo.

OBSERVACIONES:

Levantamiento de ficha:
Arq. Jorge Xavier Lianga Cruz

Nota: Elaborado a partir del Formulario Ficha de Deterioros (Consejo Técnico, 2024).
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Anexo B4. Ficha de lesiones Gobernacion

FORMULARIO FICHA DETERIOROS DCTCSPC - INPC

Li,

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE INMUEBLES PATRIMONIALES FICHA 1112
o R — R - ‘
Propietario: Gobernacion de Chimborazo
Direc Cale Primera Consituyente y 5 de Junio
P— s | i ctcacn: 1ous1000
m—— s | D e R e
Muros o abiquerias exteriors, interiores
Pisos
biertes, azoteas 3 cielos rasos Cadigo de 0TS
Cubleras, azoteas y cielos rasos P AH0407-151
Codigo Inventario: 1B1- 06:01-02-000-000080
Redes léctricas ¢ hidrosanitarias Estado de Conservacion: s0LIDO
MATERIALES LESION CAUSAS LESION LESION | CAUSAS LESION CAUSAS
1 1
Picdra Obra . . Eflorescencias
g £ iz
. g H iz
3 Capilaridad X H Pandeos 2 5 | Criptoflorescencias X
H H £ Falta de adherencia - i<
= Oxidaciones 6
= Filiracidn g Desplomes. RongrE sekadt 2z
= X < & £ g3 corrosiones
& z g%
s Condensacién 3 Alabeos hi = Erosién X
E I3 Atmosférica g 2 Exceso de carga ‘g _ Termitas
£ M 5“ Dilataci 6 b H £ c
feteorizacion X ilatacion - contraccion 3 e H arcomas
B e pe— 23
superficial H Negetacion pard
=z Por depésito X . Reflcjo del soportc g M 2% CLARNETLIRG
2 E b H
2 H H z Mohos X
& Lavado diferencial = Inherente al acabado J
Hongos X
FOTOGRAFiAS: DIAGNOSIS:
I El basamento de los muros en su cara exterior presenta lesiones fs fad por capilaridad y filtracion, identificadas
como patologias indirectas y recurrenes
+ La humedad se ve favorecida por la limpieza periédica con mangueras, prictica que genera aporte constante de agua en Ia base del muro, asi
o por su xposicin directs al ambiente exerior o que ntensic 0 procses de decror.
. S cldenci ademis meteorzacon superficil acompaiada e sucedad por depisio de o que

del material. De manera de nlpls) rozaduras, genamnm\ pérdida progresiva del

e
el superfcal 4l basamento.

+ Asimismo, I presencia de humedad ha proj d
rcslanu internas que provocan dl‘ﬂrt‘):uemn‘ d«clmlemn ¥ tmnbn del material, afectando su integridad lhlu,
Se identifica también In presencia de mohos y hongos. asociados  condiciones de humedad persistente y baja ventil
 En cunjunto, ese paelogas an oonomads v eroio progsve el el coneitiv de asmments, omaprometind s durabildad,
estabilidad superfical y correct conservacién dentro del bien patrimonial.

TRATAMIENTO TECNICO:

Losprocsos de nersncin deberin orfntrs 4 itacin e s o qu gneran deoror, s como 1 xtailzaciny conservacin
del material original del basamento. Para ello se establece lo siguiente:
« Revisién de las pricticas de mantenimiento y restriccitn del uso de limpieza directa con mangueras sobre ef basamento, sustitnyéndolas por

dos controlados y rllmp:llhlhulncl n patrimonial.
* impiers superfcialcontrolada n sec 0 con métodos de baja humedad, eliminando suciedad pnrmyos-m sin afectar el material original.
i6n controlada de agentes bioldgicos (mohos y hongos) mediante proce patibles y no agre:
. |hnmlcnw de sales solubles y eriptoclorescencias te métodos de ext aly mateles sorbentes adceuados.
« Const del material erosionado del basamento cuando sea necesario, lmnlnndo nmdnuos compatibles, reversibles y transpirables.
* Rei bles con la materialidad original.
. mpum.mmm. e mmldas pasivas de control de humedad proteccion del Baamento fene s apcadurs  controlde acumulacin d s
A dos final ables al
« Monitoreo y seguimiento técnico posterior a Ia intervenci

e permi edad.
parmverticar uuhllm.a del basamento v Ia efectividad de las medidas
mplementadas.

OBSERVACIONES:

Levantamiento de ficha:
Arq. Jorge Xavier Lianga Cruz

Nota: Elaborado a partir del Formulario Ficha de Deterioros (Consejo Técnico, 2024).
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Anexo B5. Ficha de lesiones Gobernacion

FORMULARIO FICHA DETERIOROS DCTCSPC - INPC

ECM-P1/03-12

ANEXO

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIVIENTO DE INMUEBLES PATRIMONIALES FICHA 112
Denominacién: Gobernacion / Registeo Civil/ Comisaria . F“‘h'" ) 011032007 ‘
inventario: Propictario: Gobernacion de Chimborazo
Direccién: Calle Primera Constituyente y 5 de Junio
Provincia: Chimborazo Cantén: Riobamba aspescion B Uso original: Administrativo
anterior:
Parroquia: Maldonado Ado edificacion: ‘ 1903-1906
Bsuctray cinenacin =m 13082028 \ [ v ncat: imiwivo | A | one
Muros o tabiquerias exteriores, ineriores
Pisos
Elemento:
Cubiertas, azoteas y ciclos rasos Codelis 4H-04-07-151
Registro:
Cadigo Inventario: 1BI- 06-01-02-000-000080
Redes eléctricas ¢ hidrosanitarias Estado de Conservacién: SOLIDO
D ‘ ) D
MATERIALES LESION CAUSAS LESION CAUSAS LESION | CAUSAS LESION CAUSAS
1 1 1 1
Piedra Obra Flejes i : Eflorescencias X
Cangahua E Capilaridad X H Pandeos % s Criptoflorescencias
Ll E g = Falta de adherencia - X ok
adrillo ) E 2 Oxidaciones 6
z Filtracién 5 Desplomes 2 soporte acabado E Mdaciones 0
< B B corrosiones
& £ g%
s Condensacion 3 Alabeos i = Eros
g H
= tmosférica xceso de car ermitas
= Atmosféri 2 Exceso de carga A 'g _ Termif
3 2 i 3
= Meteorizacion < Dilatacion - contraccion S o = Carcomas
‘ Pérdida de material Ez
- - § | swerficial porcawade | X 82 [ Vewncionpurisiao
% Por depos X Reflejo del soporte £ e 2z o
2 g H Mohos
@ Lavado diferencial Inherente al acabado =
Hongos

FOTOGRAFIAS:

DIAGNOSIS:

Las lesiones identificadas en los muros interiores com:pondm princlpllmm!c a patologias fisicas y quimicas, asociadas a humedad por
capilaridad, desprendimiento de revestimientos por falta de ad) lida de material superficial por acciones mecinieas y presencia de
sles slubles manifstdas como cllarescenine.

« Como consecuencia directa, se evidencia ¢l desprendimiento del acabado debido a Ia falta de adherencia entre ¢l soporte y el revestimiento,
provocada por Ia saturacion de humedad, Ia acumulacion de sales y el uso de materiales incompatibles que impiden I correcta transpiracion del

muro.
atribuida a golpes y rozaduras producto del uso coti
iento afectado por Ia humedad.
deja zonas del soporte expuestas y vulnerables al deterioro acelerado.
+ La presencia de sales solubles, mani como ias, confirma tivos de migracion de humedad. La cristalizacidn de estas
sales genera tensiones internas que favorecen Ia disgregacién, pulverizacion y desprendimiento del material, afectando la durabilidad y estabilidad
superficial del muro.

s

mo, se observa pérdida de material superfi

del espacio, asi como a la

TRATAMIENTO TECNICO:

Los procesos dc intrsencion deberén priorizar la mitigacion de las causas dc humedad, Ia estabilizacion del soporte y Ia conservacion de la
materialidad original, conforme a criterios de minima intervencis lidad y . Para ello se establece:

+ Retro comruladn de

s del sopurc
(efloreseencias) mediante m mecinieos suaves y controlado
Ve 1 umedad po por capﬂandad ncdumc soluciones pasivas compatibles con el sistema constructivo

de sales sol

- Tratamicnto t;pmlﬂm pnnl Ia mirigl:

 Consoldaciin puntua dc soparte cuando s¢ |denxl ique pérdida de cohesion del material.

* Reintegracion de faltantes y reposicion del revestimiento mediante morteros compatibles con la materialidad original, preferentemente a base de
cal.

« Proteccion de las zonas bajas del muro frente a golpes o rozaduras mediante soluciones reversibles.

« Monitoreo periédico posterior a Ia intervencion para verificar la estabilidad del muro y Ia efectividad de las medidas

implementadas.

OBSERVACIONES:

Levantamiento de ficha:
Arq. Jorge Xavier Llanga Cruz

Nota: Elaborado a partir del Formulario Ficha de Deterioros (Consejo Técnico, 2024).
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Anexo B6. Ficha de lesiones Gobernacion

FORMULARIO FICHA DETERIOROS DCTCSPC - INPC

ESTADO DE CONSERVACION Y MAX DE INMUEBLES ES FICHA 1/12
Denominacion: Gobermacion / Registro Civil/ Comisaria Fechn 011032007
fen Propietario: Gobermacion de Chimborazo
Dircee Calle Primera Constituyente y § de Junio
Provincia: Chimborazo ‘ Canton Riobamba Tuspecion R ‘ Uso origina: Administativo
— T 031906
actual:
Muros o tabiquerias exteriores, interiores
Pisos
Elemento:
Codigo de
Cubietas, azoteas y ciclos rasos AH0407-151
g Y Registro:
Cadigo Inventario: IBI- 06-01-02-000-000080
Redes efctricas ¢ hidrosanitrias Estado de Conservacion: SOLIDO
" [ > [ \
MATERIALES LESION CAUSAS LESION CAUSAS LESION | CAUSAS LESION CAUSAS
: = : |
Picdra Obra Flejes s . Eflorescencias
Cangahua z Capilaridad £ Pandeos H Criptoflorescencias
3 3 ,g Falta de adh - 2
Ladsilo £ B ¢ acabado 3 Oxidaciones 6
= Filtracion £ Bl H soporte acabado, £
= s £ i p——
a
: ) i i :
s Condensacién Alabeos § = Erosién
5 Z z
E 5 Atmosférica 2 2 Exceso de carga : g _ Termitas
2 = i Z
2 £ £ . £
=} Meteorizacién © | Dilatacién - contraccién t T £z Carcomas
N superficial por causa de X BRI eocion i o
% Por depésito X : Reflejo del soporte é e 2 o
b Z 2 < Mohos
@ Lavado diferencial = Inherente al acabado =
Hongos
FOTOGRAFIAS: DIAGNOSIS:
Elmuro i lesiones de tipo por suciedad por depésito y pérdida de material

superficial del
* La suciedad acumulada se manifiesta en forma de manchas, oscurec

abado.

ntos y marcas localizadas, asociadas al uso continuo del espacio, al

nte con mobiliario, trinsito de personas y a pricticas de limpieza inadecuadas.

videncia mediante rayones, rozaduras y desgaste del revestimiento, ocaslonados por golpes repetiti

friccion directa sobre el paramento.

e s sin comp »

\es no representan un riesgo estructural, s afectan Ia lectura material, estética y conservacion del bien patrimonial, por lo que

requicren acciones preventivas y correetivas de bajo impacto.

contacto fre
« La pérdida de material superficial se

+ Estas lesiones afe
* Aunque las

TRATAMIENTO TECNICO:

Los procesos de intervencion deberin orientarse a Ia mi

de las causas que generan el deterioro, asi como a la estabilizacién y conservacion
del material original del muro. Para ello se establece lo siguiente:
+ Revisién del uso del espaci ara identificar elementos méviles o fijos que generen golpes, rozaduras o contacto dirccto con los muros.
impieza superficial en seco para la eliminacion de suciedad por depdsito, utilizando brochas suaves, aspiracion controlada o pafios no
abrasivos.

« Limpicza puntual de manchas adheridas meg

ote métodos de baja humedad y productos compatibles, previamentc ensayados en drcas no
visibles.
+ Eliminacién controlada de zonas de acabado suclto o
« Resane superficial localizado de la
« Reintegracion cromitica del acabado,
evitando imicntos i

debilitado sin afectar el soporte original.
as con pérdida de material, empleando morteros o pastas compatibles con el acabado existente.
/ando pinturas o veladuras bl bl i i il
" did de

s fiscas reversibles, reubi

‘mobiliario o sefalizacion, para evitar Ia reiteracion del dafo
« Monitoreo periddico del estado de los muros interiores para evaluar el comportamiento del acabado tras la intervencién.

OBSERVACIONES:

Levantamiento de ficha:
Arq. Jorge Xavier Lianga Cruz

Nota: Elaborado a partir del Formulario Ficha de Deterioros (Consejo Técnico, 2024).
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Anexo B7. Ficha de lesiones Gobernacion

FORMULARIO FICHA DETERIOROS DCTCSPC - INPC

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE INMUEBLES PATRIMONIALES FICHA 1/12
e . Fecha
Denominacidn: ‘Gobenacién / Registro Civil/ Comisaria e 011032007
inventario: Propietario: Gobernacion de Chimborazo
Direccion: Calke Primera Constituyente y 5 de Junio
Provincia: Chimborazo Cantén: ‘ Riobamba ":n':z‘d‘;‘:"' ‘ B | Uso original: Administrativo
Parroquis Maldonado Ao edificacion: 1903-1906
Estructura y cimentacién "':':""“" ‘ 13/08/2025 | ‘ Uso actual: Administrativo | | 952.02
Muros o tabiquerias exteriores, interiores
Pisos
Elemento:
Cubiertas, azoteas y cielos rasos Codigo de 4H-04-07-151
Registro:
Cédigo Inventario: 1BI- 06-01-02-000-000080
Redes eléctricas ¢ hidrosaniarias Estado de Conservacion: SOLIDO
MATERIALES LESION CAUSAS LESION CAUSAS } LESION | CAUSAS J LESION CAUSAS
1
Piedra Obra Flejes g . Eflorescencias X
5 2o
E Capilaridad X S Pandcos 2 23 Criptoflorescencias
Ladrillo E E £ Falta de adherencia - 23
adi y E i Oxidaciones 6
= Filtracion H Desplomes = EEIECEi EE idaciones o
£ ) e corrosiones
a g8
—— < H  : )
« Condensacion S Alabeos 3 & Erosién
3]
= = Atmosférica = 2 Exceso de carga " E} _ Termitas
Z = = 2 g
= Meteorizacion S Dilatacién - contraccién k] . . g8 Carcomas
g Pérdida de material g2
erficial por causa de X =32 pr—
o ! g [swer 5 2 | Vegetacion parisita o
3 Por depésito X z Reflejo del soporte H O 23 o
T H g
2 X 2 z < Mohos X
& Lavado diferencial Inherente al acabado =
Hongos X
FOTOGRAFIAS: DIAGNOSIS:
agolpes y

El muro inferior presenta una lesion de ipo mecdnico en la planta baja y an.. cnnucnudl por erosién superficial del acabado del
rozaduras e dao se claiia como directo,a afectar dé maners inmediaa
capa mpzrl"nll del paramento.
« De forma indirecta se observa suciedad por depésito asociada al uso del espacio
identifican afectaciones estructurales ni procesos quimicos o biologicos activos en esta parte de la edificacién.
* De igual manera las puertas y ventanales ubi
presentan un deterioro por ¢l contacto directo a los rayos del sol y a Ia luvia. haciendo que pierdan la capa de esmalte protectora en Ia madera.

*Nose

los en el exterior

TRATAMIENTO TECNICO:

Los procesos de intervencién deberan enfocarse en la conservacion preventiva del paramento, evitando intervenciones invasivas que alteren ¢l
material nriglnal del bien inmucble patrimonial. Para ell, se considera necesario lo siguiente:

* Revisin gencral de us del espa ndo clementos méviles o f]os que generen rozaduras o golpes reiterados sobre ¢l muro.

Retiro de suciedad xupevf l mediantc limpieza en seco, utilizando brochas suaves o pafos no abrasivos.
-z puntual con métodos controlados de baja e, en case de manchas adherd.
+ Reparacidn superfical del acabado mediante resanes localizados, empleando macriales compatibles con el soporte original.
« Aplicaci6n de pintura sistemas patrimoniales, evitando
+ Implementacién de medidas preventivas (proteccloncs fisicas, reublcaclén de mobiliari) para cvita la repeticion del dado.

OBSERVACIONES:

Levantamiento de ficha:
Arg. Jorge Xavier Llanga Cruz.

Nota: Elaborado a partir del Formulario Ficha de Deterioros (Consejo Técnico, 2024).
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Anexo B8. Ficha de lesiones Gobernacion

FORMULARIO FICHA DETERIOROS DCTCSPC - INPC

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE INMUEBLES PATRIMONIALES|

FICHA 1/12

Denominacién: Gobernacion / Registro Civil/ Comisaria Fectial 0110372007
iy Propietario: Gobernacion de Chimborazo
Direccidn: Calle Primera Constituyente y 5 de Junio
Provincia: Chimborazo Cantén Riobamba fupecion B Uso original: Administrativo
anterior:
Maldonado Ao edificaci ‘ 19031906
Esructr  cimeacion =D 13ova0s [ s s samiivo | A | 900
Muros o tabiquerias exteriors, interores
Pisos
Elemento:
Cubertas, azoteas y ciclos rasos Cip 4H04-07-151
Registro:
Cadigo Inventario: IBI- 06-01-02-000-000080
Redes eléctricas e hidrosanitarias. Estado de Conservacién: SOLIDO
. . o D .
MATERIALES LESION CAUSAS LESION CAUSAS LESION CAUSAS LESION CAUSAS
1 1 1
Madera trabajada Obra Flejes . Eflorescencias
g 2 EE)
Madera media ducla T |Capilaridad £ |pandeos -E 2 T |Criptoflorescencias
g g H Falta de adherencia - <=
g 0 g 2 e ek X 2 2 |oxidaciones 6
2 Filtracion X 3 Desplomes - b g3 3
£ & $ 2 |corrosiones
& & £&
. & 4
s | Condensacion X g Alabeos X S = Erosion
£ |Amosfirica % 2 |Excesodecarga o ‘é Termitas
& £ £ E @ 2 52 7
£ 2 z -
& [Meteorizacion ©  |Dilatacion - contraccion H - 5 |Carcomas
‘ Pérdida de materi; =
N g | superficial por causa de B o= cion pactsi 0
T [Pordeposito X g [Reflcjo del soporte H iy - o
z £ H £
Z i 2 [Mohos X
& Lavado diferencial Inherente al acabado CJ
Hongos X
FOTOGRAFIAS: DIAGNOSIS:

El drea analizada presenta un conjunto de patologias asociadas a humedad p ion y originadas por la rotura
e una tuberia del baiio del edificio colindante, previamente identificada en esta misma zona.
« La presencia constante de humedad ha provocado suciedad por depisito, degradacion de los acabados y condiciones favorables para el
desarrollo de hongos y mohos.
+ Como consecuencia indirecta de Ia humedad, se evidencian deformaciones tipo alabeo en los elementos de madera del piso, asi como pérdida de
adherencia del acabado, desprendimientos localizados y alteraciones cromiicas.
« Estas lesiones afectan princi

Imente las capas superficiales y elementos de acabado, sin evidenciar, al momento del levantamiento, un
compromiso estructural general; sin embargo, el proceso se considera activo si no se controla la fuente de humedad.

‘TRATAMIENTO TECNICO:

Las acciones de n deberin priorizar la mitigacion de la humedad y Ia conservacion del material original, bajo eriterios de intervencion
¥ compatibilidad: » Verificacion técnica de la eliminacion definitiva de Ia filtraci6n, coordinando con el edificio colindante y controlando posibles
remanentes de humedad.

« Monitoreo del nivel de humedad en muros y pisos hasta alcanzar valores estables.

+ Limpieza controlada de suciedad por depésito y eliminacin superficial de colonias de hongos y mohos mediante métodos no agresivos.

« Retiro puntual de acabados sin adherencia o degradados hasta alcanzar material estable.
+ Secado natural y ventilacién controlada del drea afectada para reducir procesos de condensacion.
« Correccién localizada de Teves (alabeos) cuando sea técni viable, conservando las piezas originales.
« Reintegracion de acabados con materiales compatibles y i evitando imientos i
Seguimiento téenico posterior para verificar el comportamiento del frea intervenida.

OBSERVACIONES:

Levantamiento de ficha:
Arq. Jorge Xavier Lianga Cruz.

Nota: Elaborado a partir del Formulario Ficha de Deterioros (Consejo Técnico, 2024).
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Anexo B9. Ficha de lesiones Gobernacion

FORMULARIO FICHA DETERIOROS DCTCSPC - INPC

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE INMUEBLES PATRIMONIALES

FICHA 1/12
Denominacién: Gobernacién / Registro Civil / Cor | fecha, ‘ 0110372007 ‘
reniarlo Propietario: Gobernacion de Chimborazo
Direccion: Calle Primera Constituyente y $ de Junio
anterior:
Parroquia: Maldonado ARo edificacion: 19031906
st  cimenacin trsecin | Losa0s | [ o simiiseaive | Avas | o202
Muros o tabiquerias exteriores, interiores
Pisos
Elemento:
Cubiertas, azoteas y cielos rasos Codigo de 4H-04-07-151
Registro:
Cdigo Inventario: IBI- 06-01-02-000-000080
Redes eléctricas ¢ hidrosanitarias Estado de Conservacion: SOLIDO
MATERIALES LESION CAUSAS. LESION CAUSAS LESION | CAUSAS —- LESION CAUSAS. ‘
! \
Cerdmica hidrdulica Obra Flejes . ; Eflorescencias
g £ 32
Baldosa de piedra 3 Capilaridad £ Pandeos 2 2% Criptoflorescencias
E é £ Falta de adherencia - X ek
- 3 Oxidaciones 6
= Filtracion = Desplomes. g G =i
£ H $3 corrosiones
& H g8
s g s
s Condensacion B3] Alabeos 3 = Erosion
z z H
= = Atmosférica A Exceso de carga Termitas
3 : ] e A
4 = = £
=] Meteorizacion & | Dilatacion - contraccion § A = é Carcomas
i : superficial por causa de | X 22 [Vegucionpaisno
T Por depdsito X § Reflejo del saporte H il s 2% Py
3 H g
Z N 2z £ & Mohos
a Lavado diferencial Inherente al acabado =
Hongos

FOTOGRAFIAS:

DIAGNOSIS:

w

S
LT

—I'
1

i

do b g o= A

BLANTA BAIA

acumulacién de particulas sélidas por falta de limpieza especializada.
“De manera complementaria, se evidencia falta de adheren
pérdida de material superficial, producto del desgaste mecinico, trinsito reiterado y
“Estas patologias afectan principalmente las capas de acabado del piso, generando una

El piso presenta lesiones fisicas de caricter superficial, manifestadas como suciedad por depdsito, asociada al uso continuo del espacio y a la

del acabado, con desprendimientos local
posibles acciones de arrastre de mobiliario.
alteracion visual y funcional del elemento,

dos y

in

comprometer estructuralmente el soporte; no obstante, ¢l proceso de deterioro puede i
preventi

i 00 se aplican medidas

TRATAMIENTO TECNICO:

Las acciones de intervencion deberin orientarse a la conservacion del material original, evitando procedimientos invasivos y priorizando técnicas

compatibles:
« Limpieza controlada de Ia suciedad por depsito mediante métodos en seco o hiimedos de baja agresividad, empleando productos neutros.
* Retiro puntual de material suelto o sin adherencia, asegurando Ia estabilidad del soporte.
+ Consolidacion localizada de dreas con pérdida de cohesién superficial, utilizando productos compatibles con el material original.
* Reintegracion puntual del material perdido, respetando textura, color y nivel del acabado existente.
+ Aplicaci6n de un acabado protector compatible y transpirable, cuando sea téenicamente recomendable.

. de medidas en iireas de alto trénsito, control del uso y mantenimiento periddico) para evitar la

recurrencia del

OBSERVACIONES:

Levantamiento de fcha
Arq. Jorge Xavier Lianga Cruz

Nota: Elaborado a partir del Formulario Ficha de Deterioros (Consejo Técnico, 2024).
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Anexo B10. Ficha de lesiones Gobernacion

FORMULARIO FICHA DETERIOROS DCTCSPC - INPC

ECM-P1/08-12

ANEXO

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE INMUEBLES PATRIMONIALES FICHA 1/12
D"'",'“f""“ Gobernacion / Registro Civil / Comisaria ; m‘m_ ‘ 011032007 ‘
On: nventario: Propietario: Gobernacion de Chimborazo
Direccién: Calle Primera Constituyente y S de Junio
Provinci: Chimborazo Cantén: ‘ Riobamba. (ol ‘ - ‘ Uso original: Administrativo
anterior:
Parroqui Maldonado Aio edific ‘ 1903-1906
Estructura y cimeatacitn (et 1310812025 Uso actual: Administrativo Area: 952.02
actual:
Muros o tabiquerias exteriores, interiores
Pisos
Elemento:
Cubiertas, azoteas y cielos rasos Codigo de 4H-04-07-151
Registro:
Cédigo Tnventario: TBI- 06-01-02-000-000080
ctrcas ¢ hidrosanitarias Estado de Conservacién: SOLIDO
. v .
MATERIALES LESION CAUSAS CAUSAS, LESION | CAUSAS LESION CAUSAS
1
Teja de barro cocido Obra Flejes B g Eflorescencias
3 H g 2 3
Galvalumen k1 Capilaridad 2 Pandeos £ 23 Criptoflorescencias
T g Falta de adherencia =
£ £ E rie acabad X 23 Onidaciones &
Cielo raso gypsum = Filtracion X H Desplomes RIS EE]
o = £ P §. e corrosiones
a 2.8
b} = EN
s Condens: X ¥ Alabeos X ]
Z ; z
= 5 Atmosférica 2 Exceso de carga 3 B _ Termitas
= | : g ° | .z
= Meteorizacién S | Dilatacin - contra 3 ] E Carcomas
H ]
£ ZE
B superticial poricausaids X £ £ [ Vegetacion parasita o
g g2 23
Por depésito x 3 Reflejo del soporte X £ e 23 o
El 2
g i z E < Mohos X
& Lavado diferencial X Tnherente al acabado
Hongos X

FOTOGRAFIAS:

DIAGNOSIS:

——

La cubierta exterior de tejas presenta lesiones fisicas de origen mecinico, caracterizadas por la rotura y pérdida parcial de tejas, lo que ha
provocado la exposicién directa de la estruetura de la cubierta. Esta condicion ha permitido el ingreso de agua lluvia, generando humedad por
racion, la cual se deposita en el cielo raso y produce procesos de condensaci6n.

« Como consecuencia, se evidencian manchas de humedad, suciedad por depdsito y lavado diferencial en los paramentos del cielo raso, asi como
deformaciones tipo alabeo v fisuras que reflejan el soporte estructural. La permanencia de humedad ha ocasionado adems falta de adherencia
pérdida de material tanto en las tejas como en el cielo raso, favoreciendo la presencia de hongos y mohos en las zonas de mayor concentracién de
humedad.
« Bl proceso de deterioro se considera activo, afectando la durabilidad de los elementos constructivos y comprometiendo las condiciones de

conservacion del inmueble i no se interviene oportunamente.

‘TRATAMIENTO TECNICO:

Las acciones de intervencion deberén priorizar la eliminacion de la causa del deterioro y Ia conservacion de los materiales originales:
« Inspecci6n técnica integral de la cubierta para identificar tejas fracturad

* Retiro controlado de tejas dafadas y reposicién de piczas
« Revision y ajuste de Ia estructura de la cubierta, garantizando su estabilidad y correcto apoyo.

« Seeado controlado y ventilacin del cielo raso hasta estabilizar los

original.

« Retiro puntual de acabados sin adherencia y reintegracion de material perdido con productos compatibles y transpirables.
* Reparacion localizada de fisuras y deformaciones leves, respetando el soporte original.
* Monitoreo téenico posterior para verificar la correcta respuesta de la cubierta y prevenir recurrencias.

(OBSERVACIONES:

Levantamiento de ficha:
Arg. Jorge Xavier Llanga Cruz

Nota: Elaborado a partir del Formulario Ficha de Deterioros (Consejo Técnico, 2024).
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Anexo B11. Ficha de lesiones Gobernacion

FORMULARIO FICHA DETERIOROS DCTCSPC - INPC

'M-P1/09-12

ANEXO

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE INMUEBLES PATRIMONIALES FICHA 112
inventario: Propietario: Gobernacion de Chimborazo
Direccién: Calle Primera Constituyente y 5 de Junio
Provincia: Chimborazo Cantén: ‘ Riobamba Inspeccién | - ‘ Uso original: Administat
anterior:
Parroquia: Maldonado Aiio edificacion: 1903-1906
Esictrsy cmenacion et 13082025 | [ vsoncuat o | Aea | ome
Muros o tabiquerias exterores, interiores
Pisos
Elemento:
Cubinta, o  cieosrsos I anosrst
Cadigo Inventari IBI- 06-01-02-000-000030
Redes eléctricas e hidrosanitarias Estado de Conservacion: SOLIDO
o ; |- [
MATERIALES LESION CAUSAS LESION cAUSAS LESION | CAUSAS LESION CAUSAS
1 | 1
Madera trabajada Obra Flejes . Eflorescencias
i H k]
Cielo raso gypsum 2 Capilaridad 2 Pandeos E 25 Criptoflorescenci
E é % Falta de adh X 22
N T 2 Oxidaciones 6
= Filtracién ] Desplomes H fopurssebady £ aciones &
< H HE] corrosiones
A K g%
s Condensacion X g Alabeos gl = Erosion
g | E
) = Atmosférica 2 Exceso de carga 2 g _ Termitas
H ) £ - = "
-] Meteorizacion S |Dilatacitn - contraccién 3 R ] Carcomas
oot X . § superficial por causa de ; B~ cz=rocion parssita o
Y 0 a T X . H ¢
3 or depdsito s eflejo del soporte £ e e iz i X
2 H 2
g . 2 £ 2 Mohos
Z Lavado diferencial Inherente al acabado
Hongos

FOTOGRAFIAS:

DIAGNOSIS:

*Illimg

Elinterior de Ia cubierta presenta una lesion de tipo Imlllrglcn identificada como patologia dirccta, debido a a presencia de roedores y
ac n de excrementos.
+ Esta condicién genera un alto riesgo sanitario y favorece el dterarde slementos constructivos de maders, i como posibles afectaciones a
instalaciones eléctricas.
* De forma indirecta se evidencia suciedad orgnica y contaminacién del espacio, lo que requiere intervencion inmediata bajo criterios de
nservacion patrimonial.
« Posibles perfoncmnes 0 accesos en el cerramiento de la cubierta.
Flementos estructurales de madera expuestos.
. Illesga sanitario evidente y condiciones de insalubridad.

TRATAMIENTO TECNICO:

Los procesos de intervencion deberin prionur I conservacidn preventiv y l contol saniaro de inmuchi.
Retiro controlado del animal muerto y d d
« Limpieza profunda del firea afectada mediante aspirado :sp:unhudo ¥ dtsmlu‘

n con pmdum; companhlcs con estructuras de madern.

« Evaluacion del estado de los elementos estructurales de Ia cubierta para i posibles dafos p o inacién biologica.

« Sellado de accesos y puntos vulnerables en la cubierta para evitar el ingreso de fauna nociva,
+ Implementacién de un plan integral de control de plagas no invasivo y compatible con bienes patrimoniales.
* Establecimiento de mantenimiento periédico de Ia cubierta y espacios téc

os.

OBSERVACIONES:

Levantamiento de ficha:
Arg. Jorge Xavier Lianga Cruz

Nota: Elaborado a partir del Formulario Ficha de Deterioros (Consejo Técnico, 2024).
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Anexo B12. Ficha de lesiones Gobernacion

FORMULARIO FICHA DETERIOROS DCTCSPC - INPC

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE INMUEBLES PATRIMONIALES FICHA 1/12
Denokad Gobernacion / Registro Civil / Comisaria Fecha inventari ‘ 011032007 ‘
Propietario: Gobernacion de Chimborazo
Dircecidn: Calle Primera Constituyente y 5 de Junio
Provincia: Chimborazo Cantér ‘ i ‘ - ‘ Uso origi Administrativo
anterior:
Parroquin: Maldonado Afio edificacién: ‘ 1903-1906
Muros o tabiquerias exteriores, interiores
Pisos
Elemento:
Cubertas, azoteas y ciclos rasos Ciisoac 4H04-07-151
Registro:
Cédigo Inventario: IBI- 06-01-02-000-000080
, ; [ > - T \
MATERIALES LESION CAUSAS LESION CAUSAS CAUSAS CAUSAS
. = : \
Cableado eléctrico solido Obra Flejes a R Eflorescencias
P : £ i =3
Cableado estructurado 3 Capilaridad £ Pandeos 3 235 | Cripoflorescencias
T a " E '.Ei ? Falta de adherencia - X = 5
uberia conduit metdlica i g ° Oxidaciones
= Filtracion : Desplomes 2 epEingetinty z 5
3 H £z corrosiones
. : s & £ .v
s Condensacion < Alabeos g < Erosion
E s Amosférica g Exceso de carga Termitas
5 2
3 H z H ©
& Metcorizacion [ Dilatacion - contraceion % : . 2 Carcomas
E Pérdida de material g
g |superficial por causa de 5 Vegetacion pardsita
2 Por depésito 5 Reflejo del soporte H &
E lep - i po H ‘golpes o rozaduras g invasiva
2 5
F] 5 B 2 E Mohos
Z Lavado diferencial Inherente al acabado
Hongos

FOTOGRAFIAS:

DIAGNOSIS:

Elinterior de Ia cubierta presenta una lesin caracterizada por I exposicion de cables eléctricos, luminarias e instalaciones de iluminacion, con
conductores sin cobertura adecuada, ut les y ausencia de canalizacién protectora. Esta condicion deja a las instalac tricas
directamente expuestas a humedad, polvo y variaciones térmicas, incrementando ¢l riesgo de deterioro del material aislante, cortocircuitos y
afectacion a los elementos constructivos cercanos.
« La proximidad de estas instalaciones a la cubierta favorece la acumulacion de suciedad por depésito y Ia posible condensacidn, lo que acelera ¢l
envejecimiento de los conductores y compromete las condiciones de seguridad y conservacion del inmucble. La patologia se considera activa, con
potencial de generar daiios indirectos tanto en el sistema eléctrico como en Ia estructura y acabados del cielo raso.

TRATAMIENTO TECNICO:

Las acciones de intervencion deberin priorizar Ia seguridad, Ia mitigacion del riesgo y Ia compatibilidad con el cardeter patrimonial del inmueble:
n técnica integral del sistema eléetrico existente para identifiear cables deteriorados, empalmes inadecuados y puntos erit
« Retiro de conductores sin aislamiento adecuado y de uniones expuestas que no cumplan con normativa técnica vigente.
« Recanalizacion del cableado mediante sistemas de proteceion compatibles y reversibles (tuberias aislantes, canaletas téenicas diseretas), e
perforaciones innecesarias en elementos originales.
* Sustitucion o proteccion de luminarias, asegurando fijaciones estables y seguras.

« Implementacion de medidas preventivas para cvitar el contacto de las instalaciones eléctricas con humedad o filtraciones.
« Monitoreo y mantenimiento 0 del sistema eléctrico como parte del plan de conservacidn preventiva del inmueble.

OBSERVACIONES:

Levantamiento de ficha
Arg. Jorge Xavier Lianga Cruz

Nota: Elaborado a partir del Formulario Ficha de Deterioros (Consejo Técnico, 2024).
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Anexo B13. Ficha de lesiones Gobernacion

FORMULARIO FICHA DETERIOROS DCTCSPC - INPC

ESTADO DE CONSERVACION Y MAN DE INMUEBLES PA’ ES FICHA 1/12
Denominacién: Gobernacion / Registro Civil / Comisaria Fecha inventaric ‘ 01/03/2007 ‘
Propictario: Gobernacion de Chimborazo
Direccion: Calle Primera Constituyente y 5 de Junio
Provincia: Chimborazo Cantén: ‘ Riobamba cion ‘ - ‘ Uso original: Administrativo
anterior:
Parroquia: Maldonado Aiio edificacién: | 1903-1906
Muros o tabiquerias exteriores, interiores
Pisos
Elemento:
Cédigo de
. azoteas y cielos rasos 4H04-07-151
azoteas y cielos raso Registro: 04-0
Cadigo Inventario: IBI- 06-01-02-000-000080
Redes eléctricas e hidrosanitarias - Estado de Conservacién: SOLIDO
- v B v \
MATERIALES LESION CAUSAS LESION CAUSAS LESION CAUSAS LESION CAUSAS
[ ! \
Cableado cléctrico solido Obra Flcjes - " Eflorescencias
Cableado estructurado 2 |Capilaridad S Pandeos 4 2 Criptoflorescencias
. " ; E E El Falta de adherencia - =
‘uberia conduit metdlica T 3 b= [ s®
2 Filtracio 5 I s soporte acabado 3
Tuberia PVC desague = Htracion i Reploney a2 g corrosiones.
. = & H
Tuberia PVC agua s | Condensacion X 9] Alabeos g = Erosion
g z H
= = | Atmosférica 2 Exceso de carga - ‘g Termitas
: = | i : o
& [Meteorizacion & [Dilatacién - contraccion % . £ 5 |carcomas
E Pérdida de material g %
N g |superficial por causa de X § 2 [Vegetacion pardsita o
g [P X g [Refiiodel soporte H e 2F |imnsiva
& H
2 - 2 E i Mohos
& |Lavado diferencial Inherente al acabado
Hongos.
'FOTOGRAFIAS: DIAGNOSIS:

Se identifica una lesion de tipo mecinico, clasificada como patologia directa, correspondiente al desprendimicnto del ciclo raso, dejando expuesta

Ia estructura de madera de la cubierta y las instalaciones sanitarias y cléctricas. Esta condicin genera lesiones indircctas asociadas a suciedad por

depésito, riesgo de ingreso de organismos y posible afectacién por humedad, comprometiendo la integridad funcional y patrimonial del inmueble.
De igual mancra se evidencia un desprendimicnto del material de proteccion de cableado electrico dejando expuesto cables.

TRATAMIENTO TECNICO:

Los procesos de intervencion requieren de un estudio que considere la conservacién y proteccion del bien inmueble donde se prioricen acciones
ara neutralizar, mitigar o solucionar los agentes de deterioro que causan lesiones, siendo necesario lo siguiente:
« Revision, evaluacion y mantenimiento de todos los sistemas de recoleccién de aguas Nuvias
« Revision, evaluacion y tratamiento para la canalizacion del sistema eléctrico interno de los eables que se encuentran expuestos junto a elementos

« Los sistemas eléctricos y de agua potable deben permanecer sin servicio hasta que cuenten con el estudio de intervencin integral; l sistema
recolector de agua lluvia debe ser intervenido para habilitar Ia evacuacion de aguas servidas

OBSERVACIONES:

Levantamiento de ficha:
Arq. Jorge Xavier Lianga Cruz

Nota: Elaborado a partir del Formulario Ficha de Deterioros (Consejo Técnico, 2024).
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Anexo B14. Ficha de lesiones Gobernacion

FORMULARIO FICHA DETERIOROS DCTCSPC - INPC
ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE INVIUEBLES PATRIMONIALES FICHA 1/12
y “ . echa
Denominacién: Gobernacion / Registro Civil / Comisaria Inventorios 0110312007 |
imventario: Propietario: Gobernacion de Chimborazo
Direceidn: Calle Primera Constituyente y 5 de Junio
Provincia: Chimborazo Canton: ‘ Riobamba "::”;:‘::_" ‘ - | Uso original: Administrativo
Parroquia: Maldonado Ao e 1903-1906
Bsucturay cinentcion pecin | 130sa02s | [ vsoscuat smiswaivo | hvw | o0
Muros o tabiquerias exteriores, interiores
Pisos
Elemento:
Cadigo de
as. 04-07-15
Cublertas, azoteas y cielos rasos Regitro: 4H-04-07-151
Cédigo Inventari IBI- 06-01-02-000-000080
Redes eléctricas ¢ hidrosanitarias - Estado de Conservacion: SOLIDO
E - T |
MATERIALES LESION CAUSAS LESION CAUSAS ‘ LESION | CAUSAS LESION CAUSAS
1 | 1
Tableros de control Obra Flejes " . Eflorescencias
] g K] -
Tableros auxiliares 2 Capilaridad 2 Pandeos 7 2 £ |Criptoflorescencias
s E é E Falta de adherenc g
ajas de revision E § 2 |Oxidaciones 6
=z Filtracion &l Desplomes g soporte acabado Sz X
b H) 23 |comosiones
) s g 2 < E 6
3 Condensacion S Alabeos g = [Erosion
g = 2 z ;
= = Atmosférica - Exceso de carga =) Termitas
E E £ g o 2
H i 3 g
& |Meteorizacion & |Dilatacion - contraccion % £ 5 |carcomas
: Pérdida de material g %
5 | swerficial porcawade | X E [Vegetacin parésita o
! Por depésito X - Reflejo del soporte H golpes o rozaduras g: E e
= H
2 2 E 2 [votos
@  |Lavado diferencial Inherente al acabado
Hongos
FOTOGRAFIAS: DIAGNOSIS:
Se identifica una lesién fisica de carécter directo, correspondiente a suciedad por depésito v desgaste superficial en la tapa de revision metalica
ubicada en ¢l patio, asi como abrasién del pavimento circundante.
Estas lesiones generan una alteracion estética y funcional del espacio, con riesgo potencial de corrosién del elemento metlico, por lo que se
recomienda una intervencion preventiva y correctiva conforme a criterios de conservacion patrimonial
Tambien se identifica una lesicn fisica de carcter directo correspondiente a suciedad por depdsito y exposicion de instalaciones eléctricas
empotradas en el muro, lo que genera una alteracion estética y un riesgo funcional y de seguridad.
TRATAMIENTO TECNICO:
Las acciones deberin enfocarse en la conservacién funcional y seguridad del espacio:
Limpieza mecinica y manual del drea circundante y de Ia tapa metilica.
Evaluacion del estado estructural de Ia tapa y su correcto asentamiento.
Tratamiento anticorrosivo del elemento metilico, si corresponde.
Nivelacion y ajuste de Ia tapa para evitar desniveles o riesgos de tropiezo.
Integracidn estética del elemento al pavimento del patio, respetando el caricter del espacio.
n del clemento en el plan de mantenimiento peridico Limpieza superficial controlada del paramento afectado. utilizando métodos
compatibles con ¢l acabado existente.
Revision téenica del sistema eléctrico empotrado y sus cerramientos.
Adecuacion y protecei6n de las puertas de registro eléctrico, asegurando cierre seguro.
Integracion visual de los elementos téenicos al paramento, evitando impactos estéticos negativos.
Sehalizacién preventiva conforme a normativa vigente.
Establecimiento de mantenimiento preventivo del sistema eléetrico.
OBSERVACIONES:
Levantamiento de ficha:
Arq. Jorge Xavier Lianga Cruz.

Nota: Elaborado a partir del Formulario Ficha de Deterioros (Consejo Técnico, 2024).
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Anexo B16. Evaluacion de conservacion por sistemas y subsistemas del edificio de la
Gobernacion de Chimborazo

Evaluacién del inmueble Sistema Subsistema :ﬁegf:g:;?:
Estructura Cimentacion Cimientos 1
Elementos estructurales Pilares 1
Muros portantes 5
5 Mamposterias Paredes 5
Tabiques 5
Recubrimientos 10
Cubierta Cobertura 35
Armadura cubierta 5
Cielo Raso Estructura 1
1 0 Soporte
Recubrimiento
Fachadas Revestimiento 10
1 0 Zbcalos 10
Pisos/ entrepisos Piso Acabado
Entrepisos Estructura / Envigado 5
1 2 Acabado 30
Acabados Carpinterias Puertas 10
Ventanas
1 0 Mamparas
Revestimiento interior 20
Espacios exteriores
3 Pisos 3
Escaleras Interior Estructura 1
Pasamano 1
1 Exterior Pasamano 1
Instalaciones Interior Agua potable 15
Aguas residuales 15
Aguas lluvias 20
1 3 Eléctricas 10
Redes 5




Anexo B17. Criterios de evaluacion para la significacion del acervo cultural
Puntuacion Valores - Significacion Descripcion

Asociados a eventos historicos, culturas historicas,

15 Significacion Historica - Cultural personajes ilustres, contexto social, reconocimiento
social, referente simboélico
Significacion artistica por su caracteristicas

5 Significacion Artistica compositivas, técnicas, materiales, originalidad,
elementos ornamentales asociados
Contexto documentado, fuentes de investigacion,

1 Significacion Cientifica importancia tecnologica y cientifica, potencial para
estudios investigacion cientifica

Escala para identificar la representatividad del valor del acervo

Puntuacion Descricpion representatividad
0 Elementos sin representitividad
1 Representatividad de elementos minima
3 La representatividad de elementos es pequefia (3 veces mayor que la puntuacion 1)
9 La representatividad de elementos es media (3 veces mayor que la puntuacion 3)
27 La representatividad de elementos es grande (3 veces mayor que la puntuacion 9)
81 La representatividad de elementos es excepcional (3 veces mayor que la puntuacion 27)

Observacion: La representatividad se entendera como la concentracion de la mayor manifestacion de
significacion cultural, donde 1 es la concentracion basica de representacion y los siguientes seran progresivos en

3 veces mas

Nota: Elaborado a partir de Michalski & Pedersoli (2016), Guia para la gestion de
activos de patrimonio mévil (Canada, 2008).

Cdlculos para identificar la representatividad del valor del acervo
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Componentes del Valoracion Valoracion Valoracién %
Significacién Significacion Significacion Subtotal % Asignado
acervo . . L componente
Histdrica-Cultural Artistica Cientifica
Edificio de la
Gobernacién de 15x81 5x81 1x81 1701 46,44 45
Chimborazo
Reserva
Arqueoldgica / 15x81 5x81 1x81 1701 46,44 45
Reservada
Centro documental 15x9 5x9 1x81 261 7,13 10
Total 3663 100,00 100
Grupo del .. L. ..
T Valoracion Valoraciéon Valoracion ) o/
e . Significacion Significacién Significacién Subtotal % / Grupo % Asignado
Edificio . L. : . Componente
L. Histdrica-Cultural Artistica Cientifica
Gobernacién
Estructura 15x9 5x27 1x27 297 23,68 25 11,25
Cubierta 15x9 5x27 1x27 297 23,68 25 11,25
Fachadas 15x9 5x27 1x9 279 2225 20 9,00
Pisos/ entrepisos 15x9 5x3 1x9 159 12,68 10 4,50
Acabados 15x3 5x3 1x3 63 5,02 5 2,25
Espacios exteriores 15x3 5x3 1x3 63 5,02 5 2,25
Escaleras 15x3 5x0 1x3 48 3,83 5 2,25
Instalaciones 15x3 5x0 1x3 48 3,83 5 2,25
Total 1254 100 100 45
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Cfr.:r::)n‘::::e Valoracién Valoracién Valoracién % /
? Significacion Significacion Significacion Subtotal % / Grupo % Asignado °
Reserva . L. . e Compone nte
L. Histérica-Cultural Artistica Cientifica
Arqueolégica
Investigaciones 15x81 5x9 1x81 1341 3326 30 13,50
arqueoldégicas 2019
Investigaciones 15x81 5x9 1x81 1341 3326 30 13,50
arqueoldégicas 2020
Proceso Judicial 15x9 5x9 1x9 189 4,69 5 225
Riobamba 1
Proceso Judicial 15x27 5x27 1x9 549 13,62 15 6,75
Guaytacama
Proceso Judicial 15x27 5x9 1x9 459 1138 15 6,75
Riobamba 2
Entrega voluntaria 15x9 5x3 1x3 153 3,79 5 2,25
Total 4032 100 100 45
Valoracién Valoracién Valoracion
G de Cent <
HEPO G5 e Significacion Significacion Significacion Subtotal % / Grupo % Asignado 20!
Documental . L. ) . Componente
Histdrica-Cultural Artistica Cientifica
Archivod tal
wrenivo documenta 15x0 5x0 1x81 81 38,03 40 4,00
libreros
Archivo documental 15x0 5%0 1x27 27 12,68 10 1,00
archivadores
Estudios bi
studios blenes 15x0 5%0 1x81 81 38,03 40 4,00
patrimoniales
Planos histéricos 15x0 5x3 1x9 24 11,27 10 1,00
Total 213 100 100 10

Nota: Elaborado a partir de Michalski & Pedersoli (2016), Guia para la gestion de activos de patrimonio
movil (Canada, 2008).



Anexo B18. 10 Agentes de deterioro
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RIESGOS

AGENTE DETERIORO

ORIGEN

FUENTE

1 Fuerzas Fisicas

Natural

Sismos

Caida de ceniza
Vegetacion invasiva
Tormenta / Huracan

Antrépico

Falta de Mantenimiento y/o malas practicas
Carga estructura adicional

Transito vehicular / micro sismicidad
Vibraciones por obras civiles

Impactos (Accidentes vehiculares, equipos)
Asentamiento diferencial del suelo natural
Cambio de uso / Alta frecuencia de personas

2 Fuego

Natural

Relampagos

Antrépico

Fallas eléctricas

Negligencia / Velas - Cigarrillos - Fuegos artificiales
Negligencia / Sopletes - Soldaduras

Incendio provocado

Equipos de Coccion / HVAC

Ausencia de sistemas de deteccion y control
Instalaciones obsoletas

3 Agua

Natural

Lluvias
Niveles freaticos

Antropico

Obstruccion / Deterioro de canales y drenes
Redes de agua y alcantarillado

Cubiertas deterioradas

Limpieza con material himedo constante
Obras civiles mal ejecutadas

Retencion de agua post-intervencion

4 Robo y Vandalismo

Antrépico

Motivacion Econdomica

Motivacion Ideolégica, religiosa o simbolica
Motivacion Psicologica

Falta de seguridad y vigilancia

Conlflicto social

Accesibilidad no controlada

Falta de apropiacion

Débil control institucional

Cambios de uso no compatibles

5 Pestes

Natural

Fauna local (Insectos, roedores, aves)
Vegetacion invasiva

Antrdpico

Humedad continua
Falta de limpieza y mantenimiento
Grietas - cavidades

6 Contaminantes

Natural

Polvo y particulas en suspension

Antrépico

Industrias

Gases vehiculos

Materiales quimicos incompatibles
Degradacion Material Organico




244

RIESGOS
AGENTE DETERIORO ORIGEN FUENTE
7 Luz y radiaciéon Natural Radiacion solar directa
Antrdpico Fuentes iluminacion artificial
Alta exposicion a radiaciones IR/UV
Inadecuada orientacion
8 Temperatura Natural Condiciones climaticas extremas
Altas y bajas temperaturas
Radiacion solar directa
Antrdopico Fluctuaciones térmicas

Aporte por ldmparas incandescentes
Sistemas de calefaccion y climatizacion
Falta de aislamiento térmico

Cambios de uso no compatibles

Vanos sin control climatico

9 Humedad relativa Natural

Condiciones climaticas
Condensacion superficial o intersticial

Antrépico

Filtraciones

Microclimas por falta de ventilacion
Embalajes o cerramientos inadecuados
Limpieza con material himedo constante
Cambio de uso

Materiales incompatibles (No permeables)
Ausencia de control climatico

10 Disociacion Antropico

Inventario no actualizado

Ausencia de ordenanzas y normativa
Falta de control institucional

No apropiacion

Deficiente gestion local

Manejo inadecuado del bien
Ausencia de planes de conservacion
Falta de documentacion técnica
Desarticulacion institucional

Cambios administrativos frecuentes
Falta de transmision de conocimientos
Intervenciones no documentadas ni registro
Falta de digitalizacion

Nota: Elaborado a partir de Michalski & Pedersoli (2016).
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Anexo B21. Tabla comparativa entre la magnitud del riesgo y el umbral de incertidumbre

Umbral de incertidumbre
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Umbral de MR

Nota: Elaborado a partir de Michalski & Pedersoli (2016).

Gran MR + Baja incerti May fabilidad i 6n) = Tratar o antes posible Alta MR + Alta incertidumbre (Menor confiabilidad informacién) = Revisar lo antes posible
Riesgos que deben ser tratados lo antes posiblt Implica la revisién y considerar el andlisis de riesgos lo antes posibl
MR Incertid. MR Incertid.
Disociacion DS_Antrdpico | \ciones i irreversibl 12172 35 Disociacién DS_Antrdpico Pérdida de autenticidad 13 16
Disociacion DS_Antrépico Pérdida de conocimiento de técnicas 1212 25 Disociacion DS_Antrépico Dificulta la toma de decisiones técnicas 11 2,0
Roboy i RV_Antrépico Pérdida de informacion 12 31 Disociaci DS_Antrdpico Discontinuidad histdrica 101/2 15
Disociacion DS_Antrépico Pérdida de informacion de bienes 12 25 Disociacion DS_Antrépico D izacion historica 101/2 15
Disociacién DS_Antrépico Pérdida de acceso a informacién 12 25 Fuerzas Fisicas FS_Antrépico Desarticulacién de sistema constructivos 10 11
Fuerzas Fisicas FS_Antrdpico Pérdida de partes 11/2 39 Roboy i RV_Antrépico D del bien 10 15
Fuerzas Fisicas FS_Antrdpico Colapso parcial / total 111/2 4,0 Roboy i RV_Antrépico Mutilacién de 10 13
Disociacion DS_Antrépico [Abandono progresivo 11/2 2,5
Robo y i RV_Antrépico Destruccion 1 a1
Roboy i RV_Antrépico Sustraccién de 11 33
Roboy i RV_Antrépico Pérdida parcial o total bien 101/2 3,6
Disociacion DS_Antrdpico Conflictos de tenencia y uso 10 25
Baja MR + Baja incertidumbre (Mayor confiabilidad informacion) = No requiere acciones inmediatas Baja MR + Alta incertidumbre (Menor confiabilidad informacién) = Revisar mas tarde
No es necesario acciones inmediatas ya que la prioridad es baja para su tratamients Una vez resuelto los riesgos de Alta MR, se deben revisar estos riesgo
MR Incertid. MR Incertid.
A_Antrépico /
Fuerzas Fisicas Fs_Natural Colapso parcial / total 91/2 40 Agua HR_Antrépico/  [Pérdida de material original 91/2 22
HR_Natural
HR_Antrépico /
Fuego F_Antrépico Combustién parcial 91/2 35 Humedad relativa L}A'x::ﬂ:f / Desprendimiento de revestimientos 91/2 22
F_Antrépico
HR_Antro
Fuerzas Fisicas FS_Antrépico Fisuras o 25 Humedad relativa HR]Z:UZZ\ICO/ Disgregacién de morteros 91/2 18
Fuerzas Fisicas FS_Antrpico Grietas B 25 Fuerzas Fisicas FS_Antrépico Roturas B 22
) - ) P_Natural - -
Fuerzas Fisicas FS_Antrépico Caidas o 31 Pestes LIl Alteracion de superficies 9 1,0
P_Antropico
A_Antrdpi
Agua A_Antrpico Eflorescencias o 25 Agua A*N:(':r:"m/ Capilaridad y retencién 81/2 24
Agua A_Antrépico Filtraciones 81/2 31 Robo y Vandalismo _|RV_Antrépico Invasion / ocupacién indebida 81/2 13
Pestes P_Antropico Deposiciones (excrementos, nidos) 81/2 25 Pestes P_Natural Deposiciones (excrementos, nidos) 81/2 1,0
L — |HR_Antrépico/
Agua A_Antrépico Manchas s 2,7 Humedad refativa | 10~ B Eflorescencia 81/2 21
Agua [A_Antropico B de enlucidos B 25 Agua A_Antropico Erosion 3 12
A_Antrpico /
HR_Natural /
Disociacion DS_Antrépico Fragmentacion del bien s 28 Agua C_Natural / Activacion de sales 3 12
HR_Antrépico /
C_Antrépico
Fuerzas Fisicas FS_Natural Fisuras 7 2,7 Pestes P_Natural Contaminacién biolégica B 18
P_Antropi
Fuerzas Fisicas FS_Natural Grietas 7 25 Pestes P*N'a‘l::::m/ Manchas y suciedad biolégica 3 22
- - — |HR_Antrép -
Agua A_Antropico Crecimiento de moho 61/2 2,8 Humedad relativa Loitiieslien ) Corrosion s 19
HR_Natural
HR_Antrépico /
Humedad relativa ~ [HR_Natural / Pérdida de cohesién de material 8 19
T_Antrépico
- FS_Natural / .
Fuerzas Fisicas e Deformaciones 71/2 08
A_Natural /
LR_Antrépico /
Agua LR Natural / Manchas 71/2 1,0
C_Natural /
C_Antrépico
Agua A_Natural Eflorescencias 7172 1,0
Agua A_Natural Desp de enlucidos 71/2 1,0
Roboy i RV_Antrépico Grafiti 71/2 21
Roboy i RV_Antrépico Basural 71/2 11
Luz y radiacién LR Natural jecimi 71/2 1,0
naa LR_Natural / PRI
Luz y radiacién i Cristalizacion 71/2 10
Fuerzas Fisicas FS_Antropico Pandeo 7 11
Agua A Natural Condensacion 7 1,0
Agua A Natural ltraci 7 1,0
Agua A_Antrépico b material 7 22
Pestes PLETEL Debilitamiento de elementos 7 10
P_Antropico
P_Natural /
Pestes P_Antropico / Pérdida materialidad 7 1,0
C_Antrépico
Pestes P_Natural Dafios en instalaciones 7 10
P_Natural / )
Pestes e Infestacion de plagas 7 1,0
Contami C_Antrépico Disgregacion y pulverizacién 7 08
Antropi
Contaminantes E R/ Alteracion cromética 7 08
HR_Natural
— LR_Natural / - o
Luz y radiacién s Desvanecimiento y pérdida de color 7 10
Humedad relativa__|HR_Antrépico de material 7 16
Fuerzas Fisicas FS_Natural Desprendimi 61/2 18
Fuego F_Antrépico [ ién total 61/2 24
Agua A_Natural Crecimiento de moho 61/2 0,7
Roboy i RV_Antrpico Uso inadecuado del espacio 61/2 15
P_Natural / . ” -
Pestes A Desintegracion de fibras organicas 61/2 1,0
Contami C_Antrépico Corrosion quimica 61/2 08
c C_Antrépico Biodegradacion inducida 61/2 08
Luz y radiacion LR Natural Amarillamiento 61/2 1,0
) LR_Natural / o .
Luz y radiacién oy Fragilizacién y debilitamiento 61/2 1,0
Humedad relativa  [HR_Antrépico D iones por hinchamiento / ion  [61/2 22
) FS_Antropi - -
Fuerzas Fisicas LAIEEED) Pérdida de capacidad portante 6 11
F_Antrpico
Fuerzas Fisicas FS_Antrépico estructural 6 11
Fuerzas Fisicas FS_Antrépico Micro fisuracién 6 11
Fuerzas Fisicas FS_Antrépico Fractura de estructura 6 11
Fuego F_Antrpico Carbonizacién 6 16
Fuego F_Antrpico Acumulacién de hollin 6 2,0
Contaminantes C_Antrépico Costras negras 6 03
Fuerzas Fisicas FS_Antrépico D jento de 51/2 11
Temperatura T_Antrépico Dilataciones y deformaciones 51/2 2,0
Temperatura T_Antrépico Aceleracion de degradacién quimica 51/2 08
R Antrépico/ )
Humedad refativa | 10~ F Craquelado y/o descamamiento 51/2 16
Agua A_Antropico por agua y/o lodo 5 17
P_Natural )
Pestes dtored)/ pérdida de capacidad estructural o soporte 5 1,0
P_Antropico
Luz y radiacion LR Antropico Alteracién de acabados 5 10
Temperatura T_Antrépico Fisuras térmicas 5 2,0
T T_Antrépico Craquelado superficial 5 12

[ ]
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Anexo B22. Sintesis de riesgos priorizados para la formulacion del Plan de Conservacion Preventiva

Ambito prioritario de
atencion preventiva

Riesgos priorizados asociados

Orientacion preventiva para la
formulacién del Plan

Autenticidad y contexto
patrimonial

Pérdida de autenticidad; intervenciones
inadecuadas irreversibles; discontinuidad
histérica; descontextualizacion historica

Prevenir transformaciones incompatibles
y mantener la lectura de los atributos,
estratos y evolucion historica del
inmueble

Conocimiento e
informacion patrimonial

Pérdida de conocimiento de técnicas;
pérdida de informacion; pérdida de
informacion de bienes; pérdida de acceso
a informacion; dificultad para la toma de
decisiones técnicas

Fortalecer el registro, organizacion,
actualizacion, resguardo y consulta de la
informacion técnica y patrimonial

Gestion y continuidad de
la conservacion

Abandono progresivo; conflictos de
tenencia y uso

Favorecer el seguimiento, la coordinacion
y la continuidad de las acciones
necesarias para la conservacion

preventiva

Condiciones fisicas del
inmueble

Desarticulacion de sistemas constructivos;
pérdida de partes; colapso parcial o total

Mantener el seguimiento de las
condiciones y manifestaciones de
vulnerabilidad y prever evaluacion
especializada cuando corresponda

Robo, vandalismo y
pérdida de elementos

Descontextualizacion del bien; mutilacién
de elementos; destruccion; sustraccion de
elementos; pérdida parcial o total del bien

Fortalecer el registro, control y
prevencion frente a acciones que puedan
ocasionar pérdida o alteracion de
elementos patrimoniales
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ANEXO C. Instrumentos del Plan de Conservacion Preventiva
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Anexo C1. Ficha de inspeccion técnica periodica. MST-01

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL BIEN

INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA GOBERNACION

| T]E B =
1 I L

DE CHIMBORAZO

FICHA DE INSPECCION TECNICA PERIODICA

Fecha: Codigo de ficha:

Area / Componente: Responsable:

7

1. LOCALIZACION

O Fachada Norte 0 Fachada Sur O Cubierta L patio Central
U Corredores 0 Escaleras U Oficinas/Salas 0 otros
L Cubierta L Muros L Cielos rasos 0 pisos
O Carpinterias [ Instalaciones U Estructura 0 otros

r

3. ESTADO DE CONSERVACION

0 solido U Deteriorado L Ruinoso
U Suciedad U Grietas L Sales / eflorescencias
U Erosion U Deformaciones
U Humedad O Desprendimientos
U Fisuras O Organismos

5. DESCRIPCION DE LESIONES

CODIGO DE FOTOGRAFIA ACCIONES RECOMENDADAS FIRMA DEL RESPONSABLE
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Anexo C2. Registro fotografico comparativo. MST-02

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL BIEN

INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA GOBERNACION

DE CHIMBORAZO

REGISTRO FOTOGRAFICO COMPARATIVO

Elemento / Area: Codigo de ficha:

Ubicacion especifica:

REGISTRO 1 REGISTRO 2

Fecha 1: Fecha 2:

Descripcion / cambio observado:

Responsable: Firma:




Anexo C3. Matriz de seguimiento de manifestaciones de vulnerabilidad. MST-03

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL

BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA

GOBERNACION DE CHIMBORAZO

261

MATRIZ DE SEGUIMIENTO DE MANIFESTACIONES DE VULNERABILIDAD

Elemento / Area:

Ubicacion especifica:

MANIFESTACION

INSPECCION
1

INSPECCION
2

INSPECCION
3

INSPECCION
4

TENDENCIA

Humedad / filtraciones

Fisuras / grietas

Eflorescencias

Desprendimientos

Alteraciones materiales

Intervenciones incompatibles

Otras manifestaciones:
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Anexo C4. Lista de verificacion para cubiertas, drenajes e instalaciones. MST-04

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL

BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA

GOBERNACION DE CHIMBORAZO

LISTA DE VERIFICACION PARA CUBIERTAS, DRENAJES E INSTALACIONES

Fecha: Codigo de ficha:
Area / Componente: Responsable:
COMPONENTE / ASPECTO BUENO [REGULAR| MALO OBSERVACIONES

CUBIERTA: material / fijaciones / filtraciones

DRENAJES: canales / bajantes / obstrucciones

INSTALACION ELECTRICA VISIBLE

INSTALACION HIDRAULICA VISIBLE

DESAGUES VISIBLES

OTRO




Anexo CS5. Registro de indicadores. MST-05

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL
BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA
GOBERNACION DE CHIMBORAZO

Periodo de registro:

REGISTRO DE INDICADORES

Responsable:

263

ejecutadas respecto de las programa

seguimiento

SINTESIS DEL PERIODO / CAMBIOS QUE REQUIEREN SEGUIMIENTO

ASPECTO DE METODO DE PERIODICIDAD RESULTADO / OBSERVACIONES
SEGUIMIENTO INDICADOR PROPUESTO VERIFICACION SUGERIDA REGISTRO
Atributos y valores patrimoniales Cambios observados en la configuraciéon Inspeccion técnica y registro Anual
arquitectonica, espacialidad, materialidad y fotografico comparativo
sistemas constructivos vinculados con los
atributos patrimoniales
. . . Cambi 1 ia o intensidad d . . L. .
Manifestaciones de vulnerabilidad | ~ 0% &1 1@ Presencia o intensidac e Ficha de inspeccion técnica y Semestral
humedad, fisuras, eflorescencias, . L
matriz de seguimiento
desprendimientos, alteraciones materiales e
intervenciones incompatibles
Condiciones asociadas a los Presencia o variacion de condiciones Observacion técnica y lista de Semestral
riesgos priorizados relacionadas con la accion del agua, fuerzas verificacion
fisicas, humedad relativa incorrecta y
disociacion
| . . Antes y después
Cubiertas y sistemas de Cambios en la condicion de cubiertas, nspeceion tecnica y registro del periodo
evacuacion de aguas lluvias canales, bajantes y elementos de drenaje fotografico comparativo lluvioso
Materiales y elementos Cambios en la condicién de mamposterias, Inspeccion técnica y registro Anual
constructivos patrimoniales revestimientos, carpinterias, elementos fotogréfico comparativo
ornamentales y acabados historicos
Informacién técnica del monitoreo | Incorporacion y actualizacion de los registros | Revision documental Anual
generados durante el monitoreo
Ejecucién del programa Porcentaje de actividades de monitoreo Programacion e informe de Anual
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Anexo C6. Ficha de mantenimiento preventivo. MP-01

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL

BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA

GOBERNACION DE CHIMBORAZO

FICHA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Fecha: Cadigo de ficha:
Area / Componente: Responsable:

REGISTRO DESCRIPCION OBSERVACIONES
Actividad prevista

Componente / elemento

Condicion previa

Actividad realizada

Materiales / procedimiento

Resultado / observacion
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Anexo C7. Registro fotografico comparativo. MP-02

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL

BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA

GOBERNACION DE CHIMBORAZO

REGISTRO FOTOGRAFICO COMPARATIVO

Elemento / Area: Cadigo de ficha:

Ubicacion especifica:

ANTES DESPUES

Fecha 1: Fecha 2:

Descripcion / cambio observado:

Responsable: Firma:
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Anexo C8. Cronograma de mantenimiento preventivo. MP-03

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL

1y BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA

GOBERNACION DE CHIMBORAZO

CRONOGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Periodo / afio: Responsable:

COMPONENTE ACTIVIDAD PERIODICIDAD FECHA |responsaBLE| ESTADO
PREVISTA

Cubiertas y evacuacion de aguas

Revestimientos y acabados

Carpinterias y elementos metélicof

Elementos ornamentales

Otros
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Anexo C9. Informe técnico de mantenimiento preventivo. MP-04

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL

BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA

GOBERNACION DE CHIMBORAZO

INFORME TECNICO DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Fecha: Cadigo de ficha:

Area / Componente: Responsable:

1. OBJETIVO / ALCANCE

2. ACTIVIDADES REALIZADAS

3. COMPONENTES ATENDIDOS

4. RESULTADOS Y HALLAZGOS

5. REGISTRO FOTOGRAFICO / REFERENCIA

6. RECOMENDACIONES
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Anexo C10. Ficha de actualizacion documental. DGI-01

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL

BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA

GOBERNACION DE CHIMBORAZO

FICHA DE ACTUALIZACION DOCUMENTAL

Fecha: Cddigo de ficha:
Area / Componente: Responsable:
CAMPO INFORMACION OBSERVACIONES

Tipo de documento

Titulo / descripcion

Fecha / autor / fuente

Soporte fisico / digital

Ubicacion / codigo de archivo

Motivo de actualizacion

Relacion con registro anterior
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Anexo C11. Inventario documental. DGI-02

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL

BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA

GOBERNACION DE CHIMBORAZO

INVENTARIO DOCUMENTAL

Fecha de actualizacion: Responsable:
- TIPO TITULO/ FECHA / 5
DIGO . UBICACION
co DOCUMENTAL DESCRIPCION AUTOR SOPORTE




270

Anexo C12. Registro fotografico comparativo. DGI-03

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL

BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA

GOBERNACION DE CHIMBORAZO

REGISTRO FOTOGRAFICO COMPARATIVO

Elemento / Area: Codigo de ficha:

Ubicacion especifica:

REGISTRO 1 REGISTRO 2

Fecha 1: Fecha 2:

Descripcion / cambio observado:

Responsable: Firma:




Anexo C13. Registro de intervenciones y mantenimiento preventivo. DGI-04

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL
BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA

GOBERNACION DE CHIMBORAZO

Elemento / area:

271

REGISTRO DE INTERVENCIONES Y MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Responsable:

FECHA

ACTUACION /
MANTENIMIENTO

ELEMENTO /
AREA

DOCUMENTO DE
RESPALDO

OBSERVACIONES
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Anexo C14. Ficha de seguimiento de riesgos patrimoniales. GIR-01

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL

BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA

GOBERNACION DE CHIMBORAZO

FICHA DE SEGUIMIENTO DE RIESGOS PATRIMONIALES

Fecha: Codigo de ficha:
Area / Componente: Responsable:
CAMPO REGISTRO OBSERVACIONES

Riesgo priorizado

Agente de deterioro

Escenario asociado

MR de referencia

Condicion / vulnerabilidad observada

Cambio respecto al registro anterior

Requiere revision del escenario
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Anexo C15. Registro de incidentes y eventos relevantes. GIR-02

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL

BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA

GOBERNACION DE CHIMBORAZO

REGISTRO DE INCIDENTES Y EVENTOS RELEVANTES

Fecha: Cadigo de ficha:
Area / Componente: Responsable:
CAMPO REGISTRO OBSERVACIONES

Tipo: natural / antropico / uso

Fecha y hora

Lugar / componente afectado

Descripcion del evento

Efectos observados

Evidencia / registro asociado

Accién inmediata adoptada

Requiere revision de riesgo




Anexo C16. Matriz de actualizacion de riesgos. GIR-03

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL

BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA

GOBERNACION DE CHIMBORAZO

MATRIZ DE ACTUALIZACION DE RIESGOS

274

Escenario / riesgo: Responsable:
REGISTRO A B C MR INCERTIDUMBRE
Valor anterior
Valor actualizado
Justificacion / nueva informacion
Decision: [ ] Mantener evaluacion [ ] Actualizar escenario [ |Requiere informacion adicional
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Anexo C17. Registro de revision de estrategias preventivas. GIR-04

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL

BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA

GOBERNACION DE CHIMBORAZO

REGISTRO DE REVISION DE ESTRATEGIAS PREVENTIVAS

Riesgo priorizado: Responsable:

CAMPO REGISTRO OBSERVACIONES

Estrategia preventiva vigente

Resultado del seguimiento

Decision: mantener / ajustar

Ajuste propuesto

Justificacion técnica

Programa relacionado
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Anexo C18. Matriz De Seguimiento De Indicadores Del Plan. GIR-05

PLAN DE CONSERVACION PREVENTIVA DEL

BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL DE LA

GOBERNACION DE CHIMBORAZO

MATRIZ DE SEGUIMIENTO DE INDICADORES DEL PLAN

Periodo de seguimiento: Responsable:

INDICADOR / ESTADO / AJUSTE
PROGRAMA RESULTADO TENDENCIA REQUERIDO

Monitoreo y Seguimiento Técnico

Mantenimiento Preventivo

Documentacion y Gestion
de Informacion

Gestion Integral de Riesgos
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ANEXO D. Planos arquitectonicos
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