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RESUMEN

El presente proyecto de investigacion parte de la probleméatica del abandono progresivo que
afecta a los bienes con caracteristicas patrimoniales en la parroquia de Yaruquies, en el cantén
Riobamba. Esta situacién impacta a toda la localidad, la cual se conforma en su mayoria por
este tipo de inmuebles, lo que no solo afecta la imagen urbana del lugar, sino que contribuye a
un deterioro progresivo con impactos negativos en su desarrollo social y econémico. Este
panorama resalta la necesidad de preservar y valorizar dichas edificaciones. Aunque no sean
consideradas grandes hitos historicos dentro de la cultura local, su verdadera relevancia radica



en que constituyen un testimonio vivo de la historia de las familias que habitaron esos espacios.
Por ello, la investigacion tiene como objetivo realizar un estudio y valoracion de los inmuebles
de la zona, tomando como referencia central las caracteristicas de los tinicos doce bienes que
se encuentran inventariados por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural [INPC].
Metodolégicamente, tras un analisis integral de los componentes historico, urbano, cultural y
social de la parroquia, se selecciono6 una edificacion de la época republicana construida en 1952.
Esta eleccion se realizé mediante una valoracion por el método de baremo, aplicando también
fichas técnicas de inventario y diagnostico patolégico. Como solucion a los conflictos
funcionales y de accesibilidad detectados en este inmueble, se desarrollé una propuesta de
intervencion arquitectonica orientada a su rehabilitacion bajo criterios de conservacion y
accesibilidad universal. Esta propuesta transforma el espacio en un Equipamiento Publico de
Uso Mixto Administrativo y Socio-Cultural; una alternativa disefiada no solo para recuperar la
infraestructura fisica, sino para contribuir activamente al fortalecimiento de la identidad y al
rescate de la memoria colectiva de la poblacion local.

Palabras claves: clave: patrimonio arquitectonico, rehabilitacion arquitectonica, diagnostico
patolégico, baremo, conservacion



ABSTRACT

This research project addresses the issue of the progressive abandonment affecting
buildings with heritage characteristics in the parish of Yaruquies, Riobamba canton. This
situation impacts the entire locality, which is predominantly composed of this type of
building. Consequently, it not only deteriorates the urban image of the area but also
contributes to a gradual decline with negative effects on its social and economic
development. This scenario highlights the need to preserve and enhance these buildings.
Although they are not considered major historical landmarks within the local culture, their
true significance lies in representing a living testimony to the history of the families who
once inhabited these spaces. Therefore, this research aims to study and assess the
buildings in the area, taking as its main reference the twelve properties inventoried by the
National Institute of Cultural Heritage (INPC). Methodologically, after a comprehensive
analysis of the parish's historical, urban, cultural, and social components, a Republican-
era building constructed in 1952 was selected through a weighted rating method, together
with the application of technical inventory records and building pathology assessment
forms. To address the functional and accessibility issues identified in this building, an
architectural intervention proposal was developed to rehabilitate it under the principles of
conservation and universal accessibility. The proposal transforms the building into a
mixed-use public facility for administrative and socio-cultural purposes, designed not
only to restore its physical infrastructure but also to strengthen local identity and preserve

the community's collective memory.

Keywords: Architectural heritage, architectural rehabilitation, pathological diagnosis,

weighted scoring system, conservation.
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CAPITULO I. INTRODUCCION.

Yaruquies, parroquia urbana del cantdn Riobamba, mantiene un perfil urbano con
edificaciones de la época republicana, donde aun se reconocen técnicas constructivas
tradicionales y materiales propios del lugar, entre ellos el adobe, la teja, la piedra y el ladrillo,
elementos que definen la imagen arquitectonica del sector, conservan parte de la memoria
construida de la parroquia y refuerzan su identidad dentro del contexto urbano local.

A pesar de ello, la parroquia experimenta una pérdida significativa de su patrimonio
edificado, la progresiva invasion de materiales contemporaneos ha minimizado su identidad,
evidenciando un entorno en estado de abandono de diversas viviendas con claras caracteristicas
patrimoniales, las mismas que se encuentran en una situacion grave de deterioro.

Aunque Yaruquies cuenta con un inventario inicial de doce inmuebles patrimoniales, en
la parroquia existen varias viviendas con rasgos arquitectonicos y constructivos de valor que
no han sido registradas dentro de ese proceso, por lo que esta investigacion parte de su
identificacion y toma como referencia los bienes previamente inventariados, para luego
desarrollar una valoracidon que permita reconocer sus condiciones actuales y seleccionar, con
mayor criterio, el inmueble mas adecuado para plantear una propuesta de intervencion.

Este estudio plantea una intervencion arquitectonica sobre el bien seleccionado, con el
proposito de corregir los problemas de organizacion espacial y funcionamiento identificados
durante el analisis, pero sin reducir la propuesta una rehabilitacion interna, pues el nuevo uso
busca devolverle la actividad en relacion a la parroquia, incorporando espacios que sirvan a la
comunidad y responder necesidades locales concretas.

1.1 Antecedentes y origen del problema

En la parroquia Yaruquies, perteneciente al canton Riobamba, se identifica una
problematica relacionada con la conservacion del patrimonio edificado, principalmente por la
falta de mantenimiento y cuidado de varios inmuebles que forman parte del sector histérico, lo
que ha provocado el deterioro progresivo de sus condiciones fisicas, arquitectonicas y urbanas.
En la actualidad, la parroquia cuenta con 12 inmuebles registrados y catalogados como
patrimoniales por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC, 2007), , aunque este
registro no abarca la totalidad de edificaciones con valor patrimonial existentes en el territorio,
debido a que, desde la Resolucion Nro. GADMR-GSGC-2013-0170-R del afio 2013, otros
bienes se encuentran en proceso de valoracion y muchos de ellos presentan afectaciones
derivadas del paso del tiempo, el abandono y la ausencia de acciones de conservacion.

El abandono de estos inmuebles refleja una tension asociada al crecimiento urbano de
Riobamba, donde las nuevas dinamicas de desarrollo han desplazado la atenciéon sobre la
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conservacion del patrimonio historico y han dejado en segundo plano edificaciones que todavia
conservan valor arquitectonico, urbano y cultural, situacion que en Yaruquies adquiere mayor
peso por la presencia de varias construcciones con rasgos patrimoniales cuyo deterioro
compromete la estabilidad fisica de los bienes, afecta la imagen urbana del sector y debilita el
vinculo de la poblacién con su memoria construida, su identidad local y las posibilidades de
desarrollo de la parroquia.

Esta condicion se agrava por la falta de informacion actualizada sobre los bienes
patrimoniales de Yaruquies, lo que limita su gestion, dificulta la toma de decisiones y reduce
las posibilidades de aplicar procesos adecuados de conservacion, a lo que se suma la ausencia
de mantenimiento preventivo, responsable de dafios fisicos severos y, en casos criticos, del
colapso de una edificacion inventariada, mientras ciertas intervenciones ejecutadas sin criterios
técnicos y con materiales incompatibles han alterado la autenticidad, la lectura arquitectonica
y el valor patrimonial del conjunto edificado.

Figura 1. Vivienda abandonada Yaruquies

Nota: La figura muestra el abandono que ocurre en la parroquia.

Frente a esta situacion, la investigacion revisa los inmuebles con caracteristicas
patrimoniales de Yaruquies y plantea criterios para su seleccion e intervencion desde su estado
actual, procurando que estas edificaciones no queden abandonadas ni aisladas de las actividades
de la parroquia, y que puedan recuperar uso, recibir mantenimiento y volver a tener presencia
dentro de la imagen urbana y la memoria local.

1.2 Justificacion

El presente trabajo parte de la identificacion de bienes inmuebles en la parroquia
Yaruquies que conservan caracteristicas patrimoniales similares a las edificaciones previamente
registradas, a partir de este reconocimiento se plantea una propuesta de intervencion enfocada
en mejorar las condiciones espaciales y funcionales del bien seleccionado, con el fin de
favorecer su habitabilidad y reforzar su aporte al desarrollo local, mientras que la recuperacion
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de su uso se orienta a mantener vivo el patrimonio edificado sin afectar su autenticidad, sus
valores culturales ni su relacion con el contexto urbano de la parroquia.

Ante la presion que ejerce la expansion urbana y el riesgo latente de sustitucion de su
arquitectura, este proyecto se constituye como una estrategia necesaria de salvaguarda. La
intervencion busca demostrar la viabilidad de equilibrar el crecimiento parroquial con la
preservacion de su identidad sin sacrificar la esencia del entorno construido.

En relacion con esta problematica, el Instituto Metropolitano de Patrimonio de Quito
(IMP) sefiala que “el colapso parcial de las edificaciones patrimoniales de propiedad privada se
debe a la constante falta de mantenimiento e intervenciones antitécnicas de sus propietarios”
(IMP, 2017). Por ello, la investigacion tiene como finalidad aportar al desarrollo local mediante
una propuesta que fomente el respeto y la conservacion del patrimonio arquitectonico. La
intervencion planteada busca generar conciencia sobre la importancia de aplicar procesos
técnicos adecuados, preservando asi la memoria colectiva y el bienestar integral del lugar.

1.3  Objetivos
1.3.1 General

e (Generar una propuesta de intervencion en un inmueble con caracteristicas patrimoniales
del centro historico de Yaruquies a través de la evaluacion del estado de conservacion
y valoracion de los bienes inmuebles patrimoniales de la parroquia como accidon de
salvaguarda.

1.3.2 Especificos

e Analizar el contexto histérico, urbano, cultural, social y arquitectonico de la parroquia
Yaruquies e identificar los bienes inmuebles con caracteristicas y valores patrimoniales.

e Examinar las condiciones actuales de conservacion de los inmuebles con caracteristicas
patrimoniales del centro histérico de la parroquia Yaruquies, materialidad, patologias,
relevancia y valoracion para seleccionar un inmueble como caso de estudio.

e Diagnosticar el bien inmueble seleccionado y desarrollar una propuesta de intervencion
arquitectonica identificando las acciones de conservacidn necesarias para su
salvaguarda.

CAPITULO II. MARCO TEORICO.

2.1 Patrimonio

Se entiende como patrimonio el legado tangible e intangible que est4 presente dentro de una
sociedad, este término abarca una amplia definicion debido a la evolucion que ha tenido a lo
largo de los siglos, sin embargo, podemos definirlo como la herencia que recibimos del pasado
y forma parte de un acervo valioso digno de preservarse. (Etece, 2025)
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2.1.1 Patrimonio cultural

El patrimonio cultural hace referencia al conjunto de bienes muebles e inmuebles
relacionados con la identidad social y cultural de una comunidad. En este sentido, la
Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura (UNESCO)
define al patrimonio como “bienes considerados de valor propio y de interés para la identidad
cultural de una sociedad. Puede ser trascendencia local a universal dividido en patrimonio
material e inmaterial”. (UNESCO, 2015)

2.1.2 Patrimonio cultural material/ inmaterial

De acuerdo con (UNESCO, 1972) la clasificacion del patrimonio material y los bienes
que se integran, los cuales son considerados “inestimables e irremplazables” por el valor que
aportan a la historia y cultura, se refiere al patrimonio tangible, tiene que ver con las creaciones
materiales realizadas por agrupaciones de personas, comunidades o sociedades del pasado y
que, pese a su antigiiedad, se consideran relevantes en la evolucion de la sociedad. Los bienes
que forman parte de este tipo de patrimonio son:

2.1.3 Bienes muebles /bienes inmuebles

Bienes muebles: Corresponden a aquellas creaciones fisicas que pueden trasladarse de
un lugar a otro sin alterar su naturaleza.

Bienes inmuebles: Son obras o producciones creadas por el ser humano que no pueden
separarse del lugar donde se encuentran. Estos bienes conservan valores historicos, culturales
y simbolicos, ademas de caracteristicas tipologicas, morfoldgicas y técnico-constructivas
relevantes, presentes en distintos tipos de arquitectura, como la civil, religiosa, vernacula,
industrial y funeraria, asi como en haciendas y yacimientos arqueoldgicos (INPC, 2011).

2.1.4 Patrimonio cultural inmaterial

El Instituto de Gestion Cultural y Artistica (IGECA, 2021) se refiere al patrimonio
intangible, trata de un conjunto de tradiciones, técnicas, costumbres y saberes, heredades de
una generacion a otra.

Figura 2. Esquema de marco teorico patrimonial
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Nota: La figura representa los conceptos del patrimonio. Fuente. UNESCO (2015)

2.2 Valoracion patrimonial

La valoracion del patrimonio permite reconocer los elementos que otorgan sentido y
valor a un bien cultural, sea material o inmaterial, mediante la identificacion, evaluacion y
registro de los atributos asociados al bien, considerando que su importancia no recae solo en el
objeto arquitectonico, sino en la relacion que mantiene con su entorno y en el significado que
adquiere dentro de la sociedad, por ello, esta lectura debe construirse desde sus contextos
sociales, historicos y culturales, incorporando la participacion de la comunidad y registros
completos que respalden una evaluacion clara.

Se plantea que el valor de los bienes no se encuentra solo en los objetos, sino en la
relacion que estos establecen con el ser humano dentro de un contexto social, por esta razon, la
valoracion de los bienes patrimoniales cumple un papel importante en la conservacion de la
identidad cultural, al permitir que habitantes y visitantes comprendan la historia del lugar junto
con su arquitectura, costumbres y tradiciones, a la vez que orienta la creacion de programas de
conservacion por parte de las instituciones responsables, con el proposito de proteger el
patrimonio inmueble y mantener su valor histérico para las futuras generaciones.

2.2.1 Grado de proteccion

Dentro de la clasificacion patrimonial, los grados de proteccion permiten vincular el
valor cultural de un bien inmueble con las posibilidades de intervencion admitidas sobre é€l,
entendiendo que no todos los inmuebles patrimoniales presentan el mismo nivel de restriccion,
pues su proteccion depende del estado de conservaciodn, la autenticidad, la integridad, el valor
arquitectonico, las caracteristicas constructivas y el aporte que mantiene dentro del conjunto
urbano.

El grado de proteccion se determina a partir de la valoracion patrimonial del inmueble,
mediante la aplicacion del baremo emitido por la entidad encargada del Sistema Nacional de
Cultura y el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural. Este resultado se registra en la ficha de

22



inventario y permite establecer el nivel de proteccion correspondiente para cada bien.
(Ordenanza Metropolitana de Quito, 2022)

e Proteccion absoluta: corresponde a bienes inmuebles cuya conservacion debe proteger
en su totalidad sus caracteristicas arquitectonicas, constructivas, decorativas, historicas
y espaciales.

e Proteccion parcial: Corresponde a inmuebles que pueden admitir procesos de
rehabilitacion o adaptacion funcional, siempre que la intervencién priorice la
conservacion de sus elementos mas representativos, como la fachada, la escala, la altura,
los materiales, los sistemas constructivos y los componentes tipologicos que permiten
reconocer su valor arquitectonico y patrimonial.

e Proteccion condicionada: corresponde a bienes inmuebles de interés patrimonial que
presentan deterioro, alteraciones o pérdida parcial de sus caracteristicas originales, por
lo que admiten intervenciones con mayor flexibilidad, siempre que se conserven los
elementos que aun aportan a la imagen urbana, a la lectura arquitectonica del inmueble
y al valor del conjunto patrimonial.

e Sin proteccion: se refiere a inmuebles que pueden ubicarse dentro de un area
patrimonial, pero que no poseen valor patrimonial individual suficiente. Estos bienes
pueden admitir procesos de sustitucion, modificacion o renovacidn, siempre que la
propuesta se integre adecuadamente al conjunto patrimonial.

2.2.2 Importancia de la conservacion del patrimonio

La conservacion del patrimonio edificado constituye un proceso esencial para proteger
la historia, la cultura y el valor de los bienes patrimoniales. Sin embargo, las acciones de
conservacion pueden variar de acuerdo con el estado en que se encuentre cada inmueble, por lo
que es necesario aplicar técnicas y tratamientos especificos que permitan asegurar su
preservacion.

Con el fin de preservar su valor dentro de la sociedad contemporanea, el cuidado del
patrimonio se ha convertido en un proceso complejo que demanda intervenciones responsables
y sensibles, sustentadas en el respeto hacia la autenticidad de los bienes y en la comprension de
su contexto. En este sentido, Gustavo Araoz, presidente del Consejo Internacional de
Monumentos y Sitios (ICOMOS), afirma que “La intervencion en bienes patrimoniales debe
ser un acto reflexivo y cuidadoso, que preserva el espiritu y la esencia del lugar” (Araoz, 2015).

Es importante sefalar que toda intervencion realizada en un bien patrimonial requiere
la aplicacion de acciones, técnicas y tratamientos especificos, orientados a garantizar la
conservacion y permanencia de su valor cultural.
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Ademas, una adecuada conservacion del patrimonio genera beneficios economicos,
sociales y medioambientales dentro del entorno donde se encuentra. Los bienes inmuebles
patrimoniales forman parte del tejido urbano, por lo que su salvaguarda resulta fundamental
para conservar la autenticidad y el caracter propio de estos espacios.

Por otro lado, para esta investigacion es importante considerar que las formas de
conservacion del patrimonio y su adaptacion a la contemporaneidad implican preservar la
integridad y la identidad cultural de las ciudades. Esto no se limita {inicamente a las
modificaciones fisicas de las edificaciones, sino también a la incorporacion de nuevas funciones
y actividades que sean compatibles con las necesidades y caracteristicas de cada contexto
(Martinez Serra & Jacome Teran, 2018).

Para cada bien es importante el analisis tipologico arquitectonico que cuenta acerca de
la obra, funciones y sistemas, para tener conocimiento sobre a lo que enfrentamos y como antes
fue mencionado, adaptarlo de la mejor manera a una sociedad en movimiento, el tipo de
intervencion, estrategias y formas de articular actividades en un nivel macro, esto ayudaré a
sacarle mayor provecho a la intervencion que se quiere realizar con el objetivo de rescatar el
valor y brindar usos bien aprovechados para la ciudad.

Con el propdsito de destacar la importancia de preservar el patrimonio y los beneficios
que implica intervenir adecuadamente los bienes patrimoniales de un lugar, es necesario
considerar que este proceso, resultado de un estudio y anélisis previo, contribuye a:

e La conservacion y preservacion de los bienes patrimoniales.
e Laprevencion de su deterioro progresivo.
o El fortalecimiento de la identidad y la memoria colectiva.
e La promocién de un uso sostenible y funcional de las edificaciones.
e El impulso al desarrollo local y turistico.
2.2.3 Deterioro de edificaciones

El deterioro de un edificio es el desgaste natural de sus materiales con el paso del tiempo,
lo que afecta su estructura, su funcionamiento y la estética del bien. Cuando hablamos de una
edificacion patrimonial, este problema se vuelve mucho mas grave, porque no solo esta en juego
la seguridad de la construccion, sino también toda la historia y la identidad cultural que guarda.

Consecuentemente, la falta de mantenimiento es el factor que mas acelera el deterioro
de cualquier construccion. Por ello, implementar acciones preventivas no solo garantiza la
seguridad de quienes habitan el edificio, sino que constituye el compromiso principal para evitar
que nuestra memoria historica y cultural termine perdiéndose con el tiempo.
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Figura 3. Deterioro de las viviendas en Yaruquies

Nota: La figura muestra el deterioro que sufren las viviendas en la parroquia de Yaruquies

2.3 Teoria del restauro

El debate del restauro retine las posturas de distintos autores que han establecido
principios clave para intervenir el patrimonio edificado. Entre ellos destaca Cesare Brandi,
quien entiende la restauracion como una accion critica que busca recuperar la legibilidad y la
coherencia del bien patrimonial. (Brandi, 1995)

Para Brandi, el valor de un objeto no se limita a su estado fisico actual, sino que esta
ligado tanto a su origen historico, que le da sentido, como a su continuidad en el tiempo, que
permite su permanencia. En este sentido, sefiala que no se trata inicamente de su condicion
presente, sino también del pasado del que proviene y del futuro que asegura su conservacion.
(Brandi, 1995)

En esta teoria se plantea principios y métodos destinados a preservar la autenticidad e
identidad de las edificaciones patrimoniales, permitiendo su adaptaciéon funcional a las
necesidades contemporaneas sin comprometer sus valores.

No obstante, el debate en contraposicion a la vision de Brandi emerge con el
pensamiento de John Ruskin, quien, en Las siete lamparas de la arquitectura, sostiene una
postura radical, la conservacion debe ser un respeto absoluto hacia la ruina y el devenir del
tiempo. Para el autor, el restauro constituye, en esencia, “una destruccion sumada a la cometida
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por el tiempo™, ya que considera que cada edificio posee una vida singular e irrepetible. Desde
esta Optica, cualquier intento de reconstruccidon o mejora se interpreta como una falsificacion
que despoja al objeto de su autenticidad historica. (Ruskin, 1849)

2.3.1 El pensamiento de Viollet-le-Duc

Eugéne Viollet-le-Duc marcéd un punto de inflexion en la arquitectura del siglo XIX,
pasando de observar el monumento sin intervenir a tomar una postura de accion arquitectonica
clara y directa. Para Eugéne, el edificio no debe entenderse como una pieza estética, sino como
un organismo cuya vitalidad depende de su uso. Bajo esta premisa, sostenia que: “restaurar un
edificio no es conservarlo, repararlo o rehacerlo, es restablecerlo en un estado completo que tal
vez nunca existi¢”. (Calderén & Martinez, 1983)

Bajo este enfoque, el arquitecto asume la autoridad de mejorar el monumento mediante
un riguroso analisis de su logica constructiva, afirma que la estética es una consecuencia directa
de la técnica; por ello, intervenir un bien implica comprender su esencia estructural y dotarlo
de las soluciones necesarias para asegurar su permanencia (Calderon & Martinez, 1983). Esta
vision permite incorporar elementos técnicos actuales y realizar cambios creativos, siempre que
estos ayuden a mantener la unidad del estilo y garanticen que el edificio funcione
correctamente. Al ver la arquitectura como una practica que debe mantenerse viva y dar
respuestas sinceras a las necesidades de cada época, dando origen a la llamada restauracion
estilistica (Guillén, 2014), la cual sostiene que los edificios deben reflejar con claridad el estilo
propio del tiempo en que fueron creados.

En el marco de esta investigacion, la teoria de Viollet-le-Duc se toma como una base
proyectual para entender la restauracion del patrimonio desde su capacidad de adaptarse y
mantenerse en uso, debido a que su lectura permite abordar la conservacién como una acciéon
que no se limita a proteger la materia construida, sino que busca asegurar la continuidad del
bien patrimonial dentro de su contexto, por ello, la intervencion arquitectonica se plantea como
una transformacion responsable, capaz de reincorporar los bienes patrimoniales de Riobamba a
la vida urbana actual y devolverles un papel activo dentro del tejido social.

2.3.2 La vision de Camillo Boito

La postura de la restauracion cientifica, defendida por Camilo Boito, se define como
una mediacion critica entre las dos visiones extremas de su tiempo: el respeto absoluto a la
ruina, propuesto por John Ruskin, frente a la reconstruccion estilistica de Eugeéne Viollet-le-
Duc. Boito rechaza tanto la pasividad de permitir que un monumento colapse por abandono,
como la ejecucion de reconstrucciones arbitrarias que derivan en falsos historicos (Arnal, 2017).
Bajo esta oOptica, la intervencion arquitectonica debe ser legible y honesta; el monumento se
concibe como un documento historico donde la historia no se borra, sino que se interpreta y se
completa con prudencia.
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Este método se fundamenta en dos principios esenciales: la distincion de la intervencion
y el conocimiento de esta. En efecto, el pensamiento de Boito trasciende la intervencion fisica
para integrar una finalidad educativa y de transparencia documental, y exige que toda actuacion
sea notoria, lo que conlleva la preservacion de los elementos auténticos sustituidos y su debida
difusion mediante registros, planos y documentacion fotografica (Arnal, 2017). Al aplicar estos
principios, garantizamos que la intervencion no se convierta en una mascara estética, sino en
un acto genuino de conservacion cientifica.

2.3.3 El enfoque de Gustavo Giovannoni

La teoria de la restauracion cientifica propuesta por Gustavo Giovannoni trasciende en
la preservacion material al instaurar el concepto de restauro ambiental. Este principio sostiene
que el valor de un edificio no nace unicamente de sus cualidades intrinsecas, sino de su dialogo
constante con el entorno urbano en el que se implanta. Para Giovannoni, el monumento debe
leerse dentro de su contexto, entendiendo que la arquitectura no finaliza en los muros del objeto,
sino que se extiende hacia la atmoésfera urbana que le confiere sentido y pertenencia.
(Bonaccorso & Moschini, 2015)

La intervencion, lejos de ser un capricho estético, constituye un ejercicio riguroso que
jerarquiza las acciones necesarias para garantizar la permanencia del bien. Para ello, el autor
clasifica la actuacion en cinco tipos fundamentales: consolidacion, recomposicion, liberacion,
completamiento y, finalmente, innovacion.

La ensefianza de Giovannoni es clara: el respeto por la autenticidad historica no es
incompatible con la modernidad. Por el contrario, la consolidacion técnica y la gestion urbana
son las herramientas que permiten que la arquitectura del pasado no se reduzca a una pieza de
museo, sino que se transforme en un espacio funcional y vigente, capaz de enriquecer la
experiencia cotidiana del lugar

La intervencion, lejos de ser un capricho estético, constituye un ejercicio riguroso que
jerarquiza las acciones necesarias para garantizar la permanencia del bien. Para ello, el autor
clasifica la actuacion en cinco tipos fundamentales: consolidacion, recomposicion, liberacion,
completamiento y, finalmente, innovacion.

La ensefianza de Giovannoni es clara: el respeto por la autenticidad historica no es
incompatible con la modernidad. Por el contrario, la consolidacion técnica y la gestion urbana
son las herramientas que permiten que la arquitectura del pasado no se reduzca a una pieza de
museo, sino que se transforme en un espacio funcional y vigente, capaz de enriquecer la
experiencia cotidiana del lugar.
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2.4  Tipos de intervenciones en el patrimonio inmueble

La arquitectura patrimonial es el testimonio vivo de nuestra historia, un legado que
demanda acciones concretas para asegurar su supervivencia. Segun la Ordenanza Nro. 016-

2020 del consejo municipal de Riobamba, establece diferentes tipos de intervencion en el
patrimonio inmueble, los cuales se resumen en la Tabla 2. Estas estrategias responden a un
criterio técnico especifico, disefiado para salvaguardar los valores culturales y arquitectonicos
del inmueble mientras garantizamos que el patrimonio mantenga su relevancia y funcionalidad

en el presente.

Tabla 1. Tipo de intervenciones en bienes patrimoniales

Tipos de
intervenciones

Preservacion

Conservacion

Recuperacion

Consolidacion

Liberacion

Restauracion

Restitucion

Caracteristicas

Se toman medidas para evitar dafios potenciales que destruyan las estructuras,
esto incluye reglamentos y sanciones que se apliquen en caso de que exista
un dafio voluntario.

Se da un mantenimiento permanente con el fin de mantener su estado intacto
en el tiempo

Las obras en restauracion entran en esta etapa, ya que si han perdido una parte
de su estructura deberdn apegarse al protocolo para que se revise la
documentacion pertinente para que se realice una adaptacion con el fin de no
alterar la original, en contraste se pueden apoyar en nuevas estructuras
que vayan en armonia con la edificacion original

Esta etapa aplica cuando la estructura de la edificacion se
encuentra comprometida y debe ser intervenida de manera urgente, para que
sea restaurada.

Se eliminan partes del edificio para que no comprometa la edificacion
completa.

En esta etapa se recupera los valores estéticos, historicos y culturales
mediante el uso de técnicas actuales con el uso de
elementos auténticos.

Es la reposicion de elementos que, por el deterioro, no pueden ser restaurados
y son creados de cero, sin embargo, no deben tener notabilidad entre el
elemento original y el

nuevo.
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Refuerzo Esta etapa se da cuando los elementos estructurales del inmueble edificado se
han deteriorado y se debe realizar la integracién de elementos estructurales
nuevos para mantener intacta la edificacion.

Reconstruccion Esta accion obedece a las modificaciones que se encuentre de por medio un
hecho histérico relevante de interés nacional, se definen bajo dos criterios
basicos:

. Siuna edificacion se encuentra en estado de conservacion ruinoso o que
amenaza ruina de manera irreversible de sus elementos soportantes; se
debera proceder a su reconstruccion tomando en cuenta el mismo
sistema constructivo.

. Siuna edificacion muestra descuido en intervenciones
inventariadas anteriormente realizadas por lo que se

Demolicion Aquellas edificaciones que claramente rompen con las caracteristicas del
tejido urbano, sin aportar con valores arquitectonicos posteriores. En la
intervencion se debera

recuperar caracteristicas homogéneas y de estratificacion armonicas en el que
se encuentran.

Rehabilitacion Esta etapa tiene como finalidad elevar y recuperar las condiciones de
habitabilidad y adaptarlas a necesidades actuales.

Desfuncionalizaci6 | Este tipo de intervenciones hace referencia a nuevos usos contemporaneos
n como residencial, cultural, educativos, administrativos o comercial.

Nota: Elaboracidon propia a partir de datos de Ordenanza Nro. 016-2020,
GADM Riobamba, (2020).

2.5  Tipologia de las lesiones

En el ambito de la conservacion, definimos la lesion como la manifestacion fisica y
evidente de un dafio. Su deteccion requiere una inspeccidon rigurosa, fundamental para
diagnosticar el estado de salud real de la edificacion. Para estructurar este analisis, clasificamos
las lesiones segun su origen, fisicas, mecanicas, quimicas, electroquimicas y bioldégicas como
se observa en la Tabla 1, una distinciéon esencial que nos permite comprender el
comportamiento del material y fundamentar técnicamente la eleccion de las estrategias de
restauracion.
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Tabla 2. Tipologias de las lesiones y agentes causantes

Tipologias de las lesiones y agentfes causantes

Tipo de lesion

Sintomatologia

Agentes patologicos

Fisica Humedad Presencia de agua
Erosion fisica Condiciones atmosféricas
Meteorizacion Excremento animal
Suciedad

Mecdanica Deformaciones Cargas y sobrecargas
Agrietamiento Incremento esbeltez
Fisuraciones Fallo de sustentacion
Desprendimientos Dilataciones, accion del viento
Erosion mecanica Retracciones

Mala ejecucion
Quimica Disgregacion o disolucion Contaminacion ambiental

Oxidacién
Eflorescencia
Explosion/Combustion
Meteorizacion

Presencia de agua
Disolucion de sales
Presencia de fuego
Temperatura
Proceso involutivo

Electroquimicas

Corrosion

Presencia de agua
Mala ejecucién

Bioldgicas

Pudricion parda
Pudricion blanca
Disgregacion

Nota. Tomado de Lopez et al., (2004).

2.6  Marco legal y normativo

2.6.1 Base legal internacional

Presencia de hongos
Presencia de xiléfagos

Se estructura a partir de instrumentos relevantes en materia de conservacion
patrimonial. Estas cartas, promovidas por la UNESCO e ICOMOS vy validadas por diversos
paises, establecen los principios €ticos y técnicos que guian la salvaguarda de los bienes
culturales, proporcionando el marco normativo global necesario para legitimar las acciones de
intervencion. (Zambrano, 2017)

2.6.1.1 Carta de Atenas, 1931

Surge en 1931, como una respuesta ante la crisis urbanistica y arquitectonica que
atravesaban las ciudades europeas, producto del crecimiento descontrolado y de la ausencia de
una adecuada planificacion urbana; establece principios fundamentales relacionados con la
conservacion del patrimonio histérico y cultural. (ICOMOS, 1931)

El articulo 1 plantea que la intervencion sobre el patrimonio debe asumirse como una
medida excepcional, aplicable solo cuando no existan alternativas viables para garantizar su
preservacion, por lo que la conservacion de los valores historicos y culturales de cada lugar
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debe priorizar la proteccion de su significado, su identidad y la relacion que mantiene con el
contexto donde se desarrolla.

Por su parte, el articulo IV de la carta resalta la necesidad de integrar la arquitectura
moderna con el patrimonio existente de forma armonica, mediante un equilibrio entre las nuevas
intervenciones arquitectonicas y el respeto por las raices historicas y culturales de las ciudades.

2.6.1.2 Carta de Venecia, 1964

La Carta Internacional sobre la Conservacion y la Restauracion de Monumentos y
Sitios, conocida como la Carta de Venecia, constituye uno de los documentos mas importantes
en el ambito de la preservacion del patrimonio mundial, estableciendo principios fundamentales
relacionados con la conservacion y restauracion de monumentos historicos (ICOMOS, 1964)

En los articulos 4,5 y 8 de la Carta de Venecia, resulta evidente que la prioridad en la
conservacion es el mantenimiento preventivo y constante de la edificacion. El documento
prioriza los monumentos utiles para la sociedad, siempre que esta adaptacion respete tanto el
orden original como la decoracion del edificio. Bajo este principio, cualquier intervencion que
requiera separar elementos del conjunto debe considerarse unicamente como un ultimo recurso
cuando esta sea la inica manera viable para asegurar su conservacion.

2.6.1.3 Carta de Nara, 1994

Surge del Segundo Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos de Monumentos
Historicos en 1994, como una continuidad de los principios planteados por la Carta de Venecia.
Su principal aporte es la incorporacién de la participacion de la comunidad en los procesos de
conservacion del patrimonio cultural. La Carta de Nara sefala que esta participacion es clave
para asegurar la sostenibilidad del patrimonio a largo plazo. (ICOMOS, 1994)

De igual manera, en el art. 5 el documento reconoce que la diversidad cultural y
patrimonial del mundo representa una riqueza fundamental, tanto en lo espiritual como en lo
intelectual, para toda la humanidad (ICOMOS, 1994).

2.6.1.4 Carta internacional de Cracovia, 2000

Surge en el afio 2000, para definir los principios para la conservacion y restauracion del
patrimonio construido, logrando asi complementar y reafirmar los principios establecidos
previamente en la Carta de Venecia y la Carta de Nara.

Entre sus principales aportes especificados en los articulos 6 y 8 se encuentra la
identificacion y reconocimiento de los valores historicos y culturales asociados al patrimonio
construido, asi como la importancia de conservar tanto los conjuntos urbanos como rurales
dentro de su contexto territorial, enfatizando la necesidad de una planificacion integral y de
establecer criterios técnicos y organizativos claros para su conservacion y restauracion.
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Del mismo modo, el articulo 5 establece que cualquier intervencion sobre el patrimonio,
debido a su vulnerabilidad, debe mantenerse vinculada de manera estricta con su entorno,
territorio y paisaje (ICOMOS, 2000).

2.6.2 Base legal nacional

Como punto de partida, la base legal nacional se fundamenta en la (Asamblea
Constituyente del Ecuador, 2008), que en su articulo 379 establece la salvaguarda del
patrimonio como una responsabilidad del Estado, este mandato constitucional constituye el
pilar sobre el cual se articula el Sistema Nacional de Cultura y, por extension, la normativa
técnica necesaria para su gestion.

2.6.2.1 Patrimonio cultural en el Ecuador

La conservacion del patrimonio en Ecuador cumple un papel clave en la proteccion de
la identidad cultural, histérica y natural del pais, desde 1945, la Asamblea Constituyente
establecio la Ley de Patrimonio Cultural, un hito importante en la proteccion del legado cultural
de los pueblos ecuatorianos. (Asamblea Constituyente del Ecuador, 2008)

En este contexto, el INPC se consolida como la principal entidad estatal encargada de
la gestion y salvaguarda del patrimonio. Su trabajo incluye la identificacion, proteccion,
restauracion y difusion tanto del patrimonio cultural como del natural en el pais (INPC, 2011).

De manera complementaria, los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD)
también cumplen un rol importante, impulsando acciones locales que fortalecen la conservacion
y apoyan la gestion del patrimonio en sus territorios.

2.6.2.2 Ley organica de cultura

Constituye la normativa vigente que regula el patrimonio cultural en Ecuador. Fue
publicada como Registro Oficial Suplemento 913 el 30 de diciembre de 2016; su contenido
define las competencias, atribuciones y responsabilidades del Estado en materia cultural,
estableciendo las bases de la politica publica orientada a garantizar los derechos culturales y
fomentar la interculturalidad. (Asamblea Nacional, 2016)

Asimismo, en el articulo 11 se organiza la estructura institucional del sector cultural y
patrimonial mediante la creacion del Sistema Nacional de Cultura, que articula la gestion en
este ambito. Aprobada por la Asamblea Nacional en noviembre de 2016, esta ley se mantiene
como el marco legal principal para la gestion cultural en el pais.

2.6.3  Base legal local

Finalmente, entrando en el &mbito local, la gestion del patrimonio se materializa a través
del marco normativo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal (GADM) del canton
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Riobamba. Este apartado se centra en analizar las normativas locales vigentes que regulan los
criterios técnicos y administrativos para la intervencion y conservacion de los bienes
patrimoniales, garantizando asi la identidad de cantén Riobamba.

2.6.3.1 Gobierno autonomo descentralizado Riobamba

La gestion patrimonial en el canton Riobamba se rige actualmente por la Resolucion
No. 004-CNC-2021 del Consejo Nacional de Competencias (CNC, 2021). En el ambito de las
competencias municipales, el articulo 55, literal h, del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), otorga a los gobiernos autdnomos
descentralizados la competencia exclusiva para “preservar, mantener y difundir el patrimonio
arquitectonico, cultural y natural del canton”.

Esta direccidon brinda servicios de preservacion y conservacion y genera normas y
regulaciones para la preservacion, conservacion y mantenimiento del patrimonio, a su vez que,
promueve la restauracion de propiedades patrimoniales.

Existen ordenanzas enfocadas en la conservacion del patrimonio que garantizara el
correcto entendimiento y manejo de su intervencion:

La ordenanza 008-2021 (GADM Riobamba, 2021), establece el proceso para la
regularizacion de bienes abandonados en el canton Riobamba. Por su parte, la ordenanza 016-
2020 incluye un apartado especifico sobre la intervencion y salvaguarda del patrimonio cultural
material e inmaterial, Titulo III, el articulo 23 define los niveles de intervencion en bienes
inmuebles, clasificandolos en cuatro categorias (inmueble y conjuntos con proteccion absoluta,
parcial y condicionando, rehabilitable y modificable), los cuales se detallan en sus fichas de
registro. (GADM Riobamba, 2020)

Asimismo, en la ordenanza 016-2020 se incorpora en el Titulo IV correspondiente a
programas y recursos para la intervencion en bienes patrimoniales, en este apartado, el Articulo
50, establece los criterios para la identificacion y priorizacion del patrimonio cultural, tomando
en cuenta factores como el estado de conservacidn, la vulnerabilidad estructural, el uso de
materiales originales, la tipologia, la morfologia y su relevancia histérica.

2.7 Estado del arte

El patrimonio edificado de Yaruquies evidencia una problematica comun en varios
centros parroquiales: la presencia de inmuebles tradicionales reconocidos por su materialidad
y sistema constructivo, pero afectados por el abandono, la subutilizacion y el deterioro
progresivo. Aunque Yaruquies conserva edificaciones con valor patrimonial, muchas de ellas
han perdido su uso y permanecen en deterioro. Esta realidad evidencia que conservar no
significa solo registrar o proteger, sino también intervenir para devolver vida, estabilidad y
sentido a estos bienes.
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Desde esta perspectiva, la presente investigacion se relaciona con estudios e
intervenciones que abordan la rehabilitacion de inmuebles patrimoniales de escala menor,
donde la recuperacion fisica del edificio se vincula con la adaptacion a nuevos usos
comunitarios, la mejora de la accesibilidad, la reorganizacion funcional y la insercion
respetuosa de elementos contemporaneos. Asi, el caso de estudio en Yaruquies se inserta dentro
de una linea de trabajo orientada a la conservacion activa del patrimonio, entendida no como el
congelamiento del inmueble, sino como su recuperacion integral para responder a necesidades
actuales sin perder sus valores histdricos y arquitectonicos.

2.7.1 Analisis de referentes

Para la eleccion de los referentes de estudio, se busco que estos presenten caracteristicas
semejantes a las estrategias propuestas para el inmueble, considerando el uso de nuevos
materiales que se adapten al bien patrimonial, la creacion de nuevos espacios dentro del area
disponible y la manera en que el inmueble puede activarse mediante un nuevo uso.

Asimismo, se tomaron en cuenta viviendas ubicadas en sectores importantes, esenciales
para la identidad cultural, el tejido social y el caracter urbano de su contexto. A continuacion,
se presenta la informacion correspondiente a los casos de estudio vinculados con la
rehabilitacion de inmuebles de conservacion patrimonial.

2.7.1.1 Referente Internacional. Medellin, Colombia.

Localizada en el barrio Robledo, en Medellin, Colombia, la Fonda El Jordan constituye
un referente internacional de rehabilitacion patrimonial de escala menor. El inmueble fue
construido en 1891 y, durante gran parte de su historia, funcion6 como un punto de encuentro
social vinculado a los arrieros y campesinos. Tras un proceso progresivo de deterioro fisico y
pérdida de actividad, la edificacion fue cerrada y abandonada, hasta que en 2012 fue adquirida
por el Municipio de Medellin

Figura 4. Referente Internacional, La Fonda

Nota: La figura muestra el proyecto la Fonda después de la intervencion
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e Valor historico y social del inmueble

Uno de los aspectos més relevantes de este referente es su fuerte relacion con la memoria
colectiva del sector. El inmueble no solo posee valor arquitectonico por su antigiiedad y por su
sistema constructivo tradicional, sino también por haber sido un espacio de encuentro popular.

e Escala doméstica y configuracion tradicional

El proyecto resulta pertinente como referente debido a su escala pequefia y a su
organizacion espacial sencilla. La edificacion se desarrolla en un solo nivel, con forma de L
alrededor de un patio, lo que permite reconocer una tipologia tradicional de arquitectura
doméstica que posteriormente fue adaptada a un nuevo uso.

e Materialidad patrimonial

El inmueble conserva una materialidad tradicional basada en muros de tapia y cubierta
de teja de barro. Estos elementos fueron restaurados debido a su importancia dentro del valor
patrimonial del inmueble, ya que forman parte de la materialidad y de los sistemas constructivos
propios de la arquitectura tradicional. Su recuperacion se vincula con una propuesta orientada
a conservar los componentes originales del bien y reforzar su lectura historica y arquitecténica.

e Deterioro, abandono y recuperacion municipal

El inmueble atravesd un proceso de abandono y deterioro progresivo que afectd su
funcionamiento y sus condiciones fisicas, caso que demuestra como un bien patrimonial en
estado vulnerable puede recuperarse mediante una gestion publica adecuada y reincorporarse a
la comunidad como un equipamiento activo, capaz de responder a nuevas necesidades sociales
sin perder su valor historico ni arquitectonico.

e Nuevo uso.

La transformacién devuelve el uso al inmueble y lo reintegra a la dindmica social,
recuperando su relacion con la comunidad y el entorno inmediato pasando a funcionar como un
equipamiento social y administrativo que impulsa el desarrollo local.
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Figura 5. Analisis espacial de fachada y planta arquitectonica

Espacios Espacios

5 . ——— Circulacién
principales secundarios

Nota: Estado actual y propuesta de la fachada y zonificacion de espacios en planta del referente.
Fuente: Fotografia tomada de Archivo BAQ por Arquitectura Panamericana

2.7.1.2 Referente Nacional. Cuenca, Ecuador.

Figura 6. Referente Nacional de Cuenca, Casa del Aguila

Nota: Nota: Fotografia de la fachada del proyecto, Fuente: Fotografia tomada de Archivo BAQ por
Arquitectura Panamericana

El proyecto corresponde a la rehabilitacion de un inmueble patrimonial ubicado en la
calle Sucre 13-56, dentro del Centro Historico de Cuenca, cuya construccion se situa hacia 1910
y responde a una configuracion tradicional desarrollada en varias etapas, con crujia frontal,
patio y traspatio, mientras que su historia de uso refleja distintos momentos de ocupacion, entre
ellos vivienda y conventillo, junto con modificaciones realizadas por sus propietarios para
adaptarlo a nuevas necesidades, conservando un sistema constructivo basado en muros de adobe
y bahareque, estructura de madera, cubierta de teja, pisos de entablado y carpinterias
tradicionales que evidencian su vinculo con la arquitectura local.
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e Conservacion del patrimonio edificado

El proyecto entiende la conservacion del patrimonio edificado como una accidon que protege la
materialidad del inmueble y resguarda la cultura, la identidad y la memoria del lugar, al
reconocer que la arquitectura vernacula reune saberes constructivos propios de cada contexto,
formados en relacion con sus condiciones ambientales, sociales y econdmicas.

e Valor urbano y contexto patrimonial

El inmueble se ubica dentro del Centro Historico de Cuenca, en un tramo urbano donde las
proporciones, las alturas y las edificaciones tradicionales mantienen una lectura armonica, por
ello, su valor se reconoce en sus caracteristicas propias y en la forma en que se integra con un
tejido urbano de caracter patrimonial.

e Materialidad y sistema constructivo tradicional

El inmueble presenta una construccién tradicional conformada por muros de adobe y
bahareque, estructura de madera, cubierta de teja, pisos de entablado, cielo raso de barro y
madera, junto con carpinterias originales que constituyen parte esencial de su valor patrimonial.

e Diagnéstico del estado fisico del inmueble

El diagnostico del caso se desarrolla a partir de la observacion directa, calas de
prospeccion y revision de muros, pisos, cubiertas, carpinterias, balcones y cielo raso. A partir
de este andlisis se identifican problemas como humedad, filtraciones, deterioro de madera,
vegetacion pardsita, fisuras, hundimientos, malas intervenciones y pérdida de elementos
originales.

e Estrategias de intervencion patrimonial

La propuesta contempla acciones de conservacion, restauracion, sustitucion, liberacion
y nueva construccion, mediante estrategias orientadas a preservar los elementos con valor
patrimonial, recuperar la lectura tipologica original del inmueble, reemplazar los componentes
deteriorados y retirar los afiadidos que alteran su configuracidn arquitectonica, mientras que la
incorporacién controlada de obra nueva permite responder a necesidades actuales sin
comprometer la autenticidad ni el valor historico del bien.

e Nuevo uso del inmueble

El referente plantea la adaptacion del inmueble a nuevas funciones, contemplando usos
como albergue estudiantil, hostal u hotel. Esta propuesta busca que el bien deje de permanecer
en condicioén de deterioro o subutilizacion y pueda reintegrarse a la vida urbana mediante un
uso compatible con su tipologia, sus caracteristicas espaciales y su valor patrimonial.
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Figura 7. Andlisis espacial de fachada y planta arquitectonica
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Nota: Estado actual y propuesta de la fachada y zonificacion de espacios en planta del referente.
Fuente: Fotografia tomada de Archivo BAQ por Arquitectura Panamericana

2.7.2 Conclusion de referencias

El analisis del proyecto Casa Giiila permite reconocer la importancia de adaptar una
edificacion patrimonial a nuevas necesidades sin perder su caracter original. En este referente
se conserva la lectura de la fachada, la cubierta de teja, la composicion de vanos y la
organizacion alrededor del patio, mientras que al interior se reorganizan los espacios para
mejorar su funcionamiento. Por ello, su aporte principal al presente trabajo estd en la manera
en que combina conservacion formal con adaptacion espacial.

La rehabilitacion de la Fonda El Jordén se reconoce como un referente relevante dentro
del patrimonio de escala menor, debido a que corresponde a un inmueble que, luego de atravesar
procesos de deterioro y abandono, fue restaurado para reincorporarse a la vida comunitaria, lo
que permite comprender la conservacion patrimonial como una accioén que resguarda la materia
construida y, a la vez, recupera el uso, la actividad y el sentido social del bien, aportando
criterios relacionados con la restauracion de elementos originales, la consolidacion constructiva
y la reactivacion funcional del inmueble

2.7.3 Referencias metodoldégicas relacionados al tema

Para el desarrollo de una herramienta metodoldgica propia, se analizaron modelos
existentes que otorgan validez y respaldo al presente trabajo de titulacion. En este sentido, se
estudiaron referentes metodologicos enfocados en la valoracion y conservacion del patrimonio
edificado. La revisiéon de estos enfoques proporciona las bases operativas y conceptuales
necesarias para extraer los criterios mas pertinentes, permitiendo asi estructurar una
metodologia de andlisis adaptada especificamente al presente caso de estudio.
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2.7.3.1 Pautas metodoldgicas para el abordaje del patrimonio cultural edificado, Luis
Millan, 2022.

La metodologia propuesta por el arquitecto Luis Milldn Gonzalez plantea una lectura
integral del patrimonio, concebida como un sistema de fases conectadas que da coherencia a la
intervencion (Millan, 2022). , iniciando con una etapa diagndstica que supera la simple
identificacion del bien y se apoya en el registro, el analisis historico y el estudio técnico de la
edificacion, lo que permite entenderla como un organismo que cambia con el tiempo y acumula
danos, transformaciones y patologias que deben reconocerse antes de cualquier actuacion.

Luego, la fase procedimental exige una evaluacion técnica orientada a documentar y
contrastar la compatibilidad entre materiales, sistemas constructivos originales y tecnologias
actuales, mientras que la puesta en valor se entiende como una reinsercion social del edificio,
donde la recuperacion de una funcion 1til para la comunidad debe mantenerse vinculada con su
esencia, identidad y valores patrimoniales.

El ciclo se cierra con una fase de seguimiento, necesaria para sostener el proyecto en el
tiempo mediante la documentacion del proceso, el mantenimiento preventivo y la difusion del
valor patrimonial del inmueble, debido a que una intervencion sin acompanamiento posterior
pierde alcance real, mientras que la sensibilizacion comunitaria ayuda a construir sentido de
pertenencia y fortalece la valoracion social del patrimonio.

Figura 8. Fases para el estudio del patrimonio cultural edificado
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EDIFICADO

Nota: Tomado de Millan, (2022).
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2.7.3.2 Metodologia en la conservacion del patrimonio arquitectonico, Almagro,
Navarro y Orihuela, 2008

La intervencion en el patrimonio no puede limitarse a la simple permanencia material
de los bienes, su fin es la preservacion del conjunto de valores historicos, culturales y sociales,
la metodologia se estructura en un proceso que parte del registro técnico hacia la puesta en
valor, tratando al inmueble no como una pieza aislada, sino como un documento que debe ser
leido en relacion con su contexto urbano. (Almagro, Navarro, & Orihuela, 2008)

En primer lugar, la documentacion fotogramétrica se plantea como un eje fundamental
del proceso de analisis. Esta herramienta no se limita al levantamiento grafico del inmueble,
sino que permite obtener un registro detallado y preciso de su estado actual. A partir de esta
informacion, es posible reconocer deformaciones, alteraciones en los paramentos,
irregularidades constructivas y evidencias de patologias que pueden no identificarse con
claridad mediante una observacion directa.

A partir de este diagnostico se establecen criterios de intervencion orientados a preservar
el bien en el tiempo, mientras que la toma de decisiones se registra y sustenta desde criterios
técnicos que permiten justificar cada accién planteada.

El ciclo se cierra con una fase de difusion infografica, donde los resultados se presentan
por medio de recursos como la modelacién 3D y formatos de representacion digital avanzada,
herramientas que facilitan la comunicacion del valor patrimonial y permiten que la comunidad
y los evaluadores comprendan con mayor claridad la logica técnica y conceptual de la
intervencion propuesta.

2.7.4 Conclusion de metodologia estudias

Al concluir las metodologias, se reconoce que cada una aporta una entrada distinta para
trabajar el patrimonio edificado: la primera organiza la intervencion directa del inmueble,
define el orden de actuacion y orienta decisiones acordes con sus valores patrimoniales; la
segunda amplia la lectura del bien a partir de la documentacion, el analisis del entorno y la
difusion de resultados, logrando que el patrimonio se entienda no solo por su estado fisico, sino
por su relacidn con el lugar, la memoria colectiva y la valoracion social.

Ambos enfoques se complementan como base para las estrategias de conservacion
aplicadas en esta investigacion, al articular el componente técnico de la intervencion con
herramientas de andlisis contextual y representacion digital, relacion que permite construir una
propuesta mas clara, sustentada y ajustada a las condiciones reales del caso de estudio.
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CAPITULO III. METODOLOGIA

La presente investigacion se desarrolla bajo un enfoque cualitativo, el cual permite
integrar los fundamentos de la teoria patrimonial con las condiciones reales del sitio. Esta
estrategia se orienta a la conservacion de bienes inmuebles con valor patrimonial y al desarrollo
de una propuesta de intervencion arquitectonica fundamentada en el analisis del contexto local.

El proceso metodologico inicia con un diagnoéstico integral de la parroquia Yaruquies,
mediante el cual se reconocen sus condiciones histéricas, urbanas, sociales, culturales y
arquitectonicas, a partir de esta lectura se identifican 18 inmuebles con caracteristicas
patrimoniales que sirven como base para evaluar el sector de estudio, mientras que la seleccion
del caso de intervencion se sustenta en herramientas técnicas orientadas a reconocer el
potencial, la prioridad y el estado de cada bien, procurando que la propuesta final responda a
una necesidad real de conservacion y aporte al desarrollo de la comunidad.

Finalmente, sobre el inmueble seleccionado, se ejecuta una fase técnica profunda que
integra desde el levantamiento planimétrico del estado actual hasta el diagndstico patoldgico
detallado. Esta etapa constituye la base para proyectar una intervencion coherente, que atienda
a las necesidades detectadas y asegure la puesta en valor del bien inmueble.

3.1 Técnicas Aplicadas

En la metodologia aplicada se emplea técnicas de levantamiento y andlisis proyectual,
el proceso inicid con la observacion directa y el recorrido de la parroquia Yaruquies, mediante
la cual se realizd un levantamiento fotografico y descriptivo de los inmuebles con valor
patrimonial.

Posteriormente, se utilizo la técnica de inventario para categorizar los bienes, seguida
de un andlisis mediante la valoracion de baremo, que permitié la valoracion arquitecténica y el
estado de deterioro de los inmuebles identificados. Una vez seleccionado el caso de estudio, se
aplico la técnica de diagnostico patologico in situ, fundamentada en la inspeccion detallada de
lesiones constructivas, para la formulacion de la propuesta, se implementaron técnicas de disefio
arquitectonico, asegurando que la intervencion respondiera tanto a las necesidades de
conservacion como a los requerimientos de uso del nuevo equipamiento.

3.2 Instrumentos aplicados

La recoleccion de datos se apoy0 en instrumentos técnicos normalizados y adaptados al
objeto de estudio:

e Inventario y Registro: Se utilizo una ficha de inventario patrimonial disefiada a partir de
los lineamientos del INPC, la cual permitié organizar informacion sobre localizacion,
descripcion volumétrica, tipologia constructiva y estado de conservacion.
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e Valoracion: Se empleé una matriz de baremo, instrumento basado en la ficha de
inventario del INPC, en el que se tabularon variables criticas como la antigliedad, valor
estético-formal, tipologia funcional, técnica constructiva, contexto urbano e historia
testimonial, resultando en un puntaje que determina la valoracion y el grado de
proteccion.

e Diagnostico patoldgico: En esta etapa se emplearon fichas patolégicas proporcionadas
por la Universidad Nacional de Chimborazo (UNACH), cuyo sistema de codificacién
técnica permitid identificar y clasificar las lesiones presentes en el inmueble, registro
que se complement6 con mapas de dafios destinados a ubicar y representar de forma
grafica las principales afectaciones detectadas.

e Propuesta arquitectonica: El disefio final se desarrollé y documenté6 mediante planos
arquitectonicos, plantas, cortes, fachadas y representaciones digitales, recursos que
conforman el soporte técnico de la propuesta y ayudan a leer la intervencion planteada,
su organizacion espacial, los criterios de conservacion aplicados y la relacion que
establece con el bien patrimonial.

Figura 9. Proceso metodologico de la investigacion

METODOLOGIA

Nota: La figura muestra el proceso metodologico del trabajo de investigacion eelaboracion
propia
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CAPITULO IV. RESULTADOS Y DISCUSION

4.1 Aproximacion del lugar

La parroquia de Yaruquies se ubica al suroeste de la provincia de Chimborazo, en las
cercanias de la cabecera cantonal de Riobamba. Sus limites territoriales estan definidos al norte
por la parroquia de Lican; al este por el rio Chibunga; al sur por las parroquias Punin y San
Luis; y al oeste por la parroquia rural de Cacha.

Estos limites configuran el marco territorial en el que se desarrolla la parroquia, integrandola
dentro del sistema urbano y rural de la provincia de Chimborazo.

Figura 10. Aproximacion territorial de la parroquia Yaruquies
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Nota: Se puede identificar la ubicacion de la parroquia a nivel macro, meso y micro.
4.2 Contexto Historico

El asentamiento de la poblacioén de Yaruquies en la provincia de Chimborazo se origind a partir
del desplazamiento de grupos provenientes de las cercanias de Quito. Este proceso de migracion
permiti6 la formacion del territorio que posteriormente daria lugar a la parroquia de Yaruquies
en Riobamba.
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A ello se suma la presencia de grupos indigenas que, bajo el liderazgo de Huayna Cépac en el
siglo XV, se desplazaron hacia estas zonas. Mas adelante, con la creacion de la Real Audiencia
de Quito, la jurisdiccion del area quedo bajo la administracion del Corregimiento de Riobamba.
Estos acontecimientos historicos fueron determinantes en la consolidacion de esta comunidad
(Pino, 2015). Después de afios de su asentamiento, la parroquia se fundo en el afio de 1640 y
adopto el nombre de Yaruquies. Inicialmente, se denomind como "Nuestra Sefiora de la Limpia
Concepcion de Yaruquies", cambiando a mediados del siglo XVII a "San Juan Bautista de
Yaruquies" nombre actual de la Parroquia.

Durante mucho tiempo, Yaruquies permanecio en el entorno rural de Riobamba hasta 1965
que inicio su transformacién en entorno urbano, esto debido al crecimiento expansivo de la
ciudad. Siendo en 1984, donde se definieron sus limites geograficos con la creacion de la
parroquia rural de Cacha, limite oeste

Figura 12. Proceso de consolidacion urbana de Yaruquies
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Nota: La figura representa la historia de la parroquia Yaruquiés

Figura 11. Recopilacion de imdgenes vista aérea de Yaruquiés 1970; Av. De los Shirys, via Yaruquiés,
1980

Nota. La figura muestra imagenes historicas de la parroquia Yaruquiés tomada de (Cepeda &
Ramos, 2018).
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A pesar del proceso de urbanizacién, Yaruquies ha conservado su identidad,
conformada por una comunidad mestiza e indigena de origen rural, arraigada a una historia rica
en eventos significativos para Ecuador. Como todo sector tradicional del pais, Yaruquies posee
interesantes reliquias coloniales, como la Iglesia de San Juan Bautista, donde se pueden apreciar
obras de arte como las iméagenes del Sefior del Buen Suceso, la Virgen Dolorosa, el Sefior de la
Agonia y el cuadro de Las Almas.

La parroquia Yaruquies cuenta con una superficie cercana a 60 hectareas, equivalente a
cerca del 5% del territorio del canton Riobamba, y estd conformada por varias comunas, entre
ellas Santa Clara, Taucén, Puctlis, Agua Santa y San Pedro de Chipate, junto con barrios como
El Batan, San José de Chibunga, El Pedregal, El Shuyo, El Elén, Guallavi, Santa Cruz, Maria
Auxiliadora, San Vicente, Central, Obraje (Santa Barbara), México, El Cisne, La Merced, San
Antonio, San Francisco, Santa Rosa, El Vergel y La Tarazana.

4.3 Contexto cultural

En Yaruquies, se asent6 el pueblo indigena del mismo nombre desde el siglo XV, su
comunidad étnicamente indigena, son bilingiies [kwicha y espafiol], en el centro parroquial, con
mayoria mestiza, el idioma es el espafiol. Su vestido tradicional lo conservan las mujeres
mayores de edad, mientras que, en los varones adultos y jovenes, la vestimenta esta totalmente
adaptada al uso mestizo.

La poblacion de Yaruquies mantiene una fuerte tradicion catdlica, sostenida por la actividad
religiosa de la iglesia San Juan Bautista y por la veneracion de la imagen del Senor del Buen
Suceso, en torno a la cual se conservan celebraciones como Corpus Christi, Semana Santa,
Navidad, Carnaval y las fiestas patronales de cada comunidad, manifestaciones que se enlazan
con practicas culturales compartidas con el canton Riobamba y reflejan la relacion de la
parroquia con su contexto territorial.

Entre sus expresiones culturales sobresale el Danzante de Yaruquies, presente en el Pase del
Nifio, personaje de origen prehispanico y representacion masculina relacionado en el plano
simbolico con el culto al sol y la luna, cuya permanencia en el tiempo lo convierte en parte de
la identidad festiva y cultural del sector.

Figura 13. Arco de ingreso a Yaruquies

Nota: La figura muestra el arco ubicado en el ingreso a la parroquia Yaruquiés. 45



4.4 Contexto social

Yaruquies cuenta con una poblacion cercana a los 7,388 habitantes. Estos datos son
estimativos y se basan en proyecciones derivadas del censo del afio 2010, ademas de un censo
interno realizado por lideres comunitarios y barriales en la parroquia civil.

Las comunidades indigenas se ubican principalmente en sectores como Agua Santa, Santa
Clara, San Pedro de Chipate, Taucan y Puctas, ademas de los barrios de El Elén, Shuyo y Maria
Auxiliadora. Paralelamente, también se registra presencia de familias en zonas de caracter mas
mestizo, como San Vicente, Guallavi y Santa Cruz, asi como en el barrio Santa Rosa y en el
area del centro.

4.4.1 Densidad poblacional

La densidad poblacional de Yaruquies es baja, con un promedio aproximado de 70
hab/ha, concentrandose la mayor parte de habitantes en la zona central, mientras que en las
areas periféricas predominan los espacios destinados a actividades agricolas, patrén que se
relaciona con los procesos migratorios presentes en la parroquia y con la limitada disponibilidad
de recursos economicos en la region, condicién que también se reconoce en sectores como
Cacha, Licto, San Juan y Yaruquies.

4.4.2 Crecimiento y composicion poblacional

Para comprender la dindmica demografica del area de estudio, resulta necesario analizar
los datos poblacionales consolidados de Riobamba, dado que no existe un registro estadistico
segmentado exclusivamente para Yaruquies, se tomo cifras de Riobamba en conjunto con sus
parroquias urbanas. De acuerdo con las cifras oficiales, en el afio 2010 este sector urbano
registraba una poblacion de 158 379 habitantes. Para el afio 2022, esta cifra ascendi6 a 188 891
residentes, evidenciando una tasa de crecimiento poblacional del 1.47 % durante este periodo.

En cuanto a la distribucion por género correspondiente a este tltimo censo, la demografia se
compone de 89 491 hombres y 99 400 mujeres. Concentrando este incremento en zonas de alta
densidad poblacional (INEC, 2022).

4.4.3 Principal fuente econémica

Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC) en Ecuador el 10,6%
de la poblacion se encuentra en situacion de desempleo (INEC,2010). En este contexto, se
observa que en las zonas periféricas esta problematica tiende a ser mas elevada, lo que influye
directamente en la busqueda de oportunidades laborales en otras ciudades o en el
desplazamiento hacia la cabecera cantonal.

Se determino que la mayor parte de la poblacidon en Yaruquies se dedica a la agricultura, con el
23.7%; el 19.20% corresponde a personas que no tienen un trabajo fijo, el 13.4% son albaiiiles,
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el 7.6% se dedican a actividades artesanales, el 5.6% se ocupan en sus propias tiendas, el 10%
son vendedores en las plazas de la ciudad de Riobamba, mientras que el 20.6% se mantiene
desocupada.

4.5 Contexto urbano

El presente apartado analiza las dinamicas del entorno urbano de la parroquia Yaruquies
para comprender con mayor claridad su realidad territorial, mediante una lectura secuencial de
los componentes fisicos y funcionales del sector, entre ellos la estructura y el tejido urbano, los
usos de suelo, los equipamientos existentes, los sistemas de movilidad y vialidad, junto con la
altura de las edificaciones, aspectos que permiten interpretar el comportamiento actual del area
de estudio, establecer una base clara para su delimitacion y orientar luego la seleccion técnica
de los inmuebles con caracteristicas patrimoniales.

4.5.1 Trama urbana

La parroquia de Yaruquiés en la actualidad se encuentra consolidad en gran parte por
manzanas organizadas en damero, las cuales tienen un crecimiento controlado, tienen una
dimension aproximada de setenta y cinco metros por setenta y cinco metros, evidenciando una
modulacion regular y estandarizada en su trama, sin embargo, esta regularidad tiende a perderse
en sus alrededores, donde las manzanas se adaptan a las condiciones topograficas y a la traza
de las vias, dando formas menos ortogonales y variaciones en su tamaifo.

Figura 14. Conformacion de la trama urbana de Yaruquies
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Nota: Se identifica una trama ortogonal que nace de una zona central en la parroquia.
4.5.2 Tejido urbano

En la parroquia Yaruquies, a partir de la relacion entre llenos y vacios, se identifica una
mayor concentracion de edificaciones agrupados en torno al parque central, el cual funciona
como el nicleo en el sector. A medida que se aleja esta centralidad, la ocupacion del suelo se
vuelve progresivamente menos compacta, estas dreas presentan una menor consolidacion
constructiva y, en algunos casos, llegan a transformarse directamente en terrenos de uso

47



agricola. Demostrando una transicion desde un tejido urbano denso hasta predios que adoptan
caracteristicas de un entorno agricola.

Figura 15. Tejido urbano de la parroquia Yaruquies

Nota: Se identifica una mayor concentracion de edificaciones centralizadas en la parroquia.
4.5.3 Uso de suelo

Se revela una clara predominancia en el uso residencial, consolidandose la vivienda
como la ocupacion principal y estructurante del sector. Como actividad complementaria, se
identifica un uso comercial de pequefia escala, su desarrollo se concentra de manera exclusiva
en el entorno inmediato al parque central, sin evidenciar un crecimiento o transicion hacia los
bordes de la parroquia. Por otro lado, en lo que respecta al uso educativo, es minima, contando
unicamente con equipamiento para toda la localidad.

Figura 16. Zonificacion del uso de suelo de Yaruquies
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Nota: Se identifica una predominancia en uso residencial como ocupacion principal en el
sector.
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4.5.4 Equipamientos

Se evidencia una limitada presencia de servicios publicos, sociales y comunitarios en
la parroquia Yaruquies. La zona presenta comercio de pequena escala, mientras que los
equipamientos educativos, recreativos y de seguridad son escasos y dispersos. Esta condicion
genera dependencia hacia Riobamba y debilita la centralidad parroquial. Por ello, se plantea la
rehabilitacion del inmueble patrimonial como un equipamiento municipal-social, destinado a
acercar servicios, fortalecer la atencion ciudadana y generar espacios de apoyo, capacitacion y
encuentro comunitario.

Figura 17. Distribucion de equipamientos urbanos de la parroquia Yaruquies

Nota: Se muestra una limitada presencia de servicios dentro de la parroquia Yaruquiés
4.5.5 Movilidad

La movilidad en el sector se articula con Riobamba principalmente a través de la Av.
Atahualpa. Esta via cuenta con una unica linea de autobus, linea 8 Yaruquies-Las Abras, con
una frecuencia de paso de 10 minutos donde realiza un unico trayecto de llegada y de salida.

Ademas, esta disponible una parada de taxis que ofrece otra alternativa de movilidad para los
habitantes de la parroquia. Por ultimo, es posible llegar en vehiculo particular, con un tiempo
estimado de recorrido de apenas 5 minutos desde Riobamba.
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Figura 18. Sistema transporte de la parroquia Yaruquies

Nota: Se identifica la linea de transporte publico y su principal ruta para llegada y salida en la
parroquia.

4.5.6 Vialidad

La accesibilidad a la parroquia se articula principalmente a través de la Av. Atahualpa,
una via asfaltada que conecta el sector con su entorno. Dentro del 4rea urbana, las aceras
presentan en general condiciones aceptables, predominando las manzanas con aceras de
hormigon.

Sin embargo, aun existen sectores donde la infraestructura peatonal se reduce a bordillos de
hormigdn o caminos de tierra. En las zonas en proceso de expansion o de uso agricola, la falta
de aceras y bordillos definidos evidencia una menor calidad de la red vial y peatonal.

Figura 19. Tipologia vial de la parroquia Yaruquies

Nota: Se identifica el estado de las vias de la parroquia Yaruquiés
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4.5.7 Altura de edificaciones

Dentro de la parroquia, el paisaje urbano se caracteriza mayormente por edificaciones
de entre 1 y 2 pisos, siendo estas en su mayoria edificaciones residenciales y mixtas. Esta
disposicion permite la apreciacion de visuales que podrian ser aprovechadas de manera efectiva.

A su vez, encontramos edificaciones de 3 y 4 pisos, las cuales son construccion mas reciente en
comparacion con las demas. En tultima instancia, la presencia de construcciones mas altas es
minima, destacandose principalmente a la iglesia parroquial.

Figura 20. Niveles de altura de las edificaciones de Yaruquies

Nota: Se identifica el nivel de altura de 1 y 2 pisos en las edificaciones de la parroquia.

4.5.8 Conclusion del analisis urbano

A partir del andlisis urbano realizado en la parroquia Yaruquies, se entiende que las
condiciones del sector rebasan los aspectos fisicos del entorno construido e incorporan
dinamicas de uso, desplazamiento, concentracion de servicios y pérdida progresiva de actividad
local, por lo que el patrimonio edificado adquiere un papel clave dentro de esta lectura, al formar
parte de la memoria urbana de la parroquia y representar una oportunidad para responder a
necesidades actuales de la comunidad.

La conclusion del andlisis establece una relacion directa entre las problematicas identificadas y
las decisiones proyectuales adoptadas, de manera que la lectura de los equipamientos, la
centralidad parroquial y las demandas sociales orienta la propuesta hacia una intervencion que
articula conservacidn arquitectonica, reactivacion de usos y aporte comunitario.

El diagnodstico urbano permitié reconocer una dependencia marcada de Yaruquies hacia la
ciudad de Riobamba, debido a la limitada presencia de equipamientos y servicios proximos para
resolver las necesidades cotidianas de la poblacion, condicién que provoca desplazamientos
frecuentes hacia la cabecera cantonal y debilita la dinamica local, la vida comunitaria, la
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actividad economica y la permanencia de servicios dentro de la parroquia, aunque el area central
conserva un valor estratégico por su relacion con el parque, la iglesia, el trazado urbano y la
presencia de edificaciones con caracteristicas patrimoniales.

La seleccion del inmueble se sustenta en su ubicacion estratégica dentro del tejido parroquial y
en su capacidad para recuperar una edificacion patrimonial subutilizada, articulando la
conservacion arquitectonica con un uso concreto que permite reforzar la centralidad de
Yaruquies, resguardar la memoria material del sector y ofrecer a la comunidad un espacio util
para su desarrollo social, cultural y administrativo.

Figura 21. Esquema de conclusion del andlisis urbano
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Nota: Se muestra el esquema del proceso del analisis urbano dentro de la parroquia Yaruquiés
4.6  Delimitacion de la zona de estudio y seleccion de los bienes inmuebles

La delimitacion del area de estudio parte de la revision del primer mapa topografico del
Ecuador, elaborado por el Servicio Geografico Militar entre 1928 y 1931, tomado como una
referencia clave para comprender la configuracion temprana del tejido urbano de la parroquia
Yaruquies, pues a partir de esta fuente cartografica fue posible reconocer transformaciones,
permanencias y pérdidas dentro del paisaje construido.

A partir de la delimitacion, se contrasto el registro patrimonial del INPC, compuesto por
12 inmuebles inventariados, con el levantamiento de campo realizado en Yaruquies, revision
que identifico 17 edificaciones adicionales fuera del inventario oficial, aunque con rasgos
patrimoniales afines y presencia dentro de la lectura arquitectonica del sector.

Figura 22. Delimitacion territorial de la zona de estudio
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Nota. a) Reelaboracion propia basada en Cepeda & Ramos, (2018) b) Imagen tomada de
Cepeda & Ramos, (2018)
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Figura 23. Delimitacion de la zona de estudio e identificacion de inmuebles inventariados y con
caracteristicas patrimoniales
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Nota: Se muestra la delimitacion en base a planos histéricos y el reconocimiento en sitio

4.6.1 Bienes inventariados

Con base en el diagnostico realizado en la parroquia, se identificaron varios inmuebles
con caracteristicas patrimoniales. Inicialmente, se consideraron 12 bienes inmuebles
previamente inventariados y registrados por el INPC. Dentro de este grupo de estudio se
evidenciaron distintos niveles de deterioro en todos los casos; algunos inmuebles han sido
afectados por el abandono, mientras que otros han recibido intervenciones que van desde
reparaciones menores hasta modificaciones significativas realizadas sin una adecuada
planificacion, afectando asi la integridad y autenticidad del patrimonio. Ademas, se
identificaron problemas estructurales y deficiencias en su conservacion.

Figura 24. Localizacion y visualizacion de bienes inmuebles inventariados
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Nota: La figura muestra la compilacion de iméagenes del patrimonio existente

4.6.2 Caracteristicas de los bienes inventariados

Los bienes inventariados en la parroquia comparten una serie de caracteristicas
arquitectonicas que resultaron determinantes para fundamentar la seleccion de nuevos casos de
estudio. Estas edificaciones, correspondientes a la época republicana, un periodo comprendido
entre 1900 y 1960, conservan una materialidad tradicional basada en el uso de adobe, bahareque
y teja. En su mayoria, mantienen su vocacion residencial original y responden a la tipologia
propia de la época, un sistema constructivo tradicional que se organiza alrededor de un patio
interno central.

Para comprender a profundidad la realidad fisica de este patrimonio, los doce inmuebles fueron
sometidos a un nuevo analisis riguroso en sitio. Este proceso metodoldgico permitié elaborar
nuevas fichas de levantamiento (ver anexo) actualizando asi la informacién técnica que el
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC) que habia constatado en el afio 2007. Durante
esta revision, se identificaron casos especificos que debieron ser excluidos de la muestra de
evaluacion final, el primero corresponde a la iglesia de San Juan Bautista, descartada por no
pertenecer a la tipologia de arquitectura residencial de la zona y el segundo refiere a un
inmueble que, como consecuencia del abandono prolongado, sufrid un deterioro irreversible
hasta culminar en su colapso definitivo.

Con el propésito de sintetizar los hallazgos de esta actualizacion y facilitar la lectura del
diagnédstico, a continuacidn, se presenta una matriz resumen. Este instrumento detalla las
particularidades de los inmuebles evaluados, clasificindolos de acuerdo con sus caracteristicas
basicas, tales como su afio de construccion, materialidad predominante, tipologia arquitectonica
y nivel de dafio actual.
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La ficha presentada corresponde al registro existentes de bienes inmuebles elaborado por el
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC, 2007). Este documento constituye una fuente
base para el reconocimiento inicial del patrimonio edificado, ya que organiza informacion
general del bien, su importancia dentro de la investigacion radica en que permite identificar los
criterios que fueron considerados en el inventario patrimonial existente y comprender como se
registraban los inmuebles con valor arquitectonico en la parroquia Yaruquies.

No obstante, al tratarse de una ficha levantada en 2007, también evidencia la necesidad de
revisar y actualizar la informacion patrimonial disponible. En este caso, la ficha se toma como
ejemplo porque corresponde a un bien inmueble que actualmente ya no existe, debido a que la
edificacion colapso. Esta condicion demuestra que los registros patrimoniales pueden perder
vigencia con el paso del tiempo si no son contrastados con el estado actual del territorio. Por
ello, la ficha del INPC se considera un antecedente documental importante, pero también una
referencia que requiere verificacion en campo para reconocer la situacion real de los bienes
inventariados.

4.6.3 Bienes no inventariados

Por otro lado, a partir de la observacion directa realizada en la parroquia, se logro
identificar un conjunto de bienes con caracteristicas patrimoniales relevantes que ain no
constaban en los registros oficiales. De este levantamiento de campo, se seleccionaron ocho
inmuebles especificos para el desarrollo del estudio, fundamentando esta eleccion en su
similitud con las edificaciones ya inventariadas por el INPC.

Figura 25. Localizacion y visualizacion de inmuebles con caracteristicas patrimoniales no

inventariados en la parroquia de Yaruquies
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Nota: La figura muestra la compilacion de bienes con caracteristicas patrimoniales no
inventariados en la parroquia de Yaruquiés.

4.6.4 Caracteristicas generales los bienes no inventariados

Estas viviendas representan la esencia del patrimonio arquitectonico de Yaruquies.
Aunque actualmente atraviesan una realidad de abandono y la mayoria presenta problematicas
fisicas visibles, conservan claras caracteristicas patrimoniales, motivo por el cual han sido
tomadas en cuenta para formar parte del conjunto de estudio de la parroquia.

Para garantizar la rigurosidad de esta seleccion, se aplicaron criterios que coinciden plenamente
con el perfil del patrimonio ya documentado. Asimismo, la materialidad jugd un rol
determinante, las ocho edificaciones elegidas conservan sistemas constructivos tradicionales
propios del contexto local. En ellas destaca el uso del bahareque, bloques de adobe, estructuras
de madera y cubiertas de teja tradicional; elementos que, de igual manera, han quedado
detalladamente apreciados y registrados en las nuevas fichas de inventario aplicadas para este
analisis (ver anexo).

Cabe resaltar que, durante este proceso de levantamiento en sitio, se identific6 un total de
diecisiete inmuebles basandose en la similitud de sus caracteristicas patrimoniales.

Sin embargo, de este grupo, Unicamente ocho lograron ser seleccionados para conformar la
muestra de estudio. Las nueve edificaciones restantes debieron ser excluidas de la evaluacion
debido a que presentaban un estado de deterioro fisico y estructural grave. Esta decision
metodologica se fundamenta en una realidad ineludible: dichas viviendas ya no se encontraban
en condiciones viables ni seguras para ser sometidas a la propuesta de intervencion
arquitectonica que delimita el presente proyecto de investigacion.
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4.6.5 Bienes seleccionados para estudio

Una vez revisados los bienes inmuebles inventariados y no inventariados dentro del area
de estudio, y luego de descartar aquellos que no cumplian con las condiciones necesarias para
el analisis patrimonial, se definio un grupo final de 18 bienes con caracteristicas arquitectonicas
y patrimoniales relevantes para la parroquia Yaruquies. Estos inmuebles constituyen la muestra
definitiva de estudio, sobre la cual se aplico la ficha patrimonial elaborada para la investigacion,
con el fin de registrar de manera homogénea sus datos generales, condiciones fisicas,
materialidad, estado de conservacion y relacion con el entorno. Posteriormente, esta
informacion sirvié como base para el proceso de valoracion patrimonial, permitiendo reconocer
el grado de importancia, vulnerabilidad y potencial de intervencioén de cada bien.

La numeracién asignada a cada inmueble mostrada (Figura 29) permite establecer un sistema
de identificacion claro y ordenado dentro del proceso de analisis. A partir de esto, cada bien
puede ser relacionado directamente con su ficha patrimonial, su registro fotografico, su
ubicacién en el area de estudio y su posterior valoracion. De esta manera, la numeracién no
solo facilita la lectura del plano, sino que también permite realizar un seguimiento especifico
de cada inmueble durante las distintas etapas de la investigacion, evitando confusiones y
garantizando una correspondencia precisa entre el levantamiento de informacion, el inventario
y los resultados obtenidos.

Figura 26. Localizacion y numeracion de los bienes inmuebles seleccionados

Nota: La figura muestra la ubicacion del grupo de 18 bienes a analizar en el trabajo de
investigacion.



4.7  Imagen urbana

Figura 27. Tramos principales de la parroquia Yaruquies segun el analisis de fachadas
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Nota: La figura muestra las tramas tomadas para el andlisis de imagen urbano dentro de la
parroquia.

Una vez expuestas las caracteristicas de los bienes con caracteristicas patrimoniales,
resulta indispensable analizar el perfil urbano de los tramos principales de la parroquia,
analizando la materialidad de sus fachadas. Este anélisis continuo permite ubicar el patrimonio
dentro de la parroquia y definir la imagen urbana actual y los sistemas constructivos
predominantes del entorno, variables fundamentales para comprender la autenticidad del
conjunto previo a su evaluacioén con la matriz de Nara.

Tramo 1: Corresponde a la calle Padre Lobato vista norte, tenemos el cruce del canal
de riego; en las manzanas analizadas de este tramo tenemos tres inmuebles inventariados y uno
con caracteristicas patrimoniales seleccionado; de ellos tenemos la presencia de dos inmuebles
intervenidos y un inmueble que ha tenido modificaciones de su estado original.

Figura 28. Fotografias de tramo 1 en la parroquia de Yaruquies

Nota: La figura muestra el tramo 1 analizado.
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Tramo 2: Corresponde a la calle Padre Lobato vista sur, tenemos el cruce del canal de
riego el parque principal y la iglesia San Juan Bautista; tenemos tres inmuebles que cuentan
con fichas de inventario patrimonial. Exceptuando la iglesia existe un grado medio de abandono
en los inmuebles patrimoniales.

Figura 29. Fotografias de tramo 2 en la parroquia de Yaruquies
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Nota: La figura muestra el tramo 2 analizado.

Tramo 3: Corresponde a la calle Eloy Alfaro; tenemos cinco inmuebles inventariados,
uno de ellos intervenido, uno desplomado, uno en uso parcial y dos intervenidos solo en
fachada; se evidencia varias problematicas en este eje, malas intervenciones, abandono e

Figura 31. Fotografias de tramo 3 en la parroquia de Yaruquies

irresponsabilidad de uso.

Tramo 4: Corresponde a la Av. Cristobal Coldn, aqui se ubica el eje del canal de riego; existen

Nota: La figura muestra el tramo 3 analizado

la iglesia como representante patrimonial, un bien con caracteristicas patrimoniales en estado
de abandono y un choque entre materialidad que predomina en las viviendas.

Figura 30. Fotografias de tramo 4 en la parroquia de Yaruquies

Nota: La figura muestra el tramo 4 analizado
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4.7.1 Aplicacion de la matriz de Nara

Para el estudio del conjunto arquitectonico de los 18 bienes con caracteristicas
patrimoniales seleccionados, se aplicé una metodologia que permite identificar los aspectos y
dimensiones de evaluacion establecidos en la matriz, en relacion con los inmuebles de la
parroquia.

La aplicacion de este método permite obtener una vision clara sobre los valores
patrimoniales del area, orientando la preservacion del conjunto arquitectonico y su impacto en
la autenticidad del espacio. Con la informacién obtenida, se reafirma la importancia de
conservar caracteristicas patrimoniales de la parroquia.

La matriz lleva a la conclusion de que el valor del lugar se ubica principalmente en
dimensiones historicas y sociales. Donde se resalta la materialidad, técnicas y tradiciones y
asentamientos que sefala que la parroquia y sus inmuebles tienen un valor relevante.

En cuanto a los inmuebles con caracteristicas patrimoniales inventariados e
identificados, se puede establecer que no han sido considerado normativas especificas de
conservacion patrimonial. Como resultado, se ha descuidado la proteccion integral del
conjunto, poniendo en riesgo su autenticidad. El nimero de viviendas seleccionadas son 18,
que conservan caracteristicas patrimoniales que reflejan cierta identidad de la parroquia.

Tabla 3. Aplicacion matriz Nara para la evaluacion de autenticidad patrimonial

DIMENSIONES
MATRIZNARA - e rieTica HISTARICA CIENTIFICA SOCIAL
- [iviendas caracteristicas de la época republi-
FORMA Y DISENO fcana, tipologia tradicional.
lso del bahareque, blogues def
MATERIALES ¥ bdobe, cafiamo, teja tradicional
SUBSTANCIA prnamentacio de madera, cimenta-
ién de piedra.
W
o
2| UsoYFUNCION
5}
w
o
w0 fos inmuebles presentan conoci
<{|  TRADICIONIES, mientos de las técnicas y tradiciod
TECNICAS, hes de construccidén, como muros
EXPERTICIAS de adobe y cubierta de madera recu-|
jerta de teja tradicional.
5 ) Yarugui su idad rural, perol
LUGARES Y fLugar de asentamiento elegido por| con el eracivienta de Riobarmba, comenzs 3
ASENTAMIENTOS el Inca Huayna Capac con un grupo) integrarse més a la dindmica urbana conso-|
de indigenas de Yaruqui, Quito. lidindose como una zona con mezcla def
tradiciones rurales y expansidn urbana,
- Fernando Daguilema, originario de Yaru-|
ESPIRITUY f“u:gi:fi;:“:m“;‘;ﬂl:’::’; quies, lideré una de las mas grandes)
SENTIMIENTO i ' rebeliones indigenas contra el sistemal
pRm de explotacién colonial en 1871.

Nota: La tabla muestra el andlisis del conjunto patrimonial a través de la matriz de Nara.
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4.7.2 Conclusion de la matriz de Nara

La aplicacion de la Matriz de Nara permitid reconocer los criterios de autenticidad
presentes en el area de estudio, a partir del andlisis de las fachadas de los inmuebles con
caracteristicas patrimoniales identificados en la parroquia, cuyos resultados se concentran en
las dimensiones historica, social y material, vinculadas con la memoria urbana, las técnicas
constructivas tradicionales y la identidad local de Yaruquies.

Se reconocen rasgos de arquitectura tradicional en sus sistemas constructivos, donde
materiales como adobe, bahareque, cana, madera, piedra y teja, ayudan a relacionar el sector
con su origen, la consolidacion parroquial se da en torno a la iglesia San Juan Bautista.

Bajo esta lectura, la Matriz de Nara permite comprender que la autenticidad del sector
no aparece de forma uniforme, sino mediante elementos concretos que alin conservan relacion
con la historia, la materialidad, las tradiciones constructivas y el sentido de pertenencia de la
parroquia

4.8  Valoracion por método de Baremo

Para determinar la valoracion de estos inmuebles, se utilizé el método de valoracion por
baremo, fundamentado a partir de una ficha extraida del “Instructivo para fichas de registro e
inventario de bienes inmuebles” del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC). (Ver
anexo) Este procedimiento técnico permite evaluar de forma medible distintos criterios que
determinan el valor patrimonial y el estado fisico de cada bien, organizados en las siguientes
categorias:

e Antigiiedad del inmueble: Donde se destaca la época republicana del siglo XX (1901-
1960), estableciendo el periodo de construccion de las edificaciones analizadas.

e Valor estético-formal: Se aprecian caracteristicas de la composicion formal, analisis
de la identidad estilistica y presencia de alteraciones que afecten la integridad
arquitectonica formal.

e Tipologia funcional: Es el uso original del inmueble y su conservacion tipoldgica para
identificar la permanencia de su funcion inicial y el grado en que las transformaciones
acumuladas han modificado su lectura arquitectonica.

e Aspecto técnico-constructivo: Se evaluan la materialidad y las técnicas constructivas
del inmueble, distinguiendo entre materiales tradicionales del sector, sistemas mixtos e
incorporaciones contemporaneas, junto con su estado de conservacion y las
transformaciones que hayan alterado su configuracion material.

¢ Entorno urbano: Se revisa la insercion urbana del inmueble a partir de su relacion con
el tramo donde se ubica, la coherencia formal que conserva frente a las edificaciones
cercanas y su integracion dentro del paisaje patrimonial.
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e Valor historico, testimonial y simbdlico: Si el inmueble posee importancia historica,
testimonial o simbdlica dentro del tejido urbano.

A través de esta metodologia, se obtiene un diagnostico detallado del estado de
conservacion y del valor patrimonial de cada inmueble.

4.8.1 Sintesis de valoracion de los inmuebles seleccionados

Tabla 4. Valoracion patrimonial de los bienes inmuebles de la parroquia Yaruquies y su grado de
proteccion obtenidos del método Baremo

GRADOD ESTADODE | VALORACION | NIVEL DE GRADO ESTADO DE VALORACION NIVEL DE
BIEN PAT PROTECCION 10N EUEN PATRIMONIAL PROTECCION| C PRIORIDAD
o —~
@ ey @
g Regular 19 i § oy Regular 24
Condicionada Condicionada ALTA
BAJA
¥
® @
W Regular 24 porg Reqular 24
= Condicionada ALTA B |Condicionada ALTA
»
7 Ay Bueno 21 by Reqular 22
Condicionada Condicionada
by Malo 18 . L m s b Regular 22
| Condicionada BAJA Cendicionada
-—~ IS &
i hvy Malg 17 hwy Bueno 22
- b [ondicionada BAJA Condicionada
ontie onats Critica 21 m Condionada Reqular 22
)
. G Critico 21 o . s Bueno 18
Condicionada BAJA Cendicionada BAJA
= *4 = ~—
- . i - (&
- e IR T L BRF ; O | » | D
Condicionada | =
BAJA o =g ALTA
i #Y n/]_ = = &)
Ll Critico 19 m bl Regular 25
Condicionad BAJA ] Bl |condicionada ALTA

Nota: La tabla representa el grado de intervencion y la valoracion de los bienes inmuebles
estudiados.

4.8.2 Conclusion y estrategias de seleccion.

Los resultados obtenidos con la aplicacion del método de baremo permitieron establecer un
nivel de prioridad para los 18 bienes patrimoniales analizados, de los cuales el 27,8 % presenta
prioridad alta de intervencion, el 33,3 % prioridad media y el 38,9 % prioridad baja, lectura que
permite reconocer que no todos los inmuebles requieren una actuacioén inmediata, aunque existe
un grupo de bienes que demanda mayor atencion por su valor patrimonial y por las condiciones
de conservacion que presenta.
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Respecto al grado de proteccion, todos los bienes analizados alcanzaron la categoria de
proteccion condicionada, resultado asociado a la presencia de rasgos patrimoniales en su
tipologia, materialidad y sistema constructivo, aunque sin una carga histdrica suficiente para
considerarlos referentes principales dentro de la parroquia, condicion que incidid en la
puntuacioén final del baremo y redujo el valor total obtenido por cada inmueble evaluado, sin
que esto signifique ausencia de valor patrimonial, pues, como se establece en el marco teorico,
la proteccion condicionada permite intervenir el bien bajo criterios controlados, admitiendo
cambios de uso, adecuaciones funcionales y mejoras espaciales, siempre que se conserven los
elementos arquitectonicos, constructivos y urbanos que sostienen su valor.

En cuanto al estado de conservacion, el 16,7 % de los bienes se encuentra en buen
estado, el 50,0 % presenta una condicion regular, el 11,1 % se ubica en mal estado y el 22,2 %
alcanza una condicion critica, resultados que muestran que la mayor parte de los inmuebles
todavia conserva posibilidades de recuperacién, aunque varios casos requieren atencion
prioritaria para evitar una pérdida mayor de sus valores patrimoniales

4.8.3 Seleccion del inmueble

Para determinar el inmueble objeto de estudio para la propuesta de intervencion en la
parroquia de Yaruquies, se tomo6 la puntuacion descrita (ver anexo). El objetivo de esta
evaluacion fue identificar el grado de proteccion de cada inmueble patrimonial y reconocer
aquellos bienes que, por su estado de deterioro, vulnerabilidad y valor arquitectonico, requerian
una intervencion prioritaria dentro del sector segun el Baremo.

Se identificd dos inmuebles con la puntuacion mas alta, 25 puntos, aunque la seleccion final no
respondid de forma aislada a esa calificacion, pues se consideraron criterios como accesibilidad,
condicioén de propiedad municipal, ubicacion estratégica dentro del tejido urbano e impacto
potencial en la parroquia, factores que dieron mayor peso al inmueble seleccionado por tratarse
de un bien mostrenco bajo administraciéon municipal, condicion que facilita su acceso, gestion
y posibilidad de intervencion, convirtiéndolo en una oportunidad concreta para desarrollar un
proyecto de recuperacion patrimonial con alcance publico.

Su cercania al parque central de Yaruquies refuerza su valor estratégico, al ubicarlo en un punto
de relacion directa con los principales espacios de encuentro comunitario y con la dindmica
urbana y social de la parroquia.

A ello se suma su potencial funcional, ya que sus caracteristicas espaciales permiten proyectar

un nuevo uso compatible con las necesidades locales, ademas de evidenciar la urgencia de una
intervencion que permita frenar su pérdida progresiva y reincorporarlo activamente a la vida
parroquial.
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Figura 32. Esquema de estrategias para la seleccion del inmueble
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Nota: La figura indica las estrategias de seleccion para determinar un bien inmueble para
la intervencion.

Como resultado de este andlisis se seleccion6d una edificacion de época republicana construida
en 1952, reconocida como el inmueble mas adecuado para desarrollar la propuesta, debido a
que reune valor patrimonial, necesidad de conservacion, viabilidad de gestion, accesibilidad,
ubicacion estratégica y potencial de uso, criterios que justifican su intervencién como una
accion dirigida a recuperar sus condiciones fisicas e integrarlo como un equipamiento capaz de
aportar a la dindmica urbana, social y cultural de Yaruquies.

4.9 Uso y estado actual

La edificacion se ubica en un predio esquinero entre las calles Eloy Alfaro y Padre Lobato,
frente al parque central de la parroquia, ocupando una posicion estratégica dentro del tejido
urbano consolidado. Su relacidon con el espacio publico y su permanencia en el entorno han
permitido que conserve una fuerte presencia en la memoria colectiva, consoliddindose como un
referente dentro de la parroquia.

A lo largo de los afios, el inmueble ha acogido distintos usos vinculados con las necesidades de
la comunidad, pues, segin los relatos de los habitantes, funcioné como sede policial,
consultorio odontoldgico, oficina de la junta parroquial, dispensario médico, casa comunal,
espacio de reuniones, vivienda, equipamiento educativo y local comercial, cambios que
evidencian su valor social al haber respondido a diferentes momentos de la vida comunitaria de
Yaruquies.

En la actualidad, una pequefia area de la planta baja permanece en uso por parte del Ministerio
de Desarrollo Humano (MDH), donde se desarrollan actividades de educacion basica preinicial
y talleres dirigidos a madres lactantes, continuidad que mantiene un vinculo funcional y
simbdlico entre el inmueble y la comunidad, por lo que su recuperacidon arquitectonica se
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justifica desde la conservacion patrimonial y desde la necesidad de reactivar un espacio
relacionado con la vida colectiva de la parroquia.

Figura 33. Implantacion escala macro del inmueble
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Nota: La figura muestra el emplazamiento general del bien seleccionado.
4.9.1 Levantamiento arquitectonico del estado actual

Figura 34. Planta de cubierta, estado actual
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Nota: La figura muestra la planta de cubierta del estado actual.
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Figura 35. Planta arquitectonica baja, estado actual
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Nota: La figura muestra la planta baja del estado actual.
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Figura 37. Planta arquitectonica alta, estado actual
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Nota: La figura muestra la planta alta del estado actual.

Figura 36. Elevacion frontal, estado actual
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Nota: La figura muestra la elevacion frontal del estado actual.
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Figura 39. Elevacion posterior, estado actual
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Nota: La figura muestra la elevacion posterior del estado actual.

Figura 38. Elevacion lateral, estado actual

-
3 (2) 1
I
v I
T T,
o 2 P
. L8
r i
1 T *
LT} L [LIT] 1111
[1]
[
e ] i
1171
ml | s
i
1 1 1 1 1] 1 1 1 1 1} 1 1 1 |
N I N N N N 1 1 1 1 1] 1 11 1 ] g -
. 1 1 1 1 T 11 1 1 1 1 | 1 1 1 1 |
r L L _-_I—_-

FACHADA LATERAL CALLE PADRE LOBATO
LEVANTAMIENTO ESTADO ACTUAL
Esc_1:75

Nota: La figura muestra la elevacion lateral del estado actual.
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Figura 41. Seccion longitudinal B.B, estado actual
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Nota: La figura muestra la seccion B.B del estado actual.

Figura 40. Seccion trasversal A.A, estado actual
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Nota: La figura muestra la seccion A.A del estado actual.
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4.9.2 Materialidad de la fachada

El inmueble mantiene una composicion arquitectonica tradicional, definida por
materiales y elementos originales que todavia sostienen su lectura patrimonial, aunque las
intervenciones recientes de pintura hayan renovado su apariencia exterior, ya que sus rasgos
principales permanecen visibles en el zocalo de piedra propio de su época constructiva y en
las carpinterias de madera y vidrio, donde se conserva el ritmo, la proporcioén y la armonia
de la fachada.

La cornisa y el friso decorativo marcan la transicion entre niveles y refuerzan el lenguaje
arquitectonico tradicional del inmueble, mientras que la placa con la fecha “1952” actia
como testimonio directo de su periodo de construccidon y ayuda a reconocer su valor historico
dentro del contexto urbano de la parroquia

Figura 42. Materialidad de fachada, estado actual
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Nota: La figura muestra la materialidad en fachada del estado actual.
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Figura 44. Materialidad de muros, estado actual
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Nota: La figura muestra la materialidad en muros del estado actual.

Figura 43. Materialidad en planta, estado actual
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Nota: La figura muestra la materialidad en suelos del estado actual..
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4.10 Analisis de deterioros

4.10.1 Levantamiento y localizacion de deterioros en fachadas y cubierta

El deterioro observado en las fachadas exteriores responde a su exposicion a los
agentes climaticos, la ausencia de mantenimiento y el uso recurrente de sus paramentos
como soporte para publicidad. En la cubierta, la proliferacion de microorganismos vegetales
ha acelerado el desgaste de los materiales, comprometiendo su capacidad de proteccion y
favoreciendo la aparicion de filtraciones hacia los espacios interiores.

En la envolvente exterior del inmueble se evidencia un estado deficiente de
conservacion asociado a la falta de mantenimiento. Esta situacion resulta especialmente
critica en las carpinterias de madera, donde se identifican procesos avanzados de pudricion
y corrosion que afectan directamente la integridad y permanencia del material.

rt;

Figura 45. Recopilacion de lesiones en fachadas y cubierta
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Nota: La figura muestra una compilacion de imagenes de las lesiones en fachadas y
cubierta
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Figura 46. Levantamiento de patologias en fachadas y cubierta
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Nota: La figura muestra la identificacion de lesiones patoldgicas en fachadas y cubierta
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4.10.2 Levantamiento y localizacion de deterioros por areas

Se evidencia afectaciones mas severas en la planta alta, donde el avanzado deterioro
de la cubierta ha provocado el desprendimiento progresivo de varias areas del cielo raso.
Esta situacion estd directamente relacionada con las constantes filtraciones y problemas de
humedad, las cuales han comprometido los elementos estructurales de madera, generando
procesos de pudricion y pérdida de capacidad resistente.

La cubierta no se limita unicamente a este nivel, sino que también comienzan a
manifestarse en la planta baja. Durante los periodos de lluvia se registra el ingreso de agua
a través de la edificacion, afectando los distintos niveles y acelerando el deterioro del
entrepiso. La continuidad de este proceso representa una amenaza para la conservacion
integral del inmueble, ya que las lesiones se propagan desde la cubierta hacia los elementos
constructivos inferiores.

Figura 47. Recopilacion de lesiones por dreas
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Nota: La figura muestra una compilacion de imagenes de las lesiones por areas
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Figura 48. Levantamiento de patologias en planta baja de pisos
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Nota: La figura muestra la identificacion de lesiones patoldgicas en planta baja de pisos

Figura 49. Levantamiento de patologias en planta baja de cielo raso
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Figura 51. Levantamiento de patologias en planta alta de pisos
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Nota: La figura muestra la identificacion de lesiones patologicas en planta alta de pisos

Figura 50. Levantamiento de patologias en planta alta de cielo raso
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Nota: La figura muestra la identificacion de lesiones patologicas en planta alta de cielo
raso
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4.11 Estrategias de intervencion patrimonial
Intervenciones en planta arquitectonica baja

Liberar: Ante la dificultan de circulacion interna, con el fin de generar espacios mas fluidos,
accesibles y acordes con el nuevo uso del inmueble, se despeja recorridos, mejorar la lectura
espacial y favorecer una distribucion interior

Recuperar: El piso de madera existente mediante el tratamiento de las duelas, con el objetivo
de mejorar su acabado, prolongar su vida util.

Derrocar: La escalera existente debido a su estado de deterioro, sus limitadas condiciones de
accesibilidad y su ubicacion poco favorable dentro de la planta baja.

Conformar: Se cierran accesos con nuevos muros para delimitar ambientes, reducir accesos
innecesarios y fortalecer el control y la seguridad dentro de la edificacion, adecuados al
nuevo programa arquitectonico.

Sustituir: El piso ceramico deteriorado de las areas exteriores, debido a su mal estado y a la
presencia de piezas rotas, se realiza un reemplazo con un material compatible con el caracter
de la intervencion.

Reconfigurar: Ciertos vanos existentes para que respondan a las nuevas necesidades
funcionales del proyecto.

Figura 52. Intervencion tipologia del inmueble, planta baja
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Nota: La figura muestra que intervenciones se van a realizar en planta baja del inmueble.
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Intervenciones en planta arquitectonica alta

Liberar: Existen elementos agregados que dificultan el uso adecuado del espacio, esta accion
permite adaptar el area a las nuevas necesidades del proyecto.

Conformar: Nuevos espacios interiores mediante la incorporaciéon de elementos
arquitectonicos que permitan organizar mejor las actividades. Buscando ordenar el
funcionamiento interno y generar espacios compatibles con el nuevo programa
arquitectonico del inmueble.

Consolidar: Las duelas de madera de planta alta presentan deterioro, pérdida de material o
debilitamiento superficial, con el fin de detener su proceso de degradacion y asegurar su
permanencia, priorizando el uso de técnicas y materiales compatibles con la edificacion.

Reforzar: Se refuerza la estructura del pasillo en volado y las columnas que lo sostienen,
debido a la necesidad de garantizar su estabilidad, resistencia y seguridad estructural.

Figura 53. Intervencion tipologia del inmueble, planta alta
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Nota: La figura muestra que intervenciones se van a realizar en planta alta del inmueble.

Intervenciones en cubierta

Sustituir: Las tejas que se encuentran en mal estado, rotas o con pérdida de capacidad de
proteccion, reemplazédndolas por piezas compatibles con la materialidad original de la
cubierta. Esta intervencion permite restablecer la continuidad del sistema de proteccion
frente al agua lluvia y reducir el riesgo de nuevas filtraciones.
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Consolidar: Se plantea consolidar la cubierta en general debido a la presencia de filtraciones
y al deterioro asociado a la humedad. Esta accion busca asegurar la permanencia del sistema
constructivo existente, corregir puntos vulnerables, mejorar la fijacion de sus componentes
y detener el proceso de degradacion que afecta su funcionamiento.

Figura 54. Intervencion tipologia del inmueble, planta cubierta

I susTiTuiR [ CONSOLIDAR

Nota: La figura muestra que intervenciones se van a realizar en planta de cubierta del
inmueble.

4.12 Problematicas de intervencion arquitectonica

A partir del andlisis en planta, se evidencid que la edificacion presenta no solo deterioro
fisico, sino también conflictos relacionados con el uso, la circulacion, la accesibilidad, la
distribucion interna y la presencia de elementos agregados. Esta lectura permitio definir
criterios de disefio orientados a recuperar la funcionalidad del bien patrimonial, mejorar la
relacion entre sus espacios y adaptarlo a un nuevo uso compatible con las necesidades de la
comunidad.
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Figura 55. Problemadticas principales en el estado actual
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Nota: La figura muestra las principales problematicas en planta baja y planta alta.

* Obsolescencia funcional y desarticulacion espacial: La organizacion interna ya no
responde adecuadamente a las necesidades actuales de uso, generando recorridos poco claros
y una débil relacion entre los espacios.

e Carencia de estindares ergondmicos: Algunos ambientes presentan dimensiones y
condiciones que limitan la comodidad, accesibilidad y eficiencia de las actividades previstas.

* Zonas inutilizadas: Existen areas que han perdido funcion dentro del inmueble y que
pueden reincorporarse al proyecto mediante nuevas actividades.

* Espacio macro subutilizado: Los espacios de mayor dimension presentan potencial para
acoger actividades colectivas, administrativas o comunitarias, siempre que se articulen
correctamente con accesos y circulaciones.

* Varios accesos al interior del inmueble: La presencia de multiples ingresos genera una
lectura funcional poco clara, por lo que se requiere ordenar los recorridos y mejorar la
orientacion del usuario.

* Espacios residuales: Se identifican areas residuales producto de la configuracion
existente, las cuales afectan la continuidad espacial y reducen la eficiencia del proyecto.

* Elementos discordantes: Algunos elementos no guardan coherencia con la logica
espacial, constructiva o patrimonial del inmueble, alterando la unidad del conjunto.
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* Adiciones actuales: Las adiciones posteriores han modificado parcialmente la
configuracion original y han generado conflictos espaciales y estéticos, por lo que deben
revisarse para recuperar una lectura mas clara del bien patrimonial.

4.12.1 Estrategias de intervencion arquitectonica
Patrimonio conservado y valorado

Busca preservar los elementos arquitectonicos y constructivos que otorgan identidad
al inmueble, como su configuraciéon general, materialidad, fachada y componentes
tradicionales. La intervencion no plantea una transformacion ajena al bien, sino una
recuperacion consciente de sus valores, de manera que el edificio mantenga su esencia y
continue siendo parte de la memoria de la parroquia.

Inmueble activo y vigilado

El cambio de uso permite que la edificacion deje de ser un espacio subutilizado o
vulnerable al abandono, para convertirse en un inmueble en funcionamiento constante. La
incorporacion de actividades municipales y comunitarias genera presencia permanente de
usuarios, lo que favorece su mantenimiento, cuidado y apropiacion social. De esta manera,
el uso se convierte también en una estrategia de conservacion.

Edificio accesible para todos

La propuesta incorpora criterios de accesibilidad con el objetivo de garantizar que el
inmueble pueda ser utilizado por distintos grupos de usuarios en condiciones adecuadas.
Esto implica mejorar ingresos, recorridos y relaciones espaciales, a su vez que la
incorporacién de un montacargas y un nuevo acceso vertical. La accesibilidad se entiende,
asi como una condicidn necesaria para la adaptacion funcional del bien.

Circulaciones claras y eficientes

La reorganizacion interna del inmueble responde a la necesidad de ordenar los
recorridos y hacer mas comprensible su funcionamiento. En este sentido, la reubicacion y
ajuste de ciertos elementos permite optimizar el desplazamiento de los usuarios, mejorar la
relacidn entre areas principales y de apoyo, y resolver conflictos espaciales existentes. Con
ello, se busca una lectura mas clara y eficiente del conjunto.

Comunidad atendida en sus necesidades

El nuevo uso propuesto se orienta a responder a requerimientos reales identificados
en el analisis urbano y de equipamientos. La incorporacion de espacios para atencion
ciudadana, apoyo social, talleres y actividades comunitarias permite que el inmueble cumpla
una funcion util dentro de la parroquia, fortaleciendo el vinculo entre patrimonio y servicio
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comunitario. Asi, la intervencion trasciende lo fisico y se proyecta como una respuesta
social.

Actividades diversas y sostenibles

La propuesta busca que el inmueble albergue una variedad de funciones compatibles
entre si, capaces de mantener el edificio activo durante distintos momentos del dia. Esta
diversidad funcional no solo favorece un mejor aprovechamiento espacial, sino que también
fortalece la sostenibilidad del proyecto al permitir un uso continuo, flexible y adaptado a las
dindmicas locales. De esta manera, el edificio recuperado puede consolidarse como un
equipamiento util, vigente y con proyeccion a futuro.

Figura 56. Esquema de estrategias de intervencion
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Nota: La figura indica las estrategias de intervencion arquitectonicas para determinar la
propuesta de intervencion.

4.13 Propuesta arquitectonica

4.13.1 Idea

La propuesta plantea la rehabilitacion del inmueble, orientando la intervencion tanto
a la recuperacion de sus condiciones fisicas como a la reactivacion de su funcion dentro de
la parroquia. A través de la incorporacion de un nuevo uso compatible y la implementacion
de criterios de accesibilidad universal, el proyecto busca fortalecer la interaccion social y
devolver al edificio un papel activo dentro de la dindmica comunitaria.

La intervencion prioriza la conservacion de los valores tipoldgicos, espaciales y
constructivos que caracterizan al inmueble, complementandolos con nuevas actividades
vinculadas a la gestion municipal. De esta manera, la edificacion deja de ser un elemento
subutilizado y desvinculado de la vida cotidiana de la parroquia para convertirse en un
equipamiento activo, capaz de generar encuentro, participacion y revitalizacion urbana en su
entorno inmediato.
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4.13.2 Concepto

El concepto parte de comprender al patrimonio como un elemento vivo y en
constante interaccion con la comunidad, cuya conservacion no depende unicamente de su
permanencia fisica, sino también de su capacidad para mantenerse activo, util y significativo
para sus habitantes. Bajo esta perspectiva, el inmueble trasciende su condicion de testimonio
material para convertirse en un espacio de encuentro, servicio y participacion social, donde
la apropiacion y el uso cotidiano contribuyen a garantizar su preservacion a lo largo del
tiempo.

4.13.3 Programa arquitectonico

Tabla 5. Programa arquitectonico

PROGRAMA ARQUITECTONICO
AREA SUBAREA ESPACIO N°® AREA SUBTOTAL[m?)

ZONA DE ESPERA ACTIVA 1
ZONA DE ESPERA 1
RECAUDACION BODEGA 1

ADMINISTRACION REA DE PERSONAL AUTORIZAD| 1 153.5
BARO PRIVADO 1

PLANTA BAJA
ZONA DE ESPERA 1
ATENCION CIUDADANA

OFICINAS 1
S.5.H.H. PUBLICOS 1

SERVICIOS HIGIENE] 18.91
CUARTO DE MANTENIMIENTO 1

COMUNAL SOCIAL PATIO INTERND 1 58.99
TALLERES/AULAS 1

COMUNAL SOCIAL 12951
OFICINA 1
PLANTA ALTA S.5.H.H. PUBLICOS 1

SERVICIOS HIGIENE CUARTO DE MAQUINAS 1 50.84
CIRCULACION 1

TOTAL 411.75

Nota: La tabla representa el programa arquitectonico que se propone para la propuesta de
intervencion de la edificacion.
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4.14 Dibujo propuesto de intervencion arquitectonica

Figura 57. Planta arquitectonica baja propuesta de intervencion
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Nota: La figura indica la planta arquitecténica alta donde se crean espacios funcionales

Figura 58. Planta arquitectonica alta propuesta de intervencion
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Nota: La figura indica la planta arquitectonica baja donde se crean espacios funcionales
para la propuesta de intervencion.



Figura 59. Planta arquitectonica de cubierta propuesta de intervencion
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Nota: La figura indica la planta arquitectonica de cubierta para la propuesta de

intervencion.
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Figura 61. Fachada frontal calle Eloy Alfaro propuesta de intervencion
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Nota: La figura indica el plano de elevacion del inmueble en su estado de propuesta

Figura 60. Fachada posterior adosada propuesta de intervencion
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Nota: La figura indica el plano de elevacion del inmueble en su estado de propuesta



Figura 63. Seccion A.A propuesta de intervencion
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Nota: La figura indica el plano de seccion del inmueble en su estado de propuesta

Figura 62. Seccion B.B propuesta de intervencion
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Nota: La figura indica el plano de seccion del inmueble en su estado de propuesta



5.1

5.2

CAPITULO V. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusiones

El estudio del contexto histdrico, urbano, social y cultural permitié6 comprender a
Yaruquies como un sistema dindmico en constante transformacion. Este analisis
evidencié no solo las problematicas de abandono y vulnerabilidad patrimonial
presentes en el sector, sino también la permanencia de valores arquitectonicos e
historicos atn vigentes. Como resultado, se logré identificar un inventario de 18
bienes inmuebles con caracteristicas patrimoniales que, pese a su estado de deterioro
y abandono, continian siendo importantes para la memoria colectiva de la parroquia.
La aplicacion de herramientas de valoracion e inventario patrimonial evidencié un
estado de proteccion condicionada, reflejando la vulnerabilidad presente en el sector.
Este analisis permitié sustentar técnicamente la seleccion del caso de estudio
definitivo, el cual destacd por su grado de conservacion y su ubicacion estratégica,
permitiendo que la intervencién no solo beneficie al inmueble, sino que también
contribuya al desarrollo de la parroquia.

La propuesta de intervencion permitid desarrollar el levantamiento arquitectonico y
la representacion integral del inmueble mediante plantas, fachadas y cortes,
facilitando una comprension completa de sus condiciones espaciales y constructivas.
A partir de ello, se plantearon estrategias de disefio orientadas a mejorar la
habitabilidad, funcionalidad y espacialidad del bien, respetando su materialidad y
autenticidad. La intervencién propuesta busca no solo recuperar las condiciones
arquitectonicas del inmueble, sino también generar un aporte al desarrollo social de
la parroquia.

Recomendaciones

Es fundamental continuar impulsando investigaciones arquitectonicas y
patrimoniales enfocadas en zonas con condiciones de abandono y escasa atencion
institucional. La presente tesis puede servir como base metodoldgica para futuros
estudios e intervenciones orientadas al desarrollo de una red de equipamientos
complementarios que contribuya al desarrollo de Yaruquies.

La apropiacién activa de los espacios proyectados dentro de la parroquia, resulta
fundamental para garantizar su funcionamiento y permanencia en el tiempo. La
conservacion del patrimonio solo puede sostenerse cuando la comunidad reconoce
su valor y mantiene un uso continuo de estos espacios, convirtiéndose asi en parte
activa de la proteccion y permanencia de su propia memoria edificada.

Para una materializacion del proyecto, es importante responder a los principios de
conservacion, garantizando que la arquitectura contemporanea mantenga una
relacion armonica con el bien patrimonial sin alterar su autenticidad original.
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Anexos

e Mapeo diagnostico urbano

Figura 64. Mapeo del analisis de equipamientos en la parroquia de Yaruquiés

ANALISIS DE EQUIPAMIENTOS EN LA PARROQUIA DE YARUQUIES, RIDBAMEA 01 UBICACION YARUQUIES

Simbologia/Descripcion

ESCUELA I COMERCID
RELIGIOSO PARDUES FLUIO DE PERSONAS

CENTRO DE
L N SEGURIDAD

El anélisis permite identificar la distribucidn, presencia y relacion
de los servicios existentes dentro de la parroguia Yaruguies. A
través de esta lectura se reconocen los distintos tipos de equipa-
mientos presentes en el drea de estudio, come educativos, recreati-
wos, religiosos, de seguridad, comercio menor y Servicios comuni-
tarios, con el fin de comprender cémo estos influyen en la dindmica
urbana, la cobertura de necesidades locales y el funcionamiento

cotidiano del sector.

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
CARRERA DE ARQUITECTURA

CONTENIDO: ANALISIS DE EQUIPAMIENTOS
NOMBRE: MIGUEL ALFONSO CABASCANGO MENDEZ
UBICACION: PARROOUIA YARUQUIES, RIOBAMBA.

] Wm

Nota: La figura muestra el analisis de equipamientos y flujos de la parroquia.




Fichas de inventario y de registro

Figura 65. Fichas de inventario y registro de los 18 inmuebles
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Nota: La figura muestra las fichas de inventario y registro de los 18 bienes con
caracteristicas patrimoniales dentro de la parroquia.



e Fichas de valoracion

Figura 66. Fichas de baremo de los 18 inmuebles
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Estético formal: El inmueble originalmente pertenecio al estile Tradicional de la epoca republicana,
matiene técnicas constructivas de los tiempos de la colonia, sin embargo ha sido intervenida cambiando

Tipologia funcional: El inmueble pertenece a una arquitectura civil de categaria Vivienda, implantada
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Antiguedad: Construido en el afio 1910. presentes en la epoca republicana
Estético formal: El inmueble se desarrolla en un predio esquinero, desarrollada en dos pabellones, su
fachada incorpora el plano ochave

Tipologia funcional: El inmueble pertenece a una arguitectura civil de categoria Vivienda y subcategoria
vivienda traadiconal. Su predia en la trama es continua

Técnico constructiva: Basade en el sistema de cimentacion de piedra, paredes de adobe y cubierla de
madera y teja tradicionales.

Entorno Urbano-Natural: Implanlada en zona urbana, inlegrado al enlorno.

Histérico testimonial: No presenta acantecimientos historicos representativos
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Antiguedad: Construida en el afio 1940-1950. en |a epoca Republicana.

Estético formal: Estilo Tradicional, construido dentro de la epoca republicana, posee elementas con valor
estético.

Tipologia funcional: Pertenece a la arquitectura civil de la categoria vivienda y subcategoria Tradicional,
implantada en un predia en la trama urbana.

Técnico constructiva: Basado en el sislema de cimentacion de piedra, paredes de adobe y cubierla de
madera y teja tradicionales.

Entorno Urbano-Natural: Implanlada en zona urbana, inlegrado al entorno.

Histérico testimonial: No presenta acantecimientos historicos representativos

con



Fichas patologicas

Figura 67. Fichas patologicas del inmueble
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HUMEDAD SUCIEDAD
P (PATOLOGIA) 1 [Filtraccion 5 [Deposite [
lc (cAusa) 2 |Capilaridad 6 |Lavado diferencial |
L {LOCALIZACION P u 3 |Condensacion EROSION
U (UBICACION) = 4 [accidental 7 [Atmostera [ x
DEFORMACION FISURA
8 [Flocha 14 [soporte I
9 [Pandeo 15 [Acabado |
11 [Alabeo y torsion 16 [Abombamiento |
GRIETA 17 [Caida |
12 [Carga o vibraciones [ EROSIGN
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I EFLORESCENCIA CXIDACIGN ¥ CORROSION
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20 Sales externas al material || 2s[For imersien
(CARBONATACION 26 |For aireacion
L =% == | S 2 21 [Carbonatacion |27 ]For exforacion
ALCAUAGREGADO EROSION
22 [Reac_ Alcaliogregado | T28]erosien quimica
23 [Erosiones |
FLUIDOS Y MATERIALES ORGANISMOS VEGETALES
29 [Material descompuesto [ | 34]Honges [
30 [Fluidos | [
‘ORGANISMOS ANIMALES OTRAS LESIONES
31 [infestacion 35 [Microorganismos
32 [Esces y orines 36 |Prolferacién de maleza
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¢ NI
| 37[pesgaste [ 2]Mala intervencién [
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[13 [Madera no preservada 33 [Abandeno X
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15 |Sismos 35 |Falta de limpieza
16 |Empujes perpendicuiares 36 | Vegetacion acelerada
cristales rots y marcos deteriorados, con desgaste superficial, suciedad'y decoloracitn por exposicion solar. 17 [asentamiento 37 | Temporaiidad
18 [Sistema construtive defciente 38 [Uso intensivo
19 [Sales de terreno - superficie 39 [Incorporacion de elementos
20 [Sales ool agua o aire a0 [Otros
OBSERVACIONES RECOMENDACIONES LOCALIZACION
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5 [Balustrada 13 [26calo
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FISICAS 7 |Viges 15 [Otros
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PATOLOGIAS SEGUN SU
ORIGEN QUIMICAS
BIOLOGICAS 1 [Elemento estructural 3 [Acabado
ANTROPICAS | 2 [Revestimienta | [ 4]otres {
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HUMEDAD SUCIEDAD
P (PATOLOGIA) ] 1 [Fiftraccion 5 [Deposite [
C (causa) 2 |capilaridad 6 |Lavado dierencial |
L {LOCALZACION 3 |Condensacidn EROSION
U (UBICACION) 4 |Accidental 7 [Atmosfera |

DEFDHMFOQ-N FISURA

8 [Flecha 14 [saporte |

9 [pandec 15 [Acabado |

10 | Desplome DESPRENDIMIENTO

11 [aiabeo y torsion 16 [Abombamiento [
GRIETA 17 Caida |

EROSION
18 [Esfuerzos mecanicos [

12 [Carga o vibraciones

13 | Dilatacion o contraccion

EFLORESCENCIA/ OXIDACION ¥ CORROSION

18 [Sales del material T 24]oxidacion y corrosion del acero

20 [Sales externas ol material | T25[rorimersion
CARBONATACION 26 |Por aireacion

21 [carbonatacion [ T27]por extoliacian
ALCALAGREGADO EROSIGN

22 [Reac_ Alcaliagregado |1 28]erosion quimica

23 [Erosiones |

FLUIDOS Y MATERIALES (DRGANISMOS VEGETALES

29 [Material descompuesto [ | 34]tongos [
30| Fluidos | [ |

: ‘ORGANISMOS ANIMALES OTRAS LESIONES

= 31 [infestacion 35 |Microorganismeos X
32 [Esces y orines 36 Prolferacion de maleza
33 [Roeneca

¢ AT
e | 37[pesgaste [ 2]Mala intervencien i

38|vandalismo 40| Otros

[An: humedad / falta ve
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1 [Reaccion del C02

(A4 Liuvia / 50 Reaccion cemento y agregados
[Cambio de temperatura Reaccion de revestimientos
Calces Reaccion agua y oxigeno.
Copilandad Contacto prolongado de agua

[Contraccion v expansién Exposicion 3l aire

Exceso de peso Alreacién calida

Falla estructural Flagas
Descomposicion de animakes

Filtracion acelerantes

Falta de mantenmiento
Filtracion de aguas (tuberia)
Filtracion de agua

[no [Golpes

Limpieza

Presencia de aves o mamiferos

Madera no preservada % | 33 [Abandono
DESCRIPOION GENERAL Mala ejecucion AA: humedad / falta ventilacién
[Sksmos Falts de Impieza
Empujes perpendiculares Vegetacion acelerada
Pilar de madera con deterioro severo en la base, pérdida de seccion y degradacion por atague biologico, con capacidad [17 |Asentamiento Temporalidad
estructural comprometids. [Sistema construtiv deficiente Uso intensiva

Incorporacion de elementos
Otros
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18
1 [Sales de temreno - superficie
20 [sales cel sgua o are

OBSERVACIONES RECOMENDACIONES

1 [cubierta g|Alteizar

Exposicion directa a la intemperie y humedad en el punto |Sustitucin total o refuerzo estructural del pilar, mejora del 2 [Puertas 10 [Dintel
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5 [Balustrada 13 | Zocalo

ORIGEN 6 [Comisa 14 [Gradas

; FISICAS 7 [vigas 15 |Otros
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PATOLOGIAS SEGUN SU OIS
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HUMEDAD SUCIEDAD

P (PATOLOGIA) ] 1 [Fiftraccion 5 [Deposite [
C (causa) 2 [capitaridad 6 |Lavado dierencial |
L {LOCALZACION P l 3 |Condensacidn EROSION
U (UBICACION) UL 4 |Accidental 7 [Atmosfera |
DEFORMACION FISURA
8 [Flecha 14 [saporte [
9 [pandec 15 [Acabado |
10 | Desplome DESPRENDIMIENTO
11 [aiabeo y torsion 16 [Abombamiento [
GRIETA 17 Caida |
12 [Carga o vibraciones [ x EROSION
13 | Dilatacion o contraccion || 18 esfuerzos mecanicos
EFLORESCENCIA OXIDACION ¥ CORROSION
18 [Sales del material T 24]oxidacion y corrosion del acero
20 [Sales externas ol material | T25[rorimersion
CARBGNATACION 26 |Por sireacion
21 [carbonatacion [ T27]por extoliacian
ALCALIAGREGADO EROSION
22 [Reac_ Alcaliagregado |1 28]erosion quimica
23 [Erosiones |
111 FLUIDOS Y MATERIALES ORGANISMOS VEGETALES
== 29 [Material descompuesto [ | 34]tongos [
30| Fluidos | [ |
ORGANISMOS ANIMALES OTRAS LESIONES
s 31 |infestacion 35 | Microorganismos
32 [Esces y orines 36 [Prolferacion de maleza
33 [Roenecia
1 : | 37[pesgaste [ 2]Mala intervencien i
38|vandalismo 40| Otros
1 [aa humedad / falta ventilacion 21 [Reaccién del C02
2 [Ak Uivia / 50l 22 [Reaccion cemento y agregados
3 [Cambio e temperatura 23 [Reaccion de revestimientos,
4 [calces 24 |Reaccion agua y oxigeno
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DESCRIPCION GENERAL 14 [Mala sjecucion 34 | AA: humedad / falta ventilacion
15 [Sismos 35 [Faita de Impieza
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2 [Puertas 10 [ Dintel
scbrecarga puntual combinada con exposicion m I otas, ceramica [ tlvricem
ervejecimiento del material compatible y revisién del soporte antes de reinstalar,
4 [Mamparas 12 |Ménsula
5 [Balustrada 13 | Zocalo
ORIGEN 6 [Comisa 14 [Gradas
FISICAS 7 [vigas 15 [Otros X
06DIGO DE CLASIFICAOION DE MECANICAS. 8 [Columnas 16 |Entablado - piso exterior
PATOLOGIAS SEGUN SU OIS
ORIGEN
BIOLOGICAS 1 [Elemento estructural 3 [Acabado

ANTROPICAS | 2 [revestimiento | T4 ]otoes |
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o SSIONES FISICAS
HUMEDAD SUCIEDAD
P (PATOLOGIA) \ 1 [Fiftraccion 5 [Deposite
C (causa) 2 |capiaridad & |Lovado dferencial
L {LoCALZACION E u 3 |Condensacidn EROSION
U (UBICACIGN) e 4 [Accidental 7 [Atmosfers
DEFORMACION FISURA
8 [Flecha 14 [saporte
9 [pandec 15 [Acabado
me DES?
F b 11 [aiabeo y torsion 16 [Abombamiento
I GRIETA 17 |Caida
12 [Carga o vibraciones | EROSION

13 | Dilatacion o contraccion 18 [Esfuerzos mecanicos

EFLORESCENCIA/ OXIDACION ¥ CORROSION

8l H 18 [Sales del material T 24]oxidacion y corrosion del acero
) 20 [Sales externas ol material | 125 ]For mersion
CARBONATACION 26 [Por areacion
[20] 21 [Carbonatacion [ 27]Por extoliaciin
qml ALCALAGREGADO EROSIGN
22 [Reac_ Alcaliagregado |1 28]erosion quimica

23 [Erosiones |

FLUIDOS Y MATERIALES (DRGANISMOS VEGETALES

29 [Material descompuesto [ | 34]tongos
30 Fluidos |
‘ORGANISMOS ANIMALES OTRAS LESIONES

31 [Infestacion 35 [Microorganismos
32 [Esces y orines 36 Prolferacion de maleza
33 [Roenecia
MAN
[Desgaste [ 2]Mala intervencien
Vandaismo 40|0tros
[An: humedad / faita ventilacion 21 [Reaccién del c02

(A4 Liuvia / 50 Reaccion cemento y agregados
|Cambio de temperatura Reaccion de revestimientos
Calces Reaccion agua y oxigeno.
Copilandad Contacto prolongado de agua

[Contraccion y expansion Exposicion 3l aire

Exceso de peso Alreacién calida

Falla estructural

Plagas

Falta de mantenimiento Descomposicién de animales

ELEMENTO ESTRUCTURAL Filtracion de aguas (tuberia) Filtracion acelerantes

Filtracién de agua Limpieza

[no Golpes Presencia de aves o mamiferas

Madera no preservada Abandono

DESCRIPOION GENERAL Mala ejecucion AA; humedad / falta ventilacién
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12
13
14
15 [Sismos Falts de Impieza
Se identifica Ia presencia de suciedad oscura y manchas irregulares concentradas en el z6caloy parte inferior de los mures, |16_| EmPujes perpendiculares Vegetacion acelerada
lgeneradas por el lavado diferencial producto de la humedad ascendente capilar. Estas manchas son el resuitado de la [17 |Asentamiento | Temporalidad
evaporacion del agua contenida en el muro, que dejs residuos ¥ suciedad en la superficie del acabado, 18 [Sistema construtivo deficiente Uso intensiva
1 [Sales de temreno - superficie Incorporaciin de elementos
20 [sales cel sgua o are x | 40 |otros
OBSERVACIONES RECOMENDACIONES LOCALIZACION
Diagndstico puntual de humedad capilar 1 [cubierta g|Alteizar
Na se observan lesiones estructurales, La afectacion es :"I'_"""‘ ": ”:"“‘““’: ’“"':"“‘ iE s 2 [Puermas 10 |Ointel
R estética, z sfpenng | PERCON 0 TSR BRI 08 AR 3 [Ventanas 11 [Traceria
L s ot Repintado o restauracion de acabacs sola luego de eliminar
la humedad en el muro. it 2 [Mamparas 12 |Ménsula
5 [Balustrada 13 |Zécalo
ORIGEN 6 [Comisa 14 [Gradas
; FISICAS 7 [vigas 15 |Otros
©CODIGO DE A MECANICAS 8 |Columnas 16 |Entablado - piso exterior
PATOLOGIAS SEGUN 5U VTS
ORIGEN
BIOLOGICAS 1 [Elemento estructural 3 [Acabado

ANTROPICAS | 2 [revestimiento | T4 ]otoes
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ARO D R 1950 OQUIA YARUQUIES
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HUMEDAD SUCIEDAD
P (PATOLOGIA) ] 1 [Fiftraccion 5 [Deposite [
C (causa) 2 |capilaridad 6 |Lavado dierencial |
L {LOCALZACION P l 3 |Condensacidn EROSION
U (UBICACION) — 4 |Accidental 7 [Atmosfera |
DEFORMACION FISURA
SR TR D 8 [Flecha 14 [saporte [
9 [pandec 15 [Acabado |
10 | Desplome DESPRENDIMIENTO
11 [aiabeo y torsion 16 [Abombamiento [
GRIETA 17 Caida |
12 [Carga o vibraciones | EROSION
: I 13 | Dilatacion o contraccion || 18 esfuerzos mecanicos [x

EFLORESCENCIA/

OXIDACION ¥ CORROSION

18 [Sales del material

Oxidacion y corrosion del acero

20 [Sales externas ol material

TiPO |

u
| T25[rorimersion
26

Por aireacion

21 [Carbonatacion

[

7 |Por exfoliacian

ALCALAGREGADO EROSIGN
22 [Reac_ Alcaliagregado |1 28]erosion quimica
23 [Erosiones
FLUIDOS Y MATERIALES ‘ORGANISMOS VEGETALES
29 [Material descompuesto [ | 34]tongos [
30| Fluidos | |
‘ORGANISMOS ANIMALES OTRAS LESIONES
31 [Infestacion Microorganismos

32 |Esces y orines

Proliferacion de maleza

33 |Roenecia

| 37[pesgaste

[ 2]Mala intervencien

38|vandalismo

|A4: humedad / falta ventilacion

40| Otros.
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1 [Reaccion del C02

(A4 Liuvia / 50 Reaccion cemento y agregados
[Cambio de temperatura Reaccion de revestimientos
Calces Reaccion agua y oxigeno.
Copilandad Contacto prolongado de agua

[Contraccion y expansion

Exposicion 3l aire

Exceso de peso

Alreacién calida

Falla estructural

Plagas

Falta de mantenimiento

Descomposicién de animales

Filtracion de aguas (tuberia)

Filtracion acelerantes

Filtracion de agua

Limpieza

[no

[Golpes

Presencia de aves o mamiferos

DESCRIPOION GENERAL

[con deterioro general del material

(OBSERVACIONES

Contraccién y defarmacién por humedad y cambios.
térmicos, sumadas 3 envelecimiento y faita de
mantenimiento.

Piso de madera en planta alta con separacion de duelas, mdltiples huecos, acumulacion de suciedad y perdida de firmeza,

Madera no preservada

Abandono

Mala ejecucion

AA; humedad / falta ventilacién

Sismos.

Falts de Impieza

Empujes perpendiculares Vegetacion acelerada
17 JAsentamiento Temporalidad
[Sistema construtiv deficiente Uso intensiva

Incorporacidn de elementos

18
1 [Sales de temreno - superficie
20 [sales cel sgua o are
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PATOLOGIAS SEGUN 5U

ORIGEN

RECOMENDACIONES
1 [cubierta g|Alteizar
Limpieza y saneamiento, reajuste o reposicién de duelas 2 [Puertas 10 [Dintel
sueitas o dafiadas y refuerzo cel soporte, con posterior sellzdo | 3 |Ventanas 11 |Traceria
protector 4 [Mamparas 12 |Ménsula
5 [Balustrada 13 | Zocalo
ORIGEN 6 [Comisa 14 [Gradas
FISICAS 7 [vigas 15 |Otros X
MECANICAS 8 |Columnas 16 |Entablado - piso exterior
QUIMICAS
BIOLOGICAS 1 [Elemento estructural 3 [Acabado
ANTROPICAS | 2 [revestimiento | %14 Jotros 1
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HUMEDAD SUCIEDAD
P (PATOLOGIA) \ 1 [Fiftraccion 5 [Deposite
c (causa) 2 |Capianidad & |Lovado dferencial
L {LOCALZACION P u 3 |Condensacidn EROSION
U (UBICACION) = 3 |Accidental 7 [Atmosfers
DEFORMACION FISURA
i fromt e <Y 8 [Flecha 14 [saporte
" 9 [Pandec 18 [Acabado
| me DES?
‘ 11 [Alabeo y torsion 16 [Abombamiento
GRIETA 17 |Caida
: 12 Carga o vibraciones | EROSION

13 | Dilatacion o contraccion

18 [Esfuerzos mecanicos

OXIDACION ¥ CORROSION

EFLORESCENCIA

18 [Sales del material T 24]oxidacion y corrosion del acero

20 [Sales externas ol material | T25[rorimersion
CARBONATACION 26 [Por areacion

21 [Carbonatacion [ 27]Por extoliaciin
ALCAUAGREGADO EROSIGN

22 [Reac_ Alcaliagregado

|1 28]erosion quimica

23 [Erosiones

FLUIDOS Y MATERIALES ORGANISMOS VEGETALES
29 [Material descompuesto [ | 34]tongos
30 Fluidos |
ORGANISMOS ANIMALES OTRAS LESIONES
31 [infestacion 35 [Microorganismes
32 [Esces y orines 36 |Proliferacion de maleza
33 [Roenecia
MAN
[Desgaste [ 2]Mala intervencien
[Vandaismo 40| Otros
[ humedad / faa ventilacion 21 [Reaccion del C02
(A4 Liuvia / 50 % | 22 [Reaccion cemento y agregados
|Cambio de temperatura 23 [Reaccion de revestimientos.
Calces 24 |Reaccion agua y oxigeno
| Copilaridad 25 |Contacto prolongado de agua
[Contraccion v expansién 26 |Exposicion al aire
Exceso de peso 27 |Areacion calida
Falla estructural 28 [Flagas
Falta de mantenimiento 29 | Descompesicion de animales
Filtracion de aguas (tuberia) 30 |Filtracion acelerantes
Filtracién de agua 31 |Umpieza
[no 12 [Golpes 32 |Presencia de aves o mamiferas
13 |Madera no preservada 33 [Abandano
DESCRIPCION GENERAL [14 [Mala ejecucion 34 | AA: humedad / falta ventilacion
15 [Sismos 35 [Faita de Impieza
16 |Empuies perpendiculares 36 |Vegetacion acelerada
Alta presencia de humedad, manchas extensas y decaloracion blanquecina superficial, con evidencia de saturacion del |17 [Asentamiento 37 [ Temporaiidad
material. 18 [Sistema construtivo deficiente 38 |Uso intensiva.
19 [Sales de terrenc - superficie 39 [Incorporacion de elementos
20 [Saies ol sguac aire 40 |Otros
OBSERVACIONES RECOMENDACIONES LOCALIZACION
1 [cubierta x| olaeizar
Exposicion directa a lluvia y escorrentia, con evacuacién  |Reemplado de piezas afectadas, corregir el drenaje v 2 [Puertas 10 | Dintel
[deficiente del agua y absorcion prolongada en el remate  |proteccion del alero, sellar puntos de ingreso de agua y limpiar | 3 |Ventanas 11 |Traceria
e cublerta y tratar la superficie con producto hidréfugo y antifiingico. 2 [Mamparas 12 [V
5 [Balustrada 13 |Zécalo
ORIGEN 6 [Comisa 14 [Gradas
FISICAS 7 [vigas 15 |Otros
06DIGO DE CLASIFICAOION DE MECANICAS 8 [Columnas 16 |Entabiado - piso exterior
PATOLOGIAS SEGUN 5U VTS
ORIGEN
BIOLOGICAS 1 [Elemento estructural x| 3 [Acabado
ANTROPICAS | 2 [revestimiento | T4 ot {




MIGUEL CABASCANGD BICA D Escaleras

FICHA PATOLOGICA A BORACIC 18/07/2025
DESCRIP DEL PRO
o o DUELA DE MADERA aup. RIOBAMBA DIRECCIO CALLE ELOY ALFARO Y PADRE LOBATO
ARO D R 1950 OOUIA YARUQUIES
oLO

HUMEDAD SUCIEDAD

P (PATOLOG(A) %505 L PAREDES. CUBIERTA RA 1 [Filtraccion 5 [Deposite

C (causAl 2 |capilaridad 6 |Lavado diferencial

L {LOCALZACION P u 3 |Condensacidn EROSION
U {UBICACION) = 4 |Accidental 7 [Atmostera

DEFORMACION FISURA
8 [Flecha 14 [saporte
9 [pandec 15 [Acabado
me DES?
F b 11 [aiabeo y torsion 16 [Abombamiento
I GRIETA 17 |Caida

12 [Carga o vibraciones EROSION

13 | Dilatacion o contraccion

18 [Esfuerzos mecanicos

EFLORESCENCIA/ OXIDACION ¥ CORROSION

8l H 18 [Sales del material T 24]oxidacion y corrosion del acero
) 20 [Sales externas ol material | 125 ]For mersion
CARBONATACION 26 [Por areacion
[20] 21 [Carbonatacion [ 27]Por extoliaciin
qml ALCALAGREGADO EROSIGN
22 [Reac_ Alcaliagregado |1 28]erosion quimica

23 [Erosiones |

FLUIDOS Y MATERIALES (DRGANISMOS VEGETALES

29 [Material descompuesto [ | 34]tongos
30 Fluidos |
‘ORGANISMOS ANIMALES OTRAS LESIONES

31 [infestacion Microorganismes

EAL

32 |Escesy orines Proliferacion de maleza

33 |Roenecia

MAN
| 37[pesgaste [ 2]Mala intervencien

38| Vandalismo 40 |Otros
4 humedad / faha ventilacion 21 [Reaccion del CO2

(A4 Liuvia / 50 Reaccion cemento y agregados

[Cambio de temperatura Reaccion de revestimientos

[Catces Reaccion agua y oxigeno.

Capilaridad Contacto prolongado de sgua

[Contraccion v expansién Exposicion 3l aire

Alreacién calida

Falla estructural

Plagas

Falta de mantenimiento Descomposicién de animales

Filtracion de aguas (tuberia) Filtracion acelerantes

1
2
3
]
5
&
7 [Exceso de peso
8
El
110
11

Filtracién de agua Limpieza

X [Golpes Presencia de aves o mamiferas

[no

s B|g|ylaE| e uEE8 B BNRREER

12
D 47 13 |Madera no preservada Abandono
DESCRIPCION GENERAL [14 [Mala ejecucion AA: humedad / falta ventilacion
15 [Sismos Falts de Impieza
Se identifica Ia presencia de suciedad oscura y manchas irregulares concentradas en el z6caloy parte inferior de los mures, |16_| EmPujes perpendiculares Vegetacion acelerada
lgeneradas por el lavado diferencial producto de la humedad ascendente capilar. Estas manchas son el resultado de la [17 |Asentamiento | Temporalidad
[evaporaciin del agua contenida en el muro, que deja residuos y suciedad en la superficie del acabado, 18 |sistema construtivo deficiente Uso intensiva
1 [Sales de temreno - superficie Incorporaciin de elementos
20 [Saies ol sguac aire x | 40 |otros
OBSERVACIONES RECOMENDACIONES LOCALIZACION
Diagndstico puntual de humedad capilar 1 [cubierta g|Alteizar
o se observan lesiones estructurales, La afectacion es | IMPIeza de superfiias con métodos no abrasivos 2 [Puermas 10 |Ointel
S Gt 7 Sipersite | Plicacion e barrera amlhumedjt: 3/ T i ry pry e
la humedad en el muro. Hegarbipe el A g e 2 |Mensula
5 [Balustrada 13 |Zécalo
ORIGEN 6 [Comisa 14 [Gradas
FISICAS 7 [vigas 15 |Otros
06DIGO DE CLASIFICAOION DE MECANICAS 8 [Columnas 16 |Entabiado - piso exterior
PATOLOGIAS SEGUN SU OIS
ORIGEN
BIOLOGICAS 1 [Elemento estructural 3 [Acabado

ANTROPICAS | 2 [revestimiento | T4 ]otoes




MIGUEL CABASCANGD

FICHA PATOLOGICA
6 18/07/2025
DESCRIP DEL PRO
D o BARANDAL aup RIDBAMBA D 6 CALLE ELOY ALFARO Y PADRE LOBATO
RO D 1950 o YARUQUIES
oLo
o
HUMEDAD SUCIEDAD
P (PATOLOGIA) ¥S05 I PAREDES. CUBIERTA  ESTRUCTURA 1 [Fittraccion 5 [Deposite [
C (causa) 2 [capitaridad 6 |Lavado dierencial [x
L {LOCALZACION P u 3 |Condensacidn EROSION
U (UBICACION) — 4 JAccidental 7 [Atmostera |
DEFORMACION FISURA
8 [Flecha 14 [saporte [
9 [pandec 15 [Acabado |
| e DESP
- 11 [aiabeo y torsion 16 [Abombamiento [
i GRIETA 17 Caida |
12 [Carga o vibraciones EROSION
[: | 13 | Dilatacion o contraccion 18 [Esfuerzos mecanicos [x
| EFLORESCENCIA GXIDACION Y CORROSION
18 [Sales del material T 24]oxidacion y corrosion del acero
20 [Sales externas ol material | T25[rorimersion
CARBONATACIGN 26 |Por aireacion
21 [Carbonatacion [ 27]Por extoliaciin
ALCAUAGREGADO EROSION
22 [Reac_ Alcaliagregado |1 28]erosion quimica
2 23 [Erosiones |
FLUIDOS Y MATERIALES ORGANISMOS VEGETALES
29 [Material descompuesto [ | 34]tongos [
30 Fluidos | |
ORGANISMOS ANIMALES OTRAS LESIONES
Infestacion 35 [Microorganismes
Esces y orines 36 [Prolferacion de maleza
Roenecia
MAN
| 37]oesgaste | ] 39[mata intervencién i
38| Vandatismo 40| Otros
[An: humedad / faita ventilacion 21 [Reaccién del C02
[#a Uuvia / 501 22 [Reaccion cemento y agregados
|Cambio de temperatura 23 [Reaccion de revestimientos.
Calces 24 [Reaccion agua y oxigeno.
| Copilaridad 25 |Contacto prolongado de agua
[Contraccion y expansion 26 |Exposicion 3l aire
Exceso de peso 27 [Areacion calida
Falla estructural 28 [Flagas
Falta de mantenmiento 29 [Descomaasicion de animales
Filtracion de aguas (tuberia) 30 [Fitracion acelerantes
Filtracién de agua 31 [Limpieza
12 [Golpes 32 [Presencia de aves o mamiferos
[13 [Madera no preservada 33 [Abandono
DESCRIPCION GENERAL 14 [Mala sjecucion 34 |AA: humedad / falta ventilacion
15 [skmos 35 |Falta de Impieza
16 [Empujes perpendiculares 36 |Vegetacion acelerada
i ) 17 [Asentamiento 37 | Temporalidad
Desgaste generalizado, decoloracion, pequerias fisuras y pérdida superficial de material por T T 810w e x
19 [Sales de termeno - superticie 39 Incorporacien de elementos
20 [Sates ol agua o are 40 [Otros
OBSERVACIONES RECOMENDACIONES LOCALIZACION
1 [cubierta 9|Alfeizar
Exposicion continua a sol, lvia y cambios térmicos yflta |[11290 4 s2neamiento, resane de fisuras menores y aplicacion 2 [Puertas 10 [Dintel
e proteccion superficial de sellador y protector para madera de exterior con 3 [Ventanas 11 [Traceria
mantenimiento periddico 2 [Mamparas 12 |Ménsaa
5 [Balustrada 13 |Zocalo
ORIGEN 6 [Comisa 14 [Gradas
FISICAS 7 |Vigas 15 [Otros X
06DIGO DE CLASIFICAOION DE MECANICAS. 8 [Columnas 16 |Entablado - piso exterior
PATOLOGIAS SEGUN SU OIS
ORIGEN
BIOLOGICAS 1 [Elemento estructural 3 [Acabado
ANTROPICAS | 2 [revestimiento | T4 ]otoes {




MIGUEL CABASCANGD

FICHA PATOLOGICA
18/07/2025
DESCRIP DELPRO
: D o TEIAS CUBIERTA CIUDAD RIOBAMBA DIRECCIG CALLE ELOY ALFARQ Y PADRE LOBATO
RO D 6 1950 RO YARUQUIES
oLO
0 SFISICAS.
HUMEDAD SUCIEDAD
P (PATOLOGIA) \ 1 [Fiftraccion 5 [Deposite [
C (causa) 2 |capilaridad 6 |Lavado dierencial |
L {LOCALZACION E u 3 |Condensacidn EROSION
U (UBICACION) — 4 JAccidental 7 [Atmosfera |
S A— DEFORMACION FISURA
\ CTB]33y 8 [Flecha 14 [saporte [
‘p 9 [Pandec 18 [Acabado [
l me DES?
f 11 [aiabeo y torsion 16 [Abombamiento [
GRIETA 17 Caida |
12 [Carga o vibraciones | EROSION

DESCRIPOION GENERAL

Cubierta do, mitiples pi it

g  fracturadas en zonas localizadas, con pérdida de
lcontinuidad de la superficie.

| 13 | Dilatacion o contraccion 18 [Esfuerzos mecanicos [x
I EFLORESCENCIA GXIDACION Y CORROSION
18 [Sales del material T 24]oxidacion y corrosion del acero
20 [Sales externas ol material | T25[rorimersion
CARBONATACIGN 26 [Por areacion
21 [Carbonatacion [ 27]Por extoliaciin
ALCAUAGREGADO EROSIGN
22 [Reac_ Alcaliagregado |1 28]erosion quimica
23 [Erosiones |
FLUIDOS Y MATERIALES ORGANISMOS VEGETALES
29 [Material descompuesto [ | 34]tongos [
30 Fluidos | |
‘ORGANISMOS ANIMALES OTRAS LESIONES
31 [Infestacion 35 [Microorganismos
32 [Esces y orines 36 Prolferacion de maleza
Roenecia
MAN
| 37]oesgaste | ] 39[mata intervencién i
8| vancaismo 40| Otros
[An: humedad / faita ventilacion 21 [Reaccién del c02
24 Uivia / 501 22 [Reaccion cemento y agregados
|Cambio de temperatura 23 [Reaccion de revestimientos.
[Caices 24 [Reaccion agua y oxigeno.
| Copilaridad 25 |Contacto prolongado de agua
[Contraccion y expansion 26 |Exposicion 3l aire
Exceso de peso 27 [Areation calida
Falla estructural 28 [Flagas
Falta de mantenmiento 29 [Descomaasicion de animales
Filtracion de aguas (tuberia) 30 [Fitracion acelerantes
Fitracién de agua 31 [Umpieza
[no [Golpes 32 |Presencia de aves o mamiferas
Madera o preservada 33 [Abandono X
34
35
36
37
38
39
40

Mala ejecucion

AA; humedad / falta ventilacién

Sismos.

Falts de Impieza

Empuies perpendiculares

Vegetacion acelerada

17 [Asentamiento

Temporalidad

Sistema construtive deficiente

Uso intensiva

Incorporacion de elementos

18
1 [Sales de temreno - superficie
20

[Sales del agua o aire

Otros

OBSERVACIONES RECOMENDACIONES
1 [cubierta 9| Alfeizar
B P— ki 2 [Puertas 10 [Dintel
. TSI F R ALY POV A Retiro y reemplazo de tejas dafiadas, revision del soporte y
intemperie, con posibles impactos puntusles y falta de 3 [Ventanas 11 [Traceria
reajuste general de la cublienta
mantenimiento. 2 [Mamparas 12 |Ménsula
5 [Balustrada 13 | Zocalo
ORIGEN 6 [Comisa 14 [Gradas
; FISICAS 7 [vigas 15 |Otros
CGD'GDDECMF“"?G“NDE MECANICAS 8 |Columnas 16 |Entablado - piso exterior
PATOLOGIAS SEGUN 5U VTS
ORIGEN
BIOLOGICAS 1 [Elemento estructural 3 [Acabado
ANTROPICAS | 2 [revestimiento | T4 ]otoes |




RESP MIGUEL CABASCANGO 2 Escaleras |
FICHA PATOLOGICA ABO 18/07/2025

BICA DUELA DE MADERA RIOBAMEA R CALLE ELOY ALFARD Y PADRE LOBATO
0 R 1950 AR YARUQUIES

HUMEDAD SUCIEDAD
P (PATOLOGIA) pos PARED . cumERTA | 0 1 [Firacaon 5 [oeposto T
¢ jcausa) . 2 [capiaridad 6 [Lavado diferendial |
L (Locauzacion < 1Y 3 |Condensacién El
U (uBICACIGN) c i 4 [Accidental 7 [atmostera [
DEFORMACION FISURA
Flecha 14 [soponte I
Pandea 15 [Acabado |
Desplome. DESPRENDIMIENTO
Miabea y tarsion 16 [Abombamiento |
| GRIETA 17| caic= [x
3 B = — i 7, 12 [Carga o vibraciones EROSION
13 | Diatacion o contraccion 18 [Esfuerzos mecdnicas [
| EFLORESCENCIA OXIDACIGN Y CORROSIGN
18 [Sates del material [T 24]owdacién y corrosien el acern
20 [Sales externas o material [ 25]por imersion
CARBONATACION 26 [Por aireacion
W 21 [carbonatacion [ |27 ]Por exfoiiacicn
1 ALCALAGREGADD EROSION
22 [Reac. Alcallagregado [ | 28[erosn quimica
HEE \
FLUIDOS Y MATERIALES ORGANISMOS VEGETALES
29 [Material descompuesta [ [34]Hongos
30 |Fludos I | 1
‘ORGANISMOS ANIMALES OTRAS LESIONES
31 [Infestacion 35 | Microorganismos
36

Proliferacién de maleza

32 | Esces y orines
33 |Roenecia

ELEMENTD AFECTADO

MANTENIMIENTO
| 37]pesgaste [T 29]mala intervencion [
38| vandalisma 40| Onros
AA: humedad / falta ventilacion 21 |Reaccion del CO2

[AA: Uuvia / sal Reaccién cemento y agregados.

Cambio de temperaturs Reaccion de revestimientos

Calces

1

2

3

a Reaccion agua y oxigena
5 | Capiaridad

6

7

[

]

W REE

Contacta prolongado de agua

Contraceion y expansidn 26 | Exposicidn al aire

Exceso 0 peso 27 |Aireacon calida

Falla estructural 28 |Plagas

Faita de 29 6n de animales
GRADO DE LESION ELEMENTO ESTRUCTURAL URGENCIA DE INTERVENCION Fikracion de aguns (tuberia) 30| Fitracin acelerantes

Filtracién de agua X [ 31 |timpieza

Golpes 32 [Presencia de aves o mamiferos

Madera no preservada 33 | Abandano
DESCRIPCION GENERAL Mala ejecucidn 34 [ A& humedad / falta ventilacion
Sismos 35 |Fata de impieza
I3 presencia de suciedad ascura y manchas iregulares concentradas en el z6calo y parte inferior de los i |Empties perpendicalaces 6 [Vegetacdy scslirada

muros, generadas por el lavado diferencial producta de Ia humedad ascendente capilar, Estas manchas son el resuitado |17 |Asentamiento 37 [Temporaiidad

de ia evaporacién del agua contenida an el muro, que deja residuos ¥ suciedad en Ia superficie del acabado 18 |Ssterma construtve defioente 38 | Uso intensivo
Sales de terreno - superlicie 29 |Incorporacion de elementos
Sales del agua o aire ap [oros

OBSERVACIONES ECOMENDACIONES

Diagnstico puntual de humedad capilar 1 | Cubierta 9| Alfeizar
impieza 06 superficies con métodos 1o abasGS. ;
No se observan lesiones estructurales. La afectacion es | "‘“"2 h" "h FCH0R 0 BE1AEY 2 [Puertas 10 [Oincel
superficial y estéica, unque podra agravarse s persiste(AP1AC0 de borerd by medad o es necesaro 3 [Ventanss 11 [Traceria
epintado le acabados solo i d
1a humedad en el muro. i = 4 [Mamparas 12 [Ménsula
§ [Balvstrada 1a [z
ORIGEN 8 [Comsa 14 [Gradas
FISICAS. 7 [vieas 15 [owes
C3DIGO DE CLASIFICACIOH MECANICAS 8 |Colamnas 16| Entablado - piso exterior
PATOLOG(AS SEGON SU -
ORIGEN “
BOLOGICAS 1 [Elemento estructural 3 [Acabado

ANTROPICAS | 2 [Revestimienta | x| 4 oros 1




MIGUEL CABASCANGD

FICHA PATOLOGICA
18/07/2025
DESCRIP DEL PRO
: D o PUERTA DE MADERA  [SUIE) RIDBAMBA D 6 CALLE ELOY ALFARO Y PADRE LOBATO
RO D 6 1950 RO YARUQUIES
oLo
o SFISICAS.
HUMEDAD SUCIEDAD
P (PATOLOGA) A 1 [Filtraccion 5 [Deposite [
C (causa) 2 [capitaridad 6 |Lavado dierencial |
L {LOCALZACION P u 3 |Condensacidn EROSION
U (UBICACION) — 4 JAccidental 7 [Atmosfera |
= DEFORMACION FISURA
] [l I @H i 8 [Flecha 14 [saporte [
U 2 9 [pandec 15 [Acabado |
i me DES?
| 11 [aiabeo y torsion 16 [Abombamiento [
L g GRIETA 17 |Caida |
» - 12 [Carga o vibraciones EROSION
13 | Dilatacion o contraccion 18 [Esfuerzos mecanicos [
EFLORESCENCIA GXIDACION Y CORROSION
18 [Sales del material T 24]oxidacion y corrosion del acero
20 [Sales externas ol material | T25[rorimersion
CARBONATACIGN 26 |Por aireacion
e : A [Carbonatacdn T[22 [For exioraden
ALCAUAGREGADO EROSION
' 22 [Reac_ Alcaliagregado |1 28]erosion quimica
23 [Erosiones |
FLUIDOS Y MATERIALES ORGANISMOS VEGETALES
29 [Material descompuesto [ | 34]tongos [
30 Fluidos | |
I ORGANISMOS ANIMALES OTRAS LESIONES
31 [infestacion 35 [Microorganismes
32 [Esces y orines 36 Prolferacion de maleza
33 [Roenecia
TiPO MAN

| 37[pesgaste

[ x ] 33]Mala intervencien

38[vandaismo 40| Otros

1 [an: humedad / falta ventitacion 21 [Reaccion del C02

2 [Ai: Liuvia / sol % | 22 [Reaccion cemento y agregados

3 |Cambio de temperatura Reaccion de revestimientos

4 [Calces Reaccion agua y oxigeno.

5 [Copilanidsd Contacto prolongado de agua

6 [Contraccion v expansion Exposicion 3l aire

7 [Exceso de peso Alrearion calida

8 [Falla estructural Flagas

9 [Falta de mantenimiento Descomposicion de animales
ELEMENTO ESTRUCTURAL [ e T e S 10 |Filtracion de aguas (tuberia) Filtracion acelerantes

11 |Filracién de agua Limpieza

[no

DESCRIPOION GENERAL

3l intemperie

(OBSERVACIONES

Radiacion solar directa, humedad y cambios térmicos
continuos sin proteceion ni mantenimiento.

Puerta de madera con deterioro severo superficial, decoloracion y desintegracion fibrosa del material por exposicidn

12 [Golpes Presencia de aves o mamiferas
13 |Madera no preservada Abandono

[14 [Mala ejecucion AA: humedad / falta ventilacion
15 [Sismos Falts de Impieza

16 |Empuies perpendiculares Vegetacion acelerada

17 JAsentamiento Temporalidad

Sistema construtive deficiente

Uso intensiva

Incorporacion de elementos

18
1 [Sales de temreno - superficie
20 [sales cel sgua o are

sB|g|ylaE| e uEE8EBNRREER

Otros

06DIGO DE CLASIFICAOGN DE
PATOLOGIAS SEGUN 5U

ORIGEN

RECOMENDACIONES
1 [cubierta 9|Alfeizar
2 [Puertas % | 10 |Dintel
Remplazo del elemento, aplicaciin de sellador yprotector [T T
para exterior con mantenimiento periddico.
2 [Mamparas 12 | Ménsua
5 [Balustrada 13 |Zocalo
ORIGEN 6 [Comisa 14 [Gradas
FISICAS 7 |Vigas 15 [Otros
MECANICAS 8 [Columnas 16 |Entabiado - piso exterior
QUIMICAS
BIOLOGICAS 1 [Elemento estructural 3 [Acabado
ANTROPICAS | 2 [Revestimiento | |4 oues [x]




MIGUEL CABASCANGO

FICHA PATOLOGICA
18/07/2005
DESCRIP DELPRO
! D 6 ESCALERA CIUDAD RIOBAMBA DIRECCIG CALLE ELOY ALFARQ Y PADRE LOBATO
RO DE CO 6 1950 o0 YARUQUIES
oLO
. -

HUMEDAD SUCIEDAD
P (PATOLOGA) 1 [Fitraccion 5 [Deposite [
C (causa) 2 |capilaridad 6 |Lavado dierencial |

L itocauzacion Py 3 [Condensacion EROSIGN
U {UBICACIGN) L 4 |Accidental 7 [Atmostera |

DEFORMACION FISURA
8 [Flecha 14 [saporte [
9 [pandec 15 [Acabado |

me DES?

11 [aiabeo y torsion 16 [Abombamiento [
GRIETA 17 Caida |

12 [Carga o vibraciones | EROSION

13 | Dilatacion o contraccion

18 [Esfuerzos mecanicos

EFLORESCENCIA/

OXIDACION ¥ CORROSION

18 [Sales del material T 24]oxidacion y corrosion del acero
20 Sales externas ol material [ T2s]por imersien
CARBONATACIGN 26 |Por aireacion
! f il \ 21 [Carbonatacién [ 27[Por extoliacian
ALCAUAGREGADO EROSION
I 22 [Reac_ Alcaliagregado || 28]Erosion qui
I 23 [Erosiones |
FLUIDOS Y MATERIALES ORGANISMOS VEGETALES
? 29 [Material descompuesto [ | 34]tongos [
30 Fluidos | |
ORGANISMOS ANIMALES OTRAS LESIONES
Infestacion 35 [Microorganismes
Esces y orines 36 Prolferacion de maleza
Roenecia
MAN
[Desgaste T 39[Mala intervencion i
Vandatismo 40| Otros
[#4: humedad / faita ventiiacion 21 [Reaccién del C02
[#a Uuvia / 501 Reaccion cemento y agregados
|Cambio de temperatura Reaccion de revestimientos
Catces Reaccion agua y oxigeno
Copilaridad Contacto prokngado de agus

[ Contraceion v expansion

Exposicion 3l aire

Exceso de peso

Alreacién calida

Falla estructural

Flagas

ELEMENTO ESTRUCTURAL URGENCIA DE INTERVENCION

Falta de mantenimiento

Descomgosicion de animales

Filtracion de aguas (tuberia)

Filtracion acelerantes

BBl w|u|alun|alw|w|-

gsﬂgﬁﬁﬂiﬁﬂﬁgﬂﬂﬁﬁﬁﬁﬁb‘

Filtracién de agua Uimpieza
[no 12 [Golpes Presencia de aves o mamiferas
13 |Madera no preservada Abandono
DESCRIPOION GENERAL [14 [Mala ejecucion AA: humedad / falta ventilacion
15 [Sismos Falts de Impieza
16 |Empuies perpendiculares Vegetacion acelerada
La escalera de madera presenta deterioro por envejecimiento y humedad, con desgaste superficial, perdida de color y 17 |Asentamiento Temporalidad
erosién por uso, Se abserva afectacian fisica del material y posible inicio de degradacién bioldgica leve 18 [Sistema construtivo deficiente Uso intensiva X
1 [Sales de temreno - superficie Incorporaciin de elementos
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Nota: La figura muestra las fichas patologicas del bien inmueble seleccionado
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