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RESUMEN

La proteccion del patrimonio arquitectonico constituye un elemento esencial en los
procesos socioculturales, pues representa valores  historicos, simbodlicos y
comunitarios que configuran la memoria colectiva de las ciudades. En este
contexto, el centro histérico de Riobamba conserva edificaciones de alto valor
patrimonial que reflejan su evolucion urbana, social y constructiva. Entre ellas destaca
la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefior del Buen Suceso, inmueble de

caracter religioso y comunitario, vinculado a las précticas culturales y devocionales.

El edificio, construido a inicios del siglo XX como vivienda civil, ha
experimentado adaptaciones funcionales con el tiempo, incorporando usos administrativos,
comerciales y religiosos. Sin embargo, la falta de mantenimiento, la accion de
agentes ambientales, intervenciones inadecuadas y el envejecimiento natural de los
materiales han provocado un deterioro progresivo de sus elementos arquitectonicos y
estructurales, comprometiendo su estabilidad y valor patrimonial. Las patologias
presentes en muros de adobe, cubiertas de teja, cielos rasos y acabados tradicionales

evidencian la necesidad de una intervencidn arquitectonica fundamentada.

Este estudio plantea una propuesta para el inmueble, sustentada en un andlisis
historico, urbano, arquitectonico y tecnologico del inmueble. La investigacion se
apoya en levantamientos del estado actual, fichas técnicas, andlisis de patologias y revision
normativa, con el objetivo de establecer criterios de intervencion acordes con los
principios de conservaciéon del patrimonio edificado. Como resultado, se propone
consolidar la estructura, recuperar valores patrimoniales y mejorar la funcionalidad del
edificio, garantizando su conservacién y permanencia como referente cultural y social

en el centro histérico de Riobamba.

Palabras clave: Patrimonio, Intervencion, Conservacidon, Arquitectura, Religion, Casco

antiguo, Bien Inmueble, Riobamba.



ABSTRACT

The protection of architectural heritage is an essential element of sociocultural processes, as it
embodies historical, symbolic, and community values that shape cities' collective memory. In this
regard, the historic center of Riobamba preserves heritage buildings that reflect its urban, social,
and constructive evolution. Among them stands out the headquarters of the Society of Devotees

of the Lord of Buen Suceso, which is the focus of this project.

The building, constructed in the early twentieth century as a civil residence, has undergone
adaptations over time, incorporating administrative, commercial, and religious uses. However,
deterioration caused by limited maintenance, environmental factors, inappropriate interventions,
and material aging compromises its stability and heritage value. Pathologies in Adobe walls, tiled
roofs, ceilings, and traditional finishes highlight the need for a well-founded architectural

intervention.

This study proposes an intervention based on historical and architectural analysis, supported by
surveys of the current condition, pathological diagnosis, and regulatory review, with the aim of
establishing intervention criteria consistent with the principles of built heritage conservation. As a
result, the proposal seeks to consolidate the structure and restore the building’s heritage values,

ensuring its preservation as a cultural and social landmark in Riobamba's historic center.

Keywords: Heritage, Intervention, Conservation, Architecture, Religion, Historic Center, Real

Estate Asset, Riobamba.
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CAPITULO I: INTRODUCCION

El canton Riobamba, ubicado en el centro geografico de la Sierra ecuatoriana a una
altitud de 2754 m s. n. m., se constituye como un enclave histérico y cultural de vital
importancia para el pais. Su tejido urbano, heredado de procesos coloniales y republicanos,
alberga una serie de edificaciones patrimoniales que representan no solo el legado
arquitectonico del pasado, sino también la memoria viva de sus habitantes. Entre estos
inmuebles se encuentra la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefior del Buen Suceso, un
bien inmueble de caracter religioso y social, cuya presencia en el centro historico de la
ciudad ha sido testigo de multiples transformaciones urbanas, sociales y constructivas a lo
largo de los afos.

Este edificio, profundamente arraigado en las dindmicas culturales y espirituales de
la comunidad, ha experimentado un progresivo proceso de deterioro causado por agentes
atmosféricos, intervenciones inadecuadas y la falta de mantenimiento técnico especializado.
Las afectaciones en muros portantes, la presencia de humedad persistente en cubiertas y la
alteracion de sus espacios originales, han comprometido tanto su estabilidad estructural
como su valor patrimonial. La pérdida de materiales constructivos originales y la adaptacion
forzada a nuevos usos funcionales han mermado la autenticidad del bien, generando la
necesidad urgente de una intervencion arquitectonica integral que asegure su conservacion,
rehabilitacion y continuidad funcional.

Frente a este escenario, el presente proyecto de investigacion plantea el desarrollo
de una propuesta de intervencion arquitectonica que permita rescatar el inmueble desde un
enfoque técnico, histérico y contextual. El proceso se fundamentard en un diagndstico
arquitectonico y constructivo riguroso, que identifique el estado actual del edificio, evalte
los niveles de deterioro y establezca lineamientos de actuacion acordes con los principios de
conservacion del patrimonio edificado. A través de herramientas metodoldgicas tanto
tradicionales como digitales como levantamientos manuales y en AutoCAD, ademas de
elaboracion de fichas técnicas, buscando disefar una propuesta respetuosa con los valores
originales del inmueble, pero adaptada a las necesidades contemporaneas de su comunidad.

La intervencion propuesta no se limita a restaurar un objeto arquitectonico; por el
contrario, pretende activar un proceso de recuperacion funcional, simbdlico y social al
contexto urbano inmediato, ademdas de un simbolo identitario colectivo. Al ser un espacio
que conjuga funciones religiosas, administrativas y comerciales, su puesta en valor
contribuird al fortalecimiento del tejido comunitario, a la dinamizacion del centro histérico
y a la consolidacion de una memoria arquitectonica viva, proyectada hacia el futuro.
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1.1. Planteamiento del Problema

El deterioro de equipamientos patrimoniales son un desafio frecuente en
edificaciones historicas de alto valor cultural, ya que este fendmeno resulta de la falta de
mantenimiento perioddico, la exposicion a condiciones climaticas adversas y la escasa
inversion en proyectos de conservacion. La Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor del
Buen Suceso ejemplifica como el paso del tiempo y los agentes atmosféricos y animales
impactan negativamente su estabilidad estructural y constructiva, como también el
reacondicionamiento nuevo de los espacios arquitectonicos que alteran su funcionalidad y
autenticidad. Esta situacion pone en riesgo su legado y refleja una problematica generalizada
que amenaza el patrimonio cultural de la ciudad.

Es asi como la pérdida y/o cambio de materiales originales y la presencia progresiva
de humedad en muros y cubierta, han reducido su capacidad para soportar cargas, afectando
su seguridad y disminuyendo su representatividad. Ademas, el estado de los espacios
interiores limita la realizacion de actividades religiosas, administrativas y comerciales.

Es indispensable intervenir en la conservacion patrimonial para garantizar la
preservacion de este bien inmueble. Recuperar este bien asegurarda su autenticidad
arquitectébnica y permitird que siga siendo un lugar habitable, funcional y seguro,
contribuyendo al fortalecimiento del tejido social y cultural, asi como al uso sostenible de
un patrimonio significativo.

1.2. Antecedentes

La Villa de Riobamba fue oficialmente fundada el 15 de agosto de 1534 por Diego
de Almagro, tuvo su primer asentamiento a orillas de la laguna de Colta, en el sitio conocido
como Liribamba, capital ancestral del pueblo Puruhd. Este enclave fue uno de los primeros
establecidos por los espafioles en el territorio del actual Ecuador, convirtiéndose pronto en
un nucleo urbano importante dentro del sistema colonial andino. La ciudad crecio
rapidamente, desarrollando una intensa actividad agricola, comercial y artesanal, lo que
incentivd el trazado de nuevas manzanas, la apertura de caminos y la fundacion de
instituciones religiosas y educativas. Para inicios del siglo XVII, se consolidé un espacio
publico central donde se construy6 la primera plaza mayor y se levant6 el Monasterio de la
Concepcion en 1605, seguido por la casa de los jesuitas y otros conventos que configurarian
el perfil religioso de la urbe. Estas construcciones respondian no solo a las necesidades
liturgicas del momento, sino también a un modelo de dominacion simbdlica que organizaba
el espacio urbano en torno a la espiritualidad catélica impuesta por la Corona espafiola.
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Figura 1
Riobamba antes del terremoto de 1797.
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Nota: Comprende el area designada a 27 km. antes del asentamiento actual. Fuente: José Egred A. "El
Terremoto de Riobamba" (2000).

Este auge urbano y econdmico se vio abruptamente interrumpido el 4 de febrero de
1797, cuando un devastador terremoto redujo a ruinas a toda la ciudad. El sismo,
considerado uno de los mas destructivos en la historia de Sudamérica, no solo causé miles
de muertes, sino que transform6 para siempre la geografia urbana del centro andino
ecuatoriano. Segun Egred (2000) este evento natural marcd un punto de inflexion en el
desarrollo de la region, obligando a las autoridades coloniales a reubicar la ciudad en la
planicie de Tapi, a unos 20 kilometros al noreste del emplazamiento original (pag. 13). Este
nuevo asentamiento fue disefiado con una traza ordenada, siguiendo el modelo de damero
impuesto por la planificacion espafiola, destinando sectores especificos para la construccion
de templos, plazas y viviendas principales. La influencia religiosa, combinada con la
presencia de 6érdenes como los franciscanos, dominicos y agustinos, favorecié nuevamente
la consolidacion de una ciudad profundamente espiritual, donde los espacios sagrados eran
el eje de la vida urbana y social. Este proceso fundacional sentd las bases para la posterior
expansion como una ciudad estratégica del centro del Ecuador.

La reconstrucciéon de Riobamba en su nuevo emplazamiento fue un proceso
paulatino, condicionado por las limitaciones técnicas y materiales de la época, asi como por
la necesidad urgente de reubicar a una poblacion profundamente afectada. Desde los
primeros anos del siglo XIX, el cabildo municipal asign6 manzanas especificas para el
levantamiento de instituciones religiosas, priorizando aquellas 6rdenes que ya cumplian
funciones de acogida y asistencia social. Entre ellas se encontraba la congregacion de las
madres Conceptas, quienes recibieron uno de los primeros solares destinados al uso
eclesiastico. En el afio de 1801 se erigi6 un pequeio templo provisional utilizando técnicas
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constructivas tradicionales de la Sierra ecuatoriana, como el tapial, el adobe y el bareque,
unidos mediante argamasa de cal, arena y agua. No obstante, esta construccion inicial fue
consumida por un incendio en 1805, lo que obligd a su posterior reedificaciéon en
condiciones mas estables y con apoyo comunitario. Segiin Subdireccion de Cultura de la
DECH! (1999) este nuevo templo respondidé a una organizacién espacial mas definida,
permitiendo la permanencia definitiva de la congregacion en el nuevo nicleo urbano (Najas,
2000).

Con el tiempo, se continud su desarrollo urbano. En el tltimo tercio del siglo XIX y
la primera mitad del siglo XX, la ciudad plasmo6 una arquitectura destacada, con mansiones,
pequedias casas, templos y edificios que la diferenciaban de otros centros histdricos del pais.
Este periodo vio la construccion de edificaciones de estilos neoclasico, neogotico y
ecléctico, reflejando la fusion de influencias europeas e indigenas. La ciudad también
experimentd mejoras urbanisticas, como la construccion de parques, plazas y mercados,
reflejando un desarrollo urbano especial.

Figura 2

Plano de la ciudad - 1935.
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Fuente: Archivo Histérico Nacional del Ecuador, ca. 1947.

En este crecimiento y consolidacion urbana, se erige la actual Sede de la Sociedad
de Devotos del Sefior del Buen Suceso, una edificacion de mas de 100 afios de antigiiedad.
Este inmueble representa un testimonio tangible de la evolucion arquitectonica y social. La
Devocion al Senor del Buen Suceso, patrono de la ciudad, tiene sus raices en el siglo XVII.
La imagen, una escultura en madera creada alrededor de 1650, fue rescatada de los

I DECH. Subdireccion de Cultura de la Direccion de Educacion y Cultura del Honorable Consejo Provincial de
Chimborazo. Institucion publica dedicada a la gestion, promocidn y preservacion cultural del territorio provincial. Afio de
creacion: 1986.
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escombros tras el terremoto de 1797 y desde entonces ha sido objeto de veneracion por parte
de los habitantes de la ciudad. La procesion del Martes Santo, en la que la imagen recorre
las calles de la ciudad, es una manifestacion de fe que ha perdurado a lo largo de los siglos,
consolidandose como una tradiciéon emblematica de la ciudad.

Figura 3
Registro fotografico antiguo del inmueble esquinero.
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Nota: Véase la ima;geﬁ como la fuente mas e;ntigua oficial del bien patrimonial conseguia. Fuente: Archivo
fotografico de Robert S. Platt, Riobamba, ca. (1936).

El Bien concebido originalmente como vivienda privada, con una planta rectangular,
patio posterior y distribucion interna tipica de las casas urbanas tradicionales. La ausencia
de elementos devocionales en su configuracion inicial sugiere un uso habitacional temprano,
posteriormente adaptado a funciones religiosas, administrativas y comunitarias conforme
crecio la devocion al Sefor del Buen Suceso. Esta transformacion funcional se realizo de
forma progresiva, conservando en gran medida sus sistemas constructivos originales.
Actualmente, el inmueble mantiene caracteristicas como muros de adobe y ladrillo, cubierta
de teja y acabados tradicionales, y cumple un rol central en la organizacion barrial y en la
gestion de una de las manifestaciones religiosas mas representativas de la ciudad,
constituyéndose en un referente de la arquitectura popular con valor social y cultural.

1.3. Tema de Investigacion

El inmueble que actualmente alberga las actividades devocionales al Sefior del Buen
Suceso, en la ciudad de Riobamba, representa un valor cultural relevante por su permanencia
funcional y su integracion en las practicas religiosas y sociales de la colectividad. Con
declaratoria patrimonial oficial, cuenta con historia de uso, arquitectura tradicional andina y
un significado simbolico en el imaginario local que lo convierten en un bien inmueble que
merece ser conservado. Su origen fue residencial, construido a inicios del siglo XX, y que
con el paso del tiempo fue adaptado a espacio comunitario para albergar reuniones,
actividades litargicas y la organizacion de una de las procesiones mas representativas de la
ciudad.
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La presente investigacion responde a la necesidad de identificar, documentar y
proyectar una propuesta de intervencidon arquitectonica que garantice la permanencia
funcional y estructural del inmueble, tomando en cuenta su origen doméstico, los cambios
adaptativos que ha sufrido y las técnicas constructivas tradicionales empleadas. A partir del
analisis fisico y contextual, se busca reconocer las capas historicas que han definido su
configuracién actual y elaborar un diagnostico detallado que permita plantear soluciones
viables de conservacion y mejoramiento. Entre los elementos mas representativos se
destacan los muros de adobe y ladrillo, la cubierta inclinada con estructura de madera, el
cielo raso artesanal y los revoques enlucidos, todos ellos ejecutados con materiales y técnicas
propias de la region.

Por lo manifestado, la presente investigacion se enfoca en desarrollar un proyecto de
intervencion arquitectonica para el inmueble utilizado por la Devocion al Sefior el Buen
Suceso, localizado en el centro histérico de Riobamba, como un aporte técnico y cultural al
rescate del patrimonio arquitectdnico de uso social.

1.4. Objetivos

1.4.1. Generales

e Proponer un proyecto de intervencion arquitectonica constructiva para el inmueble
patrimonial de la Sede social de la Sociedad de Devotos del Sefior del Buen Suceso,
para garantizar su consolidacion estructural y adecuado uso actual.

1.4.2. Especificos

e Conocer mediante un estudio del entorno urbano inmediato el contexto territorial
para determinar las condiciones espaciales, funcionales y contextuales que inciden
en el inmueble, empleando fichas técnicas para la recopilacion de informacion.

e Identificar el estado actual del inmueble mediante el levantamiento arquitectonico
constructivo detallado que permita conocer sus caracteristicas fisicas, estructurales
y de disefio.

e Analizar los elementos arquitectonicos y diagnosticar los dafios constructivos
presentes en el bien patrimonial, evaluando las causas y el grado de deterioro, para
determinar los requerimientos de intervencion y conservacion.

e Plantear una propuesta de intervencion arquitectonica que permita la conservacion,
consolidacién estructural y el mejoramiento funcional del inmueble, garantizando el
respeto a sus valores historicos y patrimoniales.

1.5. Justificacion

La Sede de la Sociedad de Devotos del Seiior del Buen Suceso fue construida
aproximadamente hace un siglo, utilizando técnicas tradicionales propias de la arquitectura
civil de la época. La edificacion se caracteriza por su sistema estructural de adobe y cubierta
de madera, reflejando el lenguaje constructivo tipico del siglo XX en Riobamba. La
presencia de vigas de madera originales evidencia la autenticidad del conjunto, aunque
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actualmente muestran un deterioro considerable debido al paso del tiempo y a la falta de
mantenimiento especializado.

Factores ambientales como la humedad, la exposicion prolongada a cambios
térmicos y el desgaste natural han comprometido la estabilidad de varios elementos
estructurales, especialmente correas y vigas, algunas de las cuales presentan un riesgo
inminente de colapso. Este estado de vulnerabilidad no solo afecta la seguridad del
inmueble, sino que también pone en riesgo la pérdida de un testimonio valioso del desarrollo
urbano y religioso de la ciudad.

Considerando el significado histérico, cultural, arquitectonico y devocional que
representa la sede para la comunidad, la presente intervencion se plantea como una accion
urgente y necesaria. El proyecto técnico busca no solo consolidar y restaurar el inmueble,
sino también generar una memoria técnica que sirva de referencia para futuras
investigaciones e intervenciones, garantizando la preservacion de este patrimonio para las
proximas generaciones.

1.6. Metodologia y caracteristicas de la investigacion

Se fundamenta en el levantamiento y andlisis de informacion urbana, arquitectonica
y tecnolodgica, abarcando tanto aspectos historicos como condiciones actuales. Para ello, se
ejecutd un proceso de levantamiento grafico en 2D, sustentado en mediciones de campo
detalladas y registros fotograficos sistematizados. La elaboracién de planos se desarrolla
mediante herramientas de modelado digital, como AutoCAD?, complementadas con el uso
de fichas técnicas especificas y formatos de recoleccion de datos. Permitira establecer una
correlacion entre el marco teorico y la realidad fisica del inmueble, orientada a la
construccion de un diagndstico arquitectonico-constructivo integral y fundamentado.

Figura 4
Cuadro Metodol égico
ETAPA 2
Levantamiento
ETAPA 1 Investigacion
d -
Proceso macial & i
identificacion tuentes
de informacidn
-.':: ——
— —
==
¢ METODOLOGIA Analisis
Docamentacl Etapas de la investigacidn y proceso. Amalitica y
! " Explorativa

Inestigacion y
docymentacidn

ETAPA 3 a3

Y
#ﬁ:"' ETAPA 4
e P Analizar la intormacién
tOpuEeTa Politicaz de mtervencié
Provecta de Soluciém‘a los
Intervencion datos analizados

Nota: Véase el cuadro metodologico empleado para la sustentacion del proyecto. Fuente: Arq. José Guerra R.
(2003). Elaborado: Sanchez, (2025).

2 AutoCAD®. Software de disefio asistido por computadora (CAD) para dibujo y modelado 2D/3D, desarrollado por
Autodesk, Inc. y usado en arquitectura ¢ ingenieria desde 1982. Version en este documento: AutoCAD 2025 (Windows).
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CAPITULO II. MARCO TEORICO
2.1. Base tedrica del Patrimonio Edificado
2.1.1. Conceptualizacion del Patrimonio Edificado

Examinar el legado arquitectonico conlleva entender que su conservacion no se basa
en una sola teoria, sino que esta formada por diversos enfoques que aprecian su materialidad,
relevancia histérica y su componente cultural. Con el tiempo, los fundamentos que orientan
las intervenciones han cambiado, estableciendo normas técnicas como la intervencion
minima, la reversibilidad de los métodos y la compatibilidad de los materiales, considerados
claves para mantener la autenticidad de cada elemento.

Las actividades de conservacion deben comenzar con un analisis exhaustivo, que
evalue las técnicas constructivas originales, las alteraciones histdricas y la condicion actual
del edificio, asegurando que cada eleccion esté basada en una comprension completa de su
valor. De esta manera, mas que solo prolongar la vida fisica de las construcciones, se busca
cuidar su memoria colectiva y su importancia en el entorno urbano y social actual.

Modificar el patrimonio conlleva una responsabilidad tanto técnica como ética,
donde las acciones deben ser conscientes de sus efectos a largo plazo, siempre priorizando
la fiel transmision del legado cultural a las generaciones futuras.

2.1.2. Filosofia de la Conservacion

Es un proceso complicado que abarca més que la simple conservacion fisica de los
bienes. Requiere una perspectiva integral que considera los significados historicos,
culturales y sociales que representan estos edificios, ademas de vincular el PCI°. La meta no
es unicamente proteger una entidad fisica, sino también garantizar que el legado permanezca
como un componente vibrante de la identidad colectiva

La Carta de Venecia*, elaborada por el ICOMOS? (1964) establece fundamentos
clave para la conservacion del patrimonio, indicando que cualquier intervencion debe
mantener la autenticidad y la integridad del bien, asegurando que no se perturbe su esencia
historica. De acuerdo con este documento, las intervenciones deben ser minimas y
susceptibles de ser revertidas, asegurando que los cambios no comprometan la estructura ni
los elementos esenciales del inmueble.

3 Patrimonio Cultural Inmaterial (PCI): Definido por la Convencién de la UNESCO (2003). Conjunto de practicas,
expresiones y conocimientos reconocidos por las comunidades como parte de su identidad cultural, transmitidos inter
generacionalmente y asociados a contextos sociales y simbolicos especificos.

4 Carta Internacional sobre la Conservacién y la Restauracién de Monumentos y Sitios - Carta de Venecia. Adoptada en el
IT Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos de Monumentos Historicos, Venecia, 25-31 de mayo de 1964; texto
difundido por ICOMOS.

3 Consejo Internacional de Monumentos y Sitios (ICOMOS). Organizacion no gubernamental internacional fundada en
1965; o6rgano asesor del Comité de Patrimonio Mundial de la UNESCO para bienes culturales (evaluacion, monitoreo y
doctrina). Sede: Paris, Francia. Red de comités nacionales y comités cientificos internacionales que emiten cartas y guias
técnicas para la conservacion.
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Este pensamiento se basa en la idea de que el patrimonio arquitectonico es un reflejo
de la historia que debe ser entregado sin cambios a las generaciones futuras. En este sentido,
la autenticidad va més alla de retener los materiales originales; también incluye los valores
simbdlicos y culturales del bien, que son cruciales para su identidad. Ademas, la
intervencion deberia ser coherente con el bien original, empleando materiales y técnicas que
no pongan en riesgo su integridad. La carta enfatiza que no debe verse como un proceso
continuo, sino como un esfuerzo por estabilizar el bien y garantizar su proteccion sin
alteraciones innecesarias.

El patrimonio no debe ser mantenido de forma estatica, sino que debe integrarse en
el contexto social y cultural. La conservacion, por tanto, también implica un acto de
interpretacion y adaptacion, donde las decisiones tomadas durante el proceso deben basarse
en un entendimiento profundo del valor historico, cultural y arquitectonico del bien. La
restauracion no ha de convertirlo en un objeto de museo, sino permitir que siga siendo una
parte activa y relevante de la vida moderna.

2.1.3. Intervencion Patrimonial

Este campo debe ser guiado por criterios técnicos claros que aseguren la preservacion
de la autenticidad, integridad y los valores culturales de los bienes patrimoniales. Estos
criterios estan en concordancia con las regulaciones locales, como las ordenanzas
municipales o las directrices nacionales del INPC®, normativas para la conservacion del
patrimonio arquitectonico en Ecuador.

Cada accion debe ser organizada considerando el estado de conservacion del edificio,
sus valores patrimoniales y su posibilidad de uso actual, aplicando el tipo de intervencion
que se detalla en el art. 22 de la ordenanza municipal N° 0167 de Riobamba, seleccionando
el méas adecuado segin sus caracteristicas y requerimientos particulares. Asimismo, se
deben considerar los niveles permitidos para determinar el tratamiento que cada bien debe
recibir, abarcando desde medidas preventivas hasta procesos de restauracion mas complejos,
con el objetivo constante de asegurar su supervivencia material y su relevancia historica
dentro de la memoria colectiva.

2.1.3.1. Tipos

Segiin GAD Riobamba (2020) cada categoria surge de una necesidad particular
relacionada con el estado de conservacion, la funcionalidad, el grado de proteccion o las
transformaciones en el medio. Desde medidas preventivas hasta abordajes de

¢ Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC). Entidad publica con personeria juridica y competencia nacional,
adscrita al Ministerio de Cultura y Patrimonio. Creado por Decreto Supremo N.° 2600, de 9 de junio de 1978 (Registro
Oficial N.° 618, 29 de junio de 1978). Su actuacion se sustenta en la Ley de Patrimonio Cultural, expedida por Decreto
Supremo N.° 3501, de 19 de junio de 1979 (Registro Oficial N.° 865, 2 de julio de 1979)

7 Ordenanza Municipal N.°016-2020 del Canton Riobamba, que norma el ejercicio de la competencia para preservar,
mantener y difundir el patrimonio arquitectonico y cultural, y construir espacios publicos para estos fines. Aprobada el 18
de noviembre de 2020 y sancionada el 24 de noviembre de 2020 por el Concejo Municipal
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reconstruccion, su implementacion requiere un diagndstico exhaustivo, documentacion
verificable y enfoques interdisciplinarios, alineados con principios internacionales.

Tabla 1
Tipos de I ntervencion — Normativa Municipal.
Denominacion Definicion
g Medidas indirectas para evitar deterioro, mediante normas o regulaciones, sin alterar fisicamente
Preservacion .
el bien.
< Acciones permanentes para mantener estabilidad, operatividad y autenticidad material sin alterar
Conservacion .
su esencia.
Recuperacién Restauracion con posible reconstruccion parcial, basada en documentacion verificable; permite
P integracion contemporanea compatible.
ca s Intervencion estructural de emergencia ante dafios criticos, aplicando técnicas que restituyen
Consolidaciéon . . .
funcionalidad original.
Liberacién Eliminacion de elementos impropios afiadidos posteriormente, restableciendo ldgica
constructiva y configuracion original.
iy Intervencién integral para recuperar valores historicos y estéticos, con respaldo técnico
Restauracion S ..
multidisciplinario y respeto a la autenticidad.
Restitucién Sustituciéon de partes ausentes o irrecuperables, distinguiéndolas formalmente, manteniendo
coherencia espacial y proporcional.
. . r Reposicion o reubicacion de elementos originales desplazados o irreversiblemente dafados,
Reintegracion . o o
mediante técnicas como anastilosis.
Refuerzo Adicion estructural (placas, sistemas alternativos) para devolver estabilidad y capacidad
resistente a partes degradadas.
. r Reproduccion total/parcial justificada técnicamente, diferenciable del original, empleando
Reconstruccion L. .. .
técnicas tradicionales compatibles.
Remodelacién / Ajustes espaciales y ambientales para habitabilidad o funcionalidad, con posibilidad de
Complementacion  remocion sin afectar lo preexistente.
funcional
C s Traslado de piezas artisticas bajo protocolo estricto, garantizando su integridad formal y
Reubicacion L
simbodlica.
c s Eliminacion de edificaciones sin valor patrimonial que distorsionan el entorno, previa exclusion
Demolicion . . .
del inventario oficial.
Ampliacién Incremento volumétrico compatible con el bien, respetando proporcion, escala y lenguaje
P arquitectonico.
Rehabilitacion Mejora funcional adaptada a nuevos usos, manteniendo la identidad arquitectonica del inmueble.
. S Cambio de uso hacia actividades contemporaneas, conservando integridad formal y valor
Refuncionalizacion . .
patrimonial.
. o Insercion de obra nueva en contexto patrimonial, diferenciable y armoénica, sin replicar estilos
Nueva edificacion previos

Nota: Las definiciones y jerarquias fueron tomadas de la; Fuente: Ordenanza Municipal Nro. 016-2020 GAD Riobamba,
(2020).

2.1.3.2. Niveles
2.1.3.2.1. Inmuebles y conjuntos con proteccion absoluta

Para edificaciones que tienen un valor significativo en aspectos arquitectonicos,
historicos o simbolicos, que destacan por su singularidad en el entorno urbano y que
representan simbolos singulares en la memoria de la comunidad. Incluye propiedades
categorizadas como monumentos, destinadas a funciones religiosas, civiles, militares o
educativas, como templos, conventos, hospitales, oficinas del gobierno o instituciones de
ensefianza. Disponen de GP1%, que autoriza solo actividades de mantenimiento,
restauracion, estabilizacion o adecuacion a usos compatibles, sin alterar rasgos originales.

8 GP1: Categoria de proteccion absoluta segun clasificacion INPC. Solo permite acciones de conservacion, restauracion y
estabilizacion estructural. Prohibe alteracion de materiales, volumetria o sistema constructivo original.
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2.1.3.2.2. Inmuebles y conjuntos con proteccion parcial y condicionada

Edificaciones que poseen rasgos arquitectonicos importantes que, a pesar de haber
sufrido cambios parciales, conservan cualidades estéticas, tipoldgicas o urbanisticas que
validan su modificacioén cuidadosa y su adecuacion a nuevas finalidades. Cuenta con dos
niveles, GP2A’ y GP2B'°.

2.1.3.2.3. Inmuebles y conjuntos con proteccion de conjunto

Edificaciones de procedencia habitacional con valor patrimonial destacado,
reconocidas por sus caracteristicas espaciales, estéticas y tipologicas asociadas a la memoria
colectiva y a las rutinas diarias de la poblacién. Su rehabilitacion tiene como objetivo
restablecer condiciones de habitabilidad y fortalecer la identidad visual del area a la que
pertenecen, integrandose de manera armoniosa con el contexto urbano preexistente. El
ambito de accidn se refiere a una proteccion moderada (GP3), que regula la conexion con el
entorno cercano. Este cuenta con 3 niveles, siendo GP3A!!, GP3B!? y GP3C 3.

2.1.3.2.4. Edificaciones no inventariadas o calificadas como negativas

Volumenes que, debido a su tamafio, método o falta de calidad estética, modifican la
vista urbana y rompen la continuidad del ambiente. Su intervencion intenta reducir el efecto
visual o facilitar su integracion controlada en el entorno construido o historico.

Tabla 2
Clasificacion de GPO segun nivel de intervencion permitido.
Cédigo Descripcion
GPOA  Construcciones que distorsionan el entorno inmediato. Deben ser redisefiadas o reemplazadas con soluciones
integradas al lenguaje arquitectonico del sector.
GPOB  Estructuras en riesgo fisico o funcional. Requieren evaluacion técnica para definir refuerzo, restauracion o
reemplazo conforme a criterios normativos.
GPOC1 Autoriza nuevas edificaciones en lotes vacios. Deben respetar topografia, estabilidad del terreno y vegetacion
existente.
GP0C2  Exige que las nuevas implantaciones refuercen la continuidad formal y paisajistica del entorno edificado.
GPOC3 Las propuestas deben mantener proporciones, materiales y elementos tradicionales compatibles con las
construcciones patrimoniales adyacentes.
Nota: Fuente original, Ordenanza Municipal Nro. 016-2020 GAD Riobamba, (2020).

9 GP2A: Proteccion parcial. Autoriza intervenciones estructurales minimas y adecuaciones funcionales compatibles con la
tipologia arquitectonica y materiales originales.

10 GP2B: Proteccion condicionada. Permite ampliaciones limitadas o nuevas adiciones siempre que mantengan coherencia
formal, escala y relacion con el bien patrimonial.

' GP3A: Proteccion de conjunto. Controla integracién urbana, alturas, cromatica y alineamientos en sectores con
predominio patrimonial.

12 GP3B: Proteccion de entorno inmediato. Regula materiales, proporciones y lenguaje arquitectonico de edificaciones
colindantes.

13 GP3C: Protecci6n paisajistica. Supervisa relacion visual y volumétrica entre el bien patrimonial y su contexto natural o
urbano.
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2.2. Base Legal y Normativa Ecuatoriana
2.2.1. Regulaciones para la Conservacion de Edificaciones

Estd sostenida por un firme conjunto de leyes que incluye tanto normativas
nacionales como locales, con la finalidad de resguardar y mantener el legado arquitectonico
de la nacién. La Constitucion'* (2008) reconoce el patrimonio cultural como un recurso
comun, garantizando su defensa y conservacion como un derecho de todos los ciudadanos.
Asimismo, la obligacion del Estado en su proteccion esta claramente especificada en el art.
398, que enfatiza la importancia de proteger los bienes culturales para las proximas
generaciones.

2.2.2. Ley de Patrimonio Cultural y Ordenanzas

La LOC" (2016) presentan un sistema legal exhaustivo, que incentiva la implicacion
de la sociedad y las comunidades en el resguardo del patrimonio, favoreciendo acciones que
valorizan los principios historicos y culturales de los edificios. Esta normativa a nivel
nacional se apoya en las directrices proporcionadas por el INPC, cuyo objetivo es establecer
los criterios técnicos necesarios para intervenir en los bienes patrimoniales, garantizando
que las técnicas de conservacion sean reversibles, mantengan la autenticidad y no
modifiquen los aspectos esenciales de las estructuras.

2.2.3. Ordenanzas Municipales de Riobamba

A nivel local, se encuentra la Ordenanza Municipal N°016 (2020) establece el
régimen juridico y técnico para las intervenciones en bienes inmuebles patrimoniales,
definiendo los procedimientos, requisitos y restricciones aplicables a obras de
mantenimiento, conservacion, restauracion, rehabilitacion y, en casos justificados,
reconstruccion. Pone énfasis en la preservacion de los valores arquitectonicos, historicos y
culturales de los inmuebles, exigiendo que toda intervencion se sustente en estudios técnicos
previos y cuente con autorizacion del ente competente. Ademas, incluye mecanismos de
supervision, penalizaciones y seguimiento que aseguran la proteccion y autenticidad de los
bienes durante y después de las intervenciones.

Por otra parte, la Ordenanza N.° 004!® (2021) regula el mantenimiento y
la apariencia de las fachadas en areas historicas, donde dicta la obligacion de realizar un
mantenimiento constante, conservar la paleta de colores tradicional y respetar los elementos
arquitectonicos originales, como balcones, rejas y carpinteria de madera. Cualquier
intervencion necesita la autorizacion de la Direccion de Patrimonio Cultural y debe asegurar

14 Constitucion de la Republica del Ecuador. Suplemento del Registro Oficial N.° 449, 20 de octubre de 2008; aprobada
por referéndum nacional el 28 de septiembre de 2008

15 En este documento, LOC se refiere exclusivamente a la Ley Orgéanica de Cultura (Republica del Ecuador, Registro
Oficial Suplemento 913, 30 de diciembre de 2016). No debe confundirse con la Ley Organica de Comunicacion.

16 Ordenanza Municipal N.° 004-2021 - Riobamba. Norma reguladora de conservacion y ornato de fachadas en zonas
historicas y edificaciones patrimoniales. Aprobada el 5 de mayo de 2021 y sancionada el 12 de mayo de 2021

28



una coherencia estética con el entorno urbano, evitando modificaciones en materiales,
texturas o acabados. Con ello, se refuerza la proteccion visual y simbdlica de los bienes.

2.3. Determinantes de Valores
2.3.1. Puesta en Valor del Patrimonio Cultural Edificado

Implica el proceso de como ser entendido, analizado y transmitido en un contexto
cultural mas amplio, abarcando tanto sus valores materiales como los no tangibles. Se
pretende destacar la relevancia historica, social y simbolica de las edificaciones, asi como
también adaptarlos a usos actuales que fortalezcan su lugar en la memoria colectiva. Este
enfoque no se centra Unicamente en la preservacion fisica de las edificaciones, sino que
incluye la relacién con la comunidad y su papel en la formacion de identidad y cohesion
social.

Segun Feilden, B. M. (2003) el término mise-en-valeur se describe como la actividad
de realzar o renovar un bien cultural, ya sea con o sin cambios fisicos, para que su valor sea
reconocible y propagado en la sociedad. Esta perspectiva implica un conjunto de normas
técnicas y metodoldgicas que aseguren la preservacion de la autenticidad y la integridad de
los bienes, mientras fomenta su uso social, educativo y turistico. Desde esta perspectiva, el
valor patrimonial no es fijo, sino que se transforma constantemente a través de la interaccion
entre el bien, su entorno y las practicas culturales que lo rodean.

2.3.2. Valoracion del Patrimonio en edificaciones Civiles

Se los considera como testigos de una época, que reflejan las transformaciones
culturales, tecnoldgicas y sociales de una comunidad tales como edificios publicos, casas,
plazas y la estacion de ferrocarril'’, que son fundamentales para comprender el desarrollo
urbano y la evolucion de la ciudad.

Se involucra una evaluacion de sus valores historicos, arquitectonicos, técnicos y
culturales. Segtin Alois Riegl (1903) el valor historico es la conexion de la edificacion con
eventos clave de la historia local o nacional, mientras que el valor artistico est4 relacionado
con las caracteristicas de su disefio y construccidon, que incluye el uso de materiales
autoctonos, la innovacion en las técnicas constructivas o la integracion con el entorno
urbano.

Ademas, abarca aspectos sociales, ya que muchas edificaciones civiles tienen un
papel central en la vida comunitaria. Estos espacios son de encuentro, intercambio y
memoria colectiva'®. Asi, la valoracion no puede reducirse solo a un analisis estructural,
sino que debe considerar el contexto social en el que las edificaciones se insertan,
entendiendo que su valor va mas alld de su materialidad y se extiende a su relacion con la
comunidad y su capacidad para transmitir identidad y pertenencia.

17 Estacion Ferrocarril Riobamba: Construccion 1905, Ferrocarril Transandino inaugurado 1908 (E. Alfaro); estacion
Riobamba en Av. Daniel Leon Borja; tipologia industrial, nodo comercial/regional hasta 1960s.

18 Memoria colectiva: Halbwachs en La mémoire collective (1950). Concepto socioldgico; los grupos reconstruyen el
pasado en comun. En patrimonio: bienes que evocan historia, identidad y cohesion social.
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2.4. Rasgos de la Arquitectura Civil de inicios del Siglo XX

Esta época mostrd una transformacién significativa en el lenguaje constructivo y
creativo, resaltando la combinacion de tradiciones locales y corrientes contemporaneas. El
proceso fue influenciado por la reconstruccion que siguid al sismo de 1797, que fomentd
nuevas maneras de habitar y facilito la adopcion progresiva de materiales y técnicas traidas
de Europa.

Los inmuebles fueron desarrollados principalmente por clases medias y altas de la
sociedad, quienes promovieron un cambio tanto en tipologias como en ornamentos de sus
propiedades. El movimiento respondié tanto al anhelo de modernidad como a la
reafirmacion de un estatus social, resultando en composiciones arquitectonicas que variaban
entre lo clasico y lo variado.

Respecto a las técnicas constructivas, se continu6 utilizando materiales tradicionales
como adobe y tapial, por su facil obtencion y compatibilidad con el clima local. Pero, se
introdujeron innovaciones tales como el ladrillo cocido, comun en las fachadas, y el hierro
forjado en elementos decorativos. Dando origen a la arquitectura mixta.

El disefio urbano establecio un tejido denso, caracterizado por parcelas dispuestas en
un patrén rectilineo, entradas directas desde la calle, patios interiores!® funcionales y una
clara organizacion espacial.

Frangoise Choay (1992) argumenta que la importancia del patrimonio no radica en
su habilidad para satisfacer las necesidades actuales, sino en su rol de recordar la historia,
ya que permite mantener viva la memoria compartida y refuerza la conexion de la
comunidad con su historia.

2.4.1. Caracteristicas Arquitectonicas Vivienda Civil

Estas edificaciones, se distinguen por una coherencia morfoldgica, espacial y
constructiva que responde tanto a condiciones locales como a influencias foraneas. Lejos de
reproducir de manera literal las tipologias coloniales, estas estructuras reinterpretan
elementos tradicionales en funcion de nuevas demandas urbanas, habitacionales y
simbolicas.

Segun Salazar-Silva, et al. (2024) indica que, en la ciudad, las construcciones
historicas de la época republicana se definen por el estilo de vivienda que gira alrededor de
un patio central de dos niveles, ademas con lineas de fachada regulares (pag. 90).

19 Patio interior: (Siglo XVIII-XX). Nicleo organizador; ventilacion, iluminacion y control térmico pasivo. Espacio social
y productivo (huertos, talleres).

30



Figura 5 Ejemplo original de la tipologia de patio romano.
Ejemplo original dela tipologia de patio romano.

Fuente: Gonzalez Capitel, A. (1995). La arquitectura del patio. Madrid: Akal, p. 156.

El patio central generalmente tenia una forma cuadrada con pasillos alrededor, que
facilitaba la entrada de luz y ventilacion a los espacios, ademas de funcionar como zona de
transito y, en ciertos casos, para actividades productivas como huertos o talleres. Ademas de
garantizar privacidad a los espacios adyacentes. Su tamafio se ajustaba a la dimension de la
propiedad: en casas mas grandes podia medirse entre 8 y 12 metros de lado, mientras que en
edificaciones mas pequefias se podia disminuir a 4 o 6 metros, conservando asi su funcion
esencial en el disefio del hogar. Los accesos se resolvian mediante portones de madera de
doble hoja, frecuentemente ornamentados con herrajes de forja artesanal.

Segun Salazar-Silva, et al. (2024) en el aspecto constructivo, se emplearon sistemas
de muros portantes de adobe reforzados con cadenas de madera y entrepisos del mismo
material. En edificaciones de mayor jerarquia, se incorporaron ladrillo cocido, mortero de
cal y cimentaciones en piedra o concreto. Las cubiertas, mayoritariamente a dos aguas, eran
de estructura de madera recubierta con teja de barro; en ciertos casos se reemplazaron por
planchas metalicas como expresion de modernidad técnica (pag. 3-4).

Las aberturas verticales alargadas, rodeadas de marcos decorativos de yeso o piedra,
muestran la huella del neoclasicismo?° en el disefio de las fachadas, junto a las molduras en
los cornisas, pilastras y frisos. En el interior, se empleaban materiales como baldosas, suelos
de madera con machihembrado, techos decorados con molduras, zdcalos y vitrales, lo que
reflejaba un sentido estético que se alineaba con los deseos de distincion social.

2.4.2. Sistemas Constructivos

Se refiere a la recopilacion organizada de componentes, materiales y técnicas que
constituyen la base fisica de una edificacion. Este conjunto estd determinado por elementos

20 Estilo arquitectonico europeo (1750-1830) inspirado en la antigiiedad cléasica. Basado en simetria y proporcion. En
Ecuador se difunde 1880-1920, visible en Quito y Riobamba, con columnas déricas y ornamento sobrio.
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historicos, culturales, tecnoldgicos y ambientales, definiendo tanto cémo se ensamblan los
distintos elementos como el comportamiento estructural de la edificacion.

De acuerdo con lo mencionado por Feilden (2003) entender la estructura y los
materiales del disefo original es crucial en cualquier labor de conservacion de edificios. Esto
facilita una intervencion que respete la logica constructiva del lugar. No prestar atencion a
esta vinculacion puede conducir a cambios fisicos o mecanicos que perjudican su
estabilidad, autenticidad o resistencia a lo largo del tiempo (pag. 109).

2.4.2.1. Elementos Estructurales

Partes que integran el sistema fundamental de soporte del edificio. Su funcion es
sostener las cargas tanto permanentes como las que varian, ademds de moverlas al suelo.
Incluyen cimientos, paredes de carga y vigas principales. Su disefio determina la logica
estructural de la construccion y afecta su respuesta ante factores como su peso, sobrecargas
y temblores.

2.4.2.1.1. Cimientos

Forma la esencia de la estructura y distribuye las cargas verticales al suelo de manera
equitativa. Su implementacion estd basada en el conocimiento practico regional,
adaptandose a la firmeza del terreno y a los materiales que se pueden utilizar. Estas bases,
que por lo general se encuentran debajo de los muros que soportan el peso, aseguran la
estabilidad gracias a su peso, su disefio escalonado o su ajuste, siempre que se cuente con
una proteccion adecuada contra la humedad.

2.4.2.1.1.1. Base de piedra

Es la solucién mas comun, esta formado por piedras naturales colocadas a mano en
surcos continuos que siguen el contorno de los muros estructurales. La eleccion y el arreglo
varian de acuerdo con el tipo de roca que se disponga, utilizando bloques irregulares o semi
abrasados que favorecen el asentamiento y la distribucion de cargas. Como explica Coral
(2019) que, en las construcciones autoctonas de Chimborazo, esta técnica es resultado de
una practica empirica fundamentada en la experiencia local y la disponibilidad de materias
primas. La conexion entre las piezas se realiza mediante encaje y gravedad, aunque también
se utiliza una mezcla de cal y arena para asegurar la estabilidad del conjunto (pag. 47-48).

32



Figura 6
Cimentacién de Piedra.
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Fuente: Gernot Minke, Earth Construction Handbook (2000).

Estas bases exhiben un comportamiento confiable ante cargas verticales y se ajustan
adecuadamente a los terrenos diversos de la Sierra Central. Su volumen y forma permiten
manejar ligeros movimientos diferenciales sin poner en riesgo la estabilidad de la estructura.
Como indica Vallejo Choez y Mena Mora (2019), la utilizacion de piedra en la parte inferior
de los muros funciona como una defensa natural contra la humedad, mientras que su
colocacion en escalera o sobresaliente marca el inicio del muro portante (pag. 33). La
persistencia de estas técnicas en construcciones historicas de Riobamba y sus alrededores
respalda su efectividad estructural y su compatibilidad con sistemas de adobe o tapial,
siempre que se garantice un adecuado drenaje de agua y continuidad en la construccion.

2.4.2.1.1.2. Fundacion en Cangahua

Es un material de toba volcanica compactada, se ha utilizado histéricamente como
un fundamento en 4reas donde emerge naturalmente. Segtin los autores, en la Tola?!, las
construcciones tradicionales mezclan cimientos de piedra y cangahua bajo muros de adobe,
apoyando estas estructuras en un terreno firme y utilizando mortero de barro o cal para
mejorar la union. Los bloques se extraen a mano del suelo y se instalan en zanjas poco
profundas siguiendo el disefio de los muros de carga. Dado su riesgo ante la exposicion
prolongada a la humedad, es aconsejable protegerlos con sobrecimientos aislantes, drenajes
y ventilacion en las bases de los muros. Su longevidad depende de evitar que entren en
contacto directo con el agua y de asegurar la continuidad en el proceso de labrado y apoyo
de los bloques, lo que contribuye a mantener su estabilidad estructural durante muchos afios.

21 Barrio patrimonial del Centro Historico de Quito, consolidé su trazado hacia fines del siglo XIX sobre un asentamiento
documentado desde 1629, siendo uno de los primeros sectores residenciales periféricos de la ciudad.
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Figura 7
Cangahua.

Fuente: Guerra, J. (2014) Bloques de cangahua.

2.4.2.1.2. Muros Portantes

Cumple con la funcidn de recibir y trasladar las cargas verticales desde el techo hasta
la base de la estructura, ademas de definir y delimitar el espacio del inmueble. Se crean como
cuerpos solidos y gruesos, buscando estabilidad a través de su propio peso y resistencia por
su compactacion. Su disefio responde al esquema estructural del edificio y su adecuado
funcionamiento depende de la continuidad en altura, la relacion entre la longitud y el grosor,
asi como la calidad de los materiales empleados. En muchos casos, también desempenan la
funcion de regular la temperatura y el sonido, gracias a su masa e inercia.

2.4.2.1.2.1. Adobe moldeado

Se distingue por la utilizacién de bloques elaborados con una mezcla de tierra
arcillosa, agua, paja y fibras vegetales, los cuales son comprimidos en moldes de madera y
secados al sol hasta que logran la rigidez adecuada. Estos componentes se organizan en filas
horizontales, conectados con mortero de barro o cal, buscando juntas uniformes y
continuidad en las superficies para asegurar un buen rendimiento estructural.

Segln las investigaciones de Achig Balarezo et al. (2013) la fuerza del muro no se
basa en cada bloque individual, sino en como interactiian entre si, la calidad del mortero y
la gestion de la humedad. Los autores indican que la pérdida de cohesion, la erosion en la
base y la penetracion de agua son los factores mas significativos de deterioro (pag. 72—73).
Por lo tanto, se sugiere incluir cimientos impermeables, aleros amplios y acabados que
faciliten la ventilacion del material, estrategias que garantizan un comportamiento mecanico
superior y una mayor vida util de las paredes.

34



Figura 8
Ampliacién de una vivienda con muro de adobe portante: Quingeo.

Fuente: Achig Balarezo et al. (2019, pag. 41). Arquitectura tradicional del Ecuador.
2.4.2.1.2.2. Muro de piedra

Se elaboran utilizando mampuestos?? naturales colocados manualmente, con o sin el
uso de mortero, dependiendo de la forma y resistencia del material. En construcciones
antiguas, a menudo se localizan en las plantas bajas o cimientos, donde la masa del muro
contribuye a la estabilizacion de la edificacion y a la distribucion de las cargas verticales
hacia la base. Los minerales pétreos de formas irregulares se ensamblan con precision para
alcanzar una union soélida, mientras que las piedras labradas se disponen en filas mas
uniformes unidas con mortero de cal o tierra. Generalmente, el grosor excede los 60 cm, lo
cual proporciona rigidez y resistencia ante presiones de compresion.

De acuerdo con Achig Balarezo et al. (2019) el rendimiento efectivo de estos muros
estd condicionado a la correcta organizacion de los elementos, la continuidad del aparejo?
y un adecuado control de la humedad. Se sugiere proteger la base con cimientos
impermeables y aleros amplios, asi como emplear recubrimientos transpirables que
prevengan la acumulacion de agua y la erosion del material. Estas recomendaciones ayudan
a mantener la estabilidad de la estructura y a extender la durabilidad del sistema constructivo
(pag. 40-42).

22 Pieza pétrea natural o artificial utilizada en fabricas de mamposteria, colocada manualmente y trabada con mortero o en
seco, destinada a resistir esfuerzos de compresion y conformar el cuerpo estructural del muro.

23 Patrén constructivo que define como se disponen las piezas de una fabrica (piedra, ladrillo o adobe) para asegurar
estabilidad y trabazon.
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Figura 9
Boceto Muro de piedra.
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Fuente: Zardoya, A. (2020). Muros de sillares recibidos en seco.

2.4.2.1.3. Columnas

Soportes verticales que agrupan y trasladan tensiones estructurales desde techos o
partes planas hacia el sistema de fundacion. Se emplean para generar luces espaciales,
mantener pasillos o crear puntos de enlace entre areas sin requerir paredes continuas.

La seleccion del material esta relacionada con su resistencia, estabilidad dimensional
y facilidad de manipulacion. Es habitual usar madera, piedra sélida o componentes
ensamblados en modulos, con una base sélida y uniones superiores adaptadas al resto de la
estructura. Las dimensiones, altura y proporcioén deben alinearse con el peso que soportan y
la distancia entre los elementos horizontales. La eficacia de su funcionamiento depende del
correcto alineamiento vertical, del soporte adecuado sobre la base y del empalme rigido o
flexible con vigas o techos.

2.4.2.1.3.1. Soportes de madera

Estos desempenan un papel crucial en pasillos, portales y areas al aire libre donde
reemplaza a los muros de carga para soportar techos y pisos. Los pilares se colocan de
manera alineada sobre zdcalos de piedra que los protegen del contacto directo con el suelo,
lo que previene el dafio por humedad y mejora la estabilidad del conjunto.

Ademads, su uso es en componentes verticales como horizontales, formando
estructuras de columnas y vigas unidas mediante ensamblajes a media madera?*, espiga® o
caja’® y espiga. La seleccion de este material se basa en su disponibilidad local y en la
necesidad de contar con piezas secas, rectas y resistentes. En la zona se utilizan especies

24 Media madera: unién por rebaje parcial de dos piezas que permite su traslape y continuidad estructural.
25 Proyeccion prismatica de encaje en una cavidad correspondiente, asegura continuidad y transmision axial en uniones.
26 Cavidad tallada que recibe la espiga, generando una unién macho-hembra de alta rigidez y precision dimensional.
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como aliso, eucalipto y capuli, valoradas por su excelente respuesta mecanica y su
durabilidad natural. Estas maderas, si se escogen y protegen de manera adecuada, aseguran
la continuidad estructural y la solidez del sistema de construccion.

Figura 10
Columna de madera.
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Fuente: Rosales, M. G. (2018). Detalle de cimentacion con pilotes.

2.4.2.1.3.2. Piedra monolitica

Los pilares de este material son componentes comunes en los arcos y pasillos.
Elaboradas a partir de grandes sillares>’ de toba volcanica o andesita, cuentan con bases y
capiteles®® conectados que facilitan una transferencia directa de peso hacia los cimientos.
Su utilizacién se enfoco en pasillos interiores y fachadas, donde la exposicion a la humedad
hacia que la madera fuera menos resistente. La superficie suele mostrar las huellas del
trabajo manual y, en ciertas situaciones, hay simples molduras en el capitel que destacan su
funcién tanto estructural como ornamental?’.

27 Bloque de piedra labrado con caras regulares, dispuesto en hiladas para formar fabricas pétreas.

28 Elemento superior del soporte vertical que media la transmision de cargas entre el fuste y el arranque del arco o
entablamento; su geometria y molduracion determinan la transicion estructural y expresiva del conjunto.

2 Elemento o tratamiento destinado a resaltar valores formales, proporciones o detalles constructivos mediante recursos

decorativos aplicados o integrados a la estructura
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Figura 11
Columna en piedra - Base cuadrada.

Fuente: Taller de Arte en Piedra. (Catalogo web).

Este tipo de componente integra aspectos estructurales y belleza visual. Las
dimensiones alargadas y la terminacion artesanal reflejan la maestria en el trabajo de la
piedra en la arquitectura autoctona andina. Aln se pueden encontrar ejemplos semejantes en
casas y monasterios del casco antiguo de ciudades como Quito, Cuenca o Riobamba, donde
se forman sistemas combinados de piedra y madera en los cuales la viga superior se apoya
directamente sobre el soporte de piedra. Su perdurabilidad evidencia la adaptacion de
métodos locales a los materiales en uso y su capacidad para resistir el paso del tiempo.

2.4.2.1.4. Vigas

Elementos horizontales que tienen la finalidad de cargar y mover las fuerzas de
techos o pisos hacia las estructuras verticales, como muros o pilares. Segtin el MIDUVI?°
(2014) operan principalmente a través de flexion y garantizan la estabilidad del sistema
estructural y resistente a actividad sismica, facilitando el cubrimiento de grandes luces sin
interrupciones (pag. 43). La colocacion se define por la direccion estructural, luz y
resistencia, con separaciones que varian entre 1,00 y 2,50 m de acuerdo con la carga prevista.

Las uniones se realizan mediante técnicas convencionales de carpinteria de
encastres, evitando la inclusiéon de componentes metéalicos. La efectividad estructural
depende de la alineacion precisa, la continuidad y la relacion entre la luz y la altura de la
seccion. En ciertos casos se emplean bases o placas intermedias que optimizan la
distribucion de las cargas hacia los elementos inferiores. Las variedades incluyen el aliso,
eucalipto o capuli, seleccionadas por sus caracteristicas y disponibilidad en la region.

30 Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), creado en 1979, Quito; entidad reguladora de vivienda,
desarrollo urbano y construccion en Ec. mediante la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC) vigente desde 2014.
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2.4.2.1.4.1. Sistema estructural en madera

Formado por elementos lefiosos en formas rectangulares o cilindricas, dispuestas de
acuerdo con la direccion principal de carga. En zonas rurales se emplean troncos poco
procesados elegidos por su rectitud y longitud, mientras que en edificaciones se trabajan
manualmente hasta lograr secciones rectangulares que faciliten la unidon con otros elementos
del tejado.

Estas vigas actian como soporte para la fijacion de correas, tablones o sistemas de
techo mixta. Su resistencia depende del tratamiento previo de la madera, de la proteccion
contra la humedad y de una ventilacion adecuada del sistema de techado.

2.4.2.1.5. Cerchas

Estructura triangulada para cubiertas inclinadas, que distribuye las cargas hacia los
soportes verticales. El disefio permite cubrir grandes luces sin apoyos intermedios, siendo
muy eficiente

Compuesta por pares diagonales que definen la inclinaciéon y funcionan a
compresion, un tirante inferior principal que actiia en tension para mantener la estabilidad
del sistema, y un rey o pendoldn central que conecta la cumbrera con el tirante, facilitando
la redistribucion de fuerzas. Los tornapuntas y montantes refuerzan los planos estructurales,
estabilizan la triangulacién y previenen pandeo.

Las conexiones son realizadas con precision en encastres o amarres tradicionales.
Segun Vallejo et al. (2019) se hace el uso de cabuya, cuero o sogas naturales para asegurar
los nudos principales (pag. 72). Estos elementos, al operar por tension y friccion, aseguran
la cohesion del sistema y permiten cierta flexibilidad ante deformaciones, lo que ha
contribuido a su durabilidad a lo largo del tiempo. En algunas ocasiones se utilizan clavijas
0 pernos pasantes, especialmente en areas de mayor carga, asegurando la efectiva
transmision de fuerzas.

Figura 12

Detalle de Cercha - Tipo 3 segin los planos.
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Nota: Véase el plano a detalle en Anexo 16 — Lamina 16. Elaborado: Sanchez, (2025).
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Este sistema reduce los empujes laterales sobre los cerramientos, manteniendo su
integridad. El adecuado funcionamiento de la cercha depende de la exactitud en la geometria
del ensamblaje, la rigidez de las uniones y la estabilidad de los apoyos. La implementacion
de amarres naturales, junto con el ajuste manual de las piezas, refleja una combinacion de
conocimiento practico y eficiencia estructural, caracteristica de la arquitectura civil a
principios del siglo XX.

2.4.2.2. Elementos Sobre estructurales
2.4.2.2.1. Componentes de cubierta
2.4.2.2.1.1. Madera

La solucion mas comun sobre sistemas de techado, cuentan con peso ligero y gran
disponibilidad local. En la estructura superior, funciona como conexion entre las cerchas y
el material de proteccion superior, tales como las tejas.

Las correas estan dispuestas de manera transversal a los pares de forma ordenada.
Sobre ellas se coloca el tiriado o entablado, creando una superficie continua para la fijacion
del revestimiento final. Esta superficie contribuye a la rigidez del sistema, actuando como
diafragma. Se emplean maderas como el eucalipto, o capuli por su durabilidad. Su
preservacion depende de tratamientos protectores contra la humedad y plagas, asi como de
una buena ventilacién en el espacio bajo el techo. La eficacia estd influenciada por la
continuidad estructural entre correas y cerchas, la disposicion de las fibras y el
mantenimiento del contenido de humedad.

Figura 13
Detalles de conexion entre correas y tiriados de madera.

BN

Elaborado por: Sanchez, (2025).

2.4.2.2.1.2. Metal

Empleado para cubrir espacios pequefios o abiertos como patios internos, pasillos y
expansiones. Su aplicacion complementa la cubierta principal, ofreciendo resguardo contra
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la lluvia y la radiacién sin alterar la estructura original. Estas se colocan sobre marcos
secundarios, con perfiles delgados, adaptindose a la inclinacién existente o creando
extensiones en techos planos segun la necesidad.

Figura 14

Uso de cubierta emergente con metal/acero.
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Nota: Véasela imagen como referente de cubierta emergente con perfiles de acero y vidrio laminado
transliicido mate. Fuente: ArchDaily (2016), Cubierta del Monasterio de San Juan / BSA, Burgos, Espana.

Seglin la normativa del MIP®! (2013) para prevenir la oxidacién y prolongar su
durabilidad es necesario el uso de pintura anticorrosiva. Su instalacion es rapida y su
mantenimiento es reducido, asegurando impermeabilidad y durabilidad, manteniendo la
armonia visual con el sistema de techado tradicional.

2.4.2.2.1.3. Vidrio

Es empleado para solucionar y mejorar la entrada de luz natural y ventilacion en
proyectos que necesitan preservar la estructura existente. Su ligereza y transparencia
facilitan una integracion efectiva sin poner en riesgo el sistema original.

El vidrio templado o laminado de seguridad son elegidos por su resistencia a
impactos, regulacion térmica y durabilidad. Los paneles se colocan sobre marcos metalicos
ligeros, con anclajes especificos y juntas de silicona estructural o neopreno que garantizan
continuidad, hermeticidad y compensacion de dilataciones.

El mantenimiento es minimo, restringido a la limpieza superficial y una verificacion
de los sellos. Su adecuada disposicion favorece el control de la luz y el calor, mejorando las
condiciones ambientales internas, y ofrece una solucion técnica moderna en proyectos de
intervencidn arquitectonica.

31 Ministerio de Industrias y Productividad (MIP), creado en 1958, Quito; entidad rectora del Sistema Ecuatoriano de la
Calidad, responsable de la politica industrial y de la oficializaciéon de normas técnicas, citado en este documento: RTE
INEN 061 “Pinturas”, destinadas a garantizar la seguridad, durabilidad y calidad de los materiales en el pais.
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2.4.2.2.1.4. Teja

Piezas como recubrimiento final, siendo el contacto directo con el exterior, esta
defiende el sistema de la lluvia y radiacion solar. Su uso respeta la apariencia clasica del
edificio y garantiza la impermeabilidad si se instala con la inclinacion y el traslape correctos.

Son elaboradas con arcilla cocida, con longitudes de 40 cm y anchos de 18 a 20 cm.
Se disponen en filas continuas sobre el soporte de tiriado, ademds de estar sujetadas
parcialmente con mortero y algunos casos con material metalico entre orificios dispuestos
en la zona superior. Cada fila se solapa entre un tercio y la mitad de la longitud de la
ceramica, favoreciendo un flujo continuo del agua.

Figura 15
Sujecion mediante alambre en tejas.

. Alambre galvanizado
Amarre —»

Perforacion

Nota: Véase el detalle como redibujo de la Fuente: Manual de instalacion de teja - P8 (2025) y Elaborado:
Sanchez, (2025).

De acuerdo con Vallejo et al. (2019), la teja se coloca de manera tradicional sobre
una base de cafia recubierta de barro, que sirve como soporte y sujecion para el
recubrimiento. Este método mejora la adherencia, distribuye el peso de manera eficiente y
ayuda a mantener la estabilidad de las piezas ante cambios de temperatura (pag. 76).

El peso promedio es de 2 kg por pieza, por lo que se sugiere una inclinacién minima
del 30% para asegurar un adecuado drenaje. La teja proporciona aislamiento térmico y
longevidad al sistema, siempre que se garantice una buena ventilacion y sellado en las areas
de cumbreras y uniones.

2.4.2.3. Elementos Complementarios

Completan la disposicion espacial sin alterar de manera directa el sistema estructural
fundamental. Su propdsito es establecer, dividir y conectar los espacios internos, facilitando
el movimiento tanto vertical como horizontal, ademas de crear areas habitables y
fenomenoldgicos®? dentro de la estructura arquitectdnica.

32 Fenomenoldgico: describe los aspectos de la arquitectura vinculados a la percepcion del espacio, la respuesta sensorial
del usuario y la interaccion entre materialidad, luz y textura en la experiencia arquitectonica.
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Se producen usando materiales autoctonos y métodos artesanales, siguiendo criterios
funcionales relacionados con el uso cotidiano. Aunque no cumplen con una funcién de
soporte principal, su correcta implementacién y mantenimiento son cruciales para asegurar
la coherencia material, espacial y ambiental del conjunto construido.

2.4.2.3.1. Divisores de espacio
2.4.2.3.1.1. Paredes de adobe

Se trata de una division interna realizada en y organizada en filas horizontales, cuyo
proposito es dividir areas sin soportar cargas estructurales. Este tipo de separacion tiene un
grosor entre 15 y 25 cm y no estd conectado al sistema de fundacién ni a los principales
elementos de amarre.

Su masa térmica ayuda a mantener condiciones interiores estables, absorbiendo el
calor durante el dia y liberandolo por la noche. Ademads, su habilidad para regular la
humedad relativa del entorno lo hace adecuado para el clima local. La superficie puede
quedar al descubierto o ser cubierta con enlucidos de tierra o cal, dependiendo del uso del
area y el nivel de intervencion necesario.

El proceso comienza con el levantamiento del tabique, sobre una base nivelada o un
sobrecimiento adicional. Se colocan las primeras filas de adobe, fijadas con mortero de
barro que sirve como adhesivo y para nivelar. Cada fila se verifica para asegurar que esté
vertical y en nivel. A medida que se construye hacia arriba, se puede afiadir una guia de
madera o un soporte intermedio para garantizar la alineacioén y prevenir movimientos.

Figura 16
Proceso de construccion.

Colocacion de adobes a soga Colocacion de adebes o soga
¥ tizon. [Doble adobe)

Fuente: Arquitectura Tradicional en Azuay y Caiiar (2019).

En algunas situaciones, se afiade una base superior de madera para soportar
cielorrasos o cargas ligeras. La tarea finaliza con el curado del mortero y el tratamiento
superficial, que podria incluir un revoque fino o un acabado natural, utilizando siempre
materiales permeables para mantener el equilibrio higrotérmico de la division. Su
conservacion se lleva a cabo mediante revisiones visuales regulares y reparaciones
especificas con los mismos materiales utilizados originalmente.
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2.4.2.3.1.2. Divisores en madera

Compuesto por modulos, al no estar relacionada con el sistema estructural, facilita
una instalacion autonoma, liviana y desmontable. Pueden actuar como muros fijos o moviles
que delimitan areas, organizan flujos o resuelven transiciones funcionales entre secciones,
adaptandose a los requerimientos de uso sin comprometer la integridad del edificio. Su
aplicacion se basa en principios de eficiencia de materiales, rapidez en la ejecucion y
compatibilidad.

Su seleccion es de piezas rectas, secas y sin defectos significativos. Los marcos se
construyen con montantes y travesafios*. Tras el ensamblaje del marco, se afiade el panel
de cerramiento. La fijacion del conjunto se realiza anclajes incrustados en el suelo y muros
laterales. En ciertas ocasiones, la solucion puede ser movil, incorporando bisagras o rieles
que facilitan su desplazamiento parcial.

Figura 17
Ejemplo de divisor de espacio (paneles de madera) en inmueble patrimonial.

Fuente: Sanchez (2025).

Este tipo de particion es una manifestacion directa del oficio de la carpinteria. Para
su mantenimiento, se debe garantizar una buena ventilacion, controlar la humedad ambiental
y aplicar tratamientos superficiales. En intervenciones modernas, se debe preservar la
reversibilidad del sistema y evitar modificaciones que alteren su ldgica constructiva o sus
conexiones con el entorno construido.

2.4.2.3.2. Circulaciones verticales

La conexién entre niveles se resuelve a través de construcciones que facilitan un
transito seguro y una adecuada disposicion espacial del edificio. Estas incluyen escaleras,

3 Travesafio: perfil cominmente de acero incorporado en estructuras de madera para reforzar uniones horizontales,
proporcionar rigidez y distribuir las cargas entre los montantes.
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rampas o accesos secundarios, dimensionados de acuerdo con la modulacion geométrica y
la inclinacion necesaria.

Los materiales empleados varian en funcion de la finalidad y el lugar de uso. La
madera es el recurso mas utilizado en escaleras interiores, aplicada en zancas, peldafios y
barandales por su flexibilidad, ligereza y facilidad de manipulacion. En areas exteriores o
de servicio, se utilizan piedra labrada, que se integran a la mamposteria para soportar cargas
mas pesadas. Las escaleras tradicionales se construyen con uniones manuales, sin utilizar
herrajes industriales, lo que asegura una continuidad.

Figura 18
Detalle constructivo de escalera con peldafios en madera.
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Fuente: Basic Design and Construction, Creative Homeowner Press, (s.f.)
2.4.2.3.3. Superficies interiores
2.4.2.3.3.1. Entrepiso de madera

Usado para dividir espacios en niveles. Estd compuesto por una estructura horizontal
formada por viguetas distribuidas regularmente, sobre las cuales se coloca un piso que actua
como superficie de paso. Su proposito es soportar las cargas de uso y transferirlas a los
elementos de carga a través de flexion y apoyo continuo, permitiendo una modulacioén en
altura sin afiadir un peso significativo.

La madera empleada debe contar con caracteristicas adecuadas de estabilidad y
secado. Seglin la NEC-SE-MD?* (2014), la misma debe tener un contenido de humedad
inferior al 19 %, mientras que la madera laminada debe estar a un 12 % durante su
procesamiento para asegurar su rendimiento mecanico y longevidad (pag. 45).

34 Referido a Norma Ecuatoriana de la Construccién — Seccion Estructuras de Madera (NEC-SE-MD). Registro Oficial N.°
413, Afio II, 10 de enero de 2015. Quito: MIDUVI y Camara de la Industria de la Construccion (CAMICON). Norma que
establece principios y métodos de disefio, fabricacion y proteccion de estructuras de madera, orientados a garantizar la
seguridad estructural, la durabilidad y la sostenibilidad de las edificaciones en el Ecuador.
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Las viguetas suelen dimensionarse entre 2x6” y 2x8”, con distancias de entre 2,50
m y 4,00 m, dependiendo de la carga y uso del espacio. El piso se coloca de manera
perpendicular a las viguetas, utilizando tablas de 1x4” o 1x6”, que se instalan mediante
clavos o encastres. Para aumentar la rigidez, se puede introducir un sistema de refuerzo
intermedio que optimiza el desempefio ante cargas dinamicas, cuando sea necesario. Este
puede quedar visible o cubierto con cielorraso, segin el uso del nivel inferior. Su
mantenimiento necesita ventilacion cruzada, control sobre la humedad ascendente, y la
aplicacion regular de tratamientos para garantizar la estabilidad y durabilidad.

2.4.2.3.3.2. Piso compactado

Superficie que se asienta directamente sobre el suelo natural, careciendo de una
estructura rigida, pero disefiada para resistir el paso de personas y cambios en la humedad.
Empleada en plantas bajas o espacios donde no es necesario contar con un entrepiso. Su
elaboracion consta de una mezcla de tierra arcillosa, arena y pequefias cantidades de cal,
ceniza o estiércol, aplicadas en capas que se compactan manualmente con pisones de madera
o piedra. Ademas, Vallejo et al. (2019) afirma que la dureza del piso se alcanza a través de
diversas compactaciones y el uso continuo, resultando en una superficie sélida y estable
(pag. 77). El resultado es una estructura continua con baja porosidad y buena capacidad
térmica, siendo capaz de retener el calor y mantener condiciones internas uniformes.

Figura 19

Esguema constructivo de piso de tierra compactada.
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Fuente: Basw De51gn and Construction, Creative Homeowner Press, (s.f.)
Elaborado por: Sanchez, (2025).

El pavimento de piedra se realiza con piedras redondas o losas colocadas sobre una
base nivelada de barro o tierra himeda, donde cada pieza se coloca por separado y luego el
material alrededor se compacta con herramientas manuales. Este método mejora la
adherencia y estabilidad, brindando resistencia al desgaste y un adecuado drenaje. Para
aumentar su durabilidad, se puede aplicar una fina capa de barro o lechada de cal que sella
y estabiliza la superficie sin disminuir su permeabilidad.
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2.4.2.3.4. Instalaciones
2.4.2.3.4.1. Eléctricas

Conjunto de sistemas y tuberias utilizadas para la distribucion de electricidad en el
edificio, sin afectar la integridad material o visual. Debido a que es un aspecto mas reciente
en los edificios historicos, su implementacion cuenta con minima invasion, y compatibilidad
fisica con los materiales actuales ademas de reversibilidad. Se debe evitar perforaciones o
incrustaciones agresivas en paredes de tierra, piedra o madera.

Se incluye conductores eléctricos resguardados en tuberias o canaletas de PVC,
colocados en la superficie o dentro de elementos constructivos ocultos como tabiques, pisos
flotantes o techos desmontables. Las ubicaciones de luces, tomas de corriente e interruptores
se situan en lugares estratégicos, mediante cajas de registro integradas en muros no
estructurales o contenedores prefabricados.

Se debe evitar utilizar materiales metélicos en contacto directo con el barro crudo o
cal, para prevenir reacciones quimicas o acumulacion de humedad. Cada intervencion debe
ser registrada y disefada bajo principios de conservacion, asegurando la posibilidad de
inspeccidon, mantenimiento o desmantelamiento sin causar danos. De este modo, la
instalacion eléctrica cumple con su funcidn practica sin comprometer la autenticidad ni la
estabilidad del edificio historico.

2.4.2.3.4.2. Hidrosanitarias

Disefiado para el transporte de agua potable, la recoleccion de aguas negras y la
ventilacion sanitaria del edificio. Su implementacion demanda atencion especial debido a
la vulnerabilidad de materiales como el adobe, que es propenso a sufrir dafios por humedad
o filtraciones.

El conjunto estd formado por sistemas de alimentacion, desagiie y ventilacion,
integrados por tubos, sifones, bajantes, camaras de inspeccion y elementos sanitarios. Se
sugiere el uso de PVC sanitario o PEX* por su peso ligero y resistencia a la corrosion. Las
instalaciones deben evitar integraciones en muros estructurales, priorizando trayectorias
visibles o canales en ductos, cdmaras técnicas o plataformas sobre elevadas.

Las conexiones y fijaciones se resuelven mediante sellos flexibles y anclajes ligeros
que evitan la condensacion o acumulacion de humedad. Los puntos de enlace a las redes
externas deben contar con valvulas de control e inspeccidon para realizar mantenimiento sin
riesgos de sobrepresion. El trazado visible en zonas no decorativas permite mantener la
autenticidad arquitectonica y facilitar la revision regular del sistema.

35 PEX (polietileno reticulado): material termopléstico utilizado en instalaciones hidraulicas y sanitarias por su flexibilidad,
resistencia térmica y baja conductividad. Permite curvas sin accesorios y reduce riesgos de filtracion en sistemas
presurizados.
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2.4.2.4. Elementos de Revestimiento
2.4.2.4.1. Revoques

Capa media que se aplica sobre las paredes para regularizar la superficie, resguardar
la estructura y mejorar su reaccion ante factores fisicos, mecanicos y ambientales. Su grosor
oscila entre 1. 5 y 3 centimetros, y realizarla correctamente contribuye al equilibrio de la
humedad y previene la acumulacién de agua en el muro.

Est4 compuesta por combinaciones de cal, tierra estabilizada o yeso grueso, elegidas
en funcion del tipo de pared y el clima. Se aplica a mano en capas utilizando una llana,
asegurando una superficie uniforme y un fraguado gradual. Como menciona Vallejo et al.
(2019) es necesario dejar reposar la mezcla antes de usarla y aplicarla en capas finas,
permitiendo que cada capa se seque un poco antes de afiadir la siguiente, lo que favorece la
unién y previene grietas. Ademas, se desaconseja un acabado demasiado liso, puesto que
esto disminuye la adherencia del recubrimiento con la capa final (pag. 80). En el exterior, se
utilizan acabados asperos que permiten una mejor evaporacion, mientras que en el interior
se opta por acabados mas lisos adecuados para recibir enlucidos o pinturas.

La adhesion y la compatibilidad entre el revestimiento y la estructura son cruciales
para su longevidad. En areas donde hay mayor riesgo de grietas, se pueden agregar refuerzos
naturales como fibras vegetales o pelo de animales. Los problemas mas comunes son los
desprendimientos, fisuras o eflorescencias que suelen surgir debido a una dosificacion
inadecuada o a la aplicacion sobre muros himedos. El control técnico durante la instalacion
y el mantenimiento constante son clave para preservar su estabilidad y funcionalidad.

2.4.2.4.2. Enlucidos

Capa delgada de acabado que se aplica sobre revoques ya endurecidos, con el
proposito de sellar las porosidades y ofrecer una superficie lisa para acabados que sean
protectores o decorativos. Generalmente tiene un grosor de 3 a 5 mm, y su adecuada
aplicacion afecta la adherencia y la vida 1til de las capas superiores.

La mezcla incluye cal apagada, yeso fino o tierra arcillosa tamizada, a veces
fusionada con pigmentos minerales o aditivos que aumentan la flexibilidad y disminuyen la
formacion de grietas. Su aplicacion se lleva a cabo a mano en capas delgadas usando
espatula o llana, asegurando que sea homogénea y evitando tensiones internas.

El enlucido controla la absorcion del soporte, mejora el confort térmico y acustico,
y sirve de base para pinturas que permiten la transpiracion. La calidad final es el resultado
de la preparacion del revoque base y del control de las condiciones ambientales durante el
proceso de secado. Las grietas en la superficie, el desprendimiento o cambios de color suelen
estar relacionados con incompatibilidades de materiales o fallos en la ejecucion, por lo que
es aconsejable realizar un mantenimiento preventivo e inspeccion constante.
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2.4.2.4.3. Zocalos

Elemento de proteccidon que se coloca en la parte baja de las paredes, en contacto
directo con el suelo. Su proposito es absorber golpes, friccion y humedad que asciende,
funcionando como un separador entre el recubrimiento y el uso directo. Ayuda a mantener
en buen estado los acabados superiores y previene dafios ocasionados por salpicaduras o
limpieza frecuente.

Se realiza utilizando materiales que son mas densos o resistentes que el
recubrimiento principal, como piedra expuesta o ceramica hecha a mano. Su altura oscila
entre 30 y 90 cm, dependiendo del uso, la exposicion y la naturaleza del muro. Puede
integrarse al enlucido o aplicarse de forma individual mediante juntas o transiciones visibles
para facilitar su mantenimiento.

Se asegura la adhesion al soporte, evitando la formacion de puentes térmicos y
permitir la transpiracion del muro. El zocalo también tiene un papel estético, definiendo la
base visual del espacio y acentuando la linea horizontal del recubrimiento. Cualquier
intervencion debe ser reversible, compatible con los materiales originales y evitar soluciones
impermeables que alteren el equilibrio higroscopico*® del sistema de muro.

2.4.2.5. Elementos de Acabados
2.4.2.5.1. Pinturas

Ademas de su funcion decorativa, estas sirven para controlar la porosidad del
revestimiento, mejorar la reflectividad de la luz ambiental y proteger las superficies de
contaminantes, polvo y humedad. Son elaboradas con minerales, como cal, pigmentos
naturales, caseina, etc., que son adecuados para sustratos permeables. Amaya-Ruiz, et al.
(2017) documentan el uso de pigmentos minerales autdctonos, conocidos como “tierras de
colores”, que provienen de yacimientos locales como el cerro Putushio, los cuales han sido
empleados desde la época colonial para cubrir y proteger muros de adobe mediante técnicas
artesanales que garantizan tanto la transpiracion como la durabilidad del color del material.

Figura 20
Cala de prospeccion en edificacion.

Fuente: Rosales & Salazar en La produccion de pintura en tierra como recurso endogeno, Ecuador (2017).

36 Higroscopico: propiedad de los materiales por la cual absorben y liberan humedad del ambiente, equilibrando su
contenido interno de agua segun las condiciones de temperatura y humedad relativa del entorno.
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La aplicacion se lleva a cabo en capas finas, generalmente con un pincel o brocha,
superponiendo las capas para conseguir una apariencia uniforme y una buena adhesion. La
superficie debe estar en condiciones limpias, secas y curadas; en climas secos, se humedece
ligeramente el 4rea para evitar una absorcion excesiva del medio de la pintura. El
rendimiento varia segun la porosidad del sustrato y la densidad del pigmento, situdndose
entre 0,2 y 0,4 L/m? en pinturas a base de cal.

Es importante evitar el uso de recubrimientos sintéticos impermeables, como los de
vinilo, acrilico o esmaltes industriales, porque modifican el comportamiento higroscopico
de la pared y crean capas plasticas que dificultan la percepcion del material del sistema
original. El mantenimiento se restringe a limpiezas suaves y repintes regulares utilizando la
misma técnica, asegurando la uniformidad del color y la compatibilidad fisicoquimica entre
las capas sucesivas.

2.4.2.5.2. Detalles ornamentales

Relieves de acabado que dan la estética a la edificacion y representan la identidad
arquitectonica de su tiempo. Estas destacan por sus proporciones, jerarquias y transiciones
entre diferentes planos. Se incorporan en molduras, frisos, relieves, cornisas, esgrafiados?’
o elementos decorativos hechos de madera, yeso, piedra o ceramica, elaborados siguiendo
técnicas artesanales que se han transmitido en la region. Su disefio puede ser de estilo
geométrico, vegetal o simbolico, dependiendo de la funcion y del contexto cultural del
inmueble.

Estos detalles pueden aplicarse directamente sobre revestimientos o ser afiadidos
como elementos externos. La madera tallada se usa en aleros, balcones y puertas; el yeso se
trabaja en cornisas y techos interiores; mientras que los relieves de piedra o ceramica se
colocan en fachadas y accesos.

De acuerdo con el ICOMOS (2003) la preservacion de ornamentaciones debe
centrarse en una intervencion minima. Por lo tanto, las intervenciones estan restringidas a
limpieza suave, consolidacion especifica y reintegracion documentada utilizando materiales
compatibles.

2.4.3. Causas y Efectos de Deterioro

La degradacién de los edificios histéricos no se debe a un tnico factor, sino a un
conjunto complicado de elementos que se interrelacionan con el tiempo, afectando su
estabilidad estructural, integridad material y valor cultural. Estos procesos, aunque a
menudo son graduales y acumulativos, resultan en efectos irreversibles si no se identifican
y manejan a tiempo. Entender las razones y repercusiones del deterioro permite crear
criterios de diagnostico y conservacion mas efectivos.

37 Bsgrafiado: técnica decorativa mural que consiste en aplicar dos o més capas de revoque de distintos colores y retirar
parcialmente la superior mientras atin esta fresca, formando dibujos o relieves que revelan el tono inferior.
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La evaluacion del deterioro no solo debe enfocarse en las transformaciones fisicas
evidentes, sino también en los cambios en los sistemas de construccidn, el entorno cercano
y las practicas de uso o abandono que afectan la vulnerabilidad del inmueble. De esta
manera, el deterioro se debe ver como una manifestacion influenciada por multiples factores,
donde los aspectos ambientales, materiales y humanos interactuan a diversas escalas y en
distintos momentos.

2.4.3.1. Origenes

Referido al inicio mismo del dafo, la causa del por qué. Las fuentes de degradacion
se clasifican en cinco categorias principales: fisica, quimica, bioldgica, mecénica y
antropogénica, las cuales forman un fundamento metodologico ampliamente aplicado en
investigaciones diagndsticas y de conservacion. Segun Sahin et al. (2025) Esta relacion entre
factores ambientales, bioldgicos, mecanicos y humanos forma el fundamento para examinar
el origen de las enfermedades en los bienes culturales.

e Fisico: Relacionado con la influencia inmediata de factores del entorno y
condiciones naturales que impactan la materia sin cambiar su composicién
quimica. Elementos como la humedad, la lluvia, la luz solar, el viento y las
variaciones de temperatura actian de manera constante sobre los materiales de
construccion, en particular aquellos que son porosos o de tipo tradicional,
acelerando su desgaste y deterioro natural.

¢ Quimico: Referido a los cambios quimicos que sufren los materiales debido a su
interaccion con el agua, contaminantes atmosféricos o sales presentes en el
entorno. Estas reacciones alteran la composicion interna de los materiales,
disminuyendo poco a poco su resistencia y durabilidad, y tienden a volverse mas
intensas en areas urbanas o en lugares con agentes contaminantes.

e Bioldgico: Es el impacto de organismos vivos que invaden los materiales de
construccion. La existencia de microorganismos, plantas o animales provocan
procesos de biodeterioro que afectan tanto la superficie como la estructura
interna de los elementos constructivos.

e Mecanico: Fuerzas que actian sobre la estructura del edificio y superan la
capacidad de resistencia de sus materiales o sistemas de construccion. Estas
fuerzas pueden derivar de cargas permanentes, movimientos del suelo,
vibraciones o sismos, afectando directamente la estabilidad y comportamiento
estructural del inmueble.

e Antropica: Surge de la intervencion humana, ya sea de forma directa o indirecta.
Este origen es especialmente significativo, pues puede acelerar notablemente los
procesos de deterioro ya existentes y poner en riesgo la autenticidad del
inmueble.

2.4.3.2. Tipos de Patologias

Se refieren a las manifestaciones que se pueden observar y cuantificar del deterioro,
que surgen de las diversas fuentes patologicas que afectan los materiales y las estructuras

51



del patrimonio. Reconocerlas permite entender como se presenta el dafio, distinguir entre
los sintomas, y establecer parametros técnicos que faciliten la toma de decisiones en labores
de conservacion, restauracidon o mantenimiento segun el caso. La clasificacion que se
presenta a continuacion sigue un enfoque organizado, alineado con los origenes para el
diagnéstico del patrimonio y apropiado para formular hojas técnicas de evaluacion.

Tabla 3
Tipos de Patologias
Origen Categoria principal Tipos Caracteristicas
Humedad Capilaridad, filtracion, Manchas, sales, pérdida de cohesion,
condensacion, accidental debilitamiento de morteros
. Suciedad Deposito, Lavado diferencial Alteracion cromatica, retencion de
Fisica
humedad
Fendémenos naturales  Lluvias, Sismos, Erosion superficial, dafios generalizados
Inundaciones
Sales Eflorescencia Cristalizacion superficial, pulverulencia
Quimica — - . _—
Metales Oxidacion Expansion, fisuracion, desprendimientos
Reacciones quimicas  Erosion quimica Disolucién del material, pérdida de seccion
Fauna Animales, Plagas Dafios fisicos, suciedad, biodeterioro
Biolégica . . .
Flora Vegetacion Fisuras, desplazamientos por raices
Microorganismos Hongos Decoloracion, degradacion material
Deformacion Torsion, Flechas, Pandeos, Pérdida de estabilidad estructural
. Desplomes
Mecanica - v - : - TV
Fisuracion Grietas, Fisuras, Por carga, Aberturas, ingreso de agua, debilitamiento
Por dilatacion
Desprendimientos Bulto, Caida Pérdida parcial de material
Superficie Erosion, Desgregacion Fragilidad, pérdida de textura
Accién humana Vandalismo, Mal uso Dafios intencionales, sobrecargas
Antroépica . . . — .
Intervencion Malas intervenciones Incompatibilidad material, dafio acelerado
Gestion Falta de mantenimiento Agravamiento progresivo del deterioro

Nota: Véase la informacion como el resultado del estudio de

2.4.3.2.1 Ficha Patolégica

Recurso esencial para el diagnostico de iniciativas de conservacion del patrimonio
arquitecténico. Consta de registrar de forma organizada y minuciosa los cambios que
afectan a los componentes materiales de un edificio. Mediante este, se detectan los signos
de deterioro existentes, sus caracteristicas fisicas, su ubicacidn, extension y posible
evolucion futura, lo que facilita la identificacion de correlaciones con causas. La ficha se
convierte en un elemento fundamental dentro del enfoque metodologico de cualquier
propuesta técnica dirigida a la conservacion o restauracion.

Figura 21
Explicacion de la ficha patol6gica
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CAPITULO III. APLICACION METODOLOGICA Y ANALISIS

Una vez conocidos los fundamentos tedricos de la conservacion y establecido el campo
de estudio, de aqui en adelante y con la finalidad de canalizar de mejor manera el desarrollo de
este proyecto, se define el objeto arquitectonico especifico que permitira concretar en €l, los
estudios analiticos y posterior propuesta.

3.1. Estudio Historico del Bien Inmueble

El andlisis facilita la comprension de su desarrollo en el marco urbano y arquitectonico,
ademads del vinculo con los procesos de establecimiento de la ciudad antigua. Las pruebas
fotograficas y documentales seran un recurso clave para apreciar su valor y modificaciones que
ha sufrido con el tiempo.

Figura 22
\ista de la calle José Orozco 1910.

Nota: Vista historica de la calle Orozco hacia el oriente, con los antiguos canales de abastecimiento; se observa la
Plaza Roja y, al fondo, el bien inmueble en estudio como parte del frente urbano. Fuente: Fotografia: Oscar
Amilcar Cueva. De la pagina de Santiago Duque. Riobamba ca. 1910.

El punto de partida como evidencia histérica es la imagen a perspectiva de la calle José
Orozco, datada en 1910, donde muestra una vista general de los antiguos canales de riego que
alimentaba la ciudad, donde predominan las estructuras coloniales con techos de dos aguas de
teja y paredes de tierra. Al fondo de la imagen se puede observar el templo la Concepcion, que
aun se encontraba en construccion con materiales de ladrillo, mientras que justo enfrente se
situa la casa en la esquina que actualmente es la sede.

La edificacion se ubica en la parroquia Velasco, en la interseccion de las calles José de
Orozco y Cristobal Colon, formando parte del tejido urbano tradicional del centro histérico de
Riobamba. Es una construccion de una planta con cubierta inclinada de teja de barro y sistema
estructural mixto en adobe y madera, correspondiente a la tipologia colonial tradicional. De
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acuerdo con la ficha técnica del INPC, el inmueble cuenta con categoria de proteccion integral,
identificado bajo el codigo AH-04-07-105, vigente desde febrero de 2007, lo que implica la
conservacion obligatoria de su volumetria, materialidad y configuracion espacial (véase Tomo
IT - Anexo 24, disponible como ficha original del inmueble).

Donde el Arq. Marcelo Leon describe:

...a través de un zaguan podemos llegar a un patio interior alrededor del cual se van
distribuyendo las diferentes habitaciones; esta forma de distribucion de los espacios fue
de uso comun en este tipo de edificaciones de influencia tradicional. El uso del adobe
en las paredes es tipico en este tipo de edificaciones que conforman una caja estructural
solida que se complementa con la estructura de madera de columnas y vigas. (p. 2)

Figura 23
Plaza Roja y Bien Inmueble - Actual Sede.

AN
Y -
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Nota: Véase la imagen como contraste del inmueble respecto al comercio. Fuente: Fotografo Robert S. Platt,
(1936).

En una toma posterior, se puede notar el comercio en la plaza, vendedores y estructuras
provisionales de mercado. Al fondo, se identifica la edificacion, la cual caracteriza paredes de
tonos claros, posiblemente blanco por el uso de cal similar en otros casos, aberturas
rectangulares con marcos de madera y un techo inclinado de tejas con un alero saliente de cerca
de 40cm. un rasgo clasico que sirven para resguardar los muros del agua de lluvia.

Continuando, segln el registro oficial y la escritura de compraventa inscrita el 28 de
enero de 1966 en el Libro de Propiedades del RPR?® (véase anexo 25), donde consta que la
edificacion fue originalmente una vivienda unifamiliar de finales del siglo XIX e inicios del
XX. Posteriormente, fue adquirido por la Sociedad de Comerciantes Devotos del Sefior del
Buen Suceso, quienes lo transformaron en una sede devocional de cardcter comunitario.
Ademas de locales comerciales en la fachada frente a la plaza. Esta reconversion funcional, al
margen de lineamientos técnicos o patrimoniales, ha tenido un fuerte impacto en la estructura
y conservacion del inmueble.

38 Registro de la Propiedad de Riobamba: entidad municipal ubicada en Av. Primera Constituyente y Eloy Alfaro, adscrita al
GAD Riobamba y supervisada por la DINARDAP; registrador actual, Dr. Xavier Cevallos Chavez.
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Tabla 4

Movimientos registrales escritas en € Registro de Propiedad.

Movimientos Registrales

Calidad C.I. Nombre y/o Razén Social Fecha
Comprador - Devotos del Senor del Buen Suceso (Sociedad de Comerciantes) 2012
Comprador - Sociedad Comerciantes Devotos del Sefior del Buen Suceso 1966
Comprador - Sociedad Comerciantes Devotos del Sefior del Buen Suceso 1965
Representante Legal - Lopez Ortega, Antonio Desconocido/a
Representante Legal - Ormaza Leon, Leonor Desconocido/a

Representante Legal

Salazar Betancourt, Walter

Desconocido/a

Vendedor - Cabrera Falleco, Raul Desconocido/a
Vendedor - Merino Gonzalez, Jorge Desconocido/a
Vendedor - Ormaza Ledn, Emilio Desconocido/a
Vendedor - Ormaza Leo6n, Leopoldo Desconocido/a
Vendedor - Ormaza Leon, Maria Inés Desconocido/a
Vendedor - Ormaza Ledn, Rafaela Desconocido/a
Vendedor - Reino Ormaza, Adriano Desconocido/a
Vendedor - Reino Ormaza, Geoconda Desconocido/a

Nota: Evidencia de datos historicos del registro de los anteriores duefios conocidos del bien inmueble. Fuente:

Registro de la Propiedad del Cantén Riobamba. (2024). Ficha Registral — Bien Inmueble N.° 59065.

3.1.1. Linea de Tiempo

Sintetiza los principales eventos asociados al inmueble, desde su construccion original
hasta las intervenciones recientes. Identificando hitos relacionados con la evolucion funcional,
juridica y constructiva del bien, con base en documentacidon notarial, registros publicos,
inventarios patrimoniales y levantamientos técnicos realizados en el marco del presente

estudio.
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Figura 24
Diagrama Linea de Tiempo.

Bien Inmueble

Escritura publica de compraventa ante el Dr. Jose
Villagbmez Latorre.

A lavor de; Sociedad de Comerciantes Devolos del
Seior del Buen Suceso

Superficie: 563 m?

Uso original: vivienda

Ubicacion: calles Orozeo y Colan, parroquia Velasco
Fuente: Uscritura piblica, Notaria Cuarta de Riobamba (19635).

1980

Transformacion funcional del inmueble

La edificacion deja su uso habitacional y se conviertle
progresivamente en sede devocional comunitaria, sin
intervencion técnica ni regularizacidon estructural.
Fuente: Memorna oral de la Sociedad del Senor del Buen Suceso (2024)

Diagnostico arquitectonico y constructivo ¥ evaluacion
de sistemas constructivos tradicionales. ldentificacidn
de patologias: Msuras, Nltraciones, desprendimientos
Propuesta de intervencidon arquitectonica

Fuente: Sanches (2025)

Elaborado: Sanchez, (2025).

Inicios siglo XX

Construccion original de la vivienda con tipologia colonial
tradicional.

Sistema estructural: muros de adobe sobre cimentacion de
picdra, cubierta a dos aguas con cstruclura de madera y Leja.
Fuente: INPC (ficha 0535, 2007)

Inscripeion en el Registro de la Propiedad

N? 159, Libro de Propiedades

Destinacion juridica formal del predio a la organizacion
religiosa

Fuente: Certificado inseripeidn registral, GAD Riobambs (julio, 2024).

IAdaptaciones interiores informales:
« Colocacion de cielos rasos de carton-piedra
. Instalacién superficial de redes eléctricas
- Ampliacion de espacios posteriores

Sin criterios técnicos ni patrimoniales

Fuente: Inspeccion téenica ¥ obscervacion dirceta (2023).
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3.1.2. Caracterizacion técnica y constructiva

La edificacion presenta un sistema constructivo mixto tradicional propio de la region
andina central:

e Cimentacion: De piedra, construida en zanjas corridas. En la actualidad no se cuenta
con registros de intervencion o refuerzo. El sistema cumple con el rol de distribuir
cargas a través del suelo natural, aunque existen signos visibles de humedad capilar y
degradacion de la base de los muros en varios puntos.

e Muros portantes: De adobe, enlucidos y repintados en diferentes periodos. Presenta
un espesor entre 20 y 97 cm. Se encuentran varias zonas con desprendimientos de
revoque, presencia de microorganismos, eflorescencias salinas y fisuras longitudinales,
todas compatibles con procesos de deterioro por humedad persistente.

e Cubierta: Compuesta por una estructura de madera (probable capuli o eucalipto),
armada mediante cerchas tradicionales y recubierta con teja artesanal de barro. Algunas
areas han sido reemplazadas con materiales alternativos no compatibles, como
cubiertas de fibrocemento sin aislamiento térmico ni ventilacion. Adicional sobre el
patio central existe la adicién de una cubierta provisional metalica y de vidrio.

e Cielos rasos: La mayoria estan conformados por entablado machihembrado, aunque
algunas zonas presentan intervenciones con materiales modernos como paneles de
fibrocel. Las deformaciones, ondulaciones y manchas evidencian dafios por filtracion
y condensacion.

e Acabados: Zonas como los pisos cuentan con un acabado de ceramica contemporanea
aplicado sobre una base de mortero, resultado de una reciente restauracion. En el
interior de las estancias se afiadieron zocalos de ceramica y de madera. En el area de
oficina se mantiene un revestimiento de madera en el piso principal y en la parte elevada
de la planta alta.

e Puertas y ventanas: Originalmente en madera. Algunas se han sustituido por
elementos metalicos o de aluminio sin respetar proporciones ni detalles arquitectonicos
tradicionales, lo que afecta la lectura patrimonial de la fachada.

o Instalaciones: El sistema eléctrico es completamente superficial, con canaletas
plésticas visibles. No existen registros de red sanitaria empotrada ni de drenaje pluvial
eficiente, lo que ha favorecido procesos de degradacion por filtracion en cubiertas y
base de muros.

Consideraciones de uso y deterioro

El inmueble fue adaptado posterior a la compra de la sociedad, para el nuevo uso, tanto
para funciones sociales comunitarias, como comercial; sin que se hayan respetado criterios
estructurales ni de conservacion. El uso intensivo del espacio, combinado con el nulo
mantenimiento especializado, ha provocado dafios visibles en casi todos los elementos
estructurales y no estructurales.
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Las filtraciones provenientes del techo, la falta de drenaje en el perimetro, la
intervencion inconsistente de materiales, y la acumulacion de capas de pintura o cerdmica no
transpirables, han afectado gravemente la capacidad del edificio para conservar su integridad
fisica. Ademas, las adaptaciones funcionales (como la instalacion de cielos falsos o el
recubrimiento de muros originales) han ocultado patologias internas que requieren un
levantamiento arquitectonico patologico profundo.

Seglin el diagndstico general del INPC y los analisis in situ, el estado de conservacion
de la estructura portante se clasifica como regular, mientras que la cubierta, elementos
interiores y acabados presentan deterioro progresivo. La combinacion de humedad ascendente,
falta de ventilacion, y uso de materiales incompatibles como recubrimientos impermeables no
transpirables, ha acelerado el deterioro de los muros de tierra.
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3.2. Diagnostico
3.2.1. Urbano

El estudio proporcionara informacion veraz para la propuesta, determinado en base
a la observacion y medicion en el sitio. La cual establecera cuantificacion y cualificacion de
distintas caracteristicas que el sector posee.

3.2.1.1. Fisico natural

El 4rea estd dentro de la zona ZH1%, que corresponde al nucleo patrimonial
consolidado. Para efectos del analisis, se delimita un entorno inmediato comprendido por la
manzana de implantacion y las fachadas contiguas hacia las calles José de Orozco y
Cristobal Colon, considerando su influencia directa en la percepcion, uso y continuidad del
tejido urbano.

Figura 25
Representacion de la ZH1.

Nota: Véase la zona ZH1 como el centro historico de Riobamba. Fuente: Cevallos C. & Rojas V., (2023).

El objeto arquitectonico se localiza en el canton Riobamba, provincia de
Chimborazo, especificamente en el sector conocido como La Plaza Roja de la Concepcion.
Se encuentra situado en la interseccion de las calles Jos¢ de Orozco y Cristobal Colon,
diagonal al templo de la Concepcidn, identificado con el numero 22-53. De acuerdo con la
documentacion legal de propiedad, el inmueble presenta una superficie aproximada de
563m?, conforme consta en la Notaria Cuarta del Cantén Riobamba (1965) (ver Tomo II -
Anexo 23), se sefiala que:

3 ZH1 corresponde a la Zona Historica 1 definida por el GADMR, (2015; revision 2019). Establece alturas méximas de 2
niveles, alineamiento a linea de fabrica y cubiertas inclinadas con materialidad compatible (teja, adobe, mamposteria).
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...transfieren a la Sociedad compradora el inmueble vendido, con entradas,
usos, costumbres medianeras de las paredes que separan la casa con la del sefor
[linea ilegible en la copia], de tanque bajo, una tina de bafo, un lavabo, una cocina

econdmica de fierro para lefia, y mas anexidades, sin reserva alguna, y con la
superficie aproximada de

QUINIENTOS SESENTA Y TRES METROS
CUADRADOS. (p. 5)

Figura 26
Implantacion del proyecto.
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Nota: Véase la edificacion como zona marcada en rojo, diagonal al templo. Elaborado: Sanchez, (2025).

El terreno es de forma irregular y se asienta en una plataforma con irregularidades
topograficas. Los vientos predominan en sentido este.

Se tiene una temperatura que varia entre 9 °C minima, 16 °C media y 19 °C maxima.
La humedad oscila entre 60-71 %.

La precipitacion media anual registrada es de 112 mm (a 2 820 msnm). En el entorno
existe un nivel medio de ruido.

Tabla 5
Datos de precipitaciones.
Registro de precipitaciones mensuales
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.
89,0 122,7 133,1 136,9 1073 894 60,4 49,5

62,8 852 836 848
Nota: Datos tomados de; Fuente: Weather Spark, (2025).
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Figura 27
Diagrama de Temperatura.
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Nota: Datos tomados de; Fuente: Weather Spark, (2025).

3.2.1.2. Socio operacional

Para analizar el equipamiento e infraestructura existente, se considera cada

componente de manera particular, aunque reconociendo que todos forman parte de un

sistema urbano interdependiente.

3.2.1.2.1. Produccion

De la investigacion realizada en campo se establece que la produccion artesanal en
el sector es abundante con la presencia de varios artesanos de Guano, Palmira, Riobamba,
Otavalo, Ilapo, Guamote, Ambato, Licto, y comunidades indigenas locales, quienes ofertan
prendas tejidas, accesorios en lana, bordados, bisuteria y productos artesanales para uso

cotidiano y turistico.

Tabla 6
Entrevistas a los comerciantes de la plaza roja.
Entrev. Edad Procede Afios Puesto Seccion Producto que vende Lo que elabora
venta  conseguido
1 85 Guano 30 Herencia Anilinas Anilinas  (polvos de Adquiere en
colores para teflir) fabricas y
comercializa
2 39 Palmira 1 Gestion Bayetas Bayetas, anacos, tupos, Solo comercializa
propia collares
3 55 Riobamba 12 Gestion Semillas Semillas de alfalfa, miso, Compra a
propia culantro, granos, pastos campesinos
4 40 Guano 8 Herencia Costuras Servicio de costura, Arregla prendasy
arreglos de ropa hace apliques
5 23 Otavalo 2 Gestion Artesanias  Bolsos, shigras, suéteres, Algunos
propia guantes, gorras, articulos; la
bufandas, alpargatas, mayoria proviene

ponchos, llaveros

de Otavalo
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6 50 Tlapo 10 Gestion Costuras Arreglo de pantalones, Arreglos de
propia camisas, zurcidos, prendas, apliques
reduccion de prendas
7 65 Guamote 20 Herencia Bayetas Bayetas, anacos, Elaboracion
pantalones blancos, familiar
suéteres, collares, tupos
8 45 Otavalo 4 Gestion Artesanias  Ponchos, bufandas, Elabora ponchos
propia sombreros, tapices, y bufandas;
bolsos compra lo demas
9 50 Otavalo 15 Gestion Artesanias  Ponchos, chalinas, Ponchos y
propia bufandas, llaveros, chalinas; trae
banderas, alpargatas, resto de Otavalo
sombreros
10 48 Otavalo 10 Gestion Artesanias  Maracas, llaveros, Compra articulos
propia ponchos, alpargatas,
mufiecas, shigras, flautas,
rondadores, tagua,
pulseras
11 52 Ambato 10 Gestion Ropa Suéteres, chompas, Compra articulos
propia pantalones, faldas,
medias, interiores,
pailuelos
12 70 Licto 35 Gestion Comidas Almuerzos, tortilla con Elabora con la
propia carne, huevo y aguacate, familia
yaguarlocro, caldo de
pata, mondongo, pollo
13 80 Riobamba 50 Herencia Costuras Arreglo de pantalones, Arreglos y
camisas, zurcidos, apliques
reducir prendas
14 54 Otavalo 5 Gestion Artesanias  Ponchos, gorros, Compra articulos
propia bufandas, mufiecas,
pulseras, esferograficos,
tambores, tagua, bolsos
15 37 Ambato 3 Gestion Ropa Suéteres, chompas, Compra articulos
propia pantalones, faldas,
medias, interiores,
pailuelos
16 47 Guano 20 Gestion Ropa Suéteres, chompas, Compra articulos
propia pantalones, buzos, faldas,
medias, interiores
17 45 Guamote 12 Gestion Bayetas Bayetas, anacos, suéteres, Elaboracion
propia collares, tupos familiar
18 31 Riobamba 10 Herencia Sombreros  Sombreros de paiio Moldea el fieltro
19 61 Guano 20 Herencia Ropa Fajas, cordones, camisas, Compra articulos
blusas, suéteres, faldas,
pantalones, medias
20 50 Guano 18 Gestion Ropa Blusas, fajas tejidas, Borda blusas y
propia cintas de colores, bolsos  fajas

Nota: Informacion extraida de entrevistas realizadas el 30/08/2011 por; Fuente: Tierra Patricia, (2012)

3.2.1.2.2. Intercambio

Se cuenta con servicios de infraestructura basicos y operativos como luz eléctrica,

agua potable, alcantarillado y telefonia, los cuales mantienen niveles adecuados de
funcionamiento para el desarrollo cotidiano de las actividades residenciales y comerciales
de la zona. A esto se suma la presencia de equipamientos administrativos, educativos,
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religiosos y de servicio, entre ellos el Municipio de Riobamba, el Colegio Mariana de JesUs,
el Templo de la Concepcion, la Catedral, el Servicio de Rentas Internas y el Mercado de San
Alfonso.

La concentracion de estos usos, junto con el aumento del parque automotor en los
ultimos afios, genera una dinamica constante de movilidad. La calle José de Orozco funciona
como eje de circulacion sur-norte para transporte privado y publico, mientras que la calle
Cristobal Colon articula el flujo este-oeste, convirtiéndolas en corredores urbanos de alta
afluencia y conexion entre zonas centrales de la ciudad.

Figura 28
Diagrama de localizacién inmediata.
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IMPLANTACION GENERAL

ESCALA 1:500
Nota: Véase la edificacion como zona marcada en rojo. Elaborado: Sanchez, (2025).

Tabla 7
Numeracion de la linea de buses en calles adyacentes
Calles Linea de buses

Linea 1
Linea 2
Linea 4
Linea 6
Linea 15
Linea 16

Cristébal Colén Linea 8

Nota: Los datos ingresados son verificados hasta el afio de su investigacion, 2025.

José de Orozco

Con respecto a los equipamientos, la informacion es extraida de mapeos basados en
datos obtenidos en la visita del lugar, donde los edificios circundantes a nuestro objeto de
estudio estan destinados en la planta baja al comercio, como son: locales comerciales,
copiadoras, restaurantes, tienda de abarrotes, y la presencia del mercado de San Alfonso, etc.
En especial la Plaza Roja, que es artesanal, donde los dias de feria es utilizada para la venta
de vestimenta artesanal.
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Figura 29
Mapeo del entorno inmediato de equipamientos.

®USOS

VIVIENDA 32.87%
COMERCIO 23.34%
EQUIPAMIENTOS 43.79%

il = 2B

FLUJOS VEHICULARES - EQUIPAMIENTOS
Nota: Para mayor énfasis, véase Anexo 2 — Lamina 2. Elaborado: Sanchez, (2025).

3.2.1.2.3. Consumo

La predominancia de usos mixtos ha generado una combinacion dindmica constante
de intercambio y circulacion de personas, debido a la presencia servicios y oficinas que
coexisten con las viviendas. La morfologia edificatoria varia entre uno y cuatro pisos, lo que
evidencia un proceso de densificacion progresiva asociado a la actividad econdmica del area.

Tabla 8
Distribucién de usos y tipologias edificatorias.
Categoria Subcategoria / Tipo (%) Descripcion
Altura d 1 piso 18.75%  Predominan estructuras tradicionales de baja altura.
las ura e 2 pisos 62.50%  Tipologia predominante.
edificaciones 3 pisos 12.50%  Edificacion con mayor densidad habitacional.
4 pisos 6.25% Edificaciones puntuales de mayor volumetria.
Librerias 12.50%  Venta de material educativo y articulos de oficina.
U Tiendas 12.50%  Comercio minorista de abastecimiento cotidiano.
cosl(l)lserciales Centros de computo 12.50%  Servicios informaticos y digitales.
en planta Bancos 6.25% Servicios financieros formales.
bajIz)l Oficinas profesionales 25.00%  Act. administrativas: abogados, arquitectos, etc.
Textiles 12.50%  Venta de ropa y artesanias.

Cabinas de comunicacion  18.75%  Servicios de llamadas, internet y tramites.
Nota: Para mayor visualizacion véase Anexo 2 — Lamina 2. Elaborado por: Sanchez, (2025).

Consumo Ampliado:

Ademas, se reconocen equipamientos que estructuran la dinamica cotidiana del
sector, destacandose servicios educativos, espacios publicos de uso recreativo y un centro
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de atencion en salud. Estos elementos fortalecen la actividad urbana, incrementan la
movilidad peatonal y contribuyen a la permanencia y circulacion de usuarios en distintos
horarios del dia.

Tabla 9
Equipamientos del entorno.
Categoria Equipamiento Ubicacién Proximidad
Educacién Colegio Santa Mariana de Jesus 5 de Junio entre Orozco y Argentinos 1 cuadra
Colegio Pedro Vicente Maldonado Primera Constituyente y Nicanor Larrea  Diagonal
Plaza de la Concepcion Frente al templo Inmediata
Recreacién Parque Conmemorativo  “Pedro  Centro historico Cercano
Vicente Maldonado”
Salud Hospital de Nifios “Alfonso José de Orozco y Espaiia 2 cuadras
Villagémez”

Nota: Para mayor visualizacion véase Anexo 2 — Lamina 2. Elaborado: Sanchez, (2025).

Las vias que delimitan el entorno inmediato presentan caracteristicas que reflejan un
nivel de consolidacion urbana y un flujo constante de movilidad. Se trata de corredores
vehiculares que articulan recorridos estructurales dentro de la ciudad y que, al mismo
tiempo, soportan una intensa circulacion peatonal debido a la presencia de actividades
comerciales, educativas, administrativas y religiosas en el sector. La orientacion y el ancho
de las calzadas, junto con el tratamiento de aceras y el sistema de adoquinado, configuran
un espacio de transito continuo y dinamico, donde la avenida José de Orozco funciona como
eje longitudinal y la calle Cristobal Coléon como conector transversal, ambas con alto
volumen de trafico y presencia de transporte publico.

Figura 30
Corte transversal dela Calle José Orozco.
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Nota: Medidas tomadas in situ, frente a la Sede. Elaborado: Sanchez, (2025).

Tabla 10
Caracteristicas y datos de la Calle José Orozco.
Aspecto Dato
Ancho total 12.00 m
Acera 1 2.10m
Acera 2 1.85m
Calzada 8.05m
Material aceras Adoquin peatonal rectangular (holandés)
Bordillo Modular prefabricado
Material calzada Adoquin vehicular
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N.° carriles 2 carriles + 1 carril de estacionamiento

Tipo de control Serot*?
Nivel de flujo Alto (eje principal sur—norte)
Transporte piblico Si, varias lineas

Nota: Los datos corresponden a mediciones directas en sitio. Elaborado: Sanchez, (2025).

Figura 31
Cortetransversal dela Calle Cristébal Colon.

2.71 8.05 2.47
ACERA CALZADA ACERA
13.23

Nota: Medidas tomadas in situ, frente a la Plaza. Elaborado: Sanchez, (2025).

Tabla 11
Caracteristicasy datos de la Calle Cristébal Colon.
Aspecto Dato
Ancho total 1323 m
Acera 1 271 m
Acera 2 247 m
Calzada 8.05m
Material aceras Adoquin peatonal rectangular (holandés)
Bordillo Modular prefabricado
Material calzada Adoquin vehicular
N.° carriles 2 carriles + 1 carril de estacionamiento
Tipo de control Serot
Nivel de flujo Alto (eje principal este- oeste)
Transporte publico Si, unica linea

Nota: Los datos corresponden a mediciones directas en sitio. Elaborado: Sanchez, (2025).
3.2.1.2.4. Simbolismo

El sector presenta elementos de fuerte significado histérico y religioso que
configuran su identidad urbana. Entre ellos destacan La Catedral, simbolo central de la
tradicion espiritual de Riobamba, y el parque conmemorativo “Pedro Vicente Maldonado”,
espacio que honra la memoria cientifica y cultural de la ciudad. La Plaza de la Concepcion
refuerza este cardcter simbolico como lugar de encuentro social y celebracion comunitaria.

40 Seccion de Regulacion y Ordenamiento del Transito del GAD Municipal de Riobamba; unidad encargada de definir
sentidos viales, administrar paraderos y rutas de transporte publico, y regular fases semaforicas y sefializacion vial. Actuaba
principalmente sobre las arterias de conexion centro-historico hasta la transferencia de competencias municipales en 2012.
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El objeto arquitectonico en estudio forma parte de este tejido patrimonial,
conservando caracteristicas formales representativas de su época de construccion. Aun con
el paso del tiempo y las transformaciones del entorno, estas edificaciones mantienen su
lectura histérica, configurando una imagen urbana coherente y reconocible dentro de la
manzana.

La manzana del bien inmueble en investigacion presenta una morfologia mixta con
edificaciones patrimoniales y construcciones recientes, lo que genera variaciones en altura
y tratamiento de fachada. Sobre la calle Jos¢ de Orozco predomina la tipologia tradicional
de una a dos crujias, cubiertas inclinadas de teja y muros portantes en adobe o mamposteria,
con ritmo regular de vanos y linea de fabrica continua. En la calle Cristobal Colén se
identifican volumenes de dos a tres niveles con elementos de balconeria y estructuras en
hormigon armado, manteniendo alineacion perimetral sin retiros. La edificacion conserva la
tipologia historica de baja altura, cubierta inclinada y proporcion equilibrada de llenos y
vacios, funcionando como pieza de transicidon que contribuye a la continuidad formal y
lectura historica del entorno construido.

Figura 32
Elevaciones de la manzana — Estudio de formas.

SEDE SOCEEDAD DE DEVOTOS

CALLE ESPERD CALLE CRISTORAL

FACHADA CALLE JOSE DE OROZCO

ESCALA

SENE SOCTERAT O DEVOTTS

CALLE 106 s
omi AV VELOH,

FACHADA CALLE CRISTOBAL COLON

Nota: El redibujo corresponde al afio 2025, emplazado por sus dos vias adyacentes. Elaborado: Sanchez, (2025).

68



3.2.2. Analisis Arquitectonico

Nos permitira entender la disposicion fisica y los elementos del edificio, asi como
los cambios que ha sufrido con el paso de los afios. Mediante el anélisis de sus elementos de
construcciodn, su estado de conservacion y sus atributos formales, se logra una comprension
clara sobre su operatividad y los factores que influyen en su evaluacion y futuras mejoras.

3.2.2.1. Planta arquitectonica

Desde el punto de vista funcional, la organizacion espacial se estructura de manera
clara y jerarquizada. El salon de eventos constituye el espacio principal, articulado con los
servicios y area de cocina mediante circulaciones directas que optimizan el uso durante
actividades colectivas. Por su parte, la oficina y los locales comerciales se orientan hacia la
via publica, favoreciendo su accesibilidad y autonomia de funcionamiento respecto al salon.

La zonificacidon se organiza en estas areas: Ingreso, Corredor, Oficina, Patio de
Eventos, Comedor, Cocina, Auditorio, Sanitarios, Local comercial 1, 2, 3, 4

Figura 33
Planta Arquitectonica.
PROPIEDAD
Sr. EMILIO ROSERO
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Nota: Véase el plano completo en Anexo 4 — Lamina 4. Elaborado: Sanchez, (2025).
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Los suelos y cimientos de la edificacion no presentan problemas de hundimientos
por lo que se afirma que estos elementos no han fallado.

3.2.2.2. Periodos de construccion

Se facilita la identificacion de tres periodos en su edificacion: los muros primitivos,
que son mas gruesos de adobe, y estdn marcados con un color amarillo, que establecen el
disefo inicial; los muros de ampliacion a lo largo de la historia, de grosor intermedio, de
mismo adobe, y seialados con el color verde, que fueron anadidos en una segunda etapa;
finalmente los muros de division mas recientes, que son mas delgados y se indican en color
blanco, relacionados con las divisiones internas y modificaciones actuales que alteraron la
disposicion espacial original.

Tabla 12
Indicadores del periodo evolutivo.
Periodo constructivo Simbologia Descripcion técnica
Muros originales Muros anchos, perimetrales, constituyen la traza inicial y
soportes principales. Afio aproximado 1910.
Muros ampliacion _ Muros afadidos en periodos de crecimiento, espesor
intermedio, compatibles con originales. Afio 1966.
Muros recientes Muros delgados, compartimentaciones modernas,

subdivisiones internas de uso. Afio 2012.

Elaborado: Sanchez, (2025).

Figura 34
Plano evolutivo.

CALLE CRISTOBAL COLON

CALLE JOSE DE OROZCO

Elaborado: Sanchez, (2025).
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3.2.2.3. Configuracion interior

El piso presenta una mezcla de terminaciones, las cuales incluyen superficies de
madera elevada y de piedra lisa para zonas de alto trafico y estética, ademds de azulejos
decorativos en tamafios de 40x40 cm que separan distintos ambientes. Igualmente, se
incorporan suelos de ceramica antideslizante en areas que necesitan ser seguras, asegurando
resistencia y comodidad en el uso diario.

Tabla 13
Smbologia materialidad de pisos.
Tipo de piso Simbologia Uso principal
Piso flotante de madera Areas interiores de transito moderado
Piso de piedra pulida Espacios representativos o de mayor durabilidad
Piso ceramica decorativa 40x40 cm Zonas especificas con énfasis estético

RS
b

Ky
B
fegriass.
auda s

Piso de ceramica antideslizante Zonas humedas o de alto riesgo de deslizamiento

Piso ceramica decorativa 40x40 cm Areas de realce arquitectonico

Elaborado: Sanchez, (2025).

Figura 35
Planta de pisos.
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Elaborado: Sanchez, (2025).
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La materialidad del cielo raso indica la variedad de sistemas usados en diferentes
etapas. Se observan espacios construidos con paneles de yeso y tablones de madera. De
igual forma, se pueden ver acabados de madera y con chapa de triplex, lo cual demuestra
una diversidad en la construccidon que es consecuencia de reemplazos, modificaciones y
soluciones técnicas implementadas en varias ocasiones.

Tabla 14
Smbologia de cielo raso
Tipo de cielo raso Simbologia Condicion / Uso principal
Cielo raso paneles de fibrocel Areas interiores de acabado contemporaneo
Cielo raso entablado — duela % Acabado tradicional, calidez material
Cielo raso planchas de madera Ambientes risticos o patrimoniales
Tabla triplex Solucién econdémica y de rapida instalacion

Elaborado: Sanchez, (2025).

Figura 36
Planta de cielo raso.

CALLE CRISTOBAL COLON

ACCESO

CALLE JOSE DE OROZCO
Elaborado: Sanchez, (2025).

3.2.2.4. Cubierta

En la cubierta contamos con teja tipica de barro, a dos aguas en las zonas frontales
de la edificacion, cabe mencionar el deterioro de estas. Adicional, existe dos caidas a un
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agua con fibrocemento en la parte posterior, siendo evidencia de una intervencion reciente,
y finalmente una mas moderna en el patio central, donde estd colocado una cubierta

provisional de metal con ldminas de zinc y vidrio.

Figura 37
Planta de cubierta.
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Elaborado: Sanchez, (2025)

73

nw

CALLE CRISTOBAL COLON

TEJA DE BARRO



3.2.2.5. Alzados

Las fachadas son sencillas, pero con una formalidad clara, ademas la puerta
principal, ain mantiene la materialidad de madera, caso que es muy distinto con las puertas
de los locales comerciales, donde son enrollables tipo lanfor, sobre el ingreso mayor, existen
molduras de piedra originales, siendo el Unico vestigio de este tipo en el bien inmueble, por
otra parte, estos muros externos cuenta con un color anaranjado bajo, cercano al beige, y sus
ventanas, todas de marcos de madera con vidrio, pero reforzadas con acero, excepto la inica
ubicada en el local comercial 1, que es tipo lanfor.

Figura 38
Fachadas estado actual.
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Elaborado: Sanchez, (2025).
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3.2.2.6. Secciones

La diferencia de nivel entre la cota de la via y el patio central genera un
escalonamiento entre el acceso y los espacios interiores. Los muros perimetrales, de mayor
espesor, asumen el rol estructural, mientras que las particiones internas se resuelven con
tabiques livianos de funcion divisoria. La cubierta se sustenta en cerchas de madera y
entablado, con acabado en teja de barro en los sectores originales, incorporandose
fibrocemento en areas afiadidas posteriormente como solucién de menor peso.

Figura 39
Secciones del proyecto.
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Elaborado: Sanchez, (2025)
3.2.2.7. Daiios en planos

En primera instancia, los dafios fueron ubicadas en planos, para luego su posterior
analisis en sus respectivas fichas, dando como resultado dos planos de materialidad, uno de
pisos, y otro de cielo raso.
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Figura 40
Patologias en plano de pisos.
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Nota: Véase el detalle en Anexo 7 — Lamina 7. Elaborado: Sanchez, (2025)
Figura 41
Patologias en plano de cielo raso.
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CALLE JOSE DE OROZCO

Nota: Véase el detalle en Anexo 7 — Lamina 7. Elaborado: Sanchez, (2025)
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3.2.3. Tecnologia Constructiva
3.2.3.1. Elementos de cubierta

La identificaciéon del sistema de cubierta evidencia una solucion secuencial
compuesta por un plastico de polietileno colocado como barrera provisional, hoy
deterioradas por exposicion y pérdida de fijacion. Bajo esta capa se dispone el tiriado y
correas de madera dispuestas segun la pendiente, que transmiten cargas hacia las cerchas
principales. Las cerchas, formadas por cordones y montantes de madera ensamblada,
resuelven el claro estructural y descargan sobre los muros portantes sin necesidad de apoyos
intermedios.

La terminacion superior varia entre teja de barro en los sectores originales y
fibrocemento en sustituciones posteriores, lo que modifica el peso propio y el desempefio
térmico. Esta disposicion evidencia una cubierta que mantiene su esquema estructural
tradicional, aunque con reemplazos parciales asociados a mantenimiento y continuidad de
uso.

Figura 42
Planta de cubierta a detalle.
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Nota: Para mayor detalle, véase el Anexo 14 — Lamina 14. Elaborado: Sanchez, (2025).
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Figura 43
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Nota: Para mayor detalle, véase el Anexo 14 — Lamina 14. Elaborado: Sanchez, (2025).

Detalle 3D de materialidad de cubierta
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3.2.3.2. Elementos internos

Los muros perimetrales estdn conformados por adobe de gran espesor, lo que les
otorga capacidad portante por masa y compresion. Su superficie interior se regulariza
mediante enlucido fino y acabado de pintura, mientras que hacia el exterior presentan un
revestimiento pétreo adherido con mortero como proteccion frente a humedad y erosion
superficial. Este espesor y su comportamiento monolitico definen la estabilidad del
conjunto, diferencidndose claramente de las particiones internas, las cuales se ejecutan con
menor seccidon y actian tinicamente como elementos de compartimentacion.

El cielo raso se resuelve con placas de triplex fijadas sobre una malla de listones de
madera dispuestos de manera perpendicular entre si, formando un plano interior continuo y
ligero. Esta configuracion genera una cdmara minima entre el acabado y la estructura
superior, permitiendo ocultar instalaciones y atenuar las variaciones térmicas. La union entre
muro y cielo raso se realiza de manera directa, sin molduras ni elementos de transicion,
manteniendo una lectura constructiva simple y coherente con el caracter funcional del
conjunto.

Figura 44
Detalles constructivos.
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Nota: Para mayor detalle, véase el Anexo 12 — Lamina 12. Elaborado: Sanchez, (2025).
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3.2.3.3. Puertas y ventanas

Se identifican distintas tipologias de puertas en funcion de su ubicacién y uso,
alcanzando ocho variantes. En el acceso y circulacion principal predomina la puerta de
madera maciza, con bastidor rigido y paneles ensamblados, reforzada con perfiles metalicos
para mejorar su resistencia al desgaste y la deformacion. En el sector comercial aparecen
puertas metalicas enrollables de lamina plegada, concebidas para cierre perimetral y control
de acceso desde la via publica. En los servicios y ambientes secundarios se emplean puertas
livianas, de madera alistonada o bastidor con paneles de vidrio, resolviendo la iluminacién

y ventilacion controlada.

Figura 45
Detalles de puertas.
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Nota: Para mayor detalle, véase el Anexo 11 y 12 — Lamina 11-12. Elaborado
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Las ventanas presentan menor variacidon tipoldgica, concentrandose en tres
configuraciones principales. En la zona hacia el exterior se conservan ventanas de madera
con hojas abatibles, protegidas con reja metdlica fija. En el servicio una ventana alta de
vidrio sobre marcos delgados. Finalmente, un tipo lanfor en la zona comercial con
exposicion hacia el espacio publico.

Figura 46
Detalles de Ventanas
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Nota: Para mayor detalle, véase el Anexo 12 — Lamina 12. Elaborado: Sanchez, (2025).
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3.2.3.4. Estructura de cerchas

Se han reconocido 5 tipos, todas construidas con uniones simples usando clavos.
Esto refleja métodos de construccién empiricos y variados, utilizados en diferentes épocas,
lo que ha dado lugar a diferencias en la forma, secciones y disposicion de los componentes
estructurales. El estudio muestra deformaciones en algunas éareas, reduccion de rigidez en
los apoyos y sefiales de dafio por humedad y ataques bioldgicos, lo que confirma un
comportamiento estructural desigual que afecta directamente la estabilidad del techo.

Figura 47
Planos de cerchas y diagramas.
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Nota: Para mayor detalle, véase el Anexo 15 — Lamina 15. Elaborado: Sanchez, (2025).
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La disposicion de los elementos responde a un esquema estructural triangular
tradicional, conformado por tirante inferior continuo, pares inclinados, montantes, rey
central y tornapuntas. Se distinguen variaciones en las secciones de la madera segun el tipo:
en las cerchas a dos aguas predominan piezas antiguas de menor seccion, mientras que en
las cerchas a un agua se utilizan secciones mayores y madera de incorporacion mas reciente.
La modulacion de las correas se mantiene constante, con un espaciamiento aproximado de
1.20 m, y la incorporacién de tirantes varia segin la necesidad de controlar la apertura
horizontal en los apoyos. Las piezas muestran patologias asociadas a humedad persistente,
especialmente en las cerchas a dos aguas, donde se observa reduccion de seccion efectiva,
pérdida de rigidez y presencia de deterioro bioldgico.

Figura 48
Detalle de cerchas en seccion.

EURCLIT DE FIBROCEMENTO
CORREAS DE MATE
FAR EN MADERA L6 G0/ 0
APUNTALAMIENTO EN MADE!

. TOM D1BX010M (ATH)
TORMAPLUNTA EN MADERS L=2 A, 100 (ACH)
AEY EN MADERA L=154M 0. M {AH)

TIRAMTE EN MADERA |=6 356 0,980,100 [A"H)
VIGUETAS DE CONEXION EN MADERA E=0. 130

COLUMNA HORMIGEN ARMADO FC=210KMTME E=D.24M
MURD DE ADGBE £=0.40M

S5 ; * MADERA DE ELUCALIPTO LISADA EN
o #1040, TOUOS LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES

CERCHA DE CUBIERTA A UN AGUA - AUDITORIO

ESCALA 1:50

Datalie b

TIRIADIC DE MADERA 00ZX0.01M G0 200

488 - 482 . MORTERC USA00 EN LA CUMBRERA

4 SOLERA CUMBRERA EN MADERA =013

TEJA DE BARRO 0,40000. 2081

PAR @OUIERDD EN MADERA L=5.15M D 13X0,13M [A™H)
APUNTALAMIENTC IZOUERD EN MADERA L0 906 0. 10X0. 500 |A°H)
TORMAPLMNTA IZCUIERDA EN MADERA Le® G20 0 10%0 100 (A°H)
REFUERZOS "MEDIDAS ¥ POSICICNES VARIABLES
TORMAPUNTA DERECHA EN MADERA L=1,53M L 10X0,10M (A™H}
CORREAS EN MADERA 0.DSR0.05M (A'H) 1.2

PAR: DERECHO EN MADERA L=5.064 0, 1360138 (A'H)
APLNTALAMIENTO DERECHD EN MADERA L=0 231 0 1030100 (A"H]
TIRANTE EN MADERA L=A.10M D, 1360 13M (A'H)

WIBA SOLERA 03050 160 |A°H)

REY EN MADERA L=1.080 0, 1350, 130 {AH)

MURD DE PIEDRA E={1.87M
MURD DE ADCBE E=ATM

COLUMMA HORMIGON ARMADO FC-210KGICM2 E=D.24M

* MADERA DE EUCALIPTO USADA EN
TODOS LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES

CERCHA DE CUBIERTA A DOS AGUAS - SECCION OFICINA

ESCALA 1:50

Nota: Para mayor detalle, véase el Anexo 16 — Lamina 16. Elaborado: Sanchez, (2025).
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3.2.4. Diagnostico de Patologias

Para esta seccidn, es necesario comprender tanto la ubicacion de los dafios como la
metodologia que se va a implementar, siendo esta ultima el uso de fichas previamente
disefadas.

3.2.4.1. Conceptualizacion de términos

Nos permitira reconocer cada componente dentro del sistema edificado,
diferenciando aquellos que asumen carga estructural de los que cumplen roles de cierre,
soporte o acabado, facilitando la lectura técnica y la interpretacion del comportamiento
general del conjunto.

e Elementos Estructurales (E.E.)

e Elementos Sobre estructurales (E.S.)
e Elementos Complementarios (E.C.)
e Elementos de Revestimiento (E.R.)
e Elementos de Acabados (E.A.)

Ademas, se estableceran las definiciones patologicas y origenes, los cuales serdn
aplicados en las fichas técnicas de diagnostico como indicadores o variables de evaluacion.
En este estudio se consideran cinco origenes principales:

e Fisico: Alteraciones vinculadas a humedad, suciedad o fendmenos naturales.
e Quimico: Cambios por eflorescencia, oxidacidon o erosion por agentes activos.
e Biologico: Degradacion causada por vegetacion, hongos o plagas.

e Mecanico: Dafios por deformacion, esfuerzo, impacto o desprendimiento.

e Antrépico: Afectaciones derivadas por la accion humana.

Por ultimo, la clasificacion se completa definiendo la localizacion del daio, el
material comprometido y el elemento estructural o constructivo afectado, lo que permite
precisar el alcance de la patologia y orientar las acciones de intervencion.

Tabla 15
Definicionesy variables.
Criterio Descripcion General Variables
Exterior
Interior
., Determina el ambito donde el dafio se manifiesta y Cubierta
Localizacion .. . . —
las condiciones ambientales que lo influyen. Cimientos
Escaleras

Entorno inmediato
Adobe

Tapial

Piedra

Madera
Bahareque

Identifica la materia comprometida, cuya respuesta

Material afectado . L. .. .
fisico-mecanica condiciona el avance del deterioro.

Morteros

Teja

Muro
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Elemento Parte especifica del edificio comprometida, cuya Pilar

constructivo/afectado alteracion afecta su funcion, estabilidad o Viga
estanqueidad. Cercha
Enlucido
Piso
Grada

Nota: Véase como definiciones indispensables para la comprension en fichas. Elaborado: Sanchez, (2025).
3.2.4.2. Levantamiento de Ficha Patologica

Posterior al formato implementado, se reconoce la explicacion completa de la ficha,
ademads de un ejemplo completo (Ver Anexos, a partir de ficha N. 42), donde se comprendera
cada una de las afectaciones y sus resultados.

Figura 49
Modelo de ficha 2- Patoldgica.
FICHA PAT OL OGICA
TUNACHFICH TEMA: Provecto Intzrvencién Arquitectonica enSede
ENCARCGADO: |Giancarlo 3inchez 8 ocizdad d= Dievotos del § fior Buen Sucsso
TUTOR: Arg. Gaovanny Pasla FECHA: Nov-23 FICHA: | 42
ESTADODE LA i::: L]_::z:::gstm ST. DMEﬂNQ. DEL ll)AND :II.IMENT olt ST.
AFE CT ACION - -
Muy Alto Area total % | o) |
FOTOGRAFIA: UBICACION:
DE SCRIPCION
ORIGEN PATOL OGICO
POL FISICA [ P002 QUIMICAS
HUMEDAD Edl 2 | [Onidacién
Capilaridad [ [Condensacién [ Microorz znismos
Filtmcion | [Accidental | Erosicn quimica
SUCIEDAD P04 ME CANICAS |
Por deposito [ [Lavado diferncial | DEFORMACION
FENOMENOS NA TURALES Toesion [ [Flechas |
Sismos eimndacionss Dhaspl | |?amia|}s |
P003 BIOL OCICAS GRIETAS
Animal | |?laga; Dilatacic | |3x carga |
Vasatacion | [Honzos FRURAS
P05 ANTROPICAS Poracatado | [Por soporte |
Vandalismo [ [Mal wso DESPRENDIMIENTOS
Males imterv. | [Faltz mantenimiento Bulto [ [caida [
L OCALIZACION Erosién v deszmzacion |
L01EXTERIOR L4 CMIENTOS UBICACION/ELEMENT O AFE CTA.
L02 INTERIOR L05 ESCALERAS U0l MURO U035 ENLUC.
L03 CUBIERTA L0s ENTORNO INM. U02PILAR U6 FISO
MATERIAL AFE CT ADO uosvisA U07 GRADA
M0l ADOBE M0S BAHAREQUE U04 CERCHA U0E OTRO
M2 TAPIAL 05 MORTEROS
M03 PIEDRA MO7 TETA CODIGO
MO4MADERA M08 OTR.OS
SOLUCION

Nota: Véase la informacion completa en Anexos Tomo II - Fichas. Elaborado: Sanchez, (2025).

La ficha patoldgica permite registrar el dafio de manera comparable y verificable.
Primero se establece el grado de afectacion en 3 niveles y se documenta visualmente
mediante fotografia y su ubicacion exacta en el plano, para reconocer donde y como se
manifiesta la lesion. La descripcion resume la apariencia y el comportamiento del dafio sin
interpretar alin su causa.
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La seccion de origen patologico clasifica la causa del deterioro (fisica, quimica,
bioldgica, mecénica o antropica), apoyada en un codigo, y color que permite leerla con
rapidez en planos y esquemas de dafio. Luego, se determina donde ocurre (localizacion), en
qué material y sobre qué elemento es el afectado. Las categorias generan una codificacion
unica, util para mapear y comparar lesiones en toda la edificacion. Finalmente, la solucion
plantea una accion técnica orientada a detener o controlar la progresion del dafio.

3.2.4.3. Fichas técnicas de levantamiento y estructura

Por contraste, se han dispuesto 2 modelos més acorde al levantamiento de
informacion arquitectonica y la caracterizacion estructural. Cada una responde a un nivel
especifico de lectura del bien, permitiendo documentar su configuracion formal,
comportamiento material y condicién actual, estableciendo una base coherente para la
evaluacion diagnostica y la definicion de criterios de intervencion.

Figura 50
Modelo de ficha 1 — Levantamiento.
FICHA DE LEVANTAMIENTO
UNACHFICH | TEMA: Provecto Intervencion Arquitectonica en la
ENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: |Arq GeovannyPaula FECHA: | Now-23 |[FICHA: | 1]
AMBIENTE/ELEMENTO: |
[FOTOGRAFIA:
UBICACION:
DE SCRIPCION: |

Nota: Véase la informacién completa en Anexos Tomo II - Fichas. Elaborado: Sanchez, (2025).

La ficha de levantamiento registra las condiciones fisicas y formales del elemento
observado, incorporando evidencia fotografica y ubicacion precisa dentro del conjunto. La
fotografia permite documentar el estado actual del frente o ambiente, su relacion con la luz,
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accesos y usos inmediatos. La ubicacion se traza mediante referencia cartografica o esquema

de planta, definiendo limite, orientacion y conexion con los espacios contiguos. La

descripcion sintetiza las caracteristicas morfoldgicas observables, como proporciones, ritmo
de vanos, materialidad expuesta y condiciones superficiales, constituyendo el punto de
partida para la lectura técnica posterior del espacio y sus posibles alteraciones.

Figura 51
Modelo de ficha 3 — Estructural.

[IRIE]

Ihramsnms

alH] Elal [t TaTul ealwl]a

Nota: Véase la informacién completa en Anexos Tomo II - Fichas. Elaborado: Sanchez, (2025).

La ficha estructural permite valorar la condicion real de las cerchas mediante la
observacion directa de la seccion util de la madera, medidas y nimero de piezas. Ademas de

la presencia de fisuras o grietas. La primera parte se menciona el tipo al que pertenece, luego
un esquema observable con una imagen de ejemplo, también especificacion de los nombres
de cada parte, acompafiada de la medicion. Por ultimo, se determina el estado actual de cada

pieza:

Tabla 16

Resolucion del Estado actual de cada elemento- Explicacion.

Estado

Criterios verificables

Fundamento técnico

Bueno

La pieza conserva al mas del 85% de su seccion original.
No se observan grietas ni fisuras; la superficie presenta
Unicamente desgaste superficial sin pérdida de material.
Las uniones mantienen ajuste firme.

El elemento conserva su rigidez y transmite
cargas sin alteraciones. La estabilidad se
considera adecuada y no requiere intervencion
mas alla de mantenimiento preventivo.

Regular

La pérdida de seccion se encuentra entre el 15% y 35%.
Se observan fisuras finas o microfracturas, sin
desprendimiento ni pérdida de volumen. Las uniones
presentan ligera holgura o debilitamiento incipiente.

El elemento sigue trabajando estructuralmente,
pero la disminucion de rigidez indica evolucion
del deterioro. Se requiere estabilizacion y
control para evitar que avance a falla estructural.

Malo

La pérdida de seccion es superior al 35% y se registran
grietas visibles con deformacion del elemento o
desplazamiento respecto a su eje. Puede contener
uniones sueltas o con fallas evidentes. Puede existir
madera reblandecida o degradacion activa.

La continuidad estructural esta comprometida y
la pieza no garantiza transmision de cargas
segura. Se requiere consolidacién inmediata o
reemplazo parcial controlado para evitar colapso
progresivo.

Nota: La informacion mencionada es parte de la ficha estructural. Elaborado: Sanchez, (2025).

Todas las fichas elaboradas durante el proceso de levantamiento, diagnostico y

clasificacion del estado constructivo y estructural se encuentran recopiladas en este mismo
documento en Anexos, Tomo II, Fichas (Anexos 27-82), donde se verifica técnicamente.
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CAPITULO 1V. PROPUESTA DE INTERVENCION
4.1. Propuesta Arquitectonica

La intervencion se apega a los principios de conservacion patrimonial definidos por
el INPC y normativas nacionales e internacionales. Siendo del tipo Conservacion, y cito
“acciones permanentes para mantener estabilidad, operatividad y autenticidad material sin
alterar su esencia”, ademas de Restitucion donde cito, “Sustitucion de partes ausentes o
irrecuperables, distinguiéndolas formalmente, manteniendo coherencia espacial y
proporcional”. Donde se garantizara la estabilidad estructural y la funcionalidad, mediante
mantenimientos, reparaciones compatibles en los sistemas constructivos y restitucion de
piezas claves.

La propuesta abarcara cubiertas, muros, estructura de madera y acabados; ademas de
priorizar el uso de materiales compatibles y una morfologia acorde a la originalidad, sin
olvidar la reversibilidad de los procedimientos y el uso de técnicas acordes a los lineamientos
patrimoniales. Con ello, se asegurard la permanencia del bien e integracion al contexto
urbano.

Figura 52
Fachadas con el entorno inmediato — Propuesta.

SENE SOCIEDAN IF DEVOTOS

CALLE ESPEIO CALLE CRESTONEA,
coLos

FACHADA CALLE JOSE DE OROZCO

ESCALA 150

SEDE SOCIEDAD DF DEVOTOS

CALLE st

CHEOET) AV VELDE

FACHADA CALLE CRISTOBAL COLON

ESCALA 150

Nota: Véase en Anexo 17 - Lamina 17, Planos arquitectonicos. Sanchez, (2025).

Las fachadas exteriores se consideran un componente clave de la imagen urbana
inmediata establecida, por lo tanto, su proporcion, altura y alineacion respecto a los edificios
adyacentes se mantendran para asegurar la continuidad del perfil de la manzana y una lectura
uniforme del frente urbano.

Mientras que el color es el punto focal primario, por ende, en base a un estudio de
cala in situ, se demuestra los colores originarios, siendo la eleccion del blanco uno de los
bases, opcion que se reflejara en la pintura de propuesta final en fachadas exteriores.
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Figura 53
Cala - \estigio y colores originales

Nota: Cala realizada in situ con la guia de la arq. Sofia Vasconez, encargada del departamento de patrimonio,
GAD Riobamba, (2025).

Figura 54
Fachadas exteriores finales — Propuesta.

N+T15

N+ 495

CALLE CRISTTRIAL
oL

N+ 018

M+ 000

PROPUESTA - FACHADA CALLE JOSE DE OROZCO

BSCALA L

N+T15

MN+495

gt

CALLE JosE b
OROZCO

N+ 0.00

Elaborado: Sanchez, (2025).

Los cambios claves, van el cambio de color y sustitucion de puertas y ventanas,

ademads de incluir un mantenimiento correctivo a las patologias.

e Primero, la seleccion del blanco que habia sido propuesto anteriormente se
conservara porque facilita nitidez y organizacion en la fachada en el marco de la
ciudad. Este funciona como componente neutral que cohesiona la apariencia del
edificio, resalta su forma original y evita que entre en conflicto visual con otros
elementos en el area historica.

e En segundo lugar, se sustituye las puertas y ventanas metéalicas por unas de
madera. Esta eleccion no solo es por razones estéticas, sino que esta directamente
relacionada con la formalidad del edificio. La estructura muestra una disposicion
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mayoritariamente rectangular, con aberturas perpendiculares y lineas rectas, por
lo que la incorporacién de madera se ajusta a esta geometria, en contraste con
opciones mas industriales o circulares que rompen con el disefio formal original
del edificio.

e Por ultimo, para abordar los problemas causados por el uso humano, se plantea
un mantenimiento correctivo que preserva el material original. La primera etapa
consiste en un cepillado seco para eliminar polvo y suciedad superficial, seguido
de limpiezas especificas con un detergente suave en areas concretas. Después, se
realiza un enjuague cuidadoso con agua a baja presion y se permite un secado al
aire. En situaciones excepcionales de manchas persistentes, se utilizan productos
neutros de aplicacion localizada, priorizando siempre la proteccion del material
original y el realce de esta.

4.2. Intervencion Tecnolégica
Piso

La propuesta se fundamenta en la eliminacién y restitucion de materiales
contemporaneos inadecuados, siendo la remocion total de las baldosas el ejemplo més claro,
ya que estas no se alinean con la esencia ni la 16gica de construccion del inmueble. En su
lugar, se sugiere reintegrar materiales adecuados para la edificacion, como piedra pulida y
madera, especialmente en las areas de conexion.

Los espacios con mayor afluencia publica, tales como el patio central y comercios,
retornan al uso de piedra pulida, un material que ofrece resistencia ante el alto tréfico,
facilidad en su mantenimiento, ademas de coherencia con el caracter historico del edificio.
Esta eleccion también facilita una apreciacion continua del espacio y refuerza la importancia
del patio como elemento vinculante del conjunto.

Los corredores y espacios de circulacion interna, al ser zonas de transicion y de corta
permanencia, incorporan acabados en madera, lo que afiade calidez, control del sonido y una
conexiéon mds cercana con la escala humana. Este mismo principio se aplica en los
auditorios, donde la madera desempeiia un papel estético y funcional, mejorando el confort
y la acustica del ambiente. En lo que respecta los servidores, se utilizara piedra, priorizando
aspectos de higiene, durabilidad y facilidad de limpieza, sin perder la coherencia material
con el resto de la intervencion.
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Figura 55
Propuesta de Piso - Planta

CALLE CRISTOBAL COLON

A CALLE JOSE DE OROZCO

Nota: Dos tipos de materiales representado como gris piedra pulida, y café madera.

Cielo Raso

De igual forma se realizara una accion por la eliminacién de componentes modernos
que no son compatibles, como los paneles de fibrocel, La propuesta se fundamenta en el uso
de dos clases de acabados, determinados por la funcion y el caracter de cada area.

En los pasillos, al ser zonas de conexion, se usard entablado de madera tipo media
duela, que acentua la direccion del recorrido y se ajusta a la forma rectangular del edificio.
En otras areas, como el auditorio, la oficina y los espacios comerciales, se propone el uso de
tablas de madera, colocadas de forma continua para facilitar una percepcion espacial mas
amplia y uniforme. (Véase Anexo 20 — Lamina 20, y Anexo 71 en adelante, Fichas N°42,46).

Figura 56
Propuesta en planta de cielo raso.
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CALLE CRISTOBAL COLON

Nota: Véase detalles en Plano de propuesta — Lamina Elaborado: Sanchez, (2025).

e Montaje de moédulos de andamios y colocacion de tableros para la ejecucion de
trabajos

e Retiro del cielo raso afectado, todas las piezas ya marcadas en las fichas

e Reemplazo de piezas con nuevas compatibles por su materialidad.

Figura 57
Evidencia fotografica del cielo raso afectado a intervenir.

Fuente: Sanchez, (2025).

Cubierta

Se prevé una preservacion de la estructura de madera y reparacion del entejado, con
estas especificaciones técnicas:

e Armado de cubierta provisional (Iaminas de Zinc).
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e Alquiler de andamios metalicos segiin normativa para cubrir la zona frontal y
lateral de 41.42m, con medidas de 2.60 m. en altura y un ancho de 1.20 m. cada
moddulo; ademas de apuntalar el mismo para evitar volcamientos.

e El desentejado se lo realizara con mucho cuidado para evitar roturas de piezas,
sin embargo, se estima que el 60% se pierde al realizar esta accion, segiin discurso
de capacitacion del INPC en Iglesia Balbanera, Tejas de Barro (2024). Empezar
desde los aleros, y bajar en cajones de madera, luego se colocan en forma lineal
en una zona de no circulacion, realizando en etapas, cada 5.00 m.

Figura 58
Diagrama de entejado.

Nota: Véase como la forma de ubicacion de la teja. Elaborado: Sanchez, (2025).

e Ademas de lo anterior mencionado, se prevé la eliminacion de la cubierta de
fibrocemento y restitucion de este por tejas de barro ya explicadas en el capitulo,
para mantener esta morfologia coherente sin elementos contemporaneos. Y
finalmente la eliminacion del zinc visible sobre el patio central para su sustitucion
por vidrio opaco con buena entrada de luz.
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Figura 59
3D propuesta de cubierta

L
Tiserta
Principal

DIAGRAMA 3D DE MATERIALIDAD PROPUESTA
ESCALA 1:150

Nota: Véase a mayor detalle en Anexo 21 — Lamina 21.

o Para las piezas de madera de la estructura de la cercha, solo se retiraran las mas
afectadas que necesiten una restitucion, siendo reemplazadas una vez retiradas, y
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las demas se las tratara con una solucion natural en base a plantas y productos de
la zona que se impregnardn con una brocha.

e Para el 40% de las tejas restantes, se realizara una limpieza con cepillo de cerdas
de pléstico para mejor afeccion, y solo si es necesario una lija N300, ademas de
tener en cuenta que las tejas usadas se usaran de canal y las nuevas (60%) iran de
tapa en lo posible; datos extraidos en base a casos similares dictados en Iglesia
Balbanera.

e Para emporar ambos tipos de tejas se usard una solucion hidrofugante para sellado
de poros con base de siloxanos, siendo de 30 segundos el recubrimiento de las
usadas y de mas de 60 segundos para las nuevas

e En la colocacion de teja va con un traslape de 15cm, empezando por el alero y
terminando en el cumbrero, mientras que el amarre de estas va con alambre
galvanizado N°18 una tras otra.

Figura 60

Diagrama de sujecion de entejado y estructura interna
TEJA CUMERERA

MORTERD HIDROFLUGADD P

ALAMBRE GALVANIZADO NT18
TEJA COBLMA

il
\</ TEJA

Bl

CANAL
CORREAS DE MADERA,

Elaborado: Sanchez, (2025).

e Enlas 4 leras hiladas de teja se coloca mortero cal, de dosificacion 1:1:6, siendo
el idoneo para una mejor adherencia, ademas de establecer el mismo mortero bajo
la teja cumbrera.

Visualizacion final de propuesta

La interpretacion del espacio favorece la comprension del nuevo aspecto del edificio,
tanto interno como externo, donde la armonia entre su forma y materiales vuelven a cobrar
importancia. Los espacios se sienten nuevamente organizados en funcidén de sus usos
religiosos, comerciales y comunitarios, fortaleciendo la conexion entre la arquitectura, el
entorno y la memoria, y mostrando una intervencion que honra la esencia del inmueble y su
lugar en la ciudad.
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Figura 61
Recorrido interno de la propuesta

Nota: El recorrido interno, representa ese trance entre actividades, acorde al disefio de conservacion de
materialidad.

Figura 62

Nota: Volver a la morfologia original, es darle mayor importancia al legado de la edificacion.
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4.3. Volumenes y Presupuesto de la Intervencion

Este apartado centra la evaluacién técnica de procesos constructivos necesarios para
implementar la propuesta presentada. El objetivo es identificar los elementos de trabajo,
determinar su alcance y justificar su inclusion en el presupuesto total. Se detallan las
actividades correspondientes a la fase de desmantelamiento, organizadas a partir del
levantamiento planimétrico, los analisis de diagnostico de materiales y las pautas de
intervencion. Cada actividad esta relacionada con un fin especifico, un método de ejecucion
y una unidad de medicién que permite una cuantificacion precisa.

La informacion estd organizada de acuerdo con la secuencia logica de la obra,
facilitando su futura inclusién en el APU*! y en la evaluacion total de costos. Se espera que
se cuente con mano de obra calificada, uso de herramientas menores y técnicas manuales
que prioricen la recuperacion y conservacion de los materiales reutilizables.

La definicion ordenada de estos procesos sirve como un recurso de gestion para la
planificacion, la supervision de recursos y la programacion de plazos, garantizando que la
intervencion se alinee con los principios de autenticidad, intervencion minima y
reversibilidad aplicables a bienes culturales.

4.3.1. Actividades Técnicas

Se ha estructurado en cinco fases sucesivas, que van desde la preparacion del sitio
de trabajo hasta la entrega técnica final. Cada etapa reune tareas que son coherentes en su
naturaleza y en el orden de construccion, lo que permite una planificacion, supervision y
realizacion gradual de la intervencion arquitectonica.

Tabla 17
Descripciédn de actividades.

Ejecucion de cerramiento provisional en area de intervencion
Colocacion de protecciones interiores temporales

Sobre cubierta provisional de zinc

Desmontaje de canaletas y bajantes

FASE 1. Instalacion y preparacion del
drea

FASE 2. Desmontaje y limpieza Desentejado manual de teja de barro existente
controlada Desmontaje parcial de cerchas de madera (estructura)

Retiro de cielo raso deteriorado
Cubierta
Limpieza mecanica de tejas reutilizables

Aplicacion de hidrofugante base siloxanos en tejas

Reposicion de tejas de barro (nuevas)

FASE 3. Rehabilitacion y tratamiento de  Estructura de Madera

materiales Tratamiento protector integral en madera estructural
Reposicion de piezas estructurales de madera
Muros y acabados
Limpieza de muros internos
Mortero cemento cal f'c=40kg/cm? (1:2:8)

41 Analisis de Precios Unitarios: Procedimiento técnico que determina el costo de un rubro mediante la descomposicion de
materiales, mano de obra, equipos y herramientas por unidad de medida. Uso de Excel y programa PUNIS V.10 como

apoyo
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Resane de fisuras con mortero de cal

Reposicion de revoques a base mortero cal

Limpieza y realce de molduras ornamentales

FASE 4. Cubierta y acabados
arquitecténicos

Estructura de Madera

Colocacion de estructura de madera (cerchas)

Reforzamiento y anclaje de madera con pernos

Cubierta

Colocacion de lamina Zinc

Mortero cemento cal f'c=75kg/cm? (1:1:6)

Sellado inicial con mortero cal en lera a 4ta hilada

Colocacion alternada de tejas nuevas y reutilizadas

Instalacion de cumbreras y remates de cubierta

Instalacion de canaletas y bajantes

Acabados arquitecténicos internos

Retiro de piso laminado o entablado

Aplicacion de sellador antihumedad en piso

Reposicion de piso laminado nuevo o entablado

Colocacion de contra zocalo de madera

Acabados arquitectonicos externos

Limpieza mecénica de fachada y eliminacion de grafitis

Pintura blanca a la cal en fachada exterior

FASE 5. Carpinterias, cierre y entrega
técnica

Puertas y Ventana

Retiro de puertas tipo lanfor y ventana

Elaboracion e instalacion de puerta en madera tradicional

Elaboracion e instalacion de ventana en madera

Instalacion de vidrio corredizo interior en puertas

Cierre de obra

Desmontaje de andamios y protecciones temporales

Limpieza final del area intervenida

Elaborado: Sanchez, (2025).

4.3.2. Volimenes de Obra

Después de establecer las actividades generales, se lleva a cabo desgloses en
acciones puntuales con el objetivo de alcanzar una medicion exacta de cada fase del proyecto
de construccion. Este grado de especificidad incrementa la cantidad de elementos en
comparacion con la lista original, lo que permite representar de manera fiel el &mbito técnico
y financiero de la obra. Cada elemento esta vinculado a una tarea que puede ser cuantificada
y estandarizada de acuerdo con las normas actuales de evaluaciéon de precios unitarios,
considerando aspectos como mano de obra, materiales, maquinaria, herramientas menores

y costos indirectos y ganancias.

Tabla 18
Denominacion de unidades.
Actividad / Elemento Unidad Férmula tipica

Tejas, cubierta, desentejado, hidrofugante, revoques, resanes, pintura, muros, ) largo x ancho / area
cielos rasos, pisos, protecciones interiores, limpieza final, sobrecubierta m
Canaletas, bajantes, cumbreras, remates, molduras, contra zocalos,
perimetros lineales menores, piezas estructurales madera (cercha), m longitud x altura
Cerramientos, vallados, cercas provisionales
Morteros, rellenos, consolidaciones puntuales m? largo x ancho x espesor
Puertas, ventanas, vidrios, anclajes, herrajes u conteo de unidades instaladas
Pernos, refuerzos metalicos, fijaciones galvanizadas kg peso total instalado

Elaborado: Sanchez, (2025).

98



4.3.3. Presupuesto

Con las medidas fijadas, se cuantifica a través del metrado adecuado, obteniendo los
volumenes reales que seran la base para la estimacion de costos, ademds de una mejor
descripcion y especificacion de cada uno de los rubros, se amplia cada paso en sus

respectivas fases.

Tabla 19
Tabla general de presupuestos.
Presupuestos
Rubro Rubro / descripcion Und. Cantidad P. U. P. Global
Fase 1: preliminar (instalacion y preparacion del area)
Delimitacion
P0001  Cerramiento provisional con lona M 42.61 6.8438 291.61
P0002 Letrero de tool de inicio de obra inc. Instalacion U 2.00 57.6793 115.36
Proteccion
P0003  Proteccion de pisos con lona plastica Y% 156.01 4.4073 687.58
Accesibilidad
P0004 Montaje de andamios metalicos M2 209.17 1.1351 237.43
P0005  Sobre cubierta provisional de zinc inc. Instalacion M2 312.50 5.8941 1841.91
Fase 2: retiros (desmontaje y limpieza controlada)
Canaletas y bajantes
P0006 Desmontaje de canaletas M 41.42 0.3824 15.84
P0007 Desmontaje de bajantes M 20.02 0.3824 7.66
Cubierta
P0008 Retiro de cumbreras de teja M 33.56 6.0089 201.66
P0009 Desentejado (recuperacion teja) Y% 344.20 6.0089 2068.26
P0010  Retiro de mortero Y% 6.71 3.7737 25.32
P0011  Retiro de tiriado de madera M2 344.20 0.4856 167.14
P0012  Retiro de plastico de polietileno existente M2 344.20 0.2123 73.07
P0013  Retiro de correas de madera M 288.07 0.4993 143.83
P0014 Desarmado parcial de soleras y/o pares 40% M 113.99 0.5643 64.32
P0015 Desmontaje parcial de elementos internos de cercha M 215.18 0.4993 107.44
Cielo raso
P0016 Retiro de cielo raso de fibrocel M2 149.90 2.3469 351.80
P0017  Retiro de cielo raso de entablado deteriorado M2 4.80 5.1950 24.94
Fase 3: intervencion (rehabilitacion y tratamiento de materiales)
Cubierta
P0018 Limpieza teja existente (cepillo plastico) 60% M2 206.52 6.9379 1432.82
P0019  Aplicacion en teja de hidrofugante base siloxanos M2 344.20 3.1402 1080.86
P0020 Reposicion de tejas de barro nuevas (40x20cm) M2 297.62 5.0000 1488.10
Estructura de madera
P0021 Limpieza elementos de madera estructural (correas, pares, etc.) M 822.92 34715 2856.77
P0022  Aplicacion tratamiento protector antihumedad en madera estructural M 822.92 6.8859 5666.54
P0023 Reposicion parcial de piezas estructurales de madera 40% M 329.17 7.0000 2304.19
P0024  Perno de acero negro de 3/8” x 150 mm U 330.00 0.4500 148.50
P0025 Tuerca hexagonal 3/8” U 330.00 0.0800 26.40
P0026 Arandela plana 3/8” Kg 3.30 2.8000 9.24
P0027  Perforacion en la madera ¢10 mm para cada perno U 330.00 0.0607 20.03
Muros y acabados
P0028 Limpieza e impermeabilizacion de muros interiores Y% 67.41 2.1139 142.50
P0029 Mortero cemento cal f’c =40 kg/cm? (1:2:8) m:? 0.34 77.3531 26.30
P0030 Resane de fisuras con mortero de cal M2 67.41 4.2022 283.27
P0031 Reposicion de revoques a base de mortero de cal M2 67.41 4.2071 283.60
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P0032 Limpieza y realce de molduras ornamentales M2 0.51 1.7764 0.91
P0033  Aplicacion de pintura blanca a la cal en muros interiores M2 67.41 1.6773 113.07
Fase 4: colocacién (cubierta y acabados arquitecténicos)
Estructura de madera
P0034  Colocacion e instalacion estructura de madera (cerchas) M 329.17 1.7636 580.52
P0035 Aplicacion de pernos hexagonales 3/8” y tuercas 3/8" U 660.00 0.0246 16.24
P0036 Aplicacion de arandela plana 3/8” Kg 3.30 0.0239 0.08
Cubierta
P0037 Laminas de zinc M2 504.14 3.0260 1525.53
P0038 Colocacion de lamina de zinc galvanizada M2 504.14 1.6718 842.82
P0039 Mortero cemento cal f’c = 75 kg/cm? (1:1:6) M3 2.35 102.3940 240.63
P0040  Sellado inicial con mortero de cal (1.* a 4.* hilada) M3 65.40 5.5188 360.93
P0041 Colocacion alternada de tejas nuevas y reutilizadas M2 504.14 3.7937 1912.56
P0042 Instalacion de cumbreras y remates de cubierta M 32.70 2.0930 68.44
P0043  Instalacion de canaletas M 41.42 2.5352 105.01
P0044 Instalacion de bajantes M 20.02 2.5352 50.75
Acabados arquitectonicos internos
P0045 Retiro de ceramica existente M2 294.27 2.5055 737.29
P0046 Aplicacion de sellador antihumedad en piso Y% 1.20 7.4593 8.95
P0047 Colocacion de piso laminado nuevo o entablado de madera Y% 1.20 16.0555 19.27
P0048 Colocacion de contrazdcalo de madera M 2.00 5.4754 10.95
Acabados arquitectonicos externos
P0049 Limpieza mecanica de fachada M2 171.89 0.7755 133.30
P0050 Aplicacion de pintura blanca a la cal en fachada exterior M2 171.89 2.2334 383.90
Fase 5: cierre (carpinterias y entrega técnica)
Puertas y ventanas
P0051 Retiro de puertas tipo lanfort U 4.00 6.0491 24.20
P0052 Instalacion de puertas de madera tradicional U 4.00 462.3660 1849.46
P0053  Retiro de ventana tipo lanfort U 1.00 6.0491 6.05
P0054 Instalacion de ventana de madera tradicional U 1.00 316.7980 316.80
P0055 Contraventana de madera U 1.00  40.0000 40.00
P0056 Instalacion de contraventana U 1.00  21.1782 21.18
Entrega de obra
P0057 Desmontaje de andamios metalicos y protecciones temporales M2 209.17 2.6616 556.73
P0058 Limpieza final del area intervenida M2 509.20 0.9867 502.43
32622.27
% Indirectos 20.00% 6524.45
Costo total 39146.73

Nota: Mediciones en planos DWG y andlisis de precios unitarios conforme a tarifario CAMICON 2025.
Elaborado: Sanchez, (2025).

Los gastos han sido establecidos utilizando como base la lista de tarifas CAMICON

2025 para salarios, los precios actuales del mercado local para insumos y los rendimientos
técnicos segun el tipo de intervencion patrimonial. Se han considerado elementos que estan
directamente relacionados con las actividades programadas. Ademas, los APU para cada
rubro se encuentran especificados en el Anexo - Tomo IV, a partir del Anexo 1 en adelante.
Este estudio facilita la proyeccion del presupuesto total de la intervencién de manera precisa,
coherente y clara.
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CAPITULO V: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES

Con respecto al estudio del entorno urbano inmediato, la investigacion facilitd la
comprension de las interacciones espaciales, funcionales y morfoldgicas que impactan
directamente en la sede de la Sociedad de Devotos del Sefior del Buen Suceso, destacando
su conexidn con construcciones historicas, y caracteristicas del centro histoérico. Donde, se
reconocio la funcion activa del edificio en el contexto urbano, vinculada tanto a las practicas
comunitarias de los devotos, como las actividades comerciales que se desarrollan dentro
como fuera de la edificacion, al contar con la plaza la Concepcion en frente, se fortalece su
relacion con la comunidad y relevancia en la estructura urbana, brindando lineamientos para
desarrollar la propuesta de intervencion y valorizacion patrimonial.

En lo que refiere a la documentacion arquitectonica, el proceso permitié captar con
exactitud la materialidad, la disposicion espacial, el sistema estructural y el disefio del
inmueble. Este levantamiento puso de manifiesto la presencia de sistemas constructivos
tradicionales, asi como las adiciones modernas que alteran el funcionamiento fisico y
operativo. La identificacion de medidas, componentes y relaciones formales proporciono
una base objetiva para entender la autenticidad del bien y su reaccion frente a factores de
deterioro, consolidando un diagndstico robusto de su condicion actual. La informacion
recopilada se convirti6 en un recurso clave para tomar decisiones fundamentadas en
conservacion.

Respecto al estudio de los componentes arquitectonicos y a la evaluacion de dafios,
se identificaron claramente las patologias en el bien patrimonial, estableciendo sus origenes,
caracteristicas y tipos de afectacion. Los problemas de humedad, fisuras y desgaste material
exhibieron un patrén vinculado tanto al envejecimiento natural, intervenciones inadecuadas
y falta de mantenimiento preventivo. El resultado permitié definir los requerimientos
técnicos para conservar y restituir en el caso de serlo, subrayando la necesidad de acciones
correctivas que aseguren la estabilidad fisica y la proteccion de los valores historicos del
inmueble.

Finalmente, en lo relativo a la propuesta de intervencién arquitectonica, se
proyectaron estrategias técnicas dirigidas a la consolidacion estructural, la conservacion o
restitucion de materiales y mejora funcional del inmueble, dando prioridad a la
compatibilidad de técnicas y respeto de sus valores arquitectonicos y patrimoniales. El
proyecto integroé criterios de conservacion con soluciones contemporaneas, pero respetando
la temporalidad del inmueble, asegurando el presente y futuro uso. De esta manera, cerrando
con una propuesta que representa a la sociedad, y preservara su arquitectura y fortalecera la
identidad cada devoto que forma parte.
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RECOMENDACIONES

En primer lugar, se aconseja ver la intervencion como una perspectiva urbana global,
entendiendo que su valor cultural se debe analizar en conexion con el contexto historico y
social que lo rodea. La administracion del area urbana en la que se encuentra debe incluir
principios de paisaje urbano historico que faciliten la adecuacion de los cambios fisicos para
lograr una buena conexion entre la arquitectura tradicional y las exigencias actuales. Esta
estrategia requiere reconocer caracteristicas del lugar como su forma, uso, infraestructura,
impresiones visuales y elementos que definen la identidad, garantizando que cualquier
propuesta respete el caracter colectivo y la memoria cultural de la zona.

Por ultimo, se recomienda a cualquier accion arquitectonica o de construccion se
realice de forma conjunta con la administraciéon municipal y las Sociedades, teniendo en
cuenta su rol como patrimonio con propoésitos religiosos, comunitarios y comerciales. Esta
colaboracion deberd incluir revisiones técnicas regulares, pautas especificas para
modificaciones futuras de los espacios y sistemas de supervision que impidan alteraciones
repentinas o inadecuadas, lo que evitara dafios significativos y garantizara la conservacion
de los valores arquitectonicos del inmueble en relacion con el entorno urbano.
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Anexos

TOMO II - ANEXOS
PLANOS A1/A3 (ANEXOS 1 - 22)
FUENTES PRINCIPALES (ANEXOS 23 — 26)
FICHAS (ANEXOS 27 — 82)
PRESUPUESTO (ANEXO +83)
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"CCCCe / ~ L VIGA SOLERA 0.30X0.10M
\\\\\\\\\\\\\\\ e OO09
\\\\\\\\\\\\\\ | >z
CCOCCCred | % QD
SECECEEEEG \ =
. CORREAS MADERA 0.08X0.10M@1. W A
| E <
| e
» g5
ffffffffff oy | <3
s AN S 7 ZNGoouLTo 2 UBICACION
ERERERS - Z | LAMINA DE ZINC - BAJO TEJA Y SO i
EERRRR B 8 | CoRRAtAs SIMBOLOGIA
o
O
.
<
a
O
=
N
< ~
) ) ) ) ) ) ) U
O G I G LG LG LI L L PJ
<
O
| PLASTICO POLIETILENO NEGRO CA
x 1.20M
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CALLE JOSE DE OROZCO

FACULTAD DE INGENIERIA

PROPUESTA DE CUBIERTAS - MATERIALIDAD PLANTA CARRERA DE ARQUITECTURA

ESCALA 1:100

CONTIENE: DIBUJO:

’ ESTRUCTURA DE CERCHA PROPUESTA GIANCARLO SANCHEZ

PLANTA DE CUBIERTAS Y

’Acceso DETALLES DE MATERIALIDAD REVISO:
Puerta
Principal ARQ. GEOVANNY PAULA

Escalas Indicadas DOCENTE UNACH
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2.01

2.06

o —

\
5.71 040
6.35

EUROLIT DE FIBROCEMENTO

PROPUESTA DE ESTRUCTURA DE CUBIERTA

TEJA CUMBRERA DE BARRO 0.40X0.20M

SOLERA CUMBRERA EN MADERA DE EUCALIPTO ©=0.13M
ALAMBRE GALVANIZADO N°18

TEJA COBIJA DE BARRO 0.40X0.20M

MORTERO CAL 1:1:6

TEJA CANAL DE BARRO 0.40X0.20M
CORREAS DE MADERA DE EUCALIPTO

LAMINA DE ZINC

\J\

PROPUESTA DE ENTEJADO
CON ZINC

Escala 1:10

* MADERA DE EUCALIPTO USADA EN
TODOS LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES

CERCHA DE CUBIERTA A UN AGUA - SALA DE REUNIONES

TEJA CUMBRERA DE BARRO 0.40X0.20M
HORMIGONADO F'C=210KG/CM2
SOLERA CUMBRERA EN MADERA ®=0.13M

CORREAS EN MADERA 0.05X0.05M (A*H) @1.20M - i 5 g PAR EN MADERA 0.13X0.13M (A*H)
PAR EN MADERA L=6.60M 0.18X0.10M (A*H | AN | REY EN MADERA 0.13X0.13M (A*H
| ®1] Il [t
APUNTALAMIENTO EN MADERA L=0.79M 0.18X0.10M (A*H) | // ¥ \\ |
TORNAPUNTA EN MADERA L=2.72M 0.18X0.10M (A*H) ] /7PN |
REY EN MADERA L=1.54M 0.18X0.10M (A*H) g ¥ /// ¥ \\\ N
TIRANTE EN MADERA L=6.35M 0.18X0.10M (A*H) N I A | NN
. I I |
VIGUETAS DE CONEXION E=0.13M I i N[
o |7/ ¥ NN
COLUMNA HORMIGON ARMADO F'C=210KG/CM2 E=0.24M S e H RN "ELIMINACION DE REFUERZOS DIAGONALES
- i i VIGA SOLERA 0.30X0.10M (A*H)
o \ | \
S 1.10 1.10 *Refuerzos ocasionales

* MADERA DE EUCALIPTO USADA EN
TODOS LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES

ESCALA

CERCHA SECCION A-A'/ ZONA OFICINA

1:50 ESCALA

4.89

Detalle b

4.92

1:50

Detalle b
TIRIADO DE MADERA 0.02X0.01M @0.20M
MORTERO USADO EN LA CUMBRERA 516 == 510
SOLERA CUMBRERA EN MADERA ®=0.13M ! ' Detalle ¢ P N '
TEJA DE BARRO 0.40X0.20M !

PAR IZQUIERDO EN MADERA L=5.15M 0.18X0.09M (A*H) S
APUNTALAMIENTO IZQUIERDO EN MADERA L=0.90M 0.10X0.10M (A*H)
TORNAPUNTA IZQUIERDA EN MADERA L=1.92M 0.10X0.10M (A*H)
*ELIMINACION DE REFUERZOS

TORNAPUNTA DERECHA EN MADERA L=1.93M 0.10X0.10M (A*H)
CORREAS EN MADERA 0.05X0.05M (A*H) @1.20M

PAR DERECHO EN MADERA L=5.09M 0.18X0.09M (A*H)
APUNTALAMIENTO DERECHO EN MADERA L=0.93M 0.10X0.10M (A*H)
TIRANTE EN MADERA L=8.10M 0.18X0.09M (A*H)

Detalle d

TIRIADO DE MADERA 0.02X0.01M @0.20M

MORTERO USADO EN LA CUMBRERA

SOLERA CUMBRERA EN MADERA ®=0.13M

TEJA DE BARRO 0.40X0.20M

PAR IZQUIERDO EN MADERA L=5.15M 0.18X0.09M (A*H)
APUNTALAMIENTO IZQUIERDO EN MADERA L=0.95M 0.10X0.10M (
TORNAPUNTA IZQUIERDA EN MADERA L=2.05M 0.10X0.10M (A*H)

TORNAPUNTA DERECHA EN MADERA L=2.04M 0.10X0.10M (A*H)
CORREAS EN MADERA 0.05X0.05M (A*H) @1.20M

PAR DERECHO EN MADERA L=5.36M 0.18X0.09M (A*H)
APUNTALAMIENTO DERECHO EN MADERA L=0.98M 0.10X0.10M (A
TIRANTE EN MADERA L=8.55M 0.18X0.09M (A*H)

VIGA SOLERA 0.30X0.10M (A*H)

MURO DE PIEDRA E=0.87M
MURO DE ADOBE E=0.20M

COLUMNA HORMIGON ARMADO F'C=210KG/CM2 E=0.30M

* MADERA DE EUCALIPTO USADA EN
TODOS LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES

UNIVERSIDAD
NACIONAL DE
CHIMBORAZO

CROQUIS DE LOCALIZACION: UBICACION DEL
PROYECTO

~

SOCIEDAD DE DEVOTOS DEL SENOR DEL

V4

ARQUITECTONICO DE LA SEDE DE LA
BUEN SUCESO

UBICACION

SIMBOLOGIA

FACULTAD DE INGENIERIA

CARRERA DE ARQUITECTURA

= IS N VIGA SOLERA 0.30X0.10M (A*H)
> % N REY EN MADERA L=1.88M 0.13X0.13M (A*H)
} % MURO DE PIEDRA E=0.97M \
‘ % SR MURO DE ADOBE E=0.47M \ / /
| Y
| % COLUMNA HORMIGON ARMADO F'C=210KG/CM2 E=0.24M \ Detalle a 7
} == 2l | E 7
lgzg 1.67 0.47 - 4.88 . 097 » } % //%/
: g | 0.30, _ o _ . 087
‘ * MADERA DE EUCALIPTO USADA EN e = o 020 >4 : 87%
TODOS LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES l - l
CERCHA DE CUBIERTA A DOS AGUAS - SECCION OFICINA CERCHA DE CUBIERTA A DOS AGUAS - SECCION COMERCIOS
ESCALA 1:50 ESCALA

1:50

CONTIENE: DIBUJO:
PROPUESTA GIANCARLO SANCHEZ
DETALLE DE
CERCHAS ,
REVISO:

. ARQ. GEOVANNY PAULA
Escalas Indicadas DOCENTE UNACH

LAMINA: UBICACION: CALLES JOSE DE OROZCO Y CRISTOBAL COLON,
22/22 ESQUINA SECTOR DE LA CONCEPCION - RIOBAMBA

FECHA:
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. CCLPRA VENTA. TR o
TR (IR
5 SRA. RaFARLA ORMAZA IZCT. M/ W 7\
; 5] 7t <
s 4 FLVOR IE, & S ey
4 SOCIELDA DE CCHERCIE IES D';-'.YC-TCE. DELG
b S2I0R DEL TUEN SUCESO. |
L CUsNTIA: S/. 120,000,080
7| Bn la ciudad de Riobemba, Capital de la Frovinéiz del Chimbora-
8| 2o, en le Hepdblice del Ecusdor, hoy dfs sdbado trece de Nod
o | Viewbre de mil novecientos sesenta ¥ einco. Ante mi Dector Jod
10| 8€ Ville dmez Latorre, N,tario rublico de este Cantdn v testid
11| €08 QUE sus eribired compesrecen por una perte les siguientes
10 | PETEOnas. BAFAELA ORMALZA LECN, cesads, y legitimemente seperads
18 | de bien®s de su marido. SANTOS LECFOLDO CABEZAS, residente en
14| Quito, LEQICLDO Qil.Zid LEON, Gasado, residente en la nisma cig-
15 | 964, EMILIO Cilif2s LECGH, Viudo, LIOTOR Om.AZA LION, soltera ,-
10 | ©5to08 ultimos residentes en ssta ciudad, ecta Wltime por  sud
17 | rropics derechos, y como mendetsrie de los conyuges se¥ores: -
18 | JOAGE MIRINQ GCNZALLS ¥y IARIA THEs ORILLZA IEON de NERINO, nmed
19 | “icnte poder otorgedo y ue ey copiz autentife se sgreze a 1s
go | walrls, ADRIANC ZRIVIO 04747k, casado, residente en estg ciu o
- dad, y RiUL CsBRERA FLILECO, con su mujer ls seFora GICCCNDA A
o9 | “2IVIC ORLAZA, Tesidente en lz Giudad de Cuito, estesndo tanto
23 _iﬂi_m;s.an:b_e_s_gm_ﬂam_dﬂ trédneita por esta ciundgd g todog |
24 | ©5%05 comparecientes se les denomimard los vendedores. Tor ota
ge | TACOUZH,re¢sidentes en ssts ciudad, como presidente y Sfndico -
g7 | Tetpectivevente de 1o SOCIENDA DE COMERCITNTES DEVOTOS DT, SE
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14

16

14
o

18

19

80

21

nominerd log compradores, todos meyores de edad, legaluente ce-

peces, habiles pure obligarse, gsegiy ley, ¥y & ruisnes de cono—

cerles doy fé. Y en conccimiento de la naturelezs, ohjete ¥

resultzdos de eata escritura de compra venta, me presenbein UlE

minuta pors cue sea eleveda a escriturs piblice, la risma que

vopisda literelumente es como gigue. SETOR NCTARIO. - sirvese -

asted elevar a escritura piblica el contrato de compre venta ,

que s¢ contiene dentro de las egtipulsciones (ue & continuacidh

se expresan., FRIMLRA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorguuivh

to de 1z presente escriture lu. siguientes personas, Lor una -

porte: sciora RATARLA CHMAZA LLCR, de CABBZAS, ceseds seperada

de bienes de su marido selor SANTCS IEOFTIDO CEMAZA LECN, cesefio

£ 1170 ORLZL IEOK, viudo, LECTOR OSIAZA IEQN, soltera, ADRIARD

DHIVIO CRMAZA, casado, RwUL CABRERA FALILCO cop ou pujer solio |

GTCCONDA BHIVIC ORliZ4 LE CABRERA, se sipresc cue la selorite

7.CNCR ORLAZA LECH, compaTrece por gi mieme ycomo mendetaria de

=

los cényuges sefores: JORGE NIRINC GONA1ES, y MARTA INES ORUA

74 de MERIIO, medicnte poder cue leshz conferido y (ue en PﬂpiL

legel de dos fojes Gliles 8¢ &gPegd. § srte los sefol

res: ALTCNIO LOPEZ OHATEGA y Doctor WALTER SATATAR BRPANCOURT
?

cesados y con sus respectives cclidedes le Presidente y Sindi

¢5 de la SOCTIDAD ‘DE COMLRCIANTES DEVODOSs DEL SEMOR DEE TUIN —~

SUCLS0, ¥ consiguiente-mente coup represententes legsles de di

aha ©
Tt o

goieded comn consta ds 1los nombresisntes ¥ sutorizacidn -

(ue tembfen se agrega. SLGTIDA: INTECEDLETES. -~ seiun escriturea

piblics otorguda ante el escribsno de sste Centsn sefior Neptel

Anexo 23
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Anexo 23

ORLAZA CIVALICS, y ZCIL: LEQT RORJA de ORVAEA. por ¢ofipsd O 1ay,

s

seiloriia JOSSFIFA DUIUSC FidiRA, sdquirieron el inmieble .Qom —| = 1

puesto de cusa y un solar situsdo en le perrocuia Jusn de 7e1ag_

co de este ciuded en la interseccién de las celles Qrovés ‘y=.|”

Colén, el sefior Doctor Leo,olde “wmaza Cevzllos, fellecio ab, -
? g < L L

intestsdo el dies y ocko de octubre de mil novecientos cusren-—

te ¥ trea de

ndn ecomo sus ¥uice: heredercs, = fuer de la oda-l

juge sobreviviente, sus Lijos lecitimos selores: RLFLLLA, MARTR

Ir.S, L&OrOLDO, 4Né IUCIA, MATILUE, ENILIO y LUONOR ORMAZA LECK

L& sefiora sKA LUCIE OHNAZA 1ECKF de BRIVIC, fellceid el Irimero

de Novierbre de nil novecientos cusrente y tres dejsndo como -

sus heredercs e sus hijos legftimos gciiores: ADRTANO, y GTOCONL

Di BLIVIO ORNAZA. La sefiora LZOILA DORJL de CRUAZA, f=llecid el

catorce de Agoato de mil noveciEitos sesenta y Lno, csi mismo,

er Torma intestado, (uedando como sus herederos sue mencioncdol

hijos y niestos legitimos, ¥ por f£fin le seflorite LATILDE QORVAZA

ecid el ock

o
2

e 4 1 dgl =¥

o

en oursno Atawoo
en cursg CHETEE

PSS

=i
g ~aril

tegtamento, siendo los herederos los hermenos OXMAZA LECH, -y

los sobrinos BRIVIC CORi.iZi. TERCERA. CONIRA VENTA,- Con los sn

tecedentes expuestos los sefiores: RAFAELA, LLOICLDO, ELILIQ

LECLOR Oilsad LoCh y ALUBIANQO BRIVIQ OHLAZA

recnos, RAUL CADRLRA FALLLCC, cowo representente legal de sm -

T

mujer GICCCHDA BLIVIQC ORYAZA, y este sefiora por sus propios de

rechos y adewds la seliorite IECNCR OHMAZA TECH, cowo mendsterih

de loe céuyuges seiores: JCHGI LIRINQ GCNZAIES y MALIA INES ORL

LaZh LLCL de LIRINQ, venden y dan en ensjenscidn en favor de 1p

Sociendad de Comerciantes Yevotos del Pellor del Tuen Suceseo, -
]

)
ul

ok

: I
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Anexo 23

y Doctor WiLTLE SsLAZ4K BETANCCOULT, en sus culidades de Iresg-
s

dente y Sindico, resvectivamente, ror une psrte de]l inguchle

& cue se refiere en le cliusula segunde cumpustbe dé una Cess Cu~

pierte de tejas de unes sola planta y el terreno cue la sustenth

ventro de los linderos y especificecicnes que se defallan:s¥or

el Torte, la calle Qmeco numero sesentg, con Qigsn ¥y rueve e

tros de longitud, por el Sur, cese del selior Seguido sentillsh

¥y terrene de este mismo selor vendide & €1, por los actuales

vendedores, en @l dfs de Loy en linece recta de vointe y custro

netros uovente centimetros de Jongitud, por el Iote, cuss del &

ssilor Bolivar slzumora, en linea cuebrsda (ue gire simpra hsela

le cesz de este sciior o seg hacie el Oriente, con las siguicn-

tes dimenciones: ocho metros con cibcuents céntimetios; ocko -

wstros, con diez centimetres, tres metros con veinte centimetrpe

dos wetros gon novenis 3 cinco centimetros, custre metros ochep-~

te centimetros, cero metros noventa ce et il

Lasa llegar &l linderc con el terrenc d 1 sefior Santillén, y

por €l Oeste, la culle Colén, con voiute y uos metros, con qint

cuente centimetros de longitud, cesa y ilerreno gue los vendedo4

a
§
1]

-~ -~ TR - e e - ~ - - - - - - e e -] a2 . [, A .
Ireas ] ydx‘uu.r...w.uu pOT herencia G +a e SApiSSead Sl ivs B4

tecedentes. CULRTA,— Esta ventas lo hacen en el precio de CITHT

VLINTE TIL SUCKHES, que la socieded compradora pagt de contado

g los vendedores y que estos decliran Lheberlo recibido & su en+

ters sabisfaccidn. (UINTA,- Los vendeoures se obligan 2l sanea+4

siento prescrito en el Cduizo Civil y trensfieren a la Sociedad

compradore el inmueble vendido, con entrsdeas, usos, costumbres

mediancmTie o8 1ss naPredaa sme asncran To foes Barn Te AaTl oafan
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de tancue bajo, uns tina de bafo, un lebavo, uns coeine ecdnomi-
5 i = = t‘\“-:

g lca de Tierro pura lefa, y mds snexidedes, sin suEve ".'n\en_a],_j;;::m“ h A

y = \‘I

| L% 4 il

o |V e le supsrficie sproxipade de (UINIZNTCS SEETETA Y. THES VEL
i P08 CUALRLDOS. SEaTL,— Por su perte los sefiores i TCHLIC d_,o":'E_Zjl

g | CETLGA, y Doctor WALTLR LrladaR BETANCOURTH, en -us celidsdes

de Presidente y Sindico de lg Sociedad de Comercizntes levotod

© —
s del Sefior del Buen Suceso, aceptan el presente contrato pira sgr
& hecho en seguridad del bien que se adyuiere psra su representat

o | 0. SEXTINA.~ Se hece constar en esie conitrsto €l expreso  cont

sentipicnto ¢ue le sefiora. D.:RIA INLZ CORELZA IEQW y GICCCHD: -

10
<5 E3IVIO CORM.LZA, prestan para el pre-ente & sus respectivos msrit
e dos selores:don. JORGE MERINO GONZALES y RAUL CABRERA FiLIECO

1a | consentisiento (ue se huce ostencible por medio de la yendata-|

i 155, OC'4VA,- Be hece consitar gue el precio de comprs del inmug-

;e | ble materia de-este contrato se paga con dinero de la Sociedsd
¥ con la suma de: DIEZ KIL SUCHEB donudos por el sefior DATILL -

17
' 10 | BRAVO y su espose seflore TARGLLIA FIERRO de BRAVO, IICVLFA.-Tos
30 | iupucsios de elcebelas, biubres, esvablecimicnics gducecionalaf
s re istro de oscritura y de inseripeidn, son de cargp de 1z pary
o t¢ coupredora. DECIMEL.- Queda fecultudo el ssfior Doctor WALICR
ep | 541 Z4AR BLLANCOURTHE  cxe gilicitsr y obtener lu iuscripcidn de
esta escritura en el Registro de la Propiedad 4el Centén. Usted
es
b gofior Kotario ge servird sgreger los docunentos y recuisitos ng-
£
as |Cesarios yue consulten la valicéz del contrato. Hesta aqui la
ge |minute le cue yueda eleveds g escriturs piblice coi todo sy vet
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nio ee efirmen, ratificen, y firman, con log testijos insiru -

1
menteles presentes dC cste luger; mayores de edad, iddncos ¥
.2
e | conocidoe por mi seffore. UedlOD VAiIILJO, CARLOS CGUESRA, y HT=
. CAKUC GUZRR4, & cuys presencias y a de los otorgentes, yé el Ko
g | terio di lecturs & este instrumento en alfa voz y en unided de‘
" acto doy fé. FIMKADC.- KR.FALLA O de CiBLZAS.- LUOICIDC ORMAZA
g TEON.— BRILT0 OMiZa - LECHCE OR: 4%ZA L.- GICCOIDA B de CLBRER
o | foe— Ik, WALTLR SALAZAR BENTACOUALH.- ALTONKIC LOI-Z ORTLGA.—
o| SaliT05 LoQiOLDO CuBLIES.— LDRIANO BAIVIO OHiZ4.-— RAUL CLERERL
1o | F4LLC0.~ 105 testigos sefloress CLRLOS VALIEJC.- C.RLOS GUEEHAL~
11 | ¥ RICARDC CULKEA.- El T, terio 1dblico.- Doctor José Villegdmes
1a TLOLTRe—
is
i3
Tk Ls fisl copie de sus Trespectivos origineles cue Treposah-
45 | €0 los arclivos ue 1o Foteris Caarta, (ue se encuentra a ml -
4o | CBTLO en los cualus me rewito en Ces0 necesario. En f€ de ello
ronfierc esta SLGUIIDA, dopie pelleds, signada, Tirmsde, ¥ cor-
17
1e | tificeds, en Riobauwbe, &, Veinte y uno de febrero de mil nove-
82 ia /
Lo | ciontos noventa y seis. / //’j?//
- :
20
21 -, = 0
g8 i St i
B 536, OMARCLLO AULLA LRALCa
- N TOTLRIO FUBLICO./
B84
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Alcaldia da |z Gente

CANTON RIOBAMBA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
RIOBAMBA B
Direccién: Primera Constituyente y Puruhd, sector

AR o

e

La Dolorosa. Telf: (03) 2 967 547

*59065*

Anexo 24

RI-BAMBA  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

Propietario(s):

Apellidos Nombres

Movimiento Adquisicion

DEVOTOSDELSENOR DELBUENSUCESO SOC Mo Inseripeion: |59 Ano; 1986 Libro: Propiedades Fecha: 1966-01-28
SOCIEDAD COMERCIANTESDEVOTOS SENO No. Inseripeion: 159 Ano: 1966 Libro: Propiedades Fecha: 1966-01-28

SITUACION ACT 2L PREDIO:
PARROQUIA: VELASCO
COD, CATASTRAL/ROLTDENT. PREDIAL:

LINDEROS REGISTRALES:

PARROQUIA JUAN DE VELASCO, CON ESTOS LINDEROS:

veinticuatro metros noventa centimetros de longitud;

terrenn del sefior Santillan: ¥

Area Total: 363, Metros Cuadrados

Norte: la calle Orozeo nimero sesenta. can diecinuave metros de longitud;
Sur: casa del sefior Segundo Santillan v terreno de este mismo sefor, vendido por los actuales vendedores en'el dia de hoy. en linea recta de

Oeste: la caile Colén con veiuiidds metros con cincuenta centimetras de longined.-

UNA CASA Y TERRENO ADJUNTO, DESMEMBRADD DE MAYOR SUPERFICIE SITUADO EN LA CALLE OROZCO Y COLON,

dimensioness | ocho metros con cincusnta centimetros; oche metros con diez centimetros ; tres metros con veinte centinetros; dos mewns con

]
|
Este: casa del sefior Bolivar Alzamora n linea quebrada que gira siempre & la casa de este sefior o sea hacia el Orisute, con las siguientes ‘
poventa v cineo centimetros; cuatro migtros achanta; cero metros novenia cantimeiros cantimetros; v seis metros, hasta llegar al lindero con ef

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES;

E‘..ila:'n F_—\ctn i, _MNimere- F, Inscripeian Folio inlcial l Gravamen
: T u o !

[Progisdadss |coMPRA VENTA [ 150 1965-01.28 Tt Jiguno

MOVIMIENTOS REGISTRALES: .
REGISTRO DE PROPIEDADES o

|t COMPRA YENTA

Inscrito ek Viemes. 2% dz2 Enerode 15806 Libro de: Propledades

Tomea: ! Fotio Inicial: 71 Folio Finak: 71

Nimero de Inseripeion 139 Nimere de Repertorio 0

Dficina donde s¢ guarda el original: NOTARIA CUARTA RIO

Nombre del Cantén BIOBAMBA
Fechu de Otorgamients/ Providencla

Eseritn

Fecha de Respluclin:

Sabado, 13 de Noviembre de 1563
juicta | Providencia DE. JOSE VILLAGOMEZ LATORRE
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Anexo 24

Calidad Cedula/RUC Nombre y/o Razén Social Estadu Civil Domicilio
Comprador DEVOTOS DEL SENOR DEL BUEN SUCESO  |Ninguno/a
SOCIEDAD COMERCIANTES
Comprador SOCIEDAD COMERCIANTES DEVOTOS Ninguno/a
DEL SENOR DEL BUEN SUCESOD ! I
Compmdor. SOCIEDAD COMERCIANTES DEVOTOS Ninguno.-'a.
SENOR DEL BUEN SUCESO
Hepresentante Legal LOPEZ ORTEGA ANTONIO Desconocido/a
Representante Legal ORMAZA LEON LEONOR Desconocido/a
Repr Legal SALAZAR BETANCOURT WALTER Desconocido’a
Vendedor CABRERA FOLLECO RAUL Desconocido/a
Vendador MERINO GONZALEZ JORGE Desconogido/a
Vendedor ORMAZA LEON EMILIO Desconocido’a
Vendedor ORMAZA LEON LEOPOLDO Desconacidola
Vendedor ORMAZA LEON MARIA INES Desconocido’a
Yendedor ORMAZA LEON RAFAELA Desconocidala
Vendedor REIND ORMAZA ADRIANO Desconocidoia
Vendador REIND ORMAZA GEOCONDA Desconocido’a

h. Observaciones:

COMPRAVENTA, - Mediante escritura pablica celebrada ef treve de Noviembre de mil novecientos sesenta y cinco, ante el Notario de

. Leopoldo, Emilio ¥ Leonor Orm
representants legal de su muger sefior Gs
Ledn, como mandataria de los ¢dayt
SQCIEDAD DE COMERCI

4

iunto, desmembrande de mayor extension

Cantén, Doctor Jose Villagomez, = inscrita el veintiocho de Ensro de mil nov ecientoy sesenta y cinco NP 159), Los sefiores:
a Ledn: v Adriano Rzino Ormaza, por sus propi
onda Beino Ormaza, y esta sefiora por su
sefiores Joree Merino Gonzalez v Maria Ines Ormaza Leda de Merino, vendenn a favor dela
ITES DEVOTOS DEL SENOR DEL BUEN SUCESC, represeniado por Sus personeros sefiores
tonio Lopez Ortega, y Dr, Walter Salazar Betancourr, en sus calidades Jde Presidente v Sindieo respectivaments, una casa ¥ termeno

:an de un inmuehle simado en la parroquia Juan de Velasco de esta Ciudad, enla interseccion

derechos, Rail Cabrera Folleco, como
la sefiorita Leanor Ormaza

derecho

de las calles Orozeo v Colon. lots comprendido dento de estos linderos: Por el Norte, 1a calle Orozeo nimero sesenta, con diecinueve
metras de longitid; por el Sur. casa del sefor Segunda Santillan y terreno de este mismo sefor. vendido por los actuales vendedores en
¢l dia de hov, =n linea recta d= veinticuatro matros novena centimetros de longitud; Por 2! Este, caza del sefior Bolivar Alzamora en

linea quebrada que gira sismprs
cincuenta centimetros; ocho metros con diez centimetros

o I3 easa de este sefior o sea hacia el Oriente, con las siguisntes dimensiones , ocho mefros con
» res metrds con veinte centimetros: dos metros con novenia v

¢ ¢inco

contimetros: cuatrs metros ochenia; cef0 MEros NOVERta centimetros centimetros; v seis metros, hasta legar al lindero con el terrenc

del sefior Santillan; y por el Oeste.
separan la casa del sefior Alzamora son raedianeras.- La superficie aproximada es d
CUADRADOS

BUEN SUCESQ, LEGAI
SE HALLA EMBARGADO,

L& REVISION SE REALIZ
REF. ADI.- 869.640.-

AD DE LA SOCIEDAD DE COMERCIANTES DEVOTOS DEL SENOR DEL

{3 calle Colén con vaintidés metros con cincuentn centimetros de longitud.- Las paredes que
= QUINIENTOS SESENTA Y TRES METROS

ITECARIO DE NINGUNA CLASE. NI

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS

Nibmaree de Trescripeinnes

|

ies que constun en esti Ficha son los finicos gue se re

ren df predio gue se certifica

Lsigr ¢
13 de Impresion de o

rlificado:
31 julio 2024 )

10:56:08 del mifreels

Documento firmade elecirdnicamente

Dr. Javier Eduardo Cevallos Chivez

Registrador de Iz Prop VALOR TDTAL PAGADO

CERTIFICADD:
3 Se aclara que los indic
niralizado de! Cantén

asi

i
'

OREL Y

vy base de datos entregados al

TOS Y
o Propisdad. b} Esta admin

. nlterneidn, modifiencidn al texto de este certificado Lo invalida.

7.00

F
U
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Anexo 24

respcasabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los particulares y que puedan
~ indueir a error 0 equivocacion. ¢) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de
actualizacién, rectificacién o supresién, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
Thblicos v Ley de Registro, el interesado debera comunicar cualquier falla o error en este Documento al
Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata modificacion.

( Documento firmado electrénicamente

CHAVEZ VERDUGO GLADYS MARLENES

Firma del Certificante

¥

Firmada digtalmants gar
GLAGYS MAALENES
CHAVEZ VERDUGO
F107:202¢ 11111128

LLOS CHAVED
21072024 13:20:24
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EGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
10BAMBA
Direccion: Primera Constituyente y Puruhd, sector La
Dolorosa. Telf: (03) 2 967 547

NUMERO: 51287 REF.903.675

FECHA IMPRESION: 17/12/2024 11:18

CERTIFICADO DE BIENES

El infrascrito Registrador de la Propiedad de este Cantén, a peticion de parte interesada del
Sr(a). GAD MUNICIPAL DE RIOBAMBA, tengo a bien, CERTIFICAR: Que luego de
revisados los libros indices de este despacho, a partir del afio 1976 hasta la presente fecha,
se ha comprobado que el(la) Sr(a) SOCIEDAD DE DEVOTOS DEL SENOR DEL

BUEN SUCESO, TIENE REGISTRADO EL(LOS) SIGUIENTE(S) BIEN(ES)
INMUEBLE(S): '

*BAJO EL NUMERO -4141- DE REPERTORIO Y NUMERO -2939- DEL LIBRO DE
PROPIEDADES DE FECHA LUNES, 20 DE NOVIEMBRE DE 1989.- CELEBRADA
EN LA NOTARIA PRIMERA DE FECHA NOTARIA JUEVES, 26 DE OCTUBRE DE
1989. DONACION DEL PREDIO UBICADO EN LIZARZABURU UN TERRENO
UBICADO EN EL INTERIOR DEL CEMENTERIO. QUE INTERVIENEN COMO
DONATARIO: HERMANDAD DE DEVOTOS DEL SENOR DEL BUEN SUCESOQ,
DONANTE: CEMENTERIO RIOBAMBA.

Cualquier enmendadura o alteracién invalida este decumento.

OBSERVACIONES: a) Se aclara que los indices, libros, registros y base de datos
entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Riobamba-Registro de la
Propiedad. b) Esta adminisiracion no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se
han proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacion. ¢) En
virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion,
rectificacion o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
Publicos y Ley de Registro, el interesado debera comunicar cualquier falla o error en este
Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion.

FECHA EMISION: 2024-12-16

Documento firmado elecironicamente Documento firmado electrénicamente
Dr. Anibal Orlando Chafla Chimbolema Sr(a) Janneth Maria Uvidia Condor
Registrador de la Propiedad Encargado
CERTIFICANTE
Firmade digealmente par: Firmaga dgaalmerte por, www. gadmriobamba gob.ec/

W ANIBAL ORLANDO
H  crarea cmboLEma
17-12-2024 1211857

X [ANNETH MARIA
4 UVINA CONDOR
g 17-12-2024 11:94:99

Anexo 25
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Anexo 26

INSTITUTO NACIONAL DE
PATRIMONIC CULTURAL

FICHA BI-1 DN REGISTHO
EMERGENTL

ARCHIVO N7
Q-

DEPARTAMENTO NACIONAL DE
: INVENTARIO

INVENTARIO DE BIENES
INMUZDLES

CLAVE
CATASTRAL:

lEntidad Investigadora:

Ragistrado pori

Cadigo ta Blsnas Inmuebles:

INPC Arg. Kldver Campan / Arg. Fabldn Lara O, AM-04-07-105
Denaminacion dal Blan Inmueblo: Locallzaclan
(Casa

Cludasd: Rlobamba

Uso Actual:

{Provinclo:

chimborazojCantdn: Rlabamba

Usa Origlnal:

Wivienda Comerclos Vivienda

Parrogqula: Velasco

Calla: Josd de Orozco y
Cristobal Coldn {esauina)

N*: 2253

Itlo Geogrificos: -------

ZOIYE =-msemeenane

[Enfiuencla estiiistiza an
faciyndas:

Con entorno natural da
Lirens vardes:

N0 {Tradiclonal

M2 43
oy - - Lo
Régimen de propiedad: Particuiar ipotogia: Ublcacion:
Nembra del propletario: Aseciaclin "Esclavos doel Sr, —\Gh\ |
da la Justicia® E {
[Tipo de tenencla: Arrendamiento b z
Epoca de construccldn: Republicana RSN e v e ‘}? f
’ ihz
|Fecha de construccian: Fines sigio Kix Ji]rﬁ
_ i e i
TIPOLOGIA:! Colonlal Tradiclana! i i } 7
| i
Mro, Mro, Pisos [nro, ! ! i
Retiros: Interion "Fl‘ii'.‘.!iiﬁr:-: e
Bt et L 1 !"""‘““"“““"“‘ ‘—"‘ill—(‘-‘l -
"aloracidny Arquitecionica & ] i: 5

A} DESCRIPCION DE LA FACHADA
Recta

Niveles o Pisos: 1

Wanos Ablertos N2 PA; =meemsmmmmmann
2acale: Enjucido-champaado

Purtal o Soportal:

Remate de Fachada: Alero

Partada: Simple

Balcones; --
IBalconess <= -c-memmxeme
Malduras y Qrnamentacion: Banca suaerian,
aplacadas de pledm labrada con elementos Horales v
iz sobre dintel
«Colar: Blanay - vagba
Teaxtura:

PE: 10

{B) ESTRUCTURA
|Cimlento: Pledra
iPoredes: Adooe
ICu{:Ier!E: tructira de madera - Teja

|C) CARACTERISTICAS RELEVANTES
fInterigr: «-------
|[Exterior;

{D) ESTADO DE CONSERVACION
[Cubilerta: BUENG
{Estructisral
[Elamantos:
[Mantenimlanto: REGULAR

|

AR

REGUL/

Tmageneas - Fatograhias:
\

|
L

REGISTRO N
0as
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Anexo 26

NIVEL DE INTEGRIDAD ¥/0 CONSERVACIGN

FOTOGHAFIA-IMAGENES:

UBSUELD: ----- —ee-
PLANTA BAJA: ORIGIMAL
2da. PLANTA: ORIGINAL
rara. PLANTA:
£l

aMAS: -

ICATEGORIA DE LA EDIFICACION:

Tradicional Salactiva

TIPOS DE INTERVENCION:

fehabilitacidn

NIVELES DE INTER\}ENCIGN:
Consarvacién

Restauracion

KSRADO DE PROTECCIGON:

! |
dncesra 1

ca ragicional, passs una fachada sandiila i
ares elamentos que —epmcucm una fachaca simpi2
,:’t—' “ucr' Drs::—c.nsf*a Sin embs -;1 -‘a arj—nri 22 una asnacie da kecha que cubrs Iz entrada a ur i
focaies comiardales influya negativern "'-E =cn fa scariedad, mtmo y orden arménica de | Ia fachada, La prassncia de Siactes
d“CC"clﬂv u i dintal d2 Iz pusrta d= ingreso a 12 vivizndz marczn e la
bigrta inclinada de teja. La vivienda mantens su entzda
Y Zagudn p’:»::*m 3 ‘Tf:;ar 2 un patio Interiar alr:dad dei cual s2 ven
a de ¢iztribuddn da las aspacies fue d2 uso cormln en 25ta tips 4z
1 ! ba an las oaradas 23 '_‘l 120 2n 25t tipo d2 edifcadones qus confarman uns
-:r'_..mra m-"di G'-‘-‘-‘ s& Qof -2 con 12 estructura dz madsra de iaa celurmnas y vigas. La e structure de 12 cublar
=ambién es de madera ¥ su recubrimiznte as o2 tgja.
RESPONSABLE? arq. Marcelo Lzdn B

WBSERVACIONES DEL COMIUNTOG! Ei inmuanle sa haila |
e puede apredar una ciarta con i itz sobre toda

nantanido v Juzn

ado dentro de una manzana en la gus de alguna forma edavial
la callz Qrozco, ya que i tiﬂa d“ fL.'c-er'Las. alturas g 12
conjunte. S
pana dal

IVALORACION DEL ENTORNO: Apredable
OBSER‘J;-GIGNES'

de -: denanzas municipales referantes a asts tema, han ido
i 1o ner‘ar_.‘,:r".f". 2 2 ':t fuL.-l
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INDICE DE FICHAS - CA

No. Descripeion

FICHAS DE LEVANTAMIENTO

I Elevacion Oeste
2 Elevacion Norte
3 Perspectiva de la cubierta
4 Entrada principal a la Sede - Evidencia de molduras originales sobre Ia entrada
5 Entrada directa a la oficina de la Sede
6 Entrada directa al local comercial | - Esquina, ahora venta de velas
7 Entrada directa al local comercial 2 - Ahora tienda de abarrotes
# Entrada directa al local comercial 3 - Ahora tejidos
9 Entrada directa al local comercial 3 - Ahora venta de endredones y ropa
10 Corredor interno con vista a la puerta principal de la Sede e { Acceso por gradas)
11 Corredor interno - vista a la puerta de acceso al patio interno {acceso por pradas)
12 Wistaa la Cocina - comedor/ Puerta corrediza de aluminio - vidrio
13 Corredor de sanitarios (Vista puertas sanitarios - Di itados, Mujer, H
14 Vista interna del comedor - al fondo ingreso a s cocina
15 Vista interna de la cocina - zona de alacena y preparacion
16 Zona de auditorio (ambas vistas) desnivel del pulpito
17 Vista hacia el patio de eventos (Patio central)
18 Vista interior y/o detalle de cubierta de fib en zona posterior
19 Vista interior de cubierta de vidrio/acero/aluminio sobre patio central
20 Vista interior de teja tradicional de barro - Teja original 40x20cm traslape=15cm
21 Vista de canaleta tipo, misma utilizada en todas las bajantes de agua lluvia
22 Vista de cielo raso de fibrocel. ubicado en zonas de oficna y comercio
23 Vista de cielo raso entablado - Pasillo principal
24 Vista de cielo raso en madera - Zona de auditorio
25 Vista de cielo raso en triplex. zona de los sanitanos
26 Superficie de madera en piso flotante - zona de oficina
27 Superficie en piedra pulida, disponible en los locales comerciales
28 Superficie en cerimica decorativa en zona de patio de eventos/auditorio
29 Superficie en cerdmica decorativa en zona de cocina
30 Superficie en ceramica antideslizante - zona de sanitarios
31 Puerta 1, en la entrada principal de la Sede - Madera y acero
32 Puerta 2, enmrollable, visible en los locales comerciales
33 Puerta 3, entrada interior de In oficina de In Sede, acero y madera
34 Puerta 4, aluminio y vidrio, en el acceso al patio central
35 Puerta 5. en la entrada al comedor - cocina. material videio v aluminio
36 Puerta 6, ubicada al final del pasilo de la entrada a los sanitarios
37 Puerta 7, ubicada en los accesos a los sanitarios por género (masculino/femenine )
38 Puerta 8, ubicada para los sanitanos mdividuales v las de menor medida
39 Ventana 1, ubicada al exterior de la oficina de la sede. siendo originales aqui
40 Ventana 2, siendo la inica de lanfort en la fachada frente a ls Plaza Roja

I

Lot

41 Ventana 3, siendo una ventana alta, para ventilacion de los sanitarios
FICHAS PATOLOGICAS

Aparicion de manchas marrdn-amanllentas por filtracidn desde la cubierta, con deformaciin del material y pérdida de planitud en el
cielo raso modular - paneles de fibrocel (afeccitn a 29 paneles)

Desprendimiento parcial del revoque pintado con fisura leve y abulto superficial. manchas claras por humedad capilar en zona de
contacto entre materiales (afeccion en 3 eolumnas)

Desprendimiento/Te iento de piso laminado por | dad capilar dente en muro, d has, defi
superficial y pérdida adherencia (afeccion 1.20 m? de superficie)
Degradacion/pérdida del contrazdcalo por | dad capilar ascend @ lo eflorescencias, manchas, desprendimiento v

" alteracion en muro (afeccion 2 m. lineales)
46 Desajuste/desplazamiento tablas en cielo raso de madera machihembrada, con aberturas irregul peérdida de ali ion y riesgo de
desprendimiento (afeccién 4.8m?)
Presencia de prafitis en muros externes con pig
uniformidad y deterioro (afeccion 4.76m7)
Presencia de suciedad, material orginico adherido y manchas de humedad sobre las tejas de barro, afectando aproximadamente el 60
% de la cubierta, con signos de filtracion visibles en fa parte inferior.
Destruceion avanzada de las tejas de barro, con numerosas piezas [racturadas, pul
de su capacidad funcional en aproximad. el 40%
Evidencia de humedad y oscurecimiento superficial en los el tos estr
montantes de las cerchas (403 52 metros lineales),
Se observan grietas longimdinales e irregulares de gran tamafio en los el ales de madera, p en pares, reyes,
tirantes y de Ins cerchas (264.49 metros lineal

theridos que penetran la pintura, aeasionand 1 i pérdida de

48
das v desprendidas, evidenciando pérdida tofal

de madera, especi en pares, reyes, lirntes y

POL-L02-MOS-UI08

PO1-L02-MO6-UGS

PO1-LO2-MO4-U06

POI-LOZ-M04-U0]

PO1-LO3-MO4-U08

PO5-LOT-MO6-U103

PO5-LO3-MO7-Ul4

PO1-L03-MO07-U04

POT-L03-MO4-1104

PO4-L03-MO4-U04

FICHAS ESTRUCTURALES

< Ficha disefiada para establ fidas de todos los tipos de cerchas existentes en el mmueble, ademss de establecer el estado en el
° que se encuentran.
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FICHAS LEVANTAMIENTO
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
|JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arg. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 |F]CHA: [
AMBIENTE/ELEMENTO: ]Elevaciéﬂ Urbana

|UBICACION:

CRISTCBAL COLON

|[DESCRIPCION: [Elevacion Oeste
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
IENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Seior Buen Suceso
TUTOR: Arg. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 [FICHA: |
AMBIENTE/ELEMENTO: |Elevacion Urbana

|UBICACION:

PLAZA ROUA

EUGENIO ESPEID

|DESCRIPCION: |Elevacion Norte
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arguitectonica en la
|JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arg. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 |[FICHA: | 3
AMBIENTE/ELEMENTO: lPerspectiva Urbana

|UBICACION:

|IDESCRIPCION: |Perspectiva de la cubierta
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FICHA DE LEVANTAMIENTO
UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
|JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 FICHA: |
AMBIENTE/ELEMENTO: ]Acoeso principal - Puerta Sede/Molduras
[UBICACION:
7 12
B 1. INGRESO
2. CORREDOR
3. OFICINA
. 11 4. PATIO DE EVENTOS
8| E | ! — 5. COMEDOR
B COCINA
L = | I 7. AUDITORIC
. 4 B. SANITARIO
10 8, LOCAL COMERCIAL
6 5 10. LOCAL COMERCIAL 2
11. LOCAL COMERCIAL 3
o " 12. LOCAL COMERCIAL &
; i
3 9
' Ll . I & J
'

|DESC"R1'PC[ON: IFnlrada principal a la Sede - Evidencia de molduras originales sobre la entrada
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
JENCARGADO: |Giancarlo Sinchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 FICHA: |

AMBIENTE/ELEMENTO:

]Acceso a oficina Sede

|UBICACION:

[

INGRESD
CORREDOR
OFICINA

PATIO DE EVENTOS
COMEDOR
COCINA

AUDITORIO
SANITARIO

LOCAL COMERCIAL 1
10. LOCAL COMERCIAL 2
11. LOCAL COMERCIAL 3
12. LOCAL COMERCIAL 4

N

2
1..'

|DESCRI'PC[0N: IFnlrada directa a la oficina de la Sede
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH
|JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez

TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso

TUTOR: Arg. Geovanny Paula

FECHA: | Dec-25

|F1ICHA: |

AMBIENTE/ELEMENTO:

Acceso a local comercial 1

|UBICACION:

INGRESO
CORREDOR
OFICINA

PATIO DE EVENTOS
COMEDOR

COCINA

AUDITORIO
SANITARIO

LOCAL COMERCIAL 1
10. LOCAL COMERCIAL 2
11, LOCAL COMERCIAL 3
12, LOCAL COMERCIAL 4

L A

TIT

e

|DESCR1'PC10N: |F,r|lruda directa al local comercial 1 - Esquina, ahora venta de velas
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH

|JENCARGADO:

Giancarlo Sanchez

TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Sueeso

TUTOR:

Arg. Geovanny Paula

FECHA: | Dec-25 FICHA: |

AMBIENTE/ELEMENTO: Acceso a local comercial 2

|UBICACION:

INGRESC

CORREDOR

OFICINA

PATIO DE EVENTOS

COMEDOR

COCINA

AUDITORIO

SANITARIO

. LOCAL COMERCIAL 1
10. LOCAL COMERCIAL 2
11. LOCAL COMERCIAL 3

}12 LOCAL COMERCIAL 4

[‘l
Do O R =

|DESC"R1'PC[ON: IFnlrada directa al local comercial 2 - Ahora tienda de abarrotes
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
IENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 [FICHA: | 8]
AMBIENTE/ELEMENTO: lAcceso a local comercial 3

|UBICACION:

INGRESD
CORREDOR

OFICINA

PATIC DE EVENTOS
COMEDOR

COCINA

AUDITORIO
SANITARIC

. LOCAL COMERCIAL 1
10. LOCAL COMERCIAL 2
11, LOCAL COMERCIAL 3
12, LOCAL COMERCIAL 4

L N

|DESCRIPC[0N: iF.nlrada directa al local comercial 3 - Ahora tejidos
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
JENCARGADO: Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arg. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 FICHA: |

AMBIENTE/ELEMENTO: l}\cce so a local comercial 4

|UBICACION:

1, INGRESO
2. CORREDOR
) 3. OFICINA
1 | 4. PATIO DE EVENTOS
3| | | | - 5. COMEDOR
8  COCINA
— v L 7 AUDITORIO
4 8 SANITARIO
! & 10 8. LOCAL COMERCIAL 1
6 5 10. LOGCAL COMERCIAL 2
11. LOCAL COMERCIAL 3

12 LOCAL COMERCIAL 4

|DESCRIPC[0N: anlrad:l directa al local comercial 3 - Ahora venta de endredones y ropa
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

[

3 T o9

0o D kA -

INGRESO
CORREDOR

OFICINA

PATIO DE EVENTOS
COMEDOR

COCINA

AUDITORIO
SANITARIO

LOCAL COMERCIAL 1
LOCAL COMERCIAL 2

. LOCAL COMERCIAL 3
- LOCAL COMERCIAL 4

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
|JENCARGADOQ: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Seiior Buen Suceso
TUTOR: Arg. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 [FICHA: | 10
AMBIENTE/ELEMENTO: ]Cnn’edor interno Principal
“ r
¥ |
|
1
|UBICACION:

|DESC"R1'PCI€|N: |Currtdur interno con vista a la puerta principal de la Sede e (Acceso por gradas)
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH

|JENCARGADO:

Giancarlo Sanchez

TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso

TUTOR:

Arg. Geovanny Paula

FECHA: |

Dec-25

FICHA: |

AMBIENTE/ELEMENTO:

Corredor interno Principal - hacia patio de eventos

|UBICACION:

INGRESO
CORREDOR

OFICINA

PATIO DE EVENTOS
COMEDOR

COCINA

AUDITORIO
SANITARIO

LOCAL COMERCIAL 1
LOCAL COMERCIAL 2

. LOCAL COMERCIAL 3

LOCAL COMERCIAL 4

|DESCR1'PCI{3N: ICurr{:d::r interno - vista a la puerta de acceso al patio intemo (aceeso por gradas)
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH

|JENCARGADO:

Giancarlo Sanchez

TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Sueeso

TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 FICHA: | 12
AMBIENTE/ELEMENTO: iAcceso al comedor - cocina
COCINA
, A
|[UBICACION:

INGRESO
CORREDOR
OFICINA

PATIO DE EVENTOS
COMEDOR

COCINA

AUDITORIO
SANITARIO

LOCAL COMERCIAL 1
10. LOCAL COMERCIAL 2
11. LOCAL COMERCIAL 3
12. LOCAL COMERCIAL 4

R

1

|DESC"R1'PCI€|N: I\-’isl:l a la Cocina - comedor! Puerta corrediza de aluminio - vidrio
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH

|JENCARGADO:

Giancarlo Sanchez

TEMA: Proyecto Intervencion Arguitectonica en la
Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Sueeso

TUTOR:

Arg. Geovanny Paula

FECHA: |

Dec-25

FICHA: |

13

AMBIENTE/ELEMENTO:

]Acoeso al corredor de sanitarios

|UBICACION:

R

INGRESO
CORREDOR
OFICINA

PATIO DE EVENTOS
COMEDOR

COCINA

AUDITORIO
SANITARIO

LOCAL COMERCIAL 1

. LOCAL COMERCIAL 2

LOCAL COMERCIAL 3
LOCAL COMERCIAL 4

|DESC"R1'PC[ON: ICurr{:d::r de sanitarios (Vista puertas sanitarios - Discapacitados, Mujer, Hombre)
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
|JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 |[FICHA: | 14
AMBIENTE/ELEMENTO: |Comedor

|UBICACION:

INGRESO
CORREDOR

OFICINA

PATIO DE EVENTOS
COMEDOR

COCINA

AUDITORIO
SANITARIO

LOCAL COMERCIAL 1
10. LOCAL COMERCIAL 2
11. LOCAL COMERCIAL 3
12. LOCAL COMERCIAL 4

o |
R R ST e

[DESCRIPCION: |Vista interna del comedor - al fondo ingreso a la cocina
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH

|JENCARGADO:

Giancarlo Sanchez

TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso

TUTOR:

Arg. Geovanny Paula

FECHA: | Dec-25 FICHA: |

15

AMBIENTE/ELEMENTO:

iAcoeso a la cocina

|UBICACION:

|

o

1

INGRESO
CORREDOR

OFICINA

PATIO DE EVENTOS
COMELDOR

COCINA

ALUDITORIO
SAMITARIO

. LOCAL COMERCIAL 1
10. LOCAL COMERCIAL 2
11, LOCAL COMERCIAL 3
12, LOCAL COMERCIAL 4

L‘J
[N . T N K

|DESC"R1'PC[{3N: I\-’isl:l interna de la cocina - zona de alacena y preparacion
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
JENCARGADO: |Giancarlo Sinchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arg. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 FICHA: | 16
AMBIENTE/ELEMENTO: ]Audilorio

|UBICACION:

[=] \

-

-
N Xl U

INGRESQ

CORREDOR

DOFICINA

PATIO DE EVENTOS

COMEDOR

COCINA

AUDITORIO

SANITARIO

LOCAL COMERCIAL 1
. LOCAL COMERCIAL 2
11, LOCAL COMERCIAL 3
12. LOCAL COMERCIAL 4

Ll

_A
o

— .
a(ﬂ

Ly
‘|
3

9

1.L_l-_ _-_J

|DESC"RIPC[ON: IZl)nu de anditorio {(ambas vistas) desnivel del pulpito
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
|JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 [FICHA: | 17
AMBIENTE/ELEMENTO: ll’atio de eventos

|UBICACION:

1. INGRESO

2. CORREDCR

3. OFICINA

4. PATIO DE EVENTOS
5. COMEDOR

6. COCINA

7 AUDITORIO

8  SANITARIO

9. LOCAL COMERCIAL 1
10. LOCAL COMERCIAL 2
11, LOCAL COMERCIAL 3
12, LOCAL COMERCIAL 4

|DESCRIPC[0N: lVisl:l hacia el patio de eventos (Patio central)
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencidn Arquitectdnica en la
|JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arg. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 FICHA: | 18
AMBIENTE/ELEMENTO:

]Detallc de cubierta - Fibrocemento

|UBICACION:

o 340 M
; 37T% 37%
20%
4% W
3T A
35%
'y
Acceso

|DESCR1'PCI€|N: I\-’isla interior y/o detalle de cubierta de fibrocemento colocado en zona posterior
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
IENCARGADO: Giiancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 FICHA: | 19
AMBIENTE/ELEMENTO: ]Dctalie de cubierta - Acero/Vidrio

|UBICACION:

35%

20

ACceso

|DESCRI'PC[0N: IVisl:l interior de cubierta de vidrio/acero/aluminio sobre patio central
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
IENCARGADO: Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefor Buen Suceso
TUTOR: Arg. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 [FICHA: | 20
AMBIENTE/ELEMENTO: ]Dctalfe de cubierta - Teja de barro

[UBICACION:

- 149, A
3% o
3T 3%
20%
4 3%
375
5% g
A
Acceso

|DESCRIPCION: |\*'isla interior de teja tradicional de barro - Teja original 40x20cm traslape=15em
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
IENCARGADO: Giiancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 FICHA: | 2]
AMBIENTE/ELEMENTO: ]Vista a canaletas tipo

|UBICACION:

15% s A
i, 37%
20%
34w
374 M

A }d‘
Acceso

|DESC"RIPC[ON: IViSlZl de canaleta tipo, misma utilizada en todas las bajantes de agua luvia
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arguitectonica en la
|ENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 |F1ICHA: | 22
AMBIENTE/ELEMENTO: |Cielo raso - Fibrocel

JUBICACION:

__'l_.l IFIBROCEL
: | ENTABLADO - DUELA
 MADERA
i + AT | TABLA TRIPLEX
Ui b e
1 -*_ I
I s e e s I

|DESCRIPCION: |Vista de cielo raso de fibrocel, ubicado en zonas de oficna y comercio
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

AMBI E/E

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
|JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 FICHA: | 23

Cielo raso - Entablado

|UBICACION:

| ENTABLADO - DUELA
MADERA

& I | FIBROCEL

. -+ + S L TABLA TRIPLEX
@i * —]—I
1
_*_

] i
L- -J

|DESC"R1'PC[ON: I\-’isl:l de cielo raso entablado - Pasillo principal
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH

TEMA: Proyecto Intervencion Arguitectonica en la

JENCARGADO: Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 FICHA: | 24
AMBIENTE/ELEMENTO: ]Cir:lo raso - Madera

|UBICACION:

-+

\}X++
L)

FIBROCEL
" ENTABLADO - DUELA
MADERA
i TABLA TRIPLEX
L
i cOEEEE

e

LI.E

|DESCRIPC[0N: l\n’isla de cielo raso en madera - Zona de auditorio
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 |[FICHA: | 23
AMBIENTE/ELEMENTO: iCieIo raso - Tabla Triplex

JUBICACION:

| FIBROCEL

| ENTABLADO - DUELA
| |MADERA

L TABLA TRIPLEX

L
| -«

B e

LIJ:

|DESCR1'PCION: |Visla de cielo raso en triplex, zona de los sanitarios
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
|JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 FICHA: | 26

AMBIENTE/ELEMENTO:

][’iso flotante - madera

|UBICACION:

m

|

- o #

i

+

e

IS0 FLOTANTE
|P150 DE FIEDRA PULIDA

£

(CERAMICA DECORATIVA 40X40CH
T |CERAMIGA DECORATIVA 2 dExa0CH

QERMMICA ANTIDESLIZANTE

Soay

| B

|DESCR1'PC[{3N: ISLlpcrﬁc ie de madera en piso flotante - zona de oficina
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 [FICHA: | 27

AMBIENTE/ELEMENTO:

] Piso piedra pulida

|UBICACION:

J I —— |

|DESCRIPC[ON: iSupcrl'u_'iL' en piedra pulida, disponible en los locales comerciales
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arg. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 | 28
AMBIENTE/ELEMENTO: ]l’iso ceramica decorativa

|UBICACION:

-
1 I [ PISC FLOTANTE

—{PIS0 DE FIECRA PULIDA
|CERAMICA DECORATIVA 406400M

—

1=

" TICERAMCA DECORATIVA 2 40X40CHM

E I I | |CERAMICA ANTIDESLIZANTE
-

3
i
i

|DESC"RIPC[ON: ISLlpcrﬁL'ic en ceramica decorativa en zona de patio de eventos/auditorio

+
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH

|JENCARGADO:

Giancarlo Sanchez

TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Sueeso

TUTOR:

Arg. Geovanny Paula

FECHA: |

Dec-25

FICHA: | 29

AMBIENTE/ELEMENTO:

][’iso ceramica decorativa 2

|UBICACION:

-

-+

R e

Eis

FIE0 FLOTANTE

17480 DE PIEDRA PULIDA

RAMICA DECORATIA A0XA0CH
RAMICA DECORATIVA 2 4054008

|CERAMICA ANTIDESLEZANTE

|DESC"R1'PC[0N: ISLlpc;rﬁcic en ceramica decorativa en zona de cocina
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 |[FICHA: | 30,
AMBIENTE/ELEMENTO: Il"iso ceramica antideslizante

|UBICACION:

B0

[ JFISC FLOTANTE

I {PIS0 DE PIEDAA PULD,
|CERAMICA DECORATIVA 0400K

| CERAMIGA DEGORATIVA 2 MIKAGCM

.L'LWCA ANTIDESLIZANTE

[DESCRIPCION: |[Superficic en cerimica antideslizante - zona de sanitarios
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arg. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 FICHA: | 3]
AMBIENTE/ELEMENTO: |Puerta tipo 1

|UBICACION:

INGRESO

CORREDCR

OFICINA

PATIO DE EVENTOS

COMEDOR

COCINA

AUDITORIO

SANITARIO

LOCAL COMERCIAL 1
. LOCAL COMERCIAL 2
. LOCAL COMERCIAL 3
. LOCAL COMERCIAL 4

Do ND oA W

23

=

X
10'
—

|

P‘L-.[

1

|DESC"R1'PC[0N: IPucrla 1, en la entrada principal de la Sede - Madera y acero
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
|JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 FICHA: | 32
AMBIENTE/ELEMENTO: ][’uerta tipo 2

JUBICACION:
7 12
1. INGRESO
2. CORREDOR
3. OFICINA
1" 4. PATIO DE EVENTOS
8 | | | | - 5, COMEDOR
_'] 6 COCINA
[ I 7. AUDITORIO
. 4 = B SANITARIO
10 9, LOCAL COMERCIAL 1
6 5 10. LOCAL COMERCIAL 2
11. LOCAL COMERCIAL 3
12. LOCAL COMERCIAL 4

|DESC"R1'PCI€|N: IPLlcrla 2, enrrollable, visible en los locales comerciales
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH

|JENCARGADO:

Giancarlo Sanchez

TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Sueeso

TUTOR:

Arg. Geovanny Paula

FECHA: |

Dec-25

FICHA: |

33

AMBIENTE/ELEMENTO:

] Puerta tipo 3

|UBICACION:

Tk

9

---J

E@mNmmE W

10,
11,
12,

INGRESO
CORREDOR

OFICINA

PATIO DE EVENTOS
COMEDOR

COCINA

AUDITORIO
SANITARIO

LOCAL COMERCIAL 1
LOCAL COMERCIAL 2
LOCAL COMERCIAL 3
LOCAL COMERCIAL 4

|DESCR1'PC[0N: IPucrla 3, entrada interior de la oficina de la Sede, acero y madera
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH

TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la

|JENCARGADO:

Giancarlo Sanchez

Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso

TUTOR:

Arg. Geovanny Paula

FECHA: | Dec-25 FICHA: |

34

AMBIENTE/ELEMENTO:

][’uemi tipo 4

|UBICACION:

1. INGRESO

2. CORREDOR

3. OFICINA

4. PATIO DE EVENTOS

5, COMEDOR

6. COCINA

7. AUDITORIO

8, SANITARIO

10 I 9. LOCAL COMERCIAL 1
10, LOCAL COMERCIAL 2
11. LOCAL COMERCIAL 3
12, LOCAL COMERCIAL 4

%

b -

3

- ol

|DESC"R1'PCI€|N: IPucrla 4, aluminio y vidrio, en el acceso al patio central
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 |[FICHA: | 35
AMBIENTE/ELEMENTO: |Puerta tipo 5

4

£

|

JUBICACION:

INGRESO
CORREDOR

OFICINA

PATIO DE EVENTOS
COMEDOR

COCINA

AUDITORIO
SANITARIO

LOCAL COMERCIAL 1
LOCAL COMERCIAL 2
11 LOCAL COMERCIAL 3
. LOCAL COMERCIAL 4

VoD O e

=]

r

o
10'
—

R

L2l

|DESCR1'PC10N: |P1.1<:rla 5, en la entrada al comedor - cocina, material vidrio y aluminio
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH

TEMA: Proyecto Intervencion Arguitectonica en la

JENCARGADO: Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arg. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 FICHA: | 36

AMBIENTE/ELEMENTO:

ll’uerta tipo 6

|UBICACION:

INGRESO
CORREDOR

OFICINA

PATIO DE EVENTOS
COMEDOR

COCINA

AUDITORID
SANITARIO

LOCAL COMERCIAL 1
10. LOCAL COMERCIAL 2
11. LOCAL COMERCIAL 3
12. LOCAL COMERCIAL 4

R R

|DESCRIPC[ON: IPucrLa 0, ubicada al final del pasilo de la entrada a los sanitarios
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FICHA DE LEVANTAMIENTO
UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
|JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 FICHA: | 37
AMBIENTE/ELEMENTO: ][’uel‘ta tipo 7
[UBICACION:
7 L 12
1. INGRESO
2. CORREDOR
3. OFICINA
11 4 PATIO DE EVENTOS
8 | | | | - 5 COMEDOR
_]_I 6. COCINA
\JJ L 7. AUDITORIO
4 8. SANITARIO
N 10 9. LOCAL COMERCIAL 1
6 I 5 10. LOCAL COMERCIAL 2
11, LOCAL COMERCIAL 3
12, LOCAL COMERCIAL 4
2 I
3 9
|| | | J
1

|DESCR1'PCIGN: IPucrla 7, ubicada en los accesos a los sanitarios por género (masculino/femenino)
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
|JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 |[FICHA: | 3%
AMBIENTE/ELEMENTO: ]Puerta tipo §

|UBICACION:

7 |12
1 INGRESO
2. CORREDOR
3, OFICINA
1 4. PATIO DE EVENTOS
8 - 5 COMEDOR
_‘I 6 COCINA
B 7. AUDITORIO
i 4 8, SANITARIC
10 9. LOCAL COMERCIAL 1
6 I 5 10. LOCAL COMERCIAL 2
11. LOCAL COMERCIAL 3
12, LOCAL COMERCIAL 4

. —
1L:I_J

|DESCR1'PCI€|N: IPucrla 8, ubicada para los sanitarios individuales y las de menor medida
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH

TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la

Y
I

|JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arg. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 FICHA: | 39
AMBIENTE/ELEMENTO: 1Ve11lana tipo 1
[
[UBICACION:
7 .12
1. INGRESO
2. CORREDOR
3. OFICINA
1 4. PATIO DE EVENTOS
8 ’ | | — 5 COMEDOR
-‘I 6, COCINA
L [ | I 7. AUDITORIO
4 8, EBANITARIO
L 10 9. LOCAL COMERCIAL 1
6 5 10. LOCAL COMERCIAL 2
11. LOCAL COMERCIAL 3
12. LOCAL COMERCIAL 4

|DESCRIPC[0N: I\l"cnmna 1, ubicada al exterior de la oficina de la sede, siendo originales aqui
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH

|JENCARGADO:

Giancarlo Sanchez

TEMA: Proyecto Intervencion Arguitectonica en la
Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Sueeso

TUTOR:

Arg. Geovanny Paula

FECHA: | Dec-25 FICHA: | 40

AMBIENTE/ELEMENTO:

1Ve11lana tipo 2

|UBICACION:

INGRESO
CORREDOR
OFICINA

PATIO DE EVENTOS
COMEDOR

COCINA

AUDITORIO
SANITARIO

LOCAL COMERCIAL 1
LOCAL COMERCIAL 2
. LOCAL COMERCIAL 3
. LOCAL COMERCIAL 4

L2

—

|DESCRIPC[ON: I\-"cnlana 2, siendo la dnica de lanfort en la fachada frente a la Plaza Roja
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FICHA DE LEVANTAMIENTO

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la
JENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
TUTOR: Arq. Geovanny Paula FECHA: | Dec-25 FICHA: | 41
AMBIENTE/ELEMENTO: l\f’enlana tipo 3

|UBICACION:

%
3

10

\v]
(5]
o

b
i
I
| S S

INGRESC
CORREDOR
OFICINA

PATIO DE EVENTOS
COMEDOR

COCINA

AUDITORIC
SANITARIO

LOCAL COMERCIAL 1

. LOCAL COMERCIAL 2
. LOCAL COMERCIAL 3
. LOCAL COMERCIAL 4

|DESC"R1'PC[{3N: I\-’cnlaua 3, siendo una ventana alta, para ventilacion de los sanitarios
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FICHAS PATOLOGICAS
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FICHA PATOLOGICA

UNACH-FICH

ENCARGADO:

Giancarlo Sanchez

TEMA:
Soc

Proyecto Intervencion Arquitectonica en Sede
iedad de Devotos del Sefior Buen Suceso

Ar

. Geovanny Paula

UBICACION:

—

Aparicion de manchas marron-amarillentas por filiracion desde la cubierta, con deformacion del
material y pérdida de planitud en el cielo raso modular - paneles de fibrocel (afeccion a 29 paneles)

L0l EXTERIOR

L04 CIMIENTOS

HUMEDAD Eflorecencia | |Oxidacion
Capilaridad Condensacion Microorganismos
Filtracion X Accidental Erosion quimica
SUCIEDAD P004 MECANICAS
Por deposito | [Lavado diferencial DEFORMACION
FENOMENOS NATURALES Torsion Flechas
Sismos e inundaciones Desplomes Pandeos
P003 BIOLOGICAS GRIETAS
Animales Plagas Dilatacion | |Por carga |
Vegetacion Hongos FISURAS
P005 ANTROPICAS Por acabado | ]Por soporte |
Vandalismo Mal uso DESPRENDIMIENTOS
Malas interv. Falta mantenimiento Bulto | ‘Caida

|Erosion y desgregacion

L02 INTERIOR. X L05 ESCALERAS 01 MURO U05 ENLUC.
L03 CUBIERTA L06 ENTORNO INM. U02 PILAR Uo6 PISO
U03 VIGA U07 GRADA

MO1 ADOBE M0O5 BAHAREQUE U4 CERCHA U08 OTRO X
MO2 TAPIAL M06 MORTEROS
MO03 PIEDRA MO7 TETA PO1-L02-M08-U0S
M04 MADERA MOB OTROS X
— Bajo "DIMENSIONES T. | DIMEN. DEL DANO | ELEMENTO EST.
%%ﬁéﬁ Ato I[:]nidades 423 paneles m2 10.25 |SI

- Muy Alto X IArea total | 149.90 m® Y% 6.83% INO X

Retirar placas y perfiles dafiados, corregir el punto de Tiltracion, ventilar el entretecho, reponer con
|materiales antihumedad vy aplicar pintura protectora. Ademss reemplazar paneles sin reparo (29)
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UNACH-FICH

FICHA PA’

ENCARGADO:

Giancarlo Sanchez

'OLOGICA

TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en Sede
Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso

TUTOR:

FOTOGRAFIA:

Arq. Geovanny Paula

FECHA:

UBICACION:

Dec-25 FICHA:
o
L H—
@

43

Desprendimiento parcial del revogue pintado con fisura leve y abulto superficial, manchas claras
por humedad capilar en zona de contacto entre materiales (afeccion en 3 columnas)

P01 FISICA

P002 QUIMICAS

HUMEDAD Eflorecencia | |Oxidacién
Capilaridad X Condensacion Microorganismos
Filtracion Accidental Erosion quimica
SUCIEDAD P004 MECANICAS
Por deposito | |Lavado diferencial | DEFORMACION
FENOMENOS NATURALES Torsion Flechas
Sismos e inundaciones Desplomes Pandeos
P003 BIOLOGICAS GRIETAS
Animales Plagas Dilatacion | |P0r carga |
Vegetacion Hongos FISURAS
P005 ANTROPICAS Por acabado | |P0r soporte |
Vandalismo Mal uso DESPRENDIMIENTOS
Malas interv. Falta mantenimiento Bulto | |Caida
I LOCALL _-i,_ ON |Erosion y desgregacion
L01 EXTERIOR L04 CIMIENTOS __UBICACION/ELEMEN CTA.
L02 INTERIOR X L05S ESCALERAS IUOI MURO 005 ENLUC. | X
L03 CUBIERTA L06 ENTORNO INM. Juo2 PILAR Uo6 PISO
' 1 : uos viGa U07 GRADA
M0O1 ADOBE M0O5 BAHAREQUE U04 CERCHA U0s OTRO
M02 TAPIAL MO06 MORTEROS X '
M03 PIEDRA MO0O7 TEJA m}m PO1-L02-M06-U05
M04 MADERA MO8 OTROS
: Bajo X DIMENSIONES T. | DIMEN. DEL DANO | ELEMENTO EST.
EAS;EA(]:)&];EOL; Ato Ul'lidades Superficie m2 ﬁ?,d—ﬂ SI X
Muy Alto Areal. m2 | 1395.64 Yo 4.83% INO
|Retirar revoque dafiado, secar muro, aplicar sellador hidréfugo base siloxano, reponer mortero
|cemento-arena, terminar pintura mineral transpirable protectora.

168



FICHA PATOLOGICA

TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en Sede
Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso

FOTOGRAFIA:

UNACH-FICH
ENCARGADO: |Giancarlo Sinchez
TUTOR: Arg. Geovanny Paula

UBICACION:

|

L

_I
[

Desprendimiento/levantamiento de piso laminado por humedad capilar ascendente en muro, generando
manchas, deformacion superficial y pérdida adherencia (afeccion 1.20 n* de superficie)

P01 FISICA P002 QUIMICAS
HUMEDAD Eflorecencia | |oxidacién
Capilaridad X Condensacion Microorganismos
Filtracion Accidental Erosion quimica
SUCIEDAD P04 MECANICAS =
Por depdsito | [Lavado diferencial | DEFORMACION
FENOMENOS NATURALES Torsidn Flechas
Sismos e inundaciones Desplomes Pandeos
P003 BIOLOGICAS _ GRIETAS
Animales Plagas Dilatacion | |P0r carga |
Vegetacion Hongos FISURAS
P005 ANTROPICAS Por acabado | [Por soporte |
Vandalismo Mal uso DESPRENDIMIENTOS
Malas interv. Fal Bulto | |Caida
L LIZACION |Erosién y desgregacion
LO1 EXTERIOR L04 CIMIENTOS
L02 INTERTOR X L05 ESCALERAS U0l MURO U05 ENLUC.
1.03 CUBIERTA L06 ENTORNO INM. U02 PILAR U06 PISO X
U03 VIGA U07 GRADA
MO1 ADOBE M05 BAHAREQUE 04 CERCHA U08 OTRO
M02 TAPIAL M06 MORTEROS
M03 PIEDRA MO7 TEJA PO1-L02-M04-U06
M04 MADERA X M08 OTROS
S : Bajo DIMENSIONES T. | DIMEN. DEL DANO | ELEMENTO EST.

ESTADO DE LA ; 5

AFECTACION Ato X Unldadcs m2 m2 1.20 |SI

Muy Alto Area total 13.66 Yo 8.78% INO X

[Retirar piso desprendido, secar soporte completamente, aplicar barrera antihumedad base siloxano, reinstalar
piso laminado nuevo con adhesivo (cambio del 2m? por motivo comercial - venta por m?)
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FICHA PATOLOGICA

UNACH-FICH

ENCARGADO:

Giancarlo Sanchez

TEMA: Proyecto Intervencion Arquitecténica en Sede
Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso

TUTOR:

Arg. Geovanny Paula

UBICACION:

_I
iy

P01 FISICA

Degradacion/pérdida del contrazdcalo por humedad capilar ascendente, generando eflorescencias,
manchas, desprendimiento y alteracion en muro (afeccion 2 m. lineales)

P002 QUIMICAS

HUMEDAD Eflorecencia | |Oxidacion
Capilaridad X Condensacion |Micmorgan iIsmos
Filtracion Accidental Erosion quimica
SUCIEDAD P004 MECANICAS =
Por deposito | [Lavado diferencial | DEFORMACION
FENOMENOS NATURALES Torsion Flechas

Sismos e inundaciones ] Desplomes Pandeos

P003 BIOLOGICAS GRIETAS
Animales Plagas Dilatacion [ [Por carga |
Vegetacion Hongos FISURAS

P005 ANTROPICAS Por acabado | [Por soporte |
Vandalismo Mal uso DESPRENDIMIENTOS
Malas interv. Falta mantenimiento Bulto I ICaida
[ |Erosion y desgregacion
L01 EXTERIOR L04 CIMIENTOS
L02 INTERIOR X  |LO5 ESCALERAS U01 MURO U0s ENLUC.
103 CUBIERTA L06 ENTORNO INM. U02 PILAR U06 PISO

U03 VIGA U07 GRADA
MOI ADOBE M05 BAHAREQUE U04 CERCHA U08 OTRO
M02 TAPIAL M06 MORTEROS
M03 PIEDRA MO7 TEJA P01-L02-M04-U01
M04 MADERA X MO8 OTROS
Bajo DIMENSIONES T. | DIMEN. DEL DANO | ELEMENTO EST.
Efgég.ﬂgfg;x Ato pnidades 6m, Linealed  m. lineales 2.00 |SI
: Muy Alto X Areat, m2 5.68 Yo 35.20% INO X

Retirar piso desprendido, secar soporte completamente, aplicar barrera antihumedad base siloxano, reinstalar
piso laminado nuevo con adhesivo (cambio del 2m? por motivo comercial - venta por m?)
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FICHA PATOLOGICA

UNACH-FICH

TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en Sede

ENCARGADO:

Giancarlo Sanchez

Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso

FOTOGRAFJA:

Paula

[FECHA:

UBICACION:

| Desajuste/desplazamiento tablas en cielo raso de madera machihembrada, con aberturas irregulares,
¥ [pérdida de alineacion y riesgo de desprendimiento (afeccion 4.8m?*)

P01 FISICA

P002 QUIMICAS

HUMEDAD Eflorecencia | |Oxidacion
Capilaridad Condensacion Microorganismos
Filtracion X Accidental Erosion quimica
SUCIEDAD P004 MECANICAS =]
Por depbsito | [Lavado diferencial | DEFORMACION
FENOMENOS NATURALES Torsion Flechas
Sismos e inundaciones Desplomes Pandeos
P003 BIOLOGICAS _ GRIETAS
Animales Plagas Dilatacion | |Por carga |
l’sﬁetacién Hongos FISURAS
P005 ANTROPICAS Por acabado | |Por soporte |
Vandalismo Mal uso DESPRENDIMIENTOS
Malas interv. Falta mantenimiento Bulto | |Caida
' ;_““_ N |Erosion y desgregacion
L01 EXTERIOR X L04 CIMIENTOS UBICACION/ELEMENTO AFECTA.
LO2 INTERIOR LO5S ESCALERAS U0l MURO U05 ENLUC,
L03 CUBIERTA | L06 ENTORNO INM. U02 PILAR Uo06 PISO
_ MATERIAL AFECTADO ) uoz viGa U07 GRADA
MO01 ADOBE MO05 BAHAREQUE U04 CERCHA U08 OTRO X
MO02 TAPIAL M06 MORTEROS |
MO03 PIEDRA MO7 TEJA P0O1-L03-M04-UD8
M04 MADERA X MO8 OTROS
Bajo DIMENSIONES T. | DIMEN. DEL DANO | ELEMENTO EST.
ESTADODE L4 Ato X Unidades - m2 4.80 |SI
AFECTACION ;
Muy Alto Arcat. m2 |44.03 m2 % 10.90% [NO X
‘|Reposicion de tablas sueltas en cielo raso de madera retirando piezas dafiadas ajustando
machihembrado clavando nuevamente y aplicando sellado protector
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FICHA PATOLOGICA

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitecténica en Sede
ENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso

TUTOR: Arg. Geovanny Paula

UBICACION:

FOTOGRAFIA:

.
- 288

Presencia de grafitis en muros externos con pigmentos adheridos que penetran la pintura,
ocasionando manchas resistentes, pérdida de uniformidad y deterioro (afeccion 4.76m?)

P01 FISICA P002 QUIMICAS
HUMEDAD Eflorecencia | | Oxidacion
Capilaridad Condensacion Microorganismos
Filtracion Accidental Erosion quimica
SUCIEDAD P004 MECANICAS | |
Por depdsito Lavado diferencial | DEFORMACION
FENOMENOS NATURALES Torsion Flechas

Sismos e inundaciones Desplomes Pandeos

P003 BIOLOGICAS _ GRIETAS
Animales Plagas Dilatacion I |P0r carga |
metacién Hongos FISURAS

P05 ANTROPICAS Por acabado | |Por soporte |
Vandalismo X Mal uso DESPRENDIMIENTOS
Malas interv. Falta mantenimiento Bulto | |Caida
— ) JErosion y desgregacion
LO1 EXTERIOR L04 CIMIENTOS | ] .
L02 INTERIOR LO5 ESCALERAS U0l MURO U05 ENLUC. | X
L03 CUBIERTA LO6 ENTORNO INM. 1J02 PILAR U06 PISO

_ U03 VIGA U07 GRADA
MO1 ADOBE M05 BAHAREQUE U04 CERCHA U08 OTRO
MO2 TAPIAL M06 MORTEROS X
MO3 PIEDRA MO7 TEJA PO5-L01-M06-L105
MO04 MADERA MO8 OTROS
EATADODEL A Bajo DMNSIONES T. | DIMEN. DEL DANO | ELEMENTO EST.
AFECTACION Ato X Un1dades = m2 4.76 |SI
Muy Alto Areat. m2 |105.61m2 Yo 4.50% INO X

|Eliminacion mediante limpieza mecanica suave con cepillo o microabrasion, aplicacion de
|decapante neutro, enjuague controlado y posterior recubrimiento con pintura
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FICHA PATOLOGICA

UNACH-FICH

ENCARGADO:

Giancarlo Sanchez

TEMA: Proyecto Intervencién Arquitectonica en Sede
Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso

TUTOR:

FOTOGRAFIA:

Arq. Geovanny Paula

FECHA:

UBICACION:

Dec-25
o A
> < »
- =
A
>
i
-~
Acomsn

FICHA: 48

>

Presencia de suciedad. material orgdnico adherido y manchas de humedad sobre las tejas de barro, afectando
{ laproximadamente el 60 % de la cubierta, con signos de filtracion visibles en la parte inferior.

P01 FISICA P002 QUIMICAS
HUMEDAD Eflorecencia | |Oxidacion
Capilaridad Condensacion Microorganismos
Filtracion Accidental Frosion quimica
SUCIEDAD "P004 MECANICAS =
Por depésito | [Lavado diferencial | DEFORMACION
FENOMENOS NATURALES Torsion Flechas
Sismos e inundaciones Desplomes Pandeos
P003 BIOLOGICAS _ GRIETAS
Animales Plagas Dilatacion | IPor carga I
Vegetacion Hongos FISURAS
P005 ANTROPICAS Por acabado | |Por soporte ]
Vandalismo Mal uso DESPRENDIMIENTOS
Malas interv. Falta mantenimiento  [X Bulto | |Caida
| . TON |Erosion y desgregacion
LO1 EXTERIOR L04 CIMIENTOS . UBICACION/ELEMENTO AFECTA
L02 INTERIOR L05 ESCALERAS U0l MURO uos ENLE..-
L03 CUBIERTA X L06 ENTORNO INM. {UOZ PILAR Uo06 PISO
| ) ; Juos viGa U07 GRADA
M01 ADOBE MO05 BAHAREQUE uo4 CERCHA 4 |UO8 OTRO
MO2 TAPIAL M06 MORTEROS
M03 PIEDRA MO7 TEJA X PO5-L03-M07-U04
M04 MADERA MO8 OTROS
Bajo DIMENSIONES T. | DIMEN. DEL DANO | ELEMENTO EST.
ﬁl‘ﬁgﬁlggﬁk Ato [JJnidades ~ 8103 tejas| m2 206.40S1
Muy Alto X Areat. m2 |~ 344.2 m? % 60.00% [NO X
OLUCION !’Relim de tejas de barro afectadas, limpieza manual y aplicacion de hidrofugante incoloro, para
L= posteriormente recolocar las piezas tratadas garantizando correcta posicion y sellado superficial.
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FICHA PATOLOGICA

UNACH-FICH

ENCARGADO:

Giancarlo Sanchez

TUTOR:

FOTOGRAFIA:

. Geovanny Paula

TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en Sede
Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso
FECHA: Dec-25 FICHA:
UBICACION:
-
(I >
4 e
-, ’
v
o

49

Destruccion avanzada de las tejas de barro, con numerosas piezas fracturadas, pulverizadas v desprendidas,
N |evidenciando perdida total de su capacidad funcional en aproximadamente el 40%

; P002 QUIMICAS
HUMEDAD Eflorecencia | |Oxidacion
Capilaridad Condensacion Microorganismos
Filtracidn Accidental Erosion quimica
SUCIEDAD P004 MECANICAS ]
Por deposito |Lavado diferencial | DEFORMACION
FENOMENOS NATURALES Torsion Flechas
Sismos e inundaciones X Desplomes Pandeos
P003 BIOLOGICAS _ GRIETAS
Animales Plagas Dilatacion | IPor carga |
Vegetacion Hongos FISURAS
P00S ANTROPICAS Por acabado | [Por soporte |
Vandalismo Mal uso DESPRENDIMIENTOS
Malas interv. Falta mantenimiento Bulto | |Caida
| ZACION Erosion y desgregacion
L01 EXTERIOR L04 CIMIENTOS U [ON/ELEMENTO AFEC _
L02 INTERIOR L05 ESCALERAS U0l MURO 05 ENLUC.
L03 CUBIERTA L06 ENTORNO INM. U02 PILAR Uo6 PISO
\L AFECTADO _ U03 VIGA U07 GRADA

MO01 ADOBE MO05 BAHAREQUE U04 CERCHA 4 |UO8 OTRO
M02 TAPIAL M06 MORTEROS i i
M03 PIEDRA MO7 TEJA X | PO1-L03-M07-U04
M04 MADERA MO8 OTROS I

Bajo DIMENSIONES T. | DIMEN. DEL DANO | ELEMENTO EST.
EASFTE?(]:)'](‘_)AI(:ff)LI: Ato l‘Juidades ~ 8103 tejas| m2 137.68|SI

Muy Alto X Areat m2 [~3442m? Yo 40.00% INO X

Reemplazo del 40 % de tejas de barro mediante retiro de piezas deterioradas y colocacion de nuevas

del mismo tipo, fijadas con alambre galvanizado y mortero de asiento.
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FICHA PATOLOGICA

UNACH-FICH TEMA: Proyecto Intervencion Arquitectonica en Sede
ENCARGADO: |Giancarlo Sanchez Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso

Arq. Geovanny Paula

FOTOGRAFIA: UBICACION:

W=

~ |Evidencia de humedad y oscurecimiento superficial en los elementos estrueturales de madera, especialmente en
|pares, reyes, tirantes y montantes de las cerchas (403.52 metros lineales).

P01 FISICA P002 QUIMICAS

HUMEDAD Eflorecencia | |Oxidacién
Capilaridad Condensacion Microorganismos
Filtracion X Accidental Erosion quimica
SUCIEDAD P004 MECANICAS |
Por depdsito | |Lavado diferencial | DEFORMACION
FENOMENOS NATURALES Torsion Flechas
Sismos e inundaciones Desplomes Pandeos
P003 BIOLOGICAS E GRIETAS
Animales Plagas Dilatacion I lPor carga l
Vegetacion Hongos FISURAS
P005 ANTROPICAS Por acabado | |Por soporte |
Vandalismo Mal uso DESPRENDIMIENTOS
Malas intery. Falta mantenimiento Bulto | |Caida
I1ZACION ) |Erosion y desgregacion
L01 EXTERIOR L04 CIMIENTOS UB “ION/E
LO2 INTERIOR L05 ESCALERAS U0l MURO U05 ENLUC.
L03 CUBIERTA X L06 ENTORNO INM. U02 PILAR Uo6 PISO
MATERIAL AFECTADO JU03 VIGA U07 GRADA
MO1 ADOBE M05 BAHAREQUE U4 CERCHA 4 |UO8 OTRO
MO2 TAPIAL M06 MORTEROS
M03 PIEDRA M07 TEJA CODIGO P01-L03-M04-U04
M04 MADERA X MO8 OTROS
Bajo DIMENSIONES T. | DIMEN. DEL DANO | ELEMENTO EST.
=a1aby DE»LA Ato Unidades m. lineales | 403.52 |SI X
AFECTACION - -
Muy Alto X m, lineales | ~908.5 % 44.41% [NO
Limpieza superficial y secado de la madera, con aplicacion de fungicida e hidrorrepelente a base de

aceite de linaza y aguarras mineral para estabilizar la humedad y prevenir el deterioro.
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FICHA PATOLOGICA

UNACH-FICH

TEMA: Proyecto Intervencién Arquitectonica en Sede

ENCARGADO: |Giancarlo Sanchez

Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso

TUTOR:

Arq. Geovanny Paula

FOTOGRAFIA:

FECHA: Dec-25 FICHA: 51

UBICACION:

R

1=

SICA

Se observan grietas longitudinales ¢ irregulares de gran tamafio en los elementos estructurales de madera,
{ Ipresentes en pares, reyes, tirantes y montantes de las cerchas (264.49 metros lineales).

P002 QUIMICAS

HUMEDAD Eflorecencia | |Oxidacion
Capilaridad Condensacion Microorganismos
Filtracion Accidental Frosion quimica
SUCIEDAD P004 MECANICAS =
Por deposito l |Lavado diferencial | DEFORMACION
FENOMENOS NATURALES Torsién Flechas
Sismos e inundaciones Desplomes Pandeos
P003 BIOLOGICAS - GRIETAS
Animales Plagas Dilatacion | |Por carga | X
Vegetacion Hongos FISURAS
PO0S ANTROPICAS Por acabado | [Por soporte |
Vandalismo Mal uso DESPRENDIMIENTOS
Malas interv. Falta mantenimiento Bulto | |Caida
, “LOCAI [ON |Erosién y desgregacion
L01 EXTERIOR L04 CIMIENTOS __UBICACION/ELEMENTO AFECTA.
L02 INTERIOR L05 ESCALERAS U0l MURO U05 ENLUC.
L03 CUBIERTA X L06 ENTORNO INM. .!UOQ. PILAR Uo06 PISO
' MATERIAL AFECTADO Tuos vica U07 GRADA
MO1 ADOBE MO05 BAHAREQUE U04 CERCHA 4 |UOR OTRO
MO02 TAPIAL MO6 MORTEROS ' '
M03 PIEDRA M0O7 TEJA P04-L.03-M04-U04
M04 MADERA X MO8 OTROS
Bajo DIMENSIONES T. | DIMEN. DEL DANO | ELEMENTO EST.
Iif;;é’&gfé;:‘ Ato Uni_dades - m.lineales | 264.49|SI X
Muy Alto X m. lineales ~ 008.5 Y 29.11% [NO
CION nRr:pos icion de elementos del mismo tipo de madera mediante reemplazo de piezas deterioradas,
ES SR utilizando secciones tomadas de elementos que conservaron su capacidad y estabilidad.

176



FICHAS ESTRUCTURALES
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FICHA DE LEVANTAMIENTO ESTRUCTURAL DE CERCHAS

UNACH-FICH

[ENCARGADO:

Giancare Sanchez

TEMA: Provecto Intervencion Arjuitectonica en Sede Sociedad de Devotos del Sefior Buen Suceso

(TUTOR:

Arg. Geovanny Paula

FECHA: | Dec-25 [FICHA: | 52

m " Facha disefiadu para establocer medidas de todus los ipos de o s enstenies en el nmueble, ademis de establoces el e
escripeiin: =
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TOMO IV - PRESUPUESTOS
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PRESUPUESTOS

1 FASE 1: PRELIMINAR (INSTALACION Y PREPARACION DEL AREA)

2 DELIMITACION
3 P0001 CERRAMIENTO PROVISIONAL CON LONA m 4261 6.8438 291.61
4 P0002 LETRERO DE TOOL DE INICIO DE OBRA INC. INSTALACION u 2.00  57.6793 11536
5 PROTECCION
6 P0003 PROTECCION DE PISOS CON LONA PLASTICA m 156.01 44073 687.58
7 ACCESIBILIDAD
8 P0004 MONTAJE DE ANDAMIOS METALICOS m? 209.17 11351 237.43
9 PO005 SOBRE CUBIERTA PROVISIONAL DE ZINC INC. INSTALACION m 312,50 58941 1841.91
10 FASE 2: RETIROS (DESMONTAJE Y LIMPIEZA CONTROLADA)
11 CANALETAS Y BAJANTES
12 P0006 DESMONTAJE DE CANALETAS m 4142 03824 15.84
13 P0007 DESMONTAIE DE BAJANTES m 20.02 03824 7.66
14 CUBIERTA
15 P0008 RETIRO DE CUMBRERAS DE TEJA m 3356 6.0089 201.66
16 P0009 DESENTEJADO (RECUPERACION TEJA) m 34420 6.0089 2068.26
17 P0010 RETIRO DE MORTERO m 671 37737 2532
18 PO011 RETIRO DE TIRIADO DE MADERA m? 34420 04856 167.14
19 P0012 RETIRO DE PLASTICO DE POLIETILENO EXISTENTE m 34420 02123 73.07
20 P0013 RETIRO DE CORREAS DE MADERA m 288.07 04993 143.83
21 P0014 DESARMADO PARCIAL DE SOLERAS Y/O PARES 40% m 113.99 05643 6432
22 P0015 DESMONTAJE PARCIAL DE ELEMENTOS INTERNOS DE CERCHA (MONTANTES, TORNAPUNTA, ETC.) 40% m 21518 04993 107.44
23 CIELO RASO
24 P0016 RETIRO DE CIELO RASO DE FIBROCEL m? 149.90 23469 351.80
25 P0017 RETIRO DE CIELO RASO DE ENTABLADO DETERIORADO m 480  5.1950 24.94
26 FASE 3: INTERVENCION (REHABILITACION Y TRATAMIENTO DE MATERIALES)
27 CUBIERTA
28 P0018 LIMPIEZA TEJA EXISTENTE (CEPILLO PLASTICO) 60% m? 20652 6.9379 1432.82
29 PO019 APLICACION EN TEJA DE HIDROFUGANTE BASE SILOXANOS m 34420 3.1402 1080.86
30 P0020 REPOSICION DE TEJAS DE BARRO NUEVAS (40X20CM) m? 297.62__ 5.0000 1488.10
31 ESTRUCTURA DE MADERA
32 P0021 LIMPIEZA ELEMENTOS DE MADERA ESTRUCTURAL (CORREAS, PARES, TIRANTES, ETC.) m 82292 34715 2856.77
33 P0022 APLICACION TRATAMIENTO PROTECTOR ANTIHUMEDAD EN MADERA ESTRUCTURAL m 82292 6.8859 5666.54
34 P0023 REPOSICION PARCIAL DE PIEZAS ESTRUCTURALES DE MADERA 40% m 329.17 70000 2304.19
35 P0024 PERNO DE ACERO NEGRO DE 3/8” x 150 MM u 330.00 04500 148.50
36 P0025 TUERCA HEXAGONAL 3/8” u 330.00  0.0800 26.40
37 P0026 ARANDELA PLANA 3/8” kg 330 2.8000 9.24
38 P0027 PERFORACION EN LA MADERA 010 MM PARA CADA PERNO u 330.00 00607 20.03
39 MUROS Y ACABADOS
40 P0028 LIMPIEZA E IMPERMEABILIZACION DE MUROS INTERIORES m? 6741 2.1139 142.50
41 P0029 MORTERO CEMENTO CAL F’C = 40 KG/CM? (1:2:8) m 034 773531 2630
42 P0030 RESANE DE FISURAS CON MORTERO DE CAL m? 6741 42022 283.27
43 P0031 REPOSICION DE REVOQUES A BASE DE MORTERO DE CAL m 6741 42071 283.60
44 P0032 LIMPIEZA Y REALCE DE MOLDURAS ORNAMENTALES m? 051 17764 091
45 P0033 APLICACION DE PINTURA BLANCA A LA CAL EN MUROS INTERIORES m 6741 16773 113.07
46 FASE 4: COLOCACION (CUBIERTA Y ACABADOS ARQUITECTONICOS)
47 ESTRUCTURA DE MADERA
48 P0034 COLOCACION E INSTALACION ESTRUCTURA DE MADERA (CERCHAS) m 32917 17636 580.52
49 P0035 APLICACION DE PERNOS HEXAGONALES 3/8” Y TUERCAS 3/8" u 660.00  0.0246 16.24
50 P0036 APLICACION DE ARANDELA PLANA 3/8” kg 330 0.0239 0.08
51 CUBIERTA
52 P0037 LAMINAS DE ZINC m 50414 3.0260 1525.53
53 P0038 COLOCACION DE LAMINA DE ZINC GALVANIZADA m 504.14 16718 842.82
54 P0039 MORTERO CEMENTO CAL F'C =75 KG/CM2 (1:1:6) m 235 102.3940 240.63
55 P0040 SELLADO INICIAL CON MORTERO DE CAL (1.* A 4 HILADA) m 6540 55188 360.93
56 P0041 COLOCACION ALTERNADA DE TEJAS NUEVAS Y REUTILIZADAS m? 50414 3.7937 1912.56
57 P0042 INSTALACION DE CUMBRERAS Y REMATES DE CUBIERTA m 3270 2.0930 68.44
58 P0043 INSTALACION DE CANALETAS m 4142 25352 105.01
59 P0044 INSTALACION DE BAJANTES m 2002 25352 50.75
60 ACABADOS ARQUITECTONICOS INTERNOS
61 P0045 RETIRO DE CERAMICA EXISTENTE m 29427 25055 737.29
62 P0046 APLICACION DE SELLADOR ANTIHUMEDAD EN PISO m? 120 7.4593 8.95
63 P0047 COLOCACION DE PISO LAMINADO NUEVO O ENTABLADO DE MADERA m 120 16.0555 19.27
64 P0048 COLOCACION DE CONTRAZOCALO DE MADERA m 200 54754 10.95
65 ACABADOS ARQUITECTONICOS EXTERNOS
66 P0049 LIMPIEZA MECANICA DE FACHADA m? 17189 0.7755 13330
67 P00S0 APLICACION DE PINTURA BLANCA A LA CAL EN FACHADA EXTERIOR m 171.89 22334 383.90
68 FASE 5: CIERRE (CARPINTERIAS Y ENTREGA TECNICA)
69 PUERTAS Y VENTANAS
70 PO0S!1 RETIRO DE PUERTAS TIPO LANFORT u 400 6.0491 24.20
71 P0052 INSTALACION DE PUERTAS DE MADERA TRADICIONAL u 4.00 462.3660 1849.46
72 P0053 RETIRO DE VENTANA TIPO LANFORT u 100 6.0491 6.05
73 P0054 INSTALACION DE VENTANA DE MADERA TRADICIONAL u 1.00 316.7980 316.80
74 P0055 CONTRAVENTANA DE MADERA u .00 40.0000 40.00
75 P0056 INSTALACION DE CONTRAVENTANA u 100 21.1782 21.18
76 ENTREGA DE OBRA
77 P0057 DESMONTAJE DE ANDAMIOS METALICOS Y PROTECCIONES TEMPORALES m 209.17 26616 556.73
78 P0058 LIMPIEZA FINAL DEL AREA INTERVENIDA m? 509.20 09867 502.43
3262227
%INDIRECTOS ~ 20.00% 6524.45
COSTO TOTAL 39146.73
[% DE INDIRECTOS | 0.00% |
[cosTo TOTAL ]
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ITEM CODIGO

MATERIALES
DESCRIPCION

I

1 M0001 Lona verde 1

2 M0002 Pingos de Eucalipto 4 a 7m x (10,12 o 14 cm de diametro) 1

3 M0003 Alambre galvanizado N° 18 1

4 M0004 Clavos (1"-2"-2 1/2"-3"-3 1/2") 2

5 MO0005 Letrero tool galvanizado 1.20x0.5m 1

6 M0006 Pernos 1

7 M0007 Lona plastica transparente calibre 600 (micras) 1

8 M0008 Cinta adhesiva para fijacion 1

9 M0009 Andamio metalico tubular arrendado 1
10 M0010 Accesorios de fijacion y seguro 1
11 M0011 Plancha de zinc (3.00x0.82m) 1
12 M0012 Tubo soporte liviano (uso temporal) 1
13 M0013 Espatula (desgaste parcial) 1
14 M0014 Clavos retirados (desecho) 1
15 M0015 Cajon para acopio (reutilizable) 1
16 M0016 Hidrofugante base siloxanos 1
17 M0017 Teja de barro 40x20 cm 1
18 M0018 Lija de grano medio (120-150) 1
19 M0019 Sellador para madera 2
20 M0020 Laca transparente 2
21 M0021 Madera seccion de 15x7cm 1
22 M0022 Perno negro de acero 3/8" x 150mm 1
23 M0023 Tuerca hexagonal 3/8" 1
24 M0024 Arandela 3/8" 1
25 M0025 Broca 3/8" 1
26 M0026 Detergente neutro para limpieza interior 2
27 M0027 Agua 7
28 M0028 Impermeabilizante base siloxanos hidrofugante interior (2 manos) 1
29 M0029 Cemento Portland I, saco 50 kg 2
30 M0030 Cal hidratada, saco 25 kg 2
31 M0031 Arena 2
32 M0032 Agua de acabado puntual (remojo esponja) 2
33 M0033 Impermeabilizante base siloxanos hidrofugante interior (1 mano) 1
34 M0034 Cal hidratada para pintura (1* y 2* mano, 0,10 kg/m?) 2
35 MO0035 Pigmento blanco / sellador natural (carbonato calcico) 2
36 M0036 Cuerda de amarre (reutilizable, prorrateo) 1
37 M0037 Clavo temporal / puntilla 3" para sujecion provisional 1
38 M0038 Lamina de Zinc 1
39 M0039 Autoperforante 1
40 M0040 Alambre galvanizado 1
41 M0041 Canaleta pve nueva (15% de la longitud) 1
42 M0042 Soporte/gancho para canaleta 1
43 M0043 Tornillo autoperforante c/arandela neopreno 2" 2
44 M0044 Tubo pvc 4" nueva (15% de la longitud) 1
45 M0045 Soporte/gancho para bajante 1
46 M0046 Entablado nuevo (piezas nuevas ya tratadas) 1
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47 M0047 Contrazocalo de madera (ya tratado) 1
48 M0048 Tornillo con tarugo plastico @ 6 mm x 40 mm 1
49 M0049 Detergente neutro para limpieza 1
50 M0050 Lija de agua N100 1
51 M0051 Disco abrasivo / cepillo de copa para remocion de pintura (rinde 25 m?) 1
52 M0052 Disco de corte para metal (rinde 5 puertas aprox.) 2
53 M0O053 Recipiente 2
54 M0054 Puerta de madera 1
55 MO055 Herrajes patrimoniales (4 bisagras, cerradura, pasadores) 2
56 M0056 Broca 5/8" 3
57 MOO57 Ventana de madera/vidrio con refuerzo 1
58 MOOSS Contraventana de madera para ventanas 1
59 MO0OO59 Herrajes para contraventanas (bisagras, cerradura, pasadores) 1
60 M0060 Lona |

EQUIPO
ITEM CODIGO DESCRIPCION
1 E0001 Herramienta menor (5% de M.O.) 58
2 E0002 Andamio 15
3 E0003 Herramienta menor 3
4 E0004 Taladro eléctrico 8
5 E0005 Mezcladora de mortero 2
6 E0006 Llave mixta / tubo de apriete (prorrateo) 1
7 E0007 Amoladora eléctrica 2
8 E00D8 Amoaldora eléctrica 1
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.

UBICACION: Canton Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POOOT UNIDAD: m
CERRAMIENTO PROVISIONAL CON LONA
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 01811
SUBTOTAL M I 01811
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 #4600 2600 21996
Albaiiil D2 10000 4.2800 4. 2800 0.2600 11128
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 0.2500 4.7500 11873 02600 (13088
SUBTOTAL N D.?Rt]f]l 3.6212
MATERIALES LNIDAD CANTIDAD PRECIO U, COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
Lona verde m* 2.4000 0.6000 14400
Pingos de Evcalipto 4 a Tm x (10,12 0 14 em de didmetro) m 08300 1.2300 10455
Alambre galvanizado N° |8 kg 0.0500 23000 01150
Clavos (1"-27-2 1/2"-3"-3 1,2") kg 01000 44100 0.4410
SUBTOTAL O I 3.0415
TRANSPORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A |3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000

SON: 6 DOLARES, 84/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA

TOTAL COSTO DIRECTO (MAN+0+P) 68438
INDIRECTOS (%) %] 00000
UTILIDAD (%) (%) 00000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 6.8438
VALOR UNITARIO 68438
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POON2 UNIDAD: u
LETRERO DE TOOL DE INICIO DE OBRA INC. INSTALACION
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.2943
SUBTOTAL M I 0.2943
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42500 &.4600 6100 5.1606
Macstro mayor en gjecucion de obras civiles C1 10,2500 4,7500 1. 1875 LR LN 0.7244
SUBTOTAL N 1.2200 58850
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Letrero tool galvamzado 1.20x0.5m u 1.0000 30,0000 00000
Pernos u 60000 02500 15000
SUBTOTAL O I S1.5000
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 57.6793
INDIRECTOS (%) (¥ (0000
UTILIDAD (%) (%) (1000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 37.6793
VALOR UNITARIO 57.6793

SON: 57 DOLARES, 68/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POOOS UNIDAD: m?
PROTECCION DE PISOS CON LONA PLASTICA
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 01811
SUBTOTAL M I 0.1811
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 2.0 4.25(H) #4600 2600 21996
Albanil D2 10000 4.2800 4.2800 0.2600 11128
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 0.2500 4.7500 11873 02600 (13088
SUBTOTAL N n.?Rt]f]I 3.6212
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Lona plastica transparente calibre 600 {micras) m? 1.0000 06000 0.6000
Cinta adhesiva para Bjacion m 0.0300 0.1000 0.0050
SUBTOTAL O I L6050
TRANSPORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M4+N+0+P) 44073
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD {%o) (1) 00,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 44073
VALOR UNITARIO 4.4073

SON: 4 DOLARES, 41/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POO0O4 UNIDAD: m?
MONTAJE DE ANDAMIOS METALICOS
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 00279
SUBTOTAL M I 0.0279
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4000 10400 (L3354
Albaiiil D2 10000 4.2800 42800 0.0400 01712
Inspector de obra B3 IRLLLH 4.76iH) 4.Tali LEREIAH] 476
SUBTOTALN ﬂ.[?‘}[!f]l .5572
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Andamio metalico whular arrendado m? 1.0000 0.5000 01.5000
Accesorios de fijacién ¥ segura m* 1.0000 0.0500 0.0500
SUBTOTAL O I L5500
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 1.1351
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 00,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 1.1351
VALOR UNITARIO 1.1351

SON: UN DOLAR, 14/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POO0S UNIDAD: m?
SOBRE CUBIERTA PROVISIONAL DE ZINC INC. INSTALACION
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 00951
Andamio [RLLLH 01,4200 04200 05500 0.2310
SUBTOTAL M | 1.3261
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4600 11900 16074
Albaiiil D2 0.2500 4.2800 10700 01900 0.2033
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 L1000 4.7500 0.4750 0.1900 0.0803
SUBTOTALN ﬁ.ﬁ?i!f]l 1.9010
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Plancha de #ine (3.00x0.82m} i 1.4329 £.9900 3.0260
Clavos (17-2%-2 1/ 3 142" ke 01000 44100 04410
Tubo soporte liviano {uso temporal) m 01000 2.0000 02000
SUBTOTAL O I 306670
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 58941
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 38941
VALOR UNITARIO 5.8941

SON: 5 DOLARE
PRECIO SIN IVA

9100 CENTAVOS
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.

UBICACION: Canton Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO0O0OG UNIDAD: m
DESMONTAJE DE CANALETAS
[EQuUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (5% de M.O.} 00175
Andamio [RLLLH 01,4200 04200 00350 00147
SUBTOTAL M I 00322
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4600 0.0350 0.2961
Albaiiil D2 0.2500 4.2800 10700 0.0350 0.0375
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 L1000 4.7500 0.4750 0.0350 0.0166
SUBTOTALN 0. HH[]I 10,3502
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL O I LMY
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000

SON: CERO DOLARES, 38/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA

TOTAL COSTO DIRECTO (MAN+0+P) 0.3824
INDIRECTOS (%) %) 00000
UTILIDAD (%) (%) 00000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 03824
VALOR UNITARIO 0.3824
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.

UBICACION: Canton Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POOOT UNIDAD: m
DESMONTAILE DE BAJANTES
[EQuUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (5% de M.O.} 00175
Andamio [RLLLH 01,4200 04200 00350 00147
SUBTOTAL M I 00322
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4600 0.0350 0.2961
Albaiiil D2 0.2500 4.2800 10700 0.0350 0.0375
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 L1000 4.7500 0.4750 0.0350 0.0166
SUBTOTALN 0. HH[]I 10,3502
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL O I LMY
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000

SON: CERO DOLARES, 38/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA

TOTAL COSTO DIRECTO (MAN+0+P) 0.3824
INDIRECTOS (%) %) 00000
UTILIDAD (%) (%) 00000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 03824
VALOR UNITARIO 0.3824
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Canton Riobamba, Provineia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POOOS UNIDAD: m
RETIRO DE CUMBRERAS DE TEJA
[EQuUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (5% de M.O.} 0.2751
Andamio [RLLLH 01,4200 04200 05500 0.2310
SUBTOTAL M I 115061
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4600 46530
Albaiiil D2 0.2500 4.2800 10700 (5585
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 L1000 4.7500 0.4750 (2613
SUBTOTAL N I.ﬁSiJf]I 5.5028
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL O I LMY
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 6.00ES
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO G008
VALOR UNITARIO 0.008%

SON: 6 DOLARES, 01/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Canton Riobamba, Provineia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POO0OG UNIDAD: m?
DESENTEJADO DE TEJAS DE BARRO
[EQuUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (5% de M.O.} 0.2751
Andamio [RLLLH 01,4200 04200 05500 0.2310
SUBTOTAL M I 115061
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4600 46530
Albaiiil D2 0.2500 4.2800 10700 (5585
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 L1000 4.7500 0.4750 (2613
SUBTOTAL N I.ﬁSiJf]I 5.5028
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL O I LMY
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 6.00ES
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO G008
VALOR UNITARIO 0.008%

SON: 6 DOLARES, 01/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Canton Riobamba, Provineia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POOIO UNIDAD: m?

RETIRO DE MORTERO

[EQuUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.OL) 01797
SUBTOTAL M 1.1
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 [RLEL 42501 4. 2300 4000 16420
Albaiiil D2 10000 4.2800 4.2800 0.A4000 L7120
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 L1000 4.7500 04750 (4000 0.1900
SUBTOTAL N |.:nnn| 3.5940
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB

SUBTOTAL O I ALY

TRANSPORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO

DESCRIPCION A B C=AxB

SUBTOTAL P [ 00000
TOTAL COSTO DIRECTO (MAN+0+P) 3.7737
INDIRECTOS (%) %) 00000
UTILIDAD (%) (%) 00000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 37737
VALOR UNITARIO 37737

SON: 3 DOLARES, 77/100 CENTAVOS

PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Canton Riobamba, Provineia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POOT UNIDAD: m?
RETIRO DE TIRIADO DE MADERA
[EQuUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (5% de M.O.} 00231
SUBTOTAL M I 0.0231
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4000 0.0350 0.2961
Carpmtero 2 10000 4. 2800 42800 00350 01498
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 L1000 4.7500 0.4750 0.0350 0.0166
SUBTOTALN 0. HHF]I 0.4625
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL O I LMY
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) (1L.4856
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO (L4856,
VALOR UNITARIO .4856

SON: CERO DOLARES, 49/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.

UBICACION: Canton Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POOT2 UNIDAD: m?
RETIRO DE PLASTICO DE POLIETILENO EXISTENTE
[EQuUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (5% de M.O.} 00101
SUBTOTAL M I 00101
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 [RLEL 42501 42300 0.0350 (L1451
Albaiiil D2 0.2500 4.2800 10700 0.0350 0.0375
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 L1000 4.7500 0.4750 0.0350 0.0166
SUBTOTAL N 0 HHIJI 0.2022
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL O I LMY
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 0.2123
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 00,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 0:2123
VALOR UNITARIO 02123

SON: CERD DOLARES,
PRECIOSIN IVA

217100 CENTAVOS
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Canton Riobamba, Provineia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO013 UNIDAD: m
RETIRO DE CORREAS DE MADERA
[EQuUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.0175
Heramienta menor [RLLL (Rl 100060 01050 01050
Andamio 30000 (420 126060 0.0330 44
SUBTOTAL M I 111491
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4600 0.0350 0.2961
Albaiiil D2 (1.2500 4.2800 10700 0.0350 0.0375
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 L1000 4.7500 0.4750 0.0350 0.0166
SUBTOTALN 0. HH[]I 10,3502
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL O I LMY
TRANSPORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000

TOTAL COSTO DIRECTO (MAN+0+P) 0.4993
INDIRECTOS (%) %) 00000
UTILIDAD (%) (%) 00000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 0,493
VALOR UNITARIO 10,4993

SON: CERO DOLARES, 50/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO014 UNIDAD: m
DESARMADO PARCIAL DE SOLERAS Y/O PARES
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.0175
Hemramicnta menor 10000 1000 100060 01050 0. 1050
Andamio 30000 042001 126060 0.0330 44
SUBTOTAL M I 111491
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4600 0.0350 0.2961
Albaiiil D2 0.2500 4.2800 10700 0.0350 0.0375
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 L1000 4.7500 0.4750 0.0350 0.0166
SUBTOTAL N 0 HHFJI 1.3502
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Espitula (desgaste parcial) uil 0.002 3.0000 0.0060
Clavos retirados {desecho) ke 0.005 1.8000 0.0090
Cajon para acopio (reutilizable) un 0.0100 S.0000 L0500
SUBTOTAL O I LA S1
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) (1.5643
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO {15643
VALOR UNITARIO 11,5643

SON: CERO DOLARES, 56/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global

CODIGO/RUBRO:

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
POO1S

FECHA: 11/11/2025

UNIDAD: m

DESMONTAIE PARCIAL DE ELEMENTOS INTERNOS DE CERCHA (MONTANTES, TORNAPUNTA, ETC.) 40%

EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.0175
Hermramienta menor 10000 10000 10006 0, 1050 0. 1050
Andamio 30000 042001 126060 0.0330 44
SUBTOTAL M I 0.1491
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 4.25(H) #4600 003350 0.2961
Albaiiil D2 (1.2500 4.2800 10700 0.0350 0.0375
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 L1000 4.7500 0.4750 0.0350 0.0166
SUBTOTAL N 0 HHF]I 0.3502
MATERIALES LNIDAD CANTIDAD PRECIO U, COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL O I ALY
TRANSPORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A |3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M4+N+0+P) ().4943
INDIRECTOS (%) (%] 00000
UTILIDAD {%o) (1) 00,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO (.4993
VALOR UNITARIO 1.4993

SON: CERO DOLARES, 50/100 CENTAVOS

PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefior el Buen Suceso.
UBICACION: Canton Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 04/01/2026
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: P0016 UNIDAD: m?
RETIRO DE CIELO RASO DE FIBROCEL
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (5% de M.O.) 0.0899
Taladro eléctrico 1.0000 1.8800 1.8800 0.2000 0.3760
(Andamio 1.0000 0.4200 0.4200 0.2000 0.0840
SUBTOTAL M I 0.5499
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
IDESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Peon E2 1.0000 4.2300 4.2300 0.2000 0.8460
Albanil D2 1.0000 4.2800 4.2800 0.2000 0.8560
[Maestro mayor en ejecucion de obras civiles C1 0.1000 4.7500 0.4750 0.2000 0.0950
SUBTOTAL N 0.6000 1.7970!
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL O I 0.0000
TRANSPORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL P I 0.0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 2.3469
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) 0% 0.0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 2.3469
'VALOR UNITARIO 2.3469

SON: 2 DOLARES, 35/100 CENTAVOS
PRECIO SIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.

UBICACION: Canton Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POOLT UNIDAD: m?
RETIRO DE CIELO RASO DE ENTABLADO DETERIORADO
|EQ[.|I]’0 CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.2368
Andamio [RLLLH 01,4200 04200 05300 0.2226
SUBTOTAL M I 04594
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42500 &.4600 44838
Macstro mayor en gjecucion de obras civiles C1 0, 1000 4,7500 0.4750 02518
SUBTOTAL N I.l':r’;i]rll 4.7356.
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL O I LMY
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000

SON: 5 DOLARE 100 CENTAVOS

PRECIOSIN IVA

TOTAL COSTO DIRECTO (MAN+0+P) 5.1950
INDIRECTOS (%) %) 00000
UTILIDAD (%) (%) 00000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 51950
VALOR UNITARIO 5.1950
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.

UBICACION: Canton Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CODIGO/RUBRO: POO1E UNIDAD: m?
LIMPIEZA TEJA EXISTENTE (CEPILLO PLASTICO) 60%

[EQuUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (5% de M.O.} 0.3304
SUBTOTAL M I 03304
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4000 15000 4. 23001
Albaiiil D2 10000 4.2800 4.2800 0.5000 21400
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 L1000 4.7500 0.4750 03000 0.2375
SUBTOTALN 1 *ﬂi]f]l 06,6075
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL O I LMY
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000

TOTAL COSTO DIRECTO (MAN+0+P) 69379
INDIRECTOS (%) %) 00000
UTILIDAD (%) (%) 00000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 6.9379
VALOR UNITARIO 6.9379

SON: 6 DOLARES, 94/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO019 UNIDAD: m?
APLICACION EN TEJA DE HIDROFUGANTE BASE SILOXANOS
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.1376
SUBTOTAL M 0.1376
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4000 10.2083 1.7622
Albaiiil D2 10000 4.2800 4.2800 0.2083 (L8915
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 L1000 4.7500 0.4750 02083 0.04989
SUBTOTAL N n.ﬁ!-l‘!l 2.7526
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Hidrofugante base siloxanos L 00,1006 25000 0.2500
SUBTOTAL O I UL 25000
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 31402
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 3.1402
VALOR UNITARIO 31402

SON: 3 DOLARES, 14/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Canton Riobamba, Provineia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CODIGO/RUBRO: P0O020 UNIDAD: m?
REPOSICION DE TEJAS DE BARRO NUEVAS (40X20CM) 40%

|E(}[.|I]’0 CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.)

SUBTOTAL M L0000
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
SUBTOTALN n.r:mm| A.0000
MATERIALES LNIDAD CANTIDAD PRECIO U, COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Teja de barro 40%20 cm u 12,5000 04000 50000
SUBTOTAL O S.AHHHY
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A 1] C=AxB
SUBTOTAL P I L0000

TOTAL COSTO DIRECTO (MAN+0+P) 50000
INDIRECTOS (%) %) 00000
UTILIDAD (%) [ 01,000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 5 0000
VALOR UNITARIO S,0000

SON: 5 DOLARES, 00/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global

CODIGO/RUBRO:

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
PO0O21

FECHA: 11/11/2025

UNIDAD: m

LIMPIEZA ELEMENTOS DE MADERA ESTRUCTURAL (CORREAS, PARES, TIRANTES, ETC.)

EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.1652
SUBTOTAL M I 0.1652
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4000 10.2500 21150
Albaiiil D2 10000 4.2800 4.2800 0.2500 10700
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 L1000 4.7500 0.4750 02500 0.1188
SUBTOTAL N D.?ﬁi!f]l 3.3038
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Lija de grano medio (120-150) u 0.0100 02500 0.0025
SUBTOTAL O I .25
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 34715
INDIRECTOS (%) 4 0000
UTILIDAD (%) (1) (.0000)
COSTO TOTAL DEL RUBRO 3.4715
VALOR UNITARIO 3.4715

SON: 3 DOLARES, 47/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.
Ver Presupuesto Global

CODIGO/RUBRO:
APLICACION TRATAMIENTO PROTECTOR ANTIHUMEDAD EN MADERA ESTRUCTURAL

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
PO022

FECHA: 11/11/2025

UNIDAD: m

EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 03106
SUBTOTAL M | 031046
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Maestro mayor en ejecucion de obras civiles C1 (L1000 47500 04750 04700 0.2233
Peon E2 20000 4.2300 #4600 04700 39762
Pintor D2 LOGGO 4. 28 42800 0.4700 20116
SUBTOTAL N 141 iJf]I 6.2111
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Sellador para madera 2l 001060 18,0800 0.1808
Laca transpacente zl 0.0100 18,3400 0.1834
SUBTOTAL O 1.3642
TRANSPORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M4+N+0+P) 68859
INDIRECTOS (%) 0% (00K
UTILIDAD {%o) (1%5) 00,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 6.BE5Y
VALOR UNITARIO 6.5859

SON: 6 DOLARE
PRECIO SIN IVA

9100 CENTAVOS
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Canton Riobamba, Provineia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: P0023 UNIDAD: m

REPOSICION PARCIAL DE PIEZAS ESTRUCTURALES DE MADERA 40%

|EQ[.||]’0 CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.)
SUBTOTAL M {0004
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
SUBTOTAL N n.f:[at]rll 000N
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Madera seccion de 15x7em m 1.0000 70000 7.0000
SUBTOTAL O KO0
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) TR
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) (3.0000)
COSTO TOTAL DEL RUBRO 70000
VALOR UNITARIO 0000

SON: 7 DOLARES, 00/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Canton Riobamba, Provineia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CODIGO/RUBRO: PO024 UNIDAD: u

PERNO DE ACERO NEGRO DE 3/8™ = 150 MM

[EQuUIPO | CANTIDAD l TARIFA | COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO

DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR

Herramienta menor (3% de M.O.)

SUBTOTAL M {0004
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxRB R D=CxR

SUBTOTAL N n.r:mm| . 0000

MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Permo negro de acero 3/8" x 1 50mm u 1.00060 0.4300 04500

SUBTOTAL O I 4500

TRANSPORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A |3 C=AxB

SUBTOTAL P I 00000

TOTAL COSTO DIRECTO (MAN+0+P) 04500
INDIRECTOS (%) %) 00000
UTILIDAD (%) [ 01,000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 045010
VALOR UNITARIO 04500

SON: CERO DOLARES, 45/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Canton Riobamba, Provineia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: P002S UNIDAD: u
TUERCA HEXAGONAL 3/87
IEQ[JI]’O CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.)
SUBTOTAL M (100N
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
SUBTOTAL N n.r:[mr]| 000N
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Tuerca hexagonal 378" u 1.00060 00800 0.0800
SUBTOTAL O I LS
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) [y
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 0,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO (LUBIHY
VALOR UNITARIO LS00

SON: CERO DOLARES, 08/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.

UBICACION: Canton Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO026
ARANDELA PLANA 3/8"

FECHA: 11/11/2025

UNIDAD: kg

|EQ[.||]’0 CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.)

SUBTOTAL M {0004
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
SUBTOTAL N n.f:[at]rll 000N
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Arandela 3/8" kg 100060 2.E000 28000
SUBTOTAL O 28000
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB

SUBTOTAL P

I L0000

TOTAL COSTO DIRECTO (MAN+0+P) 28000
INDIRECTOS (%) %) 00000
UTILIDAD (%) [ 01,000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 28000
VALOR UNITARIO 2.8000

SON: 2 DOLARES, 80/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.

UBICACION: Canton Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: P0O027 UNIDAD: u
PERFORACION EN LA MADERA @10 MM PARA CADA PERNO
|EQ[.|I]’0 CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 000711
Taladro eléctrico 00,5000 | BRI 0,940 00179 00168
SUBTOTAL M I 00179
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Carpintero 12 0.l 0.4280 0.0179 N7
Peon E2 0.2 0.8460 0.0179 00151
SUBTOTALN n.n.i.«'s| 00228
MATERIALES LNIDAD CANTIDAD PRECIO U, COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Broca 3/8" u (L0200 1,000 00200
SUBTOTAL O I L2
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A 1] C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 00607
INDIRECTOS (%) 0%| 0.0000
UTILIDAD (%) (%) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 0.0607
VALOR UNITARIO L0607

SON: CERO DOLARES, 06/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO028 UNIDAD: m?
LIMPIEZA E IMPERMEABILIZACION DE MUROS INTERIORES
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.0596
SUBTOTAL M I 1.0596.
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4600 0.12350 1.0575
Albaiiil D2 0.2500 4.2800 10700 0.1250 01338
SUBTOTAL N n.ZﬁiJrll 1.1913
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Detergente neutro para limpicza interior L 0.0300 25000 0.0750
Agua m?* 0.0100 0.B000 0.0080
Impermeabilizante base siloxanos hidrofugante interior {2 manos) L 01200 H.5000 (LTROD
SUBTOTAL O I L8630
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 21139
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 21134
VALOR UNITARIO 2.1139

SON: 2 DOLARES, 11/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: LIA1142025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POO29 UNIDAD: m?
MORTERO CEMENTO CAL F'C =40 KG/CM* (1:2:8)
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.)
Mezcladora de mortero 10000 01,3394 0.3399 03300 01122
SUBTOTAL M I 0.1122
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
L0000
0.0000
SUBTOTALN ﬂ.[![?i]f]l A.0000
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Cemento Portland |, saco 30 kg u 37322 75000 28,1415
Cal hidratada, saco 25 kg u 57516 6.0000 34.5096
Arena m’ 11503 12.500M) 143788
Agua m* 02930 0.7200 0.2110
SUBTOTAL O I 7724048
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 77.3531
INDIRECTOS (%) (¥ (0000
UTILIDAD (%) (%) (1000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 77.3531
VALOR UNITARIO 77.3531

SON: 77 DOLARES, 35/100 CENTAVOS

PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Canton Riobamba, Provineia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POO30 UNIDAD: m?
RESANE DE FISURAS CON MORTERO DE CAL
|EQ[.||]’0 CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.2001
SUBTOTAL M | 10.20011
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4600 14000 33R40
Albaiiil D2 0.2500 4.2800 10700 0.A4000 04280
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 L1000 4.7500 04750 (4000 0.1900
SUBTOTAL N |.:nnr]| 40020
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Agua de acabado puntual (remojo esponja) m* 0.0001 08000 02,0001
SUBTOTAL O I LKL
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 4.2022
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 4.2022
VALOR UNITARIO 4.2022

SON: 4 DOLARE 100 CENTAVOS

PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POD3 1 UNIDAD: m?
REPOSICION DE REVOQUES A BASE DE MORTERO DE CAL
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.2001
SUBTOTAL M | 10.20011
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4600 14000 33R40
Albaiiil D2 0.2500 4.2800 10700 0.A4000 04280
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 L1000 4.7500 0.4750 (4000 0.1900
SUBTOTALN I.lﬂi]fll 4.0020
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Agua de acabado puntual (remojo esponja) m* 0.0100 03000 0.0050
SUBTOTAL O I ULAHIST
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000

SON: 4 DOLARES, 21/100 CENTAVOS

PRECIOSIN IVA

TOTAL COSTO DIRECTO (MAN+0+P) 42071
INDIRECTOS (%) %] 00000
UTILIDAD (%) (%) 00000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 42071
VALOR UNITARIO 42071
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO032 UNIDAD: m?
LIMPIEZA Y REALCE DE MOLDURAS ORNAMENTALES
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.0596
Andamio [RLLLH 01,4200 04200 0,.1250 0.0525
SUBTOTAL M | 0.1121
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Albafiil D2 11,2500 4. 250 107060 0.12350 (L1338
Peon E2 20000 4.2300 #4600 0.1250 10575
SUBTOTAL N n.ZﬁtJrll 1.1913
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Detergente neutro para limpicza interior L 0.0300 25000 0.0750
Agua m3 0.0100 0.E000 0.0080
Impermeabilizante base siloxanos hidrofugante interior {1 mano) L (.0600 H.A000 03900
SUBTOTAL O I U.4730
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 1.7764
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 1.7764
VALOR UNITARIO 1.7764

SON: UN DOLAR, 78/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO033 UNIDAD: m?
APLICACION DE PINTURA BLANCA A LA CAL EN MUROS INTERIORES
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) L0786
SUBTOTAL M | 0.0786.
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Albafiil D2 11,2500 4. 250 107060 116350 0.1766
Peon E2 20000 4.2300 EA600 0.1650 1.3959
SUBTOTALN ﬁ.“i]f]l 1.5725
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Cal hidratada para pintera (1" y 2* mano, 0.10 kg/m?) kg 00,1006 01375 00138
Pigmento blanco / sellador natural (carbonato caleico) ke (0200 0.6000 0.0120
Agua m3 0.0005 LER-{HN] (L0004
SUBTOTAL O I 00262
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000

SON: UN DOLAR, 68/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA

TOTAL COSTO DIRECTO (M4+N+0+P) | 6773
INDIRECTOS (%a) (%] (L00(
UTILIDAD {%o) (1%5) 00,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 16773
VALOR UNITARIO 1.6773
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO034 UNIDAD: m
COLOCACION E INSTALACION ESTRUCTURA DE MADERA (CERCHAS)
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.0796
Andamio [RLLLH 01,4200 04200 0,.1250 0.0525
SUBTOTAL M I 1.1321
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Carpintero 12 [RLEL 4. 250 42800 0.12350 (L5350
Peon E2 20000 4.2300 #4600 0.1250 10575
SUBTOTAL N n.ZﬁiJrll 1.5925
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Cuerda de amarre (reutilizable, prorrateo) m 03,2300 01300 00375
Clavo temporal / puntilla 3" para sujecidn provisional ke 0.0010 1.5000 0.0015
SUBTOTAL O I L0390
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 1. 7636
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 17636
VALOR UNITARIO 1.7636.

SON: UN DOLAR, 76/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Canton Riobamba, Provineia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POO35 UNIDAD: u
APLICACION DE PERNOS HEXAGONALES 3/8” Y TUERCAS 3/8"
|EQ[.||]’0 CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 00011
Llave mixta / tubo de apricte (promates) 1.0000 0.0405 0.0405 n.0179 0.0007
SUBTOTAL M | 00018
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Carpintero 12 0.l 0.4280 0.0179 7T
Peon E2 0.2 (8460 LEREE e OS50
SUBTOTAL N n.nsﬁs| 00228
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL O I LMY
TRANSPORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000

SON: CERO DOLARES, 02/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA

TOTAL COSTO DIRECTO (MAN+0+P) 0,026
INDIRECTOS (%) %) 00000
UTILIDAD (%) (%) 00000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 0.0246
VALOR UNITARIO 0.0246
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.

UBICACION: Canton Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POO36 UNIDAD: kg
APLICACION DE ARANDELA PLANA 3/8"
|EQ[.|I]’0 CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 000711
SUBTOTAL M I 00011
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Albafiil D2 0.l 0.4280 0.0179 N7
Peon E2 0.2 0.8460 0.0179 00151
SUBTOTALN n.n.i.«'s| 00228
MATERIALES LNIDAD CANTIDAD PRECIO U, COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL O I LMY
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A 1] C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 0.0239
INDIRECTOS (%) 0%| 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO (L0239
VALOR UNITARIO 0.0239

SON: CERO DOLARES, 02/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.

UBICACION: Canton Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO037
LAMINAS DE ZINC

FECHA: 11/11/2025

UNIDAD: m?

|EQ[.||]’0 CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.)
SUBTOTAL M {0004
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
SUBTOTAL N n.f:[at]rll 000N
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Lamina de Zine m? 04329 95900 3.02641
SUBTOTAL O I 30260
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 30260
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) (.0000)
COSTO TOTAL DEL RUBRO 302640
VALOR UNITARIO 30260

SON: 3 DOLARES, 03/100 CENTAVOS

PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefior el Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 04/01/2026
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: P0038 UNIDAD: m?
COLOCACION DE LAMINA DE ZINC GALVANIZADA
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (5% de M.O.) 0.0557
Taladro eléctrico 1.0000 1.8800 1.8800 0.0875 0.1645
Andamio 1.0000 0.4200 0.4200 0.0875 0.0368
SUBTOTAL M I 0.2570
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
[DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Peon E2 2.0000 4.2300 8.4600 0.0875 0.7403
Albaiiil D2 1.0000 4.2800 4.2800 0.0875 0.3745
SUBTOTAL N 0.1 750| 1.1148
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
[DESCRIPCION A B C=AxB
Autoperforante u 6.0000 0.0500 0.3000
SUBTOTAL O I 0.3000
TRANSPORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL P I 0.0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 1.6718
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
(UTILIDAD (%) 0% 0.0000
(COSTO TOTAL DEL RUBRO 1.6718
'VALOR UNITARIO 1.6718

SON: UN DOLAR, 67/100 CENTAVOS
PRECIO SINIVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO039 UNIDAD: m?
MORTERO CEMENTO CAL F'C =75 KG/CM*(1:1:6)
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.)
Mezcladora de mortero 10000 01,3394 0.3399 03300 01122
SUBTOTAL M I 0.1122
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
L0000
0.0000
SUBTOTALN ﬂ.[![ii]f]l A.0000
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Cemento Portland |, saco 30 kg u (.3100 75000 47,3250/
Cal hidratada, saco 25 kg u 6.3100 6.0000 37.8600
Arena m’ 1.3500 12.500M) 16 RT5(Y
Apun m? 0.3080 0.7200 0.2218
SUBTOTAL O I 102.2818
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 102394}
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) (1000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 102.3940
VALOR UNITARIO 102.3940

SON: 102 DOLARES, 39/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.

UBICACION: Canton Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POO4O UNIDAD: m?
SELLADO INICIAL CON MORTERO DE CAL (1." A 4” HILADA)
|EQ[.|I]’0 CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.2548
Andamio [RLLLH 01,4200 04200 A0 (0. 1680
SUBTOTAL M I 10,4228
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4000 14000 33R40
Albail D2 1LOM00 4. 2800 42800 04000 L7120,
SUBTOTALN 8000 50960
MATERIALES LNIDAD CANTIDAD PRECIO U, COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL O I LMY
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A 1] C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 55188
INDIRECTOS (%) 0%| 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 35188
VALOR UNITARIO 55188

SON: 5 DOLARE
PRECIO SIN IVA

100 CENTAVOS
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.

UBICACION: Canton Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO0O41 UNIDAD: m?
COLOCACION ALTERNADA DE TEJAS NUEVAS Y REUTILIZADAS
|E(}[.|I]’0 CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.1752
SUBTOTAL M I 0.1752
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 2 4.23 &.4000 0.2750 23263
Albaiiil D2 I 4.28 4.2800 LA770
SUBTOTAL N n.ssnr]| 3.5035
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Alambre galvanizado kg 00300 23000 011350
SUBTOTAL O I 01150
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 3.7937
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 3.7937
VALOR UNITARIO 3.7937

SON: 3 DOLARE
PRECIOSIN IVA

9100 CENTAVOS
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.

UBICACION: Canton Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO042 UNIDAD: m
INSTALACION DE CLUMBRERAS Y REMATES DE CUBIERTA
|EQ[.|I]’0 CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0L.0966
Andamio [RLLLH 01,4200 04200 01517 00637
SUBTOTAL M I 0.1603
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 2 4.23 &.4000 01517 |.2H34
Albail D2 I 428 4. 2800 01517 (L6493
SUBTOTALN 0.3034 1.9327!
MATERIALES LNIDAD CANTIDAD PRECIO U, COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL O I LMY
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A 1] C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 20030
INDIRECTOS (%) 0%| 0.0000
UTILIDAD (%) (%) 00,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 204930
VALOR UNITARIO 20930

SON: 2 DOLARE
PRECIO SIN IVA

09/ 100 CENTAVOS
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO043 UNIDAD: m
INSTALACION DE CANALETAS
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.0723
Taladro eléctrico 10000 I BB 1 ERO0 01517 01,2852
SUBTOTAL M I 0.3575
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4600 01517 |.2H34
Albaiiil D2 0.2500 4.2800 10700 01517 0.1623
SUBTOTAL N 0.3034 1.4457
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Canaleta pve nueva (15% de la longitud) m 01300 25000 0.3750
Soporte/gancho para canaleta u 0.1723 1.2000 0.2070
Tornillo autoperforante c/arandela neopreno 2" u 3.0000 (0500 01500
SUBTOTAL O I 0.7320
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 2.5352
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 2.5352
VALOR UNITARIO 1.5352

SON: 2 DOLARES, 34/100 CENTAVOS

PRECIOSIN IVA
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO0O44 UNIDAD: m
INSTALACION DE BAJANTES
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.0723
Taladro eléctrico 10000 I BB 1 ERO0 01517 01,2852
SUBTOTAL M | 0.3575
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4600 01517 |.2H34
Albaiiil D2 0.2500 4.2800 10700 01517 0.1623
SUBTOTAL N 0.3034 1.4457
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Tubo pve 4" nueva (15% de la longitud) m 01300 25000 0.3750
Soporte/gancho para bajante u 0.1723 1.2000 0.2070
Tornillo autoperforante c/arandela neopreno 2" u 3.0000 (0500 01500
SUBTOTAL O I 0.7320
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 2.5352
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 2.5352
VALOR UNITARIO 1.5352

SON: 2 DOLARE
PRECIO SIN IVA

34100 CENTAVOS
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PROYECTO: Proyecto Intervencién Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefior el Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 04/01/2026
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: P0045 UNIDAD: m?
RETIRO DE CERAMICA EXISTENTE
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (5% de M.O.) 0.1193
SUBTOTAL M I 0.1193
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Peon E2 2 4.23 8.4600 0.1873 1.5846
Albaiiil D2 1 4.28 4.2800 0.1873 0.8016
SUBTOTAL N 0.3746| 2.3862
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL O I 0.0000
TRANSPORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL P I 0.0000

SON: 2 DOLARES, 51/100 CENTAVOS

PRECIO SINIVA

TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 2.5055
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) 0% 0.0000
(COSTO TOTAL DEL RUBRO 2.5055
'VALOR UNITARIO 2.5055
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UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.

UBICACION: Canton Riobamba, Provincia de Chimborazo.

Ver Presupuesto Global FECHA: 11/11/2025
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO0O46 UNIDAD: m?
APLICACION DE SELLADOR ANTIHUMEDAD EN PISO
[EQuUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (5% de M.O.} 0.2593
SUBTOTAL M I 0.2593
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 2 4.23 &.4000 14070 34432
Albaiiil D2 I 4.28 4.2800 0.A070 17420
SUBTOTAL N 0.81 -Hll 5.1852
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Sellador para madera 2l 0.0100 18,0800 0.1808
Laca transpacente zl 01000 18,3400 L8340
SUBTOTAL O I 2.0148
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000

TOTAL COSTO DIRECTO (MAN+0+P) 74393
INDIRECTOS (%) %) 00000
UTILIDAD (%) (%) 00000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 7 4593
VALOR UNITARIO 7.4593

SON: 7 DOLARES, 46/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POO4T UNIDAD: m?
COLOCACION DE PISO LAMINADO NUEVO O ENTABLADO DE MADERA
|EQ[.|I]’0 CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 01193
SUBTOTAL M I 0.1193
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 2 4.23 &.4000 1.1873 | 5846
Albaiiil D2 | 4.28 42800 0.1873 (L8016
SUBTOTAL N n.'i?-lﬁl 2.3862
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Entablado nuevo (piezas nuevas ya tratadas) m 1.00060 13.5500 13.5500
SUBTOTAL O I 135501
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 16,0555
INDIRECTOS (%) 0] (L0000
UTILIDAD (%) (%) (1000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 16.0555
VALOR UNITARIO 16.0555

SON: 16 DOLARES, 06/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO048 UNIDAD: m
COLOCACION DE CONTRAZOCALO DE MADERA
|EQ[.|I]’0 CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.0966
SUBTOTAL M 10966
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 2 4.23 &.4000 01517 |.2H34
Albaiiil D2 | 4.28 4.2800 01517 (L6493
SUBTOTAL N 0.3034 1.9327
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Contrazocalo de madera (ya tratado) m 1.00060 2.9461 29401
Tornillo con tarngo plastico O 6 mm = 40 mm u 50000 01000 0.5000
SUBTOTAL O I 34461
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 54754
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 5.4754
VALOR UNITARIO 5.4754

SON: 5 DOLARES, 48/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POO4% UNIDAD: m?
LIMPIEZA MECANICA DE FACHADA
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.0204
Amoladora cléctrica [RLLLH 2.5000 25000 0300 0.0750
SUBTOTAL M 0.0954
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 2 4.23 &.4600 0.0407 (13443
Albaiil D2 0.25 8 10700 0.0407 0.0435
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 0.1 0.4750 0.0407 0.0193
SUBTOTALN 01221 I 0.4071
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Detergente neutro para limpicza L 0.0300 25000 0.0750
Agua m?* 0.0100 0.E000 0.0080
Lija de agua N100 ur {1000 05000 (LS
Disco abrasivo ! cepillo de copa para remocion de pintura (rinde 25 m®) u 0.0400 35000 0,1400
SUBTOTAL O I 0.2730
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 0.7755
INDIRECTOS (%) (¥ (0000
UTILIDAD (%) (%) (1000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 0.7755
VALOR UNITARIO 0.7755

SON: CERO DOLARES, 78/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POOSO UNIDAD: m?
APLICACION DE PINTURA BLANCA A LA CAL EN FACHADA EXTERIOR
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.1051
SUBTOTAL M | 0.1051
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 2 4.23 &.4000 116350 1.395%
Albaiiil D2 | 4.28 42800 0.1650 0.7062
SUBTOTALN ﬁ.“i]f]l 2.1021
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Cal hidratada para pintera (1" y 2* mano, 0.10 kg/m?) kg 00,1006 01375 00138
Pigmento blanco / sellador natural (carbonato caleico) ke (0200 0.6000 0.0120
Agua m3 0.0005 0.7200 (L0004
SUBTOTAL O I 00262
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 22334
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 2.2334
VALOR UNITARIO 21,2334

SON: 2 DOLARE
PRECIO SIN IVA
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POOS] UNIDAD:
RETIRO DE PUERTAS TIPO LANFORT
|EQ[.|I]’0 CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.2482
Amoladora eléctrica LODO0 2.5000 2.5000 0.0500 0.1250
SUBTOTAL M I 0.3732
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 I 4.23 42300 1.5833 24674
Albaiiil D2 | 4.28 4.2800 0.5833 24965
SUBTOTAL N . |f‘65| 4.9639
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Disco de corte para metal (rinde 5 puertas aprox.) u 03,2000 3.5000 07000
Recipiente u 0.0100 1.2000 0.0120
SUBTOTAL O I 0.7120
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 60491
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 60491
VALOR UNITARIO 6.0491

SON: 6 DOLARE
PRECIO SIN IVA

05/100 CENTAVOS
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO052 UNIDAD: u
INSTALACION DE PUERTAS DE MADERA TRADICIONAL
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 9. 1860
Taladro eléctrico 10000 15000 1.3000 0400 0,060
SUBTOTAL M | 02460
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Carpintero 12 I 42800 26,0000 111 2ZRHE
Peon E2 I 4.2300 16,0000 676800
Inspector de obra B3 I 47600 10000 4.7600
SUBTOTAL N -ﬂ.nnm]l 1837200
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Puerta de madera u 1.0000 198,9000 198 9000
Herrajes patrimoniales (4 bisagras, cerradura, pasadores) juego 1.0000 TOO000 TO0000
Broca 5/8" u 0.2000 25000 05000
SUBTOTAL O I 2694000
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 4623660
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) (1000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 4623660
VALOR UNITARIO 462.3660

SON: 462 DOLARES,
PRECIO SIN IVA

100 CENTAVOS

236



UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
PROYECTO: Proyecto Intervencion Arquitectonica en la Sede de la Sociedad de Devotos del Sefor ¢l Buen Suceso.
UBICACION: Cantén Riobamba, Provincia de Chimborazo.
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO0S3 UNIDAD: u
RETIRO DE VENTANA TIPO LANFORT
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.2482
Amoaldora eléctrica LODO0 2.5000 2.5000 0.0500 0.1250
SUBTOTAL M I 0.3732
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 I 4.23 42300 24674
Albaiiil D2 | 4.28 4.2800 24965
SUBTOTAL N 1 |flf!ﬁ| 4.9639
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Disco de corte para metal (rinde 5 puertas aprox.) i 03,2000 3.5000 07000
Recipiente u 0.0100 1.2000 0.0120
SUBTOTAL O I 0.7120
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 60491
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 60491
VALOR UNITARIO 6.0491

SON: 6 DOLARE
PRECIO SIN IVA

05/100 CENTAVOS
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: PO054 UNIDAD: u
INSTALACION DE VENTANA DE MADERA TRADICIONAL
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) T.6TRO
Taladro eléctrico 10000 15000 1.3000 0400 0,060
SUBTOTAL M | 7.7380
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 I 4.23 42300 20,0000 B46000
Albaiiil D2 I 4.28 4.2800 15.0000 64,2000
Inspector de obra B3 I 476 47600 10000 4.7600
SUBTOTAL N ;ﬁ.nnm]l 153.5600)
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Ventana de madera/vidrio con refuerzo u 10000 120,0000 120.0000
Herrajes patrimoniales (4 bisagras, cerradura, pasadores) juego 05000 TOO000 35,0000
Broca 5/8" u 0.2000 25000 05000
SUBTOTAL O 1555000
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 316795
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) (1000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 316.7980
VALOR UNITARIO 316.7980

SON: 316 DOLARES, 80/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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CODIGO/RUBRO: P0055 UNIDAD: u
CONTRAVENTANA DE MADERA
EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
[DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
[Herramienta menor (5% de M.O.)
SUBTOTAL M I 0.0000
[MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
[IDESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
SUBTOTAL N 0.0000' 0.0000
IMATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
[DESCRIPCION A B C=AxB
Contraventana de madera para ventanas u 1.0000 40.0000 40.0000
SUBTOTAL O I 40.0000
TRANSPORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
[DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL P I 0.0000

SON: 40 DOLARES, 00/100 CENTAVOS

PRECIO SINIVA

TOTAL COSTO DIRECTO (MN+O+P) 40.0000
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) 0% 0.0000
[COSTO TOTAL DEL RUBRO 40.0000
VALOR UNITARIO 40.0000
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: P0056 UNIDAD: u

INSTALACION DE CONTRAVENTANA

EQUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (5% de M.O.) 0.5652
Taladro eléctrico 1.0000 1.5000 1.5000 0.0400 0.0600
SUBTOTAL M I 0.6252 |
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Peon E2 1 423 4.2300 1.3000 5.4990
Albaiiil D2 1 4.28 4.2800 0.8000 3.4240
Inspector de obra B3 1 4.76 4.7600 0.5000 2.3800
SUBTOTAL N 2.6000' 11.3030 |
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Broca 5/8" u 0.2000 2.5000 0.5000
Herrajes para contraventanas (bisagras, cerradura, pasadores) juego 0.5000 17.5000 8.7500
SUBTOTAL O I 9.2500 |
TRANSPORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
(DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL P I 0.0000 |
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O+P) 21.1782
INDIRECTOS (%) 0%) 0.0000
UTILIDAD (%) 0% 0.0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 21.1782
'VALOR UNITARIO 21.1782

SON: 21 DOLARES, 18/100 CENTAVOS
PRECIO SIN IVA
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CODIGO/RUBRO: POOST UNIDAD: m?
DESMONTAJE DE ANDAMIOS METALICOS Y PROTECCIONES TEMPORALES
|EQ[.||]’0 CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (3% de M.O.) 0.1267
SUBTOTAL M I 11267
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 I 4.23 42300 1.26599 1.1417
Albaiiil D2 [ 4.28 42800 0.2699 L1552
Inspector de obra B3 I 476 47600 L0300 (L2380
SUBTOTAL N n.sser)s| 2.5349
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
SUBTOTAL O I LMY
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) 26616
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 01,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO 26616
VALOR UNITARIO 2.6616

SON: 2 DOLARES, 66/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
CODIGO/RUBRO: POOSE UNIDAD: m?
LIMPIEZA FINAL DEL AREA INTERVENIDA
[EQuUIPO CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A ] C=AxB R D=CxR
Herramienta menor (5% de M.O.} 00434
SUBTOTAL M | .0434
MANO DE OBRA CANTIDAD TARIFA COSTO HORA RENDIMIENTO COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB R D=CxR
Pedn E2 20000 42501 &.4600 0608 (La144
Albaiil D2 0.2500 4.2800 10700 0.0608 L0651
Maestro mayor en ¢jecueion de obras civiles C1 L1000 4.7500 0.4750 L6080 (L2888
SUBTOTAL N n.?:f;ﬁ' 1.8683
MATERIALES UNIDAD CANTIDAD PRECIO U. COSTO
DESCRIPCION A B C=AxB
Lona u (L3000 1500 00750
SUBTOTAL O I L0750
TRANSFORTE UNIDAD CANTIDAD TARIFA COSTO
DESCRIPCION A i3 C=AxB
SUBTOTAL P I L0000
TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0+P) (1.9867
INDIRECTOS (%) 0% 0.0000
UTILIDAD (%) (1) 00,0000
COSTO TOTAL DEL RUBRO (9867
VALOR UNITARIO 1.9867

SON: CERO DOLARES, 99/100 CENTAVOS
PRECIOSIN IVA
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