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RESUMEN 

 

Debido a la ubicación geográfica, la accesibilidad y diversidad de carreras 

Universitarias han convertido a Riobamba en una ciudad de destino estudiantil; sin embargo 

el crecimiento descontrolado y la falta de planificación dentro de la ciudad de Riobamba ha 

generado un desarrollo irregular tanto en su morfología como en su infraestructura, con 

grandes deficiencias tanto en servicios como en dotación de equipamientos  y grandes vacíos 

urbanos han generado una  gran fragmentación social, inseguridad, alta contaminación 

ambiental e inequidad, dejando susceptible a la población en la cual existe un alto índice de 

estudiantes universitarios. Es por ello, que esta investigación tiene como propósito  

desarrollar una propuesta urbana para una ciudad universitaria, dentro de un área delimitada 

en la parroquia de Lizarzaburu con el que se pretende realizar un ordenamiento urbanístico, 

ya que en la zona a intervenir existe un alto índice de vacíos urbanos por la mala 

planificación, dado que se encuentra cerca del borde urbano en donde las condiciones son 

diferentes a nivel social y ambiental en comparación al centro urbano, porque existe una 

gran deficiencia tanta en infraestructura como en equipamientos de primera necesidad, dado 

que estos sectores se han desarrollado principalmente por los asentamientos informales ya 

sea por la migración del campo a la ciudad o por el precio elevado de los lotes en centro de 

la ciudad. 

 

Por lo que la propuesta pretende desarrollar estrategias que parten posteriormente de 

un análisis urbano a escala macro, meso y micro del sector en las cuales se pretende 

comprender las deficiencias y potencialidades existentes, además de realizar una revisión 

bibliográfica y estudio de referentes que servirán como sustento para el desarrollo de la 

propuesta urbana para la ciudad universitaria con la aplicación de lineamientos que se 

concluirá con intervenciones  urbanas e implementación de nuevos ejes y espacios públicos, 

además de realizar modificaciones en las tramas irregulares para generar continuidad y 

eliminar la segregación espacial en el sector para promover el desarrollo de los habitantes 

del sector en todos los ámbitos y mejorar su calidad de vida. 

 

Palabras claves: urbano, ciudad, Implementación, desarrollo 
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CAPÍTULO I. FUNDAMENTACIÓN DEL TEMA 

 

1.1 Introducción.  

El sector de Lizarzaburu está ubicado en la zona norte de la ciudad , la cual cuenta 

con varios centros especializados para la ciudad como la Escuela Superior Politécnica de 

Chimborazo, El parque sesquicentenario, entre otros los cuales no han sido suficientes para 

un óptimo desarrollo urbano de la zona, ya que esta se ha visto perjudicada por un 

crecimiento caótico y desordenado del sector causando muchas deficiencias y necesidades 

para los ciudadanos, este proyecto nace debido a la necesidad de equipamientos que permitan 

superar la fragmentación urbana y la revitalización de los vacíos urbanos del sector a 

intervenir. 

 

En el sector se presentan una gran variedad de problemáticas generadas por estos 

vacíos urbanos que provocan una gran inseguridad en el sector, grandes desplazamientos, 

además de una mala imagen urbana. 

 

A diario muchos usuarios, principalmente la comunidad universitaria de la Espoch 

que representan una gran parte de la sociedad de Lizarzaburu debe desplazarse 

constantemente al centro de la ciudad, debido a que ahí se encuentran ubicados la mayoría 

de los equipamientos. 

 

Es por ello que este proyecto tiene el fin de proponer una Propuesta Urbana en el 

sector de Lizarzaburu el cual permita integrar el sector y el equipamiento Educativo a la 

ciudad mediante lineamientos y estrategias que permitan consolidar el sector y promover el 

desarrollo tanto económico, ambiental y social. 
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1.2 Antecedentes 

 

Riobamba refleja un crecimiento urbano natural que se ha ido desarrollando fuera de 

los sectores consolidados, generando zonas periféricas las cuales hoy en día se han 

transformado en sectores urbanos dentro de la ciudad, dando origen a sectores como al que 

vamos a intervenir, los cuales se encuentran subdesarrollados debido a la falta de 

planificación y control en su desarrollo y crecimiento en la ciudad. (Balarezo & Yambay, 

2022) 

 

La ciudad de Riobamba, reconocida por su valiosa historia y legado cultural, ha sido 

designada como ciudad universitaria, marcando un hito importante en su progreso educativo 

y cultural. Esta designación no solo resalta la relevancia histórica de Riobamba, sino también 

su compromiso con la educación superior y la preservación del patrimonio. La ciudad se ha 

destacado por albergar instituciones educativas prestigiosas, como el Instituto Superior 

Tecnológico Riobamba, la Universidad Nacional de Chimborazo y la Escuela Superior 

Politécnica de Chimborazo que han estado formando grandes profesionales de todo el 

Ecuador, centrándose en el desarrollo de sus habilidades (García et al. , 2023). 

 

Fue en el año del 2011 que la ciudad de San Pedro de Riobamba fue designada como 

“Ciudad Politécnica, Universitaria y Tecnológica del Ecuador” por la Asamblea Nacional 

por todos sus méritos en su calidad educativa y por ser unas de las principales ciudades que 

los jóvenes estudiantes eligen como destino para sus estudios de tercer nivel, ya que 

Riobamba es el hogar de numerosos jóvenes ecuatorianos que, ubicados en el corazón del 

país, se comprometen con la educación con un sentido de pertenencia, excelencia y 

valoración social. Estos aspiran a contribuir al desarrollo de un Ecuador dinámico, optimista, 

competitivo y responsable, con un fuerte compromiso de servicio, valores que distinguen a 

esta ciudad como una Ciudad Politécnica, Universitaria y Tecnológica de renombre en el 

país (Asamblea Nacional, 2011). 

 

1.3 Planteamiento del problema  

La ubicación de las nuevas poblaciones alejadas del área central de la ciudad, ha 

traído como consecuencia el desamparo por parte de las entidades gubernamentales hacia 

espacios alejados del casco urbano, así mismo la fragmentación social es más evidente por 

la alta cantidad de vacíos urbanos que dañan la imagen urbana los cuales traen como 

consecuencia una alta contaminación ambiental, insalubridad, áreas inaccesibles e 

inseguridad en el sector, y el alto índice de vacíos urbanos convertidos en espacios 

degradados que perjudican al sector, así como también la falta de infraestructura dejando 

vulnerables a los habitantes del sector de la Parroquia de Lizarzaburu. 

 

Otro aspecto importante a considerar es la falta de equipamientos en la zona los 

cuales se encuentran principalmente en el centro de la ciudad, por lo que se generan grandes 
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desplazamientos constantemente por parte de los habitantes los cuales en su mayoría son 

estudiantes universitarios, lo cual genera una problemática a nivel urbano, por la alta 

movilización. 

 

A causa de estas situaciones se plantea las siguientes preguntas. ¿Las autoridades 

tienen interés en las deficiencias que existen dentro del sector de Lizarzaburu, de su imagen 

urbana, y contaminación visual? ¿Las autoridades son conscientes de que el radio de 

influencia de los equipamientos existentes no abastece a todos los sectores de la ciudad? 

 

 

1.4 Justificación 

Esta investigación tiene como propósito desarrollar una Propuesta Urbana en el 

sector de Lizarzaburu debido a la fragmentación urbana existente y las problemáticas en el 

lugar como la falta de equipamientos, espacio público e infraestructura, además de un alto 

índice de vacíos urbanos los cuales degradan la ciudad y el desarrollo social del sector. 

 

Debido a los acontecimientos mencionados se pretende generar nuevas centralidades 

que balanceen la distribución de equipamientos, empleo, vivienda y reducir los costos de 

desplazamiento los cuales permitirán mejor la calidad de vida de los habitantes en todos los 

ámbitos, además de brindar espacios de calidad para la ciudadanía y la comunidad estudiantil 

que predomina en el sector. 

 

El propósito de la investigación es dotar de todos los servicios, equipamientos e 

infraestructura necesaria para un óptimo desarrollo del sector y poder brindar una vida 

optima y de calidad a sus habitantes, adaptando. 

 

Esta investigación parte de una necesidad por parte de los habitantes que no solo se 

presenta en este sector de la ciudad si no que afecta a muchas otras zonas, el fin principal de 

esta investigación es generar una distribución equitativa de equipamientos en el territorio 

dejando de lado la concentración de equipamientos en el centro de la ciudad la cual ha 

generado muchas desigualdades sociales y ciertas problemáticas. Es por ello que se plantea 

generar una red de equipamientos e infraestructura urbana que cubran las necesidades de las 

personas que se encuentren ubicados en puntos estratégicos los cuales permitan mejorar el 

desarrollo de la ciudad y una vida digna y de calidad para la comunidad Universitaria y los 

habitantes del sector. 

 

 

1.5 Delimitación de la zona de estudio  

Para una mejor comprensión de las condicionantes urbanas del área a intervenir se 

realiza el diagnóstico urbano a nivel macro, meso y micro. 
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1.5.1 Escala Macro: 

Se analizará a esta escala con el fin de comprender los sectores universitarios más 

importantes de la ciudad, comprender su entorno y el desarrollo territorial del sector. 

 

1.5.2 Escala meso: 

Analizar el entorno inmediato del sector de Lizarzaburu con el fin de comprender las 

carencias y tenencias del sector. 

 

1.5.3 Escala micro: 

Comprensión de las aproximaciones inmediatas del polígono e identificar sus 

preexistencias tanto naturales como artificiales.  

 

1.6 Alcances de la investigación: 

1.6.1 Alcance por escalas:  

• El diagnóstico se pretende realizar en tres escalas a nivel macro, meso 

y micro las cual se enfocarán principalmente en el análisis vial, capa de rodadura, 

uso de suelo, equipamientos, áreas verdes, centralidades, movilidad, tramos urbanos, 

llenos y vacíos, a través de estos puntos se pretende comprender el estado del sector 

y determinar las condiciones en que se encuentra, para así determinar las principales 

fortalezas y deficiencias que existen dentro del área de estudio.  

 

1.6.2 Alcance Proyectual: 

 

• Una vez realizado el diagnóstico se pretende generar lineamientos que 

respondan a las problemáticas encontradas en el lugar y generar nuevos espacios de 

esparcimiento social y recreativo, equipamientos que fomenten el desarrollo del 

sector, intervenir en la infraestructura, los cuales serán desarrollados a nivel 

volumétrico para la comprensión de los mismos. 
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1.7 Objetivos  

 

1.7.1 Objetivo general: 

 

• Realizar una propuesta urbana para una ciudad universitaria en el 

sector inmediato de Lizarzaburu a través de estrategias y lineamientos propuestos, 

posteriormente al diagnóstico realizado, para consolidar el sector y mejorar la 

calidad de vida de los habitantes. 

 

1.7.2 objetivos específicos: 

 

• Realizar un marco teórico mediante el cual se va a fundamentar el 

desarrollo de la propuesta Urbana. 

 

• Realizar un diagnóstico urbano de la zona delimitada analizarlo y 

sintetizarlo para determinar las principales necesidades y problemáticas del sector y 

estudiar referentes de situaciones similares en barrios universitarios. 

 

• Integrar estrategias de intervención que contribuyan a solucionar el 

déficit de espacio público y la fragmentación urbana. 

 

• Plantear una Propuesta urbana a través de lineamientos en escala 

macro, meso y micro en el sector delimitado de la parroquia de Lizarzaburu, los 

cuales permitirán el desarrollo positivo del sector en todos los ámbitos. 
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CAPITULO II. MARCO TEÓRÍCO 

 

2.1 Propuesta urbana: 

 

Podemos definir una propuesta urbana como una herramienta que nos permite 

relacionar las distintas acciones para intervenir sobre un territorio, mediante la realización 

de parámetros y condiciones adecuadas para el desarrollo urbano existente. 

 

Con el propósito de mejorar la calidad de vida en las ciudades, la propuesta urbana 

emergente de urbanismo táctico ha ganado relevancia. Esta estrategia plantea una 

aproximación deliberada a la creación de la ciudad mediante ideas locales para abordar 

desafíos de planificación local, con compromisos a corto plazo y expectativas realistas. Estas 

intervenciones de bajo riesgo tienen el potencial de ofrecer altas recompensas. Además de 

abordar la construcción física del espacio urbano, este enfoque también promueve el 

desarrollo de capital social y habilidades de organización y gestión comunitaria, fomentando 

la interacción y colaboración entre diversas instituciones (Araque, 2023). 

 

En el ámbito latinoamericano, la innovación en entornos urbanos surge como una 

solución a los problemas de vivienda, abordando desafíos como la fragmentación de las áreas 

periféricas de las ciudades, la carencia de infraestructuras y servicios, y las disparidades en 

la calidad del entorno ambiental. Esta perspectiva fomenta la incorporación de estos procesos 

innovadores en las políticas gubernamentales, formalizando las iniciativas de urbanismo 

táctico como una herramienta para la planificación de proyectos de espacios públicos 

(Araque, 2023). 

 

Para el desarrollo de una propuesta urbana existen varios puntos a seguir como la 

definición de objetivos, el análisis de la situación actual, el diagnostico, estrategias de acción, 

la determinación de opciones que se pueden implementar, las elecciones de opciones más 

importantes de la propuesta y finalmente la ejecución de la propuesta a través de este proceso 

se puede llegar a desarrollar de manera eficiente una propuesta, ya que se sigue un orden 

hasta determinar las condiciones, las necesidades existentes para así dar una solución a través 

de la propuesta urbana. 
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Figura 1: Propuesta Urbana 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Plan maestro. Tomado de: Plan maestro del campus del Instituto Politécnico de 

Virginia y la Universidad Estatal. Sasaki, 2018. 

 

2.2 Ciudad universitaria: 

 

La ciudad Universitaria surge como una definición con cualidades políticas, con 

ideales que buscan el desarrollo y conocimientos tecnológicos, científicos. Las ciudades 

universitarias hoy en día se han convertido en iconos de las entidades gubernamentales, ya 

que mediante estas se pretende crear identidad nacional, desarrollar su economía, su cultura 

y formar grandes profesionales de la comunidad. Es interesante observar cómo estos 

proyectos adquirieron diferentes matices, influenciados por los grandes cambios políticos en 

países de América Latina, lo que generó interpretaciones diversas sobre el papel que debía 

desempeñar una universidad. Un ejemplo pionero de ciudad universitaria es la de la 

Universidad Nacional de Colombia en Bogotá (Duarte, 2013). 

 

En México, la Ciudad Universitaria se destaca no solo por su tamaño y la educación 

superior que ofrece al país; su diseño urbano y la construcción de sus edificios son logros 

notables, como la ciudad Universitaria de la UNAM que marcó un antes y un después en 

México ya que fue declarado como patrimonio de la humanidad por la UNESCO, ya que 

este proyecto es una obra maestra en cuanto a urbanismo y arquitectura fruto de un extenso 

esfuerzo tanto intelectual como material de más de 10,000 individuos. La construcción de 

este complejo comenzó en 1950 y se extendió por 10 años aproximadamente, con 

expansiones y adiciones continuas hasta la actualidad para satisfacer las necesidades de 

espacio por el aumento de la comunidad estudiantil como menciona  (Lazo, 2023). 

 

La relación entre universidad y la sociedad se encuentra más allá de las conexiones 

entre el entorno universitario y los residentes de la ciudad. Según una investigación 

elaborada en una escala internacional se puede comprender por ciudad universitaria como 

un establecimiento de extenso territorio, con variedad de instalaciones y servicios los cuales 

pueden ser comerciales, educativos y residenciales (Bellet & Ganau, 2000). 
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Estos lugares no solo desempeñan su función esencial en la educación de ciudadanos 

y la creación de nuevo conocimiento, sino que también representan un elemento físico de 

gran importancia para la ciudad, con capacidad para influir en los procesos de cambio 

urbano. La universidad se reconoce como un componente clave de la oferta urbana, un 

elemento fundamental de la ciudad que impulsa la evolución urbana. De esta manera, la 

Ciudad Universitaria se convierte en un microcosmos que refleja y al mismo tiempo afecta 

la dinámica y el crecimiento de la ciudad anfitriona, evidenciando la profunda interconexión 

entre la educación superior y el entramado urbano en el que se encuentra. (Gil, 2015) 

 

Figura 2: Ciudad Universitaria 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Ciudad Universitaria. Tomado de la Ciudad Universitaria de la Universidad Nacional 

Autónoma de México, Patrimonio de la Humanidad UNESCO, Flickr, 2006. 

 

2.3 Barrio Universitario: 

 

La definición de "barrio universitario" ha evolucionado y enriquecido a través de 

diversos esfuerzos académicos y sociales, con el objetivo de integrar de manera más estrecha 

el campus universitario con su entorno. Esto implica la creación de un espacio unificado que 

beneficie tanto a la comunidad educativa como a los residentes del sector. Esta perspectiva 

surge como respuesta a la necesidad de superar la histórica indiferencia con la que el campus 

universitario ha convivido con los sectores de su entorno inmediato, promoviendo así una 

relación más estrecha y mutuamente beneficiosa entre el establecimiento educativo y el 

barrio (Araneda et al., 2021). 

 

El área universitaria no solo se ve como un lugar físico, sino también como un 

concepto compartido, creado y difundido a través de iniciativas educativas y proyectos 

colaborativos entre estudiantes, residentes y autoridades locales. Desde el año 2018, estos 

esfuerzos han tenido un impacto significativo en la formación de una visión futura posible, 

mediante la realización de talleres y la creación de un conjunto de proyectos que refuerzan 

la identidad y la conexión del barrio con el campus universitario (Araneda et al., 2021). 
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Es importante tener presente que la comunidad universitaria desarrolla las 

actividades académicas y culturales en el llamado barrio universitario, en el cual existen 

varios atractivos como las librerías, los cafés, así como la oferta cultural y de 

entretenimiento que brindaban los teatros, los cuales estimulan el desarrollo de las 

actividades intelectuales más sobresalientes de la ciudad (UNAM, 2011). 

 

No obstante, las investigaciones muestran que los estudiantes tienen un bajo nivel de 

conexión y afecto hacia el vecindario que rodea el campus, especialmente en áreas de 

importancia geográfica y paisajística. Estos hallazgos confirman las preocupaciones sobre 

los impactos negativos de la separación histórica del campus de su entorno urbano inmediato 

(Gutiérrez et al., 2021). Además, las críticas de los estudiantes hacia el barrio se enfocan en 

la falta de servicios comerciales de calidad, áreas verdes y espacios de recreación, lo que 

refleja las deficiencias de un entorno mayormente residencial que no ha logrado integrarse 

completamente con las necesidades y la vida. universitaria (Araneda et al., 2021). 

 

De acuerdo a lo analizado se puede decir que un barrio universitario mantiene una 

relacion directa con el entorno urbano, ya que es un caso particular donde las actividades 

académicas influyen en la ciudad y en su desarrollo. 

 

Figura 3: Barrio Universitario 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Barrio Universitario. Tomado de Barrio de la Escuela Superior Politécnica de 

Chimborazo, Subdirección de educación continua ESPOCH, 2020 

  

2.4 Vacíos urbanos: 

 

Los vacíos urbanos, normalmente son visto como espacios degradados que no 

cumplen una función específica dentro de la estructura de la ciudad, se presentan en diversas 

formas y tamaños, desde terrenos abandonados hasta edificios en desuso. La percepción de 

los vacíos urbanos ha cambiado con el tiempo, pasando de ser considerados como problemas 

a ser reconocidos por su capacidad transformadora en el desarrollo urbano (Martinez, 2015). 
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Los vacíos en entornos urbanos abarcan diversas perspectivas: la dimensión urbana, 

que se refiere a su presencia física y su impacto en la estructura de la ciudad; la dimensión 

económica, que considera su potencial para el desarrollo y la especulación; y la dimensión 

social, que reconoce su capacidad para fomentar nuevas interacciones comunitarias 

(Martinez, 2015). Estos espacios son el resultado de procesos urbanos, económicos y 

sociales que han dejado marcas en la ciudad, reflejando momentos de crisis, cambios en las 

dinámicas de producción y movimientos de población (Montalvo, 2022). 

 

Estos espacios residuales han sido analizados por varios urbanistas uno de ellos es el 

arquitecto Ignasi de Solá-Morales quien manifiesta que “Son lugares aparentemente 

olvidados donde parece predominar la memoria del pasado sobre el presente. Son lugares 

obsoletos en los que sólo ciertos valores residuales parecen mantenerse a pesar de su 

completa desafección de la actividad de la ciudad. Son, en definitiva, lugares externos, 

extraños, que quedan fuera de los circuitos, de las estructuras productivas” (Morales 2002). 

 

La evaluación de los espacios vacíos en entornos urbanos abarca diversas 

perspectivas: la dimensión urbana, que se refiere a su presencia física y su impacto en la 

estructura de la ciudad; la dimensión económica, que considera su potencial para el 

desarrollo y la especulación; y la dimensión social, que reconoce su capacidad para fomentar 

nuevas interacciones comunitarias (Martinez, 2015). Estos espacios vacíos son producto de 

procesos urbanos, económicos y sociales que han dejado marcas en la ciudad, reflejando 

momentos de crisis, cambios en las dinámicas de producción y movimientos de población 

(Montalvo, 2022). 

 

La clasificación de los vacíos urbanos en entornos urbanos según sus características 

y el enfoque con el que se aborden es crucial para comprender su complejidad y potencial. 

Estos espacios pueden surgir como residuos de la expansión de la ciudad o como resultado 

de procesos de degradación y abandono. Cada tipo de espacio vacío presenta desafíos y 

oportunidades específicas para su integración en el entorno urbano, ya sea a través de su 

conversión en áreas públicas, zonas verdes o infraestructuras que satisfagan las 

necesidades actuales de la población (Martinez, 2015). 

 

Jane Jacobs aporta el calificativo de “vacíos fronterizos” a estos espacios y se 

refiere a ellos como: “los usos únicos masivos en las ciudades que tienen una cualidad en 

común. Forman fronteras y, en las ciudades, las fronteras normalmente hacen vecinos 

destructivos” (Jacobs, 2006). 
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Figura  4: Vacíos urbanos en el sector 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Vacíos urbanos en el sector. Tomado de: Elaboración propia. 

 

2.5 Espacio Público: 

 

Los espacios públicos son esenciales en las ciudades, ya que juegan un papel 

fundamental en la estructura social, económica y ecológica. La implementación de la 

Agenda Urbana destaca la importancia de contar con espacios públicos adecuados, seguros 

e inclusivos para lograr sus objetivos. Sin embargo, la falta de comprensión completa de 

estos espacios ha sido un obstáculo para su efectiva implementación. Por lo tanto, es crucial 

considerar todos los aspectos y condiciones para garantizar la calidad de los espacios 

públicos (Mehaffy et al., 2019).  (Mehaffy, Elmlund, & Kyle, 2019) 

 

Los espacios públicos no solo se caracterizan por ser accesibles y utilizados por la 

comunidad, sino también por su capacidad para fomentar la interacción social, el 

entretenimiento, el ocio y la expresión cultural. Los expertos en arquitectura y urbanismo 

han destacado la importancia de concebir el espacio público como un lugar de conversación 

y dualidad, donde las fronteras entre lo público y lo privado son flexibles y permeables, y 

donde se desarrolla constantemente a través de la interacción de diversas voces, intenciones 

y acciones (Kenniff, 2018). 

 

El espacio público supone, según Zaida Muxí “dominio público, uso social colectivo 

y multifuncionalidad.” Conceptos que reflejan un campo enormemente extenso y complejo 

que incide en el comportamiento social y el uso cotidiano de las ciudades. (Borja & Muxí, 

2000) 

 

Expertos en arquitectura como Ali Madanipour y Setha Low han señalado los riesgos 

que enfrentan los espacios públicos, especialmente aquellos derivados de intereses privados 

y la reducción de su capacidad para fomentar la equidad social y la variedad (Mehaffy et al., 

2019). Esta problemática se agrava debido a la disminución de los fondos públicos y al 

incremento de las inversiones privadas en la administración de los espacios públicos, lo que 

a menudo resulta en beneficios desiguales para los habitantes de la ciudad. 
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Figura  5: Espacio Publico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Espacio Público. Tomado de: Elaboración propia. 

 

2.6 Equipamientos Urbanos: 

 

Los equipamientos urbanos, que comprenden las infraestructuras y servicios 

esenciales para el bienestar y progreso de la población en entornos urbanos, desempeñan un 

papel vital en la configuración de las ciudades. Estos no se limitan únicamente a ser 

construcciones destinadas a ofrecer, educativos, religiosos, deportivos, de salud, servicios 

culturales, administrativos y gubernamentales, sino que también abarcan los espacios 

circundantes, siendo cruciales para dinamizar la estructura urbana y el crecimiento de la 

ciudad (Rodríguez & Rodríguez, 2022). 

 

La relevancia de los equipamientos urbanos reside en su aporte al fortalecimiento de 

la convivencia entre los habitantes de la ciudad, la integración social y la promoción de 

actividades culturales, recreativas y de ocio. Asimismo, facilitan el acceso a servicios 

educativos y de salud, aspectos esenciales para fomentar una sociedad justa. En este 

escenario, la ciudad se presenta como un lugar donde se encuentran personas de diferentes 

circunstancias, incluso en contra de su voluntad o con intereses opuestos, compartiendo una 

vida en común. Por consiguiente, la equitativa utilización de los espacios urbanos implica 

proporcionar condiciones que permitan a todos los residentes disfrutar de los recursos 

disponibles, fomentando lugares que fomenten la interacción, el intercambio y la expresión 

de los ciudadanos (Jáuregui, 2021). 

 

El término "equipamiento" se define como la acción de proveer a alguien o algo 

necesario para solventar sus necesidades. Por lo tanto, en este contexto, consideramos como 

equipamientos aquellas dotaciones que la comunidad considera esenciales para el 

funcionamiento de la estructura social y cuya cobertura debe ser garantizada de forma 

colectiva. La presencia de equipamientos públicos es fundamental en cualquier estrategia de 

intervención social, ya que el objetivo principal de estos establecimientos es cubrir esas 

necesidades básicas. (Hernandez, 2000) 
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 Varios urbanistas han analizado los equipamientos urbanos uno de ellos el urbanista 

Agustín Hernández recalca que son “dotaciones que la comunidad entiende como 

imprescindibles para el funcionamiento de la estructura social y cuya cobertura ha de ser 

garantizada colectivamente”. (Hernandez, 2000) 

 

La accesibilidad es un factor clave en la clasificación de los equipamientos urbanos. 

La cercanía y la facilidad de acceso, tanto físico como visual, son determinantes en la 

eficacia de un equipamiento para atender a su comunidad. La planificación urbana 

contemporánea destaca la importancia de crear entornos urbanos que sean transitables, 

donde los equipamientos estén distribuidos de manera equitativa y conectados a través de un 

sistema de transporte público eficiente y seguro. Esto no solo contribuye a mejorar la calidad 

de vida en entornos urbanos, sino que también fomenta una mayor equidad social al asegurar 

que todos los residentes, sin importar su ubicación o situación socioeconómica, puedan 

acceder a los servicios esenciales (Pérez et al., 2022). 

 

Figura 6: Equipamientos Urbanos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Equipamientos Urbanos. Tomado de: Elaboración propia. 

 

2.7 Descentralización Urbana: 

 

La dispersión urbana se manifiesta como un proceso complejo y diverso, que se 

caracteriza por la redistribución espacial de la población, actividades económicas y servicios 

desde las zonas urbanas centrales hacia la periferia o hacia ciudades más pequeñas. Este 

fenómeno es impulsado por varios factores, como la búsqueda de una mejor calidad de vida, 

la disponibilidad de terrenos a precios más bajos y el avance de tecnologías de transporte y 

comunicación que facilitan la movilidad y la conectividad (Boccolini, 2020) 
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Uno de los elementos fundamentales de la descentralización urbana es la habilidad 

de los vecindarios para administrar de forma pública y coordinar instancias institucionales. 

Esto ha promovido una colaboración entre entidades públicas y privadas, impulsando 

programas de revitalización urbana que van desde la reconfiguración del entorno urbano 

hasta proyectos educativos. Estas iniciativas buscan no solo mejorar la infraestructura física, 

sino también fortalecer la estructura social y la unión comunitaria. (Gonzáles, 2021) 

 

la ciudad central y su entorno, trascendiendo los límites municipales convencionales 

para abordar de manera eficaz los desafíos relacionados con la prestación de servicios 

públicos y la planificación urbana. Esto conlleva a una perspectiva más integral y 

colaborativa del desarrollo urbano, en la que los municipios se visualizan como espacios de 

ciudadanía, derechos y representación política (Gonzáles, 2021). 

 

Figura 7: Descentralización urbana 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Esquema Descentralización urbana. Tomada de ecosistema urbano, Francesco 

Cingolani, 2012 

 

2.8 Consolidación urbana: 

 

La consolidación urbana se enfoca en fomentar el crecimiento y desarrollo de la 

población dentro de los límites urbanos actuales, evitando la expansión hacia las áreas 

periféricas de la ciudad. Su meta es incrementar la densidad de población al limitar el 

desarrollo y crecimiento dentro de los límites de las zonas urbanas ya existentes en vez de 

expandirse hacia las zonas suburbanas. 

 

La consolidación urbana va más allá del crecimiento de viviendas. La renovación de 

zonas de actividad es esencial en este proceso, vista como una oportunidad para fortalecer y 

expandir la ciudad. La conversión de antiguas áreas industriales, ubicadas en zonas centrales 
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con problemas de comunicación y presión por el crecimiento residencial, en espacios de 

actividad limpia, como parques empresariales o tecnológicos, es un aspecto clave en la 

reconfiguración de la ciudad actual. (García, 2009) 

 

 El aumento en infraestructuras también se destaca como un indicador crucial de la 

calidad urbana. Aunque en lugares donde no se observa un crecimiento significativo en 

viviendas o actividades, la demanda por servicios y equipamientos sigue en aumento, 

reflejando las cambiantes necesidades de la población urbana. (García, 2009) 

 

De acuerdo a todo lo mencionado se determina que la consolidación urbana es un 

proceso polifacético, en la cual implica diferentes facetas como la expansión de la ciudad 

que a su vez esta debe adaptarse a las transformaciones internas, además de ir 

desarrollándose en el par conforme va creciendo, además de solventar los espacios 

especializados, equipamientos esenciales, áreas verdes que cumplan las demandas de la 

población y pueden llevar una vida de calidad. 

 

2.8.1 Nivel de Consolidación urbana: 

 

Para poder medir el nivel de consolidación de un sector existen ciertos indicadores 

como la cobertura de la infraestructura y la calidad de servicios de primera necesidad, 

dotación de equipamientos y cobertura de los mismos sobre el sector, a través de todos estos 

puntos se puede determinar si el nivel de consolidación es medio, bajo o alto. 

 

Figura 8: Consolidación Urbana 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Esquema consolidación urbana. Tomado de: Elaboración propia  
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2.9 Transformación urbana mediante la regeneración de espacios degradados: 

 

La ciudad está ligada a muchas acciones que se desarrollan día a día las cuales están 

conformadas por un grupo de espacios que desempeñan diferentes funciones para las 

residencias. En la ciudad de Riobamba como en muchas otras ciudades es en el centro donde 

se realizan las mayores actividades y se concentran los espacios especializados, dejando 

muchos sectores desconectados, abandonados y degradados como lotes baldíos, los cuales 

afectan a la imagen urbana estos sectores, transfieren inseguridad a los pobladores del sector 

debido al mal uso del suelo, la cual da a notar un desarrollo negativo tanto urbano como 

social. 

 

La regeneración urbana se describe como el proceso de recuperación tanto física 

como socioeconómica de áreas urbanas que se encuentran abandonadas o en desuso, 

surgiendo como una respuesta a la necesidad de revitalizar zonas industriales y portuarias 

que se manifestó en Gran Bretaña durante la segunda mitad del siglo XX .Este enfoque es 

actualmente considerado como una tendencia predominante en el urbanismo 

contemporáneo, ya que implica una nueva interpretación dentro de las ciudades que evita la 

expansión hacia las periferias, con el propósito de edificar un futuro urbano sostenible, 

diverso y compacto (Vassalli, 2020). 

 

Además, es sumamente importante que la revitalización de un área deteriorada inicie 

desde la fase inicial del proyecto, involucrando la interacción con los habitantes para 

coordinar la labor de renovación con el significado simbólico que la comunidad atribuye al 

lugar. Este proceso ayuda a fortalecer la identidad social y a conservar la herencia cultural 

del espacio, aspectos esenciales en la toma de decisiones para su renovación (Contreras, 

2014). 

 

  La regeneración urbana consiste en la remodelación de áreas urbanas consolidadas 

en el centro de la ciudad y se utiliza como un mecanismo para invertir un proceso de 

decadencia económica, demográfica y social a través de una intervención que en muchos 

casos viene marcada por una fuerte acción pública. 

 

Rubio del Val ha abordado el tema de regeneración de ciudades degradadas de una 

manera mucho más amplia y plantea una definición más extensa, concibiendo la 

rehabilitación urbana como “el conjunto de estrategias que permiten detener el deterioro del 

tejido urbano y social y preservar sus valores patrimoniales, reforzando la cohesión social y 

favoreciendo 

 

También es esencial tomar en cuenta los temas relacionados con la aplicación del 

espacio público como un impulsor de la transformación urbana. La correcta gestión de áreas 

públicas como plazas, aceras, parques, puede darle a la ciudad nuevos significados, 

convirtiéndola en un lugar de importancia y no solo de beneficio económico (Vergara, 2006). 
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2.10 Imagen urbana: 

 

Desde el punto de vista de la arquitectura y la planificación urbana, la apariencia de 

una ciudad es esencial para su diseño y organización. No solo se busca embellecer el entorno 

urbano, sino también crear un sentido de identidad, mejorar la utilidad de los espacios y 

promover el bienestar de los habitantes. La imagen de una ciudad se forma a través de la 

interacción entre su estructura física y los significados que las personas le otorgan, lo que 

abarca elementos como la arquitectura, la naturaleza, la señalización y las infraestructuras 

(Sanchez & Guillen, 2023). 

 

Algunos elementos determinan la percepción de la ciudad desde una perspectiva 

distinta, como señala Kevin Lynch, donde los elementos móviles de una ciudad, 

especialmente las personas y sus actividades, son tan relevantes como las partes estáticas. 

No solo somos espectadores de este escenario, sino que también somos parte activa de él, 

compartiendo el escenario con otros participantes. A menudo, nuestra visión de la ciudad es 

fragmentada, parcial y entremezclada con otras preocupaciones, donde todos nuestros 

sentidos están en juego y la imagen resultante es una combinación de ellos (Lynch, 2008).  

 

La imagen de la ciudad no se limita a su aspecto físico, sino que se centra en la 

percepción mental que los ciudadanos tienen de ella: la legibilidad de una ciudad específica 

y la capacidad de orientación que sus habitantes desarrollan en ella. Como reflexiona Lynch, 

pocos estados son tan desagradables como estar verdaderamente perdido, ya que la palabra 

"perdido" en nuestro idioma connota mucho más que simplemente incertidumbre geográfica; 

implica un desastre completo (Lynch, 2008).  

 

La imagen urbana no solo analiza la ciudad desde un punto de vista físico, sino 

también desde una perspectiva mental, la forma en que los habitantes la perciben. En este 

sentido, Kevin Lynch destaca que una representación visual adecuada de la ciudad puede 

tener un significado expresivo profundo (Lynch, 2008). (Lynch, 2008) 

 

Desde un punto de vista teórico Kevin Lynch, señala que los elementos a partir de 

los cuales se estructura la imagen de la ciudad, son referencias físicas, clasificándolos en  

• Sendas: son los conductos que sigue el observador normalmente, ocasionalmente 

o potencialmente. Son calles, senderos, líneas de tránsito, canales, etc. Es a partir de estos 

elementos que el ciudadano conforma su imagen. 

• Bordes: son elementos lineales que el ciudadano no usa o considera sendas, es la 

ruptura lineal de la continuidad. 

• Barrios: son las secciones de la ciudad identificables fácilmente 

• Nodos: son los puntos estratégicos de una ciudad a los que puede ingresar el 

ciudadano, y constituyen los focos intensivos de los que parte o a los que se encamina. 

Pueden ser confluencias sitios de una ruptura en el transporte, un cruce o una convergencia 

de sendas.  
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• Mojones: son puntos de referencia exteriores, en los cuales el ciudadano no ingresa, 

se refiere a objetos físicos definidos con claridad. (Lynch, 2008) 

 

Figura 9: Imagen Urbana 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Imagen Urbana. Tomado de: Elaboración propia. 

 

2.11 Análisis de Referentes: Referentes proyectuales     

 

 2.11.1 Plan maestro del campus de la Universidad de Washington: 

 

La Universidad plantío generar un nuevo plan master del campus, debido a ciertos 

factores que influyen como el crecimiento de inscripciones por parte de los estudiantes por 

lo que, para poder adaptarse a este aumento, la Universidad de Washington planteo 

desarrollar un estimado de 3 millones de pies cuadrados que serían aumentados en la 

siguiente década (Universidad de Washington, 2003). 

 

Otro aspecto que influyo fue el financiamiento ya que buscaba nuevas opciones para 

poder generar financiación y también por el aspecto investigativo y educativo ya que 

buscaban renovarse debido al constante avance de la tecnología buscando espacios más 

flexibles e innovaciones mayores. 

 

Es a partir del 2015 en que la empresa “sasaki” toma a cargo el desarrollo del plan 

master analizando y adaptándose a las demandas por parte del campus el cual está orientado 

a desarrollarse durante un periodo de 10 años. 
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La Universidad de Washington (UW) está formado por 3 campus. El campus de 

Seattle, el Campus Central, su distrito médico al sur, espacios deportivos y recreativos al 

este el West Campus. 

 

2.11.2 Estrategias: 

 

-Una de las principales estrategias del plan master es ayudar y catalizar alianzas de 

investigación académico y educacional con industrias asociadas, aportando a su vez a 

desarrollar un distrito innovador habitable y promover el aumento de empleos fomentando 

un óptimo progreso económico. 

  

-El plan master establece nuevas conexiones con el fin de activar el ámbito público 

y a su vez integrarse a su contexto, basándose en sus ejes radiales existentes del campus, los 

cuales cumplen la función de eje estructurante y es a partir de estos que se desarrollan las 

nuevas conexiones que se conecten con su borde marítimo generando a su vez una mejor 

conectividad dentro del campus y facilitar la movilidad dentro de la misma. 

 

- Otra estrategia plantea por parte de la universidad fue incluir 3,6 kilómetros de un 

parque lineal al borde de la costa frente al mar con el fin de activarlo en el cual se 

implementaría una diversidad de espacios y equipamientos que se encuentren conectados 

con el campus. 

 

- En cuanto a la estrategia de espacio público en el Campus se conserva el espacio 

abierto central existente y se introducen nuevos espacios públicos y áreas verdes a lo largo 

de la periferia del campus generando que los bordes sean más permeables. 

 

-  Otra estrategia planteada por la Universidad es que el Campus Sir se reestructure 

en su mayor parte para transformarlo en un distrito medico académico, el cual sea de clase 

mundial, a su vez que desarrollar un centro médico de ámbito público mejorado con el 

propósito de brindar un servicio de calidad a los habitantes. 

 

-  Otra estrategia planteada por la Universidad es que el Campus Sir se reestructure 

en su mayor parte para transformarlo en un distrito medico académico, el cual sea de clase 

mundial, a su vez que desarrollar un centro médico de ámbito público mejorado con el 

propósito de brindar un servicio de calidad a los habitantes. 

 

2.11.3 Conclusiones: 

 

-El proyecto tenía el fin de conectar el establecimiento universitario con su entorno 

de manera más directa, mediante la implementación de espacios de esparcimiento social 

tanto para el uso de la comunidad universitaria, como de los habitantes de la ciudad. 
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-Otro punto importante del plan master es que buscan generar asociaciones 

industriales fomentando a crear mas tazas de empleo y mas centros investigativos 

promoviendo el desarrollo social y económico del sector. 

 

-De igual manera se trabaja el borde y puerto mediante la implementación de 

comercios puertos y áreas industriales, los cuales ayuden a progresar al sector en todos los 

ámbitos tanto social, ambiental y económicamente.  

 

Figura 10: Plan maestro del campus de la Universidad de Washington 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Plan Maestro del campus de la Ciudad Universitaria de Washington. Tomado de 

Sasaki, 2018. 

 

2.11.4 Plan Maestro Ciudad Universitaria de México 

 

El primer precedente de la ciudad universitaria tiene lugar en 1928, donde Mauricio 

de María y Campos y Marcial Gutiérrez Camarena estudiantes de la Escuela Nacional de 

Arquitectura presentaron una propuesta dentro de su tesis, fue en 1943 que la idea empezó a 

materializarse.  

 

Fue en 1948 cuando se empezaron a realizar las primeras obras de infraestructura, 

pero debido a ciertos inconvenientes la obra avanzaba lentamente y fue en 1950 la colocación 

de la primera piedra de la obra de la Ciudad Universitaria. (UNAM, Comite de análisis 

UNAM, 2017) 

 

El proyecto se dividió en varias zonas principales como: escolar, habitaciones 

estudiantiles, estadio de exhibición, práctica de deportes y servicios comunes. En un 

principio el conjunto estaba proyectado para admitir a 25 mil estudiantes, ya que por aquel 

tiempo la UNAM contaba con un aproximado de 15 mil estudiantes. Además, también 

fueron propuestos espacios de exhibición de exposiciones temporales, así como un museo 

para dar a conocer las artes. (UNAM, Comite de análisis UNAM, 2017) 
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La Ciudad Universitaria de la UNAM es considera una de las obras arquitectónicas 

más representativas de México, debido a su belleza y su relación de la arquitectura con su 

entorno natural, Además de que el proyecto asocia elementos como el urbanismo, la 

arquitectura, el paisajismo, la ingeniería y las bellas artes convirtiéndose en uno de los 

símbolos y referentes de la arquitectura en América Latina, por todos estos méritos y por la 

belleza del proyecto el 28 de junio del 2007 fue incluida al grupo selecto de cinco 

universidades del mundo consideradas como Patrimonio Mundial de la UNESCO. (UNAM, 

2021) 

   

2.11.5 Estrategias: 

 

- Se planteo en el plan master dividir el proyecto en tres zonas principales: zona 

escolar, zona deportiva y zona del Estadio Universitario, también es importante mencionar 

que cuenta con una gran reserva ecológica de fauna y flora. 

 

En la zona escolar esta se subdividiría en varias ramas como de humanidades, 

ciencias, ciencias biológicas y artes. Esta zona seria construida alrededor de una gran área 

verde en la cual serian ubicados los edificios administrativos. 

 

En la zona deportiva se ubicarían todos los establecimientos y espacio deportivos 

para las múltiples disciplinas dentro del campus, mientras que la zona del estadio 

universitaria estaría destinada para las ceremonias de apertura y competencias de atletismo 

y eventos multideportivos. (Cruz, 2013) 

 

-El espacio público cumple un rol fundamental dentro del proyecto ya que mediante 

estos espacios se relacionan los demás edificios, convirtiéndose en un espacio que estructura 

convirtiéndose el paisaje en el protagonista principal dentro del campus, ya que esto permite 

generar interacción social entre los estudiantes de los distintos edificios. 

 

-En cuanto a la movilidad se plantea un sistema de movilidad gratuito dentro del 

campus llamado puma bus el cual esta interconectado con otros sistemas de transporte 

público como el metro, además cuanta con un sistema de transporte alternativo llamado bici 

pumas la cual cuenta con distintos puntos dentro del campus para facilitar el desplazamiento 

de los estudiantes dentro del campus. (UNAM, 2018) 

 

2.11.6 Problemáticas: 

 

-Una de las principales afectaciones dentro del campus es la movilidad ya que se da 

mucha prioridad al vehículo por lo que a surgido muchos debido al uso excesivo de los 

vehículos, además de que los estudiantes deben recorrer grandes distancias para llegar a los 

diferentes bloques educativos.  
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-Otro punto negativo dentro del proyecto es la Accesibilidad ya que no fue previsto 

ni diseñado de manera inclusiva ya que las personas con alguna discapacidad no pueden 

acceder por los grandes desniveles de los edificios. (UNAM, 2018) 

 

2.11.7 Conclusiones: 

 

-El proyecto se divido en 3 zonas principales, en los cuales se agruparon 

establecimientos educativos, en otro los equipamientos necesarios para el servicio de la 

comunidad y se remata con un estadio universitario, estas agrupaciones se realizaron de 

acuerdo a ciertos filtros como la zona educativa era más privado mientras que las otras zonas 

eran de uso más semipúblico. 

 

-El sistema de movilidad debe mejorarse e implementarse nuevas alternativas más 

ecológicas que tengan un menor impacto ambiental, además de implementar soluciones en 

cuanto a la movilidad peatonal, debido a que deben recorrer grandes distancias para poder ir 

a otros bloques dentro del campus. 

 

-Otro punto importante a tomar en cuenta es hacer más inclusivo el proyecto como 

generar rampas y adaptarse para que todos puedan hacer uso de las instalaciones ya que no 

están equipados para recibir a personas con discapacidades especiales. 

 

-De igual manera el proyecto genera una red de espacios recreativos, a través de su 

eje principal el cual abastece a todo el proyecto promoviendo la dispersión social, su 

interacción y mejorando la calidad de vida. 

 

-Finalmente, el proyecto fue desarrollado con la intención de promover la actividad 

física de las personas con el fin de mejor su salud y calidad de vida es por ello que hay todo 

un sistema de centros deportivos. 

 

Figura 11: Plan Maestro Ciudad Universitaria de México 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Ciudad Universitaria UNAM. Tomado de clásicos de arquitectura Ciudad 

Universitaria, archdailly, 2013. 
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2.11.8 Plan Maestro del campus de la Universidad del Azuay Santiago Cuesta 

 

La Universidad del Azuay fue creada en 1968 como un establecimiento educativo 

filial de la Universidad Católica de Santiago de Guayaquil en la ciudad de Cuenca, pero fue 

el 23 de agosto de 1990 cuanta se consolido como la Universidad del Azuay ya que cumplía 

con los requisitos de la Ley Orgánica de Educación Superior del país. 

 

El campus de la Universidad del Azuay está ubicado en un punto estratégico dentro 

de la ciudad ya que se encuentra cerca del rio Yanuncay y está rodeado de grandes áreas 

verdes, además de estar cerca a otros establecimientos educativos y equipamientos 

relevantes dentro de la ciudad; sin embargo el campus cuenta con varios problemas en su 

infraestructura, en su organización y en servicios para la comunidad educativa debido a todo 

esto nace el plan master del campus para solventar todas estas problemáticas y mejorar el 

campus tanto a nivel espacial como en su funcionamiento (Cuesta & Sotomayor, 2016). 

 

2.11.9 Problemáticas: 

 

-El campus de la Universidad del Azuay muestra carencias en su infraestructura y su 

organización debido al incremente de estudiantes como consecuencia de haber aumentado 

nuevas carreras y ofertas por parte de la Universidad debido a que no se pensó a futuro en 

solventar una cantidad más alta de estudiantes se presentan muchas deficiencias en los 

diversos espacios y establecimientos del campus (Cuesta & Sotomayor, 2016). 

 

-Otra deficiencia dentro del proyecto es la poca relacion que existe entre el campus 

y la ciudad ya que el establecimiento educativo no mantiene una relacion directa con su 

entorno y se encuentra un poco aislada ya que no es permeable generando problemas dentro 

de la ciudad y altos congestionamientos. 

 

-También es evidente la preferencia que se le ha dado al vehículo dentro de la 

movilidad, ya que un 20% de área del establecimiento del campus es para el uso del vehículo, 

es por ello que es relevante implementar más sistemas de transporte alternativos y sostenibles 

dentro del campus que tengan un impacto bajo en el medio ambiente (Cuesta & Sotomayor, 

2016). 

 

-En cuanto a espacio público es importante generar más áreas de esparcimiento social 

ya que si bien es cierto existe un alto índice de áreas verdes, muchas de estas no se encuentran 

aptas para que puedan ser utilizadas por la comunidad educativa. 
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2.11.10 Estrategias: 

-Se generan conexiones entre el campus y la ciudad, mediante una red de vías 

peatonales y ciclovías que se conectan a las vías ya existentes que genera relaciones entre 

los equipamientos universitarios con los públicos. 

- Como estrategia para aumentar la interacción social y generar mayor flujo entre la 

ciudad y el campus se propone una red de equipamientos, áreas verdes y plazas que fueron 

ubicadas en puntos estratégicos con el fin de promover el desarrollo del sector. 

 

-Para poder relacionar mejor el campus con su entorno se propone mantener 

continuidad del campus hacia el área verde que termina en las orillas del rio Yanuncay y 

generar nuevos flujos peatonales entre el campus y los establecimientos próximos y la 

ciudad. 

 

-Para dar solución a la accidentada topografía del campus de la Universidad del 

Azuay se plantea generar aterrazados en los diferentes niveles de la topografía natural del 

sector las cuales se dividen en 4 zonas, donde cada realizara un actividad diferente en la 

primera terraza se ubicaran los parques lineales y el jardín botánico esta terraza se encuentra 

a nivel del rio, mientras que en la segunda terraza se ubicaran los ingresos del campus, en la 

tercera terraza se ubicaran los edificios semipúblicos y edificios destinados tanto para 

comunidad universitaria como para la ciudadanía y finalmente la cuarta terraza es un mirador 

hacia la ciudad y el campus Universitario brindando las mejores vistas del sector. (Cuesta & 

Sotomayor, 2016) 

 

-En cuanto a la movilidad se proponen dos edificios de parqueadero en la zona 

perimetral del campus desviando el alto tráfico hacia el exterior del establecimiento y para 

el flujo peatonal se plantea un sistema de vías peatonales y ciclovías que rodeen los espacios 

y equipamientos dentro del campus generando una mayor fluidez dentro del proyecto. 

 

2.11.11 Conclusiones: 

 

-El proyecto tiene la intención de conectar la entidad educativa directamente con su 

entorno inmediato por lo que se generan ciertos puntos específicos  como plazas y áreas de 

dispersión social conectades con un gran parque lineal y espacios semipúblicos que se abren 

desde la universidad  hacia el sector para el uso de la comunidad como de los estudiantes, 

con el fin de volver más permeable a la entidad educativa, además a eso se genera una red 

de vías peatonales y ciclovías con el propósito de dejar el vehículo de lado y disminuir el 

congestionamiento, además de volver el sector más accesible. 

 

-De igual manera se da prioridad al aspecto ambiental por lo que se genera un gran 

pulmón para la ciudad el cual permitirá renovar constantemente el aire del sector, así mismo 

se interviene en el borde del rio integrando todo el proyecto a través del mismo. 
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-Otro punto relevante dentro del proyecto es el sistema de aterrazado que se plantea 

ya que cada nivel cumple una actividad diferente y los espacios y equipamientos son 

ubicados de acuerdo a su actividad generando una mayor organización dentro del campus y 

dando solución a la topografía accidentada de la Universidad del Azuay. 

 

Figura 12: Campus de la Universidad del Azuay 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Campus Universidad del Azuay. Tomado de Universidad del Azuay, 

Wikimedia, Marco Merchán, 2019. 

 

2.12 Conclusiones y reflexiones del análisis de referentes: 

 

2.12.1 Conclusiones: 

 

- De acuerdo al análisis de los referentes proyectuales tanto a nivel local, de 

Latinoamérica e internacional se pudo determinar que sin importar donde se haga 

intervención algo que tienen en común es que todos se enfocan en el desarrollo y 

mejoramiento de la movilidad y conexión en el sector planteando nuevas alternativas y 

dando prioridad al peatón. 

 

- Otro punto determinante en todos los análisis de referente es que se trata de conectar 

el establecimiento educativo con su entorno volviendo más permeable y generando espacios 

semipúblicos los cuales sirvan para el uso de la comunidad y generar una mayor interacción 

social. 

 

- Se observo que es predominando el uso e integración de grandes espacios verdes 

tanto para el uso de la comunidad como para el establecimiento educativo con el fin de crear 
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un ambiente más ecológico que mejore la imagen urbana y como estrategia sustentable para 

la purificación del oxígeno generar sombra y brinde mayor confort a sus habitantes. 

 

- Finalmente se determinó que es de suma importancia generar equipamientos de 

primera necesidad que estén interconectados y sean accesibles lo cual facilite su alcance con 

el fin de brindar un servicio de calidad a la sociedad y así generar nuevas centralidades 

urbanas. 

 

2.12.2 Reflexiones: 

 

- Se determino la importancia de una buena movilidad en el sector ya que esto atrae 

un mayor flujo tanto vehicular como peatonal lo cual promueve el desarrollo social y 

económico, al ser un sector muy concurrido se convierte en un lugar más seguro y más 

desarrollado en todos los ámbitos. 

 

- Es importante conectar todos los sectores para así evitar la segregación espacial, es 

por ello que es vital general ejes que conecten los tramos, además de plantear espacios en 

puntos específicos con los cuales los habitantes pueden interactuar con el fin de mejorar la 

calidad de vida de sus habitantes.  

 

- El objetivo principal de los planes maestros es la recuperación de los sectores a 

intervenir, los espacios públicos, además de rehabilitar áreas urbanas a través de proyectos 

estratégicos que permitan recuperar el sector y mejorarlo en todos sus ámbitos y brindar una 

vida digna a la comunidad. 

 

- Para que los ciudadanos quieran vivir en la ciudad las condiciones de habitabilidad 

y calidad de vida tienen que ser satisfactorias, cumplir sus expectativas y deseos, además de 

estar dotada de todos los servicios, equipamientos y espacios necesarios para llevar una vida 

de calidad.  
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CAPITULO III. METODOLOGÍA: 

 

La metodología a aplicar en esta investigación es cualitativa y cuantitativa, mediante 

la cual se pretende recopilar información relevante para la investigación del polígono. Por 

medio de la cual se pretende determinar las necesidades, deficiencias y el además punto de 

vista de los ciudadanos.  

 

A través de recolección de información de documentos, revistas, papers, encuestas y 

videos, etc. Para el desarrollo investigativo se pretende realizar la metodología mediante las 

siguientes etapas.  

 

• Como punto de partida se pretende realizar un levantamiento de 

información del lugar, planos base, los cuales nos permitan diagnosticar la zona a 

intervenir, para la comprensión del entorno y contexto del polígono. 

 

• Como segunda etapa se realizará un análisis y síntesis de la 

información del diagnóstico realizado mediante la cual se determinarán las fortalezas 

y debilidades del polígono.  

 

• Como tercer punto se realizará un análisis de referentes de plan 

masters los cuales servirán como guía y base fundamental para la intervención en el 

polígono.  

 

• Como cuarta etapa a través de la información obtenida en el lugar a 

intervenir, se desarrollará el plan master mediante ciertos lineamientos que permitan 

responder a las necesidades de los habitantes del sector que permitan mejorar el estilo 

de vida de los habitantes. 

 

Figura 13: Metodología 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Metodología. Tomado de: Elaboración propia. 
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CAPÍTULO IV. RESULTADOS Y DISCUSIÓN DIAGNÓSTICO: 

 

4.1 Antecedentes históricos de Riobamba: 

 

El Cantón de Riobamba se fundó de grandes haciendas de la época que fueron 

reducidas en gran medida que hoy en día algunas desaparecieron y otras solo funcionan para 

su subsistencia, hasta los años 80 la principal fuente de economía de Riobamba fue la 

agropecuaria. 

 

La construcción del ferrocarril marco un antes y un después en el cantón de 

Riobamba, ya que este eje conecta a Riobamba con la sierra y la Costa convirtiendo a la 

ciudad en un punto clave para el comercio e intercambio. 

 

A través de los tiempos, Riobamba ha sido testigo de cambios notables en su 

estructura urbana y arquitectónica. Durante la época colonial, la ciudad se destacaba por su 

trazado en forma de damero, característico de las urbes hispanoamericanas (Jamieson, Ross 

W., 2016). 

 

Sin embargo, Riobamba muestra un crecimiento urbano orgánico que ha surgido en 

áreas periféricas, las cuales han evolucionado para convertirse en sectores urbanos dentro de 

la ciudad. Estos sectores, como el que estamos a punto de intervenir, se encuentran 

subdesarrollados debido a la ausencia de planificación y control en su desarrollo y expansión 

en la ciudad (Balarezo & Yambay, 2022). 

 

Hoy en día la presencia de los establecimientos de educación Superior UNACH Y 

ESPOCH marcaron una nueva perspectiva para los jóvenes estudiantes ya que muchos 

elegirían a Riobamba como destino para su preparación profesional generando un alto índice 

de migrantes generando un mayor flujo hay actividad dentro de la ciudad y convirtiéndose 

en una nueva fuente de ingreso y desarrollo social y económico dentro de la ciudad. (Alcaldía 

de Riobamba, 2019) 

 

Figura 14: Antecedentes históricos de Riobamba 

 

 

 

 
                                        Leyenda: 

+ 
                                                                  
 

Nota. Antecedentes históricos de Riobamba. Tomado de: Vinueza Juan, 2018. 
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4.2 Crecimiento urbano de Riobamba: 

 

En el periodo de 1977 en Riobamba, surge un movimiento cooperativo que ve en la 

lucha por acceder al suelo urbano una manera de desafiar a los terratenientes, pero ahora no 

se trata de obtener tierras productivas como en la reforma agraria, sino de asegurar terrenos 

residenciales en el sector suburbano de la ciudad (Flacson, 2018). 

 

Riobamba entre 1970 a 1990 en el periodo del cooperativismo los eventos a nivel 

nacional mencionados, vistos desde políticas modernizadoras que abarcaron desde la 

reforma agraria hasta el respaldo cooperativista, fueron elementos que afectaron las nuevas 

tendencias de crecimiento urbano en Riobamba durante las décadas de los 70 y 90, teniendo 

repercusiones en tres áreas clave: el uso del suelo, las políticas y los grupos sociales 

involucrados (Flacson, 2018). 

 

En los años 90, la influencia de la acción cooperativa disminuye debido a la 

intervención política a nivel nacional y al aumento de los gobiernos neoliberales en América 

Latina, los cuales impactan en la organización de las comunidades. Estos cambios marcan 

una etapa de expansión urbana en Riobamba durante el período examinado (Flacson, 2018). 

 

4.3 Parroquia de Lizarzaburu: 

 

La parroquia Lizarzaburu es una de las más importantes de la ciudad ya que en ella 

están ubicados equipamientos de suma importancia para la ciudad 

 

La parroquia se caracteriza por ser sumamente comercial debido a la presencia del 

establecimiento universitario, además que se encuentra aún en proceso de consolidación, de 

igual manera este sector es muy dependiente de la comunidad educativa ya que son su 

principal fuente de ingresos además de que mantienen la zona activa.  

 

Otro aspecto dentro de la parroquia es que no se encuentra completamente 

consolidada, además de que presenta muchas irregularidades debido a una mala 

planificación como los asentamientos urbanos, un alto índice de vacíos urbanos y una 

infraestructura deficiente que limita movilizarse de manera eficiente en el sector. 

 

4.4 La comunidad: 

 

El sector de Lizarzaburu cuenta con innumerables problemáticas principalmente 

provocados por el alto índice de espacios vacíos los cuales se han convertido en puntos de 

acumulación de desechos, degradando la imagen urbana del sector, además de promover el 

peligro y la delincuencia. 
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Muchas personas hacen mención de que la infraestructura en el sector es deficiente 

y no hay espacio público el cual puedan usar ya que los existentes se encuentran en deterioro 

y son inseguros, por otra parte, también el sector no cuenta con los equipamientos necesarios 

para la comunidad por lo cual deben movilizarse constantemente hacia el centro de la ciudad. 

 

Existe un alto temor por parte de los habitantes del sector ya que no se pueden 

caminar hasta muy tarde en el sector debido a la delincuencia ya que los lotes baldíos se han 

convertido en guaridas para los antisociales. 

 

El análisis social nos permite identificar las principales falencias en el lugar y 

comprender lo que necesita el sector y lo que hay que mejorar como la infraestructura del 

sector la cual permitirá una mejor movilidad en el sector, generar nuevos equipamientos que 

permitan solventar las necesidades de los habitantes, mayor espacio público los cuales 

permitan mejorar la calidad de vida de las personas. 

 

4.4.1 Actividades: 

En el sector predomina la comunidad estudiantil debido a la presencia del 

establecimiento educativo ESPOCH por lo que durante el periodo académico el sector 

presenta un alto flujo de movilidad. Por otra parte, se ha evidenciado que los fines de semana 

y durante el periodo de vacaciones universitarias el flujo de movilidad en el sector es baja. 

(INEC,2010) 

 

4.4.2 Seguridad: 

La seguridad en el sector es muy baja ya que cuenta con limitados equipamientos de 

seguridad que no pueden cubrir toda la zona por lo que la delincuencia es muy alta en el 

sector. 

 

4.4.3 Iluminación: 

El 94,5 % de la población tiene acceso al servicio eléctrico, mientras que el 5,5 % de 

la población no lo tiene (INEC, 2008). 

 

4.4.4 Aguas servidas 

En cuanto al servicio de alcantarillado el 68,4 % tiene acceso al servicio público, 

mientras que el 12,8 % utilizan pozo ciego, un 6,1 % pozo séptico y un 12,7 % otro tipo de 

servicios (INEC, 2008). 
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4.4.5 Abastecimiento de agua 

El 81,4 % de la población tiene acceso a la red pública, un 2,4 % utilizan pozos, un 

1,3 % utilizan carros repartidores y un 1,6% utilizan otro tipo de abastecimiento 

(INEC,2008). 

 

Figura 15:Comunidad de Lizarzaburu 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Comunidad del sector de Lizarzaburu Tomado de:  INEC, 2010. 

 

4.5 Análisis escala macro: 

 

4.5.1 Uso de suelo: 

El uso de suelo que predomina en nuestra área de estudio es el residencial y comercial 

que predomina en su mayoría en los ejes de alto flujo peatonal y vehicular de igual manera 

es evidente que donde mayormente predomina el uso de suelo residencial y mixto es 

alrededor de los equipamientos más importantes de la ciudad sobre todo en donde se 

encuentran los establecimientos de educación superior la UNACH y LA ESPOCH, las cuales 

influyen mucho en el sector por la alta demanda habitacional por parte de la comunidad 

universitaria. 
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Figura 16: Uso de suelo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Análisis uso de suelo escala macro. Tomado de: Elaboración Propia 

 

 4.5.2 Movilidad: 

 

En cuanto a la movilidad se determinó que las vías principales se encuentran en buen 

estado sobre todo las avenidas, además de que son las más concurridas, debido al 

desplazamiento de muchas personas hacia el centro de la ciudad y otras que van a las 

universidades por lo que se genera alto congestionamiento, debido a que no hay otras 

alternativas como ciclovías o vías peatonales, ya que las existentes son muy limitadas. 

 

Por otra parte, es necesario implementar nuevas líneas de transporte público y nuevas 

paradas ya que la ciudad sigue creciendo y hay ciertos lugares inaccesibles. 

 

Figura 17: Movilidad 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Análisis movilidad escala macro. Tomado de: Elaboración Propia 

 

4.5.3 Espacios verdes: 

 

Podemos observar que el verde urbano es muy limitado debido al crecimiento 

descontrolado de la ciudad, además de que los espacios existentes se encuentran degradados 
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y algunos en desuso y otras áreas verdes que no se encuentran actas para el uso de la 

comunidad. 

 

También podemos observar grandes extensiones de espacios verdes privados y altas 

extensiones de verde agrícola. 

 

En fin, se determinó que es indispensable crear nuevos espacios de esparcimiento 

social los cuales permitan mejorar la calidad de vida de los ciudadanos y aprovechar las 

grandes manchas verdes existentes en el área de estudia que no han sido intervenidas las 

cuales pueden servir para generar nuevas áreas verdes para el uso de la comunidad. 

 

Figura 18: Espacios verdes 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Análisis espacios verdes escala macro. Tomado de: Elaboración Propia 

 

4.5.4 Centralidades: 

 

En cuanto a las centralidades en el área de estudio podemos observar que en esta 

zona de la ciudad se encuentran repartidas de manera desequilibrada y tienen aglomerarse 

más hacia el centro de la ciudad, ya que la mayoría se encuentran en el centro de la ciudad 

por lo que la gente necesita desplazarse constantemente para poder acceder a ellos. 

 

Es por ello que es indispensable crear nuevas centralidades con la finalidad nuevas 

centralidades con el fin de que las personas puedan acceder a todos los servicios y existe 

equilibrio en cuanto a la distribución de equipamientos y espacios dentro de la ciudad con la 

finalidad de mejorar la calidad de vida de los habitantes de los sectores mas alejados del 

centro de la ciudad. 
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Figura 19: Centralidades 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Análisis Centralidades escala macro. Tomado de: Elaboración Propia 

 

4.5.5 Conclusiones análisis escala macro: 

 

• Se ha determinado que existen equipamientos muy importantes dentro 

del área de estudio los cuales pueden complementarse con otros equipamientos que 

pueden ser propuestos para un óptimo desarrollo de la ciudad. 

• Es evidente la presencia de un alto índice de espacio libre el cual puede 

ser a provechada para generar nuevos proyectos para el sector, los cuales solventes 

las necesidades de los habitantes y mejoren su calidad de vida. 

 

• Existen grandes extensiones de área verde privada y que se encuentran 

inutilizados que puede utilizarse para crear nuevos espacios de esparcimiento social. 

 

• Un aspecto importante en el sector es la presencia de la ciclovía la cual 

puede utilizarse para conectar con nuevos ejes de ciclovía que conecten los 

establecimientos universitarios, para disminuir el congestionamiento y a su vez 

fomentar un estilo de vida más saludable. 

 

• En cuanto a la movilidad existe la posibilidad de plantear nuevos ejes 

los cuales ayuden a mantener la continuidad en el sector y lo vuelva más accesible, 

ayudante así a eliminar la segregación espacial existente. 

 

• De igual manera se determinó que debido a la falta de variedad de 

equipamientos en el sector los habitantes deben movilizarse constantemente hacia el 

centro de la ciudad generando grandes desplazamientos. 

 

• Otro aspecto que hay que tomar en cuenta dentro del proyecto es la 

falta de espacios recreacionales para la interacción social, ya que si bien existen 

algunos no se encuentran en las mejores condiciones. 
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• Finalmente se puede decir que la presencia de un establecimiento 

educativo puede ser beneficio de gran manera para el sector ya que este tiene la 

capacidad de influir directamente en desarrollo del sector. 

 

Figura 20: Conclusiones análisis escala macro 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Conclusiones análisis escala macro. Tomado de: Elaboración Propia 

 

4.6 Análisis escala meso: 

 

Este análisis se realiza con fin de comprender mejor el entorno inmediato del 

polígono a intervenir para así determinar sus deficiencias y fortalezas para posteriormente 

plantear lineamientos que permitan dar solución a las deficiencias que se encuentren dentro 

del sector y aprovechar y fortalecer las oportunidades que se encuentren en el diagnostico 

con el fin de mejorar la calidad de vida de los habitantes del sector. 

 

4.6.1 Sistema vial: 

 

El sector cuenta con vías colectoras y arteriales dentro de la zona se puede observar 

que existen vías que no tiene continuidad generando discontinuidad en la zona debido a que 

no se ha realizado una planificación generando así un aislamiento entre sectores, además de 

que estos se encuentran en mal estado lo cual dificulta el acceso a ciertos sectores. 

 

Además, la deficiencia de equipamientos genera un alto desplazamiento de vehículos 

hacia el centro de la ciudad generando un alto congestionamiento. 
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Figura 21: Sistema vial 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      

 

 

 

Nota. Sistema vial. Tomado de: Elaboración Propia 

 

4.6.2 Uso de suelo: 

 

El uso de suelo predominante en el sector es el uso de suelo mixto y residencial 

mientras que existe una eficacia en equipamientos y espacio público, el equipamiento de 

mayor relevancia en el sector es la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo. 

Por otra parte, también se determinó que la zona es altamente comercial debido al 

alto flujo de la comunidad estudiantil predominante en el sector por lo que el uso de suelo 

mixto rodea el perímetro del Polígono universitario. 

 

Figura 22: Uso de suelo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Análisis uso de suelo. Tomado de: Elaboración Propia 
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4.6.3 Áreas verdes: 

 

Las áreas verdes existentes en el lugar son limitadas, además de que las existentes se 

encuentran en pésimas condiciones por lo cual algunas se encuentran abandonadas y 

deterioradas dañando la imagen urbana, por lo cual es indispensable intervenir en las áreas 

verdes existentes y proponer nuevos espacios verdes que mejoren la calidad de vida de los 

habitantes del sector. 

 

La deficiencia de estos espacios ha traído como consecuencia de que los moradores 

deban desplazarse constantemente para hacer uso de estos espacios, ya que según el 

diagnostico hay 2,5% de área verde pública dentro del área de estudio, además de que estos 

espacios verdes y recreativos se encuentran muy dispersos. 

 

Además de que se puede observar que dentro del campus de la ESPOCH existe un 

alto índice de áreas verdes que no se utilizan y no están aptas para el uso de la comunidad 

estudiantil por lo que se puede aprovechar estas tareas verdes e implementar áreas verdes. 

 

Figura 23: Áreas verdes 

 

 

          

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Análisis áreas Verdes. Tomado de: Elaboración Propia 

 

4.6.4 El trazado urbano: 

 

La traza urbana de la ciudad de Riobamba en un principio se desarrolló de manera 

regular según lo planificado, pero con el pasar de los años y el crecimiento descontrolado el 

trazado urbano ha ido perdiendo la trama original debido a muchos asentamientos 

informales, las cuales trae consecuencias en el desarrollo del sector debido a que no existe 

una continuidad la cual vuelve inaccesible ciertos sectores. 
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El área a intervenir cuenta con distintos tipos de trazados urbanos que se han ido 

desarrollando con el pasar de los años por una mala planificación urbana y falta de regulación 

en el crecimiento de la ciudad por lo que se ha generado segregaciones espaciales dentro del 

sector, es por ello que se puede apreciar que unos sectores están más desarrollados que otros. 

 

Figura 24:Trazado urbano del sector 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Análisis del trazado urbano. Tomado de: Elaboración Propia 

 

 4.6.5 Capa de rodadura: 

 

En el Polígono analizado el material predominante en las vías es el adoquín ya que 

está presente en el sector en un 51%, mientras que el asfalto en un 30% y el 18% de las vías 

son de tierra y solo un 1% de las vías son de hormigón; por otro lado, las vías se encuentran 

en mal estado lo cual dificulta la movilidad y el acceso al sector ya que existe una gran 

cantidad de vías lastradas y de tierra en muy malas condiciones. 

 

En cuanto a la infraestructura del sector es indispensable intervenir en ella para poder 

mejorar la movilidad y la accesibilidad al sector. 

 

Figura 25: Capa de rodadura 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Análisis capa de rodadura. Tomado de: Elaboración Propia 
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4.6.6 Vacíos urbanos: 

 

En cuanto a los vacíos urbanos en el sector hay un alto índice sobre todo en el norte 

del polígono y la zona posterior del equipamiento educativo ESSPOCH, los cuales dañan la 

imagen urbana, además estos espacios se han convertido en basureros y lugares altamente 

peligrosos e insalubres que perjudican y dañan la vida de los habitantes del sector. 

 

Además, estos espacios afectan a la forma en que la gente percibe y usa la ciudad por 

lo que es necesario implementar espacios y equipamientos dentro de estos vacíos urbanos 

con el fin de promover el desarrollo del sector y consolidarlo. 

 

Figura 26: Vacíos urbanos 

 

          

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Vacíos urbanos. Tomado de: Elaboración Propia 

 

4.6.7 Equipamientos: 

 

El sector tiene una deficiencia en cuanto a equipamientos de primera necesidad por 

lo que los moradores del sector deben movilizarse constantemente para hacer uso de ellos, 

además de que los existentes en el sector se encuentran en malas condiciones. 

 

Es por ello que es indispensable intervenir en los existentes y desarrollar nuevos 

equipamientos los cuales mejoren la calidad de vida de los habitantes del lugar. 

 

Para determinar el radio de influencia de cada equipamiento dentro del sector nos 

hemos basado en el libro IV de normativas de arquitectura, urbanismo y construcción. De 

igual manera se realizó un análisis de frecuencia de uso de los equipamientos en la cual se 

obtuvo que el equipamiento de salud es frecuentado en un 100%, mientras que los otros 

equipamientos son frecuentados entre un 60 y 65%. 
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Figura 27: Equipamientos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    Nota. Equipamientos Tomado de: Elaboración Propia 

 

  4.6.8 Recorrido de línea de buses: 

 

El sector cuenta con varias líneas de buses que operan desde las 6:20 am hasta las 

21:30 pm aproximadamente, lo cual hace accesible al sector, pero hay sectores que se 

encuentran distantes de las principales paradas del transporte público por lo que deben 

desplazarse constantemente, debido a que se encuentran incomunicadas ya que hay sectores 

en los cuales no accede el transporte público es por ello que se debe replantear nuevas 

alternativas de movilidad y nuevas rutas del transporte público que permitan mejorar la 

conexión del lugar y volver más accesible el sector. 

 

Figura 28: Recorrido de línea de buses  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Recorrido de línea de buses. Tomado de: Elaboración Propia 
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4.6.9 Análisis FODA escala meso: 

 

Figura 29: Análisis FODA escala meso 
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Fortalezas                                  Debilidades 

 

• Alto flujo dentro del sector debido a la presencia de 
los estudiantes. 

• Conexión directa con vías de alto flujo y movimiento 
dentro de la ciudad 

• En el sector predomina el uso de suelo residencial. 

• Presencia de grandes equipamientos que solventan 
los requerimientos de educación y de salud. 

• Existe una gran cantidad de espacio verde en desuso el 
cual puede ser utilizado para la creación de nuevas 
áreas verdes y espacios de interacción social para 
mejorar la calidad de vida de los habitantes. 

• Presencia de grandes zonas arbóreas que pueden 
utilizarse para la comunidad. 

• La mayoría del sector cuenta con servicios de primera 
necesidad. 

• Vacíos urbanos que pueden ser utilizados para 
implementar nuevos equipamientos y espacios parala 
comunidad. 

• Barrios Unidos en el sector. 

• Presencia de un gran equipamiento educativo que 
puede impulsar el desarrollo del sector. 

 

• Calles en mal estado que limita la accesibilidad al sector. 

• Vacíos urbanos que degradan el sector ya que se han 
convertido en basureros. 

• Postes en mal estado y sectores sin alumbrado público. 

• Bajo nivel de dotación de equipamientos y los existentes 
se encuentran degradados. 

• Bajo flujo de actividad en periodo de vacaciones 
universitarias. 

•  Trama irregular debido al crecimiento informal de la 
ciudad lo cual genera discontinuidad vial. 

• Segregación espacial en el sector debido al 
crecimiento descontrolado. 

• Falta de conexión e integración por parte
del establecimiento educativo con la comunidad 
circundante. 

• Falta de variedad de equipamientos en el sector, 
además de estar en mal estado. 

• Limite urbano no establecido por lo que sigue 
expandiéndose la ciudad hacia la periferia 
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                                            Oportunidades                                         Amenazas 

 

• El alto índice de migración de estudiantes de otras 
provincias genera una alta actividad dentro del sector. 

• Ayuda por parte de Organizaciones privadas que 
trabajan en colaboración con universidades y entidades 
gubernamentales para desarrollar proyectos de 
infraestructura social, como centros comunitarios, 
entre otros. 

• Incrementar zonas verdes para la ciudadanía. 

• Atraer un mayor numero de personas al sector a través 
de una variedad de actividades. 

• Dotar de alumbrado público el sector. 

• Oportunidad de crecer en altura. 

• Posibilidad de dotar de equipamientos necesarios al 
sector 

• Ayuda del municipio para desarrollar futuros 
proyectos y obras. 

• Sectores en proceso de consolidación. 

• Posibilidad de intervenir en los lotes baldíos para 
generar espacios que sirvan a la comunidad y brinden 
mayor seguridad en el sector. 

• Solventar y mejorar la infraestructura en el sector. 

 

• La falta de intervención de las entidades 
gubernamentales puede perpetuar la situación de 
deficiencia y segregación en el sector. 

• Persistencia de la segregación espacial y asentamientos 
informales que dificultan una buena planificación urbana 
y el desarrollo sostenible del sector. 

• La falta de espacios verdes dentro del sector puede 
afectar la salud mental de los ciudadanos. 

• El alto índice de contaminación dentro del sector y la 
falta de filtros naturales puede perjudicar la salud de los 
ciudadanos. 

• Inseguridad en el sector debido a la falta de control y 

poca actividad en la noche. 

• Bajo nivel de dotación de equipamientos para abastecer 
las necesidades de la comunidad del sector. 

• No hubo una planificación con visión a futuro para 

poder desarrollar la ciudad de manera óptima. 

• Vacíos urbanos utilizados para el consumo de 

sustancias ilícitas y vandalismo. 

• Degradación de la imagen urbana debido a las 

construcciones informales. 

• El aumento de los asentamientos informales en el sector. 
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Fortalezas                                  Debilidades 

 

• Alto flujo dentro del sector debido a la presencia de 
los estudiantes. 

• Conexión directa con vías de alto flujo y movimiento 
dentro de la ciudad 

• En el sector predomina el uso de suelo residencial. 

• Presencia de grandes equipamientos que solventan 
los requerimientos de educación y de salud. 

• Existe una gran cantidad de espacio verde en desuso el 
cual puede ser utilizado para la creación de nuevas 
áreas verdes y espacios de interacción social para 
mejorar la calidad de vida de los habitantes. 

• Presencia de grandes zonas arbóreas que pueden 
utilizarse para la comunidad. 

• La mayoría del sector cuenta con servicios de primera 
necesidad. 

• Vacíos urbanos que pueden ser utilizados para 
implementar nuevos equipamientos y espacios parala 
comunidad. 

• Barrios Unidos en el sector. 

• Presencia de un gran equipamiento educativo que 
puede impulsar el desarrollo del sector. 

 

• Calles en mal estado que limita la accesibilidad al sector. 

• Vacíos urbanos que degradan el sector ya que se han 
convertido en basureros. 

• Postes en mal estado y sectores sin alumbrado público. 

• Bajo nivel de dotación de equipamientos y los existentes 
se encuentran degradados. 

• Bajo flujo de actividad en periodo de vacaciones 
universitarias. 

•  Trama irregular debido al crecimiento informal de la 
ciudad lo cual genera discontinuidad vial. 

• Segregación espacial en el sector debido al 
crecimiento descontrolado. 

• Falta de conexión e integración por parte
del establecimiento educativo con la comunidad 
circundante. 

• Falta de variedad de equipamientos en el sector, 
además de estar en mal estado. 

• Limite urbano no establecido por lo que sigue 
expandiéndose la ciudad hacia la periferia 
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                                            Oportunidades                                         Amenazas 

 

• El alto índice de migración de estudiantes de otras 
provincias genera una alta actividad dentro del sector. 

• Ayuda por parte de Organizaciones privadas que 
trabajan en colaboración con universidades y entidades 
gubernamentales para desarrollar proyectos de 
infraestructura social, como centros comunitarios, 
entre otros. 

• Incrementar zonas verdes para la ciudadanía. 

• Atraer un mayor numero de personas al sector a través 
de una variedad de actividades. 

• Dotar de alumbrado público el sector. 

• Oportunidad de crecer en altura. 

• Posibilidad de dotar de equipamientos necesarios al 
sector 

• Ayuda del municipio para desarrollar futuros 
proyectos y obras. 

• Sectores en proceso de consolidación. 

• Posibilidad de intervenir en los lotes baldíos para 
generar espacios que sirvan a la comunidad y brinden 
mayor seguridad en el sector. 

• Solventar y mejorar la infraestructura en el sector. 

 

• La falta de intervención de las entidades 
gubernamentales puede perpetuar la situación de 
deficiencia y segregación en el sector. 

• Persistencia de la segregación espacial y asentamientos 
informales que dificultan una buena planificación urbana 
y el desarrollo sostenible del sector. 

• La falta de espacios verdes dentro del sector puede 
afectar la salud mental de los ciudadanos. 

• El alto índice de contaminación dentro del sector y la 
falta de filtros naturales puede perjudicar la salud de los 
ciudadanos. 

• Inseguridad en el sector debido a la falta de control y 

poca actividad en la noche. 

• Bajo nivel de dotación de equipamientos para abastecer 
las necesidades de la comunidad del sector. 

• No hubo una planificación con visión a futuro para 

poder desarrollar la ciudad de manera óptima. 

• Vacíos urbanos utilizados para el consumo de 

sustancias ilícitas y vandalismo. 

• Degradación de la imagen urbana debido a las 

construcciones informales. 

• El aumento de los asentamientos informales en el sector. 
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Nota. Análisis FODA escala meso. Tomado de: Elaboración Propia 

 

4.6.10 Análisis y síntesis del diagnóstico: 

 

Para la siguiente síntesis se dividió en polígono en 6 polígonos con el propósito de 

determinar y analizar más afondo cada tramo y obtener el nivel de consolidación de cada 

tramo, el porcentaje de áreas verdes existente y el estado de las vías. 

 

Figura 30: Análisis y síntesis del diagnóstico 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Vacíos urbanos Tomado de: Elaboración Propia 

 

 

 

Nota. Análisis y síntesis del diagnóstico. Tomado de: Elaboración Propia 

F. Internos 

F. Externos 

 
Fortalezas 

 
Debilidades 

Oportunidades  

• Implementación de una red de 
equipamientos de interacción social, 

culturales, educativos a través de entidades 
gubernamentales y ayuda de empresas 
privadas. 

• Impulsar el sector a través de ejes 
estructurantes que fomenten el desarrollo 
y la actividad dentro de la comunidad. 

• Fomentar una normativa que permita 
controlar los usos permitidos dentro del 
lugar y regularizar el crecimiento de la 
ciudad para un desarrollo mas optimo. 

• Implementación de espacios verdes y 
aprovechamiento de las grandes áreas 
arbóreas para generar áreas verdes para 

fomentar la interacción social dentro del 
sector. 

• Convenios entre el establecimiento 
educativo y la comunidad para la 

elaboración de actividades que fomenten el 
desarrollo del sector y mejoren la calidad 
de vida de sus habitantes. 

 

• Utilización de los vacíos urbanos para la 
implementación de nuevos equipamientos y 

espacios que fomenten el desarrollo de la 
comunidad. 

• Implementar y rehabilitar los espacios 
públicos degradados con el fin de promover 
un mayor flujo y actividad dentro del sector. 

• Aumentar las zonas verdes dentro del sector, 
los cuales sirvan como filtro para reducir la 
contaminación y mejorar la calidad de vida de 
las personas. 

Amenazas  

• Controlar las construcciones informales 
dentro del sector, a través de normativas y 
acceso a viviendas asequibles que ayuden 
a consolidar el sector. 

• Mejorar el alumbrado público en el sector 
para volver mas accesible al sector y ayude 
a disminuir la inseguridad. 

• Promover una mayor actividad y flujo 
dentro del sector a través de equipamientos 
y espacios que permitan disminuir la 

delincuencia y el vandalismo dentro del 
sector. 

 

• Mejorar la infraestructura del sector para 
volverlo mas accesible y mejore el flujo y la 
actividad en el sector. 

• Implementar una variedad de equipamientos 
que puedan solventar todas las necesidades 
de los habitantes del sector. 

• Promover el desarrollo de espacios verdes que 
ayuden a la cohesión social del sector y mejore 
el estado anímico y salud de la comunidad. 

• Fomentar conexiones dentro del sector que 
permitan eliminar la segregación espacial y 
una mayor continuidad. 
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Polígono 1: se caracteriza por ser el más consolidado en el área de estudio, y 

mantener un trazado más regular y organizado, pero es evidente el mal estado de las vías y 

la falta de equipamientos, por otra parte, en el tramo se encuentra un espacio público el cual 

se encuentra degradado y debe ser intervenido y mejorado.  

 

Figura 31: Polígono 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Análisis polígono 1. Tomado de: Elaboración Propia 

 

Polígono 2: este tramo está en proceso de consolidación y su uso se caracteriza por 

ser principalmente residencial y comercial, pero hay un alto índice de vías en mal estado lo 

cual dificulta su conectividad, además el tramo presenta vacíos urbanos y una deficiencia de 

equipamientos y espacios públicos. 

 

Figura 32: Polígono 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Vacíos urbanos Tomado de: Elaboración Propia 

 

 

Nota. Análisis polígono 2. Tomado de: Elaboración Propia 

 

Polígono 3: en este tramo la mayoría de viviendas son residenciales, hay un índice 

medio de vacíos urbanos y no cuenta con espacio público ya que el existente es privado, el 

trazado es regular, el estado de vías es irregular. 
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Figura 33: Análisis polígono 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Análisis polígono 3. Tomado de: Elaboración Propia 

 

Polígono 4: las parcelas de este tramo son irregulares por lo que no hay continuidad 

en las vías limitando la conexión entre tramo, el uso es mayormente residencial, hay una 

deficiencia en espacio público y equipamientos.  

 

Figura 34: Análisis polígono 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Análisis del polígono 4. Tomado de: Elaboración Propia 

 

Polígono 5: La densidad en este tramo es muy baja, además su trazado es irregular y 

el estado de las vías se encuentran en mal estado, a su vez hay un déficit en espacio público 

ya que predomina el verde agrícola. 

 

Figura 35: Análisis del polígono 5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Análisis del polígono 5. Tomado de: Elaboración Propia 
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Polígono 6: este tramo está en proceso de consolidación ya que es altamente 

comercial y residencial, el estado de sus vías es regular su traza es mixta ya que hay partes 

regulares e irregulares de igual manera hay un déficit en el espacio público ya que predomina 

el verde agrícola, también es evidente la ausencia de equipamientos y espacios de 

esparcimiento social. 

 

Figura 36: Análisis del polígono 6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Análisis del polígono 6. Tomado de: Elaboración Propia 

 

4.6.11 Aplicación de referentes en el proyecto: 

Se aplicarán las ideologías y metodologías propuestas por parte de los refrentes 

elegidos para este proyecto como jane Jacobs, Kevin Lynch y Jordi Borja donde se 

determinarán las tenencias y carencias del polígono. 

 

Figura 37: Referente Kevin Lynch 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Kevin Lynch. Tomado de: Elaboración Propia 
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Figura 38: Referente Jordi Borja 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Jordi Borja. Tomado de: Elaboración Propia 

 

 

Figura 39: Referente Jane Jacobs 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Jane Jacobs. Tomado de: Elaboración Propia 

 

 



 

 

 

 

67 

 

4.7 Entrevistas: 

 

Una parte fundamental en el desarrollo de la investigación es conocer el punto de 

vista de los moradores del sector, para ello se ha realizado un levamiento de información 

con el fin de obtener información verídica y real acerca de las principales necesidades y 

carencias existentes en el sector las cuales hay que mejor y se tomaran en cuenta con el 

propósito de brindarles una vida de calidad. 

 

Como punto de partida se ha tomado una muestra de 46 personas dentro de la 

parroquia de Lizarzaburu en distintos puntos, con el propósito de comprender las 

condiciones de vida del sector y determinar los puntos a mejorar. para esto se ha evaluado 

la Infraestructura, equipamientos, Servicios Básicos, movilidad. 

 

La entrevista a permitido obtener una diversidad de opiniones, las cuales nos 

permiten tener una visión más clara de las principales problemáticas del sector, la mayoría 

de los habitantes del sector exigen una mayor seguridad ya que hay sectores muy peligrosos 

de igual manera exigen implementar más equipamientos entre otras cosas. 

 

El propósito principal de esta investigación es desarrollar una propuesta de 

intervención urbana en sector de Lizarzaburu con el fin de mejorar la calidad de vida de sus 

habitantes por lo cual es indispensable su opinión para determinar sus principales 

necesidades y que hay que mejorar en el sector para un mejor desarrollo de la sociedad en 

todos los ámbitos. 

 

Figura 40: Entrevistas 
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Nota. Resultado de las entrevistas. Tomado de: Elaboración Propia 

 

4.8 Análisis a escala micro: 

 

Este Análisis nace debido a deficiencias e inconsistencias en el polígono de la Espoch 

ya que representa un gran vacío urbano y social, el cual no termina de adaptarse a su entorno 

es por ello que surge la necesidad de establecer ciertos parámetros para mejorar las 

condiciones de vida tanto de los habitantes del sector como de la comunidad universitaria 

con el fin de proporcionar bienestar social cultural y ambiental. 

 

 Por este motivo se realizará un diagnóstico enfocado principalmente en el polígono 

antes mencionado con el fin de comprender de manera más profunda sus condicionantes, pre 

existencias tanto naturales como artificiales y su entorno circundante para posteriormente 

determinar lineamientos que permitan desarrollar mejorar condiciones de vida tanto para la 

ciudadanía como para la entidad educativa y su comunidad. 

 

4.8.1 Topografía: 

 

La topografía de la ciudad es bastante regular en sí mismo es un plano inclinado que 

tiene su parte superior en el noroeste y desciende hacia el sureste. La topografía de las calles 

de la ciudad tiene pendientes poco pronunciadas; un 90% de calles tiene pendientes 
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longitudinales que varían entre el 1% y el 3%, el 10% restante tiene pendientes mayores al 

3% según datos de la oficina de topografía del Gobierno Autónomo Descentralizado de 

Riobamba (GADR).  

 

La topografía en el polígono analizado presenta mayor variación de norte a Sur ya 

que existe una variación de 46 m entre la Panamericana y la Avenida 11 de noviembre 

mientras que de este a oeste la variación en la topografía es muy mínima entre 2 a 3 metros 

de altura. 

 

La topografía no es muy accidenta presenta una inclinación no muy pronunciada por 

lo que se puede intervenir en ella con normalidad, sobre todo poder generar nuevos ejes, 

mejor su infraestructura para volver más accesible al lugar promover su desarrollo y 

reactivarlo brindando una mejor calidad de vida a los habitantes del sector y a la comunidad 

universitaria. 

 

Figura 41: Topografía  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Topografía. Tomado de: Elaboración Propia 

 

4.8.2 Clima: 

 

Durante la temporada templada en Riobamba, que abarca desde mediados de octubre 

hasta mediados de enero, las temperaturas diarias suelen superar los 19 °C. El mes más 

caluroso es diciembre, con una temperatura máxima promedio de 19 °C y mínima de 10 °C. 

Por otro lado, la temporada fresca se extiende desde principios de junio hasta finales de 

agosto, con temperaturas diarias que generalmente son inferiores a los 17 °C. El mes más 

frío es agosto, con una temperatura mínima promedio de 8 °C y máxima de 16 °C. (Weather 

spark, 2020) 
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En cuanto al viento en la ciudad de Riobamba la velocidad media varía 

significativamente a lo largo del año. La temporada más ventosa abarca 3,6 meses, desde 

finales de mayo hasta mediados de septiembre, con velocidades promedio superiores a los 

10,8 kilómetros por hora. (Weather spark, 2020) 

 

Figura 42: Clima 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Clima. Tomado de: Elaboración Propia 

 

4.8.3 Pre – existencias naturales: 

 

Se analiza las diferentes tipologías de verdes existentes dentro del polígono para 

determinar el porcentaje de cada una presente y determinar las áreas que se pueden 

aprovechar dentro de la propuesta, en la cual se determinó que existe un alto índice de grupos 

ar bóreos y manchas verdes existentes en el polígono a intervenir la cuales pueden ser 

aprovechadas para generar espacios de calidad para la comunidad estudiantil. 

 

Para comprender mejor el lugar se analiza el porcentaje de los distintos tipos de áreas 

verdes presentes en el polígono en la cual se determinó que hay un 59% de manchas verdes, 

un 13,5 de grupos arbóreos, un 8% de verde agrícola y un 5% de espacio público trabajado. 

Es evidente que existe una deficiencia en cuanto a espacio público por lo que es de suma 

importancia implementar nuevos espacios que fomenten la interacción social.  

 

 

 



 

 

 

 

71 

 

Figura 43: Pre – Existencias naturales  

                                                                        Leyenda:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Pre – existencias naturales. Tomado de: Elaboración Propia 

 

4.8.4 Pre – existencias artificiales: 

 

De igual manera se analizan el pre – existencias artificiales para determinar el grado 

de consolidación dentro del polígono donde podemos observar que el nivel de consolidación 

del polígono es muy bajo y que existe mucho espacio vacante el cual puede ser utilizado 

para generar nuevos espacios para los estudiantes y otros que pueden ser de uso colectivo. 

Además, el porcentaje restante está destinado a ejes existentes y proyectadas. 

 

Figura 44: Pre – existencias artificiales  

                                                                      Porcentajes: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Pre – existencias artificiales Tomado de: Elaboración Propia 
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4.8.5 Flujo peatonal: 

 

El flujo peatonal es alto principalmente en los accesos de la ESPOCH hasta la parte 

central del polígono que es donde se encuentran la mayoría de los edificios educativos y 

administrativos mientras que en la parte norte del polígono el flujo es muy bajo.  

 

Figura 45: Flujo peatonal del polígono  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Flujo peatonal. Tomado de: Elaboración Propia 

 

4.8.6 Flujo vehicular: 

 

El flujo vehicular predomina principalmente en los accesos hasta la parte central del 

polígono ya que ahí se encuentran ubicados la mayor parte de las edificaciones mientras que 

en la parte norte del polígono el flujo vehicular es muy bajo. 

 

Figura 46: Flujo vehicular 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Flujo vehicular. Tomado de: Elaboración Propia 
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4.8.7 Altura de las edificaciones: 

 

Se analiza la altura de las edificaciones tanto dentro del polígono como en sus 

colindantes para determinar qué nivel de altura predomina dentro del sector, donde 

posteriormente al diagnóstico se determinó que en el sector predominan las viviendas de 

baja densidad sobre todo las viviendas de entre 1 y 2 pisos. 

 

Figura 47: Altura de las edificaciones  

                                                                      Porcentajes: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Altura de las edificaciones. Tomado de: Elaboración Propia 

4.8.8 Uso de suelo: 

 

También se analiza el uso de suelo sobre todo en la zona circundante del polígono 

para una mejor comprensión del entorno donde posteriormente al diagnóstico se determinó 

que en el sector predomina el uso de suelo residencial seguido por el uso mixto mientras que 

en cuanto a espacios recreativos el nivel es muy bajo. 

 

Figura 48: Uso de suelo 

                                                                          Porcentajes: 

                                                                                             

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Uso de suelo. Tomado de: Elaboración Propia 
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4.8.9 Análisis de colindantes del polígono de la Espoch: 

 

Con el fin de obtener una mejor comprensión de las inmediaciones del polígono se 

analizaron las colindantes del polígono y se clasificaron por tipologías, ya que ciertos tramos 

tienen condiciones comunes por las que se agruparon de acuerdo a sus similitudes, de 

acuerdo a esto se determinó que predominan 4 tipologías en las colindantes del polígono, las 

cuales son: la tipología 1 que son manzanas que están divididas del polígono de la Espoch 

por una vía, la tipología 2 son manzanas residenciales que se encuentran adosadas al muro 

de la Espoch, mientras que la tipología 3 son manzanas residenciales en la cual hay presencia 

de equipamientos deportivos recreativos y lúdicos, finalmente en la tipología 4 hay la 

presencia de Avenidas que separan el polígono de la Espoch con el de las viviendas además 

de que existe un frente urbano. 

 

Figura 49: Análisis de colindantes del polígono de la Espoch 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Análisis de colindantes del polígono de la Espoch. Tomado de: Elaboración Propia 

 

Tipología 1: 

 

Se puede observar que existe una vía que separa el polígono de la Espoch con las 

manzanas residenciales por lo que no se mantiene una relación directa con el polígono 

analizado, dando la posibilidad de abrirse desde el polígono hacia la ciudad generando 

nuevos accesos o espacios públicos para el uso tanto de la comunidad educativa como de los 

habitantes del sector, otro aspecto que hay que considerar en estos tramos es que hay que 

trabajar los frentes urbanos.  
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Figura 50: Tipología 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Tipología 1. Tomado de: Elaboración Propia 

 

Tipología 2: 

 

En la tipología 2 podemos notar que las viviendas se encuentran adosa das al 

cerramiento de la Espoch por lo que tienen una relacion directo entre el polígono y las 

manzanas residenciales debido a estas condiciones no se puede abrir algún acceso o espacio 

para la comunidad por estos tramos, además de que predominan el uso de suelo residencial 

y mixto. 

 

Figura 51: Tipología 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Tipología 2. Tomado de: Elaboración Propia 
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Tipologías 3: 

 

En la tipología 3 Resalta principalmente la presencia de equipamientos recreativos, 

deportivos y de óseo en la cual también se puede observas que debido a la presencia de estos 

equipamientos el proceso de consolidación en estos tramos es más evidente que en los 

demás, en cuanto a uso de suelo predomina el residencial en su mayoría siguiéndole el mixto 

en un índice más bajo. 

 

Figura 52: Tipología 3 

 

 

 

 

 

                                          

 

                     

 

 

 

Nota. Tipología 3. Tomado de: Elaboración Propia 

               

Tipologías 4: 

 

En la tipología 4 Podemos notar que existe una separación entre el polígono y las 

manzanas residenciales por una Avenida, además de que hay presencia de un frente urbano 

en estos tramos predomina el uso de suelo mixto ya que estas avenidas son de alto flujo tanto 

vehicular como peatonal. 

 

Figura 53: Tipología 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Tipología 4. Tomado de: Elaboración Propia 
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4.8.10 Conclusiones del diagnóstico escala micro: 

 

• De acuerdo al Diagnóstico realizado en el polígono de la Espoch se ha 

determinado ciertas problemáticas en cuanto a la subutilización del área construida 

ya que es evidente el alto índice de espacio vacante dentro del polígono, además de 

que a pesar de existir tanto espacio libre los espacios públicos, deportivos y 

recreativos no cumplen el porcentaje que debería existir para la cantidad de usuarios 

que frecuentan el polígono. 

 

• Es evidente también que los flujos predominan sobre todo en la parte 

más consolidada del polígono que va desde la parte central hasta los accesos de la 

Av. Pedro Vicente y la Av. Canónigo Ramos, mientras que de la parte central del 

polígono hasta LA av. Monseñor Leonidas Proaño el flujo tanto vehicular como 

peatonal es muy bajo ya que lo que más predomina en ese tramo son agrupaciones 

arbóreas y manchas verdes la cuales deben ser tratadas para el uso de la comunidad 

ya que actualmente son espacios degradados.  

 

• Como resultado del análisis del diagnóstico se ha considero 

indispensable aprovechar es tas grandes manchas verdes y agrupaciones arbóreas y 

convertirlas en espacios púbicos que puedan ser usados tanto por la comunidad 

estudiantil como por los habitantes del sector con el propósito de cubrir esa 

deficiencia de espacio público y a su vez trabajar en la consolidación de este gran 

vació urbano mejorando así la calidad de vida de los habitantes del sector. 

 

Figura 54: Conclusiones del diagnóstico escala micro 
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Nota. Conclusiones del diagnóstico escala micro Tomado de: Elaboración Propia 

 

CAPITULO V.  PROPUESTA URBANA 

 5.1 Propuesta: 

 

Para el desarrollo de la propuesta nos enfocamos en tres puntos principales dentro 

del proyecto en lo económico en lo social y en el medio ambiente los lineamientos se 

desarrollarán enfocados en estos tres puntos para promover su desarrollo y disminuir la 

segregación espacial existente, así como también volver más accesible el sector, así como 

también una distribución equitativa de equipamientos con el fin   de mejorar la calidad de 

vida de sus habitantes en todos los ámbitos.  

 

5.2 Estrategias y lineamientos - propuesta urbana para una ciudad universitaria 

 

5.2.1 Estrategia 1 Red de equipamientos y espacios recreacionales 

 

- Generar nuevos equipamientos en los vacíos urbanos existentes, que se conecten 

con los equipamientos que ya están en el sector, con el propósito de promover el desarrollo 

en el polígono a intervenir y generar nuevas centralidades. 

 

-Desarrollo de gran red de espacios recreativos y de esparcimiento social en el sector 

que promuevan la interacción social y mejoren la calidad de vida de los habitantes del sector. 
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5.2.2 Estrategia 2 Movilidad y conectividad 

 

- Desarrollar nuevas alternativas de movilidad peatonal 

 

- Implementación de nuevos ejes que generen continuidad en el sector, eliminando 

la segregación espacial. 

 

- Creación de nuevas ciclovías que conecten con las existentes en la ciudad. 

 

- Tratamiento e intervención en vías en mal estado.  

 

- Rehabilitación del eje ferroviario en el sector. 

 

- Implementación de ejes que atraviesen el establecimiento educativo con el fin de 

conectar el sector y volver más permeable el equipamiento educativo relacionándolo mejor 

con su entorno y la ciudad. 

 

- Desarrollo de ejes estructurantes que reactiven el sector. 

 

5.2.3 Estrategia 3 Áreas verdes y medio ambiente 

 

- Implementación de espacios semipúblicos entre el establecimiento educativo y la 

comunidad con el fin de volver más permeable el establecimiento y relacionarlo más con el 

sector. 

 

- Desarrollo de grandes espacios públicos en las áreas verdes privadas. 

 

- Creación de bordes verdes como sistema de acolchonamiento del establecimiento 

educativo. 

 

- Desarrollo de ejes verdes como estrategia sustentable. 

 

5.2.4 Estrategia 4 Desarrollo económico y social del sector 

 

-Crear servicios públicos por parte del establecimiento universitario como ayuda 

social. 

 

-Creación de establecimientos de intercambio que fomenten el desarrollo económico 

del sector. 

 



 

 

 

 

80 

 

-Creación de nuevos establecimientos deportivos para el uso de la comunidad 

universitaria y del sector con el fin de promover el deporte. 

 

5.2.5 Estrategia 5 Crecimiento optimo y controlado del sector. 

 

-Intervenir en los trazados irregulares que generan segregación espacial. 

 

- Diversificación de tipologías en el sector que lo vuelva más dinámico y activo. 

 

- Desarrollar una normativa que permita controlar el crecimiento urbano del sector y 

ayude a consolidarlo. 

 

5.3 Punto de partida del proyecto: 

 

Figura 55: Punto de partida del proyecto 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Punto de partida del proyecto. Tomado de: Elaboración Propia 

 

 5.4 Lineamientos a escala macro: 

 

5.4.1 Movilidad: Corredor universitario: 

 

El Propósito de esta estrategia es brindar un sistema de movilidad más eficiente y 

seguro para los estudiantes en la Ciudad de Riobamba, este servicio Contara con paradas en 
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puntos estratégicos, además estas paradas contaran con un  sistema sustentable como paneles 

solares para su funcionamiento y dará servicio hasta altas horas de la noche ya que en la 

Ciudad de Riobamba a partir de las 8 pm el servicio de transporte publico deja de funcionar 

y este servicio ayudara de manera más eficiente a la comunidad Universitaria. 

 

 

Figura 56: Movilidad corredor universitario 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Movilidad: Corredor universitario. Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.4.2 Movilidad: ciclovía 

 

Otro punto que se considero fue brindar un sistema alternativo de movilidad más 

ecológico por lo que se ha optado por la ciclovía ya que ya existe un tramo que conectan los 

equipamientos Educativos más importantes de la Ciudad, además se ha implementado 

nuevas rutas dentro de la Universidad como en el sector el cual facilite la movilidad de los 

estudiantes y las habitantes de la comunidad. 

 

Figura 57: Movilidad Ciclovía escala macro 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Movilidad: ciclovía. Tomado de: Elaboración Propia 
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5.4.3 Movilidad: nueva ruta de transporte público: 

 

Otra estrategia tomada en cuenta fue proponer una nueva línea de transporte publico 

el cual conecte con ciertos puntos aislados con el fin de brindar un mejor servicio de 

movilidad y conectar mejor estos sectores ayudando a su desarrollo y a su vez brindar una 

vida de calidad. 

 

Figura 58: Movilidad nueva ruta de transporte público 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Movilidad: nueva ruta de transporte público. Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.4.4 Ejes estructurantes: 

 

Se plantean 4 ejes estructurantes siendo el más relevante el eje educativo el cual 

conecta el Noroeste de la ciudad con el Sureste de la ciudad conectando los equipamientos 

educativos más grandes de la ciudad, los cuales estarán dotados de equipamientos y espacios 

que fomenten el aprendizaje y el desarrollo de los estudiantes y de la sociedad. 

 

También se plantean un eje recreativo y deportivo un eje de servicios y finalmente 

un eje turístico y cultural con el fin de fortalecer los roles del sector y satisfacer las 

necesidades de los habitantes. 

 

Figura 59: Ejes estructurantes  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Ejes estructurantes. Tomado de: Elaboración Propia 
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5.4.5 Red de equipamientos: 

 

Se ha propuesto una red de equipamientos dispersos en distintos puntos del área de 

intervención para abastecer los requerimientos y necesidades de los habitantes además de 

espacios tanto de servicio, educativos, de ocio, comercio y culturales con el fin de brindar 

una vida digna y de calidad, además de que ciertos espacios degradados han sido   utilizados 

para desarrollar espacios de integración social con el fin de mejorar la imagen urbana y la 

calidad de vida del sector. 

 

Figura 60: Red de equipamientos  

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Red de equipamientos. Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.4.6 Tratamiento de borde urbano: 

 

Como estrategia para el borde urbano y el control en cuanto al crecimiento de la 

ciudad se plantea generar viviendas eco productivas con el propósito de controlar los 

asentamientos informales y ayude a generar un desarrollo más organizado y controlado de 

la ciudad, además se busca que estas viviendas tengan incidencia dentro del sector. 

 

También se pretende proponer viviendas de alta densidad en ciertos puntos 

estratégicos con el propósito de eliminar los vacíos urbanos y ayude con la consolidación 

del sector. 

 

Figura 61: Tratamiento de borde urbano 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Tratamiento de borde urbano. Tomado de: Elaboración Propia 
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 5.5 Lineamientos escala meso: 

 

5.5.1 Sutura urbana: 

 

Una de las estrategias principales es suturar los tramos del sector con el fin de unir 

la ciudad a través de ejes y mantener una comunicación entre todo el sector disminuyendo 

así, la segregación espacial lo cual, permitirá un mejor desarrollo del sector en todos los 

ámbitos. 

 

Figura 62: Sutura urbana 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Sutura urbana. Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.5.2 Modificación del Tramo Urbano: 

 

Otro punto importante a considerar es la modificación del trazado urbano más 

irregular con el fin de generar continuidad en el sector y ensamblar los tramos, para un mejor 

desarrollo social en el área de intervención, además de facilitar la instalación de 

infraestructura, el ordenamiento territorial y la comunicación tanto vertical como horizontal. 
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Figura 63: Modificación del tramo urbano  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Modificación del Tramo Urbano. Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.5.3 Rehabilitación de espacios degradados: 

 

Rehabilitación de espacios degradados los cuales dañan la imagen urbana del sector, 

dándoles un nuevo uso rescatándote estos espacios y a su vez mejorando la calidad de vida 

del sector a través de espacios de calidad en óptimas condiciones con el fin de brindar 

seguridad y confort a los habitantes del sector. 

 

Figura 64: Rehabilitación de espacios degradados  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Rehabilitación de espacios degradados. Tomado de: Elaboración Propia 



 

 

 

 

86 

 

5.5.4 Tratamiento de borde urbano: 

 

Generar un espacio de transición entre el área urbana y el área rural mediante un 

muro verde y equipamientos de borde urbano que permitan desarrollar al sector y abastezca 

las necesidades de estos asentamientos, además estos permitan controlar el desarrollo del 

crecimiento de la ciudad de manera más organizada y controlada. 

 

Figura 65: Tratamiento de borde urbano 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Tratamiento de borde urbano. Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.5.5 Equipamientos urbanos: 

 

Con el propósito de mejorar la calidad de vida del sector se propone generar una red 

de equipamientos los cuales, serán ubicados en base a los roles del sector es por ello que se 

han planteado diferentes tipos de equipamientos como:  

 

Equipamientos educativos:  se plantean ubicar a lo largo de la avenida Pedro 

Vicente con el fin de fomentar el desarrollo y el aprendizaje, además de implantar espacios 

que refuercen y ayuden a la comunidad Estudiantil. 

 

Equipamientos recreativos y deportivos: se ubicarán en distintos puntos del sector 

con el fin de mejorar la interacción social, fomentar el deporte para mejorar la calidad de 

vida de las personas. 
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Equipamientos turísticos y culturales:  estos equipamientos serán ubicados en la 

vía Panamericana con el propósito de brindar espacios para los visitantes mediante los 

cuales, se pueda compartir la identidad cultural de la ciudad, sus tradiciones con el propósito 

de fomentar el desarrollo social, cultural y económico. 

 

Equipamientos de servicio y bienestar social:  estarán situados en distintos puntos 

del sector principalmente en la Av. Milton reyes, estos equipamientos tienen el propósito de 

solventar las necesidades de la población del sector. 

 

Equipamientos de borde urbano: se plantean equipamientos para el borde urbano 

los cuales se adaptan a las necesidades de su entorno abasteciendo sus principales 

necesidades. 

 

Figura 66: Equipamientos de borde urbano 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
               
 

                        Leyenda: 

 

 

Nota. Equipamientos de borde urbano. Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.5.6 Ejes estructurantes: 

 

El Sector está conformado por 4 ejes estructurantes los cuales permitirán reforzar las 

actividades en la ciudad, ya sea Económica, social, ambiental y cultural. 

 

Eje Educacional: En el cual se han establecido equipamientos para uso de la 

comunidad Universitaria y otros equipamientos de servicio a la comunidad. 
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Eje recreativo: se plantea en la Av. Sergio Quirola con fin de rehabilitar esta avenida 

mediante un recorrido verde que conecta con otros espacios recreativos y deportivos para 

uso de la comunidad. 

 

Eje Turístico y Cultural:   Se plantea en la Panamericana, en la cual se pretende 

colocar equipamientos que potencien este rol ya que es un eje de alta movilidad donde 

transitan muchos turistas que van hacia la costa y otros que van hacia la sierra por lo que es 

un punto clave para mejorar la economía del sector y su desarrollo en todos los ámbitos. 

 

Eje de servicio social: en este eje predominan los equipamientos de servicio para la 

comunidad, los cuales tienen el objetivo de atender las necesidades de los habitantes. 

 

Figura  67: Ejes estructurantes escala meso 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

             

 

 

 

 

 
   Leyenda: 

 

 

 

Nota. Ejes estructurantes escala meso. Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.5.7 Propuesta de nuevos ejes dentro del establecimiento educativo: 

 

Como estrategia para mejorar la continuidad y comunicación entre los tramos del 

sector se pretende generar ejes en el gran equipamiento educativo con el fin de generar 

conexión tanto vertical como horizontalmente en el sector, eliminando la segregación 

espacial. 
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Figura 68: Propuesta de nuevos ejes  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Propuesta de nuevos ejes dentro del establecimiento educativo. Tomado de: 

Elaboración Propia 

 

5.5.8 Propuesta de viviendas eco productivas y conjuntos habitacionales: 

 

Se plantea generar viviendas eco productivas en el borde urbano con el propósito de 

controlar los asentamientos informales y ayude a generar un desarrollo más organizado y 

controlado de la ciudad, además se busca que estas viviendas tengan incidencia dentro del 

sector. 

 

Figura 69: Propuesta de vivienda eco-productiva 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Propuesta de viviendas eco productivas y conjuntos habitacionales. Tomado de: 

Elaboración Propia 
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5.5.9 Tratamientos Urbanos LOOTUGS: 

 

Se pretende designar ciertos controles dentro del uso y gestión del suelo en el sector, 

con el propósito de controlar los usos permitidos y las condicionantes dentro de los tramos 

del sector, mediante el cual se pretende controlar el aumento y crecimiento de la ciudad a 

través de ciertas condicionantes que permitan un desarrollo óptimo de la ciudad. 

 

Figura 70: Tratamiento Urbano LOOTUGS  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Tratamientos Urbanos LOOTUGS. Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.5.10 Plan Master escala meso: 

 

Posteriormente al planteamiento de los lineamientos se aplica al polígono a intervenir 

con el fin de obtener una mejor calidad de vida dentro del sector los puntos más relevantes 

dentro del proyecto son los ejes estructurantes en los cuales están repartidos los 

equipamientos con el fin de solventar las necesidades de los habitantes y reactivar ciertos 

lugares. 

 

De igual manera es evidente la presencia de más espacios verdes y equipamientos 

recreativos como de interacción social los cuales buscan fomentar esa cohesión social. 

 

Otro punto importante dentro del proyecto es que se implementaron nuevos ejes 

sobre todo en el polígono de la Espoch con el fin de promover esa continuidad y eliminar la 

segregación espacial que existía dentro del sector fomentando un mejor desarrollo y una 

mayor accesibilidad. 

 

También se trató el borde urbano a través de un eje verde que permita generar una 

transición entre lo urbano y lo rural, al igual que se implementaron equipamientos. 
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5.5.11 Equipamientos planteados en el Master plan 

 

Figura 71: Equipamientos en el plan master escala meso  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Equipamientos planteados en el Master plan. Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.5.12 Master Plan escala meso 

 

Figura 72: Master plan escala meso 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Master plan escala meso. Tomado de: Elaboración Propia 
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5.6 Lineamientos escala micro: 

 

5.6.1 Ejes estructurantes: 

 

Se pretende generar nuevos ejes estructurantes que pasen por el interior del polígono 

en los cuales se pretende colocar distintos equipamientos y servicios para la comunidad los 

cuales permitan mejorar la calidad de vida tanto de los estudiantes como de la ciudad. 

 

Figura 73: Ejes estructurantes escala micro 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Ejes estructurantes escala micro. Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.6.2 Disección del predio: 

 

De igual manera se pretende separar ciertos tramos del polígono de la Espoch con la 

finalidad de mejorar la morfología de su entorno y que en algunas partes son muy irregulares 

por lo que mediante estos tramos se pretende corregirlos, además de mejorar la continuidad 

del sector y designar ciertos tramos para generar espacio público dentro del sector sobre todo 

las grandes manchas verdes con grandes agrupaciones arbóreas las cuales se pueden 

aprovechar para generar grandes áreas verdes y espacios de óseo generando así un nuevo 

polígono delimitado. 
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Figura 74: Disección del predio  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Disección del predio. Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.6.3 Creación de Nuevos frentes Urbanos: 

 

Otro aspecto importante a considerar es trabajar los frentes urbanos entre la 

Universidad y el sector residencial con el objetivo de brindar una buena imagen urbana para 

la ciudadanía 

 

Figura  75: Creación de nuevos frentes urbanos  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Creación de Nuevos frentes Urbanos. Tomado de: Elaboración Propia 
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5.6.4 Implementación de nuevos equipamientos: 

 

 Figura 76: Implementación de nuevos equipamientos  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Vacíos urbanos. Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.6.5 Implementación de nuevos espacios colectivos: 

 

Figura 77: Implementación de nuevos espacios colectivos  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Implementación de nuevos espacios colectivos. Tomado de: Elaboración Propia 
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5.6.6 Implementación de corredor Universitaria: 

 

Implementación de corredor universitario con el fin de brindar un medio de 

movilidad más accesible a la comunidad estudiantil siendo más eficiente y eficaz. 

 

Figura 78: Implementación de corredor universitario  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Implementación de corredor Universitaria. Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.6.7 Implementación de ciclovía:  

Figura 79: Implementación de ciclovía dentro del campus 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Implementación de ciclovía. Tomado de: Elaboración Propia 
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5.6.8 Nuevos accesos al Polígono a intervenir: 

 

Figura  80: Nuevos accesos al polígono a intervenir 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Nuevos accesos al Polígono a intervenir. Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.6.9 Zonificación del polígono de la Espoch: 

 

Figura 81: Zonificación del polígono de la Espoch 

 

 

 

 

 

Nota. Vacíos urbanos Tomado de: Elaboración Propia 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Zonificación del polígono de la Espoch. Tomado de: Elaboración Propia 
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5.6.10 Estrategias de diseño Urbano de Vías en el Campus: 

Figura 82: Estrategias de diseño de vías en el campus 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Estrategias de diseño Urbano de Vías en el Campus. Tomado de: Elaboración Propia 
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5.6.11 Lineamientos de Diseño del Plan Master del Campus- Sistema de movilidad:                                                 

 

Figura 83: Sistema de movilidad en el campus 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Lineamientos de Diseño del Plan Master del Campus- Sistema de movilidad.                                           

Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.6.12 Tipología de vías dentro del proyecto: 

 

Figura 84: Tipologías de vías dentro del campus  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Tipología de vías dentro del proyecto. Tomado de: Elaboración Propia 
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5.6.13 Lineamientos de Diseño del Plan Master del Campus - Áreas verdes 

Figura 85: Lineamientos de diseño Áreas verdes en el Campus 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Lineamientos de Diseño del Plan Master del Campus - Áreas verdes. Tomado de: 

Elaboración Propia 

 

5.6.14 Sistemas y red de espacios verdes: 

Figura 86: Sistemas y red de espacios verdes dentro del proyecto 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Sistemas y red de espacios verdes. Tomado de: Elaboración Propia 
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5.6.15 Lineamientos de Diseño del Plan Master del Campus - Morfología Urbana 

Figura 87: Lineamientos de diseño - Morfología urbana  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Lineamientos de Diseño del Plan Master del Campus - Morfología Urbana. Tomado 

de: Elaboración Propia 

 

5.6.16 Tipologías propuestas en la morfología urbana: 

 

En cuanto a la morfología del área pública se planteó viviendas unifamiliares y 

multifamiliares que pueden tener de 4 a 5 pisos, además de que estas tendrán un retiro 

posterior de 3 m.  

 

También se plantea uso de suelo mixto, las cuales pueden tener un máximo de 6 pisos 

de altura y mantendrán un retiro posterior de 3 m. Con respecto al tramo en el cual se 

encuentra el centro de salud se dividió en predios considerando el centro de salud como 

modulo, en estos predios se plantean edificios híbridos en los cuales se distribuirán diferentes 

servicios. 
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Figura  88: Tipologías propuestas en la morfología urbana  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Tipologías propuestas en la morfología urbana. Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.6.17 Nuevo límite del campus Universitario: 

Figura 89: Nueve límites del campus Universitario 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Nuevo límite del campus Universitario. Tomado de: Elaboración Propia                            
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5.6.18 Lineamientos de Diseño del Plan Master dentro del Campus: 

 

Figura 90: Lineamientos de diseño dentro del campus  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Lineamientos de Diseño del Plan Master dentro del Campus. Tomado de: 

Elaboración Propia 

 

5.6.19 Aplicación de estrategias de referentes al proyecto. 

Figura 91: Aplicación de estrategias de referentes al proyecto 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Aplicación de estrategias de referentes al proyecto. Tomado de: Elaboración Propia 
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5.6.20 Propuesta para el déficit del sector: 

 

Figura  92: Propuesta para el déficit del sector  
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Nota. Propuesta para el déficit del sector. Tomado de: Elaboración Propia 

 

5.6.21 Equipamientos propuestos dentro del plan master a escala micro: 

 

Figura 93: Equipamientos propuestos dentro del plan master a escala micro 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Equipamientos propuestos dentro del plan master a escala micro. Tomado de: 

Elaboración Propia 
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5.6.22 Plan Master escala micro: 

 

Figura 94: Plan master escala micro 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Plan Master escala micro. Tomado de: Elaboración Propia 
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5.6.23 Aplicación de Normativa en los tramos del polígono de la Espoch: 

 

Figura 95: Aplicación de Normativa en los tramos de la Espoch 

Tratamiento tramo 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tratamiento tramo 2 
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Tratamiento tramo 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Aplicación de Normativa en los tramos del polígono de la Espoch. Tomado de: 

Elaboración Propia 

 

5.6.24 Volumetrías del plan master del campus Espoch: 

 

Volumetría 1: 

 

Figura 96: Volumetría 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Volumetría 1. Tomado de: Elaboración Propia 
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Volumetría 2: 

 

Figura  97: Volumetría 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Volumetría 2. Tomado de: Elaboración Propia 

 

Volumetría 3: 

 

Figura 98: Volumetría 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Volumetría 3. Tomado de: Elaboración Propia 
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Volumetría 4: 

 

Figura 99: Volumetría 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Volumetría 4. Tomado de: Elaboración Propia 

 

Volumetría 5: 

 

Figura 100: Volumetría 5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Volumetría 5. Tomado de: Elaboración Propia 
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5.6.25 Esquema de resumen del impacto de la planificación del máster plan: 

Figura 101. Esquema de resumen de impacto del plan master en la ciudad. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Esquema de resumen del impacto de la planificación del máster plan. Tomado de: 

Elaboración Propia 
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CAPÍTULO VI CONCLUSIONES YRECOMENDACIONES 

 

6.1 Conclusiones: 

 

       Mediante el presente proyecto de investigación se ha podido tomar medidas 

frente a las distintas  problemáticas que afectan a la comunidad de la parroquia Lizarzaburu, 

para ello se ha realizado un análisis urbano a profundidad con el fin de comprender mejor el 

entorno en el cual nos estamos adentrando, además determinar sus deficiencias y fortalezas 

posteriormente a todo este estudio a detalle generar unos lineamientos en las distintas escalas 

establecidas con el fin de promover  la calidad de vida de los distintos tipos de usuarios 

dentro de la parroquia urbana, dotándoles de todos los servicios de primera necesidad y 

analizando los requerimientos de la comunidad con el fin de mejorar el sector en todos los 

aspectos para generar un desarrollo tanto a nivel social, ambiental y económico. 

 

 

     El diagnostico urbano nos permitió determinar las principales carencias y 

problemáticas del sector como el crecimiento descontrolado y la mala planificación urbana, 

además de los asentamientos informales han ido generando segregación espacial dentro de 

la parroquia, falta de espacios verdes y la presencia de grandes vacíos urbanos, asimismo la 

mala infraestructura limita la accesibilidad al sector. 

 

       Una vez identificadas las problemáticas y comprendido el área de estudio en el 

cual vamos a intervenir procedemos a plantear distintos lineamientos de acuerdo a la escala 

en la cual nos vamos a enfocar para los distintos tipos de usuarios mismos que fueron 

establecidos de acuerdo a un previo análisis para así solventar sus necesidades y dotar de 

infraestructura, equipamientos, áreas verdes y recreativas  que serán implementados en los 

grandes vacíos urbanos dentro del sector con el fin de solucionar este aspecto y poder 

solventar la ausencia de espacio verde, también se han desarrollado estrategias en cuanto a 

movilidad dentro de la parroquia con el fin de brindar nuevas alternativas más ecológicas, 

además  se implementaron nuevas conexiones tanto peatonales como vehiculares  con el fin 

de evitar la segregación espacial dentro del polígono y mantener una continuidad reactivando 

y promoviendo el desarrollo de la parroquia. 

 

       La parroquia de Lizarzaburu cuenta con un gran potencial ya que sus condiciones 

son diferentes dentro de la ciudad, ya que mantiene diferentes requerimientos por parte de 

sus habitantes en la que hay la presencia de un alto índice de estudiantes, visitantes y 

habitantes del sector,  por lo que se plantean distintos ejes estructurantes con un enfoque de 

acuerdo a las actividades predominantes en el sector que permitirán mejorar la movilidad y 

accesibilidad, además de ser ejes ordenadores controlando el crecimiento de la ciudad y 

generando mayor flujo y desarrollo  de actividades promoviendo la reactivación del sector. 
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       El planteamiento de la nueva arquitectura como la red de equipamientos fueron 

distribuidos de acuerdo a su enfoque y actividades en los distintos ejes estructurantes, así 

como también la red de espacios verdes y recreativos que están conectados  mediante  un eje 

como parte de la estrategia de generar una ciudad más ecológica, además  de potenciar otras 

actividades como los servicios comunitarios y culturales dentro del sector, mediante todas 

estas estrategias  se pretende consolidar el sector mejorar su economía y desarrollarlo en 

todos los ámbitos. 

 

E l proyecto puso como prioridad al peatón en cuanto a la movilidad por lo que opto 

por un sistema de movilidad alternativo como la ciclovía el cual se conectó al sistema 

existente potencializando este sistema de movilidad brindando un servicio de bajo impacto 

ambiental y a su vez disminuir los embotellamientos vehiculares, además de que se motiva 

a las personas a llevar un sistema de vida más saludable, lo cual es un punto importante 

dentro del proyecto que es el bienestar social 

 

       Para el control del crecimiento desorganizado y la expansión descontrolada de 

la ciudad como propuesta de borde urbano se planteó un muro verde como espacio de 

transición entre el área urbana y el área rural y equipamientos de borde urbano como centros 

comunitarios centros de investigación agrícola y pecuario, además de viviendas eco 

productivas, a través de todas estas estrategias se pretende generar una nueva imagen urbana 

y controlar el crecimiento no planificado de la ciudad. 

 

           El mater plan del campus fue un reto muy interesante ya que este no mantenía 

relación con su entorno además de ser un gran vacío social dentro del polígono por su gran 

área inutilizada por lo que se realizó un análisis de colindantes con el fin de comprender el 

entorno inmediato del campus, mediante las cuales se pudieron definir  los lineamiento y 

estrategias fragmentando ciertas partes del campus con el fin de generar espacios para el uso 

de la ciudad, generando un nuevo límite del campus separando lo privado de lo público 

mediante ciertos filtros y cerramientos para acceder al campus, en cuanto a las áreas  

fragmentadas el campus fueron utilizadas principalmente espacios verdes y recreativos ya 

que de acuerdo al diagnóstico el índice de espacio verde por persona es muy bajo de acuerdo 

al recomendado por lo que se aprovechó las extensas áreas vacantes y grandes agrupaciones 

arbóreas para proponer equipamientos recreativos que a su vez mejoren la calidad de vida 

de los habitantes del sector, de igual manera los otros tramos fragmentados fueron destinados 

para uso residencial y para otros equipamientos complementarios que ayuden a desarrollar 

el sector en todos los ámbitos, además de mejorar la morfología del sector y a generar mayor 

continuidad en el área intervenida. 

 

         Cómo conclusión podemos decir que este plan Master busca generar un 

desarrollo óptimo de la ciudad pero debido a ciertas complejidades del sector como el 

crecimiento de la población de la ciudad se desarrolló un plan Master que se pueda 

desarrollar en varias fases las cuales podrán ser completadas en periodos de 15 a 20 años 

para solventar a las distintas poblaciones dentro del polígono y se puede abastecer a más 
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usuarios a futuro tanto en lo residencial, social y a nivel académico ya que la comunidad 

universitaria es la comunidad activa dentro del polígono, debido a que ellos generan el mayor 

flujo y desarrollo dentro del sector por lo que son parte fundamental dentro del proyecto. 

 

6.2 Recomendaciones: 

 

Como punto principal se recomienda tomar medidas frente a los problemas 

identificados dentro de la parroquia de Lizarzaburu como las que fueron determinadas en 

esta investigación, ya que debido a todos estas afectaciones dentro del sector no le ha 

permitido desarrollarse, además de que hay sectores inaccesibles y con un mala 

infraestructura, es por ello es que es de suma importancia  controlar su desarrollo en la 

actualidad para así frenar estas afectaciones y reactivar el sector generando un mayor 

desarrollo y consolidándolo de manera óptima y eficiente. 

 

Es relevante trabajar de manera colectiva al momento de planificar y buscar 

soluciones frente a las problemáticas de la ciudad en la cual sean participes tanto las 

entidades gubernamentales como el arquitecto y la comunidad ya que es fundamental su 

opinión y comprender sus principales necesidades mas no asumirlas, con el fin de llegar a 

un óptimo desarrollo de un proyecto. 

 

 

Es de suma importancia incentivar a la comunidad a ver a la ciudad desde otro punto 

de vista mediante ciertas capacitaciones barriales, talleres o campañas con el fin de dar 

sentido de pertenencia ya que debido al comportamiento actual de nuestra cultura de hoy en 

día las personas no suelen cuidar los equipamientos y espacios públicos por lo que en su 

mayoría se encuentran degradados y generan una mala imagen urbana. 

 

Motivar a las personas a interactuar y utilizar los espacios verdes y deportivos con el 

fin de mantener una vida más activa y saludable y generar un mayor flujo y actividad dentro 

del sector lo cual a largo plazo generara un mayor desarrollo. 

 

Al momento de ejecutar una propuesta urbana es indispensable involucrar a la 

comunidad con el fin de que puedan ser testigos y tengan la garantía de que sus necesidades 

están siendo consideradas además de fomentar la transparencia al momento de desarrollar 

una propuesta. 

Se recomienda continuar con el desarrollo arquitectónico, su gestionamiento y 

ejecución de ciertos equipamientos planteados en esta investigación los cuales pueden ser 

de suma relevancia tanto para la ciudad como para la comunidad universitaria. 

 

    Otro aspecto importante que hay que tomar en cuenta es que el sector debe trabajar 

en conjunto con el GAD municipal y llegar a un acuerdo mutuo para ayudar con la 
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documentación legal de los predios para así generar propuestas en conjunto y a su vez 

desarrollar el sector de manera más controlada y óptima para una vida digna y de calidad. 
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