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RESUMEN

La investigacion tiene como objetivo analizar la disponibilidad de pago de los estudiantes
universitarios por el alquiler de habitaciones en la ciudad de Riobamba en el afio 2023.
Para ello, se recopilaron datos a través de 376 encuestas dirigidas a estudiantes de las dos
universidades publicas ESPOCH y UNACH que provienen de ciudades diferentes a
Riobamba y que estén cursando un ciclo académico en estas universidades y que para su
estadia han optado por alquilar una habitacion. EI modelo Probit permiti6 identificar los
factores que determinan la disposicion a pagar de los estudiantes universitarios al
momento de rentar un departamento. Se desarrollé mediante una serie de pruebas con 18
variables independientes, una vez obtenidos los resultados se realizd un micro modelo
con 9 variables independientes, en donde se evidencio una importancia estadistica en 2
variables medio de transporte y espacio de ocio, se observé que el medio de transporte
tiene un efecto marginal positivo del 14%, lo que sugiere que los estudiantes consideran
este factor al decidir si pagar mas por su alojamiento, asi mismo, se identifico que los
espacios de ocio y recreacion aumentan la disposicion de los estudiantes a pagar mas en
un 8%.

Palabras claves: modelo PROBIT, factores, disponibilidad a pagar, arriendo de
habitaciones.



Abstract
The research aims to estimate university students' willingness to rent rooms in Riobamba City in
2023. For this purpose, data were collected through 376 surveys addressed to students of the two
public universities, ESPOCH and UNACH, who come from cities other than Riobamba who are
studying an academic cycle in these universities, and who have chosen to rent a room for their
stay. The Probit model made it possible to identify the factors determining university students'
willingness to pay when renting an apartment. It was developed through a series of tests with 18
independent variables; once the results were obtained, a micro model was made with nine
independent variables, where a statistical significance was evidenced in 2 variables: means of
transportation and leisure space. It was observed that the means of transportation have a positive
marginal effect of 14%, suggesting that students consider this factor when deciding whether to pay
more for their accommodation. Likewise, it was identified that leisure and recreational spaces

increase students' willingness to pay more by 8%.

Keywords: PROBIT model, factors, willingness to pay, room rental.
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CAPITULO |

1 INTRODUCCION

La vivienda es considerada un bien de primera necesidad de las personas porque
les concede libertar, estabilidad y seguridad en su vida, dentro de las Cuentas Nacionales
la vivienda corresponde al sector de construccion, el cual contribuye al desarrollo y
crecimiento de las economias locales por medio de la disposicion de bienes de capital fijo
y la generacion de empleo (Arce & Saetema, 2014).

Actualmente, la humanidad se enfrenta a un proceso de urbanizacion nunca antes
visto, sobre todo porque la poblacion esta en constante movimiento y transformacion
social; por tal razon la demanda de viviendas se ha incrementado al igual que la movilidad
de las personas (Borja, Carrion, & Corti, 2016).

Los arriendos para estudiantes universitarios han existido desde los finales del
siglo XIX, durante los primeros afios, los arriendos se limitaban a los paises europeos,
especialmente en Francia y Alemania; a partir del siglo XX, el alquiler de viviendas para
los estudiantes universitarios se extendieron a otros paises, incluyendo Estados Unidos,
estos alojamientos generalmente estaban dirigidos a estudiantes universitarios que se
trasladaban a estudiar en universidades que se encontraban en ciudades diferentes a la que
residian (Guillaud, 2007).

El servicio de residencia universitaria por lo general se encuentra dentro del
establecimiento universitario o son privadas y tienen la funcion de proporcionar seguridad
y estabilidad en un estudiante, esto gracias a que se encuentra cercanas a las universidades
facilitando el traslado del estudiante y esto a su vez les ayuda en ahorrar tiempo y dinero
en su desplazamiento; por tal razén los estudiantes al momento de elegir el lugar de su
estadia toman en cuentas varios factores como la cercania, la seguridad y los servicios
que brinda el inmueble (Mishi & Mwanyepedza, 2023).

En Ecuador, los universitarios se trasladan a otras ciudades para estudiar la
universidad y, por tal razon, el arrendar un departamento se ha convertido en una préctica
comun, debido las nuevas reformas de educacion superior permiten que los estudiantes
graduados puedan postular segin su puntaje en las universidades publicas a nivel
nacionales y, en consecuencia, existe mucha migracion de estudiantes de una ciudad a
otra para realizar sus estudios superiores y obtener un titulo profesional (Mufioz, 2018).

Riobamba es considerada una ciudad universitaria y fue nombrada por la
Asamblea nacional en el afo 2011 como “Ciudad Politécnica, Universitaria y
Tecnologica del Ecuador”, La misma que acogié cerca de 17.277 estudiantes
universitarios provenientes de otras ciudades del pais en el afio 2023, de acuerdo con los
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datos proporcionados por la secretaria académica de cada universidad el 70% de
estudiantes pertenecen a la ESPOCH y el 30% de estudiantes a la UNACH (Romane,
2019).

En este contexto, el presente trabajo se enfocd en analizar la disponibilidad de
pago de los arriendos de los estudiantes universitarios, utilizando el modelo Probit como
herramienta metodologica, lo que permitié conocer si los estudiantes universitarios de la
ciudad de Riobamba estan dispuestos a pagar mas o no por concepto de arriendo, segun
las caracteristicas y servicios que le brinden al estudiante durante su estadia mientras
cursa su ciclo académico y asi poder cuantificar grado de satisfaccion.

1.1  Planteamiento del problema

En el analisis de bienestar sobre la demanda de mejores lugares de alojamiento,
depende de la disposicién a pagar por parte de los estudiantes universitarios, en un estudio
de bienestar economico, se enfatiza que el punto de partida para tomar decisiones en
cuanto a maximizar el bienestar de los estudiantes estan sujetas a los recursos limitados
y otras restricciones de los universitarios (Mishi & Mwanyepedza, 2023).

Con el tiempo, el acceso acelerado a la educacién superior ha incrementado
significativamente la demanda del servicio de alojamiento para los estudiantes
universitarios, por tal razon el alquiler de habitaciones es importante para que el
estudiante se adapte a su etapa estudiantil universitaria, especialmente de aquellos que
proviene de otras ciudades; cuando los estudiantes deciden mudarse de una ciudad a otra
desconocen informacion sobre su nueva residencia, por lo que se arriesgan a tomar
decisiones inapropiadas sobre su nueva residencia (Devi et al., 2016).

Gréfico 1

Demanda de alojamiento de estudiantes Universitarios en Europa y Latinoamérica

40%

Espana Holanda Chile Ecuador

Nota: Elaboracién propia con base a un estudio de IDE Business School

La demanda de viviendas para estudiantes ha experimentado un notable aumento
a nivel mundial, siendo el caso de Espafia un ejemplo paradigmético en Europa. Segun
los estudios de mercado realizados en el pais ibérico, se estima que entre 2019 y 2022, la
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demanda de habitaciones estudiantiles ha experimentado un crecimiento del 22%. En
Holanda, el 60% de las residencias estudiantiles pertenecen a instituciones publicas,
mientras que el restante 40% esta en manos de inversionistas privados.

En Latinoameérica la tendencia es similar, en Chile, por ejemplo, el 44.3% de los
estudiantes universitarios provienen de otras regiones buscan alquilar un lugar para su
estadia, generando ingresos anuales de $312 millones para la industria de alojamiento
universitario. Al considerar los aproximadamente 13,000 estudiantes extranjeros de
intercambio que llegan al pais y se alojan en promedio durante cinco meses, el mercado
anual se expande a $342 millones.

Ecuador no escapa a esta alta demanda, estudios realizados en varias
universidades ecuatorianas indican que alrededor del 30% de los estudiantes provienen
de fuera de la ciudad de origen y alquilan habitaciones para su residencia, y existe una
oferta limitada de viviendas universitarias. Segun el portal inmobiliario Properati, mas de
10,000 personas de 18 a 24 afios buscaron propiedades de alquiler durante 2019 en
Ecuador, la mayoria de estas busquedas se concentra en las proximidades de los centros
universitarios.

En Ecuador la obtencién de formacion universitaria se rige como la principal via
de acceso a futuras oportunidades laborales para muchos jévenes. Sin embargo, se ha
prestado escasa atencion a las condiciones enfrentadas por aquellos estudiantes que
migran dentro del pais para proseguir sus estudios superiores. Esta circunstancia es mas
frecuente entre los estudiantes provenientes de otras provincias, quienes generalmente
buscan su formacion profesional en ciudades mas grandes, que les ofrece diversas
opciones para continuar su educacion superior en la universidad de su eleccion. En este
escenario, muchos alumnos consideran hospedarse inicialmente en casa de parientes que
residen en la ciudad seleccionada para sus estudios. No obstante, una considerable
proporcion de estos jovenes estudiantes se ve obligada a buscar alternativas de
alojamiento al carecer de familiares que puedan brindarles hospedaje (Mufioz, 2018).

La provincia de Chimborazo alberga dos universidades de prestigio que se
encuentran dentro del ranking de las mejores a nivel nacional. La ciudad de Riobamba
fue designada en 2011 por la Asamblea Nacional como la Ciudad Politécnica,
Universitaria y TecnolOgica, gracias a la presencia de la Universidad Nacional de
Chimborazo y la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo. Estas instituciones son
buscadas por estudiantes de diferentes provincias del pais, especialmente de Pichincha,
Tungurahua, Cotopaxi, Morona Santiago, Pastaza, Napo, Esmeraldas y El Oro (Haro &
Ponce, 2020).

Segun las secretarias de ambas universidades, en el afio 2020, Riobamba acogio a
12,039 estudiantes universitarios provenientes de otras provincias. Sin embargo, para el
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afio 2023, la cifraaumentd a 17,277 estudiantes procedentes de diversas ciudades del pais.
En consecuencia, estos estudiantes buscan opciones de alojamiento, como casas
familiares y apartamentos. No obstante, no existe una residencia estudiantil exclusiva que
ofrezca servicios de calidad, una estructura comoda y un ambiente seguro. Por lo tanto,
se ven obligados a buscar alojamiento en el sector privado, el cual a menudo carece de
servicios basicos necesarios o0 presenta costos de alquiler elevados y condiciones de
vivienda deficientes.

Un servicio de alojamiento adecuado para los estudiantes universitarios no solo
proporciona un entorno agradable para su estadia, sino que también influye en el
rendimiento académico, crecimiento personal y en el comportamiento, por lo que es
importante obtener informacion adecuada de su nuevo entorno para su permanencia
(Accardo, Kuder, & Woodruff, 2019).

El alojamiento estudiantil es ampliamente debatido no solo por su tamafrio actual
de mercado, sino también, por el costo excesivo de viviendas inadecuadas, debido a que
el precio de alquiler aumenta particularmente en las cercanias de las universidades, no
obstante, existen viviendas que no cumplen con las caracteristicas requeridas por parte
del estudiante y por lo tanto el nivel de satisfaccion residencial es ineficiente (Rugg,
Rhodes, & Jones, 2000).

Considerando los criterios precedentes, la problematica de la disposicion a pagar
de los estudiantes universitarios por concepto de arriendo de habitaciones en la ciudad de
Riobamba en el afio 2023, surge la siguiente pregunta: ¢Estan dispuestos los estudiantes
universitarios de la ciudad de Riobamba en el afio 2023 a pagar méas o no estan dispuestos
a pagar mas por concepto de arriendo de habitaciones?

1.2 Objetivos
1.2.1 Objetivo General

e Analizar la disposicion a pagar de los estudiantes universitarios por
arriendo de habitaciones en la ciudad de Riobamba en el afio 2023.

1.2.2 Objetivos Especificos

e Examinar las condiciones sociodemograficas y la percepcién de la
vivienda entre los estudiantes universitarios.

e Caracterizar socioecondmicamente a estudiantes universitarios foraneos
que arriendan un departamento dentro de la ciudad de Riobamba.

e Determinar los factores que inciden en la disposicion a pagar por concepto
de arriendo de habitaciones de los estudiantes universitarios
economeétricamente.
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1.3 Hipotesis de la Investigacion

Ho: Los estudiantes fordneos no estan dispuestos a pagar mas por concepto de
arriendo si el barrio en el que vive cuenta con espacios de ocio y recreacion.

Ha: Los estudiantes fordneos si estan dispuestos a pagar mas por concepto de
arriendo si el barrio en el que vive cuenta con espacios de ocio y recreacion.
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CAPITULO II

2 ESTADO DEL ARTE
2.1 Antecedentes

En un articulo publicado en Polonia por Zasina y Antczak (2021), estudian los
factores determinantes de la satisfaccion residencial de los estudiantes que viven en
alojamientos privados, a traves de un conjunto de datos obtenidos mediante la aplicacién
de las encuestas a estudiantes de Lodz (Polonia) y Turin (Italia), mediante la utilizacion
del modelo Logit ordenado, donde se comprueba el impacto de los atributos del barrio
y las caracteristicas que influyen en la satisfaccion residencial de los estudiantes. Los
resultados del estudio, afirma que la satisfaccion residencial de los estudiantes no viene
determinada por la mayoria de los atributos del barrio, si no que la satisfaccion aumenta
cuando el alojamiento de los estudiantes es accesible, que el edificio cuente con un
aspecto agradable, el barrio donde este ubicado tenga acceso a trasporte publico y con un
ambiente agradable.

En un estudio realizado en Estado Unidos por Frank, Rice y Thomas (2022), sobre
las necesidades de alimentacion, vivienda y bienestar de los estudiantes universitarios,
manifiestan que las necesidades béasicas y el bienestar entre los estudiantes de la
universidad estatal en Pensilvania, examinaron los riesgos diferenciales segin sus
caracteristicas de estudio, demostrando que el 36,5 % de los estudiantes padecia de
inseguridad alimentaria, una tasa que triplica la tasa nacional, y el 40,2 % de los alumnos
padecia inseguridad de vivienda; La inseguridad alimentaria y de vivienda se correlaciond
con la falta de satisfaccién de las necesidades generales de bienestar, donde ademas,
argumenta que la inseguridad alimentaria y de vivienda no se entienden adecuadamente
debido a las politicas.

Tumaini (2022), examina la disposicion a pagar (DAP) de los estudiantes por
mejoras en las instalaciones de alojamiento en la Facultad de Educacion Empresarial
(CBE) en Tanzania, se llevé a cabo una encuesta en los campus de Mbeya y Dodoma,
con una muestra de 348 estudiantes de una poblacion total de 3618. Se utilizaron analisis
estadisticos, como la regresion logistica binaria, para estimar los determinantes de la
disposicion a pagar (DAP) de los estudiantes por estas instalaciones. Los resultados
mostraron que la edad, nivel educativo, alojamiento actual, preferencias, ingresos y
ubicacion del campus eran factores significativos en la DAP de los estudiantes. En cuanto
a las implicaciones sociales, se destaco que los estudiantes valoran mas las instalaciones
de alojamiento que otros servicios de la universidad, lo que subraya la importancia de
mejorar estas instalaciones, especialmente en campus sin alojamiento. Ademas, el estudio
aporta originalidad al proporcionar datos sobre la valoracion de los estudiantes por las
instalaciones de alojamiento en Tanzania, donde hay una escasez de literatura sobre este
tema.
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Najib, Yusof y Zainul (2011), analizaron el tema de la satisfaccion residencial
estudiantil en las universidades, con el objetivo de estimar las caracteristicas que influyen
en la disposicion a aceptar y disposicién a pagar por las instalaciones de vivienda en la
provincia de Easterm Cape y Sudéfrica, en la cual, desde la perspectiva de los estudiantes
se centran mayoritariamente en los factores que afectan a la generacion de comodidad,
por lo cual, se investiga la relacion entre la satisfaccion y el comportamiento. Los datos
se analizaron mediante estadistica descriptiva y resultados muestran que los estudiantes
estan satisfechos con el servicio de alojamiento proporcionado, con un indice SRS de 2,96
o un nivel de satisfaccion del 74%, y existe una relacion significativa entre la satisfaccion
general y el comportamiento de fidelizacion.

Nimako y Bondinuba (2013), elaboraron un estudio de la importancia relativa de
la calidad del alojamiento de los estudiantes en la educacién superior en Ghana, lleva a
cabo un analisis empirico sobre la importancia que los estudiantes otorgan a diversas
dimensiones de la Calidad del Alojamiento Estudiantil proporcionada por proveedores de
alojamiento para estudiantes en dos instituciones de educacion superior en Ghana. La
investigacion consistio en una encuesta transversal que empled un cuestionario
estructurado, administrado a 700 estudiantes de educacion superior que residian en
alojamientos tanto residenciales como no residenciales. La encuesta logro una tasa de
respuesta Util del 66,6% para su andlisis. Los resultados indican que la calidad de las
instalaciones de servicios publicos es la dimensidn mas relevante para los estudiantes,
seguida por la impresion general del alojamiento, seguridad, ambiente fisico, limpieza,
distancia a la universidad, dormitorio, bafio, tarifa de alojamiento, entre otros aspectos.
Se observo que las instalaciones de cocina, el acceso al transporte y las instalaciones de
entretenimiento son consideradas menos importantes cuando buscan rentar un lugar de
residencia. Asi mismo, los estudiantes manifestaron que el garaje es el elemento de poca
importancia en un alojamiento estudiantil.

Los autores Adama, Aghimien y Fabunmi (2018), en un estudio realizado en
Nigeria se centra en la vivienda de los estudiantes en universidades privadas y su impacto
en el rendimiento académico. El objetivo es evaluar la vivienda estudiantil en
instituciones privadas, identificando los factores que influyen en la eleccidn de residencia
y su efecto en el rendimiento académico. Se empled un enfoque de encuesta, encuestando
a 216 estudiantes a través de un cuestionario estructurado. Los datos recolectados fueron
analizados usando frecuencia, puntuacion media de item y Mann-Whitney U-Test. Los
resultados destacan que, aunque el género no afecta la eleccion de residencia, la edad si
lo hace. Los principales factores que influyen en la eleccién de residencia incluyen la
tarifa de alojamiento, la calidad del entorno, la necesidad de privacidad, la influencia de
amigos/deseo de estar cerca de ellos, y el tamafio del edificio. En cuanto a los estudiantes
Cumulative Grade Point Average (CGPA) como medida de su desempefio, la residencia
de los estudiantes no tiene ninguna relacion estadistica con sus calificaciones académicas.
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2.2  Fundamentacion tedrica
2.2.1 Alojamiento Estudiantil

La transicién hacia una economia del conocimiento y cambios en politicas
educativas han contribuido a la masificacion de la educacién superior. Nakazawa (2017),
se centra en entender el papel de los estudiantes como inquilinos, especialmente en la
creciente demanda de opciones privadas fuera del campus.

El sector privado ha respondido eficientemente, inicialmente mercantilizando
viviendas existentes para adaptarse a grupos estudiantiles. Sin embargo, con las crecientes
expectativas de los estudiantes, propietarios y desarrolladores invierten en instalaciones
especialmente disefiadas, llamadas alojamiento para estudiantes, ofreciendo estandares
méas altos y ubicaciones centrales. Ademas, la tendencia de padres que compran
apartamentos para compartir refleja la evolucién del mercado para satisfacer las
expectativas en constante aumento (Grabkowska & Frankowski, 2016).

Segun Buttner, Campbell y Kruger (2023), el alojamiento estudiantil en una
ciudad pequefia, hace referencia al incremento de la poblacion estudiantil en las zonas
universitarias, lo cual tiene repercusiones en los aspectos socioecondémicos y fisicos del
entorno urbano.

De acuerdo a los aportes de los autores antes citados, se expone lo siguiente; el
alojamiento estudiantil en &reas urbanas hace una referencia al aumento de la poblacion
estudiantil en zonas universitarias, lo que afecta los aspectos socioeconomicos Yy fisicos
del entorno urbano debido a la demanda de opciones de vivienda fuera del campus y la
inversion en instalaciones especializadas para estudiantes.

2.2.2 Tipos de estudiantes y su relacién con el alojamiento

Se considera que las préacticas de vida de los estudiantes reflejan su capacidad para
relacionarse e interactuar con otros. Se argumenta que estas trayectorias pueden
entenderse a través de un proceso que tensiona dos polos opuestos: la tendencia natural a
conformarse con su entorno social y la necesidad de destacarse y forjar su propio camino
(Gagnepain, 1994). Sauvage (2007), considera que vivir en un lugar significa poder
disfrutar de su habitat para disfrutar de él, pero también poder imponerse reglas para
permanecer alli y construir proyectos a mediano o largo plazo.

Pecqueur y Moreau (2012), distinguen entre diferentes tipos de estudiantes y sus
relaciones con el alojamiento. Segun ellos, las practicas habitacionales de los estudiantes
revelan su capacidad sociologica para entablar relaciones e intercambiar con otros, asi
como su capacidad axioldgica para controlar sus emociones y regular sus deseos.
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En primer lugar, identifican tres tipos de estudiantes basados en metaforas de
animales: el estudiante-marmota, arraigado en su entorno original; el estudiante-gorrion,
que se apropia de su alojamiento; y el estudiante-albatros, siempre en movimiento y con
pocas raices.

La segunda clasificacion se refiere a sus formas de vida para prosperar
emocionalmente y realizar proyectos. Esto incluye al estudiante ardilla, que se enfoca en
los estudios y renuncia a tentaciones; el estudiante gato, que equilibra el ocio y la
productividad; y el estudiante cigarra, que tiene dificultades para concentrarse en los
estudios y prefiere la vida social.

En esencia, la relacion entre las préacticas de vida de los estudiantes y su capacidad
para interactuar con su entorno social. Se destaca la tension entre la tendencia natural de
conformarse con el grupo y la necesidad de diferenciarse y forjar su propio camino.
Ademas, se examinan diferentes tipos de estudiantes en relacion con su alojamiento,
clasificandolos en funcién de su arraigo, apropiacion o movilidad, asi como de sus
prioridades emocionales y de proyecto de vida.

2.2.3 Las Preferencias de los Consumidores y la Disponibilidad a Pagar

Las preferencias de los consumidores o la teoria del consumidor, se enfoca en
comprender cdmo los individuos toman decisiones al adquirir bienes o servicios. Esta
teoria considera diversos factores, como los gustos y preferencias de los consumidores,
asi como su disposicién a pagar por un producto o servicio especifico. En esencia, la
teoria del consumidor analiza como los consumidores evallan y ponderan sus
preferencias personales en relacion con sus limitaciones financieras al tomar decisiones
de compra (Najib, Yusof, & Zainul, 2011).

La disponibilidad a pagar hace referencia a la cantidad de dinero maxima que una
persona esta dispuesto a pagar para obtener un determinado bien o servicio. Por ejemplo,
Tietenberg (2000), en su estudio, destaca que estos consumidores tienen el poder de
decision de cdmo destinar sus ingresos buscando siempre la mayor de satisfaccién posible
en el que a medida que aumenta la satisfaccion aumenta la demanda y oferta de servicios,
como menciona en su investigacion.

Pefialoza (2010), relaciona las preferencias de los consumidores y la
disponibilidad a pagar, conceptos fundamentales para entender la disponibilidad de pago
de los estudiantes universitarios por el alojamiento. Las preferencias de los estudiantes,
como la ubicacion y las comodidades de la vivienda, influyen en su disposicion a pagar.
La capacidad financiera, determinada por ingresos personales y apoyo familiar, también
es crucial. Por ejemplo, un estudiante podria preferir un alojamiento cercano al campus o
con servicios adicionales, lo que afectaria su disposicion a pagar un alquiler mas alto.
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Se puede decir que la teoria del consumidor, se centra en comprender como los
individuos toman decisiones al adquirir bienes o servicios, considerando sus gustos,
preferencias y su disposicién a pagar por un producto o servicio especifico. Este concepto
destaca la importancia de entender el comportamiento del consumidor y como influyen
factores como las preferencias individuales y la disponibilidad a pagar en sus decisiones
de compra.

2.2.4 Factores utilizados por los consumidores para decidir elegir una

habitacion de alquiler mensual

En un estudio realizado por Boonmee & Boonmee (2021), sé a descubierto que
los factores que los inquilinos toman en cuenta para alquilar una habitacién son los
siguientes:

Servicio sanitario: La disponibilidad y adecuacion de los servicios sanitarios en
los bafios es fundamental, ya que garantiza la comodidad y la higiene de los inquilinos.
Esto incluye la presencia de instalaciones completas y en buen estado para satisfacer las
necesidades basicas de los residentes.

Acceso a servicios: Respecto a las habitaciones si estan equipadas con servicios
necesarios especialmente en lo que respecta a la conectividad, la presencia de acceso a
una buena cobertura de internet y telefonia se considera indispensable en el estilo de vida
contemporaneo, ya que facilita la comunicacion, el estudio y el entretenimiento de los
estudiantes (Pearce & Howarth, 2000).

Estética: La estética de las habitaciones desempefia un papel importante en la
creacion de un ambiente acogedor y agradable para los residentes. Una decoracion
atractiva y bien mantenida contribuye al bienestar emocional y al sentido de pertenencia
en el espacio habitacional.

Servicios adicionales: Otro aspecto relevante es la disponibilidad de servicios de
lavanderia, que brindan comodidad y facilitan las tareas domésticas para los residentes.

Seguridad: La seguridad que brinda el inmueble es un factor crucial, ya que
garantiza la tranquilidad y la proteccidn de los ocupantes.

Precio: El precio del alquiler es un factor determinante en la eleccion de
alojamiento, ya que afecta directamente el presupuesto disponible de los inquilinos
universitarios. Generalmente, un precio mas alto se asocia con mayores beneficios y
comodidades, pero se evaluUa si estas ventajas justifican el gasto adicional y si se ajustan
a las necesidades y preferencias individuales.
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Por otro lado, Charbonneau, Johnson, & Andrey (2006), afirma la importancia de
la proximidad al campus en las decisiones de alojamiento para estudiantes. No obstante,
también sefiala que la toma de decisiones es compleja, implicando la consideracion de
compensaciones entre la distancia y otros atributos de la vivienda.

Ubicacion y espacios de ocio: Se busca que la ubicacién que esté méas cerca de
la universidad y de restaurantes, ya que proporciona conveniencia y facilita el acceso a
servicios adicionales. Esta ubicacion cercana reduce el tiempo y los costos de
desplazamiento, permitiendo una mejor gestion del tiempo y participacion en actividades
extracurriculares. Ademas, la proximidad a servicios esenciales facilita la satisfaccion de
las necesidades diarias y de ocio, mejorando asi la calidad de vida de los residentes
universitarios.

Accesibilidad al transporte publico: La cercania al transporte publico y otros
servicios esenciales es fundamental para los estudiantes. Les permite desplazarse
facilmente y acceder a lo que necesitan, lo que mejora su calidad de vida y satisfaccion
general.

Revington (2021), reafirma la importancia de considerar diversos aspectos al
analizar los factores para alquilar una habitacion:

e Enprimer lugar, se mencionan las preferencias individuales, que incluyen
factores como la ubicacion deseada, las comodidades esperadas y el
ambiente del lugar de residencia. Por ejemplo, algunos estudiantes pueden
preferir vivir cerca de la universidad, en un vecindario seguro o cerca de
servicios esenciales.

e Se destaca la relevancia de las restricciones presupuestarias que enfrentan
los estudiantes, su capacidad financiera limitada puede influir en la
eleccion del tipo de vivienda que pueden costear, considerando no solo el
costo del alquiler, sino también otros gastos asociados, como servicios
publicos, alimentacion y transporte.

e La percepcion de la calidad de la vivienda también desempefia un papel
crucial, los estudiantes pueden evaluar aspectos como el estado de las
instalaciones, la limpieza, la privacidad y la seguridad al tomar decisiones
sobre su alojamiento.

En resumen, los estudiantes universitarios como inquilinos consideran diversos
aspectos al alquilar una habitacion, como la disponibilidad de servicios sanitarios, la
provision de servicios esenciales, la estética y seguridad de las habitaciones, la
disponibilidad de servicios de lavanderia, el precio del alquiler y la proximidad al campus
universitario y otros servicios, estos factores influyen en su decision y afectan su
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comodidad y bienestar en el espacio habitacional. Ademas, estas condiciones influyen
para pagar mayor costo de arrendamiento.

2.2.4.1 Evaluacion de la satisfaccion residencial de los estudiantes

Yousof y Zainul (2011), conceptualiza la percepcion del desarrollo del estudiante
como resultado de la experiencia viviendo en un alojamiento de arriendo, aqui se utilizan
las dimensiones de satisfaccion adaptadas al contexto del alojamiento para estudiantes
basandose en la idea de interrelacionar al cliente y los servicios prestados. La satisfaccion
se mide utilizando un indice basado en cuatro items:

Satisfaccion general con el alojamiento: este item indica la respuesta general del
estudiante sobre la percepcion general del lugar de alojamiento perteneciente a la
dimension afectiva. El lugar donde se alojen los estudiantes contribuiré la satisfaccion
general con la vida, la satisfaccion general de alojamiento, Se puede lograr a través de un
ambiente hogarefio. Thomsen (2007) argumenta que, si el entorno es acogedor, los
estudiantes estaran muy satisfechos con el entorno en general, asi pues, la satisfaccién
absoluta puede obtenerse cuando se satisfacen las necesidades de los estudiantes.

Duracion de la estancia: En este item se encuentra bajo la dimension cognitiva
donde se propone sobre la creencia del ocupante, puede predecirse midiendo el periodo
de estancia en la residencia concreta. Cuanto mas tiempo permanezcan los estudiantes en
sus residencias, mas satisfechos estardn con su alojamiento. Si los estudiantes estan
satisfechos con su alojamiento, influird en que residan en los mismos lugares de
alojamiento en el siguiente semestre.

Es probable que la prolongacion de la estancia se deba a la adaptacion a las
condiciones de vida, la comodidad y unos precios de alquiler razonables. Por otra parte,
la presencia de fuertes vinculos sociales, como buenas amistades también favorecen una
estancia mas prolongada en una residencia (Amole, 2009).

La intencion de residir méas tiempo: Este item refleja que las personas satisfechas
tienen tendencia a encontrar nuevas viviendas que sean similares a las que habitan antes
de llegar a un nuevo lugar o, en otras palabras, congruentes con sus experiencias
personales pasadas, la movilidad es inevitable debido al aumento de los ingresos,
independientemente del nivel de disfrute. Song y Yan (2006) afirman que, si una persona
estd satisfecha, volvera a comprar las mismas marcas que compr6 en el futuro y se
erradica la intencion de cambiar.

La voluntad de recomendarla a sus amigos: Este item tiene una dimension
conductual, en la que los individuos satisfechos tendran la intencién de recomendar un
lugar a otro. Los autores sostienen que este comportamiento de recomendacion es mas
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eficaz que el uso de la publicidad para dar a conocer productos o servicios. Zamzuri et al
(2008) destacan, que cuando un cliente tiene una buena experiencia con los productos
(por ejemplo, el hogar), se sentird animado a promocionar o compartir su satisfaccion con
sus conocidos.

Se investiga como la experiencia en alojamientos de arriendo afecta la percepcién
del desarrollo del estudiante, identificando cuatro aspectos principales; como la
satisfaccion general, duracion de la estancia, intencion de residir mas tiempo y voluntad
de recomendar a amigos.

2.2.4.2 Factores Demograficos

Los aspectos demogréaficos juegan un papel crucial en el analisis de la vivienda de
los estudiantes universitarios, ya que proporcionan informacion vital sobre variables
relacionadas con la poblacién de estudio. En estos factores son:

Género: Se refiere a las expectativas y roles sociales asociados a ser Masculino o
Femenino en una sociedad determinada.

Edad: Es el periodo de tiempo que ha transcurrido desde el nacimiento de una
persona hasta el momento presente.

2.2.5 Métodos de valoracion econdémica que estudian la disposicion a pagar

Los métodos de valoracién econémica son técnicas y procedimientos utilizados
para estimar el valor econémico de bienes y servicios que no tienen un precio de mercado
o cuyo valor no refleja su importancia econémica real, estos métodos o técnicas son;
método de costo viaje, método de los precios heddnicos y modelo de valoracion
contingente (Cristeche & Penna, 2008).

2.2.5.1 Método de costo de viaje

El método de costo de viaje es una técnica econdmica para valorar recursos
naturales o atracciones turisticas, basada en los gastos de los visitantes para llegar y
disfrutar del lugar. Se entrevista a los visitantes para recopilar informacion sobre costos
de transporte, alojamiento, entrada y otros gastos relacionados. Se consideran también
datos demograficos y motivaciones de los visitantes. Este enfoque permite estimar el
valor econdmico asignado por los visitantes a la atraccion o recurso, Util para decisiones
en politicas turisticas y gestion de recursos naturales (Hanley, Shogren, & Blanco, 2007).

De acuerdo a Raymond (2017), este método calcula el valor econémico de un bien
0 servicio ambiental mediante la estimacion de los costos totales incurridos por las
personas para visitarlo y disfrutarlo. Este enfoque proporciona una medida indirecta del
valor que las personas asignan al bien o servicio en funcion de sus decisiones de gasto y
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tiempo, es decir, que toma en cuenta los costos directos, costos de tiempo y la valoracion
del bien o servicio.

A partir de estos datos, se calcula el valor total que los visitantes estan dispuestos
a pagar por el acceso y la experiencia en el lugar. Este método se basa en la premisa de
que los costos de viaje reflejan indirectamente la valoracion que los individuos hacen del
recurso o atraccion turistica (Paspuel Malte, 2009). Ademas, Hanley, Shogren y Blanco
(2007), mencionan que se utilizan técnicas estadisticas para analizar los datos recopilados
sobre los costos de viaje y estimar el valor econdmico del bien o servicio ambiental. Esto
puede incluir andlisis de regresion para examinar la relacion entre los costos de viaje y
otras variables relevantes, como la distancia recorrida, la frecuencia de visita, etc.

El método de costo de viaje se da entender que valora recursos naturales o
atracciones turisticas segun los gastos de los visitantes para llegar y disfrutar del lugar.
Se recopila informacion sobre costos de transporte, alojamiento, etc., y se estima el valor
economico del lugar. Se emplean técnicas estadisticas para analizar estos datos y calcular
el valor economico del bien o servicio ambiental.

2.2.5.2 Método de precios hedonicos

El método de precios heddnicos se utiliza para estimar el valor monetario de un
bien o servicio, como las caracteristicas de una vivienda y se basa en la idea de que los
precios de los bienes y servicios reflejan el valor de los diferentes atributos que tienen,
también consiste en estimar cuanto influye cada atributo en el precio de bien o servicio;
por ejemplo, en el caso de la vivienda, los atributos que se consideran el nimero de
dormitorios, el numero de bafios, la ubicacion, entre otros. El sector inmobiliario y otras
industrias utilizan este método para estimar el valor de sus bienes y servicios y tomar
decisiones de precios. También es utilizado en estudios de valoracién econdémica de
bienes que pueden no tener precios de mercado definidos, como los servicios ambientales
(Husman, 2012).

Para Cristeche & Penna (2008), este método se basa en la idea de que el precio de
un bien o servicio refleja no solo su valor intrinseco, sino también los atributos que lo
acomparian. Como el precio de una casa no solo depende de su tamafio o ubicacién, sino
también de otros atributos como la calidad del vecindario, la proximidad a servicios
publicos, entre otros. Los investigadores utilizan andlisis estadisticos para descomponer
el precio de mercado de un bien y cuantificar el valor monetario de cada uno de sus
atributos.

Este enfoque de valoracion econdmica se basa en el andlisis de los precios de
mercado de bienes o servicios para descomponerlos en sus componentes individuales o
atributos y asi estimar el valor monetario de cada uno de ellos (Vergara & Alvarez, 2016).
Ledn et al. (2012), habla sobre las limitaciones y supuestos que deben tenerse en cuenta
al interpretar los resultados, estos supuestos son:
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e La homogeneidad del bien: las diferencias observadas en los precios de
mercado se deben Unicamente a las caracteristicas del bien en cuestion y
no a otros factores no observados.

e Independencia de atributos: los diferentes atributos del bien son
independientes entre si, esto significa que el valor de un atributo especifico
no esta influenciado por la presencia o ausencia de otros atributos.

e Mercado competitivo: el mercado en el que se realiza el analisis es
competitivo y que los precios de mercado reflejan de manera precisa la
valoracién de los consumidores por los diferentes atributos del bien.

e Preferencias constantes: las preferencias de los individuos por los
diferentes atributos del bien son constantes a lo largo del tiempo y entre
diferentes grupos de personas.

e Ausencia de sesgo de seleccion: no debe existir sesgo de seleccion en los
datos utilizados en el andlisis. Es decir, los datos recopilados representan
adecuadamente la poblacién de interés y no estan sesgados hacia ciertos
tipos de bienes o caracteristicas.

En conclusion, el método de precios hedonicos estima el valor monetario de un
bien o servicio, como las caracteristicas de una vivienda, considerando que los precios
reflejan el valor de sus atributos. Se analizan estadisticamente los precios de mercado
para descomponerlos en atributos individuales y cuantificar su valor. Este enfoque se
emplea en el sector inmobiliario y otros campos para tomar decisiones de precios. Se
requiere tener en cuenta limitaciones y supuestos, como la homogeneidad del bien, la
independencia de atributos, un mercado competitivo, preferencias constantes y ausencia
de sesgo de seleccion.

2.2.5.3 Método de valoracion contingente (MVC)

Segun Azqueta (2002), el método de valoracidn contingente se basa en preguntar
a las personas su disposicion a pagar por un bien o servicio o su disposicion a aceptar una
compensacion por la pérdida de un bien o servicio. En un inicio el uso del método
implicaba el uso de varios métodos para obtener la disposicion a pagar de los encuestados
por bienes gue no son de mercado; el método emplea el principio para explorar los precios
de ladisposicion a pagar e incluye el método de valoracion contingente abierta, el cerrado,
el método de ofertas secuenciales y el método de tarjeta de pago (Cheng, 2020).

Fernandez y Salazar (2015), mencionan que el Método de Valoracion Contingente
(MVC) consiste en preguntar a individuos cuanto estarian dispuestos a pagar por un bien
0 servicio en circunstancias hipotéticas especificas. Este método se basa en encuestas en
las que se presentan diferentes escenarios y se solicita a los encuestados que revelen su
disposicién a pagar por el bien o servicio en cada uno de ellos. Luego, a partir de las

29



respuestas recopiladas, se calcula un valor medio que representa la disposicion a pagar de
la poblacion encuestada.

La DAP se modela mediante una funcion de valoracién, que relaciona la cantidad
demandada del bien o servicio con su precio, se utilizan técnicas econometricas para
estimar los parametros de la funcion de valoracion y, por ende, el valor econémico del
bien o servicio. Paspuel (2009), menciona que dentro del MV C se encuentra:

e Meétodo de valoracion contingente abierto: aqui los encuestados tienen
la libertad de expresar su disposicion a pagar sin restricciones
predeterminadas en cuanto al monto. A diferencia de otras formas mas
estructuradas del MVC, donde se presentan rangos de precios 0 se
establecen limites de pago, en el MV C abierto, los encuestados tienen la
flexibilidad de ofrecer cualquier cantidad que consideren apropiada para
el bien o servicio en cuestion (Leon, Castiblanco, Buitrago, & Toro, 2012).

e Método de valoracién contingente cerrado: Munrray & Rivers (2015),
menciona que es una técnica de valoracion econdmica utilizada para
estimar el valor de un bien o servicio no comercializable mediante la
formulacion de preguntas cerradas a los encuestados. Se les presenta una
serie de opciones con diferentes valores monetarios y se les pide que elijan
la que estarian dispuestos a pagar por el bien o servicio en cuestion.

La eficiencia estadistica de la evaluacion contingente aumenta con el uso de
opciones dicotdmicas porque involucra dos pasos de investigacion, especificamente, a los
encuestados primero se les permite comprender el motivo de la consulta de precios antes
de preguntarles si estan de acuerdo con una primera oferta y, la segunda consulta depende
de las respuestas de los encuestados a la oferta inicial, si estan dispuestos a pagar por la
primera oferta, entonces la segunda oferta se fija mas alta que la primera y si no estan
dispuestos a pagar, la segunda oferta se fija por debajo de la primera (Scherr, White, &
Kaimowitz, 2004).

Este método permite preguntar a las personas cuanto estarian dispuestas a pagar
por un bien o servicio en situaciones hipotéticas, se utilizan encuestas para obtener esta
informacién y calcular un valor medio representativo, se emplean métodos abiertos y
cerrados, con opciones de respuesta variadas. Este enfoque se basa en una funcion de
valoracion que relaciona la cantidad demandada con el precio, utilizando técnicas
estadisticas para estimar el valor econdémico del bien o servicio, las opciones dicotémicas
aumentan la eficiencia de la encuesta, permitiendo que los encuestados comprendan el
propdsito antes de decidir si estan de acuerdo con una oferta inicial.
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CAPITULO I11

3 METODOLOGIA
3.1  Disefio de la investigacién

El estudio sobre la disponibilidad de pago de estudiantes universitarios por
arriendo de habitaciones en la ciudad de Riobamba en 2023 emple6 un enfoque
cuantitativo con un analisis econométrico de datos y un disefio de investigacion
descriptivo. El objetivo principal fue especificar el perfil de las personas, identificando
los factores mas significativos en la eleccion de alojamiento. Se utiliz6 un método no
experimental para observar el contexto y un método transversal para recopilar datos a
través de encuestas a una parte de la poblacion universitaria. La investigacion exploratoria
profundizo en el problema, mientras que el método descriptivo busco obtener informacion
detallada sobre los procesos de pensamiento y toma de decisiones (Fernandez Collado &
Baptista Lucio, 2014).

3.2  Técnicas de investigacion

La informacion se obtuvo a partir de una fuente primaria mediante un muestreo
estratificado a través de encuestas directas dirigidas a estudiantes universitarios de otras
provincias que cursan una carrera universitaria en la ciudad de Riobamba en el afio 2023
y que viven alquilando una habitacién, departamento, suite o casa.

3.3  Poblaciony Muestra
3.3.1 Poblacion

La poblacion estd compuesta por 17,277 estudiantes universitarios de Riobamba
en el afio 2023, esta informacion fue obtenida de las secretarias académicas de las dos
universidades publicas. La Universidad Nacional de Chimborazo registr6 5,238
estudiantes, mientras que la Escuela Superior Politécnica de Chimborazo contd con
12,039 estudiantes procedentes de otras provincias.

3.3.2 Muestra

Para encontrar la muestra se uso la formula propuesta por Murray y Larry (2009),
para poblacion finita, esto porque se conoce el total de observaciones que la integran.

B Z2PQN
"~ e2(N—1)+Z2PQ

n

Donde:
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Z= Nivel de confianza = 95% = 1,96
P= Probabilidad de ocurrencia = 0,5
Q= Probabilidad de no ocurrencia = 0,5
N= Total poblacion = 17.277

e= Nivel de error estimado = 5%

1.962(0.5)(0.5)(17277)

"= 0.05)2(17277 — 1) + 1.962(0.5)(0.5)

n =376

Segun el célculo estimado, la muestra es de 376 universitarios provenientes de
otras provincias a las que se deben aplicar las encuestas.

3.3.3 Estratificacion de la muestra

Para una mejor precision en los resultados, resulta conveniente realizar una
estratificacion de la muestra obtenida, como se presenta a continuacion.

Mh =3 (n)
Donde:

n;, = Tamano de la muestra en el estrato 4
N,, = Tamafo del estrato &

N = Tamafio total de la poblacion

n = Tamafo de la muestra total

UNACH ESPOCH

b =228 20,30 = 30% np =22 = 0,70 = 70%
17,277 17,277
17,277 17,277

Segun el céalculo de la estratificacion de la muestra, el 70% corresponde a
estudiantes de la ESPOCH, ya que su poblacion es de 262 estudiantes, mientras que el
30% corresponde a estudiantes de la UNACH, con una poblacion de 114.
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3.4

Operacionalizacion de las variables

En el siguiente apartado se describen todas las variables de estudio que se van a
emplear en la investigacion, debido a la naturaleza cualitativa de las respuestas recabadas
se realiz6 una técnica de etiquetado de acuerdo con la naturaleza de cada una de las
variables como se muestra a continuacion.

Tabla1

Operacionalizacion de las variables

Categoria Variable Definicion Descripcion Signo
esperado
Disposicion a
pagar de los Disposicion a
estudiantes pagar por - No
universitarios  alojamiento si
por concepto entre estudiantes  ~ ~ °
de alojamiento  universitarios.
)
Perfil del Género (X,) Género del 0 = Femenino Positivo
estudiante 1 encuestado. 1 = Masculino
0 = 17-24 afios Positivo
Edad del N
Edad (X,) encuestado. 1 = 25-29 afos o
mas
académica (X3) que pertenece 1 =ESPOCH
Tiempo .

. . . Tiempo de .
Distancia en estimado de recorrido entre 1 = 5-20 minutos Positivo
tiempo a la llegada a la lavivienday la 0 = 21-26 minut
universidad  universidad vivienda y = 21720 minutos

universidad.
(X4)
Medio por el
cual el 0 = Bus, taxi, moto,
Medio de estudiante se carro Positivo
trasporte (Xs)  moviliza para 1 = Caminando,
llegar a la bicicleta
universidad.
Nivel de
Caracteristica Si?(lijirtl)?(?g ., 0=Pocoseguroy Positivo
s del barrioen Precepcion P P nada seguro
el que viveel  seguridad (Xg) parte del 1 = Muy seguro
. 6/ estudiante en el y seguroy
estudiante seguro

barrio en el que
vive.
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Disposicion de

Cuenta con lugares de ocio
espacio de ocio o recreacionen  0=No Positivo
y recreacion el barrio que 1=Si
(X5) vive el
encuestado.
c teristi Tioo de viviend 0 = Colectiva
aracteristica Tipo de ipo de vivienda  (comparte) Positivo
de lavivienda .". en el que el _ .
vivienda (Xg) . 1 = Particular
arrendada encuestado vive. )
(Vive sol@)
0 = Casa o suite
Clase de La clase de 1 = Depart ¢ Positi
vivienda (Xy)  viviendaes. — Lepartamento 0 osttivo
cuarto
Parentesco del
Parentesco con encuestado con P
~ ~ 0=Si
el duefiode la el duefio de la 1=N Negativo
vivienda (X;,) Vviviendaen la = No
que habita.
Ntmero d pabitaciones del 0102
Nimero e pabtacines el papiacones ;
3 1 = Més de tres Positivo
(X11) habita el habitaci
encuestado. apitaclones
Condicion en la
Estado de I que se encuentra 0 = Regular o mala
vivienda (X;,) laviviendaenla 1= Muy buenao Positivo
que habita el buena
encuestado.
Acceso a Cuarto La vivienda _ .
- . cuenta con un 0=No Positivo
servicios exclusivo para . .
- . cuarto exclusivo 1 =Sij
bésicos cocina (X;3) .
para la cocina.
i - La vivienda
Disponibilidad _ .
N cuenta con un 0=No Positivo
de bafio . .
rivado (X,,) cuarto exclusivo 1 =Sij
P 14 para el bafo.
La vivienda
Disponibilidad  cuenta con un 0=No Positivo
de ducha (X;5) cuarto exclusivo 1=Si
para la ducha.
El nivel Positivo
. Nivel socioecondmico 0 = Bajo 0 medio
Capacidad . - o .
: . socioeconomic  familiar al que bajo
financiera

0 (X16)

pertenece segun
su percepcion.

1 = Medio alto o alto
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Responsable Responsabilidad 0 = El estudiante
del pago de del pago del 1 =Los padres o Positivo
arriendo (X;,)  arriendo. tutores

Preciodel pago (-

Pago mensual  actual de la Menos de $50-$150

del arriendo vivienda en la N
(X12) que vive el 1=3%151- mas de Positivo
encuestado. $250

Nota: Se indica la operacionalizacion de las variables independientes. Elaborado por los autores.

35 Validacion del instrumento

Se evalud la confiabilidad de la encuesta que se planeaba realizar mediante el uso
del Alfa de Cronbach. Esta herramienta permitié determinar el nivel de confianza de los
datos recopilados, analizando la correlacion entre las respuestas del cuestionario.
(Hernandez et al., 2014).

Se llevo a cabo una evaluacion en conjunto de las respuestas proporcionadas por
los encuestados, la formula para calcular el coeficiente alfa de Cronbach es la siguiente:

k—1 02

Donde:

k = es el nimero de items en escala
o/ = es la varianza del item i
02 = es la varianza total de las puntuaciones en la escala

La interpretacion del coeficiente alfa de Cronbach es que cuanto méas cercano a 1
sea el valor, mayor es la consistencia interna de los items en la escala. Un alfa mayor
indica una mayor fiabilidad en la medicion. Para realizar el analisis en cuestion se empled
el programa estadistico (Stata 15) para poder medir la fiabilidad del instrumento se evaluo
mediante el calculo del coeficiente alfa de Cronbach en su conjunto.

Tabla 2

Valor promedio de Alfa de Cronbach

Covarianza promedio entre items Coeficiente de fiabilidad de la escala

0.087515 0.8012
Nota: Se indica el valor promedio del Alfa de Cronbach. Elaborado por los autores.
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Al aplicar en el instrumento completo se obtuvo el Alfa Cronbach de 0.80,
generalmente se considera bastante bueno y sugiere una consistencia interna adecuada
entre los items del instrumento de medicion aplicado.

3.6 Modelizacién econométrica

En esta investigacion, se adoptd un enfoque metodoldgico que incluyd la
consideracion de modelos de regresion logistica y probabilistica (Logit y Probit) debido
a que con estos modelos econométricos son aptos para su utilizacion cuando la variable
dependiente es de tipo binaria, por lo general presentan una menor desviacién estandar
en relacion a otros modelos de regresion para analizar disponibilidad a pagar de los
estudiantes universitarios por el arriendo de habitacion, departamento, suite o casa; estos
modelos fueron aplicados para entender y predecir el comportamiento de los estudiantes
universitarios (Gujarati & Porter , 2010). En este caso, la variable de interés es “si esta
dispuesto a pagar mas" o "no dispuesto a pagar mas".

Segun Guijarati y Porter (2010), la principal diferencia entre los modelos probit y
logit es la funcidn utilizada para modelar la relacion entre las variables predictoras y la
variable de respuesta binaria. En el probit, se emplea la funcion de distribucion normal
acumulativa, mientras que en el logit se utiliza la funcion logistica.

Para evaluar la disponibilidad de pago de los estudiantes universitarios en
Riobamba, se aplican modelos de probabilidad lineal (probit y logit) segin su ajuste
dptimo. Se validan mediante la matriz de confusion para las predicciones correctas y la
curva ROC para la eficacia del modelo en la clasificacion binaria. La curva ROC muestra
la relacion entre la sensibilidad y la especificidad para diferentes umbrales de
clasificacion. Se prefiere el modelo con un area bajo la curva de ROC maés grande para
clasificar observaciones de manera efectiva. Para robustecer méas la eleccion del modelo
a elegir se opta por utilizar los criterios de informacién tanto el de Akaike como el
Bayesiano que permite identificar cual es el modelo que pierde menor cantidad de
informacidn, basandonos en la literatura de Kwaku (2018).

3.6.1 Modelo Logit

Segun Cerquera, Arias, & Rojas (2020), el modelo logit es un tipo de modelo de
regresion utilizado en estadistica y econometria para modelar la probabilidad de que un
evento ocurra como una funcién de variables explicativas. Es particularmente Gtil cuando
la variable dependiente es binaria, es decir, toma dos valores posibles (por ejemplo, éxito
o fracaso, 1 0 0). La ecuacion del modelo Logit es la siguiente:

1
Yi= 1 4+ e~ BotB1x1+Paxz++Bixi)

+u; (1)
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Donde:

Y; = Disposicion a pagar del estudiante universitario de la ciudad de Riobamba
durante el afio 2023.

X; = Variables independientes
B; = Estimadores de las variables independientes
u; = Término de error estocastico

3.6.2 Modelo Probit

De acuerdo con Pucutay (2002), el modelo Probit, utiliza la funcion de
distribucion normal acumulativa para modelar la probabilidad de que un estudiante esté
dispuesto a pagar por el arriendo de alojamiento. En este modelo se estiman coeficientes
para determinar como diferentes variables explicativas influyen en la probabilidad de la
disponibilidad de pago. La ecuacion general del modelo Probit es la siguiente:

P (Y = %) =¢ (Bo+ L1X1+ Lo2Xo+ -+ BpXp) (2)

P (Y = %) = es la probabilidad condicional de que la variable dependiente sea
igual a 1 dado un conjunto de variables independientes.

P = es la probabilidad del evento binario.

¢ = es la funcion de distribucidén acumulativa de la distribucion normal estandar.
Bo, B1, B2, ---, Bp = son los coeficientes del modelo.

X1, X5, ..., Xp = son las variables predictoras.

Para aplicar los modelos sobre la disposicion a pagar de los universitarios por
arriendo de habitacion, departamento, suite o casa, se utilizaron datos con informacién
sobre las caracteristicas de los estudiantes (tales como edad, género, nivel de ingresos) y
variables relacionadas con la vivienda (ubicacién, caracteristicas del barrio,
caracteristicas de la vivienda, servicios basicos). Estas variables fueron empleadas como
predictores en el modelo (Logit y Probit) para analizar su efecto en la disposicion a pagar
de los estudiantes.
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Econométricamente, el modelo probit se especifico de la siguiente manera, como
se observa en la siguiente ecuacion:

Vi =@Bo + P1x1 + Poxy + -+ Bix; +u))  (3)
Donde:

Y; = Disposicion a pagar del estudiante universitario de la ciudad de Riobamba
durante el afio 2023.

X; = Variables independientes
B; = Estimadores de las variables independientes
u; = Término de error estocastico

3.6.3 Medidas de bondad de ajuste

Las medidas de bondad de ajuste evalian la adecuacién de un modelo
econométrico a los datos. Son esenciales para determinar si un modelo explica
adecuadamente los datos. En este estudio, se emplean dos medidas de bondad de ajuste:
la sensibilidad y especificidad, la matriz de confusion, y la curva de ROC (Moreno, 2018).

3.6.3.1 Matriz de confusion o porcentaje total de predicciones correctas

Para Cortés (2006), El porcentaje total de predicciones correctas se calcula como
la proporcion de observaciones en las que el modelo predice correctamente la categoria
de la variable dependiente, lo que facilita su interpretacion. La matriz de confusion es una
herramienta fundamental para evaluar la calidad de un modelo de clasificacion,
mostrando como clasifica el modelo los ejemplos de cada clase. Las filas representan las
clases reales y las columnas las clases predichas. Los valores en la diagonal principal
indican predicciones correctas, mientras que los valores fuera de ella, predicciones
incorrectas. A partir de la matriz de confusion, se pueden calcular medidas como la tasa
de verdaderos positivos (TPR), la tasa de falsos positivos (FPR), la tasa de verdaderos
negativos (TNR) y la tasa de falsos negativos (FNR), Gtiles para evaluar la calidad de las
predicciones y seleccionar el mejor modelo.

3.6.3.2 Sensibilidad y Especificidad
La sensibilidad, o tasa de verdaderos positivos (TPR), muestra la proporcion de

ejemplos positivos que el modelo identifica correctamente. Se calcula como sensibilidad
=TP /(TP + FN), donde TP son los verdaderos positivos y FN son los falsos negativos.

38



Por otro lado, la especificidad, o tasa de verdaderos negativos (TNR), indica la proporcion
de ejemplos negativos correctamente identificados por el modelo, calculandose como
especificidad = TN / (TN + FP), donde TN son los verdaderos negativos y FP son los
falsos positivos (Moreno, 2018).

3.6.3.3 Curva de ROC

Muestra la relacion entre la sensibilidad (tasa de verdaderos positivos) y la
especificidad (tasa de verdaderos negativos) en diferentes umbrales de clasificacion.
Cuanto mas cerca esté la curva ROC del rincon superior izquierdo del grafico y mayor
sea el area bajo la curva (AUC), mejor seré el rendimiento del modelo en la clasificacién
de observaciones. La curva ROC y el AUC son utiles para comparar modelos y
seleccionar el mejor (Pucutay, 2002).

3.6.3 Efectos marginales

En los modelos Logit y Probit, los efectos marginales revelan como cambia la
probabilidad de un evento cuando una variable explicativa se modifica en una unidad,
manteniendo constantes las demas variables. Estos efectos se calculan derivando
parcialmente la probabilidad del evento con respecto a cada variable explicativa. Son
cruciales para entender como las variables influyen en el resultado binario de interés
(Corteés, 2006).
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CAPITULO IV

4 RESULTADOS Y DISCUSION

Resultados obtenidos de la encuesta aplicada a los estudiantes universitarios

La encuesta utilizada en este estudio abarcd seis categorias fundamentales; perfil
del estudiante, la distancia en tiempo a la universidad, las caracteristicas del barrio en el
que el estudiante reside, las caracteristicas de la vivienda arrendada, el acceso a servicios
basicos y la capacidad financiera. A continuacion, se proporcionara un analisis estadistico
detallado de cada una de estas categorias, basados en la muestra proporcionada por 376
estudiantes universitarios de la ciudad de Riobamba, de estas 262 encuestas son de los
estudiantes de la Escuela Politécnica Superior de Chimborazo, mientras que 114 son de
la Universidad Nacional de Chimborazo.

4.1 Estudiantes de la ESPOCH
4.1.1 Perfil del estudiante

En el contexto de esta primera categoria, se explora los resultados obtenidos en
cuanto a la edad, el género, la institucién académica a la que pertenece y el lugar de
procedencia.

4.1.1.1 Género

Gréfico 2

Género de los encuestados en la ESPOCH

= Masculino = Femenino

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

En lo correspondiente a la ESPOCH, el 45% de los encuestados son hombres y el
55% son mujeres, dando mayor presencia del género femenino en esta institucion.
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4.1.1.2 Edad

Gréfico 3

Edad de los estudiantes encuestados en la ESPOCH
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Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

La distribuciéon de la edad en la ESPOCH muestra una poblacién estudiantil
mayoritariamente joven, con un 35% de estudiantes entre 17 y 20 afios, y un 50% entre
21y 24 afos. La presencia de estudiantes de 25 a 28 afios es del 12%, los de 29 afios 0
mas son solo el 3%, reflejando una participacion minoritaria de estudiantes mayores en
la institucion.

4.1.1.3 Lugar de procedencia de los estudiantes universitarios

Segun los datos recopilados, se observa que los estudiantes provienen de las cuatro
regiones de Ecuador: costa, sierra, oriente e insular. Mayoritariamente, se evidencia que
proceden de provincias como Pichincha, Tungurahua, Chimborazo, Bolivar, Napo y
Pastaza. Es relevante destacar que, dentro de la provincia de Chimborazo, hay estudiantes
provenientes de cantones alejados como Alausi, Chunchi, Cumanda y Pallatanga. La
ubicacion geografica es un factor importante que contribuye al perfil de estas dos
instituciones.
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Gréfico 4

Provincias de las que proceden los estudiantes de la ESPOCH
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Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.

En la ESPOCH revela una distribucion variada, con una concentracion
mayoritaria de estudiantes provenientes principalmente de provincias cercanas como
Pichincha 12%, Tungurahua 11%, Bolivar 9%, Chimborazo 9% y Napo 8%. También, se
observa una menor presencia de estudiantes de provincias mas distantes como Carchi 1%,
Guayas 1%, Santo Domingo de los Tséchilas 1%, Zamora Chinchipe 1%, Azuay 1% y

Santa Elena 0%.

4.1.2 Distancia en tiempo a la Universidad

En esta categoria, se abordd informacion relativa al tiempo que los estudiantes
requieren para desplazarse desde su alojamiento hasta la universidad, asi como el medio
de transporte utilizado por los estudiantes universitarios para llegar a la institucion

educativa.
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4.1.2.1 Tiempo que los estudiantes requieren para desplazarse desde su
alojamiento hasta la universidad

Tabla 3

Tiempo que se tardan en llegar desde el lugar de alojamiento a la Universidad, estudiantes de la ESPOCH

Tiempo Frecuencia Porcentaje
De 5 a 10 minutos 118 45%
De 11 a 15 minutos 68 26%
De 16 a 20 minutos 26 10%
De 21 a 25 minutos 18 7%
De 26 minutos 0 mas 32 12%
Total 262 100%

Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.

El anélisis del tiempo que los estudiantes universitarios tardan en llegar desde su
lugar de residencia hasta la ESPOCH revela que la mayoria de los estudiantes el 45%
reporta tiempo de viaje de 5 a 10 minutos, lo que sugiere una proximidad geografica
significativa entre la universidad y las areas residenciales de los estudiantes. Ademas, se
observa un porcentaje considerable del 26% de estudiantes que requieren entre 11y 15
minutos para llegar, seguido de un 10% que necesita de 16 a 20 minutos, y un 7% entre
21y 25 minutos. Por otro lado, un 12% de los estudiantes reporta tiempos de viaje de 26
minutos 0 mas, lo que puede reflejar una mayor distancia entre la universidad y algunas
areas residenciales, asi como posibles desafios de acceso para estos estudiantes.

4.1.2.2 Medio de transporte utilizado para la movilizacion

Tabla 4

Medio de trasporte utilizado para llegar a la Universidad, estudiantes de la ESPOCH

Medio de transporte Frecuencia Porcentaje
Caminando 185 71%
Bus 36 14%
Bicicleta 12 5%
Taxi 10 4%
Moto 5 2%
Carro propio 14 5%
Total 262 100%

Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.

Los medios de transporte utilizados por los estudiantes foraneos para llegar desde
su lugar de alojamiento a la ESPOCH revelan una predominancia del desplazamiento a
pie, con un notable 71% de los encuestados optando por esta opcidn, lo que sugiere una
proximidad significativa entre las residencias y la universidad. Ademas, se observa un
uso limitado de otros medios de transporte, como el autobls con un 14%, la bicicleta con
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un 5%, el taxi con un 4%, la motocicleta con un 2%, y solo un 5% de los estudiantes optan
por utilizar su propio automovil.

4.1.3 Caracteristicas del barrio en el que vive el estudiante

En este apartado se describen los resultados obtenidos en cuanto a la percepcion
y caracteristicas en diversos aspectos del barrio en donde habitan los estudiantes
universitarios tal como se presenta a continuacion.

4.1.3.1 Percepcidn del nivel de seguridad del sector

Tabla 5

Percepcidn de la seguridad del barrio donde viven los estudiantes de la ESPOCH

Calificacion Frecuencia Porcentaje
Nada seguro 22 8%
Poco seguro 111 42%
Seguro 112 43%
Muy seguro 17 6%
Total 262 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

La percepcion de seguridad en relacion con los sectores o barrios de residencia de
los estudiantes universitarios en la ESPOCH revela una tendencia mayoritaria hacia una
percepcion positiva de seguridad, con un 43% de los encuestados considerando su entorno
COmMO seguro y un 6% como muy seguro. Sin embargo, también se observa que un
considerable 42% de los estudiantes califican su sector como poco seguro, mientras que
un 8% lo percibe como nada seguro.

4.1.3.2 Acceso a espacios de ocio cercanos

Tabla 6

Acceso a espacios de ocio desde el lugar donde viven los estudiantes de la ESPOCH

Acceso Frecuencia Porcentaje
Si 132 50%
No 130 50%
Total 262 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.
Los resultados del acceso cercano a espacios de ocio y recreacion para los

estudiantes universitarios de la ESPOCH muestran el 50% si tienen acceso a tales lugares,
en las proximidades de su lugar de residencia y el otro 50% no tiene acceso.
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4.1.3.3 Tipos de acceso a espacios publicos y privados de los estudiantes
universitarios

Gréfico 5

Tipos de acceso a espacios publicos y privados de los estudiantes universitarios
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Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

Los estudiantes universitarios foraneos de la ESPOCH tienen acceso a sectores
que cuentan con farmacias, papelerias, vias asfaltadas, disponibilidad de lineas y paradas
de bus ciber y restaurantes con un porcentaje pequefio de estudiantes que tiene acceso a
iglesias, centros de salud y unidades de policia comunitaria (UPC).

4.1.4 Informacion de la vivienda arrendada

En esta seccion se describen los aspectos relacionados con la informacion de la
vivienda en la que arriendan los estudiantes foraneos, en aspectos como el tipo, el
parentesco con el duefio, nimero de cuartos disponibles, entre otros.

4.1.4.1 Tipo de vivienda arrendada

Tabla 7

Tipo de vivienda en la que habitan los estudiantes de la ESPOCH

Tipo de vivienda Frecuencia Porcentaje
Vivienda particular 169 65%
Vivienda colectiva 93 35%
Total 262 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.
En cuanto al tipo de vivienda de los estudiantes de la ESPOCH, los resultados

muestran una clara tendencia hacia la residencia en viviendas particulares, con un 65%
del total de la muestra. Esto sugiere que la mayoria de los estudiantes tienen su propio
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espacio de vivienda, lo que puede proporcionarles un mayor nivel de privacidad y
autonomia en comparacion con aquellos que residen en viviendas colectivas. Por otro
lado, el 35% restante de los estudiantes de la ESPOCH reside en viviendas colectivas,
donde comparten espacio con otras personas.

4.1.4.2 Clase de la vivienda arrendada

Tabla 8

Clase de vivienda en la que habitan los estudiantes de la ESPOCH

Clase de vivienda Frecuencia Porcentaje
Casa 53 20%
Suite 18 7%
Departamento 113 43%
Cuarto 78 30%
Total 262 100%

Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.

En cuanto a la clase de vivienda entre los estudiantes de la ESPOCH revela que
43% opta por vivir en departamentos, lo que indica una preferencia significativa por esta
forma de alojamiento. Ademas, se observa que el 30% de los estudiantes alquilan cuartos,
lo que sugiere una proporcion considerable de estudiantes que eligen opciones de
alojamiento mas econémicas y compartidas. Por otro lado, un 20% de los estudiantes
alquilan casas, mientras que solo un 7% prefieren suites, lo que indica una menor
preferencia por estas opciones de vivienda en comparacion con departamentos y cuartos.

4.1.4.3 Parentesco con el duefo de la vivienda arrendada

Tabla 9

Parentesco con el duefio/a de la vivienda donde habitan los estudiantes de la ESPOCH

Parentesco Frecuencia Porcentaje
Si 45 17%
No 217 83%
Total 262 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

El andlisis de los resultados sobre el parentesco de los estudiantes con el duefio/a
de la vivienda muestra que la mayoria de los estudiantes universitarios no tiene un vinculo
familiar con el propietario/a de la vivienda en un 83% en la ESPOCH y el porcentaje
restante del 17% si tiene parentesco con el duefio/a de la vivienda.

46



4.1.4.4 Cantidad de cuartos de la vivienda arrendada

Tabla 10

NUmero de cuartos en donde habitan los estudiantes de la ESPOCH

Numero de cuartos  Frecuencia Porcentaje

1 79 30%

2 84 32%

3 37 14%
Mas de tres 62 24%
Total 262 100%

Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.

Los resultados sobre la composicion de los lugares de arriendo de los estudiantes
muestran una distribucion diversa en cuanto al numero de cuartos. Los porcentajes altos
del 32% y 30% de estudiantes de la ESPOCH viven en alojamientos de un solo cuarto y
de dos cuartos, respectivamente, mientras que el 24% habitan en una vivienda de mas de
tres cuartos y finalmente el 14% viven en viviendas de tres cuartos.

4.1.4.5 Calificacion del estado de la vivienda arrendada

Tabla 11

Criterio de calificacion donde habitan los estudiantes de la ESPOCH

Estado de lavivienda Frecuencia Porcentaje
Muy bueno 95 36%
Bueno 124 47%
Regular 38 15%
Malo 5 2%
Total 262 100%

Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.

La percepcion del estado de la vivienda entre los estudiantes de la ESPOCH revela
una evaluacion mayoritariamente positiva, con un 36% de los encuestados calificando el
estado como muy bueno y un 47% como bueno. Esto sugiere que una gran proporcion de
los estudiantes esta satisfecha con las condiciones de su vivienda, lo que puede influir
positivamente en su bienestar y calidad de vida durante su tiempo de residencia
universitaria. Ademas, el bajo porcentaje de estudiantes que califica la vivienda como
regular en un 15% o malo en un 2% indicando que la mayoria percibe condiciones
habitacionales satisfactorias.

4.1.5 Accesos a servicios basicos

En este apartado se presenta un andlisis del acceso a los servicios basicos en el
lugar donde habitan los estudiantes foraneos de las dos universidades.
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4.1.5.1 Acceso a un cuarto de cocina

Tabla 12

Cuarto exclusivo para cocina donde viven los estudiantes de la ESPOCH

Acceso Frecuencia Porcentaje
Si 170 65%
No 92 35%
Total 262 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

En la ESPOCH la mayor parte de los estudiantes, el 65% reportan tener un cuarto
exclusivo para la cocina, lo que indica que tienen acceso a una zona separada para
preparar sus comidas y el 35% restante no cuenta con un cuarto exclusivo para cocina.

4.1.5.2 Acceso a un cuarto de servicio higiénico

Tabla 13

Acceso al servicio higiénico donde viven los estudiantes de la ESPOCH

Acceso Frecuencia Porcentaje
Si 248 95%
No 14 5%
Total 262 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

Los resultados sobre la disponibilidad de servicio higiénico (bafio) en las
viviendas de los estudiantes universitarios, muestra que la gran mayoria cuentan con este
servicio en su alojamiento en un 95% en la ESPOCH y tan solo el 5% no cuenta con este
servicio.

4.1.5.3 Acceso a un cuarto de ducha

Tabla 14

Acceso a ducha donde viven los estudiantes de la ESPOCH

Acceso Frecuencia Porcentaje
Si 251 96%
No 11 4%
Total 262 100%

Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.
Los resultados sobre la disponibilidad de ducha en las viviendas de los

universitarios de la ESPOCH muestran que el 96% dispone de este servicio en su lugar
de alojamiento, mientras que el 4% no lo tiene.
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4.1.5.4 En el valor que paga de arriendo, incluye el pago de:

Gréfico 6

Costos que incluye el pago del arriendo de los estudiantes universitarios
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Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.

Los servicios incluidos en los pagos de alquiler de los estudiantes universitarios
de la ESPOCH muestran que el 37% cuenta con Internet, el 42% tiene servicios basicos,
mientras que solo el 15% tiene acceso al servicio de garaje. Ademas, solo un 6% de los
estudiantes reporta que ninguno de estos servicios estéa incluido en sus alquileres, lo que
resalta la importancia de estos beneficios para los estudiantes en la eleccion de
alojamiento.

4.1.6 Capacidad financiera

En este apartado se establecen los resultados de la caracterizacion financiera y
socioecondmica de los estudiantes universitarios, asi como las responsabilidades del pago
del arriendo como se presenta a continuacion.

4.1.6.1 Caracterizacién socioeconémica de los estudiantes

Tabla 15

Nivel socioeconémico de los estudiantes universitarios de la ESPOCH

Nivel Frecuencia Porcentaje
Bajo 16 6%
Medio bajo 137 52%
Medio alto 107 41%
Alto 2 1%
Total 262 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.
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Segun el estrato socioecondmico entre los estudiantes de la ESPOCH muestra una
predominancia de estudiantes que se autoidentifican en niveles socioecondmicos medio
bajo y medio alto, representando el 52% y el 41% respectivamente. Esto indica una
diversidad en el perfil socioeconémico de los estudiantes, con una mayoria ubicada en
rangos intermedios. Sin embargo, también se observa una presencia significativa de
estudiantes que se consideran pertenecientes a estratos socioecondémicos bajos en un 6%
y altos en un 1%.

4.1.6.2 Responsable del pago del arriendo

Tabla 16

Responsable del pago del arriendo donde habitan los estudiantes de la ESPOCH

Responsable del pago del arriendo Frecuencia Porcentaje
El estudiante paga completamente 41 16%
Los padres o tutores legales del estudiante 221 84%
Total 262 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

Los responsables del pago del arriendo entre los estudiantes de la ESPOCH
revelan que la mayoria, un 84%, depende econémicamente de sus padres para cubrir el
pago del arriendo. Esto sugiere una importante contribucion financiera por parte de los
padres en el soporte de los estudiantes durante su vida universitaria. Por otro lado, un
16% de los estudiantes asumen directamente el pago del arriendo, lo que puede reflejar
una independencia econdémica o una situacion familiar diferente en comparacion con
aquellos que reciben apoyo financiero de sus padres.

4.1.6.3 Costo de la vivienda arrendada

Tabla 17

Costo del arriendo donde habitan los estudiantes universitarios de la ESPOCH

Costo Frecuencia Porcentaje
Menos de 50 doélares 15 6%
De 51 a 100 dolares 81 31%
De 101 a 150 délares 119 45%
De 151 a 200 délares 34 13%
De 201 a 250 délares 10 4%
Mas de 251 dolares 3 1%
Total 262 100%

Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.

Los costos de alojamiento entre los estudiantes de la ESPOCH revelan una
distribucion diversa en cuanto a los montos pagados por el arriendo de su habitacion,
suite, departamento o casa. Destaca que el mayor porcentaje, un 45%, paga entre 101 y
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150 ddlares, lo que sugiere una prevalencia de opciones de alojamiento asequibles dentro
de este rango de precios. Ademas, el 31% paga entre 51 y 100 ddlares, lo que indica una
proporcién considerable de estudiantes que invierten un poco mas en su alojamiento. Sin
embargo, también se observa que un 6% paga menos de 50 dolares, lo que refleja la
existencia de opciones de alojamiento econdmicas, mientras que solo un 4% paga entre
201 y 250 ddlares y un 1% mas de 251 dolares, sefialando una minoria que opta por
alojamientos de mayor costo.

4.1.7 Disponibilidad de pago

Tabla 18

Disposicién a pagar de los estudiantes universitarios de la ESPOCH por concepto de alojamiento

Disponibilidad Frecuencia Porcentaje
Si 93 35%
No 169 65%
Total 262 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

Los resultados a la pregunta; ¢esta dispuesto a pagar mas por arriendo de su
habitacion, suite, departamento o casa segun factores como distancia a la universidad,
caracteristicas del barrio, caracteristicas de la vivienda, acceso a servicios basicos, etc.?
El 65% de los encuestados de la ESPOCH no estan dispuestos a pagar mas, mientras que
el porcentaje restante, equivalente al 35%, que estan dispuestos a pagar mas por el
arriendo de sus habitaciones de acuerdo con los factores mencionados.
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4.2 Estudiantes de la UNACH

4.2.1 Perfil del estudiante

4.2.1.1 Género

Gréfico 7

Género de los encuestados en la UNACH

= Masculino = Femenino

Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.

En lo correspondiente a la UNACH, el 33% de los encuestados son hombres y el
67% son mujeres, en el cual existe mayor presencia del género femenino en esta
institucion.

4.2.1.2 Edad

Gréfico 8

Edad de los estudiantes encuestados en la UNACH
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Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.

La distribucion de la edad en la UNACH muestra una poblacion estudiantil
predominantemente joven, con un 40% de estudiantes entre 17 a 20 afios, un 51% entre
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21 a 24 afios, en menor cuantia los estudiantes que se encuentran en un rango de edad de
entre 25 a 28 afios y 29 0 mas con un porcentaje del 8% y 1% respectivamente.

4.2.1.3 Lugar de procedencia de los estudiantes universitarios

Gréafico 9

Provincias de las que proceden los estudiantes de la UNACH
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Nota. Elaboracidon propia en base a las encuestas.

En la UNACH se evidencia una distribucion diversa de las provincias donde
provienen los estudiantes, destacando una presencia significativa de provincias como
Napo 12%, Bolivar 11%, Chimborazo 10%, Pastaza y Pichincha 7%. Por otro lado, se
observa una menor presencia de estudiantes de provincias mas distantes como Los Rios
2%, Manabi 2%, Santa Elena 1%, Zamora Chinchipe 1%, Galapagos y Sucumbios 0%.

4.2.2 Distancia en tiempo a la Universidad

4.2.2.1 Tiempo que los estudiantes requieren para desplazarse desde su

alojamiento hasta la universidad
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Tabla 19

Tiempo que se tardan en llegar desde el lugar de alojamiento a la Universidad, estudiantes de la UNACH

Tiempo Frecuencia Porcentaje
De 5 a 10 minutos 41 36%
De 11 a 15 minutos 41 36%
De 16 a 20 minutos 12 11%
De 21 a 25 minutos 9 8%
De 26 minutos 0 mas 11 10%
Total 114 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

El analisis del tiempo que los estudiantes universitarios tardan en llegar desde su
lugar de residencia hasta la UNACH muestra que el 36% de los estudiantes reportaron
tiempos de viaje de 5 a 10 minutos y entre 11 y 15 minutos para llegar, lo que sugiere una
proporcién considerable de estudiantes que viven relativamente cerca de la universidad.
Ademas, se observa un 11% que requiere de 16 a 20 minutos, seguido de un 8% entre 21
y 25 minutos, y un 10% que reporta tiempos de viaje de 26 minutos 0 mas.

4.1.2.2 Medio de transporte utilizado para la movilizacion

Tabla 20

Medio de trasporte utilizado para llegar a la Universidad, estudiantes de la UNACH

Medio de transporte Frecuencia Porcentaje
Caminando 70 61%
Bus 30 26%
Bicicleta 3 3%
Taxi 4 4%
Moto 2 2%
Carro propio 5 4%
Total 114 100%

Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.

Los medios de transporte utilizados por los estudiantes foraneos para llegar desde
su lugar de alojamiento a la UNACH muestran que mayoritariamente prefieren el
desplazamiento a pie, con un 61%, sugiriendo una proximidad significativa entre sus
lugares de residencias y la universidad. Ademas, se observa un uso considerable del
transporte publico, con un 26% de los estudiantes utilizando autobuses para llegar a la
universidad, lo que indica una dependencia significativa de este medio de transporte. Por
otro lado, el uso de otros medios de transporte como la bicicleta el 3%, el taxi el 4%, la
moto el 2% y carro propio el 4%, representando cada uno solo un pequefio porcentaje de
la eleccion de los estudiantes, lo que refleja una preferencia por modos de transporte mas
econdmicos.
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4.2.3 Caracteristicas del barrio en el que vive el estudiante

4.2.3.1 Percepcion del nivel de seguridad del sector

Tabla 21

Percepcidn de la seguridad del barrio donde viven los estudiantes de la UNACH

Calificacion Frecuencia Porcentaje
Nada seguro 11 10%
Poco seguro 49 43%
Seguro 46 40%
Muy seguro 8 7%
Total 114 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

La percepcion de seguridad en relacion con los sectores o barrios de residencia de
los estudiantes universitarios en la UNACH revela una tendencia predominante hacia una
percepcion de seguridad moderada, con un 40% de los encuestados considerando su
entorno como seguro y un 7% como muy seguro. Sin embargo, también se observa que
un considerable 43% de los estudiantes califican su sector como poco seguro, mientras
que un 10% lo percibe como nada seguro.

4.2.3.2 Acceso a espacios de ocio cercanos

Tabla 22

Acceso a espacios de ocio desde el lugar donde viven los estudiantes de la UNACH

Acceso Frecuencia Porcentaje
Si 61 54%
No 53 46%
Total 114 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

Los datos muestran que los estudiantes de la UNACH, el 54% si tiene acceso a
tales lugares y el 46% restante de los estudiantes no cuenta con espacios cercanos de ocio
y recreacion, como bares, parques o discotecas. Estos resultados indican una division en
cuanto al acceso a espacios de ocio y recreacion cercanos para los estudiantes
universitarios, con un poco mas de la mitad de la muestra disfrutando de tales
oportunidades, mientras que el resto no cuenta con ellas.
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4.2.3.3 Tipos de acceso a espacios publicos y privados de los estudiantes

universitarios

Gréfico 10

Tipos de acceso a espacios publicos y privados de los estudiantes universitarios
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Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

La mayoria de los estudiantes universitarios foraneos de la UNACH tienen acceso
a farmacias el 22%, vias asfaltadas el 15%, papelerias 15%, lineas de parada de los buses
el 14%, ciber el 12% vy restaurantes el 12%. Sin embargo, se destaca que solo un
porcentaje muy reducido de estudiantes tiene cercania a centros de salud 4%, iglesias 4%

y unidades de policia comunitaria (UPC) 2%.

Estos resultados reflejan un entorno urbano que ofrece muchas comodidades
cotidianas a los estudiantes, lo que puede mejorar su calidad de vida y accesibilidad a
servicios esenciales. Sin embargo, la falta de cercania con UPC y centros de salud plantea
cuestiones sobre la disponibilidad de servicios de seguridad y atencién médica en las areas

de residencia de los estudiantes.

4.2 .4 Informacion de la vivienda arrendada

4.2.4.1 Tipo de vivienda arrendada

Tabla 23

Tipo de vivienda en la que habitan los estudiantes de la UNACH

Tipo de vivienda Frecuencia Porcentaje
Vivienda particular 56 49%
Vivienda colectiva 58 51%
Total 114 100%

Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.
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Los estudiantes de la UNACH muestran una distribucion mas equilibrada en
cuanto a las condiciones de la vivienda en la que arriendan, con un 49% de estudiantes
que viven solos y un 51% que comparten su vivienda con otros. Esta distribucion refleja
una diversidad en las preferencias de vivienda y en las circunstancias individuales, con
una proporcion casi igual de estudiantes que optan por vivir solos y aquellos que eligen
compartir su espacio con otros.

4.2.4.2 Clase de la vivienda arrendada

Tabla 24

Clase de vivienda en la que habitan los estudiantes de la UNACH

Clase de vivienda  Frecuencia Porcentaje
Casa 33 29%
Suite 3 3%
Departamento 36 32%
Cuarto 42 37%
Total 114 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

Los estudiantes de la UNACH revelan que un 32% optan por vivir en
departamentos, lo que indica una preferencia significativa por esta forma de alojamiento.
Ademas, se observa que el 37% de los estudiantes alquilan cuartos, lo que sugiere una
proporcion considerable que elige opciones de alojamiento mas econémicas y
compartidas. Por otro lado, el 29% de los estudiantes que alquilan casas refleja una
preferencia menor por esta opcion en comparacioén con los departamentos y cuartos,
mientras que solo un 3% elige suites, indicando una preferencia muy baja por esta forma
de vivienda.

4.2.4.3 Parentesco con el duefo de la vivienda arrendada

Tabla 25

Parentesco con el duefio/a de la vivienda donde habitan los estudiantes de la UNACH

Parentesco Frecuencia Porcentaje
Si 23 20%
No 91 80%
Total 114 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

En la UNACH, el 80% de los estudiantes no tiene parentesco con el duefio/a de la
vivienda, esto indica que la mayoria de los estudiantes vive en alojamientos
independientes. Por otro lado, un porcentaje menor de estudiantes el 20% si tiene una
relacién de parentesco con el duefio/a de la vivienda, es decir, que viven con familiares
cercanos.

57



Estos resultados resaltan una mayor autonomia en la vivienda entre los estudiantes
que prefieren no depender de relaciones familiares directas o indirectas para acceder a su
lugar de residencia durante su etapa universitaria, 0 a su vez, porgue no cuentan con un
familiar que tenga una residencia en la cuidad de Riobamba para acogerlos.

4.2.4.4 Cantidad de cuartos de la vivienda arrendada

Tabla 26

NUmero de cuartos en donde habitan los estudiantes de la UNACH

NuUmero de cuartos  Frecuencia Porcentaje
1 39 34%
2 29 25%
3 20 18%
Mas de tres 26 23%
Total 114 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

La UNACH tiene como porcentajes de un 34% y 25% de los estudiantes habita
en lugares con uno y dos cuartos; ademas, un 18% vive en alojamientos de tres cuartos,
mientras que un 23% reside en lugares de mas de tres cuartos.

4.2.4.5 Calificacion del estado de la vivienda arrendada

Tabla 27

Criterio de calificacion donde habitan los estudiantes de la UNACH

Estado de la vivienda Frecuencia Porcentaje
Muy bueno 32 28%
Bueno 62 54%
Regular 20 18%
Malo 0 0%
Total 114 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

La percepcion del estado de la vivienda entre los estudiantes de la UNACH
muestra una evaluacion mayoritariamente positiva, con un 28% de los encuestados
calificando el estado como muy bueno y un 54% como bueno por otro lado un 18% la
califica como regular y 0% como malo.
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4.2.5 Accesos a servicios basicos

4.2.5.1 Acceso a un cuarto de cocina

Tabla 28

Cuarto exclusivo para cocina donde viven los estudiantes de la UNACH

Acceso Frecuencia Porcentaje
Si 79 69%
No 35 31%
Total 114 100%

Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.

En cuanto a los estudiantes de la UNACH el 69% si tiene acceso a un cuarto
exclusivo para la cocinay 31% restante no cuenta con un cuarto exclusivo para la cocina,
lo que podria significar que la cocina esta integrada en su habitacion.

4.2.5.2 Acceso a un cuarto de servicio higiénico

Tabla 29

Acceso al servicio higiénico donde viven los estudiantes de la UNACH

Acceso Frecuencia Porcentaje
Si 113 99%
No 1 1%
Total 114 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

En el caso de los estudiantes de la UNACH, el 99% cuenta con servicio higiénico
este alto porcentaje sugiere que la mayoria tienen acceso a un bafio dentro de su vivienda,
lo que es un aspecto importante para su comodidad y bienestar. Por otro lado, tan solo el
1% en la UNACH no cuenta con este servicio de manera exclusiva.

4.2.5.3 Acceso a un cuarto de ducha

Tabla 30

Acceso a ducha donde viven los estudiantes de la UNACH

Acceso Frecuencia Porcentaje
Si 113 99%
No 1 1%
Total 114 100%

Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.
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En cuanto a los estudiantes de la UNACH, el 99% tiene ducha en su vivienda este
alto porcentaje indica que casi todos los estudiantes acceden a una ducha en su vivienda,
esencial para satisfacer sus necesidades basicas de higiene y comodidad, mientras que el
1% no lo tiene de manera exclusiva.

4.2.5.4 En el valor que paga de arriendo, incluye el pago de:

Gréafico 11

Costos que incluye el pago del arriendo de los estudiantes universitarios
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Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

Los servicios incluidos en los alquileres de estudiantes de la UNACH muestran
que el 39% tiene acceso a Internet y el 42% cuenta con servicios basicos. Sin embargo,
solo un 12% tiene acceso al servicio de garaje, y solo un 6% no tiene ninguno de estos
servicios, lo que sugiere que la mayoria tiene al menos uno, influyendo en su eleccion de
vivienda y calidad de vida durante su estadia universitaria.

4.2.6 Capacidad financiera

4.2.6.1 Caracterizacién socioeconémica de los estudiantes

Tabla 31

Nivel socioeconémico de los estudiantes universitarios de la UNACH

Nivel Frecuencia Porcentaje
Bajo 4 4%
Medio bajo 53 46%
Medio alto 49 43%
Alto 8 7%
Total 114 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.
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El estrato socioecondmico entre los estudiantes de la UNACH muestra una
predominancia de estudiantes que se autoidentifican en niveles socioecondmicos medio
bajo y medio alto, representando el 46% y el 43% respectivamente. Ademas, se observa
una presencia significativa de estudiantes que se consideran pertenecientes a estratos
socioecondémicos bajos en un 4% vy altos en un 7%. No hay un factor que mida
directamente el estatus socioecondémico, sino que es una percepcién propia del estudiante
encuestado.

4.2.6.2 Responsable del pago del arriendo

Tabla 32

Responsable del pago del arriendo donde habitan los estudiantes de la UNACH

Responsable del pago del arriendo Frecuencia Porcentaje
El estudiante paga completamente 8 7%
Los padres o tutores legales del estudiante 106 93%
Total 114 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

Los responsables del pago del arriendo entre los estudiantes de la UNACH revelan
una dependencia economica significativa de los padres, con un notable 93% de los
estudiantes dependiendo de ellos para cubrir este gasto. Esto indica una fuerte
contribucion financiera de los padres en el soporte de los estudiantes durante su vida
universitaria. Por otro lado, el hecho de que solo el 7% de los estudiantes asuma
directamente el costo del arriendo sugiere una proporcion minoritaria de estudiantes que
tienen independencia econdmica en términos de alojamiento.

4.2.6.3 Costo de la vivienda arrendada

Tabla 33

Costo del arriendo donde habitan los estudiantes universitarios de la UNACH

Costo Frecuencia Porcentaje
Menos de 50 dolares 5 4%
De 51 a 100 délares 38 33%
De 101 a 150 dolares 49 43%
De 151 a 200 dolares 19 17%
De 201 a 250 ddlares 2 2%
Mas de 251 dolares 1 1%
Total 114 100%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.
Los costos de alojamiento entre los estudiantes de la UNACH muestran una

distribucion diversa en cuanto a los montos pagados por el arriendo de su habitacion,
suite, departamento o casa. Destaca que el mayor porcentaje, un 43% paga entre 101 y
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150 ddlares, lo que indica una proporcién considerable de estudiantes que invierten un
poco mas en su alojamiento, lo que sugiere una prevalencia de opciones de alojamiento
asequibles dentro de este rango de precios. Ademas, un 33% paga entre 51 y 100 dolares.
Sin embargo, también se observa que un 4% paga menos de 50 dolares, reflejando la
existencia de opciones de alojamiento econémicas, mientras que solo un 2% paga entre
201 y 250 dolares y un 1% mas de 251 dolares, lo que sefiala una minoria que opta por
alojamientos de mayor costo.

4.2.7 Disponibilidad de pago

Tabla 34

Disposicién a pagar de los estudiantes universitarios de la UNACH por concepto de alojamiento

Disponibilidad Frecuencia Porcentaje
Si 40 35%
No 74 65%
Total 114 100%

Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.

En cuanto a los resultados a la pregunta mencionada, el 65% de los encuestados
de la UNACH no estan dispuestos a pagar mas, mientras que el porcentaje restante,
equivalente al 35%, estan dispuestos a pagar mas por el arriendo de sus habitaciones de
acuerdo con los factores mencionados.

Los resultados de la encuesta indican la disposicion de los estudiantes
universitarios a pagar mas por el alquiler de su alojamiento, considerando factores como
la proximidad a la universidad, caracteristicas del barrio, caracteristicas de la vivienda,
acceso a servicios basicos, entre otros. La mayoria de los estudiantes no estan dispuestos
a pagar mas por el arrendamiento de un departamento; sin embargo, un porcentaje
significativo si esta dispuesto a hacerlo para garantizar una vivienda que cumpla con
ciertos criterios de acuerdo con sus necesidades.

4.3 Resumen comparativo de los resultados de la encuesta

En esta seccion se presenta un resumen comparativo entre los principales
resultados de la encuesta aplicados a las dos universidades de la ciudad de Riobamba,
como se presenta a continuacion.
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Perfil de los estudiantes universitarios

Tabla 35

Resumen comparativo del perfil de los estudiantes

Categoria ESPOCH UNACH Diferencias y concordancias Analisis
En la ESPOCH, hay una leve mayoria de EXxiste una mayor representacion
Género Femenino: 55% Femenino: 67% mujeres_, mientras_ que en Ia_ _UN_ACH la del género femenino  en
Masculino: 45% Masculino: 33% proporcion de mujeres es significativamente comparacion al género
mayor gue la de hombres. masculino en esta investigacion.
En general, ambas instituciones muestran una Ambas universidades presentan
17-20: 35% 17-20: 40% tendencia similar hacia una poblacién una  poblacién  estudiantil
Edad 21-24: 50% 21-24:51% estudiantil  predominantemente  joven, mayoritariamente joven, con una
25-28: 12% 25-28: 8% existiendo una ligera  diferenciacion distribucion de edad que refleja
20 0 méas: 3% 29 0 mas: 1% solamente en el rango de edad de 25-28 afios una participacion minoritaria de
y 29 0 mas afos. estudiantes mayores.
Mayor presencia Mayor presencia
Pichincha: 12% Napo: 12% En la ESPOCH se destaca la contribucion de
Tungurahua: 11% Bolivar: 11% provincias como Pichincha, Tungurahua y Ambas universidades muestran
Bolivar: 9% Chimborazo: 10%  Bolivar, en la UNACH son Napo, Bolivar y una diversidad en la procedencia
Lugar de Chimborazo: 9% Pastaza: 7% Pastaza las que tienen una mayor de sus estudiantes, con una
procedencia T . representacion. Ademas, ambas muestran concentracion en  provincias
(Provincia) ~ Menor presencia Menor presencia 2 menor presencia de estudiantes de cercanas.
Santo Domingo de los  Santa Elena, provincias mas distantes, aunque las
Tsachilas, Zamora Chinchipe, provincias especificas difieren entre las dos
Zamora Chinchipe, Galapagos, universidades.

Azuay, Santa Elena: 1%

Sucumbios: 1%

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.
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Distancia en tiempo a la Universidad

Tabla 36

Resumen comparativo de la distancia y medio de transporte utilizado hacia la Universidad

Categoria ESPOCH UNACH Diferencias y concordancias Andlisis
De 5 a 10 minutos: De 5 a 10 minutos: Ambas  universidades  muestran  una
45% 36% proporcion considerable de estudiantes que
De 11 a 15 minutos:  De 11 a 15 minutos: viven relatlvamente cerca de_ la unlver5|d_aq, Existe una diferencia minima en
Tiempo 26% 36% con la mayoria reportando tiempos de viaje |5 gistancia geografica entre las
estimado de De 1620 minutos: De 16220 minutos: ~ 9¢. ° @ 15 minutos. Sin embargo, hay ynjversidades y las 4reas
llegada a la 10% 11% diferencias en los porcentajes especificos en  rasidenciales de los estudiantes,
universidad  De 21 a 25 minutos:  De 21 a 25 minutos: cada rango de tiempo, con la ESPOCH permitiendoles llegar en un
0% 8% tenlendg un mayor porcentaje en t_al rango de tiempo menor a 15 minutos.
5-10 minutos y una proporcién ligeramente
De 26 minutos o De 26 minutos 0 mas:  mayor de estudiantes con tiempos de viaje
mas: 12% 10% mas largos de 26 minutos o mas.
inando: 610 Ambas  universidades muestran una En ambos casos, el uso de otros
Caminando: 71% Caminando: 61% preferencia por el desplazamiento a pie como medios de transporte como el
Bus: 14% BfJS_: 26% el principal medio de transporte de los taxi, la motocicleta y el
Medio de Bicicleta: 5% B|C|_cleta: 3% estud_mr_wtes f_oré}n_eos: lo que sugiere una autor,nc'JVII propio es menos
trasporte Taxi- 4% Taxi: 4% prOX|m|d§d S|gn|f|cat|va entre las residencias comun, _Io que refleja una
Moté' %% Moto: 2% y la universidad, el uso del transporte preferencia por modos de

Carro propio: 5%

Carro propio: 4%

publico, en particular el bus, es notable en la
UNACH. Por otro lado, el uso de bicicleta,
taxi, moto y carro propio es menos frecuente.

transporte mas econémicos como
Ilegar caminando o en bus.

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.
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Caracteristicas del barrio en el que vive el estudiante

Tabla 37

Resumen comparativo de las caracteristicas del barrio en el que vive el estudiante

Categoria ESPOCH UNACH Diferencias y concordancias Analisis
En la ESPOCH, hay una tendencia Ambas universidades
Nada seguro: 8% Nada seguro: 10% mayoritaria hacia una percepcion positiva muestran una  pequefia
Precepcion Poco seguro: 42% Poco seguro: 43% de seguridad, al igual que en la UNACH, variedad en la percepcién de
seguridad Seguro: 43% Seguro: 40% existiendo una diferenciacion minima seguridad entre los estudiantes
Muy seguro: 6% Muy seguro 7% entre estas dos universidades con respecto en relacion con sus sectores o
a la percepcion de seguridad. barrios de residencia.
En la UNACH, un porcentaje ligeramente A pesar de Iqs dlferenc!a_s en
. . - los porcentajes especificos,
mayor de estudiantes informa que si A
Cuenta con _ tienen acceso a espacios de ocio. en ambas universidades muestran
espacio de Si: 50% Si: 54% - P ’ una division equitativa en
) comparacion con la ESPOCH. Esto
oclo y No: 50% No: 46% . cuanto al acceso cercano a
. sugiere que, en general, un mayor ; ) -
recreacion : : espacios de ocio y recreacion
porcentaje de estudiantes de la UNACH :
. para los estudiantes
tiene acceso a tales lugares. o
universitarios.
Vias asfaltadas: 16% Farmacia: 22% Ambas universidades muestran una
Papelerfas: 15% Vias asfaltadas: 15% disponibilidad  similar en cuanto a
G;cgso c ta- Disponibilidad de ~ Papelerias: 15% servicios y comodidades cercanas para10s - gn general, ambos grupos de
do eT LO lineas y paradas de  Disponibilidad de lineasy ~ SStUdiantes foraneos, como farmacias, egyydiantes tienen acceso a
de  salud, p . 1504 paradas de bus: 14% papelerias, lineas y paradas de autobus, seryicios esenciales, aungue
iglesia, restaurantes, cibercafés y centros de

farmacia, etc.

Restaurante: 15%
Farmacia: 14%
Ciber/ cabinas: 13%

Restaurantes: 12%
Ciber/ cabinas: 12%
Iglesia: 4%

salud/hospital. Sin embargo, hay algunas
diferencias leves, como en la
disponibilidad de vias asfaltadas, donde la

con algunas variaciones en la
disponibilidad de servicios
especificos.
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Centro de salud/

Centro de salud/ hospital:

hospital: 4% 4%
Iglesia: 4% UPC: 2%
UPC: 3%

UNACH tiene un porcentaje ligeramente
mayor, y la presencia de unidades de
policia comunitaria (UPC), que solo se

observa en la UNACH.

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.

Caracteristicas de la vivienda arrendada

Tabla 38

Resumen comparativo de las caracteristicas de la vivienda que arriendan los estudiantes

Categoria

ESPOCH

UNACH

Diferencias y concordancias

Anadlisis

Tipo de vivienda

Vivienda colectiva
(Comparte): 35%

Vivienda particular
(Vive solo/a): 65%

Vivienda colectiva
(Comparte): 49%

Vivienda particular
(Vive solo/a): 51%

Ambas universidades muestran una
diferencia significativa en cuanto al
tipo de vivienda de los estudiantes.
Mientras que en la ESPOCH la
mayoria  reside en  viviendas
particulares, en la UNACH hay una
distribucion mas equilibrada entre
estudiantes que viven solos y aquellos
gue comparten su vivienda con otros.

La mayoria viven en viviendas
particulares, estas diferencias en la
eleccion de vivienda pueden tener
implicaciones en la independencia
y privacidad de los estudiantes.

Clase de vivienda

Casa: 20%

Suite: 7%
Departamento: 43%
Cuarto: 30%

Casa:29%

Suite: 3%
Departamento: 32%
Cuarto: 37%

Tanto en la ESPOCH como en la

UNACH, los estudiantes muestran
una preferencia por vivir en
departamentos, cuartos y casas,

mientras que las suites tienen una
preferencia menor.

Esto sugiere una tendencia comun
hacia opciones de alojamiento mas
econémicas y  compartidas,
posiblemente influenciada por la
convenienciay el costo.
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Parentesco con el

En la UNACH, un porcentaje
ligeramente mayor de estudiantes

En ambas universidades la
mayoria de los estudiantes viven

~ Si: 17% Si: 20% reporta tener una relacion de en alojamientos independientes,
duefio  de la ~ : . s
vivienda No: 83% No: 80% parentesco con el duefio/a de la sintener un vinculo familiar con el
vivienda en comparacion con la propietario/a de la vivienda.
ESPOCH.
En ambas universidades, la mayoria
de los estudiantes viven en lugarescon  Ambas universidades muestran
1 o 2 habitaciones. En la UNACH, una preferencia comin por
1: 30% 1: 34% mas estudiantes viven en lugares con alojamientos de uno o dos cuartos,
Ndmero de 2:32% 2:25% una y tres habitaciones, mientras que, reflejando una tendencia hacia
habitaciones 3:14% 3:18% en laESPOCH, mas estudiantes viven opciones mas  pequefias vy
Mas de tres: 24% Mas de tres: 23% en lugares con dos habitaciones. La econdmicas.
proporcién de estudiantes en lugares
con mas de tres habitaciones es
similar.
La UNACH y la ESPOCH muestran En ambas universidades, la

Estado de la
vivienda

Muy bueno: 36%
Bueno: 47%
Regular: 15%
Malo: 2%

Muy bueno: 28%
Bueno: 54%
Regular: 18%
Malo: 0%

una proporcion ligeramente mayor de
estudiantes que califican su vivienda
como "bueno” y “muy bueno”,
mientras que un pequefio porcentaje la
califica como "regular” y “malo” en
un 2% en la ESPOCH y 0% en la
UNACH.

mayoria de los estudiantes
perciben positivamente el estado
de su vivienda, con calificaciones
de "muy bueno" y "bueno"
predominando en ambos casos.

Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.
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Acceso a servicios basicos

Tabla 39

Resumen comparativo del acceso a servicios basicos donde habitan los estudiantes

Categoria

ESPOCH

UNACH

Diferencias y concordancias

Andlisis

Cuarto exclusivo
para cocina

Si: 65%
No: 35%

Si: 69%
No: 31%

Existe una ligera diferencia en la
proporcion de estudiantes que tienen este
acceso, siendo ligeramente mayor en la
UNACH. Esto puede indicar una
diferencia en la disposicion de la
vivienda entre las dos universidades.

En ambos grupos de estudio, la
mayoria de los estudiantes tienen
acceso a un cuarto exclusivo para la
cocina, lo que sugiere que cuentan
con un espacio separado para la
preparacion de alimentos.

Disponibilidad de
bafo privado

Si: 95%
No: 5%

Si: 99%
No: 1%

Hay una pequefia diferencia en la
proporcién de estudiantes que no
cuentan con este servicio, siendo
ligeramente mayor en la ESPOCH en
comparacion con la UNACH.

En ambos grupos de estudio, la gran
mayoria de los estudiantes tienen
acceso a un servicio higiénico (bafo)
en su vivienda, lo que sugiere que
cuentan con condiciones basicas de
habitabilidad.

Disponibilidad de
ducha

Si: 96%
No: 4%

Si: 99%
No: 1%

La diferencia de 3 puntos porcentuales
entre los dos grupos puede indicar una
ligera variacion en las condiciones de
vivienda entre las dos instituciones, con
una mayor disponibilidad de ducha en la
UNACH.

Ambos grupos de estudiantes
muestran una alta disponibilidad de
ducha en sus viviendas, esto sugiere
que la gran mayoria de los estudiantes
tienen acceso a un servicio de ducha
en su hogar.

El valor de Ila
vivienda incluye:

Internet: 37%
Garaje: 15%

Servicios basicos:

42%

Internet: 39%
Garaje: 12%
Servicios
basicos: 42%

La UNACH y la ESPOCH coinciden en
la inclusion de servicios basicos en el
pago del arriendo en un 42% también
coinciden en ninguno en un 6%, las dos
universidades se diferencian en la

Ambas universidades muestran una
tendencia similar en cuanto a la
inclusion de servicios en los
alquileres de los estudiantes. La
mayoria de los estudiantes de ambas
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Ninguno: 6%

Ninguno: 6%

inclusion de los servicios de internet y
garaje.

instituciones tienen acceso a Internet,

servicios basicos. Sin embargo, la

diferencia principal

radica en la

disponibilidad de garaje.

Nota: Elaboracién propia en base a las encuestas.

Capacidad financiera

Tabla 40

Resumen comparativo de la capacidad financiera de los estudiantes universitarios

Categoria ESPOCH UNACH Diferencias y concordancias Analisis
La mayoria de los estudiantes en
_ _ ambas universidades son de niveles En general ambas universidades,
Bajo: 6% Bajo: 4% socioecondmicos medio bajo y muestran una predominancia en
Nivel Medio bajo: 52% Medio bajo: 46% medio alto. ESPOCH tiene mas |os estratos socioecondmicos

socioecondmico

Medio alto: 41%
Alto: 1%

Medio alto: 43%
Alto: 7%

estudiantes en nivel medio bajo
(52% vs. 46%) y menos en el nivel
alto (1% vs. 7%) en comparacion
con UNACH.

medio bajo y medio alto entre sus
estudiantes.

Responsable  del
pago de arriendo

Los padres o tutores:

84%
El estudiante: 16%

Los padres o tutores:

93%
El estudiante: 7%

La ESPOCH presenta una
proporcion ligeramente mayor de
estudiantes que asumen

directamente el costo del arriendo en
comparacion con la UNACH, lo que
sugiere una mayor independencia
econdmica hacia los padres o tutores

Ambas universidades muestran
una fuerte dependencia econémica
de los padres para cubrir el costo
del arriendo, en la ESPOCH en un
84% y en la UNACH en un 93%.
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entre los estudiantes de la ESPOCH
en términos de alojamiento.

Menos de 50
délares: 6%

De 51 a 100 délares:
31%

De 101 a 150
doélares: 45%

De 151 a 200
ddlares: 13%

De 201 a 250
délares: 4%

Mas de 251 dolares:
1%

Pago mensual del
arriendo

Menos de 50 ddlares:
4%

De 51 a 100 délares:
33%

De 101 a 150 délares:
43%

De 151 a 200 délares:
17%

De 201 a 250 dolares:
2%

Mas de 251 ddlares: 1%

Tanto en la ESPOCH como en la
UNACH, Ila mayoria de los
estudiantes opta por opciones de
alojamiento asequibles, con un
rango de pago entre 101 y 150
ddlares. Sin embargo, hay una ligera
diferencia en el porcentaje de
estudiantes que pagan mas de 151
ddlares, siendo un poco mas alto en
la UNACH (17%) en comparacion
con la ESPOCH(13%).

Estos resultados sugieren posibles
disparidades en los costos de vida
o preferencias de alojamiento entre
las dos instituciones.

Si: 35%
No: 65%

Disponibilidad de
pago

Si: 35%
No: 65%

Los resultados son iguales en ambas
universidades.

La mayoria de los estudiantes no
estan dispuestos a pagar mas por el
arrendamiento de un
departamento; sin embargo, un
porcentaje significativo si esta
dispuesto a hacerlo para garantizar
una vivienda que cumpla con
ciertos criterios de acuerdo a sus
necesidades.

Nota: Elaboracion propia en base a las encuestas.
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4.4 Resultados de la modelizacion econométrica

Una vez recolectado los datos y validado el instrumento, se ingresaron en un
paquete estadistico (STATA 15) y se analizaron para obtener los resultados del estudio.
Se utilizaron los Modelos Logisticos Binarios Logit y Probit para poder estimar la
disposicién a pagar de los estudiantes universitarios de la ciudad de Riobamba en el afio
2023 por las instalaciones de alojamiento. La ecuacion del modelo Logit que se va a
emplear en la siguiente estimacion corresponde a:

1
Yi= 1 4+ e~ (BotB1x1+P2x2+B3X3+BaXs+Bsxs+PeXe+P7X7+PsXg+PoXo) +u;

Donde:

y; = Disposicion a pagar de los arriendos de los estudiantes universitarios de la
ciudad de Riobamba.

Bo = Es el intercepto o constante del modelo.
X, = Medio de transporte

X, = Seguridad del sector

X5 = Espacios de ocio y recreacion
X, = Tipo de vivienda

X5 = Numero de cuartos

X, = Cocina compartida

X, = Bafio compartido

Xg = Estado de la vivienda

Xy = Pago del arriendo

u; = Término de error estocastico.

Los resultados obtenidos de la estimacion son los siguientes.

Tabla 41

Estimacion bajo el modelo Logit

Variable Estimaciones
) 0,6260
Medio de transporte (0,085)*

) -0,0382
Seguridad del sector (0.866)
Espacios de ocio y recreacion 0,3803

P y (0,087)*
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Tipo de vivienda 01525

(0,558)
NUmero de cuartos (%(;?)2?
Cocina 0,9516
(0,698)
Bafio -0,2799
(0,619)
Estado de la vivienda (%%i?
Pago del arriendo ?6?112384(;
Constantes
Méaxima verosimilitud -238,32148
Chi? 0,0102
Pseudo R? 0,0245
Criterios de informacion
AIC (Akaike) 486,9907
BIC (Bayesiano) 526,2866

Nota: Elaboracidn propia con base a los resultados del modelo econométrico realizados en el programa
Stata 15. Nivel de significancia (*) p<0,1, (**) p<0,05, (***) p<0,01.

Luego de esta estimacion, se procede con la modelizacion bajo el modelo Probit,
el cual se presenta detallado mediante la siguiente ecuacion.

Vi = ¢(Bo + B1X1 + B2Xy + B3X3 + PaXy + BsXs + BeXe + B7X7 + BgXg + BoXo + u;)
Donde:

y; = Disposicion a pagar de los arriendos de los estudiantes universitarios de la
ciudad de Riobamba.

Bo = Es el intercepto o constante del modelo.
X, = Medio de transporte

X, = Seguridad del sector

X5 = Espacios de ocio y recreacion

X, = Tipo de vivienda

X5 = Numero de cuartos

X, = Cocina compartida

X, = Bafio compartido
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Xg = Estado de la vivienda
X9 = Pago del arriendo
u; = Término de error estocastico.

Los resultados que se obtuvieron a partir de la estimacion son los siguientes.

Tabla 42

Estimacion bajo el modelo Probit

Variable Estimaciones
) 0,3895
Medio de transporte (0,086)*
. -0,0250
Seguridad del sector (0.857)
Espacios de ocio y recreacién 0,2329
P y (0,086)*
] .. -0,0960
Tipo de vivienda (0,548)
, 0,0367
NUmero de cuartos (0,796)
Cocina 0,0587
(0,695)
Bafio -0,1701
(0,622)
.. -0,0533
Estado de la vivienda (0.773)
) 0,2629
Pago del arriendo (0.140)
Constantes
Méxima verosimilitud -238,33123
Chi? 0,0099
Pseudo R? 0,0244
Criterios de informacién
AIC (Akaike) 486,8877
BIC (Bayesiano) 526,1836

Nota: Elaboracion propia con base a los resultados del modelo econométrico realizados en el programa
Stata 15. Nivel de significancia (*) p<0,1, (**) p<0,05, (***) p<0,01.

Luego de haber ejecutado las estimaciones tanto del modelo Logit como del
Probit, se evidencia que el mejor modelo que estima los resultados es el modelo Probit.
En primer lugar, ambos modelos contienen la misma cantidad de variables significativas,
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analizando los valores de la maxima verosimilitud se aprecia que el valor del Probit es
superior y de la misma manera el valor del Pseudo R? aporta un mayor nivel de
significancia global. Finalmente, en los valores de los criterios de informacion, tanto el
de Akaike como el Bayesiano son menores en el modelo Probit por lo que se procede a
aceptar para la correspondiente interpretacion de los resultados.

Gréfico 12
Matriz de confusion del modelo

Logistic model for disponibilidad_p

True
Classified D ~D Total
+ 223 101 324
- 20 32 52
Total 243 133 376

Classified + if predicted Pr(D) >= .5
True D defined as disponibilidad p != ©

Sensitivity Pr( +| D) 91.77%
Specificity Pr( -|~D)  24.06%
Positive predictive value Pr( D| +) 68.83%
Negative predictive value Pr(~D| -) 61.54%
False + rate for true ~D Pr( +|~D)  75.94%
False - rate for true D Pr( -| D) 8.23%
False + rate for classified + Pr(~D| +) 31.17%
False - rate for classified - Pr( D| -) 38.46%
Correctly classified 67.82%

Nota: La presente tabla fue elaborada por los autores con base en los resultados obtenidos del
modelo econométrico.

En el gréafico se observa la matriz de confusion del modelo Probit, el cual tiene
una correcta clasificacion del 67,82%, este valor es ligeramente inferior al del modelo
Logit. Ademas, al examinar la especificidad muestra un valor del 91.77%. Estos valores
indican que el modelo escogido tiene una alta capacidad para identificar correctamente
las observaciones que son negativas o0 no pertenecen a la categoria de interés.
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Gréfico 13
Curva de ROC

0.50 0.75 1.00
Il Il Il

Sensitivity

0.25
Il

0.00

T T T T
0.00 0.25 0.75 1.00

0.50
1 - Specificity
Area under ROC curve = 0.6521

Nota: Obtenido de STATA 15, la curva ROC esté definida por la proporcion de falsos positivos en el eje X
(1-Especificidad) y la proporcién de verdaderos positivos (Sensibilidad) en el eje Y

La curva ROC indica la relacion entre la especificidad y la sensibilidad para cada
uno de los posibles valores que el modelo puede tomar, dicho valor para que el modelo a
utilizar sea el correcto se debe elegir el que mas se aleje de la linea de 45° (Cortés, 2006).
En este caso las dos gréaficas tanto del modelo Logit como del Probit presentan valores
casi idénticos dentro de la estimacion, por lo cual no es una razén significante para la
eleccion entre los dos modelos, aunque el AUC no es muy alto, aun asi, indica que el
modelo tiene cierta capacidad para distinguir entre la sensibilidad y especificidad de las
variables.

Grafico 14
Sensibilidad y especificidad del modelo de prediccion

Sensitivity/Specificity
0.50 0.75 1.00
1 1

0.25
1

0.00
1

T T T T
0.00 0.25 0.50 0.75 1.00
Probability cutoff

| —e— sensitivity —e— Specificity

Nota: Obtenido de STATA 15, elaboracion propia en base a las encuestas.
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De acuerdo con el grafico las curvas de sensibilidad y especificidad del modelo
de prediccion muestran que el modelo tiene una correcta especificacion, pero es sensible
a los cambios de las variables, significa que el modelo es capaz de distinguir entre la
correcta especificacion, pero su desempefio puede variar significativamente cuando se
modifican las variables predictoras es decir tiene sensibilidad a los cambios de las
variables. Para fortalecer la eleccion del modelo se elabora el grafico de la sensibilidad
contrastada con la especificidad del modelo, el cual muestra la distribucion de estos
valores obtenidos en probabilidad del modelo elegido en este caso el modelo Probit.

4.4.1 Estimacion del modelo Probit corregido

En el proceso de estimacién, se evidencia que varias variables no tienen un
impacto significativo en el modelo, por lo tanto, se decide eliminarlas, dejando
unicamente aquellas que contribuyan de manera significativa al modelo. Quedando asi
las siguientes variables medio de trasporte, seguridad, espacios de ocio, tipo de vivienda,
numero de cuartos, cocina compartida, bafio compartido, estado de la vivienda y pago del
arriendo.

Gréfico 15

Estimacion del modelo Probit corregido

Probit regression Number of obs = 376

LR chi2 (9) = 21.70

Prob > chi2 = 0.0099

Log likelihood = -233.44387 Pseudo R2 = 0.0444
Disponibilidad Coef. Std. Err. z P>z [95% Conf. Intervall]
MedioTransporte .389558 .22689 1.72 0.086 -.0551382 .8342542
Seguridad -.0250279 .1387694 -0.18 0.857 -.2970109 .2469551
Espaciosdeocioyrecreacién .232902 .1358099 1.71 0.086 -.0332805 .4990845
Tipodevivienda -.0960149 .1598471 -0.60 0.548 -.4093096 .2172797
Numerodecuartos -.0367435 .1422842 -0.26 0.796 -.3156155 .2421285
Cocina .058706 .1496981 0.39 0.695 -.2346968 .3521089
Bafio -.1701856 .3450103 -0.49 0.622 -.8463933 .506022
Estadodelavivienda -.0533607 .1847174 -0.29 0.773 -.4154003 .3086788
Pagodelarriendo .2629191 .1781356 1.48 0.140 -.0862203 .6120584
_cons -.3276495 .3711174 -0.88 0.377 -1.055026 .3997271

Nota: Obtenido de STATA 15, elaboracidn propia en base a las encuestas.

El valor de la prob > chi2 tiene el valor de 0,0099 lo cual indica que el modelo a
nivel global al menos uno de los coeficientes en el modelo es significativamente diferente
de cero, es decir que al menos una de las variables independientes incluidas en el modelo
tiene un efecto significativo en la variable dependiente, ademas el valor de Pseudo R2
nos muestra que las variables independientes explican a la variable dependiente en un
4,44%. Las variables medio de trasporte y espacios de ocio son significativas al 1% de
acuerdo con el valor de p>lzl. Estas dos variables se relacionan de manera directa ya que
tiene signo positivo.
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4.4.2 Efectos marginales del modelo Probit

El analisis de los efectos marginales, después de la regresion Probit, revela las
diferentes probabilidades de que los estudiantes universitarios estén dispuestos a pagar
mas por su alojamiento, segun diversas variables independientes.

Gréfico 16

Efectos marginales después de la regresion Probit

Delta-method
dy/dx std. Err. z P>z [95% Conf. Interval]
MedioTransporte .1410429 .0811532 1.74 0.082 -.0180145 .3001003
Seguridad -.0090616 .0502354 -0.18 0.857 -.1075211 .089398
Espaciosdeocioyrecreacién .0843242 .0486081 1.73 0.083 -.0109458 .1795943
Tipodevivienda -.0347631 .0577879 -0.60 0.547 -.1480253 .0784992
Numerodecuartos -.0133033 .0515013 -0.26 0.796 -.1142441 .0876374
Cocina .021255 .054167 0.39 0.695 -.0849103 .1274204
Bafo -.0616172 .124798 -0.49 0.621 -.3062168 .1829824
Estadodelavivienda -.0193197 .0668524 -0.29 0.773 -.1503479 .1117085
Pagodelarriendo .0951922 .0639396 1.49 0.137 -.0301272 .2205116

Nota: Obtenido de STATA 15, elaboracion propia en base a las encuestas.

En el grafico 16, se puede observar 9 variables independientes estimadas que
inciden en la disponibilidad de pago de los estudiantes universitarios, donde el medio de
transporte y los espacios de ocio son las que determinan significativamente en la variable
dependiente.

Se encontro que el medio de transporte (Medio de Transporte), es una variable
significativa con lo cual la probabilidad de que los estudiantes foraneos estén dispuestos
a pagar mas por concepto de arriendo se incrementa en un 14,10% si el estudiante se
moviliza caminando o en bicicleta, manteniendo las demas variables constantes.

En cuanto a la variable espacios de ocio y recreacién (Espacios de ocio y
recreacion), es significativa por lo cual, la probabilidad de que el estudiante esté dispuesto
a pagar mas si tiene acceso cercano a espacios de ocio y recreacién como bares, parques,
discotecas, etc., aumenta en un 8,43% manteniendo las demés variables constantes.

4.5 Discusion de resultados

En el estudio realizado por Najib & Yusof (2011), se destaca la importancia de
minimizar los costos asociados al traslado desde la vivienda hasta la universidad para los
estudiantes, los encuestados en este estudio tienden a buscar alquileres en lugares donde
la distancia o el tiempo de viaje no excedan los 20 minutos, ademas de priorizar la
proximidad a medios de transporte para facilitar su movilidad. Los estudios de Tumaini
(2022) y Rugg et al. (2000) coinciden en que la accesibilidad a medios de transporte y la
ubicacion geogréfica tienen un impacto positivo en la disposicion a pagar de los
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estudiantes universitarios. Ademas, los estudiantes prefieren ubicaciones bien
establecidas y de facil acceso para desplazarse a pie o en bicicleta.

Por otro lado, Mishi y Mwanyepedza (2023), sefialan que la satisfaccion de los
estudiantes respecto a la vivienda aumenta significativamente cuando se encuentran cerca
de las instituciones educativas. Este estudio también indica que la proximidad a las
universidades aumenta el valor de la propiedad y también la disposicion a pagar por parte
de los estudiantes del 12,7%. En relacion con el estudio sobre la disposicion a pagar de
los estudiantes universitarios de la ciudad de Riobamba, se encontré que la variable de
acceso a medios de transporte como caminando o bicicleta, es estadisticamente
significativa, con una influencia del 14% en su disposicion a pagar mas. Esto indica que
la comodidad en el desplazamiento diario influye directamente en la decision de los
estudiantes respecto a su alojamiento.

La investigacion realizada por Jirawan Boonme y Thawatchai Boonmee de la
universidad de Chiang Mai Rajabhat en Tailandia, resalta varios factores que inciden en
la seleccion de alojamiento por parte de los estudiantes universitarios, tales como; edad,
estado civil, ingreso mensual, comodidad, la ubicacion geografica, la accesibilidad a
servicios como lavanderias, cAmaras de seguridad y zonas de relajacion o entretenimiento
factores determinantes en las preferencias de vivienda de los estudiantes universitarios.
En cuanto al estudio de la disponibilidad de pago de los estudiantes de la ciudad de
Riobamba, la variable espacios 0 zonas de ocio y recreacion tiene relevancia desde un
punto de vista estadistico ya que posibilita que el estudiante esté dispuesto a pagar mas
por un alojamiento universitario, debido a que los universitarios buscan una estancia
agradable durante su periodo de estudio (Boonmee & Boonmee, 2021).

Las descripciones conceptuales de Gagnepain (1994), Sauvage (2007), Pecqueur
& Moreau (2012) enfatizan y concuerdan con los resultados obtenidos, la importancia de
que un estudiante universitario cuente con espacios de ocio y recreacion es importante
para tomar la decision de arrendar su alojamiento debido a que la cercania a tales espacios
no solo puede influir en la calidad de vida estudiantil, sino que también puede tener
impactos en su bienestar psicoldgico, social y académico, fomentando asi el encuentro y
la creacion de vinculos sociales a través de espacios. Ademas, Zasina & Antczak (2011)
revela que la diversidad de servicios y actividades recreativas en un vecindario puede
influir significativamente en la eleccion de alojamiento de los estudiantes universitarios,
la disponibilidad de clubes, cafés, centros comerciales, restaurantes, instalaciones
culturales y deportivas, entre otros, a menudo son asociados con estilos de vida bohemios,
reflejando una tendencia creciente entre los estudiantes. Esta conexidn entre las
caracteristicas del entorno y las preferencias de alojamiento sugiere la importancia de
considerar la variedad de atributos del vecindario al buscar residencias estudiantiles
adecuadas.
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5.1

CAPITULO V

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
Conclusiones

La investigacion destaca la importancia fundamental de las variables
sociodemograficas y la percepcion de la vivienda entre los estudiantes
universitarios, los resultados demuestran que la edad tipica de la educacion
superior en la ciudad de Riobamba esta entre los 21 a 24 afios con una
mayor representacion de mujeres en la ESPOCH que se encuentra con un
valor del 55%, mientras que en la UNACH la representacion femenina es
del 67%. También se destaca que, en la ESPOCH la mayor presencia de
estudiantes provenientes de otras provincias es de aquellos oriundos de
Pichincha, Tungurahua y Bolivar con el 12%, 11% y 9% respectivamente;
mientras que en el caso de la UNACH son de aquellos provenientes de
Napo, Bolivar y Chimborazo (cantones diferentes a Riobamba) con el
12%, 11% y 10% respectivamente, lo que evidencia la diversidad
geografica.

En términos de caracteristicas socioeconémicas, se observa una ligera
disparidad en la clase socioecondmica percibida entre los estudiantes de
ambas universidades, siendo la UNACH la institucion con un mayor
porcentaje de estudiantes que se autodefinen como pertenecientes a
estratos medio alto y alto con el 43% y 7% respectivamente; mientras que
en la ESPOCH el resultado se reduce a 41% y 1% respectivamente.
Ademas, se evidencia una marcada dependencia financiera de los
estudiantes hacia sus padres o tutores, respecto a los gastos de alojamiento
en ambas instituciones, puesto que, en el caso de la UNACH el 93% de los
estudiantes tienen como responsable de pagar su arriendo a sus padres o
tutores, mientras que, en la ESPOCH es el 84%. Por ultimo, se observa
que, a pesar de existir una amplia variabilidad en los costos de alojamiento
disponibles para los estudiantes, la mayoria prefieren elegir opciones mas
asequibles, con una mayor preferencia dentro del rango de USD$101,00 a
USD$150,00, considerando que en el caso de la ESPOCH el 45% prefiere
esta opcidn, mientras que, en la UNACH es el 43%.

Mediante la aplicacion del modelo econométrico se pudo comprobar que
las variables que inciden en la disponibilidad de pago de los estudiantes
universitarios al arrendar una habitacion en la ciudad de Riobamba, es el
medio de transporte (caminando o bicicleta) que incrementa en un 14% la
disponibilidad de pago del estudiante universitario, lo que indica que es el
factor mas relevante que consideran al decidir si estan dispuestos o no a
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pagar mas, mientras que, si el estudiante tiene acceso a espacios de ocio y
recreacion la disponibilidad de pago se incrementa en un 8%.

Recomendaciones

Se sugiere a los propietarios de viviendas en la ciudad de Riobamba
considerar la diversificacion de las caracteristicas, tamafio y ubicacion de
las viviendas para satisfacer las necesidades de aquellos con diferentes
recursos econdémicos y requerimientos personales; ademas, es
recomendable considerar la incorporacion de comodidades y servicios
adicionales en las viviendas para aumentar su atractivo y justificar costos
adicionales, especialmente para aquellos estudiantes dispuestos a pagar
mas por estas comodidades.

Se recomienda a los proveedores de servicios de alojamiento para
estudiantes foraneos el considerar que sus residencias cuenten con el
acceso debido a los servicios de transporte que generan un incremento de
la disponibilidad de pago de los estudiantes (caminar o bicicleta); ademas,
de que se encuentren aledafias a espacios de ocio y recreacién, que también
puede aumentar la disposicion a pagar.

Lo adecuado seria que el estudio se extienda para analizar el mercado de
viviendas estudiantiles desde la perspectiva de la oferta. Al explorar tanto
la oferta como la demanda, se podrian identificar y comprender con mayor
detalle los factores que influyen en la disposicion de los estudiantes
universitarios a alquilar una vivienda. También se podria investigar como
los propietarios de viviendas adaptan sus ofertas en respuesta a estas
demandas y cdmo lograr un equilibrio 6ptimo entre la oferta y la demanda
en este contexto. Ademas, es recomendable aplicar otros enfoques teéricos
como la teoria de necesidades de Abraham Maslow, para poder evaluar el
impacto emocional y obtener una imagen mas profunda de las necesidades
de los estudiantes universitarios en relacion con su vivienda y a su vez,
juntamente con la teoria del consumidor poder contribuir con mas estudios
para una oferta de vivienda mas efectiva y satisfactoria.
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7 ANEXQOS

7.1 Anexos de la modelizacién econométrica

Tabla 43

Valor promedio de Alfa de Cronbach

Test scale = mean (unstandardized

items)

Average interitem covariance:
Number of items in the scale:

Scale reliability coefficient:

.087515

0.8012

Nota: Obtenido de STATA 15, elaboracion propia en base a las encuestas.

Gréfico 17

Modelo Logit con todas las variables

Iteration 0: log likelihood = -244.29515
Iteration 1: log likelihood = -235.90711
Iteration 2: log likelihood = -235.87726
Iteration 3: log likelihood = -235.87725
Logistic regression Number of obs = 376
LR chi2(18) = 16.84
Prob > chi2 = 0.5344
Log likelihood = -235.87725 Pseudo R2 = 0.0345
Disponibilidad Coef. Std. Err. b4 P>z [95% Conf. Interval]
Edad .0941246 .3602025 0.26 0.794 -.6118593 .8001085
Género .2060892 .2383726 0.86 0.387 -.2611126 .6732909
Institucién -.008253 .2495564 -0.03 0.974 -.4973746 .4808686
Tiempo -.0467292 .2329022 -0.20 0.841 -.503209 .4097507
MedioTransporte .527283 .3782341 1.39 0.163 -.2140423 1.268608
Seguridad -.0674752 .2303922 -0.29 0.770 -.5190356 .3840851
Espaciosdeocioyrecreacién .325061 .2314904 1.40 0.160 -.1286518 .7787738
Particularocolectiva .0035941 .240441 0.01 0.988 -.4676616 .4748499
Tipodevivienda -.0462279 .2799679 -0.17 0.869 -.5949548 .502499
Relaciénconelduefio -.3626874 .3144322 -1.15 0.249 -.9789632 .2535883
Numerodecuartos -.0736388 .2388438 -0.31 0.758 -.5417641 .3944866
Cocina .0301188 .2555924 0.12 0.906 -.4708332 .5310707
Barfio -.7641454 .7124497 -1.07 0.283 -2.160521 .6322304
Ducha 1.017369 .8904211 1.14 0.253 -.7278238 2.762563
Estadodelavivienda -.0139448 .3101158 -0.04 0.964 -.6217607 .593871
Nivelsocioeconémico -.1604155 .2288864 -0.70 0.483 -.6090247 .2881937
Responsabledelpago -.1820698 .3652306 -0.50 0.618 -.8979086 .5337691
Pagodelarriendo .4042386 .2951749 1.37 0.171 -.1742936 .9827708
_cons -.6316883 .8427973 -0.75 0.454 -2.283541 1.020164

Nota: Obtenido de STATA 15, elaboracidn propia en base a las encuestas.
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Gréfico 18

Modelo Logit con las 9 variables

Iteration 0: log likelihood = -244.29515
Iteration 1: log likelihood = -238.33832
Iteration 2: log likelihood = -238.32148
Iteration 3: log likelihood = -238.32148
Logistic regression Number of obs = 376
LR chi2 (9) = 11.95
Prob > chi2 = 0.2163
Log likelihood = -238.32148 Pseudo R2 0.0245
Disponibilidad Coef. Std. Err. z P>|z| [95% Conf. Interval
MedioTransporte .6260634 .36356 1.72 0.085 -.0865011 1.338628
Seguridad -.0382885 .2267452 -0.17 0.866 -.4827009 .4061239
Espaciosdeocioyrecreacién .380325 .2222918 1.71 0.087 -.0553589 .8160089
Tipodevivienda -.1525665 .2604838 -0.59 0.558 -.6631054 .3579724
Numerodecuartos -.0585308 .2330255 -0.25 0.802 -.5152525 .3981909
Cocina .0951626 .2454565 0.39 0.698 -.3859233 .5762485
Bano -.2799638 .5626472 -0.50 0.619 -1.382732 .8228045
Estadodelavivienda -.0789522 .3028515 -0.26 0.794 -.6725302 .5146258
Pagodelarriendo .4280809 .2859904 1.50 0.134 -.1324499 .9886118
_cons -.5371819 .606748 -0.89 0.376 -1.726386 .6520222
Nota: Obtenido de STATA 15, elaboracion propia en base a las encuestas.
Gréfico 19
Matriz de confusion Logit
Probit model for disponibilidad_p
True
Classified D ~D Total
+ 225 105 330
- 18 28 46
Total 243 133 376
Classified + if predicted Pr(D) >= .5
True D defined as disponibilidad p != ©
Sensitivity Pr( +| D) 92.59%
Specificity Pr( -|~D) 21.05%
Positive predictive value Pr( D| +) 68.18%
Negative predictive value Pr(~D| -) 60.87%
False + rate for true ~D Pr( +|~D) 78.95%
False - rate for true D Pr( -| D) 7.41%
False + rate for classified + Pr(~D| +) 31.82%
False - rate for classified - Pr( D| -) 39.13%
Correctly classified 67.29%

Nota: Obtenido de STATA 15, elaboracidn propia en base a las encuestas.
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Gréfico 20

Modelo Probit con todas las variables

Iteration O: log likelihood = -244.29515
Iteration 1: log likelihood = -235.90529
Iteration 2: log likelihood = -235.88399
Iteration 3: log likelihood = -235.88399
Probit regression Number of obs 376
LR chi2(18) 16.82
Prob > chi2 0.5354
Log likelihood = -235.88399 Pseudo R2 0.0344
Disponibilidad Coef. Std. Err. z P>|z| [95% Conf. Interval]
Edad .065562 .2219191 0.30 0.768 -.3693915 .5005154
Género 1266171 .1456621 0.87 0.385 -.1588753 .4121096
Institucidn -.0045512 .1520126 -0.03 0.976 -.3024904 .293388
Tiempo -.028116 .1422307 -0.20 0.843 -.3068831 .2506511
MedioTransporte .3316725 .2348639 1.41 0.158 -.1286522 .7919973
Seguridad -.0407698 .1406788 -0.29 0.772 -.3164952 .2349556
Espaciosdeocioyrecreacién .201504 .140702 1.43 0.152 -.0742669 .4772749
Particularocolectiva -.0009275 .1463584 -0.01 0.995 -.2877846 .2859297
Tipodevivienda -.0262954 .1719241 -0.15 0.878 -.3632604 .3106696
Relaciénconeldueno -.2234612 .1956097 -1.14 0.253 -.6068492 .1599269
Numerodecuartos -.0484829 .1456616 -0.33 0.739 -.3339745 .2370087
Cocina .0168866 .1556784 0.11 0.914 -.2882375 .3220108
Bafio -.4568861 .4350365 -1.05 0.294 -1.309542 .3957697
Ducha .603037 .5195811 1.16 0.246 -.4153233 1.621397
Estadodelavivienda -.0127714 .1881043 -0.07 0.946 -.3814491 .3559062
Nivelsocioecondémico -.0980391 .1393749 -0.70 0.482 -.3712088 .1751307
Responsabledelpago -.1156305 .224587 -0.51 0.607 -.555813 .324552
Pagodelarriendo .2496093 .1832652 1.36 0.173 -.1095839 .6088025
_cons -.373858 .5038852 -0.74 0.458 -1.361455 .6137388
Nota: Obtenido de STATA 15, elaboracion propia en base a las encuestas.
Gréfico 21
Modelo Probit con las 9 variables
Iteration O: log likelihood = -244.29515
Iteration 1: log likelihood = -238.33653
Iteration 2: log likelihood = -238.33123
Iteration 3: log likelihood = -238.33123
Probit regression Number of obs = 376
LR chi2 (9) = 11.93
Prob > chi2 = 0.2174
Log likelihood = -238.33123 Pseudo R2 = 0.0244
Disponibilidad Coef. Std. Err. z P>|z| [95% Conf. Interval]
MedioTransporte .389558 .22689 1.72 0.086 -.0551382 .8342542
Seguridad -.0250279 .1387694 -0.18 0.857 -.2970109 .2469551
Espaciosdeocioyrecreacidn .232902 .1358099 1.71 0.086 -.0332805 .4990845
Tipodevivienda -.0960149 .1598471 -0.60 0.548 -.4093096 .2172797
Numerodecuartos -.0367435 .1422842 -0.26 0.796 -.3156155 .2421285
Cocina .058706 .1496981 0.39 0.695 -.2346968 .3521089
Bafio -.1701856 .3450103 -0.49 0.622 -.8463933 .506022
Estadodelavivienda -.0533607 .1847174 -0.29 0.773 -.4154003 .3086788
Pagodelarriendo .2629191 .1781356 1.48 0.140 -.0862203 .6120584
_cons -.3276495 .3711174 -0.88 0.377 -1.055026 .3997271

Nota: Obtenido de STATA 15, elaboracidn propia en base a las encuestas.



Gréfico 22
Matriz de confusion Probit

Logistic model for disponibilidad_p

True
Classified D ~D Total
+ 223 101 324
- 20 32 52
Total 243 133 376

Classified + if predicted Pr(D) >= .5
True D defined as disponibilidad_p != ©

Sensitivity Pr( +| D) 91.77%
Specificity Pr( -|~D) 24.06%
Positive predictive value Pr( D| +) 68.83%
Negative predictive value Pr(~D| -) 61.54%
False + rate for true ~D Pr( +|~D)  75.94%
False - rate for true D Pr( -| D) 8.23%
False + rate for classified + Pr(~D| +) 31.17%
False - rate for classified - Pr( D| -) 38.46%
Correctly classified 67.82%

Nota: Obtenido de STATA 15, elaboracidn propia en base a las encuestas.

Modelo de la encuesta aplicada

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
FACULTAD DE CIENCIAS POLITICAS Y ADMINISTRATIVAS
CARRERA DE ECONOMIA

Objetivo: Estimar la disposicion a pagar de los estudiantes universitarios por arriendo de habitaciones en la
ciudad de Riobamba en el afio 2023.

Instrucciones:

e Lasiguiente encuesta es de caracter anénimo.
e  Marque con una (x) indicando su respuesta.

PERFIL DEL ESTUDIANTE

Edad: 17-20 ( ) 21-24 () 25-28( ) 290mas ()
Género: Masculino ( ) Femenino ( )

Institucion académica a la que pertenece: .....ccceueeeneens

¢ Cudl es su lugar de procedencia? (Escriba su provincia) .......................

DISTANCIA EN TIEMPO A LA UNIVERSIDAD

o gk w
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Tiempo que usted se tarda en llegar desde su lugar de alojamiento a la universidad
De5al10minutos( )  De 11 a15 minutos( ) De 16 a 20 minutos ( ) De 21 a 25 minutos ( )
De26omas( )

Para llegar desde su lugar de alojamiento comUnmente que medio de trasporte usted utiliza.
Caminado ( ) Bus( ) Bicicleta( ) Taxi( ) Moto( ) Carro propio( )

CARACTERISTICAS DEL BARRIO EN EL QUE VIVE EL ESTUDIANTE

Segun su percepcion como calificaria al barrio o sector donde vive, en cuanto a la seguridad, en un
rango del 1 al 4, siendo el 1 nada seguro y 4 muy seguro. (seleccione solo una opcién)
1. Nada seguro () 2. Pocoseguro( ) 3.Seguro( ) 4. Muy seguro ( )

. ¢ Tiene acceso cercano a espacios de ocio y recreacion (bares, parques, discotecas, etc.)?
Si() No( )

En el sector en donde vive tiene acceso a:

1) UPC

2) Centro de salud/ hospital
3) lglesia

4) Farmacia

5) Vias asfaltadas

6) Disponibilidad de lineas y paradas de bus

7) Papelerias

8) Cyber/ cabinas

9) Restaurantes

10) Otros

INFORMACION DE LA VIVIENDA ARRENDADA

El tipo de vivienda es (Particular si vive sola, colectiva si comparte): Vivienda particular ( ) Vivienda
colectiva ()

La clase de vivienda es: Casa ( ) Suite( ) Departamento( ) Cuarto( )
. ¢ Tiene relacion de parentesco con el duefio/a de la vivienda? Si( ) No( )

. ¢El lugar donde usted arrienda de cuantos cuartos estd compuesto?
1() 2() 3( ) Mésdetres( )

ACCESOS A SERVICIOS BASICOS

18.

19.

. ¢Esta vivienda tiene cuarto exclusivo para cocina? Si( ) No( )
. ¢Esta vivienda tiene servicio higiénico? Si ( ) No ()
¢ Esta vivienda tiene ducha? Si ( ) No ( )

En el valor que paga de arriendo, incluye el pago de:
Internet () Garaje () Servicios basicos () Ninguno ( )



20.

21.

22.

23.

24.

Segun su criterio, como califica el estado de la vivienda:
Bueno () Muy bueno () Regular ( ) Malo ( )

CAPACIDAD FINANCIERA

¢ Como describirfas tu nivel socioeconémico familiar?
Bajo () Mediobajo () Medio alto( ) Alto ()

¢Quién es el responsable del pago del arriendo?
El estudiante paga completamente su propio arriendo ()
Los padres o tutores legales del estudiante se encargan de pagar el arriendo ( )

¢ Cuanto paga usted generalmente paga por el arriendo de su habitacion, suite, departamento o casa?
Menos de 50 dolares( ) De51al100ddlares( ) De 101 a 150 délares ( ) De 151 a 200 dolares
() De201a250dolares( ) Masde 250 dolares ( )

¢ Esta dispuesto a pagar mas por concepto de arriendo de su habitacion, suite, departamento o casa de
acuerdo a los factores antes mencionados (distancia en tiempo a la universidad, caracteristicas del
barrio en el que vive el estudiante, informacion de la vivienda arrendada, accesos a servicios basicos,
capacidad financiera)?

Si() No( )
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