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RESUMEN

En este trabajo de investigacion se abarcan temas relacionados con la transversalidad
en la ciudad de Riobamba, considerando como eje de referencia la avenida Daniel Leon
Borja, ya que esta avenida presenta diversas problematicas: el exceso de flujo vehicular,
aglomeracion de diferentes equipamientos, falta de tratamiento en las principales
intersecciones solo en su recorrido, y dado el desarrollo de la ciudad de Riobamba se busca
expandir estas cualidades y enfatizar la transversalidad.

Se toma en cuenta 4 ejes principales que intersecan con la avenida principal
los cuales

son: Av. La Prensa, Av. Carlos Zambrano. Av. Miguel Angel Ledn, Calle Carabobo.
Como siguiente paso, se realizé un analisis de cada eje donde se valord: Fenomenologia,
Sistemas, Estructuras e Imagen urbana para obtener un FODA, que nos permita conocer el
estado actual de cada eje y su relacion con la ciudad.

A raiz de esto se tomaron iniciativas en diferentes escalas macro, meso y micro. En
escala macro y meso se establecieron estrategias de conexion, movilidad, asi como proyectos
estructurantes. En la escala micro se planted una de delimitacion de piezas urbanas acorde a
sus actividades. el disefio de espacio publico, el aumento del verde urbano, equipamientos
que se ajustan a su rol, estrategias de movilidad, avances tecnoldgicos de infraestructura
ademas proponer modificaciones dentro de la normativa que se puedan adaptar al
crecimiento actual de la ciudad de una manera organizada.

Se espera que este estudio y posterior propuesta establezca una reflexion a nivel
urbano brindando importancia hacia el tratamiento de la transversalidad de la ciudad,
mediante esta forma se crear mayor dinamismo y crecimiento.

Palabras claves: transversalidad, corredores, movilidad, espacio publico,

equipamientos.



ABSTRACT

This research work addresses topics related to cross-cutting in the city of Riobamba,
considering the Daniel Ledn Borja Avenue as a reference axis, as this avenue presents
various issues: excess traffic flow, aggregation of different facilities, lack of treatment at
the main intersections only along its route. Given Riobamba's city development, there is
a search to expand these qualities and emphasize cross-cutting. Four main axes intersect
with the main avenue: La Prensa Ave, Carlos Zambrano Ave, Miguel Angel Ledn Ave,
and Carabobo Street. As a next step, an analysis of each axis was conducted where
Phenomenology, Systems, Structures, and Urban Image were assessed to obtain a SWOT
analysis, allowing us to understand the current state of each axis and its relationship with
the city. As a result of this, initiatives were taken at different macro, meso, and micro
scales. At the macro and meso scales, connection strategies, mobility, and structuring
projects were established. At the micro scale, urban piece delimitation was proposed
according to their activities, public space design, increase in urban greenery, facilities that
suit their role, mobility strategies, technological advances in infrastructure, and proposing
modifications within regulations that can adapt to the city's current growth in an organized
manner. It is expected that this study and subsequent proposal will establish a reflection
at the urban level by giving importance to the treatment of cross-cutting in the city, aiming
to create greater dynamism and growth through this approach.

Keywords: cross-cutting, corridors, mobility, public space, facilities.
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1.1. INTRODUCCION

El presente trabajo de investigacion tiene su enfoque en identificar y analizar la
problemaética del espacio publico, movilidad y puntos de encuentro en los ejes transversales
que se intersecan con la av. Daniel Leon Borja, ya que algunos de ellos permiten una
continuidad que conecta de este a oeste con la ciudad. La Av. Daniel Le6n Borja se
considera uno de los ejes mas importantes de Riobamba, pues en él se desarrolla una alta
concentracion econdémica por la diversidad de usos, ademas de ser una de las pocas con
conexion directa con el ingreso de la ciudad.

Mediante la recoleccion de informacion y diagndstico se definira la jerarquia de los

cruces urbanos mas importantes dentro del area de estudio categorizandolos por su
relacion con el espacio, para crear estrategias que daran como resultado un disefio urbano,
con propuestas de intervencion creando mayores puntos de encuentro, solucionando los
cruces urbanos mas importantes, mejorando el espacio publico y un mejor equilibrio en la
ciudad.

Con el objetivo de fortalecer las redes de conectividad y equipamiento se han tomado
en cuenta 4 ejes transversales que seran explicados a continuacion:

El primer eje es la Av. La Prensa, con un recorrido de 1.45 km, en el que hay un
equipamiento importante como lo es el Terminal Terrestre de Riobamba, por la conectividad
como lugar de llegada a la ciudad de Riobamba, es el punto articulador principal porque
contiene nodos importantes.

El segundo eje es la Av. Carlos Zambrano con 0.95 km de recorrido desde la Av.

Gonzalo Davalos hasta la Calle Chile, este tramo cuenta con un flujo constate tanto

vehicular como peatonal. Dado que se encuentran equipamientos importantes dentro de él

17



como lo son: Estadio Olimpico Fernando Guerrero de Riobamba, Parque Guayaquil, Unidad
Educativa Santo Tomas Apostol.

El tercer eje es la Av. Miguel Angel Ledn, con 1,78 km de recorrido, desde la Av. 9 de
octubre hasta la calle José de Orozco, donde toma el nombre de Calle Francia para llegar a la
Av. Héroes de Tapi. Posee equipamientos muy relevantes en el desarrollo histérico y
econdmico de Riobamba, como son: Plaza de Toros Raul Davalos, Giralda Plaza, Parque 21
de abril y Unidad Educativa Combatientes de Tapi, ademas de varias entidades financieras.

Finalmente, la Calle Carabobo, que cuenta con 1.82 km de recorrido desde la Av. 9 de
octubre hasta el redondel de la Av. Héroes de Tapi, para continuar su trayecto hacia en canton
Guano, en donde también se tomaria como referencia la Universidad Nacional de Chimborazo.
Esta calle influye en la dindmica econdmica de la ciudad, por la presencia de varios mercados:

La Condamine, Santa Rosa, Mercado Déavalos.

1.2. ANTECEDENTES

Segun el Plan de Uso y Gestidn de Suelo de Riobamba se establecen ejes estructurantes,
encargados de densificar y mixtificar la ciudad y desarrollar su actividad en el uso de suelo y
alturas.

Para nuestro tema de estudio se considera importante destacar la Av. Daniel Ledn Borja
como una referencia, para esto resaltamos su ubicacion y caracteristicas puesto que en el PUGS
del Gobierno Auténomo Descentralizado del canton Riobamba se lo cataloga como EJ8 que se
refiere a un eje estructurante.

Conforme a lo antes mencionado se establece que en esta avenida se tiene permitido
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realizar los siguientes usos: Industria, Educacion, Cultura, Salud, Deporte, Religioso,
Administracion, Transporte, Infraestructura barrial como zonal finalmente comercio barrial y
zonal.

También se establece a la Av. La Prensa y la calle Carabobo como ejes estructurantes

y se los denomina E22 y E13 respectivamente por ser vias principales que conectan al
anillo que caracteriza al limite urbano.

Por tanto, a lo establecido en ese plan se relaciona con la definicién de trasversalidad
tomando como ventaja los equipamientos, movilidad, flujos de la Av. Daniel Le6n Borja para
lograr una redistribucion y mejor planeamiento por sus avenidas y calles transversales.

Dichas transversalidades tienen potencial en sus conexiones, lo que da paso a este
trabajo de investigacion.

1.3. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA/

Para determinar la zona a analizar se realizé un previo analisis de conectividades de
los principales ejes longitudinales de la ciudad de Riobamba, en este se pudo evidenciar
que la Av. Daniel Ledn Borja es uno de los principales que se identifica por abarcar una
alta mixtificacion de usos de suelo en su trayecto, lo que lo destaca como un eje
longitudinal, ademas de caracterizarse por las diferentes edificaciones que poseen un valor
historico que representa su evolucion.

La problematica a su vez se fundamenta por la falta de tratamiento en el espacio
publico y la carencia en la accesibilidad del transporte publico, pues estos se concentran en
la Av. Daniel Leon Borja creando un limite en el crecimiento de la ciudad, convirtiéndose
en una barrera para el desarrollo de la transversalidad en el lugar de analisis.

Se identifico a la Av. Daniel Leon Borja como un referente con multiples ventajas en
donde surge la necesidad de fortalecer sus ejes transversales para potenciarlos como ejes

estructurantes en la ciudad de Riobamba, se refleja un claro abandono en el desarrollo de la
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transversalidad y el como entender la conexion interior y exterior de la misma. Aunque

contengan varios equipamientos en su recorrido, no tiene relacion clara con la ciudad.

1

llustracion 1. Conexiones de importancia en eje de referencia.

Fuente: Elaboracion Propia.

lustracion 2. Ejes transversales importantes por su conexion con la ciudad.

Fuente: Elaboracion Propia.

////

llustracion 3. Equipamientos importantes dentro del area de estudio.

Fuente: Elaboracion Propia.
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1.4, JUSTIFICACION

En primera instancia se tomd como punto de referencia la Av. Daniel Ledn Borja por
sus diferentes cualidades como: eje articulador con la conexién de la ciudad de Riobamba,
mixticidad de uso de suelo, fluidez permanente de movilidad y el establecimiento de
equipamientos importantes para la ciudad de Riobamba.

A partir de este breve anélisis se resalté la necesidad de transformar los ejes

transversales identificando sus potencialidades, tales como: conexion y ubicacion de
equipamientos, que nos facilita la idea de promover un equilibrio de mixtificacién de usos de
suelo, aumento de espacios publicos, incentivando la seguridad y el flujo peatonal, de esta
manera se logra que ejes transversales de la Av. Daniel Ledn Borja se conviertan en ejes
articuladores para la ciudad de Riobamba.

Se determind que las calles mas importantes son: Av. La Prensa, Av. Carlos Zambrano,
Av. Miguel Angel Ledn, Calle Juan Montalvo y Calle Carabobo.

Tratando de resaltar las principales avenidas mencionadas anteriormente y tomando en
cuenta las caracteristicas que posee la Av. Daniel Leon Borja se tiene la iniciativa de buscar la
redistribucion equitativa de actividades y flujos, para lograr un mayor desarrollo econémico,

social y cultural con una correcta planificacion de la ciudad.
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15 OBJETIVOS
151 Objetivo General:
Establecer una propuesta de disefio urbano en las intersecciones de los ejes
estructurantes transversales de la Av. Daniel Leon Borja para revitalizar las zonas y
crear un equilibrio en el uso de suelo.
1.5.2. Objetivos Especificos:
 Establecer un marco tedrico con diversas fuentes que se relacionen al
area de estudio para fundamentar estrategias de recuperacion de espacio publico
que ayuden al desarrollo y equilibrio de la ciudad de Riobamba.
» Diagnosticar el area de estudio partiendo de evolucion historica,
andlisis de uso de suelo, alturas, flujos para determinar las problemaéticas y
potencialidades existentes.
« Determinar lineamientos a partir del diagndstico para el desarrollo de la
propuesta de disefio urbano en el area de estudio.
» Realizar una propuesta de disefio urbano que permita el equilibrio en el
uso de suelo de los ejes transversales de la Av. Daniel Le6n Borja, mediante

estrategias de articulacion del espacio publico.
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2. CAPITULO I. MARCO TEORICO.

2.1.  Arquitecturay ciudad

llustracion 4. Imagen nocturna de la ciudad de Riobamba.

Fuente: Arqg. Alejandro Becerra.

“La arquitectura tiene que ser un objeto de nuestra memoria. Cuando evocamos,
cuando conjuramos la memoria para hacerla més clara, apilamos asociaciones de la misma
manera que apilamos ladrillos para construir un edificio. La memoria es una forma de
arquitectura”. (Rivera, 2001).

La ciudad desde sus origenes esta hecha y disefiada para el desarrollo de la vida
cotidiana de todos los seres humanos, conformada por un sinfin de redes, paisajes,
infraestructura, pero la mas importante es la arquitectura. Cada individuo tiene una libre
capacidad de ver la ciudad segun sus actividades diarias, creando historia y a su vez, memorias.

Dentro de estas memorias, enlazamos con lo singular de la arquitectura,”” La memoria
es una forma de arquitectura’’ tal como lo dice Bourgeois, dado que en una ciudad el enfoque
visual va referido a la belleza de alguna arquitectura simple o compleja, formando una

experiencia vivida.
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Segun Aldo Rossi tratando de arquitectura ‘“es ella misma no solo el lugar de la
condicion humana, sino una parte de esa condicion; que se representa en la ciudad y en sus
monumentos, en barrios, en casas, en todos los hechos urbanos que emergen del espacio
habitado’, es decir, la arquitectura no solo esta en lugares puntuales hechos con un fin estético
si no esta inmersa alrededor de toda la ciudad.

La ciudad podemos verla como el conjunto de arquitecturas impuestas en tramas de
infraestructuras que satisfacen las necesidades de las personas que la habitan. De la misma
forma, la arquitectura puede convertirse emblematica por la memoria y reconocimiento de la

misma, lo que da paso a la creacidon de la relacion entre la arquitectura y la ciudad.

2.2. Centralidad urbana

llustracion 5. Analisis de la centralidad en Barcelona.

Fuente: (Mayorga & Fontana, 2012).

Estos ejes viales urbanos se reconocen como espacios centrales en la ciudad, que
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crean las condiciones para fomentar una mejor conexion entre diferentes areas del entorno
urbano (Rosas, 2010).

La centralidad urbana tiene un alto nivel de relacién con la espacialidad y morfologia
dentro de la ciudad, asi mismo, es relevante al desarrollo econémico de la zona.

Podria ser identificada mediante la acumulacion de sistemas urbanos en una ciudad,
con algunas caracteristicas importantes como los flujos viales; aglomeracion de usuarios y
Servicios.

A nivel urbano puede ser reconocido por su ubicacién, en la mayoria de casos se ubica
en el centro, adquiriendo reconocimiento por hitos arquitecténicos incluso puede tener la
caracteristica de centro historico, conjunto a un sistema de equipamientos urbanos que implican
el intercambio de bienes y servicios, de la misma manera tiene que ser abastecido por un
sistema vial completo garantizando la accesibilidad, y el reconocimiento de los usuarios.

La escala es importante para la centralidad urbana, ya que implica su desarrollo
metropolitano, incluyendo la diversidad en su uso de suelo para atraer usuarios.

Para Mayorga y Fontana en su criterio basado en Lefebvre, Gabriel Dupuy y Jordi

Borja, la ciudad por diferentes razones ha ido perdiendo su identidad de conexién entre
calles y un solo centro, dando paso al nacimiento de las policentralidades, sin embargo, se
incentiva el método de rescatar las caracteristicas de la misma mediante una centralidad que de
forma planificada reGna equipamientos, infraestructura pero sobre todo la cualidad de
interaccion social, el cimulo constante de actividades sociales, economicas, administrativas,
financieras, es decir, el reconocimiento de esta centralidad urbana sea totalmente evidente.

El conjunto Tequendama en Bogota, es un claro ejemplo de como se pude conformar
una centralidad urbana a partir de equipamientos reconocidos histéricamente, como lo fue el

Hotel Tequendama, iniciando una tendencia seguida de cuatro equipamientos con la misma
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singularidad, formando el rigen de comercio, espacios publicos, equipamientos financieros,

administrativos, entre otros, que ayudaron a su reconocimiento y apropiacion comunitaria.
Para la percepcion de los individuos es una zona socioespacial muy importante para el

desarrollo econémico, social, administrativo que a su vez se convierte en un centro articulador

de la ciudad.

2.3. Continuidad urbana

lustracion 6. Diagrama de continuidad espacial-fisica.

Fuente: (Suarez Marjorie)

lHustracion 7. llustracion 7. Diagrama continuidad visual - fisica.

Fuente: (Suarez Marjorie)

““La continuidad, buscaba disminuir, transformar y hasta suprimir los limites en el
interior, pero sobre todo con el exterior.”’ (Suarez Marjorie)

Al tratar de continuidad se hace referencia a tema enfocado en la espacialidad
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saliendo de lo fisico. Se puede agregar que esta muy relacionado con la linealidad y la secuencia
de una sola caracteristica. De acuerdo con Maria Suarez con Teoria y Proyeccion
Arquitectonica se puede clasificar en tres: continuidad visual; fisica; espacio-temporal.

La continuidad visual se la encuentra muy a menudo en recorridos que habitualmente
tienen un inicio y un fin, tomando en cuenta todos los elementos que pueden ser percibidos por
el ojo del usuario.

La continuidad fisica tiene relacion con la secuencia o apertura entre dos o mas
espacios.

La continuidad espacio-temporal hace union tanto a lo visual como fisico con la
colaboracion de la percepcion del usuario.

La importancia de la continuidad se expande a lo arquitecténico y urbano, en donde se
percibe como recorridos ya sea mediante espacios abiertos o cerrados que se relacionen entre
si creando nuevas formas consecutivas de forma espacial o fisica.

Tratando ya en el ambito urbano se toma en cuenta a Manuel de Sola-Morales en Cosas
Urbanas, la continuidad se refleja desde elementos como: fachadas con sus linealidades,
recorridos de peatones en redes viales que permiten conectividad entre distancias.

A mas de esto como menciona Marcel Poéte ‘‘la razén de ser de una ciudad esta en
"Rosi, 1972) refiriéndose al origen, resaltando que la continuidad es importante para la
formacion de una ciudad, desde la dimension espacial de una calle hasta la continuidad de
recorridos entre edificaciones, que pueden caer en un espacio publico de apropiacion social.

Esto quiere decir, que la continuidad puede nacer de lo simple tomando diferentes
percepciones, a tal punto de formar espacios compactos 0 vacios que en complemento
conforman un todo.

Existen diferentes percepciones sobre la continuidad, lo espacial y fisico que

actualmente forma parte de criterios de funcionalidad de muchos proyectos de arquitectura,
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convirtiéndose de vital importancia para los usuarios por las relaciones entre ambientes y la
creacion de recorridos a nivel fisico-espacial, y en cuanto a lo urbano-arquitectonico las
edificaciones se lleven el foco de atencidén por tener la capacidad de unificar recorridos
mediante espacios abiertos dando apertura a lo visual, y de esta forma conformando ciudad.

2.4. Segregacion social y urbana

llustracion 8.Comparacion de la segregacion urbana.

Fuente: Publicaciones (Nel.lo O. & Blanco I.)

Segun Manuel Castells la segregacion social se basa en el aglutinamiento de sociedades con
tendencias ya sean estas culturales, ideoldgicas o econdémicas, los mismos que en la evolucion
de lo histdrico trae consecuencias a nivel urbano-espacial.

La segregacion social mas evidente son los estratos de clases sociales como: alta, media
y baja. De acuerdo con esto se empieza a organizar aglomeraciones destacando la
homogeneidad.

La segregacion urbana es una de las principales problematicas en paises de todo el

mundo dado a la falta de desarrollo en aspectos econdmicos, ideoldgicos y sociales.
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Esto repercute en las ciudades en lo urbano-espacial debido al aglutinamiento, por un
lado, de residencias para los estratos medios altos, mientras que el estrato bajo se destaca por
asentamientos informales.

Tal como menciona Castells se forman ‘‘racimos espaciales’’, derivados de esta gran
problematica. A nivel espacial denota cambio de morfologia, afectando de forma directa al
trazado de una ciudad.

Un ejemplo practico de contraste son los paises de Africa que comparten riquezas y es
evidente en sus rascacielos como el Burj Khalifa, que el uno de los reconocidos, sin embargo,
existe la otra cara de la moneda, con una poblacion llena de escasez y necesidades en donde
resaltan la ayuda de organizaciones de nivel mundial.

De este modo la segregacion social y econdmica da paso a modificaciones de territorios,
transformandose en problematicas de a nivel urbano. Tanto en lo social, econémico y urbano,
la segregacion simboliza la sectorizacion de tendencias creando diferentes analogias, estratos,
jerarquias, lo que puede ocasionar disparidad y conflictos.

En el factor urbano la falta de control y apreciacién hacia las necesidades de todos los
usuarios es una problematica continua. Pues la ciudad continua su con crecimiento adoptando
estas problematicas sin crear soluciones, lo que se refleja en su mala imagen urbana y

morfologia.
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2.5. Transversalidad urbana

lustracion 9. Vista aérea de la calle Francia y calle Carabobo.

Fuente: Arg. Alejandro Becerra

La trasversalidad urbana es un término que enmarca mucha importancia en la
morfologia en la ciudad, de forma general tiene como significado que se ubica de manera
perpendicular a un punto. Sin embargo, para el sentir de la arquitectura contiene diversas ramas
como: lo social, cultural y educativo.

Segun Gausa Manuel & Guallart Vicente, la transversalidad nos da la oportunidad de
ampliar nuestra mirada hacia otro horizonte convirtiendo el espacio interactivo e
interdisciplinario, a méas de esto, puede relacionar cosas y experiencias para consolidarlas en
uno solo.

En este punto podemos decir que la transversalidad si se refiere a la perpendicularidad
dirigida hacia un angulo especifico, reune diferentes caracteristicas en el mundo arquitectonico
como elementos urbanos, y le suman aspectos inmersos en la sociedad. Podemos contar estos
elementos urbanos como el espacio publico, obras arquitectonicas, equipamientos, residencias,
entre otros, que se tomaran en cuenta en este trabajo de investigacion.

En la actualidad en el plano urbanistico, se busca expandir horizontes mediante

intervenciones urbanas y la transversalidad se ha convertido en un foco de atencion importante
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debido a diferentes factores como el crecimiento informal, lo que conlleva a nuevos proyectos
con la finalidad de crear espacios, miradas como lo dice en ‘‘Transversalidad e interdisciplina
para estudios urbanos’’. Se suma que tiene ventajas en el ambito de planificacion urbana, dado
que, se refleja como un sujeto compacto y requiere un estudio constante mediante el cual se
puede lograr un equilibrio y organizacion de factores influyentes en diferentes areas de lo
urbano.

Trayendo estos conceptos al area de trabajo se resalta la importancia en abrir nuestro
enfoque para conocer y conectar con espacios desconocidos, estos angulos adversos pueden
traer grandes ventajas en el &mbito urbano arquitectdnico, expandiendo nuestras ideas a nuevos
horizontes que inciten a la mejora de la calidad de vida de los habitantes y la permanencia de
los mismos en espacios publicos y areas abiertas.

2.6. Ejesestructurantes: la calle

llustracion 10.. Ejes estructurantes Riobamba.

Fuente: The Voyager Explorer.
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“Las calles de las ciudades sirven para muchas cosas aparte de transportar
vehiculos; y en las aceras de las ciudades — la parte peatonal de las calles sirven para
muchas cosas aparte de transportar peatones. Estos usos estan en estrecha relacion con la
circulacion, pero no son idénticos a ella y son, por derecho propio, al menos tan bésicos
como la circulacion para el buen funcionamiento de las ciudades” (Jacobs, 1961)

Se define como ejes estructurantes a las conexiones de una ciudad relacionadas a la
organizacion espacial y funcional de la misma. Estos ejes estan disefiados para el abundante
flujo de vehiculos, asi como establecer funciones de varias actividades econdmicas y
residenciales, que promuevan la movilidad y eficiencia de la ciudad.

Maritza Rangel describe a los ejes estructurantes como una red de infraestructura capaz
de conectar y establecer relaciones sociales, econémicas, politicas y culturales, tanto individual
como colectivo. Estos ejes facilitan la exploracion de recursos territoriales y proporcionan un
marco espacial necesario para el desarrollo adecuado de la sociedad

Dichos ejes estructurantes se encuentran perfectamente acoplados a lo largo de
numerosos tejidos, mismos que en su trayectoria reflejan la evolucién fisica, social y
econdmica, permitiendo tener una amplia perspectiva espacio temporal de la ciudad. (Serrano,
2021).

Los ejes estructurantes parten de la planificacion estratégica de ciudades, como un plan
especial de detalle para delimitar y planificar el desarrollo de un area en particular. Se compone,
basicamente, de una imagen objetivo con la idea del proyecto de ciudad que se quiere lograr,
una memoria con una cartera de proyectos, etapas de gestion, estrategias de implementacion y
posterior seguimiento del plan.

Especialmente los que atraviesan el centro de la ciudad, ya que funcionan como
corredores de actividad urbana que conectan y organizan las tramas urbanas desarrolladas a lo

largo de su ruta.
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El desarrollo urbano de las ciudades se caracteriza por el crecimiento informal y
desequilibrado, que da lugar a &reas de baja densidad con escasa infraestructura y una
conectividad vial deficiente, a diferencia de las zonas centrales de la ciudad que poseen una
mejor planificacion y mantenimiento, pero no tienen elementos donde converjan actividades
en beneficio de sus residentes. Por lo que se deja de lado lo mencionado anteriormente y es ahi
donde los ejes estructurantes pierden fuerza dentro de la ciudad y se convierte en vias
abandonas sin puntos de atraccion para los peatones o por qué se genera mas prioridad al
vehiculo que al peaton.

2.7.  Espacio publico

lustracion 11. Times Square antes y después de Gehl

The Copenhagen Post.

“Una ciudad considerada optima para los encuentros ofrece oportunidades para

tres actividades humanas bdsicas: mirar, escuchar y hablar.” (Gehl, 2014)
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El espacio publico es un sitio de encuentro que ayuda a las personas a poder relacionarse
entre si, es capaz de hacer que personas desconocidas se puedan relacionar con actividades
cotidianas como caminar, realizar actividad fisica, conversar, generar comercio, etc.

De ahi que se entiende por ser el lugar de encuentro ciudadano por excelencia, pero
también es el foro con mayor indice de publicidad de toda la ciudad, el lugar donde més
interacciones ciudadanas se pueden celebrar, donde se circula, se presencia y se es parte de
varias actividades, donde se protesta y donde se festeja, donde se ve y se es visto, donde se
exhibe una identidad personal o grupal, pero también paraddjicamente, donde se puede disolver
la persona en el anonimato urbano. (Garcia. S. 2014)

Los espacios publicos deben contar con la presencia de hitos y mobiliario urbano de
calidad que promuevan la identidad, la memoria y el arraigo, ya que de esta manera adquieren
caracteristicas propias, dentro de las cuales se presentan el reconocimiento, la identificacion
ademas de la legibilidad, y que, sumadas a la accesibilidad y conectividad, pueden llegar a
establecer los espacios publicos como un sistema de redes o unas mallas estructuradas. Lo que
nos hace pensar que la percepcién de un espacio socialmente activo y vacio varian por su
tamafio, pues no lo veremos de la misma manera al contener cierta presencia de densificacion
poblacional al ser este grande o pequefio.

El espacio publico suele resolver los problemas de paisaje y como un sistema de
multiples dimensiones, para ello se busca la apropiacién de la sociedad dentro del espacio de
produccidn espacial de un entorno fisico y habitable que, por lo tanto, se enfoca el logro de lo
arquitectonico, que deberd intervenir en la adecuada produccién de lo vivo, de lo habitador y
de lo humano. Por ello, reconocer la dimension social de los espacios verdes publicos ayudaria
a proyectar soluciones de disefio adecuadas a cada contexto humano en aras de incrementar la

habitabilidad de la ciudad.
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Desde esta perspectiva, la apreciacion de los diferentes entornos fisicos urbanos,
observados desde los elementos arquitectonicos que los conforman, al valorarse desde el
andlisis y la comprension de estos ambientes, es posible diagnosticar sus problematicas si
existen, asi como la funcionalidad, accesibilidad, seguridad, iluminacién, materialidad de los
espacios publicos de la ciudad.

2.8. Nodos urbanos

llustracion 12. Nodos identificados en una ciudad.

Fuente: Luis Gallardo.

“La ciudad puede ser un nodo.’” Lynch, Kevin. (1998).

Son puntos estratégicos y se reflejan como focos intensivos, también podrian ser
concentraciones multiples en la ciudad. De la misma forma, alude a puntos de congestion a
nivel de movilidad y transito vehicular.

De acuerdo con Kevin Lynch en ‘‘La imagen de una ciudad’’ el nodo se presenta como
un elemento importante, el cual se podria representar como un punto distintivo entre los demas,
dado que también puede implicar un sector de convergencia entre sendas. Son identificados

por nlcleos determinados y relevantes o concentraciones siendo focos de atencion.
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Se tiene en cuenta segun las percepciones de los habitantes de barrio, sector, 0 zona, la
longitud puede ser igual de variable. Se los puede definir mediante diversas caracteristicas
como: la congestién vehicular o peatonal, un cruce con diferentes direcciones, espacios
publicos que incluyen aglomeracion constante, &reas identificadas como salidas / entradas en
la ciudad o a su vez puede incluir ser una parada de usuario hacia la apreciacion de hitos
arquitectdnicos, en si consisten en un conjunto de actividades humanas que se puede reflejar
COmo un punto compacto.

Segun Dupuy Y las redes urbanas los nodos toman una posicion de medio de conexién
estructurante de la red urbana ubicado en uno de los estudios de redes fisicas, un correcto
andlisis de nodos puede servir para un propulsor de orden, organizacién y equilibrio como la
creacion de redes ya estructuradas a nivel urbano y mediante esto crear centralidades
importantes.

En ““De Cosas Urbanas’’ de Sold Morales se menciona que un nodo urbano puede
establecerse mediante caracteristicas muy singulares como por ejemplo por ‘‘dinamismo,
confort e intensidad de movimientos incluyendo actividades de la ciudad central’’.

Un nodo puede representar diferentes alternativas desde espacios publicos,
equipamientos, entre otras areas que incluyan esta caracteristica importante de la interaccion
de la comunidad, es decir, la actividad humana se convierte en un factor métrico para encontrar
un nodo dentro de la ciudad, a la vez, resulta Gtil el reconocimiento del mismo para la creacion

de redes o centralidades urbanas.
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2.9. Intersecciones urbanas
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llustracién 13.Plano de la Av. Sarria 1853.
Fuente: Alberch Ramon.

“La ciudad aparece cuando se construye sobre el cruce, que es su soporte real”.
(Serra,2004).

Las intersecciones urbanas se consideran como aquellos lugares de transicion entre dos
0 varias esquinas que forman una ciudad, es asi que se puede tomar a estos lugares como puntos
de referencia y de encuentro para las personas, dichos puntos también identificar por contener
equipamientos de gran 0 pequefia magnitud, pues estos espacios son los que brindan una
apertura a la integracion con la ciudad.

Segun de Sola-Morales, se considera a las intersecciones como un elemento decisivo
que influyen en el funcionamiento y desarrollo de unared vial. Sin embargo, en la planificacion
de una ciudad regularmente las calles que poseen acceso hacia el centro de la ciudad tienden a
ser subutilizadas, esto se sucede porque se da prioridad a un solo punto focal que abarca mayor

concentracion de flujo de actividades dentro del centro de la ciudad, dejando de lado el
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desarrollo transversal del resto de calles dando como resultado una mala conectividad y
coherencia del sistema vial de una ciudad.

Por consiguiente, enfocamos més nuestra atencion en tratar de resolver la saturacion de
dichas conexiones, pues estas servirdn como medio de articulacion de espacios, asi como
destacar la monumentalidad de elementos arquitecténicos que se encuentren dentro de su
recorrido, por ello las esquinas se convierten en el elemento protagonista, puesto que ahi se
concentrard la poblacidn al ser el remate de un elemento arquitectonico.

Otro aspecto relevante en el desarrollo de las intersecciones y la funcionalidad de la red
vial es el sistema de transporte, que debera estar articulado para toda la ciudad, permitiendo un
desarrollo e integracion equilibrado de esta.

2.10. Movilidad urbana peatonal/vehicular

lHustracion 14. La vida social dentro de los pequefios espacios urbanos.

Fuente: The social life of small urban spaces

“La escala de las ciudades tradiciones, las dimensiones de las calles, la
distribucion de los usos a lo largo de las calles y las plazas, y la escala y el detalle de los

edificios armonizan perfectamente con los sentidos y las oportunidades para el
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movimiento, apoyando directamente las idas y venidas de los peatones” (Gehl & Gemzoe,
2002)

La movilidad urbana implica la capacidad de las personas para moverse y establecer
relaciones sociales y econdmicas dentro de un entorno urbano. Es importante que la movilidad
sea equitativa y considere las necesidades de todas las personas independientemente de su
condicion social y econdmica, ademas de considerar especialmente aquellas con
discapacidades.

De ahi que también se evalia mediante el analisis de los viajes que los ciudadanos
realizan en un dia normal, considerando el origen y destino, independientemente del modo de
transporte utilizado y el motivo del desplazamiento.

De acuerdo con Henri Lefebvre, la movilidad urbana esta estrechamente relacionada
con la idea de que los ciudadanos tienen el derecho de participar en la planificacion,
construccién y creacion de la ciudad, y de proponer iniciativas que impulsen su desarrollo, todo
ello basado en su realidad social y espacial. Por lo tanto, los elementos arquitectonicos deben
promover la movilidad al generar una diversidad de flujos de movimiento en el tiempo, asi
como aumentar su frecuencia de uso. Esto, a su vez, conlleva un fortalecimiento econémico y
sociocultural de la ciudad.

Asimismo, los espacios verdes estan estrechamente relacionados con la movilidad. Un
ejemplo destacado es la gestion de los espacios verdes en Curitiba, Brasil, donde se logrd
restablecer su funcionalidad a través de la integracion de intereses publicos y privados. Esto se
llevé a cabo mediante un disefio espacial funcional que abarco las diversas areas de accion
dentro del entorno urbano (Montaner, 1999).

Otro punto transcendental dentro la movilidad urbana segun William Whyte es la
importancia de la observacion y el anélisis del comportamiento humano en el disefio de la

movilidad urbana. Pues él estudié como las personas utilizan los espacios publicos, como
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caminan, interactian y se desplazan en la ciudad cuando estos espacios estan bien disefiados o
no.

Por consiguiente, los espacios publicos deben ser atractivos, funcionales y acogedores,
con caracteristicas como asientos comodos, areas sombreadas, fuentes de agua y acceso a
servicios béasicos.

2.10.1. Movilidad urbana vehicular publica

La movilidad vehicular publica busca proporcionar opciones de transporte accesibles
para las personas que ayude a reducir el trafico vehicular, mejorar la sostenibilidad de una
ciudad; asi como fomentar la interaccién social.

Segun Jan Gehl las ciudades deben estar destinadas para las personas y no para los
vehiculos, por ello promueve la reduccion de la dependencia del automovil creando estrategias
de movilidad alternativa como el uso del transporte pablico haciéndolo més atractivo y
accesible para todos sus usuarios, ademas de caminar, andar en bicicleta, ademas de otros
medios de transporte que con los afios han tomado fuerza en cuanto a su frecuencia de uso
como los scooteres. Para formar una sociedad mas sostenible que interactue entre si.

2.10.2. Movilidad urbana vehicular privada

“Cuando los coches empezaron a invadir nuestras vidas, empezamos a
construir ciudades en contra de la gente. Calles de seis vias, avenidas sin sombras, sin
arboles. Y, sin embargo, se ha demostrado que el trafico es como el agua, va donde

puede. Y cuando no puede ir a alguna parte, se detiene”. (Casado Cafieque, 2017)

De acuerdo con Jan Gehl a medida que las ciudades han ido evolucionando se ha
manifestado una mayor relevancia hacia el uso del vehiculo, tanto es asi que cada persona
considera primordial el poder llegar en su vehiculo hacia el lugar que su movilidad lo requiera,

creando una mayor afluencia transito de vehiculos privados que desencadena varios factores
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como: la congestion vehicular, la contaminacion ambiental, el uso del espacio publico; pues

buscan crear mas espacios destinados a parqueaderos en lugar de espacios verdes.

2.11. Referentes

2.11.1. Plan de revitalizacion del centro tradicional de Bogota

El plan urbano busca proteger el patrimonio cultural generando alternativas sociales y
econOmicas para la ciudad. Crea integracion entre la periferia y la ciudad con corredores verdes
aumentando el &rea verde en el centro de la ciudad, reflejando asi una integracion y equilibrio
entre el ambiente natural de la periferia con el casco urbano. Establecer una alianzas publico-
privadas con el fin de mejorar la vivienda patrimonial y la infraestructura del espacio urbano

para generar una mayor actividad econémica de la zona.

ESTRATEGIAS:

DESARROLLO LOCAL

_—

» ¢ Forakecimienio de Nodos Econdmices. Cufurales y Sociales

RECUPERACION HABITACIONAL INTEGRAL

1 Proyecios de Vivienda Nueva con Lsos
Complemantasios. en Primences Pisos

RENATURALIZACION ¥ MEMIRAMIENTO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES
S84 Renaiurallzacdn de ks ejes Esiuciuranies de Espacios. Publicos.
I Renaturaizacidn de Nodos Lrbancs de Espacia Piblico
Renaturalizacién de Centros de Manzana

INTEGRACION ESPACIAL Y MOVILIDAD SOSTERIBLE

Ejes Estructuranses de Espacio Pasiics
Mejoramiemnio y Consernvacion del Espacio Publico
[ revtatmcin e Espacios Pibicos Aepresentatives
RECUPERACION ¥ PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

*  Recuperackin de Monumentaies de Espacic Pubiico

L ) Recuperacion de Bienes de Inlerés Cultural

lustracion 15. Diagrama conclusiones referente.

Fuente: Alcaldia Mayor de Bogota
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2.11.2. Plan maestro del centro histérico de asuncion

Se busca crear un plan de accién basada en la participacion ciudadana, creacion de
entornos interactivos y resilientes con el fin de revitalizar en Centro de Asuncién. El proyecto
busca, ademas una reconciliacion de la ciudad con su entorno natural y patrimonial que
mediante la propuesta se logre fomentar el desarrollo urbano sostenible. Esto a vez lo podra
realizar mediante corredores ecoldgicos, civicos, dinamicos, asi como catalizadores urbanos

con edificios que posean una programacion hibrida de uso mixto y flexible.

= ESTRATEGIAS:

lir‘“'ﬁ \,J\\}: e RESERVA BIODIVERSIDAD o CORREDORES CIVICOS

. LI~
I HIE 9 FRENTE FLUVIAL CATALIZADDRES URBANOS

| |

| I .

= = CORREDORES ECOLOGICOS CORREDORES DINAMICOS
T 5

1
A
T

llustracion 16. Diagramas de conclusiones referente.

Fuente: Ecosistema Urbano
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3. CAPITULO IlIl. METODOLOGIA.

3.1. Enfoque de la investigacion

La investigacion sera de caracter exploratorio, descriptivo y experimental. Exploratorio
por que pretende llegar a una propuesta de disefio urbano en los principales ejes transversales
y que se conviertan en ejes estructurantes teniendo como referencia la Av. Daniel Ledn Borja.
El estudio descriptivo nos permitira definir el rol y las caracteristicas mas relevantes del lugar
de estudio, pues al dejar de lado la transversalidad no se ha logrado un desarrollo equilibrado
de la ciudad de Riobamba.

Finalmente tendra una investigacion de caracter experimental dado que en base al
analisis se buscara identificar problematicas y soluciones varios aspectos como: el espacio
publico, la movilidad, potenciar los diferentes equipamientos para un mejor desarrollo de los
ejes.

3.2.  Alcance de la investigacién

Este trabajo de investigacion partira de los siguientes alcances: primero recopilacion de
informacion de fuentes de investigacion previas, tanto conceptuales como referenciales,
basadas en fuentes bibliograficas que ayuden a fundamentar la presente investigacion.

Como segundo punto la investigacién sera aplicada para la realizacion de un
diagndstico del area de estudio partiendo de evolucién histdrica, analisis de fenomenologia,
sistemas, estructura e imagen urbana para determinar las problematicas y potencialidades
existentes, esto nos ayudara como el punto de partida para la argumentacion de los lineamientos

que van a tomar la propuesta arquitectonica.
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3.3. Antecedentes

llustracién 17. Trazado de Riobamba afios treinta.

Fuente: Cepeda F.

3.4. Escenarios de crecimiento urbano

Riobamba Con Eje De Referencia Av. Daniel Ledn Borja

El crecimiento urbano de Riobamba fue producto de varios factores como: la reforma
agraria de la década de los 60; esto tuvo gran relevancia porque se adjudicaron tierras de
haciendas ubicadas en el perimetro urbano a campesinos e indigenas, generando la parcelacion
de la hacienda para que el terrateniente tenga mas rentabilidad del suelo, el cooperativismo de

los 70 y 90, influyeron en politicas y actores sociales de cara al territorio.

Los actores sociales influenciaron bajo la presencia del estado, la religion, educacién y,

sobre todo, en el apoyo a las personas que necesitadas de suelo y vivienda.

Juan Vinueza en su investigacion sobre el crecimiento de la ciudad de Riobamba

realizada en 2018 define cinco categorias sobre las cuales se produjo un crecimiento:

e Politicas Modernizadoras
e Migracion Interna

e Cooperativismo
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e Crecimiento Urbano

e Captacion de renta del terrateniente

Dichas categorias influyeron en la parcelacion de la ciudad, creacion de sus barrios, asi

como la formacion de varios asentamientos.

Riobamba, en la tltima década, ha crecido arquitectonicamente y la presion poblacional
se ha alejado del centro construyendo nuevos polos de desarrollo humano y comercial. Aungue
el nimero de barrios, ciudadelas y cooperativas de vivienda han aumentado, los centros

urbanos primigenios se mantienen como referentes de tradicion y riobambefiidad.

Este crecimiento se lo ha realizado sin una correcta planificacion lo que ha generado
que en varios lugares no cuenten con servicios basicos, que construyan en zonas de riesgo,

ademas de crear sobre expansion en su limite permitido.

3.5. Antecedentes historicos

Riobamba Con Eje De Referencia Av. Daniel Ledn Borja

\V

tig 2
%

/A

llustracion 18.Plano de Riobamba afio 1930.
Fuente: Cepeda F.
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lustracion 19.Fotografia antigua calle Carabobo y Av. Daniel Leon Borja.

Fuente: Torres David

La ciudad de Riobamba le pertenece a la provincia de Chimborazo, rodeada de
glaseares y el gran volcan Chimborazo, como también es una de las primeras ciudades, destaca

por su patrimonio arquitectonico, siendo un atractivo turistico para muchos.

Tras un fatidico desastre natural de 1979 la ciudad se desplaza hacia territorios llanos
salvaguardando la vida de sus habitantes, convirtiéndose en una ciudad planificada, su
independencia se conmemora el 11 de noviembre de 1820 y segun las cifras del Censo 2010
sus habitantes rondan entre los 150 mil. La cual también alberga parroquias y cantones en su
divisién politica.

Es tomada en cuenta por ser uno de los ejes centrales mas importantes para el desarrollo

urbano, més conocida por ser la *’ zona rosa ¢* de Riobamba.

Alberga los sitios méas reconocidos de entretenimiento, patios de comida, resaltando
que tiene un flujo abundante tanto vehicular como peatonal por el conjunto de equipamientos,

ejemplo: Parque Guayaquil; Terminal Terrestre; Plaza Eloy Alfaro; equipamientos financieros,
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entre otros. También resalta con dinamismo econdémico y siendo imagen de la parte urbana de

Riobamba.

La nueva avenida Daniel Leon Borja que fue un resultado de ensanches de dos calles
como la 10 de agosto, avenida la Prensa. Por otro lado, se convirtio en un eje vial de conexion

entre dos polos de la ciudad en crecimiento.

Desde 1950 la avenida resaltd por inauguraciones como el ‘’Parque Guayaquil’’ y

algunas residencias de buen prestigio.

Desde ahi hubo un crecimiento constante en el desarrollo econémico de la avenida,
resurgiendo con actividades comerciales, siendo un eje clave residencial y comercial para
muchos habitantes riobamberfios. A esto se le suman diversos equipamientos como el Estadio,

el terminal Terrestre, potenciando el flujo.

3.6.  Antecedentes sociales y econdmicos

Riobamba Con Eje De Referencia

Identidad y Cultura

La ciudad de Riobamba mas conocida como “La Sultana de los Andes”, tiene varias
festividades que ayudan a visualizar y resaltar la cultura e identidad de la ciudad, Asi como la

actividad econdmica que se va a generar por las visitar a lugares destacados de Riobamba.

47



21 DE ABRIL 11 DE NOVIEMBRE

/Ictoria de la

oi. contra el \dependencia

fol, festejos 0 origen a la

rales, acadé- vales gastro-

108 y musica- 08, culturales

cabo. s

R ftar son reali-
PAWKAR RAYMI INTI RAYMI - 1 DICIEMBRE

en honor al 24 DE JUNIO s Nifio es una
Chimborazo in_:quechua d de fe religio-
nocido. en £ una gere- expresa de
ades. con el e andlna_ a, atravesan-
isa Pacha Jonor-de (ol 1e. Riobamba
timiento en et rgallza sion liena dé
nari Pukllay a8, aeind dicionales.
I con agua y n el hemisfe-

llustracion 20.Mapa de identidad y cultura.

Fuente: Elaboracion propia (2024)

Actividad Econ6mica

Agricuturs
Ganaderis
Siviculturs

Pasea Cometcio Ensefanza Otro Sin empleo

llustracion 21.Mapa de actividad econémica.

Fuente: Elaboracion propia (2024)

3.7.  Aproximaciones
(\Ver anexo N°1)
3.8. Ciudad

(Ver anexo N°2)

3.9. Riobamba Esc: 1:20000

(Ver anexo N°3)

3.10. Fragmento

(Ver anexo N°4)

3.11. Riobamba Esc: 1:10000

(Ver anexo N°5)
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4. CAPITULO IV. DIAGNOSTICO.

4.1. EJE 1: AVENIDA DANIEL LEON BORJA

4.1.1. Fenomenologia

Esta avenida se destaca por tener varios elementos predominantes que permiten
desarrollar el comercio, actividades de entretenimiento, asi como resalta lugares de facil
reconocimiento dando gran importancia al flujo peatonal que toma esta avenida exponiéndose
como un punto de encuentro y entretenimiento para toda la ciudad de Riobamba. (Ver anexo
N°8)

e Flujos

El flujo de la Av. DLB varia en su recorrido, se concentra desde Av. Miguel Angel
Ledn hasta Av. Carlos Zambrano por su diversidad de eventos, elementos y lugares, desde
entonces su flujo disminuye hasta llegar a la Av. La Prensa.

e Eventos

En este recorrido estan presentes 10 eventos que permiten el entretenimiento, comercio,
y el constante intercambio de servicios.

e Elementos.

En la Av. DLB hay 7 elementos que forman parte de la memoria y que son de facil
reconocimiento para la ciudad, incluidos equipamientos, espacios recreativos y plazas.

e Lugares.

3 lugares que sobresalen por brindar apropiacién libre al usuario de dichos espacios,
con caracteristicas de alto reconocimiento, se incluyen areas de recreacion y plazas

e Vacios.: Los vacios son escasos por la alta densidad de construccion dentro de

esta avenida, existe un vacio fisico por construccion y un vacio social siendo este

el Parque Guayaquil teniendo una extension de aproximadamente 30 km2.
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4.1.2. Sistemas

En los sistemas de la Av. Daniel Ledn Borja se establecen equipamientos urbanos, igual
que en esta zona se desarrollan actividades destinadas al comercio, recreacion y
entretenimiento, destacan el disefio vial y espacio publico en las aceras y calles de la avenida.
(Ver anexo N°12)

e Espacio publico.

Cuenta con varios espacios publicos de alto reconocimiento para la ciudad como el
Parque Guayaquil y la Plaza Eloy Alfaro.

e Equipamientos.

Existen varios equipamientos de relevancia dentro de esta avenida, estos se destacan
por su tamafio y uso de distintas actividades.

e Uso de suelo planta baja.

Predomina el uso mixto y comercial, incluyendo menos los usos de educacion,
recreacion y residencial en menor cantidad.

e Uso de suelo.

Segun la normativa del GAD de Riobamba se establece aproximadamente un 50% de
uso destinado a actividades nocturnas.

e Movilidad.

En esta via transitan varias lineas de buses lo que la convierte en el principal punto de
conexion con el resto de la ciudad, sin embargo, no abarcan todo el recorrido principal.

e Clasificacion de vias.
Es una via arterial de gran importancia para la ciudad, pues funciona como punto de

concentracion de alto flujo vehicular.
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4.1.3. Estructura

La avenida estd bastante densificada, pues las parcelas estdn construidas, mantienen
una altura de 2 y 3 pisos en su mayoria, con un trazado dividido entre ortogonal e irregular.
Finalmente, el patrimonio que se encuentra en esta zona se concentra entre la calle Diego de
Ibarra y Carabobo. (Ver anexo N°15)

e Tejido.

El tejido se encuentra consolidado y posee pocos vacios dentro del area de estudio.

e Traza.

El trazado es en mayor parte ortogonal, pero en algunas zonas tiende a ser irregular
funcionando la Av. Daniel Ledn Borja como division de regularidad e irregularidad. Manzanas
donde se resalta la ortogonalidad ya que esta mas aproximado al centro histérico de la ciudad.

e Parcelario.

Las parcelas son en mayor parte rectangulares, pero areas variadas, algunas tienen a ser
mas grandes que otras.

e Alturas.

La altura predominante es la de dos y tres pisos, ademas de contar con un equipamiento
principal, el Hotel Zeus, que cuenta con 12 pisos, resaltando el resto.

e Patrimonio.

El patrimonio se concentra en la entrada al centro historico de la ciudad, conserva dos
edificaciones que hoy solo conservan su fachada.

4.1.4. Imagen Urbana

(\Ver anexo N°19)
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4.1.5. Conclusiones
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llustracion 22. Diagrama de conclusiones av. DLB

Fuente: Elaboracién propia (2024)

4.16. FODA
Fortalezas
. Flujo abundante alrededor de todo el recorrido tanto peatonal como

vehicular por su diversidad de uso en planta baja.

o Contiene equipamientos importantes para el desarrollo de la ciudad.

. Es un eje importante de conexién dado que da la continuidad a la calle
10 de agosto.

J Segun su uso de suelo prevalece las actividades de diversion nocturna.

o Por su ubicacidn, existen equipamientos relevantes en esquinas creando

cruces importantes con algunos otros ejes.
Oportunidades
o Aprovechamiento del flujo peatonal de los equipamientos para aumentar

el espacio publico mejorando la imagen urbana de la avenida.
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4.2.

o Diversidad de uso en planta baja desde su punto de inicio hasta su punto

final.

Debilidades

o La variacion de la poblacion es nula.

o Falta de control en el estacionamiento de vehiculos.

o Transporte urbano no abarca todo el recorrido de la Av. Daniel Ledn
Borja.

o Segregacion en sus ejes transversales por la concentracion de

equipamientos de forma lineal.

Amenazas

o Negativa por parte de los comerciantes a la propuesta de ampliacion del
espacio publico.

o Los equipamientos de &reas mayores sufren de abandono y deterioro por
su uso eventual, lo que ocasiona inseguridad.

o Aglomeracion de actividades.
EJE 2: AVENIDA LA PRENSA

4.2.1. Fenomenologia

En si la avenida La Presa, representa un flujo moderadamente alto con pocos espacios

de eventos y lugares, los mas destacados fueron el Terminal Terrestre por ser un equipamiento

con alta afluencia de usuarios y la movilidad de transporte urbano, como también, el Parque,

por ser un area publica. (Ver anexo N°26)

e Flujos.

Un 65% del recorrido contiene un flujo peatonal y vehicular alto, sin embargo, se

destacan puntos de calor como el Terminal Terrestre donde la dinamica es constante.
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e Eventos.

Tan solo 2 eventos que pueden acaparar a los moradores de la zona que incluyen

intercambio de servicios en esta zona.
e Elementos.

Si existen varios elementos que destacan el reconocimiento de esta avenida como lo
son: Terminal Terrestre de Riobamba; Banco Guayaquil; UPC Santa Faz; Iglesia Santa Faz;
Parque; Gasolinera Jorge Calderdn, que se resaltan por formar parte de la memoria de la ciudad
de Riobamba

e Lugares.

Los espacios de libre apropiacién de usuarios son el Terminal Terrestre y el Parque, lo

cual es realmente escaso
e Vacios.

El vacio del Ferrocarril es un espacio completamente en abandono, mientras que, el
parque en determinadas instancias se puede volver un vacio social teniendo ambos como
consecuencia el deterioro y la exposicién a la delincuencia e inseguridad

4.2.2. Sistemas

La avenida La Presa por la conexién con la ciudad por ser parte de la via principal de
la circunvalacidn, y tiene un equipamiento representativo que genera la movilidad de transporte
urbano en la mayoria de su tramo, pero la dinamica de usos no tiene mayor relevancia ya que
destaca lo mixto y residencial. (Ver anexo N°30)

e Espacio publico.
Este recorrido tiene 4 espacios de area publica, destacando areas de recreacion y

espacios tipo plazas como el area de espera del Terminal Terrestre.
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e Equipamientos.

Se resalta que los equipamientos son escasos y solo 2 destacan por su magnitud como
el Terminal Terrestre y por otro lado las edificaciones del Ferrocarril que actualmente estan en
deterioro, los demas son equipamientos de servicio.

e Uso de suelo planta baja.
Destaca el uso mixto de residencia 'y comercio como también los espacios de servicios.
e Uso de suelo.

Segun la normativa del GAD de Riobamba Un 40% es mixto, el mayor porcentaje con
uso de residencia.

e Movilidad.

Es una via que se caracteriza por abundante transporte publico al ser un punto de
conexion importante para el casco urbano.

e Clasificacion de vias.

Prevalece la via arterial por su capacidad de conexidn con vias colectoras principales
para el ingresa a la ciudad.

4.2.3. Estructura

La avenida la Prensa tiene un trazado parcialmente irregular, dado a las curvaturas del
trazado sus parcelas no estan situadas de forma ortogonal, y en cuanto a las a las alturas,
sobresale por su promedio de 2 pisos. El abandono de la edificacion patrimonial es a causa de
la carencia del mantenimiento, el cual se podria potenciar con otro uso. (Ver anexo N°33)

e Tejido.
Si existen vacios con areas en promedio altas que se evidencian en un solo frente,

mientras que, el otro frente es mas homogéneo.
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e Traza.

No se puede apreciar un trazado regular debido a la curvatura en los limites, asi como,

las manzanas tienen la caracteristica de ser alargadas
e Parcelario.

En algunas manzanas si se puede resaltar un tipo de cuadricula en las parcelar, sin
embargo, en el resto de las manzanas por la forma organica las parcelas han tomado una forma
totalmente irregular.

e Alturas.
En un 70% las edificaciones se mantienen en la altura de 2 pisos
e Patrimonio.

Solo hay un equipamiento que se encuentra registrado como patrimonio, el cual es los

ex talleres del Ferrocarril, el mismo que esta en abandono y total deterioro.
4.2.4. Imagen Urbana
(Ver anexo N°37)

4.25. Conclusiones

MAPEO URBANO

lustracion 23.Diagrama de conclusiones av. La Prensa

Fuente: Elaboracion propia (2024)
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4.2.6. FODA
Fortalezas
o Conectividad transversal con toda la ciudad por pertenecer a la via
principal de la circunvalacion.
o Posee un equipamiento articulador que aumenta la movilidad y flujo, el
cual es el Terminal Terrestre de Riobamba.
. Cuenta con alto transito de transporte publico.

Oportunidades

o Cuenta con espacios vacios que se pueden potenciar con otro tipo de uso.
. Tiene apertura de conexion con otras ciudades de forma directa.
o Ventaja de intercambio de bienes y servicios por su aproximacion con

las principales conexiones viales.
Debilidades
o Concentracion de flujo en su punto central por ubicacion del

equipamiento del Terminal Terrestre.

o Ausencia de areas publicas de calidad.
o No existe mayor diversidad de usos.
o En tanto a equipamientos de seguridad como el UPC de Santa Faz, no

abarca todo su tramo.

o Deterioro de equipamientos patrimoniales como la Estacion del
Ferrocarril, ocasionando abandono e inseguridad.

Amenazas

o Tiene una gasolinera en su recorrido, la cual cuenta como riesgo.
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o) El Terminal Terrestre funciona como condicionante para el flujo tanto
vehicular como peatonal.
o Inseguridad y abandono en espacio publico (aceras).
4.3. EJE 3: AVENIDA CARLOS ZAMBRANO
4.3.1. Fenomenologia

Esta importante avenida cuenta con un flujo alto por poseer varios lugares que
funcionan como punto de encuentro para los ciudadanos de Riobamba, a mas de esto se
presencian eventos de diferentes indoles de esta forma atrae a peatones mayormente en dias
festivos, dando dinamismo al comercio y la economia general de la ciudad. (Ver anexo N°44)

e Flujos.

El flujo peatonal y vehicular se concentra entre los principales frentes del Parque

Guayaquil, mientras que en el resto de su recorrido el flujo es bajo.
e Eventos.

Cuenta con eventos, los cuales sirven no solo para las personas que viven cerca a ellos,
sino para toda la ciudad.

e Elementos.

El elemento mas reconocible y que forma parte de la memoria de la ciudad, dentro de
la zona de estudio es la X del parque Guayaquil.

e Lugares.

Los principales lugares en donde la gente se puede apropiar del espacio son: El Estadio
Olimpico por la realizacién de partidos, conciertos ademas de ser un ligar de entrenamiento, y
el Parque Guayaquil por funcionar como lugar de encuentro.

e Vacios: Al ser una zona consolidada, tiene un vacio fisico en la

interseccion de la Av. Carlos Zambrano y Av. Daniel Leon Borja, por lo que los
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vacios mas predominantes son los sociales, ya que no son espacios de los que la
gente se pueda apropiar libremente quedan abandonados.
4.3.2. Sistemas

La Av. Carlos Zambrano no posee mayor espacio publico a mas del Parque Guayaquil,
pero su uso en planta baja es variado, concentrandose su actividad y movilidad en su
interseccion con la Av. Daniel Ledn Borja, es importante como nodo vial dado la unién de
diferentes vias. (Ver anexo N°48)

e Espacio publico.
El dnico espacio publico verde dentro del area de estudio es el Parque Guayaquil.
e Equipamientos.

Posee pocos equipamientos, pero variados siendo los de mas relevancia: Salud:
Hospital del IESS; Educacion: Unidad Educativa Santo Toméas Apostol; Recreacion: Parque
Guayaquil y Estadio Olimpico

e Uso de suelo planta baja.

Destaca el uso mixto de residencia y comercio, pero también varios usos diferentes
como salud, industria, educacion.

e Uso de suelo.

En la normativa del GAD Riobamba se establece un 30 % destinado a equipamientos,
20 % para actividades nocturnas, mientras que el 50 % restante se divide entre residencia, uso
mixto de residencia y comercio y servicios.

e Movilidad.
Su movilidad se desarrolla dentro de las calles principales que rodean a sus

equipamientos mas relevantes, cruzan 9 lineas de buses dentro del area de estudio.
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e Clasificacion de vias.
Se divide entre arterial entre la Av. Unidad Nacional, Calle Reina Pacha y la Av. Daniel
Leon Borja. Y es desde este ultimo punto donde se convierte en colectora.
4.3.3. Estructura
La Av. Carlos Zambrano cuenta con un trazado irregular, por tener una variacion
topografica alta, con una alta densificacion en sus construcciones, la altura predominante en
sus edificaciones es de 2 pisos y solo posee una edificacion dentro del inventario del INPC
considerado como patrimonio. (Ver anexo N°51)
e Tejido.
Es un area bastante consolidada, pues en la mayoria de sus parcelas se encuentran
construidas.
e Traza.
Al tener una alta variacion en su topografia no cuenta con un trazado regular.
e Parcelario.
Las parcelas en su mayoria son rectangulares con varias dimensiones, pero en las zonas
con mas topografia tienden a ser irregulares.
e Alturas.
El 70% las edificaciones cuentan con una altura de 2 pisos.
e Patrimonio.
Unicamente existe un bien inmueble inventaria en el INPC que es el antiguo hospital
del IESS.
4.3.4. Imagen Urbana

(Ver anexo N°55)
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4.35. Conclusiones

MAPEO URBANO

llustracion 24 Diagrama de conclusiones av. Carlos Zambrano
Fuente: Elaboracién propia (2024)

4.3.6. FODA
Fortalezas
o Alto flujo por los equipamientos reconocidos y por su nivel de conexion

con el casco urbano.

. Diversidad de equipamientos desde recreativos, de salud y financieros.
o Contiene equipamientos importantes para el desarrollo de la ciudad.
. Transporte urbano abarca todo el recorrido de esta avenida lo que

aumenta la concentracion peatonal.
Oportunidades
o En la actualidad el comercio ha aumentado debido a su nivel de flujo

vehicular y peatonal.

Debilidades
o Segregacion por su concentracion de equipamientos en la parte central.
o Los equipamientos de recreacion que tienen grandes areas sufren de

abandono y deterioro por su uso eventual, lo que ocasiona inseguridad.

o Sus usos se desarrollan para actividades de entretenimiento o eventos.

61



Amenazas
o Tiene la fabrica de Ecuaceramicas en su recorrido, la cual cuenta como
riesgo.

o Inseguridad y abandono de los espacios publicos.

4.4. EJE 4: AVENIDA MIGUEL ANGEL DE LEON
4.4.1. Fenomenologia

La avenida Miguel Angel de Leon tiene en su parte central un flujo bastante alto por
diferentes elementos y eventos que existen, en donde sobresale el entretenimiento. existen 2
importantes, sin embargo, presentan abandono e inseguridad por lo cual se pueden determinar
como vacios sociales. (Ver anexo N°62)

e Flujos.

El flujo alto se mantiene solo en la parte central del tramo dando su continuidad hacia
vias transversales, debido a la dindmica comercial, entretenimiento, como también de
conexion.

e Eventos.

Existen eventos que en determinados tiempos de la semana aumentan la afluencia de

usuarios provocando gran movilizacion, especificamente en horas de la tarde y noche.
e Elementos.

La Giralda Plaza es un elemento de mucho reconocimiento para esta zona de comercio

y entretenimiento, resaltdndose como punto de encuentro para muchos de los usuarios.
e Lugares.
En este recorrido se encuentran 2 espacios publicos que permiten la apropiacién de

usuarios alrededor del dia como lo son el Parque Gral. Barriga y 21 de abril.
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e Vacios.

Como parcelas vacias se resalta que hay muy pocas en este tramo, sin embargo, se
toman en cuenta los espacios publicos dado que en ocasiones existe abandono, representando
vacios sociales.

4.4.2. Sistemas

La avenida Miguel Angel de Ledn existe una diferencia entre la parte central y sus
extremos lo cual es notable por sus equipamientos, movilidad de transporte publico, lo que
puede ocasionar segregacion en los limites de esta. (Ver anexo N°66)

e Espacio publico.

Este recorrido resalta por un espacio verde con canchas que es el parque Gral. Barriga

y un area verde recreacional que es el Parque 21 de abril.
e Equipamientos.
Este tramo contiene diversidad de equipamientos como el financiero, recreativo,
educativo, sin embargo, en los extremos existe escases de estos.
e Uso de suelo planta baja.
A lo largo del trayecto un 75% es residencial
e Uso de suelo.

En la parte central se resalta la diversidad de usos, mientras que, los extremos son solo

residenciales.
e Movilidad.
Es una avenida con poca movilidad de transporte publico, lo cual puede ocasionar

problematicas de conexion.

63



e Clasificacion de vias.
En un 70% es una via colectora, es decir, es una via importante de conexién con el
contexto inmediato.
4.43. Estructura
La avenida Miguel Angel de Leo6n tiene un trazado regular, con parcelas ortogonales, y
en cuanto a las a las alturas, sobresale por su promedio de 3 pisos. Hay existencia de elementos
patrimoniales importantes como la Loma de Quito que es de alto reconocimiento para la ciudad
de Riobamba. (Ver anexo N°69)
e Tejido.
En cuanto al tejido es homogéneo, en lo que se destaca es en la pendiente topografica.
e Traza.
Las manzanas se ubican en su mayoria de forma ortogonal con un promedio regular de
longitud.
e Parcelario.
Son parcelas con caracteristicas ortogonales
e Alturas.
En promedio la altura se resalta entre 3 y 2 pisos, no obstante, si existen edificaciones
con un indice medio alto de 4 pisos.
e Patrimonio.
Existen viviendas registradas como patrimonio y también se resalta la Loma de Quito,
la cual sobresale por su historia con la ciudad.
4.4.4. Imagen Urbana

(Ver anexo N°73)
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4.45. Conclusiones

MAPEO URBANO

[lustracion 25 Diagrama de conclusiones av. Miguel Angel de Le6n
Fuente: Elaboracién propia (2024)

446. FODA
Fortalezas
o Tiene una interseccién con la Av. Daniel Leon Borja con un alto flujo

peatonal y vehicular, lo incide también con el turismo en la zona.

. Areas verdes con alto nivel de espacio publico.
o Mayor ocupacion en las parcelas.
. Su trazado es regular mostrando mayor orden en parcelas.

Oportunidades
o Contiene elementos con reconocimiento historico y patrimonial

importantes para la ciudad de Riobamba.

o Conexidn con vias de mayor longitud de la ciudad.
Debilidades
o La ubicacion de equipamientos tiene como consecuencia la

concentracion en puntos centrales del tramo, ocasionando segregacion en sus limites.

o En ese tramo se pudo evidenciar el flujo de paso, mas no de permanencia.
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o) Transporte urbano tiene su recorrido a partir de la calle José de Orozco.
o Falta de mantenimiento en el espacio publico.
Amenazas
o Abandono de espacios publicos causando deterioro e inseguridad.
o Presencia de inseguridad por la falta de control en los espacios publicos.
o Falta de control en espacios de entretenimiento en determinadas horas
del dia ocasiona una mala imagen de esta zona.
4.5. EJES5: CALLE CARABOBO
4.5.1. Fenomenologia.

En la calle Carabobo los flujos se concentran alrededor del Centro Comercial La
Condamine, ya que en todo su trayecto no cuenta con varios lugares o eventos de los cuales la
gente se pueda apropiar. (Ver Anexo N° 80)

e Flujos.
El flujo mas constante se concentra en el Centro comercial La Condamine al tener varias
actividades dentro de él.
e Eventos.
Se encuentran 4 eventos que concurrentemente es del uso de varios usuarios.
e Elementos.

Centro Comercial La Condamine, La Plaza Alfaro, el Consejo Provincial son elementos

de facil reconocimiento para los ciudadanos locales y extranjeros.
e Lugares.
Los lugares mas recurrentes por las personas es el Centro Comercial La Condamine y

el Consejo Provincial.
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e Vacios.
Cuenta con dos vacios fisicos y uno social, los cuales se encuentran al inicio del
recorrido de la calle Carabobo.
45.2. Sistemas
Esta calle no cuenta con espacio publico para el disfrute de la gente, los principales
equipamientos que posee son financieros. (Ver anexo N°84)
e Espacio publico.
El espacio publico que posee es bajo, pues solo la Plaza Eloy Alfaro es de libre acceso
para la gente.
e Equipamientos.
El 75% de los equipamientos son financieros.
e Uso de suelo planta baja.
El 70% del uso en planta baja es mixto siendo residencial y comercial.
e Uso de suelo.
El PUGS establece que en esta calle el uso es mixto.
e Movilidad.
El transporte publico conecta con los puntos mas largos de la ciudad como lo son la
parroquia de Yaruquies, San Gerardo y toda la Av. 9 de octubre.
e Clasificacion de vias.
Las vias son principalmente colectoras a excepcion de la Av. 9 de octubre y Av.

Antonio Jose de Sucre que son arteriales.
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45.3. Estructura

Las parcelas dentro de esta calle son homogeéneas y se encuentran construidas casi en
su totalidad, la altura predominante es la de dos pisos y el patrimonio que se encuentra dentro
de él, esta cercano a la Loma de Quito. (Ver anexo N°87)

e Tejido.
Se encuentra construido en su totalidad, pues solo hay 2 vacios fisicos.

e Traza.

Su traza es regular al encontrarse cercana al centro histérico.
e Parcelario.
Sus parcelas principalmente tienen una forma regular siendo mas homogénea su
reparticion a partir de la calle José de Orozco hasta terminar su trayecto en la Av. 9 de octubre
e Alturas.
La altura que predomina en el recorrido de la calle Carabobo es de 2 pisos.
e Patrimonio.
El patrimonio se encuentra cercano a la Loma de Quito segun el inventario del INPC.
4.5.4. Imagen Urbana.

(Ver anexo N°91)

45.5. Conclusiones

MAPEO URBANO

llustracion 26 Diagrama de conclusiones calle Carabobo
Fuente: Elaboracion propia (2024)
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4.5.6. FODA

Fortalezas

o Diversidad de usos y tiene equipamientos representativos como lo son:
el Consejo Provincial y el Centro Comercial la Condamine.

o Es un eje importante de conexidn con otras parroquias y cantones con el
casco urbano de la ciudad de Riobamba.

. Su trayecto sobresale su uso mixto, residencial y comercial.

o Trazado ortogonal.

Oportunidades

. Es una calle que posee flujo constante en todo su trayecto.

o Uso en planta baja mixto en un 80% que brinda oportunidad para el

intercambio de productos y servicios.

. Incremento de rutas turisticas al tener equipamientos atractivos para la
ciudad

Debilidades

o Escasez de espacios publicos verdes.

o Transporte urbano solo recorre los alrededores del Centro Comercial la
Condamine

o Ausencia de mantenimiento en las viviendas, lo que genera una mala

imagen durante su recorrido.

Amenazas

o Parcelas muy densificadas que no permiten crear nuevos espacios
publicos.

o Poca apropiacion del espacio publico por parte de los usuarios.
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o Falta de control relacionado a la seguridad en espacios de alto flujo

peatonal debido al comercio.

4.6. CONCLUSIONES GENERALES.

g

3.8. CONCLUSIONES
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lustracion 27 Diagrama de conclusiones generales

Fuente: Elaboracion propia (2024)
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o. CAPITULO V. PROPUESTA.

5.1. Lineamientos Generales.
5.1.1. Escala ciudad
La propuesta se da inicio con las bases del FODA vy las conclusiones de los ejes
respectivamente, a partir de ello se desarrollan los siguientes lineamientos generales a escala
macro:
1. Tratamiento borde del Rio Chibunga Tratamiento de contaminacion
(aguas y residuos)
2. Proyectos de borde urbano Estrategia para el limite urbano mediante
equipamientos macro.
3. Movilidad Nuevos recorridos alternativos dentro del limite urbano,

mejorando conexiones.

4. Area verde Corredores dinamicos, aumento y trata - miento del espacio
publico.

5. Corredor comercial Dinamismo econémico

6. Ejes Estructurantes Transversales. (Ver anexo N°98)

5.1.2. Area de Estudio

Lineamientos estrategias

o Av. Daniel Ledn Borja se identifico con el rol financiero y comercial
en donde se prioriza lo siguiente: establecer mas espacios de recorrido para el peaton y
dando énfasis a la seguridad; potenciar el disefio de la vegetacion del parterre;
repotenciar el espacio publico.

o Av. La Prensa con el rol comercial y cultural, con las siguientes
estrategias: rehabilitar vacios fisicos creando nueva arquitectura, potenciar areas

verdes, establecer espacios de permanencia.
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o Av. Carlos Zambrano con el rol deportivo, se dan las siguientes
estrategias: potenciar espacios recreativos existentes, crear espacios flexibles y
permanencia.

o Av. Miguel Angel de Leon con el rol educativo y recreativo, con las
siguientes estrategias: impulsar rol educativo, intervenir el espacio publico, unificar
unidades educativas, intervenir el disefio vial.

. La calle Carabobo se identificd con el rol comercial y cultural, con las
siguientes estrategias: intervencion en mercado y Plaza Alfaro; aumentar espacio

publico; alternativas para minimizar el tréfico. (Ver anexo N°99)

Lineamientos de niveles de intervencion

Se clasificaron cada zona a intervenir en los cuatro ejes. Av. La prensa; Av. Carlos
Zambrano; Av. Miguel Angel de Ledn y La calle Carabobo. (Ver anexo N°100)

Lineamiento de movilidad

Se propone rutas alternativas con direccion de vias transversales las cuales abordan
todo el casco urbano. (Ver anexo N°101)

Lineamiento verde

Se da entre el aumento de espacios publicos con area verde, la arborizacién de las
avenidas. (Ver anexo N°102)

Lineamiento de equipamientos

Propuesta de nuevos equipamientos y la intervencidn de diferentes areas. (Ver anexo

N°103)
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5.2.  Propuesta Master Plan 1:5000 (Ver anexo N°104)
Av. Miguel Angel de Leon
5.3. Normativa Actual Y Propuesta
A partir de la propuesta del master plan escala 1:5000 se resalta que se lo identifica
como un eje estructurante, por lo que se considera la normativa actual de la av. Miguel Angel
de Leon para dar iniciativas acordes al crecimiento y desarrollo futuro entre estas: retiros,
crecimiento vertical, clasificacion de zonas y usos. (Ver anexo N°110)
5.4.  Lineamientos Av. Miguel Angel De Ledn
Se encuentran: espacio publico; area verde; infraestructura; equipamientos y
movilidad. Las propuestas més relevantes son en el espacio publico con corredores internos
verdes que tienen espacios dinamicos y propuestas comerciales, y en la infraestructura se da
el soterramiento de energia, telecomunicacion, filtracion de agua y un tinel y puente que
incentiven al peatdn al cruce de la avenida 9 de octubre y Av. De los Héroes respectivamente.
(Ver anexo N°111)
5.5. Propuesta Av. Miguel Angel De Ledn Master Plan Escala 1: 1000

(Ver anexo N°115)
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6. CAPITULO VI. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES,

Conclusiones
En el presente trabajo de investigacion da inicio en la basqueda de conceptos que en su
desarrollo nos permiten ampliar el bagaje de nuestro tema de estudio, el cual gira en torno a la

transversalidad del eje de la Av. Daniel Ledn Borja.

Segun los conceptos planteados, hay proyectos donde plasman con eficacia soluciones
a nivel urbano en diferentes ciudades como: Bogota y Asuncion, recopilando sus estrategias
para el espacio publico con corredores verdes, la mixtificacion de actividades con corredores
comerciales, proyectos articuladores como proyectos de borde y movilidad del transporte

publico para plantearse mejor.

Para reconocer el punto de partida del tema de investigacion, es necesario conocer que
la avenida Daniel Leon Borja resalta en la imagen urbana y forma parte de los principales ejes

estructurantes, por ser fuente del dinamismo econdmico para el desarrollo de la ciudad.

Para avanzar al area especifica de estudio, realizaron aproximaciones necesarias para
establecer las conexiones, flujos, centralidades, articulaciones y equipamientos principales.
Empezando asi, el analisis del area de estudio de cada eje que a la vez se logré analizar en base

a la fenomenologia, sistemas, estructura e imagen urbana en donde se determind lo siguiente:

. Av. Daniel Leon Borja.

En las oportunidades se destaca el aprovechamiento de flujo, la diversidad de la planta
baja y equipamientos relevantes teniendo en cuenta que es una avenida la cual representa la
zona ‘’rosa’’ con su relacion principal aumentando la continuidad del recorrido al centro
historico potenciando su nivel de conexiones, convirtiéndose en un eje estructurante de la

ciudad de Riobamba.
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° Av. La Prensa.

Se destacan las siguientes ventajas como lo es la conexién con la circunvalacion que
tiene relacién directa dentro y fuera de ciudad, la presencia de espacios vacios que se pueden
potenciar, y a su vez un equipamiento que por motivo de la ubicacion aumenta el flujo vehicular
y peatonal. Se resalta ciertas desventajas como la segmentacion en la parte central, la escasez
de areas verdes colectivas/ funcionales, problemas de inseguridad por espacios en abandono y

la poca diversidad de usos.
o Av. Carlos Zambrano

En este eje se resalta equipamientos importantes en Riobamba desde su historia, asi
como, su evolucion produce la diversidad de actividades y usos, generando mayor movilidad
y flujo. Sin embargo, estos equipamientos recreativos tienen deterioro y abandono, generando

conflictos de inseguridad.
. Av. Miguel Angel de Le6n

Esta avenida tiene elementos importantes histéricos movilizando el turismo. Tiene
diversas desventajas a tratar como: la escasez de espacios publicos y su mantenimiento, la
segmentacion de actividades en su zona centro, poca diversidad de usos/ actividades en su

tramo y en su limite.
o Calle Carabobo

En este tramo existe una ventaja comercial a nivel alto por contener diversidad de usos
y equipamientos, produciendo alto flujo peatonal y vehicular. Como desventajas: la
densificacion de las parcelas, falta de areas verdes y poca apropiacion del espacio publico, el

débil control de la seguridad en zonas de alta concentracion peatonal.
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Empezando la propuesta se inicid con lineamientos generales en escala ciudad en donde
se exponen los siguientes aspectos como: movilidad, se trata de generar orden en las conexiones
promoviendo la transversalidad, proyectos y equipamientos, colocando proyectos al borde de
la ciudad para producir mayor dinamismo dando equilibrio al crecimiento y desarrollo, asi
como también la creacidén de corredores, aumento de areas verdes y espacios publicos de

calidad.

Tratando en escala fragmento primero se especificaron roles de acuerdo con el anélisis

previo de cada eje.

. Av. Daniel leén Borja -- Rol de financiero.

. Av. La Prensa -- Rol comercial y cultural.

o Av. Carlos Zambrano -- Rol deportivo.

. Av. Miguel angel de ledn -- Rol Educativo y recreativo.
o La calle Carabobo — Rol comercial y cultural.

Los lineamientos se clasificaron en: niveles de intervencion; movilidad; verde urbano

y equipamientos.

Como resultado final se cre6 un master plan en base a los lineamientos mencionados,
resaltando que se busca el desarrollo de la transversalidad y una mejora en los espacios
existentes de la ciudad, aumentar el verde urbano, dar paso a equipamientos que aporten al

desarrollo econdémico y crecimiento de los habitantes de Riobamba.

Para finalizar el proyecto, se realiz6 una aproximacion a la avenida Miguel Angel Leon,
resolviendo sus problemas y conflictos urbanos actuales, obteniendo un eje articulador
transversal con mas posibilidad de crecimiento en altura, mejor relacion con la movilidad y

creando espacios publicos verdes de calidad.
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Recomendaciones

Por medio de esta investigacion, damos apertura a que las instituciones a cargo analicen
la importancia de la transversalidad para el crecimiento y desarrollo de la ciudad, ya que ahora
se visualiza que se proponen actividades en las avenidas habituales, sin dar mayor oportunidad
de resaltar otras avenidas con opciones y alternativas, que pueden mejorar la economia de esta

zona de estudio.

Hacer estudios a fondo actuales para tener una vision clara del crecimiento de la ciudad
y de esta forma mejorar la planificacion de normativas y control urbano. Como también,
observar el avance de expansion de la ciudad y proponer limites mediante proyectos,
estableciendo normativas que promuevan la verticalidad con la finalidad de mejorar la calidad
de vida de los habitantes y buscar equilibrio en el crecimiento entre la periferia y el casco

urbano, evitando la segregacion de la ciudad.
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ANEXO 20

AV. DANIEL L.Eéﬂ BORJA

Esta avenida se destaca por tener varios elementos

Que permiten el comercio,
actividades de entretenimiento, asi como resalta lugs
res de facil reconocimiento dando gran importancia al
flujo pestonal que toma esta svenida exponiéndose
como un punto de encuentro y entretenemiento para
toda la ciudad de Riobamba.

LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

®
A 15 "
L
| : Pl anin g
o 1k (AT

.u
L St} T 1] m““” -

¥ ® ",

Aracer 73 s 3 sarcias Femarencicgs i Cane La31 e

FLUJOS

El flujo de la Av. DLB varia on su recorndo, se
concentra desde Av. Miguel Angel Ledn hasta Av.
Carlos Zambrano por su diversidad de eventos,
elementos y lugares, desde entonces su fujo

disminuye hasta llegar a la Av. La Prensa.

EVENTOS

En este recorrido estan presentes 10 eventos que
permiten el entretenimiento, comercio, y el cons-
tants intercambio de servicios.

£n1a Av. DLB hay 7 elementos que forman parte do
I memoria y que son de faci reconocimeento para
la cludad, iInclukios eqUIPAMIENtos, ESPICHE

recreativos y plazas.

LUGARES

3 lugsres que sobresslen por brindar apropiacion
fibre al usudno de dichos £3pECIOS, CON Caracteris-
ticas de alto reconocimiento, se ncluyen dreas de

recreacion y plazas

VAcios

Los vacios son escascs por la alta densidsd de
construccién dentro de esta svenida, existe un
vacio fisico por construccion y un vaco social
siendo este el Parque Guayaquil teniendo una

extension de aproumadamente 30 km2.
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ANEXO 21

CONCLUSIONES

SISTEMA
AV. DANIEL I.g’" BORJA

ESPACIO PUBLICO

Cuenta con varios espacios piblicos de alto reco-
nocimiento para la csudad como el Parque Guaya-
quil y 1a Plaza Eloy Alfaro.

o o e = EQUIPAMIENTOS

-
. “ @ Existen varios equipamientos de relevancia dentro
de esta ovenida. estos se destacan por su tamano

¥ uso de distintas actividades.

USO DE SUELO PLANTA BAJA

Predomina e uso mixto y comercial, incluyendo
menos los usos de educacion, recreacion y residen-
cial en menor cantidad.

Segun la normativa del GAD de Riobamba 5e ests.
blece apraximadamente un 50% de 150 destinado
a actividades noctumas.

En esta via transitan varias lineas de buses lo que
la convierte en el principal punto de conexion con
i resto de Ia clucad, sin embargo, no abarcan 1000

el recorrido principal.

CLASIFICACION DE ViAs

Es una via arterial de gran imporancia para 1a
ciudad, pues funciona como punto de concentra-
cidn de aho flujo vehicular.

En los sistomas de la Av. Danie! Loon Borja se ostablo-

esta zona se
recren.
ANEXO 22
CONCLUSIONES [l (7 Sk
TR

ESTRUCTURA Pl et ¥ —— = ,

AV. DANIEL LEON BORJA | -4 .ug"'"af" e s oo g e ds s
' {7 'A"i L

TRAZA

El trazado es en mayor parte ortogonal, pero en
algunas zonas tiende a ser irmegular funcionando ks
Av. Danlel Leon Borja como division de regularidad
@ iregularidad. Manzanas donde se resalta la orto-
Eonalidad ya que esta mas oproximado al centro

histérico de ta ciudad.

Las parcelas son en mayor parte rectangulsres,
pero dreas variadas, algunas tienen 8 ser mas
grandes que otras.

T ovise
L s oy 8 | ALTURAS
| La altura predominante s la de dos y tres pisos,

ademas de contar con un equipamiento principal,
el Hotel Zeus, que cuenta con 12 psos, resaltando

el resto.
-
. L PATRIMONIO
v
. ‘ L -" El patrimonio se concentra en fa entrada al centro

histérico de la ciudad, conserva dos edificaciones
que hoy solo conservan su fachads,

AVENIDA DANIEL LEON BONJA
2.0.5. CONCLUSIONES
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CONCLUSION

ANEXO 24

v
e —

148

-Flujo abundante alrededor de todo el recorrido tanto
peatonal como vehicular por su diversidad de uso en
planta baja.

-Diversidad de uso en planta bajo desde su punto de

{77 inicio hasta su punto final.

FODA

FORTALEZAS

7

-Negativa por pa! alas
de ampliacion del espacio plblico.

-Los equipamientos de areas mayores sufren de aban-
dono y deterioro por su uso eventual, lo que ocasiona
0 “F* inseguridad.

tn -Aglomeracion de actividades.

DEBILIDADES

-Flujo abundante alrededor de todo el recorrido tanto
peatonal como vehicular por su diversidad de uso en
planta baja.

<Contiene equipamientos importantes para ¢l desa-
molio de la ciudad.

-Es un cje importante de conexién dado que da la
continuidad a is calle 10 de agosto.

Segin su uso de suelo prevalece las actividades de
nocturna.

[l ] diversion

i

L -Por su existen

n esquinas creando cruces importantes con algunos
olros ejes.

tn - La variacion de la pobiacion es nula.
Q -Falta de control en ol estacionamiento de vehiculos.

=

- Transporte urbano no abarca todo ef recorrido de ka Av.

0N en sus cf por la concen-
tracién de equipamientos de forma lineal.
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ESC: 1:5000
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LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO
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ANEXO 38

1] [ - .

' @ Ll . N FLUJOS

Un 6% del recormio contiene un flujo peatonal y

AVENIDA LA PRENSA vehicular alto, sin ombargn 5o destacacan puNtos

de calor como el Terminal Terrestre gonde la ding.
mica es constante.

Ty =

Tan solo 2 eventos que pueden acaparar a los
moradores de la zona que incluyen intercambio de
servicios en esta zona.

oY ELEMENTOS

Sl exsten vvios elementos que destacan el reco-
nocimiento de esta avenica coma lo son: Terminal
Terrestre de Riobamba; Banco Guayoquil; UPC
Santa Faz; iglesia Santa Faz : Parque ; Gasolinera
Jorge Calderon, quo se resaltan por formar parte de

in memonia de fa cludad de Riobamba,

1] u LUGARES
Los espacios de libre apropiacion oe LSUANos son

e Terminal Terrestre y ol Parque, o cual es roal
mente escaso.

VAcios

El vacio del Ferrocarml e5 un espacio completamen-
to on abandono, méentras que, of parque on detor-
minadas instancas se puede volver un vacio social
, teniendo como consecuenca ef deteriono y la
En sl la avonida Lo Presa, representa un flujo modera- expasicion a la delicuencia e insegurdad
damente alto con pocos espacias de cventos y Iugares,
o5 mas destacadas fuoron el Torminl Terrestre por ser
de usuarios y i movi- Y ’

dnd de transporte urbano, como tambien. el Parque,
por ser un drea plblica.

e 47 Lagurs se et fensrenags A 1a e
Pamte, Crmnracer oy 04
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ANEXO 39

CONCLUSIONES ESPACIO PUBLICO
Este recorrido tiene 4 espacios de Gres pablics,

SISTEMA
AVENIDA LA .Pnzuu vt lindriproliotpstamipat S

tre.

-~

B __ EQUIPAMIENTOS

as Se resalta que 105 QUIDBMIENtOS 50N €SCASOS Y
solo 2 destacan por su magnitud como el Terminal
Terrestre y por otro lado las edificaciones del Farro-
camil que actusimente estén en deterioro, los
demas 50N oQUIPAMIENtDs do Servicio.

o USO DE SUELO PLANTA BAJA

F’

i T T R Wf.’
ol e — ﬁf#@ =R

;i*’
0
LAY

Destaca el uso mixto de residencia y comercio
COMO tambien 10s e5pacios de Servicios.

e USO DE SUELO

Segin la normatives del GAD de Riobamba Un 40%
es mixto, el cual es el mayor porcentaje con el uso

""i(g de residencia.
G W MOVILIDAD

Es una via que se caractenza por abundante trans-
porte piblico al ser un punto de conexién importan-
te para el casco urbano.

v ’ / M‘hmmmlm’s’awm@cw
3 i S ous xﬁucmmmgmpv::wm
con la ciudod por formar parte de la via principal de la y %
clrcunvalacién,

transpone urbano por 18 mayorla de su amo, sin
m-mummmmm

AVENIDA LA PREM
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CONCLUSIONES “:-\;é.--.'.t T S AR SR e TEJIDO
ESTRUCTURA L ~y i existen vacios con rems en promedio aitas que
AVENIDA LA PRENSA 8 svoncen s ack trhck; rsas o0,

e s .

No se puede apreciar un trazado regular debido a
la curvatura en los limites, asi como, las manzanas
tienen la caracteristica de ser alargadas.

R o, (v R

= -:_‘&_J p .E-'

;9 PARCELARIO

En algunas manzanas si se puede resaltar un tipo
de cuadricula en las parcelar, sin embargo, en el
resto de manzanas por la forma organica las parce-

las han tomado una forma totaimente iregular.

W -

‘ &\‘E-udn--:c: T Sl —— “‘;uu':,'fiw..:.. ALTURAS

En un 70% las edificaciones se mantienen en la

altura de 2 pisos.
sl PATRIMONIO
Solo hay un equipamicnto que se encuentra regs-
trado como clcuales, |
de Ferrocaril, el mismo que estd en abandono y
a ide la. Py = 8 i total deterioro.
irregular,
iAo Py

e ‘
-mumuu-mm Y “
ciar con okro uso. \
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1] “Cuenta con espacies vacis que se pueden potenciar

FODA

"‘ con otro tipo de uso. -Tiene una gasolinera en su recomido, la cual cuenta como
- riesgo.
. r.lmm i o -El Terminal Terrestre funcicna como condicionante para el
flujo tanto vehicular como peatonal.
bienes y PO 5U BPFO- N
ximacitn con las principales conexiones viales. L espacio p
FORTALEZAS DEBILIDADES

@ -Concentracin de flujo en su punto central por ubicacion del
equipamiento del Terminal Terrestre.
‘ -Conectividad transversal con toda la ciudad por pertene-
cer a la via principal de la circunvalacign. ]’HP
-Ausencia de dreas plblicas de calidad.
[ B

lidad y flujo, el cual es el Terminal Terrestre de Riobamba. ﬁ -No existe mayor diversidad de usos.

L alto tra plblico. -En tanto a equipamientos de seguridad como el UPC de Santa
Faz. no abarca todo su tramo.

-Deterioro de equipamientos patrimoniales como la Estaciin
del 3

103



ANEXO 43

835 Ee3 3.5.
5

4. Imagen Urbana
.5.5. Conclusiones
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ANEXO 44

%

( FLUJOS

Alp = =
Medio s
Bojo = = =

Av. Daniel Leon Bors - - -

MAPA DE CALOR

TS 103" Cigrara se FuEE s Caroe Zartrns
Puese: Eabarmr ks (V34

Alto s
Modio  we—

Bajo
Av. Daniel Leon Bona = = =

Foerte: Batamctie scom (2034) E
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ANEXO 45

3, Hospitad 1SS
Fiobamba

Av. Daniel Leon Boa = - =
£5C: 115000

ENERO FEBRERO MARZO ABRIL Mo Lo iy AGOSTO  SEPTIEMBRE OCTUBRE  NOVIEMERE  DICEMBRE
..... B LmMiVEE NI CNE I E S AWM A E LUNITE R (MU VET LMK IVE G NI IR S ABNIEE D LUMIYE NI
Estadio Olimpico
Fernando Guerrero de Fisbol-Partidos de Finbol
Parque Guayaquil Fostives.
Hospital IESS.
Riobamba

AT 10L (ARgTVT 0 Chwew S Pt e Gy eTEA

72 AVENIDA CARLOS ZAMBRANO
2.5.1. FENOMENOLOGIA

ANEXO 46

'ZN
ELEMENTOS

LUGARES

E5C: 1:5000

straciia 107 Dhgrns o Crsmertas Ax. Corn Saan
Pt Cursctie o, 20341

mmm&mmemi
Parque Guaysquil $

Av, Daniel Ledn Borjs = = =
£50: 1:5000

Atmonn 100 Lingwme a0 Lgawn A¢ Cwrwa Zamérsen
Rarre Entmencein s 0L

AVENIOA CARLOS ZAMERANO b Y
2.6.1. FENOMEMOLOGIA
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ANEXO 47

wm

VACIOS FiSICOS/SOCIALES

Vacio social [EEES
Vacio fisico =
Av. Daniel Leon Bonja = = =

ESC: 115000

e acacen rogt, G004)

73 AVENIDA CARLOS ZAMBRANG
3.5.1. FENOMWENOLOGIA

ANEXO 48

3 (]
ESPACIO PUBLICO

Calles y Aceras
Espacio Publico
Espacio Piblico
Verde

P10

Av. Daniel Ledn Borja

EQUIPAMIENTOS
ESC: 1:35000
e 3% (T o e B s s St
Pt s, 004
j
Av, Danicl Leon Borja = = =
£5C: 1:5000
e o= st
Pearve: Cataaces orvele. 3376

AVENIDA CARLOS ZAMBRANO [ F3
352 WISTEMAS
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ANEXO 49

%E\‘]
USO DE PLANTA BAJA

4. Daniet Leon Bona

USO DE SUELO

Moo m—
Muxto Patrimonio Custural
Actividaces de dversion noctuma
Comercial y servicio W=
Equipamiento
Rl
Av. Daniel Ledn Borja - - —

haacn 145 Do oy 1 04 e e Con S
Faree. ntoraces g 524

ANEXO 50

b4 i}
MOVILIDAD

[T
i

Av. Daniel Lebn Borja = = =

CLASIFICACION DE ViAS

ESC: 1:5000
asactin 113 Dingreves & moviins A Cartn Sevisas
Furste: latmrecoe mropa S04

C /
\ -~
\ fn
\  imax =
) .
q 3 lora
Arterial w—
Ciclovia 11100
Ferroviaria - - =
Av. Daniel Leon Borja - - -
ESC: 1:5000 L
srackn 153 Dingners e concacien v vin f: S Snrrave
Rarew fmscracen v (036,
AVENIDA CARLOS ZAMBRANO
1.5.2. SISTEMAS n
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ANEXO 51

54 M

TEJIDO Y TOPOGRAFIA

Topografia 1
Construico I
Av. Daniel Leén Boja = = =

TRAZA

Av. Daniel Ledn Borja = = =

iﬁ St 14 gt e . Cor ot

ANEXO 52

™

PARCELARIO

Av. Daniel Leon Borja - - -

ALTURAS

i
o

Av. Danie! Ledn Borja
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ANEXO 53
"

PATRIMONIO

¢
\
\
Inmuebles Inventariados M
Av. Daniel Lean Boja = = =
CORTES URBANOS
ESC1 118000
rcson 158 Dingres de patsimrs . Gt Zarar.
Fusete Cisscrscies presi. T34,

CORTEA-A
E5C: 118000

Tty 113 Curke s A1, Cotes Zavisme.
Pt Boturacan svasta. (0341

AVENIDA CARLOS ZAMBRANO

3.5.3. ESTRUCTURA

[
ANEXO 54

CORTE TRANSVERSAL

CORTE BB

ESC: 1:1000

i £30 Come s 4 Ca Sorer
e Dot e 304

ENC: 111000
Skt LT Cores s 4 et Sove

AVEMIDA CANLOS ZAMBRANO
104, IMAGEN URBANA
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ANEXO 55

ANEXO 56

AV. CARLOS ZAMBRANO
®

Esta importante avensda cuenta con un fiujo alto por
poseer varios lugares que funcionan como punto de

para e de a8 mas de
esto se eventos de indoles de est:
forma atrae a peatones mayormente en dias festivos,
dando dinamismo al comercio y 'a economia general de
Io ciudad.

LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

Maraciin 122 Sagrame 20

FLUJOS

£1 flujo peatonal y vehicular se concentra entre kos
principales frentes del Parque Guayaquil, mientras
qQue en el resto de su recorrido el flujo es bajo.

EVENTOS

Cuenta con eventos, 10s cuales sirven no solo para
las personas que viven cercanas a ellos, Sno para
1008 |a ciudad.

ELEMENTOS

£l elemento mas reconocible y que forma parte de
s memoria de la ciudad, dentro de ka zona de estu-
dio es la X del parque Guaysquil

LUGARES

Los principales lugares en donde la gente se puede
aproplar del espacio son: El Estadio Ofimpico por la
tealizacién de partidos, conciertos ademés de ser
un ligar de entrenamiento, y el Parque Guayaquil

por funcionar como lugar de encuentro.

VAcios

Alser una zona bastante consolida cuenta solo con
un vacio fisico en la interseccion de 1a Av. Carlos
Zambrano y Av. Daniel Ledn Bona, de ahi que los
vacios més predominantes son los socisles, pues
al no ser espacios de 10s cuales la gente se pueda

apropiar libremente quedan abandonados.
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ANEXO 57

ANEXO 58

CONCLUSIONES
SISTEMA
AV. CARLOS ZAMBRANO

LaAv. P
& mas Cel Parque Guayaqull, mientras que su Uso €n

CONCLUSIONES

ESTRUCTURA
AmcmmnigAnmumo

La Av. Carios

por tener una variacion topografica alta, con una afta
densificacion en sus construcciones, la aftura predomi-
nante en sus edificaciones es de 2 pisas y solo posee

rado como patrimonio.

INPC conside-

ESPACIO PUBLICO

B dnico espacio pdblico verde dentro del drea de
estudio es el Parque Guayaquil.

EQUIPAMIENTOS
Posee pocos equipsmientos, pero variados siendo
i0s de mas relevancia:
Salud: Hospital del IESS
Educacin: Unided Educativa Santo Tomas Apostol
Recreacion: Pamue Guayaqué y Estadio Olimpico
USO DE SUELO PLANTA BAJA

Resaita ¢l uso mixto de residencia y comercio, pero
también cuents con varios usos diferentes como
salud, industna, educacidn.

Dentro de ka normativa del GAD Richamba se esta-
blece un 30% destinado & equipamientos, 20%
para sctividades noctumas, mientras que o 50%
restante se encuentra dividido entre residencia,
uso mixto de residencia y comercio sdemas de

servicios,

MOVILIDAD

Sumovilidad se desarrolla dentro de las calles prin.

Cipales que rodean al sus equipsmisntos mas rele-

vantes, cruzan 9 i de buses dertro del
estudio.

CLASIFICACION DE Vias

Se divide entre artorial entre ia Av. Unidad Nacio-
nal, Calle Reina Pacha y la Av. Daniel Leon Borja. Y
5 0osdo este Uitima punto donde se convierte en

colectora.

TEJIDO

Es un drea bastante consolidada, pues en la mayo-
ria de sus parcelas se encuentran construldas.

.,7‘ TRAZA
J Al tener un alta variacidn en su topografia no
cuenta con un trazado regular.

PARCELARIO

Las parcelas en su mayoria son rectanguares con
varias dimensiones, pero en las zones con mas
topografia tienden & ser irregulares,

ALTURAS

E] 70% las edificaciones cuentan con una altura de
2 pisos.

Unicamente existe un bien Inmuebie inventaria en
€l INPC que es el antiguo hospital del [ESS.
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ANEXO 59

CONCLUSION AV. CARLOS ZAMBRANO

ANEXO 60

B
=

&fjjsli\
o
S

v X
T | —

] e el comercio ha debido a su v i )
3 i 2 Ecuscordrices
nivel de flujo vehicular y peatonal. Tiene la fabrica de en su recomido. la cual
i cuenta como riesgo.

IHP; nseguridad y abandono de los espacios publicos.

FORTALEZAS DEBILIDADES

‘ -Alto flujo por los que son
¥ como también su nivel de conectividad con el casco | .,
urbano.

: por su 6n de en
Ia parte central,
% de desde de
salud y financieros . |[I[&* Los eauipamientos de recreacién que tienen grandes

o 5~ areas, sufren de abandono y deterioro por su uso even-
tual, lo que ocasiona inseguridad.
~Contiene equipamientos importantes para el desa-

rrollo de la cludad.
Sus Usos se para
de entretenimiento o eventos.

Transporte urbano abarca todo el recommido de esta
avenida lo que aumenta ka concentracion peatonal,
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ANEXO 61
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36. Ejed

3.6.1. Fenomenologia
N 3.6.2. Sistemas

% 3.6.3. Estructura
3.6.4. Imagen Urbana
3.6.5. Conclusiones
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ANEXO 62
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FLUJOS

A i
Medio s
B == e
Av. Danie! Ledn Boga = = -

MAPA DE CALOR

TR T H
mi.m.!l

Alto s

= MECI0
Bajo

Av. Daniel Leon Borja == =
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ANEXO 63

w0
X
EVENTOS

Av. Daniel Ledn Borja = = =

: B : =< A =
d > S ) 3 \d
* SiFis -
== Peeewe
W00 170 CRCIeRw Se eveviin b MO drg Loon
bl ieicny
Bamga

1 Plazs de Toros 2, Giralls Plars 3. Parque 4. Fiscalia de 5. Parque 21 6. Loma de Quito
Raul Davacs. Gral. Cremborazo do Abrd

) N N i R i O,
Plaza de Toros Eventos festivos
ey yot v T PP 1 1 SRR | | N T T SN 11 TR 11 SO 11 MU 1 (N 1 1 S | | S | {
Parque Gral.
Barriga T L T T T T T TN T I RIS TN .
Moosiede  AMILL__MRLALD REREDRRAME RARLD UNAEE URRED LAARE LLEEE RRNIE AEEL RRELE_ 9000-17h00
Parque 21 de
Abril
Loma de Quito

e LA Com e on marics dv Mgont Avew Lo
e a4

AVENIDA MIGUEL ANGEL DE LEON
3.6.1, FENOMENOLOGIA

ANEXO 64

=

ELEMENTOS

Av. Daniel Leon Borla - -~

LUGARES

=
e

Pz Graids &

Parque Gral. Bamiga !

Pargue 21 de Abril
Av. Daniel Ledn Borja - ——

AvEmiDs MiGuEL ANost oe Ledn IR
3.6.1. FENOMENOLOGIA

WETCEr 12 g e 41 Mg A n
Fuarse Cosociun Frase, 034,
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ANEXO 65

VACIOS FiSICOS/SOCIALES

E5C1 115000

acn L2 Conpras 20 mces Wenn y sacien i Mgt Arger Lo
Tz Zatereces e, 2004,

AVEMIDA MIGUEL ANGEL DI LEON
E 3.6.1. FENOMENOLOGIA

ANEXO 66

VN
ESPACIO PUBLICO

Av. Daniei Leon Boja =~ -~
ESC: 115000

e L1 (ATE e EX00I SIS b VAR dc 80
Puerte Catormtie fpa, 2236

EQUIPAMIENTOS

Av. Daniel Leon Borja = =~

ESC: 115000
Siatockie 132 Diagrerss de coutmmreress Ar. Mgt degit Lo
Foarte Camerscion Pesa, (3336

3.5.2. SISTEMAS

115



ANEXO 67

L]
X
USO DE PLANTA BAJA

T
£

TR TR

Financiero M
Administrativo W
Comercial S—

Residencial e

Mixto [Residercial - Comercio)
Sorvick

T

ot

i
A
/

=

Recreativo
Educativo —
Industrial w—

Salud —

Av. Danlel Leon Borja - - -

USO DE SUELO

=
==
===
ESC! 1:5000 R1 E=D
Svcamtle LI S e A S8 Lt Av. Doniel Ledn Borja  — ~

AVENIDA MIGUEL ANGEL DE LEON
2.0.2. SISTEMAS

ANEXO 68

l—!ﬂ
4

MOVILIDAD

Lineo 15

T

ESC1 118000 Lo 18
Dugraea gt
Rstmce 138 Dugreeem wriarn . s Ao Av. Daniel Ledn Bora

CLASIFICACION DE ViAS

Av. Daniel Ledn Boga - - -

£8C: 1:5000
Astraciin 133 Dugrws o susuecen o ves A Wgves e Looe

Pt Ewbetin Frave, (034,
AVENIDA MIGUEL ANGEL DE LEOM
3.0.2. SISTEMAS
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TEJIDO Y TOPOGRAFIA

ANEXO 69
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ANEXO 71

PATRIMONIO

Inmuebles inventariados -
ESC: 1:5000 Av. Daniei LeSn Borja = = =

st 164 D o ptmeris A VG A Lebe.
Pocrte. Tmturmste Mo 20041

CORTES URBANOS

CORTE A-A
£5C: 115000

Pestracion 142: Cortn Lytaren . Mt g Lo,
P Funsorscee fripta, (054

AVENIDA MIGUEL ANGEL DE LEON
2.6.3, ESTRUCTURA

ANEXO 72

CORTE TRANSVERSAL

CORTE B8
ESC: 1:1000

e L Corwe Lrsancn . Vg g .
Faerts: fasoracen Feop, 30341

CORTE C-C°
ESC: 111000

Pustraciin 147: Dores Gibmrn A Migust dngif Lo,
FuErie Eatrreciss P,

AVENIDA MIGUEL ANGEL DE LEOM
3.6.3. ESTRUCTURA
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ANEXO 73

A
~

LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

3

Furcrae e LUK N Om vat ey Racgs f MG AN s

ANEXO 74

S T S 'Lum

AVENIDA MIGUEL ‘NGEL DE k 7 7 S s El o alto se mantiene solo en ia parts centrai del
. tramo dando su continuidad hacia vias transversa-
LEo" les, debido a 'a dindmica comercial, entretenimien.
Y iplenrea e

L EVENTOS

Existen eventos que en determinados tlempos de la
semana aumentan la fuencia de LSUATOS Provo-
£anco gran mowilizacion, especificaments en horas

de ln tarde y noche.

@ ELEMENTOS

Ls Giralda Plaza es un elemento de mucho recono-
omiento para esta 7ona de comercio y entreteni-
miento, resaltandose comoO punto de encuentro

para muchos de los usuarios.

m b LUGARES

En este recorrido se encusntran 2 espacics pibii-
008 que permiten la apropiacion de usuarios alre
dedor del din como Jo son el Parque Gral. Barrign y

21 de Abril.

(L Y VAcios

Como parcelas vacias se resaita que hay muy
pocas en este tramo, sin embargo, se toman en
cuenta los espacios publicos dado gque en ocasio.
nes existe abandona, representando vacios socis-

les.

La avenido Miguel Angel de Ledn tene en su parts
central un flujo bastante alto por diferentes elementos y
oventos que existen, en donde sobresale el entreteni-
miento. En cuanto a lugares existen 2 importantes, sin N o oo
embargo, existe abandono e inseguridad por lo cual se A

pueden determinar como vacios socisles. T 1% TR v corAmres ererenones b g ks
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ANEXO 75

CONCLUSIONES
SISTEMAS » )
AVENIDA MIGUEL ANGEL DE M ESPACIO PUBLICO

LEON (] Este recormido resalta por Un espacio verde con
canchas que es el parque Gral. Barriga y un area
verde recreacional que es el Parque 21 de Abril,

-

” " * EQUIPAMIENTOS
Este tramo contiene diversidad de equipamientos
como el financiero, recreativo, educativo, sin
embargo, en lo extremos existe escases de los

mismos.

R . i ’ USO DE SUELO PLANTA BAJA

Alo largo del trayecto un 75% es residencial

o i
"’* # USO DE SUELO

En la parte central se resalta la diversidad de usos,
mientras que, los extremos son solo residenciales.

oAy MOVILIDAD

Es una avenida con poca movilidad de transporte
plblico, 1o cual puede ocasionar problematicas de
conexion.

/“7/_]-%_/“ 3 % CLASIFICACION DE ViAS

En un 70% es una via colectora, es decir. es una via

La avenida Miguel Angel de Ledn existe una diferencia importante de conewon con el contexto inmediato.

mhmmyum»mum

por sus. pabH.
nbmmmmmuw
de la misma.

ANEXO 76

CONCLUSIONES

ESTRUCTURA 5 T
:g:lm MIGUEL ANGEL DE R e an

[ gﬁi’zﬁ7"" e e TRAZA
Las manzanas se ubican en su mayoria de forma

ortogonal con un promedio regular de longitud.

&z ﬂéﬁ%@ ﬁ%é’?m% 5 —

Son parcelas con caracteristicas ortogonales.

2
TN Gere AR Ot § e P ALTuRAS

En promedio la altura se resattan entre 3y 2 pisos.
no obstante, si existen edificaciones con un indice
medio alto oe 4 pisos.

R R Y o 4 PATRIMONIO

Busten viviendas registradas como patrimonio ¥
también se resalts la Loma de Quito, la cual sobre-
sale por su historia con la cludad.

As de Lebn tiene

ummmu-.ymm---- "
3 pisos.

mumaohunamm
Ricbamba.

para la cludad de asbecs 131 Cextesnes @ coewes Evvites A MG et Lot
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ANEXO 77

CONCLUSION AV. MIGUEL ANGEL DE LEON

Aaciin 323 Mapes Lriues Ax. Migesl Anged Loin,
Fumste: anboracen oo, 070,

ANEXO 78

FODA

v

OPORTUNIDADES *

N cquipamientos

Intensidad de flujos

B Espacio plblico

ACTIVIDADES EN PLANTA BAJA

I Financiero
— Adminstrativo
— Comercial
e Residencial

Mixto (Residencl - Comesciol

nnnnnnn
S inmucbles inventariados

X

Contiens ekmentos con reconceimiento histdico y tn ey

% - Conexidn con vias de mayor iongitud dz la cludad. cios plblicos.

FORTALEZAS

nodas

- Presencia de msegunidad por i fata de control en los espa-

@ “3* - Falta de control en espacios de entreteniniento en determi-

o, un
8ito flujo peatonsl y vehiculsr, 1o incide también con el

turamo en Ia zona.

* seiiregacion en sus limites.

th
% aito nivel
[

‘Mayor ocupacion en ks parcelas.

1.
o =
[

.__‘..._..

7 Su trazado es regular mostrando mayoe orden en parce-

DEBILIDADES

- 4a ubicacion Ge equpamientas tiene como consecuencia
— concertraciin en puntos centrales del ramo, ocasionanco

T

® T+

fujo de paso, mas no e

Franaporte urbano tiene su recomido @ partir do i callo jose
IH[Q de Oroaco.
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ANEXO 79

FLUJOS

MEdio
Bajo = = =
- FLUJOS

Av. Danlel Leon Borja ===

§ Od9daw o<x<momo [ - |

MAPA DE CALOR

3.7.1. Fenomenologia
3.7.2. Sistemas
3.7.3. Estructura
g 2.7.4. Imagen Urbana
4 3.7.5. Conclusiones
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ANEXO 80
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ANEXO 81
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CALLE CARABOBO
3.7.1. FENOMEMOLOGIA

ANEXO 82

B
b
ELEMENTOS

Av. Daniel Le6n Borja -~ —

LUGARES

R I
FLEILE [A N

E8C: 119000
M 158 (e o kghrvs vy Camioss.
P o o, 4

CALLE CARAROBO
2.7.1. FEROMENOLOGIA
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ANEXO 83

0
X
VACIOS FiSICOS/SOCIALES

Vocio fisico
Av.Daniel Ledn Borja = = =

£5C: 1:5000

MBS0 133 CACSAI 8 YRR Fs | KGOS G CMMONC0.
vt Eseomoo oo, 2034

CALLE CARABOBO
110 2.7.1, FEMOMENOLOGIA

ANEXO 84

Y,m

ESPACIO PUBLICO

ESC: 115000

Av. Danied Ledn Borja = = =
i 561 g s s Cote oo
P Daserscte Aesia. G550

2 COAC Mushue  Cooperatha ERacon \gfesin Nuestrs
£30s.918000 Raa Riotama Q0ITH0N  Sedroen de Fatima Av. Daniel Leon Bofjs ===

CALLE CARABORO
PR 111
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ANEXO 85
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=
el
—comercal USO DE SUELO PLANTA BAJA
G

USO DE SUELO

muszg

Mixto  m—

Mixto Patrimonio Cultural
Patrimonio Cultural s

ESC: 115000 Actividades de diversion noctuma
R TR e i ol e
Equipamiento -
R1 S

Av. Daniel Leon Barja
CALLE CARABOBO
31.7.2. SISTEMAS

ANEXO 86

Y’M

MOVILIDAD

£5C1 118000
taswn iec Suges i voneons e ot

A o e CLASIFICACION DE ViAS

i

E8C1 1)8000 Av. Danie! Leon Boja - - =

skecsoe 103 Sy i P o  Caft Coree.
e EbanA o G
CALLE CARABOBO
1.7.2. MISTEMAS
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ANEXO 87

TEJIDO Y TOPOGRAFIA

TRAZA

Av. Daniel Ledn Borja  — - =

ANEXO 88

PARCELARIO

Leon Borja = ==

ALTURAS

Beataitie 133 Cagyeve it st 1 AMasEn C
Pwete Cotarmam rem (XL
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ANEXO 89

PATRIMONIO

Inmuebles Inventariados I
Av. Daniel Ledn Borja - - -

CORTES URBANOS

CORTE A-A°
ESC: 1:5000

s £ 73 Cares rbancs Calle Carmbss.
Fumaie Fiasoracen Fropis, (0341

CALLE CARABOBO
116 3.7.3. ESTRUCTURA

ANEXO 90

CORTE TRANSVERSAL

R

w172 Comes s Ot s
e b g (4334,

£5C: 111000

CORTE C-C
E5C1 111000

Aatraser 173 Cones irsance Cate Cameet.
P i e 3336,

CALLE CARABOSO
3,73, ENTRUCTURA
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ANEXO 91

LEVANTAMIENTO FOTOGRAFIC‘O

ANEXO 92

FLUJOS

El fljo més constante se concentra en e Centro
comencial Lo Condamine ol tener varias octivida-
des dentro de él.

CALLE CARABOBO

@ nﬂ‘u il EVENTOS

Se 4 eventos gue con
del uso de varios usuarios.

@ ELEMENTOS

Centro Comercial La Condamine, La Plaza Alfaro. el
Consejo Porvincial son elementos de facil reconoci-
miento para los civdadanos locales y extrangeros.

LUGARES

Los hugares mas recurrentes por las personas es el
Centro Comercial La Condamine y el Consejo
Prowincial,

VACios

Cuenta con dos vacios fisicos y uno social, los
cuales se encuentran al inicio del recorrido de la
calle Carabobo.

£ In colle Carabobe ks flgios 22 ertidosl
: ; - R il ] - i

trayects no cuenta con varios lugares o eventos de ks
cuales la gente se pueda apropiar.
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ANEXO 93

~L

T iy 7

S R A IT R

L)

Esta calle no cuenta con espacio pablico para el disfru-
te de la gente, los
son financieros

ANEXO 94

RS SR ARA S Sy e mp s

ST

Lo =~ i i i s

calle

e SO e =
mmmumwuﬂ“h&l
predominante es la de dos pisos y el patrimonio que se
encuentra dentro de & , esth cercano a la Loma de
Quito.

El espacio pablico que posee es bajo, pues solo la
Plaza Eloy Alfaro es de libre acceso para ks gente.

B175% de los equipamientos son financieros.

USO DE SUELO PLANTA BAJA

El 70% del uso en planta bajs es mixto siendo
residencial y comercial

El PUGS establece que en esta calle el uso es
mixto.

£l transporte publico conecta con los puntos mas
largos de fa ciudad como lo son la parroquia de
Yaruguics, San Gerardo y toda la Av. 9 de Octutre.

CLASIFICACION DE ViAS

Las vias son a
de 1a Av. 9 de Octubre y Av. Antonio José de Sucre
Qque son arteriales.

Se encuentra construido en sy totalidad, pues no
existe mas que 2 vacios fisicos.

Su traza es regular al encontrarse cercana al
centro histdrico.

Sus porcelas principalmente tienen una forma
regular siendo mas homogénea su reparticion &
partir de ka calle Jose de Orozeo hasta terminar su

trayecto en I Av. 9 de Octubre

ALTURAS

La altura que predomina en el recorido de la calie
Carabobo es de 2 psos,

PATRIMONIO

El patrimonio se encuentra cercano a la Loma de
Quito segun el inventario del INPC.
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ANEXO 95

CONCLUSION CALLE CARABOBO

®
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MAPEO URBANO
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ANEXO 96

v X

OPORTUNIDADES s
FO D a t - Es una calle que posee flujo constante en todo su . o .
n " Crear nuevos espacios pablicos.
- Uso en planta baja mixto en un 80% que brinda .
idad para el de 3 G:: - .
servicios. aproplacién del espacio piblico
I”ﬁ) - Incremento de rutas turisticas al tener equipa- B
- Falta de control relacionado a Ia seguridad en
mientos atractivos para la cludad o e : '
cio. Pactonol vebico al oy
DEBILIDADES
t& _Diversidad de usos y tiene equipamientos repre- ” )
7 sentativos como io son: el Consejo Provincial y el -Escasez de espacios plblicos verdes.
§ Centro Comercial la Condamine, ® - - )
nexion ddoonuummmmom,m.
-Es un efe Importante de co S8 oo
quias y cantones con el casco urbano de la ciudad
. - wqmmw\,m '"‘ﬂmmmnsu
recomdo.
@ “T° sy trayecto e .
comercial.
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ANEXO 97

3.8. CONCLUSIONES
GENERALES

»

I Equipamientos

intensidad de flujos

W Espacio pablico

ACTIVIDADES EN PLANTA BAJA

m— Financiero
— AJministrativo
S Comercial
s Residencial
Mixto (Residencial - Comercio)
e Servicio
Religioso
——— Educativo

m e v s 0. 3.5, COMCLUBIOMES GENERALES

ANEXO 98

PrpOOM WO-ZM=IpmMZ=r

LINEAMIENTOS CIUDAD
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ANEXO 99
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ANEXO 100

e 103 Lvepmerens < Macs & rtmmescion
e Commain o 2056

4.1.2. LINEAMIENTOS
AREA DE ESTUDIO
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4.1.2. UNEAMIENTOS
AREA DE ESTUDIO
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ANEXO 101

LINEAMIENTOS
MOVILIDAD

e gafcs

mcine

[RUTA ALTERNATIVA DE
TRANSPORTE

4,12, UINEAMIENTOS
AREA DE ESTUDIO

ANEXO 102

2>

LINEAMIENTOS
e gutca
v
— O

v
£

1.2, LIMEAMIENTOS
AREA DE ESTUDIO

x>
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ANEXO 103

z->

LINEAMIENTOS
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4.1.2, LINEAMIENTOS
AREA DE ESTUDIO
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ANEXO 105

4.3. ZONAS ACTUALES Y NORMATIVA

|s€cwa DE PLANEAMIENTO ziaTm

LSO PRINCIPAL R1

TIPO DE VIVIENDA NEAMILAR/ SEAVILIR / WATERMIAR
TIPO DE IMPLANTACION B [
GENERAL
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4.3. ZONAS ACTUALES Y NORMATIVA
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ANEXO 107

4.3. ZONAS ACTUALES Y NORMATIVA

TIPO DE IMPLANTACION
[GENERAL

UNIFAMILIAR / MULTIFAMILIAR

‘CONTIVUA SOBRE LINEA DE FABRICA

e ES R £ B 8 EDT BN 5T B0 B B RN

[SECTOR DE PLANEAMIENTO |

RL
UNIFAILIAR / MULTFAMILIAR

‘CONTILA SOBFE LINEA DE FABRICA
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EQUIPA
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ANEXO 108

4.3. EJES ESTRUCTURANTES Y NORMATIVA

EJE ESTRUCTURANTE EJZH mmm

Uso Principal: MIXTO PATRIMONIO CULTURAL
Tipo Vivienda: UNIFAMILIAR / BIFAMILIAR
Tipo Implantacion:  CONTINUA SOBRE LINEA DE FABRICA

EJES ESTRUCTURANTES EJ8 N

Uso Principal: MIXTO

Tipo Vivienda: MULTIFAMILIAR

Tipo Implantacion:

CONTINUA CON RETIROS

MaTacon 1567 Diagrave e e extneTIeI T wagin rerTena

PSS ——

EJES ESTRUCTURANTES EJZ1 mmam
Uso Principal: MIXTO

Tipo Vivienda: UNIFAMILIAR / BIFAMILIAR / MULTIFAMILIAR
Tipo Implantacion: CONTINUA SOBRE LINEA DE FABRICA

[ e

e e rat L v e ]
S 5 bt oL e 55 Eo e RS e

EJES ESTRUCTURANTES EJ10-A

Uso Principal: MIXTO
Tipo Vivienda: MULTIFAMILIAR
Tipo Implantacion: CONTINUA SOBRE LINEA DE FABRICA

Bt e

EJES ESTRUCTURANTES EJ27
Uso Principal: MIXTO

Tipo Vivienda: MULTIFAMILIAR

Tipo Implontacion: CONTINUA SOBRE LINEA DE FABRICA
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ANEXO 109

4.3. ALTURA ACTUAL SEGUN NORMATIVA

ALTURA DE EDIFICACIONES SEGUN SUS EJES ESTRUCTURANTES
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4.3. PROPUESTA DE NORMATIVA EJE ESTRUCTURANTE MAG 01
Uso Principal: MIXTO
Tipo Vivienda: MULTIFAMILIAR / COMERCIAL

Tipo Implantacion: CONTINUA SOBRE LINEA DE FABRICA
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ANEXO 111

. . U]
4.4. LINEAMIENTOS AV. MIGUEL ANGEL DE LEON )a

ROL: EDUCATNO ¥ RECREATNO

ESTADO ACTUAL

Atmotin 153 Futads actant e SR A e
Feerts GAD Rctereea.

DIVISION DE ZONAS GENERAL

ZONA 1
RESIDENCIAL
“AUMENTO DE ESPACIO PUBLICO -

ACERA
~AUMENTO DE VEGETACION

VERDE "
~AUMENTO DE ESPACIO PUBLICO - ACERA

~AUMENTO DE MOSILARIO URBANO COMERCIO EN ESPACIO PUBLICO
~CORRECCION DE ESQUINAS ACERA - BULEVAR
~AUMENTO DE VEGETACION

bt ﬁ

ANEXO 112

ESPACIO PUBLICO

Snbacen 138 Diagrars o= Gecarmeston . Wigus gt Lo
Fewcte: o Frig, (626

CORREDOR VERDE
WS (APROVECHAMIENTO DE VACIOS)
“MANTENIMIENTO
~AUMENTO DE VEGETACION BAJA, MEDIA Y ALTA
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ANEXO 113

ROL: EDUCATIVO Y RECREATIVO

Aseracion 137 Chgares d nsacsentss Av Mgt Anget Lo,
i Dabernctin fr. 20341

INFRAESTRUCTURA

----- INFRAESTRUCTURA DE AGUA - LUZ - TELEFONO - TV

== === SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS LLUVIAS

e ESPACIO COLECTIVO SUBTERRANEQ

——— PUENTE PEATONAL DE CONEXION

ANEXO 114

MOVILIDAD

- - - - AUMENTO DE ACERA 3m
**==CICLOVIA 15 m
ssss vViAdSm

Fente: Fteractin v (2094

= = AUMENTO DE ACERA 5m (CON

EXTENSION A COMERCIO)
= CICLOVIA 1.5 m

. VIA9 m { ELIMINACION
PARTERRE)

===~ AUMENTO DE ACERA 3m
*===CICLOVIA 15 m
seemViA4Sm
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ANEXO 115

AV. MIGUEL ANGEL LEGON
ESC: 1_1000
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ANEXO 117

AV. 9 DE OCTUBRE Y CALLE FRANCIA
CORTE DETALLE INFRAESTRUCTURA
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ANEXO 118

ESPACIO PUBLICO INTERMEDIO

PLAZA DE TOROS
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ANEXO 119

PARQUE BARRIGA

CORTE DETALLE INFRAESTRUCTURA

A MDUD AN

© i oo vatamorso d aguak i

CORTED-D”
ESC: 1:250

© Siztzmo e ratamento de 2quas huna
© intraestruztura de Agua - Luz - Tekéforo - TV
(© Sistama de tratamients ce aguas residasies

CORTEC-C~
ESC: 1:250

LOMA DE QUITO

CORTE DEI'Q!.FLE INFRAESTRUCTURA

CALE NG ¥ 08¢

-

CORTEE-E~
ESC: 1:250

141



ANEXO 120

AV. HEROES DE TAPI

CORTE DETALLE INFRAESTRUCTURA
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ANEXO 121
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ANEXO 122

APROXIMACIONES
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ANEXO 123

CORTES EN PERSPECTIVA Al
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ANEXO 124

NORMATIVA ALTURA DE EDIFICACIONES s i S

USO MULTIFAMILIAR Y COMERCIO
COMERCIO

— COMERCIO/OFICINA S— COMERCIO/OFICINA

USO MIXTO PATRIMONIO COMERCIAL - MULTIFAMILIAR EE‘ USO MULTIFAMILIAR Y COMERCIO N— g
COMERCIO '] -9

2 COMERCIO e o
m— COMERCIO/ORCINA
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ISOMETRIA PROPUESTA
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ANEXO 125

@ ISOMETRIA @lsommiAmm

CALLE FRANCIA ¥ BARON DE CARONDELET

ANEXO 126
ISOMETRIA oA
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ANEXO 127

ISOMETRIA @ ISOMETRIA
PARQUE 21 DE ABRIL DE TAPI
FACHADA FACHADA

Ruavcrn 217; Cagrams emetrs . Museracion 210 Diagrama vt
Puamvte: Botorachin Frapa, (30341 Fusste: Disbocssie, Mragsa, (30341

ANEXO 128

ISOMETRIA CORTE VIAL

PLAZA DE TOROS

Alymos 213 Congrems foret ver
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