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RESUMEN

La ciudadela Bellavista a lo largo del tiempo ha sido un lugar lleno de historia y
patrimonio, sin embargo, las viviendas del sector se han visto afectadas a causa del
desconocimiento, el abandono y el alto valor econémico que demanda el mantenimiento de
estos bienes por parte de sus propietarios. Por esta razon, este proyecto se centra en la
intervencion de una de las viviendas; la Villa Patrimonial “Maria Trinidad” mediante una
propuesta de disefio tomando en cuenta el estado actual y deterioro del inmueble.

La propuesta se desarrolla en varias etapas partiendo del conocimiento sobre términos
que tienen que ver con patrimonio, analizando normativas y decretos internacionales,
nacionales y locales, analisis de referentes, diagnostico del estado actual del inmueble, que
cuenta con un levantamiento arquitecténico, patoldgico y constructivo, en el cual se aplican
lineamientos y estrategias obtenidos del analisis previo, dando como resultado la propuesta de
intervencion con un uso nuevo el cual previene el deterioro de la vivienda y aporta al entorno

urbano potencializando y dandole de nuevo valor a Bellavista.

Palabras clave: Intervencion, patrimonio, sistema constructivo, nuevo uso.



ABSTRACT

ABSTRACT

The Bellavista citadel has been a place full of story and patrimony across the time. However,
housing in the sector is very affected because of ignorance, abandonment and the high economic
value that requires maintenance of these houses for their owners. Because of this, this project is
centered on one house intervention; “Maria Trinidad™ is the patrimonial house which, through a

design proposal, keeps in mind the actual state and deterioration of the building.

The proposal is developed in several stages, starting with the knowledge of specific terms that
have to do with patrimonial buildings, analyzing regulations, national, international, and local
decrees, benchmark analysis, the actual state of the building diagnosis, which has an architectural,
pathological and constructive survey in which guidelines and strategy are being applied thanks to
the previous investigation. The result is the proposal of a new use for the house that contributes to

the urban environment by enhancing it and giving it a new value to the citadel of Bellavista.

Keywords: Intervention, patrimony, constructive system, new use.

Mgs. Sofia Freire Carrillo
ENGLISH PROFESSOR
C.C. 0604257881



CAPITULO I

1.1 INTRODUCCION

La conservacion patrimonial en Ecuador cada vez toma mas importancia, pues en este
pais mucha de su historia se encuentra en la arquitectura y con la deterioracion de los bienes
inmuebles patrimoniales, poco a poco se va perdiendo el valor histérico que tiene la ciudad de
Riobamba. Es por eso que la intervencion arquitectonica - patrimonial es urgente en varios
sectores de la ciudad, sobre todo en construcciones que ain mantienen valor patrimonial. La
villa “Maria Trinidad” es uno de estos casos, ya que se encuentra ubicada en uno de los barrios
con gran valor histérico como es el caso de Bellavista, ciudadela planificada que en su momento
represento una época con gran desarrollo en cuanto a ciudad, economia, cultura e importancia
historica, desafortunadamente en la actualidad se puede observar el decaimiento a nivel
historico ya que existen inmuebles que presentan malas intervenciones, destruccion e inclusive
abandono por parte de los propietarios. Es notoria la necesidad de realizar intervenciones y
puesta en valor de estos bienes patrimoniales para rescatar cualidades como su funcionalidad,
calidad espacial, valor estético y constructivo.

Para la realizacion del proyecto de investigacion se realizé un analisis del contexto
historico, enfocado en aspectos sociales, culturales y econémicos del sector de Bellavista desde
su consolidacion. Se realizo un diagnostico que incluye: identificacion de bienes inmuebles de
caracter patrimonial, entorno urbano, imagen urbana, linea de cielo, morfologia, estructura
urbana, parcelamiento, analisis del medio natural y normativa del sector de planeamiento.
Analisis del levantamiento del estado actual que cuenta con: levantamiento arquitectonico,
identificacion de materialidad, sistemas constructivos y estudio patolégico. El tipo de

metodologia aplicada en la investigacion es de caracter descriptivo utilizando métodos de
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observacion, investigacion, analisis y deduccién combinados con criterios de clasificacion que
sirven para ordenar y sistematizar los elementos relacionados en el trabajo indagatorio.
(Rivero, 2008)
1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En la actualidad a pesar de que las viviendas dentro del sector de Bellavista estén
catalogadas como patrimonio existe mucho desconocimiento a la hora de intervenir en la
conservacion de estos bienes inmuebles, el cual es el caso de la villa “Maria Trinidad”, en el
que los duefios por tratar de conservar su propiedad terminan haciendo malas intervenciones,
es por eso que es necesario realizar un diagnostico previo para asi darle un nuevo valor y
generar una propuesta de intervencion a estas viviendas patrimoniales

Figura 1.Planteamiento del problema

Falta de preservacion de bienes
inmuebles de caracter patrimonial

i Falta de conocimiento e importancia
| sobre el valor patrimonial de las

CAUSAS edificaciones

~

Falta de planes gubernamentales de

PROBLEMA PRINCIPAL

Deterioro de las viviendas
patrimoniales dentro del ‘

sector de Bellavista-
Riobamba

‘ EFECTOS |

LS

restauracion viables economicamente
para los propietarios y socializacion de los
mismaos

Perdida de identidad y legado
histérico arquitecténico

Malas intervenciones realizadas por
parte de los habitantes del sector

Falta de mantenimiento que
conduce al descuido y abandono
de las viviendas

Nota. La Figura 1. Muestra las causas de las diferentes problematicas que conllevan

al problema principal

Fuente: Elaboracion propia



1.3 JUSTIFICACION

Es importante dar una solucion viable al problema principal que es el abandono y
deterioro de los bienes inmuebles de caracter patrimonial en la ciudad de Riobamba y en este
caso de estudio la villa “Maria Trinidad” ubicada en el sector de Bellavista, es evidente el
desconocimiento de los moradores del lugar que conduce a malas intervenciones y al abandono
de estas viviendas, ademas de falta de planes de gestion y difusion por parte de instituciones
gubernamentales, que lleven a potencializar el valor historico y patrimonial de la ciudad.

1.3.1 Falta de identidad y legado historico arquitecténico

Es la sociedad la que, a manera de agente activo, configura su patrimonio cultural al
establecer e identificar aquellos elementos que desea valorar y que asume como propios y los
que, de manera natural, se van convirtiendo en el referente de identidad (Béakula,2000).

Es importante rescatar la memoria local y el legado arquitectonico que es parte de parte
de nuestra historia ya que poco a poco se va perdiendo ese sentido de pertenencia que nos hace
reafirmarnos como sociedad.

1.3.2 Malas intervenciones realizadas por parte de los habitantes del sector

Las malas intervenciones a estos bienes inmuebles estan ligados a la desinformacion
que existe por parte de la sociedad y en especifico de los duefios de las viviendas, esta
desinformacidn hace que los propietarios al momento de desconocer lo que van a intervenir
modifiquen la originalidad y la esencia de las viviendas patrimoniales.

1.3.3 Falta de mantenimiento que conduce al descuido y abandono de las

viviendas

Actualmente las entidades gubernamentales no presentan planes de gestion viables para
los propietarios en cuanto a la preservacién y conservacion de los inmuebles y tampoco existe

difusién de las ordenanzas en cuanto a patrimonio por parte de la municipalidad.
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1.4 OBJETIVOS
1.4.1 Obijetivo general
Elaborar un diagnostico y propuesta de intervencion de la Villa Patrimonial Maria Trinidad del
barrio Bellavista (Riobamba, Ecuador)
1.4.2 Objetivos especificos
e Analizar referentes relacionados a intervencion patrimonial para generar lineamientos
y aplicarlos en la investigacion.
e Recopilar informacion historica, cultural y social del bien inmueble
e Realizar un levantamiento arquitectonico y patolégico del estado actual de la villa
Maria Trinidad.
e Desarrollar una propuesta de intervencién arquitectdnica patrimonial segun la

conclusion del analisis previo
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2 CAPITULO II: ESTADO DEL ARTE RELACIONADO A LA TEMATICA

2.1 Conceptos y definiciones relacionados a patrimonio arquitecténico

2.1.1 Patrimonio

Para poder comprender lo que significa patrimonio debemos entender que es el
patrimonio cultural, segiin la UNESCO es un legado histérico que requiere ser preservado y
cuidado, define al patrimonio como “Bienes considerados de valor propio y de interés para la
identidad y cultura de una sociedad. Puede ser de trascendencia local a universal dividido en
patrimonio material e inmaterial” (UNESCO, 2015)

También es definido como “Una gama completa de nuestras tradiciones, monumentos,
objetos y cultura heredados. Y si bien la investigacion y el estudio humanistico del pasado es
y seguira siendo la base de las actividades patrimoniales, estd surgiendo un cambio en una
vision mas integral del patrimonio que se refleja en la interpretacion del mismo” (De Brine,
2016)

2.1.2 Patrimonio Material

Hace mencion a los bienes muebles e inmuebles que se pueden observar y tocar, ya que
tienen una forma y materia (Pefiaranda, 2011)

2.1.3 Bien Inmueble

Se los define como “Obras o producciones humanas, que no se pueden trasladar de un
lugar a otro y estan intimamente relacionadas con el suelo. Los bienes inmuebles conservan
valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas tipologicas, morfoldgicas y
técnico-constructivas de singular importancia como arquitectura: civil, religiosa, vernacula,

industrial, funeraria, haciendas y yacimientos arqueologicos.” (INPC, 2011)
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2.1.4 Tipologias de los bienes inmuebles
El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural del Ecuador (INPC) desglosa las tipologias
de bienes inmuebles de la siguiente forma:

e Arquitectura monumental civil

e Arquitectura monumental religiosa

e Arquitectura civil

e Arquitectura religiosa

e Arquitectura tradicional

e Arquitectura vernacula

e Cementerios o sitios funerarios

e Haciendas

e Rutasy vias

e Molinos
e Puentes
e Parques
e Plazas

e Arquitectura Industrial
e Tuneles (INPC, 2011)
A su vez divide en grupos el inventario con caracteristicas especificas las cuales son: Conjuntos
urbanos, espacios publicos y equipamientos funerarios.
2.1.5 Criterios de seleccion y valoracion
El conocimiento y reconocimiento del patrimonio cultural y natural en un territorio
debe realizarse siguiendo un modelo que logre identificarlo y valorarlo con un enfoque
sistétmico y enmarcado dentro de las politicas de conservacién que permitan lograr su

preservacion y salvaguarda. (Guerrero, 2011).
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La valoracion de los bienes inmuebles se realiza mediante los siguientes criterios,
establecidos por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural:
“Arquitectdnico estético: Se identifica el estilo o influencia estilistica en la fachada del bien
inmueble, analizado desde los principios basicos del disefio arquitecténico y los elementos que
conforman su morfologia.
Antiguedad historicay testimonial: Relacionado a la época de construccion, acontecimientos
y personajes historicos de importancia a nivel local y nacional.
Autenticidad cultural: Originalidad en cuanto a su tipologia, morfologia, sistemas
constructivos, materialidad y emplazamiento dentro de la trama urbana.
Tecnoldgico y constructivo: Utilizacion de técnicas constructivas y materiales tradicionales
del sector.
Conjunto urbano ambiental: Edificaciones que establezcan una relacién de unidad
arquitectonica y formen parte de un conjunto urbano que tengan caracteristicas como magnitud,
sistemas constructivos, homogeneidad, entre otras.
Transmision del conocimiento: Experiencias contadas por habitantes adultos mayores que
conozcan sobre los sistemas constructivos y materialidad de los bienes inmuebles del sector.”

2.1.6 Niveles de Intervencion

El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural categoriza y detalla los siguientes:
Conservacién: Cuidado permanente tanto de los elementos monumentales como de los demas
bienes de importancia historica, artistica y tipoldgica arquitectdnica, incluido el ambiente en
que estan ubicados a fin de garantizar su permanencia.

e Mantenimiento: intervencion que permite realizar reparaciones menores y actividades
de limpieza de forma periodica.
e Preservacion: distintos tipos de acciones tendientes a proteger, resguardar y conservar

los bienes de valor arquitectdnico, historico, cultural.
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Prevencion: intervencion mediante la cual se toman medidas emergentes tendientes a

evitar dafios o destruccion de todos los elementos arquitectdnicos y urbanos.

Restauracion: Intervencion de carécter excepcional que ha recuperado sus valores estéticos,

historicos y culturales fundamentados en el respeto a los elementos antiguos y auténticos.

Liberacion: supresion de elementos agregados adicionales sin un valor cultural o natural
y que afecte es estado del bien.

Consolidacion: accién que tiende a detener las alteraciones a través de elementos que
aseguren la conservacién del mismo.

Restitucidn: intervencién que permite la restitucion de elementos desubicados o que su
grado de deterioro no haga factible su restauracion.

Reconstruccion: intervencion con la finalidad de volver a construir partes desaparecidas

0 perdidas.

Reestructuracion: Acciones tendientes a devolver al conjunto urbano las condiciones de

estabilidad perdidas o deterioradas.

Remodelacion y complementacion: intervencion que permite devolver y/o dotar de
condiciones de habitabilidad perdida, deteriorada o nueva mediante adecuaciones de
elementos de higiene, confort ambiental y espacial. Estas intervenciones denotaran su
contemporaneidad y deberan ser reversibles a la estructura original.

Demolicion: intervencion de carécter puntual que permite eliminar edificaciones que
rompen con la integridad del contexto urbano historico.

Derrocamiento: intervencion que permitira liberar elementos no originales que

comprometen la estabilidad y la estética de un monumento. (INPC, 2011)
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2.2 Analisis del marco normativo del patrimonio cultural-edificado desde un

contexto internacional, nacional y local.

2.2.1 Contexto Internacional

Segun ICOMOS existen cartas redactadas por organizaciones internacionales con el
objetivo de identificar, conservar y difundir el patrimonio mundial entre las mas relevantes
para la investigacion se encuentran:

e Carta de Atenas (1931): Habla sobre politicas de restauracion y conservacion del
patrimonio y el valor historico que tiene todo monumento en este caso toda obra
arquitectonica escultorica.

e Carta de Venecia (1964): Los objetivos principales son salvaguardar tanto el aspecto
formal como su valoracion y testimonio histérico para generaciones venideras.

e Declaracion de Amsterdam (1975): Esta declaracion plantea que la conservacion del
patrimonio arquitectonico no sea un problema si no un objetivo principal de
planificacién urbana y de ordenacion del territorio, otro punto importante que plantea
es la participacion ciudadana en temas de conservacion y patrimonio y a su vez se
implemente en el sistema educativo para que las nuevas generaciones tengan un sentido
de apropiacion al valor histérico de cada ciudad.

e Carta de Cracovia (2000): Parte en funcion de la carta de Venecia y el proceso de la
unificacién europea, su objetivo es que segun sea el caso de estudio se podréa realizar
intervenciones que impliquen mantenimiento, reparacion, restauracion, renovacion,
rehabilitacién y debe evitarse una reconstruccion de un edificio en su totalidad.
Rodriguez, O. (2008-2009).

2.2.2 Contexto Nacional
En cuanto a un contexto nacional se encuentran algunos articulos con respecto a

patrimonio dentro de la ley organica de cultura:
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Art. 3. e) Salvaguardar el patrimonio cultural y la memoria social, promoviendo su
investigacion, recuperacion y puesta en valor
Art. 63.- De los bienes del patrimonio que se encuentran en riesgo.

Los Gobiernos Autonomos Descentralizados y de Régimen Especial, para precautelar
los bienes patrimoniales en su jurisdiccion territorial que se encuentren en riesgo, podran
declararlos de utilidad publica y expropiarlos, para lo cual, de no mediar reconocimiento
nacional, podra realizar declaratoria de patrimonio cultural sobre aquellos inmuebles historicos
o culturales.

Art. 66.- De la obligacion de proteccion de los bienes del patrimonio cultural nacional.

Todos los titulares de cualquier derecho real, administradores, tenedores, poseedores. ..
tienen la obligacion de protegerlos, conservarlos, restaurarlos y ponerlos en valor social.

Art. 67.- De la prohibicion de destruccion de los bienes del patrimonio cultural nacional.

Se prohibe la destruccion total o parcial de bienes del patrimonio cultural nacional.
Cuando se trate de edificaciones patrimoniales se promovera su conservacion y rehabilitacion.
Al tratarse de re funcionalizacion de edificaciones patrimoniales para usos contemporaneos, ya
sean residenciales, culturales, educativos, comerciales o administrativos, deberd mediar un
proceso social, evitando menoscabar su integridad fisica o su significado, y priorizando los
usos culturales frente a otros usos.

Art. 70.- De la intervencion de los bienes del patrimonio cultural nacional.

Toda intervencion de los bienes del patrimonio cultural nacional debera sujetarse a los
principios técnicos nacionales e internacionales de conservacion y consolidacion y dejar
reconocibles las adiciones que se realicen. (Ley Orgénica de Cultura, 2016)

2.2.3 Contexto Local

Segun la ordenanza para el control y administracién del centro histérico y el patrimonio

cultural edificado de la ciudad de Riobamba en cuanto a intervenciones patrimoniales se
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contempla la ordenanza N°.001-2006 “ordenanza para el control y administracion del centro
histérico y el patrimonio cultural edificado de la ciudad de Riobamba” que expide:
Capitulo 11 De los tipos de intervencion de las edificaciones

2.2.4 Conservacion.

“Implica el mantenimiento y cuidado permanente e integral de los bienes monumentales
para garantizar su permanencia.”

2.2.5 Liberacion

“Comprende la eliminacion de partes del edificio o elementos accesorios adicionados,
que desnaturalizan su ordenamiento espacial, su composicién plastica o atentan contra su
estabilidad. Previamente a este tipo de intervencion sera indispensable realizar los estudios
pertinentes que necesariamente seran aprobados por la comisién de Centro Historico.”

2.2.6 Restauracion.

“Es la intervencion que permite recuperar un edificio total o parcialmente segun el caso,
devolviéndole sus caracteristicas originales, debiendo respetarse en cada una de ellas las
aportaciones valiosas que ha recibido el monumento a través del tiempo. Integracion. Es la
accion de adecuar edificaciones o elementos discordantes que carecen de valor patrimonial, a
las caracteristicas tipoldgicas de la zona. Pueden implicar la eliminacién, sustitucién y/o
afiadido de partes conforme a las prescripciones reglamentarias.”

2.2.7 Demolicion

“Dentro de este grupo se podra catalogar en forma preliminar aquellos edificios que de
manera clara rompen con las caracteristicas del tejido urbano en términos de ocupacion y

utilizacion del suelo, asi como altura de edificacién.”
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2.3 Analisis de referentes
2.3.1 Museo Casa del Alabado - Proyecto de Intervencion: Arq. Luis Lopez
L6pez

Propietarios: Daniel Klein y Carmen Viteri

2.3.2 Descripcion General

La casa del Alabado o también conocida como “casa del huerto” se encuentra ubicada
en el sector de San Roque en el Centro Histdrico de la ciudad de Quito, lugar reconocido por
su arquitectura colonial. Esta vivienda tuvo un proceso de intervencion, dando lugar a un nuevo

uso: un museo dedicado a la exposicion de piezas de arte precolombino de algunas culturas del

Ecuador.

Figura 2. Museo Casa del Alabado

Nota. La Figura 2. Muestra la fachada principal del museo Casa del Alabado- Quito

Fuente: Elias Rovielo,2019

2.3.3 Problematica del sector
La mayor parte de edificaciones del centro histérico de Quito fueron abandonadas por

los propietarios de los bienes debido a algunas problematicas que ocurrian en el sector como:
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El comercio informal, la delincuencia, insalubridad, tugurizacion que provocé problemas
sociales de inseguridad y promovio el deterioro y abandono de los bienes inmuebles

2.3.4 Concepto

El concepto que tiene el museo se basa en la cosmovision andina ecuatoriana
enfocandose en el “Axis Mundi” o “eje de mundo” que explica la conexion entre el cielo y la
tierra, partiendo de este punto nace la propuesta del museo que propone dividirse en tres partes

principales: inframundo, mundo de la mitad y supramundo.

Figura 3.Esquema Interior-Museo Casa del Alabado

Nota. La Figura 3. Muestra mediante una infografia la distribucién y espacios internos del
museo Casa del Alabado

Fuente: Diario El Comercio, articulo: Tres Mundos en la Casa del Alabado,2012

2.3.5 Intervencion

En el proceso de intervencion se logra respetar casi en su totalidad los espacios
originales al igual que la materialidad original en donde se puede observar el sistema
constructivo vernaculo. Una de las premisas de las que parte la intervencion del inmueble es la

presencia de luz, esta luz cenital es generada por la separacion de la cubierta y cielo raso.
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En los planos arquitectonicos se puede observar la eliminacion de algunos muros lo
cual ayuda a generar espacialidad en los ambientes, pero siempre respetando la mayor parte
posible al momento de intervenir. En la consolidacion de los muros de adobe se optd por
utilizar elementos probados por un equipo técnico, dando mayor resistencia a compresion, estos
adobes fueron elaborados en obra, a la par se realiz6 un arriostramiento superior en las cabezas
de los muros.

Varias puertas y ventanas fueron sustituidas por elementos modernos de vidrio
templado que ayudan a la poca iluminacion y a su vez crean una relacion interior-exterior,
ademas de galerias y patios que crean recorridos fisicos y visuales al usuario creando una
percepcidn espacial distinta. (Anexol)

2.3.6 Circulaciones

El museo tiene forma rectangular por lo tanto permite un recorrido horizontal mediante
los pasillos y vertical mediante las escaleras. Ademas, por ser una vivienda patrimonial
rehabilitada posee en el interior patios centrales que permiten una relacion visual entre los

distintos espacios del museo. Archivo BAQ. (2010)

Figura 4. Circulaciones

Nota. La figura 4. Muestra un esquema de circulacion vertical y horizontal del museo Casa del
Alabado

Fuente: Elaboracion propia
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2.3.7 Técnico-constructivo

La construccion estd hecha con sistemas constructivos vernaculos donde se puede
presenciar la materialidad en los muros de adobe, arcos de medio punto en ladrillo, techos de
madera y carrizo, pisos de madera y porticos de piedra.

Figura 5. Materialidad

Nota. La figura 5. Muestra la materialidad y sistema constructivo vernaculo del museo

Fuente: Maria Rios Zaruma,2013
2.3.8 Estético-formal
Otro de los aspectos importantes dentro de la construccion fue la luz natural, esta luz
cenital usada para darle énfasis a piezas expuestas que se encuentran dentro del museo, al igual

que los jardines verticales que enmarcan las piezas de exposicion.

Figura 6 Interior del museo del Alabado

Nota. En la figura 6. Se observan salas de exposicion de piezas de arte precolombino del
museo del Alabado

Fuente: Casa del Alabado,2020 27



2.3.9 Casa del aguila — Proyecto de Intervencién: Arg. Lourdes Abad R.
Propietarios: Familia Merchan Larrea

2.3.10 Descripcion General

La propiedad fue construida aproximadamente en 1910, estd ubicada en Cuenca en
centro histérico de la ciudad en las calles sucre entre Montalvo y Estévez, el inmueble es una
construccién tradicional con materiales como: adobe y bareque. La vivienda se consolido en
varias etapas y pasé por algunas intervenciones cambiando su uso, hasta llegar a la propuesta

de sus Gltimos propietarios la familia Merchan Larrea, que fue el Hotel el Aguila.

Figura 7.Casa del Aguila

Nota. La figura 7. Muestra la fachada principal de la Casa del Aguila

Fuente: Archivo BAQ, 2010
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2.3.11 Concepto

La propuesta responde a partir de la tipologia del inmueble y la creatividad de los
duefios, que fue parte esencial de la propuesta, ejecutada por parte del propietario el artista
Fausto Merchan quien disefio espacios que incluian: pintura mural, juego de texturas y colores
en muros y pisos. La propuesta respeta el valor patrimonial de la vivienda, pero a su vez brinda
ambientes nuevos que tienen armonia con la materialidad y texturas propias del lugar. La mayor
parte de espacios son habitaciones y esto da lugar al nuevo uso de un hotel que tendra lugares
semipublicos que permiten acceder a los servicios dispuestos, siendo un atractivo ya que
conserva la vegetacion de plantas nativas y una variedad de aves

2.3.12 Técnico constructivo

La construccion esta realizada en su mayoria con materiales vernaculos como: tapial y
bareque, cubiertas de madera, carrizo y barro.

2.3.13 Intervencion

Para determinar la condicion fisica del inmueble se realizaron varios procedimientos
como: calas de prospeccion, control de la verticalidad de los muros, nivelacion de pisos, calas

en paredes, pisos y cubierta.

Figura 8 Casa del aguila antes del proceso de intervencién

Nota. La figura 8. Muestra el estado en el que se encontraba la vivienda antes de ser intervenida

Fuente: Archivo BAQ, 2010

29



Una vez determinada las caracteristicas fisicas y el estado actual del inmueble se aplicaron
algunos conceptos dentro del proceso de intervencion:

e Conservacion: Cuidados y mantenimiento de la vivienda, respetando el significado
cultural del lugar.

e Restauracion: recuperacion del sistema constructivo en tapial y bahareque y
elementos originales como puertas y ventanas. Se recuperd la tipologia original del
inmueble en cuanto al traspatio, gradas de acceso y balcones.

e Sustitucidn: Se sustituyeron paredes de ladrillo que se encontraban desplomadas al
igual que pisos y carpinterias que estaban en malas condiciones fisicas, por elementos
de iguales caracteristicas.

e Liberacion: Se eliminaron nuevas construcciones ubicadas en el traspatio, ambientes
interiores y elementos en la cubierta que rompian la tipologia original del inmueble.

e Nueva construccién: Se proponen nuevos espacios para generar lugares de
esparcimiento, sala de maquinas, baterias sanitarias, para acoger las nuevas necesidades

del inmueble.

Figura 9. Intervencion Casa del &guila

Nota. La figura 9. Muestras ambientes que han sido intervenidos en Casa del Aguila,

Fuente: Archivo BAQ, 2010
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Muros: Los muros portantes se encontraron en buenas condiciones estructurales, con
ausencia de patologias en cuanto a fisuras y grietas con excepcion de algunos muros que
contaban con patologias de erosion en cabezales y bases, ocasionado por falta de proteccion de
agentes atmosféricos y a presencia de vegetacion parasita.

Bahareque: Los muros interiores de bahareque mostraron buenas condiciones sin
presentar problemas estructurales. En cuanto a paredes de bahareque la fachada posterior
muestra gran deterioro, pudricion en la madera y carrizos y separacion del carrizo de su
estructura.

Ladrillo: En intervenciones antiguas se construyeron paredes de ladrillo para sustituir
varios muros de adobe y bahareque que se encontraban en mal estado. Actualmente las paredes
estan deterioradas debido a malas intervenciones. Se Implementaron nuevas paredes en ladrillo
industrial y mortero de cemento y arena.

Tabiques: Antiguamente para cerrar ambientes se construyeron tabiques con tablas de
eucalipto los cuales necesitaron mantenimiento y se implementaron nuevos tabiques en madera

de laurel para complementar algunos espacios.

Figura 10 Espacios intervenidos 1

Nota. En la figura 10. Se observan fotografias del estado original y la intervencién en muros,
ladrillos, tabiques.

Fuente: Archivo BAQ, 2010
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Cubiertas: La mayor parte de cubiertas de teja espafiola sobre camas de carrizo unidas
con barro asentadas sobre madera de eucalipto se mantienen en buen estado, algunas cubiertas
fueron sustituidas por ldminas de zinc y necesitan mantenimiento ya que se presenciaron
hundimientos. En la intervencion se colocaron laminas de asbesto, cemento y plastiluz en
balcones y patio

Aleros: Los aleros miden 90cm cuentan con canecillos labrados en madera de eucalipto
y tapajuntas.

Pisos: Los pisos originales de madera y tablas de eucalipto machimbrado presentaron
problemas de humedad provocando hundimientos y posibles roturas en vigas los cuales seran

sustituidos al momento de la intervencion.

Figura 11. Espacios intervenidos 2

Nota. En la figura 11. Se observan fotografias del estado original y la intervencion en cubiertas,
aleros y pisos

Fuente: Archivo BAQ, 2010

Terrazas: En anteriores intervenciones se coloraron elementos que provocaron

problemas de humedad, hongos y vegetacion parasita afectando el estado de las vigas y
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ladrillos. Se dio mantenimiento y proteccion con recubrimiento de mortero para impedir
filtraciones hacia la estructura de madera

Balcones: La estructura de los balcones fue sustituida por vigas longitudinales,
manteniendo en gran mayoria su entablado original, con excepcion de algunas vigas que
presentan pudricién, en los demas balcones se sustituyo el entablado original en mal estado con

baldosas al igual que los pasamanos y barandillas que fueron reemplazadas por hierro forjado.

Figura 12 Espacios intervenidos 3

Nota. En la figura 12. Se observan fotografias del estado original y la intervencion en terrazas y
balcones.

Fuente: Archivo BAQ, 2010

Enlucidos: Originalmente hechos con revoque de barro, paja y acabado de caolin con
estiércol de caballo que se conservan aun en la fachada principal, espacios interiores y paredes
alrededor del patio y huerto.

Cielo raso: Originalmente fueron en tierra y madera, el cielo raso en tierra se apoya en
vigas y tirantes sobre una cama de carrizo, barro y pajay el cielo raso en madera con entablado
de eucalipto y tapajuntas, ambos se mantienen en buen estado. Se ha sustituido el cielo raso
de algunas partes por planchas de madera contrachapada que se encontraban en mal estado,

deterioro y abombamiento
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Carpinteria: En cuanto a elementos de carpinteria como puertas de madera se

conservaron las originales y las ventanas fueron sustituidas por ventanas de madera o hierro.

Figura 13.Espacios intervenidos 4

Nota. En la figura 13. Se observan fotografias del estado original y la intervencién en enlucido,
cielo raso y carpinteria.

Fuente: Archivo BAQ, 2010

2.4 Lineamentos y criterios a aplicar — Resumen analisis de referentes

Figura 14 Museo casa del Alabado — intervencion: Arg. Luis Lopez Lépez

* LBERACION DE FALSOS * MATERIALIDAD ORIGINAL
HISTORICOS O ELEMENTOS el oGt
ANADIDOS PARA GENERAR SRl R
ESPACIALIDAD EN LOS
AMBIENTES

« INTERVENCION EN PATIOS Y
GALERIAS PARA CREAR
RECORRIDOS FISICOS, VISUALES
Y GENERAR UNA PERCEPCION
ESPACIAL DISTINTA

* REFORZAMIENTO
ESTRUCTURAL

ESPACIOS NUEVOS CON
MATERIALES MODERNOS

Nota. La Figura 14. Muestra un resumen de lineamientos a partir del anélisis de referente:
Museo casa del Alabado

Fuente: Elaboracion propia 34



Figura 15 Casa del aguila — intervencion: Arg. Lourdes Abad R.

« MANTENIMIENTO O * CONSERVAR VEGETACION
SUSTITUCION DE ELEMENTOS DE PLANTAS NATIVAS
EN MAL ESTADO EXISTENTES
« CONSTRUCCION NUEVA
R BN SaSTENTES FaRa cotlin DE
ESPARCIMIENTO Y ZONAS
QUE ACOPLEN A LAS

NUEVAS NECESIDADES DEL
INMUEBLE

MANTENER
PROPORCIONES,
MATERIALIDAD Y
TEXTURAS ORIGINALES
DEL INMUEBLE

Nota. La Figura 15. Muestra un resumen de lineamientos a partir del anlisis de referente:
Casa del aguila

Fuente: Elaboracion propia

2.5 Metodologia

2.5.1 Tipo de investigacion

Se ha planteado utilizar una metodologia de caracter cualitativo, donde se relacionara
las variables tanto teéricas como practicas buscando analizar y entender la problematica del
sector y la falta de interés y preservacion de las viviendas patrimoniales, para asi realizar una

propuesta de intervencion arquitectdnica y lograr darle un nuevo uso al bien inmueble.
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Figura 16 Resumen del disefio de investigacion

MARCO TEORICO/ESTADO DEL ARTE

- Conceptos y definiciones relacionados a
patriomonio

- Anélisis del marco normativo

- Analisis de referentes relacionados con la
tematica

- Lineamientos a aplicar en la investigacion

DIAGNOSTICO
Resefia Historica
- Analisis del sector
- Analisis del estado actual del inmueble
- Levantamiento arquitectonico-patolégico

- Anélisis de materialidad y sistemas constructivos

PROPUESTA
- Programa arquitecténico

METODOLOGIA

-Criterio funcional y formal

-Propuesta de disefio de espacios (estrategias)
-Propuesta de circulacion

- Criterio estructural

-Laminas de propuesta

Nota. La Figura 16. Muestra un resumen del disefio y metodologia de la investigacion

Fuente: Elaboracion propia

El disefio de la investigacion se planted en tres etapas: La primera etapa parte del marco
tedrico en donde se habla sobre conceptos y definiciones generales sobre patrimonio, analisis
de referentes en cuanto a intervenciones en viviendas patrimoniales, lo cual generara
lineamientos y estrategias a aplicar en el proyecto.

La segunda etapa se enfoca en el diagnostico tanto del sector de estudio como del bien
patrimonial. Se recopilara informacion de fuentes bibliograficas donde se investigaran los
antecedentes y la historia del sector para posteriormente realizar una investigacion de campo
que se basa en levantamiento arquitectonico, levantamiento de patologias (Anexo 2),
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identificacion de materialidad y sistemas constructivos y un registro fotografico del estado
actual del inmueble.

La tercera etapa es la propuesta, la cual en respuesta a conclusiones sobre el resultado
del diagndstico previo generara premisas de disefio, lineamientos y estrategias para generar una
propuesta arquitectonica patrimonial la cual se proyectard mediante plantas, fachadas, cortes,

detalles constructivos y representaciones en modelado 3d.
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CAPITULO Il

2.6 DIAGNOSTIGO
2.7 Resefa Historica

2.7.1 Ciudadela Bellavista

La ciudad de Riobamba experimentaba un rapido desarrollo econémico basado en el
comercio, lo que extendio el progreso urbano e infraestructura. En el afio 1922 se fundé la
Sociedad Bancaria de Chimborazo, una poderosa organizacion financiera que fue factor
fundamental para el crecimiento de la ciudad, pues esta entidad habia fundado numerosos
departamentos de construccién que realizaban obras civiles arquitectonicas y urbanas. En el
afio de 1924, el ferrocarril del sur pasa por la ciudad de Riobamba convirtiendo a la ciudad en
eje de conexidn de las relaciones entre Guayaquil y Quito, principales ciudades del pais, pues
fue el Gnico punto de conexion comercial entre estas dos grandes ciudades. En el mismo afio,
se empezaron obras de infraestructura que dotarian a la ciudad de un sistema de red eléctricay
de agua potable. Riobamba la sultana de los andes se convirtié en un lugar comercial
estratégico, atractivo e inclusive de ocio, principalmente para los grupos sociales dominantes
de la regidn costa especialmente de Guayaquil, quienes habian obtenido su fortuna a partir de
la produccién y exportacion del cacao. Luis Eduardo Game prestigioso accionista de la
Sociedad Bancaria de Chimborazo, ofrecié a los hermanos Felipe y Isidoro Levy, amigos y
exitosos comerciantes, la oportunidad de asociarse con ¢l para adquirir la hacienda “La
Trinidad” y emplazar en este espacio un complejo deportivo que constaria de escenarios y
tribunas para observar corridas de caballos, fatbol, polo y tenis, ademas de implementar
piscinas termales y bafios de relajacion. Es asi que en 1924 los hermanos Levy trasladan su

residencia a Riobamba. (Clark K, 2004)

38



Figura 17 Estacion del ferrocarril Riobamba

Nota. En la Figura 17. Se observa la estacion del ferrocarril en el afio 1925

Fuente: Casa museo- Riobamba

El proyecto prometia éxito, sin embargo, observando el creciente ritmo de progreso, los
hermanos Levy deciden cambiar la propuesta original proyectandolo hacia el levantamiento de
una ciudadela residencial que tendria principalmente como potenciales compradores a las
numerosas y pudientes familias de la region costa que pasaban el invierno en hoteles y casas
de alquiler de la ciudad de Riobamba. Isidoro Levy, ingeniero, se encargaria de trazar los planos
de la moderna ciudadela. “Se planifico y destind doce manzanas para la edificacion de
residencias que obedecerian a un estilo europeo ndrdico, disponiendo a la edificacion en el
centro de la parcela, dejando 4 retiros destinados a jardines y patios.” Paralelamente a esta
planificacién, en la Sultana de los Andes se desarrollaba una diversidad de construcciones en
respuesta a la prosperidad econémica en la que se encontraba la ciudad, simultaneamente se
construian parques, monumentos, estadios deportivos como el Primer estadio Olimpico del
pais, centros monumentales de ensefianza tales como el Colegio Maldonado, teatros y palacios
particulares. Por todo ello, primeramente, se disefiaron y construyeron los arcos triunfales de

la Trinidad y de Bellavista, que representarian el ingreso a la majestuosa ciudadela.
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Posteriormente se trazaron calles muy amplias e iniciaron las instalaciones infraestructurales
de las redes eléctricas, de teléfono y de agua potable, y luego dio comienzo a la edificacion de

las bellas viviendas. (Cepeda F, 2010).

Figura 18 Ciudadela La Trinidad

B .
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Nota. En la Figura 18. Se observa el plano modelo de urbanizacion de la ciudadela “Maria
Trinidad” Riobamba

Fuente: Coleccidn testigos de la historia, Franklin Cepeda Astudillo.

Existi6 una numerosa cantidad de obreros que conformaban “la compaiia de
Bellavista”, estos ascendieron hasta los 800 trabajadores, estos eran suministrados por el
departamento de construcciones de la Sociedad Bancaria de Chimborazo, asi como el capital
para su ejecucion. En el primer afio se habian construido unos cuantos chalets y la estructura

urbana estaba completada, y ya se podia apreciar el contraste arquitectonico urbano entre el
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centro de la ciudad y la ciudadela Bellavista, el estilo arquitecténico Noérdico, los retiros de
edificacion de la parcela, los jardines particulares que decoraban las vias publicas, las fuentes
de agua de las esquinas de las manzanas y las farolas pablicas, eran evidencia del progreso del
pais, mismo que estaba cimentado en la banca, el comercio y la exportacion del cacao.

(Pazmifio D, 2015).

Figura 19 Ciudadela Bellavista

Nota. En la figura 19.se observan fotografias antiguas de la Ciudadela Bellavista y
arco de Bellavista

Fuente: Coleccion testiaos de la historia. Franklin Cepeda Astudillo.

Los hermanos Levy perdieron todo su capital, pues para el afio de 1927 ya se fundé el
Banco Central y la Superintendencia de Bancos. Dichas instituciones encontraron diversas

anomalias en las gestiones financieras de la Sociedad bancaria de Chimborazo, y la Compafiia
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Territorial, lo que por consecuencia termind en embargos a sus propiedades como las casas
comerciales de Guayaquil y Riobamba, asi como también algunos de los Chalets que
pertenecieron a las entidades financieras derrumbadas. Los inversionistas guayaquilefios se
vieron obligados a cesar sus inversiones en la ciudad de Riobamba, y por tanto de los lujosos
chalets de Bellavista. Rapidamente el sector Bellavista ya no podia presumir el nombre de
Ciudadela, pues no llegd a concluirse y el abandono se apoderd velozmente del lugar,
deteriorando las abandonadas calles y viviendas. Para el afio de 1930, la mayoria de los predios
habian sido vendidos aun con carga hipotecaria y con numerosas multas, pues la municipalidad
de la ciudad reclamaba a sus propietarios el impuesto por el uso del agua potable de la Trinidad

a pesar de que el gobierno absolvio a los propietarios de las viviendas. (Pazmifio D, 2015).

Figura 20 Villas patrimoniales de la ciudadela Bellavista
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Nota. En la figura 20. Se observan las villas derrocadas dentro de la ciudadela
Bellavista.

Fuente: Archivo BEAEP.
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2.8 Identificacién de Bienes Inmuebles dentro del sector de Bellavista
En su contexto urbano se puede evidenciar dentro del sector de Bellavista 17 inmuebles

de caracter patrimonial, inventariados pertenecientes a la época de 1924,

Figura 21 Viviendas patrimoniales dentro del sector de Bellavista

I VIVIENDAS PATRIMONIALES DENTRO DEL SECTOR I LUGAR DE INTERVENCION

Nota. En la figura 21. Se Identifican las viviendas patrimoniales inventariadas dentro del
sector de Bellavista

Fuente: Elaboracion propia

2.8.1 Villa Maria Trinidad

El inmueble tuvo varios duefios en su antigtiedad, pero debido a problemas econémicos
la propiedad fue hipotecada al Banco Territorial de Guayaquil y luego al no poder pagar la
deuda fue rematada. En el afio 1969 se realiza la venta de la vivienda al Sr. Vidal Benigno

Vallejo y su esposa Maria Trinidad Godoy, la vivienda esta situada en las calles argentinos
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entre Chiriboga y Darquea, en la parroquia Maldonado dentro de la ciudad de Riobamba, la

superficie total del predio fue de 1146m2, el precio de venta del inmueble fue de 60.000 sucres.

Figura 22 Villa Maria Trinidad

Nota. La figura 22. Muestra la villa patrimonial Maria Trinidad en el afio 2007

Fuente: INPC. Fichas de registro — inventario de bienes inmuebles

Vidal Vallejo propietario del inmueble nace en Pungala parroguia ubicada en el canton
Riobamba, el 24 de septiembre de 1928. Migro a Riobamba cuando tenia 5 afios a estudiar en
la escuela “Juan Bernardo de Ledn”, varios ainos después partié a Guayaquil donde estudié en
la Escuela “Sociedad Filantropica del Guayas” y desde los 10 afios empieza su interés por la
musica, aprendiendo mdusica religiosa en latin, mdsica gregoriana y presentandose
artisticamente en ceremonias religiosas a temprana edad, empezando su trayectoria como

organista en la iglesia El Sagrario.
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Figura 23 Resefia historica de los propietarios-Vidal Vallejo

Nota. La figura 23. Muestra a Vidal Vallejo organista reconocido en Chimborazo.

Fuente: Album fotogréafico de los propietarios

Trabaj6 por mas de 10 afios en La Catedral de Riobamba, Loma de Quito y en la iglesia
de Santa Rosa por invitacion del Mons. Lednidas Proafio. En 1963 la Direccion de Educacion
le otorga cargo de profesor de varios planteles educativos y fue uno de los fundadores del
Colegio de Musica “Vicente Anda Aguirre”, donde fundo el Grupo de Camara. Fue miembro
del grupo de musica “Adagio” por 25 afios ademdas de haber escrito varios poemas y
canciones. En el afio de 1995 se acoge a la jubilacion en el Magisterio de la provincia de

Chimborazo.
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Figura 24 Trayectoria en la docencia

Nota. La figura 24. Muestra a Vidal Vallejo docente de la unidad educativa Miguel
Angel Le6n

Fuente: Album fotografico de los propietarios

Cuando tenia 25 afios trabajo en la Iglesia de Sicalpa, cantdn Colta en donde conocié a
su esposa Maria Trinidad Godoy Leo6n posteriormente propietaria del inmueble, también
descendiente de una familia de musicos y compositores importantes para la historia del pais
como son los Godoy Yy los Pulgar, entre los méas destacados Mario Godoy Aguirre investigador,
musicélogo y también musico chimboracense y Gonzalo Godoy acordeonista, maestro de

capilla con gran trayectoria musical tocando con destacados cantantes populares del Ecuador

Figura 25 Familia Vallejo Godoy
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Nota. La figura 25. Fotografia de familia Vallejo Godoy tomada en la sala de la villa Maria
Trinidad

Fuente: Album fotogréafico de los propietarios 16



2.8.2 Descripcion general de la vivienda

Constructivo: Constructivamente aplica sistemas y materiales vernaculos que se
observan en los cimientos de piedra, muros de adobe y estructura de madera en la
cubierta.

Funcional: Consolidada en tres niveles, sus plantas se desarrollan en el centro del
predio, rodeado de jardines en la parte frontal y laterales, los ambientes interiores se
desarrollan de manera ortogonal.

Formal: El inmueble tiene gran valor estético y una arquitectura ecléctica que se
refleja en los elementos decorativos y elementos que a su vez cumplen una funcién
estructural como pilastras, vanos con arcos de medio punto con claves, bandas,
balaustres, todos estos elementos sobre una cimentacion de piedra sillar a la vista.
Estos detalles técnicos constan en la ficha de registro proporcionada por el INPC

(Instituto Nacional de Patrimonio Cultural).

Figura 26 Composicion formal
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Nota. La figura 26. Muestra la composicion formal de la fachada principal de la villa
Maria Trinidad.

Fuente: Elaboracion propia
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2.8.3 Analisis del estado actual del inmueble

Area de influencia (ubicacion)

Figura 27 Ubicacion en el plano de Riobamba

Nota. La figura 27. Muestra la ubicacion de Bellavista en el plano de Riobamba

Fuente: Elaboracion propia

Figura 28 Ubicacién del inmueble patrimonial
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Nota. La figura 28. Muestra la ubicacién del inmueble dentro del poligono de
Bellavista.

Fuente: Elaboracion propia



2.8.4 Area especifica

La villa Maria Trinidad se encuentra ubicada en la ciudad de Riobamba en el barrio
Bellavista, en las calles: Argentinos y Bernardo Darquea, cuenta con una superficie total de
predio de 1066.115 m2 (Anexo 4), la vivienda esta inventariada y catalogada como edificacion

de valor patrimonial.

Figura 29 Ubicacion especifica del inmueble
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Nota. La figura 29. Muestra la ubicacién especifica, la superficie total del predio y
una fotografia actual de la villa Maria Trinidad, sector Bellavista.

Fuente: Elaboracion propia
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2.8.5 Entorno urbano inmediato

La Villa “Maria Trinidad” se ubica en la ciudadela Bellavista en la ciudad de Riobamba
en medio de bienes inmuebles patrimoniales y contemporaneos, la vivienda se encuentra en la
esquina y consta de 4 retiros, a su izquierda otra propiedad patrimonial perteneciente a la
familia Londofio y en la parte posterior se encuentra la Iglesia de Jesucristo SUD, capilla

bellavista.

Figura 30 Entorno urbano inmediato

SIMBOLOGIA
I vIvIENDAS PATRIMONIALES
VILLA MARIA TRINIDAD

Nota. La figura 30. Ubicacion especifica y superficie total del predio de la villa
Maria Trinidad, sector Bellavista.

Fuente: Elaboracion propia
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2.8.6 Imagen urbana

Al analizar las edificaciones inmediatas al area a intervenir se identifica una influencia
con estilo: ecléctico, colonial holandesa, colonial gregoriana, renacimiento tudor y republicano
en los chalets patrimoniales y un estilo contemporaneo en las demas viviendas dentro del

sector.

Figura 31 Imagen urbana

VILLA PATRIMONIAL A INTERVENIR : “MARIA TRINIDAD"

Nota. En la figura 31. Se puede observar las viviendas patrimoniales del sector
y su estilo arquitecténico.

Fuente: Elaboracion propia
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2.8.7 Lineade cielo

Cada edificacion de la manzana mantiene su linea de cielo irregular ya que la mayoria
de viviendas son aisladas, dentro de la manzana se encuentran dos viviendas patrimoniales
aisladas, las demas viviendas son con cubiertas inclinadas acoplandose al entorno, exceptuando

por una edificacion de 3 pisos que rompe con el contexto.

Figura 32 Linea de cielo

Linea de cielo. Calle Bernardo Darquea

Linea de cielo. Calle Junin

Linea de cielo. Calle Joaquin Chiriboga

Nota. La figura 32. Muestra un andlisis de la linea de cielo de las viviendas de la
manzana donde se ubica la villa patrimonial.

Fuente: Elaboracion propia 52



2.8.8 Normativa del sector de planeamiento

La villa “Maria Trinidad” se encuentra ubicada en la zona de planeamiento Z12, el uso
principal que rige a este poligono es residencial. Entre los usos permitidos se encuentran:
educacion, cultural, salud, Bienestar social, recreativo y deporte, religioso, seguridad,
administracion publica, servicios funerarios, transporte; ET1, industrial de bajo impacto,
infraestructura; EI1, EI2 y comercio; CZ1, CZ2, CZ3, CZ4, CZ5, CZ6, CZ7, CZ10, CZ11.

La altura maxima permitida es 5 pisos con 15m, no exige retiros frontales ni laterales
solo posterior de 3m, el COS en PB es del 80% y el COS TOTAL 400% (Del Nuevo codigo

Urbano GADM RIOBAMBA, 2022, libro 1 y 1l del régimen del suelo)

Figura 33 Sector de planeamiento

Trinidad y su zona de planeamiento Z12

Fuente: Elaboracion propia, mapa: Google maps
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2.8.9 Analisis morfoldgico

En cuanto a su estructura urbana Bellavista sigue una reticula cuadrada ortogonal
denominada damero, dando continuidad al crecimiento de la ciudad de Riobamba ya que la
ciudadela se encontraba en las afueras de la urbe. Después del crecimiento de la ciudad

Bellavista forma parte del trazado urbano actual.

Figura 34 Estructura urbana

2.8.10 Parcelamiento

El sector de Bellavista ha sido intervenido y planificado en 3 etapas, lo que ha producido
una irregularidad en cuanto al parcelamiento de las manzanas. En 1924 se planificaron lotes
con un aproximado de 25m de frente por 25m de fondo con 4 retiros. En 1975, el IESS
promueve la implementacion de vivienda popular, parcelando los terrenos en lotes de 15m de
frente por 25m de fondo con 3 retiros de 3 y 2 metros implantando viviendas adosadas. Por
altimo, la etapa mas critica, es la actual en donde propietarios subdividen las parcelas en lotes
irregulares y sin control, sin respetar retiros y linea de fabrica, dejado al sector de Bellavista
morfol6gicamente heterogéneo. (Moreta L, 2018)
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2.8.11 Analisis del medio natural

“El cantén Riobamba se encuentra a 2754 msnm, a 1° 41°46” latitud Sur, 0° 3°36”
longitud Occidental del meridiano de Quito. La ciudad esta ubicada en la regién Sierra Central
y constituye la capital de la Provincia de Chimborazo”. (PDYOT Cantén Riobamba, 2015-
2030)
Clima: En la ciudad de Riobamba se registran temperaturas entre los 10° y 26° entre el dia y
la noche durante todo el afio.
Vientos: Los vientos registran velocidades de un méaximo de 65km/h con un recorrido de
sureste a noroeste, esta trayectoria tiene variaciones debido a que las calles y edificaciones
desvian las corrientes de aire.
Asoleamiento: No existe una variacion en el asoleamiento ya que la inclinacion de los
solsticios no es representativa, teniendo al sol saliente exactamente al este y al sol poniente por

el oeste.

Figura 35 Asoleamiento y vientos

Nota. La figura 35. Muestra un esquema del recorrido del sol y vientos en el poligono
de estudio.

Fuente: Elaboracion propia
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2.8.12 Anadlisis del levantamiento actual

El levantamiento arquitectonico contiene plantas arquitectonicas, planta de cubierta,
fachadas, cortes e implantacion del estado actual del inmueble, en el que se identificd los
espacios que componen la construccion total, su tipologia, los espacios subutilizados y las
intervenciones posteriores que se realizaron en la vivienda. El diagnéstico de la fachada
principal y del cerramiento original muestran simetria, repeticion y ritmo a su vez se
evidenciaron los elementos constructivos tradicionales. (Anexo A01-A10)

2.8.13 Materiales constructivos

Los materiales constructivos que se identificaron en el inmueble en cuanto a muros:
adobe y ladrillo, estructura de madera, pisos exteriores y de ingreso de concreto, pisos interiores
de entablado, el revestimiento de muros es de enlucido y pintura al igual que en los ambientes
interiores. Las puertas y ventanas son de madera y vidrio, el cielo raso de latdén en algunos
espacios principales como sala y dormitorios. La cubierta es de estructura de madera, estera de
totora, carrizo y teja de arcilla, posteriormente sustituida por galvalumen. (Anexo A11-A16)

Figura 36 Analisis de materialidad en muros

SIMBOLOGIA
[ ~00se tarilo [ HORMIGON

Nota. La figura 36. Muestra una de las ldminas de anélisis de la materialidad en muros de
la Villa Maria Trinidad

Fuente: Elaboracién propia
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2.8.14 Intervencion

El levantamiento arquitecténico patrimonial permite valorar el estado de conservacion
del bien inmueble. En la planta del subsuelo al estar inhabitada y con espacios subutilizados
muestra sefiales de deterioro, los pisos de entablado en gran porcentaje estan en mal estado, al
igual que puertas y ventanas de madera.

La cimentacion y muros de adobe se encuentran en estado sélido, incluyendo la
estructura de la cubierta ya que tuvo anteriores intervenciones, los ambientes que aun
mantienen el cielo raso de laton muestran un leve deterioro y pandeo.

El exterior del inmueble se encuentra en mal estado, especialmente en pisos y jardines.

2.8.15 Levantamiento Patoldgico

Para determinar con mayor exactitud posible las patologias del edificio 0 monumento
es importante una inspeccion visual, lo mas estricta y exigente con el mayor nimero de
fotografias tomadas desde varios angulos y distancias, con detalle de los deterioros observados,
que corroborara los dafios y deterioros actuales, aparte de situarlos dentro del edificio histérico
0 monumento.

Como complemento es de utilidad esencial la creacion de las “fichas de obra” donde
quedara reflejada la foto de la agresion, situacion, definicion del deterioro, causas y extension
de la misma para de esta forma poseer el conocimiento exacto de la patologia.

La diagnosis de las diferentes agresiones se detallara en las fichas con una memoria descriptiva

que refleje todas las “enfermedades” de la edificacion. (Coscollano J, 2003)

En base al estudio del levantamiento patoldgico del inmueble el cual se desgloso y
analizo en fichas de estudio patoldgico (Anexo 5) mostrando el tipo de lesion, clasificacion de
la lesion, porcentaje de afectacion por patologia, el cual muestra:

Humedad: En muros exteriores de las fachadas laterales, patio y jardines, muros

interiores, pisos y cielo raso, debido al exceso de agua procedente del exterior a traves de la
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cubierta y patios, falta de canalizacion de agua lluvia y falta de ventilacion por espacios
confinados.

Desprendimiento: Se observa en algunos muros, dinteles y pisos causados
principalmente por presencia de agentes atmosféricos (lluvia, sol, oscilaciones térmicas,
organismos Vvivos) e impactos y rozamientos por el uso, lo que produce perdida de adherencia.

Fisura: En pocos muros se observa la rotura que aparece como consecuencia de
tensiones superiores a su capacidad, como cargas vivas y muerta y movimientos sismicos.

Organismos: En cimentacion, vigas, cielo raso, puertas, gradas y pisos debido al ataque
de organismos vivos xiléfagos (polilla, hongos).

También se evidencio tipos de lesiones antrépicas como Peligro de incendio debido a

malas instalaciones eléctricas sin criterio técnico en la planta de subsuelo.

Figura 37 Ficha de estudio patoldgico

PROPUESTA DE INTERVENCION ARQUITECTONICA DE LA VILLA PATRIMONIAL “MARIA TRINIDAD" BARRIO BELLAVISTA, RIOBAMBA-ECUADOR.

FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO
AUTOR: MELANIE CEPEDA [ FECHA: JULIO 2022 FICHA: 01

CLASIFICACION DE LA LESION: FISICA TIPO DE LESION: HUMEDAD DESCRIPCION: Se produce cuando hay presencia de ogua en un porcentaje
mayor al considerado normal (lluvia)
PLANTA: REGISTRO FOTOGRAFICO:

DETALLE DE ANALISIS PATOLOGICO
DIMENSIONES DE NIVEL DE % DE AFECTACION

SIMBOLOGIA ELEMENTO CAUSAS PARTES AFECTACION (inspeccién visual del estado actual y SOLUCION
AFECTADAS mediciones en el sitio de la afectacion)
5582m de long. | ALIO - Drenes desde canalones y bajantes con fuberias pvc sifones
MUROS EXTERIORES | - No existe canalizacién (bajantes de agua [1.5m.de alfo MEDIO X 9% y rejilas de 3 puigadas de diémetro con pendiente del 2%
FACHADAS LATERALES | lluvia conectadas a cajas de revision) conectadas hacia cojas de revisién, para que no haya
(Patologia  fipo  A: |- Agua que asciende del suelo por [G373mzde BAIO empozomiento de agua.
- humedades en la zona | capilaridad. &rea alectoda - Limpieza y o de partes
baja de las fachadas) impiadores de humedad.

Utiizacién de mortero a base de cal arena y agua més adifivo
integral para morteros sika |

- Crear bareras de copiaridad [perforaciones con
inyecciones quimicas de resina y luego sellado de los orificios).

50.22m de long. | ALTO - Limpieza y descascaramiento de partes afectadas, volver a
PISOS resanar partes afectadas con un mortero de reparacién y
(Humedad capilar) | - Agua procedente del terreno donde se | 4.29m.de MEDIO X 56% relleno.
- encuentra la edificacién que asciende o [ ancho -Impermeabiizacién con la aplicacion de un mortero (masila
los elementos constructivos de confrapisos [ 215.44m2de [ BAJO para pisos) de cemento arena en proporcidn 1:2{c:c)més el
exteriores. é4rea afectoda aditivo sika top 122 que es para aplicario en morteros de

reparocion y relleno.

Nota. La figura 37. Muestra la ficha 01 de estudio patoldgico de la Villa Maria Trinidad.

Fuente: Elaboracion propia
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2.8.16 Conclusiones del diagnostico

Mediante la realizacion de la investigacion se pudo constatar la problematica que existe
en el sector de Bellavista, se evidencié notoriamente el abandono, deterioro y falta de
conocimiento por parte de los duefios de las viviendas patrimoniales, como es el caso de la
Villa “Maria Trinidad” que fue el caso de estudio elegido, donde se pudo analizar el estado
actual de la vivienda, las malas intervenciones realizadas anteriormente y las patologias
existentes, este diagnostico se realizO mediante la visita continua al lugar de estudio,
levantamiento arquitectonico y patoldgico, materialidad, sistemas constructivos y registro
fotografico.

El proposito de este diagndstico fue llegar a conclusiones para poder elegir qué tipo de
intervencion realizar y finalmente generar una propuesta de disefio.
El proyecto de intervencion parte de los objetivos planteados como parte del alcance de
investigacion gue son los siguientes:

e En marco tedrico se basd en conceptos generales sobre patrimonio, pero
principalmente en el analisis de 2 referentes locales de intervencion en bienes
patrimoniales que fueron elegidos por similitudes a la Villa “Maria Trinidad” tanto en
estilo, tipologia, materialidad y sistemas constructivos, este analisis gener6

lineamientos que se aplicaran en la propuesta de intervencion.

e Se recopilé informacion historica, cultural y social mediante bibliografia donde existe
informacidn sobre la historia de Bellavista y el declive de la ciudadela, para la
recopilacion de informacion sobre el inmueble se realizaron visitas al lugar donde se

llevaron a cabo entrevistas con los duefos de la vivienda.
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Para el desarrollo del diagndéstico actual de la villa, se realizaron periédicamente visitas
al lugar donde se hizo un levantamiento arquitectdnico, levantamiento de patologias
para la realizacion de fichas de registro que determinan el tipo de lesiones, los
porcentajes de afectacion, el estado de la vivienda, las causas y las posibles soluciones
que se podran realizar para el proceso de intervencion. Mediante el levantamiento y un
registro fotografico se determind la materialidad en pisos, estructura, cielo raso,

elementos de carpinteria y espacios exteriores.
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CAPITULO IV

2.9 Propuesta

La propuesta de disefio de la intervencion inicia a partir del diagnostico, analisis
histdrico, arquitectdnico, constructivo, urbano, analisis de patologias, criterio estructural y de
intervencion para poder generar y proyectar una propuesta arquitectonica patrimonial
basandonos en todo el proceso mencionado.

El planteamiento de la propuesta parte desde el grado de proteccion en el que se
encuentra la vivienda en la actualidad, en las fichas de registro de bienes inmuebles
patrimoniales catalogados por el INPC en el afio 2007, la villa “Maria Trinidad” cuenta con un
grado de proteccién: condicionada. (Anexo 3)

En la ordenanza N°016-2020 de conservacion de patrimonio en el Articulo 25. Nivel 2.
“Inmuebles y conjuntos con proteccion parcial y condicionada. - A este nivel de proteccion
corresponden las edificaciones de Arquitectura Relevante, particulares con caracteristicas
tipologicas, morfologicas y conjuntos de valor arquitectonico y urbano que pueden haber
sufrido transformaciones parciales afiadidos o cambios, y que ameritan la conservacion de la
estructura y de sus elementos formales, o por ser imperativo su acondicionamiento a otros usos.
Se permiten cierto tipo de obras y niveles de intervencién las cuales tiene caracter de
reversibilidad segun los siguientes grados de proteccion:

a) GP2A: Inmuebles y conjuntos rehabilitables. En estos edificios y conjuntos las
intervenciones permitidas son de: conservacion, reestructuracion, consolidacion, reintegracion,
liberacion de elementos no compatibles y adecuacidon para nuevos usos, siendo el factor
predominante de la intervencion la recuperacion de elementos tipolégicos de fachada, cubierta,
implantacion y caracteristicas volumétricas. Se permite también la realizacion de obra nueva
con disefio integrado como complemento a las demandas funcionales, las que deberan

integrarse a las caracteristicas del entorno tanto del paisaje construido como el natural.
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b) GP2B: Inmuebles y conjuntos modificables. Se permite la remodelacion formal y
funcional, ampliaciones, obra nueva integrada, bajo las condiciones establecidas en la ficha de
inventario, sean de proteccion de fachadas frontal, lateral y posterior, sistema constructivo,
emplazamiento, volumen y/o elementos ornamentales y constructivos.

Los usos recomendados en los dos grados, preferentemente seran: vivienda, comercio,
servicios turisticos y administrativos, emprendimientos patrimoniales y equipamiento de
servicios y otros compatibles.”

2.10 Intervencidn en el bien patrimonial

En el transcurso de los dos ultimos siglos, la restauracion ha experimentado distintos
cambios en cuanto a criterios y teorias, es importante mencionar que la restauracion no cuenta
con una doctrina universalmente aceptada, estos cambios han sido debido al desarrollo
cientifico, a la aparicion de nuevas disciplinas o al avance de las que ya existen.

La diversidad de opiniones en cuanto a restauracion y conservacion siguen siendo un punto de

discusion debido a los diferentes criterios y posturas con los que se cuenta. (Chanfon,1996)

Se han analizado varias posturas de diferentes autores como Viollet Le Duc:
Restauracion integradora o en estilo, John Ruskin: Conciencia romantica, moralista y literaria,
Camilo Boito: Restauracion cientifica — historica, Cesare Brandi: restauro critico, entre otras.
En la intervencion del bien patrimonial la postura y enfoque a la hora de proyectar fue la:
Restauracion cientifica de la que habla Gustavo Giovanoni Ing. Civil, especialista en historia

de la arquitectura y teoria de la restauracion, critico y escritor el cual:

“Considera al monumento como un documento. Posee un respeto maximo hacia la
forma, el aspecto pintoresco y el concepto primitivo. Aboga por la reutilizacion cuando ésta es
coherente con los fines originales. Recomienda no esconder la forma, no superponerse a lo
auténtico. Propone reforzar estaticamente, y la defensa ante los agentes externos, diferenciando

partes nuevas. Recomponer (anastilosis). Acepta la adicion de elementos nuevos,
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diferenciandolos de lo original. Acepta la liberacion si se carece de importancia y caracter.
Respeta los elementos que tengan intencion o valor artistico. Propone completar para dar forma
integral, afiadiendo partes accesorias faltantes. Acepta afiadir zonas esenciales y organicas.
Utiliza métodos filologicos. Clasifica a los monumentos como muertos y vivos. Es continuador
de Camilo Boito. Defiende la relacién histérica del monumento con respecto al entorno.
Establece el concepto de integridad arquitecténica, con el fin de tener una vision totalizadora
de la obra monumental.” (Torres C, 2018)

Con esta premisa y mediante el resultado del diagnostico del estado actual, el
levantamiento arquitecténico y patoldgico se plantean los siguientes criterios de intervencién
patrimonial para la propuesta de disefio:

e Liberacion de malas intervenciones realizadas anteriormente consideradas como falsos
historicos.

e Conservacion de materiales que necesitan mantenimiento.

e Restauracion de elementos de carpinteria como puertas y ventanas.

e Integracion de una nueva materialidad en ambientes internos y externos.

e Demolicién de elementos externos no acordes a la temporalidad de la edificacion.

(Anexo Al7)
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Figura 38 Propuesta de intervencion

SIMBOLOGIA
7 REHABILIACION
I | FFRACION DF FAISOS HISTORICOS

LIBERACION PARA PROPUESTA

Nota. La figura 38. Muestra un esquema de propuesta de intervencién de la Villa
Maria Trinidad

Fuente: Elaboracion propia

2.10.1 Propuesta de rehabilitacion patrimonial

Con el propdsito de conservar el bien patrimonial construido en el barrio Bellavista la
villa Maria Trinidad siendo un inmueble catalogado como patrimonio con gran valor histérico,
estético y constructivo se propone gue el bien trascienda a una actividad a fin a su preservacion
por medio de la rehabilitacion. La propuesta de rehabilitacion propone el cambio de uso y
disefio exterior conservando las caracteristicas formales, estructurales y constructivas del bien
patrimonial; rescatandola del deterioro y dandole un nuevo uso educativo y recreativo descrito
en las laminas de propuesta

La propuesta de cambio de uso de la vivienda nace a partir de querer preservar el legado

del conocimiento musical y artistico de los propietarios de la villa, la familia Vallejo y la
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familia Godoy, familias reconocidas en el &mbito artistico de la ciudad de Riobamba por varias
generaciones.

Vidal Vallejo, uno de los propietarios, por muchos afios fue maestro de capilla de la
mayoria de las iglesias de Riobamba (Daniel, 2021), cargo que se ocupa de musicalizar la
liturgia, orquestar los instrumentos y el coro, asi como también componer piezas religiosas para
los eventos de mayor importancia. Dicha labor ha sido parte indispensable en la ritualidad
catdlica desde el siglo XVI en todo occidente y Ecuador no fue la excepcion, con el paso del
tiempo este cargo se ha pasado de generacion en generacion y se ha convertido en parte de la
identidad de los ecuatorianos, constituyéndose, asi como Patrimonio Cultural Inmaterial
(Cultural, 2013), el cual se plasma en el proyecto de intervencion de la Villa Maria trinidad
con su academia musical, evidenciando la importancia y la necesidad que tiene la ciudad de
crear espacios en los que se transmiten estos conocimientos, ya que no existe ninguna academia
ni espacio con esa caracteristica en la ciudad, lo cual se ancla a la problematica principal de
este proyecto, la cual es la falta de creacion y socializacion de proyectos adecuados para
preservar el patrimonio cultural en la ciudad de Riobamba y el Ecuador en general, tanto en
patrimonio cultural material como inmaterial.

2.11 Programa arquitecténico
El nuevo uso que se la dara a la vivienda es una academia de musica que consta de los
siguientes espacios:
e Zona administrativa: Recepcidn, area administrativa, servicios higiénicos.
e Zona de exposicién: Salas interactivas, salas de exposicion.
e ZonasemipUblica: Cafeteria, espacio de interpretacion al exterior, anfiteatro, escenario
exterior, estacionamiento, areas verdes, zonas de descanso.
e Zonade practicay ensefianza: Salas de practica musical interiores y exteriores, taller de

instrumentos. (Anexo B01)
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Figura 39 Cuadro de programacion

S
ILOMINACIAN VENTILACIEN
SECRETARIA 1 3 Dirigir ycoordinar | - Sore.se gratin m2
ADMINISTRATIVA e Natuel 2244 m2
RECEPLION 1 4 Informar oty ,,,,,,,M,'I silon 12,44 m2
BAND DE HOMBRES ! 3 "‘:;'-,,,”'E"T:,," Lo, skl fnera 78m2
o Hacer necesides N
SERVICIOS SR TERMIRS ' s fisiologias e e derss Naturaly Artical aare 78 m2 3BIm2
Compray consumo de | Cocina, refrigeradora, 223 m2
CAFETERUA ! a alimentos y bebidas barra, sills, mesas. "
mostrader

Ensayar instrumentos Silles, instrumenos
SALDN DE PRACTICA 2 z musicales y canto musicales end
IN;’IeﬂltliRﬂII]TEES | 5 Reparcidn de instru- Sillas, anaque! de 109 m2
AREAS ESPECIALIZADAS WUSICALES mentos musicales erramientas Naturly Arifcel Natural 12337 m2
= Producir y digitalizar Jinstrumentos musicales,
SALA DE GRABACION | ] d e e 4215m2
ATICE MUSICAL | i Practicar y tocar | "strmenos misicles, 28m2
ZONA DE EXPRESION i Ensayar instrumentas |  Nodulos de descansa y
ARTISTICA AL EXTERIDR 30 ‘musicales y cantn pracica 88Im2
Z0NA EXTEROR D 5
momsm | o | ow |m— i
AREAS COMPLEMENTARIAS| VERDE ¥ DESCANST Natwral y Artiical Hoturs! 6761 m2
ZONA FLEXIBLE
ANFITEATRD Y 1 40 Brindar presentaciones} 99 m2
PARQUEADERD musicales
ESCENARIDEXTERIIR i I e [y S

Nota. La figura 39. Muestra el cuadro de Programacion arquitectdnica de la propuesta de cambio de
uso.

Fuente: Elaboracion propia

2.12 Criterio Funcional
El criterio funcional parte de la adaptacion de lo existente y lo nuevo, creando espacios
que se conecten mediante circulaciones fluidas y generando una conexion interior-exterior. El
objetivo principal es respetar el rea patrimonial en cuanto a lo construido y mediante el cambio
de uso y propuesta de disefio exterior potenciar el uso y preservacion del bien inmueble.
2.13 Criterio Formal
La propuesta formal mezcla el estilo ecléctico de la villay lo moderno contemporaneo,
en cuanto a lo construido se trata de mantener en su totalidad la originalidad del inmueble,

liberando espacios de antiguas intervenciones que rompen con la estética de la villa.
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La planta arquitectonica baja mantiene el estilo original, potenciando los espacios
mediante su nuevo uso. La planta a nivel de subsuelo muestra una mezcla del estilo moderno
contemporaneo y con la ayuda de la gama de colores y mobiliario que se ocupara en las salas
interactivas.

2.14 Propuesta de disefio de espacios

2.14.1 Estrategias de disefio:

e Aprovechar los desniveles del terreno para generar espacios de interaccion como
eventos artisticos al exterior.

e Generar circuitos donde se mezclan salas de exposicion y salas de interaccion mediante
recorridos.

e Utilizacién de formas organicas que nacen de la abstraccion de notas musicales para
generar espacios de interaccién mediante mobiliario y zonas de interpretacion musical.

e Generar espacios flexibles.

e Respetar especies vegetales existentes mediante propuestas de disefio exterior.

e Buscar espacios que tengan menos exposicion a ruidos del exterior. (Anexo B02)

2.15 Propuesta de circulacion

e Unificar la circulacion vertical con el fin de generar una circulacién mas fluida (misma
circulacién para todas las plantas)

e Circulacion horizontal (conexion interior — exterior)

e Salas articuladoras que conecten todos los espacios. (Anexo B03)

2.16 Criterio estructural
En cuanto a la parte estructural el inmueble no tiene mayor problema ya que su
estructura es mediante muros de carga, en cuanto a los muros de adobe que se liberaron para

estrategias de disefio, se plantea equilibrar las cargas mediante estructura metélica.
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2.17 Laminas de disefio
Las laminas de disefio de la propuesta de intervencion se detallan en las laminas (Anexo B01-

B16)
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CONCLUSIONES

La investigacion de normativas y leyes internacionales, nacionales y locales al igual
gue conceptos que tienen que ver con patrimonio, son la base para entender el proceso
de intervencion y conservacion de los bienes inmuebles patrimoniales.

El diagndstico ayudo a determinar que la vivienda cuenta con gran valor historico,
constructivo y estético, lo cual es indispensable a la hora de tomar una decision de
intervencion, a su vez, la elaboracién de fichas patoldgicas, analisis de la materialidad
y conservacion de la vivienda, ayudan a escoger que tipo de intervenciones se aplicaran.
Cuando se realiza un cambio de uso en la vivienda debe tomarse en cuenta que dicho
uso vaya acorde a los usos permitidos en la zona de estudio, a las necesidades y
objetivos de los propietarios y que sobre todo se respete y se mantenga la identidad
original de la vivienda, para lo cual también es necesario la investigacion previa.
Gracias a la investigacion y al diagnostico se llega a resultados y conclusiones a aplicar
en el proceso de intervencion, lo cual debe ir acorde a las necesidades y al legado de
los propietarios, tomando en cuenta todas las leyes y ordenanzas, usos permitidos, y la

viabilidad de ejecucion del proyecto tanto en lo econémico como en lo urbano.
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RECOMENDACIONES

Las leyes de intervencion a un bien inmueble patrimonial en el Ecuador de manera
general no presentan una ayuda, incentivo o plan viable para que el propietario pueda
ejecutar un plan de intervencion. Asi mismo no existe un plan de socializacion de dichas
leyes, y esta es la principal razon de malas intervenciones o deterioro de los inmuebles
por lo que se requiere un mejor planeamiento y socializacion, las cuales deberian
facilitar al propietario la intervencion, mas no retrasarla o pararla.

Para el diagnostico de la vivienda se tomo de referente las fichas de registro de bienes
inmuebles del INPC creadas en el 2007, las cuales no cuentan con datos actualizados
como modificaciones e intervenciones posteriores. Por lo cual para realizar un
diagndstico optimo se requiere que haya fichas actualizadas de las viviendas, dichas
fichas se pueden realizar periddicamente y deben ser parte de las leyes de intervencion
de bienes inmuebles patrimoniales.

Se recomienda dar un énfasis extra a que se realicen mas investigaciones de este tipo
entre los estudiantes de la Universidad Nacional de Chimborazo, dichos estudios son
los que ayudan a determinar cdmo se encuentran las construcciones patrimoniales en la
actualidad, como intervenir y evitar su deterioro; para asi poder evidenciar el legado

historico de la ciudad, como es el caso del sector de Bellavista.
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Anexo 1

YONSNO 3TVO

Se liberaron mampos-
e~ — — terias para poder
agrandar el patic 2

Se liberaron mamposterias gue no
pertenecian con lo tipologic general k
del inmueble, creando asi espacios M —
mas amplios.
Con la iberacién de estos
muros internos se procedic o
implementar gradas y ascenso-

res hacia la planta alta PLANTA BAJA ESTADO ACTUAL
' PROPUESTA
1w

Se eliminaron bafios que
_ _exstion para poder

l ; ' | oy - ingresar o una salc en el
e e gt Sl S e g = b S - - subtemaneo
R 3 #

— = = Se rehabiito lo grada del
patio 2 para ingresar hacia
la nueva construccién
donde se ubica una galaria
de exposicidn

| Se agruparon baterios $
| sanitarias para el uso de los ——

visitantes del museo
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Se liberaron mamposterias que no
pertenecian con la fipologia general
del inmueble, creando asi espacios
mas amplios.

Se liberaron murcs en el corredor para tener
una circulaciéon horizontal mas fluida y se
pueda recorrer ol rededor hacic las salas de
exposicion. |

se implementaron muros de cdobe
| para poder dividir los espacics interio-
| res de la salo, sin perder la materiaii-
| dad corginal del inmueble.

PLANTA ALTA ESTADO ORIGINAL

PATIO 4 PATIO 6

PLANTA ALTA ESTADO ACTUAL
PROPUESTA

Se kberaron murcs y se
Propuso una nueva
construccion para gene-
rar una goleria de exposi-
cidén, creando un jardin
vertical en lo parie pos-
tenor.

R N

A

—  Patio del Higo
rehabilitado
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PROCESO DE INTERVENCION

PLANTA BAJA ESTADO ORIGINAL

VISTA INTERIOR DEL PATIO 1 VISTA INTERIOR DEL PATIO 1
BALAUSTRES BALAUSTRES REHABILITADOS

VISTA INTERIOR NORTE DEL PATIO 2 VISTA INTERIOR NORTE DEL PATIO 2
ESTADO ORIGINAL REHABILITADO

VISTA INTERIOR SUR DEL PATIO 2 VISTA INTERIOR SUR DEL PATIO 2
ESTADO ORIGINAL REHABILITADO

VISTA INTERIOR DEL PATIO DEL HIGO VISTA INTERIOR DEL PATIO DEL HIGO 76
ESTADO ORIGINAL REHABILITACION




PROCESO DE INTERVENCION
CUBIERTAS

'CUNBRERD DE VIORIO TEMPLADO + UV

VIGA MADERA [PAR]

DETALLE ARMADO TIPO CUMBRERO D1
e s

PROPUESTA DE CUBIERTA
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PROCESO DE INTERVENCION
CUBIERTAS Y CIELO RASO

ESTADO ORIGINAL DE CUBIERTA Y CIELO RASO

Vista superior de la cubierta

Corte de cielo raso

VISTA SUPERIOR DE
LA CUBIERTA

CO&.QCACIOI\ DE CORREAS COLOCACION DE CHAPA V COLOCACION DE MALLA V
METALICAS METALICA(STEELL PANEL) ELECTROSOLDADA

VISTA SUPEIOR DE LA CUBIERTA ESTRUCTURA DEL CIELO
RASO

COLOCACION DE TEJAS IMPERMEABILIZACION REMATES DE CUBIERTA A PROPUESTA DE CUBIERTA Y CIELO RASO
DE TEJAS CULATAS

Detalle de alero de-
cubierta, con el uso del
carrizo como cielo raso

CUBIERTAS CON LAMINA Y MALLA PROPUESTA DE CUBIERTA



PROCESO DE INTERVENCION
PROPUESTA REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL

CABEZAS DE MUROS

PLANTA ALTA ESTADC ORIGINAL

INTERVECION BE GALERIAS, ESTADO INIC AL INTERVECION DE GALERIAS, REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL,
REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL, RE-ARMADO. RE- ARMADO.

ESTADO ORIGINAL DE LA ESTRUCTURA DE LAS GALERIAS ARMADO DE CARRIZO VISTA DE GALERIAS, USO DEL CARRIZO EN EL CIELO RASO Y RECUPERACION DE LA
ALTURA EN GALERIAS.
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ARMADO DE MUROS DE ADOBE

PROCESO DE INTERVENCION
MUROS DE ADOBE

A

MUROS DE ADOBE “ARMADO" REFUERZOS HORIZONTALES
Y COLUMNETAS VERTICALES

MUROS DE ADOBE VISTA ACTUAL
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PROCESO DE INTERVENCION
PROPUESTA REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL

CABEZAS DE MUROS

PLANTA ALTA ESTACO ORIGINAL

L i

CABEZA DE MURO EN PROCESO DE NIVELACION CON ADOBER RECICLADOS Y NUEVOS

S B o
MICROPILOTA JE PERFORACIONES CON BARRENOS SOBRE CABEZAS MICROPILOTAJE, ARMADURAS DE RIOSTRAS DE REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL SUPERIOR
DE MUROS
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CLE

———
CORTE ESTADO ORGNAL

PROCESO DE INTERVENCION
NUEVA CONSTRUCCION SALA DE EXPOSICION

PROPUESTA ACTUAL- NUEVA SALA DE EXPOSICION

Anexo 1: Analisis de referente Museo Casa del Alabado

Fuente: Elaboracion propia
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Anexo 2

PROPUESTA DE INTERVENCION ARQUITECTONICA DE LA VILLA PATRIMONIAL "MARIA TRINIDAD" BARRIO BELLAVISTA, RIOBAMBA-ECUADOR.
FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO
AUTOR: | FECHA: | FICHA:
CLASIFICACION DE LA LESION: TIPO DE LESION:
ELEMENTO FISICO CONSTRUCTIVO: UBICACION EN LA EDIFICACION:
LOCALIZACION DEL DANO:
VERTICAL
HORIZONTAL
PERIMETRAL
PLANTA: REGISTRO FOTOGRAFICO:
DETALLE DE ANALISIS PATOLOGICO
DESCRIPCION:
SIMBOLOGIA ELEMENTO CAUSAS NIVELDE %DE SOLUCION
AFECTACION | AFECTACION
ALTO
MEDIO
BAJO
ALTO
MEDIO
BAJO

Anexo 2: Modelo de ficha de estudio patoldgico

Fuente: Elaboracion propia
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Anexo 3

A) DESCRIPCION DE LA FACHADA
Recta

Niveles o Pisos: 2

Vanos Abiertos N° PA: 13 PB: 8
Zocalo: Piedra

Portal o Soportal:

Remate de Fachada: Alero
|Portada: simple

Balcones: Incluidos N°: 4
Balcones: -------------- Ne°:
Molduras y Ornamentacién: Enmarcamiento vanos,
claves, pilastras, bandas, balaustres.

(Color: Blanco - gris verdoso

Textura: Lisa

B) ESTRUCTURA

Cimiento: Piedra

Paredes: Adobe

Cubierta: Estructura de madera - Asbesto

C) CARACTERISTICAS RELEVANTES
Interior: cielos rasos de latén
Exterior: ------------—-
D) ESTADO DE CONSERVACION
Cubierta: BUENO

Estructura: BUENO

Elementos: BUENO
Mantenimiento: BUENO

REGISTRO N°:
INSTITUTO NACIONAL DE FICHA BI-1 DE REGISTRO 420
PATRIMONIO CULTURAL EMERGENTE ARCH;XO Ne:
DEPARTAMENTO NACIONAL DE INVENTARIO DE BIENES SLAVE .
INMUEBLES GArASIRA:
INVENTARIO 12-040-03
Entidad Investigadora: l:egistrado por: Cédigo de Bienes Inmuebles:
INPC rq. Marcelo Ledn / Arq. Sara Atiaga 4H4-07-420
IDenominacion del Bien Localizacion
Inmueble:
Villa Maria Trinidad
lUso Original: Uso Actual: Provincia: Chimborazo |Cantén: Riobamba ICiudad: Riobamba
Vivienda Vivienda Parroquia: Maldonado  [Calle: Argentinos y Darguea |[N°: 12-22
ME: 170 Eltlo Geogréfico: ona:
Régimen de propiedad: Particular [Tipologia: Ubicacion:
Nombre del propietario: Vidal Vallejo X
Tipo de tenencia: Propietario J “ ﬂx ,=—” |—
poca de construccién: Republicana _L _I GALLE JUNN e
Fecha de construccién: £1940 ' q " r
. ‘ g $
TIPOLOGIA: Republicana z 3
|k :
Nro. Fro. Pisos [Nro. Nro. M Q 2
Retiros: nterior: Frentes: |Familias: 2
4 2 1 L—— E :l —d &
Valoracion: Arquitectonico estético A e =
Con entorno natural de [Influencia estilistica en| IR
reas verdes: ‘achada: 1] “ F
SI Ecléctica

Imagenes -

Fotografias:

ICodigo de Fotograma
Negativo: INro:
M175R439  fe-mmmmmmmeeee

Fecha de Registro:
[Septiembre 2007
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|:IVEL DE INTEGRIDAD Y/O CONSERVACION [FOTOGRAFIA-IMAGENES:

UBSUELO: --------------
PLANTA BAJA: INTERVENIDA
2da. PLANTA: INTERVENIDA
3ra. PLANTA: ----—-------—-

4 o MAS: --------mmmee

ICATEGORIA DE LA EDIFICACION:

Relevante

TIPOS DE INTERVENCION:
Rehabilitacion

NIVELES DE INTERVENCION:

IConservacion

|GRADO DE PROTECCION:

ICondicionada

DESCRIPCION: Es una casa cuya planta arquitecténica también obedece a los postulados del eclecticismo, el organigrama
funcional es muy compacto, los cuartos y ambientes se suceden de manera ortogonal y son definidos por paredes con e
tradicional espesor. Inmueble de valor estético por la conjugacion de elementos decorativos y otros que cumplen un

funcion estructural, como sus pilastras, vanos con arcos de medio punto con claves, bandas, balaustradas todo sobre una)
cimentacién de piedra sillar a |a vista.

IConstructivamente utiliza y aplica técnicas y materiales constructivos que reflejan el continuismo tradicional, tanto Io|
lestético, funcional y resolutivo constituyen referentes de una época dominada por el Eclecticismo, corriente artistica que fue)
|laedaptada a diferentes realidades culturales, econémicas, sociales etc. pues promocionaba una arquitectura muy decorada,
lcomo simbolo de buen gusto y poder.

RESPONSABLE: Arq. Fabian Lara O.

IOBSERVACIONES DEL CONJUNTO: Es una casa que por su tipologia planimétrica, asi como por su expresion en|
fachadas constituye un testimonio que debe ser mantenido por ser fiel a una sociedad que encontré en la arquitectura un
instrumento para demostrar poder y clase.

VALORACION DEL ENTORNO: alterado

lOBSERVACIONES: Son validas las observaciones realizadas en anteriores fichas sobre los diferentes sectores de la ciudad.

Anexo 3: Ficha patrimonial de la villa Maria Trinidad
Fuente: INPC,2007
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Anexo 4
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PROPUESTA DE INTERVENCION ARQUITECTONICA DE LA VILLA PATRIMONIAL "MARIA TRINIDAD" BARRIO BELLAVISTA, RIOBAMBA -ECUADOR.

FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO

AUTOR: MELANIE CEPEDA

FECHA: JULIO 2022

FICHA: 01

CLASIFICACION DE LA LESION: FISICA

TIPO DE LESION: HUMEDAD

DESCRIPCION: Se produce cuando hay presencia de agua en un porcentaje
mayor al considerado normal (lluvia)

PLANTA: REGISTRO FOTOGRAFICO:
Il
|
| 23
ﬁ
w
[
|
|
|
7] |
T T P
PLANTA ARQUITECTANICA BAJA CASA MARIA TRININIDAD
DETALLE DE ANALISIS PATOLOGICO
i DIMENSIONES DE NIVEL DE i % DE AFECTACION
SIMBOLOGIA ELEMENTO CAUSAS PARTES AFECTACION (Inspeccidn visual del estado actual y SOLUCION
AFECTADAS mediciones en el sitio de la afectacién)
55.82m delong. | ALTO - Drenes desde canalones y bajantes con tuberias pvc sifones
MUROS EXTERIORES - No existe canalizacién (bajantes de agua | 1.5m.de alto MEDIO X 39% y rejillas de 3 pulgadas de didmetro con pendiente del 2%
FACHADAS LATERALES | lluvia conectadas a cajas de revision) conectadas hacia cajas de revisibn, para que no haya
(Patologia  tipo A |- Agua que asciende del suelo por|g373m2 de BAJO empozamiento de agua.
- humedodes en la zona | capilaridad. drea afectada - Limpiezo y descascaramiento de partes afectadas(sueltas),
baja de las fachadas) limpiadores de humedad.
Utilizacién de mortero a base de cal arena y agua mds aditivo
integral para morteros sika 1
- Crear barreras de capilaridad (perforaciones con
inyecciones gquimicas de resina y luego sellado de los orificios).
50.22m de long. | ALTO - Limpieza y descascaramiento de partes afectadas, volver a
PISOS resanar partes afectadas con un mortero de reparaciéon y
(Humedad capilar) | - Agua procedente del terreno donde se | 4.29m.de MEDIO X 56% relleno.

- encuentra la edificacién que asciende a | ancho -Impermeabilizacion con la aplicaciéon de un mortero (masilla
los elementos constructivos de contrapisos | 215.44 m2 de BAJO para pisos) de cemento arena en proporcion 1:2(c:a)mds el
exteriores. drea afectada aditivo sika top 122 que es para aplicarlo en morteros de

reparacion y relleno.

Coscollano J, (2023) Restauracion y rehabilitacion de edificios, pdg. 145
Broto C. (2005) Enciclopedia Broto de patologias de la construccién.

Casas L. (2011) HUMEDADES, pdg. 118




PROPUESTA DE INTERVENCION ARQUITECTONICA DE LA VILLA PATRIMONIAL "MARIA TRINIDAD" BARRIO BELLAVISTA, RIOBAMBA-ECUADOR.

FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO

AUTOR: MELANIE CEPEDA | FECHA: JULIO 2022

FICHA: 02

CLASIFICACION DE LA LESION: FiSICA

TIPO DE LESION: HUMEDAD

DESCRIPCION: Se produce cuando hay presencia de agua en un porcentaje mayor al
considerado normal (lluvia)

REGISTRO FOTOGRAFICO:

PLANTA:
i
8
: §
S =K
o= L
Ho— T 0]
& Ol ([ Y
;G) %:
i
PLANTA ARQUITECTéNICA BAJA CASA MARIA TRININIDAD
DETALLE DE ANALISIS PATOLOGICO
] % DE AFECTACION ]
SIMBOLOGIA ELEMENTO CAUSAS DIMENSIONES DE NIVEL DE, (Inspeccion visual del estado SOLUCION
PARTES AFECTADAS AFECTACION actual y mediciones en el sitio de
la afectacién)
MUROS 1.72m de long. ALTO - Limpieza de la superficie con cepillo metdlico, retiro de las
INTERIORES ) - 1.24m.de alto MEDIO 2% eflorescencias vy salitres, utilizacién de neutralizante de humedad,
- Patologia tipo | - Fillracion de agua procedente del oo 7 BAJO " aplicacién de una disolucién de acido clorhidrico al 10% y abundante
A: Humedades exterior f tad agua a presién.
interiores y arecraaa
condensaciones
PISOS - Filtracion causada por la accién de | 4.60m de long. ALTO - Impermeabilizacion de fachadas que impidan el paso de la humedad a
Humedqq de | lalluviay viento a través de cubierta | 1.26m.de ancho MEDIO los pisos, sobre fodo en vanos de puertas y ventanas sellado de juntas con
- filtracion y antepecho de ladrillo. 5.80m?2 de areq BAJO X 2% silicon T'onto in‘reripr como exterior enfre antepecho y perfil de ventana y
afectada enfre dintel y perfil de ventana
CIELO RASO 5.61m de long. ALTO - Arreglo de cubierta por mal fraslape de placas de fiorocemento.
Eofolggia tipo B:| - Filtracién de agua lluvia al interior de 3.00m.de ancho MEDIO 7% - Impermeabilizacién de cubierta de placa ondulada de fibrocemento con
filtracion — del | |g vivienda por su cubierta. R asfalum de chova Ecuador.
agua de lluvia en 16.83m2 de drea BAJO X - Removedor de pintura esmalte blanca de cielo raso de friplex, lijado de
:‘?bro(c:::k;:\eer:w?o de afectada planchas, aplicaciéon de un sellador y 2 manos de laca color blanco.

Coscollano J, (2023) Restauracién y rehabilitacién de edificios, pdg. 137-159
Broto C. (2005) Enciclopedia Broto de patologias de la construccién.
Casas L. (2011) HUMEDADES.



PROPUESTA DE INTERVENCION ARQUITECTONICA DE LA VILLA PATRIMONIAL "MARIA TRINIDAD" BARRIO BELLAVISTA, RIOBAMBA-ECUADOR.

FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO

AUTOR: MELANIE CEPEDA

| FECHA: JULIO 2022

FICHA: 03

CLASIFICACION DE LA LESION: FiSICA

TIPO DE LESION: HUMEDAD

DESCRIPCION: Se produce cuando hay presencia de agua en un porcentaje mayor al
considerado normal.

PLANTA: REGISTRO FOTOGRAFICO:
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DETALLE DE ANALISIS PATOLOGICO
] % DE AFECTACION ]
SIMBOLOGIA ELEMENTO CAUSAS DIMENSIONES DE NIVEL DE’ (Inspeccion  visual del estado SOLUCION
PARTES AFECTADAS AFECTACION actual y mediciones en el sitio de
la afectacién)
- Humedad en espacios confinadosy | 62.66m de long. ALTO X - Limpieza de la superficie con cepillo metdlico, retiro de las eflorescencias
MUROS sin ventilacién 2.00m.de alto MEDIO 80% y sdalitres, utilizacidn de neutralizante de humedad, aplicacién de una
- Humedad en - Mala  impermeabilizacion  en [12535m2 de drea BAJO disolucién de acido clorhidrico al 10% y abundante agua a presion.
sotanos cimiento de muros en contacto afectada
directo con la tierra
PISOS - Exceso de agua procedente del | 15.00m de long. ALTO - Picado de pisos e impermeabilizacién con mortero cemento arena
- Humedad exterior 4.48m.de ancho MEDIO X 40% (1:2+impermeabilizante sika top 122), colocacién de imperlastic mds
capilar 57 20m?2 de dareq BAJO ldminas de chova techofiel 2000(fieltro)pegado al piso de cemento
afectada reparado, instalacién de durmientes o alfajias de 8x8cm.cada 40cm vy
nuevo entablado de duela madera de eucalipto de 2.4mx0.10m fratada
con maderol y dissel.
CIELO RASO 13.96m de long. ALTO
Humedad de |- Filtracién de agua lluvia al interior 3.96m.de ancho MEDIO X 33% - Impermeabilizar entablado de duelas de madera deterioradas con masilla
filfracion de la vivienda enfre las juntas que dejan la duelas y laca de pisos.
55.28m2 de drea BAJO
afectada

Coscollano J, (2023) Restauracion y rehabilitacion de edificios,
Casas L. (2011) HUMEDADES, pdg. 118
Sika (2006). Manual técnico de productos Sika.




PROPUESTA DE INTERVENCION ARQUITECTONICA DE LA VILLA PATRIMONIAL "MARIA TRINIDAD" BARRIO BELLAVISTA, RIOBAMBA-ECUADOR.

FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO

AUTOR: MELANIE CEPEDA

| FECHA: JULIO 2022

FICHA: 04

CLASIFICACION DE LA LESION: MECANICA

TIPO DE LESION: DESPRENDIMIENTO

DESCRIPCION: Es la separacion entre un material de acabado y el soporte al que esta
aplicado por falta de adherencia, suele producirse como consecuencia de ofras lesiones
previas como humedades, deformaciones o grietas.

PLANTA: REGISTRO FOTOGRAFICO:
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DETALLE DE ANALISIS PATOLOGICO
) % DE AFECTACION ]
SIMBOLOGIA ELEMENTO CAUSAS DIMENSIONES DE NIVEL DE, (Inspeccion visual del estado SOLUCION
PARTES AFECTADAS AFECTACION actual y mediciones en el sitio de
la afectacién)
7.63m de long. ALTO - Limpieza de la superficie con cepillo metdlico, retiro de las eflorescencias
- MUROS - Impactos y rozamientos por el uso | 1.5m.de alto MEDIO 5% y salitres, utilizacion de neutralizante de humedad, aplicacién de una
POTOJngO - Deterioro por causas humanas 11.44m?2 de darea BAJO X disolucion de dcido clorhidrico al 10% y abundante agua a presion.
anfropica afectada - Descascaramiento y empanetado con cal, arena y adifivo sika 1
impermeabilizante integral para morteros.
PISOS - Mala calidad y porosidad del | 12.60m de long. ALTO
- Craquelamiento | hormigén. 2.00m.de ancho MEDIO 7% - Impermeabilizacion integral con I&dminas de choval(fieltro) y restituciéon
z’]f'SU(OQ'ogd@ - Presencia de agentes atmosféricos 5z 5012 ge drea BAJO X con durmientes y duelas de madera
ormigon ade lluvia, sol, oscilaciones térmicas i
contrapiso ( ) afectada
2.70m de long. ALTO
DINTELES - Impactos o golpes por el Uso, [§55m de ancho MEDIO 20% - Resane de cielos rasos, tapado de grietas con masilla epoxica, lijar y
POTOJOgiO deterioro por agresiones humanas. ) ] dejar a un mismo nivel los dinteles de madera.
antrépica 1.49m2 de drea BAJO X
afectada

Coscollano J, (2023) Restauraciéon y rehabilitacién de edificios.
Broto C. (2005) Enciclopedia Broto de patologias de la construccién.
Sika (2006). Manual técnico de productos Sika.




PROPUESTA DE INTERVENCION ARQUITECTONICA DE LA VILLA PATRIMONIAL "MARIA TRINIDAD" BARRIO BELLAVISTA, RIOBAMBA-ECUADOR.

FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO

AUTOR: MELANIE CEPEDA

| FECHA: JULIO 2022

FICHA: 05

CLASIFICACION DE LA LESION: MECANICA

TIPO DE LESION: FISURA

DESCRIPCION: Rotfuras que aparecen en elementos como consecuencia de tensiones
superiores a su capacidad resistente.

PLANTA:

REGISTRO FOTOGRAFICO

PLANTA ARQUITEGCTONICA BAJA CASA MARIA TR
WwEL: ~0.14

ININIDAD IJ%
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PLANTA ARQUITECTONICA NIVEL PARQUEADERD CASA MARIA TRINIDIDAD

Cale fagantinas

NIVEL: -2,25

DETALLE DE ANALISIS PATOLOGICO

% DE AFECTACION
SIMBOLOGIA ELEMENTO CAUSAS DIMENSIONES NIVEL DE (Inspeccidn visual del estado actual y SOLUCION
DE PARTES AFECTACION mediciones en el sitio de la
AFECTADAS afectacion)
18.66m de long. | ALTO
MUROS INTERNOS - Cargas vivas y muertas 2.00m.de alto MEDIO 12% - Limpieza de la fractura con aire a presién, abrir fisuras y
P0T9|09I'0_ de fisuras vy | - Movimientos sismicos 37.32m?2 de BAJO X resanar con masilla epoxi e inyecciones de resina de baja
agrietamientos en muros area afectada densidad
- -Por dosificacién incorrecta y falta de | 3.72m de long. ALTO - Limpieza de la fractura con aire a presion, abrir fisuras y
MUROS EXTERNOS curado del enlucido de mortero (cal y | 1.93m.de alto MEDIO resanar con masilla epoxi e inyecciones de resina de baja
Patologia de fisuras y arena) 718m2 de drea | BAJO X 3% densidad + impermeabilizante de fisuras sika para morteros.
agrietamientos en muros afectada

Coscollano J, (2023) Restauracién y rehabilitacién de edificios.
Broto C. (2005) Enciclopedia Broto de patologias de la construccién.
Sika (2006). Manual técnico de productos Sika.




PROPUESTA DE INTERVENCION ARQUITECTONICA DE LA VILLA PATRIMONIAL "MARIA TRINIDAD" BARRIO BELLAVISTA, RIOBAMBA-ECUADOR.

FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO

AUTOR: MELANIE CEPEDA

| FECHA: JULIO 2022

FICHA: 06

CLASIFICACION DE LA LESION: BIOLOGICA

TIPO DE LESION: ORGANISMOS

DESCRIPCION: Ataque de organismos vivos xiléfagos

PLANTA: REGISTRO FOTOGRAFICO:
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DETALLE DE ANALISIS PATOLOGICO
) DIMENSIONES DE % DE AFECTACION )
SIMBOLOGIA ELEMENTO CAUSAS PARTES AFECTADAS NIVEL DE’ (Inspeccion visual del estado actual y SOLUCION
AFECTACION mediciones en el sitio de la afectacioén)
3.97m de long. ALTO - Limpieza de la superficie con cepillo metdlico, retiro de las
- Eflorescencias y salitres por humedad | 1.47m.de ancho MEDIO 3% eflorescencias y salitres, utilizacion de neutralizante de
- CIMENTACION capilar del suelo al elemento de 5.84m?2 de area BAJO humedad, aplicacién de una disolucidn de dcido
cimentacién afectada clorhidrico al 10% y abundante agua a presion.
- Hongos y humedad por falta de | 13.92m de long. ALTO - Colocaciéon de michinales en cada ambiente (rejillas para
- VIGAS ventilacién y filtracién de agua. 8.59m.de ancho MEDIO ventilacién de los muros internos hacia los externos).
Microorganismos 119.57m2 de drea | BAJO S1%
afectada
CIELO RASO - Falta de fratamiento de la madera 3.81m de long. ALTO - Limpieza de la pintura con thiner y removedor de base,
Microorganismos contra polilla y hongos 3.00m.de ancho MEDIO 5% utilizacidn de maderol para resanar con brocha y en los
xil6fagos 11.43m?2 de drea BAJO orificios con jeringuilla para la aplicacién del producto.
afectada
_- PUERTAS 1.95m de alto. ALTO - Limpieza de la pintura con thiner y removedor de base,
Microorganismos - Falta de tratamiento de la madera 7 31m.de ancho MEDIO 67% utilizacién de maderol para resanar con brocha y en los
xilofagos contra polilla (sumado 6 puertas) orificios con jeringuilla para la aplicaciéon del producto,se
14.25m?2 de darea BAJO concluye con el sellador de madera para finalizar con 2
afectada manos de laca para madera.

Coscollano J, (2023) Restauraciéon y rehabilitacién de edificios.
Broto C. (2005) Enciclopedia Broto de patologias de la construccién.
Sika (2006). Manual técnico de productos Sika.




PROPUESTA DE INTERVENCION ARQUITECTONICA DE LA VILLA PATRIMONIAL "MARIA TRINIDAD" BARRIO BELLAVISTA, RIOBAMBA-ECUADOR.

FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO

AUTOR: MELANIE CEPEDA

| FECHA: JULIO 2022

FICHA: 07

CLASIFICACION DE LA LESION: BIOLOGICA

TIPO DE LESION: ORGANISMOS

DESCRIPCION: Ataque de organismos vivos xildfagos

PLANTA: REGISTRO FOTOGRAFICO:
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PLANTA ARGUITEETD’NIDA BAJA CASA MARIA TRININIDAD
DETALLE DE ANALISIS PATOLOGICO
] % DE AFECTACION ]
SIMBOLOGIA ELEMENTO CAUSAS DIMENSIONES DE NIVEL DE (Inspeccidn visual del estado actual y SOLUCION
PARTES AFECTADAS AFECTACION mediciones en el sitio de la afectacién)
CIMENTACION 15.20m de longitud ALTO
- Agresion por - Exceso de humedad lo que causa | 0.40m.de alto MEDIO 10% - Limpieza de la superficie con cepillos metdlicos, agua a
acumulacion de aparecimienfo de hongos mohos Y 41 87m2 de area BAJO X presion aplicacién de disolucién de dcido clorhidrico 1:10
sustancias liguenes afectada (Gcido: agua)
superficiales
- Hongos y humedad por falta de | 50.22m de long. ALTO - Limpieza de la superficie con cepillos metdlicos, agua a
- PISOS ventilacién vy filtracion de agua. 2.15m.de ancho MEDIO presién aplicacién de disolucién de dcido clorhidrico 1:10
Microorganismos 107.97 m2 de dreq BAJO X 28% (&cido: agua)
afectada
MURO - Exceso de humedad lo que causa | 40.22m de long. ALTO - Limpieza de la superficie con cepillos metdlicos, agua a
- Agresion por aparecimiento de hongos mohos vy | 0.65m.de ancho MEDIO 35% presidon aplicacion de disolucién de dcido clorhidrico 1:10
acumulacion de liquenes 26.14m2 de drea BAJO X (Gcido: agua)
sustancias afectada
superficiales

Coscollano J, (2023) Restauracién y rehabilitacién de edificios, pdg.
Broto C. (2005) Enciclopedia Broto de patologias de la construccién.
Sika (2006). Manual técnico de productos Sika.




PROPUESTA DE INTERVENCION ARQUITECTONICA DE LA VILLA PATRIMONIAL "MARIA TRINIDAD" BARRIO BELLAVISTA, RIOBAMBA-ECUADOR.

FICHA DE ESTUDIO PATOLOGICO
AUTOR: MELANIE CEPEDA | FECHA: JULIO 2022 FICHA: 08
CLASIFICACION DE LA LESION: ANTROPICA TIPO DE LESION: DESCRIPCION: Instalaciones eléctricas sin criterio técnico.
PELIGRO DE
INCENDIO
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DETALLE DE ANALISIS PATOLOGICO
DIMENSIONES DE % DE AFECTACION
SIMBOLOGIA ELEMENTO CAUSAS PARTES AFECTADAS NIVEL DE (Inspeccidn visual del estado actual SOLUCION
AFECTACION y mediciones en el sitio de la
afectacién)
137.88m de longitud ALTO X
MUROS de circuitos de
Patologia antrépica iluminacién y - Nuevas instalaciones eléctricas por medio de cables y
- Malas instalaciones eléctricas sin | tomacorrientes tuberias Conduit metdlica de % de pulgada de didmetro,
criterio técnico e improvisadas. (cables y accesorios 61% con uniones y conectores del mismo material que evite
- eléctricos) incendios. Sujetas estas tuberias con grapas metdlicas a los
- Cables sueltos y conexiones MEDIO muros.
eléctricas en muros (sin proteccién). Total, de metros BAJO - Cambio de cables, cajetines, cajas de conexidn y revision,
- Cables sueltos en cielo raso y lineales de cable accesorios, foma corrientes, boquillas, interruptores nuevos.
conexiones eléctricas (sin | 137.88m -Tablero de breakers uno por cada piso de 8 a 12 puntos
proteccién). 9.46 m de long. ALTO con instalaciéon a tierra, varila de cobre 1.80 m.de alto
CIELO RASO 393m.de ancho MEDIO colocada en piso exterior con gem.
Patologia antrépica 37.18m2 de dareq BAJO X 16%
afectada

Coscollano J, (2023) Restauracién y rehabilitacién de edificios, pdg.
Broto C. (2005) Enciclopedia Broto de patologias de la construccién.
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ACERCAMIENTOS DE ESPACIO PUBLICO D

ACERCAMIENTO "A"

o 038 T.75M

=
—
pr— |
==
=
o
—
=3
=
o
A
Ll
Ll
=)
o7,
=
h
=
—
>3
=T
3
=
i
=3
=

CAPA DE CAUCHO RECICLADO
-12mm

CAPA DE HORMIGON

CASCARA DE COCO ADOQUIN ESPANOL ADOQUIN ESPANOL
GRIS NATURAL 0.50x0.50x0.05 GRIS NATURAL 0.50x0.50x0.05 CAPA DE CAUCHO Rscﬂ‘;ﬂﬁ ACERCAMIENTO " B g

CHAMPA DE CESPED

I I —
CAPA DE HORMIGON o 038 T.75M

SUBBASE COMPACTADA CAMA DE ARENA-

SUBBASE COMPACTADA CLASE 3
e=10cm

CAMA DE ARENA|
acm|

SUBBASE COMPACTADA CLASE 3
BORDILLO DE HORMIGON e esltan
SIMPLE Fca180 Kfom2 TIERRA NEGRA PARA CULTIVO

MAS COMPOSTAJE ORGANICO

JERRENO NATURAL
JERRENO NATURAL

SECCIAN 1.1 SECCION 2.2

o 038 T.75M

ACIONAL DE CHIMBORAZO

CHAMPA DE CESPED CAPA DE HORMIGON PULIDO
TIERRA NEGRA PARA CULTIVO
'MAS COMPOSTAJE ORGANICO ADOQUIN ESPANOL EMPEDRADO
GRIS NATURAL 0.25x0.25x0.05
= CAMA| DE ARENA
= dem

SUBBASE COMPACTADA CLASE 3
o=

Tc =140 kglem2
REFUERZOS
VARRIL[ A CORRUGADA @8mm
u CAMA DE ARENA- JERRENO NATURAL
4cm

'SUBBASE COMPACTADA CLASE 3
e=10cm

SECCION 3.3 SECCIAN 4.4 ACERCAMIENTO "D"

o 038 T.75M




DETALLES ARQUITECTONICOS

@ Muro oE AboBE
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DETALLES CONSRUCTIVOS

SIMBOLOGIA
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DETALLES DE PISOS
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