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RESUMEN

La Cooperativa Cemento Chimborazo, por su expansion y conservacion del damero
ortogonal de ciudad colonial, cuenta con antecedentes de una planificacion urbana, los cambios
de uso de suelo, dados entre los afios 1983-2022, afectaron a la morfologia urbana del sector
Z17, reflejados en su ambito formal y funcional, con una variedad de tipologias edificadas
existentes; la falta de planificacion municipal y ordenanzas urbano-arquitectdnicas posteriores
a las iniciales, generd una auto planificacion con auto financiamiento para la consolidacién del
proyecto, recurriendo a venta y remates de terrenos, subdivisiones con variaciones en
relaciones prediales, reduccion de area verde, privatizacion del espacio publico, donde el
cambio del uso de suelo urbano gener6é un proceso evolutivo en la morfologia urbana con

diferentes patrones en espacios peri-urbanos de la Ciudad de Riobamba.

Con la planificacion basada en un numero determinado de poblacion, las dificultades
son evidentes, debido a que se busca satisfacer las nuevas necesidades, como es el crecimiento
poblacional, con conceptos fuera de la realidad social presente y futura, dentro de un periodo

de modernidad, provocando cambios en su morfologia.

La presente investigacion tiene la finalidad de evaluar el proceso evolutivo de la
morfologia entre el espacio publico y el espacio privado de la Cooperativa Cemento
Chimborazo y los cambios suscitados en el hecho histérico, con los resultados obtenidos del
diagnostico se plantea una propuesta que busca mejorar las condiciones de habitabilidad

funcionales y formales del area de estudio.

Palabras clave: evolucién, morfologia, espacio publico, espacio privado.



ABSTRACT

The Chimborazo Cement Cooperative, due to its expansion and conservation of the orthogonal

checkerboard of a colonial city, has a history of urban planning, changes in land use, stated
between the years 1983-2022, affected the urban morphology of sector Z17, reflected in its
formal and functional scope, with a variety of existing built typologies. The lack of municipal
planning and urban-architectural ordinances subsequent to the initial ones, generated self-
planning with self-financing for the consolidation of the project, sorting to the sale and auction
of land, subdivisions with variations in property relations, reduction of green area, privatization
of the public space, where the change in the use of urban land generated an evolutionary process
in urban morphology with different patterns in peri-urban spaces of the City of Riobamba.
With planning based on a certain number of population, the difficulties are evident, because it
seeks to satisfy new needs, such as population growth, with concepts outside of present and
future social reality, within a period of modernity, causing changes in its morphology.
This study has the purpose of evaluating the evolutionary process of the morphology between
the public space and the private space of the Cemento Chimborazo Cooperative and the
changes caused in the historical fact, with the results obtained from the diagnosis it is stated
proposal that seeks to improve the functional and formal habitability conditions of the area of
study.

Keywords: evolution, morphology, public space, private space.
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INTRODUCCION

Riobamba es una ciudad de la provincia de Chimborazo, ubicada en el centro
geografico del pais, en la cordillera de los Andes, a 2.754 msnm. Posee alrededor de 54 kmz2 de
extension; con una poblacion actual de 175.554 habitantes segun las proyecciones de poblacion
dadas por el INEC (2010). La ciudad creci6 entre los afios 1970 y 1990 con aumento en su
infraestructura pablica y migracion social; a nivel general el espacio publico comprende
lugares para el buen vivir, con diferentes dimensiones, donde el usuario a traves de su

percepcion y evaluacion determina el nivel de satisfaccion, que adquiere al ser parte del lugar.

La presente investigacion evalla la evolucion histérica entre el espacio publico y
privado de la Cooperativa Cemento Chimborazo, ubicada en la zona noreste de la ciudad,
perteneciente a la Zona de Planeacion Z17, en un radio de 500 m2, en la que se incluye demas
poligonos e influencia de la misma, fundada en el afio 1983, en la que en su etapa inicial
presenta 14 manzanas iniciales con 20 predios, con una morfologia regular e irregular por las
condiciones fisicas del medio urbano, a lo largo de los afios, tuvo un proceso de consolidacion
en su dimensién morfoldgica, debido a situaciones socio-econémicas y socio culturales

principalmente

El estudio se divide en 5 capitulos, con informacion producto del diagndstico referente
a las caracteristicas socio-urbanas del area de estudio, el andlisis de referentes, recopilacion de
informacion y documentacion legal, toma de datos en campo mediante entrevistas a moradores
del sector, identificacion de los cambios de uso de suelo y patrones urbanos, verificando y
comparando porcentajes de espacio publico y area verde, con resultados cualitativos en una
aproximacion exploratoria al fendmeno y éarea de estudio. La propuesta enfocada
principalmente al incremento de la mancha verde y refuerzo de las Ordenanzas Municipales
vigentes para su cumplimiento mediante la recomendacion de normas arquitectonicas de

construccion.
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CAPITULO I. Planteamiento del problema

1.1 Problema

La ciudad de Riobamba en el afio 1983 inicia toda una nueva logica de crecimiento,
marcada principalmente por la creacion de viviendas en las zonas periféricas de la ciudad
resultado, no solo de un proceso demografico natural, sino de innumerables fenémenos,
pretensiones ciudadanas y dotacion de servicios. Esto impulsé la accion social y los
movimientos cooperativistas, fuertemente apoyados en ideologias reivindicatorias como la
teologia de la liberacion promovida por la iglesia de Riobamba, que acoge el crecimiento

urbano con una légica social, principalmente para dotar de suelo a una nueva poblacion urbana.

Entre los afios 70 y los primeros afios de los 90 existieron dos tipos de formacion de
cooperativas de vivienda. El primer tipo son aquellas que formaron parte del Frente Unido de
Cooperativas con alrededor de 12 cooperativas activas en la ciudad; y el segundo tipo son
aquellas que se crearon por la influencia de las primeras, cuando se constituyeron en un modelo
a seguir, en base a los éxitos de cooperativas que las precedieron y que juntas consolidaron el

crecimiento urbano hasta 1992, segin menciona (Vinueza, 2018)

Una de las 12 cooperativas activas en la ciudad fue la «Cooperativa Cemento
Chimborazo» proyecto del arquitecto Franklin Cardenas M, (1980-1983), que se presenta con
una configuracién espacial diferente entre el espacio publico y privado, la consideracion de las
areas verdes en el interior de las manzanas, la configuracion de sus calles y la planificacion de
la vivienda, en base a una normativa, hacen que la cooperativa sea un modelo de planificacion
adelantado a su época, en este sector, siendo producto de la investigacion y de la
reinterpretacion del proyectista. La Cooperativa no fue el primer conjunto residencial
planificado pero debido a las caracteristicas espaciales urbano-arquitectonicas iniciales y la

evolucion que ha tenido, se considera llevar a cabo un estudio a detalle de su proceso evolutivo,
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para entender los argumentos por los cuales su disefio se ve deteriorado y las consecuencias de

estos en la actualidad.

La investigacion se plantea con el fin de dar un aporte favorable que responda a la
siguiente interrogante: ¢Cudles fueron los factores que dieron paso al proceso evolutivo de la
morfologia entre el espacio publico y privado de la Cooperativa Cemento Chimborazo en
Riobamba, Ecuador?, y que, ademas permita generar una propuesta que recupere el concepto
de su planificacion con lineamientos que mejoren la calidad espacial del sector en base a las

necesidades y problemas actuales.

La Cooperativa Cemento Chimborazo, esta ubicada en la ciudad de Riobamba,
especificamente en la zona norte del canton, con coordenadas -1.653303, -78.667664,
limitando al norte con el barrio del Colegio de Ingenieros; al sur con el barrio Alamos 1; al este

con los barrios La Cerdmica y Héroes de Tapi; al oeste con el Parque Sesquicentenario

Figura 1l
Ubicacion general
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1.2 Justificacion

La Cooperativa Cemento Chimborazo, se crea en el afio de 1982 bajo acuerdo
Ministerial N° 4967 firmado el 30 de junio de 1975 e inscrita en el Registro General de
Cooperativas con numero de orden N° 2144, bajo la denominacion de Cooperativa, al igual
que el resto de los asentamientos de aquella época. La premisa de su creacion parte de ser una
zona residencial exclusivamente para trabajadores de la Fabrica Cemento Chimborazo, razén

por la qu el emplazamiento y el disefio se conceptualizé.

La presente investigacion se realiza considerando que esta cooperativa fue una de las
primeras en ser creadas en los afios 1980, el registro evolutivo de su morfologia brindara una
base tedrica que servira como testimonio del cambio de uso de suelo en el sector el cual

modifico de forma dréstica la planificacion inicial del lugar.

Ademas, con el fin de plantear una base de informacidn que servird como testimonio
del crecimiento de la ciudad y con ello generar una propuesta en respuesta a las consecuencias
generadas por el cambio de uso de suelo mediante la revision y fortalecimiento de las
normativas del Codigo Urbano de Riobamba aplicadas al sector, en correspondencia con el
cumplimiento del mismo, siguiendo lineamientos de caracter arquitecténicos constructivos,

para un mayor control y regularizacién de la zona de estudio.
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1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo General
a. Evaluacion del proceso evolutivo de la morfologia entre el espacio publico y el espacio
privado de la Cooperativa Cemento Chimborazo, mediante un analisis de estudio socio urbano,

para generar una propuesta urbano-arquitectonica para el sector.

1.3.2 Objetivos Especificos
al. Levantar y recopilar informacion fisica, urbana e histérica para generar un diagndstico

socio-urbano del estado actual del sector.

a2. Analizar el diagndstico socio-urbano en el que se determinan los cambios suscitados en la

huella historica para identificar el estado del uso de suelo del sector.

a3. Establecer las consecuencias del cambio de uso de suelo para elaborar un informe técnico
arquitectonico que valide el cumplimiento de la normativa vigente dentro de la Cooperativa

Cemento Chimborazo.

ad. Regularizar el sector a través de la revision y aplicacién de la norma vigente en funcién del
uso de suelo permitido, mediante el uso de normas arquitecténicas constructivas que encaminen

al cumplimiento de estas.

ab. Propuesta de compensacion de areas verdes para la Cooperativa Cemento Chimborazo y su

entorno inmediato.
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CAPITULO II: Marco Tedrico

2.1 Planificacion Urbana

2.1.1 Planificacion urbana en Europa

Europa inicio en la edad antigua, las ciudades se conformaban en base al urbanismo

griego (trazado hipodamico), el cual brinda lineamientos para la conformacion de las urbes.

Segun Armando, (2019) las bases del urbanismo son principalmente: el centro,
conformado por equipamientos de caracter politico, social y religioso; la zona residencial,
siendo el eje la calle principal, y como resultado, la ciudad se organiza a lo largo de la misma.
El urbanismo hipodamico, es muestra de organizacion e igualdad, pues en los planos se refleja
la existencia de zonas independientes abiertas y no cerradas, contrario a modelos
mesopotdmicos y egipcios, siendo asi el modelo griego el de mayor aceptacion e

implementacion en las ciudades europeas.

Para la edad media, se tiene modelos de ciudades amuralladas, esto producto de la
situacion de conquista de la época, pues tenia como propdsito principal, la defensa. Este tipo
de planificacion es muy diferente a la anterior, pues pese a que los equipamientos mantienen

la misma funcidn, su trama cambia drasticamente y su enfoque es de caracter militar.

2.1.2 Planificacién urbana en Latinoamérica

Los asentamientos producto de la colonizacion, y que posterior se consolidaron como
ciudades en nuestros territorios, tienen sus caracteristicas de planificacion fundamentadas en
la cultura espafiola. Segin Cerda, (1969) a finales del siglo XVI, la planificacion urbana ya

habia visto su nacimiento de manera definitiva y podia ser aplicada en otros territorios.

Asi tenemos que, las ciudades contaran con una plaza como eje y junto a ella se

edificaran iglesias e instituciones para el Cabildo, contaran con calles rectilineas despejadas

20



para defensa y vientos, con orientacion norte-sur y este-oeste. Sin embargo, para que este sea
funcional, era necesario el uso del damero como eje organizativo, pues mediante su trama era

factible la disposicion de manzanas, el recorrido y la implementacion de la infraestructura.
2.1.3 Planificacion urbana en Ecuador

Latinoamérica atraveso un proceso de colonizacion y un proceso de planificacion post
colonizacion, asi mismo Ecuador atravesd por un desarrollo urbano. Las ciudades andinas

poscoloniales se basaron en el modelo de ciudad impuesto por los espafioles.

Segun Deler, (2008) las ciudades aun conservaban la disposicion del damero, pues este
modelo permitia orientar mejor las manzanas, implementar la infraestructura necesaria y el
recorrido de la ciudad era mas sencillo. Debido al crecimiento urbano y poblacional la zona
residencial ya no solo se ubicaba junto al centro de la ciudad, sino que se trasladd a las zonas
perimetrales, dando paso a la expansion del territorio y al crecimiento de la mancha urbana,
que en un principio mantenia un orden, y que por la expansion cambid, dando paso a los
proyectos de tipo residencial, siendo principalmente Guayaquil y Quito las pioneras en los afios

de 1970.

2.2 Modelos de Planificacion Urbana y los Corazones de Manzana

2.2.1 Origen y funcion de los corazones de manzana

Los centros o corazones de manzana son espacios que tienen su origen en la época
colonial, son el resultado de la tipologia de vivienda de aquel entonces, pues estas se
planificaban en funcién de un centro vacio y entorno al mismo las zonas de estancia, dando
protagonismo al nucleo, ya que, estos espacios eran destinados a la recreacion de los usuarios,

pues se utilizaban como patios, areas verdes e incluso como huertos.

Segun Arizaga, (2017) el corazdén de manzana se define como aquel espacio no

edificado (vacio) ubicado en el centro, el cual se conforma por la unificacion de espacios verdes
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y patios comunales. Dicho espacio esta destinado a la conservacién de areas verdes y creacion
de zonas abiertas, de uso publico, para la recreacién y disfrute de los habitantes y de sus

visitantes.
2.2.2 Relacion del corazén de manzana con la ciudad

Entendiendo que los corazones de manzana son espacios vacios no consolidados, es
factible decir que estos mantienen una relacion estrecha con la trama urbana, en donde la parte
edificada conforma los llenos y los patios internos conforman el vacio. Actualmente, estos

espacios se ven deteriorados e inutilizados, restandole aporte al trazado y a la ciudad.

Como se menciond anteriormente, estos espacios tuvieron su origen en la época
colonial, durante esta etapa, el corazon cumplia un rol importante dentro del desarrollo de la
ciudad, puesto que era utilizado para el desenvolvimiento de actividades sociales y

comerciales, impulsando la actividad econdmica del sector, asi lo menciona Arizaga, (2017)

Ademas de esto, es relevante destacar el aporte a la mejora del medio ambiente y de la
calidad de vida de las personas, pues al poseer espacios verdes, se convierten en un sistema
natural de ventilacion que brinda respiro a los habitantes de las ciudades consolidadas y regula

los cambios climaticos producto de la contaminacion de la misma ciudad.
2.2.3 Beneficios del uso y conservacion de los corazones de manzana

Una vez establecida la definicion de corazén de manzana, es posible entender y
discernir los beneficios otorgados por este concepto, mismos que son vistos desde una
perspectiva practica, ya que, se resalta las virtudes de su aplicacion y por consiguiente, de su

conservacion:
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Tabla 1

Beneficios de los corazones de manzana

Beneficios de los corazones de manzana

Mejoramiento del entorno

Mediante la implementacion de é&reas verdes dentro de la trama es
posible mejorar la imagen urbana, puesto que las ventajas no son solo
a nivel estético sino funcional, pues reduce la contaminacion
ambiental, visual y acustica

Cohesion social

La planeacién de los corazones de manzana tiene como objeto la
integracion de la comunidad, por lo cual el espacio esta destinado a
ser de uso publico para actividades de recreacion, fomentando y
fortaleciendo la unidn de los usuarios.

Conexion con el ambiente

Mitigacion del cambio climético

Los corazones de manzana brindan a los habitantes de las ciudades
mantener un contacto con la naturaleza, ya que es posible incluir la
flora y fauna local dentro de la urbe

Al poseer espacios con vegetacion en la urbe es posible disminuir los
efectos del cambio climético, pues la presencia de la flora modera
las aguas de lluvia e incrementa la filtracion de agua en el suelo.
Ademas, de proporcionar espacios con sombra y evaporizar el
exceso de agua.

Mejoramiento de la calidad de vida

La implementacion de areas verdes en el casco urbano otorga un
ambiente confortante y saludable para los habitantes, pues su uso es
de cardacter recreativo lo cual aporta al bienestar de la sociedad

Elaboracion: Bustamante & Castro, (2023).

Es importante recalcar que los corazones de manzana presentan varias ventajas a nivel

formal y funcional, tanto para los usuarios del sector como para los de la ciudad, ya que son de

caracter publico; asi mismo, representan tanto un espacio para recreacion activa y pasiva como

un incremento en la mancha verde de la ciudad, generando asi una urbe mas sostenible y

saludable.
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2.3 Modelos de Planificacion Urbana con corazones de manzana

2.3.1 Modelo de planificacion en Europa

Se tiene el caso de Barcino, actualmente Barcelona, una ciudad romana ubicada en
Mons Taber, una ciudad amurallada perteneciente al imperio romano, la cual cambié en el siglo

I11 con la introduccion del cristianismo como religion.

Barcelona crecié de tal forma que se convirtié en un centro altamente comercial, de
relevancia politico social, pues de la ciudad amurallada que fue, sufrié una expansion y gracias
a un plan de Ensanche realizado por Idelfonso Cerda en 1855, la ciudad cambi6 totalmente su

morfologia y organizacion.

El plan consistié en la implementacion de una trama ortogonal (regular), lo cual
posibilitd disponer las calles en sentido paralelo del mar y otras en sentido perpendicular
conformando una grilla uniforme. Ademas de esto, lo méas representativo del proyecto son las
supermanzanas y las &reas verdes proyectadas al interior de cada una, las cuales no se
edificarian por completo, sino solo dos de sus lados, esto con el propésito de generar espacio

publico en cada manzana y un gran espacio a nivel de cada supermanzana.

Este modelo de planificacion urbano europeo se asemeja mucho al sujeto de estudio de
la presente investigacion, denotandose como un referente de proyeccién de la Cooperativa

Cemento Chimborazo. Ver tabla 2.

2.3.2 Modelo de planificacién en Latinoamérica

Para este punto se estudia un aspecto de la ciudad de Brasilia, la cual fue disefiada por
Lucio Costa, parte de generar una cruz al igual que en la antigua Roma, mas esta se modifica
debido a la topografia para un mejor emplazamiento, asi el proyectista zonificé y organizé la
ciudad de forma que el eje orientado de norte a sur seria ocupado para residencias y el otro eje

se utilizaria para equipamientos.
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Segun Quez, (2014) Costa dispuso de forma lineal a las viviendas y las manzanas que
planificd no son como las tradicionales, puesto que las agrupa en un conjunto denominado
Supercuadras y proximas a ellas una serie de equipamientos que permitan su funcionamiento

de manera independiente y descentralizada.

Asi las supercuadras planificadas por Lucio Costa poseen una forma regular cuadrada
y para poder edificar debian cumplir con determinados parametros, tales como: construir
méaximo hasta 6 pisos de altura, edificaciones sobre pilotis, crear un anillo verde en el
perimetro, acceso Unico para vehiculos y que la superficie de areas verdes y circulacion

peatonal sea mayor al area edificada de la manzana.

Este tipo de normas para la densificacion del lugar y la disposicion de las edificaciones,
hacen referencia al proyecto del arquitecto Franklin Cardenas, el cual busca generar espacios

de integracion en cada manzana, priorizando el espacio publico y las areas verdes. Ver tabla 2.

2.3.3 Modelo de planificacion en Ecuador

Refiriéndose a Ecuador, especificamente a Quito, podemos decir que es una ciudad que
tuvo un proceso de expansion acelerado, por esto, gran parte de su area edificada se debe a la
construccion masiva de viviendas, producto del movimiento de la poblacién del area rural a la
urbana, desembocando en un incremento en la densidad poblacional. Para tener un control del
crecimiento y un orden en su expansion, se desarrollaron varios modelos de planificacion, entre
ellos estd el Plan de Vivienda Solanda, ubicado al sur de la ciudad y que cuenta con una

extension de 150 has.

El modelo plantea un proyecto completamente distinto a todos los que se venian
manejando dentro del territorio ecuatoriano, pues pese a que es de caracter residencial, este
proyecto se proponia bajo el concepto de vivienda progresiva, con espacios para llevar a cabo

actividades recreativas y areas verdes.
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El principal propdsito del proyecto era equiparar la capacidad de adquisicion de la
poblacion con menos recursos que llegaban a la urbe. Por tanto, el plan se desarroll6 bajo el
marco del Plan Nacional de Desarrollo 1980-1984, este mediante un proceso de investigacion
otorga los espacios a la poblacion cuyo poder adquisitivo era realmente bajo. Otro lineamiento,
fue permitir a los usuarios implementar su vivienda bajo su propio esfuerzo y necesidades, pero
siguiendo un modelo preestablecido de vivienda, para evitar un desorden, segin menciona

Builds, (2021).

De esta forma el proyecto quedd definido en 1978 por los arquitectos ecuatorianos
Adolfo Olmedo, Ernesto Guevara y Walter Moreno; viendo la luz en 1986 a manos de Ledn
Febres Cordero, quien entregd las primeras viviendas en su Gobierno, asi pues, el Barrio
Solanda, pasé de albergar a 20.000 personas a 100.000, convirtiendose en una zona de gran
densidad poblacional y cultural, debido al arribo de mas migrantes propios y extranjeros, asi lo

explica Paralaje, (2017).

Para una mayor comprension de los modelos mencionados y destacados con
anterioridad se realiz6 una sintesis de la informacion sobre los modelo de planificacién en
diferentes contextos geograficos y temporales, asi se tiene modelos de Europa, con el Plan
Cerda en Espafia; en Sudamérica, el caso de Brasilia y las Supercuadras en Brasil y en Ecuador,
el Barrio Solanda, con el fin de conocer la realidad, Internacional, Regional, Nacional y Local,

siendo este Gltimo el mas detallado, al ser el motivo de la presente investigacion.
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Tabla 2
Modelos de planificacion urbana

Modelos de Planificacion con Corazones de Manzana

Modelo en Europa: Plan Cerda,
Barcelona

Modelo en Ecuador: Plan
Solanda, Quito

Modelo en Latinoamérica:
Supercuadras, Brasilia

Disefio inicial

i

.E,HH o =
0=5 [

L
[ S

* :‘Lqu"_\
?(1 Sl e ‘@

Caracteristicas

Plan Ensanche con trama ortogonal y
area verde al interior de la manzana

Supermanzanas de 113 m, calles de
20 m (10 m calzada y 5 m acera)

Calles con orientacion Norte a Sur,
Este a Oeste, damero eje
organizativo, manzanas de 296 x 296

La extension del proyecto era de 150
has., 100 para residencia, 30 para
equipamientos, 10 para reserva 'y 10
para arborizacion
Parametros arquitectonicos para
unificar fachadas, alturas;
incorporacion de areas verdes,
accesibilidad y movilidad

La manzana se organizé a partir de
una esvastica con 4 cuadrantes,
entorno a un vacio central de uso
colectivo

Normas de uso

Edificar solo 2 de los 4 lados, para
generar espacio publico interno

Altura méxima 16 m (4 pisos), para
iluminacion

Crear anillo verde perimetral de 20
m, acceso Unico vehicular y area
verde y circulacién peatonal superior
al area edificada

Conservar los centros para recreacion
y areas verdes —

Seguir los modelos de viviendas
preestablecidos
Altura méaxima 24 m (6 pisos) sobre
pilotes

Evolucion

Deterioro del perfil urbano y pérdida
de iluminacién

Edificacién de los lados restantes e
incremento en altura (4 m mas)

El proyecto en la actualidad logr6 un
nivel de conexidn entre sus usuarios
a nivel residencial y comercial,
gracias a su planificacion

El proyecto fallé por la construccion
informal, que consolid6 todo el —
espacio, perdiéndose la idea inicial,
siendo un fracaso social

96.640 m3

115.590 m3a

Fuente: Planificacion urbana, segun, Armando, (2017); Prieto, (2017); Herrera, Pecht, & Olivares, (1976);

Deler, (2008); Builds, (2021).

Elaboracion: Bustamante & Castro, (2023).
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En base a los modelos de planificacion analizados, se toma en cuenta la normativa

aplicada para la ocupacidn del suelo, de esta forma es posible conocer las permisiones para la

edificacién en cada sector, con esto se tiene una referencia y un mayor acercamiento a la

realidad para la comprension del sujeto de estudio.

Tabla 3
Normativa de uso de suelo

Normativa de Uso de Suelo

Modelo en Europa: Plan
Cerdé, Barcelona

Modelo en Latinoamérica:
Supercuadras, Brasilia

Modelo en Ecuador: Plan
Solanda, Quito

Regeneracién del Ensanche
de Barcelona

Extraido del Cédigo de
Obras de Brasilia

Extraido del Plan de Uso y
Ocupacion de Suelo

Se permite edificar el 50%
del terreno

El 50% restante del terreno
se destinara a jardineras

Altura maxima de 16 m (4
pisos)

Volumen de manzana
edificada sin sétano 54.354,5
m3

Art. 5.1. Ocupacion del 40%
del terreno

Art. 5.2. Retiro minimo de 3
m. con respecto a la linea de
fabrica

Art. 5.4. Con respecto al
coraz6n de manzana el retiro
serd de 5 m., exceptuando
vallas y cubiertas

Art. 5.5. Uso opcional de
rejas en los frentes y linderos

Art. 5.10. Se permiten dos
pisos incluida la planta baja

Uso residencial urbano 3 (RU3)

Uso mixto para aquellos que
limiten con la avenida

Ocupacion hasta la linea de
fabrica

Altura de Edificacion 12 m (3
pisos)

COS 80%

Fuente: Regeneracion del ensanche de Barcelona, segun, Pablo Navarro, (2022); Paul Ordofiez Alvarado, (2017);
Christine VanSluys, Esteban Jaramillo (2021).
Elaboracion: Bustamante & Castro, (2023).
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2.4 Antecedentes Historicos

2.4.1 Crecimiento de Riobamba y la incidencia de los ejes viales

Riobamba tuvo su crecimiento entre los afios de 1970 y 1990, periodo en el cual se
conform6 un nuevo anillo y/o perimetro de suelo urbano, esto a consecuencia de la migracién

interna y la accidn social, segiin Vinueza, (2018).

Figura 2
Crecimiento urbano de Riobamba destacando los ejes viales
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Fuente: Ciudad de Riobamba y Accién Cooperativa, por el acceso al suelo y vivienda.
Periodo 1970-1990, pag. 43, Vinueza, (2018).

La ciudad como la conocemos, segin Vinueza, (2018) logr6 consolidarse debido a la
implementacion de una infraestructura vial de gran importancia para la ciudad en desarrollo de
aquel entonces, es decir, se crearon ejes que comunicaban a Riobamba con las ciudades
aledafas, producto de la implementacion de estos ejes, la poblacion empezé un proceso de
consolidacién de los espacios paralela a lo largo de las vias, extendiendo la ciudad hacia la
periferia, incrementando el perimetro de la zona urbana; uno de estos ejes conectaba con la
fuente de trabajo de los fundadores de la Cooperativa Cemento Chimborazo, lo cual incidio la
seleccion del lugar para su emplazamiento.
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2.4.2 Cooperativa Cemento Chimborazo

La cooperativa se proyectd sobre el territorio ubicado en la zona norte de la ciudad de
Riobamba, en los terrenos situados en San Miguel de Tapi, en la av. Manuel Elicio Flor,
adquiridos a los sefiores Alberto Eladio Norofia y Bertha Reyes de Norofia en un contrato de
compra y venta por un valor inicial de 2.855.422,60 de sucres y que posterior a negociaciones
se fijo en el precio de 3.000.000 de sucres con una superficie de 77.527 metros cuadrados. Este
espacio se encontraba al limite de la zona urbana de planificacion de aquel entonces y la razén
por la cual este sector fue escogido es netamente estratégico, pues por el lugar atravesaba la
via que conectaba de forma directa a los moradores con la empresa en la que laboraban, de esta

forma su ingreso econdmico principal no se veria afectado, segun Cérdenas, (2023).

2.5 Antecedentes conceptuales

2.5.1 Espacio privado

Se entiende asi a aquella espacialidad o lugares en donde las actividades que no son de
uso o acceso publico se desarrollan. Es decir, estas actividades se realizan en torno a la
intimidad y privacidad como necesidades predominantes. Muchos de los espacios privados,
sino todos, siempre se ven delimitados por barreras fisicas, que impiden el acceso o ingreso a
los mismo, limitando sus actividades a la percepcion que llegan a atener las personas que lo

habitan.

2.5.2 Espacio publico

Los espacios publicos generan una relacion entre los habitantes, el poder y la
ciudadania, del mismo modo comprende las calles, las plazas, los parques, los lugares de

encuentro y todos aquellos los sitios considerados para realizar diferentes actividades.

Es asi como un sistema vivo de uso colectivo juntamente con sus elementos,

infraestructuras, areas comerciales y equipamientos cumplen su determinada funcion siendo
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espacios publicos; de esta manera generar sentido y vocacion a los sitios que habita la

ciudadania mediante sus expresiones culturales, segin Borja y Zaida, (2014).

2.5.3 Morfologia urbana

Busca explicar el porqué de la forma urbana, en base a la transformacion de sus
elementos a traves del tiempo. Estudia la evolucién del tejido urbano, para poder analizar se
observa la disposicion de calles y el tipo de edificios que predominan en el sector con la
utilizacion de mapas de diferentes afios. Ademas, considera aspectos referidos a la ocupacién
del lugar, la forma de las manzanas, sus llenos y vacios, actividades predominantes, como
transforman la espacialidad de un sector y que tanto se duplican en la zona de estudio. Ademas,
como a través de la historia se han realizado cambios espaciales ya sean por hechos sociales o
por la naturaleza geogréafica, para determinar si cuenta con valor, ya que esas modificaciones
que presentan también poseen caracteristicas que son de relevancia en la conformacién urbana

e historica de los sitios patrimoniales, segun Vigil, (2005).

2.5.4 Trazado urbano

Segun el estudio de Sgroi Alejandra (2011, p.3), la forma y el trazado de las calles de
un nucleo urbano esta ligadas a las funciones que alli se desarrollan confiriéndole una
morfologia particular, en un &rea donde predomina la actividad residencial, difiere
notablemente de la morfologia que se percibe de un area predominada por ocupaciones

comerciales o industriales.

La configuracion de las manzanas dispuestas por la conexién de vias se entiende como
trazado urbano, esto implica todos los elementos fisicos y sociales que van formando el
entramado que se adapta a las necesidades de la comunidad. Del mismo modo Suarez &
Navarro (2009, p.116), mencionan que el contexto urbano de cada época es el producto de los

aspectos sociales, culturales y econémicos que se experimentan en dichos periodos.
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2.5.5 Tipos de trazado urbano

El trazado urbano se puede identificar en dos tipologias, que, por las caracteristicas

morfoldgicas en la agrupacion interna de sus manzanas, forman trazados de manera regular e

irregular. Siendo las tramas regulares una caracteristica de ciudades planificadas que se ve

reflejado en su trazado vial continuo, mientras que por el contrario una trama irregular refleja

un crecimiento espontaneo que transforma la morfologia establecida de una ciudad.

Tabla 4
Tipos de trazado urbano

Clasificacion del Trazado Urbano

Tramas ortogonales

Tramas irregulares.

Se caracteriza por sus calles que se cruzan de
forma ortogonal y organizan a las manzanas en
diferentes agrupaciones ordenadas, cumpliendo
con la caracteristica fundamental de la trama de
conectar un punto con otro.

Las tramas irregulares son aquella que estan
ligada a la extensién de la ciudad, sobrepasando
su limite urbano y adaptandose a las nuevas
condiciones de suelo, estas se conectan mediante
la prolongacion de vias desde el centro urbano
hacia las periferias

Fuente: Arqueo Arquitectura, Colmenares, (2018).
Elaboracion: Bustamante & Castro, (2023).
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2.6 Marco juridico y normativo

En la presente investigacion se estudiara la normativa vigente que guarda estrecha

relacion con los métodos, procesos e instrumentos de planificacion del territorio ecuatoriano.

Tabla 5

Leyes y normas del Ecuador

CUERPO
LEGAL

DESCRIPCION

Constitucion de
la Republica del
Ecuador

Su Gltima edicion fue creada y aprobada en el afio 2008 en Montecristi, Manabi. Dentro
de su cuerpo legal, menciona la planificacion, ejercicio que debe ser llevado a cabo por
acciones participativas que brinden un producto consensuado

Especifican los derechos y espacios a los que tienen acceso los ciudadanos dentro de los
procesos de planificacion de su territorio, esto se encuentra descrito en los articulos 95 y
100 de su Titulo 1V.

Cadigo Orgéanico
de Organizacion
Territorial,
Autonomiay
Descentralizacion
(COOTAD)

Determina que el desenvolvimiento de los Gobiernos Auténomos Descentralizados se dé
a la par con la participacién ciudadana, generando una proyeccion a largo plazo con
enfoque a la localizacion de problemas y acciones inmediatas para su resolucién en
contraste a situacion territorial, asi lo determina en el articulo 295.

Determina que, durante la creacién de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT), todos los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD) deberan involucrar a
los ciudadanos.

Cddigo Organico
de Planificacion
y Finanzas
Plblicas

Se rige en el cuerpo legal de la Constitucién, por tanto, en el articulo 41 dictamina que
todos los GADs se basen principalmente en un Plan de Desarrollo, mismo que se elabora
a partir de las estrategias de desarrollo enfocado en cada territorio. Su proceso de ejecucion
se hard a través del mismo GAD y de sus delegados, en funcién de su estado de
descentralizacion dotado por la Constitucion de la Republica.

Plan Nacional del
Buen Vivir

Se plantea y propone lineamientos y criterios que gestionen la politica publica de manera
flexible, permitiendo que se involucre la democracia y la participacion de la ciudadania en
la planificacion y el ordenamiento territorial. Este Plan se fundamenta en las
potencialidades de cada territorio, lo que permite un mejor uso y desarrollo de las
actividades sociales enfocadas a la solucién de las necesidades de la ciudadania y a la
mejora de su calidad de vida, en pro de equilibrar las condiciones entre lo urbano y la
periferia urbana.

Para el desarrollo y ejecucidon de lo anterior mencionado, el Sistema Nacional de
Planificacion delega esta funcién a la SENPLADES, la cual establece lineamientos, dirige
y efectla las politicas publicas establecidas. Ademas, est4 en sus competencias capacitar
y brindar herramientas y metodologias para la creacién de nuevos Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial.

Plan de Creacion
de Oportunidades
2021-2025

Se rige por los principios de universalidad, progresividad, participacion, equidad,
transparencia, descentralizacion y control social. Ademas, se apoya en otros instrumentos
de planificacion como Planes Sectoriales, Planes Institucionales, Planes Territoriales y
Planes Especiales, esto en busca de mejorar la orientacion, coordinacidn y gestion de los
ciclos politicos.

Normativa de
planificacién
urbana en
Riobamba

Encargado de la planificacion, control y regulacion del suelo de la ciudad.

Fuente: Constitucion del Ecuador, Ministerio de Educacién, (2012).
Elaboracion: Bustamante & Castro, (2023).
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2.6.1 Evolucidn de la planificacion urbana en Riobamba

Figura 3
Evolucion de la planificaciéon en Riobamba
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Fuente: Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Riobamba, (2012).
Elaboracion: Bustamante & Castro, (2023).

En 1983 se creo el Departamento Municipal de Desarrollo Urbano Rural <kDEMDUR>»
y continud hasta 1998, durante este tiempo estuvo bajo el cargo de los arquitectos José Yépez
y Oswaldo Granda, quienes se encargaron de regular el suelo urbano y de aprobar proyectos
que cumplian con los requisitos preestablecidos por el departamento y que, contribuian al
crecimiento de la urbe. En 1998 se cre6 el de Plan de Desarrollo Urbano «<PDUR>» su proposito
era la de guiar a las autoridades en turno, puesto que, en aquella época, la ciudadania no tenia

participacion alguna. El plan fue aprobado y entrado en vigor de forma inmediata.

Para el 2005, el Cabildo en conjunto con los ciudadanos desarrollaron un Plan
Estratégico de Desarrollo Cantonal «<PEDCx» el cual permitio conocer la realidad de las
necesidades de la poblacion, mas este no fue aprobado puesto que dejaba de lado el tema del
Ordenamiento Territorial, lo que conlleva a no enfocarse bien en la zona rural. Segin Cadena,
(2014), el 2011 se actualiza el Plan de Desarrollo a Plan de Desarrollo y Ordenamiento

Territorial con el fin de implementar estrategias a largo plazo hasta el 2025, pues a pesar de
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haber sido aprobado en el 2013, este jamas fue aplicado. Durante el periodo de administracion
2014 — 2019 se actualiza el plan en correspondencia a lo dictaminado por la «<COOTAD» y en

base a los lineamientos de la «<SENPLADES».

2.6.1 Base legal de la Cooperativa Cemento Chimborazo

EL ILUSTRE CONSEJO CANTONAL DE RIOBAMBA
CONSIDERANDO

Que la Cooperativa de Vivienda “Cemento Chimborazo Ltda”. Legalmente calificada
por la Direccion Nacional de Cooperativas, ha solicitado autorizacién para urbanizar y
fraccionar un inmueble de su propiedad, ubicada en la Parroquia Urbana Lizarzaburu del
Cantdén Riobamba, conforme a los planos que para el efecto han presentado.

Que los Departamentos Municipales de Desarrollo Urbano y planificacion DEMDUR,
Obras y Servicios Publicos OO. PP. Agua Potable y Alcantarillado, EMAPAR e Higiene, la
Empresa Eléctrica Riobamba S.A. EERSA y IETEL han emitido informes favorables y no
encuentran inconveniente para que sean aprobados los planos indicados por estar la
planificacién de acuerdo a las disposiciones constantes en las Leyes y reglamentos

correspondientes.

Que la Comision de Obras Publicas del llustre Consejo Cantonal, ha ratificado los
informes de los diferentes Departamentos, por encontrarlos sujetos a las Ordenanzas vigentes.

En uso de las facultades que le concede la Ley de Régimen municipal.

DECRETA

La siguiente Ordenanza de urbanizacion y Lotizacion:
Art. 1.- Autorizarse a la Cooperativa de Vivienda “Cemento Chimborazo Ltda.”, que en
adelante se denominara “El Urbanizador”, para que con sujecion a la ley y demas
regulaciones vigentes, proceda a la parcelacion y urbanizacion del inmueble de su propiedad,

ubicado en la parroquia Lizarzaburu cuya superficie es de 81.268.39 m2. Ver anexo 01
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CAPITULO II1: Metodologia

3.1 Tipo y Disefio de Investigacion

Para la presente investigacion se propone la siguiente metodologia que permitira

trabajar con datos reales para alcanzar soluciones ante las causas del proceso evolutivo de la

morfologia entre el espacio publico y el espacio privado de la Cooperativa Cemento

Chimborazo.

Figura 4
Metodologia

Teoria

FASE 1: PLANTEAMIENTO
DEL PROBLEMA

Fundamentos

Investigacion documental

FASE 2: DIAGNOSTICO

Levantar y recopilar
informacion

Investigacion Técnica

Sintetizar la
informacion

Investigacion Exploratoria

FASE 3: ANALISIS Y
DISCUSION DE RESULTADOS

METODOLOGIA
Fases de la Investigacién

Analisis funcional
y formal

Investigacion Analitica

FASE 4: PROPUESTA

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

Lineas estratégicas de
Intervencion

La primera fase comprende el planteamiento del problema en cual se abstrae

informacion general de intervenciones urbanas. Ademas, se analiza referencias de estudios

previos y una base tedrica a fin al tema de estudio, teniendo a la Cooperativa Cemento

Chimborazo como centro con un radio de accion de 500 metros a la redonda.

36




En la segunda fase que es el diagndstico socio-urbano del estado actual, se procede con
el levantamiento y recoleccion de informacidn del sector, tales como, referencias y documentos
técnicos e historicos procedentes tanto de la institucion gubernamental de la ciudad como de
los actores involucrados en la planificacién y desarrollo de la ciudadela (técnico profesional y

usuarios).

En la tercera fase de analisis y discusion de resultados se realiza un contraste de datos
de edificabilidad, areas verdes y espacio publico de la planificacion inicial con la actualidad.
Ademas, mediante un esquema que permite visibilizar caracteristicas fundamentales de la
Cooperativa Cemento Chimborazo denominado FODA!, centrandonos en los ejes
socioculturales, socioeconémicos, legales y ambientales, todo con el propoésito de evaluar el

proyecto y definitivamente poseer un instrumento guia para futuras planificaciones.

Finalmente, en la cuarta fase la cual consiste en la propuesta, con los datos obtenidos
de la planificacion inicial contra la realidad actual, se proponen dos lineas de intervencion, la
primera que consiste en validar y encaminar al cumplimiento de la normativa vigente para el
uso y ocupacion del suelo; la segunda que tiene por objetivo compensar la disminucion del

espacio publico y area verde del sector.

3.2 Métodos aplicados
Para este apartado, se plantea la ejecucion del tema de investigacion mediante el uso de una
serie de métodos aplicados durante el inicio, ejecucién y finalizacién del documento

investigativo, que se alinean al método cualitativo y exploratorio, planteado inicialmente:

1 FODA, es una herramienta de estudio que permite conocer la situacién tanto de una empresa o proyecto como
de una persona, en base al analisis de las fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas del objeto de
estudio, Raeburn, (2021).
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Tabla 6
Métodos

Métodos

Aplicacion

Descriptivo

Se plantea un analisis de la planificacion inicial de la Cooperativa Cemento Chimborazo
versus la realidad actual, condiciones fisico-morfoldgicas, el espacio publico-privado, y
los cambios sufridos desde su origen hasta la actualidad.

Evaluativo

Se evallan las caracteristicas fisicas urbano-arquitectonicas y su morfologia, mediante un
modelo de analisis urbano del autor Acufia Vigil, aplicado a la Cooperativa Cemento
Chimborazo.

Interpretativo

Se identifica los cambios, la evolucién y la preservacion de la espacialidad y
caracteristicas fisico-morfoldgicas del caso de estudio, mediante observacion, fotografia,
redibujo y entrevistas, amén de contrastar la informacion tangible e intangible obtenida,
para generar un modelo critico y de interpretacion de la espacialidad del sector estudiado.

Diagnostico

Comparativo

Se identificara la evolucién de las caracteristicas fisicas y morfoldgicas del sector, en el
cual se determina y describe los datos histéricos de la misma, los factores de cambio de
uso de suelo y las consecuencias de este hecho en la huella histérica.

Se expone el proyecto inicial versus la actualidad, lo cual visibiliza y evidencia el cambio
sufrido en la espacialidad, tanto del suelo como de los espacios planificados, tomando
como punto de partida el plano inicial y como punto final la situacion actual.

Fuente: Tapia, (2021).
Elaboracion: Bustamante & Castro, (2023).

3.3 Técnicas de investigacion

Tabla7

Técnicas de investigacion

TECNICAS INSTRUMENTOS
Fase 1. Planteamiento del problema

Representacion grafica Delimitacién del area de estudio, radio de accion 500 m

Plano del area de estudio

Fase 2. Diagnostico

Investigacion documental Historia y evolucién de la ciudad de Riobamba

Historia de la cooperativa cemento Chimborazo
Planos catastrales antiguos

Observacion directa Planos actuales del sector

Observacion indirecta Ortofotos, Google Earth

Representacion grafica ArGis, AutoCAD, llustrador

Entrevistas

Levantamiento de informacion de la situacion actual desde el punto de
vista ciudadano que permiti6 recopilar memorias del sector.

Fase 3. Analisis y discusion de resultados

Investigacion
comparativa

Se compara la informacion actual con la antigua.

Sintesis de informacion Se realiza un compendio de la informacién final obtenida

Fase 4. Propuesta

Urbano-arquitectonica Disefio de espacio publico que compense la disminucion de areas verdes

Fuente: Tapia, (2021).
Elaboracion: Bustamante & Castro, (2023).
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3.4 Determinacion de metodologia de analisis

Tabla 8

Metodologia de analisis segun Acufia Vigil

METODOLOGIA DE ANALISIS FORMAL DEL ESPACIO URBANO SEGUN ACUNA VIGIL

ANALISIS ELEMENTOS PROPIEDADES VALORES
Arquitecténico  Edificios / Primarias Orientacion, Valores Funcion,
Equipamientos posicion, Primarios Técnica,
Monumentos ubicacion, forma
Fuentes de agua, tamafio (utilitas,
elementos venustas,
arquitectonicos firmitas)
Secundarias Superficie, Valores Ordenacién,
Volumen Secundarios decoro,
simetria,
disposicion,
distribucién
Morfologia Crecimiento Urbano  Segun la forma de prolongaciéon - -
extensién: Continuo, directa de las
Discontinuo partes
construidas
Segun la direccion del extension de
crecimiento: Lineal, un barrio
Polar periférico a lo
largo de la
carretera
Segun la causa: -
Espontaneo, Dirigido
Trama Urbana Calles, tamafio y -
caracteristicas fisicas de
lotes, formas de
edificacion o distribucién
de edificios
Caracteristicas de - - - -
analisis
Elementos de - - - -
consideracion
Tipolégico Caracteristicas de las  Ancho, alto - - -
edificaciones Organizacion espacial:
ordenacion, distribucion
y relacion
Delimitacién de Clasificacion de edificios
zonas Identificacion de acentos
arquitectonicos
Caracteristicas Variaciones de tipo
tipologias Leyes de paso a tipo
Correspondencia de tipo
Yy uso
Paisajistico Caracteristicas Permeabilidad. - - -
Imagen urbana Variedad
Legibilidad
Riqueza Perceptiva
Vision Serial Vision existentes - - -
Vision emergentes
El lugar, el individuo
Imagen referida al uso
Pictérico Impresion Visual Secuencia Visual Orientacion - -
circulaciones
Escala y Proporcién Relacién
paisaje-
hombre
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Contraste y transicion

Relacion de

partes
Continuidad Espacial Movimiento,
a través del
espacio,
forma
espacial
Fuente: Acufia Vigil, (2005).
Elaboracion: Bustamante & Castro, (2023).
3.5 Determinacion de variables
Tabla 9
Variable independiente
VARIABLE CONCEPTO AMBITO DIMENSIONES INDICADOR INSTRUMENTO
Independien Se entiende a la Funcion Usos de suelo y de los indice de 4rea Observacion
te: morfologia como el espacios, calidad de la consolidada y Fotos
Morfologia  estudio de laformay la infraestructura vacios urbanos
entre el evolucion histérica de  Arquitectura  Tipologia y caracteristicas Normativa Planos
espacio los componentes fisicas de las edificaciones lustraciones
publico y urbanos y los procesos  Situacion Geomorfologia del sectory  Indice verde Entrevistas
privado de transformacion de distribucion vegetal Encuestas
un determinado
territorio
Fuente: Bustamante & Castro, (2023).
Tabla 10
Variable dependiente
VARIABLE CONCEPTO AMBITO DIMENSIONES INDICADOR INSTRUMENTO
Dependiente  Cooperativa  Reconocimiento a detalle del Andlisis de la Forma Observacion
pertenecient  sector, tales como morfologia, imagen urbana y i i
Cooperativa ealaciudad infraestructura, trama, d4reas sus componentes, Dimensiones Fotos
Cemento de verdes y su uso de suelo a nivel haciendo énfasis ndice verde Planos
Chimborazo  Riobamba, publico y privado, para contrastar en la morfologia y
provinciade la  evolucion desde ~ su el uso de suelo Tipologias Ilustraciones
Chimborazo  planificacion inicial hasta la publicoy privado
actualidad Calidad de Entrevistas
infraestructura

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).
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CAPITULO IV: Aplicacion de la metodologia
4.1 Fase 1: Planteamiento del Problema

En esta primera fase se hace uso del método cualitativo que nos permite identificar
caracteristicas del sector. Mediante la utilizacion del mapa de zonificacién y ejes del PUGS del
afio 2017. Para determinar un radio de accion se reviso la ordenanza N° 012-2019 del GAD
Municipal de Riobamba, y se determind que sea de 500 m2 el cual nos permite analizar el estado

actual urbano-arquitectonico-paisajistico de la cooperativa. Ver anexo 02-03

Figura 5
Macrozonificacion

MACROZONIFICACION

SIMBOLOGIA

" _1 Macrozonificacion MZ3
I _1 Macrozonificacion Mz2

Poligono 722 Poligono Z18_B
Poligono Z18_E Il Poligono 714_8
770 Poligono 218_D [0 Poligono 716
I Poligono 718_C [ Poligono 717
[0 Poligono 723 [0 Poligono 724
[ Poligono 715 Poligono PIP Aeropuerto

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

Figura 6
Limites geogréficos

LIMITES GEOGRAFICOS

SIMBOLOGIA

1~ 3 Area de Estudio 500m

Civdadela Cemento Chimborazo
Barrio los Alamos 2

Sector del Sesquicentenaric

El Retamal

Barrio 11 de Noviembre

Barrio los Alamos 1

Ciudadela Maria Oleas de Bonilla
Barrio La Saboya

Barrio Héroes de Tapi

Barrio de la Cerdmica

Ciudadela Ricbamba Norte ;
Canal de Riego ESCALA: 1/4200

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).
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4.2 Fase 2: Diagnostico

4.2.1 Resefa historica del area de estudio

Figura 7
Mapa resefia histérica del sector de estudio

Poligono 217

] Poligono 223

Area Consoldido
Espacio Privado
| Area Verde

Intervenciones

Fuente: Cérdenas, (1983); Google Earth, (2012,2017,2023).
Elaboracion: Bustamante & Castro, (2023).

En el periodo 1982 - 1984: La cooperativa en proceso de planificacion y aprobacion;
presenta un plan ortogonal, de 14 manzanas regulares e irregulares, de 16 a 7 predios por cada
manzana, orientados de Norte hacia el Sur, relacion frente fondo 1:2, con retiros en 3 frentes,
organizada alrededor de un espacio publico céntrico interior de morfologia regular delimitadas
por vias secundarias longitudinales y transversales, conectadas a vias principales, se proyecta
un Unico espacio publico en su parte Este. No se registra aun procesos de construccion privada

y/o publica.

En el periodo 2011 - 2012: Consolidacion en mayoria de la cooperativa y area de
estudio, reduccién del espacio publico - verde sobre el privado, se pasa de 14 manzanas a 13
subdivididas en predios Poligono Z17, superior a 16 en algunos casos, la relacion frente- fondo

cambia 1:3,1:7, 2:1,2:2, 2:4, cambio en el area predial, inclusion de diferentes tipologias
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arquitectonicas y usos urbanos; la morfologia de espacio publico cambia a irregular, se
mantiene la trama urbana ortogonal en poligonos de planeacién e irregular en nivel general
del area de estudio, la trama de areas préximas al poligono pierde la ortogonalidad, vias

trazadas con distinta orientacién, dentro de estas mismas zonas.

En el afio 2017, aumento en niveles de edificabilidad, se mantiene trama urbana de
Poligono Z17-Z23 y demas &rea de estudio, subdivisiones en predios de morfologias irregulares
y regulares, consolidacion del espacio privado en menor cantidad en relacion con afios
anteriores, aumento en niveles de edificios prexistentes, este proceso se evidencia en el periodo

2019-2021-2022.

En el 2023, se identifica intervenciones en el Parque de la Cooperativa Cemento
Chimborazo, con cambio en areas verdes, caminerias, mobiliario urbano, areas recreativas y
pasivas, se mantiene la trama ortogonal del Poligono Z17-Z23 e irregular en demas area de

estudio, intervenciones en edificaciones prexistentes. Ver anexos 26-27

4.2.2 Medio fisico natural

e Andlisis climético

El clima de la ciudad es frio con una temperatura promedio anual de 12.1 °C, con una
precipitacion de 124 mm, con vientos predominantes desde el Sureste al Nor-Oeste y una

incidencia solar anual de Este a Oeste. Ver anexo 04

e Analisis topogréafico

La topografia del sector es relativamente plana con pequefias pendientes dirigidas hacia

el Este, Oeste, Sureste y Suroeste, siendo el punto mas alto en sentido Norte. Ver anexo 05
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e Andlisis de flora y fauna

Con respecto a la flora del sector, fue posible encontrar varias especies ornamentales
gue son conservadas en las areas verdes de cada vivienda y el poco espacio publico existente.
En cuanto a la fauna existente, se encontro varias especies de aves, insectos y la predominante,
la especie canina, tanto callejera como no callejera, conformando asi a la fauna urbana. Ver

anexo 06

e Andlisis de riesgos

En cuanto a los riesgos existentes en el sector, se encuentra riesgos de caracter artificial,
como lo son las dos gasolineras existentes. Para contrarrestar esto, dentro de la planificacion
de la Cooperativa Cemento Chimborazo, se proyecto un parque como defensa ante una posible

explosion. Ver anexo 07

4.2.3 Medio fisico artificial

e Analisis de la trama urbana

En este apartado, fue posible encontrar las diferentes tramas desarrolladas en el sector
y en su entorno inmediato, siendo las mas relevantes la trama ortogonal o reticular, la semi
reticular y la fragmentada; todas ellas producto de la expansion urbana de la ciudad, la reticular

por planificacion y las demas por consecuencia de la falta de planificacion. Ver anexo 08

e Andlisis de movilidad

La movilidad en el sector estd dada por varios tipos de vias, entre ellas estan las vias
arteriales de primer orden, mismas que rodean y limitan a la Cooperativa Cemento
Chimborazo, asi también se tiene, la via ferroviaria y la ciclovia, esta Gltima se ha adaptado en

el sector debido a los problemas causados por pandemia. Ver anexo 09
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e Andlisis de equipamientos

En cuanto a los equipamientos que se encuentran dentro del sector y en un radio de
accion de 500 metros, tenemos equipamientos de salud, de educacion, administrativos, de
servicio, de culto, de comercio y recreacion. Los cuales tienen radios de alcance regional,

cantonal, zonal y local. Ver anexo 10

e Anadlisis de infraestructura

Dentro de este apartado se evidencia las diferentes caracteristicas de la infraestructura
instalada en el sector, el sistema sanitario, agua potable y alumbrado eléctrico. Estas fueron
calculadas, desde su planificacion inicial, para soportar el crecimiento de la densidad

poblacional y edificada del sector. Ver anexo 11-12-13-14-15

e Analisis de la imagen urbana

Para este punto, se ha podido identificar los diferentes espacios que sirven de referencia
a los usuarios para ubicarse dentro del sector, asi tenemos nodos, hitos y sendas relevantes del

sector. Ver anexo 16

e Andlisis de larguillos

Este punto nos permite evidenciar otro aspecto de la imagen urbana del sector,
mostrandonos las caracteristicas fisicas de las fachadas, asi mismo, de las diferentes tipologias
de vivienda y del perfil urbano existente en diferentes puntos de la Cooperativa Cemento

Chimborazo como del radio de accion establecido. Ver anexo 17-18-19-20

e Analisis de llenos y vacios

Mediante el analisis de los llenos y vacios existentes, tanto en la Cooperativa como en

el radio de accion, es posible evidenciar que el suelo se encuentra mayormente consolidado y
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que la existencia de vacios es menor, siendo estos espacios sin edificar aquellos que son de uso

publico para recreacion y ocio. Ver anexo 21

e Analisis del tejido urbano

En este punto podemos observar como se desarrolld el crecimiento del objeto de
estudio, con respecto a su morfologia urbana, es posible observar el nivel de compacidad del
lugar con respecto del espacio edificado y del espacio libre, asi pues, tenemos que en el sector

el nivel de densidad edificada es superior al espacio libre. Ver anexo 22

e Andlisis de usos de suelo

En esta seccion, hemos podido evidenciar los diferentes usos que se ha dado a las
edificaciones, asi tenemos de uso comercial, administrativo, educativo, de servicios, de culto,
de salud, residencial y de recreacion. Ademas, es posible denotar en porcentajes cada uso de
suelo identificado en el sector, siendo el residencial el predominante y el de salud el menos

utilizado. Ver anexo 23

e Andlisis de alturas de edificaciones

Mediante el analisis de alturas de edificaciones, hemos podido evidenciar por
porcentajes, cuales son las alturas que predominan dentro del sector y del radio de accién
establecido, teniendo asi que el porcentaje de altura predominante es el de dos pisos y el de
menor es de seis pisos. Asi podemos evidenciar que la planificacién de la Cooperativa sirvio

de referencia para la proyeccion de los barrios colindante. Ver anexo 24

e Andlisis de areas verdes

Este punto es el mas relevante dentro del anélisis, dado que permite evidenciar el
cambio de uso de suelo, el decrecimiento de las areas verdes en la actualidad respecto de su

plan inicial. Asi tenemos que, el area verde se encuentra en menor porcentaje. Ver anexo 25
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4.2.4 Analisis urbano espacial segun Acufia Vigil

Este modelo de andlisis determina las cualidades fisicas urbano-arquitectonicas de la
zona de estudio y permite establecer el aumento o disminucidon de los espacios publicos y areas

verdes de la zona de estudio previamente establecida.
4.2.4.1 Andlisis de los elementos arquitectonicos
e Los edificios y lo construido

Viviendas: Las edificaciones desde el inicio fueron planificados como edificaciones
pareadas con retiro frontal, posterior y un lateral, pero en la actualidad, con el cambio de
normativa y nuevos usos y ocupacion de suelo se presentan variantes en las tipologias de
vivienda actuales: 1.- Edificaciones pareadas? son las que preservan y respetan los principios
de la tipologia inicial, 2.- Edificaciones continuas® son las que conservan uno o dos retiros sea
este frontal y posterior, 3.- Edificaciones continuas que se consolidaron en la totalidad del

predio sin ningun retiro.

Figura 8
Fachada frontal, vivienda 11 manzana A

e

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

2 Edificacion Pareada, son emplazadas a partir de un deslinde comdn, manteniendo una misma linea de fachada,
longitud y pareo, Arévalo, (2018).

3 Edificacion Continua, son emplazadas a partir de los deslindes, opuestos o concurrentes de un mismo predio y
ocupando todo el frente de éste, manteniendo un mismo plano de fachada con la edificacidn colindante, Arévalo,
(2018).
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Equipamientos: Los equipamientos menores que se pueden encontrar dentro de la

Cooperativa son pocos, unos son mas antiguos que otros y se evidencia la relacién espacial que

aportan o la influencia que llega a tener con su entorno, como los siguientes:

Figura 10
Parque Cooperativa Cemento Chimborazo

R e
Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

Figura 12
Gimnasio City Fitness

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

e Propiedades de los edificios

Figura 9
El Parrillerito

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

Figura 11
Vivero Marco Morocho

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

Propiedades primarias: Las edificaciones mantienen una orientaciéon en sentido Nor-

Este a Suroeste y de Nor-Oeste a Sureste en razon a los puntos cardinales y a la trama de tipo

damero propuesta por el proyectista. En cuanto a su ubicacion, estas son pareadas con retiro

3.00 m. desde la linea de fabrica y paralela a las calles. Los tamafios de estas edificaciones

mantienen una relacion de 12.00 metros en medida frontal y de profundidad de 24.00 metros.
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Propiedades secundarias: Antiguamente existia el Unico indice constructivo del 70% y
una altura maxima de 2 pisos. Actualmente se establece entre un 75% hasta un 80% de
edificabilidad y el volumen de cada edificacion puede variar entre 280 a 350 m3, segun el

minino y maximo (8 pisos) de alturas de las edificaciones dentro de la Cooperativa.

Figura 14 Figura 13
Vivienda 04 manzana B Vivienda 05 manzana C
i P o - | Avoma micia . - voLumen A;n:.oADo g ~

- [P

VIVIENDA DE 01 PISO VIVIENDA DE 02 PISOS

Fuente: Bustamante & Castro, (2023). Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

e Valores de los edificios

Valores primarios: Un 80% de edificaciones esta destinadas a la habitabilidad, el 15%
esta destinado al espacio publico, y el 5% restante al sector comercial. El sistema constructivo
que destaca es hormigén, ladrillo y bloque para el sector residencial y comercial; mientras que
para el espacio publico se usa el hormigén, acero y la madera. Como caracteristica general en

todas estas construcciones mantienen una forma regular y rectangular.

Figura 16 Figura 15
Vivienda de uso residencial Vivienda de uso mixto
== ° = = T — ——

e —_—

Fuente: Bustamante & Castro, (2023). Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

49



Valores secundarios: De todas las viviendas emplazadas del sector, solo pocas
mantienen caracteristicas similares en cuanto a su composicion formal, esto debido a la
planificacion inicial de la Cooperativa, la cual dentro determina que las viviendas deben
mantener una relacion a nivel formal para conseguir un mismo perfil urbano y una mejor
imagen urbana. Sin embargo, con el cambio de uso de suelo, afect6 a la morfologia y por ende
la imagen urbana.

Figura 17
Viviendas pareadas

EJE SIMETRICO

VIVIENDA 01 ' VIVIENDA 02 \

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

4.2.4.2 Andlisis morfologico

e Andlisis del crecimiento urbano

El crecimiento urbano dentro de la Cooperativa se ha dado debido a dos situaciones, la
primera la pérdida del espacio publico comunal y la segunda el incremento de la densidad
poblacional del sector, dando como resultado una expansion interna mas no externa, pues el
corazdn de manzana que se poseia actualmente esta edificado en su mayoria, por no decir en
su totalidad, esto ha sido causa de decrecimiento de la mancha verde y de espacio publico en
el sector. Debido a esto el crecimiento del sector se ha dado de forma vertical y hacia el interior
de las manzanas; obteniendo asi un incremento en la densidad edificada que es proporcional a
la densidad poblacional.
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e Andlisis de la trama urbana

En la Cooperativa, se puede visibilizar el uso de una trama urbana regular, en damero,
debido a la planificacion que tuvo y que se ha podido mantener a pesar del tiempo transcurrido
desde su planificacion hasta la actualidad, la organizacion de las manzanas son en funcién de
sus calles y ejes principales que le permiten conectar al sector con el resto de la ciudad,
sufriendo un pequefio cambio en su trama a causa del eje ferroviario que atraviesa a la misma
y que por tanto, la planificacion inicial se acopla a ella sin modificar la malla en su totalidad.
De esta forma, tanto las manzanas como los ejes principales y secundarios tienen relacion

directa con su entorno.

Figura 18
Trama urbana

TRAMA URBANA CIUDADELA Fragmento 1
CEMENTO CHIMBORAZO

zp-

Trama urbana
\ reficular

Divisién Parcelaria
ordenada

- %

SIMBOLOGIA 2 )

% Arec aproximada
1% Area de estudio 500m 184076.30 m2
W Trama urbana reticular (planificacion Inicial)
B Troma urbana reticular

Trama urbana semi-reticular
Bl Trarma urbana fragmentada

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).
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4.2.4.3 Andlisis tipoldgico

e Caracteristicas de las edificaciones

Gran porcentaje de las edificaciones que se encuentran emplazadas son de uso
residencial y pocas edificaciones son de uso mixto, pues cuentan con espacios comerciales en
planta baja. Las edificaciones en el plan inicial contaban con un ancho de 12 a 15 metros y una
altura de 2.7 a 8.1 metros de altura siendo estas casas de 1 a 3 pisos de altura en promedio, en
la actualidad esto ha variado y es posible encontrar residencias que hacen uso de los retiros
planteados, cambiando asi las dimensiones mencionadas con anterioridad. Las fachadas
mantienen una modulacion y una relacion formal, actualmente, la relacion se ha ido perdiendo
y la altura estipulada inicialmente para conservar un mismo perfil urbano también ha ido
modificandose pues ya no se mantiene en una o dos plantas, ahora encontramos construcciones

de hasta 4 y 5 plantas con variaciones en la fachada.

e Delimitacién de las zonas

Las edificaciones se clasifican como: residenciales, residenciales-comerciales e
instituciones privadas. Estas edificaciones, a pesar de poseer distinta funcionalidad, se
emplazan y se adaptan a la trama existente, no la modifican, en su lugar respetan la

planificacion y aprovechan la infraestructura y la disposicion en la que se encuentran.

e Caracteristicas tipologicas

Las construcciones existentes son de tipo contemporéneo, por ende, no poseen un estilo
arquitectdnico definido. Son representaciones de la época en la que se edificaron, asi mismo
ocurre con la forma, las fachadas y los materiales empleados, ya que influye en esto la cultura

de sus ocupantes.
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Figura 19
Tipologias de viviendas

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

4.2.4.4 Andlisis paisajistico
e Caracteristicas de la imagen urbana

Permeabilidad: Es un elemento ausente dentro de la consolidacion de las manzanas en
la actualidad, sin embargo, la planificacion inicial permitia un cierto grado de permeabilidad
al interior y exterior de las manzanas. Actualmente, y debido a que, en su mayoria, las
construcciones hacen uso de todo el espacio disponible en la manzana, en otros casos, los
cerramientos de las viviendas llegan a estar presentes en totalidad de la fachada de la manzana,
anula la conexién entre el espacio publico y privado, impidiendo la interaccion de las personas
que se acercan al sector.

Figura 20
Permeabilidad de las viviendas
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Fuente: Bustamante & Castro, (2023).
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Variedad: Existe variedad en altura, no existe horizontalidad porque no son continuas,
existe una organizacion aleatoria en elevacion entre las construcciones. Ademas, la variacion
también se da en sus fachadas y en los vanos, incluso, en algunas de las viviendas se denota la
presencia de una semejanza en su tipologia debido a la planificacion inicial, mientras otras

varian su tipologia por una més contemporanea.

Figura 21
Perfil urbano y fachadas principales
o

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

Legibilidad: Se torna sencilla debido a su planificacion y orden desde un nivel macro a
micro, esto se debe a que se trabaja con una malla reticular en forma de damero. Ademas, a
nivel de manzanas, las viviendas se encuentran pareadas, lo que facilita la orientacion y la
visibilidad.

Figura 22
Legibilidad de la Cooperativa

Planificacion Inicial
‘Coop. Camento Chime:

imborazo”

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).
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Riqueza perceptiva: Posee una calidad media baja, debido a la contaminacion visual
dada por barreras y/o cerramientos en todos los planos verticales exteriores de las edificaciones,
la presencia de postes de energia eléctrica y el cableado no permiten una clara lectura de las
viviendas y su envolvente, ya que, los cerramientos varian en altura y tipologia.

Figura 23
Riqueza perceptiva del sector
Ve
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Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

e Vision serial
Vistas existentes: Las vistas existentes que se encuentran presentes en el sector, son
principalmente en las fachadas de las viviendas debido a la colorimetria* llamativa de estas,

sumado a ello el contexto natural paisajistico, en esta zona urbanizada de la ciudad no se

encuentran vacios urbanos con vegetacion.

Figura 24
El color en las fachadas
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Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

“ Colorimetria, es la ciencia que estudia el color para obtener una serie de valores numéricos que utilizaras para
saber medir y mezclar los colores segln tus necesidades, Docsity, (2019).
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Vistas emergentes: Estas son aquellas visuales que se crean para las nuevas
edificaciones o para aquellas proyectadas inicialmente, buscando mejorar la calidad del espacio
mediante el aprovechamiento de los paisajes naturales preexistentes, en este caso gracias a la

trama se disponen las viviendas para generar vistas hacia los nevados existentes en el contexto.

Figura 25
Visual proyectada hacia el nevado

Nevado Chimborazo

=
Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

El lugar, el individuo: La relacidn de las personas con el lugar se comprende, de cierta
forma, en la aplicacién de determinados colores en sus viviendas, dentro de los cuales destacan
los colores celestes, blanco, rosa, naranja, amarillo, verde, mismos que se consideran colores
clasicos que se aplicaban en épocas anteriores y que se han mantenido con el paso del tiempo,

menciona (Vigil, 2005).

Figura 26
Incidencia del usuario

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

56



Analisis de la imagen referida al uso: La organizacion que tienen las calles, de cierta
manera directa debido a la conformacién propia de las manzanas que cuentan con una forma
ortogonal, su recorrido traslada al individuo de forma “directa” a cualquier punto de la zona.
El recorrido no conlleva a direcciones inutilizadas, estos trayectos conducen de forma clara a
elementos o edificaciones destacadas dentro de la zona, como lo es las avenidas principales, el

parque, etc.

Figura 27
Contraste de direccion y orientacion de la trama

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

4.2.4.5 Andlisis pictorico

e Impresion visual

Secuencia visual: El recorrido visual dentro de la Cooperativa es legible debido a su
trama ortogonal, facilita la direccion y el trayecto para el individuo, ya que, los senderos estan
perfectamente marcados para llegar a determinados puntos focales de gran relevancia en el
sector, a pesar de esto la secuencia visual no se encuentra presente del todo, debido a que no
hay una permeabilidad con respecto al espacio publico planificado y el espacio privado, aun

asi se encuentra que su objetivo de recorrido a través de la Cooperativa estd marcado.
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Figura 28
Secuencia visual del sector
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Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

Escalay proporcion: Al ser edificaciones actuales, la altura es proporcional a la estatura

y dimensiones de una persona. Las alturas y los espacios no son exageradamente grandes en

comparacion al ser humano, manteniendo una semejanza hasta cierto punto a la planificacion

inicial de los lotes y el espacio puablico. Ademas, la proporcion también guarda relacién con

los demaés seres que conforman el entorno, esto mejora y ayuda a tener una percepcion visual

mas apegada a la realidad y permite la legibilidad del entorno.

Figura 29
Escala y proporcmn de las edlflca0|ones

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).
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e Conclusiones

Conclusion 1: La tipologia de viviendas han cambiado y modificado el plan inicial, pues la
altura incremento producto del aumento de la densidad poblacional, acto que no solo modifico
el perfil y la imagen urbana, sino también la calidad de los espacios con respecto al

acondicionamiento de las nuevas edificaciones.

Conclusién 2: Las manzanas de la planificacion inicial en contraste con la actualidad son de
dos tipos: regulares cuyas aristas conforman un cuadrado o rectangulo simétrico y las
irregulares cuya forma esta delimitada o adaptada al espacio morfoldgico del lugar, a pesar de
esta variedad, la trama ortogonal se mantiene, dando continuidad a los espacios y al proyecto,

sirviendo de referencia para la planificacion de los barrios colindantes.

Conclusion 3: El crecimiento poblacional y constructivo de la zona ha afectado directamente a
la composicion original, pues en la actualidad se ha perdido aproximadamente el 80% del
espacio publico planificado, convirtiendose ahora a un espacio de uso privado para edificar,

cambiando el uso del suelo y la morfologia del sector (dimensiones y alturas).

Conclusién 4: Actualmente la conexidn entre el espacio publico y el privado se ha perdido, ya
no existe permeabilidad debido a las barreras creadas, asi también existe contaminacion visual
por motivo del cableado eléctrico y los postes, a pesar de ello, la trama del sector, la vegetacion

y la colorimetria de las edificaciones permiten mejorar parte de la imagen urbana del sector.

Conclusion 5: El uso de la malla reticular en el sector permite que la ubicacién y el recorrido
de habitantes y visitantes se torne comprensible, pues el sentido y la disposicion de las calles
organizan de forma eficaz a las viviendas, que son de uso mixto, y asi mismo a los diferentes

equipamientos existentes. Ademas, la lectura del sector es legible debido a la escala empleada
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4.2.5 Ordenanzas aplicadas en la planificacién inicial y en la actualidad

Ordenanza inicial: Ordenanza de Urbanizacion y Lotizacion de la Cooperativa de Vivienda

Cemento Chimborazo Ltda.

La Cooperativa Cemento Chimborazo se fundé bajo el margen de la Ordenanza creada
el 12 de enero de 1983, del llustre Municipio de Riobamba, bajo el mandato del alcalde Doctor
Edelberto Bonilla O. La Ordenanza constaba de 17 articulos para la creacion de la Cooperativa,
gue en ese entonces estaba denominada bajo el término de Cooperativa Cemento Chimborazo

Ltda. Ver anexo 01

En aquel tiempo, no existia una normativa que rija sobre el territorio y regule este tipo
de planificaciones, misma que era principalmente comunitaria, pues los espacios centrales eran
de caracter publico comunal, por tanto, representaba un problema para los socios, ya que solo
existia la Ordenanza como cuerpo legal, y al no entender correctamente la misma, no asumieron
la responsabilidad del cuidado y del mantenimiento del espacio publico y las areas verdes,

segin Cérdenas, (2023).

Las autoridades nunca otorgaron un presupuesto para el mantenimiento de los espacios
publicos comunales al interior de las manzanas, y los habitantes no asumieron los gastos puesto
que segun su criterio en la Ordenanza se determinaba lo siguiente en el art. 6.: “que las zonas
que, conforme a los planos se destinen a aceras y calzadas, jardines y areas comunales,
pasaran a ser propiedad del Municipio, inmediatamente después de ser sancionada esta
Ordenanza. ” En esto se argumentaban los socios para deslindar su responsabilidad del gasto

de mantenimiento, segun Campos, (2023).

Por otra parte, en el art. 16., se menciona: “que los patios comunales quedan en poder
de la Cooperativa tomando en cuenta que la misma redujo espacio Util de cada lote de terreno,

con este fin el uso y mantenimiento seré de los propietarios colindantes ”. Siendo esta una de
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las razones para que el proyecto fallara en cuanto a su disefio, pues la falta de conocimiento
sobre temas legales, causaron una contradiccion en la percepcion y en el criterio de los

habitantes, de esta forma el proyecto se descuido.

Otro aspecto mas a discutir, y que modificd la morfologia de los espacios, es la
seguridad de los patios comunales, pues como se menciona en la misma Ordenanza en el art.
16.: “seran de uso estrictamente recreativo comunitario y a los mismos se impedira el acceso
de vehiculos. Todos los lotes tendran los servicios sefialados en los planos y verjas frontales
de 1.20 m sobre antepechos sélidos de 0.80 m”. indica que obedecer al articulo como medida
de prevencién y para la seguridad de los usuarios y sus viviendas, mas el factor econémico se
ve involucrado una vez mas, pues al ser autofinanciada, el presupuesto para ejecutar estas obras
era nulo, por tanto, conlleva a una nueva aplicacion de Normas dentro de la ciudadela y a un

cambio dréstico dentro de la proyeccion inicial.

Con estos antecedentes, es posible decir que estas acciones dieron inicio al proceso de
modificacion en la morfologia entre el espacio publico y el espacio privado, pues debido a la
confusion, producto del desconocimiento, los residentes obviaron sus responsabilidades y por
tanto, el término Venta forzosa ahora forma parte del caso, pues producto de la problematica
mencionada con anterioridad, los espacios internos se procedieron a vender a cada propietario
de cada manzana, asi lo afirma (Gonzalez, 2023) durante la entrevista realizada por el grupo
tesista. Bajo un proceso de adjudicacion mediante el Acta de la Junta de Remates del llustre
Municipio de Riobamba de Instalacion, Calificacion y Adjudicacion de Ofertas, con fecha 29
de enero de 1999 y bajo Resolucion No. 025-98-SCM, se procedid a realizar la venta forzosa
(Coactiva) amparada en el art. 289 de la Ley de Régimen Municipal a los propietarios de los

terrenos colindantes a los patios comunales de cada manzana, bajo los siguientes términos:
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o Que los adjudicatarios deberan depositar al momento del remate el valor total, en

caso de que la compra se haga al contado, o minimo el 20% del avalto.

Los valores se depositaran en efectivo o en cheque certificado a nombre del sefior

Tesorero Municipal.

Quedando asi efectuada la venta y, por consiguiente, los espacios que antes eran de tipo publico
ahora cambiaron a propiedad privada, mismos que, en la actualidad, se sujetan a las leyes y
normas dictadas por los diferentes instrumentos de ordenamiento y control del territorio del

canton Riobamba, como lo son el PDOT y la COOTAD.

e Normativa en la actualidad

Los cambios suscitados en la Cooperativa Cemento Chimborazo, ademas de ser a nivel
morfoldgico, también fue a nivel legal, pues, la Ordenanza bajo la que se cre6 comprendia
normas para su ocupacién, mas con el paso del tiempo, era imperativo desarrollar una nueva
normativa que permita regular y controlar el crecimiento tanto de la Cooperativa como de los
barrios colindantes, de forma que se pueda mantener una lectura uniforme en ese sector.

Es por esto por lo que, la Ordenanza y la nueva Normativa no dista mucho una de la
otra, pues los permisos de uso y ocupacion del suelo se han mantenido y se ha dado la
posibilidad de incrementar tanto el uso como su ocupacion, en los frentes que dan a las
avenidas principales que limitan al proyecto. Asi, tenemos que, la normativa actual, parti6 de
la Ordenanza inicial de la urbanizacién para regular tanto el proyecto como a sus colindantes.

Ver anexo 28.
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4.2.6 Cambios suscitados de la Ordenanza de Urbanizacion y Lotizacion de la
Cooperativa de Vivienda Cemento Chimborazo Ltda. Con respecto a la Normativa

vigente

Se realiz6 una comparacion entre la Ordenanza bajo la que la Cooperativa Cemento
Chimborazo fue creada con la Normativa Vigente (PDOT), es claro que ha habido pocos
cambios para su regulacién, uno de ellos es el cambio de uso de suelo de los espacios publicos
comunalesy el otro es el permiso de ocupacion de suelo, es decir, que se permite el crecimiento

en altura de las edificaciones del sector.

Detallando los puntos mencionados anteriormente tenemos que, los espacios publicos
comunales pasaron a ser de uso privado debido a una falta de normativa que regule estos
espacios en aquel entonces; y con respecto a las alturas de las edificaciones, es posible notar
que, anteriormente se permitia que la altura maxima sea de hasta 04 pisos, mas ahora se aprobo

que se tengan edificaciones de hasta 08 pisos de altura. Ver anexo 29

e Crecimiento urbano de la Cooperativa Cemento Chimborazo

El crecimiento de la Cooperativa Cemento Chimborazo ha sido un proceso
relativamente notorio y diferente, pues en comparacion al crecimiento de cualquier zona urbana
que se expande hacia afuera, esta lo hizo hacia adentro, debido al aprovechamiento y uso legal

de los espacios internos determinados como espacios publicos comunales para su construccion.

Si bien, el indice de densidad edificada, en un inicio, era el adecuado (propuesto por el
proyectista) en la actualidad esta cifra ha aumentado significativamente, perjudicando al disefio
inicial y de manera proporcional, a los espacios publicos comunales y las areas verdes que

formaban parte de la imagen urbana del sector. Ver anexo 30
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4.3 Fase 3: Analisis y discusion de resultados

indice porcentual de area edificada, espacio plblico y area verde entre la Cooperativa y radio de accion

Tabla 11
Total de &rea edificada de la Cooperativa y el radio de accion

Area edificada

Barrio Area de uso
Cooperativa Cemento 31146,77
Chimborazo
Barrio Los Alamos 1 40158,11
Barrio Héroes de Tapi 49117,18
Barrio 11 de noviembre 26925,23
Sector Sesquicentenario 21246,69

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

Figura 30
Comparativa porcentual de area edificada

AREA EDIFICADA

M Ciudadela Cemento Chimborazo
M Barrio Los Alamos 1

M Barrio Héroes de Tapi

M Barrio 11 de Noviembre

B Sector Sesquicentenario

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

Como podemos ver, el barrio de mayor consolidacion, dentro del radio de accion, es el
barrio Héroes de Tapi con 29% de area, respecto a los otros barrios y el sector Sesquicentenario
el de menor consolidacion con 13%; dejando a la Ciudadela en un lugar intermedio con un

18%.
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Indice porcentual de espacio publico

Tabla 12
Total de &rea de espacio publico de la Cooperativa y el radio de accién

Espacio publico

Barrio Area de uso
Cooperativa Cemento 12633,73
Chimborazo
Barrio Los Alamos 1 6334,63
Barrio Héroes de Tapi 10495,95
Barrio 11 de noviembre 7495,64
Sector Sesquicentenario 67682,31

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

Figura 31
Comparativa porcentual de area de espacio publico

ESPACIO PUBLICO
M Ciudadela Cemento Chimborazo
M Barrio Los Alamos 1

M Barrio Héroes de Tapi

Barrio 11 de Noviembre

Sector Sesquicentenario

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

En este apartado, podemos observar como el sector del Sesquicentenario posee mayor
area de espacio publico con un 65% respecto a los demas barrios, debido al equipamiento
existente (parque), consecuente a este se encuentra la Cooperativa, la cual debido a su
planificacion posee un 12% de area de espacio publico, dejando al barrio 11 de noviembre al

altimo con un 7%.

65



Indice porcentual de area verde

Tabla 13
Total de &rea verde de la Cooperativa y el radio de accién
Area verde
Barrio Area de uso

Cooperativa Cemento Chimborazo  10187,28

Barrio Los Alamos 1 8615,63

Barrio Héroes de Tapi 15491,16
Barrio 11 de noviembre 20892,53
Sector Sesquicentenario 15672,31

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

Figura 32
Comparativa porcentual de area verde

AREA VERDE

M Ciudadela Cemento Chimborazo
B Barrio Los Alamos 1
M Barrio Héroes de Tapi

Barrio 11 de Noviembre

Sector Sesquicentenario

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

Una vez analizada el area verde del sector y del radio de accion, podemos denotar que
el sector Sesquicentenario es el de mayor area con 30%, no obstante, el de menor érea es el
barrio Los Alamos 1 con 12%, dejando a la Cooperativa con 14% de area debido a la pérdida

de los espacios planificados inicialmente, siendo ahora areas consolidadas.
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indice porcentual de area edificada, espacio pUblico y area verde de la Cooperativa

Tabla 14
Comparativa de la densidad edificada inicial con la actual

Cooperativa Cemento Chimborazo

Densidad edificada

Densidad edificada inicial Densidad edificada actual

Manzana Aream2 Total, m2 Manzana Area m2 Total, m2
Manzana A 3121,03 Manzana A 4207,45
Manzana B 2677,59 Manzana B 2984,30
Manzana C 2677,59 Manzana C 3215,96
Manzana D 2554,60 Manzana D 3051,09
Manzana E 1292,61 Manzana E 1539,91
Manzana F 2642,01 Manzana F 3156,36
Manzana G 2641,22 25867,24 Manzana G 3402,28 31146,77
Manzana H 2642,25 Manzana H 3205,28

Manzana | 1186,84 Manzana | 144115

Manzana J 1179,72 Manzana J 1657,35
Manzana K 1182,25 Manzana K 1431,33
Manzana L 1261,24 Manzana L 1613,37
Manzana M 0,00 Manzana M 0,00
Manzana N 808,29 Manzana N 240,94

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

Figura 33
Comparativa de la densidad edificada
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Fuente: Bustamante & Castro, (2023).
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Como se puede observar la figura 33 y segln la tabla 14, la densidad edificada de la

Cooperativa Cemento Chimborazo ha incrementado considerablemente desde su construccion,

su crecimiento ha sido proporcional en cada manzana, a excepcion de la manzana M, puesto

que esta se cataloga como espacio publico (parque) para el sector.
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Tabla 15

Comparativa del &rea de espacio publico inicial y la actualidad

Cooperativa Cemento Chimborazo

Espacio publico

Area de espacio publico inicial

Area de espacio publico actual

Manzana Area m2 Total, m2 Manzana Area m2 Total, m2
Manzana A 2199,12 Manzana A 939,25
Manzana B 1921,14 Manzana B 716,59
Manzana C 1992,16 Manzana C 1716,54
Manzana D 1562,83 Manzana D 648,27
Manzana E 788,71 Manzana E 385,69
Manzana F 1740,35 Manzana F 549,11
Manzana G 1740,61 Manzana G 549,12
Manzana H 1739,96 23098,05 Manzana H 549,15 12633,73
Manzana | 905,63 Manzana | 274,21
Manzana J 901,98 Manzana J 274,21
Manzana K 903,52 Manzana K 273,21
Manzana L 2000,06 Manzana L 1387,81
Manzana M 4701,98 Manzana M 4370,57
Manzana N 0,00 Manzana N 0,00

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

Figura 34
Comparativa del espacio publico
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Fuente: Bustamante & Castro, (2023).
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El espacio publico ha disminuido notoriamente con respecto a la proyeccion inicial,

debido a que estos espacios pasaron de ser de uso privado, se consolidaron y edificaron, en

consecuencia, se produjo un cambio en la morfologia del sector y en su imagen urbana.
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e Indice verde de la Cooperativa Cemento Chimborazo

Si bien gracias al disefio y a las ordenanzas bajo las que la Cooperativa fue creada, el
indice verde dentro del sector era considerablemente alto, pues los espacios publicos y privados
del sector, cedian areas destinadas a la flora, de forma que, permitan mejorar la imagen urbana
del sector, incrementando la mancha verde de la ciudad y que, ademas, sirvan de espacios
integradores permeables para los residentes y personas externas. En la actualidad, todos estos
espacios y areas se han visto disminuidas, ocasionando un deterioro en la imagen del sector y
en el proyecto en si, lo cual, deja entrever la falta de control y de normas que hagan prevalecer

el cuidado y mantenimiento de las areas verdes por parte de las autoridades en turno.

Figura 35
Plano comparativo de areas verdes

MEDIO FISICO ARTIFICIAL

SISTEMA DE CRECIMIENTO URBANO AREAS VERDES

__________________________ A e e e w W
Afio 1983 Airo 2023

| Forcentoje de Areas Verdes Porcentale de Areas Verdes

v/ AREA VERDE PUBLICA ) AREA VERDE PRIVADA 37Ey AREA VERDE PUBLICA i) AREA VERDE PRIVADA
‘ 1]
3' AJ 9097,73 m2 o 19803,52 m2 ‘:;gl";:ﬁ;';ﬂ E 3 /CI “;’;‘%’I‘;’;‘;‘;“

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).
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Tabla 16
Comparativa de &rea verde inicial y la actualidad

Cooperativa Cemento Chimborazo

Area verde
Area verde inicial Area verde actual

Manzana Area m2 Total, m2 Manzana Area m2 Total, m2
Manzana A 2403,01 Manzana A 639,11
Manzana B 2082,57 Manzana B 2984,29
Manzana C 2082,57 Manzana C 626,47
Manzana D 2057,83 Manzana D 482,26
Manzana E 1035,55 Manzana E 385,69
Manzana F 2054,89 Manzana F 1189,36
Manzana G 2054,58 Manzana G 903,94
ManzanaH 205401 2090829 ““ManzanaH 114754 10187.28
Manzana | 973,60 Manzana | 190,23

Manzana J 970,09 Manzana J 618,53
Manzana K 970,91 Manzana K 476,78
Manzana L 1023,06 Manzana L 311,94
Manzana M 0,00 Manzana M 0,00
Manzana N 245,62 Manzana N 231,14

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

Figura 36
Comparativa del area verde
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Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

Como se puede apreciar, el area verde ha decrecido en el sector, pues la consolidacion
ha dado paso a la pérdida de ciertos espacios destinados para la vegetacion; al igual que la
densificacion, la pérdida de estos espacios ha sido proporcional en todas las manzanas de la
Cooperativa, pues ahora son de uso privado, y a pesar de no estar edificadas estas areas, ya no

se consideran como areas verdes.
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Caélculo del area del indice de vegetacion urbana actual de la Cooperativa Cemento Chimborazo

De acuerdo con el estudio realizado en la Cooperativa Cemento Chimborazo, y los
datos que se pudieron obtener, se registra una superficie de 14.557,85 m2 de espacios
considerados como area verde y un total de 952 habitantes aproximadamente dentro del sector
analizado, por tanto, es factible realizar el siguiente calculo para determinar el indice de

vegetacion urbana, segun indica (Ocles, 2021):

IVU = superficie / habitante
IVU = 14.557,85 m2 / 952 habitantes
IVU = 15,29 m2/hab.

Caélculo del area del indice de vegetacion urbana actual del radio de accién

Con respecto al radio de accién planteado, tomando como centro a la Cooperativa
Cemento Chimborazo, se ha obtenido una superficie aproximada de 60.671,63 m2 de espacios
considerados como areas verdes y un total de 7.980 habitantes aproximadamente. Con estos

datos, es posible estimar el indice de vegetacion urbana:

IVU = superficie / habitante

IVU =60.671,63 m2 / 7.980 habitantes

IVU = 7,60 m2/hab.

Segun el célculo realizado, es posible determinar que, a nivel de la Cooperativa el indice
de vegetacion urbana es el adecuado, puesto que la OMS dicta que el VU recomendado es de
9 m2/hab., y el de la cooperativa lo supera gracias al gran parque que posee. Por lo contrario,

el IVU del radio de accién es deficiente con respecto a lo que determina la OMS.
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Figura 37
Obijetivos de Desarrollo Sostenible
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Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

A pesar de la notable pérdida de espacio publico y areas verdes el IVU de la Cooperativa
es el adecuado segun recomienda la OMS, pues esta determina que se debe tener un equivalente
a 9 m2/hab de area verde y que estos espacios se encuentren a no mas de 300 m. de distancia o
10 minutos de caminata, lo cual se cumple tanto en su planificacion inicial como en la
actualidad con un valor de 15,29 m2/hab. Esto demuestra que el proyecto era sustentable desde
sus inicios, dando cumplimiento al ODS #11 descrito anteriormente y por consecuencia, con

los objetivos del Plan de Desarrollo Nacional del actual Gobierno.
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4.3.2 Proceso evolutivo
Factores que determinaron la mutacion de la Cooperativa Cemento Chimborazo

Los cambios que sufrio la Cooperativa desde sus inicios hasta la actualidad han sido
dados por tres factores principales, los cuales se relacionan, de forma directa, uno con otro y

determinaron los cambios en la planificacion inicial. Ver anexos 31-32-33

Figura 38
Factores determinantes en el proceso evolutivo de la Cooperativa

PG Factor sociocultural . Factor legal

socioecondmico

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).

Factor Socio Econ6mico

La planificacion pasé por varios procesos que determinaron su desarrollo y evolucion,
promovido por socios pertenecientes a la cooperativa y autoridades para alcance de

lineamientos de planificacién, los cuales no llegaron a cumplirse,

Segln la Ordenanza en el Articulo 03 menciona “Los costos de los trabajos de
urbanizacion, sera en su totalidad de cuenta del urbanizador...”, segun Campos, (2023) la
autofinanciacion y los gastos de mantenimiento generd desinterés en la conservacion de los
espacios, lo cual desemboco en el descuido de las areas y en consecuencia al incumplimiento
de la Ordenanza, por tanto, se llevé a cabo el remate de los espacios a través de las autoridades

de aquella época, provocando el cambio de espacio publico a privado.
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Factor Socio Cultural

La planificacion de la Cooperativa Chimborazo destinada e impulsada por los
trabajadores de la Fabrica Cemento Chimborazo, quienes pertenecian a un mismo estatus
socioecondmico, contrataron de forma directa al técnico profesional y aprobaron el concepto

del proyecto.

El ingreso de nuevos socios de diferente estatus socioecondmico, situaciones no
consideradas, tales como la inseguridad por la libre accesibilidad hacia residencias privadas, la
falta de apoyo a las propuestas de conservacion de los espacios para el bien colectivo, la
incomprensién de la norma, el desinterés, la falta de gestion social y municipal de las areas

publicas del proyecto, permitieron que el suelo de uso publico cambie a privado.

Factor Legal

La falta de acuerdos por el espacio comunal conlleva a la Municipalidad al proceso de
venta de los espacios centrales de cada manzana, de manera forzosa, acto justificado por la

legislacion a propietarios de area en incumplimiento de deberes y obligaciones.

Los articulos 06 y 16 de la Ordenanza de Urbanizacién y Lotizacion de la Cooperativa
de Vivienda Cemento Chimborazo Ltda. Bajo términos legislativos de creacion, establece los
elementos cuales pasan ser propiedad de la Municipalidad y patios comunales en poder de la
Cooperativa, en los que los ciudadanos tienen derecho de uso y obligacién de mantenimiento,
incomprendida por los mismos, permitiendo la venta forzosa, generando el cambio en

morfologia entre espacio publico y privado.

Segun, Gonzalez (2023), la subdivision fue dada de manera heterogénea, alterando
proporciones prexistentes en manzanas planificadas, implementando un cambio entre espacio
publico y privado, los planes de conservacion y desarrollo inexistentes por la Municipalidad

concretaron 93 subdivisiones y 93 compradores.
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4.3.2 Analisis FODA

En esta seccion se realiza un recopilatorio de caracteristicas que definen al sector bajo
cuatro ejes rectores, y que, marcan los factores de cambio dentro del proceso evolutivo en la
morfologia entre el espacio publico y el espacio privado de la Cooperativa, estos cuatro ejes se
describen bajo los aspectos Socioecondmico, Sociocultural, Legal y Ambiental, determinando
las Fortalezas. Oportunidades, Debilidades y Amenazas encontradas en el sector con respecto

a los ejes mencionados. Ver anexo 34

e Cruce de variables FODA

Una vez determinadas las caracteristicas que definen al sector mediante el andlisis
FODA, es optimo hacer uso del método del cruce de variables, el cual nos permite elaborar
estrategias a partir de la maximizacion y minimizacion de cada variable, asi tenemos que,
maximizar las fortalezas y oportunidades, y minimizar las debilidades y amenazas. Entendido
este proceso, desarrollamos una matriz que nos permita tener en cuenta cada variable y asi

establecer estrategias enfocadas a las necesidades encontradas. Ver anexo 34
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CAPITULO V: Propuesta

5.1 Fase 4: Propuesta

5.1.1 Informe técnico formal y funcional

Tabla 17
Informe técnico

INFORME TECNICO

Zona de Estudio

Poligono de Planeacién Z17

Nombre

Cooperativa Cemento de Chimborazo

DESCRIPCION

El presente informe revisa, aspectos arquitectdnicos funcionales- formales de edificaciones y predios

pertenecientes a las Manzanas D-K- H de Zona de Estudio

ASPECTOS
FUNCIONALES

RESULTADO

Accesibilidad a
Movilidad Vial

Las manzanas cuentan con accesibilidad por sus 4 frentes, con un Gnico acceso a predios y
edificaciones, se cuenta aceras y bordillos de hormigon, vias de capa asfaltica y sefializacion
vehicular como peatonal.

Alcantarillado

Las manzanas cuentan con accesibilidad a alcantarillado publico, de tuberia PVC de
didmetro 50 mm a 200 mm, de longitud entre 50-100 m, distribuidas a lo extenso de avenidas
y calles colindantes préximas.

Agua Potable y
Luz

Las edificaciones y predios, de la muestra de estudio cuenta en 100 % accesibilidad a
servicio de agua potable y luz eléctrica.

Altura,
Coeficiente de
Ocupacion de

Las edificaciones mantienen altura entre 4 -12 niveles de altura, con incumplimiento de

Suelo (COS), | . . : . L 7

. distancias en retiros laterales, posteriores y frontales, coeficiente de ocupacion de suelo en
Retiros Frontales- . A - )
Laterales- planta baja como total de la edificacion, los predios no cuentan con éreas de lote y frente

. minimo acorde a lineamientos vigentes de la Ordenanza Municipal.

Posterior, Lote
Minimo y
Maximo
ASPECTOS RESULTADO
FORMALES
Visuales Los predios y edificaciones tienen una conexion visual directa hacia calles delimitantes

préximas como hacia el interior y de la manzana, determinados por la variabilidad en altura
de edificaciones, configuracién morfologia e implantacion.

Asoleamiento vy
Ventilacion

Las manzanas presentan una orientacion SE- NO, ofreciendo asoleamiento diurno-
vespertino hacia fachadas principales de edificaciones, los flujos de aire frios tienen una
direccion NE-SO, la existencia de predios sin consolidar genera la circulacion cruzada hacia
aire en el interior de las manzanas principalmente.

Ruidos

Los predios se ubican al limite de vias de accesibilidad vehicular y peatonal, generando
una conexidn directa de edificaciones y espacios a ruidos fisico dado por trafico vehicular,
fendmenos climaticos y humanos.

Area Verde

Las areas vedes presentan una morfologia irregular, variacion en tamafio, ubicadas en zonas
interiores de manzanas principalmente, perteneciente a ciertas edificaciones prexistes,
donde su accesibilidad es ilimitada, su estado es regular presentan vegetacion alta y baja

Fuente: Bustamante & Castro, (2023).
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En base a la informacion recopilada y al diagndstico socio-urbano, se determind llevar
a cabo la revisién de la norma de uso y ocupacion del suelo en cada predio perteneciente a la
Cooperativa Cemento Chimborazo, a fin de verificar el cumplimiento de la ordenanza vigente

en el sector. Ver anexos 35;48

Ademas, con el proposito de educar y priorizar el cumplimiento las leyes de uso y
ocupacion del suelo, se plantea reforzar el cddigo mediante la aplicacion de normas
arquitectdnicas de construccion para la aprobacion de proyectos futuros dentro de los predios
mencionados. La norma arquitectonica que complementara a la ordenanza vigente, en caso de
que se ocupe el total del COS permitido, es la existente en el Cédigo Municipal de Riobamba,

en el articulo 1V. 91.- (73) Dimensiones minimas en patios de lluminacién y Ventilacion:

“Todos los locales habitables podran recibir aire y luz directamente del exterior por
medio de patios interiores de superficie no inferior a 9 m2, ninguna de cuyas dimensiones
laterales sera menor de 3,00 metros, hasta una altura maxima de tres pisos. Cuando se trate
de patios cerrados en edificios de mayores alturas, la dimension minima de estos debera ser
de 12 m2., considerando hasta 3 m. la dimension adecuada para el lado menor ”. Ver anexo

49

5.2.1 Propuesta Urbano-Arquitectonico

Objetivo

Compensacion del espacio publico y areas verdes pérdidas de la Cooperativa Cemento

Chimborazo, emplazado dentro del radio de accidn propuesto.
Meta

Incrementar la mancha verde y el espacio publico del sector y de la ciudad, mejorando
la calidad de vida de moradores de la Cooperativa Cemento Chimborazo y su entorno, a fin de
cumplir con el objetivo 11 de los ODS y acatar la recomendacion de indice verde urbano de la
OMS.
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Actores Involucrados

e Gobierno Municipal Riobamba

e Obras Publicas

e Ciudadanos residentes y moradores del sector
e Planificadores, Ingenieros y Arquitectos

e Cuerpos Judiciales
Programa Funcional:
Espacio Publico

Debido a la pérdida de espacio publico y areas verdes de la Cooperativa Cemento
Chimborazo se proyecta la intervencidn en espacio de uso publico prexistente en el entorno del
sector, con tratamiento de caminerias y areas verdes, implementacion de un pabellén, espacios
de recreacion pasiva, mejora a nivel paisajistico y ambiental, con recuperacion de espacio
deteriorado y no consolidado, conectados con la ciudad por medio de dos ejes (uno longitudinal
y otro transversal) que vincula espacios publicos de menor area con el planteado. Ver anexo
50-51-52-53-54
CONCLUSIONES

Producto de los datos obtenidos del diagndstico socio-urbano se identificé los factores
que dieron paso al cambio de uso de suelo publico a privado, todo esto debido al
desconocimiento e incomprension de la Ordenanza en cuanto a las obligaciones de los
propietarios con los espacios publicos, evidenciando la falta de normas de control que
garanticen la continuidad de la planificacion inicial aprobada y la falta de prevencion de los
problemas sociales ocasionados por los espacios al interior de las manzanas (inseguridad,

salubridad, gastos de mantenimiento), lo cual definid la venta definitiva de los espacios por

parte del Municipio.

Sintetizada la investigacion del informe técnico, se evidencio que las areas privadas
producto de la venta del espacio pubico interno de cada manzana no cumplen con los

requerimientos minimos para ser edificable (de uso residencial y/o mixto) segun la normativa
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vigente, pues segun lineamientos que dicta la norma estas estan por debajo de lo requerido, lo
que da como resultado un espacio con acondicionamiento bajo para espacios habitables, a pesar
de esto, las manzanas se han consolidado provocando un deterioro en la morfologia y la imagen

urbana del sector debido a las construcciones informales internas.

Otro aspecto relevante resultado de la investigacion es la falta de ejecucion de las
normas vigentes para uso y ocupacion del suelo, por ello para reforzar la normativa y encaminar
al cumplimiento de esta por parte de los residentes y del organismo municipal, es imperativo
hacer uso de una norma arquitectonica de construccion, que regula a las edificaciones en altura,
a fin de evitar las construcciones informales y la pérdida de calidad espacial. Esta norma
menciona el uso de ductos de iluminacién y ventilacion con dimensiones proporcionales a la
altura del edificio, lo cual asegura una correcta planificacion y evita conflictos de indole legal

con los demas propietarios.

Finalmente, gracias al andlisis realizado se concluye que el espacio publico, ahora
privado, es de compleja recuperacion, puesto que al ser una venta legal los propietarios pueden
llevar a cabo cualquier accion dentro sus predios, siempre y cuando se cumpla la normativa,
por esto, se identifican sitios para la proyeccion de espacio publico y areas verdes que

compensen la disminucion de estas areas para beneficio de la cooperativa y su entorno.

RECOMENDACIONES

Se recomienda llevar a cabo un seguimiento a la normativa aplicada en el sector, a fin
de reforzar las leyes existentes, de uso y ocupacién del suelo, para tener un orden a nivel
funcional y formal en la zona de estudio y por consiguiente en otros lugares de la ciudad.
Ademas, es necesario constatar el cumplimiento de la norma en cada predio y en caso de no
ser asi realizar una intervencion a fin de mejorar el acondicionamiento del lugar y el respeto a

la planificacion vigente.
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Se aconseja revisar la viabilidad de la normativa propuesta en esta investigacion para
la recuperacion de los corazones de manzana, la consolidacion del sector y el respeto a la norma
en cada predio. Esta propuesta demuestra una forma de intervencion en un escenario netamente
tedrico, pues al ser de uso privado y contar con las caracteristicas fisicas por debajo de lo
recomendable, no es posible intervenir de forma practica y en gran porcentaje, no obstante, es
oportuno aclarar el desacuerdo por la falta de conservacion de la planificacion inicial y el

interés por la recuperacién total de las areas perdidas. Ver anexos 55;66.

Para finalizar, se recomienda la socializacion de la normativa en sectores en proceso de
consolidacién, a fin de poder normar y controlar a tiempo el crecimiento de la densidad
edificada de la ciudad, ademas de ejecutar correctamente la ordenanza vigente para uso y

ocupacion del suelo.

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

Avrizaga, P. (2017). Revitalizacion de barrios antigiios y tradicionales de Cuenca a través de equipamientos
publicos. Cuenca: Universidad del Azuay.

Armando. (23 de Mayo de 2019). Analisis unidad 2 Armando. Obtenido de
https://sites.google.com/site/analisisunidad2armando/

Arregui, A. (2021). Linea de tiempo comparativa de Historia de la Arquitectura en Riobamba. Riobamba.

Arroba, L., Hidalgo, B., & Granda, M. (01 de Junio de 2020). Novasinergia. Obtenido de Novasinergia:
https://novasinergia.unach.edu.ec/index.php/novasinergia/article/view/153

Balarezo, J., & Yambay, E. (2022). EVOLUCION URBNA DEL SECTOR Z30 DE LA CIUDAD DE RIOBAMBA.
Obtenido de
file:///C:/Users/Asus/Downloads/Balarez0%20J.,%20Y ambay%20E.%20(2024)%20Evolucién%20Urb
ana%20Del%20Sector%20230%20De%20La%20Ciudad%20De%20Riobamba..pdf

Borja, J., & Zaida, M. (2014). Espacio Publico y derecho a la ciudad. Barcelona. Obtenido de
https://www.sistemamid.com/panel/uploads/biblioteca/7097/7128/7129/83427.pdf

Builds, T. (13 de Marzo de 2021). TimeBuilds. Obtenido de https://timebuilds.org/solanda
Cadena, N. (2014). Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Riobamba. Riobamba.

Campos, G. (12 de Febrero de 2023). Historia de la Ciudadela Cemento Chimborazo. (A. Bustamante, & C.
Castro, Entrevistadores)

Cardenas, F. (16 de Febrero de 2023). Ciudadela Cemento Chimborazo. (A. Bustamante, & C. Castro,
Entrevistadores)

80



Carrién M, F. (2007). Bepress. En F. Carrion M, Espacio publico: punto de partida para la alteridad (pags. 81-
83). Ediciones SUR. Obtenido de Bepress:
https://www.flacsoandes.edu.ec/sites/default/files/agora/files/1228415744.espacio_publico._punto_de_
partida_para_la_alteridad_2.pdf

Cepeda, F. (2010). Imagen, palabra e historia, Riobamba, Casa de la Cultura Ecuatoriana Benjamin Carrién,
Ndcleo de Chimborazo. Riobamba: Procesos Revista Ecuatoriana de Historia.

Cepeda, F. (2018). Riobamba: Ciudad y representacién. Riobamba: Autoedicion.
Cerda, J. I. (1969). Una ciudad para la mejor tierra del mundo. Madrid: Instituto de Administracién Local.

Certeau, M. (04 de Mayo de 2021). Universidad Nacional de la Patagonia San Juan Bosco. Obtenido de
Universidad Nacional de la Patagonia San Juan Bosco:
https://sociologialunpsjb.files.wordpress.com/2008/03/ficha-proyecto-ext-espacio-pc3bablico.pdf

Colmenares, A (08 de Mayo de  2018). Arqueo  Arquitectural. Obtenido  de
https://arqueoarquitectural.blogspot.com/2018/05/serie-notas-docentes-morfologia-
urbana.html#:~:text=La%20morfolog%C3%ADa%20urbana%2C%20como%20disciplina,el%20dise%
C3%B10%20de%20la%20ciudad.

Cruz, J. d. (2017). Evolucion de la trama urbana en la ciudad de La Libertad, Santa Elena. Manta: ULEAM.

Deler, J. P. (2008). La ciudad colonial andina en los ojos de Guaman Poma de Ayala. En J. P. Deler, La ciudad
colonial andina en los ojos de Guaman Poma de Ayala (pag. 13). Quito: Revista Ecuatoriana de Historia.

Espindola Lara, O. (23 de Febrero de 2017). SIG Aplicado a la Movilidad Urbana. Obtenido de SIG Aplicado a
la Movilidad Urbana: http://sigmovilidadu.blogspot.com/2017/02/plano-de-la-ciudad-de-riobamba-
1911.html

Espino, N. (2008). La segregacion urbana: Una breve revision tedrica para urbanistas. Bogoté: Revista de
Arquitectura.

f. (sf).

GAD. (12 de Junio de 2021). Municipio de Riobamba. Obtenido de Municipio de Riobamba:
https://www.gadmriobamba.gob.ec/index.php/ordenamiento-territorial/nuevo-codigo-
urbano#:~:text=E1%20C%C3%B3digo%20Urban0%20del%20Cant%C3%B3n,Suel0%20Urbano%20p
ara%?20la%20ciudad.

Garces, E. K. (1989). Las ciudades en la historia. En E. K. Garces, Las ciudades en la historia (pag. 456). Quito:
Ciudad.

Gonzalez, G. (12 de Febrero de 2023). Proceso de compra y venta de los espacios comunales de la Ciudadela
Cemento Chimborazo. (A. Bustamante, & C. Castro, Entrevistadores)

Herrera, L., Pecht, W., & Olivares, F. (1976). Crecimiento Urbano de Latinoamérica. Santiago de Chile:
Biblioteca CEPAL.

INEC. (2012). indice verde urbano. Enero: INEC.
Junapla. (1973). El desarrollo urbano en el Ecuador. Quito: Editorial Junapla.

Klaufus, C. (2009). Construir la ciudad andina Planificacion y autoconstruccion en Riobamba y Cuenca. Quito:
Ediciones Abya-Yala.

Klaufus, C. (Septiembre de 2019). Municipalidad de Cuenca. Obtenido de Municipalidad de Cuenca:
https://biblio.flacsoandes.edu.ec/libros/digital/52352.pdf

Lynch, K. (1959). La imagen de la Ciudad. Buenos Aires: Infinito.

81



Merlin, P, & Choay, F. (04 de Abril de 2015). puf. Obtenido de puf:
https://www.puf.com/content/Dictionnaire_de_lurbanisme_et_de_lam%C3%A9nagement

Ocles, J. (2021). Calculo del indice verde del componente forestal del area urbana del cantén de Riobamba
provincia de Chimborazo. Riobamba: Escuela Superior Politécnica de Chimborazo.

Ocles, J. (2021). Calculo del indice verde del componente forestal del area urbana del canton Riobamba provincia
de Chimborazo. Riobamba: ESPOCH.

ONU. (2015). Temas Habitat I11. 11- Espacio Publico. New York: Habitat I11.

Onuhabitat. (07 de Septiembre de 2017). ONU HABITAD. Obtenido de ONU HABITAD:
https://onuhabitat.org.mx/index.php/principios-de-planificacion-de-barrios

Paralaje, C. (07 de Noviembre de 2017). Paralaje X Y Z. Obtenido de https://www.paralaje.xyz/ciudad-modelo-
memoria-del-barrio-solanda/

Perahia, R. (2007). Los problemas del mundo actual soluciones y alternativas desde la geografia y las ciencias
sociales. Porto Alegre: Universidade Federal do Rio Grande do Sul.

Prieto, G. (30 de Mayo de 2017). Geografia infinita. Obtenido de https://www.geografiainfinita.com/2017/05/la-
evolucion-de-barcelona-a-traves-de-los-mapas/

Quez, A (16 de Diciembre de 2014). Habitatgecollectiu. Obtenido de
https://habitatgecollectiu.wordpress.com/2014/12/16/3184/#:~:text=Esta%20palabra%20de%?20origen
%20portugu%C3%A9s,hab%C3%ADa%20que%20seguir%20para%20urbanizarla.

Quiroa, M. (04 de Noviembre de 2019). Economipedia. Obtenido de Economipedia:
https://economipedia.com/definiciones/mercado.html

Rodrigez, A., & Gallego, J. (2015). Nuevas acciones arqueoldgicas en Colta: el proyecto recuperacién del
sendero y conservacién de la cuenca del rio Sicalpa y su implicacién en la arqueologia de la Riobamba
antigua. Madrid: ICOMOS.

S.A, G. I. (25 de Marzo de 2022). Go Raymi. Obtenido de Go Raymi: https://www.goraymi.com/es-
ec/chimborazo/riobamba/calles-barrios/todas-publicaciones-eb22894e5

Sabatini, F. (2003). La segregacion social del espacio en las ciudades de América Latina. Santiago de Chile:
Pontificia Universdad de Chile.

Santos, E. (28 de Octubre de 2017). Parques Alegres. Obtenido de Parques Alegres:
https://parquesalegres.org/biblioteca/blog/que-son-los-espacios-
privados/#:~:text=Por%20espacio%20privado%20se%20puede,nombre%20la%20privacidad%20es%2
Oimportante.

SEDEMA. (25 de Enero de 2023). SADSMA. Obtenido de http://www.sadsma.cdmx.gob.mx:9000/datos/glosario-
definicion/%C3%81rea%20Verde

Sola-Morales R, M. S. (Septiembre de 1992). Portafolio. Obtenido de Portafolio:
https://produccioncientificaluz.org/index.php/portafolio/article/view/12748

Soporte, Q. A. (20 de Abril de 2022). QuestionPro. Obtenido de  QuestionPro:
https://www.questionpro.com/es/investigacion-cualitativa.html

Soporte, Q. A. (20 de Abril de 2022). QuestionPro. Obtenido de  QuestionPro:
https://www.questionpro.com/blog/es/que-es-la-investigacion-cuantitativa/

Tacuri, T. (2021). Analisis de la compacidad urbana respecto a la morfologia en un barrio de la Ciudad de
Riobamba. Obtenido de http://dspace.unach.edu.ec/handle/51000/8642

82



Tapia, L. (2022). Anélisis al proceso de suburbanizacion y politicas de control urbano. Caso de la ciudad de
Riobamba, Ecuador. Obtenido de http://dspace.unach.edu.ec/handle/51000/8539

Velasco, C. (2002). Riohamba Evolucion Urbanistica. Riobamba: Chimborazo y su Gente.
Vigil, P. A. (2005). Analisis Formal del Espacio Urbano. Lima: Lima.

Vinueza, J. (2018). Ciudad de Riobamba y Accién Cooperativa, por el acceso al suelo y vivienda, Periodo 1970
- 1990. Quito: Departamento de Asuntos Publicos de la FLACSO.

83



ANEXOS

ANEXO 01 Ordenanza de Urbanizacién y lotizacion de la Cooperativa de Vivienda Cemento Chimborazo Ltda.
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& Altura Méxim Distancia ooy g | COSTotal Lote Feite l 9. ER: Religioso I
ona Indice Indice Retiros - PB indice | Indice Minino minimo
Normal Creado oo Normal | Creado Nifgura 10. EG: Seguridod
Edificacién < = Codigo |Pisos| m |Pisos| m F | L|P |Metros % % % m2 m L. = .
B Continua sobre linea de Fabrica HabIgcOnaa|SUed Observacion B.820.8.10 8 24 10 30 0 ol 3 é 80 440 800 320 12 11. EA: Administracién Publica
Altura Méxima COS Total Lot - 2 — =
Fona Todice | Jndice Refios | e’ corsn en Tice T peice” RIS, | [frente 12. EF: Servicios Funerarios
Codigo |Pisos| m |Psos] m | F | L|P |Metos| % % % m2 m g POthIlO 724 13. ET1: Transporte Parada de Buses/ Taxis/ Estacionamientos/ Turisticos/ Estacionamien
Booeo | 4 | 12 | - = | o |o|3 6 70 280 0 200 10 tos de Carga y Maquinaria
Uso principal Uso Permitido Uso Prohibido Uso Condicionado I 14. EI: Infraestructura Baterias Sanitarias / Lavanderias Publicas I
R ié *CENTROS DE DIVERSION = N i i
: Com‘inqudsIE)ilg'gﬁr:::de e Habilifacién del Suelo Obsatvacish *E2 PREVIO INFORME FAVORABLE. 15. EI2: Infraestructura estaciones de Bombeo / Tanques de Almacenamiento de agua/
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Zona = e Refiros | enire | COSen—————  Iofe | Frente EA, EF, ET1, EI1, EI2, CB, CZI, - GE kS0 ) )
Normal | creado Bloques | PB | Nomal | Creado minimo F— C12, CI3, Ci4, C15, C16, | *GASOUNERASYESTACIONES | RE . o\ o oo oo 16. CB: Comercio Barrial
= . » - = % DE SERVICIO . - 5 g " ,
Cédigo_[Pisos| m [Pisos| m | F | L|P |Metros| % % : m2 m cz7.crio.cin.n SioORG O ASHEASISHT BOMBEROS I 17. CI1: Comercio especializado Venta Ropa/Llantas/Muebleria/zapateria y Licorerias I
suosio | 8 | 24| 10|30 ] o]ofs| ¢ 80 640 800 320 12 MIXTO COMERGIALIZACION DE ARIDOS | “CZ1 (LICORERAS) CONFORME LAS T ——
. NORMAS VIGENTES ;
Y PETREOS
Edificacién 5 5 I 18. CZ2: Comercio de Servicios I
B Continua Sobre linea de Fabrica HabSRacibn del Suslo Obsmvacion 57 5 A S5 W 2, %
Altura Mdxima Distancia | s COS Total lofe — Edificacian - 19. CZ3: Servicios Especializados Mecdnica de Precisiéon/ Lubricadoras/ Gasolineras/
Zona indice | _Indice Retiros enre M Mndice | Indice | Minino | miaio - — Habilitacién del suelo Observacién =
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Altura Méxima stancia [ ¢y g |__COS Total iofe — Edificacidn R GEe RS T I 23. C17: Centro de juegos |
Zona r!lno(#%gl (‘irr]ed(ijcdeo Retiros Bloques PB K;%‘?i%g, é?gggo Minino minimo Sector de B Continua Sobre linea de Fabrica 24. C7110: Almacenes, Distribuidores y Bodegc:s
planificacion en Altura Mdxi Distancia COS Total Lote ’ ’ '
Cédigo |Pisos| m |pPisos] m | F | L|pP |Metros| % % % m2 m altura Zona e e Retiros enre | COS en —— T Mole | Frente I . ’ . - I
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pacroiz| 10 30| 13| 30| 3|[3]3] ¢ 70 700 910 360 12 Ninguna . .
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PLANO DE RIOBAMBA 5 2 o . . Fuente 2.- GEO PORTAL Riobamba: .
&N\ Fuented):<Fandetsodesuelo GAD Municipal de Riobambay: https:/fexperience.arcgis.com/experience/b023006af3334d 16bavc- UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
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MEDIO FiSICO NATURAL

SISTEMA DE ANALISIS CLIMATICO

ANEXO 04

TABLA CLIMATICA PROMEDIO ANUAL 2023

Conclusién:

I

I

7 = %5

En enero, el nimero mas |
bajo de horas diarias de sol

se mide en Riobamba en !

promedio. En enero hayuna |

media de 5.16 horas de sol |

al dia y un total de 159.96

|

|

|

I

|

|

I

horas de sol. El mes con mas
horas de sol es septiembre
con un promedio de 7.07
horas de sol. Hay un total de
212.07 horas de sol durante
el mes

seco

| 25°C 200 mm '
I B A !
. mm——— - e —————— 21C 2¢ TN - - |
| 20°C |
A 150 mm |
¥ 4
S ) I
N 15¢C |
Vil |
W 100 mm
| I
| 10°C |
| |
1 b 50 mm |
| 5¢ e |
| I
| = = |
0 0 mm |
| Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago € oct Nov Dic :
I
| @ Precipitacién = Méaxima diarla media - - Dias calurosos = Minima diaria media I
) =+ Noches frias Veloddad d nt i
| w ”_' w 0 031 ©>5 ©>12 ©>19 ©>28 ©>38 >50 @ >61 km/h 1
| - " |
1 i - |
| Conclusion: |
I La "maxima diaria media” (linea roja continua) muestra la media de !
I X ; la temperatura maxima de un dia por cada mes de Riobamba. Del |
| misme modo, "minimo diaria media” (linea azul continua) muestra la |
| media de la temperatura minima. Los dias calurosos y noches frias |
| . - (lineas azules y rojas discontinuas) muestran la media del dia mas
I caliente y noche mas fria de cada mes en los Ultimos 30 afos. |
| P A |
I ~ v. |
e e @ o o i e s s 3 . s iy i <
TABLA DE TEMPERATURA PROMEDIO ANUAL ANO 2022

Fuente 02:
______________________________________________________ -
: Enero Febrero Marzo  Abril  Mayo  Junio  Julio  Agosto Septiem- Octubre Noviem- Diciembre :
bre bre
I s oo rons e s o SR sy 2 SR s ey I
’ Y A | |
SIM BO LOG] A y. : Temperatura min. (°C) 87 89 9 89 87 79 74 75 82 87 89 89 |
7 - | Temperatura max (°C) i
/"~ 7, Area de Estudio 500m i : Predipitacion (mm) 55 Y] :
I_ 1 Ciudadela Cemento Chimborazo , Humedad(%) |
<= Orientacion del Viento : Dias luviosos (dias) :
Acondicionamiento Solar ,  Horas de sol (horas) :
B Canal de Riego D i e A, o g g . W
e rheiol - luTempa Hadacien Kohamod fUaen, SIMATERE I UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER

hilps:/ [www.lutiempo.nel frodiacion-solar /iobamba.html

fuente 2.- Sun Locator Lite (APP):
Ruta solar @ inclinacion anual

-

https:{fes.climate-dala.org/america-del-surfecuador/proveia-del-chimborazo fiiobamba-2973/
Fuente 4.- METEOBLUE :

hitps://www.meteoblue.com/es/fiempo/historyclimate/climatemo-
defledfriobamba_ecuador_3652350
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MEDIO FiSICO NATURAL ANEXO 05

TOPOGRAFIA + GEOLOGIA

SIMBOLOGIA

I~ 3 Area de Estudio 500m

1~ 5 Ciudadela Cemento
Chimborazo
Canal de Riego

Nivel Topografico

2780
2782
2784
2786
5788 TIPO DE SUELO
1
2790 it s
2792 g ®  Caracteristicas
7\ \ | *Rangosde 5a 12 %y 12 a 25 % de pendiente.
. 2794 0 | *Valores de fertilidad bajos o muy bajos.
2796 (] | * Texturas: arcillo-arenosas, arcillo-limosas, areno
2798 [y | francosas, arcillosas, arcillosas pesadas y arenas.
I
B 2800 ST VAl S e AT A e e e e 0 - - - :
B 2802 AR, B s it o s T ——
pau |
B 2804 & o ! N Pocs | APROVECHAMENTOS FORESTALES O
2806 Ty rm— AGRICULTURA Y OTROS USOSFTIERRAS ARABLES RIESG%[:‘E cou:m"%m&nlvggm
= r g ! o
AT
B 2808 e ( ¥ - Sin limitaciones a ligeras l?m'“im 'i&%‘* Con limitaciones muy fuertes
Bl 2812 " It v v vi Vil Vil
2814 S {Pibiiie Yot | |
__________ con riesgo de con riesgo de an dfml:::smn im?ﬁmlns. nsgndur;)sidn
| erosion moderado | erosion alto y imiaciones de | fiesgods ercsion | con resgode | muyelevado. Su
y con ligeras o wnmudaradu .mp. muy elevado. erosion muy usnesﬁrestw@o
| para dablidad o Presentan elevado. a fines de proteccion
limitaciones el uso agricola, salinidad. Su uso moderadas a Presentan severas |  para evitar la
| para el uso agricola, ; forestal 0 pecuario.| agricola, pecuaro |severas limitaciones limitaciones erosion,
1 forestal o pecuario. oluqdllu para uso agricola quqdwlay manteniendo la
- e
| Ve
conservacion.
| ==
: ;
— |1l TNEEEE .y B e e e vy e i S N S A R e R TR S 6

& ElCanalde
e Riego

o : :" ::—*(7( ;
o '
: ~ | Inal===f DRI — ® 13 km que
Z_ | t\, L e A s , representa
— "
I

|
|
|
|
|
|
|
I
Extension de :
|
|
|
4 I
barrera fisica.
|

|

PLANODE AN Fuente 01: SIGTIERRAS_RIOBAMBA 5
i % th,ff)r:]//emetadofos.sigfi;rras.gob.ec/pdf/hoiasSOk/CUT_Mapa_%CB%QlIV_E?.pdf UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
unCACON

Fuente 02: SIGTIERRAS FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR ESCALA: ‘I /4200

http://www.sigtierras.gob.ec/




MEDIO FiSICO NATURAL

FLORA Y FAUNA URBANA

'Palmera de Roebelen - Phoenix Roebelenij
Origen: Infroducida
Son pameras que alcanzan alturas maxi-
su estado natural llega a alcanzar 20 mts., mas de 5 metros pero que normalmente
de altura 1 suelen tener froncos de un metro de altura.

Matapalo - Ficus Benjamina

Origen: Infroducida
Es un darbol de rdpido crecimiento, que en

-snemp

I Sauco Comun - Sambucus nigra
' Origen: Infroducida

| Pinus Radiata - Aerva sanguinolenta
I Origen: Intfroducida

I Arbol de Es un drbol o arbusto caducifolio de 4-6 m
' " de altura. Ramas con médula blanquecina
:_ , Muy desarrollada.

| —_—
| Geranio Blanco - Geranium mole
I Origen: Infroducida

I Mide de 5-40 cm, peloso-glandulosa, con
Itallos aéreos desarrollados. Hojas orbicula-
I'res o suborbiculares.

I Rosa - Rosa sp.
I Origen: Nativa
I'Los rosales son plantas arbustivas, algunas
I frepadoras, con tallo generalmente espino- I
: so que alcanzan de 2-5m de altura. |

' Alamo o Chopo Blanco - Populus alba
Origen: Infroducida

I Pasto - Brachiaria mutica
| Origen: Nativa 1
IArbol corpulento de hasta 30 m de altura, | Estolonifera, que produce muchas raices en |
; de tronco grueso y sistema radical fuerte. | los nudos en contacto con el suelo y en los |
| | potreros alcanza alturas de 0.5 a 1.0 metros

Al
-

ANEXO 06

Planificacién Inicial
“Coop. Cemento Chimborazo”

4

HaH Her

L]
ABA ASH HZA A

/ad Har

AT

/1000 o 0o
AR A 22

Origen: No cafegorizado

Se denomina a todas las rasas de caninos domésti-

cos y callejeros de famafio grande(Labradores), = *®
mediana(Mestizos de la calle) y pequena(Frespu- .
ders).

Ano 1983

Area de Estudio Estado Actual
Ciudadela Cemento Chimborazo

Artropodos - Especies en General

Origen: Nativos

Todo tipo de especie de Vertebrados e Invertebrados en los cuales se pueden encontrar
mariposas, abejas. Escarabajos ,hormigas, entre otros.

IAves - Especies en General

IOrigen: No categorizado

IDenomina a todas las aves como palomas, gavilanes, ligles, tangaras, Gorriones y
lcolibries, entre los que estd el colibri estrellita del Chimborazo.

PLANO DE RIOBAMBA Fuente 01: LA FLORA URBANA DEL CANTON RIOBAMBA, PROVINCIA DE CHIMBORAZO  Fuente 03: NATURALISEC
#N . Autor: Silva Miranda, Adriana Nicole https://ecuador.inaturalist.org/places/29799
3 L‘;\/\ = http://dspace.espoch.edu.ec/handle/123456789/16897

Fuente 02: HOWLANDERS BLOCK Fuente 03: GEOPORTAL_RIOBAMBA

https://www.howlanders.com/blog/ecuador/flora-fauna-chimborazo/ 5
dex.html2id=a1d897119d864adcbf7023c483e73e33

https://gadmriobamba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/in-

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER

FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR ESCALA: 1 /4500




MEDIO FiSICO NATURAL ANEXO 07

SISTEMA DE RIESGOS NATURALES Y ARTIFICIALES

RIESGOS NATURALES (Fuente 04)

— _ — Area de Influencia de Riesgos Artificiales

RIESGOS DE EXPLOSION DE GASOLINERAS

Gasolinera Luz Area _
Petroecuador

5 [é Fu o g

STl o I
- Ab AeEl's
_muul!lmro“':. s S
v U "

y \‘.‘T

S.N _ Dispetrol

‘ : ST : . RIESGOS VOLCANICOS
e & L TR e i S71fis L | B Extremo mm Alto Medio 1 Bajo!

RIESGOS SISMICO

—— - - - —

SIMBOLOGIA ¢, B E wEEEE B Extremo i Alfo !

[ 7 Area de Estudio 500m SIS %
Chimborazo B Extremo m Alto Medio 1 Bajo!

https://gadmriobamba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer fin- UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER

W2 dex.htmizid=a1d897119d864adcbl7023c483e73e33 .
e o - e FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR ESCALA. 1 / 4200




MEDIO FISICO ARTIFICIAL

SISTEMA DE TRAZADO URBANF '

Fragmenfo 1 ¢— -

ANEXO 08

ESQUEMATIZACION GENERAL

’b( Fragmento 1 Fragmento 2 Fragmento 3

Fragmento 3

\\ Trama urbana Trama urbana Trama urbana
oy ‘ fragmentada reticular semi-reticular

\ ' Divisién Parcelaria Divisién Parcelaria Division Parcelaria

variable ordenada parcialmente
ordenada

b 4 ‘v ’ % Q ’
Fragmento 2 I N/ é = 2N G RN
y 1 | Influencia en el Influencia en el Influencia en el
s an ll’f . Tejido urbano Tejido urbano Tejido urbano
i Fuentel’ ==~~~ """~ il ek !
— ; y '
I y I
I I / !
/ | | u f/l u D |
Il 1 ||
Nz . wm J4% 2a% 4% :
I I L
Ao l 1
| “‘ I |
| : Area aproximada Area aproximada Area aproximada ‘
| | 248043.25 m2 184076.30 m2 295820.46 m2 :
R O S - iy
2 ' AREA DE ESTUDIO al Conclusién: '
SIMBOLOGIA I y : 1
, . 1 APROXIMADA / La planificacién inicial del drea de estudio, desarrollada 1
== Areqa de estudio 500m | 727940,01 m2 / por el arquitecto Franklin Cérdenas, con una frama
el X = = ) E I | | [I [Ily \ urbana reficular ordenada, repercuto en una influencia
Bl Trama urbana reficular (planificacion Inicial) «. ‘ Y e 0  enlosbarios al este del drea de estudio cuya framaes
e - e o mas reticular, en contra-parte que los barrios del oeste
| i 1
- Irama urbana TeTIC.U|OI: I AreaN x 100 S m—— A se desarrollan por framas urbanas orgdanicas y fragmen- \
- Trama urbana semi-reticular . Awafotal v tadas. |
B Trama urbana fragmentada [ I
L e e e o o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e = e o e e = - )
i Fuente 1.- Porcentajes de dreas obtenidas del re-dibujo del drea de estudio: Autoria Propia UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
Q‘;Em FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR ESCALA: 1 / 4200 2 B



MEDIO FISICO ARTIFICIAL

SISTEMA DE MOVILIDAD

SIMBOLOGIA

=1 Area de estudio 500m
", Movilidad Peatonal
Arterial de 1° Orden
Movilidad Vehicular
Vi

|1l-

'

a Ferroviaria
Ciclovia
i

[—
=i
=
[
B Colectoras

ESQUEMATIZACION GENERAL

ANEXO 09

\
B
v

3 Movilidad Vehicular

Conclusién:

ras ya preexistentes.

La movilidad es uno de los factores mas predominante en el lugar de estudio la cual se origino
o nace desde la creacion de la via Ferroviaria, la movilidad en la actualidad es principalmente
ocupadas por las articulaciones de movilidad secundarias que se conectan a los ejes principa-
les, a diferencia de la movilidad peatonaly la ciclovia fueron adaptandoce a las infraestructu-

Movilidad Arterial de 1° Orden

Los ejes principales o Vias de conexion arteriales con mayor flujo
de presencia vehicular, se ven presentes por 4 ejes principales
bidireccionales, como lo son:

1. Av. 11 de Noviembre

2. Av. Saint Amand Montrood

3. Av. Candnigo Ramos

4. Av. José A. Lizarzaburu

Movilidad Ferroviaria

La movilidad Ferroviaria, es una de las alternativas de movimiento
de la ciudad, con mayor longevidad, no solo interna, sino a nivel
nacional, actualmente se ve limitada en el uso y frecuencia
presente en el lugar de estudio, su uso se a visto relegado a
eventos conmemorativos, sumado a ello el deterioro y abandono
de Mantenimiento crea un primera impresién de envejecimiento

Movilidad Vehicular

Conforman la mayor parte de la movilidad del sector y area de
estudio, cuya afluencia vehicular es media - baja, es principal-
mente ocupada por los moradores del sector y muchas de ellas
carecen de una infraestructura adecuada.

Movilidad Peatonal

La movilidad peatonal en el estado actual del drea de estudio se
ve limitada al uso de las aceras y las dreas minimas de espacio
publico como parques que existen por el sector.

Movilidad Ciclo-via

La ciclovia es una de las alternativas de movilidad tanto para el
sector de estudio, como para Riobamba en General, el eje
Alternativo de movilidad es en doble direccion, cuya implemen-
tacién es la mas nueva de las alternativas de movilidad que se
adapto a la infraestructura actual (2022-2023).

Movilidad Vias Colectoras

La Principal funcién que cumplen este tipo de vias son la
coleccione o acceso rdpido a las vias arteriales principales de
primer o segundo orden.

Arterial de primer orden

0o | 400 [

175 850 75 [ ] .75% 12.00 1200 1]
853 L s | -
R e I—= ok » | |
v 4 - = 4 L I t i _ a4 = i-—ad . s - —
= = TAD L4 5 o ‘ TN ! T £ w. W
= s Lt P - ) . E L [ :
L. i L AEGS .L';L: = . LD L o LAy 4‘& sl b . llf&;dﬁl,h L M 2 L. =13 B A, k& T T !Q-J.M.!LL;: i Ay ::&: : aln. gﬂ,nh
PLANO DE RIOBAMBA Fuente 1.- GEOPORTAL_ROBAMBA: Atlas Vialidad Riobamba

https://gadmriobamba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html2id=f1197154d44a41be89f562d7a0céee9b
s

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
FACULTAD DE INGENIERIA
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PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023
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MEDIO FiSICO ARTIFICIAL

ANEXO 10
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO

-y
o~ S~

EQUIPAMIENTO SERVICIO (Local) 1.5km

-

o B =l 3 ST Edificaciones o construcciones cuya funcién cubrir o
EQUIPAMIENTO SALUD (Cantonal -Es3) / | — 2 T )G aportar un servicio a cambio de un ingreso monetario.
\ E | i -
5 km = -
Edificaciones, Instalaciones o construcciones cuya / - | {

funcién es suplementar las necesidades y la salud de
una poblacién por medio de servicios médicos, etc.

EQUIPAMIENTO RECREATIVO (Local)

.‘__..L_l_____.

\ 1.5 km
| Edificaciones o espacios destinados al ocio y entrete-
B y | P nimiento de la poblacién.
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO (Zonal - T : " 7
EE2 ) 5km ' | '

Edificaciones o construcciones publicas o privadas 1=

qgue fomentan el desarrollo del pais, ayudando con E :

la preparacion y educacion de la poblacién. fh ’

I
T

EQUIPAMIENTO CULTO (Local) 1.5km
o —— Edificaciones o instalaciones cuya fuincion es
RS fomentar la religién e ideologia de pequenos
grupos de personos.‘_

EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO
(Regional - EA) 12km
Edificaciones o construcciones cuya funcién es
cumplir con las diversas funciones y ramificaciones

del estado (USO PUBLICO)

I

I

I

SIMBOLOGIA , i
r__1 Area de estudio 500m Bl Equipamiento Salud o : i
B Equipamiento Comercial B Equipamiento Servicios X o B o icanl” dece S maa

EQUIPAMIENTO COMERCIAL (Zonal -
| Equipamiento Administrativo B Equipamiento Culto

‘ —— , . CZf]'I).S km o
: . - 2 : . : . 7 / ificaciones o construcciones que abastecen o
B Equipamiento Educacion Equipamiento Recreativo J g suplementario de productos o servicios de primera
necesidad, efc.
;f"&if\ Fuente 1.- Fotografia : Auditoria propia UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
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MEDIO FiSICO ARTIFICIAL

SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA SANITARIA

ANEXO 11

Plano de Alcantarillado General
Cooperativa Cemento Chimborazo Estado Actual Ciudadela La Cemento Chimborazo

Ano 1983 Ano 2023

7.065
. 759
ca 476 oo 537,540
a66 /' :
‘ml=8740 0=300mm j=10%
- L=87.78 ©=300mm |=24%

o e
i |
- 574

7 L=8690 pa
o e D=400mm = 19% - L=8780  @=300mm =%

- e =570 @o300mm 7% "-

SIMBOLOGIA SIMBOLOGIA
<— linea Principal de Alcantarillado <— linea Principal de Alcantarillado
Il Punto de Alcantarillado Hl Punto de Alcantarillado

() Digmetro de Tuberia (@ Didmetro de Tuberia

L Longitud de Tuberia L Longitud de Tuberia

PLANO DE RIOBAMBA

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
%m FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR ESCALA: 1 /3500




MEDIO FiSICO ARTIFICIAL

SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA AGUA POTABLE

12
Plano Agua Potable, General
Cooperativa Cemento Chimborazo

SIMBOLOGIA

- Presion de Tuberia 0.15
- Presion de Tuberia 0.40
Il Velocidad 0.10 m/s

B Velocidad 0.60 m/s

Ano 2023

Estado Actual Ciudadela La Cemento Chimborazo

ANEXO 12

SIMBOLOGIA

- Presién de Tuberia 0.15
— Presion de Tuberia 0.40
Il Velocidad 0.10 m/s

B Velocidad 0.60 m/s

PLANO DE RIOBAMBA

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA
FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023

CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR

ESCALA: 1/3500
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MEDIO FiSICO ARTIFICIAL ANEXO 13

SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA AGUA POTABLE

Ao 1983 Ano 2023
Plano Agua Potable Divisiéon
Cooperativa Cemento Chimborazo Estado Actual Ciudadela La Cemento Chimborazo

ReddelaGudad  g_ 200 mm pyc

y— 15640 0=200mm pyc.

L=8250 §=200mm pyc.
L=87.80 @=200mm pyc

L=7280 9=100mm PVC. 1

=7280 G- 100mm FVL

m— e e
— —
—— e— —
— — —
— —
Sl | o—
—_—

SIMBOLOGIA SIMBOLOGIA
— |inea Principal de Agua Potable — Linea Principal de Agua Potable
‘ Punto de Agua Potable ‘ Punto de Agua Potable
== T de Conexién == T de Conexién
T UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
i\/}"“’l mcacin FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR ESCAI-A: 1 /3500 2 B




MEDIO FiSICO ARTIFICIAL

SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA ALUMBRADO ELECTRICO ANEXO 14

Plano Alumbrado ElécHico Afio 2023
Cooperativa Cemento Chimborazo Estado Actual Ciudadela La Cemento Chimborazo

— e c—
— e ]

!l —— —

SIMBOLOGIA SIMBOLOGIA

. Punto de Luz . Punto de Luz

Afio-1983 ARa-2623

%‘\ UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER .
Con, ESCALA: 1/3500
E_\ — FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENQO ALEXIS OMAR . / .

¥



MEDIO FiSICO ARTIFICIAL

ANEXO 15
SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA ALUMBRADO ELECTRICO
Plano Alumbrado Eléctrico + Conexiones
Cooperativa Cemento Chimborazo Estado Actual Ciudadela La Cemento Chimborazo
| i \
|
: 1
. q :
1 | . i ., 1
I I . x‘. . : ' i ., "'. l
1 1 m— e . 1
1 | k& 1
I | 1
1 ! 1
: | 4 1
i i [
1 1 . . /8 1
I | 1
1 1 N D el BECENIEEE vl Bt G- . 1
: ! 1 1
; | 1
[ , - B e . 1
1 I K . I
1 1 e = 2 1
: [ : e [
| " q [
I | [ 1
: I ; I
| I
I | 1
I | I 1 |
I | . 1 1
1 | s : 1
L e o e e o e e e e Em Em e Em e e EE e Em R R RE R MM R M MR R R R R MR R R R R R e R R e e e e R e e
SIMBOLOGIA SIMBOLOGIA
‘ Puntos de Luz ‘ Puntos de Luz
___________ i Conexiones y expansion de linea {1 Conexiones y expansién de linea

\ UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
M\
X,é‘vgw FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR
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MEDIO FiSICO ARTIFICIAL

ANEXO 1
SISTEMA DE IMAGEN URBANA 016

HITOS URBANOS

Aio 202.?(

SIMBOLOGIA

Barrio La Cemento Chimborazo
[_J Area de estudio 500m

Nodos Urbanos O = il 3 2 :
i ot == Parque Sesquicentenario

1=« + Sendas

@ Hitos

H/M{A UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
x}.\ f " FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR ESCA'.A 1 / 4200 2 B
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MEDIO FiSICO ARTIFICIAL

¢ ANEXO 17
SISTEMA DE LARGUILLOS Y TIPOLOGIAS

Arg. Moderna
Arg. Contempordnea

: Arq. Ecléctica
(Clésica / Moderna) Arg. Ecléctica
: (Cldsica / Moderna)

Larguillo A Barrio los Alamos

Arg. Contempordnea

Tipologia de Villas ' ! '

Unitairilic Tipologia de Tipologia de Villas Tipologia de

Vivienda Unifamiliar Unifamiliar Vivienda Multifamiliar

ormas curvas y rectas

Formas rectas

-

Formas rectas y curvas

Arqg. Ecléctica
Arqg. Ecléctica (Moderna / Tradicional )

’ s Ve Arqa. Cont . Contempordnea / Moderna Arg. En Obra Gris
02 Larguillo B Barrio los Alamos R A ( porans ) -
Arg. Contempordnea

Vacios Urbanos

X

(.18

Tipologia de Villas Tipologia de Tipologia de Tipologia de ~ Tipologiade
Unifamiliar Vivienda Unifamiliar Vivienda Unifamiliar Vivienda Unifamiliar Vivienda Multifamiliar

[ H

T
——

Formas rectas Formas Incompletas i

Formas Irregulares y rectas

PLANO DE RIOBAMBA

i\m UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
i 2
7’}_’&\% i FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR ESCALA S.E




MEDIO FiSICO ARTIFICIAL ANEXO 18

SISTEMA DE LARGUILLOS Y TIPOLOGIAS

03 Larguillo A Barrio de los Héroes de Tapi Arg. Moderna Arg. Contempordnea )
; ' Arg. Contempordnea

Arg. Contempordnea
Arg. Moderna

Arqg. En Obra Gris

N R

.

= j: i

-
.

Tipologia de Tipolo'gl'o de Tipoleglage @ TR omEessccessseamcaes .

e o Tipologia de Vacios Urbanos
Construccion Comercial Vivienda Unifamiliar Vivienda Bifamiliar Vivie[rzw)do ngnifomiIior

W Lo

. H 4 B
Formas rectas Formas Formas rectas Formas rectas
curvas y rectas

Arq. Ecléctica
(Oriental / Moderna)

Arqg. Ecléctica

Arq. Contempordnea Arg. Contempordnea Arg. Contempordnea {nadiclenal fiociemal

04 Larguillo B Barrio de los Héroes de Tapi :

X

1

!&?1‘411" 2-sager Ty

mnvite, ke wlol 'SHYE
(] | E == i i '
I | ailEdi /

Tipoloén’o de Tipolo'gl'o de  TTTTmommTmTmoeees i e

Construccion Comercidl Vivienda Unifamiliar Tipologia de Construccién Tipologia de Construccion Tipologia de
Comercial y Residencial Comercial y Residencial Construccion Comercial

S m e mmmm s mms s s s ..

Formas rect@ss = ‘ftesedkestaskpascddeseshostefedasdrsssansasndaspiectnannssesrsntesansvesassandt  PadEstscerisamsEessnsciienaansananssaseneanssnaasnane ks irspEsNon s s s s e

Formas Formas rectas Formas Formas rectas
rectas e iregulares rectas e iregulares
PLANO DE RIOBAMBA .
/\x UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
e ESCALA: S.E
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MEDIO FiSICO ARTIFICIAL

SISTEMA DE LARGUILLOS Y TIPOLOGIAS

Arg. Contempordnea  Arg. Contempordnea

05 Larguillo A Barrio La Cemento Chimborazo

I
Lewtamt

sl 3=  ApT
S F =
[ 1 ¢» —t H

1

Tipologia de Construccién
Comercial y Residencial

Yapa). |

Tipologl'o.de Villas
Unifamiliar

T

Formas semiregulares

Arg. Contempordnea

m Larguillo B Barrio La Cemento Chimborazo

[Tl ] i el ettt -
Pl 4 -’

1178 nouewes

iy
£

g y mmOELRY : E

 [ENa i @REES Tipologia de Villas Tipologia de Villas
& CEEE Unifamiliar Unifamiliar
& L]

g 2=

ELH y (JEE e

2= :!“JE*JJ

Arg. Contempordnea

Arg. Contempordnea

Tipologio.de Villas

Unifamiliar

Arq. Contempordnea

ANEXO 19

Arq. Confempordnea Arq. Contempordnea

Tipologia de
Vivienda Multifamiliar

Tipologio' de Villas
Unifamiliar

Tipologio'de Villas
Unifamiliar

Formas rectas

Arg. Contempordnea

Tipologia de Villas
Unifamiliar

Formas rectas

Arg. Contempordnea

Arg. Contempordnea

Tipologia de
Vivienda Mulfifamiliar

Tipologio'de Villas
Unifamiliar

Formas rectas

Formas semiregulares

Formas rectas

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO
FACULTAD DE INGENIERIA

CARRERA DE ARQUITECTURA
PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023

CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR

ESCALA: S.E.




MEDIO FiSICO ARTIFICIAL

' ANEXO 20
SISTEMA DE LARGUILLOS Y TIPOLOGIAS

m Larguillo 01 Barrio 11 de Noviembre

Arq. Contempordnea
Arg. Contempordnea

Arg. Contempordnea
Arg. Contempordnea '

Vacioé Urbano

Y

= SO o ]

,

1/ F

A
oy

-

1]

LA

Tipologia de Tipologia de _ . _ ) B
Vivi ifamili Wi : i Tipologia de Tipologia de Construcciéon
e T Vivienda Unifamiliar Comercial y Residencial

]
]
]
Y |

Formas rectas Formas rectas Formas Iregulares Formas rectas

Arg. Contempordnea Arg. Contempordnea Arg. Contempordnea

Larguillo 01 Barrio 11 de Noviembre

Arq. Contempordnea Arq. Moderna

Arg. Contempordnea

Vacié Urbano

Vacié Urbano

~

' ' <

' ' H
'

2 1

: '

'

1
'
'
B e o e
'

. . » Tipolog'l’o de ) R :
Tipologia .de Cons_frucc!on Vivienda Unifamiliar Tipologia de Construccion Tipologia de Construccion
Comercial y Residencial Comercial y Residencial Comercial y Residencial

| L ==
! i
Formas semiregulares Formas semiregulares Formas rectas Formas Iregulares

(’\ UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
L ESCALA:S.E
e, i FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR . olime




MEDIO FiSICO ARTIFICIAL

SISTEMA DE LLENOS Y VACIOS URBANOS

Fragmento 1:
Sector Sesquicentenario

Fragmenfo 2:
Barrio Los Alamos 2

Frogen’ro 5
Barrio Héroes de Tapi

SIMBOLOGIA

[ 7 Area de estudio 500m
HEl Area consolidada

Limite de manzanas
B Canal de Riego
Vacios urbanos

— —, Limite de Fragmento 1 Limite de Fragmento 5
~ =, Limite de Fragmento 2 Z —; Limite de Fragmento 6
~ . Limite de Fragmento 3 Z 7 Limite de Fragmento 7

™~ ~, Limite de Fragmento 4

PLANO DE RIOBAMBA
A

ANEXO 21

Frogme’ro 4:
El Retamal

Fragmento 5:

Barrio La Cemento Chimborazo
| 0,! ” 5

Fragmento 7:
Barrio La Saboya

<» . Fuente 1.- Fotografia : Auntoria propia
¥, e Vacios Urbanos: El vacio urbano es un fenémeno

que surge del deterioro y abandono de sectores en la
L ap vwosctn ciudad, generalmente dreas centrales de las ciudades.
(> ¢

W

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA

FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023

CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
AT AR EMAR ESCALA: 1/4200 B
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MEDIO FISICO ARTIFICIAL

SISTEMA DE TEJIDO URBANO

ANEXO 22

_..u'.i .u..i
8 ”“m.

1. .
w.“m_—“! 'H
3R Fyoe

n_..
'l._u nh
r

.r II HI_'I B I.
S
HE

nm_- ¥ =jfs I.JM

SIMBOLOGIA

[ 7 Area de estudio 500m

Limite de manzanas

Hl Area consolidada
B Canal de Riego

CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER

ESCALA: 1/4200 m

BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR



SISTEMA DE USO DE SUELO

&

MEDIO FiSICO ARTIFICIAL ANEXO 23

Area de Estudio Estado Actual
Usos de Suelo

B USO DE SUELO
COMERCIAL — — —
S J 93 Predios :
mil =/ USO DE SUELO
RELIGION Y CULTO
it J & OB iaa 5Tk Dm s ER O 4 Eem—e———————— 3 Predios

W 'k USO DE SUELO
o i ADMINISTRATIVO — — -
2 Predio |

¢

T
Wl &

a
g

-
W,

USO DE SUELO
RESIDENCIAL
1672 Predio

3.
."_-IEI

Wk
"=
ath

&

ﬁ.

D USO DE SUELO
n C.SERVICIOS  ———|
- 12 Predio

¢

1
1
|
1
1
1
1
|
1
1
1
1
|
1
1
1
1
|
|
1
I
1
1
i R e
1 USO DE SUELO
1 EDUCATIVO
1 7 Predio
1
f
1
1
1
1
1
1
1
1
i
i
1
I
1
1
1
\

s o

i

i

B
R

SIMBOLOGIA

|
|
|
USO DE SUELO
RECREATIVO Y DEPORTIVO — — — — — — — 1
9 Predio |
[ ]
USO DE SUELO
p T EEE———— SALUD
l 3 Predio
USO DE SUELO TOTAL
1801 Predios !

— =3 Area de estudio 500m
IHl Comercial (CB, CZ, CC)
[0 Administrativo (EA2)

B Insfifucion Educativa (EE) W Recreativo y Deportivo (ED)
mm Comercio de Servicios (CZ2,CZ3 ) Residencial y Vivienda (R1,R2)
W Culto y Religion (ER) e e —

BANOIRMORMA Fuente 1.- Porcentajes de dreas obtenidas del re-dibujo del drea de estudio:

Auforia Propia UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
%w FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR ESCAI-A: 1 /4200




MEDIO FISICO ARTIFICIAL

SISTEMA DE ALTURA DE PISOS

SIMBOLOGIA

1 Piso
2 Pisos
3 Pisos
4 Pisos
5 Pisos
6 Pisos

[ 7 Area de estudio 500m

ANEXO 24

Calculo de Porcentajes de Altura de Pisos

o

s g
gt

Ay
=
=
N
%!2
s
Lt
h-
ant

i

5 L
-

"

o
8
."-'-Fl
N
1 ;

g
4

| »
‘i

=11 45 4

i
£

i
=
L
£

r

F

E--l'
]

Conclusién:

P e o e e e e o = e - —

El drea de estudio cuenta con una normativa que regula y permite construir en
promedio maximo 2 a 4 pisos de altura, exceptuando la mayor parte de los frentes
de los barrios que dan a una via principal y arterial del sector el cual modifica drésti-
camente la altura hasta un méximo de 6 a 8 pisos. Por ello es mas que evidente que
en la mayoria del drea que ocupan las edificaciones se mantienen entre 1,2y 3
piso de altura.

NUMERO DE PREDIOS
ALTURA DE 1 PISO
586

NUMERO DE PREDIOS
ALTURA DE 2 PISOS
857

NUMERO DE PREDIOS
ALTURA DE 3 PISOS
299

NUMERO DE PREDIOS
ALTURA DE 4 PISOS
46

NUMERO DE PREDIOS
ALTURA DE 5 PISOS
1

NUMERO DE PREDIOS
ALTURA DE 6 PISOS

T Fuente 01: GEOPORTAL_RIOBAMBA
https://gadmriobamba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index. UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA
% hitmi2id=ald897119d864adcbf7023c483e73e33
umCACION

FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023
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MEDIO FiSICO ARTIFICIAL ANEXO 25

SISTEMA DE AREAS VERDES . | T Rl \ T/ 161 W i v g 8% 5 ot 2% =5 o M Al ¢ % 22058 T S O

Limite de manzanas

Planificacién Inicial
“Coop. Cemento Chimborazo” 4
A

AR B R

ABHEHE N
AERRERRERREAY

ESCALA: 1/4000

Porcentdje de Areas Verdes

AREA VERDE PUBLICA E H% AREA VERDE PRIVADA
9097,73 m2 19803,52 m2

Area de Estudio Estado Actual
Ciudadela Cemento Chimborazo

|

|

|

|

|

|

|

AREA VERDE PUBLICA AREA VERDE PRIVADA :
APROXIMADA APROXIMADA i
4701,98 m2 7992,79 m2 |
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

; con su contraste actual, existe un gran déficit en relacién al estandar
AreaN x 100 de 9m2 /habitante establecido por la OMS, indicador que seguird

Area de Estudio en
Radio de 500m
AREA VERDE PUBLICA AREA VERDE PRIVADA
APROXIMADA APROXIMADA
112146,26 m2 85744,23 m2
SIMBOLOGIA i
\ i e i S o - o s o 5 4 S it o e s i -
rﬂAreodees’rudiOSOOm r____,_______________________,_, _________________________ !
b5 s e i , AREA DE ESTUDIO Conclusién: |
=1 2 by e_men v LR | APROXIMADA Las dreas verdes son un elemento fundamental en las ciudades, sin :
B Area Verde Privada | 197890.33m2 embargo, en la mayoria de las urbes latinoamericanas como Riobam- |
4 T I ”]I]Iy ba / Ecuador , asl como también es una readlidad en el cambio que l
I Area Verde Publica ' Formula 0 sufrié la planificacién inicial de la "Cooperativa Cemento Chimborazo” l
1
| 1
: 1
| 1

Riego - = Porcentaje 8 i i
fmm Canal de Ri 9 Area Total ’ disminuyendo en los préximos anos.
————————————————————————————————————————————————————— -
PLANO DE ROBAMBA
% Area verde Privada : Es el espacio fisico de uso exclusivo para un cierfo grupo de Area verde Publica : Es el espacio fisico de uso publico que posee una ciudad. Es UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
g b personas que permite la aproximacién a un entorno con naturaleza y ellugar de encuentro de las personas, que permite la aproximacion a un entorno E S C A L A. 1 4200
weacion equipamientos recreativos y de contemplacion. con naturaleza y equipamientos recreativos y de contemplacion. FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR .

Fuente 1.- Porcentajes de dreas obtenidas del re-dibujo del drea de esfudio: Autoria Propia



ANALISIS URBANO/ARQUITECTONICO

: ANEXO 26
TIPOLOGIAS DE VIVIENDA

Ciudadela "Cemento Chimborazo”
ESCALA: 1/

SIMBOLOGIA

¥ 4 . e \
Vivienda 02 % Vivienda 03

7 . * -
1~ T, Area de Estudio 500m _ ; Tiempo: 16:00 T Tiempo: 11:00 T T Tiempo: 7:00 ' (=g
1~ 3 Ciudadela Cemento Chimborazo Retiros: Frontal Retiros: Frontal y Laterales Retiros: Frontal, Posterior y Laterales
Bl Conal de Riego Altura: 2 Pisos Altura: 2 Pisos Altura: 3 Pisos
%”'{i:‘""ﬁ UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER

% cacen FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR ESCALA: 1 /4200
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ANALISIS URBANO

ANEXO 27

e

ISOMETRIA EXPLOTADA

73

ISOMETRIA PROPUESTA INICIAL
BARRIO LA CEMENTO CHIMBORAZO

Propuesta Inicial

Contexto Actual

1 Contexto Inmediato

0 Barrio la Cemento Chimborazo

B S i . 4 ¢ $ ,.C,:, Y \ & \///./lv

@‘

......,._.\ //‘ v -
Contexto Inmediato e %&

Bl Barrio la Cemento Chimborazo
ISOMETRIA ESTADO INICIAL

BARRIO LA CEMENTO CHIMBORAZO

Contexto Inmediato

¢ . // /\
) S

Ve

CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER

CARRERA DE ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

S.E

ESCALA

BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR

PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023

FACULTAD DE INGENIERIA



DELIMITACION AREA DE ESTUDIO

MACROZONIFICACION Y USO DE SUELO

SIMBOLOGIA

r .._-..I Macrozonificaion MZ72

Poligono Z17
. Poligono 723

Poligono Z17

e ;fl-;.;,_“

e
2 .'“ l

?rn

Uso principal

Uso Permitido

Uso Prohibido

Uso Condicionado

R1

MIXTO

EE,
EA, &, ET1,
2, Ci3,

CL7, S0, 8

£C, ES, EB, ED, ER, EG,
B, 22, TB, CI1,
Ci4, Cis, T8,
Z11, 11

SCONTROS D DIVIRSION
*COMORITID ROSTRINGICO

“CASCLNERAS ¥ ESTACIONES
1F SEWICIC

CACOPO, CLASITHCATONY
CIONERCIALIFACICN I3 ARITON
¥ PCTRCOS

'Hx‘ FREVIO INFORME FAVORARE,

3 PREVEY INFORMES | FOINICOS
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ANEXO 28

Poligono Z23
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DESCRIPCION GENERAL DE USOS

I 1. R1: Residencial 01 Familicr/ Mulfifemiliar / Bifomilar I

2. R2: Residencial 82 Familiar/ pullifamiliar / Bifamilar

I 3. ET: Interés Publico PIP Aercpuerto y el equipamiento Brigaca Galapago I

4. EE: Cducacion

I 5. EC: Cullurc I

é. ES: Scluc

I 7. EB: Bienestar Socicl I

8. ED: Deporie v Recrealive

I 9. ER: Religiose I

10. EG: Seguridad

I 11. EA: Administracién Publica I

12. EF: Servicios Funerarios

I 13. ETI: Transporte Parada de Buses/ Taxis/ Cstacionamientos/ Turdsticos/ Cstacienamien- I

los ce Cargo vy Maaguinaria

I 14. ElN: Infraestructura Batenas Sanitarias / Lavanderias Publicas I
15. EI2: Infraestruciura estacicnes de Bombeco / Tanques de Almacenamiento de agua/

I Estaciones y Subesiaciones El&cincos v Termoeléctricas! Antencs de Telefonia. I
16. CB: Comercio Barrial

I 17. CZ1: Comercic especidiizado Venta Ropa/Llantas/tMMuebleriafzapateria v Licorerias I
(venta en botella ceradal.

I 18. CZ2: Comercio de Servicios I
19. CZI3: Servicios [specidlizados Mecdnica de Presicion/ Lubricaderas/ Gasclineras/

I hMecdnices en General. I
20. CZ4: Comercio a escala Menor Agropecuarios/ Articulosf Almacenes.

I 21. CI5: Comercio temporal I
22. CZ6: Alciamienio

I 23. CZ7: Centro de jusgos I
24, CI10: Almacenes, Distribuidores v Bodegas

I 25. C7Z11: Centros Comerciales 5000m2 de Arec Uil I

24. 11: Industrial de bajo impacto

E =



ANEXO 29

NORMATIVA INICIAL (1983) NORMATIVA VIGENTE (2023)

Estado Actual @l

"Ciudadela La Cemento Chimborazo”

Planificacién Inicial
“"Coop. Cemento Chimborazo”

VIEMBRE

FIWO

R T GERERY = paLze e |

Oiason ofiNnois

FE MANUEL 'DR0Z00

Poligono Z17 Poligono Z17

= =7
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ANALISIS URBANO/ARQUITECTONICO ANEXO 30

SISTEMA DE DENSIDAD EDIFICADA

Area de Estudio Estado Actual
Civdadela Cemento Chimborazo

Planificacion Inicial
"Coop. Cemento Chimborazo™

EEE
B
HEE

B8
e
&=
il EEE EER
=

-m gol B E
il EEE R B
il EEE BE R
- @ .UU-.
il EEE BEN

Porcentaje de Areas Verdes Porcentaje de Areas Verdes

5 8% AREA NO EDIFICADA
35936,25 m2

AREA EDIFICADA ACTUAL
31146,77 m2

AREA EDIFICADA INICIAL

490/ AREA NO EDIFICADA
25867,24 m2 0

30656,7152 m2

_________________________________________________________________________________________________________________

DE ROBAMBA
% UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER ‘
—» .
—~° % - FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR ESCALA: 1 / 3000 3
G



LINEA TEMPORAL

PROCESO EVOLUTIVO

Planificacion Inicial de la
Cooperativa Cemento
Chimborazo

LINEA TEMPORAL DEL
PROCESO EVOLUTIVO DE
LA "COOPERATIVA CE-
MENTO CHIMBORAZO”"

1983

La actual Ciudadela Cemento
Chimborazo, se crea en el ano
de 1982 bajo acuerdo Ministerial
N° 4967 firmado el 30 de junio de
1975 e inscrita en el Registro
General de Cooperativas con
numero de orden N° 2144, bajo la
denominacién de Cooperativa.

Arquitecto Franklin
Cdrdenas

Planos Aprobados Afio 1983

Gran proceso de
evolucioén a nivel
morfolégico, espacial
y demogrdfico

Durante este Periodo de tiempo
no se encontré ningun registro de
seguimiento , planos , crecimiento
urbano o fotografias sobre el
proceso evolutivo de la Coopera-
fiva Cemento Chimborazo y su
posterior asignacion como Ciuda-
dela La Cemento Chimborazo por
parte del GADM de Riobamba o
por parte del sector Privado

1984 - 2011

CAMBIO DE ASIGNACION
DE COOPERATIVA A
CIUDADELA

El proceso Evolutivo se ve Auto_financiado
por los moradores del drea de estfudio,
Alcantarillado, Alumbrado Eléctrico,
Agua potable y reformas en las Viviendas.

!

Plan de Desarrollo Urbano
PDUR (1998)

!

Plan Estratégico de
Desarrollo Cantonal
PEDC (2005)

!

PLAN DE DESARROLLO (2012)
Estado de la “Ciudadela La Cemento
Chimborazo”

ANEXO 31

Planificacién Inicial

m ]I “Coop. Cemento Chimborazo”

Estado Actual
"Ciudadela La Cemento Chimborazo'

En este Punto del Tiempo la
asignacion como  Ciudadela
Cemento Chimborazo para a ser
el nombre oficial del drea de
estudio, dicho lugar presenta una
dramdatica modificacion a la
planificacién inicial, a causa de la
venta forzada de las areas comu-
nales de los interiores de las
manzanas.

2012

PLANO DE RIOBAMBA

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

RN

O FACULTAD DE INGENIERIA

CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIA

PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023

BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR

N XAVIER

ESCALA: S.E.




LINEA TEMPORAL

ANEXO 32
PROCESO EVOLUTIVO p— .

PDOT(2014) PDOT (2017-2019)
Estado de la Estado de la
“Ciudadela La Cemento “Ciudadela La Cemento
Chimborazo” Chimborazo”

Periodo de tiempo que no presen-
ta grandes cambios en la morfolo-
gia y desarrollo del sector, algunos
de los predios se consolidan en su
totalidad sin dejar rastro a los
retiros de 3 m que prevalecian
desde la planificacion inicial

2017

El Plan de Desarrollo a Plan de
Desarrollo  y  Ordenamiento
Territorial (PDOT), con estrategias
a largo plazo (hasta el 2025), fue
aprobado en el 2013, este jamas
fue aplicado durante el periodo
de administracion 2014 — 2019 se
actuadliza el plan en correspon-
dencia a lo dictaminado por la
COOTAD y en base a los
lineamientos de la SENPLADES.

I

I

I

|

I

I

I

I

El progreso del lugar de estudio se |
ve influenciado por el desarrollo |
de nueva infraestructura vy la |
consolidaciéon de nuevos equipa- |
mientos urbanos comerciales, de 1
Parque de la salud, administrativos, recreativos |
I

I

I

|

I

I

I

I

I

I

I

I

“Ciudadela La Cemento y de servicios
Chimborazo"”
= N i
: Modificacisnal = === 1 Y ] BV SR Sk A s o SSO  acge Ny 00 - - - -
1 Espacio Publico y Privado PDOT (2015-2017)
|

Estado Actual :
“Ciudadela La Cemento,
Chimborazo”

" | Barrio La Saboya

Parque del Sector 1 “Sector del Multiplaza”
del Sesquicentenario” q

s UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
vy i: i FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR ESCALA: S.E.




LINEA TEMPORAL

ANEXO 33
PROCESO EVOLUTIVO

Proceso de Evolutivo y Perdida del Area Comunal de las Manzandas
de la Ciudadela Cemento Chimborazo

Estado Inicial (1983) Estado Intermedio (2012) ; 1
s : Estado Final (Atualidad 2023
Planificacion y propuesta Aprobada Gran Cambio Morfologico Adaptacion a NLﬁevas Reformas )PDOT
T
| [ 1983 i / I
1 |
| |
| . | B 2016 T
1 | —
| 2012 1 3
J LT ' ' |
| |
I | ]
[ ! |
A Coo LB o 2023 m @]

LINEA TEMPORAL DEL
PROCESO EVOLUTIVO DE
LA "COOPERATIVA CE-
MENTO CHIMBORAZO”

Desde el 2020 hasta la actuali-
dad, el PDOT es el instrumento
y/o herramienta de planificacion
vigente que permite a las autori-
dades gestionar el desarrollo del
territorio, y a su vez es perceptible
la continua perdida del espacio
comunal que fue planificado al

interior de las manzanas y que en PDOT Actualizado (2020)
la actudlidad solo quedan Estado de la

vestigios de lo que fue un barrio,

ciudadela planificada y que “Ciudadela La Cemento
pudo brindar mejor calidad de

|
vida a SUS moradores. Chimborazo ¥ : v
A . ESTADO ACTUALIZADO DEL PRESENTE Area COMUNALINICIAL - PERDIDAS AFROXIMADA
1 I - 9097,73 m2
: ' ANO 2023 DE LA CIUDADELA CEMENTO 43 %
: : CHIMBORAZO
---------- AREA COMUNAL FINAL
4701,98 m2
m"m UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
% 2" {»f; - FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR ESCAI-A: S-E- 2 B
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ANEXO 34 Analisis FODA y Cruce variables

FODA

SOCIOECONOMICO

DEBILIDADES OPORTUNIDADES DEBILIDADES

? Avutofinanciamiento » Asesoria técnica
de la urbanizacion profesional gratuita O3
Recorte de > Profesionales de Desconoi:n:men’ro de
aportacion para apoyo para los beneficios de los

ejecucién de obras ejecucion de obras espacios publicos
comunales
/ \

FORTALEZAS AMENAZAS FORTALEZAS

® Socios de la misma

Socios con un mismo Gastos post %
> » PO clase social obrera

objetivo e interés ejecucion de obras

9 Trabajo con una 9 Falta de apoyo de » Anhelo dz prlogreso
remuneracion fija las autoridades Y mejora de la
calidad de vida

municipales 3 % S
B Directiva con vision

FORTALEZAS

FORTALEZAS - OPORTUNIDADES

® Generar programas de vinculacién e
insfruccion

DEBILIDADES - OPORTUNIDADES

@ Integrar al equipo técnico al proyecto
en todas las etapas

OPORTUNIDADES

A 1 técnica profe

FORTALEZAS

baj

FORTALEZAS - OPORTUNIDADES

® Generar un cuerpo legal que regule y
conserve los espacios de interés piblico

DEBILIDADES - OPORTUNIDADES

® Analizar y validar cada norma para el
control y regulacién de los espacios

SOCIOCULTURAL

® Desentendimiento
del uso de espacios

AMENAZAS

¥ Ingreso de socios de
ofra clase social

> Falta de apoyo de
las autoridades
muncipales

DEBILIDADES

Autofinanciamien

para ejecucior

DEBILIDADES - AMENAZAS
Vinculas a las autoridades munici-
pales durante todos los procesos de

planificacién

FORTALEZAS - AMENAZAS

Crear programas de apoyo para

zonas residenciales de clase social
media baja

s municipales

DEBILIDADES

egal de dificil com
a los habitantes

DEBILIDADES - AMENAZAS

Comprension de los espacios y de los @

usuarios para la creacién de un
cuerpo legal

FORTALEZAS - AMENAZAS

Controlar y respetar las normas y leyes @

pre establecidas

DEBILIDADES

¥ Cuerpo legal dificil / \ 9 Ser objeto de estudio
de comprender para la creaciéon de » Gastoside
y protejan los mantenimiento

OPORTUNIDADES

® Asesoria técnica
profesional

> Ser referente para

asentamientos

cercanos

FODA

LEGAL
AMBIENTAL

OPORTUNIDADES
DEBILIDADES

normas que regulen

% Szl Falta de a o ala
espacios publicos = Ry

Directiva y sus

comunales propuestas de d&reas verdes
conservacion de los
espacios

FORTALEZAS AMENAZAS
FORTALEZAS

» Creacion bajo #$ Falta de una Norma . =
Ordenanza de de control y #® Planificaciéon de

FODA

ORTUNIDADES

® Financiamiento de
proyectos de
conservacion y
recuperacion de

AMENAZAS

® Perdida de flora y
fauna

Urbanizacién y regulacién de espacios publicos
Lotizaciéon espacios publicos con'l_u_nqle_s‘ » Falta de apoyo de
comunales ¥ Planificacién de las autoridades

retfiros con dareas
verdes

DEBILIDADES

yasentendimiento del usc

FORTALEZAS - OPORTUNIDADES

® Generar programas de vinculacién e
instruccion

DEBILIDADES - AMENAZAS

Vincular a todos los acteres mediante @
programas de capacitacion

FORTALEZAS - AMENAZAS

Capacitacidn integral a todoes los @
50Cios ¥ usuarios

DEBILIDADES - OPORTUNIDADES

® |ntegrar al equipo técnico al proyecto
en todas sus fases

OPORTUNIDADES

roles:

FORTALEZAS DEBILIDADES

nificacior 3 e mantenimiento
08 CO A la Direcfiva
: e cons

DEBILIDADES - AMENAZAS

Integrar a los usuarios y autoridades @
municipales mediante programas de
conservacion de las areas verdes

FORTALEZAS - OPORTUNIDADES

® Fortalecer las acciones y programas
para el incremento de la mancha
verde urbana

FORTALEZAS - AMENAZAS

Generar programas de educacién y @
conservacion ambiental en las zonas
residenciales de la ciudad

DEBILIDADES - OPORTUNIDADES

@ Asesorar e instruir a los ciudadanos
sobre la conservacion de las dreas
verdes

OPORTUNIDADES AMENAZAS

ar asen- a ac mbi-

municipales

117



INFORME TECNICO

ANALISIS ARQUITECTONICO FUNCIONAL

Estado Actual (2023)“Ciudadela Cemento Chimborazo”
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ANEXO 35
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INFORME TECNICO ANEXO 36

ANALISIS ARQUITECTONICO FORMAL

MANZANA D

PLANO DE RIOBAMBA
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INFORME TECNICO

MODELO TEORICO ANALISIS MANZANA A

CUs : 228,59 m2

CO5: 377 44 m2
CUS: 18272 m2

Altora - 2

| L
Refiro - Frental y Lateral L -

___.\_,_\._
1
1 - |

|
L

ANEXO 37

CO5:51818 m2
CUs : 259,19 m2

Refiro - Frontal REetfiro : Lateral

Alturg - 2 | I | BAltura - 2

Area Tobal : 292 58 m2 —— Area Total - 374,09 m?2
PREDIC 11

PREDID 03

CO5 - 52812 m2
CUS : 264 046 m2
Eetiro : Frontal

AMALISIS ARQUITECTOMICO : AMALISIS ARQUITECTONICO : AMNALSIS NORMATIVO Y COMPARATIVO
FURCIOMAL I FORMAL | COS - 109347 m2
A ! : CUS : 364,47 m2
PR T ! : Eetfiro : Posterior
g N : | Altura - 3
i IV——H ——_II, " . | Area Total - 483 55 m2
L_( | ! ______ i I | PREDIO 14
| I I F ........ —-—fl. | I I
T | S b a0 I | COS - 250,44 m2 COS - 1073.08 m2 COS : 935,13 m2 COS : 129504 m2
L (N & : I | CUS - 250,44 m2 CUS - 268,27 m2 CUS: 31171 m2 [70%]  CUS: 32376 m2
"'"‘ s LTy I | Refiro - Posterior Retiro - Frontal y Post. Retiro : Frontal Refiro : Frontal
Y L 1 I Altura - 1 Altura - 4 Altura - 3 Altura - 4
"".., - Tl "_-.-_ ...-m'" 1 | Area Tobal - 332,50 m2 Area Total - 317,35 m2 Area Total - 3446 29 m2 Area Total : 338,87 m2
-7 ! ' PREDIO 14 PREDIO 15 PREDIO 17 PREDIO 18
Accesibilidad a : :
Maovilidad Vial I | o
- : | COS : 996,87 m2 | T COS - 814,41 m2
- * s : | CUS : 332.29 m2 (85%] | CUS : 271,47 m2 [B2%)
— . : | Refiro - Frontal e : Refiro - Frontal
g T . | Altura : 3 — — Altura : 3
P Ho A I | Area Total - 351,17 m2 | j : | Area Total - 331,84 m2
. j;— ..... Loy |' . | PREDIO 13 : . I__J__ PREDIO 01
e [ |
‘ b T e, : ‘ I I cm : 235}?4 mi | ]
whfe | 51 F L . | CUS : 118,37 m2 — -l-——-—-- gﬁ:;:j;:iﬂ
M- S b £ | | Refire : Frontal y Post. N L » T
% 4 e » . | Altura : 2 L | - Retiro : Frontal
- .
Tee-T ! | Area Total : 323,76 m2 | =5 |::I|;Jumra:u|: 412,98 m2
Accesibilidad : : PREDIO 12 r PREDIO 02
Alcantarillodo . | COS: 457,18 m2
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |

) Bltura : 2
Area Tokal : 336,54 m2 Area Total - 387,75 m2
FREDIO 10 PREDIO 04
Accesibilidad CO5 - 421 26 m2 0% - 221.06 m2
Agua Potable y Luz CUS - 210,98 m2 CUs - 110,53 m2 COs ;215,546 m2

Retiro - Frontal y Posterior Refiro - Frontal y Lateral CUS : 107,78 m2
Altura - 2 Alura - 2 Retiro : Frontal

MORMATIVA VIGEMTE
Area Total - 503,63 m2 Area Tobal - 228,18 m2 | ARlura - 2

Edificacicon Area Total : 167,00 m2
8 Continua sobre fnea de Fobrica Nalibuctin ot Svels Obsrvaciie FREDIO 08 PREDIO 06  PREDIOOS
Altura M mea [ — COS Tokal CO5% ;352,42 m2 COS5 - 41092 m2
i OO an - r
Tona % % Refras E. " .ﬁa &Eﬂ ﬂﬂ m CUs - 176,21 m?2 CUS - 205 46 mZ
Codigo |Pkos| m (Peos m | F | L | P | Mefos k] = & m2 m Finguma Eefiro : Frontal v Lateral Refiro : Frontal y Posterior
pasnme | H [0 @ |- & a0 &40 B0 a0 12 Alura - 2 Alfuorg - 2
Area Total - 365,01 m2 Area Total - 439,52 m2
PREDIOOY PREDIO 07
L n— UHIVERSIDAD BACKHAL BF CHlBORATD CARRERS (DE ARGLUBECTIRS CASTRC LOSPED CRISTIAM RAVER
._.. FauCLATAD DF nedExERls PERODG AC ADERICD HET - M35 BUST&BLARTE BAOREMD ALEXIE OdA AR EECA-LA: E-E




INFORME TECNICO YO 38
MODELD TEORICO PROPUESTA MAMNZANA B

ANALISIS NORMATIVO Y COMPARATIVO

ANALISIS ARQUITECTONICO
FORMAL

ANALISIS ARQUITECTONICO
FUNCIONAL

CO5 - 109347 m2
CUS - 344 4% m2
Refiro : Posteror

Alura - 3
Area Total - 513 40 m2
PREDIO 15

CO5 - 523 .64 m2 CO8: 12523 m2 CO6 : — C05 - 560 66 rc2
CUS : 261.82 m2 CUS - 12593 m2 Cus - — CUS - 28033 m2
Refiro - Posterior Refiro : Frontal Retfire : — Refiro - Frontal
Altura - 2 Altura - 1 Altura : — Altura - 2
Area Total - 354,47 m? Areqa Total - 351.93 m?2 Area Total - 507.34 m2 Area Total : 347.72 m2

Accesibilidad a FREDIC 14 FREDIC 01

Movilidod Vial

PREDIO 13

CO5:187.20 m2
CUS: 18720 m2

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
- T
- . | l | Refira : Frontal
r TR T ! g Altura -1
; [ : y COS - 395 74 m2 I , Area Tofal : 340,49 m2
: R Pt | l‘ | IE:;:I?FLTiT{:E}E . *: j |' | PREDIO 02
I | [ oo 1 o . -y Post.
- o H i + Pl ! | - J | T _‘—u-l
P SR ' | 1 Altura - 2 | . | COS - 558,14 m2
LI 3 : | Area Total : 29001 m2 I _ . ' I cus - 278 b? oz
% . & + L 1 || | ) — |
O ! ! FREDIO 12 ; . e — | : 1 Retiro - Frontal y Lateral
N e = . * I 1 | | - o
~ 1COS : 370.58 m2 ! | P | ! Altura -
- _ | | —
Accesibiidad | IRefiro : Front, Late. y Post. | ——— | » y = [ || € i | FRENO “3
Alcantariliodo | " Altura : 2 : : = | mm ' | .c-::-s 44.84 m2
Bt [ :A.reul'uh:lI:EIM.B-EmE : | 3 - o [ ' | T CUS:é484m2
. ~ Retiro : Lateral
g e _-. ' , FREDIO 11 i | oA mhlm R rol
’ - ' ta - % I I 1 ] L r 1 a
! |y | ! cos:az41am2 il - |. oA ITEL 1 | & || | Area Total - 33657 m2
W) o ':, : ; CUS:147.09 m2 I ' = ——— - — 1} {1 PREDIO 04
o] ey ! , Refiro : Frontal y Post. | _ "L
v oy : | Rt rL S | 1 .Al'h.lﬂ :2 I ...\_L .\_.- ___\_\_I__ E [ ; ; ! EGS-. -ME.I' F'I'IE
o { P ' | Area Total: 347,83 m2 1 [L] il B §, CUS:182.65m2
. R y : ! PREDIO 10 Retiro : Frontal y Lateral
,E P e - | I Altora - 2
Sl e ' I Area Total : 350.89 m2
N e - I - - T pEEnle o
y I COS - 244.10 m2 COS - 337 42 m2 PREDIO 05
A ‘“‘u““"t::"dlm : I CUS - 122.05 m2 CUS - 169.71 m2
gua Polable y I Refiro - Frontal y Posterior Refiro - Frontal, Lateral y Posterior
! ! COS : 494.84 m2 Altura - 2 Altura - 2
NORMATIVA VIGENTE | l CUS - 247 .83 m2 Area Total : 455.66 m2 Area Total - 38989 m2
Retiro - Frontal y Lateral
r— : PREDIC 08 PREDIC 04
8 Confinun Sobee et de Fabrica Habltiackin del Seelo Obsarvacitn Altura: 2
ABura Mindma Distemcta | g COE Todol - Area Total - 33825 m2 CO5 - 255 22 m2
toma | s, vos | | O e T ey | MBS | RES PREDIO 09 CUS - 127.61 m2
Cddigo |Pos| m |Psos| m | F | 1L Mebos | & % 3 w2 m Hinguna Retiro : Frontal, Lateral v Posterior
g8 |z |mw|3| . |- |2 4 o 580 oo 780 iz Albura - 2
BRI Area Total ; 387.61 m2
PREDIO 07

LNVERSELAD HACICHAL DE CHIMBORABD CARRERA  DF ABGUTECTEA CASTRO LOFED CRIETIAN KAVER
. FACLLTAD BE MOGERER FERIOE AR DMt 380 - 30 BUET AMAHTE MOREHD ALERE DIMAR ESCALA: 5.E.



INFORME TECNICO

MODELO TEQRICO PROPUESTA MANZANA C

ANEXO 39

ANALISIS NORMATIVO Y COMPARATIVO

- " I - r
ANALISIS ARGUITECTONICO : AMNALISIS ARQUITECTONICO :
FUNCIONAL I FORMAL | COS : 237 50 m2
1 - - - - | CUs: 119.75m2
I PR i..ﬁ. . :‘.ﬂh | Retiro - Frontal
. S VR P Bt SO Atura 2
&, &£ o .
I ’ \. z; ’ S ! Areq Total - 260.84 m2
] A - ¥ -
I T g i s | PREDIO 14
1 J i P u . |
I _ | COS - 45441 ma COS - 382.26 m2 COS - 43176 m2
I i’y \ : | CO5:430.70 m2 CUS - 121 47 '“E CUS - 191.13 m2 CUS - 21598 m2
: \ _ 2 | CUS : 215.35 m2 * - balssm Retiro : Frontal Refiro : Frontal
. 'L‘. \1 b & : Refiro - Poste. Late y Front Refiro : Frontal y Post. Abura - 2 Altura - 3
I ~ . &’ | Altura : 2 Altura - 3 Area Total : 335.40 m2 Area Total - 332.18 m2
I I | Area Total - 34283 m?2 Area Total : 254 29 m2 PREDIO 15 PREDIO 16
Accesibilidad o : Asoleamiento ! FREDIO 12 PREDIO 13 ‘
Movilidad Vial : - |
- L COS -408.30 m2
P . ' ’ AR ! CUS - 20415 m2
P e L : 4 T s ' Refiro - Frontal y Lateral
, " : ; | COS:142.41 m2 — Altura : 2
R I | L I , CUS:142.41 m2 o R — Area Total - 419.08 m2
I - I | i ' ol I | Retiro : Front, Late. y Post. | ; PREDIC 01
s o | | |
|‘_ i I | AreaTotal : 47470m2 | i 1 ¢ j' | COS: 49234 m2
s il .. I | PREDIO 11 | B B —] f CUS : 24417 m2
(A 1 : y G |
e I | | ! |} —L 1 0 | L I_I Retiro - Fronfal y Post.
.. ..__..- . | COS : 381.16 m2 — | e [ % 1L Attura - 2
T ! | CUS - 190.3 m2 ' | | . ! ' ;| Area Total : 432.17 m2
Accesibilidad | | Refiro - Front, Late. y Post. | i . L [ n ‘_‘—'-I PREDIO 02
1 . —— — Tl |
Alcantarllado | Alfura - 2 i | J i - ! : | I 0% - 551 .24 m2
- ! | Area Total - 555.48 m2 _ | i N cus - 275 62 m2
- i , 1 | | B | . .
J':F LEE .".;‘ I I FREDIO 10 | | ,} [ . +|_ Y . 1 Eefiro : Frontal
P o S 1 Sl .Y I | I J : T 1 e ARura -2
gl | b I , ) = palivrary | ~ | ' ! Area Total : 439.76 m2
I '.:i ........... e '-'-':J.L_ 'II I | CO% - 340,40 m? | 1 +— = — — ; . - ! PREDIO 03
VR [ S | CUS - 170.20 m2 e !
||III -------------- e I | Retiro : Front Late. y Post. ([T T | ———1 —— y CO5:440.06 m2
] il I | Altura -2 S Tl Fe—1ile [ o — -5, CUs:22003m2
o L S L e 1 | Area Tolal : 322.85 m2 Refiro - Frontal y Lateral
LRI Y B R o : | PREDIO 0% Altura : 2
- [ Area Total : 352.05 m2
T : | COS - 377.30 m2 COS - 476.84 m2 ﬁ m
Accesibilidad I I CUS: 188.85 m2Z CUS: 23878 m2
Refiro - Lateral Retiro - Frontal, Lateral y Posteri
Agua Potable y Luz : : COS - 257 34 m?2 = 1:..2 eI Aﬁuﬁ-gmn eral y Posteror
CUS : 257.34 m2 Alfura - _ o
. Altura - 1 PREDIO 07 PREDIO 05
Edificacion :
8 Condinua Sobre inea de Fobricg Noblinciin del busle Cbmmmolin Area Total - 328.47 m2 OIS - 401 .42 m2
Alhera Mdxineg Bivancia T8 Tobal i
.- - sancia | 08 an MBS, | feente PREDIO 08 CUS - 20071 m2
et | Jress, el B Retiro - Frontal, Lateral y Posterior
Cddige [Feos| m |Feos m | F | L | P Mafos| = - = mg m Hinguma Alura - 2
PPN I H ol Bl Bl A Sl Il N A B B B 2 Area Total : 286 %0 m2
PREDIO 06
P — LRIVERSINAD MACIORAL D CHMBORAT G CAREERS DE ARGUECTURA CASTRO LOSET CRISTAR XAMIER
- '_ ._.. FaCULTAD BE GEHER LY PERODG A0 ADERID N33 - 359 BUSTAMARMTE MOEERC ALEXS TMAR EECALA: S-E- 1 C




INFORME TECNICO ANEXO 40

MODELO TEORICO PROPUESTA MANZANA D

ANALISIS NORMATIVO Y COMPARATIVO

ANALISIS ARQUITECTONICO ANALISIS ARQUITECTONICO :
FUNCIONAL : COS : 259.60 m2
I CUS:129.80 m2
e e i Refiro : Frontal y Lateral
e’ / nw \\ I Altura - 2
) P e e . Area Total : 280.19 m2
e o8 SR | | PREDIO 14
v / T :
/ pr— l-_ \
y AR e L GRS 1 l
(VY v e oo vt T 4 S8 g '—.—; I COS - 734.48 m?2 COS:80.43m2 COS - 301.74m2
i - I [ 12 I CUS : 367.34 m2 CUS : 80.43 m2 CUS : 150.87 m2
PR e oy I COS:1037.58 m2 Refiro - — Retiwo : Frontal Retiro : Frontal y Post.
N T T 1 I CUS: 34586 m2 (82%) Altura : 2 Aftura -1 Altura : 2
- l____ - ; I Refiro : Posterior Area Total : 459.83 m2 _Area Total: 255.01 m2 Area Total: 212.54 m2
I Altura: 3 PREDIO 13 PREDIO 15 PREDIO 16
Accesibilidad a ! AreaTotal : 420.81 m2 .
Movilidad Vial | PREDIO 12 e St COS :199.08 m2
WS i I CUS : 99.54 m2
4". Ry ~\ 1 1 DE MOVIEMEF Refiro : Frontol y Lateral
73 R S 1 P s - Altura:2
' H ' |' /.v" Area Total - 216.18 m2
[ IR 5 i 3 il Y r _Area loia
3 Fam | COS:586.04 m2 — b
¢ TR e ; CUS:146.51 m2 I y A
[y o 0 " ; Refiro : Late. y Post. —— b3 COS: 396.03m2
‘0 - - PP T J I AM°:4 1 - :- ‘_' ’ 5 CU-S. ]32..0] m2
AR T g  AreaTotal: 24005m2 / Y / \ — Refiro : Front Late. y Post.
Y s 7 & | | ¢t —Altura : 3
< o I PREDIO 11 L : / ) ] )
- : o /~ 3 Area Total - 391.08 m2
- PREDI
Accesibilidad 1 CO ;427,022 ; ; °°";
Alcantarillado I CUS:213.51 m2 —| COs:381.18m2
i - I Refiro : Front y Late. U CUS : 127.06 m2
Pl A S I Altura : 2 v Refiro : Posteior
o S S | AreaTotal: 36159 m2 ¢ { Altura -3
v 4 Al | PREDIO 10 ¢ | Area Total : 367.24 m2
O | R P : B PREDIO 03
" .'r‘ - L :::‘.- ' : 3 . :
‘ : ........ “-:u‘ ' : COS 304 50 2 : ,"'—9—‘.' > ) g ~ g Y T ::] — N — ' COS : 495.96 m2
et st T ] - 50m 1 2 | . : ] Wy — ;
: : I CUS:15225 m2 l/ [% fl —_[ | L LN B % 2O 0 me
\, » P = 4 . v g - - - e e - - - - - R R Rehro < Fronfdyl_cteml
ST e e L I Retiro : Front y Post. Altura : 2
3 S B 1 i g I Alura:- 2
e . I Area Tofal : 315.85m2 Ho il Sl
o : : : COS : 24526 m2 COS:142.89 m2 PREDIO 04
Accesibilidad s TRENOOY CUS : 245.26 m2 CUS - 162.89 m2
Agua Potable y Luz I ) Refiro : Frontal Retiro : Frontal, Lateral y Posterior
1 23::;3:;:22 Altura : 1 Altura : 1
5 2 Area Total : 336.41 m2 Area Total: 336.19 m2
NORMATIVA VIGENTE I Retiro - tal ; i it . Bebeckiecdeicns 5
A:w: ';'° nialy Posterior| - o eeDIO 07 PREDIO 05
C Faveado con Retos Area Total : 334.55 m2 COS - 24993 m2
L Allura Méxima Blancia | Cog g | OO Tolol las dreas pevadas producto de PREDIO 08 CUS: 12493 m2
o BooR MEBo \a venia del
Normat Mogwes | PB | pnemoy —m BT cqmm cm.i:mb iaoend ::s Retiro : Frontal y Posterior
Qidpo 1fice) s Ifbcslin | £ 1 CIR MV N - = L. B R i e Altura : 2
8 |24 |10 |3 |-|-|3]| & 70 560 700 280 12 residencial o mkio segin s Area Total - 366.35 m2
denanza Munkpal ) PREDIO 046
o~ UNIVERSDAD NACIONAL DE CHIMBORATO CAIRERA DF ARQUIECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER

B FACULIAD DE ING ENERA PERICOO ACADEMICO 202 - 2023 BUSTAMANIE MORENO ALEXIS OMAR ESCALA: SE.




INFORME TECNICO ANEXO a1
MODELO TEORICO PROPUESTA MAMNZANA E

ANALISIS ARQUITECTONICO ANALISIS NORMATIVO Y COMPARATIVO

FORMAL

ANALISIS ARQUITECTONICO
FUNCIOMAL

CO5:418.35 m2
CUS: 41835 m2

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I Refiro : Lateral
| Alwra - 1
I Area Total : 58418 m2
| PREDIO 01
|
|
Accesibilidad a I
Movilidad Vial I
=TT ' COS: 414.42 m2
= A : CUS - 20721 m2
‘ - T Y | Refiro - Front y Late.
¥ > e Alfura - 3
nTeAY S : Area Total : 289.51 m2
:. /& = | PREDIO 02
5 s : . * |
v A . I
. " - ws F
%, |
R e gt
~ L ' cos: 39.46m2
o o | CUs - 39 45 m? COs 22638 m2
e CUS:113.43 m2
::‘:'“"'ﬂ“d" ! H.Ehm,;': ﬁmnml Retiro - Frotal
antarillado | Area Total : 302.95 m2 :'”"’T: il ok 68
"l -~ req Total - 68 m
P e ,  PREDIO 08
P . TN | PREDID 03
’ BT T
’ =] 4 |
' _-.-- =1 !
I o _.-"‘ —= |
| an B : COS : 386 48 m2
b L ’ | CUS : 193.24 m2
Yogn L | Refiro - Frontal y Lateral
~ ] ”""“"'--fi > | Altura : 2
~ s - Area Total - 320.31 m2
-~ Lk | EE: f;'f;; "”22 COS : 608.85 m?2 PREDIO 04
Accesibilidad I Retiro - anfuT Lateral CUS - 20295 m2
Agua Potable y Luz ' - ¥ Refiro : Frontal y Lateral
I Altvra - 3 Alura - 3
I Area Total - 25910 m?2 ) ]
NORMATIVA VIGENTE | SREDIO 07 Area Total : 338.42 m?2
PREDIO 05
CO5 330,10 m2
ona Altura Midxima CUS : 145.05 m2
P ?E}".'T Refiro - Frental, Lateral v Posterior
Codige | Fhos | m m Alturg - 2
c2004- | 8 (2 |10 Area Total - 281 83 m2
PREDIO 04

L, URIVERSIDAD MACKIMAL DF CHIBBDRAID CAREERA  [F ARGUBECTUESA CASTRO LOPED CRISTIAR LAVER
™ e FAELATAD DE WGENIERL PERICIOC ACADEMICE 312 - 7093 BUSTAMANTE MOREND ALEXIS OMAR ESCALA: S.E.



INFORME TECNICO

MODELO TEORICO PROPUESTA MANZANA F

ANEXO 42

ANALISIS ARQUITECTONICO | ANALISIS ARQUITECTONICO | ANALISIS NORMATIVO Y- COMPARATVO
FUNCIONAL I FORMAL [
" 1 ! COS : 817.64 m2
cFT e I ! CUS : 408.82 m2 (79%)
’ 1
gl || _P . I Refiro : Posterior
Al == A 1 : Altura - 2
d A l l'-;‘[—“‘ I : Area Total : 488.73 m2
e | B ~_] 5 8 , PREDIO 13
—i = !
3 e SN B I| 1 [

\ I'»*I, 2 i * L—" 1 ! COS : 543.88 m2 COS : 264.84m2 COS : 337.92m2
WAL 13 I : CUS : 271.94 m2 (75%) CUS: 13242 m2 CUS : 168.96 m2
=TT v I : Refiro : Frontal Refiro : Front, Late. y Post.  getiro : Frontal

b o S a"’ » : Altura : 2 Altura - 2 Altura - 2
A I x Area Total : 333.08 m2 _Area Total : 387.01 m2 Area Total : 223.86 m2
Accasibiidad o : : PREDIO 12 PREDIO 14 PREDIO 01
Moviidad Vial ' : COS : 395.74 m2 Gy Cs - oL oI T AT T T T e, cos:1209.50m2
Lem=~ I , CUS:161.40 m2 ([« T R — —— - \ wn CUS : 403.30 m2
P diga n R 1 : Refiro : Frontal. (1" | K ! Retiro - Fronial
P’»;....-*.,,_,.;_‘_. .’,‘“ 1 , Altura:2 ¥ —— (O ae=—tee —ald o il & W8 S - ; Altura:3
. * 'y [ , AreaTotal: 341.94 m2 i/ F ‘ s N TIT7T . [F—— AreaTotal: 663.92 m2
> / |l | ! || — ..'—
b pEm P | e : I PREDIO 11 : ' 2 v ‘v ET 1 PREDIO 02
By A o ¢ ool | . E=WAE
Ve | . [S=0 [ X T ' —) R :
O W N i I COS:370.58 m2 | ¢ ! ¢ i
Nt 1= i Wl i I CUS:185.29 m2 , B R e,
| e ~-_ . *-:’l 1 : Retiro : Front, Late. y PO'Sf.l - s | ! = COS:-131.57 m2
q i : : Altura : 2 il —5 ' ] o CUS : 131.57 m2
~ i -’ 1 AreaTotal: 437.32m2 | & | 3 ——-'——.:1 Q' Refiro : Frontal y Post.
05 I | PREDIO 10 | = | — I’ <i‘ = Altura - 1
Alcantarillado : 1 : e s ' fo— ‘ 5 ' | Area Total : 461.45 m2
; PN -—-— &5 . : dl " ’___‘ S I- | s < | % om D -: PREDIO 03
,' -GN T - N 1 | { ! I
£ | e i I COS:477.84m2 , : | N : 'i , I = !
ke - S § | CuUs:23892m2 (63%] | = e Z | !
Y . Hisettiees R 1 I Refiro: — tdZco W =
R e - I ' Altura:2 = i 5 gy |0 | o4 )
o 1 I ! AreaTotal: 308.93m2 | i ——F— 1 COS:288.92m2
‘\ b T ’ 1 I PREDIO 09 | I fL ! }'_ : L ) -: CUS: 144 46 m2
-t . 3 - S ‘ ' ' I W - - - wm em wm o em e e e e e e - W N e O e W e e . Re"'o:Posferior
YE T I ! Altura - 2
N I : Area Total : 336.47 m2
T I : COS : 466.46 m2 COS - 283.30 m2 PREDIO 04
Accesibilidad ! CUS : 233.24 m2 CUS - 141.65m2
1 . y N 7 5 )
Agua Potable y Luz ! I COS- g Retiro : Central Refiro : Frontal y Lateral
A CUS : 242.47 m2 (62%) | o " o e
I I Refiro : Lateral g 5
NORMATIVA VIGENTE I Altura - 2 Area Total : 379.35 m2 Area Total : 333.91 m2
P — e Area Total - 315.46 m2 |  PREDIO 07 PREDIO 05
— CPuoadacoon::s e ik PREDIO 08 COS:282.14m2
Zona Allueo Maxima Rolros | ems |COSen i Wl | EEste CUS - 141.07 m2
Noamal soom | M| Nmy | éodo Refiro : Lateral y Posterior
Codgo |Pos| m |Phos m | F | L |P |[Mefos| % E3 % m2 m Ninguna oo -: 3 b
il (18- 2 Il (F A Fod ) I E O 25 » i Area Total - 289.46 m2
PREDIO 06
" : UNIVEESIDAD NACIONAL DE CHMEORAIO CAREERA DE ARQURECTURA CASTRO LOPEL CRISTIAM XAVER
PEBODO ACADEMICO 2007 - 2023 BUSTAMANTE MOREND ALEXIS OMAR ESCALA: S.E.

" [ e FACULTAD OF INGENERIA




INFORME TECNICO

MODELO TEQRICO PROPUESTA MANZANA G ANEXO 43

- - I - r "
AMALISIS ARGQUITECTOMNICO . AMALSIES ARQUITECTOMICD : AMALISIS MORMATIVO Y COMPARATIVO
FUMCIOMAL I FORMAL . COS - 305 89 ma
.= = ! 1 CUS - 154.82 m2
. L T : ! Retiro : Front, Late y Post.
r':.ﬁ . ] ‘ \ . ! Abuvra ; 2
7l 12 ' B : ! Area Total : 297.42 m2
15 B : : PREDIO 15
e -
il J
% # E : ! CO% - 182,38 m? 05 - 384,40 m2 CO5 - 14821 m2 CO5 - 438,66 m2
v _ : ' CUS - 182,38 m2 CUS : 182,83 m2 CUS : 148.21 m2 CUS : 218.28 m2
% \ i ';."r . : Refiro - Frontal y Lateral  Refiro : Frontal y Late. Refiro : Front, Late y Post. Refiro - Frontal y Loteral
~ I . Alura - 1 Altura - 2 Altura - 1 Abura - 2
I . Area Total - 280,63 m2  Area Total - 299 .83 m2 Area Total : 285.89 m2 Area Total : 32006 m2
Accesibilidad : I PREDIO 13 PREDIO 14 PREDIO 16 PREDIO 01
CEsl ad a
i - [
Movilidad Vial . : ______ ———— ! _CO5§:370.0B m2
- 1 IC~ 71" NS CUS : 195.04 m2
- - 1 1 I — -] . 1
LTI > . I I ! i — i Retiro : Front, Late y Post
o : ! 7 1 g Adbura ; 2
ra g = hA '1_ 1 :
il TR 2 : ; COS: 44114 m2 : T ey S e | Area Total : 343.38 m2
P L 3 | 1 Cll?_ 22057 mi : ,—[ | | — | 1 PREDIO 02
. R imay . I Refiro - Front v Post. i 1 b L I 1
1 . i L 1 [ ra - ' 1 = - ;
\ - | ................ I . Area Total - 588.96 m2 1 | _J - ||_ { H e | |C05 - 3EFRD 2
1 Y I I /| [ ¢ CUs - 193.90 m2
L i-‘ A SEPTI : : PREDIC 12 i | © | Le '—'_ Ilteiin : Front, Late y Post.
e e T o | = [ -
*a . I § COS : 395,12 m2 o — = e phlfura -2
- I § CUS - 197 .56 m2 i _ L | NiL |_—-—‘Am Total : 479 81 m2
I . ! o ¢ | PREDIC 03
Accesibilidad I Refira : Front, Late. y Post. 7 |I =t ! B = 1] |
Alcantarillado ! I Altura - 2 I | & i - | R |y COS-5h474m2
- ! | Area Total - 28733 m2 N olln . e | — |1 cus :277.37 m2
F,.'" | "'... 1 1 PREDIO 11 - _I: 2 I . I = |1 Refiro - Posterior
Lol e e M L . ! 1 I | _ | 1 Altura -2
’h- I B s 1 I COS - 391 92 m?2 L . [ +* ~ J €1 T || I Area Total - 57%.81 m2
1 i = LB, | - B e ——
P e | -8 : | CUS - 130.64 m2 ! Lo s = S e, ——1, PREDIOD4
i = . : ! Refiro - Front. Late y Post. | rall MANLEL I0R07En I
g BTGl : ! Attura - 3 I = i | : : | | COS: 478.40 m2
A = : : Area Total - 281 8% m2 | ' —I I | T L—o —ope CUS: 23920 m2 (84%)
| = H . =, . . PREDIC 10 e _u __L_______JI____IHEhu:FanT{:IyLutemI
L] gt | ) . . Albura : 2
-y L e : : Areq Total - 285.18 m2
R R I I C05 - 35585 m2 CO5 386,64 m2 PREDIC O5
Accesibilidad I I CU% - 355.85 m2 CUS: 183,32 m2
Agua Potable y Luz 1 I _ Refiro - Postericr Eefiro : Frontal, Lateral vy Posterior
| . 23: -13;':‘;3 ’“: Altura - 1 Altura : 2
: S4m Area Tobal - 583.32 m2 Area Total ; 274645 m2
NORMATIVA VIGENTE ! I N
Retfiro : Frontol v Lateral PREDIO 08 PREDIO 06
Altura - 2
Area Total : 29474 m2 CO5: 288 256 m2
3o Al bminc FREDIO 07 CUS - 28826 m2 [100%)
hammial Retiro - —
Cidigo |Phos | m |Peos | m Altura - 3
C2004- | 4 )12 | - Area Total - 288.24 m2
PREDIC OF

LrEvE RS0 HACKOMAL DF CHsBOEAI
FACULTAD DF INGESER LY

CAREERS, ([ ARCUITECTLRA
FEROD AC ADEMIOD A35- 2003

CASTRD LOPED CRISTAM XAVIER
BUSTAMAMIE MORENC ALEXIS TMAR

ESCALA: S.E.



INFORME TECNICO ANEXO 44

MODELO TEQRICO PROPUESTA MANZANA H

ANALISIS ARGUITECTOMNICO
FORMAL

ANALISIS ARQUITECTONICO
FUNCIOMNAL

ANALISIS NORMATIVO Y COMPARATIVO

-—

o R CO5 : 4225 m2
e q',-'_}".'.'u

CUS ;6225 m2

| |
| |
| |
| |
| |
I r".' f’;‘f{ ' lf n? I Refiro - Frontal, Lateral v Posterior.
[ 2 _ Saliny [ Altura - 1
| e Ly ' A [ Area Total : 496.06 m2
I I PREDIC 14
| |
: : COS - 641 07 m? COS :332.78 m2 EE:;:;T;; :22
| : CUS - 213,69 m? 'CU:S D 146.3% m2 Iteii- e
Retfiro - Frontal v Lateral Retfiro : Frontal y Late. 2 - ronial CO% - 795,50 m?
| ; Altura - 3 ! Altura -2 Alfura - 3 CUS - 265.20 m2
I I a- Area Total - 275,90 m2 Area Total : 322 87 m2 .
| I Area Tobal : 32232 m2 [ PREDIO 15 Refiro - Frontfal y Lateral
ibi ' [ PREDIO 12 PREDIO 13 Alura - 3
Accesibilidad a | I Area Total @ 3348 .57 m2
Movilidad Vial | ; COS:&80.79 m2 e e e e e e _EmEDIOM
P R I ; CUS:22693 m2 — ] = _"|_ = [ L |'|J
- o * |  Retiro : Front, Late y Postl : - ] — M g
ff P4 M -_r“_."“'._- = d-‘ | 1 A.H‘I.IFCIS I_ i —~ ] | | 1
¥ | 1 % | 1 Areqa Tobal - 35898 m2 | - _-.-\-l‘ T ) ._ :\-M__\_ 'o;ll_ — —1 - 1 05 G444 28 a2
L C - o : - m
P | B - ' ! PREDIO 11 : | oLt 2 _,V v:[l | Tcus- 18142 m2
1 ] odm— : [Ir— 1 I [ == - ) h
| e fema ] : . i 107 — : Refiro - Front, Late y Post
\ . ! | I CO5 : 494622 m2 - : : Altwra : 3
% . ) | ; CUS:248.11 m2 Area Total - 303.72 m2
.“;‘ et F.r’ | ; Retiro ;mnt Lafe_ vy Post. ; PREDIO 02
~ - [ 1 Alfura - .
M L a” |  Area Total @ 471.01 m2 | CO8: 873.70 m2
s I I PREDIO 10 CUS - 4356.85 m2
:ﬂcnenh{i.dud | 1 l Refire : Front, Late v Post
cantarillado | I COS: 83076 m2 !  Altura : 2
LT ! | CUS - 276.63 m2 : Area Total :_839.73 m2
i"’i J _;_,',h':m "-\ I 'Iitelin:anh:rF"urterinr.l I PREDID 03
£ L] T 1 [ I Alura - I
i 2l i | 'm1$-419m2 i !
¥ = ._ .............. -4 | I a - - m I ; |':Ds - 35495 M2
I = S FREDIOO¥ l : CAILE tlann e | gCUS:182.48m2
L a T :?_‘ I 1 I:_ ) "'_—f—'_ - : = LAl :llﬂel"l'cl-: Posterior
% | £ . : I 1 | 4 L L I.f;'-_ ———+qAlwa: 2
g | TmelaEEl O | I L oo o el =L U (o Area Total - 33912 ma
J. [ T L | 1 mE]'Inm
y - * -_"" | |
Ll -
-- I I ) CO5 : 547 47 m2
05 480,20 m2
Agua Potable v Luz I : : Refiro : Frontal, Lateral y Retiro :. Frental, Lateral y Postericr
| o B il g | [y I Posterior Altura - 3
MNOEMATIVA YIGENTE ' i ) Altura - 2 Area Tokal - 287.67 m2
Edfcasan Area Total - 341.82 m2 FREDIC 05
€ Poreaca con Redkos Habfllacitn del svelo Dimerracite COS : 376.20 m2 PREDIO 07 COS : 441.99 m2
Alura Maxima Birbaecia | - g COE Tadal CUS : 18810 m2 )
e [ roce | P— BT TR HEE, Freode . CUS : 147 .33 m2
rioemat H * PR | sigemal ﬁ Refiro : Frontal y Lateral Refire : Frontal, Lateral y Postenor
Cédign |Phos| m |Phos| m | F | L | P Mebos| & = = i i Hinguna Alura - 2 Abura - 3
c2004- | 4 | p2 | - | . |2|2als & &0 240 - 200 1o Area Total : 328.53 m2 Area Total - 363.39 m2
PREDIO 08 PREDIO 06

UsHVERTIDAD FACIOHAL DE CHRBORAED CARRERA  DE ARGUTECTLES, CASTRO LEOPET CRISTIAN LAVIER
__._* & e FACULTAD [ i ErE A FERIODO ACADEMICE 30 - M2 BUETAMANTE MOREND ALEXS OpMAR ESCALA: 5.E.



INFORME TECNICO

- ANEXO 45
MODELO TECQRICO PROPUESTA MANZANA |

ANALISIS NORMATIVO Y COMPARATIVO

ANALISIS ARQUITECTONICO
FORMAL

AMNALISIS ARQUITECTOMNICO
FUNCIONAL

CO5 - 450,50 m2
CUS - 24025 m2
Retirc : Frontal, Lateral v Postericr.

URIERSIDAD FACIHAL DE CHlMBORAIC

FACULTAD DF HGEHERL,

CAREERS  DE ARGURECTLES

PERICDNC AL ADERC D HOT - N33

CASTRC LOPEL CRISNAM AVER
BUSTAMARMIE MOEEND ALEXIE OMAR

ESCALA: S.E.

1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
I I Alura - 2
[ 1 Area Total : 490.15 m?2
: : PREDIO 04
1 1
[ [ COS%: 72321 m?2 CO5:74.28 m2
! 1 CUS - 241 07 m2 CUS : 74.28 m2
1 1 Refiro - Frontal y Posterior. :TILIG : ]—
1 1 Alura - 3 a:
I I Area Total - §72.7% m?2 Areq Total - 357 45 m2
[ PREDIO 01
Accesibilidod a : : PREDIO 05
Movilidad Vial I 1 - - I-_; - - -l-- : - - T = o= -l ————— -
‘..---l--- I 1 L - e | | o __|
-, ’I" m W . . 1 1 I ITl 3 1
’ 5"*""{1-"'-'—#- ] I ! —— s memre—se e e L s o CALLE ManuEg!
F EAR % [ [ LT — T A o
P LI . \ I | I [ I R w [ W | 'I'-I .
1 e T 1 1 1 1 = . | [ 1
== ey 1 . L‘ |
1 3 « | " . ] :
A ] ' ! . - | ! , oL L. | e )
v I ;7! TN Ay . : S| | COS : 516,84 m2
ot . L : 9 A . ‘; \ ' ‘ 7 . -y CUS : 258 42 m2 (0%
b il A g L 8 : | Retiro - Frontal
e = : ""-..'__-i"' "'-..;__'.i""" I y Attura - 2
I .. I Area Totbal : 352.41 m2
Accesibilidad : Vientos Barreras Fisicas . | PREDIC 02
Alcantarillado : - : r
T I I ! 1
F L] L - -_!.,
rl L'r ..?qi'l-\.-rh-_ - % 1 | 1
P L A I I !
ree i ! [ 1 — = 1
i J:—- _.____ _Be 1 1 1 [ 1
-4 [e——_] _
] e - 1 | - _I
i F:.-: ; ! | 1 1 CALLE H
LY I i , 1
‘. —l i 1
- 1 1
el i d- I I CO% - 520.56 m2
Accesibiidad : I COS5 - 83235 m2 CUS - 260.28 m?2
Agua Fotable y Luz 1 I S:f : 21?-4;5\! m2 Refiro - Posterior
I 1 ire - Posternor Altura - 2
. I Altura - 3 Area Total - 477 .64 m2
Edificacion PREDIO 04
e B tr con Bedh Hobilhacedn del Sualo Ohsaavachian
Altura Midximea iancia COS Tobal
Tona hdlce Refiros arke | COS@N MRS, | [Frenre
[ Bagees B | Nowmad E.g
Cédigo |Feos | m [Peos m | F | L | P [Mefos| = = = m2 m Minguna
2004 4 1z = - a2 3 3 & &l 2410 = 200 i1




INFORME TECNICO ANEXO 46
MODELO TEGRICO PROPUESTA MANZANA J

ANALISIS NORMATIVO Y COMPARATIVO

ANALISIS ARGUITECTONICO
FORMAL

ANALISIS ARQUITECTOMNICO
FUNCIOMNAL
COS% - 41828 m?2

CUS : 30713 mE [64%]
Refiro : Frontal, Lateral v Posterior.

| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
| 1
I I Alura -2
I I Area Total - 484 79 m2
: : PREDIO 07
| 1
| [ CO5 - 56598 m2 CO35 - 46858 m2
| I CUS - 188,66 m? CUS - 234.29 m2 [66%)
[ 1 Refiro - Frontal, Lateral y Posterior. Refiro - Frotal y Posterior
! 1 Alvra - 3 Altura : 2
I 1 Area Total : 350.19 m2 _Area Total : 356.2% m2
Accesibilidad a I : FREDIO 0é PREDIO 01
. |
Movilidad Vial
| 1 — T - T iITEeS————_T1Trr o m = = e
- [ 1 :'——_—_—_’I' g ' -[ -—l_T _|| —l. _I—_;
- e M | = ]
[ ol e .y ———— —
"‘ i"m "r-r""- s E’J—‘H‘ I 1 :I — \ e e e P |
Pt E «h, | ! | I I; :- m
! - " ; ' ! | T ! :
1 " T b [ | I I - 1 o
mHA - r 1 | I -
" W | | COS : 370.48 m2 — I , COS - 281.02 m2
“; ks = J | I CUs - 19523 m? || | !| —ICIJS:EB'IUE m2 [E]%P
i o T I - I | ; P .
L - T :,"" | | Refiro : Postericr L J 1 Retfiro : Frotal y Posterior
T. . - | } Altura : 2 : . Sy Atura: ]
—.;i | | Area Total - 353.86 m2 :_ | [l g AreaTotal : 347.77 m2
Accesibiidad — K PREDIO 02
- | I PREDIO 05 , 1
Alcantarillado : . : |J |
- 1 1
P Ta : I I [ I
f'* ¥ F - h\ I I \ I
F T i | i
ro T i = | ! :?—"—'. / I|'
’ . ...... : " ‘ I I I | I
TR g a1 | [ — = —
B w ] | I m— — bl |
o i . =] e
“ ¥ ! T | I - _I_ = ==
+ 2 e |F I I
LY § ..l- # | :
M e | . COS - 582 .84 m2
Accesibilidad | I CO5:538.48 m2 CUS - 19428 m2
Agua Potable y Luz | I CUS - 269.24 m2 ) Refiro : Frontal, Lateral y Posterior.
| I Refiro - Frontal, Lateral y Postencr. Aluro - 3
| I Altura : 2 Area Total : 471.87 m2
NORMATIVA VIGENTE ron Toral - 470,25 2 sl
Edificacion abiiioiie dad el bsarvacsin PREDIO 04

) UNIER SIDUAD HACIOHAL DE CHing ORAPD CARRERA  DE ARCATEC R A CASTRO LOPED CRISTIAN XAVIER
- FAEULLA D BE EERIER A FERIO ALADEMICD 365 - 300 BUSTAMARTE MORERD ALEKIS DIMAR ESCALA: 3.E.



INFORME TECNICO ANEXO 47

MODELO TEORICO PROPUESTA MANZANA K

P - 1 - r 1 r
ANALISES ARGUITECTONICO . ANALISIS ARQUITECTONICO I ANALISIS NORMATIVO Y COMPARATIVO
FUMCIOMAL I FORMAL 1
I P AR o Y P o I COS : 486.36 m2
- '..h * ey - w iy oy -
: i, ; "rf'h gy | "'r e ! CUS : 24318 m2
I el o ! L Fy "ff_‘ }-"'"'r e ! r ; '?'p‘ ! Refiro : Fronta ly Posterior.
I ’-&. L i ¢ 1 l'r‘ . _—_ | f. "y : Alura - 2
I I g, q _' -
S 4,.-!_"' : Area Total : 493 87 m2
g NG s I PREDIO 07
1 1 f o W 1
I 1 COS : 387.14 m2 CO5:293.70 m2
I 1 CUS - 193.57 m2 CUS - 146.85 m2 )
I I Refiro - Frontal, Lateral y Posterior. Refira : Frontal, Lateral y Posteror.
! ! Alfura - 2 Alfura @ 2
1 1 Area Tobal - 33503 m2 Areq Tobal - 334 .54 m2
|
Accesibilidad a : ; PREDIO 04 PREDIO 01
Movilidad Vial : . I I R S .
- T e | 1 — —_:-__I_‘—-E—.j | I: | 1
- o PNk =l | T |
o " I 1 OROZCO - 1
= T . % I 1 ] o
r Ll I“"h'h """'-'1 e i‘ hl’u} I I I : ; _ . .-—.__— — I
d " y 1 | _'_ T —— ! ]
I S - ! : : '—-—." | w ! e e i | .
I e |- [ I ' T — 11
v el : ; COS - 331 54m2 1> : o | [l || |
v wun § : j CUS : 16577 m2 o | — | I_I—_J- COS - 42732 m2
v L : | Refiro : Frontal, Lateral | | | a4 . = — | 1 CUS - 214.66 m2 (42%)
- s v I | ¥ Posterar. | I { | M| | Refiro - Frotal y Lateral
LSRR . | Altura =2 [ T T LT ] AHura: 2
Accesibilidad 1 | Area Total : 345.66 m2| ! 1 | . ' Area Total : 341.06 m2
ces a I i+ ; i [ e
1 | PREDIO 05 ___,Iu I — N | 1 PREDIO D2
.ﬂll::ufl‘lfl-ﬂ::ldu . I : ) ] |— - —
el” - n ! ! I | S B | : !
# I I I : | E F'
h‘ v L ¢ — % I I - I
Feti—l T ywr—— 1 . I — ] [ ] :
! ek f I ! - T et !
R I I 1__; 8 | E—
i = L= M [ T r—
i e 1 | r | I e i ; 1
.= =T, I ; I J: L ' J_" e
"“ -,. o I I - { S I _L___L|..'__'_L_.|_._'_.I
5 H o ‘_ ¢ [ !
‘ = . .‘ - I I
=—- I I COS : 448,30 m2
Accesibilidad 1 1 CO5 ;286 22 m2 CUS - 32415 m2 [73%)
Agua Potable y Luz I I CUS 143,11 m2 Retiro : Frontal y Lateral
I 1 Refire : Frontal, Lateral y Postenor. Alura : 2
I Alfura - 2 Area Total - 445,17 m2
HORMATIVA VIGENTE !
Area Total - 471 446 m2 PREDIC: 03
PREDIO 04
- &lhero Mdxima
Hamal gﬁ:

Ciddigo | Fhos | m | Phos
C-200-4-- 4 12 -

S URIVERSIAL HACHOMAL DF CHMBORAID CARKERA, (€ ARGUTECTURA CASTRO LOPEL CRISTIAM XAMIER
R FACULTAD DE INGENERLA PERODG ACADEMICD 2037 - 208 BUSTAMARTE MORENG ALEXS OMAR ESCALA: 5.E.



INFORME TECNICO ANEXO 48
MODELO TEORICO PROPUESTA MANZANA L

- r | - - | .
f"*”f"ﬁUSBF Lﬁg“ﬂﬁﬂmfﬂ . ANALISIS ?EE&TLELCTDNEG | ANALISIS NORMATIVO Y COMPARATIVO
| - - !
I 7 e o« T '
- "' | - | _p" t S I
"",» | : £ bl ’ ¥ » ¥ L8 |
oy fwl.__.- 7\.""|. ’ \ , * + \ |
| ' i ‘ i ‘
| 1 g ¥ I
| I i % i |
' [ g ¥ 1
o 'y, i |
| \ i v o ¥ i |
Lo ) ' N | COS : 36676 m2 COS: 374.62m2
: ‘. P * . | CUS : 183.38 m2 CUS - 187.31 m2 _
: . 3 ’ ~ . 3 ’ | Retiro : Frontal y Posterior. :T:Jru: I;rnnful, Lateral y Posterior.
Ty - na:
! Teole=T T - ! Altura -2 Area Total : 319.07 m2
I = = - | Area Total : 363.18 m2 _Ared lomal - -
Accesibilidod a | Asoleamiento Alfuras | PREDIC 04 PREDNC O1
Movilidad Vial - T - - =
| - . [
-——— L ! | ._.l. T bt T e it W — = — = — — — iTe=m= —w—uT
- T~ l # ) i ~ ' ' / T || |
. ’ LA '||||||‘ | LR | I . -
#, 'IEH-I-H-'. e "':'9' I : . F = — —_—
s i ™ | A - e .r 1, | 1 . |
P LI | B i : ' 3 fj..» - v ; UEL fROZen |
¥ - | L T i I ‘ ¥ I | o ‘ | .ﬂﬁ
e I . Voo \ : S ? v | T :
] bl | 1 1
1 £ 1 | .
] | i -
[P g — Voo oY [ . i ] 7i | | ———[ L 'cos-ss2.40m2
e i I | ) I | P .,-"r & { _I
T - | Py ¥ ’ v ;1 CO5:2191.48m2 1S L ,J_ [ | |cus: 17385 m2
. 5 ; A I -..-':1'-1" F "‘ # | CUS: 547 87 m2 [25%) | 1 ‘_."" Al —— ‘ || 7, Retiro : Frotal, Posteicr
L " | * . _,." 5 ‘_"' I Refiro : Frontal - ‘_/r . ™ ;| ' | ¥ Lateral
=== | Sl _=" Sl - | ARtura : 4 l . - , » ) e | Altura : 4
Accesbidad | Vientos Bameros Ericas : Area Total : £42 .66 m2 -y Ty Area Total : 328.62 m2
Alcantarillado : | PREDIO 05 w1 | |3 FREMO 02
B i "
..-"--""-.. | | I = — '——J | 1
.r": = ":."h I I 1 | L I 1
fa d :-H_h'_u::l' A | I e o . —
oA T} Sy R | | —— R e g | f :
| A = i | I N _—— = ' 1
I — == v '_.5:- i : I — l - a f.' ] _ LY i
1 = [ | | R e e el |
! B wf i ] : | ol o io_ | I I
* i # I [
~- - - | |
- l ! COS - 443.86 m2
Accesibilidad I I CO5 - BA235 m2 CUs : 221.23 m2
Agua Fotable y Luz ! ! CUS : 287.45 m2 (70%) Refiro - Frontal y Posterior
I ' Refire : Frontal, Lateral v Postericr. Alfwra ; 2
HNORMATIVA VIGEWTE | : Altura - 3 Areqa Total : 518,15 m2
Area Total : 414.55 m2
Edificacion hoblliackie del Sl PRED IO D3
£ Poveada con Rados Obsenackin FREDIC 04
AHura Mdxima Dislarcia COE Tolod
Zona Rolirgs | sske |COSen—p o siflo
e | Boes, o | P | e [ e fes
Codigo |Phos| m Peos| m | F | L Mg x = 3 2 m Hinguno
[ i ¥ B B a4 1a 30 3 2 & il 5E0 Foo a0 1z

UMWVERTIDAD FACIOHAL DE CHRBORALD CARRERA  DE ARGUIECTURS CASTRO LSPET CRISTIAM XAVIER
A .-—-l- FACULTAD DE S ErRaERE FERIODD & C A DEMI O 30003 - 3 BUSTAMARNTE MOREMD ALEXE ORAAR CA.I.A.: S.E.



LINEA ESTRATEGICA

ANEXO 49
SECCION URBAMNA-PREDIOS
IR P Rl B [ - 3 AIS0E] I P RO B0 [ - 3 PIS0S5) PASAIE FROPLESTA FEC1AL
D05 PROEETED (3 - 1 FESOE) ‘
E -
Y " = f ‘ I s TN TS T T A -
Jj CORTE (ESTADO ACTUAL)
ESCALA: 1/650
O AL [ PESOIS) 005 Bk I 3 B P 0]
180 1809 180 R 1.3 [ Ta] 180 D PR TR (4 -3 P D ::
R - _ _ E -
= dNT T = b " T i
CORTE (POSIBLE ESCENARIO)
ESCALA: 1/650
_— UEEDAD pACIORAL DE CHlORATC
——ia FACIATAD BF B ENERL,

CARRERA  DE ARGUEBECTUES CASTRC LOPEL CRETAM KAVER
P AEADEMED 2 3 SUSTAMANTE MORENO ALEAS OMAR ESCALA: 17650 MNP



PROPUESTA ESTRATEGICA

PLAN MASTER

~ofeol BAEONYD A

ANEXO 50
INTERVENCION URBANA

ENFOQUE DE LOS ESPACIOS

: Ay A T
I ‘jxl il P
RS A EIRGA

g
”’\_ﬂ‘g‘\
La | WE |

ACCESIBILIDAD Y CONECTIVIDAD CONFORT
. . Ad activi-
co distintos
pacios dig-
. ' n la adec-
. onvivencia

los itinerarios

FUNCION DE LOS ESPACIOS

DEPORTES m COMIDA
-~
m PARQUE JUEGOS INFANTILES

-
‘g PLAZA @ COWORKING

LEYENDA

HUERTOS URBANOS

GIMNASIO

TALLERES PRACTICOS

e m mmw

COOP. CEMENTO CHIMBORAZO !

1
ViA BIDIRECCIONAL e

B e Tl oz, s S '& e o VIA UNIDIRECCIONAL  cn— LUGARES SELECCIONADOS -
PPLANO DE RIOBAMBA ,
UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA  DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
- FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR

ESCALA: 1/4200 ‘| C




PROPUESTA ESTRATEGICA ANEXO 51

LINEA ESTRATEGICA 02

PROPUESTA TEORICA DE INTERVENCION 175 5 == === == === - === =--=-=--=-=---- -
| ( PARA CREACION DE ESPACIOS PUBLICOS | ey ey,
AV RECUPERACION DE AREAS VERDES ] .-
; = DISTANCIA AL SECTOR
i SR e e U e -~ —mmmmmmmmm ° 110.0m
3 USO ACTUAL
ESPACIO PUBLICO

: |
[ |
| ARea |
- {_
T : 2851.67 m2 I
NG T |
L O Ty e | DISTANCIA AL SECTOR |
=
: N [ 350.20m |
R : USO ACTUAL |
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I
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= e W e |8 ¥ I
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PROPUESTA DE ESPACIO PUBLICO

PROPUESTA DE RECUPERACION DE ESPACIO PUBLICO

ZONAS DE INTERACCION
Ionas de relacion natural con ackivi-
dades recreativas y ochivas para
adultos y nifios.

ZONAS DE LUDICAS
Espacios kidicos para la interoc-
cion y desamolio infanfl con
ciertos elementos de aprendizoje

ZONAS DE EXPOSICION
Bpocios destinados a la expre-
sion lore del arle y elementos de
inferés.

ESPACIOS VERDES

s — R e e e e e e e e ] |

3
3

1
4
L e -
+
'

Sy ey B g Ul

ANEXO 52

-l-_.__

-

ZONAS DE MEDITACION
3 y DESCANSO

Areas de separacion y ocio con
vegetacion aromatica y coloada.

\:

., ZONAS DE CIRCULACION
Areas de circulocion y espacios libres
para la iuminacion y ventilacion del
espacio publico.

Espacios y areas con vegetacion
libres @ fin de incrementar el
indice verde y espacios pJdblicos

o ‘ _( lr-. -I.? J-I‘Jﬂi“" |

. PLAZAS DE INGRESO
Areas de separacion e infegro-
cion de espacio publico con la

ciuvdad.

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHMBORAIO
FACULTAD DE INGENERIA

CAREERA DE ARGUITECTURA
PEBODO ACADEMICO 2092 - 2033

CASIRO LOPEL CRISTIAM XAVIER
SUSTAMANTE MORENC ALEXIS OMAR

ESCALA: 1/700



PROPUESTA DE ESPACIO PUBLICO ANEXO 53

PROPUESTA DE RECUPERACION DE ESPACIO PUBLICO
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PROPUESTA DE ESPACIO PUBLICO o 5
PROPUESTA DE RECUPERACION DE E5PACIO PUBLICO
A CORTE LONGITUDINAL
ESCALA: 1/100 .
............. F
L] i i e i ! =1 o
CORTE TRANSVERSAL &
ESCALA: 1/100 L pr=
it i i = -
CORTE TRANSVERSAL ’_g_g_ -7
C ESCALA: 1/100 it i § 114t ) i o=

L ER SIDAD HACIOHAL DE CHMEORALD
FACULEAD DE MGERERA

CARRERA DE ABQUTECTUR A
FERICHRD A TNERC O 3002 < 3000

CASTRO LOPED CRISTIAN XAVIER
BLETAMMANIE MOREHD ALEXE QIMAR




INFORME TECNICO ANEXO 55

MODELO TEORICO PROPUESTA MANZANA A

ANALISIS ARQUITECTONICO PROPUESTA DE INTERVENCION TEORICA - ARQUITECTONICA

FORMAL

ANALISIS ARQUITECTONICO
FUNCIONAL

Mantener las alturas Propuestas de Redisefio de
y el perfil urbano vivienda y Conectividad,

construir con retiros frontales y

posteriores segin norma

-

~ - -
~———’ =

Tratamiento de
Areas verdes con
vegetacién
media-baja

Accesibilidad a
Movilidad Vial

Ty

Asoleamiento

-

~

NI e N Z
K SEER RNk
L=8350 0-200mm |-6% \ s & -
S . ;i l ,' VIS % ,' Rediseno - proyecto de
R ™ i biblioteca barrial con
S, .
espacios verdes Propuestas de Rediseiio de
ibili Barreras Fisicas i g .
:I(c::f:?ri::lillll‘;?i‘: vivienda y acondicionamiento
= Propuestas de Redisefio de
STTRE O v iw
Conectividad
{ L=I°"-f° %)700’m PVC.
, s v VISTA EN PLANTA
I =
1
1
\
\ ESTADO ACTUAL INCREMENTO

) i
\ L=8750 0= 50mm py.C

O .~ j 7
~ e -

Accesibilidad
Agua Potable y Luz

* Area verde: 639,11 m2 946,98 m2
[l Barrera Auditiva: Muros ~ Vegetacién+ Conectividad
‘ N. Proyectos: 0 Redisenos: 4

NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA PROPUESTA S

Edificacion (e - Edificacion —_— 5
B Continua sobre linea de Fabrica Hobiliacion del Susio Observacién C Pareada con Retiros Frontal y Posterior HabiSuclinisl Suslo Observacién

Altura Méxima Distancia COs Total Lote Altura Mdxima Distancia COs Total Lote Las edificaciones al interior de la
Zona ndice Indice Retiros Ble""e COS'en Indice | Indice Minino rf{,’ﬁ%% Zona Indice Indice Retiros B,’""e Csdar Indice | Indice Minino nﬁ)r'%%% manzana mantendrdn su altura
Normal | Creado oques PB Normal | Creado Normal | Creado oques PB Normal | Creado preexistente y no se permitirdn el
Cédigo |Pisos| m |Pisos| m | F [ L [P | Metros % % % m2 m Ninguna Cédigo |Pisos| m |Pisos| m | F | L | P |Metros % % % m2 m crecimiento  en  altura,  se
recomienda el cambio de uso
8 |24 10| -|-13] e 80 640 800 320 12 8 |24 103 |3]|-]3 6 80 640 800 320 7 |eieisian i i se o i
B-320:8-10 fipo de uso como recreacién,

drea verde, ocio temporal, etc.

PLANO DE RIOBAMBA

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
%\{g _—— FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR ESCALA: S. E
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INFORME TECNICO

. ANEXO 56
MODELO TEORICO PROPUESTA MANZANA B

ANALISIS ARQUITECTONICO
FORMAL

ANALISIS ARQUITECTONICO
FUNCIONAL

PROPUESTA.DE INTERVENCION TEORICA - ARQUITECTONICA

Mantener las alturas
y el peffil urbano

- -

& Tratamiento de Areas verdes con
@ vegetaciéon media-baja

Talleres comunales,
artesanias, etc

Propuestas de

Rediseiio de vivien-

da y acondiciona-
iento

Accesibilidad a Asoleamiento

Movilidad Vial

-

-

Mantener las alturas
y el peffil urbano

Propuestas de disefo y dar uso a los vacios
urbanos, propuesta de comercio con urbanismo
tdctico, huerta urbano, etc.

ibili Vientos o
AcceSIbl.Ildad Propuestas de Redisefio de
Alcantarillado vivienda y acondicionamiento
- -
e~ - . Mantener las alturas
p P g — — &\ y el perfil urbano
4
g A VISTA EN PLANTA
\
! \
I
; I
\ 1
1
‘\ Y} ESTADO ACTUAL INCREMENTO
1=5750 [@=50mm Ve
\ 4 7
& > < b * Area verde: 2984,29 m2  3150,15 m2
-~ - ~
~ - i .z
Accesibilidad e '||||||' Barrera Auditiva: Muros ~ Vegetacién+Muros
Agua Potable y Luz ‘ N. Proyectos: 0 Redisenos: 3
NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA PROPUESTA
Edificacion T o Edificacion —— o
B Continua Sobre linea de Fabrica Habilliseion del Svelo Observacién C Pareada con Retiros Frontal y Posterior Habiiacicn de] Jsic Observacién
Altura Mdxima Distancia COS Total Altura Mdxima Distancia COS Total Se propone dar tratamiento a las
] COS en Lote Frente 5 COS en Lote Frente = brop ]
Zona Indi Indi Retiros enire Indi Indi Minino o Zona Indi Indi Retiros entre Indi Indi Minino fea dreas verdes internas como
N%r:%gl C?G’GCO Bloques PB N’?Jfl’%g Crlzeélc o] Al NnOrll'ggl Crr]eg:o Blogues PB er)r;%gl Crr)e’ac o N espgcios de calidad de uso
Cédigo |Pisos| m |Pisos| m | F | L |P | Metros % % % m2 m Ninguna Cédigo |Pisos| m |Pisos| m | F | L | P | Metros % % % m2 m privado, y realizar proyectos de
disefio y redisefio de los espacios
8 |24 (10|30 | -1]-]s 6 70 560 700 280 12 8 |24 (10|30 |3]|-]s 6 80 640 800 320 12 defomibades coms  viiss
B-280-8-10 urbanos y suelo no aprovechado.

PLANO DE RIOBAMBA

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER

«
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INFORME TECNICO

MODELO TEORICO PROPUESTA MANZANA C

ANALISIS ARQUITECTONICO
FORMAL

ANALISIS ARQUITECTONICO
FUNCIONAL

- e,
- Sy

Tratamiento de Areas verdes con
vegetacion media-baja

¥y

Accesibilidad a
Movilidad Vial

- Iy

Mantener las alturas
y el perfil urbano

Accesibilidad
Alcantarillado

-

»
L=8280 §=200mm pyc.

ESTADO ACTUAL INCREMENTO

‘ Areaverde: 626,47 m2 496,15 m2

Accesibilidad
Agua Potable y Luz

‘ N. Proyectos: 0 Redisefios: 4

NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA PROPUESTA

Propuestas de Redisefio
de vivienda y comercio
de primera necesidad.

[l Barrera Auditiva: Muros ~ Vegetacién+Muros

PROPUESTA DE INTERVENCION TEORICA - ARQUITECTONICA

Mantener las alturas
y el perfil urbano

VISTA EN PLANTA

ANEXO 57

Mantener las alturas
y el perfil urbano

Tratamiento de  terrazas
verdes y Cursos de capacita-
cién y educacion infantil

Edificacion e o Edificacion —_— o
Habilit del Suel Habilit del Suel
B Continua Sobre linea de Fabrica i i C Pareada con Retiros Frontal y Posterior SRR 2R Observacion
Altura Mdxima Distancia COS Total Lote Altura Mdxima Distancia COS Total Lota Las edificaciones al interior de la
Zona Indice Indic Retiros Blenfre ROSen Indice Indic Minino ,f,ﬁ%,%% Zona Indice Indic Retiros me“"e COS en Indice Indic Minino ,ﬁ,%%% manzana mantendran un altura
Normal Creado oques PB Normal | Creado Normal Creado oques PB Normal | Creado mdxima de 3 pisos
Cédigo |Pisos| m |[Pisos| m F | L|P | Metros % % % m2 m Ninguna Cédigo |Pisos| m |[Pisos| m F | L|P | Metros % % % m2 m Se recomienda el redisefio y
propuesta con cambios de uso
g |24 o |30 ]| =|:=1]8 6 70 560 700 280 12 8 | 24 |10 |3 |3|3]3 6 80 640 800 320 12 |de suelo en planta baja en
B-280-8-10 desarrollo comercial y productos
de primera necesidad.
PLANO DE RIOBAMBA .
{\\ UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR ESCALA: S°E° 1 ‘
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INFORME TECNICO

MODELO TEORICO PROPUESTA MANZANA D

ANALISIS ARQUITECTONICO
FUNCIONAL

-

—

-~
— N
— N

DE NOVIEMBRE N
——"
I B |

[ Y

-~
D 9774

11

Accesibilidad a
Movilidad Vial

- W™ -

ANALISIS ARQUITECTONICO

FORMAL

3 -
- -

Asoleamiento

Accesibilidad
Alcantarillado
v - - - - o
SRR e e
£ \
i 4 \
! \
1 \
k D I
s 1
\ ! !
i . '
‘ L=87.90 [@=50 mm PVC \ , lllim
N =
~ \ y 4 =
B D= S < 3 >
~
o ste -
Accesibilidad S,
Agua Potable y Luz
NORMATIVA VIGENTE
Edificacion ) Habilitacién del Suelo Observacién
C Pareada con Retiros
Altura Mdxima Distancia COS Total Lota Las dreas privadas producto de
Zona Indice Indic Retiros BI‘""‘ COS en Indice Indic Minino ,f,rf?,ﬂi,% la venta del espacio publico no
Norma Creado eques PB ormal | Creado cumple con los requerimientos
Cédigo |Pisos| m |Pisos| m F | L|P |Metros % % % m2 m minimos para denominarse como
drea privada edificable de uso
8 24 |10 | 30 [ - | - 6 70 560 700 280 12 residencial o mixto segin los
lineamientos de la normativa(Or-
denanza Municipal )

PROPUESTA DE INTERVENCION TEORICA - ARQUITECTONICA

ay

Mantener las alturas
y el peffil urbano

7

Propuestas de Redi-

sefio de vivienda y
acondicionamiento

Tratamiento de
Areas verdes con
vegetacién
media-baja

|

4. I

b e
40w 1.4

Propuestas de Redisefo de
vivienda y acondicionamiento

Mantener las alturas
y el perfil urbano

ESTADO ACTUAL INCREMENTO
“ Areaverde: 482,26 m2 496,15 m2
'||||||' Barrera Auditiva: Muros  Vegetacién+Muros

‘ N. Proyectos: 0 Redisenos: 6

NORMATIVA PROPUESTA

Tratamiento de
terrazas verdes

cionamiento

VISTA EN PLANTA

ANEXO 58

Propuestas de Rediseiio
de vivienda y acondi-

Mantener las
alturas y el perfil
urbano

Edificar o dar tratamiento
hasta linea de Fabrica

C PEa?elggggégrlgeﬁros Habilitacién del Suelo Observacién
Altura Mdxima Distancia COS Total Iota Se recomienda el redisefio de las
Zona Indice Indic Retiros B&‘:"';s COPSBen Indice | Indic Minino ,ﬁr,ﬁ%eo viviendas que no cumplen con
Normal Creado ormal | Creado los lineamientos bdsicos de
Cédigo |Pisos| m |Pisos| m | F | L | P | Metros % % % m2 m go%nohvo y acondicionamiento
el lugar.
8 24 |10 | 30 [ - |- |3 6 70 560 700 280 12 Se establece una altura maxima
de 2 pisos en los corazones de las
manzanas

PLANO DE RIOBAMBA

%

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO

FACULTAD DE INGENIERIA

CARRERA DE ARQUITECTURA
PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023
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BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR

ESCALA: S.E.
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INFORME TECNICO ANEXO 59

MODELO TEORICO PROPUESTA MANZANA E

PROPUESTA DE INTERVENCION TEORICA - ARQUITECTONICA

ANALISIS ARQUITECTONICO
FORMAL

ANALISIS ARQUITECTONICO
FUNCIONAL

Mantener las alturas Mantener las alturas
y el perfil urbano y el perfil urbano

Accesibilidad a
Movilidad Vial

Propuestas de disefio y Cambio de |\
uso de suelo a posibles equipamientos
de ocio y descanso (Patio de comi-
das, drea verde con vegetacion
mediana, jardin aromdtico, etc)

vglommmm =27% §L=s790 o:

\N Ly

o -

Accesibilidad
Alcantarillado
Mantener las alturas
y el perfil urbano

VISTA EN PLANTA

ESTADO ACTUAL INCREMENTO

. Area verde: 38569 m2 651,69 m2
'||||||' Barrera Auditiva: Muros  Vegetacién+Muros

‘ N. Proyectos: 0 Redisefos: 1

Accesibilidad
Agua Potable y Luz

NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA PROPUESTA o AL il i e

Edificacion — - Edificacion tacid 2
C Pareada con Retiros Habilitacién del Suelo Observacién B Paragds Eon Patiiss Habilitacién del Suelo Observacién
Altura Méxima Distancia COS Total ofe Altura Mdxima Distancia COS Total iote Se recomienda el aprovecha-
Zona Indice Indice Retiros B;"'Lee 5 CC:’sBen Indice Indic Minino r’;{;ﬁ%% Zona Indice Indice Retiros Ble"':fe . cc;snen Indice Indice Minino rf,rif,%% miento de los vacios urbanos con
Normal Creado q Normal | Creado Normal Creado o9 Normal | Creado propuestas de disefio  des
Codigo |[Pisos| m |Pisos| m F L | P | Metros % % % m2 m Ninguna Codigo |Pisos| m [Pisos| m F L | P | Metros % % % m2 m espc:clios pUb’iCOS/ verdes Cfl.Ue
cumplan con la normativa
C-200-4-- 8 24 10 30 - - |3 6 60 240 - 200 10 C-200-4--| 8 24 10 | 30 - - 13 6 60 240 - 200 10 v,'ge,r,) te.
P mnoumA UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA  DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
= .
N\g' gvmm FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR ESCAI.A. S.E. 1 ‘



INFORME TECNICO ANEXO 60

MODELO TEORICO PROPUESTA MANZANA F

PROPUESTA DE INTERVENCION TEORICA - ARQUITECTONICA

ANALISIS ARQUITECTONICO
FORMAL

ANALISIS ARQUITECTONICO
FUNCIONAL

Mantener las alturas
y el perfil urbano

Mantener las alturas
y el perfil urbano

4

Tratamiento de
terrazas verdes

Mantener las alturas
y el perfil urbano

Accesibilidad a
Movilidad Vial

- TRy

Propuestas de Rediseno
de vivienda y acondicio-
namiento

Tratamiento de Areas verdes con
vegetacién media-baja

Accesibilidad
Alcantarillado

-

VISTA EN PLANTA

ESTADO ACTUAL INCREMENTO —

* Area verde: 1189,36 m2  1189,36 m2 |
{lll- Barrera Auditiva: Muros  Vegetacién+Muros -

‘ N. Proyectos: 0 Redisefios: 1

' d
Nh——'

Accesibilidad
Agua Potable y Luz

NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA PROPUESTA oo

Edificacion I s Edificacion _— o
C Pareada con Raties Habilitacién del Suelo Observacién O s o by S Habilitacién del Suelo Observacién
Altura Mdxima Distancia COS Total Altura Mdxima Distancia COS Total Se recomienda el aprovecha-
; cos Lote ; cos Lote i b
Zona Indice Indice Retiros sﬁ.';'f.is PBen Indice Indice Minino n‘i’fﬁ%% Zona Indice Indice Retiros B;':‘"is "en Indice Indice Minino ,f,r,%ﬂ;% miento de los vacios urbanos con
ormal reado ormal reado ormal reado ormal | Creado propuestas de disefio que
Codigo | Pisos| m |[Pisos| m £ L | P | Metros % % % m2 m Ninguna Codigo |Pisos| m |Pisos| m 3 L | P | Metfros % % % m2 m cympfldn con la normativa
vigente.
C-200-4-- 4 12 - - 31313 6 60 240 - 200 10 C-200-4—- | 4 12 - - 3 |3 |3 6 60 240 - 200 10 o
i s UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA  DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
S\«A’g'ﬂﬁm FACULTAD DE INGENIERIA PERIODO ACADEMICO 2022 - 2023 BUSTAMANTE MORENO ALEXIS OMAR ESCALA: S.E. 1 (
RN



INFORME TECNICO ANEXO 61

MODELO TEORICO PROPUESTA MANZANA G

ANALISIS ARQUITECTONICO
FORMAL

ANALISIS ARQUITECTONICO

PROPUESTA DE INTERVENCION TEORICA - ARQUITECTONICA
FUNCIONAL

Propuestas de disefio y daruso =~
al suelo urbano .

Mantener las alturas
y el perfil urbano

Propuestas de Redisefio de _
vivienda y Conectividad 4

Mantener las alturas
y el perfil urbano

Tratamiento de Areas verdes con vegetacién
media-baja, propuesta de recuperacién de
corazén de manzana para espacio publico
recreativo

¥ 0ONN93S ITIvD

350!

__os

Accesibilidad a
Movilidad Vial

Mantener las alturas
y el peffil urbano

Mantener las alturas
y el perfil urbano

2 :
S e
\T 95 o oo )«/

N -— e
Accesibilidad
Alcantarillado

o Iy

- ~ Propuestas de Rediseno de

vivienda y Conectividad

VISTA EN PLANTA

m
i | |
e v | |
\ I
\h,,_r_i_rj_u‘\ / ESTADO ACTUAL INCREMENTO B
{ (=880 = i00mm e
Sy ,3 ¥ Areaverde: 903,94m2 703,04 m2 ;
- = ‘ =
o ope 1| H g, ion+ vi %)
Accesibilidad |||||| Barrera Auditiva: Muros  Vegetacion+Conectividad i
Agua Potable y Luz ‘ N. Proyectos: 0 Redisefos: 2 =
NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA PROPUESTA
Edificacion I o Edificacion s iz
C Paradda et Ratiss Habilitacion del Suelo Observacién © Peras e o Patiss Habilitacion del Suelo Observacién
Altura Mdxima Distancia COS Total icle Altura Mdxima Distancia COS Total iole Mejoramiento y redisefio de las
Zona Indice Indice Retiros mzm‘,’ees COPSBen e T rdice NS rl;riﬁ%% Zona Indice Indice Retiros ponme. CC;,sBen Indice | Indice Minino ,’:,rfﬁ%% viviendas de menor altura
Normal Creado q Normal | Creado Normal Creado o Normal | Creado (mdéxima de 2 pisos) a fin de
Cédigo |[Pisos| m |[Pisos| m | F [ L |P |Mefros| % % % m2 m Ninguna Cédigo |Pisos| m |Pisos| m | F | L |P |Metros| % % % m2 m gqro?ﬁmr u?dmgjcc)jr ocgndicionc-
miento y calida e viaaq.
C-200-4- | 4 | 12 | - = | 8 |28 6 60 240 . 200 10 C-200-4-| 4 | 12 | - = |82 |3 6 60 240 e 200 10 S& pe,,,),',-fe b d tieieH
plata baja a uso comercial y
recreativo.

PLANO DE RIOBAMBA

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO CARRERA  DE ARQUITECTURA CASTRO LOPEZ CRISTIAN XAVIER
s %
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INFORME TECNICO

x ANEXO 62
MODELO TEORICO PROPUESTA MANZANA H

PROPUESTA DE INTERVENCION TEORICA - ARQUITECTONICA

ANALISIS ARQUITECTONICO
FORMAL

ANALISIS ARQUITECTONICO
FUNCIONAL

Propuestas de Rediseno de
vivienda y acondicionamiento

Accesibilidad a
Movilidad Vial

-—-—

Mantener las alturas
y el perfil urbano

Mantener las alturas
y el perfil urbano

<

Tratamiento de
terrazas verdes

= of : 1
i /
ez
(. 4 . ;
\T =810 o=200mm Sy o 4 Tratamiento de Areas
~ = bt A verdes con vegetacién Monlener  las
Sl Ll e L ia-bai :
- ~- meqla baja (parques de alturas y el perfil
I vient bolsillo) oibane
Accesibilidad ienios
Alcantarillado
S Mantener Iq.s
-, ~ alturas y el perfil
1 S urbano
’ \
V4
’ “ VISTA EN PLANTA
! o\ Propuestas de Redisefio de e
! vivienda y acondicionamiento | B - =
1 7 1 = i
\ B ‘ ‘\
‘\ ESTADO ACTUAL INCREMENTO : i
A - — >
o ‘ Area verde: 1147,54 m2  1507,84 m2 | -
- = ™ ~ — =5
~ oge .z A3 18
Accesibilidad haid '||||||' Barrera Auditiva: Muros  Vegetacién+Muros R 5 T
‘
Agua Potable y Luz ‘ N. Proyectos: 0 Redisefios: 3 f 2 |
= L
NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA PROPUESTA —
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Mantener las alturas
y el perfil urbano
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ANEXO 63

Tratamiento de Areas
verdes con vegetacién
media-baja
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Entrevista al Arquitecto planificador: Arg. Franklin Cardenas

UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO Escuela de UNIVERSIDAD NACIONAL DE CHIMBORAZO Escuela de
FACULTAD DE INGENIERIA ﬁ]r\lq;\lél:ctura FACULTAD DE INGENIERIA ﬁlr'qq/;létlictura
CARRERA DE ARQUITECTURA CARRERA DE ARQUITECTURA
Acercamiento a la realidad de la planificacion de la b. ;Qué lineamientos siguié para obtener el modelo?
Ciudadela Cemento Chimborazo Los lineamientos fundamentales en los que se baso el arquitecto son solamente dos,

Entrevista al arquitecto planificador los cuales nacen de la misma ciudad y su forma de habitarla, de tal forma que, se guia

en el trazado de la urbe para proyectar la ciudadela y también, en la forma de habitar

. . ; =, . de los riobambefios, haciendo referencia a su tesis: “La vivienda popular en
Tema de Tesis: Proceso evolutivo de la morfologia entre el espacio publico y el espacio

privado de la Ciudadela Cemento Chimborazo Riobamba ™, 1a cual habla de la integracion de los diferentes ambientes de una vivienda

Tutor: Arq. Edwin Zumba en torno a un patio central, asi lo menciona:

Entrevistadores/Tesistas: Bustamante Alexis, Castro Cristian

. o R: “La planificacion la hice, con dos criterios fundamentales, el primero,
Entrevistado: Arq. Franklin Cardenas
mantener la trama urbana de la ciudad... En base a la trama del centro

historico, del diseito urbano en damero... Siguiendo la prolongacion de
Preguntas abiertas, para conocer la realidad de la planificacién de la Ciudadela. las calles longitudinales, que son la carretera Panamericana que
desemboca en la Veloz y la Primera Constituyente, la Diez de agosto y las

a. ;Quién lo contacto y contratd para hacer el proyecto?

Debido al desarrollo de su tema de tesis, el cual es: “La Vivienda Popular en calies nermodian”

. i 5 : R: “El un criterio, seguir la trama urbana, o sea respelar la herencia
Riobamba”, mantuvo un acercamiento con diferentes grupos de personas que

e , . historica de una ciudad trazada con criterios del codigo de indias que
conformaban el frente viviendistico, es asi como el arquitecto se refiere a su contacto

s i3 : ; ; trajeron los espaiioles basados en los codigos urbanisticos
con los dirigentes para la proyeccion de la ciudadela, a pesar de que, su residencia en ‘

; ; ; recorromanos, logicamente adaptados a la actual circunstancia’.
Riobamba era temporal, puesto que trabajaba como docente en la UCE en Quito: & & 3

R: “El segundo criterio es, o fue, porque creo que ya no existe, que el
2 . - ; . - habitat urbano, como elemento principal de la ocupacion del espacio
R: “La vinculacion que yo tenia con el movimiento viviendistico, que era

Doderos, &l movimiento También poderoso, pues ighds vine Ged e urbano, refleje las condiciones de una clase social obrera. Los que iban a

. ” . vivir allda todos eran obreros, obligados a la clase obrera y se conocian.
buscaron los obreros de la Cemento Chimborazo, me dijeron: mira %

’ 5 Yo queria propiciar que esa unidad de la clase obrera se mantenga en el
tenemos este terreno, ayiidanos

diseito urbano y en el goce y disfrute del espacio urbano ™.
; s ; R: “;Cudl es el asentamiento caracteristico de los barrios?, pues las
Una vez contactado, el arquitecto accedio a colaborarles, pero de forma gratuita, es

; ; : 2., .3 ; habitaciones y el patio central, en donde se desarrollan las actividades
decir, no cobré por su trabajo en ningin momento, puesto que mantenia un -’

sensammientovque lo descriliends ln sigvientemaneen: Justamente de convivencia social. En el patio los nifios juegan, en el patio

se retine la gente, hacen las fiestas, hacen los juegos las celebraciones los
» . ; . X . acontecimientos y se relacionan entre vecinos”.
R: “Una tesis que teniamos entonces, de si el pueblo nos financia para ir !

R ; ; R: “Y eso hice, diseiié un bloque de lotes con vivienda unido a este otro
a una universidad gratuita, tenemos que devolver el trabajo, lo que el

e bloque de viviendas y entre ellos un pasillo de ingreso a un patio central,
entonces cada casa tenia, ademdas del ingreso publico de la calle, tenia un

ingreso interior hacia el patio central”.
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c. (En qué referentes se baso? R: “Posiblemente si. Pero también origino que los ejes viales que yo tracé

Cuando se le hizo esta pregunta, el arquitecto planificador solo supo responder de una
forma, en la cual respalda la idea de ser auténticos y conceptualizar de tal forma al
objeto arquitectonico que represente a los usuarios y al entorno en donde se van a

desarrollar las actividades para las que fue disefiado el espacio, asi lo refiere:

R: “Yo he tratado siempre de que el disefio sea una expresion no de la
capacidad, de la genialidad o eficiencia del arquitecto, sino fruto de la
voluntad popular™.

R: “Yo nunca he copiado ni aqui en el pais ni afuera, mds bien he tenido
una idea de ser, sino original, mas bien ser coherente y autentico en lo que
yo hago y sostenerme en hecho reales... Mi tesis se llama La Vivienda
Popular en Riobamba, en donde hago un andlisis del barrio como unidad
del habitat urbano, entonces analicé cientos de viviendas populares y ahi

descubri esto del patio, como elemento”.

d. ;Fueron una limitante los barrios colindantes para la planificacion?

La pregunta planteada buscaba responder una interrogante en especial, la cual era
conocer el indice de densidad edificada. es decir, saber si el sector estaba previamente
consolidados o si ese proyecto seria quien forje las bases del crecimiento de la ciudad.
Es por ello que se solicita la informacion sobre el entorno inmediato y si tuvo alguna

incidencia en el proyecto:

R: “No ninguno, era el limite de la ciudad ya. Al rededor de la Cemento

Chimborazo todavia seguian las quintas

. ¢Considera que la Ciudadela Cemento Chimborazo fue la primera planificada en ese
sector?

Al escuchar la respuesta a la anterior pregunta, lo mas obvio era conocer si su proyecto
fue el primero del entorno inmediato y si este fue el guia para el crecimiento de la

ciudad en ese sector, a lo que el arquitecto, se limito a contestar lo siguiente:

definan el crecimiento de los sectores aledarios, sobre todo en las calles

transversales ™.

f. ¢Por qué se escogio el limite urbano para el emplazamiento del proyecto?

La seleccion del terreno, en aquel entonces perteneciente a la familia Larrea al norte
de la ciudad y limite de la zona urbana, fue dado por parte de los obreros (futuros
fundadores de la ciudadela) bajo la asesoria del arquitecto, los motivos por los cuales

se escogio este lugar son sencillo, y asi lo relata el técnico profesional:

R: “Cuando fueron a hacer la compra, ellos vieron algunos lugares, con
mi asesoramiento, entonces vieron que ese era el lugar mds adecuad.
Porque ellos podian conectarse directamente para irse a su lugar de

trabajo, en la fabrica, del norte para alla. Tenian ventaja en ese sentido.”

. ¢Como fue el proceso de aprobacion del proyecto, tomando en cuenta el tipo de

gobernacion de aquel entonces?

A pesar de que en aquel entonces las autoridades no daban paso a la platica con la
ciudadania. este proyecto tuvo su aceptacion dentro del municipio de forma casi
inmediata, esto gracias a las referencias que mantenia el arquitecto cuando era un

docente, asi lo coment6 durante la entrevista:

R: “Y en el municipio también aceptaron, yo diria hasta con entusiasmo,
me dieron un galardon por ese disefio en el municipio”.
R: “Estaba entonces de director de planificacion un arquitecto Oswaldo

Granda, que fue casualmente alumno mio en la universidad”.

. ¢Existia una ley que regule la planificacion en ese sector y de los espacios que se

estaban proyectando, en especial los corazones de cada manzana?

Sabemos que. como todo proyecto, para su aprobacion es necesario una ordenanza y
normas su correcto funcionamiento y control, por tanto, era necesario indagar en las

normas y leyes que en ese tiempo controlaron al proyecto. a lo cual contesto:
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R: “Era mds o menos al criterio del condominio, de la propiedad Y también el problema del mantenimiento, quien barre eso, quien cuida
horizontal mds o menos, entonces no habia la ley de propiedad horizontal, eso. Esos problemas hubo, que yo no habia detectado, pero se dieron”.

entonces esto es también un antecedente para eso”. R: “El problema es que también otra cosa las puertas, por ejemplo, debian

. , . oner puertas... Y no las pusieron porque no habia quién las ponga, se
i. ;Algun punto del proyecto no fue aprobado? P P P o 7 pong
entendia que la directiva del comité barrial que formaron después era la
o ; : : 5. g encargada de administrar esos espacios, hacer mantenimientos de hacer
R: “Mas bien, como les digo me dieron un galardon por eso, mds bien

; o obras, pero eso implicaba una organizacion de la gente y con la inclusion
estuvieron de acuerdo, no hubo trabas nunca, pero también no solo porque ®

; 5 ; 5 g de otras gentes... entraba nuevas gentes y ya no fue posible”
el proyecto tenia esa condicion, esa fortaleza, sino porque el movimiento
viviendistico era poderoso en esa época. Imaginense como diez mil

o . 7 1. ;Estuvo al tanto de que los espacios internos se remataron para ser de uso privado?
Jamilias organizadas”.

B —. R: “En esa confrontacion resolvieron, o habrian resuelto que los patios y
Joé u uvo involu yecto?

los accesos a ese patio sean entregados a cada uno de los lotes aledaiios
. ' ; ; . v eso hicieron una reforma en el municipio para eliminar como dreas
R: “Yo estuve hasta legalizar la propiedad de la tierra, mediante la 2 e e g

i o 2 comunales los patios ™.
aprobacion de los planos urbanisticos y posteriormente en el replanteo,

; ; : R: “No era propiedad de ellos, ojo, sino el derecho de uso tenia ellos ™.
por ejemplo yo les hice el replanteo con los topdgrafos de la Cemento :
Chimborazo mismo, incluso hubo conflictos de limites en la una parte,

; e » m. ;Cuales son los factores, que usted considera, fueron el detonante para que el proyecto
entonces yo logré compensar, hacer un disefio de compensacion porque

’ o5 , ; se modifique?
habia un triangulo ahi que no les gustaba a ellos ni a nosotros pero les d
dije tomen este triangulo ustedes dennos este otro triangulo y

; ; " R: “Es el asunto de las tasas e impuestos prediales, esos espacios, no
regularizamos, hasta ahi llegamos ™.

tengo el dato, pero la oficina de catastros del municipio debio haber
- : ; ravado con cierto tributo, entonces eso también debio haber generado un
k. ¢Se consider¢ el factor cultural y de seguridad al planificar los corazones de manzana? & &
conflicto, ;quién paga eso?... Debieron haber tenido también servicios,
—_— < - <. 2 . or ejemplo, un medidor de agua, ;quién paga eso?”.

R: “Se produjo un problema social diria yo, que no solo ingresaron s W it pag

. il o3 T i R: “No habia una ley, si hubiera habido una ley hubiera sido dificil que
miembros de la clase obrera a esa urbanizacion, sino también miembros

: 3 cambie... Una ley de propiedad horizontal porque esa es la ley que abarcé
de la pequeiia burguesia, la clase media, a ellos no les gusté nunca este HEREIED porq Y 4q

diseito. El pequeito burgués es muy individualista... No tiene una GeEs BT SOpTIon ROHRSIEE,
conciencia de clase, depende del vaivén de la lucha para oponerse”.

R: “Ese fue el problema, uno de los elementos de la confrontacion entre
los pequeiios burgueses y los obreros, que los consideraban espacios no

comunales sino publico, decian ahi iban a entrar los ladrones, otra gente.
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Fotografias de la documentacion legal obtenida

Fotografias de la entrevista al presidente de la Ciudadela

Ordenanza con la que fue creada

EL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL
DE RIOBAMBA

=

it b g S S LA : CONSIDERANDO
1. MUNICIPALIDAD DE RIOBAMBA : '

Que la Cooperativa de Vivienda ‘'Cemento Chimborazo
Ltda ', legalmente calificada por Ia Direccion ~acional
de Cooperativas, ha solicitado sutorizacion paca urbanizar
y fraccl un ble de su pr dad, ubicada en Ja
Parroquia Urbana Lizarzaburu del Cantén Riobamba, con-
forme a los planos que para el efecto han presentado.

Que los Departamentos Manicipales de Desarrollo
Urbano y Planificacion DEMDUR, Obras ¥ Servicios Pabli-
cos 00. PP, MM. Agua Potable y ‘Mcantarillado, EMAPAR
¢ Higiene, la Empresa Eléctrica Riobamba S.A. EERSA
y IETEL_ han emitido informes favorables y no encuentran
inconveniente para que sean aprabados los planos indicados
por estar la planificacion de acuerdo a las disposiciones
constantes en las Leyes Y Reglamentos correspondientes.

Que la Comision de Obras Piblicas del Iustre Concejo
Gantona), 'ba ratificado los _informes de los diferentes
por los sujetos & las Ordenanzas

Dep

vigentes.
En uso de )u facultades que le concede la Ley de

Régimen Municipal.

o b E R TT AL

La siguiente Ord de urbanizacién y 1

oo Ak _ Autorizase, 8 la Cooperaliva de Vivienda
9 Shimborazo Lida.", que en adelante se denomi
L “£] Urbanizador", para que con sujecion a la Ley

1 ads

y demhs nelones vigentes, proceds a la parcelacion
6n del inmueble de su propiedad, ublcado en
L,pmnull Lizarzabury cuya superficle es de 81.208:39

7
/ 3 48
£ 10 ;: ;“‘“"0
RR
x 1 % 000
TES DEL ILUSTY, 600,000
JUNTA DE REMA VUITRY | ax ;
ACTADEREINSTAL ?)‘l:’,?;: [:)Ap SRAN Arﬁm}\,:(& OBRES D, lg a8 f‘m.m
JCIro DE A s MUNICIPALES e
MUN i ::I;,:x? T "F| :;) M:g;,Mm el Sul;\n Jnic rf_anq dl{u:n.‘:]n ¥ oni 14 j';z ; ;:?m
i o 1§ horas de dia 4 06 WLy coneeial 4° canton, Presidente de 1 Juy 340,
fendo ia de los seiores InE: Kodr)l(%g:.m('i‘:nbny d L hogada de Sindicatura, Mmm..: ]
delegado del senor Alcalde; D,“;u ol Procurador Sindico; Sr. Julio Navarro Peific)
de la Junta de REMBIEE: d“cb:‘wp del Director Financiero Municipal, Segun consia cq
‘ot de Presupucst: SUEEC 4o 1999: 3, ViEler Hugo Morales, Seerctaro g 3 4
oficio No. 2’.’0—*794)“«:L sl I scsion de 29 de enero de 1999, de conformidady 4 60 360.000
1a Junta de Remates, e miaro de , para conocer ¢l analisis de las ofenas 30 360.000 3 meses
sala C“er d:obm 1a adjudicacion de las fajos de terreno municipales a fog a8 “6:000 3 meses.
i e i PCyDY Qe uedsreh pendicnics, una vez que s a8 720,000 ! mes
:I:uim:fdsn Jos inconvenientes do careter téenica gue se presentaron; ¥, resoluciones : 120 ot 35“7)%% : meses
yarias 5 Ho S G, Contada
.- ! 48 00,000
: i 3 blicacion realizada en ¢l 144 Contado
il Presidente solicita al secretanc de lectura de la publicacion enel 0.000
:inm Andes, cuyo texto cs: “La Junta de Remates del 1. Municipio de Riobambs 7 2 :g 288.000 Contada
i e e <A a rsolucién No. 025:99-SCM de 23 e septiembre de 1998 9 480,000 Lgas
debidamente X < 64 6 meses
del 1, Concejo Cantonal de Riobamba;. Resolucion de la misma Junta de 10 de febrern 10 48 1'920.000 6
e 1999 resolvid convocar 8 través de publicaciones en el Diario Los Andes de cu 1 23 300,000 Pimic
fujus de terreno ubicadas en  cidads 168.000 v

ciudad, notificar a los adjudicatarios de las
Cemento Chimborazo, para que presenten sus posturas hasta el dia 29 de encro de 1999,

anto del ;
e e Rematcs del 1. Municipio de Riobamba en vista de los milipi el Orden del Dia. Conocidus y analizadas las ofetaspresentadas por

] 4 ites de los lotes interi : :
P das por propi de lotes de terrenos ubicadas cn ls i criores de propicdad municipal, la J Remates.
manzanas “C y p"' de la man;llondu uﬂ?unimién, resolvio dejar en susperso | br'dl:as?"d::s mqr‘uhm sxigllosota iy Mpr‘l“iﬁpi:’z ?lciohamh y s
apertura, ¥ adj de las citad: hasta que la Direccion de i avaliio catastral resuclve:  Adjudicar s s de fereno
Planificacion presente un informe técnico, jonando todos los i i por 3 colindantes cuyos nombres, areas, valores y plazos constan detallados
tal razon la Junta de Remates en sesién realizada el dia miércoles 10 de febrero de 1999
acordd sefalar par el din jueves 4 de marzo del mismo afo, para la aperiur
:‘I:‘l";mm L:‘l;ﬂdkﬂ%ﬂ de ofertas para la_adquisicion forzosa de Jus fajas
Nm"'i*l"ﬂo oy m kc ‘z‘ z‘; partic ‘de las 15100 en presencia del scior

¢ ¢l acta de adjudicacion.

instala la ssion con la presencia de todos los miembros y s¢ procede 3

APERTURA DE OFERT,
'AS.- Sg procede a I apertura de las ofertas presentadas respectiva, la misma que cs aprobada por unanimidad. para constancia

I Secretaria de 1a Junta de Remates:
4 de lo establecido en esta acta, firman al pic de la misma, todos tos
MANZANA “C* b
PROPIETARIO  LOTE )
César ANolivos 13 AREA  CANTIDAD PLAZO
Walter Barba L 576,000 b ' 7
ﬁnlw P?WMK 48 i Contado TR ¢
clson SN ; 720,000 T & g, i
Hamilton Flores. 20,00 e e
1 mes MIEMBRO DE LA JUNTA
Contado
Contado
Contado

90 dias




Publicacién del remate de los espacios publicos comunales en el periddico Plan de seguridad y riesgos propuesto por el Sr. Gustavo Campos, expresidente

Propuesta de huertos urbanos en los espacios publicos comunales Fotografias de las Escrituras del terreno de la Ciudadela
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Fotografias del Certificado de Gravamen de la Ciudadela Fotografias del sobrevuelo con el dron

A’!l& mm‘ y

Fotografias obtenidas del analisis del sitio




Fotografias de los planos recolectados
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Fotografias de los planos recolectados
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